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Ikke-teknisk resumé (Hovedkonklusion) Miljgrapport

1 Ikke-teknisk resumé (Hovedkonklusion)

1.1 Indledning

Albertslund Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan 5.15 — Etape 1 Sydvangen. Forslaget
til lokalplan fastleegger rammer for at omdanne et erhvervsomrade til et blandet byomrade
med bade boliger og erhverv. Det omrade, som i lokalplanforslaget kan omdannes, deekker et
omrade pa 40.271 m2. Det afgraenses af vejene Smedeland mod @¢st, Naverland mod nord og
Gl. Landevej mod syd. Omradet ligger i den gstlige del af Albertslund Kommune teet pa green-
sen til Glostrup Kommune.

Nar en kommune laver en ny lokalplan eller et kommuneplantillaeg, skal kommunen vurdere
om planen kan pavirke miljget vaesentligt. Det sker ved at foretage en sakaldt miljgvurdering.

Indholdet i miljgvurderingen samles i en miljgrapport (dette dokument).

Det lovmaessige grundlag for miljgvurderinger er i Miljgvurderingsloven.

Miljgrapporten udarbejdes sidelgbende med forslaget til en lokalplan. Arbejdet med miljgrap-
porten skal give vigtige input til lokalplanens indhold, for eksempel om, hvordan miljgpavirk-
ninger kan undgas.

Nar lokalplanen vedtages endeligt i kommunalbestyrelsen, skal kommunen rede-
gore for, hvordan miljghensynene fra miljgrapporten er indarbejdet i lokalplanen,
den sakaldte sammenfattende redeggrelse.

Miljgvurderingen skal redeggre for planens sandsynlige indvirkning pa
1. Befolkning og menneskers sundhed

Klima

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Jord og grundvand

Overfladevand

Landskab

Kulturarv

O NO Uk wWwN

Materielle goder

Vurderingen skal redeggre for, om miljgpavirkningerne er vaesentlige.

Miljgvurderingen vil blive gennemfgrt efter fem lovfastlagte trin:
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Side
Side

*Myndighedshering. Hering af bergrte myndigheder
om afgraensningen af indholdet i miljgrapporten

*Afgreensning. Afgreensning af miljgrapportens
emnemaessige indhold. Relevante hagringssvar fra
trin 1 inddrages.

~
*Miljgrapport. Myndigheden udarbejder en
miljgrapport, der vurderer den sandsynlige
vasentlige pavirkning pa miljget, hvis planen
gennemfeares.
v
'\‘
=0Offentlig haring. Planforslag sendes i offentlig
hgring med den feerdige miljgrapport som bilag.
v

*Godkendelse af planforslag. Behandling af
hegringssvar og endelig vedtagelse af planen.
Offentliggeres sammen med en sammenfatning af,
hvordan miljgvurdering og heringssvar er
inddraget.

| de fglgende afsnit kan du leese et ikke-teknisk resumé af miljgrapportens vurderinger og kon-
klusioner.

Du kan laese mere om miljgvurderingsprocessen pa Albertslund Kommunes hjemmeside:
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-
smv

1.2 Forslag til lokalplan 5.15

Omradet er beliggende i den gstlige del af Hersted Industripark og er inddelt i syv delomrader,
se Figur 1-1.
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Lokalplanomrédet omfatter et areal pd ca. 77.308 m?, hvoraf delomrade 1-5 udggr 40.271 m2.
Delomrade 6 udggr 30.796 m? og delomrade 7 udggr ca. 6.241 m2. Omradet udggres af matri-
kelnumrene 7bl, 7m, 7n, 8bg, 61, 8av, 8cb og vejlitra 7000y Herstedgster By, Herstedgster.
Omradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Delomrade 1-5 bestar af matriklerne 7bl, 7m, 7n og 8bg. Delomraderne afgraenses mod nord
og gst af vejene Naverland og Smedeland.

Delomrade 6 omfatter den offentlige vej Smedeland. Delomrade 7 udggres af de to private
fxllesveje, der fgrer fra Smedeland til henholdsvis Smedeland 8A og Smedeland 32.

Omradets afgransning ses pa Figur 1-1 nedenfor.

Lokalplanens formal er at muligggre, at omradet kan udvikles som et blandet byomrade med
bade boliger og erhverv. Forslag til lokalplan har ogsa til formal at fastleegge, hvor meget der kan
bygges fordelt indenfor lokalplanens omrade (bebyggelsesprocenten). Endelig er det en del af
formalet at sikre et fzelles grgnt strgg gennem omradet, som binder omradet sammen.

Denne lokalplan udggr den fgrste etape af en samlet udvikling af blandet bolig og erhverv i
Sydvangen gst. Senere vil der formentlig blive opfgrt en etape 2 pa nabogrunden mod vest.
Etape 2 er ikke en del af denne lokalplan. Lokalplan 5.15 fastleegger fire byggefelter (A-D) inden
for etape 1.
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b

Signaturforklaring [ Delomrade 1

I Delomrade 2

—— Matrikelskel B Delomrade 3
s Lokalplanens [ Delomrade 4
afgraensning Deiomr?de 5
Delomrade 6

[ Delomrade 7

Figur 1-1. Lokalplanomréadet er markeret med rgd linje og bestar af matriklerne 7bl, 7m, 7n og 8bg.

Bebyggelsen forventes udformet som tre boligkarréer med hvert deres tilhgrende parkerings-
hus. Der kan ogsa opfgres en raekkehusbebyggelse i lokalplanens sydvestlige del. Etagebebyg-

gelsen forventes opfert i to til seks etager, punktvist op til syv etager mod Smedeland og Na-
verland.
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Figur 1-2. Placering af byggefelter i lokalplan 5.15.Forventet bebyggelse illustreret.

Pa Figur 1-2 ses placeringen af etagebebyggelse og parkeringshuse i byggefelt A, B og C, samt
raeekkehusene i byggefelt D. Nar lokalplanomradet (etape 1) er fuldt udbygget, forventes det, at
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der vil veere cirka 675 boliger i alt. Lokalplan giver ogsa mulighed for at etablere tagterrasser pa
nogle af bygningerne i byggefelt A, B og C. De kan placeres pa de bygninger, der kan vaere op til
fire etager hgje.

Forslaget til lokalplan 5.15 er udarbejdet pa grundlag af Albertslund Kommunes overordnede
planlaegning. Det omfatter bade rammelokalplan 5.10 den gaeldende Kommuneplan 2022-2034
og Masterplan Hersted 2045.

1.3 Vurdering af miljgforhold

1.3.1 Befolkning og menneskers sundhed

Dette afsnit omfatter vurdering af mulige pavirkninger pa befolkningen og pa menneskers
sundhed. De konkrete pavirkninger, der vurderes inden for dette emne er trafik og parkering,
stgj, lugt, luft, skygge, indblik og vind.

1.3.1.1 Trafik

Vejadgangen til planomradet vil vaere fra Naverland og Smedeland. Der etableres bilparkering i
omradet. Hovedparten af parkering vil veere i konstruktion, som i kaelder eller plint i gardrum
med haevet gardrum. Der skal etableres cykelparkering sa taet pa indgangspartier som muligt.
Der anlaegges handicapparkering i omradet teet pa boligerne.

Nar omradet omdannes, vil trafikken i omradet ogsa aendres. Nar erhvervsejendomme omdan-
nes til boligomrader, vil lastbilerne over tid forsvinde og blive erstattet af personbiler og flere
cyklister og gaende. Der vil bo langt flere mennesker, end der arbejder i omradet i dag. Det vil
medfg@re en stigning i antallet af personbiler i omradet. Omvendt vil antallet af lastbiler falde.
Udviklingen i trafikbelastning skal ogsa ses i sammenhang med, at Albertslund Kommune ag-
ter at ombygge vejene i omradet, sa de passer bedre til fremtidens trafiksammenszetning.

Samlet vurderes den @&ndrede trafiksammensaetning med fzerre lastbiler og tilsvarende flere
personbiler og cykler, at veere en lille pavirkning, der kan fremsta negativt i forhold til mere
blandede trafikformer og positivt i forhold til trafiksikkerhed, fordi den tunge trafik reduceres
over tid.

1.3.1.2 Stgj

| planomradet vil der vaere stg@j fra bade trafik og virksomheder i nabolaget. Som en del af mil-
jevurderingen er der regnet pa, hvordan stgj vil pavirke omradet.

Planomradet vil vaere pavirket af trafikstgj, der overstiger graensevaerdien pa 58 dB. Det vurde-
res at vaere en moderat til vaesentlig negativ miljgpavirkning. Planomradet er ogsa pavirket ne-

gativt af st@j fra virksomheder - isaer transportvirksomheder i neeromradet. Beregninger har
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vist, at det iseer er fra vest og nord denne stgjpavirkning kommer. Pavirkningen vurderes at
veere vaesentlig negativ, hvis ikke er opfgres stgjskaeerme eller lignende.

Det betyder, at der skal etableres tiltag, der kan afskaerme boliger og opholdsarealer omradet
mod stgj. Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres stgjskeerme bade pa terreen og pa tag-
terrasser pa bygningerne.

Da hele Hersted er under omdannelse, vil en del af stgjkilderne formentlig forsvinde indenfor
en arraekke. Derfor kan det veaere, at behovet for stgjskeerme bliver mindre med tiden.

1.3.1.3 Lugt og luft
Vurderingen af pavirkning af lugt- og luftforhold i planomradet er baseret pa hvilke virksomhe-
der, der befinder sig i naerheden. Det handler blandt andet om, hvorvidt de har udledning af
lugt- og/eller luftforurenende stoffer.

| alt fem virksomheder i naerheden vurderes at kunne pavirke luftkvaliteten i omradet, men in-
gen af dem vaesentligt. Som for stgj geelder ogsa for luftforureningen, at kilderne gradvist vil for-
svinde i det omfang virksomhederne matte blive udfaset som led i omradets omdannelse. Det er
dog virksomhederne selv, der beslutter, om de gnsker at lukke/flytte.

Med det aktuelle kendskab til virksomheder i neerheden af lokalplanomradet, vurderes der
ikke at vaere negativ pavirkning af lugt og luft i lokalplanomradet.

1.3.1.4 Skygge, indblik og vind
Det danske vejr er normalt kendetegnet ved milde somre og kglige vintre. Det ggr, at udearea-
ler i en stor del af aret kan opleves for kolde til at opholde sig i. Som fglge af klimaforandrin-
gerne bgr opholdsarealer dog ogsa vaere robuste overfor hgjere temperaturer og ekstremt
vejr.

For at kunne vurdere den mulige pavirkning pa omgivelserne fra skygge og vind, er der foreta-
get beregninger af soleksponering og vindforhold.

Vaesentligheden af indbliksgener afhaenger af bygningshgjde og afstand til naboer.

Nar bygges i flere etager vil der altid opsta omrader, der ligger i skygge pa forskellige tidspunk-
ter pa dagen. Det vil isaer vaere omrader pa nordsiden af bygninger. Byggefelterne i lokalplanen
er lagt, sa de sa vidt muligt er dbne eller har lave bygninger mod syd og vest, sa der kan traenge
lys ind.
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De foretrukne lysforhold andrer sig hen over aret. Om sommeren kan det opleves attraktivt at
vaere skeermet mod direkte sol, mens det udenfor sommerperioden er en fordel, hvis udendgrs
arealer har sa meget sol som muligt. Den bygningsstruktur, som lokalplanen fastlaegger, vurde-
res at skabe en god balance mellem skygge og soleksponering.

De skygger, som bygninger i lokalplanomradet kaster pa naboarealer afhanger af bygnings-
hgjde og afstand til naboerne, samt naturligvis af, hvor hgjt solen star pa himlen. Skyggepavirk-
ningen vurderes at vaere moderat negativ for nabomatriklerne mod nord, pa den anden side af
Naverland. For de gvrige naboejendomme vurderes der at vaere ingen til lille negativ pavirk-
ning af skyggeforholdene.

Vindens strgmning omkring en bygning er med til at fastlaegge vindmiljget. Bygningens ud-
formning er bestemmende for, hvordan vinden opfgrer sig omkring bygningen.

Ved mgdet med en forhindring — for eksempel en bygning - vil vinden bremses op og der dan-

nes trykforskelle omkring bygningen. Disse trykforskelle vil seette en strgemning i gang i retning
fra det hgjere tryk mod det lavere tryk. Stremningen er iszer kraftig langs bygningens sider. Ha-
stigheden af stremningen er stor, hvis trykforskellen er stor.

Bygningers pavirkning pa vindforholdene vil altid opleves mest voldsomt taet pa bygningen og
aftager hurtigt, nar man bevaeger sig veek fra bygningen. Vind og komforttemperatur (hvordan
vindpavirkning fgles) er analyseret ud fra de dominerende vindretninger.

Vindanalyserene viser, at lokalplan 5.15 ingen negativ pavirkning har pa vindkomforten pa na-
boejendomme. Inden for lokalplanomradet opleves vindpavirkningen meget forskelligt alt ef-
ter opholdssted. Omkring nogle bygningshjgrner vil man opleve urolige vindforhold, mens man
andre steder vil vaere i |l fra bygningen. Samlet vurderes pavirkningen pa vindkomforten at
veere i spaendet fra positiv til moderat negativ alt efter, hvor man opholder sig.

1.3.2 Klima
Miljgfaktoren klima omfatter i denne rapport to forhold:
- Lokalplanomradets forhold til regnvandshandtering (klimatilpasning).
- Den sandsynlige pavirkning pa det oplevede klima i planomradet i forhold til
hedebglger.

Omradet planlaegges, sa udviklingen ikke medfgrer gget oversvgmmelsesrisiko, hverken inden-
for omradet eller pa naboarealer. Derfor vil effekterne af skybrud pa omgivelserne vaere usen-
drede i forhold til i dag. Planforslaget vil sdledes ingen eller ubetydelig effekt have pa over-
svgmmelsesrisikoen.
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Nar omrader i byer bebygges med faste overflader (bygninger, veje og parkeringspladser) sti-
ger lufttemperaturen betydeligt, da sollyset opvarmer faste overflader langt voldsommere end
for eksempel treeer og grenne arealer. Forslag til lokalplanens bestemmelser om etablering af
grenne omrader (“det grgnne strgg") vil medvirke til, at den lokale lufttemperatur i forbindelse
med hedebglger og solskin ikke vil gges vaesentligt i forhold til det nuvaerende niveau. Lokal-
planen fastlaegger, at der skal etableres bade et grent gennemgaende strgg og grgnne
gardrum. Da lokalplanomradet allerede er intensivt bebygget, vurderes det ikke, at forslag til
lokalplan 5.15 kan medfgre vasentlige lokale temperaturstigninger.

1.3.3 Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Omradets natur baerer tydeligt praeg af at have veeret industriomrade i over 50 ar. Der er sale-
des ikke naturomrader indenfor lokalplanens omrade.

EU’s habitatdirektiv udpeger en raekke naturomrader og arter (bade dyr og planter), som er
strengt beskyttet. Omraderne indgar i Natura 2000, som er et europaeisk netvaerk bestdende af
naturomrader med hgj vaerdi. Omraderne er strengt beskyttet mod gdelaeggelse og forrin-
gelse. Natura 2000 omfatter en raekke danske omrader. De naermeste Natura 2000-omrader er
mindst 7 km fra lokalplanomradet. | miljgrapporten er det vurderet, at omraderne ikke bliver
pavirket af lokalplanen.

De strengest beskyttede dyr og planter er naevnt pa habitatdirektivets bilag IV. Der er ingen eg-
nede levesteder for disse arter i omradet. Den eneste af arterne, der er registreret i omradet,
er dveergflagermus, Danmarks almindeligst flagermusart. Der blev registreret enkelte forbifly-
vende individer, men der er med stor sikkerhed ikke ynglende flagermus i omradet.

Forslag til lokalplan 5.15 fastlaegger et grgnt strgg med naturlig udformet regnvandsbassin og
varieret beplantning. Det vurderes at vaere en generel forbedring af naturforholdene i omradet
i forhold til i dag. Blandt andet vil der komme flere og mere varierede levesteder. Det kan tjene
som omrade for fedesggning for flagermus og muligvis som en fremtidig ynglelokalitet for pad-
der.

Den samlede betydning af lokalplanen for omradets biodiversitet, fauna og flora vurderes at
vaere positiv.

1.3.4 Jord og grundvand
Planomradet ligger @st for en massiv jordforurening pa Naverland 26 — en af de sakaldte gene-
rationsforureninger. Det er forurening med en bestemt type kemisk stof; sakaldte klorerede
oplgsningsmidler. Beregninger fra 2018 viser dog, at forureningen ikke er spredt til lokalplan-
omradet. | forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner, der skal laves for at kunne be-
bygge omradet, skal det sikres, at forureningen ikke pavirker omradet — og at det anlaegsar-
bejde, der skal laves i omradet, ikke far forureningen til at sprede sig yderligere.
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Inden for omradet er der tidligere registreret enkelte mindre arealer med jordforurening. Der
er for fa ar siden udfgrt undersggelse af forurening i jorden pa alle ejendomme i lokalplanom-
radet.

Der er ikke fundet tegn pa betydende forureninger. Nogle af prgverne har vist indhold af foru-
renende stoffer, men i sma mangder under de gaeldende graenseveerdier for jord og grund-
vand.

Den gaeldende lovgivning sikrer, at potentielt sundhedsskadelige forurenede omrader opren-
ses, fgr der kan bygges. Forslag til lokalplan 5.15 fastlaegger, at regnvand ikke ma nedsives. Det
er med til at mindske risikoen for, at jordforurening spreder sig.

Det vurderes, at den samlede planproces vil medfgre en forbedring af miljgforholdene og
mindske risikoen for at forureninger kan spredes til grundvandet. Pa den baggrund vurderes
den samlede pavirkning af jord- og grundvand at vaere neutral til positiv.

1.3.5 Overfladevand
Vedtagelse af forslag til lokalplan 5.15 vurderes ikke at udlede neaeringsstoffer eller miljgfarlige
stoffer, der kan medfgre forringelser i vandmiljget — hverken i St. Vejle A eller lzengere nedstrgms
i Kege Bugt.

1.3.6 Landskab
| dette afsnit vurderes
- pavirkninger af arealerne, nar anvendelsen andres fra erhvervs- og industri-
omrade til et omrade med blandede byfunktioner.
- den potentielle pavirkning af visuelle forhold som fglge af byggeri i overens-
stemmelse med lokalplanen.

/Zndring i arealanvendelsen fra erhvervs- og industriomrade til et omrade med blandede by-
funktioner er der tidligere truffet beslutning om. Det kan man blandt andet leese om i Alberts-
lund Kommunes Kommuneplan 2022-2034. Her indgar lokalplanomradet i et samlet byomdan-

nelsesomrade. Lokalplan 5.15 medfgrer saledes ikke aendring af den vedtagne fremtidige are-
alanvendelse i omradet.

En realisering af mulighederne for bebyggelse i lokalplan 5.15 vil vaere en tydelig @ndring af
landskabets visuelle forhold. Omradet vil eendres fra det nuvaerende lave industribyggeri til

etageboliger i op til syv etager, set fra iseer de omgivende veje.

| forhold til det i dag lidt rodede og visse steder misligholdte udtryk, som erhvervsomradet har,
vurderes andringen til sammenhangende bebyggelser udfgrt efter faelles arkitektoniske
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principper, med levende facader og lys i vinduerne efter mgrkets frembrud at udggre en posi-
tiv pavirkning af det visuelle udtryk i og omkring lokalplanomradet.

1.3.7 Kulturarv

Hersted Industripark er i den geeldende Kommuneplan 2022 — 2034 udpeget som vaerdifuldt
kulturmiljg. Det betyder, at den eksisterende vejstruktur og beplantningsstrukturen med allé-
treeer skal fastholdes og eventuelle bevaringsveerdige bygninger i omradet bevares. Der er ikke
bevaringsvaerdige bygninger i planomradet.

Det lokale kulturhistoriske museum har vurderet, at der naeppe findes fortidsminder i jorden.

Det vurderes, at lokalplan 5.15 ikke pavirker kulturarven i omradet negativt.

1.3.8 Materielle goder

Dette afsnit rummer vurdering af de kommende beboeres tilgang til materielle goder. Begrebet
"materielle goder” omfatter bade menneskeskabte goder og naturskabte goder. Det kan vaere
opholdsarealer, men ogsa for eksempel indkgb og offentlige funktioner, herunder offentlig
transport.

1.3.8.1 Naturskabte materielle goder

Forslaget til lokalplan 5.15 fastleegger, at de grégnne omrader skal have variation i leve- og vok-
sesteder for dyr og planter. Det betyder blandt andet at beplantningen skal ske med planter
som tilbyder naturlige levesteder for typiske danske dyrearter og som indgar naturligt i danske
naturomrader.

Beplantningen vil veere i varierende hgjde og i varierende typer til gavn for biodiversiteten.

Grgnne brugsarealer udformes som klippet pleene med indslag af lgg og frg, driftet med relativ
lav klippefrekvens, saledes at lave stauder og mosser har mulighed for at indfinde sig ved na-
turlig spredning af den lokale flora. @vrige grenne arealer tilsds med vilde stauder og urter.

| randarealer etableres hgje stauder, soliteere buske og busketter fremfor klippet haek.

Endelig udlaegges der i lokalplan 5.15 et grgnt strgg som skaber grgnne og bla kvaliteter i form
af et naturligt udformet regnvandsbassin omgivet af beplantning.

En vedtagelse af forslag til lokalplan 5.15 vil alt i alt medfgre en positiv pavirkning pa tilgan-
gen til og udbuddet af naturskabte materielle goder i naeeromradet.

1.3.8.2 Menneskeskabte materielle goder

Planomradet indgar i den samlede omdannelse af Hersted Industripark til en ny blandet bydel.
Det betyder, at bydelen over tid vil kunne tilbyde egne tilbud i forhold til for eksempel offent-
lige funktioner og lignende. Adgangen til tilbuddene for de fgrste, der flytter ind i
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planomradet, kan i en overgangsfase veere lidt lavere end gnsket. Det vurderes dog at vaere af
mindre_betydning, da der bade er dagligvarehandel og offentlige tilbud indenfor rimelig tid og
afstand.

Den kommende letbanestation Glostrup Nord ligger i gaafstand til planomradet. Nar letbanen
abner, vil lokalomradets adgang til offentlig transport blive markant forbedret.

1.4 0-alternativet / alternativer.

| en miljgvurdering skal det ogsa vurderes, om der er andre alternativer til planen. | dette til-
feelde vurderes i forhold til, hvis planen ikke vedtages. Det kaldes 0-alternativet (”nul-alterna-
tiv”).

Det er i miljgrapporten ogsa for de enkelte emner vurderet, hvad miljgpavirkningen vil vaere
af, at lokalplan 5.15 ikke vedtages. | dette tilfeelde (det sakaldte nul-alternativ) vil der ikke blive
skabt grundlag for at ga videre med den omdannelse, som den tidligere vedtagne rammelokal-
plan 5.10 har givet mulighed for. Da omdannelsen af omradet saledes allerede er fastlagt, vil
forskellen i praksis veere et spgrgsmal om tid, da det ma forventes, at der pa et senere tids-
punkt vil veere gnske om at bebygge omradet. Det vil kraeve, at der pa det tidspunkt vedtages
en lokalplan, der kan fgre planerne ud i livet.

En udseettelse af bebyggelsen vil generelt medfgre ingen eller ubetydelig pavirkning af miljget.
Det vil dog ogsa betyde, at planforslagenes positive effekter pa miljget (for eksempel bynatur
og jordforurening) fgrst indtraeder senere.

1.5 Kumulative effekter

Kumulative pavirkninger er summen af pavirkninger af miljget, der sker som fglge af flere til-
tag. Det kan i dette tilfelde for eksempel vaere udvikling af flere ejendomme indenfor Hersted-
omradet. Det skyldes, at der udover forslag til lokalplan 5.15 er en reekke andre planer for om-
dannelse af omradet til blandede byfunktioner i Hersted.

I miljgrapporten er det for trafik og stgj vurderet, at der kan opsta mindre vaesentlige kumula-
tive effekter. Det afhaenger dog af de konkrete tidsplaner og byggeprocesser pa de forskellige
ejendomme. Disse er ikke kendt endnu og summen af pavirkninger kan derfor ikke vurderes
konkret.

1.6 Afvaergende foranstaltninger

Det er for hvert af de vurderede emner ogsa vurderet, hvad der kan ggres for at afvaerge eller
mindske en mulig miljgpavirkning. Handlinger, der skal modvirke vaesentlige miljgpavirkninger
kaldes afvaergeforanstaltninger. Afvaergeforanstaltninger skal etableres, hvis der er tale om
vaesentlige negative miljgpavirkninger. | forbindelse med miljgvurdering af et planforslag skal
ngdvendige afvaergetiltag indbygges i planen.
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Derudover rummer lokalplan 5.15 en raekke tiltag, som fra planens start er indarbejdet for at
reducere miljgpavirkningen.

I lokalplanforslaget er der indarbejdet fglgende tiltag til at reducere miljgpavirkningen mest
muligt:

- Der etableres stgjafskeermning pa terraen og tagterrasser, som sikrer overholdelse af
stgjgreenser pa opholdsarealer. Konkret udformning og placering vil afhaenge af
blandt andet byggetakten (altsa, hvornar der bygges i de enkelte byggefelter).

- Det fremgar af lokalplanforslaget, at bygherre vil opfgre bebyggelsen efter DGNB-cer-
tificeringen. Det er en anerkendt ordning til certificering af beeredygtighed i bygge-
projekter. Det vil vaere med til at nedbringe udledningen af drivhusgasser sammenlig-
net med en bebyggelse, der ikke er opfart efter en certificeringsordning.

- Lokalplanforslaget har for at beskytte grundvandet bestemmelser om, at det ikke er
tilladt at lave aktiv nedsivning af overfladevand i lokalplanomradet.

- Lokalplanforslaget har bestemmelser om, at bygninger skal beskyttes mod oversvgm-
melse ved, at:

o vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skade.

o der skal kunne std 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden at
volde skade, eller der skal skabes en tilsvarende beskyttelse ved regu-
lering af terraenet omkring bygningerne.

o der skal veere terreenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

- Lokalplanforslaget har bestemmelser om, at der skal etableres omrader til forsinkelse
af regnvand, sa vandet ikke skaber problemer, nar det Igber videre til andre omrader.

- Lokalplanforslaget fastlaegger Igsninger, der sikrer mod veesentlige vindgener, herun-
der indeliggende altaner, leegivere i gardrum og beplantning pa udvalgte steder.

- Lokalplanforslaget fastsaetter, at det er en forudsaetning for ibrugtagning af lokalplan-
omradets bebyggelser, at stgjafskaarmning er etableret. Afskaermningen skal sikre,

o at Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for virksomhedsstgj er
overholdt.

o at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for vejstgj er overholdt.

1.7 Overvagning

En miljgrapport skal indeholde en beskrivelse af ngdvendig overvagning af de vaesentlige ind-
virkninger pa miljget.

Der vurderes ikke at vaere behov for at ivaerkszette saerskilt overvagning. Nar der bliver sggt om

byggetilladelse, vil byggemyndigheden skulle sikre, at kommende byggeprojekter i omradet
udfgres i overensstemmelse med lokalplanen og anden gaeldende lovgivning. Det betyder

Side 18 af 185 www.arteliagroup.dk



Ikke-teknisk resumé (Hovedkonklusion)

Side
Side

blandt andet, at det bliver en betingelse, at der etableres de ngdvendige stgjafskeermende til-

tag.
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2 Indledning

2.1 Laesevejledning

Denne miljgrapport indledes med et ikke-teknisk resumé, som opsummerer de vigtigste poin-
ter fra miljgrapporten og formidler dem pa en made, der ggr det let at fa overblik over projek-
tet og rapportens indhold og konklusioner — ogsa for personer uden forhandskendskab til de
fagomrader, der behandles.

Dette kapitel er en generel indledning, der beskriver de overordnede principper og metoder i
miljgvurdereingen af lokalplanforslaget. Desuden gennemgas indholdet i forslag til lokalplan
5.15. | kapitel 2.3 redeggres i detaljer for, hvordan denne miljgrapport er udarbejdet og opbyg-
get. Her redeggres desuden for den emnemaessige afgreensning af miljgvurderingen. Kapitel 3
beskriver indholdet i lokalplanforslag 5.15, mens kapitel 4 beskriver det gaeldende plangrund-
lag for omradet.

Kapitlerne 5 - 15 omfatter vurdering af miljgpavirkninger for de enkelte miljgfaktorer.

Hvert af disse kapitler er opbygget med en kort indledende beskrivelse af miljgfaktoren efter-
fulgt af en beskrivelse af geeldende miljgmal og eksisterende forhold.

Hvert fagkapitel indeholder derfor fglgende afsnit:

° Miljgstatus og mal

o Sandsynlig udvikling, hvis projektet ikke gennemfgres
. Vurdering af mulige pavirkninger

. Afveergeforanstaltninger

o Overvagningsforanstaltninger

| kapitel 16 er der en gennemgang af de kumulative pavirkninger, som er de miljgpavirkninger,
der kan opsta af som fglge af en plans vedtagelse og som virker i forening med andre planers,

herunder fremsatte planforslags, indhold. | kapitel 17 er der en samlet oversigt over de identi-
ficerede miljgpavirkninger og deraf fglgende forslag til tilpasninger af planforslagets indhold. |
kapitel 18 er en oversigt over eventuelle mangler i forbindelse med miljgvurderingen.

Miljgrapporten afsluttes med liste over bilag! (kapitel 19) og en referenceliste over de an-
vendte kilder (kapitel 20).

1] de tekniske bilag omfatter lokalplanafgraensningen de fire matrikler (fem delomrader), hvor der fast-
legges byggeretsgivende bestemmelser. Delomrade 6 og 7 er medtaget i lokalplanforslaget efter udar-
bejdelse af notaterne og indgar saledes ikke. Dette forhold har ikke betydning for indholdet.
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2.2 Metode

Formalet med miljgvurdering er at fremme en baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foreta-
ges en miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan pavirke miljget vee-
sentligt. Malet er at minimere eller helt undga negative miljpkonsekvenser ved gennemfgrelse
af en plan eller et program. Det sker ved at identificere potentielle miljgpavirkninger tids nok
til, at de kan handteres i forbindelse med udarbejdelse af planen, eksempelvis ved begraens-
ning af pavirkningen eller tilretning af planen. En miljgvurdering har ydermere til formal at kva-
lificere den offentlige debat og politiske behandling.

Miljgvurderingen er baseret pa Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 4 af
03/01/2023). Miljgvurderingen tager udgangspunkt i et bredt miljpbegreb omfattende alt fra
den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund,
vand, luft og klimatiske faktorer til materielle goder, landskab, kulturarv, arkitektonisk og ar-
kaeologisk arv samt det indbyrdes forhold mellem disse parametre.

Miljgvurderingen skal rumme en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang, planforslaget stem-
mer overens med de geldende miljgmalsaetninger, som er fastlagt i lovgivning og anden plan-
laegning. Nok sa vigtigt, skal den ogsa rumme en vurdering af, om der sker vaesentlige indvirk-
ninger pa enkelte miljgfaktorer.

I henhold til loven skal der i forbindelse med tilvejebringelse af planer og programmer, foreta-
ges en indledende vurdering af, om planen ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa
miljpet. Afgraeensningen af det konkrete indhold sker ved en screening og en hgring af bergrte
myndigheder og eventuelt lokale foreninger. Malet er at fa afgreenset de vaesentlige forhold,
som skal beskrives, analyseres og vurderes i miljgrapporten, samt fa fastlagt et egnet detalje-
ringsniveau for den konkrete miljgvurdering.

En miljgrapport skal indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med hensyn-
tagen til plandokumentets indhold, detaljeringsniveau og placering i den samlede planproces.

Nar miljgrapporten og forslaget til planen eller programmet foreligger, foretager myndigheden
en offentlig hgring med en 8 ugers frist for offentlighedens og myndigheders fremsendelse af
bemaerkninger. Fristen kan dog jfr. planlovens bestemmelser i visse tilfeelde vaere kortere. Ef-
ter hgringsperioden gennemgar planmyndigheden de indkomne forslag, bemaerkninger og
kommentarer med henblik pa at skabe et samlet overblik over hgringsresultatet. De indkomne
forslag behandles, inden der treeffes beslutning om den endelige vedtagelse af planen eller
programmet.

Den endelige godkendte plan med tilhgrende miljgrapport offentligggres samtidig med en
sammenfattende redeggrelse og — hvis det er aktuelt - et program for overvagning.

www.arteliagroup.dk Side 21 af 185


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Indledning Miljgrapport

Den samlede miljgvurderingsproces fglger trinene i Figur 2-1.

PLANER OG PROGRAMMER
Planforslag

Miljpvurderingspligtige planer og

programmer Hering af bergrte mynzigheder
32, stk. 3, . 1
§8,stk. 1 5 I
Krav om miljgvurdering (MV) Ikke krav om MV.

Off.-geres, § 33

Oplysningskrav § 32, stk. 1 og 2

Afgreensning af miljgrapportens indhold, § 11

Hering af bergrte myndigheder; § 32, stk. 3, nr. 2

Miljgrapport udarbejdes
Indhold: § 12 og bilag 4

--.-----_‘-------_-_---_---_‘

: Udkast til plan og ledsagende miljgrapport :

Hering af bergrte myndigheder og offentlighed

§32,stk.3,nr. 3

Sammenfattende redeggrelse; § 13, stk. 2

Hering
. . -=s
Endelig vedtagelse af plan. Offentligggres med Hegringsmateriale {_.7
sammenfattende redeggrelse Afggrelse O

Figur 2-1 Processen for handtering af planforslag indenfor rammerne af miljgvurderingsloven. | dette tilfeelde er planen omfattet
af §8, stk. 1 og der er saledes ikke gennemfg@rt screening.
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Denne miljgrapport indeholder en miljgvurdering af forslag til lokalplan 5.15 Byggeretsgivende
Lokalplan - Etape 1 Sydvangen @st.

Miljgrapporten er bygget op af en raekke indledende kapitler med beskrivelse af planforslag,
proces og metode, grundlag, afgreensning og alternativer, plangrundlag, lovgivning, samt efter-
felgende fagkapitler med miljgvurdering af de fagomrader, hvor det er vurderet, om planerne
kan medfgre vaesentlige pavirkninger. Til sidst i rapporten er der samlet op pa afvaergetiltag og
overvagningsaktiviteter.

2.3 Miljgrapportens indhold

Denne miljgvurdering sammenligner situationen for den geeldende planlaegning (0-alternati-
vet) med en mulig fremtidig situation, hvor det aktuelle planforslag vedtages og dermed bliver
geeldende.

Miljgvurderingen tager afsaet i den gaeldende miljgvurderingslov?, som fastsaetter kravene til
proces og indhold. Miljgvurderingen skal i henhold til Miljgvurderingslovens bilag 4 omfatte

den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder

. den biologiske mangfoldighed
. fauna

. flora

° befolkningen

. menneskers sundhed

. jordbund

. vand

. luft

. klima

. materielle goder

. landskab

° kulturarv, herunder kirker, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv

- og de relevante indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

2.4 Grundlag for vurderingen

Albertslund Kommune vurderer, at planforslaget er omfattet af Miljgvurderingslovens § 8, stk.

1,nr. 1.

Der udarbejdes derfor en miljgvurdering af forslaget til lokalplan 5.15 i overensstemmelse med
Miljgvurderingslovens afsnit Il. Heri indgar beskrivelser af relevant miljgstatus og -mal,

2 Bekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023 af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
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vurdering af planforslagets pavirkning af miljget, kumulative effekter, afvaergeforanstaltninger
og mulige overvagningstiltag for de relevante emneomrader.

Grundlaget for vurderinger af miljgpavirkninger er som udgangspunkt aktuel viden pa tids-
punktet for udarbejdelse af planforslagene, herunder foreliggende datasamlinger, planer og
rapporter. Hvor der i forbindelse med udarbejdelse af miljgrapporten er indhentet supple-
rende oplysninger, er dette angivet.

Det er i Miljgvurderingslovens § 12, stk. 2 fastlagt, hvilke oplysninger, der skal indga i en miljg-
rapport:
“Miligrapporten skal indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan forlanges med
hensyntagen til den aktuelle viden og geengse vurderingsmetoder og til, hvor detaljeret
planen eller programmet er, hvad planen eller programmet indeholder, pa hvilket trin i et
beslutnings-forlgb planen eller programmet befinder sig, og hvorvidt bestemte forhold
vurderes bedre pd et andet trin i det pdgaeldende forlgb.”

Miljgrapportens detaljeringsniveau skal saledes afspejle planforslagets niveau. Det betyder
ogsa, at der kan vaere miljgfaktorer, som det ikke giver mening at detailvurdere pa nuvaerende
tidspunkt, men som i stedet skal vurderes i forbindelse med behandling af et konkret projekt i
forhold til Miljgvurderingslovens bestemmelser.

2.5 Afgraensning af miljgrapporten

Albertslund Kommune har i medfgr af Miljgvurderingslovens § 11 foretaget en afgraensning af
de miljgfaktorer, der skal indga i miljgrapporten.

Kommunens forslag til afgraensning af rapporten har i perioden den 6. december 2024 til og
med den 20. december 2024 vzret i hgring hos fglgende bergrte myndigheder, i henhold til
Miljgvurderingslovens § 32, stk. 3, nr. 2:

. Glostrup Kommune plan@glostrup.dk glostrup.kommune@glostrup.dk
. Ballerup Kommune mtadm@balk.dk

. HOFOR lokalplan@hofor.dk

. Slots- og Kulturstyrelsen post@slks.dk

. Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk

. Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

. Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk

. Albertslund Forsyning forsyning@albertslund.dk

. Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk

. Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk

. Albertslund Kommune Affald & Genbrug affaldoggenbrug@albertslund.dk
° Albertslund Kommune Miljg & Virksomheder miljio@albertslund.dk
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. Albertslund Kommune Trafik & Natur

Fglgende miljgfaktorer vil indga i rapporten:
9. Befolkning og menneskers sundhed
10. Klima
11. Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
12. Jord og grundvand
13. Overfladevand
14. Landskab
15. Kulturarv
16. Materielle goder

Pa baggrund heraf har Albertslund Kommune udarbejdet et endeligt afgraeensningsnotat, ved-
lagt som Bilagl til denne rapport.

2.6 Opbygning af fagkapitlerne.

Hvert fagkapitel opbygges med fglgende struktur:

- Miljgstatus og mal. Her praesenteres den nuvarende tilstand/miljgstatus i omradet
for den pagaeldende miljgfaktor ved foreliggende data, rapporter og lignende, lige-
som gzeldende lov- og plangrundlag beskrives.

- O-alternativet. | dette underafsnit vurderes den forventede, fremtidige pavirkning af
en given miljgfaktor i det tilfaelde, hvor lokalplan 5.15 ikke vedtages. 0-alternativet er
med i miljgvurderingen for at kunne sammenholde konsekvenserne af en udvikling
uden vedtagelse af planforslaget.

- Vurdering af planforslagets miljgpavirkning. Her foretages selve vurderingen af de
mulige miljgpavirkninger, som vedtagelse af planforslagene kan medfgre. Pavirk-
ningsgraden for de udpegede miljgfaktorer vurderes pa baggrund af kvalitative og
kvantitative aspekter og kan saledes veere bade positiv og negativ. Metoden for vur-
dering af hver enkelt miljgfaktors pavirkning er uddybet i de enkelte fagkapitler.

- Afvaergeforanstaltninger. Her praesenteres afveergetiltag, som foreslas indarbejdet i
planen, fordi planforslaget vurderes at kunne medfgre vaesentlig pavirkning pa en gi-
ven miljgfaktor.

- Overvagningstiltag. Der fastsaettes overvagningstiltag, safremt der iveerkseettes af-
veergeforanstaltninger, der kraever Ipbende monitering.

2.7 Alternativer

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet
(0-alternativet). Miljgvurderingens 0-alternativ fastleegges som den situation, hvor planforsla-
get ikke vedtages. | det tilfeelde vil det fortsat veere rammelokalplan 5.10, der gelder for de

omfattede matrikler.
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O-alternativet er med i miljgvurderingen for at kunne sammenholde konsekvenserne af en ud-
vikling uden vedtagelse af planforslaget.

0O-alternativet udggr sammenligningsgrundlaget for miljgvurderingen. De foreslaede sendrin-
gers forventede pavirkninger pa miljget holdes saledes op mod den forventede udvikling ud fra
den nuvarende miljgtilstand i vurderingen af de forventede pavirkninger pa miljget.

For hvert emne i miljgrapporten gives en beskrivelse af den nuvarende miljgstatus. Denne
miljgstatus udggr en aktuel beskrivelse af miljgtilstanden ved 0-alternativet og udggr dermed
en referenceramme for beskrivelsen af de potentielle konsekvenser af planforslagenes gen-
nemfgrelse.

2.8 Kumulative pavirkninger

Efter gennemgang af de enkelte miljgfaktorer vurderes ligeledes mulige kumulative pavirknin-
ger. Hermed menes a&ndringer i det fysiske miljg og menneskers sundhed, der kan opsta som
felge af en plans vedtagelse og som virker i forening med andre planers, herunder fremsatte
planforslags indhold. For overskuelighedens skyld, praesenteres vurderinger af de kumulative
virkninger i et samlet, tvaergaende kapitel.

29 Vurderingsmetode

Hver miljgfaktor vurderes som udgangspunkt ud fra nedenstaende skala:

Vasentlighed Eksempel pa pavirkningens karakteristika

Moderat negativ | Ikke vaesentlig Pavirkning med moderat pavirkningsgrad og mellem-

pavirkning lang eller lang varighed. Pavirkningerne er reversible.
Afvaergeforanstaltninger eller projekttilpasninger
bgr overvejes.

Lille negativ pa- Ikke vaesentlig Pavirkning med lille pavirkningsgrad og kort, mellem-
virkning lang eller lang varighed. Pavirkningerne er reversible.
Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Ingen /ubetydelig | Ikke vaesentlig Ingen pavirkning i forhold til udgangspunktet. Eller
negativ pavirk- pavirkninger med sa lille pavirkningsgrad, at der ikke
ning skal tages hgjde for disse ved implementering af pla-

nen. Varigheden kan veere kort (ifm. anleegsfasen)
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eller lang (ifm. driftsfasen). Pavirkningerne er rever-
sible. Afvaergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.
Positiv pavirkning Pavirkningen udggr en forbedring af miljgtilstanden.
Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

For enkelte miljgfaktorer omfattet af specifik lovgivning (eksempelvis Natura 2000 og vandom-
rader, der er malsat efter den danske lovgivning, der implementerer EU’s vandrammedirektiv),
forudsaettes vurdering efter en anden skala end den ovenfor viste veesentlighedsskala. Derfor

vil vurderingen efter denne skala i enkelte afsnit veere suppleret med andre typer vurderinger.
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3 Beskrivelse af lokalplanforslagets indhold

3.1 Overordnet disponering

P& baggrund af Albertslund Kommunes rammelokalplan 5.10 Sydvangen @st, gnsker grund-
ejerne at fortsaette udviklingen, ved at igangszette fgrste byggeretsgivende lokalplan "etape 1”
for en del af lokalplan 5.10. Lokalplanomradet omfatter matrikel nummer 7n, 7m, 7bl og 8bg,
Herstedgster By, Herstedgster (Figur 3-1).

8 _,_.—'——'-'L_._'_-_
Signaturforklaring [ Delomrade 1
I Delomrade 2
—— Matrikelskel I Delomrade 3
we Lokalplanens . ge:om::e; 5f
afgreensning elomrade
Delomrade 6
[ Delomrade 7
y ol -
L
Bat 6g
Ge
Tk

R A 25b
Figur 3-1. Lokalplanen fastleegger byggemuligheder pa matriklerne 7bl, 7m, 7n og 8bg.

Ud over delomraderne 1-5, omfatter lokalplan 5.1. tillige bestemmelser for delomraderne 6 og
7. Denne lokalplan udggr den f@grste etape af en samlet udvikling af blandet bolig og erhverv i
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Sydvangen gst. Etape 1 skal kunne fungere selvstaendigt som en attraktiv bebyggelse, uaf-
haengigt af en fremtidig planlaagning og realisering af den resterende, vestlige del (etape 2).

Etape 1 er beliggende inden for det stationsnaere kerneomrade, hvor grundejerne gnsker at
planlaegge for primaert etageboliger og raekkehuse i overensstemmelse med rammelokalpla-
nen. Lokalplan 5.15 fastlaegger fire byggefelter inden for etape 1.

&

mm Delomrade 1,234 0g 5

—3 Principiretnig for nedtrapning
- Tambygning i 7 etager, hajst 33 m.
- Eebyggelse i max. G etager, hejst 24 m
- Bebyggelss | max. 4 etager, hejst 20m
|| Bebyogelseimax3etager hejst12m [0 Eksisterende bebyggelss |

Bebyggelse | max 1 etage, hejst 4 mmed mulighed for gardrum pa tag

Figur 3-2. Placering af byggefelter i lokalplan 5.15..
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Bebyggelsen forventes udformet som tre boligkarréer med hver deres tilhgrende parkering i
konstruktion enten som keaelder eller haevet plint i gardrum (byggefelt A, B og C), samt raekke-
husbebyggelse i byggefelt D. Etagebebyggelsen forventes opfgrt i 2 til 6 etager, punktvist op til
7 etager mod Smedeland og Naverland. Principperne er illustreret i Figur 3-3.

Parkering i konstruktion
Etagebebyggelse

Teet-lav bebyggelse / raeekkehuse

Byggefelt

~,

-
-
-
~~~~~~

-
-

. -

, -, -

‘‘‘‘‘‘‘
. - -
N L
> -
>, -
NG
..’
B
e
d
-

"
-
-
-
o
-
-
o
-

Figur 3-3. Princip for placering af bebyggelse.

Lokalplanomradets samlede grundareal er 40.271 m2. Med en bebyggelsesprocent pa 125 (i
henhold til ramme BE13 i Kommuneplan 2022-2034 og Rammelokalplan 5.10) giver det et sam-
let bruttoetageareal pa 50.340 m?2.

3.2 Lokalplanen i tal

3.2.1 Bebyggelsen

Bebyggelsesprocent er i henhold til rammelokalplan 5.10 125 for matriklerne omfattet af lokal-
plan 5.15. Grundareal pa 40.271 m? giver en samlet byggeret pa max. 50.340 m2.

Byggeretten er fordelt pa fglgende made:
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. Byggefelt A: max. 12.500 m?
. Byggefelt B: max. 12.043 m?
° Byggefelt C og D: Samlet max. 25.797 m?

Af det samlede etageareal skal der etableres mindst 350 m? erhverv inden for hvert af bygge-
felterne A, B og C.

Der kan etableres op til 610 boliger inden for lokalplanens delomrader 1, 2, 3 og 4. Heraf ma
opfe@res op til 55 raekkehuse.

Gennemesnitsstgrrelsen pa boligerne i alt og inden for hvert af byggefelterne A og B, samt C og
D tilsammen skal veere minimum 80 m? bruttoareal. Ingen bolig m& vaere mindre end 45 m?
bruttoareal og op til 10 % af antallet af boligerne kan have en stgrrelse pa 45-54 m? brutto-
areal.

Som vist pa Figur 3-2 og Figur 3-3 fastlaegger lokalplan 5.15, at byggeri kan opf@res i 2-6 etager,
dog punktvist op til 7 etager mod Smedeland og Naverland.

Maksimale hgjder over terraen for byggeri inden for byggefelterne A, Bog Cer

. Tarnbygning i 7 etager, max. 33 meter

. Bebyggelse i max. 6 etager, hgjst 24 meter
. Bebyggelse i max. 4 etager, hgjst 20 meter
. Bebyggelse i max. 3 etager, hgjst 12 meter
. Bebyggelse i max. 1 etage, hgjst 4 meter

| byggefelt D ma bebyggelsen hgjst opfgres i 3 etager med en hgjde pa max. 12 meter.

Bebyggelsen i byggefelt A, B og C ma have en indvendig bygningsdybde pa max. 12 meter. Ved
forskydninger eller fremrykninger kan der pa mindre straek tillades en indvendig husdybde pa
op til 14 meter. Bebyggelsen i byggefelt D ma have en indvendig bygningsdybde pa max. 10
meter.

Der udlaegges 1 % af bruttoetagearealet til feelleslokaler i henhold til principper for udvikling af

Hersted Industripark, svarende til ca. 550 m?2.

3.2.2 Vejarealer

Delomrade 6 - den nord-sydgaende vej Smedeland - skal omdannes til en ’boulevard’ med min-
dre vejareal og mere grgnt. Den vestlige side vil fortsat vaere offentlig vej. Den @stlige side ned-
legges som vej og omdannes til et faellesanlaeg, der skal anlaegges og vedligeholdes af en
grundejerforening med medlemspligt for de grundejere, som udnytter muligheden for byom-
dannelse.
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Feaellesanlaegget skal indrettes med beplantning, brandvej/ teknisk servicevej og stgjskeermede
opholdsarealer. Principperne fremgar af lokalplanens bestemmelser med tilhgrende bilag.
Grundejerforeningen skal udarbejde et mere detaljeret projekt. Proces for delvis nedlaeggelse
af vejarealet vil blive gennemfgrt efter vejlovgivningen.

Delomrade 7 - de to stikveje til Smedeland - skal af hensyn til trafiksikkerheden forsynes med
cykelstier og fortove, nar der etableres boliger i de tilstsdende omrader. Proces for omlaegnin-
gen vil blive gennemfgrt efter vejlovgivningen. Eksisterende vejtraeer kan formentlig ikke beva-
res ved omlaegning af vejene, men forudsaettes erstattet af nye traeer, som minimum i den ene
side af vejen. Det fremgar af Kommuneplan 2022, retningslinje 2.5, at "Den eksisterende vej-
struktur og beplantningsstrukturen med allétraeer langs de overordnede veje og stikveje fast-
holdes og videreudvikles som led i omdannelsen af omradet”.

3.2.3 Parkering

Der skal til bebyggelsen anlaegges bilparkering i henhold til Albertslund Kommunes gaeldende
parkeringsnorm fastsat i Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 svarende til:

. Etagebebyggelse: 0,75 pladser pr. bolig

. Teet lav bebyggelse: 0,75 pladser pr. bolig

° Kontor og liberalt erhverv, 1 plads pr. 100 m?
° Café: 1 plads pr. 20 siddepladser

Minimum 50 procent af parkeringspladserne skal etableres i konstruktion.
Parkeringsnormen kan reduceres, hvis der etableres en tinglyst delebilsordning. Der ma maksi-
malt etableres 1 delebilsparkeringsplads for hver 25. bolig.

For hver anlagt delebilsparkeringsplads kan parkeringsnormen reduceres med 4 almindelige
parkeringspladser. Parkeringsnormen for anlagte parkeringspladser ved etablering af delebils-
ordning fastseaettes til minimum 0,59 almindelige parkeringspladser pr. bolig og maksimal 0,2
delebilparkeringspladser pr. bolig.

Areal til p-pladser skal indrettes med markerede almindelige parkeringsfelter pa min. 2,5 x5
meter. Der skal anlaegges handicap p-pladser pa 3,5 x 5 m i henhold til Albertslund Kommune-
plan 2022 — 2034. Derudover skal der anlaegges mindst fem handicap p-pladser pa 4,5 x 8 me-
ter pa terraen.

Der skal udlaegges minimum tre cykel p-pladser pr bolig. Mindst to skal anlaegges pa terrzen el-
ler i konstruktion i forbindelse med boligernes opfgrelse, de resterende pladser skal anlaegges
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ved behov. For kontor og liberalt erhverv skal der anlaegges mindst to cykelparkeringspladser
pr. 100 m?, samt fire pladser pr. 100 m? café og lignende.

Ved etablering af delebilsordning skal der udover den almindelige cykelparkeringsnorm etable-
res yderligere tre ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil.

Areal til cykelparkering pa terreen ma kun etableres i ét niveau, medmindre de er overdaek-
kede.

3.2.4 Fellesarealer

| lokalplan 5.15 udlaegges for etageboligerne (Byggefelt A-C) faelles udendgrs opholdsareal i
henhold til kommuneplanens retningslinjer 8.4 og 8.5:

Ved etagebebyggelse op til seks etager skal der etableres felles lege- og opholdsarealer sva-
rende til minimum 30 % af boligetagearealet. Ved etagebebyggelse i 7 etager skal der udleeg-
ges feelles lege- og opholdsareal svarende til minimum 20 % af boligetagearealet.

Op til 10 % af det faelles opholdsareal kan etableres pa tagterrasser som vist pa Figur 3-4.

I tilknytning til reekkehusene i byggefelt D skal der etableres falles ankomstareal pa terraen
samt private haver. Der etableres kantzoner langs bebyggelsen.
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Figur 3-4. Principper for placering af kantzoner og tagterrasser

3.3 Beskrivelse af bebyggelsen i lokalplan 5.15

Bebyggelsen vil hovedsageligt skulle anvendes til boligformal i form af etageboliger og raekke-
huse. Fallesfaciliteter placeres i stueetager omkring lokalpladser og i andre centrale indre by-
rum. Lokalplanen skaber grundlag for publikumsorienterede serviceerhverv i stueetage ved
seerligt aktive byrum, herunder mod Smedeland og Naverland.

Udformningen af omradets bebyggelse tager pa tvaers af byggefelterne afseet i en raekke faelles
fysiske principper. Principperne er illustreret pa Figur 3-5 nedenfor. De feelles principper skal
bidrage til, at omradet fremstar varieret, men med et faelles arkitektonisk regelsat der define-

rer facader, stueetager og tagmotiver.
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Ok _d0 k1D

Arxitektonisk udtryk

For at skabe et sammenhaangende arkitekionisk udsagn pa tveers

af omradet udvikles ot feelles princip om en tredeling af facaden. En
base, en midte og et tag. Opdelingen skal bidrage til at bygningernes
detaljerigdom og variation i arkitektoniske motiver.

i

.
Nvl—v
= ~—1

Stueetager/kantzoner

Verden opleves primesrt | ojenhajde og derfor er bygningemes
stuootage og arealet lige foran dem saerligt vigtige. Kantzoner

er der, hvor livet | boligomradet mader bygningen, Kantzenerne
varierer afhaangigt af omradets aktiviteter, byrummets karakler og
bygningens funktioner.

Figur 3-5. Feelles principper for arkitektur
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Matenaleprincipper og farveholdning

Matenaleprincippet felger den omtalte tredeling af facadeudtrykket
og understetter en overordnet ambition om at skabe et varieret, let

og legende udtryk

| materialevalget lsegges der generelt veegt pa materialer med
lavt CO2-aftryk, hvilket kan opnas gennem brug af genanvendte
materialer og/eller naturlige og biogene materialer.

| Parkering
Parkering
Parkering | kenstruktion etableres som plinte under bobyggelsens
karrébebyggelser. Plintene handterer store dele af det samlede

parkeringsbehov og sikrer at antallet af parkerede biler minimeres i
omradets by og landskabsrum,

Bebyggelserne i de enkelte byggefelter er designet af forskellige arkitekter med henblik pa at
skabe en reel arkitektonisk variation over omradets samlede tema. For beskrivelse af, hvordan
de fzlles principper i de enkelte byggefelter er udfoldet i konkrete arkitektoniske greb, henvi-

ses til bilag 2-5 til lokalplan 5.15.

www.arteliagroup.dk
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3.3.1 Arkitektoniske hovedgreb — Byggefelt A

Bebyggelsen i det nordvestlige byggefelt A er udformet som en aben karrestruktur, der ned-
trappes i hgjde fra nordgst (6 etager) til sydvest (4 etager). Karréen abner sig med en abning
pa mindst 20 meter mod det grgnne fallesareal mod syd. | den sydgstlige del knaekker karre-
ens form, sa der dannes en plads i det grgnne strgg. Mod nord viger karreen fra gadelinjen og
giver mulighed for et grgnt areal foran bygningen. @verste etage udggres af en tagetage i et
k@benhavnertag, der er trukket lidt ind i forhold til ydervaeggen, hvilket bevirker at bygningen
opleves lavere. Eksempel pa facadeudformning med inddeling i base, midte og top kan ses pa
Figur 3-6.

TOP

MIDTE

Figur 3-6. Illustration af facade mod vest med angivelse af opdeling i base, midte og top.

Et udsnit af vestfacaden er visualiseret pa Figur 3-7.

Opgange placeres mod nord og @st, sa opholdsrum kan prioriteres pa de lysmaessigt mest at-
traktive beliggenheder. Indgangene vil vaere meget synlige i stueetagen, hvilket er med til at
skabe tryghed og kontakt mellem beboerne. Der vil i alle opgange veere gennemgangsmulig-
hed. Gardrummet er stort og velbelyst pa grund af karreens nedtrapning mod sydvest. Det ind-
rettes med private kantzoner langs bygningen bade mod syd, gst og vest og faelles ophold i det
gvrige. Parkeringsanleegget under bygningen skyder sig ind i gardrummet og markerer sig som
et haevet haverum, der i lighed med det gvrige gardrum indrettes med bade private og faelles
arealer.
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Figur 3-7. Eksempel pa visualisering af facadeudsnit mod vest. Her vist med perforerede altanbrystninger.
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3.3.2 Arkitektoniske hovedgreb — Byggefelt B
Bebyggelsen i byggefelt B er beliggende i det nordgstlige hjgrne af omradet Sydvangen @st
Etape 1 ved krydset mellem Smedeland og Naverland. Bebyggelsen fremstar som en samlet
karrébebyggelse med en dbning pa mindst 6 meter mod syd og en dbning pa mindst 8 meter
mod vest. Mellem abningerne i det sydvestlige hjgrne placeres en bebyggelse pa max 4 etager
som fastholder hjgrnet af karréen, men som ligger adskilt fra selve karrébebyggelsen. Se Figur

3-8.

Let facade/bygningsdel :'
/II, |‘ gg & Q g
2 ST

Lav bebyggelse ; I’ ,'ﬁ g &4

,’ \\ // ! T |
/ ! 4 /I . i y
\ %
- \ / Tarn !

Tung facade/bygningsdel

Ss < Tilbagetrukken
bygningsdel

Tung base

Figur 3-8. lllustration af bebyggelse i byggefelt B med angivelse af karakteristiske elementer.

Byrummet ved bebyggelsens nordgstlige hjgrne markeres ved et tarnmotiv i syv etager. Tarn-
motivet adskiller sig fra den gvrige karréstruktur og fremstar tilbagetrukket fra bebyggelsens
gvrige bygninger, sa der dannes en lille forplads mod krydset. For at markere tarnet som et
selvstaendigt motiv er nabobygningen mod syd to etager lavere end tarnet, mens tarnet mod
vest flankeres af en bygning pa seks etager med en tilbagetraekning, der seenker facadefronten
til fem etager. Yderligere er tarnmotivet slanket i toppen ved en tilbagetraekning mod syd, der
skaber rum for altaner pa tarnets to gverste etager. Karréerne fglger princippet med tydelig
opdeling mellem base, midt og top. Derudover arbejdes med vekselvirkning mellem lette og
tunge facadeelementer og med variation i facadeforlgbet, hvor enkelte omradet traekkes til-

bage — se Figur 3-9.
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Tilbagetrukket facade

Figur 3-9. Eksempel pa visualisering af karrébebyggelsen i byggefelt B med fokus pa designprincipper.

Bebyggelsen trapper herfra gradvist ned mod tre etager i det sydvestlige hjgrne. Den diagonale
nedtrapning er valgt for at skabe de bedst mulige dagslysforhold i boligerne savel som i gard-
rummet. Herudover danner nedtrapningen en skalamaessig overgang til det grgnne strgg i mid-
ten af den samlede bebyggelse. De lave bygninger mod sydvest i byggefelt B ligger fysisk ad-
skilt fra karrébebyggelsen og har sit eget formsprog. Se illustration pa Figur 3-10.
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Figur 3-10. Eksempel pa facadeudformning af lav bebyggelse i den sydvestlige del af byggefelt B.

3.3.3 Arkitektoniske hovedgreb — Byggefelt C

Bebyggelsen i det sydgstlige byggefelt C er udformet som en klassisk karrébebyggelse. Bebyg-
gelsen rejser sig med syv etager i karréens nordgstlige hjgrne mod Smedeland og trapper ned
til 4-5 etager, mod en teet-lav bebyggelse i byggefelt D mod vest. Karréens skala brydes ved en
underinddeling af facaden, der fremhaves ved fremskydninger og indhak i volumenet og
spring i taghgjder, samt en reekke markante gavimotiver pa gadesiderne.
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Figur 3-11. Volumenmodel af bebyggelsen i byggefelt C set fra nordgst.

Facaderne er opbygget med opdeling i base, midte og top/tag. Den store skala opdeles via
gavle og skift i basens forlgb og arkitektoniske praag omkring gavle og tarnet mod nordgst. Se

Figur 3-12.
A o top : \..
: 1 . ' : : Tarn .
3 : midte ¢ : ; :
E amn S a e IEEEEENENE . .m------ ..: P
B base

Figur 3-12. Princip for facadelgsning mod Smedeland i byggefelt C.
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B Let facade med gré stalplader med
varieret profilering

------ Franske eller spanske altaner

= Tung facade med gule tegl med
mulighed for genbrugstegl|

Indgange og kantzoner til stueplansboliger

Figur 3-13. lllustration af eksempel pa facade mod Smedeland med fokus pa arkitektoniske og funktionelle virkemidler.

Mod vest har karréen en abning pa mindst 15 meters bredde. Karréens adgangssystem bestar
af opgange med trapper og elevatorer mod gadesiden. Mod @st opdeles bebyggelsens facade
af mindst to trappetarne. Langs Smedeland suppleres opgangene med altangange, der giver
adgang til bebyggelsens mindre lejligheder. Altangangene indrettes med sma lommer og mg-
desteder med plads til ophold.

3.3.4 Arkitektonisk hovedgreb — Byggefelt D

Bebyggelsen i byggefelt D er udformet som raekke/byhusbebyggelse i 2-3 etager. Reekkehusene
kan enten placeres, sa de ligger med gavlene mod nord/syd og/eller mod gst/vest. Raekkehu-
sene ud mod lokalplads 3 skal dog etableres med gavle eller facader placeret vinkelret pa lokal-
pladsen, s denne understreges som byrum. Et alternativ til nord/syd-orienteringen pa Figur
3-3, hvor en del af bebyggelsen er roteret 90 grader, er vist pa Figur 3-14. Raekkehusene fglger
de samme facadeprincipper som etagebebyggelsen med opdeling i base, midte og top.
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Figur 3-14. lllustration af bygningers placering i byggefelt D, hvor orienteringen af de nordlige raekkehuse er roteret.

Mellem haverne etableres en smal sti, der giver beboerne mulighed for at sla smutveje gen-
nem bebyggelsen. Ankomstsiden af raekkehusene orienteres ligeledes mod hinanden og skaber
dermed en raekke tydelige faelles ankomstrum. Organiseringen danner seks klynger, hver med
5-12 huse. Mod den grgnne kile i nord og mod lokalgaden i syd fremstar raekkehusbebyggelsen
med en raekke smalle gavle, som sikrer, at der kommer lys ned i de offentlige byrum.

www.arteliagroup.dk Side 43 af 185



Beskrivelse af lokalplanforslagets indhold Miljgrapport

—p——gr -

R e — - == Gra stalplader pa tag

""""""""""""" Tilbagetrukket tagterrasse beklaedt
med tree.

L
- 'HH'

I "““ i :'“ “ll

;u

------ Gra stalplader

r======Traebekledning

1
|
“’ ...... Profilbreedder med lodret profilering

Wil ”"‘!llu
’Nﬂl L il l (T

...... Profilbraedder

""" Hjornevindue

""" Indgangsparti

Figur 3-15. Visualisering af gadefacade pa raekkehuse i byggefelt D.

3.3.5 Uderum og fallesarealer

Overordnede principper for materialevalg er defineret i rammelokalplanen, og disse udfoldes

og kategoriseres efter de konkrete zoner og funktioner, som bliver skabt: kantzoner, gardrum,
lokalpladser, gaderum og grgnne rekreative rum. Pa denne made skabes der genkendelighed
pa tveers af byggefelterne, og materialer hjeelper med at definere ejerforhold og offentlighed.

Valg af materialer er yderligere detaljeret i forslag til lokalplan 5.15 inkl. bilag.

| gaderum veaelges materialer, der understgtter rummenes mange funktioner bedst muligt. Der
fokuseres pa praktik, holdbarhed og sikring af en tryg, trafikal oplevelse samtidig med at gade-
rummet ggres grgnt og behageligt at opholde sig i.

Gardrum indrettes med materialer, der skaber den bedst mulige sammenhang med bygnin-
gernes materialitet, og som samtidig understgtter gnskede funktioner i gardene og en god til-
gengelighed. Her kan anvendes betonfliser, teglklinker, grusbelaegninger, trae, og stal i varie-
rende kombinationer for at danne behagelige opholdsarealer og rekreative muligheder.
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Inventar og belysningsarmaturer tilpasses de forskellige rum og funktionalitet, sa der skabes
sammenhang i de gennemgaende rum, som det grgnne strgg og boliggaden, men samtidig er
mulighed for differentiering i de enkelte gardrum, ved indgangspartier og pa lokalpladserne.

| forhold til valg af beplantning understgttes biodiversiteten i omradet pa en raekke punkter.
Der anvendes hjemmehgrende og “hjemmevante” arter i beplantningen. Med hjemmevante
menes naturaliserede planter, som ikke kan karakteriseres som direkte hjemmehgrende, men
som indgar i dansk gkologi.

Der tilstraebes en differentieret og lagdelt beplantning, bestdende af hgj, mellemhgj og lav be-
plantning, saledes at biodiversiteten bade kan indfinde sig i grgnne savel som befaestede area-
ler, imellem buske og stauder, samt i treekronerne.

Ekstensive grgnne arealer udformes med vilde stauder og urter. Grgnne brugsarealer udfor-
mes som klippet pleene med indslag af lgg og frg, driftet med relativ lav klippefrekvens saledes
at lave stauder og mosser har mulighed for at indfinde sig ved naturlig spredning af den lokale
flora. Det tilstraebes at skabe brugspleener med artsrigdom frem for monokulturelle prydplae-
ner.

I mellemniveauet etableres hgje stauder, soliteere buske og busketter fremfor klippet pur og

haek. Artsrigdom tilstreebes ligeledes her for at skabe variation og naturlig dannelse over tid. |
treebeplantningen tilstraebes ligeledes artsrigdom, samtidig med at der sigtes mod et harmo-
nisk arkitektonisk udtryk.

Vejtreeer langs matrikelskel og parkeringsgader bestar af opstammede treeer og arter, der pri-
maert formeres ved bestgvning. Dette betyder, at der opnas rige efterarsfarver, forarsblomst-
ring og baersaetning. Dette virker fremmende for biodiversiteten og hgjner oplevelsesvaerdi og
visuel foranderlighed over aret.

3.3.5.1 Det grgnne strog

| overensstemmelse med rammelokalplan 5.10 etableres der et grgnt strgg gennem bebyggel-
sen. Det grgnne strgg lgber fra Naverland mod syd mellem byggefelt A og B og derfra mod vest
mellem byggefelt A og D til lokalplanomradets vestgraense (se Figur 3-17).
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[llustration af principperne i Det
Grgnne Strgg (delomrade 5)

Am>

Figur 3-16. Det Grgnne Strgg der lgber @gst og syd om byggefelt A.

)

Mellem byggefelt A og byggefelt B, som udggr en vigtig del af den urbane forbindelse mellem
bebyggelsens lokalpladser, vil det grgnne strgg have karakter af grgn bynatur. Her far man for-
nemmelsen af at veere i en bymaessig bebyggelse og befinde sig mellem bygninger, dog uden at
ga pa kompromis med den grgnne profil. Befaestelsesgraden vil vaere hgjere i denne del af det
grgnne strgg, og derfor skal belagningen vaere bade karaktergivende og praktisk at faerdes pa
hele aret rundt. Ved Naverland i den nordlige ende abner det grenne strgg sig med en lokal-
plads, der fungerer som en overgang mellem by og natur.
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Figur 3-17. Grgnne arealer og pladser i lokalplanomradet, herunder det grgnne strgg, der forlpber st og syd om byggefelt A.

Mellem byggefelt A og D etableres den gr@nne parknatur, hvori et naturligt udformet regn-
vandsbassin udggr den primaere attraktion. Regnvandsbassinet udformes pa en naturlig, aeste-
tisk tiltreekkende made, sa dets tekniske funktion bidrager positivt til oplevelsen af det grgnne
strgg i sin helhed. Det skal veere muligt at komme helt taet pa vandet ved hjzlp af eksempelvis
traedesten, marksten, befaestelser eller treebrygger, og der skal tilfgjes vandplanter pa bassin-
bredden og pa de laveste zoner under det permanente vandspejl.

Med parknaturen skabes et grgnt rum med slyngede stier og varierende, frodig beplantning.
Befaestelsesgraden minimeres til det mindst ngdvendige for at etablere en stiforbindelse og
sma opholdslommer, og for at understgtte den naturlige karakter, udfgres befaestelsen i leret
stigrus eller asfalt, der overfladebehandlet med smasten. Ved skellet mod nabogrunden mod
vest, som udggr 2. etape i udviklingen af omradet, etableres en grgn kant med hurtigt vok-
sende beplantning og traeer. Dette danner bade en naturlig afgraensning og muligggr en
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fremtidig abning, sa den grgnne parknatur kan fortsaette og skabe sammenhaeng pa tveers af
omradets etaper.

3.3.5.2 Lokale pladser og gardrum

Der etableres tre lokale pladser inden for lokalplanomradet. Pladser etableres pa strategisk ud-
valgte omrader, hvor der er en naturlig gennemstrgmning af liv og mere udadvendte funktio-
ner i de omkringliggende bygninger. Pladserne sammenbindes gennem det nord-sydgaende
urbane strgg. Sammenbindingen sker gennem et feelles materialevalg pa fodgaengerarealer, og
et samstemt beplantningsprojekt som skaber slaegtskab ned gennem bebyggelsen. Pladsernes
placering i det nord-sydgaende urbane strgg er vist pa Figur 3-17.

Gardrummene i byggefelt A, B og C har hvert deres praeg indenfor rammerne af de feelles prin-
cipper for uderum som angivet i bilag 8 til lokalplan 5.15.

Gardrummet i byggefelt A praeges af grenne rammer med traeer, blomstrende buske, bund-
daekke, stauder og klatrende planter i bede til glaede for bygningens beboere (se Figur 3-18).
Gardrummet udstyres herudover med 2-4 meter brede kantzoner, der indrettes til boligerne
placeret pa stueplan, samt 1. sal med direkte og niveaufri adgang til gadrdrummet. Kantzonerne
indrettes, sa de definerer en klar overgang mellem bygningens feelles gardrum og de private
terrasser og bagvedliggende boliger.

Gardrummet i byggefelt A udfgres partielt af en overdaekket parkeringskonstruktion, hvorved

der skabes et niveauspring i gardrummet. Niveauspringet bearbejdes ogsa med en social op-
holdstrappe og beplantning.
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Figur 3-18. Illustration af gdrdrummet i byggefelt A.

Gardrummet i byggefelt B (Figur 3-19) opbygges ligeledes med treeer, blomstrende buske,
bunddakke, stauder og klatrende planter og 2-4 meter brede kantzoner, der indrettes til boli-
gerne placeret pa 1. sal med direkte og niveaufri adgang til gdrdrummet. Kantzonerne indret-
tes sa de definerer en klar overgang mellem bygningens faelles gardrum og de private terrasser
og bagvedliggende boliger.
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Figur 3-19. Illustration af gardrummet i byggefelt B.

Rumligheder, mgdesteder og opholdsomrader indrammes af beplantninger i bede, af bade lav,
mellemhgj og hgj karakter, som bryder vinden og skaber nicher.

Gardrummet i byggefelt C (Figur 3-20) etableres med traeer, blomstrende buske, bunddakke,
stauder og klatrende planter ovenpa en halvt nedgravet parkeringskaelder og fremstar derfor
havet 1-3,5 meter fra de omkringliggende byrum. Niveauspringet skaber en naturlig overgang
mellem gardrummets semiprivate rum og de omkringliggende offentlige byrum, hvor karréen
abner sig.
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Figur 3-20. Illustration af gardrum i byggefelt C.

Gardrummet udstyres med 2-5 meter brede kantzoner udformet som private terrasser til stue-
etagens boliger. Kantzonerne indrettes, sa de definerer en klar overgang mellem fallesarealer

og mere private opholdszoner langs facaden.

Gardrummets stgrre faellesarealer indrettes som begrgnnede opholdsarealer med mulighed
for lege/opholdsanlaeg. Mgdesteder og opholdsomréader i gardrummet indrammes af beplant-
ninger i bede af bade lav, mellemhgj og hgj karakter, som bryder vinden og skaber nicher og
rum. | gardrummets sydlige del kan der etableres et mindre legeomrade med legeredskaber
for mindre bgrn. Befaestelsesgraden holdes under 40 % for saledes at skabe et sa grgnt

gardrum som muligt.
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Omkring reekkehusene i byggefelt D etableres haver og beplantede arealer omkring stierne.

Derudover etableres et feelles, grgant ankomstareal (Figur 3-21).

~

.8 Faelles tt!

. = ankomstareal o

Figur 3-21. Eksempel pa grgn struktur i byggefelt D.

3.3.6 Vejadgang, parkeringsarealer og interne trafikarer

Parkeringsanlaeg placeres i udkanten af omradet for at sikre minimal biltrafik inde i selve omra-
det. | kommuneplanen er der et krav om, at 50 % af parkeringen skal placeres i konstruktion.
For at sikre gode og tilfredsstillende opholdsarealer planlaegges mere end 50 % af parkeringen
at blive placeret i konstruktion for hele etape 1.

Parkeringspladser til handicapbusser etableres i terraen - teet ved boliger og primaere byrum.
Pladser til almindelige handicapbiler placeres i bade p-anleeg og pa terraen. De placeres fordelt
nzer opgange til etageboliger og ved raekkehusene for at sikre bedst mulige tilgeengelighedsfor-
hold.

Parkering i konstruktion etableres i kaelder eller under haevet gardrum i byggefelt A, B og C. Pa
den made skabes et naerhedsprincip og en tryghedsfaktor for beboerne, idet biler parkeres sa

Side 52 af 185 www.arteliagroup.dk



Beskrivelse af lokalplanforslagets indhold

Side

Side

teet pa opgangen til de private lejligheder som muligt. Dette skaber ogsa en gget mulighed for
uformelle mgder med naboen i parkeringskonstruktionen. Alle opgange sikrer adgang mellem

gade, gardrum og p-kaelder.

Placering af parkeringsarealer og vejadgang til disse er illustreret pa Figur 3-22. Redeggrelse
for udleeg af parkeringspladser findes i afsnit 3.2.2.
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Figur 3-22. Vejadgang og parkering i etape 1.
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34 Tiltag til at reducere den potentielle miljgpavirkning

Det fremgar af miligvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplys-

ninger om planlagte foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget ved planers gennemfgrelse.

Der er i lokalplanforslaget indarbejdet fglgende afvaergeforanstaltninger med henblik pa at pla-
nens miljgpavirkning er sa begraenset som muligt.

- Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at omradet er udlagt i Kommuneplan 2022 -
2034 som et byomdannelsesomrade i henhold til planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2.

- Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at bygherre skal udfgre stgjdeempende tiltag
pa ejendommen, der sikrer, at Miljgstyrelsens graenseveerdier for ekstern stgj fra
virksomheder overholdes i henhold til byomdannelsesreglerne.

- Lokalplanforslagets redeggrelse og bestemmelser oplyser, at ”huludfyldningsreglen” i
forhold til ekstern stgj fra virksomheder er bragt i anvendelse.

- Lokalplanforslagets redeggrelse og bestemmelser oplyser, at “huludfyldningsreglen” i
forhold til stgj fra trafik er bragt i anvendelse.

- Der etableres stgjafskaermning, som sikrer overholdelse af stgjgraenser pa opholds-
arealer pa terraen og tagterrasser. Konkret udformning og placering vil afhange af
blandt andet byggetakten (altsa, hvornar der bygges i de enkelte byggefelter). Stgj-
skaerme pa terraen skal udformes, sa de fremstar begrgnnet fra terraenniveau og min.
2 meter op og som transparent skeerm opefter eller som en helt transparent stgj-
skeerm. Beplantning pa stgjskaerme skal vaere af hjemmehgrende arter. Hele eller
dele af stgjskaermen vil vaere et midlertidigt tiltag, indtil den eksisterende virksom-
hedsstgj er bragt til ende over en arraekke i takt med, at omradet omdannes til andre
byfunktioner. Stgjafskaermning fra trafikstgj kan ligeledes nedtages, hvis det doku-
menteres, at stgjen er reduceret til under de vejledende graensevaerdier for trafik-
stgj.

- Det fremgar af lokalplanforslaget, at bygherre vil opfgre bebyggelsen efter DGNB-cer-
tificeringen, hvilket kan vaere med til at nedbringe udledningen af drivhusgasser sam-
menlignet med en bebyggelse, der ikke er opfgrt efter en certificeringsordning.

- Lokalplanforslaget har for at beskytte grundvandet bestemmelser om, at det ikke er
tilladt at lave aktiv nedsivning af overfladevand i lokalplanomradet.

- Lokalplanforslaget har bestemmelser om, at der maksimalt ma afledes regnvand sva-
rende til 110 I/s/befaestede red ha til det offentlige regnvandssystem fra et areal sva-
rende til en samlet befaestelsesgrad pa 50%.

- Alle former for forsinkelsesanlzeg, for eksempel regnvandsbede og -grgfter, skal udfg-
res med taet bund, sa aktiv nedsivning af regnvand undgas, og regnvandet i stedet af-
ledes til regnvandssystemet, nar der igen er kapacitet heri.

- Lokalplanforslaget har bestemmelser om, at bygninger skal beskyttes ved, at

o vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skade.
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Beskrivelse af lokalplanforslagets indhold

o der skal kunne sta 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden at
volde skade, eller der skal skabes en tilsvarende beskyttelses ved regu-
lering af terraeenet omkring bygningerne. Denne terraenregulering ma
ikke stille op- og nedstrgms naboer darligere end fgr byomdannelsen.

o der skal veere terreenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at der er jordforurening i omradet. Det an-
befales derfor ved etablering af det konkrete projekt med boliger og erhverv, at der i
forbindelse med opgravning og bortkgrsel af jord udfgres en fuld forklassificering af
jorden til de forventede udgravningskoter pa ejendommen i henhold til naervaerende
miljgrapport.

Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at den gverste halve meter jord pa ubefae-
stede arealer er dokumenteret ren. Dette kan i praksis udfgres ved udtagning af
overfladeprgver eller udlaegning af en halv meter dokumenterede rene tilkgrte mate-
rialer over et miljg- og signalnet i henhold til naervaerende miljgrapport.
Lokalplanforslaget fastlaegger Igsninger, der sikrer mod vaesentlige gener fra ugun-
stigt vindmilj@, herunder indeliggende altaner, laegivere i gardrum, beplantning pa
altaner.

Lokalplanforslaget fastsaetter, at det er en forudsatning for ibrugtagning af lokalplan-
omradets bebyggelser,

o at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra virk-
somheder og lugt, stgv eller anden luftforurening er overholdt.

o at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra veje er over-
holdt.

o at stgjafskaermning er etableret til sikring af opfyldelse af graensevaer-
dier for virksomhedsstgj.
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4 Gaeldende planforhold i lokalplanomradet
4.1 National planlagning

4.1.1 Fingerplan 2019 - landsplandirektiv

Fingerplan 2019 (Erhvervsstyrelsen, 2019), er geeldende for kommunerne i Region Hovedsta-

den (Bornholms Kommune er dog undtaget) samt Greve, Kgge, Lejre, Roskilde, Solrgd og
Stevns kommuner. Albertslund Kommune er saledes ogsa omfattet af bestemmelserne i Fin-
gerplanen.

Hovedstadsomradets planlaegning er defineret i fingerplanen, hvor ogsa afgraensningen af stor-
byomrader og grgnne kiler fastsaettes. Jaevnfgr § 12 i Fingerplanen skal Albertslund Kommune i
kommuneplanlagningen sikre, at der ved omdannelse af by- og erhvervsomrader langs Ring 3
fastlaegges gronne bykiler, som primaert forbeholdes alment tilgaengelige frilufts- og fritidsfor-
mal.

Dette skal bidrage til sterre sammenhang mellem grgnne og bla forbindelser. Lokalplanomra-
det er beliggende inden for det ydre storbyomrade (byfingrene).

Det fremgar af § 11 i Fingerplan 2019, at kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade skal

sikre, at byomdannelse placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infra-
struktur samt til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening. Endvidere skal stati-
onsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggen-
hed og gode tilgeengelighed.

Forslag til lokalplan 5.15 — Sydvangen @st, etape 1 er udformet i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2022 — 2034, samt Masterplan Hersted 2045 herunder Principperne for byudviklin-

gen af Hersted Industripark, fase 1, etape 1.

En vedtagelse og realisering af planforslagene vurderes derfor at bidrage positivt til en ud-
mgntning af bestemmelserne i § 11 i Fingerplan 2019.

4.2 Kommunal planlaegning

4.2.1 Kommuneplan 2022 - 2034 inkl. tilleeg

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 fastseetter de overordnede mal og retningslinjer for

udviklingen i kommunen og danner saledes grundlag for arealanvendelsen og den fysiske plan-
leegning i kommunen.

Omdannelse af Hersted til blandet bolig- og erhvervsomrade indgar i kommuneplanen og bo-
ligudvikling i omradet er hgjt prioriteret i den raekkefglgeplan, der indgar i kommuneplanen.
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Lokalplanomradet er i henhold til tilleeg 3 til Kommuneplan 2022 - 2034 beliggende i plan-
ramme BE17, der fastlaegger anvendelsen til blandet bolig og erhverv. Inden for planramme
BE17 kan der etableres faelles Igsninger pa tvaers af matrikelskel for parkering, faelles opholds-
arealer, regnvands- og skybrudshandtering, samt klimatilpasningsanlaeg. Se Tabel 4-1 neden-
for.

Tabel 4-1. Kommuneplanramme BE17.

Generelle bestemmelser Fremtidig zonestatus: Byzone
Maks. bebyggelsesprocent: 115 %
Beregningsmetode: Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde: 33 meter
Maks. antal etager: 9
Min. tilladte miljgklasse: 1
Max. tilladte miljgklasse: 3
Anvendelse generel: Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Etagebolighebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv
Daginstitutioner

Generelle anvendelsesbe- Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade

stemmelser jeevnfgr planlovens § 11a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgsty-
relsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannel-
sesomrader”.

Bebyggelsens omfang og ud- Bebyggelse opfgres i maksimalt 6 etager med en maksimal

formning bygningshgjde pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere end 5

etager, bgr gverste etage etableres som tilbagetrukket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etab-
leres bebyggelse i op til 9 etager til markering af saerligt iden-
titetsskabende steder, som eksempelvis sigtelinjer og hjgrner
eller som landmarks. Bebyggelser i op til 9 etager skal gives
en seaerligt arkitektonisk udtryk.
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Figur 4-1. Kommuneplanramme BE17

Lokalplanomradet er i kommuneplanen desuden udpeget som byomdannelsesomrade jeevnfgr
planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: "Ekstern
stgj i byomdannelsesomrdder”.

Et byomdannelsesomrade er defineret som et omrade, hvor anvendelsen til miljgbelastende
erhvervsformal og lignende aktiviteter i den langt overvejende del af omradet er ophgrt eller
under afvikling. Et byomdannelsesomrade er saledes et omrade, der hidtil overvejende har vae-
ret anvendt til industri og andre erhvervstyper, der skulle ligge i en vis afstand af miljgfglsom
anvendelse som boliger.

Udpegningen til byomdannelsesomrade sker for at understgtte den udvikling, der er i gang,

hvor flere ejendomme lokalplanlaegges til blandede bolig- og erhvervsomrader efter gnske fra
ejer.
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I lokalplanlaegning inden for byomdannelsesomradet kan arealer, der er belastet med er-
hvervsstgj, udlaegges til stgjfglsom anvendelse. Det kan dog kun ske, nar det sikres, at stgjbe-
lastningen ophgrer i Igbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den ende-
ligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Hermed er der mulighed for at seette gang i en gradvis
omdannelse af omradet fra erhvervsomrade til blandt bolig og erhverv. Boligerne kan i en be-
grenset periode udsaettes for en hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de vejledende stgj-
graenser fastsaetter.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984: ”Ekstern

stdj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade. Det at den maksimale stgjbelast-
ning henholdsvis dag/aften/nat er 55/45/40 dB(A) (Miljgstyrelsen, 1984). Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 3 fra 2003: “Ekstern st@j i byomdannelsesomrader” anbefaler, at der kan gives lem-

pelser med op til 5 dB, saledes at de vejledende stgjgraenser i overgangsperioden for et blan-
det bolig- og erhvervsomrade kan vaere 60 dB i dagperioden, 50 dB i aftenperioden og i week-
ends og 45 dB i natperioden.

De relevante kommuneplanretningslinjer vurderes under de enkelte fagkapitler fra kapitel 5 og
fremad.

4.2.2 Rammelokalplan 5.10

Omradet er desuden omfattet af Albertslund Kommunes rammelokalplan 5.10 ”Sydvangen
st”.

Lokalplan 5.10 regulerer blandt andet de maksimale etageantal og fordelingen af bebyggelses-
procenten inden for omradet. Ifglge rammelokalplanen kan der inden for det stationsnaere
kerneomrade opfgres bebyggelse i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter.

Efter konkret arkitektonisk vurdering kan der inden for en 75 meter bred zone parallelt med
Smedeland og Naverland punktvist etableres bebyggelse i op til 9 etager til markering af szer-
ligt identitetsskabende steder. Rammelokalplanen fastlaegger desuden, at der i det stations-
naere omrade mod Gamle Landevej og villabyen er en maksimal bebyggelsesprocent pa 70,
mens det stationsnare kerneomrade mod Naverland og Smedeland, som dette lokalplanfor-
slag omfatter, har en maksimal bebyggelsesprocent pa 125 (rammelokalplan 5.10, s. 33). Den

maksimale bebyggelsesprocent er fastlagt til 115 for kommuneplanrammen som helhed.

4.2.3 Planstrategi 2024 — Albertslund for alle

Planstrategi 2024 Albertslund for alle er Albertslund Kommunes kommuneplanstrategi vedta-

get af kommunalbestyrelsen 12. november 2024. | strategien fastholdes visionen fra planstra-
tegi 2020 "Mere Albertslund” og de kriterier for planlaegningen af nye blandede bolig- og er-
hvervsomrader, som denne fastsatte:
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- Projekter, der lever op til lokale vaerdier baseret pa Verdensmalene.

- Arealer med et varieret boligudbud med prioritering af familieboliger.

- Arealer, der infrastrukturelt er velforsynede og understgtter den kollektive trafik.
- Arealer, som sikrer hgj kvalitet og en god balance mellem det byggede og naturen.
- Arealer, der understgtter den eksisterende detailhandelsstruktur.

- Arealer, der bidrager til et levende og alsidigt byliv.

Kriterierne er implementeret i Kommuneplan 2022 - 2034 og ligger saledes ogsa til grund for
forslaget til lokalplan 5.15.

Planforslaget vurderes at understgtte intentioner og mal i Albertslund Kommunes planstrategi
2024.

4.2.4 Principper for udviklingen af Hersted Industripark, fase 1, etape 1

Albertslund Kommune udarbejdede i 2022 dokumentet Principper for udviklingen af Hersted
Industripark, fase 1, etape. Lokalplanomradet er omfattet heraf.

Dokumentet opstiller mal og planprincipper for
- Funktioner og anvendelse
- Bebyggelse og arkitektur
- Kantzoner
- Byrum, gardrum og natur
- Infrastruktur, forbindelser og mobilitet
- Parkering og deleservicer

Forslaget til lokalplan 5.15 vurderes at veere i overensstemmelse med principperne i dokumen-
tet.

4.2.5 Masterplan Hersted 2045

Albertslund Kommune vedtog i 2020 Masterplan Hersted 2045. Formalet med Masterplan Her-
sted 2045 er at saette rammen for en helt ny fremtid for Hersted, hvor omradet omkring den
kommende letbanestation, Glostrup Nord - Hersted, skal udvikles som et centralt omdrejnings-
punkt. Masterplan Hersted 2045 bygger i vid udstraekning pa FN’s verdensmal for en baeredyg-
tig udvikling.

Ifglge Masterplan Hersted 2045 skal omradet vaere en baeredygtig bydel bade socialt, gkono-
misk og miljgmaessigt, hvor grundlaget for udviklingen er baseret pa de seks udvalgte verdens-
mal. Hovedgrebet i Masterplan Hersted 2045 handler om at forstaerke, fortaette, forbinde og
forny pa tvaers af omradet. De fysiske strukturer skal sdledes understgtte, at Hersted bliver
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forbilledet for en ny inkluderende og baeredygtig livsstil, hvor der kan tiltraekkes nye familier,
virksomheder og uddannelsesinstitutioner.

Planen er baseret pa fire hovedgreb:

. Infrastruktur

. byrum og natur
. bebyggelse

. anvendelse

Sti- og trafikstruktur i forslag til lokalplan 5.15 er i trad med grebet Infrastruktur i Masterplan
Hersted 2045 vedrgrende separeret trafik, som sikrer de lette trafikanters feerden i omradet.
Udviklingen af det grgnne strgg gennem lokalplanomradet understgtter grebet vedrgrende By-
rum og natur.

Rammerne for bebyggelse i forslag til lokalplan 5.15 vil ligeledes understgtte Masterplan 2045,
da der planlzegges for etablering af taet bebygget urbant miljp med varierende bygningshgjder
i det stationsnzere kerneomrade.

4.2.6 Spildevandsplan 2016-2025

Albertslund Kommune har et fuldt separeret aflgbssystem med saerskilte rgrsystemer for hen-
holdsvis kloak- og regnvand. Lokalplanomradet planlaegges i fuld overensstemmelse med spil-
devandsplanen og har fokus pa blandt andet forsinkelse af regnvand i bade bla og grgnne
strukturer inden for omradets afgraensning.

4.2.7 Albertslund Kommunes Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse 2017 -2024

Albertslund Kommune vedtog i 2019 en indsatsplan for grundvandsbeskyttelse (Albertslund
Kommune, 2019).

Ifglge indsatsplanen er planomradet udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) og
indsatsomrade (I0) samt med nogen nitratsarbarhed. Lokalplanforslagets mulige indvirkning
pa grundvandsdannelsen og risikoen for grundvandsforurening vil blive vurderet i kapitel 11.

4.2.8 Klimaplan 2050

Albertslund Kommune vedtog i 2021 Klimaplan 2050, som indeholder mal og handlingsplaner

der ggr, at Albertslund Kommune kan leve op til Parisaftalen om at veere CO,-neutral og klima-
tilpasset i 2050 (Albertslund Kommune, 2021). Planen er udarbejdet under DK2020-paraplyen

og godkendt af savel Concito som C40.

Planen fastlaegger fglgende overordnede klimamal for Albertslund Kommune:
. Varmeforsyning vil veere CO; -neutral i 2025

. Elforsyning vil vaere CO; -neutral i 2030
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. Kommunale ejendomme og maskinpark vil vaere CO; -neutral i 2030
. Albertslund vil vaere affaldsfri i 2050

. Transportsektoren vil vaere CO; -neutral i 2050

. Kommunen vil veere fuldt skybrudssikret i 2050

Et tveergdende tema i planen er ”Baeredygtig Byudvikling” . Forslag til lokalplan 5.15 understgt-
ter blandt andet gennem bydelens DNGB-certificering Albertslund Kommunes ambitigse mal
pa klimaomradet. Det sker gennem planforslagets fokus pa at understgtte grgn mobilitet, ud-
bredt genbrug og genanvendelse, samt ressourcegkonomiske byggemetoder. Derudover vil
planomradets grenne, lokale Igsninger i forhold til regnvandshandtering i det daglige fremsta
som rekreative grgnne eller blagrgnne omrader med stor variation i mikroklima og artssam-
mensatning. Det er i fuld overensstemmelse med klimaplanens intentioner om multifunktio-
nel skybrudssikring og vil bidrage til at gge biodiversiteten i omradet markant i forhold til i dag.

4.2.9 Skybrudsplan

Albertslund Kommune vedtog i 2021 en skybrudsplan (Albertslund Kommune, 2021). Lokal-
planomradet ligger jeevnfgr Skybrudsplanen i et omrade med en beregnet relativt hgj over-
svgmmelsesrisiko - kommunens naesthgjeste - om 100 ar. Kommunen vurderer dog overordnet
oversvgmmelsesrisikoen til at vaere relativt lille med de nuvaerende klimaforudsaetninger. Men
risikoen forventes at stige i takt med de kommende ars klimazendringer.

Af Albertslund Kommunes spildevandsplanlaegning fremgar, at der ved byudvikling ikke ma ske
forringelser under skybrud (op til en klimatilpasset 100-ars haendelse) i form af gget oversvgm-
melsesrisiko for tilstgdende omrader. Det betyder blandt andet, at der skal kunne opmagasine-
res de samme vandmaengder fgr og efter byudviklingen, samt at stremningsveje ind og ud af
omradet ikke ma aendres i forhold til placering og kapacitet.

Det grgnne strgg med et naturligt udformet regnvandsbassin samt lokale regnvandslgsninger
dimensioneres til at kunne overholde dette, og omradet er saledes godt rustet til at handtere
fremtidige skybrud i overensstemmelse med Skybrudsplanens anbefalinger.

Det er hensigten, at hverdagsregn skal handteres udelukkende ved gravitation og ved simple
overlgbsforanstaltninger og aflgbsregulatorer.

De forskellige elementer til handtering af regnvand omfatter fglgende:
- Naturligt udformet centralt regnvandsbassin op til permanent vandspejlsniveau.
- Restkapacitet i bassinet fra permanent vandspejlskote til max-kote.
- Eventuelle beholdere til opsamling af regnvand til vanding.
- Forsinkelsesbassiner og lokale lavninger, herunder for eksempel boldbaner og parke-
ringsarealer.
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4.2.10 Affaldsplan 2021 — 2026
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Det baerende element i Affaldsplanen er visionen om det cirkulaere Albertslund. Visionen un-
derstgttes af fire temaer

TEMA 1

Vi skal genbruge mere

Albertslund Kommune vil facili-
tere og skabe bedre rammer
for mere genbrug.

TEMA 2

Mere og bedre
genanvendelse

Genanvendelse af affald er
naeste trin, nar produkter og
materialer ikke lengere kan
genbruges eller repareres.

TEMA 3

Samarbejde,
partnerskaber og god
kommunikation

De bedste lesninger omkring
indsamling af affaldet forud-
saetter, at vi samarbejder

pa tvaers og teenker i storre
lesninger. Det kraever et
konstruktivt samarbejde
mellem flere parter.

TEMA 4

Klimatungt og kritisk
affald

Farligt affald, byggeaffald og
elektronik er fraktioner, der
isaer er kritiske i forhold til
bade miljobeskyttelse, klima-
krise og jomfruelige ressourcer.
Samtidig er der mange barri-
erer, der ger det svaert at sikre
en baredygtig affaldshindte-
ring af disse fraktioner.

Der fastlaegges i forslaget til lokalplan 5.15 detaljerede Igsninger for, hvordan affaldshandte-
ring fysisk skal indrettes pa enkeltmatriklerne, sa der sikres en ressourcehandtering, der fuldt

understgtter kravene i affaldsregulativet og malene i den gaeldende affaldsplan.

4.2.11 Varmeplan 2022

Albertslund Kommune har i 2023 vedtaget en ny varmeplan. Planen tager udgangspunkt i Kli-

maplan 2050, og med intentioner om at fjernvarmeforsyning skal vaere CO,-neutral i 2025, og

al elforsyning skal vaere CO;-neutral i 2030. Det fremgar af planen, at cirka 96 % af opvarmnin-
gen i Albertslund sker med fjernvarme. Forslag til lokalplan 5.15 ligger i et eksisterende fjern-
varmeomrade, og opvarmningen af de kommende bebyggelser i omradet vil ske ved fjern-

varme.
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5 Befolkning og menneskers sundhed - trafik

Miljpfaktoren ”Befolkning” omhandler den sociale og sociogkonomiske dimension med fokus
pa menneskers eksistens, aktiviteter og velfaerd som gruppe. Vurderingen af pavirkninger un-
der dette emne omhandler typisk samfundsgrupper og samfund og ikke det enkelte individ el-
ler specifikke ejendomme. Pavirkninger pa befolkningen er en funktion af eksempelvis sarbar-
heden af befolkningen, samt pavirkningers omfang og varighed. Malet er at undga eller af-
vaerge de negative pavirkninger for grupper, der ikke har kapacitet til at absorbere pavirknin-
ger —og om muligt fremme positive sociale aspekter af en given udvikling.

Miljgfaktoren "Menneskers sundhed” har til formal bade at beskytte befolkningen mod skade-
lige virkninger pa deres fysiske og mentale velbefindende og at skabe et miljg, hvor hver en-
kelt, inklusive fremtidige generationer, kan opna tilstraekkelig sundhed og velvaere. Denne fak-
tor omfatter vurdering af potentielle skadelige virkninger og trusler, samt hvordan man mini-
merer og afvaerger dem. Pa samme vis vurderes evt. gavnlige virkninger, der kan gge menne-
skers sundhed.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til i henhold til afgraensningsnotatet (bilag
1) redeggre for fglgende trafikrelaterede forhold:

- de sandsynlige pavirkninger i forhold til trafikafviklingen af lokalplanomradet og det
nzerliggende vejnet, det vil blandt andet sige trafikafviklingen pa Gamle Landevej,
Smedeland og i forhold til overkgrslerne til og fra lokalplanomradet. Pavirkningen af
det overordnede vejnet vil ikke indga i miljgrapporten til planforslaget, herunder pa-
virkningen af Nordre Ringvej (Ring 3) og Glostrup Kommune, da forholdene blev be-
lyst og vurderet i miljgrapporten til Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommune-
plantillaag 15 — Byomdannelse af Hersted Industripark til Kommuneplan 2018 — 2030
samt i Den trafikale analyse — Hersted Industripark.

- de sandsynlige pavirkninger af den restriktive parkeringsnorm for biler herunder mu-
lighed for etablering af delebilsordning set blandt andet i forhold til naerheden til den
kommende letbanestation Glostrup Nord og cykelparkeringsnormen.

- de sandsynlige pavirkninger i forhold til trafiksikkerheden eksempelvis ved overkgrs-
ler til omradet, overkgrsler ved parkering i konstruktion og opkoblingen af lokalpla-
nens veje samt cykel- og gangsti pa den eksisterende trafikale infrastruktur.
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5.1 Miljgstatus og mal

Beskrivelse af trafikken tager udgangspunkt i notatet “Hersted Industripark — trafikal analyse”

udarbejdet af Raw Mobility juni 2020. Heri er angivet beregnede trafikmaengder for blandt an-
det 2036, der anvendes som udgangspunkt for vurdering af pavirkning af de trafikale forhold
som fglge af lokalplanens vedtagelse. Nggletal for den beregnede trafik ses pa Figur 5-1.
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Figur 5-1. Beregnet trafik med masterplanen i 2036 med vejlukninger ved Herstedgstervej og Gl. Landevej samt forskellen til basis
2036, angivet som ADT biler/lastbiler. - = et fald i forhold til basis 2036, + = stigning i forhold til basis 2036. Fra notatet "Hersted
Industripark — trafikal analyse”/Raw Mobility, 2020.

Der er i denne rapport anvendt turrater, der er aftalt benyttet i forbindelse med udarbejdelse
af rammelokalplan 5.10. Grundet planomradets baeredygtige karakter er turraterne sat lavere

end i Vejdirektoratets katalog over turrater (Vejdirektoratet, 2020). De anvendte turrater er
angivet i Tabel 5-1.

Tabel 5-1. Turrater (bilture) anvendt i forbindelse med byudviklingen i Hersted. Fra notatet “Hersted Industripark — trafikal ana-
lyse”/Raw Mobility, 2020.

Turrater
Pr. Lejlighed Pr. Rekkehus  Kontor Erhverv Detail Special Detail
<600 m 3,02 3,40 8,00 4,1 85,00 35,52
600 - 1000 m 3,10 3,57 8,40 4,1 85,00 35,52
1000 -1200 m 3,12 3,61 8,40 4,1 85,00 35,52
>1200 m 3,55 4,47 8,40 4,1 85,00 35,52

| henhold til tabel 11 i retningslinje 7.1 i Kommuneplan 2022 — 2034 er parkeringsnormen for

biler ved etagebebyggelse 1,5 per bolig, og retningslinje 7.2 har fglgende ordlyd:
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"1 boligomrader med dben-lav og taet-lav boliger skal parkering ske pé egen grund. Hvis
der etableres en fzelles parkeringsplads indenfor boligomrdadet, kan parkeringsnormen fra-
viges sdledes, at der skal anlaegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig”.

Lokalplanens omrade er beliggende i det stationsnaere kerneomrade i forhold til den kom-
mende letbanestation Glostrup Nord - Hersted. | det stationsnaere kerneomrade (0 — 600 me-
ter fra stationen) kan parkeringsnormen for biler reduceres med 50 % jeevnf@r retningslinje 7.3
i Kommuneplan 2022 — 2034. Hvis der bliver etableret en delebilsordning, kan parkeringsnor-

men reduceres yderligere jaevnfgr retningslinje 7.9 — 7.11.

Af Vejdirektoratets katalog fra 2020: "Turrater — anlaeg og planlaegning” fremgar, at gode for-

hold for parkering i et omrade afstedkommer flere bilture.

Retningslinje 7.9 i Kommuneplan 2022 — 2034 giver mulighed for, at parkeringsnormen i det

stationsnaere kerneomrade kan reduceres i bebyggelser med minimum 75 boliger med faelles-
parkering, hvis der etableres en delebilsordning. Retningslinje 7.11 oplyser, at der ved etable-
ring af delebilsordning samlet skal anlaegges minimum 0,59 parkeringspladser pr. bolig.

Parkeringsnormen for cykler fremgar af retningslinje 7.17 i Kommuneplan 2022 — 2034 og er

minimum 2 pr. bolig. Retningslinje 7.18 har krav om, at der i det stationsnaere kerneomrade
skal der udlaegges minimum 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf de 2 skal anlaegges i for-
bindelse med boligernes opfgrelse.

Endvidere skal der ved etablering af delebilsordning udover den almindelige cykelparkerings-
norm etableres yderligere 3 ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil i

henhold til retningslinje 7.19.

Fglgende fremgar af retningslinje 7.6 i Kommuneplan 2022 — 2034:

”Ved byomdannelse, byfortaetning og nyudstykning skal parkering ske pé egen grund”

Tre fjerdedele af den faelles parkeringslgsning skal veere som parkering i konstruktion jaevnfgr

retningslinje 7.12 i Kommuneplan 2022 — 2034:

“Der geelder falgende krav til parkering i konstruktion i det stationsnaere kerneomrdade (0 —
600 meter fra stationen):
- Ved bebyggelsesprocent pd 150 og derover, skal minimum 75 procent af parkerings-
pladserne etableres i konstruktion.
- lomrdder med en bebyggelsesprocent mellem 100 — 150 procent skal minimum 50
procent af parkeringspladserne etableres i konstruktion.
- lomrdader med en bebyggelsesprocent under 100 procent vil kravet til andel af parke-
ring i konstruktion ske efter konkret vurdering”.
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| henhold til retningslinje 7.16 i Kommuneplan 2022 — 2034 skal parkeringsnorm for handicap-

parkeringspladser beregnes ud fra den ikke reducerede parkeringsnorm.

5.2 0-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
faelde vil det vaere den eksisterende planleegning for omradet, der fortsat vil veere gaeldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne lokalplan ikke er

byggeretsgivende, ma forholdene vedrgrende bade trafikal belastning og trafiksikkerhed i en
periode forventes at vaere uandrede og omgivelserne saledes ikke vil opleve andringer.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og geel-
dende kommuneplanrammer.

5.3 Vurdering af mulige pavirkninger

5.3.1 Trafikbelastning og trafikbetjening af lokalplanomradet

Den trafik, der genereres af udviklingsomradet, kan beregnes pa baggrund af antallet af boliger
og de opstillede turrater. Tabel 5-2 viser det samlede antal beregnede ture pr. dggn. Den kon-
krete andel af lastbiler efter virkeligggrelse af lokalplan 5.15 kendes ikke, men det er antaget,
at denne trafik udggr ca. 2 % af den samlede trafik. Antagelsen er baseret p3, at lokalplanen
ikke muligggr anvendelser, der forudsaetter lastbiltrafik udover renovation og almindelig vare-
levering.

Med rammelokalplan 5.10 blev plangrundlaget for en omdannelse fra industriomrade til om-

rade med blandet bolig og erhverv. Det betyder tillige, at trafiksammensatningen andres fra
et betydeligt indslag af lastbiler til en forventet dominans af personbiler.

Tabel 5-2. Beregnede bilture genereret af lokalplanens virkeligggrelse.

Byggefelt Type Antal Turrate Bilture Lastbilture
A Etagebolig 156 3,02 470 9
B Etagebolig 156 3,02 470 9
C Etagebolig 278 3,02 870 17
D Raekkehus 45 3,40 150 3
lalt 1.930 38

Lokalplanomradet generer saledes forventeligt i stgrrelsesorden 1.930 ture i dggnet. Turene
indgar i de allerede fremskrevne trafiktal pa det omkringliggende vejnet, som fremgar af Al-
bertslund Kommunes tidligere gennemfgrte trafikanalyse. Trafikken vil dermed ikke medfgre
en gget belastning pa vejnettet i forhold til det, der allerede er beskrevet for Hersted.
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En lidt stgrre del af trafikken vil kgre til og fra lokalplanomradet via Smedeland, end tidligere
antaget. Det vurderes dog, at trafikanternes mal uden for Hersted fortsat er de samme som
antaget i forbindelse med tidligere trafikanalyser og at der derfor ikke ledes mere trafik i ret-
ning af Ring 3. Det vurderes derfor, at trafikken i forbindelse med lokalplanomradet overholder
Glostrupaftalen, som blev indgaet i 2022 med henblik pa at sikre, at mertrafik afledt af udvik-
lingen af Hersted ikke far vaesentlig betydning for Glostrups udvikling.

Derudover ma det forventes, at trafikken i praksis bliver mindre end den beregnede trafik ba-
seret pa turrater. Det skyldes, at turrateberegninger ikke tager hensyn til meget restriktive par-
keringsnormer, som de er fastlagt i lokalplan 5.15. Et samlet antal parkeringspladser pa 375 vil
normalt ikke kunne generere 1.930 ture, svarende til mere end 5 ture pr. plads, hvis al biltrafik
skal parkere.

Vejreglernes turratekatalog angiver derimod en typisk turrate for beboerne alene pa 2,5 bil-
ture pr. dggn for etageboliger. Med meget lave parkeringsnormer, som for lokalplanomradet,
vil hver parkeringsplads have en hgjere udnyttelse end gennemsnitligt, men hver plads vurde-
res ikke at kunne generere 5 ture pr. dggn med en sa ensidig udnyttelse til boligparkering og
tilsvarende lavere mulighed for dobbeltudnyttelse til parkering til forskellige tidsforskudte
@rinder.

De beregnede trafiktal ma derfor betragtes som absolutte max-veerdier. | praksis vurderes hver
parkeringsplads at generere hgjest ca. 3,5 ture pr. dggn, svarende til ca. 1.315 personbilture
pr. dggn, eller mere end 600 ture feerre end de 1.930 ture beregnet udelukkende pa baggrund
af de opstillede turrater for Hersted.

Personbiltrafikken vil primaert kgre mellem det overordnede vejnet og de planlagte parkerings-
arealer inden for lokalplanomradet. Der vil i mindre omfang vaere trafik frem til de enkelte byg-
ninger i forbindelse med handicapparkering, aflaesning af stgrre indkgb og lignende. Lastbiltra-
fik vil kgre frem til bygningerne i forbindelse med blandt andet varelevering og afhentning af
renovation.

Figur 5-2 nedenfor viser kgrselsprincipper, placering af terraenparkering samt trafikbelastnin-
gen af henholdsvis person- og lastbiler pa de interne veje og pa Naverland og Smedeland. An-
tallet af lastbilture pa figuren er lavere, end beregningen ovenfor viser, hvilket skyldes, at
denne beregning tager udgangspunkt i turrater, hvor kgrsel til og fra destinationen giver to
ture. Med et ensrettet forlgb teeller et besgg ved eksempelvis en affaldsstation regneteknisk
som en enkelt tur. Tallene for lastbiltrafik er dog sa sma, at de beregningstekniske forskelle
ikke pavirker den samlede vurdering af trafikbelastningen.

Det laegges til grund for den valgte trafiklgsning, at der ud for adgangsvejene ved Smedeland
sker gennembrydning af midterrabatten, sa det bliver muligt at svinge ind og ud til lokalplan-
omradet til/fra bade hgjre og venstre.
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Figur 5-2. Placering af parkering, kgrselsprincipper, samt samlet trafikbelastning pr. dggn for personbiler og lastbiler pa de interne

For byggefelt A etableres en blind nord-sydgaende adgangsvej fra Naverland (se Figur 5-2), der
giver adgang til parkeringskalder og terreenparkering langs vejen, samt adgang for service-
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trafik i forbindelse med varelevering og afhentning af renovation. Der etableres en vendeplads
til at kunne betjene en 12 meter lang lastvogn.

De gvrige byggefelter betjenes af en boliggade, der etableres som et loop omkring byggefelt C.
De to ender af loopet tilsluttes Smedeland nord og syd for byggefelt C. Vejen ensrettes fra syd
mod nord, sa indkgrsel til byggefelt C og D sker fra den sydlige tilslutning, mens udkgrsel fra
disse byggefelter sker via den nordlige tilslutning.

Der er adgang til parkeringskaelderen i byggefelt B fra den nordlige del af loopet. For at trafik til
og fra byggefelt B ikke skal palaegges for meget omvejskgrsel, bliver den lille straekning mellem
Smedeland og adgangen til parkeringskaelderen dobbeltrettet, sa trafikken til byggefelt B kan
kgre direkte ind via den nordlige tilslutning ved Smedeland.

Af hensyn til gangafstande etableres der affaldsstationer bade nord og syd for byggefeltet. Fi-
gur 5-4 nedenfor viser skitseret placering af affaldsstationer. Placeringerne fastlaegges i detail-
projekteringen, sa ingen har mere end 70 meter gangafstand fra opgang til en affaldsstation.
En affaldsstation kan maksimalt betjene 100 boliger. Den nordlige station etableres ved en ser-
vicevej fra Naverland mellem byggefelt A og B. Servicevejen etableres med en vendeplads, sa
tgmmebilen kan kgre forlaens ind og ud ved Naverland.

Parkeringskzelderen pa byggefelt C indrettes saledes, at der kgres ind i syd og ud i nord. Der-
ved aflastes den interne boliggade mest muligt.

Raekkehusene pa byggefelt D far vejadgang via en stikvej fra den interne ensrettede vej rundt
om byggefelt C, der tilsluttes Smedeland. Her er adgang til parkering for boligerne og store kg-
retgjer i forbindelse med blandt andet afhentning af renovation og varelevering. Der etableres
en affaldsstation ved stikvejen, hvorfra tgmning vil forega (se Figur 5-4). Der kan derudover
ikke kgres frem til de enkelte boliger fra stikvejen, men beredskabet vil have adgang.

Samlet opnas en god betjening af lokalplanomradet, hvor trafikken internt vil vaere meget be-
graenset, mens den primaere trafik til og fra parkeringskeaeldre afvikles sa teet pa det overord-
nede vejnet som muligt. Afstanden mellem de overordnede veje og adgange til parkerings-
kzeldre placeres ca. 25-30 meter inde pa grunden, sa der er plads til en smule kg ved udkgrsel,
ligesom trafikanterne kun skal overskue én krydssituation ad gangen.

Omradet indrettes med gode og attraktive stiforbindelser, der kobles til Albertslunds eksiste-
rende stinet og samtidig sikrer nem og sikker adgang for gdende bade inden for omradet og til
resten af Hersted. Se Figur 5-3. Stiforbindelserne forbinder de primaere byrum og rekreative
arealer inden for omradet, og udformes saledes at de skaber et trygt, oplevelsesrigt forlgb pa
tveers af bade grgnne arealer, lokale pladser og urbane byrum. Stinettet forberedes til at
kunne indga i et samlet stinetveerk med en kommende etape 2 mod vest.
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Figur 5-3. Internt stinet og kobling til stinetvaerk uden for lokalplanomradet.
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Figur 5-4. Placering af og adgang til affaldsstationer indenfor lokalplanomradet.

Samlet opnas en god betjening af lokalplanomradet, hvor trafikken internt i omradet vil veere
meget begraenset, da den primaere trafik til og fra parkeringsanlaeg afvikles sa teet pa det over-
ordnede vejnet som muligt. Adgang til parkering i konstruktion placeres ca. 25-30 meter inde
pa grunden, sa der er plads til en smule kg ved udkgrsel, ligesom trafikanterne kun skal over-
skue én krydssituation ad gangen. Det stg@rste trafikpres ses ved udkgrsel til Smedeland fra den
nordlige ende af interne boliggade rundt om byggefelt C, hvor i alt ca. 570 biler kgrer ud pr.
de@gn. Hvis det antages, at ca. 15 % af disse kgrer ud i morgenspidstimen, svarer det til ca. 85-
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90 biler. Det svarer til omkring halvanden bil i minuttet, hvilket ikke ses at medfgre afviklings-
problemer, selvom der kan veaere lidt ventetid pga. trafikken pa Smedeland.

Den stgrste indkgrende trafik ses ved den sydlige indkgrsel til den interne boliggade ved Sme-
deland. Her forventes en trafik pa ca. 335 biler pr. dggn, hvilket i en eftermiddagsspidstime
svarer til ca. 70 biler, eller lidt mere end én bil pr. minut. Dette anses heller ikke at give anled-
ning til afviklingsproblemer eller risiko for tilbagestuvning til Smedeland.

Den samlede trafik til og fra lokalplanomradet er mindre end beregnet i Albertslund Kommu-
nes tidligere vurderinger for Hersted og vil saledes uden problemer kunne afvikles pa det frem-
tidige vejnet for Hersted, samtidig at det ligger inden for rammerne af Glostrupaftalen.

Samlet vurderes den @ndrede trafiksammensaetning med faerre lastbiler og flere personbiler
og cykler at vaere en lille negativ pavirkning i forhold til den samlede trafikbelastning, da de
totale trafiktal i lokalomradet forventes at stige. Dette skal dog ses i lyset af, at lokalplanen
medfgrer en forggelse i trafikken, der i henhold til ovenstaende er lavere end i de turratebe-
regninger, der har ligget til grund for den hidtidige planlagning for omdannelse af omradet.

5.3.2 Parkering

Parkering inden for det af lokalplanforslaget omfattede omrade er i 2021 blevet miljgvurderet
i forbindelse med vedtagelsen af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg

15 — Byomdannelse af Hersted Industripark. Det fremgar af denne vurdering, at muligheden

for at reducere parkeringsnormen i det stationsnaere kerneomrade ved etablering af delebil-
ordninger og dermed et mindsket krav til antallet af parkeringspladser kan medfgre veesentlige
a@ndringer pa parkeringsforhold i byomdannelsesomradet

Forslag til lokalplan 5.15 fastlaegger detaljerede bestemmelser for udlaeg og etablering af par-
kering for savel biler som cykler (se afsnit 3.2.2). Hvis de kommende borgere i lokalplanomra-
det pa trods af de lettilgeengelige alternativer i det stationsnaere kerneomrade i hgjere grad
end forudsat foretraekker at benytte egen privatbil fremfor delebil, kollektiv trafik eller cykel,
kan der opsta et underskud af parkeringspladser i omradet, hvilket kan vaere uhensigtsmaessigt
i forhold til bade ulovlige parkeringer og gget sggetrafik (personbiler, der kgrer rundt i omra-
det for at finde en parkeringsplads).

Det vurderes, at beregningsgrundlaget, der er lagt til grund for udformning af parkeringslgsnin-
genilokalplan 5.15, er robust og velunderbygget. Herunder vurderes, at de antagelser, der er
lagt til grund i forhold til beboernes valg af transportmiddel, er realistiske. Dog kan det ikke af-
vises, at der i visse situationer midlertidigt kan forekomme lokal mangel pa parkeringspladser
til biler i lokalplanforslagets omrade.
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En vedtagelse og realisering af lokalplanforslag 5.15 vurderes pa baggrund af den udformede
parkeringslgsning at medfgre en ikke-vaesentlig, lille negativ pavirkning pa parkeringssituatio-
nen for biler.

En vedtagelse og realisering af lokalplanforslaget vurderes at have en positiv virkning pa cykel-
parkering i omradet.

5.3.3 Trafiksikkerhed

Lokalplan 5.15 er udarbejdet blandt andet med henblik pa at sikre en hgj grad af trafiksikker-
hed i og omkring lokalplanomradet. For at sikre en god trafikafvikling og en hgj grad af trafik-
sikkerhed, tilsluttes adgangsvejene til lokalplanomradet i passende afstand til krydsene pa
Smedeland ved bade Naverland og Gamle Landevej.

De interne veje etableres til at understgtte et lavt hastighedsniveau pa 30 km/t. Dobbeltret-
tede veje udlagges i en bredde pa cirka 6,0 m, men kan udvides lokalt, hvor der er behov for
at sikre tilstraekkelig plads i forbindelse med afhentning af renovation, parkeringsmangvrer og
lignende.

Overordnet sikres, at vejene tillader en god og sikker afvikling af trafikken, men samtidig har
en karakter, der er med til at fastholde et lavt hastighedsniveau. Det tilstraebes at etablere ve-
jene pa en made, sa lav hastighed for biltrafikken opnas gennem udformningen, uden egent-
lige fartdeempere. Hvis det viser sig, at vejenes udformning ikke alene er tilstreekkeligt til at
sikre det gnskede hastighedsniveau, vil der efterfglgende kunne suppleres med egentlige fart-
daempere.

Trafikafviklingen til og fra de faelles parkeringslgsninger i byggefelt A, B og C er indrettet, sa
trafikken til og fra parkeringshusene adskilles fra den gvrige trafik teet pa tilslutningen til det
eksterne vejnet. Som det fremgar af trafiktallene pa Figur 5-2 vil hovedparten af bilturene al-
drig komme ind i selve omradet. Saledes forventes kun en lille del af biltrafikken at benytte sig
af den gennemgaende boligvej rundt om byggefelt C.

Figur 5-5 viser et tvaersnit af den dobbeltrettede streekning af den interne boliggade (”loopet”)
mellem byggefelt B og C. Udsnittet illustrerer principperne for funktionsopdeling pa boligga-
derne. Der er ikke cykelstier langs vejene, og cyklister feerdes alle steder pa k@érebanen eller pa
separate stier. Gaende vil feerdes pa fortove langs vejene eller pa separate stier. Der etableres
fortove alle steder, hvor det er ngdvendigt af hensyn til de gdendes fremkommelighed og til-
gaengelighed, men ikke overalt i begge vejsider. Stier til cyklister og gdende munder ud ved de
overordnede veje, hvor der er mulighed for at etablere krydsningsmuligheder for disse trafi-
kanttyper.

Side 74 af 185 www.arteliagroup.dk



Befolkning og menneskers sundhed - trafik

Side

Cida

karré karré
byggefelt C . byggefelt B
$ A \ (A | 0\
R 7 4 ¢ L 1 g »
| 2N - Y ks 244
kaht ! fortov l‘! dobbeltrettet !'J’ flexzone {fortov | kantzone
zone] ' boliggade ' ' privat

1

Figur 5-5. Tvaersnit af den dobbeltrettede straekning pa boliggaden mellem byggefelt B og C.

Placering af de i alt fire vejtilslutninger (heraf én servicevej uden personbiler) til Naverland og
Smedeland er placeret med gode oversigtsforhold og i passende afstand til andre vejkryds og
tilslutninger (se Figur 5-4).

Pa baggrund af ovenstaende gennemgang vurderes det, at indretning af omradets samlede
trafikale betjening medfgrer en ikke-vaesentlig, positiv forbedring af trafiksikkerheden.

5.4 Afvaergeforanstaltninger

Afveergeforanstaltninger er planlagte tiltag til at undga, begraense og sa vidt muligt opveje en-
hver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget af planens gennemfgrelse.

| lokalplanforslaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en
reekke tiltag til at reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Da planforslaget derudover ikke vurderes at medfgre vaesentlige negativ pavirkning af miljg-

faktoren trafik, hvorfor miljgvurderingen ikke giver anledning til anbefalinger til 2endring af lo-
kalplanforslaget for dette emne.
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5.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miligvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af
de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa mil-

joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vaesent-
lige indvirkninger pa miljget.

Da planforslaget ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfaktoren “Trafik” vurderes det
ikke, at der vil veere behov for at ivaerksaette saerskilt overvagning.
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6 Befolkning og menneskers sundhed — stgj
Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til afgraensningsnotatet (bilag 1) redeggre

for fglgende stgjrelaterede forhold:

- Redeggrelse for stgj fra veje herunder omfanget af de stgjafskaermninger, som skal
sikre, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra veje kan overholdes

bade i forhold til de interne og eksterne veje i og omkring planomradet.

- Redeggrelse for stgj fra virksomheder i omradet, samt omfanget af de stgjafskaerm-
ninger, som skal sikre overholdelse af de vejledende graenseveerdier i Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrdder”.

6.1 Miljgstatus og mal

Stgjgreenserne beskrives ud fra omradets anvendelse i kommuneplanen og fastsaettes i hen-
hold til Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser. Vejstgj og virksomhedsst@j behandles saerskilt
med forskellige stgjindikatorer og greensevaerdier. | det fglgende gennemgas graensevaerdier
og den efterfglgende vurdering af henholdsvis vejstgj og virksomhedsstgj derfor saerskilt.

De vejledende stgjgraenser for henholdsvis vejst@j og virksomhedsstgj er gengivet herunder.

6.1.1 Vejledende grenser for trafikstgj

Det fremgar af planlovens 3§ 15 a, stk. 1, at en lokalplan kun m3 udlaegge stgjbelastede arealer
til stpjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforan-
staltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Det betyder, at det med lokalplan 5.15 skal sikres, at belastningen af boliger og opholdsarealer
med st@j fra henholdsvis veje og virksomheder skal overholde geeldende graensevaerdier.

Graenseveerdier for trafikstgj er fastlagt som vejledende graensevaerdier i Miljgstyrelsens Vej-
ledning nr. 4 fra 2007 og ses i Tabel 6-1. Stgjgraenserne er gaeldende pa facader og pa uden-
d@rs opholdsarealer og angivet som Lgen , der er stgjens dpgnvaegtede middelvaerdi.

Tabel 6-1.Vejledende greensevaerdier for vejtrafikstgj fra Miljgstyrelsens Vejledning nr. 4 Stgj fra veje,2007.

Omrade Graensevaerdi

Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, campingplad- Lden 53 dB
ser og lignende.

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og undervisningsbygnin- Lgen 58 dB
ger, plejehjem, hospitaler. Desuden kolonihaver, udendgrs opholdsarea-

ler og parker

3 Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024 af lov om planlagning

www.arteliagroup.dk Side 77 af 185


https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf

Befolkning og menneskers sundhed — stgj Miljgrapport

Hoteller, kontorer og lignende. Lgen 63 dB

Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 — 22) tillaegges et genetilleeg pa 5 dB og st@jen i natperioden
(kl. 22 — 07) far et genetilleeg pa 10 dB, inden middelvaerdien regnes ud.

For lokalplanomradet (boligbebyggelse og udendgrs opholdsarealer) geelder en vejledende
graense pa 58 dB.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 kan det i forbindelse med byfornyelse og sa-

kaldt "Huludfyldning” accepteres, at stgjbelastningen overstiger 58 dB pa boligernes facader
safremt, der sikres tilstraekkelige udendgrs opholdsarealer, hvor graensevardien er overholdt
samtidig med, at boligernes facader udfgres, sa det indendgrs stgjniveau med delvist abne vin-
duer (0,35 m? &bent) ikke overstiger Lgen = 46 dB.

I henhold til Bygningsreglementet BR 18 og standarden for lydklassifikation af boliger i Danmark

DS490 ma det indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer ikke overstige Lgen = 33 dB.

6.1.2 Vejledende greensevaerdier for industristgj

Virksomhedsstgj reguleres efter Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra virk-

somheder”. Her er de vejledende graensevaerdier (se Tabel 6-2) angivet som det A-vaegtede
xkvivalente korrigerede stgjniveau, stgjbelastningen. Det sekvivalente stgjniveau er stgjens
middelveaerdi over et lengere tidsrum (om dagen 8 timer, om aftenen 1 time og om natten %
time). Hvis stgjen indeholder tydeligt hgrbare toner eller impulser skal man laegge 5 dB til det
xkvivalente stgjniveau for at bestemme stgjbelastningen.

Lokalplanomradet placeret i et omrade udlagt til blandet bolig og erhverv. Stgjgreenserne for
lokalplanomradet fastlaegges dog ud fra omradets faktiske anvendelse. Albertslund Kommune
vurderer, at Herstedomradets faktiske anvendelse fortsat er som erhvervs- og industriomrade
og det derfor er stgjgraenserne pa 60 dB knyttet til omradetype 2, er er gaeldende.

Tabel 6-2. Vejledende stgjgraenser for virksomhedsstgj (Miligstyrelsens Vejledning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern stgj fra virksomheder).

Lokalplanomradet er omfattet af kategori 3.

Omradetype Mandag - fredag Mandag - fredag kl. 18- | Alle dage
kl. 07-18, lgrdag 22, lgrdag kl. 14-22, kl. 22-07
kl. 07-14 sgn- og helligdag kl. 07-
22.
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
2. Erhvervs- og industriomrader med | 60 dB 60 dB 60 dB

forbud mod generende virksomhe-
der
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3. Omrader for blandet bolig- og er- 55dB 45 dB 40 dB
hvervsbebyggelse, centeromrader

(bykerne)

4. Etageboligomrader 50 dB 45 dB 40 dB
5. Boligomrader for dben og lav bo- 45 dB 40 dB 35dB
ligbebyggelse

6. Sommerhusomrader og offentligt 40 dB 35dB 35dB
tilgeengelige rekreative omrader

Foruden ovenstaende gransevardier er der i natperioden en graenseveerdi for stgjens maksi-
malniveau, Loamax. Graenseveaerdien for stgjens maksimalniveau fastsaettes normalt til et niveau
pa 15 dB over graensevaerdien for stgjbelastningen, hvormed graensevaerdien for maksimalni-
veauet i natperioden bliver Loamax = 55 dB.

Stgj fra kersel i parkeringshuse og stgj fra veje, der udelukkende bliver benyttet af trafik til og
fra parkering i konstruktion, er at betragte som ekstern stgj fra virksomheder. Hvis denne vej
ogsa benyttes af andre typer trafik, er det at betragte som stgj fra veje.

Da omradet i dag er erhvervsomrade, vil stgjgreenserne blive mere restriktive, nar der bygges
boliger i omradet. Normalt vil man dog ikke palaegge en eksisterende virksomhed restriktioner
i forhold til dets stgjvilkar. | det omfang, at eksisterende virksomheder vil give anledning til
overskridelse af graensevardierne i lokalplanomradet, skal det sikres, at boligerne og de uden-
dgrs opholdsarealer beskyttes mod denne stgj.

Miljg -og planlovgivningen fastleegger forskellige konkrete muligheder for at handtere stgjud-
fordringer i lokalplaner til stgjfglsom anvendelse.

6.1.3  Huludfyldningsreglen i forhold til virksomhedsstgj

I henhold til Miljgstyrelsens tillaeg fra 2007 til vejledning nr. 5/1984: Ekstern sta@j fra virksomhe-
der, kan der i en lokalplan stilles krav til fremtidig bebyggelse i det omrade lokalplanen regule-

rer, herunder at bygherre skal gennemfgre stgjbegraensende foranstaltninger, hvis der opfgres
boliger og lignende i et omrade, hvor eksisterende virksomheder vil give anledning til overskri-
delse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Der kan saledes planlaegges nye stgjisolerede boliger eller tilsvarende stgjfglsom anvendelse,
hvis lokalplanen klart sikrer,

- atalle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boli-
gerne, har et stgjniveau, som er lavere end den vejledende graensevaerdi i Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante omradetype. Det omfatter tillige omra-
der i naerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove).
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- at boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med
abne vinduer (0,35 m? dbent) ikke overstiger veerdierne i Tabel 6-3. Graensevaerdierne
for stgjbelastningen er gaeldende for hver enkelt virksomhed.

Tabel 6-3. Vejledende graensevaerdier for stgjbidrag fra virksomheder indendgrs i sove- og opholdsrum i stgjisolerende boliger i
henhold til tilleg til Miljgstyrelsens vejledning 5/1984: ekstern stgj fra virksomheder, juli 2007.

Omradetype Mandag-fredag Mandag-fredag kl. 19-22 Alle dage

kl. 07-19 Lordag kl. 14-22 Kl. 22-07
Lordag kl. 07-14 | Se¢n- og Helligdage kl. 07-22

3. Omrader for blandet bolig- og erhvervsbe- 43 dB 33dB 28 dB

byggelse, centeromrader (bykerne)

4. Etageboligomrader 38 dB 33dB 28 dB

5. Boligomrader for aben og lav boligbebyg- 33dB 28 dB 23dB

gelse

For boliger, hvor stgjniveauet ved facaden netop svarer til de vejledende greenseveerdier i vej-
ledning 5/1984, kan greensevardierne i tabellen forudsaettes overholdt uden szerlige foran-
staltninger. Dog skal disse graenseveerdier stadig veere overholdt pa de udendgrs opholdsarea-
ler i umiddelbar tilknytning til boligerne.

6.1.4 Byomdannelsesreglen

I henhold til planlovens § 15 a, stk. 1 ma en kommune kun udlaegge stgjbelastede omrader til
stpjfglsom anvendelse i en lokalplan, hvis planen med bestemmelser om afskaermningsforan-
staltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener. Der er en undtagelse herfra i
planlovens § 15 a, stk. 2), som kan anvendes inden for byomdannelsesomrader, den sakaldte
byomdannelsesregel. Retningslinjerne for anvendelse af byomdannelsesreglen er angivet i Mil-
jostyrelsens vejledning 3/2003 "Ekstern st@j i byomdannelsesomrader”.

Denne regel kan anvendes i omrader, der, som det af lokalplanforslaget omfattede areal, er
udpeget i en kommuneplan til byomdannelsesomrade, og hvor anvendelsen andres fra er-
hvervsformal eller lignende aktiviteter, til boligformal, institutionsformal eller lignende stg@jfgl-
som anvendelse.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan udpege byomdannelsesomrader i kommune-
planen og udlaegge dem til stgjfglsom anvendelse, herunder udarbejde lokalplan, selv om stg-
jen aktuelt er for hgj. Det er en forudsaetning, at stgjen i lokalplanomradet kan nedbringes til
et acceptabelt niveau i Ipbet af en kortere periode. Dette indebzerer, at der bliver en over-
gangsperiode, der ikke veesentligt overstiger 8 ar, hvor ny stgjfglsom anvendelse ma tolerere
et forhgjet stgjniveau i forhold til Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier, mens virksomhe-
derne nedbringer stgjen eller maske flytter til en anden adresse. | de fgrste faser af byomdan-
nelse kan der dog vaere behov for, at stgjgraenserne lempes med mere end 5 dB, hvilket skal
fastseettes ud fra en konkret vurdering.
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Ved byomdannelse er det vaesentligt, at der indgas dialog med grundejer og virksomhed bade i
forhold til fastsaettelse af stgjvilkar, drift for den enkelte virksomhed og mulighederne for stgj-
reducerende tiltag. | forbindelse med den byggeretsgivende lokalplan, skal der foreligge en af-
tale med virksomheden i forhold til stgjreducering eller eendret drift, sa det sikres at graense-
vaerdierne overholdes ved fremtidige boliger.

Det ikke er muligt bade at anvende reglerne for byomdannelse og huludfyldningsreglen pa én
og samme tid — enten kan det ene regelsaet anvendes eller ogsa det andet regelsaet med hen-
syn til ekstern st@j fra virksomheder.

6.2 0-alternativet

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
faelde vil det vaere den eksisterende planleegning for omradet, der fortsat vil veere gaeldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne lokalplan ikke er

byggeretsgivende, ma forholdene vedrgrende stg@j i en periode forventes at svare til det nuvae-
rende niveau. Omgivelserne forventes saledes ikke at opleve vaesentlige sendringer i forhold til
det aktuelle niveau.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og geel-
dende kommuneplanrammer.

6.3 Vurdering af mulige pavirkninger

Herunder fglger en vurdering af henholdsvis vejstgj og ekstern stgj fra virksomheder. Da der er
tale om to forskellige stgjtyper med forskellige indikatorer og dertilhgrende greensevaerdier, vil
vurderingen af de to stgjtyper blive foretaget saerskilt.

Vurderingen af vejstgj foretages ud fra en beregning af trafikstgjen fra de naermeste veje bade
i og omkring lokalplanomradet. Beregningen af ekstern st@j fra virksomheder foretages pa bag-
grund af en screening af de omkringliggende virksomheder, tidligere stgjundersggelser og til-
gengelige oplysninger om virksomhedernes drift.

For begge stgjtyper laegges til grund for vurderingen, at der er tale om en vasentlig negativ pa-
virkning, hvis de gaeldende stgjgraenser eller maksimalvaerdier beskrevet i afsnit 6.1.1 - 6.1.4
overskrides inden for lokalplanomradet.

6.3.1 Vurdering af vejstgj

Vejstgjen i omradet stammer fra de omkringliggende veje: Smedeland, Naverland og Gamle
Landevej og desuden fra Nordre Ringvej (0O3), beliggende ca. 400 meter mod @st. For at under-
sgge stpjbelastningen fra veje, er der foretaget en beregning af vejstgjen. Beregningerne er
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foretaget i henhold til Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 "Stgj fra veje”. Beregningen er udfgrt
efter metoden "Nord2000” med 3D beregningssoftwaren SoundPLAN®.

Beregningsmodellen er opbygget ud fra 3D kortmateriale indeholdende informationer om ter-
reenhgjder og placering og hgjde af eksisterende bygninger.

Beregningen er udfgrt pa baggrund af trafiktal fra notatet “Hersted industripark — Trafikal ana-

lyse”, udarbejdet af Raw Mobility juni 2020. | beregningerne er der udover standardbelaegnin-
ger taget udgangspunkt i forudsaetningerne i Tabel 6-4.

Tabel 6-4. Forudsaetninger for beregning af vejstgj.

Vejnavn ApT Hastighed Fordeling/vejtype
Naverland 12.085 kgretpjer 50 km/t Lokalvej i by
Smedeland syd for Naverland 12.020 kgretgjer 50 km/t Lokalvej i by
Smedeland nord for Naverland 24.230 kgretgjer 50 km/t Lokalvej i by
Gamle Landevej gst for Smedeland 13.375 keretgjer 50 km/t Lokalvej i by
Gamle Landevej vest for Smedeland 360 kgretgjer 50 km/t Lokalvej i by
Nordre Ringvej 24.020 kgretgjer 60 km/t Trafikvej i by
Adgangsvej fra nord 472 kgretgjer 30 km/t Boligvej
Adgangsvej fra gst - nordlig 938 kgretgjer 30 km/t Boligvej
Adgangsvej fra gst — sydlig 502 kgretgjer 30 km/t Boligvej
Intern vej til reekkehuse 158 koretgjer 30 km/t boligvej

Beregningerne er foretaget i hgjden 1,5 meter over terrzaen, svarende til ophold pa de udendgrs
opholdsarealer. Der er desuden foretaget beregninger af stgjen pa facaderne af de fremtidige
bygninger.

Resultatet af beregningen af vejstgj pa de udendgrs opholdsarealer fremgar af Figur 6-1.
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Figur 6-1, Resultat af beregning af vejstgj pa opholdsarealer 1,5 meter over terraen.

Af resultaterne pa Figur 6-1 fremgar, at graenseveaerdien pa 58 dB vil vaere overholdt overalt i
gardomraderne, ved raekkehusene og i store dele af det grgnne strgg. Graensevaerdien vil dog
veere overskredet omkring adgangsvejen i det nordvestlige hjgrne og i omraderne ned mellem
bygningerne ved dbningerne ud mod henholdsvis Naverland og Smedeland.

Der er desuden udfgrt saerskilte beregninger af vejstgj pa de dele af opholdsarealerne, der kan

placeres pa tagterrasser. Der gives mulighed for fem tagterrasser, hvoraf to — lseengst mod
nordgst — stgder op til hinanden. Resultaterne kan se pa Figur 6-2.
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Den nordligste af tagterrasserne vil vaere belastet af vejstgj, der overstiger greensevaerdierne
pa for vejstgj.
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Figur 6-2. Resultat af beregning af vejstgj pa tagterrasserne. Beregningshgjde 1,5 m over tag.

De beregnede overskridelser af graensevaerdien for vejstgj pa 58 dB pa dele af opholdsarea-
lerne i lokalplanomréadet vurderes at veere en vaesentlig negativ miljgpavirkning.

Pa figurerne herunder fremgar resultatet af beregningerne af vejstgj pa facaderne af de fremti-
dige bygninger.

Resultatet af beregningen af vejstgj pa bygningsfacader fremgar af Figur 6-3 og Figur 6-4 ne-
denfor.
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Figur 6-3. Resultat af beregning af vejstgj pa facaderne af bygningerne, set fra nordgst.
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Figur 6-4. Resultat af beregning af vejstgj pa facaderne af bygningerne, set fra sydvest.

www.arteliagroup.dk

Side 85 af 185



Befolkning og menneskers sundhed — stgj Miljgrapport

Af beregningsresultatet ovenfor fremgar, at der pa facader ud mod Smedeland og Naverland
er overskridelse af graensevaerdien pa 58 dB. Ligeledes er der flere steder overskridelser pa fa-
caderne ned langs siderne af bygningerne. Pa enkelte facader i det nordvestlige hjgrne af lokal-
planomradet er stgjbelastningen st@grre end 68 dB. Overskridelsen af graensevaerdierne for stgj
pa disse facader vurderes at vaere en vaesentlig negativ pavirkning,

Overskridelsen af de vejledende graenser for vejst@j vurderes samlet set at vaere en vaesentlig
negativ pavirkning.

6.3.2 Vurdering af virksomhedsstgj

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende erhvervsomrade, som i kommuneplanen er udlagt til
byomdannelsesomrade. Det betyder, at industrivirksomhederne forventes afviklet over en ar-
raekke. Der vil veere virksomheder, som ikke forventes afviklet i perioden, hvor lokalplanomra-
det udvikles, og hvor der derfor skal tages hensyn til stgjen fra virksomhederne.

Virksomhederne i naeromradet er beregnet med henblik pa at kortlaegge pavirkningen af lokal-
planomradet med virksomhedsstg;.

Beregningerne er foretaget pa baggrund af data fra en raekke nyere undersggelser i Hersted
Industri og ud fra konkrete oplysninger fra virksomhederne om deres drift. For virksomheder,
der ikke foreligger undersggelser for, og hvor det ikke har vaeret muligt at indhente konkrete
oplysninger om driften, er der beregnet pa baggrund af aktiviteterne pa virksomheden og de
geeldende graensevardier. Disse beregninger er som udgangspunkt foretaget for aktiviteterne i
natperioden, da referencetidsrummet her er kortest samtidig med, at greensevaerdien ved de
nye boliger er mest restriktiv. Med denne tilgang forudseettes, at virksomheden hele dggnet
stpjer helt op til de geeldende stpjgraenser. Dermed skal resultatet af disse beregninger ses
som "worst-case”, altsa som et udtryk for den maksimale pavirkning med stgj fra den pageel-
dende virksomhed.

| natperioden skal der tages hgjde for graenseveerdien for stgjbelastningen (over tid) ved boli-
ger og desuden til graensevaerdien for stgjens maksimalniveau. | vurderingen er der derfor
medtaget bade stgjbelastningen fra de forventede aktiviteter og maksimalniveauet af de im-
pulsagtige lyde, der kan forekomme.

Der er foretaget en vurdering af de naermeste virksomheder og deres mulige stgjbelastning af

lokalplanomradet. En liste over virksomhederne og deres adresser kan ses i Tabel 6-5 herun-
der.
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Tabel 6-5. Oversigt over virksomheder i neeromradet omkring lokalplan 5.15. Der er udfgrt konkrete beregninger af stgjbelastnin-

gen fra virksomheder markeret med fed skrift.

Adresse Virksomhed Type
Naverland 2 Blandet Kontorbygning
Naverland 3 Sitehub Lagerbygning
Naverland 3 Kroneservice ApS Kontor
Naverland 4 Blandet Kontorbygning
Naverland 6 Shark Gaming Systems A/S Kontorbygning
Naverland 7, 9 UPS Danmarks APS Fragt/logistik
Naverland 8 Sparta Cph ApS Fragt/logistik

Smedeland 1A
Smedeland 1C
Smedeland 2-4
Smedeland 7
Smedeland 9
Smedeland 14
Smedeland 16
Smedeland 20
Smedeland 22
Smedeland 24
Smedeland 26B

Ingo

ZN Autocenter m.fl.
Lewener

Blandet

Blandet

B.S. Specialslanger A/S
New Era Publications
Skanlog

Transport 24

Saniona

Tankstation
Autovaerksted
Maskinvaerksted
Kontor, lager/depot, butikker/showroom
Fragt
Produktionsvirksomhed
Fraflyttet

Forlag

Fragt/logistik
Lagerhotel
Forskning/laboratorie

Pa Figur 6-5 herunder ses et overblik over ovennaevnte virksomheders placering i omradet. Lo-
kalplanomradet er markeret med blat.

Vurdering af de enkelte virksomheders stgjbelastning af lokalplanomradet er foretaget i to
tempi: Fgrst er der foretaget en overordnet screening af stgjen fra hver virksomhed. Hvis det
pa baggrund af screeningen ikke kan udelukkes, at en given virksomhed pavirker lokalplanom-
radet med et stgjniveau over de geeldende greensevaerdier, er der foretaget konkrete bereg-
ninger og vurderinger af stgjbelastningen.

| de efterfglgende afsnit foretages en vurdering af stgjen fra hver af de virksomheder, som det

i bilag 1 er vurderet kan give anledning til stgj i lokalplanomradet. Det omhandler de adresser
og virksomheder, som i Tabel 6-5 herover er markeret med fed skrift.
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Figur 6-5. Oversigt over virksomhedernes placering i omradet. Lokalplanomradet er markeret med blat. Kortmateriale fra Klimada-
tastyrelsens hjemmeside “dataforsyningen.dk”.

Det konkrete datagrundlag og de udfgrte beregninger og resultater for alle de naevnte virk-
somheder kan ses i Bilag 4 og 5 til denne rapport. Der er i Tabel 6-6 nedenfor samlet op pa vur-
deringerne af stgjpavirkning fra relevante virksomheder pa lokalplanomradet.

Tabel 6-6. Oversigt over vurdering af stgjpavirkning fra relevante virksomheder i nzeromradet.

Virksomhed
Sitehub, Naverland 3

Vurdering af stgjpavirkningen fra hver virksomhed

Stgj fra virksomheden medfgrer ikke overskridelse af greenseveaerdien pa
de nye bygningers facader. Beregningerne viser en mindre overskridelse
af graensevaerdien pa opholdsareal i byggefelt D taettest pa skel mod vest.

UPS Danmark ApS,
Naverland 7+9

Stgj fra virksomheden medfgrer overskridelse af graensevaerdien pa en-
kelte bygningsfacader mod nordvest (byggefelt A) og pa gverste etage af
reekkehusene lengst mod vest.

Gransevaerdien vil ligeledes vaere overskredet pa terraen ved det nord-
vestligste hjgrne af lokalplanomradet.
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Vurdering af stgjpavirkningen fra hver virksomhed

Sparta Cph ApS, Na-
verland 8

Ingo, Smedeland 1A

ZN Autocenter m.fl.,
Smedeland 1C

Fragtvirksomhed,
Smedeland 9

www.arteliagroup.dk

Graenseveerdien for stgjens maksimalniveau vil vaere overskredet pa flere
bygningsfacader, samt pa terraen vest for byggefelt A og pa omradet syd
for raekkehusene.

Stgj fra virksomheden medfgrer, at greensevaerdien vil veere overskredet
pa de nordvendte facader af boligerne i lokalplanomradets byggefelt A og
b og til dels i byggefelt D. Overskridelserne skyldes, at stgjen kan udbrede
sig uafskaermet fra virksomheden til boligerne. Pa de nordligste facader
mod Naverland er der tale om st@rre overskridelser af greensevaerdien for
natperioden. Derudover vil greensevaerdierne vaere overskredet pa en be-
tydelig del af de udendgrs opholdsarealer pa den nordvestlige del af grun-
den og i dele af det grgnne strgg syd om byggefelt A.

Tankstations beliggende umiddelbart syd for byggefelt D. Stgj fra aktivite-
ter pa tankstationen vurderes at medfgre overskridelse af graenseveerdi-
erne pa de sydvendte facader vendende ud mod tankstationen. Pa disse
facader vil der ligeledes vaere overskridelse af greenseveaerdien for stgjens
maksimalniveau i natperioden.

Pa ejendommen umiddelbart syd for lokalplanomradet er der flere virk-
somheder, herunder flere autovaerksteder. Autovaerkstederne har porte
mod syd, hvormed den stgrste stgjudbredelse vil vaere vk fra lokalplan-
omradet.

Virksomhederne er omfattet af autovaerkstedsbekendtggrelsen. Heri fast-
legges, at enhver stgjende aktivitet i tidsrummet 7-22

Inden for en afstand af 20 meter fra forureningsfglsomt omrade (for ek-
sempel boliger), skal forega indendgrs for lukkede porte, dgre og vinduer.
I tidsrummet 22-7 er enhver stgjende aktivitet forbudt.

Virksomheden kan saledes ikke udfgre stgjende aktiviteter i natperioden,
hvor graensevaerdierne er mest restriktive. Ud fra de eksisterende stgjvil-
kar kan det ikke udelukkes, at der i dagperioden vil kunne forekomme
mindre overskridelser af graensevaerdien i omradet teettest pa virksomhe-
den.

Stgjpavirkning fra virksomheden medfgrer overskridelse af graenseveer-
dien pa facaderne af de nordligste bygninger i byggefelt A og B og de vest-
ligste af raekkehusene. Pa de nord- og vestvendte facader i byggefelt A vil
der desuden veaere overskridelse af graensevaerdien for stgjens maksimal-
niveau i natperioden.

Stgjpavirkningen medfgrer desuden overskridelse af savel graensevaerdi
som maksimalvaerdi i den vestlige og nordvestlige del af lokalplanomra-
det, herunder i det grgnne strgg mellem byggefelt A og B.
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Virksomhed Vurdering af stgjpavirkningen fra hver virksomhed

Overskridelserne skyldes, at stgjen i hgj grad kan udbrede sig uafskaer-
met.
New Era Publications, | Virksomheden er et forlag beliggende umiddelbart nordgst for lokalplan-
Smedeland 20 omradet. Stgjen fra virksomheden er tidligere belyst i forbindelse med
planlaegning for ejendommen Smedeland 28.

Beregningerne for Smedeland 28 viste, at der i natperioden var en mindre
overskridelse af greensevaerdien i skel, men at stgjgraenserne er overholdt
pa gvrige tider af dggnet og laengere inde pa grunden.

Idet afstanden til lokalplanomradet er stgrre, og stgjen fra papirudsuget
er afskaermet af virksomhedens bygning, vurderes det at stgjen fra virk-
somheden ikke vil give anledning til overskridelse af graensevardierne i
lokalplanomradet.

Skanlog, Smedeland Beregningsresultaterne af stgj fra Skanlog kan det ses, at greensevaerdi-

22 erne vil vaere overholdt overalt i lokalplanomradet.

Transport 24, Smede- | Handtering af varer pa en sydvendt rampe ca. 140 meter fra lokalplanom-

land 24 radet i natperioden vil kunne give anledning til overskridelse af graense-
veerdien for stgjens maksimalniveau pa de nordligste facader. Ligeledes
vil aktiviteterne kunne give anledning til overskridelser af maksimalni-
veauet i den nordligste del af det grgnne strgg.

Saniona, Smedeland | Stgjen fra virksomheden er tidligere belyst i forbindelse med planlaegning

26B for ejendommen Smedeland 28. Beregningerne for Smedeland 28 viste,
at stgjen fra virksomheden ikke bgr give anledning til overskridelser af
greensevaerdien ved Smedeland 28. Idet afstanden til lokalplanomradet er
ca. 200 meter laengere end til Smedeland 28, vurderes det at stgjen fra
virksomheden ikke vil give anledning til overskridelse af graensevaerdierne
i lokalplanomradet.

| afsnit 6.3.3 nedenfor er der samlet op pa den samlede pavirkning af lokalplanomradet med
virksomhedsstgj.

6.3.2.1 Parkering i konstruktion

Foruden stgjen fra de eksisterende virksomheder i nabolaget, vil der i lokalplanomradet blive
etableret parkering under haevede gardrum, som ligeledes kan give anledning til stgj. Stgj fra
parkeringsanlaeg beregnes som virksomhedsstgj og ikke som trafikstgj. For parkering i kon-
struktion skal det sikres, at stgjen fra kgrsel i og ved parkeringsanlaggene ikke giver anledning
til overskridelse af greensevaerdierne pa de neermeste facader og udendgrs opholdsarealer.

For at overholde graenseveaerdierne, er det vigtigt, at der er fokus pa placering og indretning af

parkeringsanleeggene, ligesom der skal vaere fokus pa eventuel lydtransmission fra parkerings-
husenes facader og abninger i facaderne.
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6.3.2.2 Stgj fra nye virksomheder i lokalplanomradet

For nye virksomheder i lokalplanomradet, for eksempel publikumsorienterede serviceerhverv
med udsugning fra kekken, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende gransevaerdier for
virksomhedsstgj overholdes. | den forbindelse ma det forventes, at der ved projektering af de
nye bygninger, skal stilles krav til de tekniske installationer (for eksempel udsugning og ventila-
tionsanlaeg), ligesom der kan veere behov for at stille krav til lydisolationen mellem virksomhe-
derne og boliger i samme bygning.

6.3.3 Samlet vurdering af virksomhedsstgj i omradet

Beregningerne af stgj fra de omkringliggende virksomheder har vist, at flere af virksomhederne
vil give anledning til overskridelse af graenseveerdierne i lokalplanomradet. For at kunne belyse
stgjen pa de udendgrs opholdsarealer, er der lavet en samlet oversigt over stgjen i lokalplan-
omradet. Dette er gjort ved, at beregningsresultaterne for de enkelte virksomheder er samlet
pa det samme kort, hvor det hgjeste stgjniveau for hver virksomhed vises. Dette er gjort bade
for stgjniveauet malt over tid og maksimalniveauet i natperioden. Den samlede stgjpavirkning
er vist pa Figur 6-6 til Figur 6-9 nedenfor og laegges til grund for vurdering af behovet for af-
veergetiltag.
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Figur 6-6. Samlet oversigt, stgj fra virksomheder. Beregning af stgjniveauer pa udendgrs opholdsarealer pa terraen i natperioden.

S

Beregningshgjde 1,5 meter over terraen. Figuren viser den maksimale stgjbelastning over tid fra de omkringliggende virksomhe-
der.

Der er udfgrt seerskilte beregninger af virksomhedsstgj pa de fem planlagte tagterrasser. Be-
regningerne er foretaget for den eksterne stgj i natperioden og for maksimalniveauet i natperi-
oden. Der er medregnet alle de omkringliggende stgjmaessigt relevante virksomheder.

Pa Figur 6-7 ses en opsummering af stgjbelastningen pa tagterrasserne i natperioden, med den
hgjeste stgjbelastning i hvert punkt.
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Figur 6-7. Resultat af beregning af stgj fra virksomheder pa tagterrasserne i natperioden. Beregningshgjde 1,5 m over tagterrasserne. Figuren

viser det hgjeste stgjniveau fra de omkringliggende virksomheder.

Maksimalniveauerne for virksomhedsstgj pa udendgrs opholdsarealer pa terraen er vist pa Fi-
gur 6-8. Det ses, at en del af opholdsarealerne vil vaere stgjbelastede pa for hgjt niveau, hvis

ikke der etableres stgjafskaermning.
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Figur 6-8. Samlet oversigt. Beregning af maksimalniveauer pa udendgrs opholdsarealer i natperioden. Beregningshgjde 1,5 meter
over terraen. Figuren viser det hgjeste maksimalniveau fra de omkringliggende virksomheder.

Maksimalniveauerne for virksomhedsstgj pa udendgrs opholdsarealer pa tagterrasser er vist
pa Figur 6-9. Det ses, at alle opholdsarealer pa tagterrasser vil vaere stgjbelastede pa for hgjt
niveau, hvis ikke der etableres stgjafskaermning.
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Som det fremgar af beregningsresultaterne for stgj fra virksomheder, vil der veere overskri-
delse af grensevaerdierne for stgj og for stgjens maksimalniveau i natperioden pa alle tagter-
rasserne.

De beregnede overskridelser af graensevaerdien for virksomhedsstgj pa opholdsarealerne i lo-
kalplanomradet vurderes at vaere en vaesentlig negativ miljgpavirkning. Pa den baggrund for-
udsaettes etablering af stgjafskaermende tiltag.

6.4 Afveergeforanstaltninger

Afveergeforanstaltninger er planlagte tiltag til at undga, begraense og sa vidt muligt opveje en-
hver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget af planens gennemfgrelse.

| lokalplanforslaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en
raekke tiltag til at reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4. Derudover indarbejdes
de nedenfor naevnte afveergetiltag i forhold til stgj.

Da de vejledende graensevaerdier for henholdsvis vejstgj og virksomhedsstgj overskrides pa sa-

vel opholdsarealer som facader, skal der i lokalplanen fastleegges tiltag, der sikrer yderligere
reduktion af stgjpavirkningen.
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For at kunne overholde greensevaerdien pa de udendgrs opholdsarealer, skal det med bygnin-
gernes placering og udformning eller andre afskeermende anlaeg sikres, at stgjen afskeermes
fra de udendgrs opholdsarealer.

Beregningerne af stgj fra de omkringliggende virksomheder har vist, at der flere steder vil veere
overskridelse af graensevaerdierne ved udendgrs opholdsarealer pa terraen. Overskridelserne
er iseer i det nordvestlige hjgrne, ved raekkehusene og ved det grgnne strgg.

For at reducere stgjen i disse omrader, foreslas stgjafskeermende tiltag pa terraen i den nord-
lige del af det gr@nne strgg og mod virksomhederne mod vest. Se placering af stgjskeerme pa
Figur 6-10.

Stojskeerm: h=6m

Stgjskeerm:h=5m

Stojskaerm: h=6m : \
S N ] S

FTEL
55 0
f

“\h—r\

Symbolforklaring
Vej

— Ste@jskaarm

Smedeland

:

Stojskeerm:h=7m
I

Figur 6-10. Oversigt over placering af og hgjder pa stgjskeerme. Den med rg@dt markerede stgjskaerm kan udga, nar skeermen pa UPS' ejendom 130 meter
mod vest er etableret.

Den samlede stgjafskeermning inkl. tiltagene illustreret pa Figur 6-10 vurderes tillige at kunne
sikre overholdelse af de vejledende stgjgraenser i det tilfaelde, hvor reekkehusbebyggelsen i
byggefelt D roteres 90 grader.
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Beregningerne af stgj har vist, at der pa tagterrasserne i varierende omfang er overskridelse af
greensevaerdierne. Derfor vil der vaere behov for, at der udfgres stgjafskaermende tiltag for at
nedbringe stgjen.

Der er derfor foretaget beregninger af de ngdvendige afskaermende tiltag ved hver af de fem
tagterrasser, sa det kan sikres, at graensevaerdierne for savel vejstgj som virksomhedsstgj kan
overholdes. Hgjderne og placering af de ngdvendige afskaermende tiltag fremgar af Figur 6-11.
For overskuelighedens skyld er tagterrasserne nummereret fra 1 til 5. Disse er indarbejdet i
planforslaget.

n

1 o
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Stgjskrm:h=25m

Absorberende pa indvendig side
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\J
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\—//Absorberende pa indvendig side =

Figur 6-11. Markering af ngdvendig placering og hgjde af stgjskeerme ved tagterrasserne.

— Stgiskam

L

N

For at opna den ngdvendige effekt, er det vigtigt, at afskaermningen er fuldsteendig teet og har
en fladevaegt pd minimum ca. 15 kg/m>.

Pa alle tagterrasser pa naer nr. 4 er det af hensyn til refleksioner af vejstgj ngdvendigt at stgj-
skaerme er absorberende pa siden ind mod tagterrassen.
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| den nordlige del af lokalplanomradet mod Naverland er der forudsat 5 og 6 meter hgje stgj-
skeerme og en abning i stgjafskarmningen, saledes at det fortsat er muligt at passere mellem
bygningerne. Mod nordvest er regnet med en 6-7 meter hgj, taet afskaermning, der udbreder
sig fra den sydlige del af den vestligste bygning og mod skel mod vest og derfra mod syd til
reekkehusene.

| den sydvestlige del af lokalplanomradet er der for at deempe pavirkningen fra stgj fra virk-
somheden UPS ca. 130 meter mod vest, medregnet etablering af en 7 meter hgj stgjskaerm.

Der er dog givet byggetilladelse til en tilsvarende stgjskeerm pa UPS’ ejendom. Da denne endnu
ikke er opfert, er den ikke medtaget i beregningerne. Nar UPS’ skaerm er opfgrt, forventes

graeensevaerdien for stgjens maksimalniveau at vaere overholdt i omradet syd for raeekkehusene,
hvormed stgjskeermen i den sydvestlige del af lokalplan 5.15 ikke vurderes at veere ngdvendig.

Hgjden af de foreslaede stgjafskaermende tiltag er optimeret, sa graensevardierne er over-
holdt ved de udendgrs opholdsomrader. Det er stgjen fra de omkringliggende virksomheder,
der er dimensionerende for stgjafskeermningen, ikke vejstgjen i omradet.

I henhold til miljgstyrelsens vejledning 4/2007 kan det i forbindelse med sakaldt ”Huludfyld-
ning” accepteres, at vejstgjbelastningen overstiger 58 dB pa boligernes facader, safremt der
sikres tilstraekkelige udendgrs opholdsarealer, hvor graensevaerdien er overholdt. Det skal ske
samtidig med, at boligernes facader udfg@res, sa det indendgrs stgjniveau med delvist abne vin-
duer (0,35 m? dbent) ikke overstiger Lgen = 46 dB.

For at overholde sidstnaevnte krav, vil det vaere ngdvendigt, at visse af facaderne udfgres med
vinduer med seerligt lydisolerende egenskaber i abentstaende tilstand. De mulige Igsninger af-
haenger i hgj grad af facadestgjniveauet. Ved de hgjeste facadestgjniveauer ma det paregnes,
at der vil veere behov for vinduer udfgrt efter “russerprincippet”.
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Figur 6-12: Princip for luftgennemstrgmning gennem russervindue. Kilde: SBi anvisning 244.

Et russervindue er kort fortalt et dobbeltvindue, hvor to vinduer er bygget sammen til ét. | det
yderste vindue er der en oplukkelig ramme forneden, og i det inderste en oplukkelig ramme
foroven (se Figur 6-12). Kravet til et russervindue er blandt andet, at der skal vaere et abnings-
areal pd mindst 0,35 m? bade inde og ude. Ved overskridelse af graensevaerdien pa facaden skal
det desuden sikres, at bygningsreglementets krav til det indendgrs stgjniveau med lukkede vin-
duer pa Lgen = 33 dB overholdes.

Ved altaner skal det sikres, at graenseveerdien for vejstgj pa Lsen = 58 dB overholdes. Generelt
kan det forventes, at greensevaerdien vil vaere overholdt ved altaner, der etableres, hvor green-
sevaerdien er overholdt pa facaderne. Det er facaderne med grgnne nuancer pa Figur 6-3 og
Figur 6-4. Altaner pa stgjbelastede facader skal etableres med stgjafskeermende tiltag, der sik-
rer overholdelse af de vejledende graenseveerdier.

For sa vidt angar de stgjmaessige forhold anbefales det, at gennemfgrelse af de ovennavnte
tiltag til at afvaerge veesentlige stgjgener indarbejdes i lokalplan 5.15 som forudseetninger for
ibrugtagning af bygningsmassen inden for lokalplanen.

Det er vigtigt at understrege, at hele eller dele af stgjafskaermningen i forhold til ekstern stgj
fra virksomheder vil vaere et midlertidigt tiltag, indtil den eksisterende virksomhedsstgj er
bragt til ende over en arraekke i takt med, at omradet omdannes til andre byfunktioner.
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Stgjafskaermning mod trafikstgj kan ligeledes nedtages, hvis det dokumenteres, at stgjen er
reduceret til under de vejledende graenseveaerdier for trafikstgj.

6.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af

de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa mil-
joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vasent-
lige indvirkninger pa miljget.

Det vil i forbindelse med myndighedsbehandling af kommende byggeprojekter i omradet blive

sikret, at der etableres de ngdvendige stgjafskaermende tiltag i overensstemmelse med oven-
staende.
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7 Befolkning og menneskers sundhed - stgv, lugt og anden luftforurening
Miljgfaktoren ”"luft” omhandler en vurdering af luftkvaliteten med hensyn til forurening. Malet
er at sikre, at bade mennesker og miljg er beskyttet mod skader forarsaget af luftforurening.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til Albertslund Kommunes afgraensnings-
notat (bilag 1) redeggre for de sandsynlige pavirkninger pa boligomradet af stgj, stav, lugt og
anden luftforurening fra virksomheder.

7.1 Miljgstatus og mal

| forbindelse med planlovsrevisionen i 2017 blev § 15 b indsat i planloven, og saledes ma en lo-
kalplan kun udlaegge arealer,

"der er belastet af lugt, stav eller anden luftforurening fra produktionsvirksomheder, trans-
port- og logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger, institutioner, kontorer, rekreative
formdl m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering kan
sikre den fremtidige anvendelse mod en sddan forurening” .

Dette forudseetter, at der i forbindelse med en lokalplan, der udlaegger omradet til forure-
ningsfglsom anvendelse, redeggres for virksomhedernes pavirkning af lugt, stgv eller anden
luftforurening i et byomdannelsesomrade. Dette er i overensstemmelse med anbefalingen til
lokalplaners indhold fra Miligstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern st@j i byomdannel-

sesomrdder”:

"Redeggrelsen [§ 16, stk. 7] bar give en samlet beskrivelse af miljgforholdene i omdannel-
sesomrddet. Ud over en beskrivelse af hvordan stgjniveauet i Igbet af overgangsperioden vil
blive reduceret, sdledes at stgjbidraget fra hver virksomhed efter periodens udlgb er bragt
ned pd de sadvanlige vejledende graenseveerdier, bgr den ggre rede for trafikforholdene,
herunder trafikstgjen, og for andre miljgforhold, herunder stgv og lugt, som kan have betyd-
ning for den fremtidige anvendelse”.

Graenseveaerdierne for virksomheders bidrag til lugt- og luftforurening er fastsat i Miljgstyrel-
sens luftforureningsvejledning (Miljgstyrelsen, 2001) med tilhgrende tilleeg. Graensevaerdierne

for luftforurening defineres ved B-veerdier (bidragsvaerdier) og gaelder uden for virksomhedens
skel og i alle hgjder, hvor der opholder sig mennesker, uanset om anvendelsen er boliger, er-
hverv med kontorer eller lignende. B-vaerdien er specifik for det pagaeldende stof og findes i B-

veerdivejledningen (Miljgstyrelsen, 2016).
Graensevardier for lugt angives i LE/m? (lugtenheder/m3). De vejledende graensevaerdier for
lugt er:

. Boligomrader: 5 LE/m?3
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. Blandet bolig og industri, centeromrader og lignende: 5 LE/m?3
o Industriomrader: 10 LE/m?3

Hvis et omrade andrer status fra industriomrade til boligomrade, vil der vaere ggede krav i re-
lation til lugt, da der her er strengere krav for omrader udlagt til boliger og institutioner end
for industri. Der vil her hos virksomhederne vaere behov for @ndring af for eksempel afkast-
hgjde eller etablering af luftrensning. Sadanne udgifter kan normalt ikke palaegges virksomhe-
derne, og skal eventuelt afholdes af bygherre.

Gransevaerdien for den samlede luftforurening i et omrade (luftkvaliteten) er fastlagt i EU’s
luft-kvalitetsdirektiv (EU, 2008). Det kan antages, at enkeltvirksomheder, der overholder kra-

vene til B-vaerdierne, ogsa normalt overholder EU’s luftkvalitetskrav. Der er i det fglgende fore-
taget en vurdering af forureningsbidraget fra virksomheder og aktiviteter i omradet. Pa bag-
grund heraf er der til sidst foretaget en samlet vurdering. Til brug for vurdering af den eventu-
elle luftpavirkning fra virksomhederne tages der udgangspunkt i, at alle de undersggte virk-
somheder er reguleret af miljpmyndigheden og overholder geeldende lovkrav.

7.2 0-alternativet

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
feelde vil det veaere den eksisterende planlaegning for omradet, der fortsat vil vaere gaeldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne lokalplan ikke er
byggeretsgivende, ma forholdene vedrgrende stgv, lugt og luftforurening i en periode forven-
tes at svare til det nuvaerende niveau. Omgivelserne forventes saledes ikke at opleve vaesent-
lige aendringer i forhold til det aktuelle niveau.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og gael-
dende kommuneplanrammer.

7.3 Vurdering af mulige pavirkninger

| forbindelse med vedtagelse af rammelokalplan 5.10, som udleegger omradet til blandet bolig

og erhverv, blev der i 2023 foretaget vurdering af pavirkning af stgv-, lugt- og luftforhold i ram-
melokalplanomradet baseret pa hvilke virksomheder, der befinder sig i naeromradet af bolig-
byggeriet (cirka 300 meter), og hvorvidt de har udledning af lugt- og/eller luftforurenende stof-
fer. Vurderingen var baseret pa et notat, der ligeledes laegges til grund for nedenstaende vur-
dering. Notatet er vedlagt denne rapport som Bilag 8.

Lokalplan 5.15 andrer ikke pa plangrundlaget, for sa vidt angar udlaeg af forureningsfglsom an-

vendelse. Pa den baggrund konstateres, at der ikke er en planaendring i forhold til det gzel-
dende plangrundlag, som kan ggres til genstand for miljgvurdering.
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| miljgrapporten knyttet til rammelokalplan 5.10 blev fglgende konkluderet:

" ...reduktionen i henholdsvis lastbiler og antallet af virksomheder i og omkring rammelo-
kalplanomradet vil medfare, at den generelle pdvirkning af lugt- og luftforholdene reduce-
res og luftforureningsniveauet derved pdvirkes positivt.”

Det blev desuden anbefalet, at der i forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner vurde-
res, om der i forhold til konkret placerede boligenheder, er behov for afvaergeforanstaltninger
for eksempel i forhold til lugtgener fra cateringvirksomheder. Den cateringvirksomhed, som
gav anledning til ovenstaende, var pa davaerende tidspunkt beliggende pa Naverland 4. Virk-
somheden (Danasia Production & Catering) er dog siden lukket, hvorfor det ikke er aktuelt at
foretage fornyet vurdering af gener herfra.

Med det aktuelle kendskab til virksomheder i neerheden af lokalplanomradet, vurderes der sa-
ledes ikke at vaere kilder til lugtpavirkning af lokalplanomradet, og der ingen negativ pavirk-
ning er af lugt og luft i lokalplanomradet.

7.4 Afvaergeforanstaltninger og overvagningstiltag

Da der pa baggrund af ovenstaende ikke vurderes grundlag for fornyede vurderinger af lugtge-
ner, henvises til konklusionen i miljgrapporten knyttet til rammelokalplan 5.10, hvor det blev
vurderet, at planen ikke gav anledning til ivaerksaettelse af hverken afvaerge- eller overvag-
ningstiltag.
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8 Befolkning og menneskers sundhed - skygge, indblik og vind

Det danske vejr er historisk karakteriseret ved milde somre og kglige vintre. Det ggr, at udeare-
aler i en stor del af aret kan opleves for kolde til at opholde sig i. Som fglge af klimaforandrin-
gerne bgr opholdsarealerne dog ogsa vaere robuste overfor hgjere temperaturer og ekstremt
vejr. Ved at samtaenke de udendgrs opholdsarealer med de mikroklimatiske forhold er det mu-
ligt at skabe de bedste forudsaetninger for udendgrs liv i store dele af aret.

Med henblik pa at kunne vurdere den mulige pavirkning pa mikroklimaet, herunder skygge og
vind af vedtagelse af lokalplan 5.15, er der foretaget simuleringer af soleksponering, vindfor-

hold og termisk komfort. Samlet mikroklimanotat kan ses som Bilag 7 til denne rapport.

I henhold til Albertslund Kommunes afgraensningsnotat (bilag 1), skal felgende vurderes i for-

hold til skygge, indblik og vind:

- Skygge. Det skal undersgges, hvilke sandsynlige skyggepavirkninger naboerne til plan-
omradet og de kommende beboere i planomradet vil fa som fglge af de maksimale an-
tal etager bebyggelserne ma have i henhold til planforslaget og de omkringliggende
planer for omradet. Der skal udarbejdes skyggediagrammer for forar- og efterarsjsevn-
dégn samt sommer- og vintersolhverv. De sandsynlige pavirkninger af planforslagets
opholdsarealer herunder i gardrum og kantzoner, de kommende beboere i planomra-
det og naboerne til planomradet vil fa fra skyggegener, skal beskrives i miljgrapporten.

- Indbliksgener. De sandsynlige pavirkninger for de kommende beboere i planomradet
og naboerne til planomradet fra indbliksgener skal beskrives i miljgrapporten.

- Vindforhold. De sandsynlige pavirkninger pa vindkomforten i og omkring planforsla-
gets omrade som fglge af planforslagets vedtagelse skal beskrives i miljgrapporten.

8.1 Miljgstatus og mal

Lokalplanomradet opleves som fladt terreen med relativt lave bygninger pa. Kotemaessigt er
hovedparten af omradet mellem kote 22 og 23 (DVR90), den sydvestlige del af omradet en
smule lavere. Der er saledes ikke bebyggelse inden for omradet, som kan afstedkomme vae-
sentlige gener i forhold til skygge, indblik eller vind.

Der findes udover Bygningsreglementets®* krav til dagslys i bygninger ikke lovkrav vedrgrende
skygge.

Vindpavirkning eller indbliksgener i bymiljget er ikke omfattet af saerskilt lovgivning.

Vaesentligheden af indbliksgener afhaenger primaert af bygningshgjde og afstand til nabobe-
byggelser. | den geeldende kommuneplanramme BE17 er der vedtaget rammer for bygnings-
hgjden i lokalplanomradet. Her fastleegges fglgende:

4 Bekendtggrelse nr. 1399 af 12/12/2019 om bygningsreglement 2018.
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- Bebyggelse opfgres i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24 meter.

- Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, bgr gverste etage etableres som tilbagetrukket.

- Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op til 9
etager til markering af saerligt identitetsskabende steder, som for eksempel sigtelinjer
og hjgrner eller som landmarks. Bebyggelser i op til 9 etager skal gives et seerligt arki-
tektonisk udtryk.

Disse rammer er viderefgrt i den geldende rammelokalplan 5.10.

Vindpavirkningen omkring bygninger vurderes i forhold til komforten ved relevante aktivitets-
niveauer i de enkelte zoner omkring bygningen. Indbliksgener vurderes konkret i forhold til di-
sponering af bygninger, bygningshgjder og andre relevante forhold.

8.2 0-alternativet

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
feelde vil det vaere den eksisterende planleegning for omradet, der fortsat vil veere gaeldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne lokalplan ikke er

byggeretsgivende, ma forholdene vedrgrende skygge, indblik og vind i en periode forventes at
svare til det nuvaerende niveau. Omgivelserne forventes saledes ikke at opleve vaesentlige &n-
dringer i forhold til det aktuelle niveau.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og geel-
dende kommuneplanrammer.

8.3 Vurdering af mulige pavirkninger

Grundlaget for beregninger af skygge og vind omfatter det fulde byggeprojekt inklusive stgjaf-
skaermning pa terraen, som beskrevet i afsnit 6.4.

8.3.1 Skygge

8.3.1.1 Sol/skygge indenfor lokalplanomradet

Simulering af soleksponering indenfor lokalplanomradet pa henholdsvis forarsjeevndggn (21.
marts) og sommersolhverv (21. juni) er vist pa Figur 8-1 og Figur 8-2.
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Sollystimer —
Forarsjeevndggn
21. marts

2O- POTENTIELLE SOLLYSTIMER PA TERRAN
' ANTAL SOLLYSTIMER PA TERRZN (KLAR HIMMEL).

e 9 (10

BEGRANSET LAV H@J MEGET H@J
SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING

Figur 8-1. Simulering soleksponering ved klart vejr pa forarsjeevndggn, 21. marts. Aaen Engineering, 2025.

Det fremgar af simuleringerne, der er vist grafisk pa Figur 8-1, at 76 % af projektomradets
samlede byrumsareal dagligt vil blive eksponeret for mere end tre timers direkte sollys ved
jeevndggn (klar himmel). Det er saerligt byrum langs nordvendte facader, hvor soleksponerin-
gen er begraenset. Udenfor sommerperioden er det attraktivt, at udendgrs arealer oplever sa
stor soleksponering som muligt. Med det gnske for gje, kan man opna flere sollystimer i gard-
rummene ved at nedskalere bebyggelsen mod syd. | sommerperioden forholder det sig ander-
ledes. Her kan der vaere gnske om, at opholdsarealer til en vis grad skaeermes mod solekspone-
ring.
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Sollystimer —
Sommersolhverv
21. juni

é) POTENTIELLE SOLLYSTIMER PA TERRAN
7" ANTAL SOLLYSTIMER PA TERRZN (KLAR HIMMEL).

BEGRANSET LAV H@J MEGET HOJ
SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING

Figur 8-2. Simulering af soleksponering ved klart vejr ved sommersolhverv, 21. juni. Aaen Engineering, 2025.

Det fremgar af simuleringerne, der er vist grafisk pa Figur 8-2, at 54 % af projektomradets
samlede byrumsareal dagligt vil blive eksponeret for under 8 timers direkte sollys ved sommer-
solhverv (klar himmel). 46 % af terreenarealet har over 8 timers sollys ved sommersolhverv og
skyfri himmel. Det ses primaert ved de abne pladser og foran sydvendte facader. Skygge kan
sikres ved hjzelp af Igvfaeldende traeer, parasoller, overdaekninger og lignende. Disse tiltag kan
indtaenkes i forbindelse med alle opholdsrum og give plads til rum med bade sol og skygge og
dermed imgdekomme fleres behov.

Med de delvist modsatrettede behov i forhold til soleksponering om sommeren og resten af

aret, vurderes den i lokalplanforslaget fastlagte bygningsstruktur at fastleegge en god balance
mellem skygge og soleksponering.
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8.3.1.2 Skyggepavirkning udenfor lokalplanomradet

For at illustrere de potentielle skyggepavirkninger pa omgivelserne afstedkommet af udnyt-
telse af planforslagets byggemuligheder, er der udarbejdet i alt 24 skyggediagrammer. Der er
udarbejdet diagrammer for seks forskellige tidspunkter pa dagen for henholdsvis vintersol-
hverv, sommersolhverv, samt forars- og efterarsjeevndggn. Samtlige skyggediagrammer kan
ses i Bilag 7. Nedenfor er vist udvalgte skyggediagrammer, der illustrerer situationer med stor
skyggepavirkning pa omgivelserne.

Bygninger i op til syv etagers hgjde vil uundgaeligt kaste skygger over de naarmeste omgivelser,
nar solen star lavt pa himlen. Dette er saerligt udtalt, nar dagene er kortest omkring vintersol-
hverv og for arealer, der ligger pa nordsiden af den skyggegivende bygningsmasse.

Figur 8-3. Skyggediagram for vintersolhverv, 21. december kl. 12.00.
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Nar solen star hgjest pa himlen den 21. december (kl. 12.00), er den i en vinkel over horison-
ten pa omkring 11 grader. Det betyder, at en bygning vil kaste en skygge, der er over fem
gange sa lang som bygningens hgjde. Dette er illustreret pa Figur 8-3. Bebyggelsen ud mod Na-
verland vil med en hgjde pa op til 24 meter saledes den 21. december kaste skygger mod nord,
der er mindst ca. 120 meter lange.

De naermeste naboer mod nord er pa nordsiden af Naverland, som er ca. 20 meter bred. Den

samlede afstand fra byggeriet i lokalplanomradet til matrikelgraensen nord for Naverland inklu-
siv de i lokalplanen fastlagte kantzoner er saledes mindst 24 meter. Afstanden er med til at
sikre, at man som genbo i en stueetage pa nordsiden af Naverland oplever aben himmel, selv
om man ligger i skygge for direkte sol.

&

Forarsjeevndggn
21. marts kl. 16

Forarsjeevndggn
21. marts kl. 10

Figur 8-4. Skyggepavirkning fra udnyttelse af byggeret i lokalplan 5.15 ved forarsjeevndggn den 21. marts, henholdsvis kl. 10 og 16.

Ogsa omkring jeevndggn vil de nordligste bygningskroppe i lokalplanomradet kaste skygger, der
nar ind pa matriklerne pa nordsiden af Naverland. Af Figur 8-4 og Figur 8-5 fremgar, at de vee-
sentligste skyggepavirkninger af nabomatrikler i forars- og efterarsperioderne er henholdsvis
tidlig formiddag og sen eftermiddag, nar solen star lavt pa himlen. Midt pa dagen star solen sa
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Smedelang

Efterarsjeevndggn

Efterarsjeevndggn
21. september kl. 16

21. september kl. 10

"l |

Figur 8-5. Skyggepavirkning fra udnyttelse af byggeret i lokalplan 5.15 ved efterarsjaevndggn den 21. september, henholdsvis kl. 10 og 16.

hgjt og i syd, at der kun i ganske begraenset omfang kastes skygger over ejendommene pa
nordsiden af Naverland.

Nar solen star hgjest pa himlen omkring sommersolhverv vil bebyggelses i medfgre af lokal-
plan 5.15 ikke kaste skygger, der rammer nabomatriklerne mod nord. Pa dette tidspunkt af
aret kastes er det iseer sidst pa dagen, at skyggerne vil ramme naboejendomme mod @st pa

modsatte side af Smedeland (se Figur 8-6).

www.arteliagroup.dk
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Sommersolhverv
21.junikl. 18

Figur 8-6. Skyggediagram for 21. juni kl. 18.

Ogsa her reduceres pavirkningen pa naboejendomme af afstanden pa tveers af den over 32
meter brede vejmatrikel, hvorpa Smedeland forlgber.

At man i de neermeste omgivelser i perioder oplever skygge fra bygninger, er et vilkar i byer,
nar der —som her i det stationsnaere kerneomrade omkring letbanestation Glostrup Nord - er
taget beslutning om taet og relativt hgj bebyggelse. Saledes blev der i ramme BE13 for lokal-
planomradet i Albertslund Kommuneplan 2022-2034 fastlagt en maksimal bygningshgjde pa op
til 24 meter med mulighed for punktvis bebyggelse i op til 33 meters hgjde. Disse rammer er

viderefgrt i den geldende ramme BE17, som blev udlagt med vedtagelsen af kommuneplantil-
leg BE13 i maj 2024.
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Den mulige skyggepavirkning af omgivelserne fra virkeligggrelse af lokalplan 5.15, som beskre-
vet ovenfor og i Bilag 7, vurderes at veere moderat negativ for nabomatriklerne mod nord. For
de gvrige naboejendomme vurderes der at vaere ingen til lille negativ pavirkning af skyggefor-
holdene.

8.3.2 Indblik

Nar der bygges hgjt i naerheden af eksisterende udendgrs opholdsarealer og boligomrader, kan
der opsta indbliksgener. Hvorvidt der opstar vaesentlige indbliksgener mellem to bygnings-
kroppe afhaenger af flere faktorer. Anvendelsen af bygninger og ejendomme er afggrende, da
indblik til private boliger og opholdsarealer fgles betragteligt mere generende end til for ek-
sempel erhvervsbygninger med tilhgrende parkeringsarealer. Derudover er bygningshgjden og
afstanden mellem bygningerne vaesentlig for, hvorvidt der kan opsta vaesentlige indbliksgener.
Endelig kan brystninger kan vaere med til at mindske indbliksgener i forhold til gulv til loft vin-
duer.

\:\ Boligomride
Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade og butikker C10 IDY/! ’}
Rekreativt omrade = ‘
Sommerhusomride BE12
Omrade til offentlige formal 2
™ Tekniske anlaeg og trafikanlaeg BE10
. Landomrade
Andet

HC04

E29

BE13
Albertslund Kommune BE0O9
BO1 f
GB45 j
- Glostrup Kommune lf’i H
? G004 8
| ~
( 1(_)05 \\
— /GB25
B19
| 100m

Figur 8-7. Anvendelse af naboarealer i henhold til geeldende kommuneplanrammer. Afgraensning af lokalplanens
byggeretsgivende delomrader angivet med bla linje, kommunegraense med sort. Data fra Danmarks Miljgportal.
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For sa vidt angar bygningshgjde holder lokalplanforslag 5.15 sig inden for de rammer, som er
vedtaget i geeldende plangrundlag. Lokalplanen konkretiserer beliggenheden af enkeltbygnin-
ger og fordelingen af bygningshgijder. | forhold til de vedtagne rammer udnytter lokalplan 5.15
ikke muligheden for at bygge op til 9 etager, men har en maksimal bygningshgjde pa 7 etager
(33 meter) ud mod Smedeland.

Som det fremgar af Figur 8-7 ovenfor, ligger lokalplanomradet primaert omgivet af omrader,
der er udlagt til blandet bolig og erhverv eller centerformal som led i byomdannelse af de stati-
onsnaere arealer i industriomradet. De kommende boligbebyggelser i disse omrader er planlagt
i overensstemmelse med de vedtagne kommuneplanrammer, hvor det i henhold til princip-
perne i Fingerplan 2019 er vedtaget at bygge tzet og relativt hgjt i neerheden af stationen. At

der er hgje boligbebyggelser i omradet, hvor der vil veere et vist indblik til hinanden, er saledes
et kendt grundvilkar for de beboere, der flytter ind i omradet.

De hgjeste bygninger inden for lokalplan 5.15 er i op til syv etager mod Smedeland. Det svarer
til, at det hgjeste udsigtspunkt vil vaere i op til ca. 30 meter over terraen. Eventuelle tagterras-
ser skal dog i henhold til lokalplan 5.15 blive etableret pd bygninger centralt i lokalplanomradet
og ikke pa bygninger i randen af omradet, hvorfra man ville kunne kigge ned pa nabomatrikler
uden for omradet.

Vejmatrikel nr. 7000y, hvorpa Smedeland Igber, er pa det pageeldende sted over 32 meter
bred. Dertil kommer forarealer mellem vejmatriklen og bygningerne. Med den relativt store
afstand vurderes indbliksgenerne at vaere begreensede mellem boligbebyggelserne pa de to si-
der af smedeland. Det samme gezelder for Naverland nord for lokalplanomradet, hvor selve vej-
matriklen dog er lidt smallere.

De eneste eksisterende boligomrader omkring lokalplanomradet er i henhold til Figur 8-7 Ster-
nevangen i Glostrup Kommune (ramme GB45) og Platanhavn i Albertslund Kommune (ramme
BO1). Der vurderes ikke at vaere indbliksgener i Platanhaven, da afstanden er minimum 140
meter, og de naermest beliggende bygninger i lokalplanomradet vil vaere raekkehuse pa 2 til 3
etager.

Afstanden er ca. 85 meter til Stjernevangen fra naeermeste bygningskrop (fem etager, svarende
til hgjst ca. 22 meter over terraen) i lokalplanomradet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at indbliksgenerne mod eksisterende naboomrader
vil udggre en lille negativ pavirkning.

8.3.3 Vind

Vindens strgmning omkring en bygning er med til at fastleegge vindmiljget ved terraen.
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Bygningens geometri er bestemmende for omfang og mgnster i lokale turbulensdannelser og
leezoner.

Ved mg@det med en forhindring — for eksempel en bygning - vil vinden bremses op og der dan-
nes overtryk i vindsiden og undertryk i lsesiden og pa siderne af bygningen i forhold til trykket i
det frie vindfelt.

Disse trykforskelle vil szette en strgmning i gang i retning fra det hgjere tryk mod det lavere
tryk, og stremningen er isaer kraftig i omradet langs bygningens sider. Hastigheden af strgm-
ningen er stor, hvis trykforskellen er stor.

| samlede bebyggelser pavirkes vindmiljget efter samme principper som ved fritstdende byg-
ninger, men kompleksiteten i turbulens og laezoner stiger med antallet af bygninger. Bebyggel-
sesmgnstret, form og hgjde samt afstandene mellem bygninger er ogsa vigtige faktorer. Der
kan opsta lokale turbulenszoner i straeder, portabninger, hvor der opstar en tunneleffekt mel-
lem bygningskroppene.

Aaen Engineering har gennemfgrt simuleringer af vindforholdene omkring et szt bygnings-
kroppe svarende til fuld udnyttelse af byggemulighederne i lokalplan 5.15. Se Bilag7.

Vind og komforttemperatur pa terraen er analyseret ud fra bade individuelle vindretninger og

en vindkomfort-kategorisering. Bade de dominerende vindretninger og veegtningen af vindret-
ninger til komfortkategoriseringen er baseret pa hyppigheden fra vinddatasaet fra Glostrup.
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Glostrup vindrose
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Figur 8-8. Glostrup vindrose. Fra bilag 7, Aaen Engineering.

Vindrosen pa Figur 8-8 er baseret pa dette datasaet og viser hyppigheden for otte vindretnin-
ger. Det ses af vindrosen, at vinden blaeser fra vest 23 % af aret og fra sydvest 16 % af aret,
hvilket ggr dem til de to dominerende vindretninger. Vinden blaeser fra vestlige vindretninger i
alt 52 % af tiden.
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Nar det blaser med

6m/s

=2 VIND PA TERRAN
VINDHASTIGHED [M/S] 1.75 METER OVER TERRAN

VINDSTILLE LET BRISE MODERAT BRISE
ROG STIGER LODRET TIL VEJRS VINDEN KAN M/RKES | ANSIGTET ST@V OG BLADE BEV/AGER SIG

Figur 8-9. Simulering af vind pa terraen ved vestenvind pa 6 m/s. Aaen Engineering.

Bygningskroppenes betydning for vindstyrker- og retninger ved den fremherskende vindret-
ning kan ses pa Figur 8-9. Arealerne, hvor bygningskroppen giver lee, er betydeligt stgrre end
de omrader ved bygningshjgrnerne, hvor der kan opleves ubehag fra turbulens. Saledes vil 55
% af projektomradets samlede byrumsareal opleve vindhastigheder pa under 2 m/s, nar vin-
den blaeser med 6 m/s fra vest.

Vindkomforten er simuleret pa arealerne omkring byggefelterne — se Figur 8-10. Omraderne

der oftest har lave vindhastigheder og dermed er bedst til stillesiddende ophold, findes langs
facader og i kroge.
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Figur 8-10. Simuleret vindkomfort i lokalplanomradet. Aaen Engineering

Simuleringen viser fglgende fordeling af udearealer i komfortkategorierne
- 19 % af arealerne er egnet til at sidde ned (kategori A)
- 40 % af arealerne er egnet til at sta op (kategori B)
- 35 % af arealerne er egnet til langsom gang (kategori C)
- 5 % af arealerne er egnet til hurtig gang (kategori D)

| alt 40 % af terreenarealet er ikke egnede til siddende eller staende ophold, men kun til gang
eller let aktivitet. Omraderne med lavest vindkomfort hersker isaer omkring bygningshjgrner og

langs lange parallelle gadeforlgb.

Hjgrnerne pa bygningen vil oftere opleve hgjere vindhastigheder og bgr ikke benyttes til op-
hold. Her kan oplevet turbulens reduceres med eksempelvis beplantning. Det ses desuden af
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figuren, at udstraekningen af vindturbulensen omkring bygningshjgrnerne har meget lokal ka-
rakter og dermed ikke vil pavirke vindkomforten pa naboejendomme.

Pa baggrund af vindsimuleringerne konstateres, at vedtagelse af lokalplan 5.15 ingen negativ
pavirkning har pa vindkomforten pa naboejendomme. Inden for lokalplanomradet opleves pa-
virkningen pa vindkomforten, som det ses pa Figur 8-10. meget forskelligt alt efter opholds-
sted. Samlet vurderes pavirkningen pa vindkomforten at vaere i spaendet fra positiv til mode-
rat negativ alt efter, hvor man opholder sig. Komfortkategoriseringen pa Figur 8-10 viser, at
der med fordel kan placeres funktioner til aktivitet og gennemgang i dele af de centrale gader i
omradet. Funktioner til ophold bgr placeres omkring bygningernes indhak og stgjskaerme.
Vindgenerne kan dog afhjalpes med eksempelvis plantning af traeer omkring bygningshjgrner,
som kan bryde vinden og dermed gge komforten.

8.4 Afveergeforanstaltninger

Afveergeforanstaltninger er planlagte tiltag til at undga, begraense og sa vidt muligt opveje en-
hver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget af planens gennemfgrelse.

| lokalplanforslaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en
raekke tiltag til at reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Da planforslaget derudover ikke vurderes at medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfaktoren
"Befolkning og menneskers sundhed - skygge, indblik og vind” fastlaegges der ikke yderligere
anbefalinger til afvaergende foranstaltninger i lokalplan 5.15. Afsnit 8.3.3 ovenfor rummer dog
et par anbefalinger til konkret indretning af byrum med henblik pa at gge vindkomforten.

8.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af

de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa mil-
joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vaesent-
lige indvirkninger pa miljget.

Da planforslaget ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfaktoren ”Befolkning og menne-

skers sundhed - skygge, indblik og vind” vurderes det ikke, at der vil vaere behov for at iveerk-
szette saerskilt overvagning.
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9 Klima

Miljgfaktoren "klima” omhandler tre sarskilte underemner:

- Reduktion af drivhusgasemissioner. Omhandler bade direkte drivhusgasemissioner og
indirekte drivhusgasemissioner forarsaget af for eksempel gget energibehov.

- Reduktion af sarbarhed overfor klimaforandringer (klimatilpasning). Tilpasning drejer
sig overordnet om klimaandringernes virkninger pa alle andre miljgfaktorer, hvordan
disse kan tages i betragtning og hvilke potentielle fremtidige udviklinger, der kan for-
udses. Miljgvurderingens rolle er at forudse potentiel fremtidig udvikling og tilpasse til
effekterne af klimaforandring.

- Mikroklima. Denne miljgfaktor angar de klimatiske faktorer naer jordoverfladen i et
lokalt og afgreenset omrade og kan for eksempel omfatte vindtunnel-effekt ved byg-
geri, luft- og overfladetemperatur og skyggepavirkning.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til Albertslund Kommunes afgraensnings-
notat (bilag 1) redeggre for fglgende klimarelaterede forhold:
- Den sandsynlige pavirkning af og fra planomradet af klimaforandringer i forhold til
regnvandshandtering (klimatilpasning).
- Den sandsynlige pavirkning af og fra planomradet af klimaforandringer i forhold til he-
debglger (varmeg-effekt). Albertslund Kommune har besluttet, at emnerne vind og
skygge, der er relateret til mikroklima, behandles i afsnit 8.

9.1 Miljgstatus og mal

9.1.1 Hverdags- og skybrudsregn

Lokalplanomradet er fuldt udbygget som erhvervsomrade, separatkloakeret og derudover ikke
specifikt tilpasset klimaaendringer. Saledes medfgrer ekstremregn i den nuvaerende situation,
at vandet samles i det laveste punkt i de nzerliggende omgivelser, som er et saenket vejforlgb
ved en laesserampe naboejendommen mod vest pa matr.nr. 8g. Dette forhold er illustreret pa
Figur 9-1.

Lokalplanomradet er i lighed med resten af Albertslund separatkloakeret, og der ma i henhold
til Tilleeg nr. 0 til spildevandsplanen maksimalt ledes 110 | regnvand pr. sekund pr. reduceret

hektar til regnvandssystemet.
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Figur 9-1. Eksisterende terraenforhold med angivelse af hgjdekurver over havniveau (DVR90) i og omkring lokalplanomradet. Ned-
bgr fra lokalplanens byggeretsgivende delomrader (bla polygon) samles ved lavpunkt mod vest (sort pil). Kilde: Scalgo.

Det fremgar af retningslinje 26.5 i Albertslund Kommunes kommuneplan 2022 — 2034, at byud-
vikling eller byomdannelse ikke ma give anledning til gget risiko for oversvgmmelser opstrgms
eller nedstrgms byudviklingsomradet. Det betyder blandt andet, at der skal kunne Igbe den
samme mangde skybrudsvand ind og ud af lokalplanomradet, som fgr byudviklingen, og at
skybrudsvandet skal ledes ad de samme strgmningsveje som tidligere.

Det fremgar tillige af retningslinje 26.6, at der ved byudvikling og byomdannelse indenfor de
udpegede risikoomrader, skal sikres en tilstraekkelig kapacitet til handtering af regnvand fra
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bade den hverdagsregn, der overstiger matriklens afledningsret til regnvandssystemet og fra
skybrud. Dette regnvand skal tilbageholdes eller forsinkes lokalt, eller handteres med lokale
LAR-lgsninger.

Af kommuneplanens retningslinje 26.7 fremgar desuden, at det ved etablering af ny bebyg-
gelse skal sikres,
- at bygninger kan modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der
kan sta 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden at volde skade, eller ved at skabe
en tilsvarende beskyttelse ved regulering af terra&net omkring bygningerne.
- at terraen etableres med fald vak fra bygningerne.

| den geeldende rammelokalplan 5.10 er der i § 10 fastlagt rammer for regnvandshandtering,

klimatilpasning og skybrudssikring i overensstemmelse med ovennaevnte retningslinjer. Derud-
over fastleegges i § 10 fglgende:

- Aktiv nedsivning er ikke tilladt.

- Regnvand skal handteres indenfor rammelokalplanens delomrade 1 og 2

- Der ma maksimalt afledes 110 I/s/ha til det offentlige regnvandssystem fra et
areal svarende til en samlet befaestelsesgrad pa 50.

- Ved nedbgr sjeeldnere end en 5-ars haendelse ma der i skybrudssituationer le-
des samme maengde skybrudsvand til og fra omradet og ad samme strgmningsveje
som tidligere.

- Stremningsveje skal indpasses naturligt i terraenet.

- Regnvandsbassiner kan indga i beregningen af opholdsarealer, hvis de udfor-
mes, sa de kan benyttes til rekreative formal.

Af Albertslund Kommunes skybrudsplan (se afsnit 4.2.9) fremgar det, at der er foretaget risiko-
kortleegning i forhold til oversvgmmelse. Risikoen defineres som sandsynlighed gange skades-
omkostninger. Overordnet vurderes oversvgmmelsesrisikoen at vaere relativt lille i Albertslund
Kommune i nuvaerende klima — i dette billede er Hersted og lokalplanomradet et af omraderne
med den hgjeste risikoscore. Det fremgar ligeledes af skybrudsplanen, at det i forbindelse med
byudvikling pa private arealer er bygherres ansvar at indarbejde skybrudssikring i planen for
det pagaeldende byudviklingsomrade.

9.1.2 Mikroklima — hedebglger

Middeltemperaturen i Danmark er steget med 1,0 °C fra 7,7 °C i sidste klimanormal®, der gik fra
1961 til og med 1990 til 8,7 °C siden i den nuveerende klimanormal, der gar fra 1991 til 2020.
Teet bebyggede byomrader er mere udsat for hgje temperaturer end det omkringliggende

5 Klimanormalerne udarbejdes af DMI og giver det store, forkromede overblik over klimaet. Klimanormalen fortzeller, hvordan
vejret gennemsnitligt er. Dermed kan de bruges til planlaegning af for eksempel anlaeg, skovrejsning og draening. Med sa lang en
dataperiode forsvinder effekten af et enkelt ekstremt ar, sa gennemsnittet bliver mere troveaerdigt.
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landskab. | bymaessige bebyggelser erstattes vegetationen og det dbne land af bygninger og
veje. Disse er ofte direkte eksponerede for solen, og absorberer derfor varme i Igbet af dagen.
Da byernes overflader sdledes kan optage mere varme, og der er mindre skygge fra traeer og
anden vegetation.

I landlige omrader er jorden som regel mere fugtig og afkgles ved fordampning fra planer og
jordoverflade. | byer er overfladerne derimod kendetegnede ved t@rre materialer, som ikke af-
kgles i lige sa hgj grad ved fordampning af vand. Derfor bliver bygnings- og vejoverfladerne i
byer markant varmere end neerliggende landlige omrader. Byer vil derfor fremstd som ger af
varme i landskabet - varmeger.

Varmegeffekten afhaenger af byens stgrrelse og struktur. Hgje bygninger kan bremse afkglin-
gen af byen om natten ved at blokere varmeudstralingen fra omkringliggende bygninger.

Grgnne omrader, for eksempel parker og sger, inde i byerne fremmer afkgling.

Der findes hverken national eller international lovgivning, der lovgiver omkring byomrader som
varmeger.

Lokalplanomradet har i dag en ganske hgj befaestelsesgrad. Kun ganske fa arealer henligger
med graes, og resten er enten bebygget eller har faste belaegninger (se Figur 9-2).
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Figur 9-2. Orthofoto af lokalplanomradet i dag. Omradet er praeget af bygninger og faste beleegninger med ganske lidt grgnt. Lokal-
planens byggeretsgivende delomrader markeret med bl3 linje. Baggrundskort fra Danmarks Miljgportal.

9.2 0-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
faelde vil det vaere den eksisterende planlaegning for omradet, der fortsat vil vaere geldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne lokalplan ikke er
byggeretsgivende, ma forholdene vedrgrende klimatilpasning i omradet forventes at vaere

uzendrede, og omgivelserne saledes ikke vil opleve aendringer. Der vil ikke blive skabt grundlag
for konkret byomdannelse, hvor man vil kunne handtere det lokale mikroklima. Udvikling i de
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lokale klimaforhold vil saledes fglge den globale udvikling, uden at der tages tiltag til at afbgde
effekterne heraf.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og kom-
muneplanrammer.

9.3 Vurdering af mulige pavirkninger

Da Albertslund blev bygget i 60’erne og 70’erne blev der etableret et tostrenget kloaksystem —
et til spildevand og et til regnvand. Der blev etableret sger (regnvandsbassiner) og Kanalen
gennem Albertslund. Afledningen af regnvandet skulle bruges rekreativt. Regnvandssystemet i
Albertslund er dermed en integreret del af byens planlaegning og har en raekke by- og natur-
maessige veerdier ud over blot at transportere regnvandet vaek.

Albertslund har et robust fremtidssikret regnvandssystem med mange regnvandsbassiner. | det
seneste arti er der blevet anlagt vade enge i to af kommunens parker. Samlet set giver dette et
godt udgangspunkt for at handtere ggede regnmaengder i fremtiden.

Regnvand gnskes i videst muligt omfang handteret ved gravitation og ved simple overlgbsfor-
anstaltninger i nedenstaende prioriterede reekkefglge:

1. Regnvandsbassin op til permanent vandspejl inklusive forsinkelsesvolumen

2. Lokale lavninger/forsinkelsesbassiner og eventuelle beholdere til opsamling af
regnvand til vanding

3. Skybrudsomrader og underjordiske bassiner

Det er pa nuvaerende tidspunkt uvist, om denne prioritering med de fremtidige koter kan op-
fyldes ved simple aflgbstekniske Igsninger, og det kan derfor blive ngdvendigt at etablere sup-
plerende midlertidige forsinkelses- og afvandingslgsninger, som sikrer den rette handtering
ogsa ved trinvis udbygning af lokalplanomradet.

9.3.1 Hverdagsregn

Beregning af ngdvendigt bassinvolumen foretaget ved hjzelp af Spildevandskomiteens regne-
metode med fglgende forudsaetninger:
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Tilladelig aflpbskoefficient®: 0,5

Regnhandelse: 5ars-T5
Modelusikkerhedsfaktor: 1,0
Klimafaktor: 1,2

Afledningsretten er baseret pa den tilladelige aflgbskoefficient og regnintensitet pa 110 I/s/ha
red. Afledningsretten er beregnet med udgangspunkt i Spildevandsplanens tilleeg 0 og udreg-
nes ved formlen:

0,5 x grundareal x 110 l/s/ha

For lokalplansomradet er aflgbsretten beregnet til: ca. 221,6 I/s. Derfra beregnes det totale
ngdvendige forsinkelsesvolumen i lokalplanomradet til ca. 254 m3 for en 5-arshaendelse. @v-
rige beregningsforudsaetninger kan ses i Bilag 6.

Forslag til placering af bassiner for hverdagsregn er vist pa Figur 9-3. Omradet omkring det na-
turligt udformede vadbassin i det grgnne strgg mellem byggefelt A og d vil kunne rumme ho-
vedparten af hverdagsregnen.

6 Afigbskoefficient = Den brgkdel af det regnvand, der falder pa en ejendom, der strgmmer bort som overfladevand. Den reste-
rende del af regnen nedsiver, bliver tilbageholdt i overfladen/vegetationen eller fordamper.
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Figur 9-3. Forslag til fremtidig opmagasinering af 5-ars og 100-ars regnhaendelse.

Det vil pad grund af terraenets haldning samt den centrale placering af det nye regnvandsbassin
ikke vaere muligt at lede al hverdagsregn til vadbassinet. Det forventes derfor, at noget regn-
vand skal handteres lokalt pa matriklerne. Mulig placering af det resterende volumen er vist pa

Figur 9-3.

Det forventes, at hverdagsregn vil blive fgrt i traditionelle rgrigsninger eller render. Skybruds-
vand gnskes i videst muligt omfang handteret pa terraen. Helhedsplanen levner dog ikke plads
til handtering af vand i grgfter, som fylder meget i landskabet pa grund af skraningsanleegget.
Alternativt kan skybrudsvandet handteres pa veje, i skybrudskanaler, render eller underjordi-
ske bassiner.
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Udover den diffuse nedsivning pa grenne arealer, ma der i henhold til lokalplan 5.15 ikke ske
nedsivning i lokalplanomradet. Derfor vil sgen, lavninger/forsinkelsesbassiner og andre anlaeg
til bortledning og forsinkelse af regnvand blive etableret med membran eller som lukkede an-
leg.

Omfanget af diffus nedsivning i omradet afhanger iszer af jordbundens geologiske sammen-
seaetning. De geologiske forhold i omradet er praeget ca. 15 meter kvarteere jordlag, som over-
lejrer bryozokalk. Bryozokalken danner et regionalt grundvandsmagasin, der tidligere blev an-
vendt til vandforsyning. Vandforsyningen blev dog indstillet i slutningen af 1990’erne pa grund
af omfattende forurening fra tidligere industrielle aktiviteter i naeromradet.

De kvartzere jordlag bestar gverst af ca. 10 meter moraeneler, som underlejres af et tyndt
sandlag. Herunder findes der et nedre lerlag, som afskiller det tynde sandlag fra den underlig-
gende kalk.

Med den nuveerende arealanvendelse forekommer der Igbende en nedsivning til det gvre
grundvand fra alle ubefaestede arealer. Pa disse arealer nedsiver hovedparten af nettonedbg-
ren til det terreennaere grundvandsmagasin, hvorfra der sker en diffus nedsivning til det under-
liggende primaere grundvandsmagasin. Den diffuse nedsivning vurderes at resultere i en sam-
let grundvanddannelse i det primaere grundvandsmagasin pa 50-200 mm pr. ar.

Der er i omradet ikke konstateret st@rre arealer med forurening af det sekundeaere grundvand,
sa den diffuse nedsivning medfgrer ikke risiko for vandkvaliteten i det primaere grundvandsma-
gasin. | lokalplanomradet vil der inden bebyggelse blive gennemfgrt omfattende miljgundersg-
gelser, sa skulle der blive identificeret hidtil ukendte forureningssituationer, vil de blive hand-
teret i overensstemmelse med galdende lovgivning. Det er saledes hensigten at fjerne al foru-
renet jord fra lokaliteten. Hvis der alligevel efterfglgende stgdes pa jordforurening under an-
legsarbejdet, vil kommunens miljgtilsyn blive kontaktet. Hvis et grgnt areal ikke er forurenet,
kan der tillades diffus nedsivning fra dette.

Zndringerne i arealanvendelsen fra erhverv til blandet bolig og erhverv forventes i begraenset
omfang at forgge andelen af de ubefaestede arealer. Sa samlet set vil den diffuse nedsivning til
grundvandsmagasinerne muligvis blive forgget marginalt. Med den geeldende aflgbskoefficient
pa 0,85 i industriomradet ma den diffuse nedsivning forventes at udggre omkring 15 % af om-
radets samlede nettonedbgr. Aflgb fra mindre befaestede arealer, sdsom terrasser og stier (un-
der 10 % af samlede befaestede areal), kan fgres til lavninger pa terraen.

Det konstateres pa baggrund af ovenstaende, at lokalplanomradet er indrettet, sa hverdags-
regn kan handteres inden for lokalplanomradet i dedikerede omrader hertil. Samlet vurderes,
at vedtagelse af lokalplanen ingen negativ pavirkning vil medfgre i forhold til effekterne af
hverdagsregn, hverken indenfor eller udenfor lokalplanomradet.
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9.3.2 Skybrud

Det fremgar af Spildevandsplanens tillaeg 0, at der ved byudvikling ikke ma ske forringelser un-

der skybrud (op til en klimatilpasset 100-ars haendelse) i form af gget oversvgmmelsesrisiko for
tilstédende omrader. Det betyder blandt andet, at der skal kunne Igbe den samme mangde
skybrudsvand ind og ud af lokalplanomradet, som f@gr byudviklingen, og at skybrudsvandet skal
ledes ad de samme strgmningsveje som tidligere. Dette dokumenteres ved en analyse af
stremningsforhold for eksisterende og fremtidige forhold.

Stremningsforhold og magasinering pa terreen dokumenteres ved at leegge en vandmaengde pa
50 mm pa en digital terraeenmodel for eksisterende og fremtidige forhold. Dette svarer over-
slagsmaessigt til den nedbgr, der vil stramme pa terraen ved en klimafremskrevet 100-arshan-
delse. Beregningsgrundlaget kan ses i Bilag 6.

Med lokalplanomradets nuvaerende terraenforhold er der fglgende vandstremme og opmaga-
sinering pa lokalplanomradet i forbindelse med en 100-arshandelse:

Eksisterende samlet tillgb: 40 m?3
Eksisterende samlet aflgb: 1.283 m3
Eksisterende samlet opmagasinering: 603 m?3

Terranreguleringer i forbindelse med omdannelse af omradet kan medfgre, at der skal ggres
plads til mere skybrudsvand i omradet. Det skyldes, at der maksimalt ma ledes samme
mangde skybrudsvand ud af omradet som hidtil, og at der som minimum skal kunne ledes
samme mangde skybrudsvand ind pa omradet som tidligere. Dette skal ske ad samme strgm-
ningsveje og i samme maengder som tidligere. Nar de fremtidige terreenforhold er fastlagt, ud-
arbejdes en tilsvarende analyse for at eftervise, at afstrgmningsforholdene ikke er aendret.
Hvis terreenet i skel aendres, sa stremningsforhold forbedres for naboer, kan der blive behov
for et gget volumen. Som udgangspunkt forsgges streamningsveje i skel bibeholdt. Analysen vil
blive fremsendt til kommunen, nar denne foreligger.

| Figur 9-3 er skitseret, hvordan det er muligt at benytte arealer til handtering af 100-arshaen-
delsen. Den skitserede lgsning rummer i alt ca. 603 m?3 til handtering af 100 arshaendelse og ca.
254 m3 til forsinkelse af 5-ars regnen, samlet i alt 857 m3.

| tilfelde af at enkeltstdende matrikler bliver bebygget fgr andre, hvor det for eksempel er for
tidligt at etablere et feelles regnvandsanlaeg, vil krav til handtering af regnvand (hverdagsregn
og skybrud) blive opfyldt for hver enkelt matrikel. Dette vil forventeligt ske gennem etablering
af midlertidig opstuvningskapacitet.
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Det konstateres pa baggrund af ovenstaende, at lokalplanomradet er indrettet, sa skybruds-
regn op til en klimafremskrevet 100-arshaendelse kan handteres inden for lokalplanomradet.
Samlet vurderes, at vedtagelse af lokalplanen ingen negativ pavirkning vil medfgre i forhold til
effekterne af skybrud, hverken inden for eller uden for lokalplanomradet.

9.3.3 Mikroklima

Faste belaegninger og bebyggelse har en hgjere varmekapacitet (det vil sige, at det optager
varmen bedre) end omrader med traeer eller vegetation. Da lokalplanomradet allerede er in-
tensivt bebygget (se Figur 9-2), og da lokalplanen fastleegger, at der skal etableres betydeligt
stgrre arealer med grgnne omrader og varieret bevoksning end hidtil, vurderes det ikke, at for-
slag til lokalplan 5.15 vil medfgre vaesentlige lokale temperaturstigninger.

Det vurderes pa den baggrund, at vedtagelse af planforslaget ingen negativ pavirkning medfg-
rer pd mikroklimaet i form af varmegeffekt’.

9.4 Afveergeforanstaltninger

Det fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplys-

ninger om planlagte foranstaltninger for at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget ved planernes gennemfgrelse. | lokalplanfor-
slaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en raekke tiltag til at
reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Der vurderes ikke, at vedtagelse af planforslaget vil medfgre vaesentlig pavirkning pa miljgfak-
toren ”Klima”, hvorfor miljgvurderingen af dette emne ikke giver anledning til anbefalinger til
yderligere tilpasning af lokalplanforslaget.

9.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af

de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa mil-
joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vaesent-
lige indvirkninger pa miljget.

Da planforslaget ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfaktoren “Klima” vurderes det
ikke, at der vil vaere behov for at iveerksaette saerskilt overvagning.

7 En varmeg er et omrade med teet bymaessig bebyggelse, som er varmere end det omkringliggende landskab.
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10 Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Miljgfaktoren ”Biologisk mangfoldighed, fauna og flora” omhandler bade individuelle arter af
fauna og flora samt af biodiversitet, hvilket betyder, at den ogsa indebarer vurdering af leve-
steder og gkosystemer.

EU's beskyttelse af naturtyper og arter i form af Natura 2000-omrader og bilag IV-arter er cen-
trale elementer i naturfaktoren. Derudover indgar de nationalt beskyttede naturomrader i
medfgr af naturbeskyttelseslovens § 38 grundlaget for vurderinger af denne miljgfaktor.

Albertslund kommune har i afgraensningsnotatet til denne miljgrapport (bilag 1) vurderet, at
Natura 2000-omrade nr. 140: ”Vasby Mose og Sengelgse Mose” (habitatomrade H124) eller
arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget for dette omrade ikke vil blive pavirket af plan-
forslaget. Derfor indgar vurdering i forhold til dette omrade ikke i miljgrapporten.

Albertslund Kommune vurderer tillige i afgreensningsnotatet,
- atder ikke er § 3-beskyttet natur inden for eller i umiddelbar naerhed af planomradet,
hvorfor en pavirkning heraf ikke vil indga i miljgrapporten.
- atder hverken er fredsskovsarealer, lavbundsarealer eller gkologiske forbindelser
jeevnfgr Kommuneplan 2022 — 2034, der vil blive pavirket af planforslaget, og disse
emner saledes heller ikke indgar i miljgrapporten.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til Albertslund Kommunes afgraensnings-
notat (bilag 1) redeggre for,

- hvorvidt projektet i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pa-
virke Natura 2000-omradet " Vestamager og havet syd for” veesentligt jeevnfgr Habitat-
bekendtggrelsens § 6 (LBK nr. 1098 af 21/08/2023). Da Albertslund Kommune vurde-
rer, at denne mulige pavirkning udelukkende vil vaere knyttet til udledning af overfla-
devand, behandles emnet i afsnit 12.

- om der forventes sandsynlige vaesentlige positive og/eller negative pavirkninger pa by-
natur i henhold til retningslinje 9.5 i Albertslund Kommune Kommuneplan 2022 —
2034.

10.1  Miljgstatus og mal

Lokalplanomradet baerer i forhold til naturindholdet tydeligt preeg af at have vaeret intensivt
udnyttet industriomrade i over 50 ar. Saledes blev der i forbindelse med en falles besigtigelse
af omradet mellem bygherre, Albertslund Kommune, Gehl Architects og Artelia i maj 2023 ikke
registreret naturarealer inden for lokalplanomradet. Omradets ubebyggede og ubefaestede
omrader henligger som klippede graespleener med ringe biodiversitet.

8| henhold til LBK nr. 927 af 28/06/2024 af lov om naturbeskyttelse.
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Det blev vurderet, at de eksisterende traeer (fritstdende, hegn og klynger) primaert er af yngre
dato og ikke rummer biologisk vaerdi, som ikke ret hurtigt ville kunne opnas ved etablering af
nye naturarealer inden for omradet. En bevaring af traeer i omradet skal saledes ikke begrun-
des i traeernes betydning for beskyttede arter.

10.1.1 Kommuneplanretningslinjer

Lokalplanomradet er ikke omfattet af retningslinjer eller udpegninger for naturbeskyttelsesin-
teresser, herunder fredsskovsarealer, lavbundsarealer eller gkologiske forbindelser, jeevnfer
planlovens § 11, stk. 1, nr. 14°. Dog er omradet omfattet af retningslinje 9.5 i Kommuneplan

2022-2034, hvoraf det fremgar, at det ved byudvikling skal sikres, at det samlede areal for by-
natur i Albertslund Kommune fastholdes pa niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034.

10.1.2 Natura 2000-omrader
De narmeste Natura 2000-omrader er:

Nr. 140: Vasby Mose og Sengel@gse Mose (habitatomrade H124) cirka 7 km mod vest. Dette
Natura 2000-omrade er specielt udpeget for at beskytte forekomster af rigkaer og tidvis vad

eng. Vurdering af pavirkning af dette omrade indgar ikke i miljgrapporten, i henhold til bilag 1.

Nr. 143: Vestamager og havet syd for (habitatomrade H127, fuglebeskyttelsesomrade nr. 111)

cirka 8,6 km mod sydgst. Det er specielt udpeget for at beskytte de marine naturtyper sand-
banke, lagune og bugt, samt pa land naturtyperne strandeng og gra/gren klit, samt levesteder
for ynglefuglene klyde, havterne, dvaergterne, almindelig ryle og traekfugle som troldand,
skarv, bramgas og lille skallesluger.

Det samlede udpegningsgrundlag for habitatomradet omfatter fglgende naturtyper og arter:

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 127

Maturtyper: Sandbanke (1110) Lagune® (1150)
Bugt (1160) Enarig strandengsvegetation

(1310)

Strandeng (1330) Gral/gren klit* (2130)
Klitlavning (2190) Kransnalalge-so (3140)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev*® (6230)

Arter: Skeev vindelsnegl (1014)

Det fulde udpegningsgrundlag for fuglebeskyttelsesomrade 111 omfatter fglgende arter:

% | henhold til Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29/05/2024 af lov om planlaegning.
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Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 111

Fugle: Skarv (T) Rerdrum (Y)
Knopsvane (T) Bramgéas (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Troldand (T) Lille skallesluger (T)
Stor skallesluger (T) Fiskearn (T)
Rerhag (YY) Vandrefalk (T)
Plettet rarvagtel (Y) Klyde ()
Almindelig ryle (Y) Brushane (Y)
Dvaergterne () Splitterne (Y)
Fjordterne (Y) Havterne ()
Mosehornugle ()

(T) hentyder til traeekfugl og (Y) til ynglefugl.

Vurdering af mulige pavirkninger pa omradets udpegningsgrundlag gennem udledning af over-
fladevand foretages i afsnit 12 Overfladevand.

10.1.3 Arter omfattet af habitatdirektivets bilag IV eller lignende

| dette afsnit beskrives miljpmal og status for forekomst af strengt beskyttede arter opfgrt pa
Habitatdirektivets bilag IV samt arter, der pa anden vis er fredede og/eller sjeeldne og rgd-li-
stede.

Beskyttelsen af arter optaget pa bilag IV til EU’s habitatdirektiv er udmgntet i dansk lov i habi-

tatbekendtggrelsen'®, samt i naturbeskyttelsesloven'?, jagtloven?? og artfredningsbekendtgg-
relsen’. Af habitatbekendtggrelsens § 10 fremgar, at der ikke kan gives tilladelse, dispensation
eller godkendelse til projekter, der kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i

det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV,
litra a), eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle
livsstadier.

EU-Kommissionen har offentliggjort en vejledning om beskyttelse af bilag IV-arter (EU-
kommissionen, 2021). Bestemmelsen i habitatdirektivets artikel 12, stk. 1, litra d, skal ifglge
vejledningen forstas som en malsaetning om, at yngle- og rasteomraders gkologiske funktion
bevares.

10 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21/08/23 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt-
telse af visse arter

11| henhold til lovbekendtggrelse nr. 927 af 28/06/2024 af lov om naturbeskyttelse
12| henhold til lovbekendtggrelse nr. 639 af 26/05/2023 af lov om jagt og vildtforvaltning.
13 Bekendtggrelse nr. 521 af 25/03/2021 om fredning af visse dyre- og plantearter og pleje af tilskadekommet vildt
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Yngleomrader defineres i vejledningen som de omrader, der skal bruges til parring og fgdsel,
og endvidere daekker omradet i naerheden af rede- eller fadselsstedet, hvis afkommet er af-
haengigt af sddanne omrader.

Rasteomrader defineres som de omrader, der benyttes af et dyr eller en gruppe af dyr, nar de
ikke er aktive. Rasteomrader omfatter ogsa strukturer, som dyr etablerer som rasteomrader,
for eksempel reder, huler eller skjulesteder. Ligeledes defineres rasteomrader i Miljgstyrelsens
habitatvejledning®® som omrader, der er vigtige for at sikre overlevelsen af enkelte dyr eller be-

stande, nar de er i hvile. Rasteomrader er sidledes omrader, hvor arten i eller uden for yngleti-
den opholder sig for at hvile, sove eller overvintre (dvale) samt i skjul i st@rre koncentrationer
(flokke) og for at opfylde vigtige livsfunktioner (solbadning eller lignende).

En gennemgang af registreringer i Danmarks Miljgportal og arter.dk har ikke resulteret i regi-

streringer af bilag IV-arter eller rgdlistede arter inden for lokalplanomradet. De naermeste regi-
streringer pa arter.dk af padder pa bilag IV er cirka 1% km mod vest. Der er ikke registreret tid-
ligere fund af arter pa Habitatdirektivets bilag IV inden for omradet. | forbindelse med besigti-
gelse den 23. maj 2023 blev omradet, inklusiv fritstaende traeer, gennemgaet for egnede/po-
tentielle yngle- eller rasteomrader for relevante bilag IV-arter (padder og flagermus).

Der findes ingen sger / mindre vandhuller/vade biotoper i omradet, som ggr omradet egnet
som yngle- eller rastested for padder.

Der blev ved besigtigelsen i maj 2023 ikke fundet potentielle flagermustraeer i lokalplanomra-
det. Hovedparten af traeerne i omradet var yngre og tyndstammede. Inden for omradet var der
cirka 10 stgrre traeer (fyr og sgjleeg) med en noget tykkere stammediameter. Alle traeer var
uden tegn pa skader, spraekker eller andre hulheder, som flagermus kan udnytte til yngle- eller
rasteplads.

Flagermus holder ligeledes til i spreekker, loftsrum og lignende i tilknytning til bygninger. Der er
derfor i henholdsvis for- og eftersommeren 2023 foretaget flagermuslytning i relation til byg-
ningsfacaderne for at registrere mulig aktivitet fra ud- og indflyvning. Lytningen er udfgrt i
overensstemmelse med Teknisk anvisning for overvdgning af flagermus Chiroptera sp. under

det nationale overvagningsprogram NOVANA (Sggaard, et al., 2018).

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og traeer med spaettehuller i perioden 1.
november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artfredningsbekendtggrelsen®.

14 Vejledning nr. 9925 af 11/11/2020 til bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

15 | henhold til Bekendtggrelse nr. 14466 af 06/06/2018.
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Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af flagermus, mod forseetlig forstyrrelse af
arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse af deres raste- og yngle-
steder for eksempel i hule traeer. Det fremgar af § 6 a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i Jagt- og Vildt-for-

valtningsloven?®.

Ved lytningen i september 2023 blev der foretaget under 10 registreringer pa 2,5 time af forbi-
flyvende — formentlig fouragerende — individer af dvaergflagermus (Pipistrellus pygmaeus) i
naerheden af traeer to steder i omradet. Der var ingen tegn pa ophold eller lignende adfzerd,
der kunne indikere yngle- eller rastelokaliteter i bygninger eller treeer i omradet.

10.2 O-alternativet

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
faelde vil det vaere den eksisterende planlaegning for omradet, der fortsat vil vaere galdende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne rammelokalplan

ikke er byggeretsgivende, ma forholdene i omradet forventes at veere uandrede, og omgivel-
serne vil sdledes ikke opleve aendringer i forholdene.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og kom-
muneplanrammer.

10.3  Vurdering af mulige pavirkninger

10.3.1 Flagermus — habitatdirektivets bilag IV

De enkeltstaende registreringer af dvaergflagermus i omradet vurderes med stor sikkerhed at
veere individer fra bestande uden for lokalplanomradet. Dette begrundes i registreringernes
karakter; kombinationen af spredte registreringer af fourageringsadfaerd og totalt fraveer af ak-
tivitet ved potentielle levesteder.

Dveergflagermusen er en af de mest almindeligt forekommende flagermusearter og jager for
det meste i mellemhgjde (2-15 m), men ogsa hgjere for eksempel i traekronerne. Jagten fore-
gar for det meste i naerheden af traevegetation, men sjeeldent inde i denne.

Dvaergflagermusen er en af de arter, der i nogen grad fglger ledelinjer i landskabet. Den fglger
ofte traeraekker, alléer og lignende steder, hvor den ogsa jager (Mgller, et al., 2013). Pa den
baggrund vurderes det, at det grgnne strgg i lokalplanens delomrade 2 med sin varierede ka-
rakter af lav og lidt hgjere beplantning i et sammenhaengende strgg utvivisomt vil vaere en for-
bedring af fourageringsmulighederne for dvaergflagermus i forhold til de fa, spredte forekom-
ster af treeer i dag.

16 | henhold til lovbekendtggrelse nr. 639 af 26/05/2023 af lov om jagt og vildtforvaltning.
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Det vurderes, at forslag til lokalplan ikke vil kunne skade dyre- eller plantearter pa habitatdi-
rektivets bilag IV. Det vurderes ligeledes, at vedtagelse af lokalplanen ikke kan medfgre skade
pa yngle- eller rasteomrader for dyrearter pa direktivets bilag IV a, da de udfgrte registreringer
har dokumenteret, at der ikke er egnede yngle- eller rasteomrader i omradet.

10.3.2 Pavirkninger pa bynatur
| henhold til retningslinje 9.5 i Albertslund Kommune Kommuneplan 2022 — 2034 skal det ved
byudvikling sikres, at det samlede areal for bynatur i Albertslund Kommune fastholdes pa ni-

veau med 2022 eller forgges frem mod 2034.

Lokalplanomradet er jeevnfgr ovenstaende praeget af lav biodiversitet og rummer ikke natur-
maessige beskyttelsesinteresser eller er leve- eller rastested for sjeeldne eller beskyttede arter.

Med det udgangspunkt vurderes det, at lokalplansforslagets tiltag vil en styrkelse af de grgnne
vaerdier med et grgnt strogg med permanente og temporaere vandomrader veere grundlag for
en forbedring af naturforholdene i omradet i driftssituationen, altsa nar planen er udmgntet i
praksis. Planen vil sdledes i driftssituationen medfgre en positiv pavirkning af bynaturen jaevn-
fer kommuneplanens retningslinje 9.5

104 Afveergeforanstaltninger

Afveergeforanstaltninger er planlagte tiltag til at undga, begraense og sa vidt muligt opveje en-
hver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget af planens gennemfgrelse.

| lokalplanforslaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en
reekke tiltag til at reducere milj@gpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Da planforslaget ikke vurderes at medfgre veesentlig negativ pavirkning pa biologisk mangfol-
dighed, fauna eller flora, vurderes der ikke at vaere behov for yderligere afvaergeforanstaltnin-
ger.

10.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af

de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de veesentlige indvirkninger pa mil-
joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vasent-
lige indvirkninger pa miljget.
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Da planforslaget ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfaktoren ”Biologisk mangfoldig-
hed, fauna og flora” vurderes det ikke, at der vil veere behov for at ivaerksaette saerskilt over-
vagning.

Side 136 af 185 www.arteliagroup.dk



Jord og grundvand

Side
Side

11 Jord og grundvand

Miljgfaktoren “jord” omhandler jord som en vigtig og sarbar naturressource. Faktoren omfat-
ter redeggrelse i forhold til blandt andet begraensning af jordforsegling, tiltag til reduktion af
erosion og afhjaelpning af jordforurening. Miljgfaktoren jord er taet koblet til faktoren grund-
vand. Derfor behandles de i denne rapport i samme fagkapitel.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i relation til miljgfaktoren jord i henhold til Alberts-
lund Kommunes afgraensningsnotat (bilag 1) redeggre for lokalplanens sandsynlige pavirkning
pa jordforurening og grundvand, samt evt. pavirkning fra jordforurening pa lokalplanomradet

af jordforurening. Safremt der skal udfgres grundvandssaenkning, skal pavirkningerne heraf li-

geledes belyses.

11.1  Miljgstatus og mal — grundvand

En reekke love og bekendtggrelser danner grundlag for vandplanlaegning og administration af
beskyttelse af grundvand og drikkevand.

Vandforsyningsloven?” har til formal at sikre, at udnyttelsen og den dertil knyttede beskyttelse

af vandforekomster sker efter en samlet planleegning. Dette skal ske efter en samlet vurdering
af vandforekomsternes omfang, samt befolkningens og erhvervslivets behov for en tilstraekke-
lig og kvalitetsmaessigt tilfredsstillende vandforsyning. Der skal blandt andet tages hensyn til
miljpbeskyttelse, naturbeskyttelse, samt bevarelse af omgivelsernes kvalitet.

| forbindelse med den statslige grundvandskortlaegning udpeges omrader med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD), omrader med drikkevandsinteresser (OD), indvindingsoplande for al-
mene vandforsyninger, indsatsomrader (10) samt boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)
omkring almene drikkevandsboringer. Omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) daek-
ker de grundvandsmagasiner, der har stgrst betydning for drikkevandsforsyningen.

Lokalplanomradet er beliggende i et nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) til Glostrup Hjzelpe-
vandvark. Omradet er ikke omfattet af OSD-udpegning, men er omrade med drikkevandsinte-
resser (OD) og indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse (10) (Miljgstyrelsen, 2023). Af den ar-
sag, samt som fglge af de jordforureningsmaessige forhold i omradet, er det ikke tilladt aktivt
at nedsive regnvand inden for lokalplanomradet. Lokalplan 5.15 fastlaegger, at aktiv nedsivning
ikke er tilladt i lokalplanomradet. Alle former for forsinkelsesanlaeg for eksempel regnvands-
bede og -grefter, skal saledes udfgres med teet bund, sa aktiv nedsivning af regnvand fra disse
arealer undgas.

Som det har vaeret tilfeeldet hidtil, vil en del af nedbgren, der falder pa ubefaestede arealer sive
passivt ned i jorden.

7 Lovbekendtggrelse nr. 1149 af 28/10/2024 af lov om vandforsyning
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Den naermeste aktive vandforsyningsboring (DGU nr. 200.11110) ligger cirka 1 km meter mod
syd i Glostrup Kommune. Boringen hgrer under Glostrup Forsyning A/S. Derudover ligger Re-
gion Hovedstadens afvaergeboringer knyttet til generationsforureningen pa Naverland 26 cirka
420 meter mod vest (se afsnit 11.2.1).

De statslige vandomradeplaner (Miljgministeriet, 2023) implementerer EU’s Vandrammedirek-
tivi Danmark og malet med vandomradeplanerne er, at alle grundvandsforekomster skal opna
”god” tilstand inden for planperioden for sa vidt angar bade kvantitative og kemiske forhold.

Der er i Vandomradeplanerene 2021-2027 (Miljgministeriet, 2023) udpeget 2050 grundvands-
forekomster (Miljgstyrelsen, 2021). 1705 af disse 2050 forekomster er udpeget som drikke-
vandsforekomster efter vandforsyningslovens § 10. Vurderingen af drikkevandsforekomster-
nes generelle kemiske tilstand sker som led i vurderingen af den generelle kemiske tilstand for
grundvandsforekomster.

Definition af henholdsvis god kvantitativ og god kemisk tilstand er fastlagt i bekendtggrelse om
fastlaeggelse af miljpmal®e:

God kvantitativ tilstand er defineret som situationen, hvor den gennemsnitlige indvin-
ding pr. ar over en lang periode ikke overstiger den tilgaengelige grundvandsressource.
Grundvandsstanden skal derudover ikke vaere udsat for menneskeskabte a&ndringer,
der medfgrer, at tilstanden i tilknyttede overfladevandomrader eller terrestriske na-
turomrader forringes veesentligt.

God kemisk tilstand for grundvand er defineret som situationen, hvor koncentratio-
nerne af forurenende stoffer
- ikke viser pavirkninger fra indtraengning af saltvand eller andet,

- ikke overstiger de EU-fastsatte grundvandskvalitetskrav til nitrat og pesti-
cidrester,

- ikke medfgrer, at taerskelveerdierne fastsat i bilag 4 til overvagningsbe-
kendtggrelsen19 overskrides.

- ikke medfgrer en signifikant forringelse i overfladevandomraders gkologi-
ske eller kemiske kvalitet eller en signifikant beskadigelse af terrestriske
gkosystemer, som er direkte afhaengige af grundvandsforekomsten.

Af § 8, stk. 2 i indsatsbekendtggrelsen® fremgar, at en myndighed kun kan traeffe afggrelse,
der indebzerer en direkte eller indirekte pavirkning af en grundvandsforekomst, hvor

18 Bekendtggrelse nr. 796 af 13/06/2023 om fastleeggelse af miljgmal for vandlgb, sger, overgangsvande, kystvande og grundvand

1 Bekendtggrelse nr. 792 af 13/06/2023 om overvagning af overfladevandets, grundvandets og beskyttede omraders tilstand og
om naturovervagning af internationale naturbeskyttelsesomrader

20 Bekendtggrelse nr. 797 af 13/06/2023 om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter
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miljpmalet er opfyldt, hvis afggrelsen ikke medfgrer en forringelse af vandomradets tilstand.
Af § 8, stk. 3 fremgar, at myndigheden kun kan traeffe afggrelse, der indebaerer en direkte eller
indirekte pavirkning af en grundvandsforekomst, hvor miljgmalet ikke er opfyldt, hvis afggrel-
sen hverken

1) vil kunne medfgre en forringelse af grundvandsforekomstens tilstand, eller
2) hindre opfyldelse af det fastlagte miljgmal, herunder gennem de i indsatspro-
grammet fastlagte foranstaltninger.

Denne forpligtelse geelder for afgraensede og karakteriserede grundvandsforekomster med et
konkret fastlagt miljgmal i vandomradeplanerne (Miljgministeriet, 2023). Forpligtelsen geelder
alle former for pavirkning, der kan have indvirkning pa grundvandets kemiske eller kvantitative
forhold.

Der findes ingen malsatte terrennaere grundvandsforekomster inden for lokalplanomradet.
Lokalplanomradet er i den nordgstlige del af en stgrre regional grundvandsforekomst pa i alt
664 km?, der straekker sig fra @resundskysten ved Kgbenhavn mod sydvest til omradet mellem
Kpge og Ringsted, (Miljgministeriet, 2023) (se Figur 11-1). Omradets malszetning er henholds-
vis god kemisk tilstand og god kvantitativ tilstand.
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Figur 11-1. Regional grundvandsforekomst under dele af lokalplanomradet. Forekomsten har bade ringe kemisk og ringe kvantita-
tiv tilstand. Fra vandplandata.dk.

Grundvandsforekomstens kemiske tilstand er ringe, hvilket skyldes overskridelse af kravet til
indholdsstoffer fra i alt 27 pesticider eller nedbrydningsprodukter herfra. Grundvandsforekom-
stens kvantitative tilstand er ringe. Dette skyldes overudnyttelse af ressourcen.
(Miljgministeriet, 2023).

11.2 Miljgstatus og mal - jord

I henhold til Miljgbeskyttelseslovens § 83 ¢ (LBK nr. 1093 af 11/10/2024) defineres "forurenet
jord” ved fglgende:

“Ved forurenet jord forstds jord, der pd grund af menneskelig pdvirkning kan have skade-

lig virkning p& grundvand, menneskers sundhed og miljget i @vrigt. Forurenet jord omfat-
ter ikke jord pavirket af jordbrugsmeessig spredning af slam, g@dning og pesticider mv.”
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Det fremgar desuden af retningslinje 25.6 i Kommuneplan 2022 — 2034, at man ved ny lokal-
planlaegning i Hersted skal undersgge forhold vedrgrende jordforurening naermere.

Er der registreret jordforurening i et omrade, kortlaegges arealerne alt efter vidensniveau og
forureningstype.

En V1-kortleegning betyder, at der er viden om en branche eller aktivitet, som kan have forar-
saget jordforurening, for eksempel hvis der har vaeret benzinstation, autoveaerksted, trykkeri,
nedgravede tanke over 6.000 |, der potentielt kan have medfgrt forurening.

En V2-kortlaegning betyder, at der er konkret viden om en forurening. Ejendomme bliver i ud-
gangspunktet V2-kortlagt, hvis der er dokumentation herfor eksempelvis i form af jord- og
grundvands- eller poreluftprgver, at der pa ejendommen er en jordforurening, som kan udggre
en risiko for mennesker og miljg. Der kan saledes godt vaere konstateret forurening pa en gi-
ven ejendom, som ikke kortlaegges, hvis forureningen ikke udggr en risiko. Forureningsrisiko
kan overordnet beskrives som fglgende:

- Jordforurening omkring potentielle forureningskilder og diffus terreennaer forurening
kan udggre en risiko, hvis der er kontakt med den forurenede jord.

- Jord- og grundvandsforurening kan udggre en risiko for grundvand og neaerliggende
overfladevand, hvis der sker nedsivning og derved mobilisering i omrader med forure-
ning.

- Jord- og grundvandsforurening med flygtige stoffer sdsom kortkaedede kulbrinter, her-
under BTEX’er21 og klorerede oplgsningsmidler kan udggre en risiko for indeluften i de
fremtidige boliger.

- Jord- og grundvandsforurening med flygtige stoffer sdsom kortkaedede kulbrinter, her-
under BTEX'er og kolorerede oplgsningsmidler kan udggre en risiko for udeluften pa
friarealerne benyttet til fglsom anvendelse.

11.2.1 Generationsforurening, Naverland 26A-B

| Hersted er der registreret en generationsforurening ved Naverland 26A-B, omkring 530 meter
fra lokalplanomradets vestlige graense.

Ejendommen var tidligere central for distribution af klorerede oplgsningsmidler til sjeellandske
renserier. Fra 1965-1983 kom oplgsningsmidler pa togvogne direkte fra Tyskland til Naverland
26. Her blev stofferne haeldt i en nedgravet tank eller opbevaret i tromler, indtil de blev kgrt
videre til tgjrenserierne.

21 BTEX er forkortelsen for benzen, toluen, ethylbenzen og (o,m,p-)xylen. Disse forbindelser er alle bestanddele i benzin.
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Overvagningsprogrammer har vist, at forureningen med klorerede oplgsningsmidler truer
vandindvindingen i vandforsyningerne i omradet. Siden 2008 har Region Hovedstaden pumpet
forurenet grundvand op for at begraense spredning af forureningen. Det fjerner ca. 100 kg klo-
rerede oplgsningsmidler om aret.

Forureningsfanen er pa det naeermeste sted vurderet at vaere ca. ca. 200 meter fra lokalplanom-
radets vestlige greense. Se Figur 11-2.
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Figur 11-2. Kort over Regions Hovedstadens vurdering af spredning af generationsforureningen pa Naverland 26 (Region H, 2018).
Lokalplanomradets byggeretsgivende del er angivet med stiplet linje.

Oprensningen af generationsforureningen pa Naverland i Hersted er en del af en stgrre plan
for handtering af generationsforureninger i Danmark. Malet er at sikre aktuel vandindvinding
og grundvandsressourcen ved at gennemfgre en omfattende reduktion af forureningen pa kil-
degrunden samt en afvaergeindsats i grundvandsfanen (Danske Regioner, 2023).
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Ifglge den seneste opdaterede plan og status for generationsforureninger fra november 2023

er prisestimatet for afvaergetiltag pa kildegrunden (i alt 256 mio. kr.) hgjere end tidligere esti-
mater, fordi indsatsomradet er vokset pa baggrund af ny viden og fordi den valgte afvaergeme-
tode muligger en mere omfattende oprensning. Det fremgar desuden af planen, at der er gen-
nemfgrt undersggelser pa kildegrunden, forureningen er afgraenset, og der er udarbejdet skit-
seprojekt. Udbud, for- og detailprojektering, samt etablering af afvaerge pa kildegrunden vil
ske i 2024-2027. 1 2023-29 forventer Danske Regioner at forberede og gennemfgre afvaerge-
indsats i forureningsfanen (se Figur 11-2) (Danske Regioner, 2023).

Ngdafvaergepumpningen igangsat i 2008 er fortsat aktiv.

11.2.2 V1- og V2-kortlagte omrader indenfor lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet er der registreret flere arealer med jordforurening. Se Figur 11-3.
Derudover indgar hele arealet i Albertslund Kommunes omradeklassificering. Omradeklassifi-
cering indebaerer, at byzonearealer i henhold til jordforureningslovens § 50a* som udgangs-

punkt bliver klassificeret som et lettere forurenet omrade.

22 | henhold til Lovbekendtggrelse nr. 282 af 27/03/2017 af lov om forurenet jord
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Figur 11-3. V1- og V2-kortlagt jordforurening i lokalplanomradet. Lokalplanomradets byggeretsgivende delomrader er markeret
med stiplet linje. Data fra danmarksarealinformation.miljoeportal.dk

V1- og V2-kortlaegningen inden for lokalplanomradet afspejler det aktuelle vidensniveau efter
gennemfgrelse af miljg- og geotekniske analyser naevnt nedenfor.

Miljgstatus i forhold til jordforurening, herunder gennemfg@rte undersggelser, er detaljeret be-
skrevet for de enkelte matrikler i Bilag 3.

11.3  O-alternativet

0O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
faelde vil det vaere den eksisterende planleegning for omradet, der fortsat vil vaere gaeldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10.
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Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og kom-
muneplanrammer.

11.4 Vurdering af mulige pavirkninger

11.4.1 Vurdering af pavirkningen pa jordforurening pa enkeltmatrikler

11.4.1.1 Matr.nr. 7m, Naverland 1a.

Pa baggrund af de udfgrte undersggelser vurderes det, at terreennaere jordlag under asfalt
stedvist kan vaere forurenet med tunge kulbrinter og PAH’er. Pa trods af, at der ikke er konsta-
teret forurening ved de undersggte tanke, kan det ikke udelukkes, at der fortsat er mindre
restforureninger, som beskrevet i det historiske materiale. Disse restforureninger vil blive
handteret i forbindelse med optagning af tankene.

Det fremgar af de udfgrte undersggelser, at der primaert er konstateret jordforurening med
tungmetaller i fyldjorden, og det vurderes, at forureningen kan stamme fra diffus fyldjordsfor-
urening. Indholdet svarer til det forventede i byomradet.

Der blev kun i meget begraenset omfang konstateret vade eller vandfgrende aflejringer inden
for de borede dybder fra 4-5 meter under terraen. Grundvandsundersggelsen viste fglgende:

e Der kunne konstateres grundvand i tre ud af seks filtersatte boringer, og i de gvrige bo-
ringer blev der ikke konstateret vandfgrende lag.

e | de tre grundvandsprgver er der pavist indhold af primaert PFOA, der overskrider
grundvandskvalitetskriterierne med op til en faktor 10. Det vurderes, at indholdet for-
mentligt kan skyldes et let forhgjet baggrundsniveau i omradet, da koncentrationerne
generelt er lave og indholdet i de tre grundvandsprgver er sammenlignelige, selv om
afstanden mellem prgvetagningspunkterne er relativt stor.

e | en enkelt boring er der konstateret totalindhold af kulbrinter lige over grundvandskri-
teriet. Kilden til dette kan ikke fastlaegges med sikkerhed.

Indledende vurderes det, at de konstaterede indhold ikke har betydning for en fremtidig fgl-
som arealanvendelse.

Der er udfgrt en poreluftundersggelse med udtagning af 28 poreluftprgver og to referenceprg-
ver af udeluften. Resultater, hvor der er pavist overskridelser af afdampningskriterierne, kan

sammenfattes til fglgende:

e Totalindhold af kulbrinter: 16 prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa
9.200 pg/m? (svarende til 92 gange afdampningskriteriet). Det hgjeste indhold er
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pavist i omradet for det tidligere oliespild. Derudover konstateres der et generelt hg-
jere niveau i omradet under den sydlige del af bygningen, hvor der tidligere har veeret
trykkeri og benzinoplag.

e Benzen: 16 prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa 9,8 pug/m?3 (sva-
rende til op til 75 gange afdampningskriteriet). Det hgjeste indhold er pavist i omradet
for det tidligere oliespild. Derudover konstateres der et generelt hgjere niveau i omra-
det under den sydlige del af bygningen, hvor der tidligere har vaeret trykkeri og benzin-
oplag.

e (9 og Cl0-aromater: 5 prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa 252
ug/m?3 (svarende til 9 gange afdampningskriteriet). Det hgjeste indhold er pavist i om-
radet for det tidligere oliespild.

Forureningsindholdet i poreluftprgverne i og omkring det tidligere spildomrade ved rgrfgrin-
gen fra den nedgravede tank T2 til fyrrummet vurderes at kunne skyldes den restforurening,
som er efterladt under bygningen. Det er uvist i hvor stort omfang forureningen er spredt i jor-
den under bygningen, men noget kan tyde p3a, at poreluftpavirkningen reduceres med afstan-
den vaek fra spildomradet. Derudover er der i omradet ved det tidligere trykkeri og benzinop-
lag konstateret indhold i poreluften, som vurderes at vaere forhgjede i forhold til det gvrige
indhold (undtagen prgverne i spildomradet fra T2).

Det vurderes, at de gvrige paviste forureningsindhold i poreluften kan stamme fra mindre spild
eller et pget baggrundsniveau, men det kan ikke afvises, at aktiviteterne i den sydlige del af
bygningen kan have forarsaget mindre punktkildeforureninger.

Der er ikke konstateret indhold, som overskrider afdampningskriterierne med mere end 100
gange. | henhold til Miljgstyrelsens vejledning til oprydning pa forurenede lokaliteter, vil ind-

hold i poreluften, der er under en faktor 100 over afdampningskriterierne, normalt ikke udggre
en risiko for indeklimaet ved en almindelig armeret betongulvsopbygning (Miljgstyrelsen,
1998).

Da indholdene i enkelte prgver er taet pa en faktor 100 over afdampningskriterierne, og da der
er viden om jordforurening med olieprodukter under en del af bygningen omkring det tidligere
fyrrum, kan det pa det foreliggende grundlag forventes, at der i omradet vil blive stillet krav til
udfgrelse af byggeriet i henhold til jordforureningslovens § 8.

Det vil ved forberedelse af det konkrete byggeprojekt pa ejendommen blive vurderet, om rest-
forureninger vil blive afvaerget, eller om byggeriet skal gennemfgres med indeklimasikring og
sikring af fremtidigt ubefaestede arealer.

11.4.1.2 Matr.nr. 7bl, Naverland 1c og 1d
Det fremgar af de udfgrte undersggelser, at der primaert er konstateret ren jord (Kategori 1).
Der er i én jordprgve (M4-5) konstateret indhold af kulbrinter, svarende til lettere forurenet
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jord (Kategori 2). Der er ligeledes i en enkelt jordprgve (M4-3) konstateret indhold af tungme-
taller (nikkel) i fyldjorden og i en enkelt jordprgve (M4-5) indhold af kulbrinter, svarende til for-
urenet jord (Uden for kategori).

Ud fra de udfgrte undersggelser vurderes der kun i mindre omfang at vaere generel diffus foru-
rening i fyldjorden pa ejendommen.

Der er udfgrt en poreluftundersggelse med udtagning af 18 poreluftprgver og to referenceprg-
ver af udeluften. Resultater, hvor der er pavist overskridelser af afdampningskriterierne, kan
sammenfattes til fglgende:

e Totalindhold af kulbrinter: 15 prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa
4.000 pg/m?3 (svarende til 40 gange afdampningskriteriet). De hgjeste vardier er kon-
stateret i den nordlige del af bygningen, men overskridelser af Miljgstyrelsens afdamp-
ningskriterier er pavist i stgrstedelen af bygningen.

e Benzen: 17 prover over afdampningskriteriet med et maksimum pa 7,8 ug/m?3 (sva-
rende til op til 60 gange afdampningskriteriet). Generelt svarer indholdet i prgverne til
det forventede baggrundsniveau og niveauet i referenceprgverne fra udeluft.

e (9 og Cl0-aromater: Seks prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa 410
ug/m?3 (svarende til 13,7 gange afdampningskriteriet). De hgjeste vaerdier er konstate-
ret i den nordlige del af bygningen, men der er ogsa i den sydlige del af bygningen pa-
vist overskridelser af Miljgstyrelsens afdampningskriterier.

e TCE (trichlorethylen): En enkelt prgve over afdampningskriteriet med et maksimum pa
1,5 ug/m?3 (svarende til 1,5 gange afdampningskriteriet). Indholdet er fundet i den cen-
trale del af bygningen, hvor der er lager.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning til oprydning pa forurenede lokaliteter vil indhold i po-

reluften, der er under en faktor 100 over afdampningskriterierne, normalt ikke udggre en ri-
siko for indeklimaet ved en almindelig armeret betongulvsopbygning (Miljgstyrelsen, 1998).

Kilden til kulbrinteindholdet og det enkeltstaende TCE-fund kan ikke fastleegges med sikker-
hed. Men indholdene vurderes ikke at indikere tegn pa vaesentlig punktkildeforurening.

11.4.1.3 Matr.nr. 8bg, Smedeland 1b
Der er ikke i de gennemfg@rte undersggelser konstateret betydende forurening i de udtagne

jordprgver. Ved underspggelserne er det patruffet forurening i jorden der efter Sjzllandsvejled-
ningen fordeler sig som:

. Klasse 0: 11 prgver 79 %
° Klasse 1: 2 prgver 14 %
. Klasse 2: 1 prover 7%
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. Klasse 3: 0 prover 0%
. Klasse 4: 0 prover 0%

| forbindelse med naervaerende undersggelse blev der udfgrt to filtersatte boringer, hvorfra det
kun var muligt at udtage og analysere grundvandsprgver fra én boring (M1b-1). Der blev kon-
stateret meget svag tilstremning af grundvand under prgvetagningen af boringerne. Der blev
kun i meget begraenset omfang konstateret vade eller vandfgrende aflejringer inden for de bo-
rede dybder til 4 meter under terraen. Grundvandsundersggelsen viste fglgende:

e Der kunne konstateres grundvand i én ud af to filtersatte boringer, og i de gvrige borin-
ger blev der ikke konstateret vandfgrende lag.

e Der erikke konstateret kulbrinter, BTEXN, klorerede oplgsningsmidler, eller klorerede
nedbrydningsprodukter, som overskrider Miljgstyrelsens grundvandskriterier, i den
analyserede vandprgve.

Der er udfgrt en poreluftundersggelse med udtagning af 12 poreluftprgver og én reference-
prever af udeluften. Resultater, hvor der er pavist overskridelser af afdampningskriterierne,
kan sammenfattes til fglgende:

e Totalindhold af kulbrinter: otte prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa
1.600 pg/m?3 (svarende til 16 gange afdampningskriteriet). Det paviste relativt lave ind-
hold er konstateret i omrader, hvor der historisk har vaeret autoveerksted og maler-
vaerksted, og hvor der til dags dato stadig er autoveerksted og under denne vestlige del
af bygningen.

e Benzen: 10 prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa 1,7 pg/m3 (sva-
rende til op til 13 gange afdampningskriteriet). Generelt svare indholdet til det forven-
tede baggrundsniveau og niveauet i udeluftreferencen.

e (9 og Cl0-aromater: To prgver over afdampningskriteriet med et maksimum pa 390
pug/m3 (svarende til 13 gange afdampningskriteriet). Indholdene er pavist i omradet,
hvor der historisk har vaeret autovaerksted og malervaerksted, og hvor der til dags dato
stadig er autovaerksted.

e PCE: En enkelt prgve over afdampningskriteriet med et maksimum pa 8,9 ug/m3 (sva-
rende til 1,5 gange afdampningskriteriet). Indholdet er fundet i en del af bygningen,
hvor der historisk har vaeret kontor, og hvor der hidtil har veeret lager.

Kilden til de relativt begreensede kulbrinteindhold og det enkeltstaende mindre PCE-indhold i
poreluften kan ikke fastleegges med sikkerhed. Indholdene vurderes dog ikke at indikere vae-
sentlig punktkildeforurening.

Der er ikke konstateret indhold, som overskrider afdampningskriterierne med mere end 100
gange. | henhold til Miljgstyrelsens vejledning til oprydning pa forurenede lokaliteter vil
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indhold i poreluften, der er under en faktor 100 over afdampningskriterierne, normalt ikke ud-
gare en risiko for indeklimaet ved en almindelig armeret betongulvsopbygning.

11.4.1.4 Matr.nr. 7n, Smedeland 3

Pa baggrund af de udfgrte undersggelser vurderes det, at terreennzere jordlag under asfalt
stedvist kan vaere forurenet med tunge kulbrinter og PAH’er. Pa trods af, at der ikke er konsta-
teret forurening ved de undersggte tanke, sa kan det ikke udelukkes, at der fortsat er mindre
restforureninger. Disse restforureninger vil blive handteret i forbindelse med optagning af tan-
kene.

Ved undersggelserne er det patruffet forurening i jorden, der efter Sjzellandsvejledningen for-

deler sig som:
. Klasse O: 17 prover 61%
. Klasse 1: 6 prover 21%
. Klasse 2: 3 prover 11%
. Klasse 3: 0 prgver 0%
° Klasse 4: 2 progver 7%

Ud fra de udfgrte undersggelser vurderes der ikke at veere vaesentlige forureningshotspots el-
ler generel diffus forurening i fyldjorden pa matriklerne. Der ma dog forventes, at der stedvist
kan veere et forhgjet indhold af tunge kulbrinter og PAH’er i jord under asfalterede arealer.

Derudover forventes det, at omrader med oplag af kgretgjer, udstyr, metalemner og lignende
uden fast belaegning eller stgrre revner i belaegningerne har forgget risiko for forurening med
kulbrinter og tungmetaller.

De konstaterede terreennaere forureninger kan udggre en kontaktrisiko ved en fremtidig fal-
som arealanvendelse. Dette handteres ved sikring af overholdelse af Jordforureningslovens §
72 b ved dokumentation af, at de gverste 0,5 meter bestar af dokumenteret ren jord.

Der er udfgrt en poreluftundersggelse med udtagning af 28 poreluftprgver og to referenceprg-
ver af udeluften. Resultater, hvor der er pavist overskridelser af afdampningskriterierne, kan
sammenfattes til fglgende:

e Totalindhold af kulbrinter: Syv prgver over afdampningskriteriet med et gennemsnitligt
indhold p& ca. 170 pg/m3 og et maksimum pa 420 pug/m? (svarende til 4 gange afdamp-
ningskriteriet).

e Benzen: 10 prgver over afdampningskriteriet med et gennemsnitligt indhold pa ca.
0,48 pg/m3 og maksimum pa 0,96 pg/m3 (svarende til op til syv gange afdampningskri-
teriet).
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Det vurderes, at de paviste forureningsindhold i poreluften kan stamme fra mindre spild eller
et pget baggrundsniveau, som kan vaere relateret til de erhvervsmaessige aktiviteter. De pavi-
ste indhold af benzen vurderes at veere pa niveau med referenceprgverne og er generelt lave.

De let forhgjede indhold af totalkulbrinter og benzen i flere punkter vurderes ikke pa det fore-
liggende grundlag at indikere tegn pa vaesentlig punktkildeforurening med flygtige komponen-
ter under gulv i bygningen. Der er saledes ikke konstateret indhold, der overskrider afdamp-
ningskriterierne med mere end en faktor 7. | henhold til Miljgstyrelsens vejledning til opryd-

ning pa forurenede lokaliteter vil indhold i poreluften, der er under en faktor 100 over afdamp-

ningskriterierne, normalt ikke udggre en risiko for indeklimaet ved en almindelig armeret be-
tongulvsopbygning.

11.4.2 Sammenfatning af vurderinger

Hvis flere ejendomme end de allerede kortlagte ejendommene forinden opstart af byggeriet
bliver forureningskortlagte, sa vil handteringen af byggeprojekter pa disse ejendomme, herun-
der handtering af risiko for mennesker og miljg, vaere reguleret efter vilkar i § 8 tilladelser efter
Jordforureningsloven. Hvis ejendommene ikke kortlaegges, sa skal sikring mod risiko for men-

nesker og miljg generelt falge bestemmelserne i Jordforureningsloven (jord) og Byggeloven (in-
deklima).

Da alle ejendommene indgar i Albertslund Kommunes Omradeklassificering, skal jordhandte-
ring fra ejendommene ske efter geeldende betingelser i Jordflytningsbekendtggrelsen.

Beskyttelse af mennesker og miljg i forbindelse med fremtidige sendringer af den nuvaerende
arealanvendelse vil derfor til alle tider veere reguleret i den lovgivning, der er geeldende ved
opstart af projekterne.

Der er pa ejendommene ikke konstateret tegn pa betydende forureninger, og store dele af
prgvetagningen har vist indhold under de gzeldende greensevaerdier for jord, grundvand og po-
reluft.

Der er dog pa de fire undersggte ejendomme inden for lokalplanomradet lokalt konstateret
forureninger, der med henvisning til ovenstaende skal handteres i forbindelse med fremtidige
a&ndringer af arealanvendelsen fra erhverv til blandet erhverv og bolig. Handtering af risiko vil
bade omfatte afskeering i terraen for at undga ugnsket kontakt med forurenet jord, indeklima-
sikring i boliger for at beskytte mod indtreengende forurening og gennemfgrelse af en korrekt
jordhandtering i henhold til geeldende regler.

Zndringen i arealanvendelsen vil kraeve, at der ved de ngdvendige supplerende undersggelser,
som skal veere malrettet konkrete byggeprojekter pa de fem grunde, skabes et forbedret data-
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grundlag forud for dialog med myndigheder om ngdvendige tilladelser til boligbyggeri pa ejen-
dommene.

Da risikoen for spredning af og miljgpavirkninger fra jordforurening vil blive reduceret, vurde-
res vedtagelse af lokalplanen at medfgre positiv pavirkning af miljgfaktoren jord og grund-
vand.

11.5 Afvargeforanstaltninger

Det fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplys-

ninger om planlagte foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget ved planernes gennemfgrelse. | lokalplanfor-
slaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en raekke tiltag til at
reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Der vurderes ikke, at vedtagelse af planforslaget vil medfgre vaesentlig negativ pavirkning pa

miljgfaktoren ”Jord og grundvand”, hvorfor miljgvurderingen af dette emne ikke giver anled-
ning til anbefalinger til yderligere tilpasning af lokalplanforslaget.

11.6  Overvagningsforanstaltninger

Efter miligvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af
de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de veesentlige indvirkninger pa mil-
jget ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vaesent-
lige indvirkninger pa miljget.

Da planforslaget ikke vil medfgre veaesentlig pavirkning af miljgfaktoren ”jordforurening” vurde-

res det ikke, at der vil veere behov for at ivaerkseette saerskilt overvagning, udover den Igbende
forureningsmonitering af blandt andet generationsforureningen pa Naverland 26 A og B.
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12 Overfladevand

Miljgfaktoren ”overfladevand” omhandler vandomrader og deres tilstand. Dette omfatter ma-
rine omrader, vandlgb og sger, samt naturtyper, der er afhangige af vand.

EU’s vandrammedirektiv (2000/60/EF), som tradte kraft i december 2000, er retningsgivende
for Danmarks administration af forhold vedrgrende overfladevand.

Direktivets overordnede mal er, at alle overfladevandomrader og grundvandsforekomster skal
have opnaet mindst “god tilstand” inden udgangen af 2015 dog saledes, at fristen for malopfyl-
delse kan forlaenges fra 2015 til 2027 i overensstemmelse med sarlige krav i direktivet. Direkti-
vet har fokus pa at opna god tilstand fra bade et gkologisk og et kemisk perspektiv.

Medlemslandene skal ivaerksaette de ngdvendige foranstaltninger med henblik pa at forebygge
forringelse og beskytte, forbedre og restaurere tilstanden for alle overfladevandomrader og

grundvandsforekomster. Til dette formal udarbejdes nationale vandomradeplaner.

Vandomradeplanerne er — som fastlagt i lov om vandplanlaegning (LBK nr. 126 af 26/01/2017)

— informationsdokumenter og tjener til at informere myndigheder og offentligheden om de na-
tionale planer for forbedring af miljgtilstanden i de konkrete vandforekomster, om de ngdven-
dige foranstaltninger i form af et indsatsprogram til at na den gnskede miljgtilstand og om en
tidsplan herfor.

| Danmark handteres tillige habitatdirektivets mal for vade naturtyper over en vis stgrrelse i

vandomradeplanerne.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til Albertslund Kommunes afgraensnings-
notat (bilag 1) redeggre for, hvorvidt planens gennemfgrelse i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter, kan pavirke de malsatte vandlgb og kystvande i de statslige Vand-
omradeplaner 2021 — 2027 (Miljgministeriet, 2023). Med Aftale om grgn omstilling af dansk
landbrug af 4. oktober 2021 blev der besluttet at gennemfgre et genbesgg af vandomradepla-

nerne for tredje planperiode i 2023/2024, hvor der tages stilling til det resterende indsatsbe-
hov i kystvande, vandlgb, sger, grundvand og i relation til miljgfarlige forurenede stoffer. Aktu-
elt foreligger hgringsudkast til opdatering af vandomradeplanerne. Udkastet er i hgring indtil
20. juni 2025, hvorefter det forventes vedtaget. | tilknytning hertil har Styrelsen for Grgn Areal-
omlaegning og Vandmiljg praesenteret de opdaterede malsaetninger og tilstandsvurderinger i
seerskilt GIS-system.

12.1  Miljgstatus og mal

Overfladevand fra lokalplanomradet ledes til regnvandsbassiner, som via HOFOR's aflgbssy-
stem har udlgb til vandlgbet Store Vejled, og herfra strgmmer vandet ned mod forlandet til
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K@ge Bugt og selve Kgge Bugt. Det skal bemaerkes, at hverken Tueholm Sg eller Vallensbaek Sg,
som Store Vejle A Igber igennem, er malsat.

Vandomradeplanerne opstiller malsaetninger for henholdsvis gkologisk og kemisk tilstand i
malsatte sger, vandlgb, kystvande og grundvandsforekomster.

Den gkologiske tilstand vurderes pa en femtrinsskala, som er fastlagt i miljigmalsbekendtggrel-
sen, i henhold til bek. nr. 796 om fastleeggelse af miljpmal for vandlgb, sger, overgangsvande,
kystvande og grundvand:

@kologisk tilstand Definition

Hgj Tilstand svarer til, hvad der normalt gaelder for denne type overfladevand un-
der ubergrte forhold. Ingen eller kun meget ubetydelige tegn pa andring.

God Svagt eendret som fglge af menneskelig aktivitet, men afviger kun lidt fra, hvad
der normalt gaelder for denne type overfladevand under ubergrte forhold.

Moderat Afviger i mindre grad fra, hvad der normalt geelder under ubergrte forhold.
Veerdierne viser mindre tegn pa @&ndring som fglge af menneskelig aktivitet og
er signifikant mere forstyrrede end under forhold med god tilstand.

Ringe Afviger vaesentligt fra, hvad der normalt geelder for den pagaeldende type over-
fladevand under ubergrte forhold.

Darlig Viser tegn pa alvorlige andringer, og store dele af de relevante biologiske sam-
fund, der normalt karakteriserer den pagaeldende type overfladevand under
ubergrte forhold, forekommer ikke.

Vurdering af den gkologiske tilstand baseres pa data for en raekke biologiske, fysiske og kemi-
ske kvalitetselementer. | henhold til Miljg- og Fedevareklagenaevnets praksis (sag 22/02461)
bgr kvalitetselementer med ukendt tilstand som udgangspunkt vurderes som vaerende i darlig
tilstand.

Malene for konkrete forurenende stoffer er defineret som miljgkvalitetskrav (herefter MKK) i
bilag 2 til Bekendtggrelse om fastlaeggelse af miligmal for vandlgb, sger, overgangsvande,

kystvande og grundvand.

Den kemiske tilstand i overfladevand vurderes for stoffer optaget pa EU’s liste over priorite-
rede stoffer. Data til bestemmelse af kemisk tilstand omfatter malinger af indholdet af ud-
valgte kemiske stoffer i sediment og biota (fisk og bunddyr). Et vandomrade er i ikke-god ke-
misk tilstand, hvis blot malingerne af et enkelt af de udvalgte kemiske stoffer overskrider MKK
efter princippet ‘one-out-all-out’.

Galdende miljpmal og tilstandsvurderinger for vandomrader nedstrgms lokalplanomradet
fremgar af Tabel 12-1.
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Tabel 12-1 mal og tilstand i recipienter nedstrgms lokalplanomradet i henhold til hgringsudkast til opdatering af Vandplan 2021-
2027

Vandomrade Kode | Miljgmal (tilstand) | Tilstandsvurdering | Supplerende bemarkning
@kologisk | Kemisk | @kologisk | Kemisk

Store Vejle A, op- 05086 | God God Darlig God Kvalitetselementerne makrofyter og

strgms Tueholm Sg¢ bunddyr er i moderat tilstand, fisk er

i darlig tilstand. For de nationale
specifikke stoffer overskrider zink
miljgkvalitetskravet.

Tillgb til Vallensbaek | C00502 | Godt poten- | God Moderat God Kategoriseret som staerkt modifice-
S¢ tiale ret vandlgb. For de nationale speci-
fikke stoffer overskrider kobber mil-

jokvalitetskravet.

Store Vejle A, mel- 09290 | God God Ukendt Ikke-god For de nationale specifikke stoffer
lem Vallensbaek Sg overskrider kobber og zink miljgkva-
og Kgge Bugt motor- litetskravet.

vejen

Store Vejle A ned- 08460 | God God Darlig Ikke-god @Pkologisk tilstand ikke opfyldt for
strgms Kgge Bugt kvalitetselementerne bunddyr, fisk
motorvejen og vandplanter. Derudover er graen-

sevardierne for de nationalt speci-
fikke stoffer chrom og methylnaph-
talen (SUM) overskredet.

Den ikke-gode kemiske tilstand skyl-
des overskridelser af miljgkvalitets-
kravet for benz(a)pyren, antracen og
kviksglv.

Kgge Bugt 201 God God Moderat Ikke-god @Pkologisk tilstand ikke opfyldt for
kvalitetselementerne bunddyr, fy-
toplankton og rodfaestede planter,
samt for de nationale stoffer arsen i
sediment, samt arsen og PCB i biota.
Kemisk tilstand ikke-god for antra-

cen, tungmetallerne bly, kviksglv,
nikkel og cadmium i biota, samt tri-
butyltin i sediment.

Udlgbet af Store Vejle A til Kgge Bugt er ved Ishgj Havn, ca. 6 km vest for Natura 2000-omrade
nr. 143 Vestamager og havet syd for (habitatomrade H127, fuglebeskyttelsesomrade nr. 111).

Det er specielt udpeget for at beskytte de marine naturtyper sandbanke, lagune og bugt, samt
pa land naturtyperne strandeng og gra/gren klit, samt levesteder for ynglefuglene klyde, hav-
terne, dveergterne, almindelig ryle og traekfugle som troldand, skarv, bramgas og lille skalleslu-
ger. Omradet, herunder udpegningsgrundlaget, er detaljeret beskrevet i afsnit 10.1.2.

12.2 O-alternativet

0O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
faelde vil det vaere den eksisterende planleegning for omradet, der fortsat vil vaere gaeldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne lokalplan ikke er
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byggeretsgivende, vil der ikke veere grundlag for konkret byomdannelse, hvorfor den nuvae-
rende bebyggelsesstruktur og arealanvendelse antages at fortsaette.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og kom-
muneplanrammer.

12.3  Vurdering af mulige pavirkninger af malsatte vandomrader

| dette afsnit vurderes, om vedtagelse af lokalplanforslaget kan medfgre tilstandseendringer i
malsatte vandomrader, eller vaere til hinder for at malsatte vandomrader opfylder de i vand-
planerne opstillede mal.

Det fremgar af planforslaget, at der ikke ma anvendes overfladematerialer pa bygningskon-
struktioner, eksempelvis facader, tage, tagrender og nedlgbsrgr, som kan afgive bly, zink, kob-
ber eller andre miljgfarlige stoffer til vandet.

Niveauet af udledning af zink er afhaengigt af de konkrete kilder i oplandet. Saledes viser en
undersggelse fra Kgbenhavn en markant effekt af zinktagrender: | indlgbsvand til faskiner fra
bygninger med zinktagrender blev zinkindholdet mal til 2.600-3.600 pg Zn/l, mens det fra byg-
ninger med plasttagrender var 15 pg Zn/I, altsa en faktor ca. 200 lavere (Jensen, et al., 2018).
Det konkluderes i samme rapport, at zinktage og zinktagrender er en af de vaesentlige kilder til
zink i overfladevand, der afstrgmmer fra bebyggede omrader

Derudover ledes vandet gennem det naturligt udformede regnvandsbassin i omradets grgnne
str@g. Bassinet er opbygget som vadbassin i overensstemmelse med BAT. Et vadt regnvands-
bassin designes til at sikre en opholdstid for vand og stof, der tillader naturlige renseprocesser
at forlgbe. Processerne er sammenlignelige med dem, der foregar i en mindre sg, sa som
bundfaeldning, planteoptag og biologisk nedbrydning af bioomsaettelige stoffer. En raekke pro-
cesser bidrager i varierende omfang til nedbrydningen (Vollertsen, et al., 2012):

- Sedimentation og efterfglgende akkumulering i bundsedimenter. Det afstremmende
regnvand indeholder partikler der er tungere end vand, og som har en tilpas stgrrelse
til at de sedimenterer i bassinet. Hvilke artikelfraktioner der sedimenterer bestemmes
af hydrauliske forhold i bassinet savel som vandets opholdstid.

- Det sedimenterede stof akkumuleres pa bassinets bund.

- Adsorption af finpartikulaert og kolloidt materiale til overflader i bassinet, fx planter og
bundsediment. Ogsa denne fraktion ender som akkumulering i bundsedimentet.

- Optag af oplgste stoffer i planter, efterfulgt af nedbrydning og ophobning i bundsedi-
ment, nar planter visner eller dgr. Savel rodfaestede planter som alger bidrager til plan-
teoptaget.

- Biologisk og kemisk nedbrydning af organiske stoffer i vandfase, planter, dyr og bund-
sediment. Langsom nedbrydning af PAH i bundsedimentet.
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Lokalplanomradet har i dag ikke nogen form for forsinkelse eller rensning af regnvandet til
HOFOR’s regnvandssystem. Introduktion af rensning i vadbassiner vil alt andet lige medfgre la-
vere koncentrationer af naeringsstoffer og miljgfarlige stoffer i det afledte regnvand i forhold til
den nuvaerende situation.

12.3.1 Store Vejle A

Overfladevand fra projektomradet Igber efter indledende rensning i det naturligt udformede
regnvandsbassin via HOFOR's aflgbssystem til Radhusdammen, hvorfra vandet Igber i abne ka-
naler til Vandhaverne og videre til Store Vejle A i kilen mellem Albertslund og Holbaekmotorve-
jen.

Overfladevandet passerer efter den indledende rensning i vadbassiner en raekke sger inden
det Igber til St. Vejle A. Med lokalplanforslagets bestemmelser til overfladematerialer beskre-
vet ovenfor og den samlede renseeffekt af vadbassiner i lokalplanomradet og nedstrgms sger
og vadomrader, vurderes det, at afledning fra lokalplanomradet ikke vil kunne medf@re over-
skridelse af graensevaerdierne for miljgfarlige stoffer ved udledningen til Store Vejle A. Det vur-
deres pa den baggrund, at vedtagelse og virkeligggrelse af lokalplanforslag 5.15 ikke vil kunne
medfgre tilstandsandringer i St. Vejle A eller vaere til hinder for at den opfylder de i vandpla-
nerne opstillede mal.

12.3.2 Kgge Bugt

Efter cirka seks kilometer og passage af Tueholm Sg¢ og Vallens Bak S@, ender vandet i Kgge
Bugt ved Store Vejle As udlgb i Ishgj Havn. Her vil vandet have gennemgéet yderligere naturlig
rensning. Det vurderes, at afledning fra lokalplanomradet hverken vil kunne medfgre overskri-
delse af greenseveerdierne for miljgfarlige stoffer eller en merudledning af naeringsstoffer ved
udledningen til Kgge Bugt.

Det vurderes pa den baggrund, at vedtagelse og virkeligggrelse af lokalplanforslag 5.15 ikke vil
kunne medfgre tilstandsaendringer i Kgge Bugt, eller vaere til hinder for at vandomradet opfyl-
der de i vandplanerne opstillede mal.

12.3.3 Kystomrader i Natura 2000-omrade 143 Vestamager og havet syd for

Der er i luftlinje cirka syv kilometer fra udlgbet af Store Vejle A til graensen for Natura 2000-
omrade 143 Vestamager og havet syd for. | lyset af at vedtagelse af lokalplan 5.15 i henhold til
de foregdende afsnit ikke vurderes at kunne medfgre tilstandsforringelser i de nedstrgms mal-
satte vandomrader, vil vedtagelsen heller ikke kunne medfgre tilstandsforringelser i kystomra-
derne omfattet af Natura 2000-omrade 143.

Det kan samlet konkluderes, at projektet ikke vil skade de naturtyper pa udpegningsgrundlaget

for habitatomradet, der er en del af kystomraderne i Kgge Bugt (sandbanke, lagune og bugt).
Udpegningsgrundlaget er beskrevet i afsnit 10.1.2.
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12.4 Afvargeforanstaltninger

Det fremgar af miligvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholde oplys-

ninger om planlagte foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget ved planernes gennemfgrelse. | lokalplanfor-
slaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en raekke tiltag til at
reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Der vurderes ikke, at vedtagelse af planforslaget vil medfgre vaesentlig pavirkning pa miljgfak-
toren “Overfladevand”, hvorfor miljgvurderingen af dette emne ikke giver anledning til anbefa-
linger til yderligere tilpasning af lokalplanforslaget.

12.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af
de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa mil-

joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vaesent-
lige indvirkninger pa miljpet.

Da planforslaget ikke vil medfgre veesentlig pavirkning af miljgfaktoren ”"Overfladevand” vurde-
res det ikke, at der vil veere behov for at ivaerkseette saerskilt overvagning, udover den opgg-
relse over den allerede gennemfgrte planlaegning og de af planlagningen afledte konsekven-
ser, som skal udarbejdes i forbindelse med kommunens tilvejebringelse af en kommuneplan-
strategi hvert fjerde ar.

Dertil kommer, at malsatte vandforekomster i Danmark indgar i det nationale overvagnings-
program for vand og natur (NOVANA), hvor vandkvaliteten Igbende overvages.
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13 Landskab og visuelle forhold, jordareal som ressource

Miljgfaktoren “landskab” omhandler landskabets kvalitet og oplevelsen heraf. De landskabe-
lige veerdier omfatter bade den geologiske vaerdi og topografi og den rekreative og visuelle
veerdi. | praksis undersgges det normalt ud fra et visuelt perspektiv, i forhold til hvordan en ak-
tivitet pavirker landskabsrummet og udsigten fra bestemte positioner. Pavirkningen af landska-
bet reduceres ved at integrere eksempelvis byggeri sa harmonisk som muligt. Arsager til an-
dringer i landskabets karakter omfatter eksempelvis arealanvendelse, arealdaekning, infra-
struktur og bygninger samt bosaetning.

Albertslund Kommune har i afgraensningsnotatet (bilag 1) valgt, at miljgfaktoren ”jordareal”
(jord som arealressource) integreres i landskabsafsnittet.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til Albertslund Kommunes afgraensnings-
notat (bilag 1) redeggre for
- pavirkninger fra eendring i arealanvendelsen fra erhvervs- og industriomrade til et om-
rade med blandede byfunktioner.
- den potentielle pavirkning af visuelle forhold som fglge af de bebyggelser, som plan-
forslaget giver mulighed for.

Der skal udarbejdes visualiseringer saledes, at naboerne og de nye beboere i planforslagets
omrade kan fa et indtryk af den potentielle pavirkning af visuelle forhold.

13.1 Miljgstatus og mal

13.1.1 Landskab og visuelle forhold

Varetagelse af landskabsmaessige interesser i den fysiske planleegning i byomrader sker med
udgangspunkt i to regelsaet:
- Planlovens § 11a, stk. 1, nr. 16 fastleegger, at kommuneplanen skal indeholde retnings-

linjer for sikring af landskabelige bevaringsveerdier og beliggenheden af omrader med
landskabelig veerdi, herunder stgrre, sammenhangende landskaber.
- Naturbeskyttelseslovens kapitel 6 fastleegger rammerne for fredning af arealer.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af nogen af de to typer landskabsbeskyttelse. Det naerme-
ste kommuneplanudpegede landskabsbeskyttelsesomrade er Vestskoven ca. 800 meter mod
nordvest. Neermeste fredede omrade er Vestvolden ca. 2,2 km mod @st.

Hersted er kendetegnet ved erhvervsbebyggelse i 2-3 etager, med fa indslag af hgjere bygnin-
ger. Rundt om bebyggelsen i erhvervsomradet er der typisk etableret parkeringsarealer, ad-
gangsveje til varelevering, mindre oplag og ubebyggede grgnne arealer, som ogsa fungerer
som levende hegn/bufferzone til tilstgdende erhvervsejendomme eller vejareal. Erhvervsbyg-
ningerne er orienteret langs erhvervsomradets lange og vinkelrette veje og kan derfor
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umiddelbart give en ensartet oplevelse af lange ens facadestrak og et omrade domineret af
flade bebyggelser.

13.1.2 Zndret arealanvendelse

/Zndring i arealanvendelsen fra erhvervs- og industriomrade til et omrade med blandede by-
funktioner er der truffet beslutning om blandt andet i forbindelse med vedtagelse af Kommu-
neplan 2022-2034, hvori lokalplanomradet indgar i et udlagt byomdannelsesomrade. | ramme-

lokalplan 5.10. er anvendelsen fastlagt til blandede byfunktioner i form af et omrade til blan-
dede bolig- og erhvervsformal samt offentlige formal i form af en daginstitution.

Lokalplan 5.15 medfgrer saledes ikke &endring af den vedtagne fremtidige arealanvendelse i
omradet.

13.2 O-alternativet

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
faelde vil det vaere den eksisterende planlaegning for omradet, der fortsat vil vaere galdende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne rammelokalplan

ikke er byggeretsgivende, ma forholdene i omradet forventes at veere uandrede, og omgivel-
serne vil sdledes ikke opleve andringer i forholdene.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og kom-
muneplanrammer.

13.3  Vurdering af mulige pavirkninger

13.3.1.1 Vurdering af visuelle forhold

Lokalplanforslag 5.15 giver mulighed for at etablere bebyggelse i 2-6 etager, med enkelte byg-
ninger i 7 etager ud mod Smedeland. Bebyggelsen skal ses i sammenhang med, at der i det
stationsnaere kerneomrade omkring den nye letbanestation Glostrup Nord - Hersted generelt
er udlagt mulighed for bebyggelse i op til 12 etagers hgjde.

| Byggefelt A i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne etableres bebyggelsen som et sammen-
hangende karrébyggeri, hvor gardrummet er abent mod syd. Bebyggelsen i byggefelt A er be-
skrevet i afsnit 3.3.1 og i Bilag 3 til lokalplan 5.15. Facadernes fremtraeeden mod de fire ver-
denshjgrner er illustreret pa Fejl! Henvisningskilde ikke fundet..
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Figur 13-1. lllustration af bebyggelse i byggefelt A

| byggefelt B i lokalplanomradets nordgstlige hjgrne etableres bebyggelsen som et sammen-
hangende karrébyggeri ud mod Naverland og Smedeland. Mod sydvest mod det grgnne strgg
afgraenses bebyggelsen af duplexboliger, som repraesenterer den mindre skala og skaber ska-
lamaessig sammenhang med raekkehusene sydvest for byggefelt B. Bebyggelsen i byggefelt B
er beskrevet i afsnit 3.3.2 og i Bilag 4 til lokalplan 5.15. Facadernes fremtreeden mod de fire
verdenshjgrner er illustreret pa Figur 13-2.

Side 160 af 185 www.arteliagroup.dk



Side
Side
Byggefelt b

VEST-

FACADE
LAV BYGNING

SYD-

FACADE LAV BYGNING

I

=

||

\\

@ST- L
FACADE %

Landskab og visuelle forhold, jordareal som

ressource

L

It

I

H@J BYGNING

H@J BYGNING

—

|
1

b pEyE———

NORD-
FACADE

Figur 13-2. lllustration af bebyggelse i byggefelt B

Bebyggelsen i byggefelt C er udformet som en klassisk karrébebyggelse. Bebyggelsen er dispo-
neret, sa den rejser sig i syv etager i karréens nordgstlige hjgrne mod Smedeland og trapper

ned til 4- 5 etager mod raekkehusene i byggeflet d mod vest. Karréens adgangssystem bestar
dels af opgange med trapper og elevatorer mod gadesiden og altangange mod gardsiden.

Opgangene er placeret helt ud i facaden, sa de far dagslys og rummelighed, der sikrer tryghed

og hverdagsmgder mellem naboer. Pa karréens gardfacade og mod pladsen suppleres opgan-

gene med altangange, der giver adgang til bebyggelsens mindre lejligheder. Altangangene ind-
rettes med sma lommer og mgdesteder med plads til ophold. Bebyggelsen i byggefelt C er be-
skrevet i afsnit 3.3.3 og i Bilag 2 til denne rapport. Facaderne mod henholdsvis Smedeland og

gardrummet er visualiseret pa Figur 13-3 - Figur 13-5.
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Figur 13-3. Visualisering af gstvendt facade i byggefelt C mod Smedeland.
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Figur 13-4. Visualisering af vestvendt facade mod gardrummet i byggefelt C. Facade uden altangange.
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Figur 13-5. Visualisering af vestvendt facade mod gardrummet i byggefelt C. Facade med altangange.

Bebyggelsen i byggefelt D i den sydvestlige del af lokalplanomraddet er udformet som raekke-

/byhusbebyggelse i 2-3 etager. Husenes facader er orienteret mod gst og vest, og disponeret
sa de overvejende vender havesiden mod hinanden. Bebyggelsen i byggefelt D er beskrevet i
afsnit 3.3.4 og i Bilag 2 til denne rapport. Facaderne mod henholdsvis gade og have er visuali-
seret pa Figur 13-6 og Figur 13-7.

Byggefelt D ligger tilbagetrukket fra de omgivende veje og vil ikke umiddelbart kunne opleves
visuelt fra hverken Naverland eller Smedeland.
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Figur 13-6. Visualisering af gadefacade i byggefelt D.
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Figur 13-7. Visualisering af havefacade i byggefelt D.

En realisering af muligheder for bebyggelse i overensstemmelse med Forslag til lokalplan 5.15
vil vaere en tydelig aendring af landskabets visuelle forhold, fra det nuvaerende lave industri-
byggeri til etageboliger i op til syv etager, set fra iseer de omgivende veje. Det skal dog bemaer-
kes, at det i flere generationer af Albertslund Kommuneplan har veeret muligt at opfgre bebyg-
gelse i dette omfang og hgjde i lokalplanomradet.

| forhold til det i dag lidt rodede og visse steder misligholdte udtryk, som erhvervsomradet har,
vurderes a&ndringen til ss mmenhangende bebyggelser udfgrt efter feelles arkitektoniske prin-
cipper (se 3.3), med levende facader og lys i vinduerne efter mgrkets frembrud at udggre en
positiv pavirkning af det visuelle udtryk i og omkring lokalplanomradet.
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13.3.2 Vurdering af jordareal som ressource.

Arealer er en knap ressource bade i Danmark og i EU samt resten af verden bade som fglge af
befolkningsvaekst og uregelmaessig byspredning. Da planomradet er et byomdannelsesomrade,
hvor hidtidige erhvervsarealer omdannes til blandede byformal, inddrages der ikke natur- eller
landbrugsarealer eller rekreative omrader til byudvikling.

Vedtagelse af lokalplan 5.15 medfgrer ikke sendringer i arealanvendelsen, som den er fastlagt i
den geeldende rammelokalplan 5.10. Det konkluderes derfor, at vedtagelse af lokalplan 5.15

ingen negativ pavirkning har pa den tilgaengelige jordressource.

13.4  Afvargeforanstaltninger

Det fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplys-

ninger om planlagte foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget ved planernes gennemfgrelse. | lokalplanfor-
slaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en raekke tiltag til at
reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Der vurderes ikke, at vedtagelse af planforslaget vil medfgre vaesentlig pavirkning pa miljgfak-

III

toren “Landskab, visuelle forhold og jordareal”, hvorfor miljgvurderingen af dette emne ikke

giver anledning til anbefalinger til yderligere tilpasning af lokalplanforslaget.

13.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af

de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de veesentlige indvirkninger pa mil-
joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vaesent-
lige indvirkninger pa miljget.

Da planforslaget ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfaktoren ”Landskab, visuelle for-

|II

hold og jordareal” vurderes det ikke, at der vil vaere behov for at iveerksaette seerskilt overvag-
ning, udover den opggrelse over den allerede gennemfgrte planlaegning og de af planlagnin-
gen afledte konsekvenser, som skal udarbejdes i forbindelse med kommunens tilvejebringelse

af en kommuneplanstrategi hvert fierde ar.
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14 Kulturarv

Miljgfaktoren “kulturarv” omhandler kan opdeles i forskellige typer:
- Den flytbare (eksempelvis genstande)
- Den faste (eksempelvis bygninger, landskaber og kulturmiljg)
- Den immaterielle (eksempelvis traditioner)

Miljgfaktoren har et betydeligt fokus pa at bevare den eksisterende kulturarv med den begrun-
delse, at den skal bevares og ggres tilgeengelig for kommende generationer. | Danmark gaelder
dette blandt andet kirker, fredede og bevaringsvaerdige bygninger, fortidsminder og kultur-
arvsarealer.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til Albertslund Kommunes afgraensnings-
notat (bilag 1) redeggre for den potentielle pavirkning af kulturarven, herunder kulturmiljger,
bevaringsvaerdige bebyggelser og bevaringsvaerdig beplantning.

14.1 Miljgstatus og mal

Kroppedal Museum har i 2012 udgivet rapporten “Kulturarv i industrilandskaberne i Alberts-

lund Kommune”, der, udover at fortaelle historien om etableringen af Hersted Industripark og
den danske industriudvikling, peger pa bevaringsveerdier af de markante, karaktergivende og
typiske traek, der former industriparken. Dette inkluderer ogsa udpegning af bygninger med
seerlige arkitektoniske og kulturhistoriske bevaringsveerdier eksempelvis Karat kaffetarnet. Der
er i henhold til rapporten fire baerende kvaliteter og fortzellinger ved Hersted Industripark:

Planlaegning og styring
Grgn struktur
Infrastruktur

el

Velfaerdssamfundets tidsdybde — fra landbrug til storskala.

Hersted Industripark er i Kommuneplan 2022 — 2034 udpeget som veerdifuldt kulturmiljg (ret-

ningslinje 2.5):

"Hersted Industripark udpeges som veerdifuldt kulturmilj@. Den eksisterende vejstruktur og
beplantningsstrukturen med allétraeer langs de overordnede veje og stikveje fastholdes og
videreudvikles som led i omdannelsen af omrddet. Eksisterende veje kan omlagges og luk-
kes for kgrende trafik, den kulturhistoriske helhed skal dog bevares”.

Eventuel beplantning og gr@nne struktur i planomradet kan saledes vaere en del af bevarings-
vaerdierne og dermed kulturmiljget, og som fglge heraf vil der i forbindelse med udarbejdelsen
af planforslaget blive foretaget en vurdering af eksisterende traeer og natur i omradet.
Endvidere er der fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2022 — 2034 om bevaringsveaerdige
bygninger:
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Kulturarv Miljgrapport

”3.1

Bygninger, der er udpeget som bevaringsveaerdige i kommuneplanen, ma ikke nedrives
uden kommunalbestyrelsens seerskilte godkendelse. Dette gaelder bdde for de bygninger,
som er SAVE-registrerede eller lokalplanlagte som bevaringsvaerdige, og de bygninger, der
endnu ikke er SAVE-registrerede eller lokalplanlagte som bevaringsvaerdige i henhold til
tabel 3 og 4.

3.2

Ved ny lokalplanlaegning, og inden der gives tilladelse til om- eller tilbygninger af udpe-
gede bevaringsvaerdige bygninger, der ikke er lokalplanlagte som bevaringsvaerdige, skal
der gennemfgres en SAVE-registrering.

3.3

Ved ny lokalplanlaegning skal det vurderes, hvorvidt der kan vaere bevaringsveerdige byg-
ninger i henhold til Planlovens § 1, stk. 2, nr. 2. SGfremt der er bevaringsvaerdige bygninger
skal disse SAVE-registreres”.

Den potentielle pavirkning af kulturarven vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

14.2 O-alternativet

0-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanforslag 5.15 ikke vedtages. | det til-
feelde vil det vaere den eksisterende planleegning for omradet, der fortsat vil veere gaeldende.
Det betyder, at omradet vil vaere omfattet af rammelokalplan 5.10. Da denne rammelokalplan

ikke er byggeretsgivende, ma forholdene i omradet forventes at vaere uandrede, og omgivel-
serne vil sdledes ikke opleve a&ndringer i forholdene.

Det ma dog forventes, at der inden for en arraekke vil blive vedtaget en anden lokalplan for det
omfattede areal, med det formal at udnytte udviklingsmulighederne i rammelokalplan og kom-
muneplanrammer.

14.3  Vurdering af mulige pavirkninger

Der er ikke identificeret bevaringsvaerdige bygninger eller traeer inden for lokalplanomradet.
Virkeligggrelse af lokalplanen vil kraeve en enkelt flytning af et gennembrud i midterrabatten
pa Smedeland, men det vurderes ikke at pavirke den eksisterende vejstruktur og beplantnings-
strukturen med allétraeer langs de overordnede veje og stikveje.

Samlet vurderes, at vedtagelse af lokalplan 5.15 ingen negativ pavirkning har pa miljgfaktoren
"kulturarv”.

14.4 Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplys-

ninger om planlagte foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget ved planernes gennemfgrelse. |
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lokalplanforslaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en raekke
tiltag til at reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Der vurderes ikke, at vedtagelse af planforslaget vil medfgre vaesentlig pavirkning pa miljgfak-
toren ”“Kulturarv”, hvorfor miljgvurderingen af dette emne ikke giver anledning til anbefalinger
til yderligere tilpasning af lokalplanforslaget.

14.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af

de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de vaesentlige indvirkninger pa mil-
joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vasent-
lige indvirkninger pa miljpet.

Da planforslaget ikke vil medfgre veesentlig pavirkning af miljgfaktoren “Kulturarv”, vurderes
det ikke, at der vil vaere behov for at iveerksaette seerskilt overvagning, udover den opggrelse
over den allerede gennemfgrte planleegning og de af planlaegningen afledte konsekvenser,
som skal udarbejdes i forbindelse med kommunens tilvejebringelse af en kommuneplanstra-
tegi hvert fjerde ar.
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15 Materielle goder

Miljgfaktoren “materielle goder” omfatter bade menneskeskabte goder og naturskabte goder.
Fokus i vurderingen af materielle goder er pa den miljgmaessige og funktionelle effekt — ikke pa
den direkte gkonomiske vaerdi af et aktiv. Naturskabte goder omhandler ressourcer som vand,
energi og rastoffer, dyr og planter, jord og lignende — alt sammen skabt af naturen. De menne-
skeskabte goder vedrgrer iszer tilgengeligheden til forskellige typer af infrastruktur (for ek-
sempel trafik, energi, vand, telekommunikation), bebygget jord, offentlige tilbud, forsamlings-
steder og lignende.

Miljgvurderingen af lokalplanforslaget skal i henhold til Albertslund Kommunes afgraensnings-

notat (bilag 1) redeggre for
- den potentielle pavirkning pa naturskabte materielle goder.
- den potentielle pavirkning pa menneskeskabte materielle goder.

Der foretages vurdering af kvaliteten af opholdsarealer som et menneskeskabt materielt gode.

Derudover vurderes forhold vedrgrende adgang til offentlige funktioner (inklusiv offentlig
transport), grénne omrader, kulturelle tiloud og indkgbsmuligheder (dagligvarehandel).

15.1  Miljgstatus og mal

Naturskabte materielle goder
Albertslund Kommune er rig pa natur, og mere end 60 % af kommunen udggres af grgnne om-

rader fra Vestskoven, igennem St. Vejle adal til Kongsholmparken og Vallensbaek Mose. Al-
bertslund Kommuneplan 2022 — 2034 fastleegger i retningslinje 9.3, at der sa vidt muligt ved

lokalplanlaegning for boliger i stgrre byudviklingsomrader skal sikres let adgang til et grent om-
rade, hvilket bade kan veere ovennaevnte naturomrader og bynatur i byomraderne. Saledes
skal retningslinje 9.5 sikre, at der ved byudvikling skal bynaturens samlede areal i Albertslund
Kommune fastholdes pa niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034.

Lokalplanomradet ligger relativt naturnaert, cirka 1 km syd for Vestskoven.

Menneskeskabte materielle goder

Lokalplanomradet har hidtil vaeret erhvervsomrade og ligger derfor naturligt nok ikke udprae-
get centralt placeret i forhold til offentlige funktioner. Der er cirka 1,8 km til neermeste folke-
skole i Albertslund Kommune (Herstedgster Skole) og en smule laengere til naermeste daginsti-
tution. Bade bibliotek og Radhus (borgerservice) ligger 4-5 km fra omradet og kan nas pa cykel
pa cirka 15 minutter.

Det fremgar af Kommuneplan 2022 - 2034, at de mange nye borgere i Hersted vil medfgre, at

Albertslund Kommune vil forsyne omradet med offentlige institutioner (herunder daginstitu-
tion og skole) i takt med udbygningen af Hersted.
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Den kommende letbanestation Glostrup Nord — Hersted ligger i gdafstand til lokalplanomradet.
Nar denne straekning af letbanen forventes at abne i fgrste halvar 2026, vil lokalomradets til-
gang til offentlig transport blive markant forbedret. Da Glostrup Nord — Hersted saledes tages i
brug fgr lokalplanomradet med de nye anvendelser, antages letbanen derfor at veere i drift ved
lokalplanomradets ibrugtagning.

Naermeste dagligvarebutik er pa nuvaerende tidspunkt beliggende cirka 1.400 meter sydvest
for omradet, svarende til 5 minutter pa cykel.

Det er fastlagt i Albertslund Kommunes lokalplan 5.7 for boliger og erhverv pa Smedeland 28

(ca. 600 meters gang fra lokalplanomradet), at der kan etableres en dagligvarebutik pa op til
2.500 m? ud af et samlet detailhandelsareal pa op til 3.500 m2. Lokalplan 5.7 blev vedtaget en-
deligt af Albertslund Kommunalbestyrelse den 14. november 2023. Hermed udmgntes en del
af intentionen i Masterplan Hersted 2045 om, at det stationsnaere kerneomrade omkring Glos-

trup Nord — Hersted skal have karakter af et bydelscenter med detailhandel, boliger, kontorer-
hverv, offentlig service og restauration.

Derudover fastleegger lokalplan HL25 for byomradet ved letbanestationen (i Glostrup Kom-
mune) mulighed for etablering af en enkelt butik op til 600 m? i omtrent samme afstand fra lo-
kalplanomradet.

Glostrup Hospital, der er en del af Rigshospitalet, ligger umiddelbart syd for Hersted. Neerme-
ste biograf er Glostrup Bio beliggende cirka 3 km syd for lokalplanomradet.

Lokalplanomradets byggefelter a, b og c er omfattet af retningslinje 8.4 og 8.5 i Kommuneplan
2022-2034 (s. 90). Heraf fremgar, at der ved etagebebyggelse (2 — 6 etager) i det stationsnaere
kerneomrade skal etableres fzelles opholdsareal svarende til minimum 30 % af boligetagearea-
let, og at der ved etagebebyggelse i 7 etager eller mere skal udlaegges falles opholdsareal sva-
rende til minimum 20 % af boligetagearealet.

Byggefelt D (raekkehusbebyggelsen) er omfattet af retningslinje 8.3, der stiller krav om etable-
ring af private opholdsarealer pa egen grund, svarende til minimum 30 % af boligarealet.

15.2 O-alternativet

0O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplan 5.15 ikke vedtages. Safremt planfor-
slagene ikke vedtages endeligt, vil de eksisterende fysiske forhold og det nuvaerende plan-
grundlag vaere geeldende i omradet, indtil der igen foreligger en ny lokalplanlagning for omra-
det. O-alternativet er saledes den situation, hvor rammelokalplan 5.10 fortsat er gaeldende.

Da rammelokalplanen ikke fastleegger konkrete byggemuligheder, vurderes adgangen til eller
udbuddet af materielle goder ikke at blive pavirket.
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Hvis lokalplan 5.15 ikke vedtages, ma det dog forventes, at der inden for en overskuelig frem-
tid vil blive udarbejdet et nyt lokalplanforslag, der udnytter de overordnede rammer i ramme-
lokalplanen.

15.3  Vurdering af mulige pavirkninger pa materielle goder

15.3.1 Naturskabte materielle goder

Forslaget til lokalplan 5.15 fastleegger, at uderummene i omradet udformes med fokus pa vari-
ation i leve- og voksesteder. | forhold til valg af beplantning understgttes biodiversiteten i om-
radet pa en raekke punkter. Der anvendes hjemmehgrende og “hjemmevante” arter i beplant-
ningen. Med hjemmevante menes naturaliserede planter som ikke kan karakteriseres som di-

rekte hjemmehgrende, men som indgar i dansk gkologi.

Der tilstraebes en differentieret og lagdelt beplantning, bestaende af hgj, mellemhgj og lav be-
plantning, saledes at biodiversiteten bade kan indfinde sig i grgnne savel som befaestede area-
ler, imellem buske og stauder, samt i treekronerne.

Ekstensive grgnne arealer udformes med vilde stauder og urter. Grgnne brugsarealer udfor-
mes som klippet pleene med indslag af lgg og frg, driftet med relativ lav klippefrekvens, saledes
at lave stauder og mosser har mulighed for at indfinde sig ved naturlig spredning af den lokale
flora. Det tilstreebes at skabe brugsplaener med artsrigdom frem for monokulturelle prydplae-
ner.

I mellemniveauet etableres hgje stauder, solitaere buske og busketter fremfor klippet pur og
haek.

Artsrigdom tilstreebes ligeledes her for at skabe variation og naturlig tildannelse over tid. | trae-
beplantningen tilstreebes ligeledes artsrigdom, samtidig med at der sigtes mod et harmonisk
arkitektonisk udtryk. Dertil udlzegges der i lokalplan 5.15 et grgnt strgg som skaber grgnne og
bla kvaliteter i form af et naturligt udformet regnvandsbassin omgivet af oplevelsesrig beplant-
ning (se desuden afsnit 3.3.5.1). Str@get vil, i det omfang det ikke er stgjbelastet, indga i bebyg-
gelsens falles opholdsarealer.

En vedtagelse og realisering af forslag til lokalplan 5.15 vil medfgre en positiv pavirkning pa
tilgangen til og udbuddet af naturskabte materielle goder i nzeromradet.

15.3.2 Menneskeskabte materielle goder
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Hersted Industripark er ved at blive omdannet fra et industri- og erhvervsomrade til et omrade
med blandet bolig og erhverv, og i en overgangsfase vurderes der at kunne vare et underskud
af menneskeskabte materielle goder i neeromradet. Det samme geelder lokalplanomradet, hvor
bebyggelsen vil blive opfert successivt, afhaengigt af blandt andet markedsforhold. Det bety-
der, at et af byggefelterne kan sta faerdigopfert og i drift fgr resten af omradet bebygges.

Der vil saledes formentlig opsta tilfaelde, hvor nye boligbyggerier bliver taget i brug fgr den lo-
kale forsyning med eksempelvis skoler, institutioner, dagligvarebutikker og infrastrukturanlaeg
er tilpasset til det nye behov. | henhold til Masterplan Hersted 2045 er intentionen allerede i
planens fase 1 (inden 2025) at omdanne det stationsnaere kerneomrade til bydelscenter med
detailhandel, boliger, kontorerhverv, offentlig service og restauration. Dette er dog endnu ikke

sket, men udviklingen forventes at ske hurtigst i det stationsnaere kerneomrade omkring letba-
nestationen.

Planforslaget udlaegger lokalplanomradets anvendelse til blandet bolig og erhverv og fastlaeg-
ger detaljerede rammer for lokalisering og udformning af bygninger og feellesarealer.

Samtidig kan denne andring af omradet have betydning for den kommunale offentlige service,
saerligt med hensyn til skole og b@rnepasningstilbud samt idraetstilbud afhaengigt af hvilke type
borgere, der forventes at flytte ind i omradet

En vedtagelse og realisering af forslag til lokalplan 5.15 vil for de fgrste borgere i omradet
kunne have en lille negativ, men ikke vaesentlig pavirkning i forhold til adgangen til menneske-
skabte materielle goder, eftersom der fra starten ikke kan forventes at vaere tilgaengelig lokal
offentlig service, sdsom bgrnepasningstilbud og skole i naeromradet. Denne pavirkning forven-
tes at veere midlertidig.

15.4  Afveergeforanstaltninger

| lokalplanforslaget er der forud for udarbejdelse af denne miljgvurdering indarbejdet en
reekke tiltag til at reducere miljgpavirkningen. Disse kan ses i afsnit 3.4.

Der vurderes ikke, at vedtagelse af planforslaget vil medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfak-
toren "Materielle goder”, hvorfor miljgvurderingen ikke giver anledning til anbefalinger til &en-
dring af lokalplanforslaget for dette emne.

15.5 Overvagningsforanstaltninger

Efter miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, 1. pkt., skal miljgrapporten indeholde en beskrivelse af

de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de veesentlige indvirkninger pa mil-
joet ved planens eller programmets gennemfgrelse. Forslaget til overvagningsprogram skal af-
spejle miljgvurderingens konklusioner og de forventede, savel positive som negative, vasent-
lige indvirkninger pa miljget.
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Da planforslaget ikke vil medfgre vaesentlig pavirkning af miljgfaktoren "Materielle goder”,
vurderes det ikke, at der vil veere behov for at ivaerksaette szerskilt overvagning, udover den
opgerelse over den allerede gennemfgrte planlaegning og de af planlagningen afledte konse-
kvenser, som skal udarbejdes i forbindelse med kommunens tilvejebringelse af en kommune-
planstrategi hvert fierde ar.
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16 Kumulative pavirkninger

Kumulative pavirkninger beskriver det tilfaelde, hvor andre planer eller projekter sammen med
lokalplanforslag 5.15 forventes at kunne medfgre en gget samlet pavirkning af miljget. Kumu-
lative virkninger opstar, nar planer eller projekter samlet skaber en stgrre pavirkning end hver
for sig.

16.1 Planer og programmer, samt projekter i omradet

16.1.1 Vedtagne planer og programmer

Albertslund Kommune har vedtaget Kommuneplan 2022 — 2034, der udpeger den gstlige del af
Hersted til et byomdannelsesomrade.

Albertslund Kommune har vedtaget to lokalplaner i byomdannelsesomradet:

. Lokalplan 5.5 - Boliger og erhverv ved Smedeland 8A,
. Lokalplan 5.6 - Boliger og erhverv pé Smedeland 38
. Lokalplan 5.7 - Boliger og erhverv pG Smedeland 28
. Lokalplan 5.8 - Boliger og erhverv pd Smedeland 6

° Lokalplan 5.9 - Boliger og erhverv pG Smedeland 30
. Rammelokalplan 5.10 - Sydvangen @st

. Lokalplan 5.12 - Stationsforplads i Hersted

Glostrup Kommune har vedtaget fglgende lokalplaner, der kan have kumulative virkninger for
byomdannelsesomradet Hersted:

. Lokalplan HL24 for forleengelse af Udlodsstien

. Lokalplan HL25 for et blandet byomrdde ved letbanestationen Glostrup Nord
Hersted

. Lokalplan GL 75.2 for en boligkarré med lokalcenter pd Diget

. Lokalplan GL86.1 for boligomradet Gl. Stadion

16.1.2 Aktuelle planer og programmer under udarbejdelse

Albertslund Kommune har igangsat fglgende forslag til lokalplaner i byomdannelsesomradet
Hersted Industripark:

. Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Malervangen 1

° Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Smedeland 2 - 4

Derudover har Glostrup Kommune i perioden indtil 27. marts 2025 haft Forslag til lokalplan

HL15 for etageboliger ved Fuglestien i offentlig hgring. Det antages, at denne plan vedtages
endeligt fgr vedtagelse af Albertslund Kommunes lokalplan 5.15.

www.arteliagroup.dk Side 175 af 185


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10251616_1625480534187.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10894819_1663585834290.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11241598_1700562581184.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11195773_1687864288515.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11287578_1716551411794.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11287511_1716540426821.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11340707_1732279096834.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10907045_1644493550879.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11285413_1711441887949.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11253081_1701358087021.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11202552_1717403281643.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/6f7b9999-e727-46cf-87f5-d3072116db77/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/74ab7b0d-271a-4de3-a16f-5aa0279a8167/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dokument.plandata.dk/20_11719303_1738243852779.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11719303_1738243852779.pdf

Kumulative pavirkninger Miljgrapport

16.1.3 Igangsatte projekter

Anlaeggelsen af letbanen er i fuld gang og pavirker alle kommuner langs med Ring 3 og ligele-
des ud for byomdannelsesomradet Hersted. Region Hovedstaden er i gang med at udvide Glos-
trup Hospital (Rigshospitalet), hvor der kommet et nyt parkeringshus (2014), nye bygninger til
Dansk Hovedpinecenter (2017) og nye bygning til patienter med hjerne- og rygmarvsskader og
disses patienters pargrende (2023).

16.2  Vurdering af kumulative pavirkninger

Det fremgar af Albertslund Kommunes kommuneplan 2022-2034 og Principper for udviklingen
af Hersted Industripark 2022, at der forventes etableret byggeri i en betydelig hgjde (6-12 eta-
ger) i kvartererne omkring den nye letbanestation. Med sa stort et volumen af hgje bygninger

relativt taet pa hinanden, vil der kunne opsta kumulerede effekter i forhold til indblik, skygger
og vind, blandt andet hvor vinden forstaerkes gennem tunnelvirkning ved naertstaende hgje
bygninger. Effekten heraf afhaenger dog af helt konkrete faktorer, herunder placering og hgjde
af bygninger, traeer og hegn, samt facadeudformninger. Beregningerne af lokalplanens betyd-
ning for vindkomforten i afsnit 8.3.3 viser dog, at de vindmaessige effekter af lokalplanen er
ganske lokale og ikke vil kunne pavirke naboejendomme. Med vindpavirkningens lokale karak-
ter kan det udelukkes, at den kan have betydning for kumulative pavirkninger.

Et stgrre volumen af hgje bygninger i et givet byomrade kunne medfgre, at konkrete skygge-
og indbliksgener fra flere projekter resulterer i kumulerede pavirkninger. Da lokalplanforslaget
fastleegger, at der kun punktvis kan bygges i op til syv etager, vurderes det, at indbliksgenerne
ikke overstiger det, der med rimelighed ma forventes i stationsnaere omrader i hovedstadsom-
radet, i henhold til § 11 i Fingerplan 2019.

| Masterplan Hersted 2045 har Albertslund Kommune defineret tre overordnede malsaetninger

for omdannelsen af Hersted:

. Aktiv by med rig natur
. Mangfoldig by med hgj livskvalitet
. Klimaby med bzeredygtig innovation

De fzelles strategiske mal omsaettes i hgj grad i et betydeligt indslag af natur og grgnne arealer.

Disse er blandt andet udfoldet i den overordnede planlagning i kommuneplan, klimatilpas-

ningsplan og spildevandsplan. Her er der defineret rammer for regnvandshandtering i Hersted-

omradet, der sikrer, at savel hverdags- som ekstremregn i videst mulig udstreekning handteres
og forsinkes pa egen grund. Disse tiltag sikrer mod at mindre handelser pa enkeltejendomme

kumulativt kan medfgre alvorlige nedstrgms gener i form af oversvgmmelse eller lignende. Til-
tagene i lokalplanforslag 5.15 sikrer i overensstemmelse hermed, at regnvand fra omradet ikke
som led i kumulative effekter vil kunne pavirke hverken opstrgms eller nedstrems omrader.
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Den overordnede planlagning fastlaegger tillige rammer for regnvandshandtering, der medfg-
rer en generel introduktion af rense- og forsinkelsestiltag, som ikke tidligere har vaeret i omra-
det. Den samlede udledning af overfladevand sker ved tilslutning til HOFOR's eksisterende
regnvandsinfrastruktur. Samlet vurderes bade den hydrauliske og miljgmaessige kumulerede
belastning af HOFOR’s aflpbssystem og de nedstrgms beliggende omrader at blive reduceret.

Pa baggrund heraf vurderes, at vedtagelse af lokalplan 5.15 ikke som del af kumulative pavirk-
ninger vil kunne medfgre tilstandsforringelse i nedstrgms beliggende malsatte vandomrader
eller vaere til hinder for opfyldelse af de i vandplanerne opstillede mal.

Den samlede omdannelse af Hersted fra klassisk industri- og erhvervsomrade til en aktiv by
med rig natur (Albertslund Kommune, 2019 - 2), vil alt i alt medfgre langt bedre forudsaetnin-
ger for en varieret bynatur. Afhaengig af, hvordan naboomraderne fremstar i praksis efter en
fremtidig omdannelse, vil det grgnne strgg i syd og g¢st om byggefelt A indga i et samlet natur-
netvaerk, der vil gavne spredning af lokale bestande af for eksempel blomster og insekter til
gavn for bestandenes robusthed.

Da forslag til lokalplan 5.15 ikke vurderes at pavirke hverken Natura 2000-omrader eller bilag
IV-arter negativt, vil planforslaget heller ikke i samspil med andre planer og projekter i omra-
det kunne dette. Dette er szerligt begrundet i, at forslag til lokalplan 5.15 ikke muligggr tiltag,
der vurderes at pavirke beskyttede omrader eller arter uden for lokalplanomradet.

Den samlede omdannelse af Hersted vurderes saledes at have positiv kumuleret betydning for
dyre- og planteliv, primaert gennem tilvejebringelse af nye potentielle levesteder.

| de kommende ar forventes der at ske en planlaegningsmaessig udmgntning af intentionerne i
Masterplan Hersted 2045, herunder etablering af bydelscenter vest for letbanestation Glos-

trup Nord i overensstemmelse med ramme C10 i Albertslund Kommuneplan 2022-2034 (side

284). | denne ramme muliggg@res blandt andet publikumsorienterede serviceerhverv, offentlige
formal, daginstitutioner og kulturelle institutioner. Udmgntning heraf vurderes at medfgre en
samlet positiv udvikling i savel tilgang til som udbud af menneskeskabte materielle goder. Ved-
tagelse og virkeligggrelse af lokalplan 5.15 vurderes at bidrage til denne positive udvikling.

Det vurderes, at de forskellige planer og projekter i omradet omkring Hersted hver for sig ikke
kan afvises at have en umiddelbar indvirkning pa trafikken til og fra Hersted og i Glostrup Kom-
mune og kulturarven i Hersted Industripark, de materielle goder og arealanvendelsen i Alberts-
lund Kommune. Da omradet er under udvikling, vil karakteren og omfanget af pavirkningerne
&ndre sig over tid.

Det kan ikke pa nuvaerende tidspunkt i byudviklingen i Albertslund og Glostrup kommuner vur-
deres i hvor vaesentlig grad, den langsigtede kumulerede pavirkning vil pavirke hver af de
naevnte miljgfaktorer.
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Kumulative pavirkninger Miljgrapport

Nar de samlede intentioner i Masterplan Hersted 2045 er udmgntet, kan det dog forventes, at
midlertidige negative kumulative pavirkninger pa eksempelvis tilgangen til materielle goder el-
ler den visuelle oplevelse af omradet reduceres.

Pa baggrund af ovenstaende gennemgang vurderes vedtagelse og virkeligggrelse af lokalplan-
forslag 5.15 at kunne bidrage til en kumuleret midlertidig moderat negativ pavirkning. Pa lang
sigt vurderes de kumulerede pavirkninger at blive reduceret og for visse faktorer kunne udggre
positive pavirkninger og for andre en lille negativ pavirkning.
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17 Sammenfattende vurdering

17.1  Oversigt over planforslagets miljgpavirkning

Sammenfattende vurdering

Miljpfaktor Maksimal miljgpavirkning  Vaesentlighed
Trafikbelastning Lille negativ Ikke veesentlig
Parkering, biler Lille negativ Ikke vaesentlig
Parkering, cykler Positiv Ikke veesentlig
Trafiksikkerhed Positiv Ikke veesentlig
Vejstoj Vaesentlig negativ Vaesentlig

Virksomhedsstgj Vasentlig negativ Vasentlig

Luft, lugt og stev Ingen Ikke vaesentlig
Skygge Moderat Ikke veesentlig
Indblik Lille negativ Ikke vaesentlig
Vind Moderat Ikke veesentlig
Hverdagsregn Ingen Ikke veesentlig
Skybrud Ingen Ikke vaesentlig
Mikroklima Ingen Ikke veesentlig
Natur, bilag IV-arter Ingen Ikke vaesentlig
Bynatur Positiv Ikke veesentlig
Jord og grundvand Positiv Ikke veesentlig
Overfladevand Ingen Ikke vaesentlig
Visuelle forhold Positiv Ikke veesentlig
Jordareal Ingen Ikke vaesentlig
Kulturarv Ingen Ikke veesentlig
Materielle goder, naturskabte Positiv Ikke veesentlig
Materielle goder, menneskeskabte Lille negativ Ikke veesentlig
Kumulative effekter, kort sigt Moderat Ikke vaesentlig
Kumulative effekter, lang sigt Ingen Ikke vaesentlig

17.2  Oversigt over ngdvendige afveergeforanstaltninger

| lokalplanforslaget er der bl.a. som fglge af miljgvurderingen indarbejdet en raekke tiltag til at
reducere miljgpavirkningen mest muligt:

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at omradet er udlagt i Kommuneplan 2022 -
2034 som et byomdannelsesomrade i henhold til planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2.

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at bygherre skal udfgre stgjdeempende tiltag
pa ejendommen, der sikrer, at Miljgstyrelsens graenseveaerdier for ekstern stgj fra virk-
somheder overholdes i henhold til byomdannelsesreglerne.
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e Lokalplanforslagets redeggrelse og bestemmelser oplyser, at “huludfyldningsreglen” i
forhold til henholdsvis ekstern stgj fra virksomheder og stgj fra trafik er bragt i anven-
delse.

e Der etableres stgjafskaermning pa terraen og tagterrasser, som sikrer overholdelse af
stgjgraenser. Konkret udformning og placering vil afhaenge af blandt andet byggetakten
(altsa, hvornar der bygges i de enkelte byggefelter). Stgjskaerme skal udformes, sa de
fremstar begrgnnet fra terraenniveau og min. 2 meter op og som transparent skaerm
opefter eller som en helt transparent stgjskaerm. Beplantning pa stgjskaerme skal veere
af hjemmehgrende arter. Hele eller dele af stgjskaermen vil veere et midlertidigt tiltag,
indtil den eksisterende virksomhedsstgj er bragt til ende over en arraekke i takt med, at
omradet omdannes til andre byfunktioner. Stgjafskeermning fra trafikstgj kan ligeledes
nedtages, hvis det dokumenteres, at stgjen er reduceret til under de vejledende graen-
seveerdier for trafikstgj.

e Det fremgar af lokalplanforslaget, at bygherre vil opfgre bebyggelsen efter DGNB-certi-
ficeringen, hvilket kan vaere med til at nedbringe udledningen af drivhusgasser sam-
menlignet med en bebyggelse, der ikke er opfgrt efter en certificeringsordning.

e Lokalplanforslaget har for at beskytte grundvandet bestemmelser om, at det ikke er
tilladt at lave aktiv nedsivning af overfladevand i lokalplanomradet.

e Lokalplanforslaget har bestemmelser om, at bygninger skal beskyttes ved, at:

o Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skade.

o Der skal kunne sta 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden at volde skade,
eller der skal skabes en tilsvarende beskyttelses ved regulering af terraenet om-
kring bygningerne. Denne terranregulering ma ikke stille op- og nedstrgms na-
boer darligere end fgr byomdannelsen.

o Der skal vaere terreenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

e Lokalplanforslaget har bestemmelser om, at der maksimalt ma afledes regnvand sva-
rende til 110 |/s/befastede red ha til det offentlige regnvandssystem fra et areal sva-
rende til en samlet befaestelsesgrad pa 50% i henhold til Albertslund Kommunes spilde-
vandsplan, der fastsaetter den gaeldende aflgbskoefficient.

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at der er jordforurening, som overskrider Mil-
jostyrelsens jordkvalitetskriterier og kategoriseres som klasse XX jord i henhold til Sjael-
landsvejledningen. Det anbefales derfor ved etablering af det konkrete projekt med
boliger og erhverv, at der i forbindelse med opgravning og bortkgrsel af jord udfgres
en fuld forklassificering af jorden til de forventede udgravningskoter pa ejendommen i
henhold til naerveerende miljgrapport.

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at den gverste halve meter jord pa ubefae-
stede arealer er dokumenteret ren. Dette kan i praksis udfgres ved udtagning af over-
fladeprgver eller udlaegning af en halv meter dokumenterede rene tilkgrte materialer
over et miljg- og signalnet i henhold til naerveerende miljgrapport.

e Lokalplanforslaget fastleegger Igsninger, der sikrer mod vaesentlige gener fra ugunstigt
vindmiljg, herunder indeliggende altaner, laegivere i gardrum, beplantning pa altaner.
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e Lokalplanforslaget fastseetter, at det er en forudsatning for ibrugtagning af lokalplan-
omradets bebyggelser, at stgjafskaermning er etableret til sikring af,
o at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra virksomheder og
lugt, stav eller anden luftforurening er overholdt.
o at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra veje er overholdt.

17.3  Oversigt over overvagningstiltag

Der vurderes ikke at vaere behov for at ivaerksaette saerskilte Isbende overvagningstiltag. Det vil
i forbindelse med myndighedsbehandling af kommende byggeprojekter i omradet blive sikret,
at projektet udfgres i overensstemmelse med lokalplanen og anden gaeldende lovgivning, her-
under at der etableres de ngdvendige stgjafskeermende tiltag i overensstemmelse med oven-
stdende i afsnit 6.4.
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18 Manglende viden

Miljgrapporten skal i henhold til miljgvurderingsloven indeholde en oversigt over eventuelle
omrader, hvor datagrundlaget er usikkert, eller hvor der mangler viden til at foretage en fuld-
steendig vurdering af planens indvirkning pa miljget.

Miljgrapporten skal kun indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlanges under
hensyntagen til den aktuelle viden og gaengse vurderingsmetoder, samt hvor detaljeret planen
er, hvad planens indhold er og pa hvilket trin i et beslutningsforlgb, planen befinder sig, herun-
der hvorvidt bestemte forhold vurderes bedre pa et andet trin i det pagaldende forlgb.

Vurderingerne er foretaget med baggrund i eksisterende faglig viden om miljgpavirkninger for
de forskellige fagomrader, og der er inddraget den nyeste forskningsbaserede viden, sa vidt
den foreligger. Det vurderes, at konklusionerne i miljgvurderingen er truffet pa et tilstraekkeligt
grundlag, og at der ikke er usikkerheder i de anvendte vurderingsmetoder, datagrundlaget el-
ler manglende viden, som vil pavirke konklusionerne for anlaeggets indvirkning pa miljget.
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19 Bilag
Bilag 1 Afgraensningsnotat. Miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 5.15 — Boliger og
erhverv i Sydvangen gst, etape 1 (2. januar 2025 - Sagsnummer: 09.40.05-
P16-3-24).
Bilag 2 Trafiknotat. Udarbejdet af Artelia for Pensiondanmark, Enemaerke & Peter-
sen, Velliv. | samarbejde med Rendbaek Consulting.
Bilag 3 Jord- og grundvandsnotat. Udarbejdet af Artelia for Pensiondanmark, Ene-
maerke & Petersen, Velliv. | samarbejde med Rendbak Consulting.
Bilag 4 Stgjnotat. Udarbejdet af Artelia for Pensiondanmark, Enemaerke & Petersen,
Velliv. | samarbejde med Rendbaek Consulting.
Bilag 5 Supplerende stgjnotat — opholdsarealer pa tagterrasser. Udarbejdet af Ar-

telia for Pensiondanmark, Enemaerke & Petersen, Velliv. | samarbejde med
Rendbaek Consulting.

Bilag 6 Regnhandteringsnotat. Udarbejdet af Artelia for Pensiondanmark, Ene-
maerke & Petersen, Velliv. | samarbejde med Rendbaek Consulting.

Bilag 7 Mikroklimanotat. Udarbejdet af Aaen Engineering for Pensiondanmark, Ene-
maerke & Petersen, Velliv. | samarbejde med Rendbaek Consulting.

Bilag 8 Lugt- og luftnotat. Udarbejdet af Artelia for Pensiondanmark, Enemeerke &
Petersen, Velliv. | samarbejde med Rendbaek Consulting.
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