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INDLEDNING

UDGANGSPUNKT

Neerveerende startredeggrelse tager udgangspunkt i ‘Ma-
sterplan for Hersted 2045’ fra Albertlund Kommune, Kom-
muneplan 2022-2034 og publikationen ‘Principper for
udviklingen af Hersted Industripark, fase 1, Etape 1 Letaba-
nestation Glostrup Nord - Hersted'.

| forbindelse med omdannelsen af omradet ved Hersted
Industripark i Albertslund, er det hensigten at benytte
ejendommen Smedeland 24 til nyopfgrsel af blandet bolig
og erhverv. Omradet er en del af ‘Stationsbyen’ i Master-
planen for den nye bydel. Omradet har en placering teet
pa den fremtidige letbanestation og ud til den kommende
‘Bygade’ og det rekreative omrade langs ‘Smedeland bou-
levard’ og inden for kommuneplanens udpegning af ‘det
stationsnaere kerneomrade’ .

VORES @NSKER

Pa matriklen, som er 11.000 m?, foreslaes der nybyggeri ud-
lagt som to karréer i 4-6 etager, indeholdende ca 280 boli-
ger. | stueplan gnskes der ud mod ‘Smedeland Boulevard’
ca. 1200 m? dagligvarebutik, mens der i stueetagen mod
‘Bygaden’ opfgres en blanding af boliger, feelles faciliteter,
serviceerhverv samt publikumsorienteret erhverv for at sik-
re en aktiv bygade.
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Kommuneplan
2022 - 2034

Principper for udviklingen af
Hersted Industripark, fasa 1, etape 1

Udsnit fra ‘Masterplan for Hersted 2045




Bygherre:
Arkitekt:

Omrade:

Formal:

Etageareal og hgjde:

Parkeringsnorm:
(Kommuneplan 2022)

Cykler

VISION

Jensen og Nielsen Gruppen A/S
GPP Arkitekter A/S

Matrikel 7i, Hersted Industripark,
Areal: 11.000m?

Opfgrelse af nybyggeri indeholdende
boliger af varierende stgrrelse og
erhverv samt dagligvarebutik i
stueplan.

Samlet bruttoetageareal pa ca. 22.000 m?
fordelt pa to karrér i varierende hgjde fra 4 til
6 etager.

-0,75 P-pladser pr. etagebolig

-0,5 P-pladser pr. 50 m? kontor/liberalt
erhverv 0,5 P-pladser pr. 25 m? butikker.
-Delebil - 1 plads pr. 25 boliger
(delebilplads erstatter 4 p-pladser)
-75% af bilparkering skal placeres i
konstruktion

-3 cykelpladser pr. bolig (hvoraf 2 pladser skal
anleegges ved bebyggelsens opfgrelse, resterende
efter behov)

-3 ladcykelpladser pr. delebilsplads

-2 cykelpladser pr. 100 m? kontor/liberalt
erhverv

-4 cykelpladser pr. 100 m? detailhandel
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VISION

Det er vores vision, at Smedeland 24 bliver et seerligt sted
i den nye bydel, hvor bla. feellesskab, frined, byliv og baere-
dygtighed gar hand i hdnd og bliver identitetsskabende for
omradet. Smedeland 24 skal ikke blot vaere et sted, man
bor, men en moderne karréby man ogsa besgger som ude-
frakommende.

PLACERING

Projektet ligger sig i forleengelse af Masterplanen og dens
visioner med fokus pa at skabe et mangfoldigt byomrade i
grgnne omagivelser i taet tilknytning til naturen. Arkitektoni-
ske retningslinier fra ‘Principper for udviklingen af Hersted
Industripark, fase 1, etape 1 Letbanestation Glostrup Nord -
Hersted', viderefgres og bearbejdes i projektet.

PROJEKTET

Projektet indeholder varierende boligstgrrelser for at img-
dekomme en bred beboersammensaetning, der styrker
mangfoldigheden, samt en forventning om, at vi i frem-
tiden skal bo mere baeredygtigt og dermed pad mindre
plads. | stueplan etableres der detailhandel og butikker/
erhverv, hvor man som beboer i Smedeland 24 altid har de
daglige forngdenheder og feellesskabet teet pa.



BEBYGGELSEN

Bebyggelsen appelerer til en bred beboersammensaetning med
boliger i forskellige stgrrelser og med forskellige disponeringer.
Der skabes et socialt feellesskab i de centrale gédrdrum og langs

‘Bygaden’ og ‘Smedeland boulevard’ etableres dagligvarebutik,
erhverv, butikker og caféer som beboerne kan benytte sig af.

DELEVENLIGE STUDIEBOLIGER

(anslaet behov 50-70 m?)

SINGLER / STUDERENDE

(ansléet behov 30-50 m?)

D BOLIGER

D BUTIK/ERHVERV

. DETAIL

Etageareal 22.000 m?
Matrikulaer areal: 11.000 m?
Bebyggelsesprocent: 200%
Etager: 6
Lejligheder: 280 stk
Stgrrelse (gennemsnit) 70m?
Dagligvarebutik: ca.1200m?2
Erhverv/Butik: ca.1250m?
Feelles opholdsareal: ca. 5.865m?

(30% af boligarealet)

BEBYGGELSEN

Bebyggelsen opfgres som to karréstrukturer med store
centrale, grgnne gardrum. Karré A er lukket til ‘Smedeland
boulevarden’ og aben mod boliggaden (mellem karré A og
B), som giver mere lyskvalitet og sammenhaeng mellem de
2 karrér. Under det haesvede gardrum er der p-pladser pa
terreen for dagligvarebutikken, som med sin placering er
‘gemt veek’, hvilket er med til at minimerer stgj og trafik
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SENIORER / £LDRE

(anslaet behov 50-70 m?)

p

FRASKILTE M/U B@RN

(ansldet behov 60-80 m?)

PAR M/U B@RN
(ansl&et behov 60-80 m?)

Ii B@RNEFAMILIER / SAMMENBRAGTE FAMILIER

(ansldet behov 80-130 m?)

forbeboere og besggende i omradet.

Karré B har et stort afskeermet gardrum med gode dagslys-
forhold og kvalitative, feelles opholdsarealer. Langs facader-
ne pa ydersiden etableres kantzoner af forskellig karakter.
Bebyggelsen vil desuden med sin placering tage hensyn
til de bevaringsveerdige traeer, som er registreret ved ma-
triklen.

P-Keelder

Der etableres parkeringskeelder i konstruktion under de to
karréer samt enkelte pladser pa terraen forbeholdt de for-
skellige serviceerhverv.

BYLIV

Mod syd kobles bebyggelsen pa ‘Bygaden’ og danner et
bynaert forlglb med forskellige butikker og serviceerhverv i
stueplan. Forlgbet langs ‘Bygaden’ har et hgijt aktivitetsni-
veau og varieres med grgnne og bynaere kantzoner, butik-
ker og caféliv. Som en naturlig feerdselsare kobles ‘Byga-
den’ pa det nye letbanestop mod gst.

Der indteenkes en dagligvarebutik i bebyggelsen, som
straekker sig fra det sydvestlige- til det nordvestlige hjgrne.
Butikken har en hgj grad af transparens mod ‘Bygaden’,
mens facaden mod ‘Smedeland boulevard’ vil fremsta
mere lukket med en hgj grad af begrgnning, som en na-
turlig forleengelse af boulevardens rekreative, grgnne strgg.
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HOVEDGREB
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GARDRUM OG OPHOLD

7 LYSAFSTAND
Gdardrummene udggr i de fleste tilfeelde bebyggelsernes primaere
opholdsareal. Der skal derfor veere seserlig opmeerksomhed pd
vindforhold samt sol og skygge i forhold til bebyggelsernes
hgjder. (Principper for udviklingen af Hersted Industripark, fase 1)
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Kantzone

Kantzone

2k

"BYGADEN"
ESTIMERET OPHOLD
Ophold gardrum ca.2.600 m?2
[C] ©phold taghaver ca.1.600 m2
. °+ Ophold boliggade og langs
°*° gst og vestfor bebyggelsen ca.1.665 m?
SAMLET feellesophold ca. 5.865 m?

DET GR@NNE GARDRUM

Bebyggelsens to grgnne gardrum haesves, hvor karré A er
mere privat, kan karré B benyttes til gennemgang via port/
abning.

Boligerne i stueplan er haevet over gadeniveau for at und-
ga indbliksgener og gge beboernes privathedsfglelse. Ni-
veauspringet er samtidig med til formidle en klart define-
ret overgang mellem den offentlige gade og den private
bolig. Alle boliger vil have adgang til private eller feelles
udendgrs opholdsarealer i form af kantzoner/forhaver,
gardrum, feelles- og private tagterrasser og private altaner.
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LYSAFSTAND

For at skabe lyse og venlige gardrumsmiljger i bebyggelsen
er gardrummenes geometri og den omkringliggende be-
byggelses hgjde tilpasset principperne for lysafstand som
er beskrevet i publikationen: ‘Principper for udviklingen af
Hersted Industripark 2022', fase 1, etape 1 Letbanestation
Glostrupa Nord - Hersted




KANTZONER

7 KANTZONER
Udadvente stueetager i ‘Bygaden’ skal veere med til at skabe et
oplevelsesrigt og attraktivt bylivsmiljig - ogsd& udenfor forretnin-
gernes lukketid.
(Principper for udviklingen af Hersted Industripark, fase 1)

CAFE MILJ® BUTIK MED HOVED- PARKERINGSLOMME  BEPLANTNING HAVET, PRIVAT OPHOLDS-
SOM RUMSKABER FACADE FARDSELSARE SOM SKARMER . RUM | KANTZONE
: DER INVITERER : : .

KANTZONE | BYGADE

KANTZONE | BOLIGGADE

KANTZONENS KARAKTER

Vi vil indarbejde en kantzone, der formidler overgangen
mellem en bygnings facade og det offentlige rum. Kantzo-
nen kan bade have karakter af offentligt eller privat rum
og kan veere markeret mere eller mindre tydeligt f.eks. ved
mgblering, beplantning, grgnne facader mv..

Kantzonen kan ogsa etableres todelt ved at tilfgje en gang-
linje neer facaden og i 'bygaden’ lade dele af en udstilling
eller udeserveringen flytte ud pa den anden side af gang-
linjen for at fritholde facaden. Herved nedbringes byrum-
mets skala, sa det appellerer til den menneskelige skala og
ggres rart at opholde sig i.

I bygaden bidrager stueetagen i hgj grad til byrummets
atmosfeere i sit mgde med brugeren. Den udadvendte og
aktive stueetage skaber tryghed og liv i byens rum, hvor
abne og transparente facader indbyder til spontane besgg.

| OPHOLD IKANTZONE |
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TRAFIK OG

Smedeland 28
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Princip for vareindlevering og kundeadgang til dagligvarebutik, erhverv og butikker.
Kundeadgange er vist med gul pile
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Princip for renovationsvognens k@rebane vist med bla streg og mulige placeringer af
molokker vist med bla cirkel. Brandveje er vist med rgdt.
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. Parkering i terraen, under gardrum i Karré A og langs boliggade mellem Karréer.

I:’ Dagligvarebutik I:’ Erhverv/butik |:| Boliger og feelles faciliteter

PARKERING

Ca. 15% pa terraen og boliggade 26 stk.
Ca. 85 % i konstruktion 176 stk.
Samlede antal bilparkering i projektet: 202 stk.
Heraf 11 delebilspladser

(Krav jf. kommuneplan 202 stk.)

CYKLER
Det samlede antal cykelparkeringspladser i projektet er 946 stk.
ud fra en boligsammensaetning med 280 boliger, samt erhverv/
butik og dagligvarebutik. Dertil etableres der 3 ladcykelpladser
pr. delebilsplads, svarende til 33 ladcykelpladser, iht. kommune-
planen.

Cykelparkering etableres i terreen ved indgange samt porte og i
keelder teet ved opgange.

SMEDELAND 24 / HERSTED INDUSTRIPARK

PARKERING

Srhedeland 24 Smedeland 28

L - 4 N

Princip for biladgang til omradet.

nedejand 24 Smedeland 28

Princip for adgang for fodgeengere og cyklister. Cyklister er vist med gren og fodgaen-
gere med orange farve.

=

. Parkering i P-keelder under daek i begge Karréer.
I:’ Opgange, cykelparkering og depoter

PARKERING

Bebyggelsens parkering er hovedsageligt etableret i kon-
struktion, med nedkgrsel fra boliggaden mellem de to
karréer. Langs den ene side af boliggaden etableres parke-
ringslommer, med tidsbegreenset parkering, som tilgode-
ser de forskellige butikker og serviceerhverv i bebyggelsen.
| gardrummene etableres der feelles adgang til parke-
ringskaelder, der er med til at fremme hyppige mgder og
feellesskaber mellem bebyggelsens beboere pa vej mellem
bolig og cykel eller bil.

TRAFIK FLOW

Brandbil og renovationskgretgj har adgang pa nordsiden
af bebyggelsen og kan kgre den samme vej ud igen i det
nordgstlige hjgrne af matriklen. Personbiler kgrer ind bo-
liggaden og ned til hver sin P-keelder. Besggende kgrer
ind til overdeekket parkeringsplads ved dagligvarebutik
og tidsbegraenset pladser langs boliggaden. Der er gode
stiforbindelser hele vejen rundt og mellem karréerne for
bade cyklister og gaende. 9



BAREDYGTIGHED

ET AKTIVT OG VARIERET BYOMRADE

Smedeland 24 skal ikke blot veere et sted, man bor, men en
moderne karréby man ogsa besgger som udefrakommen-
de. Det kan veere beboere, deres geester, naeromradets be-
boere og handlende.

15 MINUTTERS BYEN

Smedeland er teet forbundet med alt, hvad man i Igbet
af dagen har behov for. Omradet er omkranset af bade
grgnne omrader, ‘Bygade’ med offentlige erhverv, cafeer
og 'Smedeland Boulevard’, der forbinder bydelen med den
gvrige by. Smedeland 24 placerer sig samtidig i gaafstand
til stationen og er i gvrigt teet forbundet til motorvejsnettet.

VERDENSMALENE OG DGNB

Vi gnsker at baeredygtighedscertificere projektet pa et am-
bitigst niveau med henblik pa at opna DGNB guld.
Udover at byggeriet DGNB certificeres pa ambitigst niveau,
planlaegges det med henblik pa certificering under "'DGNB
Drift". Herved opstilles et "/Roadmap” og en konkret strate-
gi for, hvordan bygningen kommer til at performe bedre
og bedre over tid i forhold til Miljgmaessig-, @konomisk- og
Social kvalitet - ogsd med henblik pa at opna CO, -neutra-
litet over tid.

Bade "DCNB" og "DGCNB Drift" certificering spiller samti-
dig steerkt sammen med bade FN’s verdensmal samt EU
taksonomien, hvorved de beeredygtige ambitioner ggres
malbare ind i en stgrre kontekst.

w

50 % (samlet) 65 % (samlet) 80 % (samlet)
Minimimum 35 % i Minirmimum 50 % i Minirmimum 65 % i
hwert hovadomeade heert hovaedomade hvert hovedomade

BAREDYGTIGHED OG ENERGIEFFEKTIVISERING
Byggeriet sigter efter en ambitigs grad af energieffektivise-
ring og der foreslas en bred pallette af tiltag:

1. Energiproduktion via solceller pa sé meget af tagfladen
som muligt.

2. Passive designstrategier.

3. Bygningsintegreret solafskaermning.

4. Energistyring via digitale malinger og intelligente Igs-
ninger til styring af energi og resourceforbrug for varme,
el, vand m.m. for effektiv drift og godt indeklima.

5. Materialer og konstruktioner med henblik pad minime-
ring af energiforbrug under udfgrsel og drift.

6. Ambition om "DGNB Drift” certificering.
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MASTERPLANENS MALSZATNINGER

Smedeland 24 designes og anlaegges med udgangspunkt
i masterplanens tre malsaetninger, der er dannet pa bag-
grund af FN’s verdensmal.
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FN'S VERDENSMAL

01 AKTIV BY MED RIG NATUR
En bydel til beveegelse og oplevelse med hgj grad af
biodiversitet
Grgnne gdrdrum og kantzoner
Gode levesteder for planter og insekter

02 MANGFOLDIG BY MED H®@J LIVSKVALITET
Feellesskab og dannelse for unge og gamle
Samveer, leg og motion
Attraktive boliger for bred beboersammenseetning

03 KLIMABY MED BAREDYGTIG INNOVATION
Beeredygtig mobilitet med letbane og stier for cykler og
gdende
Solceller og regnvandshdandtering
Delebiler og ladeinfrastruktur

MINDRE BOLIGER

| bygningsreglementets nye klimakrav vurderes byggerier
pa hvor meget CO, byggeriet udleder pr. m2. Men hvis vi
i Danmark skal seenke den samlede CO, udledning mar-
kant, hurtigt og effektivt, bliver vi ogsa ngdt til at kigge
pa, hvor mange m? vi hver iszer har til radighed. Ifglge den
seneste rapport fra teenketanken Concito er det boliger-
nes areal, der har stgrst indvirkning pa de samlede ud-
ledninger. Arealet er afggrende, da stgrre boliger betyder
stgrre materiale- og energiforbrug.

Vi skal derfor veere bedre til at deles om pladsen og vo-
res boliger og boformer skal indeholde en mere cirkulaer
tankegang, hvor alt ikke ngdvendigvis er i vores egen bolig.
| projektet sigter vi efter bla. at etablere mindre boliger i
kombination med minikontorfeellesskab og gaesteboliger
mv. som man kan booke. Det vil betyde, at selvom man bor
i en mindre bolig kan man udvide sin bolig med et kontor.
Eller hvis familien kommer pa besgg hen over weekenden,
vil det veere muligt at booke et ekstra veerelse. Derved gg@-
res de mindre boligere endnu mere attraktive.

Derudover vil vi arbejde pé at nedbringe CO, aftrykket gen-
nem et bevidst - og ambitigst - materialevalg og samtidig
sikre, at der ikke benyttes ungdig kemi i byggeriet, til glaee-
de for bade miljg og indeklima.
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ARKITEKTUR OG UDTRYK

FACADEUDTRYK

Den kommende bebyggelse pa Smedeland 24 vil i sin ar-
kitektur og udtryk udformes ud fra de arkitektoniske prin-
cipperne fastlagt i ‘Principper for udviklingen af Hersted
Industripark, fase 1, Etape 1 Letabanestation Glostrup Nord
- Hersted'.

Facaderne bearbejdes med en horisontal tredeling, sale-
des at stueplan og gverste etage markeres og skalaen ned-
bringes. Endvidere sgges der i facaderne en taktfasthed og
rolighed med gennemgaende linier, der igen brydes af va-
riation i bla. bygningshgjde, af nuance- eller materialeskif-
te, seerlige ornamtik eller detaljeringsgrad mv.

PORTE OG INDGANGE

Porte og indgange danner overgangen mellem det offent-
lige gaderum og det private rum og behandles som seer-
lige steder i bebyggelsen ved tydelige markering og med
fokus pa tryghed. Her kan det uformelle mgde mellem be-
boerne opst3, ligesom at overgangene bidrager til fornem-
melsen af, at man traeder ind i et feellesskab.

Nedenfor er eksempler fra referenceprojekter grupperet i
overordnet arkitektoniske temaer, som skal bearbejdes og
konkretiseres i den kommende lokalplan for omradet.

EKSEMPLER PA HORISONTAL DELING AF FACADEN MED MARKERING AF STUEPLANSETAGE OG @VERSTE ETAGE

TS e i —

EKSEMPLER PA MARKERING AF INDGANGE OG PORTE

" ‘ S—
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