Punkt 25: MBU/QU/KB - Igangsatning af
rammelokalplan for Hyldagergrunden

01.02.05-P16-3-19
Anledning

Kommunalbestyrelsen skal beslutte at igangsatte en rammelokalplan for udvikling af
Hyldagergrunden.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog pa medet den 10. april 2018 at realisere Stoj og
Landskabsprojektet Hyldager (Herefter Hyldager Bakker). Beslutningen indebarer flytning
af Albertslund Motorsportscenter. Hyldager Bakker skal dempe stojen pd Hyldagergrunden,
samt 1 Vridsleselille Landsby 1 Albertslund Syd, Hyldagerparken og Kongsholmparken.

Ligeledes blev det besluttet at igangsatte lokalplanleegning for Hyldager Bakker, og at give
anlegsbevilling og rddighedsbelob til forundersegelser og radgivning for udvikling af
Hyldagergrunden.

Den 9. oktober 2018 vedtog Kommunalbestyrelsen, at indgé jordkontrakt med Hovedstadens
Letbane om modtagelse af jord. Arealet skal vare klar til modtagelse af jord den 1.
september 2019.

Sagsoverblik

Der er udarbejdet tre sager med myndighedsarbejde og én bevillingssag til videre
planlegning og udferelse af Hyldager Bakker.

De fire sager er:

1. Igangsatning af rammelokalplan for Hyldagergrunden (denne sag)

2. Kommuneplantilleg og lokalplan med tilherende miljerapport. Miljerapporten
adskiller sig fra miljokonsekvensvurderingen ved at vere en miljovurdering af selve
planerne og ikke af anleegsprojektet (sag 4)

3. VVM-tilladelse til Hyldager Bakker pd baggrund af ansegning og
miljekonsekvensrapport af det ansegte projekt, samt miljegodkendelse af etablering af
stojvoldende

4. Bevillingssag til planleegning og udferelse af projekt Hyldager Bakker.

For at kunne modtage jord fra Letbanen 1. september, og for at kunne folge tidsplanen for



den videre realisering af Hyldager Bakker skal planer og myndighedstilladelser sendes i
hering i februar.

Fingerplanen

Hyldager Bakker er i Fingerplan 2017 beliggende i de indre gronne kiler, hvor der ikke kan
etableres stgjvolde. Vedtagelse af planerne for Hyldager Bakker forudsatter derfor, at der
vedtages en ny Fingerplan. I den politiske aftale indgéet den 19. december 2018 om udlaeg af
sommerhusomréader og styrket naturhensyn, star der, at regeringen vil “dbne mulighed for at
opfore stgjvolde i de gronne kiler langs motorvejen, i forbindelse med den igangverende
revision af Fingerplanen”. Forslag til ny Fingerplan forventes at vare i hering inden
planforslagene sendes 1 horing.

Stej

I forbindelse med udarbejdelse miljokonsekvensrapporten (VVM) er der udfert adskillige
stajberegninger af vejtrafikken fra motorvejen og de omkringliggende veje. I
stojberegningerne er indlagt en reekke forudsatninger:

e Der er taget udgangspunkt i trafiktal fra 2017, fremskrevet til forskellige arstal, helt
frem til ar 2028.

e Der er antaget en trafikvaekst pa 1,2 % pr. ar. Dette folger Vejdirektoratet forventninger.

e Der er i dag en type asfalt (SMA11) pd motorvejen, som ikke deemper trafikstoj.
Vejdirektoratet har planer om, at udskifte denne, til en mere stgjdempende asfalt
(SMAR) i ar 2028.

e Det forudsattes at ogsd Roskildevej far udskiftet den eksisterende asfalt til en mere
stgjsvag asfalt forud for 2028.

Stejberegningerne viser, at Hyldager Bakker vil have en stgjreducerende effekt pa op til over
3,5 dB bade inden for parkomréderne og péd Hyldagergrunden. Stejniveauet pa
Hyldagergrunden er i perioden frem til ar 2028 stadigveek udregnet til en overskridelse pa
0,5-1 db af de 58 dB, som er greensevardien for etablering af boliger. Denne graenseverdi vil
hele Hyldagergrunden forst komme under, nar den stojsvage asfalt er anlagt.

Stejberegninger er altid behaftet med en raekke usikkerheder - serligt, nar der arbejdes i et
sé langt tidsperspektiv, som 1 dette projekt: Den forudsatte trafikvaekst pa 1,2 % pr. ar. kan
vise sig at blive mindre eller hgjere. Asfalten pd motorvejen kan blive udskiftet tidligere, eller
der kan udvikles nye asfalt- eller deektyper, der nedsatter stojniveauet.
Hastighedsnedsattelser eller etablering af en ny motorring 5 er ligeledes udefrakommende
faktorer, der kan have stor indflydelse pé stojniveauet pd Hyldagergrunden. Albertslund
Kommune har ogsa mulighed for at bidrage til at fremrykke udskiftningen af asfalten pa
motorvejen. Sidst kan ogsé de vejledende stojgraensevardier blive andret.



Rammelokalplan for Hyldagergrunden med tilherende kommuneplantilleg

Hylderagergrunden er reguleret efter byplanvedtegt nr. 12, der giver mulighed for anvendelse
til skole. Formalet med udarbejdelse af en rammelokalplan, er at &ndre grundens anvendelse
til boligomrade og fastleegge overordnede principper, séledes at der inden for grundens
forskellige delomrader kan tages hejde for det dynamiske stejbillede.

En rammelokalplan er ikke byggeretsgivende, men fastlegger de overordnede rammer for det
fremtidige byggeri. Rammelokalplanen vil inddele Hyldagergrunden i en r&ekke delomréder,
og sikre, at disse kan planlegges med en reekkefolge, hvor de hver iser, kan leve op til de
vejledende stojgraenser. Der skal herefter udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner for de
enkelte delomréder. Nér disse udarbejdes vil et opdateret stajbillede vise, om der vil vare
behov for at hdndtere stgjen ved hjelp af bebyggelsens placering, stejisolering i facaderne
eller lignende.

Rammelokalplanen vil foruden raekkefolgeplanlegningen fastlegge overordnede rammer
sadsom vejadgang, hejder og bebyggelsesprocenter.

Hyldagergrunden er i Kommuneplan 2018 udlagt til boligomrade med mulighed for en
daginstitution. Der skal i forbindelse med rammelokalplanen laves et kommuneplantilleg,
der fastholder anvendelsen, men giver mulighed for at @&ndre pa boligtype,
bebyggelsesprocenter og hgjden pa bebyggelsen.

Lovgrundlag
Lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018 om Lov om planlegning.

Lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25/10/2018 om Lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller,
1. at kommuneplantilleeg for Hyldagergrunden igangsattes,
2. at rammelokalplan for Hyldagergrunden igangsettes og

3. at kommuneplantilleg og rammelokalplan behandles efter lov om miljevurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Historik
Milje- og Byudvalg, 4. februar 2019, pkt. 1:

Tiltradte indstillingen.



Allan Hayer (O) og Lene Rygaard Jessen @) kunne ikke tiltraede.

Okonomiudvalget, 5. februar 2019, pkt. 24:

Tiltradte indstillingen

(O, 9) kunne ikke tiltraede

Beslutning

Godkendte indstillingen.

(9, O) kunne ikke godkende
Bilag

Kort over Hyldagergrunden
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