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Generelle oplysninger

Offentliggerelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lo-
kalplan, skal forslaget i offentlig haring. Forslag til lokal-
plan 5.5 Smedeland 8A fremlaegges til hgring i perioden
XX, Xxxx 2020 til xx. xxxxx 2020. Forslag til lokalplan
5.5 Smedeland 8Akan ses p& kommunens hjemmeside
www.albertslund.dk/ihoring .

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle bemeerkninger og aendringsforslag giver an-
ledning til at sendre forslaget. Kommunalbestyrelsen
kan vedtage mindre omfattende aendringer i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage omfat-
tende aendringer af forslaget, sa det reelt er en ny lokal-
plan, skal forslaget i ny hgring.

Haring

| hgringsperioden er det muligt at komme med bemeerk-
ninger og eendringsforslag til forslaget til lokalplanen.
Bemaerkninger og eendringsforslag skal sendes til:

byudvikling.erhverv@albertslund.dk

alternativt kan hgringssvar sendes med post til

Sekretariat for Byudvikling & Erhverv
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1

2620 Albertslund

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgreenset omra de. Lokalpla-
nen fastleegger bl.a. arealanvendelse, bygnigers place-
ring og udformning, beplantning, veje og stier. Samtidig

giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og kommu-
nalbestyrelsen kan vurdere konkrete aendringer i sam-
menhaeng med den oveprdnede planleegning for kom-
munen. En lokalplan ma ikke stride imod den overord-
nede planleegning som f.eks. kommuneplan og lands-
plandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redeggrelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunderfor og formalet med
lokalplanen. Den beskriver ogsd miljgmeessige forhold,
eksisterende og planlagt ny anvendete samt forholdet
imellem lokalplanen og anden planleegning for omradet.
Der bliver redegjort for, om realiseringen af lokalplanen

kreever tilladelse eller dispensation fra andre myndighe-
der.

Bestemmelserne fastleegger mulighederne i lokalplan
omradet, den fysiske afgraensning af omradet, omradets
anvendelse, ejendommenes stgrrelse og afgreensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens placeing, omfang og ar-
kitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstreek, om-
radets forsyning, friarealer og feellesanleeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser, hvil-
ket omrade lokalplanen gzelder for. Derudover kan lokal-
planen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at fa udarbejdet en lo-
kalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger af
grunde, starre anleegs og byggearbejder, samt nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkelig go-
relse. Der kan ogsa udarbejdes lokalplaner for at opda-
tere plangrundlaget for eksisterende lokalplaner, by-
planvedteegter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen
har ret til p& ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal ud-
arbejdes et lokalplanforslag.


http://www.albertslund.dk/ihoring
mailto:byudvikling.erhverv@albertslund.dk

Redeggardse

Baggrund
Kommunalbestyrelsen vedtog i ma j 2 O/asterplan
for Hersted Industripark 0, der sbtter

dannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel
med boliger og erhverv.

| lokalplaner for egentlige byomdannelsesomrader kan

arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udlaegges til
stgjfglsom anvendelse, nar det kan sikres, at stgjbelast-
ningen ophgrer i Igbet af en periode, der ikke veesentligt
overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort. Hermed er der mulighed for at seette

gang i en gradvis omdannelse af omradet til boliger og
andre byformal, der i en begreenset periode udsaettes for
en lidt hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de seedvan-
lige vejledende stgjgreenser tillader.

Smedeland 8A er det fgrste lonkrete projekt i Herste d

Industriparks omdannelse, hvor bygherre vil omdanne

et eksisterende erhvervsomrade til et levende og dyna-
misk by- og boligomrade. Omradet vil komme til at ligge

omkring 400 meter fra den kommende letbanestation

Glostrup Nord, der forventes at abne i ar2025.

Med denne lokalplan laegges der op til en byomdannelse
pa et baeredygtigt grundlag, hvor stationsnaerhed i for-

hold til den planlagte anvendelse samt overgangfra er-

hvervs- til et blandet bolig- og erhvervsomrade samlet

set vil betyde en mindre miljgbel astning.

Lokalplanomradet

Omradets afgreensning, st@rrelse og zonestatus
Omradet er beliggende i dengstlige del af Hersted Indu-
stripark , og er inddelt i 3 delomrader, se figur 1

Delomrade 1 afgraenses nod nord, vest og syd af indu-
strivirksomheder beliggende ud til Smedeland og Maler-
vangen, og mod gst af parcelhusbebyggelsen langs Ma-
lervangen beliggende i Glostrup Kommune. Mod nord-
ast greenser omradet tillige op til et grent areal, der ogséa
er beliggende i Glostrup Kommune.

rammer ne

Delomrade 2 udggres af de2 private feellesveije, der farer

fra Smedeland ned til henholdsvis Smedeland 8A og

Smedeland 32.

for om-
Delomrade 3 omfatter den offentlige vej Smedeland.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 46.800 m2 ,
hvoraf delomrade 1 udger ca.10.800 m2 og delomra-
derne 2 og 3 udggrtilsammen ca. 36.000 m2. Omradet
udggres af matr. nr. 6i, 8aa, 8av, 8cb og vejlitra 7000y
samt dele af litra 7000an Herstedgster By, Herstedgster.
Omradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.
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Figur 1Lokalplano mradets afgraensning med delomrader

Omradets nuveerende anvendelse

Delomrade 1 anvendes af stilladsfirmaet Bryggen Stil-
ladser A/S. P& ejendommen er der opfart en kontorbyg-
ning pa 312 ne og enfabriks - og lagerbygning pa 798 m2.
Begge bygninger er opfart i én etage. Arealet nord for
kontorbygningen anvendes til udendgrs oplag.



Der er indkgrsel til efendommen fra Smedeland, og par-
kering sker pa den sydlige del af grunden.

Ejendommen anvendes somadgang for Malervangen 5,
der har en deklareret vejret fra Smeddand mod syd il g ot
langs lokalplan omrédets vestlige afgreensning k el || | e 1

Kokken &
Jomfruen

Malervangen 5 har desuden vejadgang fra Malervangen
via matr.nr. 2u, Herstedgster by, Herstedgster ogvejad-
gang fra Gamle Landevej via matr.nr. 2a Herstedgster
By, Herstedgster og via matr.nr. 2 bq, Herstedgster by,
Herstedgster. =

Lokalplanomradets omgivelser ' /B L.
Delomrade 1er beliggende i et eksisterende erhvervsom- : '
rade med forskellige former for erhvervs- og industri-

virksomheder. Den eksisterende bebyggelse pa de til-
greensende erhvervsejendomme er typisk opfert i 1-3 —
etager, og hovedparten er opfart i anden halvdel af 1960 : ' 3 '-':'.'::.’,'l.','......::,';
erne.

Langs Malervangens gstlige afgreensning er der opfart 15
parcelhuse, alle beliggende i Glostrup Kommune. De

nordligste 5 af boligerne ligger i en afstand af ca.40-45

meter gstfor det kommende byggeri med haver ud mod

Malervangen. Med fa undtagelser er alle boligerne op-

fort i farste halvdel af 1950-erne og opfert i max. 1,5
etage.

Figur 2 Delomrade 1 i omgivelser

Trafikale forhold
Ejendommen har i dag indkgrsel fra Smedeland.

Pa ejendommen er der endvidere en tinglyst vejret for
gijendommen beliggende Malervangen 5via Smedeland
8A. Det er vurderet, at det ikke i leengden er hensigts-
meessigt at ledeerhvervsmaessigtrafik hen over et bolig-
omréde. | overensstemmelse medMasterplan for Her-
sted Industripark forventes det, at det i forbind else med
lokalplanlzegningen for byomdannelsen af Malervangen
5 sikres, at adgang til Malervangen 5 skertil Malervan-
geneller Gamle Landeve;j.

Parallelt med lokalplanens gstlige afgraensning inden for
en afstand af ca. 5060 meter Igber Nordr e Ringvej, hvil-
ket medfarer, at store dele af omradet er belastet af tra-
fikstaj.

Delomradet ligger under 600 meter til den kommende
letbanestation Glostrup Nord, og er saledes beliggende i
det stationsnzere kerneomrade i henhold til Fingerpla-
nen.

Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre, at omradet i fremtiden kan ud-
vikles som bolig- og erhvervsomrade.

Eksisterende erhvervsvirksomheder graenser op til del-
omraderne 2 og 3, der fungerer som adgangsvejefor de
omkringliggende virksomheder.

Lokalplanomradet har ogs& en let adgang til Nordre Formalet med lokalplanen er saledesat skabe det plan-
Ringvej og supercykel stie nmae%sigel gﬂl%dﬂﬂqf"é’r"“ﬁ"?{ léap pr[zrgsnog tl ZQOEPQH'»[
kommunens gvrige fintmaskede cykelnetveerk. Lokal- ger i form af etageboliger og enkelte erhvervsvirksomhe-
planomradet er godt bundet op p& bade private og kol- der i stueplan i form af kontor - og liberale erhverv ud
lekti ve transportformer. mod Malervangen.

Det er desuden lokalplanens formal indenfor delomrade
1 at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens omfang,
placering og arkitektur , samt fastlaegge omradets vej og
stiforbindelser.



Derudover sikrer lokalplanen, at der anlaegges opholds
og legearealer til beboernei delomrade 1.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelsed delomrade 1

Med lokalplanen skabes der mulighed for at opfare en
moderne bolighebyggelse med omdrejningspunkt i fael-
les granne opholdsarealer, der skaber rum for bade aktiv
leg og rolige ophold, der appellerer patveers af alders-
grupper. Endvidere kan der mod Malervangen i stueeta-
gen etableres kontor- og liberalt erhverv.

Figur 3 lllustrationsplan for den nye bebyggelse med tilhgrende

udendgrs opholdsarealer

Der planlzegges for opferelse af op til 200 boliger bega-

ende af lejligheder fra 45-100 m2, som ligger i bygnings-

kroppe pa 3 til 8 etager. De varierede boligstarrelser er
med til at skabe endiversitet i bebyggelsen og gar det at-
traktivt for en mangfoldighed af generationer.

Fra Smedeland til den kommende letbanestation skal
der etableres stiforbindelse med offentlig adgang for ga-
ende og cyklister. Stiforbindelsen skal Igbe i den nord-
vestlige del af omradet og langs det nordlige skel, se kort-
bilag 3.

Fra Malervangen til den kommende letbane station skal
der etableres stiforbindelse med offentli g adgang for ga-
ende og cyklister. Stiforbindelsen skal lgbe langs omra-
dets gstlige skel, se kortbilag 3.

Bebyggelsen udgares af 3 boligbebyggelser (A, B og C),
der tilsammen skaber en aben karré omkring et feelles
grent gardrum. Sydligst i omradet etableres et parke-
ringshus (bygning D). Herudover etableres der private
mindre haver/terrasser til bebyggelsens stueetager samt
altaner til de gvrige lejligheder for at skabe private uden-
dars opholdsarealer. Pa udvalgte tagareale er der end-
videre mulighed for at indrette tagterrasser.

Figur 4 Visualisering af gardrummet og bebyggelsen mod vest

Bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtrae-
den

Der udleegges 4principielle byggefelter, indenfor hvilke
bebyggelsen skal opfgres Undtaget herfra er sekundeer
bebyggelse i form af skure, ckeloverdaekning, drivhus
og lignende.

Figur og udtryk
Bebyggelsen udggres af to Lformede bygninger (A og
B), der omfavner en mindre bygning (C).



Boliger

Figur 5 Figur og udtryk

Bygning A er i 6 etager med mulighed for at placere op
til 8 etager i det nordgstlige hjgrne med en maksimal
dybde, der korresponderer med underliggende tilbage-
traekninger.

Bygning B er overvejende5 etagermed en optrapning til
6 og 8 etager i den sydvestlige del.

Sydligst i omradet er p-huset placeret (bygning D), der
opfares i 3-4 deek. Phuset skal rumme minimum 75 %
af parkeringspladserne.

De maksimale hgjder for byggeriet for 3, 4, 5, 6 og 8 eta-
ger er henholdsvis 11 m, 14 m, Z m, 20 m og 26 meter.
Etagehgjden for parkeringshuset er 7 til 8,5 meter.

For at bringe skalaen ned har bygning A’s og B’s tageta-
ger tilbagetraekninger p& minimum 2,5 meter ind mod
gardrummet. Bygning C er i 3 etager med mulighed for
punktvis at ga op i 4 etager i op til 50 % af tagarealet. 4.
etagetilbagetraekkes minimum 2,5 meter fra facade mod
gard og gavl.

Brugen af tilbagetrukne tagetager er med til at bringe
skala og variation til bebyggelsen.

p——r SR, 14

ne tagetager, der bringer skalaen ned

Figur 6 Eksempel pa tilbagetruk

Alle opgange i bygning A og Budferes som gennemga-
ende opgange sdledes, at der er mulighed for adgang til

boligerne bade inde fra garden og fra ydersiden ud mod
gang-/cykelstien samt mod p-huset.

Indenfor byggefelterne skaber bebyggelsengennem for-
skydninger og nicher naturlige og gode rum til ophold i
byrummene omkring boligerne. Der arbejdes ligeledes
med forskydninger i hgjden.

It 3
Figur 7 Opstalt af bebyggelsen set fra Smedeland

Pa bebyggelsas inderside skaber tilbagetraekninger i
bebyggelsens gverste etage en nedskalering mod dedgel-
les gardrum, som pa den made bidrager til, at gardrum-
met bliver behageligt at faerdes og opholde sig i.

Bebyggelsen danner ryg mod gst og skeermer det indre
gardrum og @vrig bebyggelse for trafikstagj fra Nordre
Ringvej.

Materialer

Bygningernes arkitektoniske udtryk tager afseet i omra-
dets historie som industripark, hvilket kommer til ud-
tryk i enkle, klare facadegrid, detaljering i murveerk og
udformning af vind uer og altaner.

Boligernes facader opfares i tegl i forskellige varme og
merke jordfarver , hvor bygning A og B fremstar i forskel-
lige nuancer af rade tegl, mens bygning C fremstar i tegl
og/eller trae i marke gra og sorte nuancer.

Rad tegl

Red tegl

Figur 8 Forskellige fa cadeudtryk i bygning A -D

Stueetagermarkeres pa forskellig vis for at give en naer-
hed til gard og gaderum. Dette kan veere i form af faca-
defremspring, nicher eller overdaekkede indgangspar-
tier.



| stueetagen traekkes vindueri udvalgte omrader tilbage,
sa der kabes mulighed for ophold i nicher langs faca-
den. Udover, at de tilbagetrukne vinduesnicher er med
til at skabe privathed og ophold, fremhaever det ogsaba-
senaf bygningerne.

Der skal arbejdes med en differentiering i stenenes far-
ver for hvert bygningsspring for at give identitet til de
forskellige opgange. P& den made skabes let genkende-
lighed og tilknytning for beboerne.

Vinduer og dare udfares i aluminium i farverne sort eller
aluminiumsfarvet, eller i ubehandlet eller olieret tr &, der
harmonerer med de valgte facadematerialer. For hver af
de tre bygninger skal vinduer og dgre fremsta ensartede.

De private altaners fronter kommer til at fremsta enten
med slanke, lodrette balustre i grat, grent, brunt eller
sort stél eller med altanfronter i glas. Altanerne pa den
enkelte bygning skal have en ensartet fremtreeden, sa det
gennemgaende udtryk forbliver det samme henover hver
enkelt bygning. For at bidrage til de enkelte bygningers
seeregne arkitektur adskiller altanfronter ne sig fra byg-
ning til bygning .

Parkeringshuset skal gives et udtryk, der ved materiale-
og farvevalg harmonerer med sével bolighebyggelsen
som omgivelserne og skal bidrage til, at omradet kan fa
et grgnt preeg.

Parkeringshuset udfgres i en let konstruktion med faca-
der i tegl og/eller trae eventuelt suppleret med mindre
partier af metal. Facaderne begrgnnes med beplantning
bestdende afvedbend suppleret med almindelig vildvin,
som slynger sig op ad facaden.

Parkeringshusets sydvendte facale, som vender imod en
eventuel kommende bolighebyggelse, skal af stgjmaes-
sige hensyn udfgres som en lukket konstruktion i parke-
ringshusets nederste elge og fremstd med samme ud-
seende somparkeringshusets gvrige facader.

Bebyggelsen skal opfares med natulige materialer, det
vil sige tegl, natursten, tree, metal og glas. Dette geelder
ogsa skure, overdaekninger og bygningsdetaljer som vin-
duer, dgre, tagrender, nedlgbsrgr og inddeekninger.

DGNB guldcertificering

Der stiles efter en DGNB guldcertificering af bebyggel-
sen, der sikrer et bade energimaessigt, miljgmaessigt og
socialt beeredygtigt byggeri.

Veje, stier og parkering

Veje og stier

Lokalplanomradet vejb etjenes fra Smedeland og Maler-
vangen.Den primaere adgang til bebyggelsen for biler fo-
regar via Malervangen.

| den nord -vestlige del af lokalplanomradet er der reser-
veret vejadgang til Malervangen 8B beliggende nord for.
| den syd-vestlige del af lokalplanomradet er der en vej-
ret for Malervangen 5. Ved en fremtidig byomdannelse
af Malervangen 5til boligomrade, forventes vejadgangen
aendret til Malervangen, og omradet omdannet til leg og
ophold.

| trdd med Masterplan for Hersted Industripark  hand-
teres starstedelen af parkeringen i et p-hus i grundens
sydlige omrade.

Omradets gardrum er friholdt for biler for at skabe

st@rre, sammenhzngende og trygge grgnne omrader til
ophold og leg. Er man pé cykel benyttes lokalt placerede
cykelstativer i bebyggelsen. Herfra bevaeger man sig gen-
nem det grgnne opholdsrum til sin bolig.

| overensstemmelse med masterplanen etableres der en
dobbeltrettet kombineret cykel - og gangsti, derlgber fra

Smedeland rundt nord om bebyggelsen og ned til Maler-

vangen, hvor stien deler sigito modsatrettede stier i én

langs villaerne og én langs den nybebyggelse.

| fremtiden vil stien mod nord koble sig pa& en forleen-
gelse op mod det kommende letbanestop. P& den made
vil adgangen fra Smedeland for cyklister og gaende fa
stgrre veegti takt med udviklin g af de omkringliggende
omrader.

Vejarealet ved indgangen til boligomradet fra Smede-
land indrettes som en plads, der skal fungere som et feel-
les trafikrum.

Gennem pladsen forlgber den dobbeltrettede cykel og
gangsti, der fordeler sig i to modsatrettede stier ned
langs Smedeland.



Faelles trafikareal
[ stiareal
B vejareal

Figu r 9 Feelles trafikrum ved indgangen til boligomradet fra Smede-

land

Det samme gar sig geeldende ved indkgrslen til phuset,
hvor fodgaengere og cyklister ligeledes krydser indkars-
len samt for enden af Malervangen ind til en evt. fremti-

dig boligbebyggelse i Glastrup Kommune.

Ved udformning af pladserne er det vigtigt klart at defi-
nere, hvor krydsende feerdsel kan forekomme, og hvor-
ledes trafikken er reguleret indbyrdes.

Brandredning

Bebyggelsen brandreddesparallelt m ed facader og ind-
stik ind i gardrummet fra ve st. Sti nord om bygning A
kan endvidere benyttes som brandve;.

Bilp arkering

Ifglge Kommuneplan 2018-2030 er parkeringsnormen
for biler min imum 1,5 pr. bolig ved etagebebyggelse. |
det stationsnzere kerneomrade kan parkeringsnormen
for biler reduceres med 50 %. Idet lokalplanomréadet lig-
ger indenfor en afstand af ca. 400 meter fra den kom-
mende letbanestation og saledes inden for det stations-
neere keneomrade, kan parkeringsnormen séledes re-
ducerestil min imum 0,75 parkeringsplads pr. bolig. For
kontor og liberale erhverv kan parkeringsnormen ligele-
des reduceres fra 1 pr. 50 nd til 1 pr. 100 m2.

For at optimere stgrrelsen af de udendgrs opholdsarea-
ler skal minimum 75 % af parkeringgpladserne etableres
i konstruktion , og derfor sker parkering for langt hoved-

parten af bilerne i parkeringshuset, som ligger i den syd-
lige det af lokalplanomradet med adgang fra Malervan-
gen.

Resten af parkeringspladserne placeres pé terreen ho-
vedsageligt langs Malervangen, og der vil ogsa vae mu-

lighed for parkering langs lokalplanomradets vestlige af-

greensning i form af 3 handicap parkeringspladser.

Albertslund Kommunes ambitigse mal om at ga forrest i
den grgnne omstilling bliver understgttet af mulighed
for en delebilsordning, der fremmer b seredygtig mobili-
tet, ligesom der skal etableres ladestandere til elbiler.

Planloven giver mulighed for, at kommunalbestyrelsen i
forskellige situationer og under specifikke forudsaetnin-
ger kan give tilladelse til at fravige lokalplanens generelle
bestemmelser. Der er indsat en kompetencenorm, der
giver Kommunalbestyrelsen mulighed for, efter en kon-
kret vurdering, at nedsaette parkeringsnormen, safremt
der oprettes delebilsordning.

Cykelparkering

Ifgalge Kommuneplan 2018-2030 er parkeringsnormen
for cykler 2 pr. bolig og ligeledes 2 pr. kontor/liberalt er-
hverv.

Cykelparkeringen er hensigtsmaessigt fordelt i omradet
og ca. halvdelen af pladserne erkoncentreret omkring de
primaere ankomstpunkter langs med boligernes yder og
inderfacader. Den anden halvdel af g/kelparkerin gen er
placeret i to etager henholdsvis i straedet langs p-huset
og ved den sydlige og nordlige gavl af bygning C og er
overdaekket.

Minimum halvdelen af pladserne skal veere overdaekket,

da det vil gge trygheden, mindske slid pa cyklerne og
derigennem ggebrugen af cykelparkering. Langs stierne
pa yderfacaden, skal cykelparkering sa vidt muligt over-

deekkes, men kan undtagelsesvist undlades, hvis det for-
ringer lysindfaldet i boligerne.

Figur 10 Eksempel pa cykelskure i to etager med treelister og grenne

tage
For at friholde gardrummet mest muligt for cykelparke-

ring etableres gvrig cykelparkering langs den nord- og
gstvendte facade af bygning Aoglangs bygnings B’s gst-



lige facade hvor dette ikke er i konflikt med brand/red-
ningsvejen, samt foran indgangspartierne i garden. Der
vil derudover vaere mulighed for at udnytte et mindre
areal taet pa affaldseen i planens nordlige omrade samt
for enden af stikvejen mod syd.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

Private opholdsrum

Alle stueetage indrettes med private haver/terrasser,
hvor de sydvendte haver er vaesentligt stgrre end de
nordlige. Alle lejligheder far altaner p& minimum 6 m 2,
som giver et privat opholdsrum.

Det grgnne rum
Det store gardrum er naturligt delt ind i f elter med for-
skellige proportioner og karakteristika , se kortbilag 2.

Opholdsarealerne er let tilgeengelige med direkte adgang
fra den enkelte bolig eller opgang. Der laegges vaegt paat

belysning, udformning, sol, lee og begrgnning sikrer

trygge uderum, som er behageligeat opholde sig i pa

tveers af generationer. Bade ophold, leg og rekreative ak-
tiviteter tilgodeses her i fredelige og stgjsvage omgivel-
ser.

Haven

Hjertet af bebyggelsen er Haven, som byder til ophold,
der kan fremme faellesskabet og rummer forskellige feel-
les tiltag som drivhus og nyttehaver. | Haven etableres
der omrader til smabgrnsleg og til lidt stgrre barn. Der
beplantes med traeer i varieret hgjde, som skaber forskel-
ligartede rum, skygge- og laeophold. Der anleegges et
regnvandsbed centralt i Haven, som skal fungere sanm
lokal regnvandshandtering og har en rekreativ veerdi.
Gardrummet har masser af sydvestvendte zoner, og er
séledes solrig og lys gennem hele dagen.

Figur 11 Ekse mpel pa drivhus, der fungerer som socialt samlingssted

for bebyggelsen
Legegaden

Den bilfri interne gade udfares i fast underlag, der giver
plads til uformel leg og boldspil.

Figur 12 Intern gade med plads til leg og boldspil

Ved p-huset

Vest- og sydsiden af p-huset giver plads til et mere roligt
opholdsareal uden leg, hvor opstilling af borde og baenke
langs p-husets sydlige facade indbyder til ophold i solen,
og hvor der er fokus pa biodiversiteten.

Pa parkeringshusets facader etableres der vedbend og
vildvin pa espalier, der har en biologisk nytteveerdi, og
beplantningen kan optage og lagre CQ. Det vil ogsa veere
her, at der kan indrettes insekthoteller til det tilflyttende
insektliv.

Malervangen

Generelt er vej og gaderum begrgnnedemed traeer. Seer-
ligt Malervangen forvandles til en grgn og blomstrende
gade, der skaber sammenhaeng til villahavene pa den
anden side. Her plantes traeer i felter mellem bilerne, der
bryder parkering og facade op i mindre dele. Langs faca-
den plantes ogsa traer, sd man bevaeger sig i et grgnt
rum. For enden mgder gaden en gavl, der skaber a lille
plads, hvor fodgaengereog cyklister uformelt kan krydse.

RS

Figur 13 Visualisering af bebyggelsen og beplantningen ud mod Ma-

lervangen

Beplantning og biodiversitet
|l forl Pngel se af
bertslund 6 , Natdrplan 2020 0 o0 g
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med Verdensmal 6,11, 13 og 1%idggres beplantningen
af hjemmehgrende arter, der fgrst og fremmest har en
biologisk nytteveerdi for lokalomradets insekter og fugl e
over hele veekstsaesonen, dt vil sige marts til september.
Nyttevaerdien bestar i nektar, pollen, frugt og hjem til dy-
relivet.

Beplantningen vil veere en blanding af blomstrende ur-
ter, bade med og uden lgg, samt frugttraeer og-buske.
Med denne blanding af plantetyper sikres biologisk nyt-
teveerdi over hele veekstsaesonenDer ma ikke nogen ste-
der pé friarealerne opseettes bistader eller plantes siv el-
ler halvgrees.

Af biodiversitets - og klimahensyn udfgres tage pa sekun-
deere bygninger som grgnne tage. Grgnne tage udfgres
som sedumtage med en hgj andel af blomstrende plan-
ter, ogma ikke indeholde graes, siv eller halvgrees.

Figur 1 4 Sekundeere bygninger med grgnne tage

Beplantningen har fgrst og fremmest til formal at age lo-

kalomradets biodiversitet, men vil gennem et mere vari-

eret plante- og dyreliv samtidig bidrage til at skabe en
aget trivsel og herlighedsveerdi for bebyggelsens bebo-
ere.

Omradets anvendelsed delomrade 2 og 3

Delomrade 2 skal omleegges til en gadehvor der med af-
seet i det eksisterende vejanlaeganleegges fortove og cy-
kelstier, der plantes vejtreeer og etableres nyt inventar
som belysning, baenke mm.

Delomrade 3 skal zendres fra et bredt vejudlaeg til en re-
kreativ boulevard med plads til ophold, aktivitet og re-
kreation. Den brede vejbanepa Smedeland (litra 7000y)
gares smallere og omleegges til gaderog det resterende
areal indenfor vejmatriklen aendres til rekrea tive op-
holdsrum med forskellige aktiviteter og mgdesteder.

Proces for delvis nedleeggelse af vejarealet vil blive gen-
nemfart efter lov om offentlige veje.

fortov og
kantzone

fortov og
kantzone

kerebane

Figur 15 i Smedeland, tveerprofil fra Masterplan for Hersted Indu-

stripark

Arealet rummer god plads til nye by- og landskabsrum
og bliver fremover et af omradets markante byrum. Her
ligger forskellige aktivitetsmuligheder, mgdesteder og
overdeekkede mgdesteder,herunder mindre pavilloner,
men ogsa karaktergivende ny beplantning og inventar.

Trafikstgj

Hele lokalplanomradet er stgjbelastet af trafikstgj fra
Nordre Ringvej, der gst for omradet lgber parallelt i en
afstand af 50-60 meter kun adskilt fra omradet af en
raekke boliger beliggende i Glostrup Kommune.

Dette betyder, at der skal ggres en raekke tiltay for at
skeerme udearealer og boliger mod stgj fra vejen.

Beregninger af stgj fra veje viser, at der pad gstvendte,
nordvendte og sydvendte facader kan forventes stgjni-
veauer hgjere end 58 dB, der er den maksimale stgjbe-
lastning for facader og udendgrs opholdsarealer, mens
de vestvendte facader og udendgrs opholdsarealer kan
overholde greenseveerdien.

Derfor stilles der krav i lokalplanens bestemmelser om,

at der pa stgjramte facader skal etableresstgjdeempende
foranstaltninger , der sikrer, at stgjgreensevaerderne kan

overholdes indendgrs med bade abne og lukkede vin-
duer.

Stgjskaermede uderum

Bebyggelsen er planlagt saledesat bebyggelsenpa 5-6
etager skeermer langs den gstlige side af grunden. P& den
made skabes gode forhold for opholdsarealernei det in-
dre gardrum for hele bebyggelsen, og det sikreslermed,
at stgjgreenseme for de primaere udendgrs opholdsarea-
ler overholdes.
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Figur 16 Vejtrafikstgj beregnet 1,5 meter over terraen

Stgjskaermede boliger

| forhold til de boliger, der planlaegges langs Nordre
Ringvej, skal der arbejdes med en raekke stgjskeermende
tiltag i facadematerialer og vinduer for at sikre gode lyd-
forhold indenfor.

Byomdannelse

Et byomdannelsesomrade er et omrade, som er udpeget
i en kommuneplan, hvor anvendelsen af bebyggelse og
ubebyggede aealer til erhvervsformal, havneformal el-
ler lignende aktiviteter s kal eendres til boligformal, insti-
tutionsformal, centerformal, rekreative formal eller er-
hvervsformal, der er forenelige med anvendelse til bolig-
formal.

| byomdannelsesomrader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i
en periode, saledes at der kan saettes gang i en gradvis
omdannelse af omradet til stajfalsom anvendelse.

De vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder
Omréadetype Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.007 18.00 | kl. 18.007 22.00 | kl. 22.00 - 07.00
lardag lgrdag
kl. 07.00 - 14.00 kl. 14.007 22.00
s@n- og hellig-
dag
kl. 07.007 22.00
Erhvervs- og
industriomra- 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
der
Erhvervs- og
industriomra-
der med for-
e el 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
nerende virk-
somheder
Omréder for
blandet bolig-
og erhvervs-
bebyggelse, 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
centeromrader
(bykerne)
Etageboligom-
rader 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Boligomrader
for &ben og
lav boligbe- 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
byggelse
Sommerhus-
omréder og
offentligt il 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
gaengelige re-
kreative omra-
der
Kilde: Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 5 fra 1984: o0 Ekst er n st
heder o.

Figur 1 7 Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra virk-

somhe der

Miljostyrelsen anbefaler, at de vejledende greenseveer-
dier kan lempes med op til 5 dB. | den fgrste fase af by-
omdannelsen kan det dog efter en konkret vurdering
veere ngdvendigt at lempe medmere end de 5 dB i for-
hold til de vejledende graenseveerdier. Detkan kun und-
tagelsesvis forsvares at lempe stgjgreenserne med mere
end 5 dB for aften- og natperioden, da byomdannelses-
omradets beboere har behov for hvile og sgvn.

En lokalplan i et byomdannelsesomrade kan séledes ud-
leegge arealer til stagjfalsom anvendelse safremt det sik-

res, at stgjbelastningen opharer i Igbet af en periode, der
ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Lokalplanen i byomdannelsesomradet skal indeholde en
redeggrelse for hver af de virksomheder, som bidrager til
stgjbelastning af lokalplanens omrade, og beskrive
hvilke realistiske foranstaltninger, der skal til, for at stg-
jen i labet af overgangsperioden kommer ned pa Miljg-
styrelsens vejledende greenseveerdier.
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Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra virk-
somheder, sdledes at det sikres, at stgjbelastningen bade
sundhedsmaessigt og miljgmeessigt er acceptabel. Desu-
den geelder det generelt, at ungdvendigstgj skal undgas.

Tilsynsmyn digheden kan meddele pabud om stgjdeemp-
ning til virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige,

hvis de forarsager veesentlige stgjulemper, jeevnfar mil-
jebeskyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesonradet kan ogsé vaere pavirket af andre
miljgforhold eksempelvis | ugt, stav eller anden luftforu-
rening, der giver anledning til veesentlige gener og ulem-
per for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme frem-
gangsmade for disse gener som for stgjgenemed en
overgangsperiode, der ikke veesentligt overstiger 8 ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal s& vidt muligt
tilvejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en
virksomhed ikke gnsker at medvirke til en dialog, ma
kommunen sgge at skaffe de ngdvedige oplysninger pa
anden made.

Miljgpavirkning fra virksomheder i lokalplanomradet
Virksomheder fra nedenstdende adressekan stgjbelaste
lokalplanomradet udover Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier:

Malervangen 9
Malervangen 11
Smedeland 8B
Smedeland 10
Malervangen 5
Smedeland 12

= =4 -8 A -8 -

Der er udfert interview , stgjmalinger og sgjberegnin-
ger hos de neerliggende virksomhederi det omfang, det
har veeret muligt.

Malervangen 9

Virksomheden er et maskinveerksted med buk og Klip i
plader, svejsning, boring mm. Virksomheden har en
reekke afkast.

Den normale arbejdstid er hverdage mandag1 fredag i
tidsrummet kl. 7 1 16.

Virksomhedens vaesentlige stgjkilder vurderes at veere
10 udsugningsanleeg/afkast pa taget, levering af varer
med lastbil og udendgars karsel med gaffeltruck.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indehol-
der tydeligt hgrbare impulser eller toner, nar man lytter
til den fra lokalplanomradet.

Stgjberegninger for virksomheden viser, at de vejle-
dende greenseveerdier ikkevil blive overskredet i lokal-
planomrédet, selvom greenseveerdierne for stgj fra virk-
somheder vil blive skeerpet som fglge af den aendret an-
vendelse af Smedeland 8A.

Beregninger af estimerede luftemissioner fra virksomhe-
den viser, at virksomheden kan overholde graenseveaerdi-
erne for luftemissioner ved de nye boliger, hvis de over-
holdes i dag, og at virksomhecden ikke vil fa vanskeligere
ved at overholde greenseveerdier for luftemissioner pa
grund af hensynet til de nye boliger i lokalplanomradet.

Malervangen 11
Virksomheden er et maskinveerksted, og abejdstiden er
typisk hverdage mandag- fredag kl. 6 7 15

Virksomheden har stgijkilder i form af 11 afkast pa taget
fra udsugningsanleeg, lastbilkarsel i forbindelse med va-
relevering og udendgrs karsel med gasdrevet gaffeltruck.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indehol-
der tydeligt harbare impulser eller toner, ndr man lytter
til den fra lokalplanomréadet.

Stgjberegninger for virksomheden viser, at de vejle-
dende greenseveerdier vil kunne overholdes i dagti-

merne, men der vil vaere overskridelser af de skeerpede
greenseveerdier ved boligerne i natperioden.

De vejledende greenseveerdier overskrides medop til 12
dB pa de dage, hvor derleveres varer med lastbil i tids-
rummet kl. 6 1 7. Hvis vareleveringen undgas i dette
tidsrum, og udelukkende foregar i dagtimerne mellem
kl. 7 og 18 pa hverdage, samtidigt med, & afkastene fra
udsugning 5, 6 og 7 deempes med 4 5 dB, vil stgjgraen-
sen for natperioden kunne overholdes.

Beregninger af estimerede luftemissioner fra virksomhe-
den viser, at virksomheden kan overholde greenseveerdi-
erne for luftemissioner ved de nye boliger, hvis de over-
holdes i dag, og at virksomheden ikke vil f& vanskeligere
ved at overholde greenseveerdier for luftemissioner pa
grund af hensynet til de nye boliger i lokalplanomradet.

Smedeland 8B
Virksomheden er en cateringvirksomhed med cirka 50
ansatte. Virksomhedens normale arbejdstider er:
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Hverdage, mandagfredag kl. 67 18
Lordage, sgndage og helligdage kl. 6 18

Ud over mad til store selskabelige arrangementer og lig-
nende leverer virksomheden ogsa sandwich til en daglig-
varekaede.

Virksomhedens stgjende aktiviteter er afkast fra udsug-
ningsanleeg pa taget, kaleanleeg, en kompresor, varele-
vering med lasthiler (kalevogne), afhentning af affald
med skraldebil, kagrsel med personbiler og varevogre.

Stajberegninger viser, at virksomheden vil kunne over-
holde stgjgreenserne pa 55 dB(A) i dagtimerne pa hver-
dage og stgjgreensen pa 45 dB(\i aftenperioden k. 18 i
22. Stgjgreensen pa 45 dB(A) for lgrdage kl. 14i 18 og
sgn- og helligdage forventes derimod at blive overskre-
det med omkring 6 dB. | natperioden er der beregnet et
stgjbidrag pa 59 dB(A). Det er 19 dB mere end greense-
veerdien pa 40 dB(A).

Teknisk set kan stgjgreenserne overholdes ved de plan-
lagte boliger pd Smedeland 8A, hvis virksomheden und-
lader lastbilbetjening i natperioden og deemper stgjen
fra kompre ssor, kaleanlaeg og afkast pa taget med cirka
4 dB.

Lokalplanomradet har ikke udendgrs opholdearealer
mod nord, og bebyggelsens facade mod nord kan lydiso-
leres.

Virksomheden har et afkast pa taget, der i perioder kan
medfgre lugt fra madlavning i omgivels erne. Virksomhe-
dens faktiske lugtpavirkning i omgivelserne og den even-
tuelle oplevede gene vil variere meget og er vanskelig og
usikker at male og beregne, selvom der findes metoder
til lugtberegninger.

AEndringen af anvendelsen fra erhverv til boliger i lokal-
planomradet vil medfgre en skeerpet greenseveerdi for
virksomhedens lugtpavirkning i lokalplanomrade fra 10
LE/m3 (lugtenheder) til 5.

Eventuelle lugtgener kan begraensesved isaetning af kul-
filtrer i virksomhedens ventilationsanleeg , ved at forhgje
afkastet eller ved omleegning af afkastet, sdledes atafka-
stet placeres lzengere vaek fra lokalplanomradet.

Virksomheden ligger nord for lokalplanomradet, og med
den dominerende vestenvind, samt den meget sjeeldne
nordenvind, forventes det, at eventuelle lugtgener ved de
planlagte boliger vil veere begreensede.

Smedeland ©

Virksomheden er et logistikfirma, som fra 1. maj 2020
har benyttet den store lagerhal pa Smedeland 10 til mel-
lemlagring og omlastning af gods. Virksomheden har ak-
tiviteter pa grunden pa hverdage mandag-fredag fra kl.
4 om morgenen og frem til kl.16.

Virksomhedens stgjende aktiviteter er lastbilkarsel, af-
og paleesning af lastbiler med pallelgfter/elhund, vare-
vognskarsel, palaesning af varevogne med gasdrevet gaf-
feltruck og personbilkarsel (personalekarsel).

Laesning af lastbiler fra rampe med pallelgfter/elhund vil
give impulsstgj, som sandsynligvis vil veere tydeligt hgr-
bar i lokalplanomradet. Derfor skal der laegges et gene-
tillaeg pa 5 dB til de beregnede stgjvaerdier.

De stgrste beregnede stgjveereer i dagtimerne er 65
dB(A), hvilket er 10 dB over den vejledendegreenseveerdi
for et omrade med blandet boliger og erhverv. | natperi-

oden er det stgrste stgjbidrag pa 73 dB(A), hvilket er 33
dB over greenseveerdien.

Lokalplanomradet kan for eksempel sikres ved, at virk-
somheden undlader laesning ved portene i syd og i stedet
benytter portene mod vest.

Det forventes igennem en konstruktiv dialog mellem
virksomheden og miljgmyndigheden, at det vil veere mu-
ligt at finde l@sninger, der bade sikre overholdelse af de
vejledende greenseveerdier for stgj ved de plalagte boli-
ger og sikre virksomhedens fortsatte driftsmuligheder.

Det vurderes ikke, at virksomheden har aktiviteter, der
kan forarsage lugt, stav eller anden luftforurening, der
overskrider de vejledende granseveerdier.

Malervangen 5
Virksomheden er et logistikfirma , der lejer sig ind pa
Malervangen 5.

Der foreligger ikke konkrete data for virksomhedens
stgjkilder pa adressen. Virksomheden har dog oplyst, at
der er lastbilkersel Ilgbende pa alle dage i tidsrummet k.
021 24, og der foregar bilvask i aftentimerne.

De mest stgjende aktiviteter, der kan pavirke de plan-
lagte boliger, er lastbilkarsel og varevognskersel pa
grunden, stgj fra kalevogne og muligvis ogsa af og pa-
leesning af lastbiler med pallelgfter.
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Pa grund af de manglende driftsdata er det ikke muligt
at afgare, hvilken stgjbelastning virksomheden pafarer
lokalplanomradet, men via beregninger baseret p& kata-
logveerdier for lydeffektniveauer, kan man danne sig et
indtryk af, hvilke aktiviteter virk somheden kan have pa
Malervangen 5 uden at overskride stgjgraenserne i lokal-
planomradet.

Beregningerne viser, at der i natperioden kl. 227 7 hver-
ken kan kares med lastbiler pa grunden eller leesses va-
rer af eller pa lastbiler, hvis de vejledende stggraenser
skal overholdes ved neermeste bolig i lokalplanomradet.
Ligeledes kan der ikke holde parkerede kglevogne med
kaglemaskinen i gang om natten, hvis stgjgreenserne skal
overholdes. En enkelt af disse aktiviteter vil medfare
overskridelse af stgjgreenserre ved de planlagte boliger.

| dagtimerne vil det veere muligt at have en del transport
med lastbiler og varevogne pa virksomheden uden at
overskride stgjgreenserne ved de planlagte boliger

Smedeland 12

Virksomheden er en sprgjtestgbevirksomhed, speciali-
seret i fremstilling af industrielle plastkomponenter.
Produktionen foregar i 3 -holdsskift, og der er omkring
35 ansatte.

Virksomheden har to ventilationsanleeg pa taget i en af-
stand pa cirka 85 meter fra lokalplanomradet, og der lig-
ger en bygning mellem virksomheden og lokalplanomra-
det. Der er filter pa ventilationsanleegget, som vedlige-
holdes regelmaessigt.

Virksomheden er ikke reguleret af bindende krav til stgj
eller luftemissioner, og der fgres regelmaessigt tilsyn
med virksomheden.

Det antagesderfor, at virksomheden i dag overholder de
vejledende greenseveerdier, og det vurderes saledes,ta
virksomheden ikke kan pavirke lokalplanomradet som
falge af afstanden hertil.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b abner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til at indg& en frivillig aftale med kommu-
nen om at bidrage til udbygningen bl.a. af infrastruktur-
anleeg i de tilfeelde, hvor grundejeren finder det hensigts-
maessigt i forhold til udnyttelsen af en ejendom.

Der er udarbejdet forslag til udbygningsaftale for lokal-
planen.

Baggrunden for aftalen er gnsket om vedtagelse af kom-
muneplantilleeg nr. 14 med tilhgrende lokalplanforslag
nr. 5.5 o0Boliger p- Smedel

I lokalplanprocessen har Albertslund Kommune analy-
seret de trafikale konsekvenser ved projektet, oy det er
vurderet, at det er en forudsaetning for ibrugtagning af
boligerne, at der etableres cyket/gangsti pa den offent-
lige vej Malervangen for at sikre hensigtsmaessig trafik-
afvikling og adskillelse
form af gédende og cykendesamt o h-r deo
form af biler, lastbiler mv.

Det er med udbygningsaftalen forudsat, at infrastruktur-
anleeggene kan etableres pa den offentlige vej Malervan-
gen (litra 7000an, Herstedgster By, Herstedgster).

Projektet kan kun gennemfgres, hvis kommunalbesty-
relsen i Albertslund Kommune endeligt vedtager lokal-
planforslaget for projektet.

Teknisk forsyning i lokalplanomradet

Affaldshandtering

Affald skal handteres og sorteres efter det i Albertslund
Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for Hus-
holdningsaffald/Regulativ for Erhvervsaffald.

Regulativet indeholder en raekke krav til bl.a. placering
af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje og stand-
pladser. Der skal altid reserveres de ngdvendige arealer
til sortering, opbevaring og transport af affald.

Der opsaettes to affaldsgeri henholdsvis den nordlige og
den sydlige del af bebyggelsen

Her anleegges delvist nedgravede affaldssysterar til
dagrenovation samt kildesortering af skrald.

Det skal sikres, at affaldsgemne lever op til den nye nati-
onale klimastrategi for affaldsomradet fra juni 2020, der

medfgrer yderligere krav om sortering af affald.

Omradet omkring det nedgravede affaldssystem begrgn-

and

af F
tra

nes saledes, at der skabes et behageligt og indbydende

rum.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet li gger indenfor Albertslund Kommu-
nes fiernvarmeforsyningsomrade.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet
HOFOR.

forsynes med drikkevand fra

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommu-
nes Spildevandplan. Omradet ligger i et separat kloake-
ret opland. Spildevand fra omradet ledes i den offentlige
spildevandskloak, mens overfladevand fra tage og befee-
stede arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler
skal der som minimum etableres et 2.500 liters sand-
fang. Sandfanget skal inspiceres eller tgmmes minimum
1 gang om aret.Lokalplanomradet ligger indenfor HOF-

ORs forsyningsomrade. Albertslund Kommunes spilde-
vandsplan indeholder regler om afledning, rensning og
bortskaffelse af spildevand.

Klimatilpasning og skybrudssikring

For at reducere antal og omfang af oversvemmelser i Al-
bertslund Kommune, ma der ikke ledes mere regnvand
til regnvandskloakken, end den er dimensioneret til. Ny
bebyggelse ma heller ikke fare til, at deraendres pa af-
strgmningen fra omradet .

Planomradet skal sdledes i henhold til Albertslund Kom-
munes Spildevandsplan 20161 2025 overholde en af-
lzbskoefficient pa 0,5. Aflgbskoefficienten angiver, hvor
stor en del af det regnvand, der falder pa en natrikel,
som ma ledes vek fra arealet og ned i kloakken. Det er
grundejerens ansvar, at afledning af regnvand lever op
til de anfarte retningslinjer. Hvis aflgbskoefficienten
overskrides, skal ejeren for egen regning etablere foran-
staltninger til reduktion af afledningen og/eller forsin-
kelse af regnvandet p& egen grund, sa aflgbskoefficien-
ten overholdes og kloaksystemet kan falge med.

Aflgbskoefficient i forhold til arealanvendelse

Maksimal tilla-
Arealanven delse i forhold til kommu- delige aflgbsko-
neplanen efficient
Boligomrade/teet -lav bebyggelse 0,3
Boligomrade/etagebebyggelse 0.5
Erhvervsomrade 0,85
Centeromrade 038
Offentlige institutioner 0,5
Offentlig og privat vej i og parkeringsareal 0,9
Privat vej- og parkeringsareal 038
Grgnne omrader 0
Kilde: Albertslund Kommune Spildevandsplan 2016 i 2025, befee-
stelsesgraden.

Figur 1 8 Aflgbskoefficient i forhold til arealanvendelse

Lokalplanen stiller séledes bade kravom og giver mulig-
hed for en raekke lgsninger til handtering af regnvandet
inden for lokalplanomradet.

Det tillades ikke at nedsive regnvand iHersted Industri-
park, eftersom der kan veere jordforurening som fglge af
den produktion, som har veeret eller er i omradet. End-
videre ligger starsteparten af Hersted Industripark i et
nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI), og er séledes
udpeget til et indsatsomrade (l0), hvor en seerlig indsats
er ngdvendig for at opretholde en god grundvandskvali-
tet, da disse omrader ogsa er sarbare over for andre for-
ureninger end nitrat.

Lokalplanomradet skal skybrudsikres ved, at bygnin-
gerne skal kunne modsta 15 ars regnvejrizendelse ved,
at der kan sta 10 cm vand pa terreen op ad bygningen
uden at volde skade, og der skal veere fald veek fra byg-
ningerne.

Parkeringsarealer kan for eksempel indrettes, sa regn-
vandet kan handteres i kanaler og regnvandsbede med
filtermuld til rensni ng af vandet ved en 5 &g regnvejrs-
heendelse, og ved en 15 ars regnvejrshaendelse eller mere
kan stuves op i en hgjde af 10 cm under de parkerede bi-
ler.

Regnvandsbede er fordybninger i terreenet med udvalgte
planter, som bade kan tale tarre og vade perioder,der
samtidig forsk@nner omradet. Regnvandsbede kan veere
med til at fordampe og forsinke regnvandet fra tage og
befaestede arealer. Regnvandsbede skal veere tamt halvt
pa cirka 24 timer, sa der er plads til naeste regnskyl.
Regnvandsbade skal etableres med ftermuld, som sgr-
ger for rensning af vandet.

Treeer er ofte et overset element i forhold til klimatilpas-
ning, som bade kan handtere den ggede nedbgr og frem-
tidens hyppigere hedebglger. Treeer optager meget vand
afhaengig af sort og starrelse, og treeernes skyge og for-
dampning kan saenke temperaturen med op til 8 i 10
grader p& en varm sommerdag. Treeer kan dog have
sveert ved at gro i byomrader, men ved at plante treeerne
i rodvenlige beerelagssystemer eller baerelagsopbygnin-
ger (gartnermakadam), som skaber et porevolumen, der
sikrer treergdderne ilt og vand, kan treeerne fa den alder
og starrelse, der skal til for at vaere en effektiv og for-
skannende lgsning i klimatilpasning af et byomrade.

Grgnne tage optager i gennemsnit op til 50 procent af
nedbgren, som falder pa taget, og samtidig kan de
grgnne tage forsinke regnvandet ved et voldsomt regn-
skyl. De fleste grgnne tage er enten beplantet med graes
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eller stenurter, heraf navnet sedum fra latin, og bidrager
til at gge biodiversiteten. Grgnne tage kan ligesom trae-
erne veere med til at minimere varmegeffekten i byerne,
fordi folgerne af solens varmeindstraling begraenses.
Dermed kan det blive mere behageligt at opholde sig i
husene og i byen.

Regnvandsbassiner og lignende anleeg til regnvands
handtering kan indgd i lokalpl anens friarealberegnin-
gen, og skal da udformes, sa de kan benyttes til rekrea-
tive formal. Det kan eksempelvis veere som et grant
areal, hvor skraenter har en heeldningsprocent pa maksi-
malt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et landska-
beligt udtryk og indpa sset i omradet. Det kanfor eksem-
pel ogsé veere en idreetsplads med dertilhagrende facilite-
ter, som kun bliver oversvgmmet i forbindelse med sky-
brud.

Eksisterende rgr og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanleeg skal udfgres som
jordledninger. Tilslut ning til elnettet sker efter forsy-

ningsselskabets regulativ. Ved omleegning af rgr og led-

ningsfaringer i forbindelse med nybyggeri og anlaegsar-
bejder skal der indhentes godkendelse hos den enkelte
ledningsejer.

Syd for p-huset lgber der varmeledninger igennem grun-
den, som sa vidt muligt skal friholdes for bebyggelse. Der
skal med nzerveerende projekt flyttes ledninger pa grun-
dens nordgstlige side, da bebyggelsen her overskrider
byggelinjen for ledningerne.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Jordforureningsloven
Der er ikke i lokalplanomradet registreret forurenede
grunde pa Vidensniveau 1 eller 2 (V1 eller V2).

Byzonejord i Albertslund Kommune er dog i udgangs-
punktet klassificeret som lettere forurenet, hvilket bety-
der, at jord fra bygge- og anleegsarbejder er omfattet af
jordforureningslovens bestemmelser om bortskaffelse
og anvendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes af
kommunen.

Der er gennemfart jordforureningsundersggelser af
planomradet. Der er fundet overfladisk forurening fra

asfaltbelaegningen umiddelbart under asfalten pa de be-
feestede arealer. Dette lettere forurenede jordlag vil blive
bortgravet i forbindelse med opgravning af asfalten,
nedrivning af bygninger og byggemodning.

Der udlaeggesyz meter ren jord pa de grenne udeomra-
der. Der vil saledes ikke veere risiko for pavirkning af be-
boerne fra forurenet jord, hverken i boliger, pa opholds-
arealer eller i drivhuset.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden seerlig til-
ladelse. Hvis lettere forurenet jord gnskes genanvendt
pa egen gund, kreever det en tilladelse efter miljgbeskyt-

telsesloven.

Hvis der under byggeriet og anleegsarbejdet konstateres
jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks
indstilles og Albertslund Kommune skal underrettes
herom, jf. Miljgbeskyttelseslovens §21 og de generelle
bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar naerhed af
omradet, der er omfattet af international naturbeskyt-
telse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyttelse jf.
Naturbeskytte Isedovens § 3 eller skovlovens § 28.

Artsfredningsbekendtggrelsen

Det er ved besigtigelse af planomradet vurderet, at der
ikke er habitater, herunder yngle - eller rasteomrader, for
bilag IV -arter i eller i umiddelbar neerhed af planomra-

det. Det vurderes samtid ig at planleegningen ikke pavir-
ker Natura 2000 -omrader.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule treeer og
treeer med speettehuller i perioden 1. november til 31. au-
gust. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtgg-
relsen. Bekendtggarelse nr.14466 af 6. juni 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af fla-
germus, mod forsaetlig forstyrrelse af arterne med ska-
delig virkning for deres bestande og mod gdelseggelse af
deres raste og ynglesteder f.eks. i hule treeer. Det frem-
gar af 86a, k. 1 og §7, stk. 1 i Jagt og Vildtforvaltnings-
loven. Lovbekendtggrelse nr. 270 af 12. april 2018.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhg-
ring hos Kroppedal Museum for at afklare om mulige ar-
kaeologiske fund i omradet. Kropp edal Museum oplyser
i den forbindelse, atder ikke er registreret fund af arkaeo-
logisk interesse i omradet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der
bergrer fortidsmindet, og Kroppe dal Museum adviseres,
jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtggrelse nr. 358 af
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08/04/2014). Henvendelser angdende fund skal rettes
til:

Museet pa Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomréadet ligger i nitratfglsomt indvin-
dingsomrade (NFI-omrade). | nitratfelsomme omrader
skal der tages seerligt hensyn, da der sker stor grund-
vandsdannelse, og omradet er seerligt falsomt over for
forurening. Pa disse arealer vil kommunen stille seerlige
tekniske krav til for sinkelsesanleeg.

Lokalplanomradet ligger i er omrade med drikkevands-
interesse. Lokalplanen udlzegger ikke omradet til aktivi-
teter med risiko for forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele
kommunen, jf. kommunens indsatspl an for grund-
vandsbeskittelse, henstilles det til, at der ikke anvendes
kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligeholdelse
af alle arealer samt, at anvendelse af tamidler og vejsalt
til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Vandlgbsloven

Der ma ikke ske terraenregulering af byggegrunden, som
medfgrer zendret overfladeafstrgmning uden opnaelse af
tilladelse efter vandlgbslovens § 6.

Miljgbeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b mé& en lokalplan
kun udleegge areakr til miljgfglsom anv endelse for ek-
sempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-
mal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening. Dette skal
gores i form af bestemmelser om etablering af afskeerm-
ningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj fra veje bliver over-
holdt bade indendgrs og pa udendgars opholdsarealer.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om by-
omdannelse overholde de vejledende greenseveerdier i
lzbet af en periode, der ikke veesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort.

Miligstyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for
lugt- og stewgener samt anden luftforurening som for

stgj fra virksomheder med en overgangsperiode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar.

Lokalplanens forhold til anden planleegning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Finge rplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning. Lokalplanomrédet ligger i det ydre storby-

omrade i byfingrene. Omrédet ligger indenfor det stati-

onsnzere kerneomrade. Fingerplanen abner mulighed
for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af omra-
derne omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal
kommuneplanlaegningen sikre, at byudvikling, byom-

dannelse og lokalisering af nye funktioner placeres un-
der hensyntagen til den eksisterende og besluttede infra-
struktur for at styrke den k ollektive trafik og begraense
udleegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmel-
serne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2018-2030

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanens rammeom-
rader E22 1 Hersted Industripark @st, E23 1 Hersted
Indust ripark Sydgst og C10i Herstedcenter.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommu-
neplanens rammeomrade E23, hvor anvendelsen er er-
hvervsomrade med en max. bebyggelsesprocent pa 120,
max. etagehgjde pa 5 og en max. bygningshgjde pa 18 m.
Der er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 14 til Kommune-
plan 2018-2030, der udlzegger omradet til blandet bolig-
og erhvervsformal og muligger bebyggelse i op til 8 eta-
ger med en hgjde op til 30 m og & maksimalt boligeta-
geareal pa 15.650 mi og et maksimalt etageareal pa
4.000 m 2 til parkering i konst ruktion .

Kommuneplantilleegget sendrer ogsé paretningslinjerne
for parkering og opholdsarealer indenfor omradet.

Kommuneplantilleegget udpeger tillige Smedeland 8A til
byomdannelsesomrade i henhold til planlovens 8§ 11a,
nr. 2, 11b, nr. 5 og 11d. Det harmoerer med planlovens
krav om, at byomdannelsesomrader skal vaere omrader,
hvor erhvervslignende aktiviteter som f.eks. et stillads-
firma skal veere ophgrt, og hvor der fremadrettet skal op-
fares stgjfglsommeanvendelser som feks. boliger.
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Planstrategi 2019

Hersted Industripark er i Albertslund Kommunes Plan-
strategi 2019 udpeget som et omrade med udviklings-
muligheder. Planstrategien beskriver, hvordan letbanen
gar Hersted til et nyt omdrejningspunkt i Albert slund.
Omradet omkring letbanestationen bliver et centralt ud-
gangspunkt for den nye byudvikling. Letbanestationen
giver nye muligheder for et blandet byomrade for boliger
og erhverv beliggende mellem skov og letbane. Der bli-
ver bade plads til nye typer erhverv og boliger til nye bor-
gere, der sammen med de opmdelige albertslundere
kan skabe en ny og speendende udvikling for hele byen.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Planstrategi 2019.

Masterplan for Hersted Industripark

Hersted Industripark bliver e n veerdibaseret bydel, der
viser, hvordan FN’s verdensmal og et steerkt samarbejde
mellem grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitu-
tioner og borgere kan seette ekstra skub i den grgnne om-
stilling og byens udvikling.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan for
Hersted Industripark.

Eksisterende bkalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt nr.
571 Hersted Industripark. Den del af Byplanvedteegt nr.
5, der ligger inden for lokalplan ens delomrade 1, aflyses
ved den endelige vedtagelseaf denne lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges
af lokalplanen jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lo-
kalplanens formal, kan aflyses med lokalplanen jf. plan-
lovens § 15 stk. 2, nr. 21

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlo-
vens § 47, nar det vil veere af vaesentlig betydning for vir-
keligggrelse af planen.

Der er i forbindelse med forar bejdet til lokalplan nr. 5.5
foretaget en gennemgang afservitutter for delomrade 1
for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalpla-

nen, og hvilke der ikke er forenelige og derfor ma ophae-
ves.

Servitutter, der ophaeves, fremgar af lokalplanens § 16.
Servitutredegerelse fremgar af bilag 10.

Albertslund Kommunes arkitekturpolitik

Kommunens arkitekturpolitik tager udgangspunkt i
sammenbinding af nggleordene arkitektur, beeredygtig-
hed og gode boligmiljger som tre ulgseligt forbundne
elementer.

Arkitekturpolitikken skal dbne mulighed for mangfol-
dighed og variation i en nutidig udform ning. Ved reno-
veringer bgr der fokuseres p& materialer og byudstyr,
som skal veere genkendelige og vaere med til at skabe
sammenhaeng og identitet.

Rummene mellem husene og de faelles arealer skal veere
oplevelsesrige, varierede ogindbyde til sociale kontak-
ter. Den sociale kontakt og trygheden ved at faerdes i by-
ens forskellige omrader skal prioriteres hait, nar der sker
omdannelse af eksisterende bebyggede omrader.

Belysningsplan

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energiopti-
mering, gget trafiksikkerhed og tryghed samt at forbedre
det visuelle milijg med belysningen i byomradet.

Der bgr derfor anvendes armaturer baseret pa LED-tek-
nologi eller mere energibesparende armaturer pa omra-
dets feelles arealer.

Malszetningen er at den eksisterende belysning i bebyg-
gelsen optimeres med nye lyskilder og supplerende stan-
dere for at hgjne tryghedsoplevelsen og muligheden for
feerden pa alle tider af dggnet.

Klimastrategi
Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen
for at reducere energiforbruget og CO2-udslipp et i byen.

Albertslund har en vision om et grgnt liv med en baere-
dygtig udvikling af byen. Alle former for beeredygtige til-
tag til bygningerne er mulige, nar de indgar som indar-
bejdede arkitektoniske lgsninger.

| forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der
etableres grgnne tage af hensyn til regnvandsopsamling,
reduktion af varmetab og bedre kgling uden brug af
energi.

Albertslund Kommune gnsker at omradet fremtidssik-

res med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der
etableres lokal afledning af regnvand (LAR-lgsninger)
med overfladisk tilbageholdelse af vand som et rekrea-
tivt element. Ved nyanleeg og starre ombygninger skal

-19-



det sikres, at omradet kan handtere mere regn og pa an-
dre mader indrette sig pa et andet klima.

Handicappolitik

Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-
punkt i at fremme fysisk tilgeengelighed, mobilitet og be-
veegelsesfrihed i neermiljget og byen generelt for alle
uanset farlighed.

| forbindelse med lokalplanleegning arbejdes der med til-
geengelghed og tryghed ved forbindelser til eksisterende
vej- og stinet, samt interne forbindelser i omradet, her-
under sikring af adgang til private, feelles og offentlige
friarealer, og adgang til indkab og offentlige institutio-

ner.

Kravene til bygningernes handicapegnethed skres gen-
nem geeldende bygningsreglement, og Albertslund Kom-
mune har opmaerksomhed pa forhold for handicappede
ved udstedelse af byggetilladelser.

Afggrelse om miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekt er (VVM), LBK nr. 973 af 25/06/20 20,
indebeaerer, at offentlige myndigheder skal foretage en
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miligvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er for en reekke planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer farst skal foretages en screening for at finde
ud af, om planen eller projektet kan have en vaesentlig
indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Albertslund Kommune har pa baggrund af en screening
truffet afggrelse om, at lokalplanen er miljgvurderings -
pligtig efter miljgvurderingsloven.

Lokalplanen skal miljgvurderes, da den kan medfare
eendrede forhold, som ikke pa forhand kan udelukkes at
medfare veesentige miljgpavirkninger. Det er blandt an-
det eendrede trafikforhold, visuelle pavirkninger og stgj
fra de omkringliggende virksomheder samt stgj fra Nor-
dre Ringvej, som skal undersgges.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens punkt
10b i bil ag 2 i
byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parke-
ringsanleeg o . Projektet er
tid og areal med lokalplanen og mange af de samme mil-
jgpavirkninger for plan og projekt kan derfor forventes .
Bygherre har derfor ansggt om at udarbejde en frivillig
miljgkonsekvensvurdering (VVM).

mAnleeps8rivejder d e r i n
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Bestemmelser

I h e n h @ékehdtgarellse ot Lov om planlaegningo
(LBK nr. 1157af 01/07/ 2020 med senere lovaendringer)
fastleegges falgende bestemmelser for det i 8 naevnte
omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
1.1 At fastleegge omradets anvendelse tilblandet bolig-
og erhvervsformal.

1.2 At fastleegge omradets vej og stiforbindelser.

1.3 At fastleegge bebyggelsensomfang, placering og ar-
kitektur .

1.4 At sikre opholds- og legearealerfor boligerne.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet af graenses som vist pa korthilag 1
og omfatter matrikel matr. nr. 6i, 8aa, 8av, 8cb og
vejlitra 7000y samt dele af litra 7000an Herstedgster By,

Herstedgster samt alle parceller, der efterfglgende ud-
stykkes fra de neaevnte matrikler.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i delomraderne 1, 2 og 3
som vist pa kortbilag 1

2.3 Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3. Anvendelse

3.1 Delomrade 1mé kun anvendestil bolig- og erhvervs-
formal i form af etagebebyggelse med tilhgrende feelles-
faciliteter, adgangsvej til matr.nr. 8co, stifo rbindelser,

parkering samt opholds- og friarealer og anleeg til hand-
tering af overfladevand.

3.2 Delomrade 2 ma kun anvendes til privat feellesve;.

3.3 Delomrade 3 ma kun anvendes til offentlig vej og re-
kreative formal for grundejerforeningen, jf. afgraensnin-
gen vist p& kortbilag 8A.

3.4 Bebyggelsen inden for byggefeltA og C, jf.kortbilag
2, ma kun anvendes til boligformal.

3.5 Bebyggelsen inden for byggefelt B, jf. kortbilag 2, ma
kun anvendes til boligformdl med undtagelse afstueeta-

gen mod Malervangen, der enten kan anvendes til bolig-
formal eller erhvervsformal i form af kontor og liberalt
erhverv.

3.6 Bebyggelsen inden for byggefelt D jf. kortbilag 2, ma
kun anvendes til parkeringsformal.

§ 4. Udstykning
4.1 Der kan ikke ske udstykning indenfor delomrade 1

§ 5. Bebyggelsens omfang og plaering

5.1 Ny bebyggelse skal opfares inden for de fireprinci-
pielle byggefelter benaevnt A, B, C og D se kortbilag 2.
Undtaget herfra er sekundaere bygninger.

Delomrade 1
5.2 Der ma hgijst opfares 200 boliger.

5.3 Ingen bolig ma veere mindre en 45 nv.

5.4 Op til 10% afboligerne kan have en starrelse pa 45
64 m2,

5.5 Til hver enkelt bolig skal der veere depotrum.

For boliger op til 90 m2 - 3 m2 i frit gulvareal
For boliger mellem 90 og 110 m2 - 4 mz i frit gulvareal
For boliger over 110 m2 - 5 m2 i frit gulvareal

5.6 Det samlede efageareal inden for byggefelterne A, B
og C ma ikkeoverskride 15.626 nv.

5.7 Det samlede etageareal inden for byggefelt D ma
ikke overskride 4.000 mz2.

5.8 Indenfor byggefelt A og B kan bebyggelsen opfares i
op til 8 etagermed en maksimal hgjde pd26 meter, som
vist pa bilag 5 og 6.

5.9 Indenfor byggefelt C kan bebyggelsen opfares iop til
4 etager med en maksimal hgjde pa 14 meter, som vist
pa bilag 5 og 6.

Den del af bygning C der opferes i 4 etager, ma ikke
overskride 50 % afdet bebyggedetagareal.
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5.10 Indenfor byggefelt D kan bebyggelsen opfares i op
til 4 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 meter.

5.11 Der kan etableres private tagterrasser som vist pa
kortbilag 4.

Note: Opholdsareal pa tagterrasser teeller ikke med i det bebyggede

areal.

5.12 Alle bebyggelserne ind mod gardrummet skal have
tilbagetrukket tagetage pa minimum 2,5 meter , som vist
pa kortbilag 5. For bygning C skal den del af bygningen,
der opfares i 4 etager tillige tilbagetraekkes minimum 2,5
meter fra facade mod gavle.

5.13 Alle opgange i bygning A og B udfgres som ge-
nemgéende opgangemed adgangsom vist p& kortbilag
4.

5.14 Alle boliger skal have adgang til privat uderum i
form af enten have/terrasse eller altan.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden
6.1 Facaderne pa bygning A og B skal fremsta forskel-
lige nuancer af rade tegl, se klag 5A.

6.2 Facaderne pa bygningerne A B og Cskal i farvevalg
adskille sig fra hinanden, jf. bilag 5 0g6.

6.3 Facaden pa bygning C skal fremsta imgrke gra eller
sorte tegl og/eller tree, jf. bilag 5A.

6.4 Facader pa bygninger A og B skal udfgres med en
detaljering i murveerket og murvaerk omkring facadeab-
ninger, der differentieres, sa facaden opdeles i basemel-
lemstykke og top efter principperne som vist pa bilag 5B
og for bygning B pa bilag 6 nr. 1 og 2

6.5 Facader pa bygning C skal opdeles i base og tqgwor
basen kal fremsta i tegl efter principperne som vist pa
bilag 6 nr. 3 0og nr. 7.

6.6 Facaden pa lygning D skal udfgres ien let konstruk-
tion i tegl og/eller tree evt. med mindre partier af metal,
se bilag 5A Facadenskal suppleres med espalieri felter,
der beplantes med vedbend og almindelig vildvin. Espa-
lier skal udggre minimum 50 % af facaden.

6.7 Den nederste etage paBygning D’s sydvendte fa-
cade skal udfgres som en lukket konstruktion og udfor-
mes som beskrevet i § 66.

6.8 Tilbagetrukket tagetage kan gives eget facadeud-
tryk.

6.9 Tage udfgresenten som tagterrasse,eller som flade

tage med en maksimal heaeldning pa 15 grader malt fra
horisontalt plan. Tagflader ma udfgres som grgnne tage,

der udfgres som sedumtage med en hgj andel af blom-
strende planter. Sedumtagene ma ikke indeholde grees,
siv eller halvgrees.

6.10 Vinduer og dgre skal fremstd ensartede for hver
bygning og skal udfgres i aluminium i farverne sort eller
aluminiumsfarvet, eller i ubehandlet eller olieret tree , se
bilag 5B.

6.11 Altaner skal udferes med lodrette balustre i grat,
grent, brunt eller sort stal eller med vaern i glas, se bilag
5C.

6.12 Altanfronter pa bygningerne A, B og C skal adskille
sig fra hinanden.

6.13 Altaner skal have et minimums grundareal pa 6 m2.

6.14 Sekundeere bygninger, som redskabsskure, over-
deekket cykelparkering, affaldsstationer og lignende
mindre bygninger, skal fremsta med traebeklaedning, dog
undtaget drivhus, se bilag 5C Tage skal udfgres som se-
dumtage med en hgj andel af blomstrende planter. Se-
dumtagene ma ikke indeholde grees, siv eller halvgraes.

6.15 Bygningsmaterialer til udvendige bygningssider
ma ikke veere reflekterende og give anledning til bleen-
ding.

6.16 Anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende,
skal tilpasses bygningens arkitektur og ma ikke fremsta
som selvsteendige elementer

Note: Ved tilpasning af bygning ens arkitektur forstds, at anlaeggene
har samme haeldning som den flade,hvor p- de
tage tillades at vinkle f.eks. solceller, sa leenge de ikke vil veere synlige

fra veje.

6.17 Der ma ikke opsaettes master,paraboler, antenner,
husstandsvindmgller og lignende inden for lokalplan-
omradet.

Delomréde 2
6.18 Der kan ikke opfagres bebyggelse.

Delomrade 3

6.19 Der kan ikke opfares bebyggelse bortset fra mindre
pavilloner og overdeekkede mgdestedertil feelles formal
samt busskure.
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Veje og stier

Delomrade 1
6.20 Vejadgang til omradet sker fra Malervangen og
Smedeland, se kortbilag 3.

6.21 Vejadgang for gadende, cyklister og andre blgde tra-
fikanter skal ske via forbindelser til det offentlige stisy-
stem, se kortbilag 3.

6.22 Veje og overordnede stier udleegges i princippet
med en placering og tvaersnit som angivet pa kortbilag 3
og 7.

6.23 Der etableres en vendeplads ved Malervangen med
en placering som vist i princippet pa kortbilag 4.

6.24 Der udlzegges3 feelles trafikomrader som vist pa
kortbilag 3.

6.25 Belaegning pa veje ogarkeringsarealer ma kun an-
leegges som asfalt eller tilsvarende fast, jeevn og handi-
capvenlig belaegning.

6.26 Ved feelles trafikrum kan vej- og stiarealer udfgres
i en kombination af flere overfladebelsegninger.

6.27 Stier med offentlig adgang ma kun befeestes med
fast beleegning af asfalt med oerfladebelaegning.

6.28 Interne stier skal befeestes med brosten, tegl, be-
tonfliser eller lignende.

6.29 Parkeringspladser skal veere befaestet med en teet
belaegning, der hindrer nedsivning, og er indrettet med
fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning .

6.30 Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje og par-
keringsarealer.

Delomrade 2
6.31 Omrédet skal indrettes som privat feellesvej med
fortove og cykelstier.

Delomrade 3

6.32 Omradet skal indrettes som gade (offentlig vej) og
rekreative feellesarealer for grundejerforeningen jf. af-
graensningen vist pa kortbilag 8A.

§ 7. Parkering 1 delomrade 1

Biler

7.1 Der skal til bebyggelsen anleegges parkering sva-
rende til:

1 Minimum 0,75 p-plads pr. bolig

1 Minimum 1,0 plads pr. 100 n®? kontor og liberalt er-
hverv

Note: Normen er inklusive handicap p-pladser.

7.2 Kommunalbestyrelsen kan, efter en konkret vurde-
ring, nedsaette parkeringsnormen under forudsaetning
af, at der etableres delebilsordning.

7.3 Areal til p-pladser placeres efter principperne som
vist pa kortbilag 3 og 4 og indrettes med markerede pa-
keringsfelter p& min. 2,5 x 5 meter.

7.4 Parkering i konstruktion skal udggre min. 75 % af
parkeringspladserne.

7.5 Der skal anlaegges minimum 3 handicap p-pladser
pa 3,5 x 5 m og minimum 3 handicap p-pladser pa 4,5 x
8 meter.

7.6 Handicapparkering skal placeres i teettilknytning til
handicapvenlig adgang til bebyggelsen

7.7 Der skal reserveres 1 plads til elbil eller delebil pr.
20 parkeringspladser.

7.8 Alle parkeringspladser skal forberedes til opsaetning
af ladestandere ved treekning af tomrgr eller kabelbakker
til senere fremfaring af kabler til ladestandere.

7.9 Der ma indenfor lokalplanomradet ikke henstilles
busser, lastbiler, campingvogne, bade, karetgja med en
egenvaegt pa over 3.500kg, pdhaengskeretajer med en
egenvaegt pa over 2.000 kgu-indregistrerede biler og lig-
nende.

Cykler
7.10 Der skal etableres cykelparkering svarende til:

T Minimum 2 cykler pr. bolig
I Minimum 2 cykler pr. 100 m 2 kontor og liberalt er-
hverv.

7.11 Areal til cykelparkering placeres efter principperne
som vist pa korthilag 3 og 4.

7.12 Minimum halvdelen af ¢ ykelparkering en skal veere
overdaekket.

7.13 Maks. 50 % af cykelparkeringen kan etableres i 2
etager og placeressom vist p& kortbilag 3.

Delomrade 2 og 3
7.14 Der ma ikke etableres parkering indenfor omra-
derne.
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§ 8. Ubebyggede arealer

Delomrade 1

8.1 Der skal etableres lege og opholdsarealer svarende
til minimu m 30% af etageboligarealet ved bebyggelse
under 7 etager og 20% af etageboligarealet ved bebyg-
gelse over 6 etager.

8.2 Lege og opholdsarealer anleegges som vistefter
princippe rne pa kortbilag 4.

8.3 De udendgrs opholdsrum opdeles iHav en, Legega-
den, Ved P-huset og de private haver efter principperne
som vist pa kortbilag 2.

8.4 | Haven skal der etableres et regnvandsbassin efter
principperne som vist pa kortbilag 4.

8.5 Op ad bygning D skal der plantes vedbend og vildvin
pa espalier.

8.6 De private haver skal mod garden afgraenses af be-
plantning pa max. 1,2 meters hgjde

8.7 De private haver kan mellem haverne afgreenses af
faste hegnpa max. 12 meters hgjde.

8.8 Ubebyggede arealer, der ikke gives en fast belaeg-
ning, skal tilplantes.

8.9 Der ma ikke opseettes bistader eller plantes siv eller
halvgraes.

8.10 Alle brandveje og anleeg i lokalplanomradet skal
tillade, at et 12 meter langt brandredningskaretgj med
saedvanlige drejeradier kan na frem og vende til max. 40
meter fra bebyggelsens indgange.

8.11 Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

8.12 Der ma kun foretages terreenreguleringer pa mak-
simalt +/ - 0,3 meter, og ikke naermere skel end 1 meter.

Delomrade 2
8.13 Indenfor delomrade 2 skal der plantes vejtreeer og
etableres inventar som belysning, baenke mm.

Delomrade 3
8.14 Indenfor delomrade 3 udlaegges et feellesekreativt
opholds og legearealtil grundejerforeningen som vist pa
kortbilag 8A.

8.15 Grundejerforeningens feelles rekreative opholds-
og legeareal skal etableres med en parklignende grgn
struktur af treeer, buske og andre planer og indrettes

med boldbaner, cykelbaner, naturlegepladser, trampoli-
ner, grillpladser mm. samt rekreative anlaeg til afledning
af regnvand (LAR) som vist efter principperne pa kort-
bilag 8A og 8B og i referencerne pa bilag 8C.

8.16 Der ma kun foretages terreenreguleringer pa mak-
simalt +/ - 0,3 meter, og ikke neermere skel end 1 meter

§ 9. Klimatilpasning og skybrudssikring
9.1 Nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.

9.2 Regnvand skal handteres pa egen matrikel op til en
5 ars regnvejrshaendelse.

9.3 Der ma afledes 110 I/s/ha fra matriklen til det of-
fentlige regnvandssystem

9.4 Bygninger skal kunne modsta en 15 ars regnvejrs-
heendelse

9.5 Bygninger skal kunne modsta, at der star 10 cm vand
pa terreen op ad bygningen uden at volde skade, og der
skal veere fald veek fra bygningerne.

9.6 Alle former for forsinkelses anleeg f.eks. regnvands-
bassiner, regnvandsbede og grafter skal udfares med im-
permeable bund.

9.7 Regnvandsbedeskal konstrueres saledes, at det er
halvt temt pa cirka 24 timer.

9.8 Regnvandsbassiner kan indga i friarealberegningen,
safremt de udformes, sa de kan beryttes til rekreative
formal, hvor skraenter har en haeldningsprocent pa mak-
simalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et landska-
beligt udtryk og/eller indpasses i omradets arkitektur og
bymiljg.

9.9 Terraenregulering i forhold til etablering af forsin-
kelsesanlegy eksempelvis regnvandsbassirer og regn-
vandsbedeer undtaget bestemmelsen i§9.12.

§ 10. Belysning i delomrade 1

10.1 Belysning af vej og stiarealer samt feelles parke-
ringsarealer skal skemed ensartede armatur er med ned-
adrettet lyskilde med en maksimal lyspunktshgjde pa 3,5
meter. Lys ma ikke styres med bevaegelsescensorer.

10.2 Offentligt tilgeengelige stier skal belyses.
10.3 Affaldsstationer skal veere belyste.

10.4 Belysning ma ikke virke bleendende mod omgivel-
serne.

-24-



§ 11. Miljgforhold

11.1Treeffes jordforurening i forbindelse med bygge-
og/eller anleegsarbejde, skal den til enhver tid geeldende
lovgivning pa omradet overholdes, og miligmyndighe-
den skal straks kontaktes.

11.2 Bebyggelsen skal disponeres sa indendgrs og uden-
dars opholdsarealer beskyttes mod trafik- og virksom-
hedsstgj.

11.3 Far nyt byggeri pabegyndes, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som godtgar, at stgjniveauet pa bebyg-
gelsens friarealer og indendgrs arealer overholder Milja-

styrel sens vejl eStnfia vepo Det vil

sige, atdet for bebyggelsa inden for lokalplanomr adet

seerligt gaelder, at stgjniveauer ikke mé overskride dene-

denfor angivne veaerdier malt i L gen (dB):

1 Stgjniveau pa udendgrs opholds og friarealer i for-
bindelse med boliger: 58 (dB)

Stgjniveau pa boligfacader: 68 (dB)

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med

delvist abne vinduer (0,35 m?): 46 (dB)

1 Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33 (dB)
1 Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, li-

berale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38
(dB)

11.4 Far nyt byggeri pabegyndes skal der udarbejdes
stgjberegninger, som godtgar, at stgjniveauet overhol-
der
fravirksomhed 6 o0 g
vejl edning
omrader 0 .

efterf Rl gende
Bkstern sBzj | Dy@rddannelseés-

11.5 Far nyt byggeri pabegyndes skal det godtgares, at
Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graen-
seveerdier for lugt, stgv eller anden luftforurening kan
overholdes.

§ 12. Tekniske anleeg og &dningsanleeg
12.1 Tekniske lednings- ogforsyningsanleeg skal udfares
som jordkabler.

§ 13. Grundejerforening
13.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere udpeget pakortbilag 9.

13.2 Grundejerforeningen skal senest vaere oprettet, nar
den farste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i
grundejerfore ningens omrade.

4/ 2007:

MiljRBstyrel sens Ekseinbtggdni ng ; ;
V189 Grungsjeriqegingen kanyarefagemegiemmernes

13.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen optage medlemmer fra tilgreensende om-
rader.

13.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen sammenslutte sig med én eller flere be-
stdende grundejerforeninger for tilgraen sende omréader,
eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige for-
eninger.

13.5 Grundejerforeningen skal foresta etablering af de i
§ 9.14angivne feelles arealerefter principperne pa kort-
bilag 8A og 8B og i referencerne pa bilag 8C.

0

13.6 Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og
vedligeholdelse affeellesarealer, herunder anlaeg péa feel-
lesarealerne, jf. kortbilag 9. Grundejerforeningen skal
medvirke til drift og vedligeholdelse af feellesparkerings-
arealer, private feellesveje indenfor grundejerforenin-
gens omrade i det omfang, vedligeholdelsespligten
helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer er
overgaet fra Ejerlauget Hersted Industripark til grund-
ejerforeningen.

13.7 Grundejerforeningen skal tage skgde pagrundejer-
foreningens rekreative opholds- og legearal i delom-
rade 3.

13.8 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opga-
ver, som i medfgr af lovgivningen kan henleegges til for-
eningen.

nr . 5/ 1984: 0
feellesinteresser af enhver art i forbindelse med de ejen-

domme, der henhgrer under foreningens omrade.

13.10 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreev-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan, at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for
udfgrelsen og administratione n af foreningens opgaver,
samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.

13.11 Grundejerforeningen er berettiget til at fastseette
specielle bidrag, der opkreeves hos indtreedende med-
lemmer, og som udligner forskellen medlemmerne imel-
lem for allerede patagne forpligtelser for tidligere etab-
lerede feellesarealer.

13.12 Grundejerforeningen er uafhaengig af partipoliti-
ske interesser.

13.13 Grundejerforeningens vedteegter og aendringer
heri skal godkendes af Albertslund Kommune.
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§ 14. Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
14.1 For bebyggelse tages i brugskal det sikres;:

1 At der er etableret de ngdvendige parkeringspladser
jf. 87.1

1 At der er anlagt opholds- og legearealer, jf. £8.1 og
8.2.

1 At gang- og cykelstier og dobbeltrettede gang og cy-
kelstier jf. kortbilag 3 er anlagt.

1 At Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for tra-
fik- og virksomhedsstgj er overholdt, jf. 88 11.3 og
1.4.

1 At affaldslgsninger er etableret og godkendt af Al-
bertslund Kommune .

1 At der er stiftet grundejerforening, jf. § 14.1 og feel-
lesanlaeg efter 88.14 dableres straks og i deres hel-
hed ved det fgrste bygyeri, hvis der ikke dispenseres
herfra. Som betingelse for dispensation, vil der blive
stillet krav om gkonomisk sikkerhed for det pageel-
dende medlems/ejendoms forholdsmeessige andel af
de forventede udgifter ved anleeggenes senere etab-
lering, medmindre den forholdsmeessige andel er
indbetalt til grundejerforeningen, jf. § 1 3.10.

§ 15. Ophaevelse af lokalplan og private byggeservitutter

15.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
plan 5.5 Boliger pd Smedeland8A ophaevesByplanved-

teegt nr. 5 Hersted Industripark for det omrade, der er

omfattet af lokalplanen s delomrade 1, se bilag 1.

15.2 Nedenstdende servitut, der er tinglyst p& matr.nr.
8aa Herstedgster By, Herstedgster, ophaeves med den
endelige vedtagelse af lokalpanen:

1 Servitut 7930-09 af 26. juni 1964, som tinglyser by-
planvedtzegt 5 p& delomrade 1.
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§ 16. Midlertidige retsvirkninger

16.1 Indtil lokalplanen er endelig vedtaget af kommu-

nalbestyrelsen, ma de ejendomme, lokalplanen omfat-
ter, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indhol-
det af den endelige plan.

16.2 Der geelder ifglge planlovens § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af an-
vendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fort-
seette som hidtil.

16.3 Forslaget til lokalplan skal i offentlig h gring i
mindst fire uger. Nar fristen for indsendels e af indsigel-
ser og bemaerkninger er udlgbet, kan der ifglge planlo-
vens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til en udnyttelse af ejen-
dommen, som er i overensstemmelse med forslaget.

16.4 De midlertidige retsvirkning er geelder fra den dato
forslaget til lokalplan er of fentliggjort, og til den endelige

lokalplan er offentliggjort. Dog hgijst ét ar efter forslagets

offentliggarelse. Vedtages forslaget til lokalplan ikke in-

den tre ar efter offentligggrelse, bortfalder fors laget.

§ 17. Vedtagelsespategnelse

17.1 1 henhold til § 24 i Lov om planlaegning er forslaget
til lokalplan n r. 5.5 Smedeland 8Avedtaget til offentlig-
garelse af Albertslund Kommunalbestyrelse den xx.
XXXXXXXX 2020.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirektgr Jette Runchel
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Boliger

Red tegl

Red tegl
B

FIGUR OG UDTRYK

Bebyggelsen udggres af to L-formede bygninger (A
og B), der omfavner en mindre bygning (C).
Sammen danner de en &ben karre. Syd for
bebyggelsen ligger p-huset (D).

Den nordlige bygning (A) er 6 etager, mens den
sydlige ud mod Malervangen (B) er 5 etager.
Begge bygninger trapper lokalt op til 8 etager.
Bdde bygning C og D er i 3-4 etager.

TILBAGETRUKNE TAGETAGER
Brugen af tilbagetrukne tagetager er med til at
bringe skalaen mod gardrummet ned.

Bygning A og B har tilbagetrukne tagetager i
stgrstedelen af facadens leengde mod gérden, s&
de mgder det faelles uderum med en etage mindre.

Bygning C stdr i 3 etager med punktvise 4 etager,
der ligeledes er trukket tilbage fra gardfacade og
gavle af hensyn til lys og skala.

MATERIALER

Facaderne for bygning A og B udfares i tegl i
radlige nuancer. Fugefarverne tilpasses stenvalg
og @nsket udtryk.

Nuancer, fugefarver, forbandter og detaljering
differentieres mellem de to bygninger, s8 der
skabes indbyrdes variation. Det samme geelder for
altan og vinduer.

Bygning C udfgres i tegl og/eller tree i mgrke
toner.

Bygning D opfgres som let konstruktion med
facader i lette materialer. Facaden udfgres i en
udformning og materialemaessig kvalitet, der
tilsvarer bolighebyggelsen.

Forslag til Lokalplan 5.5
Boliger ved Smedeland 8A

Bilag 5: Arkitektur og materialer

September 2020 Albertslund Kommune
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Bilag 5A: Materialer og farver bygning A og B
Nuancer af rade teglsten
(skal ses pa en skaerm)

September 2020
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Bilag 5A: Materialer og farver bygning C
Treebekleedning samt nuancer af sorte og gra teglsten
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