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Generelle oplysninger

Offentliggerelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lo-
kalplan, skal forslaget i offentlig horing. Forslag til lo-
kalplan 14.9 Boliger pa Robinielunden og Robinievej
202, fremlaegges til horing i perioden uge 10 til og med
uge 18 2024. Forslag til lokalplan 14.9 Boliger pa Robi-
nielunden og Robinievej 202 kan ses pad kommunens
hjemmeside www.albertslund.dk/ihoring.

Efter endt hering vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle bemaerkninger og a&endringsforslag giver an-
ledning til at eendre forslaget. Kommunalbestyrelsen
kan vedtage mindre omfattende @ndringer i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage omfat-
tende @ndringer af forslaget, sa det reelt er en ny lokal-
plan, skal forslaget i ny hering.

Horing

I hgringsperioden er det muligt at komme med be-
merkninger og eendringsforslag til forslaget til lokalpla-
nen.

Bemaerkninger og eendringsforslag skal sendes til:

plan@albertslund.dk

alternativt kan hegringssvar sendes med post til

Plan, Byg & Miljg — Plan

BY, KULTUR, MILJ@ & BESKZAFTIGELSE
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1

2620 Albertslund

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgraenset omrade. Lokalpla-
nen fastleegger bl.a. arealanvendelse, bygningers place-
ring og udformning, beplantning, veje og stier.

Samtidig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne
og kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete &ndrin-
ger i sammenhaeng med den overordnede planlaegning
for kommunen. En lokalplan mé ikke stride imod den
overordnede planlegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestér af to dele, redeggrelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsd miljomaessige for-
hold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt for-
holdet imellem lokalplanen og anden planlagning for
omradet. Der bliver redegjort for, om realiseringen af
lokalplanen kreever tilladelse eller dispensation fra an-
dre myndigheder.

Bestemmelserne fastlaegger mulighederne i lokalplan-
omradet, den fysiske afgraensning af omradet, omridets
anvendelse, ejendommenes starrelse og afgreensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, omfang og
arkitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstrek,
omradets forsyning, friarealer og feellesanlaeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen gelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at f4 udarbejdet en
lokalplan, for der gennemfores storre udstykninger af
grunde, starre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivninger af bebyggelse, samt nér det er nedvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse. Der kan
ogsa udarbejdes lokalplaner for at opdatere plangrund-
laget for eksisterende lokalplaner, byplanvedtegter og
deklarationer. Kommunalbestyrelsen har ret til pa et-
hvert tidspunkt at beslutte, at der skal udarbejdes et lo-
kalplanforslag.
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Miljevurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af miljovurderingslovens
§ 8, stk. 1 (LBK nr. 4 af 03/01/2023), og der er saledes
gennemfort en miljovurdering af lokalplanen, hvilket
fremgéar af Miljerapporten, som offentliggeres sammen
med lokalplanforslaget.

Haring og endelig vedtagelse

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle indsigelser og endringsforslag giver anled-
ning til at eendre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan
vedtage mindre endringer i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse af lokalplanen. Hvis kommunalbestyrel-
sen gnsker at foretage omfattende @ndringer af lokal-
planforslaget, s& det reelt er en ny lokalplan, skal forsla-
get udsendes i ny horing.

Albertslund Kommune
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Offentliggorelse af den vedtagne lokalplan
Néar kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget lokal-
planen, skal lokalplanen bekendtgeres offentligt, og en
meddelelse om, at lokalplanen er vedtaget, skal sendes
til alle ejere og brugere, der er omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og an-ven-
des i overensstemmelse med lokalplanens be-stemmel-
ser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Derfor
kan eksisterende lovlig anvendelse af den enkelte ejen-
dom fortsaette som hidtil.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Redegorelse

Baggrund

Albertslund Kommunalbestyrelse besluttede pa medet
tirsdag den 13. juni 2023 at igangseette forslag til Lokal-
plan 14.9 — Boliger pa Robinielunden og Robinievej
202, samt et heraf folgende kommuneplantilleeg, med
udgangspunkt i Vridslgselille Andelsboligforenings
startredeggrelse "Ny lokalplan for boligbebyggelse ved
Robinievej”. Lokalplan 14.9 skal erstatte Lokalplan 14.8.

Baggrunden er Vridsleselille Andelsboligforening, VA”s
gnske om at realisere et koncept for almene Genera-
tionsboliger. Generationsboligerne indeholder et seni-
orfaellesskab og familieboliger i forskellige starrelser.
Generationsboligerne skal placeres lige ved siden af
VA’s eksisterende afdeling Robinielunden, som hidtil
har vaeret omfattet af Lokalplan 14.8.

En samlet bebyggelse

I lokalplanomradet for 14.9 ligger allerede 48 almene
familieboliger opfert af VA i 2015. Det er en velfunge-
rende bebyggelse beliggende i de grenne omgivelser
omkring omradet Hersted Nord og som en del af
Grundejerforeningen Herstedlund.

Albertslund Kommune
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Robinielunden med 48 almene familieboliger (foto ONV)

Lokalplanomradet udvides, s& det nu ogsad rummer
yderligere 21 Generationsboliger. Lokalplanomrédet
kommer derfor samlet set til at rumme 69 boliger og et
beboerlokale.

Nye og eksisterende boliger i Robinielunden skal frem-
sta arkitektonisk som én samlet bebyggelse. Bebyggel-
sen samler sig i 3 klynger — hver med et indre gront
girdrum. Alle boliger har bide adgang til et privat ude-
rum i form af forhaver eller terrasser/ altaner og derud-
over til lokalplanomradets falles gronne opholdsarea-
ler.



https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=293f8a83-9586-43cb-bdbb-6a31fda71ca5&punktid=4d48fc99-3866-42df-8242-eab7bd7696a7
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/d660d404-5234-4b5e-9f64-066f96b4661d/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/d660d404-5234-4b5e-9f64-066f96b4661d/?redirectDirectlyToPdf=false

Bilag 2.1, Visualisering af planomradet med 3 nye bolig-
blokke til generationsboliger nederst tv.

Lokalplanen baserer sig pa de grundlaeggende kvaliteter
i de eksisterende boliger i Robinielunden, sdsom arki-
tektonisk udtryk, bebyggelsestypologi, den baeredygtige
tilgang, det lette lavenergibyggeri, gode boliger og op-
holdsarealer af hgj kvalitet.

Der vil i den opdaterede version af lokalplanen vare
oget fokus pé biodiversitet, og sikring i forhold til kli-
maforandringer. Derudover efterlever lokalplanen Al-
bertslund Kommunes planinitiativer for en gren kom-
mune i vaekst og som frontlgber for at skabe biodiversi-
tet og variation i boligudbud og boformer.

Lokalplan 14.9 forudsetter at den eksisterende bygning
Herstedhus pa matrikel 12x nedrives.

2 boligkoncepter

Lokalplan 14.9 kommer séledes til at omfatte to bolig-

koncepter; A. 48 Almenbolig+ Familieboliger i eksiste-
rende Robinielunden, og B. 21 nye Generationsboliger
og et beboerlokale.

Generationsboliger er en vision om at skabe et godt
sted at bo pa tvaers af generationer. I stueetagen bygges
seniorboliger og ovenpa seniorboligerne er boligerne
velegnet til andre generationer. Her kan generationerne
bo tet sammen, men i hver deres bolig.

Dette giver mulighed for alle at kan nyde godt af felles-
skabet pa tvaers af generationer. Den unge familie kan
fa gleede af de “ekstra bedsteforzldre” og den generelle
tryghed ved at nogen som oftest er hjemme i dagti-
merne. De &ldre generationer far glede at et livligt
kvarter, og maske hjalp til praktiske opgaver i daglig-
dagen. Det sociale liv udfoldes og far bredde, nar der
béde bliver mulighed for ekstra omsorg og fastelavns-
fest for de yngste — og fredagsdrinks, eftermiddagskaffe
og bridgeklub for de voksne.

Albertslund Kommune
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AlmenBolig+

De eksisterende boliger i Robinielunden er opfert under
konceptet AlmenBolig+ i 2015. AlmenBolig+ er relativt
billige almennyttige boliger, der er opfert i god kvalitet
og alligevel kan udlejes til en rimelig leje. AlmenBolig+
er arkitekttegnede boliger og prisen kan holdes nede,
fordi boligenhederne er fremstillet rationelt som
industrielt modulbyggeri, hvor rumstore moduler med
faerdige boliger samles til etageboliger pé
byggegrunden.

Konceptet er baseret p, at boligen faerdiggeres med et
lille basiskakken og fuldt funktionelt badeveerelse, men
til en vis grad uden skillevaegge i gvrigt. Efter indflyt-
ning kan lejerne selv udvide kakkenet, opsette skille-
vagge og pa den made etablere den gnskede opdeling
og indretning af boligen.

Malgruppen for AlmenBolig+ er familier og enlige, som
vil og kan tage ansvar for at forbedre og vedligeholde
deres boliger og bebyggelse i det daglige. Konceptet er
bygninger og fallesarealer med et lavt vedligehold, der
skal veere med til at holde prisen pé boligerne nede.
Almenbolig+ var et forsagsbyggeri i en rammeaftale til-
bage i 2015.

De nye generationsboliger gér ikke ind under Almenbo-
lig+ aftalen, men de byggetekniske principper viderefo-
res og den hgje arkitektoniske kvalitet bliver den
samme i Generationsboligerne.

Lokalplanomradet

Omradets afgransning, sterrelse og zonestatus
Omrédet er beliggende ved Robinievej i Hersted Nord,
med Herstedvester Skole som narmeste nabo mod vest,
og Birkelundparken som narmeste nabo mod nord og
ost, kun adskilt af Herstedlundstien. Mod syd ligger an-
dre boligbebyggelser ved Robinievej. Narmest er bolig-
bebyggelsen Herstedlund p& den modsatte side af Robi-
nieve;j.

Lokalplanomrédet er inddelt i to delomrader:

Delomréade 1 bestar af matr. 12v, hvor VA’s afdeling
Robinielunden er beliggende.

Delomréde 2 bestér af matr. 12x, hvor VA”s genera-
tionsboliger skal ligge.




Lokalplanomradet har et samlet areal pd 13.892 m2,
hvoraf delomréde 1 udger 12.491 m2 og delomrade 2
udger 1.401 m2.

Tilstedende matrikler til lokalplanomradet bestir af 12a,
12el, 13a og 13i, Herstedvester By, Herstedvester, og som
kan bergres af lokalplanforslaget i forbindelse med
fremtidige vej- og stitilslutninger o.a.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
Der henvises til Kortbilag 1.

Omradets nuvaerende anvendelse

Som det fremgar oven for anvendes delomrade 1 til bo-
ligformal, og delomréde 2 til feelleshuset Herstedhus,
som skal rives ned.

Pa delomréde 1 er etableret et storre parkeringsomrade
med 72 parkeringspladser. Begge omréder har for-
holdsvis store opholdsarealer.

Lokalplanomradets omgivelser

Omgivelserne er i hgj grad gronne jf. Birkelundparken
mod nord og @st, og Herstedvester skoles boldbaner
mod vest.

Albertslund Kommune
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Adgang fra Robinielunden til Herstedlundstien og Birke-
lundparken mod est (foto flh)

Ovrig bebyggelse ved Robinievej mod syd er ogsa bolig-
bebyggelser, tet/lav og lave etagehuse, ligeledes med
hgj grad af begrenning, hvilket er karakteristisk for hele
neromradet omkring Robinieve;j.

Der er ingen industri eller andre erhvervsvirksomheder
i naeromréadet, €j heller offentlige services eller detail-
handel. Herstedvester Skole ligger dog helt taet pa.

Trafikale forhold

Al indkersel med biler til lokalplanomradet foregar via
Robinievej, der er en blind boligvej, og derfor uden va-
sentlige gener fra hurtigt kerende og stgjende trafik.

Omrédet ligger stationsneert til Albertslund S-tog sta-
tion, og der er buslinjer pa Herstedvestervej, der heller
ikke ligger meget langt fra planomrédet.

Der er gode stiforbindelser i naeromradet, og en for-
holdsvis hgj grad af trafikseparering mellem blade og
hérde trafikanter. Forst og fremmest er der Hersted-
lundstien, der lober langs omrédets gstskel, og som fg-
rer nasten direkte til Albertslund S-tog station. Pa
denne rute meder cyklister og fodgaengere forst biltra-
fikken pa Roskildevej, der dog skal passeres for at nd
helt frem til stationen.

Der er ogsa gode stiforbindelser mod nord, og ost gen-
nem Birkelundparken. Endvidere er der en del stifor-
bindelser gennem de sydligere beliggende boligomrader
ved Robinieve;j.




Lokalplanens formal

Formaélet med lokalplanen er at bevare det nuveaerende
boligformal i delomréde 1 og omdanne delomrade 2 til
boligformal. Formaélet indebaerer, at anvendelsesmulig-
hed pa delomrade 2 skal @&ndres til boligbyggeri.
Derudover er lokalplanens formal at tillade en maksi-
mal bebyggelsesprocent pa 50 pa lokalplanomrédet,
hvorefter den faktiske bebyggelsesprocent fremover
skal beregnes for den samlede bebyggelse pa lokalplan-
omrédet som helhed.

Lokalplanen forudsaetter nedrivning af Herstedhus pa
matrikel 12x.

Det er hensigten, at den nye afdeling med Generations-

huse / generationsboliger skal opfares i samme stil som
den nuvarende Robinielunden pd delomrade 1, hvoref-

ter der opnés en naturlig indpasning af det nye byggeri i
forhold til det eksisterende.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse
Bade delomréde 1 og 2 skal anvendes til almene boliger
i Vridsleselille Andelsboligforening.

Delomrade 1: Den nuvearende afd. Robinielunden
med 48 almene familieboliger forbliver stort set uaen-
dret som folge af lokalplan 14.9. Bebyggelsen bestér af 2
boligklynger med hver 4 laenger af etageboliger pa 2-3
etager, samlet om et indre gardrum til leg og ophold.

Delomréde 1 har boliger, der varierer i storrelse fra
75m2 — 130 m2. Nogle boliger har adgang direkte fra
terraen og andre fra 1. sal via udvendig trappe til inte-
greret ankomstdaek.

I delomrade 1 pataenkes alene mindre tilpasninger af
det nuveerende parkeringsareal og affaldse for at kunne
tilgodese de kommende boliger i delomréde 2.

Der henvises til kortbilag 2.

Delomrade 2: Der opfores 21 generationsboliger og et
beboerlokale. Bebyggelsen bestar af en boligklynge med
tre leenger af etageboliger pa 2-3 etager, der samles om
et indre gardrum til leg og ophold. Boligsterrelser der
kan variere mellem 55 - 110 m2:

Albertslund Kommune
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- 7 senioregnede boliger i stueplan med direkte
adgang fra terraen.

- 14 familieboliger i varierede stgrrelser. Nogle
boliger har adgang direkte fra terraen og andre
fra 1. sal via udvendig trappe til integreret an-
komstdek.

Der etableres et felleslokale, der ogsa kan anvendes af
beboerne i delomride 1. Der henvises til kortbilag 2.

Bebyggelsens placering, udformning og fremtoning
Bebyggelsen i delomréade 1 danner udgangspunkt for
bebyggelsen i delomrade 2.

Inden for lokalplanomrédet skal de 3 boligklynger
fremsta som et samlet hele. Det er arkitekturen i boli-
gerne inden for delomride 1, som danner udgangs-
punkt for bygningstypologi, byggeprincipper og kvali-
tetsstandarder i hele lokalplanomradet.

Boligklyngerne opferes med lave etagehuse i 2-3 etager,
der samler sig om grgnne gardrum.
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Udsnit af kortbilag 2 med de tre nye boligblokke nederst tv.

Der henvises til kortbilag 2, samt bilag 1-4 med karakte-
ristiske fotos, visualiseringer, facadeopstalter og skyg-
gediagrammer.

Sekundaer bebyggelse

Alle boliger tildeles et depotrum. Der @&ndres ikke i de
eksisterende depotrum i delomréde 1. I delomrade 2
har boligerne fortrinsvis indenders depotrum, dog sup-
pleret med udenders depotrum til de mindre boliger.

Der er mulighed for at etablere et faelles dele-opbeva-

ringsrum i form af et skur. Beboerne kan séledes deles
om f.eks. opbevaring af haveredskaber o.a.




Udvendige trapper og depotrum maé etableres i skel.

Veje, stier og parkering

I delomrade 1 bibeholdes det nuveerende stisystem. Den
nye bebyggelse i delomrade 2 tilsluttes eksisterende in-
frastruktur i lokalplan- og naeromradet.

Hele bebyggelsen i lokalplanomradet sikres stiforbin-
delse til Herstedlundstien ved Birkelundparken mod
gst. Der henvises til kortbilag 2.

Der er vejadgang for biler fra Robinievej. Indkersel,
mangvreareal og parkeringspladser skal fortsat og
fremover have en fast, jeevn og teet belaegning, der er
handicapvenlig og hindrer nedsivning af regnvand.

Bilparkering
Det nuvaerende parkeringsareal i lokalplanomrédet skal
betjene boligerne i bide delomrade 1 og 2.

Parkeringsarealet tilpasses saledes, at omradet bliver
forsynet med 3 handicapparkeringspladser pé 3,5 x 5,0
meter og 3 handicapparkeringspladser pa 4,5 x 8,0 me-
ter jf. geeldende parkeringsnorm for handicapparke-

ringspladser.
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Parkering i Robinielunden, delomrdde 1

Der henvises til kortbilag 2

Cykelparkering
Der beregnes 3 cykelpladser pr. bolig.
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Cykelparkeringspladser etableres inden for hvert del-
omréde, og dermed med forholdsvis kort géafstand til
boligerne.

I delomrade 2 etableres 2 cykelpladser pr. bolig, og der
udlegges plads til yderligere 1 cykelparkering pr. bolig.

Der henvises til kortbilag 2.
Brandredning

Der etableres forskriftsmaessige brandveje. Der henvi-
ses til kortbilag 3
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Udsnit af kortbilag 3 med angivelse af brandredningsveje

Lokalplanomrédet er beliggende i et udpraeget gront
neromrade, sarligt i forhold til Birkelundparken mod
ost og boldbanerne til Herstedvester skole mod vest.

Bebyggelsen i lokalplanomradet er en del af Grundejer-
foreningen Herstedlund. Alle de store faelles gronne
arealer og den falles legeplads i Herstedlund Grund-
ejerforening er til fri brug for beboerne i lokalplanom-
radet.

Beplantning og biodiversitet

I hele lokalplanomrédet er det grenne og biodiversitet i
fokus. P& delomrade 2 tilstraebes det at bibeholde flest
mulige af de eksisterende treeer, seerligt de traeer, der
star i kantzoner mod Herstedvester skoles boldbaner og
mod Robinievej, men ogsa de traeer, der kan bibeholdes
i bebyggelsens indre gardrum.




Traeerne bidrager aestetisk, men ogsa til komforten, nar
der sgges skygge pa opholdsarealerne.

Af hensyn til biodiversitet ber omfanget af befaestede
arealer minimeres og udgeres primaert af parkerings-
omréde, private ankomstarealer/terrasser og gangstier.
De 3 gronne gardrum har fokus pa det gronne og daglig
brug i balance. I de omkringliggende arealer og i regn-
vandsbassinet i nord/est kan der arbejdes mere bredt
med biodiversitet og forskellige beplantningstyper.

Krav i relation til stej

Miljgrapporten konkluderer at lokalplanomradet ikke
er pavirket af stgj fra virksomheder, og kun ganske lidt
pavirket af trafikstgj.

LAR - Lokal afledning af regnvand
Lokalplanomrédet er underlagt Albertslunds alminde-
lige bestemmelser om lokal afledning af regnvand, samt
bestemmelser om skybrudssikring og beskyttelse mod
oversvgmmelse.

Lokalplanomradet ligger i omrdde med drikkevandsin-
teresser, der samtidigt er nitratfglsomt. Dette indebae-
rer serlige restriktioner i forhold til at undga forure-
ning af grundvandet, og dermed bl.a., at der ikke ma
nedsives regnvand, der har veret i bergring med byg-
ninger og faste belaegninger i terren.

Der skal sikres gode LAR-lgsninger i lokalplanomrédet.

Delomrade 1 med Robinielunden overholder i forvejen
bestemmelserne om lokal afledning af regnvand. Der er
eksempelvis allerede etableret et abent regnvandsbas-
sin i form af en lille skiftevis ter og vad sg, ligesom der
er etableret rarlagt forsinkelsesbassin under parke-
ringsarealet i syd.

Udover de allerede etablerede LAR-lgsninger, kan der
etableres grofter og render til LAR-lgsninger. Generelt
for LAR-lgsninger gaelder, at de skal vaere udfert med
impermeabel bund.
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Regnvandsbassin 1 Robinielunden, delomrdde 1 (foto flh)

Pé delomréde 2 etableres yderligere forsinkelse. Om-
fang beregnes pa grundlag af regnvandsprognoser og
undersggelser af stremningsforhold for regnvand.

For der kan etableres anlaeg til forsinkelse af regnvand,
skal der sgges om tilladelse. Kommunen vurderer, om
anlaegget indrettes miljgmaessigt hensigtsmassigt, samt
om det opfylder afstandskrav til skel, vej, byggelinjer
m.v.

Der henvises i gvrigt til efterfolgende afsnit om Klima-
tilpasning og skybrudssikring, Teknisk forsyning i lo-
kalplanomrédet, Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning og Lokalplanens forhold til anden planleegning.

Teknisk forsyning i lokalplanomradet
Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og kildesorteres efter
det i Albertslund Kommune til enhver tid geeldende Re-
gulativ for husholdningsaffald. Regulativet indeholder
en raekke krav til bl.a. placering af affaldsbeholdere
samt krav til adgangsveje og standpladser.
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Affaldse i Robinielunden, delomrdde 1 (foto flh)

Ilokalplanen geelder, at affaldse fortsat placeres centralt
i bebyggelsen i forbindelse med parkeringsarealet. Der
skal laves en kapacitetsudvidelse af den nuvarende af-
faldse pa delomréde 1 saledes, at denne ogsa kan betjene
generationsboligerne pa delomrade 2.

Der henvises til kortbilag 2.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet ligger inden for Albertslund Kom-
munes fjernvarmeforsyningsomréde

Vandforsyning

Lokalplanomradet
HOFOR.

forsynes med drikkevand fra

Spildevand og overfladevand

Lokalplanomrédet er omfattet af Albertslund Kommu-
nes Spildevandsplan. Omradet ligger i et separat kloake-
ret opland. Spildevand fra omradet ledes i den offentlige
spildevandskloak, mens overfladevand fra tage og befae-
stede arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Albertslund Kommunes spildevandsplan indeholder
rammer for afledning, rensning og bortskaffelse af spil-
devand. Spildevandsplanen fastsatter ogsd den gel-
dende aflgbskoefficient for lokalplanomradet.

For boligomrader er fastsat en aflgbskoefficient pa 0,5
Der mé maksimalt ledes regnvand svarende til 110 li-

ter/sek./red ha til den offentlige regnvandskloak fra et
areal svarende til en samlet befaestelsesgrad pa 50 %.
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Det tillades ikke aktiv nedsivning af overfladevand i om-
radet, der ligger i et nitratfelsomt indvindingsomrade

(NFI).

Der henvises i gvrigt til afsnit: LAR — lokalafledning af
regnvand og afsnit: Klimatilpasning og Skybrudssikring.

Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller el-
ler andre miljofarlige stoffer f.eks. fra facader af metal,
zinktagrender og nedlgbsror, zinkinddaekninger eller fra
selve tagfladen. Det drejer sig ofte om ganske sma
mengder f.eks. tungmetaller, der udledes til regnvands-
systemet, men disse sm& maengder ophobes over tid i na-
tur og kan blive til et stort fremtidigt miljoproblem. Det
afledte regnvand fra bygningskonstruktioner til regn-
vandssystemet mé derfor ikke indeholde f.eks. bly, zink,
kobber eller andre miljgfarlige stoffer.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfert en hy-
draulisk kortleegning af oversvemmelser i forbindelse
med skybrud som en del af kommunens skybrudsplan.
Den hydrauliske kortleegning viser, at hvis Albertslund
Kommune sikres til en fremtidig 15 - 35 ars regnvejrs-
haendelse, vil der generelt vare op til en 80 - 95 % reduk-
tion i oversvemmelsesrisikoen.

Boligomradet skal derfor skybrudsikres séledes, at byg-
ningerne skal kunne modsta en fremtidig 15 ars regn-
vejrshaendelse ved, at

e Vand skal afledes til omréader, hvor det ikke for-
volder skader,

e Der skal kunne std 10 cm vand pé terraen op ad
bygningen uden at volde skade, eller der skal-
skabes en tilsvarende beskyttelse ved regulering
af terreenet omkring bygningerne. Denne ter-
reenregulering mé ikke stille naboerne op- og
nedstregms darligere end faor byggeriet og

e der skal vaere terreenmeessigt fald vaek fra byg-
ningerne.

Delomrade 1 overholder retningslinjerne.

For delomréde 2 galder, at ny bebyggelse ikke ma give
anledning til eget risiko for skadevoldende oversvem-
melser opstroms eller nedstrgms i neromrédet ved en
100 ars regnvejrshaendelse. Desuden skal det sikres, at
de fremtidige terrenforhold ikke endres séledes, at
oversvgmmelsesforholdene pd nabomatrikler forveerres.
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Lokalplanen stiller séledes bade krav om og giver mulig-
hed for en rakke lgsninger til hindtering af regnvandet
inden for lokalplanomradet.

Der henvises til lasninger omtalt under afsnit LAR — Lo-
kalafledning af regnvand, som kan kombineres med fal-
gende muligheder:

- Der kan etableres grofter og render med impermea-
bel bund pa lokalplanomradet, som kan forsinke
overfladevand inden det ledes ud i regnvandskloak-
ken.

- Treeer er et element i forhold til klimatilpasning, som
bade kan veere med til at hdndtere den agede nedber
og fremtidens hyppigere hedebglger. Traeer udger en
effektiv og forskennende lgsning i klimatilpasningen.

- Der er mulighed for at etablere grenne tage. De kan i
gennemsnit optage op til 50 procent af nedbgren,
som falder pé taget, og samtidig kan de gronne tage
forsinke regnvandet ved et voldsomt regnskyl. De fle-
ste gronne tage er enten beplantet med grees eller
stenurter og bidrager til at ege biodiversiteten.
Grenne tage kan ligesom traeerne vaere med til at mi-
nimere varmegeffekten i byer og bynare omrader,
fordi felgerne af solens varmeindstraling begranses.
Dermed kan det blive mere behageligt at opholde sig
i husene og i byen og de bynaere omrader.

Eksisterende rar- og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlzag skal udferes som
jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsy-
ningsselskabets regulativ. Ved omlaegning af rer- og led-
ningsferinger i forbindelse med nybyggeri og anlaegsar-
bejder skal der indhentes godkendelse hos den enkelte
ledningsejer.

Der er kendskab til eksisterende kloakledninger (sepa-
ratsystem) langs skellet mod vest. Respektafstand pa 2
meter skal overholdes jf. servitut.

For byggeri pa delomrade 2 skal tilslutninger til led-
ningsnet i Robinielunden, delomrade 1, og ude langs
Robinievej aftales nermere med respektive forsynings-
selskaber.

Albertslund Kommune
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er i udgangspunktet
Kklassificeret som lettere forurenet, hvilket betyder, at
jord fra bygge- og anleegsarbejder er omfattet af jordfor-
ureningslovens bestemmelser om bortskaffelse og an-
vendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes af kom-
munen.

Der er ikke planer om at bygge mere pa delomréde 1.

Der er gennemfort forelgbige jordforureningsunderso-
gelser pa delomrade 2. Undersagelserne viser, at jorden
er ren klasse 0-1.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden searlig
tilladelse. Det vil som udgangspunkt ikke vaere muligt
at indarbejde lettere forurenet jord pé egen grund.

Hvis der under byggeriet og anlegsarbejdet pa delom-
rdde 2 konstateres jordforurening eller affaldsdepot,
skal arbejdet straks indstilles og Albertslund Kommune
skal underrettes herom, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 21
og de generelle bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer inden for eller i umiddelbar naerhed
af lokalplanomradet, der er omfattet af international na-
turbeskyttelse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyt-
telse jf. Naturbeskyttelseslovens § 3 eller skovlovens §
28.

Artsfredningsbekendtgerelsen

Det er ved besigtigelse af delomréde 2 vurderet, at der
ikke er habitater, herunder yngle- eller rasteomrader, for
bilag IV-arter i eller i umiddelbar neerhed. Det vurderes
samtidig at planlaegningen ikke pavirker Natura 2000-
omréder.

Der er et generelt forbud mod fzldning af hule traeer og
treeer med spattehuller i perioden 1. november til 31. au-
gust. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtge-
relsen. Bekendtggrelse nr. 14466 af 6. juni 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af fla-
germus, mod forsetlig forstyrrelse af arterne med ska-
delig virkning for deres bestande og mod gdelaggelse af
deres raste- og ynglesteder f.eks. i hule traer. Det




fremgar af § 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvalt-
ningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 270 af 12. april 2018.

Traeer pa delomrade 2 er af yngre dato, dog efterhanden
med en vis hgjde (nogle >10 meter). Der forekommer
ikke f.eks. hule traeer pd grunden

Museumsloven

Kroppedal Museum oplyser, at der ikke er registreret
fund af arkaeologisk interesse i omradet.

Hyvis der i forbindelse med jordarbejde findes spor af for-
tidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der be-
rorer fortidsmindet, og Kroppedal Museum skal advise-
res, jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtgorelse nr. 358
af 08/04/2014). Henvendelser angéende fund:

Museet pa Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse
Lokalplanomradet anvendes til boliger, der ikke udger
en serlig risiko for forurening af grundvandet.

Hele lokalplanomradet ligger dog i nitratfelsomt indvin-
dingsomrade (NFI-omréade). I sddanne omréader skal der
tages serlige hensyn, da der sker grundvandsdannelse,
og omradet dermed er folsomt over for forurening. Kom-
munen kan derfor ogsa stille serlige tekniske krav til ud-
formning af forsinkelsesanlaeg.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele
kommunen, jf. kommunens indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse, henstilles det til, at der ikke anvendes
kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligeholdelse
af alle arealer samt, at anvendelse af optgningsmidler og
vejsalt til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Miljobeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan
kun udlaegge arealer til miljefolsom anvendelse for ek-
sempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-
mal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stov og anden luftforurening. Dette skal
gares i form af bestemmelser om etablering af afskaerm-
ningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.
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Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljostyrelsens
vejledende graenseveerdier for stgj fra veje bliver over-
holdt bade indenders og p& udenders opholdsarealer.

Der forekommer ikke nogen stgj-, stav eller lugtmaessige
pavirkninger af betydning fra virksomheder pa lokal-
planomradet.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning. Lokalplanomradet ligger i det ydre storby-
omréde i byfingrene. Omradet ligger inden for det stati-

onsnare omrade. Fingerplanen &bner mulighed for, at
der kan ske en intensiveret udnyttelse af omréderne om-
kring stationerne. Ifglge fingerplanen skal kommune-
planlaegningen sikre, at byudvikling, byomdannelse, an-
den lokalplanlagt bebyggelse og lokalisering af nye funk-
tioner placeres under hensyntagen til den eksisterende
og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive
trafik og begreense udlaegning af ny byzone.

Lokalplanforslaget vurderes at vaere i fuld overensstem-
melse med béde intentioner og bestemmelser i Finger-
plan 2019.



https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf

Kommuneplan 2022 - 2034

Lokalplanomridet er med de eneste matrikler belig-
gende i rammeomréide B64 — Herstedlund Nord i Kom-
muneplan 2022 — 2034:

Plannavn Herstedlund Nord
Plannummer B64

Zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Anvendelse generel Boligomride

Anvendelse specifik Etageboliger og tet/lav boli-

ger, maksimalt 3 etager

Maksimal bebyggelses- | 40
procent

Beregningsmetode Omrédet som helhed

Maksimal bygnings-
hgjde

12,0 meter

Maksimal antal etager 3

Mindste tilladte miljo-
klasse

Maksimalt tilladte mil-
joklasse

Generelle anvendelses-
bestemmelser

Boligomréade

Lokalplaner mm. inden
for rammen

Lokalplan nr. 14.3 og 14.8

Lokalplanforslag 14.9 folges af et forslag til tilleg til
Kommuneplanen, hvor det bestemmes, at den maksi-
male bebyggelsesprocent haeves til 50 for rammeom-
rdde B64 som helhed.

I miljgvurderingen er det konkluderet, at planomradet
og neromradet kan baere den lokalt forhgjede bebyg-
gelsesprocent uden at medfere nogen vaesentlige miljo-
pavirkninger, hverken pé lokalplanomrédet eller pa
omgivelserne.

Eksisterende lokalplan

Eksisterende lokalplan 14.8 — Boliger ved Robinievej,
der regulerer bestemmelser for Robinielunden, erstat-
tes af lokalplan 14.9 — Boliger pa Robinielunden og Ro-
binievej 202.

Servitutter

Landinspektorfirmaet LE34 har foretaget en gennem-
gang af servitutter tinglyst pa ejendommene i lokal-
planomradet med henblik pé at vurdere, om de er
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uforenelige med forslag til Lokalplan 14.9 af 21. decem-
ber 2023.

Gennemgangen viser, at der ikke er tinglyst servitutter,
der er uforenelige med lokalplansforslaget.

Der henvises til bilag 5.

Belysningsplan

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energiopti-
mering, oget trafiksikkerhed og tryghed samt at forbedre
det visuelle miljo med belysningen i byomradet.

Der bor derfor anvendes armaturer baseret pa LED-tek-
nologi eller mere energibesparende armaturer pa omra-
dets felles arealer.

Belysningsplanen kan findes Albertslund Kommunes
belysningsplan.

Klimastrategi
Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen
for at reducere energiforbruget og CO2-udslippet i byen.

Albertslund har en vision om et grent liv med en beere-
dygtig udvikling af byen. Alle former for baeredygtige til-
tag til bygningerne er mulige, nir de indgar som indar-
bejdede arkitektoniske lgsninger.

I forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der
etableres gronne tage af hensyn til regnvandsopsamling,
reduktion af varmetab og bedre keling uden brug af
energi.

Albertslund Kommune gnsker at omradet fremtidssik-
res med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der
etableres lokal afledning af regnvand (LAR-lgsninger)
med overfladisk tilbageholdelse af vand som et rekrea-
tivt element. Ved nyanlaeg og sterre ombygninger skal
det sikres, at omrédet kan hadndtere mere regn og pa an-
dre méader indrette sig pa et andet klima.

Handicappolitik
Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-
punkt i at fremme fysisk tilgaengelighed, mobilitet og be-
vagelsesfrihed i nermiljoet og byen generelt for alle
uanset forlighed.

I forbindelse med lokalplanlaegning arbejdes der med til-
gangelighed og tryghed ved forbindelser til eksisterende

-16 -
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vej- og stinet, samt interne forbindelser i omradet, her-
under sikring af adgang til private, faelles og offentlige
friarealer, og adgang til indkeb og offentlige institutio-
ner.

Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres gen-
nem gaeldende bygningsreglement, og Albertslund Kom-
mune har opmerksomhed pa forhold for handicappede
ved udstedelse af byggetilladelser.

Afgarelse om miljevurdering (miljevurde-
ringspligt - hering)

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, in-
debarer, at offentlige myndigheder skal foretage en mil-
jovurdering af planer og programmer, der kan fa en vae-
sentlig indvirkning pa miljoet.

Der er for en rakke planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljovurdering jeevnfer miljovurderingsloven
§ 8, stk. 1, mens der for andre planer og programmer
forst skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning
pa miljget, og derfor skal miljgvurderes jeevnfor milje-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Albertslund Kommune har vurderet, at forslag til lokal-
plan er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt
jevnfor § 8, stk. 1, da:

Forslag til Lokalplan 14.9 — Boliger pd Robinielunden
og Robinievej 202 udarbejdes inden for fysisk planlaeg-
ning og arealanvendelse og fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser, samt er omfattet af miljo-
vurderingslovens bilag 2, punkt 10, b: Anlaegsarbejder
1 byzoner, herunder opforelse af butikscentre og par-
keringsanlaeg”.

Forudsatninger for udarbejdelsen af forslag til Lokal-
plan 14.9 — Boliger pa Robinielunden og Robinievej
202, der er en projektlokalplan, er folgende:

« Den eksisterende planmassige anvendelse for Boliger
ved Robinievej Lokalplan 14.8 andres, séledes at der i
hele omradet kan bygges boliger, og at der ikke stilles
ensidigt krav om felleshus pa matrikel 12x. Bestemmel-
serne i lokalplan 14.8 viderefares i den nye lokalplan,
og der tilfagjes nye séledes, at planen regulerer dels den
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eksisterende boligbebyggelse pa matrikel 12v og de
kommende Generationsboliger pa matrikel 12x.

e Bebyggelsesprocenten haves fra 40 til 50,

e Den nuverende kommuneplanramme B64 Her-
stedlund Nord tillader en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 40.

e Idag har feelleshuset pa matr. 12x en bebyggelses-
procent pa 28,7 %, mens bolighbebyggelsen pa matr.
12v har en bebyggelsesprocent pa 39,2 %

e Den gnskede bebyggelse pa matrikel 12x vil isoleret
set komme op pé 136,2 %

e Den fremtidige bebyggelse, hvor man nedriver Her-
stedhus og bygger Generationsboligerne i tilknyt-
ning til de eksisterende boliger, vil dog kun samlet
fa bebyggelsesprocent pa 48,9.

e Lokalplan 14.8 — Boliger ved Robinielunden — som
danner grundlag for ny lokalplan 14.9 — Boliger pa
Robinielunden og Robinievej 202 er ikke tidligere
blevet miljgvurderet.

Planforslaget muliggor bebyggelsesomfang og bebyg-
gelsesstarrelse i op til 3 etager, og at der bygges i ensar-
tet byggestil og med ensartede materialer i planomra-
det. Det geeldende plangrundlag har dog ikke tidligere
veeret miljovurderet, og da den gaeldende planstrategi
ikke bergrer fortaetning pa dette sted, har der varet
indkaldt til idéer og forslag i henhold til Planlovens §
23c i perioden 14. august til 10. september 2023. Der er
indkommet 3 heringssvar, der vedragrer emnerne par-
kering herunder et gnske om gaesteparkering samt

Forslag til lokalplan ma derfor antages at veere miljo-
vurderingspligtig uden en forudgdende screening, og
myndigheden skal forud for udarbejdelsen af miljgrap-
porten for planer og programmer, omfattet af § 8, stk. 1,
foretage en afgransning af miljerapportens indhold jf. §
11. Afgraensningen har til formal at beskrive, hvilke mil-
jotemaer, der skal behandles i miljovurderingen og
indga i miljerapporten. Afgraensningen af miljerappor-
tens indhold fremgar af afgraensningsnotatet, der er bi-
lag til Miljorapporten.

Pa baggrund af afgraensningsnotatet er der udarbejdet
en miljerapport, som offentliggares samtidigt med lo-

kalplanforslaget.
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I Miljorapporten vurderes i hovedtreek:

1)

2)

3)

Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller
programmet,

Hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-
tragtning,

Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller

det godkendte eller vedtagne program er valgt
pa baggrund af de rimelige alternativer, der har
veeret behandlet, og
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4) Hvordan myndigheden vil overvage de vasent-
lige indvirkninger pa miljeet af planen eller pro-
grammet.

De ovenstdende punkter er siledes blevet belyst i
den sammenfattende redegorelse, og det er godt-
gjort, at lokalplanen kan lade sig gare uden en vae-
sentlig indvirkning pa miljget.

Der henvises til Miljerapporten.




Bestemmelser

I henhold til ”Bekendtgerelse om Lov om planlegning”
(LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere loveendringer)
fastleegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 At fastlegge omradets anvendelse til boligformal i
form af almene boliger med tilhgrende fzelles bebo-
erlokale.

1.2 At fastlegge omrédets vej- og stiforbindelser.

1.3 At fastlegge bebyggelsens omfang, placering og ar-
kitektur.

1.4 At sikre opholdsarealer for boligerne.
1.5 At sikre vejadgang fra Robinievej

1.6 At sikre etablering af anlaeg til lokal hdndtering af
regnvand

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet inddeles i delomrader som vist
pa kortbilag 1:

Delomrade 1: Matr. 12v
Delomrade 2: Matr. 12x

2.2 Opdeling af lokalplanomrédet i matrikuleere delom-
rader har alene til formal at afgraense boligbebyggel-
sen i to selvsteendige boligafdelinger.

2.3 Hele lokalplanomréadet er beliggende i byzone.

§8 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomrédet ma kun anvendes til boligformal
til helarsbeboelse med tilhgrende fallesfaciliteter,
opholdsarealer, adgangsveje og stiforbindelser, par-
kering, samt anleeg til hdndtering af overfladevand.
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3.2 Til hver bolig skal der hare et privat areal til uden-
darsophold som f.eks. have, tagterrasse, altan eller
tilsvarende.

3.3 Til hver bolig skal der etableres eller anvises plads til
depotrum. Depotrum kan ligge indenders eller
udenders. Der er mulighed for at etablere et mindre
udenders fellesdepotrum, der kan deles af planom-
radets beboere, f.eks. til falles haveredskaber.

3.4 Depotrum til boligerne skal have et areal, eller der
skal anvises plads til et areal pd minimum:

3 m2 til boliger med areal indtil 80 m2
4 m2 til boliger med areal pd 80 - 110 m?2
5 m2 til boliger over 110 m2

3.5 Der ma ikke indrettes spillehaller og andre lokaler
med gevinstgivende spilleautomater i omrédet.

§8 4 Udstykning
4.1 Udstykning er ikke tilladt.

Note: Det kan dog tillades, at Vridsloselille Andelsboligforening
tvaerksaetter nodvendig arealoverforsel fra matr. nr. 12v til

matr. nr. 12x, principielt som angivet pa kortbilag 1.

8 5 Bebyggelsens omfang og placering
5.1 Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 50 %.

5.2 Bygninger placeres som boliggrupper omkring fael-
les gdrdrum, principielt som angivet i kortbilag 2
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6.1

Kortbilag 2, udsnit

5.3 Pa delomrade 2 skal der sikres plads til faelles akti-
viteter, enten i et selvstaendigt falleshus eller et fzl-
leslokale integreret i bebyggelsen.
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§8 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader pé beboelsesbygninger i et delomrade 2 i
lokalplanomradet skal udferes i geometri og med
materialetyper, der svarer til bygningerne i delom-
réde 11 lokalplanomrédet. Produktvalg inden for en
type af materialer kan varieres.

Der henvises til bilag 1 — 3 (karakteristiske fotos, vi-
sualiseringer og opstalter).

Bilag 3.2 facadeopstalter pa delomrdde 2 (fra vest og nord)

5.3 Bebyggelse mé kun opfares som Etagehuse eller

raekkehuse eller en kombination af disse. 0.2
5.4 Anlaeg til omradets felles drift, f.eks. til hindtering q
af affald, kan placeres inden for hele lokalplanom- -3
radet.
6.4

Antal etager og hgjder
5.5 Bebyggelsen ma maksimalt opfares i 3 etager og
med en maksimal hgjde pa 12 meter.

5.6 Adgang til boliger pa 1. sal skal etableres via ud-
vendige trapper.

6.5
Bilag 3.1, facadeopstalter pa delomrdde 2 (fra syd og ost)

Tage pa beboelsesbygninger mé udfares med tag-
hzaldning pa maksimalt 10 grader.

Tage pa beboelsesbygninger skal etableres med se-
dum, tagpap o.lign., eller en kombination af disse.
Bebyggelsen skal etableres med spring i bygnings-
kroppen i princippet som vist pa bilag 2.2, som gi-
ver plads til private tagterrasser for den gverste
etage.

Bilag 2.2, Visualisering af delomrdde 2.

Der kan etableres solenergianlaeg pa tagflader, hvis
ikke disse har genevirkninger for omgivelserne.




6.6 Vinduer, dgre og karme i beboelsesbygninger skal
udfores i ensartet materiale og farve for den sam-
lede bebyggelse i et delomréade.

6.7 Udhuse, skure m.m. skal have facadebeklaedning,
der harmonerer med beboelsesbygningerne, men
som ikke ngdvendigvis er samme materialer. Bolig-
bygninger kan f.eks. opfores med skermteglfaca-
der, hvortil skure f.eks. kan udferes med traefaca-
der, eternit eller anden bekleedning, der harmone-
rer med boligbygningerne.

6.8 Tage pd udhuse, skure o.lign. skal udfgres med se-
dum, tagpap eller eventuelt et andet materiale, der
harmonerer med boligbygningerne.

Skure i Robinielunden, delomrdde 1 (foto flh)
6.9 Al ny bebyggelse skal opfares som lavenergiklasse.
Kommunen kan forlange bedste energiklasse i hen-

hold til gzeldende bygningsreglement.

6.10 Bygningsmaterialer til udvendige bygningssider
ma ikke vere reflekterende og give anledning til
bleending (jf. i gvrigt § 6.4).
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Karakteristisk facadeudsnit i Robinielunden, delomrdde 1
(foto ONV)

6.11 Facader mé ikke udferes med eller pafores materi-
aler, der medforer risiko for udvaskning af miljo-
fremmede stoffer til grundvandet, f.eks. ma der
ikke anvendes ubehandlet bly, kobber og zink til
inddakninger, tagrender, nedlgbsror o.a. Se ogsa §
14.6 nedenfor.

6.12 Tekniske installationer pa tagflader og facader skal
fremsta inddaekkede eller integreres i arkitekturen,
undtaget herfor er solcelleanleg. Se ogsa § 14 ne-
denfor

6.13 Der mé ikke opsettes master, paraboler, antenner,
husstandsvindmeller og lignende inden for lokal-
planomradet.

§ 7 Skiltning

Boliger

7.1 Der ma ikke skiltes med reklamer pa facader eller
indgangsdere i forbindelse med boliger, hvor der
ogsé er liberalt erhverv.

8 8 Veje, stier og parkeringsarealer

8.1 Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje, stier og
parkeringsarealer.

8.2 Faerdsels- og adgangsarealer skal udformes med
hensyntagen til synshandicappede.

8.3 Adgang for gaende, cyklister og andre blagde trafi-
kanter skal kunne ske via forbindelser til det offent-
lige stisystem, se kortbilag 2.

8.4 Det skal sikres, at der etableres stiforbindelse fra
delomréaderne til Herstedlundstien mod gst, samt
stiforbindelse til Herstedvester skole via det nord-
vestlige hjgrne af lokalplanomradet, se kortbilag 2.




Herstedlundstien langs Robinielundens ostlige skel

(foto flh)

8.5 Lokalplanen er ikke til hinder for etablering af sup-
plerende lokale stier i lokalplanomradet.

8.6 Belaegning pé veje ma kun anlaegges som asfalt eller
tilsvarende fast, jeevn og handicapvenlig belaegning.

8.7 Parkeringsarealer skal veere befaestet med en teet
belegning, der hindrer nedsivning af regnvand, og
veere indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der sker
kontrolleret afledning.

8.8 Brandveje skal anleegges med en bredde pd mini-
mum 3 meter. Kommunens regler om brandveje
skal i gvrigt overholdes. Se kortbilag 3.

Note: Alle branduveje i lokalplanomradet skal tillade, at et 12
meter langt brandredningskoretoj med seedvanlige drejeradier

kan na frem til max. 40 meter fra bebyggelsens indgange.
§ 9 Parkering

Biler

9.1 Der skal for planomradet som helhed vare adgang
til folgende antal anlagte parkeringspladser pa egen
grund:

e 1 parkeringsplads pr. familiebolig

e 0,59 parkeringsplads pr. seniorbolig

Note: Parkeringsnormen for familieboligerne folger Kommu-
neplan 2022-2034 § 7.1, med 1 plads pr. bolig, hvad angar par-
kering pd egen grund i det stationsnare omrdde (600-1.200
meter fra stationen). Parkeringsnormen for seniorboligerne er
fastlagt ud fra konkret vurdering i henhold til tilsvarende Kom-

muneplan 2022-2034 § 7.1.
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I lokalplanforslaget udger det samlede boligantal 69 boliger.
Herafer der 7seniorboliger i delomrdde 2. Dette medforer krav
om minimum 62 parkeringspladser for familieboligerne og 5

for seniorboligerne, 1 alt 67 pladser-.

Der er i forvejen 72 parkeringspladser pa delomrdade 1, hvoref-
ter der ikke er krav om anlaeg af yderligere parkeringspladser

som folge af byggeriet pa delomrdade 2.

Der henvises til kortbilag 2, hvor der er indtegnet i alt 70 par-
keringspladser, idet en mindre omlaegning pd det eksisterende
parkeringsareal er nodvendig for at opfylde handicapparke-

ringsnormen jf. nedenfor § 9.3

9.2 Areal til parkeringspladser er placeret efter princip-
per som vist pé kortbilag 2, og indrettet med mar-
kerede parkeringsfelter til personbiler pd min. 2,5 x
5 meter.

Udsnit af parkeringsarealet i Robinielunden, delomrade 1,
(foto flh den 25.09.2023 kl. 18.30)

9.3 Pa parkeringsarealet skal der vaere minimum 3
handicap p-pladser pa 3,5 x 5 m og minimum 3
handicap p-pladser pa 4,5 x 8 meter, nar der bygges
boliger pa delomréde 2.

9.4 Der ma inden for lokalplanomradet ikke henstilles
busser, lastbiler, campingvogne, bade, karetgjer
med en egenvaegt pd over 3.500 kg, padhaengskore-
tajer med en egenveegt pa over 2.000 kg, uindregi-
strerede biler og lignende.




Cykler

9.5 Cykelparkering skal etableres inden for hvert del-
omréade.

9.6 Der skal anleegges minimum 2 cykelparkerings-
pladser pr. bolig, og udlegges plads til yderligere
minimum 1 cykelparkeringsplads pr. bolig inden
for hvert delomréde, se kortbilag 2.

Cykelparkering i Robinielunden, delomrade 1 (foto flh)

9.7 Areal til cykelparkering pa terraen placeres efter
principperne som vist pa kortbilag 2.
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Kortbilag 2, udsnit med cykelparkering i delomrdde 2

§8 10 Ubebyggede arealer

10.1 For at minimere risikoen for skader ved vold-

somme regnheendelser, skal der etableres et til-
streekkeligt omfang af forsinkelsesbassiner i lokal-
planomradet.

Dimensionering skal folge geeldende bestemmel-
ser for lokal afledning af regnvand og skybrudssik-
ring i Albertslund Kommune. Det samme galder
sikring af bygninger i de tilfeelde, hvor der ved eks-
tremhzandelser alligevel opstér oversvemmelse.

Herudover mé terraenreguleringer pd mere end
+/- 0,5 meter kun foretages efter forudgiende til-
ladelse fra Kommunen.

10.2 Plantebzlte og hegn i hgjde maks. 1,8 meter, der

er etableret i den gstlige ende af det sydlige skel,
skal bevares. Se kortbilag 2.

10.3 Private ankomstarealer i terraen skal skeermes med
hak, mur, hegn eller lignende.




10.4 Afskeermning omkring boligernes private haver
ma kun udferes som levende hegn.

10.5 Der skal etableres falles opholdsarealer efter prin-
cipper som vist pa kortbilag 2, og som minimum
svarende til 50% af boligetagearealet.

Karakteristisk indre grdrum med opholdsareal i Robinie-
lunden (foto flh)

10.6 Felles opholdsarealer skal indrettes efter princip-
perne i kortbilag 2 med omrader til leg, fysisk akti-
vitet, beplantning, siddemuligheder og lignende.

10.7 Lokalplanomradets befsestede arealer skal etable-
res med anlag til regnvandsafledning.

- Lokalplan 14.9
AT

Kortbilag 2 - Situationsplan

Abertsiund kommune, miljo- og
teknik, december 2023

Skel
Gronne omrder
Parkering

Stier, veje:
Regnvandsbassin
Cykelparkering

Udizg cykelparkering
Aftaldso

‘Omrade for ophold og leg
Begronnet hegn
Byggefelt

Kortbilag 2 med angivelse af opholdsarealer rundt om i
planomrédet

ks
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10.8 Eksisterende sund beplantning i lokalplanomra-

det skal om muligt bevares. Der skal fortsat veere
et levende hegn i skel mod Herstedvester skoles
boldbaner.

Levende hegn i skel til Herstedvester Skole (foto flh)

11 Klimatilpasning og skybrudssikring

11.1

11.2

11.3

11.4

Aktiv nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.

Regnvand skal hiandteres pa egen matrikel, og der
ma afledes 110 1/s/ha til det offentlige regnvands-
system med en aflgbskoefficient pa 0,5 i henhold
Albertslund Kommunes Spildevandsplan, der fast-
setter den geldende aflgbskoefficient.

Det skal sikres, at hdndtering af regnvand inden
for lokalplanomradet ikke er til gene for de om-
kringliggende ejendomme.

Bygninger skal kunne modsté en 15 ars regnvejrs-
heendelse ved, at:

e Vand skal afledes til omréder, hvor det ikke for-
volder skader,

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9
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e Der kan std 10 cm vand pé terraen op ad bygnin-
gen uden at volde skade, eller ved at skabe en
tilsvarende beskyttelse ved regulering af terree-
net omkring bygningerne. Denne terrenregule-
ring ma ikke stille naboerne op- og nedstroms

darligere end for bebyggelsen i planomradet

o Der skal veere terreenmeessigt fald vak fra byg-
ningerne.

Ved nedbor sjeldnere end en 5-ars haendelse (i
skybrudssituationer) skal der kunne ledes samme
mengde skybrudsvand ind og ud gennem lokal-
planomradet, og det mé kun ske ad samme strem-
ningsveje som tidligere.

Udvikling af lokalplanomrédet mé ikke give anled-
ning til gget risiko for skadevoldende oversvem-
melser opstrems eller nedstrems i neeromradet op
til en 100-arshandelse.

Note: Stromningsforhold og magasinering pa terraen skal do-
kumenteres ved at simulere en vandmengde pd 50 mm ned-
bor pa en digital terraenmodel for og efter etableringen af byg-
geriilokalplanomradet. Dette svarer overslagsmeessigt til den
nedber, der vil afstromme pa terraen ved en klimafremskrevet

15 drs handelse om 100 dr.

Alle former for forsinkelsesanlag f.eks. regnvands-
bassiner, render og grofter skal udferes med im-
permeabel bund.

Regnvandsbassiner kan indga i beregningen af op-
holdsarealer, sifremt de udformes, sa de kan be-
nyttes til rekreative formél, hvor skraenter har en
heldningsprocent pad maksimalt 1:5, og hvor bas-
sinet er udformet med et landskabeligt udtryk
og/eller indpasses i omrédets arkitektur og by-
milja.

Der skal minimum etableres forsinkelse af 56,25
m3 regnvand pa delomrade 2.

§ 12 Belysning

12.1

Belysning skal ske med ensartede armaturer med
nedadrettet lyskilde.

12.2 Den maksimale lyspunktshgjde er 5 meter for vej-

og offentligt tilgeengelige stiarealer og 3,5 meter
for interne stiarealer og felles parkeringsarealer.




12.3 Lys ma ikke styres med bevagelsescensorer.
12.4 Offentligt tilgaengelige stier skal belyses.
12.5 Affaldsstationer skal veere belyste.

12.6 Belysning ma ikke virke bl&endende mod omgivel-
serne.

8§ 13 Miljeforhold

13.1 Far byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som sandsynligger, at Miljgstyrel-
sens til enhver tid geeldende vejledende granse-
vaerdier for ekstern stgj fra virksomheder og stgj
fra trafik herunder jernbane kan overholdes, med-
mindre at planlovens undtagelsesbestemmelser i §
15 a tages i anvendelse.

13.2 For byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som sandsynliggar, at stgjniveauet
pa bebyggelsens opholds- og friarealer samt inden-
dors arealer overholder Miljostyrelsens vejledning
nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”. Det vil sige, at det for
bebyggelsen inden for lokalplanomradet seerligt
gelder, at stgjniveauer ikke ma overskride de ne-
denfor angivne vaerdier mélt i Laen (AB(A)):

1. Alle udenders omrader, der anvendes til ophold
i umiddelbar tilknytning til boligerne, skal have
et stgjniveau lavere end 58 dB(A)

2. Omraderinarheden af boligen, der overvejende
anvendes til ferdsel til fods (f.eks. gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen), skal
have et stgjniveau lavere end 58 dB(A)

3. Stgjniveau pa boligens yderveg (bebyggelsens
facade) bor ikke vaere over: 68 dB(A)

4. Indenders stgjniveau i boligers sove- og op-
holdsrum med delvist dbne vinduer ma hgjest
vaere 46 dB(A), beregnet med abne vinduer i
mgbleret rum. Det forudsattes, at alle oplukke-
lige vinduer er &bnet til et &bningsareal pa 0,35
m?2 pr. vindue, og at efterklangstiden er 0,5 se-
kund.

5. Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer mé hgjest veere 33 dB(A)

LRI RRZX
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6. Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er op-
holds- og soverum mod boligens stille facade og
birum mod gaden

7. Indendgers stgjniveau i lokaler til daginstituti-
onsbygninger samt hospitaler o.l. ma hgjest
veere 46 dB(A) jf. nr. 4

8. Indenders stgjniveau i lokaler til administra-
tion, liberale erhverv og lignende med delvist
abne vinduer ma hgjest vaere 51 dB(A) jf. nr. 4

9. Indendors stgjniveau i lokaler til administra-
tion, liberale erhverv og lignende med lukkede
vinduer ma hgjest veere 38 dB(A)

13.3 For byggetilladelse kan gives, skal det sandsynlig-
gares, at Albertslund Kommunes regulativ for hus-
holdnings- og erhvervsaffald samt den nationale
lovgivning kan overholdes.

13.4 Det ma ikke afledes regnvand fra bygningskon-
struktioner, f.eks. facader, tage, tagrender og ned-
lgbsror, til regnvandssystemet, der indeholder mil-
jofremmede og sundhedsskadelige stoffer, f.eks.
bly, zink, kobber eller andre miljefarlige stoffer.

8 14 Tekniske anlaeg og ledningsanlaeg
14.1 Tekniske lednings- og forsyningsanlag skal udfe-
res som jordkabler.

14.2 Energitekniske anlaeg og installationer skal place-
res inden for bygningens volumen.

14.3 Energitekniske anleeg og installationer placeret pa
tag skal traekkes tilbage fra tagkanten (tilbagetraek-
ning er lig med hgjde pa anleeg og installationer).
Disse anleaeg skal endvidere udformes saledes, at de
indgar i bebyggelsens samlede arkitektoniske ud-
tryk.

14.4 Ingen anleeg mé give anledning til bleending til na-
boer og offentlig vej.

8 15 Grundejerforening

15.1 Boligafdelinger i lokalplanomradet har medlems-
pligt til den lokale grundejerforening, og skal sage
optagelse i Grundejerforeningen Herstedlund.
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8§ 16 Forudsaetninger for ibrugtagning
16.1 For ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er etableret de nadvendige parkeringspladser

if. § 9.

16.2 For ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er anlagt de ngdvendige cykelparkeringsplad-
ser, jf. § 9.

16.3 For ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er anlagt opholdsarealer, jf. § 10.

16.4 For ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
affaldslgsninger er etableret og godkendt af Al-
bertslund Kommune.

16.5 For ny bebyggelse tages i brug, skal der vaere an-
segt om medlemskab i grundejerforeningen Her-
stedlund, jf. § 15.

16.6 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er etableret stiforbindelse fra delomréderne til
Herstedlundstien mod gst, samt stiforbindelse til
Herstedvester skole via det nordvestlige hjorne af
lokalplanomradet, se kortbilag 2.

16.7 Falles opholdsarealer skal indrettes efter princip-
perne i kortbilag 2 med omrader til leg, fysisk akti-
vitet, beplantning, siddemuligheder og lignende
senest et ar efter ibrugtagningstilladelse.

16.8 Far bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Mil-
jostyrelsens vejledende graenseverdier for stgj fra
trafik er overholdt, jf. §§ 13.1, 13.2.

16.9 Far bebyggelsen tages i brug, skal det sikres, at de
ngdvendige afskermningsforanstaltninger i for-
hold til stgj sdsom anlaeg af beplantningsbalte,
stgjvold, mur og lignende er etableret.

§ 17 Ophaevelse af lokalplan og private

byggeservitutter

17.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
plan 14.9 Boliger pa Robinielunden og Robinievej
202 ophaves Lokalplan 14.8 Boliger pa Robinie-
vej.
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§ 18 Midlertidige retsvirkninger

18.1 Indtil lokalplanen er endelig vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, mé de ejendomme, lokalplanen
omfatter, ikke udnyttes pa en méde, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan.

18.2 Der galder ifolge planlovens § 17 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af an-
vendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortsaette som hidtil.

18.3 Forslaget til lokalplan skal i offentlig hering i
mindst fire uger. Nar fristen for indsendelse af ind-
sigelser og bemarkninger er udlgbet, kan der ifolge
planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til en udnyt-
telse af ejendommen, som er i overensstemmelse
med forslaget.
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18.4 De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato
forslaget til lokalplan er offentliggjort, og til den en-
delige lokalplan er offentliggjort. Dog hgjst ét ar ef-
ter forslagets offentligggrelse. Vedtages forslaget til
lokalplan ikke inden tre &r efter offentliggarelse,
bortfalder forslaget.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirektor Henrik Harder
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delomradeafgraensning og matrikulaere delomrader
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Kortbilag 1: Lokalplanomradet

Ejerlav: Herstedvester By, Herstedvester
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Kortbilag 2: Situationsplan med opholdsarealer, parkering, veje og stier
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Kortbilag 3: Situationsplan med brandveje

Grenne omrader
Parkering

Stier, veje
Regnvandshassin

Skel

Brandvej
Afstand brand
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Bolighebyggelse Robinievej
Korthilag 3 - Brandveje
Albertslund kommune, milja- og
teknik, november 2023

Lokalplan 14.9
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Bilag 1: Karakteristiske fotos af Robinielunden

Lokalplan 14.9
Bolighebyggelse Robinievej

Bilag 1 - Karakteristiske fotos af
Robinielunden

Albertsiund kommune, milje- og
teknik, november 2023

Ankomst til bofig 1.sal via wdvendig Owerdeekkede indgange foret med trae
integreret trappe

Boliger med enten privat have i temsen eller
privat tagtemasse
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Bilag 2.1: Visualisering af eksisterende og ny bebyggelse

Eksisterende bygninger i

Eksisterende bygninger

HoBimasu’ - g — ’ 2 - :"\_ S
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Bilag 2.2: Visualisering af ny bebyggelse

Robinievej
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Bilag 3.1: Facadeopstalt nord, delomrade 2 (Generationshusene)

Opstalt set fra nord 1:200

Opstalt set fra vest 1:200

Robinielunden

Bo-Vest ONV Arkitekter 2023.11.02
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Bilag 3.2: Facadeopstalt syd, delomrade 2 (Generationshusene)

Opstalt set fra syd 1:200

Opstalt set fra ast 1:200

Robinielunden Bo-Vest ONV Arkitekter 2023.11.02
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%M“B'ﬁm

21/3 J=vndegn - 8:00

N

21/3 J=vndegn - 16:00

21/3 Jevndagn - 12:00

m’""“sh-.,

21/3 J&=vndagn - 16:00
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w Albertslund Kommune

Bilag 4.2: Skyggediagram sommersolhverv

2116 Sommersolhvery - 8:00 2116 Sommersolhvery - 12:00

T
4

2116 Sommersolhvery - 16:00 21/6 Sommersolhvery - 18:00
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Bilag 4.3: Skyggediagram vintersolhverv
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2112 Vintersolhverv - 10:00

21112 Vintersolhvery - 15:00

21/12 Vintersolhvery - 12:00
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Matr.nr. 12vog 12x

Ejerlaw Herstedvester By, Herstedvester
Adresse; Robinievej 202, 2620 Albertslund
kommune: Albertslund Kommune

Servitutredeggrelse vedr. arealoverfgrsel fra matr.nr. 12v Herstedvester By, Herstedvester til matr.nr. 12x Herstedvester By, Herstedvester

Matr.nr. 12v Herstedvester By, Herstedvester

Denne redegerelse er udarbejdet med henblik pd at f3 et overblik over servitutter lyst pd ejendommeane matr.nr. 12v Herstedvester By, Herstedvaster og matr.nr. 12x Herstedvester By, Herstad-
vester i forbindelse med en arealoverfgrsel
Denne redegarelse har primrt fokus pd placering af servitutten og er kun et uddrag af undersagte servitutter, mere information kan fremgd af deklarationsteksten.

LE34 Kgbenhawn

Energivej 34

2750 Ballerup

Mathias Tvenstrup Youden

+45 4880 8639
mty@le34 dk

Projekt: 2210591
Dokument: D24-088074

29-01-2024

Nr

Tinglysnings-
dato

Servitut

Bemazrkning

Vist pa
Servitutplan

Pataleberattiget

28.01.1993-619-09
Akt_S_L 101

Dok om kollektivt varmeforsyningsanlzg

Omhandler tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyning.
‘Vurderes ikke at have betydning for projektet.

Albertslund kommune

22.09.1994-32418-09
Akt_S_M_454

dok. om kabler m.v. gj til hinder for prt. vedr4 D

Omhandler jordkabler i jorden pa ejendommen

Telecom har ret til at have jordkabler liggende i jorden og mu-
lighed for at tilfgje flare kabler i samme tracé som angivet p3
tilhgrande rids.

Gravearbzjder mv. skal anmeldes til Telecom minimum 8 dage
for arbejdets pibegyndelse

Uden forudgaende anmeldelse til TELECOM ma omhandlende
arealer udnyttes til dyrkning af afgreder herunder behandling
med normale markredskaber i indtil en dybde af 60 cm. Ved
arbejder | nazrhedan af kablerne | stgre dybde f.eks. grubning,
draening, plantning af trazer, opfgrelse af bygninger og de der-
med forbundne jordarbejder, hvorved der kan vare fare foren
baskadigelse af kablerne.

‘Vurderes ikke at have betydning for projektet.

Se evt. tilherende rids
(22.09.1994-32418-09
dok. om kabler m.v. gj
til hinder for prt. vedr
4 D - Erklzringsbe-
markning (71-75))

Telecom A/S

Vi henviser til vores politik vedrarende behandling af personoplysninger, som findes her eller via www.le34.dk/GDPR

Landinspektgrfirmaet LE34 A/S | Medlem af Praktiserende Landinspektgrers Forening | DS/EN 150 9001 Certificeret

Side 1af6

FAVAN
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Bilag 5 fortsat: Servitutredegorelse
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37 03 1595-2653-09
Akt 5_N_170

dok. om jordkabler for Telecom. ej. til hin der for prt

Omhandler jordkabler i jorden pa ejendommen

Deklarationen indeholder samme bestemmelser som ovensta-
ende fra 22.09.1954.

Jordkablet er angivet til at fgre direkte gennem matr.nr. 12v
Det er uvist om kablet stadig har beliggenhad som angivet pa
planen, da der er bygget pa ejendommen.

Ledningers pracise placering bar afklares med ledningsejer, da
servitut ser ud til at bergre projektomridet.

Kan have betydning for projektet.

Se evt_tilhgrende rids
(27.03.1595-2653-09
dok. om jordkabler for
Telecom. g]. til hin der
for prt. - Erklarings-
bemazzrkning (31,33-
35)-Clip)

Telecam A/S

1410 2002-10231-09
Akt 5 L 263

Vedtzsgter for grundejerforeningen Holsbjergve] 20

Omhandler forpligtigelse til at vaere medlem af grundejerfor-
eningan.

Vurderes ikke at have betydning for projektet.

Ikke angivet, man er som
udgangspunkt irrelevant at
undersgge nErmere

2110 2004-12158-09
Akt S_M_494

Lokalplan nr. 14.3.

lkke gennemgaet, da der er ved at blive vedtaget ny lokalplan

21.10.2004-12193-09

Lokalplan nr. 14.4.

Ikke gennemgast, da der er vad at blive vedtaget ny lokalplan.

Akt 9 L_263
24.04.2012- Deklaration om aflgbsledninger i Albertslund Kommune | Omhandler aflgbsledninger pa ejendommen Se evt. tilhgrende rids | ALBERTSLUND SPILDEVAND
1003434878 Til sikring og drift af Albertslund Spildevands tilhgrende aflobs- (24.04.2012- AfS
Hovedakt_9_L_G56 ledninger. 1003494678) Vognporten 3
-0 2620 Albertslund

Af deklarationsn fremgar bl

Aflgbsledningerne skal il

enhver tid tales og respekteres og have lov til at hen-
liggs uforstyrret. Ledningerne er saledes ikke under-
lagt g=steprincippet

Servitut baelte pa 2,00 m til hver side malt fra den
yderste begraensning af aflgbsledningerna

Ledningers pracise placering ber afklares med ledningsejer, da
servitutbaelte ser ud til at bergrer bygningerne l=ngst mod vest.

Kan have betydning for projektet.

Cur-nr.: 33046383

FAVAN
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Bilag 5 fortsat: Servitutredegerelse
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] 26.04.2012- Deklaration om vandledninger i Albertslund Kommune | Omhandler aflgbsledninger pa ejendommen Se evttilhgrende rids | ALBERTSLUND VAND A/S
1003508722 De nedgravede vandledninger er beliggende som vist pa (26.04.2012- Vognporten 3
Howedakt_9_L_656 vedlagte tinglysningsrids. Vandledningerne skal til enhver tid 1003508722) 2620 Alertslund

tales og respekteres og have lov til at henligge ufarstyrret. Cur-nr.: 33046332
Ledningerne er saledes ikke underlagt gasteprincippet.

- Servitutbaelte pa 2 m
Vurderes ikke at have betydning for projektet.

3 30.04.2012- Deklaration om aflgbsledninger i Albertslund Kommune | Omhandler aflabsledninger pa ejendommen Rids findes kun som ALBERTSLUND SPILDEVAND
1003533400 Ud fra GML ser der ud til at ledningarne kun bergrar matr.nr. 12 | GMLTI, kan laveset | A/

Hovedakt_9_L_656 2 smst kortbilag ud fradata. | Vognporten 9
Aflghsledn sl il 2620 Albertslund
phsledningerne skal ti . Cvr-nr.: 33046383
enhver tid t3les og respekteres og have lov til at henligge
uforstyrret. Ledningerne er saledes ikke underlagt
ga=steprincippet.
- Senvitutbzltepd2m
Vurderes ikke at have betydning for projektet.

10 30.04.2012- Deklaration om aflgbsledninger i Albertslund Kommune | Omhandler aflgb: mger pa ejendommen Se evt. tilhgrende rids | ALBERTSLUND SPILDEVAND
1003533442 Til sikring og drift af Albertslund Spildevands tilh@rende aflabs- (24.04.2012- AS
Hovedakt_9_L_£56 ledninger. 1003434678) Vognporten 5

- " b dvd og rid it el 2620 Albertslund
Deklarationen har samme ordlyd og rids som servitut tinglyst Cvrnr - 33046383
med datglebenr. 24.04.2012-1003494678
Vurderes ikke at have betydning for projektet.

11 15.05.2012- Deklaration om varmeledninger i Albertslund Kommune | Omhandler varmeledninger pa ejendommen Se evt tilhgrende rids | ALBERTSLUND KOMMUNE
1003548355 Til sikring og drift af Albertslund kommune tilhgrende varme- | (15.05.2012- Nordmarks Alle L
Howedakt_9_L_656 ledninger. Af deklarationen fremgar bl.a 1003548353) 2620 Alertslund

. . e Cvr-nr.: 66137112
- Warmeledningerne skal til enhver tid tiles og respek-
teres og have lov til at henligge uforstyrret. Lednin-
gerne er saledes
ikke underlagt gaesteprincippet.
- letbalte pa 2,00 m til hver side malt fra den yderste
begransning af varmeladningerne
ma der ikke opferes bebyggelse eller etableres andre
faste anlag af nogen art, herunder bel=gninger,
traser, terrznregulering mv.
Pategnet i 2021
Vurderes ikke at have betydning for projektet.
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Bilag 5 fortsat: Servitutredegorelse
12 18.05.2017- Deklaration for jordkabelanlz=g Omhandler ret til kabelanlz=g pa ejendommen Se evt. tilhgrende rids | Radius Elnet A/S
1009177107 Radius Elnet A/S, CVR: 29915458 har ret il at anbringe samt (LE34_1505465-001- | Kraftvaerksve] 53
Hovedakt_9_L_656 opretholde kabelanlag med fornedent udstyr. o0z_1) 7000 Fredericia

y . . A Cvr-nr.: 25915458
Herudover ret til at placerer flere ledninger i samme tracé.

Servitutbaelte pd 1m til hver side af ledningens midterlinje. Af
deklarationen fremgar bl.a
Der md ikke opfares bygninger, etableres vej, forata-
ges terranandringer, grubering, boringer mv., uden
aftale med Radius.
Omlzegning af kabelanla=gget som falge af ejers for-
hold sker for ejers regning.

Vurderes ikke at have betydning for projektet.
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Bilag 5 fortsat: Servitutredegorelse
Matr.nr. 12x Herstedvester By, Herstedvester
Nr. Tinglysnings- Servitut Bemazzrkning Vist pa Pataleberettiget
dato servitutplan
1 2801.1993- Dok om kollektivt varmeforsyningsanlzg Omhandler tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyning. Albertslund kommune
519-09 Vurderes ikke at have betydning for projektet.
Akt 9_L 101
2 22.09.1994-32418-09 | dok. om kabler m.v. ej til hinder for prt. vedr 4D Omhandler jordkabler i jorden pa ejendommen Se evt. tilhgrende rids | Telecom A/S
AkT_9_M_494 Telecom har ret til at have jordkabler liggende i jorden og mu- (22.05. 199432418{5_’
lighed for at tilfgje flare kabler i samme trace som angivet pa dok. om kabler m.v. gj
tilhgrende rids. til hinder for prt. vedr
Gravearbejder mv. skal anmeldes til Telecom minimum & dage 4p- Erklaerlngshe-
. maerkning (71-75))
fgr arbejdets pabegyndelse
Uden forudgaende anmeldelse til TELECOM ma omhandlende
arealer udnyttes fil dyrkning af afgréder herunder behandling
med normale markredskaber i indtil en dybde af 60 cm. Ved
arbejder i nazrheden af kablerne i st@re dybde f.eks. grubning,
draning, plantning af traeer, opfarelse af bygninger og de der-
med ferbundne jordarbejder, hvorved der kan vaere fare for en
baskadigelse af kablerne.
Vurderes ikke at have betydning for projektet.
3 27.03.1995-2653-09 | dok. om jordkabler for Telecom. ej. til hin der for prt. Omhandler jordkabler i jorden pa ejendommen Seevt. tilherende rids | Telecom A/S
Akt_9_N_170 Deklarationen indeholder samme bestemmelser som ovensts- | (27-03.1995-2653-09
ende fr322.09.1994. dok. om jordkabler for
Telecom. e]. til hin der
for prt. - Erklerings-
Jordkablet er angivet til at fgre direkte gennem matr.nr. 12v. bemarkning (31,33-
Det er uvist om kablet stadig har beliggenhed som angivet pa 35)-Clip)
planen, da der er bygget pa ejendommen.
Ledningers pracise placering ber afklares med ledningsejer, da
servitut ser ud til at berpre projektomradet.
Kan have betydning for projektet.
4 14.10.2002-10291-09 | Vedtaegter for grundejerforeningen Holsbjergvej 20 Omhandler forpligtigelse til at vasre medlem af grundejerfor- Ikke angivet, man er som
Akt 5 L 263 eningen. udgangspunkt irelevant at
- undersage nzrmeare.
Vurderes ikke at have betydning for projektet.
5 21.10.2004-12158-09 | Lokalplan nr. 14.3. Ikke gennemgast, da der er ved at blive vedtaget ny lokalplan.
Akt_9_M_494
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Albertslund Kommune

Den baeredygtige by for bornene, det gronne og feellesskaber

21.10.2004-12193-09 | Lokalplan nr. 14.4. Ikke gennemgaet, da der er ved at blive vedtaget ny lokalplan

Akt 9_L 263

24.03.2006- Dok o bler og transformerstation mv Ikke til Omhandler placering af transformearstation samt dertilh@rende | Se evt. tilherende rids | Davaerende Nesa net A/S
473109 hinder for prioritering KV kabler og tilbehgr. Ser ud til ikke at vedrgrer matr.nr. 12x {24.03.2006-4731-08

smst., men i stedet nuvasrende matr.nr. 12el smst.

Dok om elkabler og

transformerstation mv
Ikke til hinder for
prioritering - Erklz-
ringsbemaerkning

Vurderes ikke at have betydning for projektet. (81,83))

8 21122016
1007893344

WRIDSL@SELILLE ANDELSBO-
LIGFORENING

Malervangen 1

2600 Glostrup

Cvr-nr.: 65167328

Pitalebersttigede som ejer/e af ejendommeny/z erklarar jeg/vi,
at ejendommeny/e ikke vil blive pantsat yderligere gennem vores
udstedelse af pant, herunder ejerpantebreve uden tilladelse fra
pataleberattigade

Har ikke direkte betydning for projektet i sig selv, men bgr iagtta-
ges safremt der gnskes optaget pant i ejendommen | forbindelse
med byggeriet.

Pantsatningsforbud

Landinspektpriirmaet LE34 har foretaget en gennemgang af servitutter tinglyst p3 ejendommene i lokalplanomradst med henblik pa at vurdere, om de er uforenelige med forslag til Lokalplan 14.9 af 21 december 2023
Gennemgangen viser, at der ikke er tinglyst servitutter, der er uforenelige med lokalplansforslaget.

Ballerup d. 05.02.2024

Ulrik Wikke
Landinspaktgr
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