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Visionen for Coop Byen er pa den baggrund udviklet i et partnerskab og taet samarbejde mellem Coop
Danmark og Albertslund Kommune og danner grundlag for den efterfglgende udvikling og lokalplan-

laegning af omradet.
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Verdensmal for byudvikling

Mere Albertslund — Verdensmal for en
by i balance

Albertslund Kommune sztter med sin nye planstrategi Mere
Albertslund - Verdensmdl for en by i balance en Klar retning for
Albertslund som baeredygtig by.

Albertslund har udvalgt seks af FN’s verdensmaél, der sammen med
den grundleeggende vision om en by for bgrnene, det grgnne og
feellesskabet, skaber en steerk platform for den beaeredygtige by.
Planstrategien satter de seks udvalgte verdensmal ind i en lokal
kontekst med tre pejlemaerker for byens udvikling, der ggr det
muligt at arbejde med de globale mal helt lokalt.

Nar Albertslund udvikler, fornyer og omdanner by og grgnne
omrader, udstikker Planstrategien ni baeredygtige veerdier, som de
enkelte planer og projekter skal forholde sig til. Det sikrer, at
planerne er med til at udvikle Albertslund pa en social, gkonomisk
og baeredygtig made, og at planerne skaber mere Albertslund og
gor deres til at Albertslund bliver en by i balance.

Aktiv by med rig natur

Verdi 1 - Natur til oplevelse og bevaegelse
Veerdi 2 - Feelles om biodiversitet

Verdi 3 - Vand med rekreativ veerdi

Mangfoldig by med hgj livskvalitet

Veerdi 4 - Kultur er feellesskab og dannelse

Veerdi 5 - Levende lokalmiljg med mange muligheder
Verdi 6 - En sund, tryg og tilgeengelig by for alle

Klimaby med baeredygtig innovation

Verdi 7 - Ansvarlig udvikling for miljg og mennesker
Verdi 8 - Baeredygtig mobilitet i hverdagen

Veerdi 9 - Borgerneer innovation saetter grgnne spor i byen
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Fra veaerdier til designmal

Coopbyens vaerdier

Pa en workshop afholdt i efteraret 2019 internt i Coop ud-
valgte deltagerne fem specifikke vaerdier, som skal kendeteg-
ne Coop Byen. Disse fem udvalgte er de vigtigste baerende
veerdier for den retning, som projektet skal udvikles i.

P4 workshoppen blev der ligeledes defineret fem udsagn, som
forteeller om Coops historie, identitet og fremtidens Coop By.
Workshoppen gav klare retningslinjer, intentioner og verdier,
som visionen er formet af. De udvalge udsagn fremgar lgben-
de i dokumentet, og tjener som inspiration for udviklingen af
Coop Byen.

De fem vaerdier vil fungere som designmal og samlet danne
grundlag for at skabe en bydel med et godt byliv for bade
beboere og besggende. Coop Byen udvikles med et holistisk
blik pa ’liveability’, hvilket de fem udvalgte vaerdier giver
udtryk for. Veerdierne danner tilsammen en ligevaegtig helhed,
der ggr Coop Byen til en god ramme for hgj livskvalitet.
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Designmal

For at kunne arbejde videre med de fem vardier, omsaettes
disse til en raekke konretiserede designmal, som er mulige at
detektere i det feerdige projektet. Omseettelsen af veerdier til
designmal sikrer, at det udvalgte veerdisaet ggr sig geeldende

i alle skalaer fra de store bydelsstrategier til det teette

neermiljg. Herved kan vi direkte styre og malrette, at visionen
imgdekommer fem bzerende verdier, og sikre at de synligtggres
i planen.

I den kommende udvikling af planerne for Coop Byen, f.eks. i
lokalplan, dispositionsforslag mv., bliver designmalene sup-
pleret af reelle designparametre, som folder designmalene ud,
og beskriver konkrete tiltag og designmetoder, hvormed
malene kan opfyldes. Pa den made skabes en sammenhang
projektet igennem, sa det er muligt at spore udviklingen
tilbage til de grundleeggende veerdierne.

Mere Albertslund med Coop Byen

Albertslund oplister med sin planstrategi Mere Albertslund ni
veerdier for byen udvikling. Visionen kobler de ni veerdier med
Coop Byens mal for konkrete handlinger.

FALLESSKAB

COOP-IDENTITETEN

MANGFOLDIGHED

SUNDHED

BZAREDYGTIGHED

At sikre integrerede bygningsarealer til
feellesfaciliteter og foreningsliv.

At skabe en attraktiv destination ved at
indarbejde Coop brandet som synligt
element i bydelen.

At sikre et omrade med hgj diversitet
gennem stor variation af boligtyper og
rekreative omrader.

At indarbejde omrader og faciliteter
som fordrer umiddelbar bevasgelse og
aktivitet.

At skabe en klimavenlig og baeredygtig
bydel gennem regnvandslesninger,
affaldshandtering, byggematerialer og
biodiversitet.



Vision

Sammen er vi mere

Pa det der engang var en mark i Albertslund, ligger i dag Coops
hovedsaede og centrallager. Det blev bygget dengang Albertslund
var i sin spaede begyndelse. I et Storkgbenhavn, der havde skruet
op for fuld styrke pa (by)udviklingen. Samtidig med ungdomsoprg-
ret, beatmusikken og Femglejren - for bare at naevne et par af de
ting der foregik i 1960’erne.

Albertslund var, dengang som nu, progressivt. Albertslund 1.0 var
den ideelle planlagte by. Et sted med holdninger til miljg, velfeerd
og social ligestilling. En by med udsyn, der ville frem i verden. Det
rimede godt pa Coops ambitioner. En forening og forretning, der
dengang hed Feellesforeningen for Danmarks Brugsforeninger. En
organisation der var vokset ud af andelsbevaegelsens ide om, at
sammen er vi mere end hver for sig.

Naboskab

Albertslund og Coop. Naboer i mere end et halvt arhundrede. En by
og en andelsbevagelse, der er vokset ud af de samme grundlaeg-
gende idealer om demokratisk indflydelse, lige ret til det gode liv
og feellesskab. Det er her, i velfaerdsstatens muld, man finder kimen
til bade det nutidige Coop og det moderne Albertslund.

Meget er sket siden da, og i dag star bade Albertslund og Coop pa
teersklen til et nyt kapitel i byens udvikling. Et kapitel, hvor byen
skal blive 10.000 flere indbyggere og forteettes med afsaet i de store
bymezessige og sociale kvaliteter, som Albertslund er kendt for. Et
kapitel, hvor Coop skal flytte sit lager, og transformere de store
lageromrader til en sund og mangfoldig bydel til bade nye og
eksisterende Albertslundere. Vi kalder det for Coop Byen.
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Fra verdensmal til vejfest

At bygge en by er komplekst. At bygge en bydel, hvor man har lyst
til at bo et helt liv, er endnu mere komplekst. Det kraever, at alle
parter star pa et solidt, faelles grundlag. Det faelles grundlag er
Planstrategiens pejlemaerker og veerdier, der udspringer af FN’s
verdensmal. Derfor kobles Coop Byens mal med Planstrategiens
veerdier og bliver til konkrete handlinger i planerne for Coop Byen.

Det er den platform, vi mgdes pa og det syn pa den globale agenda i
en Albertslundkontekst vi giver handslag pa med visionen for Coop
Byen. Visionen bygger videre pa den relation, som virksomheden
Coop og byen Albertslund har haft i mange ar. Nu er det tid til en ny
fase, hvor der udvikles ny baeredygtig by sammen.

Fra den fgrste idé til den dag vi tager det fgrste spadestik - og frem
til at vi mg@des til vejfest i kvarteret. Vi skaber en bydel, og vi ggr
det sammen.

Coop Byen

Og hvad bliver Coop Byen? Vi haber, Coop Byen bliver manifestatio-
nen pa Albertslunds og Coops felles vaerdigrundlag og lange
parlgb. At man om mange ar kan sta i Coop Byen og se, at det er
lykkedes at lgfte ambitionen om mere Albertslund - som vi kender
det og med blik for fornyelse og nye generationer i byen.

Det er ogsa det, vi skal med arkitekturen. Bade nar det drejer sig
om den store klinge, hvor den beaeredygtige by i balance er den
overordnede ramme, og nar vi taler om den helt konkrete planlaeg-
ning.

Vi skal sgrge for, at Coop Byen bliver en bydel, hvor det er naturen,
og ikke vejene, der definerer byens form. At bydelen er planlagt, sa
det er rart og hyggeligt at bevaege sig gennem byrummene. At
kultur og motion er naturlige dele af Coop Byen, sd du maske
mgder den naeste, spirende Tine Hgeg, Suspekt eller Mogens
Lykketoft en eftermiddag pa en af bydelens pladser. At vi gennem
sunde og varierede boliger skaber et trygt sted, som man som
familie kan se sig selv vokse op, bo og arbejde.



En del af Albertsiund

Coop Byen - en del af Albertslund

Coop Byen er dybt integreret i Albertslund by og kommune gen-
nem pa den ene side de barende vardier og pa den anden side en
raekke overordnede fysiske strukturer, som knytter Coop Byen
direkte til Albertslund by. Indfrielse og synligggrelse af de baerende
veerdier i det fysiske miljg er afggrende succesparametre for det
fremtidige liv i bydelen.

De overordnede fysiske strukturer udggres af en grgn struktur, en
bla struktur og infrastrukturelle elementer.

Gronne og bla strukturer

Coop Byen er bade en grgn og bla bydel i Albertslund Kommune.
Det grgnne landskab ligger hele vejen rundt omkring bydelen, det
bevager ind i gaderne og ud pa pladserne. De bla elementer
knytter sig til bydelen gennem regnvandskanaler og vandelemen-
ter i gaderne og pa pladserne.

Forbindelser og trafikal infrastruktur

Coop Byen ligger i direkte forbindelse til Roskildevej, som er den
direkte vej mellem Roskilde og Ksbenhavn gennem Albertslund.
Albertlund Station og S-toget ligger mindre end 500 m. vaek.

Coops ejendom afgraenset med matrikelskel.
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Coop Byens centrale beliggenhed i Albertslund set i
forhold til grgnne, bla og infrastrukturelle forbindelser

Albertslund Kommune

Albertslund Centrum
og St.

Roskildevel

Kommende letbane

Glostrup St.



En del af Albertsiund

En faelles have midt i Albertslund

Albertslund graenser op til store grgnne omrader, der bevaeger
sig ind i kommunen i form af grgnne korridorer. Coop Byen
ligger centralt i dette netveerk, og bliver et tilskud til denne
grgnne og bla natur ved at koble sig pd den eksisterende
struktur. Samtidig tilbyder bydelen en anden slags natur. Coop
Byen bliver en stor, tilgeengelig park, aben for alle, med grgnne
aktive gardrum mellem bygningerne.

Vand som et baerende element

Regnvandet har en lang historie i Albertslund og en stor
del af byen er bygget op omkring dbne regnvandssystemer
og sger. Vandet er bade et rekreativt element og en del af
den baeredygtige LAR-strategi, der er helt i trdd med FNs
verdensmal.

Born, milje og kultur i Coop Byen

Albertslund prioriterer bgrn, miljg og kultur meget

hgjt. Kommunen har et rigt foreningsliv og de mange
kulturinstitutioner giver egne borgere og borgere udefra

et unikt kulturtilbud, der henvender sig til alle aldre. Coop
Byens veerdier om feellesskaber, sundhed og baredygtighed
taler direkte ind i et Albertslund for bgrn og miljg med nye
muligheder for naboskaber pa tvaers af generationer, grgnne
uderum og spaendende stiforlgb. Og omdannelsen fra industri
til boligbydel szetter sine szerlige kulturspor i den nye bydel.
Der skabes ogsd mulighed for at vaere sammen om mange
forskellige aktiviteter, s Coop Byens daglige liv kan forme sig
som et eget aktivt og kreativt foreningsliv.
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Hovedgreb

FORSTZARK DET EKSISTERENDE BEBYGGELSEZONER GRONNE STRUKTURER
Coop Byen tager udgangspunkt i den eksisterende beplantning, Bebyggelseprocent for hele Coop Byens omrade er 91%. Coop Mellem byggefelterne opstdr de grgnne rum, som delvis bliver en
regnvandsbassin, hovedsaedet og udvalgte industrireminisenser. Byen realiseres i flere delomrader (udviklingsfaser), men forleengelse af den allerede eksisterende beplantning. Biodiversitet

lokalplanomradet (vest om Vallensbaek Torvevej) indeholder alle og kvalitet skal tilfgjes i hgj grad.
Coop Byens tanker og veerdigrundlag i en mindre skala. Erfaringer
fra lokalplanlaegningen her, bruges i den videre udvikling af Coop

Byen.

De nye byggefelter placeres omkring dette.

BLA STRUKTURER OFFENTLIGE RUM INFRASTRUKTUR
De grgnne og blé strukturer kobler Coop Byens offentlige pladser og Trafiklgsningerne for Coop Byen bliver fastlagt endeligt i
lokalplanleegningen. Udgangspunktet er at infrastrukturen bestar

af to trafikniveauer. De bla linier er urbane gader med biltrafik, der
sker udfra en nordlig vandret akse parallelt med Roskildevej som
siver ned mod syd med vendpladser. De stiplede gule linier er bilfrie
forbindelser for blgde trafikanter.

Det eksisterende mindre regnvandsbassin udvides
og bliver et element i for hele omradet. binder de to faser sammen.
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Koncept

En gren by omkring feellesskabet

Coop Byen er placeret som en grgn g mellem to store trafikérer;
Roskildevej og togbanen. Omradet rummer i dag en raekke
potentialer med mange store traeer og et regnvandsbassin mod syd.

Gennem frodige rekreative arealer og en mangfoldighed af
boligtyper skaber Coop Byen faellesskaber pa tveers af generationer
og bydele.

Bystrukturen i Coop Byen

Bystrukturen i Coop Byen er samlet omkring grgnne rum mellem
bygningerne, 3 bla “fingre” og naturomradet i syd, som hver isaer
leder mod og ender i et offentligt byrum med en specific karakter.
Tilstedeveerelsen af vand og de genergse grgnne rum mellem byg-
ninger er to hovedelementer, som definerer karakteren af den nye by.

Mobilitet og infrastrukturstrategien spiller en vigtig rolle i sikringen
af at de grgnne rum opfattes som fodgengervenlige omrader. Derfor
vil den interne trafik ske nordfra, hvor ogsa p-husene er placeret,

sa den sydlige del af Coop Byen sd vidt muligt friholdes for bilkgrsel.
Alle bygninger er tilgeengelige med bil, men fokus er p3, at vejene har
karakter af at veere til “leg og ophold”. P4 den made understgttes en
aktiv og sundhedsfremmende livsstil mellem bygningerne.
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) FZALLESSKAB

At sikre integrerede bygningsarealer til faellesfaciliteter og foreningsliv.

2 ® #

Faellesskab - vaerdier

Veerdi 5 - Levende lokalmiljg med mange muligheder
Verdi 2 - Feelles om biodiversitet
Verdi 6 - En sund, tryg og tilgeengelig by for alle
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Fzellesskab og foreningsliv

Coop Byen skal opfordre til et steerkt feellesskab i
dagligdagen, og derfor er byen med til at seette rammerne
for forskellige aktiviteter. Coop Byen skal veere et sted,
hvor naboerne kender hianden, og hvor man mgdes pa
tveers af savel aldersgrupper som sociale grupper.

Mange folk mgdes omkring maden, og derfor skal Coop
Byen indeholde faciliteter til et feelleskgkken. Her kan
folk mgdes til kurser eller blot feelles middage.
Derudover skal der veere plads til Coop’s og beboernes
egne cykelvaerksteder, hvor omradets ildsjele kan
samles omkring cyklerne som bade arbejde og hobby:.

Faellesskabhus - auditorie

Som et stgrre element i Coop Byen afszettes der areal
til et hus; en multihal, som kan indeholde forskellige
funktioner, som f.eks. auditorie/mgdecenter for Coop,
indendgrs sportsaktiviteter, markedsdage, udstillinger
eller andre forsamlinger omkring f.eks. boligforeninger.
Denne funktion skal yderligere bidrage til beboernes
oplevelse af feellesskabet, hvor bgrn og unge kan lege
eller treene mens voksne og aldre vil bruge arealet til
andre formal.

I forbindelse med multihallen kan der ydermere
indrettes feelles studie- og arbejdsrum. Dette kan med
tiden ggre omradet attraktivt for studerende, som kan
bruge faciliteten til at mgdes i arbejdsgrupper.

Faellesskab

Feellesskab i Coop Byen etableres pa tre niveauer:

det naere feelleskab, klyngefaellesskabet og
bydelsfeellesskabet. De grgnne rum mellem bygningerne,
sti- og vejnettet vil pa hvert niveau understgtte de
forskellige feellesskaber.
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Faellesskab

Hierarki og skalering

Feellesskab i Coop Byen

Feellesskab er en bzaerende verdi for bade Albertslund og Coop. Feellesskaber af
forskellig art understgttes i de fysiske rammer og gives tydelig og god plads i den
nye bydel.

Hierarki og skalering af faellesskaber

I Coop Byen etableres feellesskaber hierarkisk i 3 niveauer, som hver kan indeholde
flere former for feellesskaber:

¢ De neere feellesskaber pa bygningsniveau og i gadrdrummene mellem bebyggels-
en.

¢ Detlokale feellesskab - det lidt stgrre klyngefeellesskab sker pa det grgnne
areal, hvor samlingspunktet bliver faciliteter sdsom faellesshus, veerkssted,
nyttehaver, legeplads eller andre aktiviteter.

¢  Bydelsfzllesskabet
- P4 de urbane pladser skabes et mere offentligt faelleskab, som samler flere
klynger omkring sig.
- Naturrumsfeellesskab - aktiviteter omkring de stgrre pladser og by- og natur-
rum, tiltreekker bade de lokale beboere og andre Albertslundborgere.

DET NARE FALLESSKAB
Omkring hver bygning findes naere udearealer
som bygningens beboere kan se som deres eget
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KLYNGEFZALLESSKAB
Nabobebyggelser har sit eget feellesskab og kobles
sammen omkring et mindre fzelleshus

BYDELSFZALLESKABET
De offentlige pladser i Coop Byen
er for alle i Albertslund

n



Faellesskab

Klyngerne omkring grenne rum

Sundhed og et baeredygtigt faellesskab

Visionen for Coop Byen er bygget op omkring visionen om

et feelleskab gennem sundhed og baeredygtighed. Derfor er
klyngerne abnet op mod hinanden for at skabe grobund for lokale
feellesskaber mellem beboerne.

Klyngerne er samlet omkring grgnne rum, der kan indeholde
faciliteter, som fordrer og styrker fellesskabet. Hver klynge
indeholder et feelleshus, som kan anvendes til forskellige formal;
feelleskgkken, drivhus, veerksted, festlokale, etc. Dette er facilite-
ter, som beboerne selv kan veere med til at praege og udvikle.

Derudover kan de grgnne arealer udformes som stgrre nytteha-
ver, mindre omrader til dyr, aktiviteter med sport og leg. Dette er
faciliteter, som kan vaere med til at give hver klynge sin egen
karakter. Sammen med tilstedeverelsen af Coops ikoner, som
stednavne, kunst og materialer udvikler stederne deres egen
identitet og styrker derved det lokale feellesskab.

Ved opstart af et nyt boligomrade er det en vigtig opgave at skabe
et umiddelbart tilhgrsforhold. I Coop Byen kunne det forega ved,
at alle nye beboere fik foraeret et tree pa deres indflytningsdag.
Treeet plantes i det grgnne fellesareal, og man er derved allerede
en del af lokalsamfundet. For at tiltreekke bgrnefamilier kunne
man lave en tradition med at give alle nye bgrn - tilflyttere som
nyfgdte - en navneplade, som de kunne seette i et bestemt omrade
ved legepladsen. P4 den made kunne det vaere en videre udvik-
ling af omradets voksende historie.
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Legepladser

Indeliggende faelles terasser
og uderum i stueetagen

Faellesskab
Eksempel pa etageejendom med feelles gardrum. Sma private zoner
til beboerne, sd de ikke privatiserer den felles have.

Fzelleshus

Kompost

Drivhus
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COOP-IDENTITET

At skabe en attraktiv destination ved at indarbejde Coop brandet som

synligt element i planerne for Coop Byen.

Coop-identitet - vaerdier

Verdi 4 - Kultur er feellesskab og dannelse
Verdi 7 - Ansvarlig udvikling for miljg og mennesker
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Coop i dagligdagen

Coop gnsker at veere tilstede i byen, og veere et
neaervaerende element i anvendelsen og oplevelsen af
byen. Derfor vil der i den kommende udvikling af
projektet bl.a. blive lagt veegt pa navngivning af gader
og pladser. Ved at bruge navne som Hans Christian
Sonne og Severin Jgrgensen skabes en direkte
forbindelse til Coop’s historie og grundlag.

Udover navngivningen skal Coop Byen anvende
karakteristisk byrumsinventar, som man i dag ser det
ved Vallensbaek Torvegade samt genanvende den
eksisterende samling af statuer og billedkunst pa
pladser og i parker.

For at kunne informere om kommende arrangementer i

byen eller fortaelle om nye tiltag i Coop anvendes
digitalte lgsninger i bybilledet i form af levende
informationsskilte.

Coop Byen som nationalt
industriminde

Coop Danmark Albertslund blev i 2007 udpeget af
Slots- og Kulturarvsstyrelsen som et af 25 nationale

industriminder. @nsket var at understrege stedernes og

virksomhedernes betydning for den danske kulturarv
og satte fokus p3, at der i byudviklingen tages hensyn
til det.

Nu flytter gaffeltrucks og europaller ud, men Coop
bliver stadig boende pa stedet. Der tages derfor hul pd
et naeste kapitel i omradets historie, nar den i
fremtiden skal leve videre inden for rammerne af den
nye Coop By.

ION
=
=

Coop Byen - Strategi for
transformation

Der er foretaget en raekke registreringer af Coops nuveerende
omrdde. Center for Bygningsbevaring Raadvad har gennemfgrt
en SAVE registrering af bebyggelsesstruktur og bygninger.
Cowi har vurderet bygningernes tilstand, miljgforhold mm. I
det videre arbejde vil de to registreringer blive suppleret med
en registrering af landskabselementer, byinventar,
beleegninger, facadematerialer og kunst.

Pa den baggrund udpeges de omrader og elementer, der har
seerligt potentiale for at viderefgre de baerende
bevaringsveerdier. Transformationsstrategien bygger herefter
pa tre begreber: Bevar, Integrer og Genskab.



Coop-identitet

Genfortalling af identitet, kultur og historie

Coop-identitet

Historiske spor, detaljer og materialer
Coop-identitet i fremtidens Coop By skabes ved i transformationen

fra industriomrade til blandet by at arbejde med at bevare, integrere

og genskabe. Belaegninger af solide brosten og chaussésten, et
historisk togspor og byinventar knyttet til den funktion omradet

blev opfart til, vil give Coop Byen en saerlig identitet i Albertslund og

gore Coop til et fortsat og tydeligt sted i en forteelling om omradets
fortid og fremtid.

Designguide

Bygningselementer, detaljer og materialer er en integreret del af
Coops omrade i dag. Mange steder er byinventar fint indarbejdet i
strukturen og overalt rummer detaljer og materialer en vigtig
forteelleveerdi og bidrager veesentligt til oplevelsen af en neervee-
rende og stoflig bebyggelse.

[ udviklingen af Coop Byen tages der udgangspunkt i den bebygge-
de struktur og byinventar, belaegninger, materialer, farver og
aptering pa bygninger. De vigtigste elementer identificeres, restau-
reres og indarbejdes i den nye sammenhang. Registreringen udggr
samtidig en dokumentation, der er grundlag for en designguide,
som anviser designkrav for det videre lokalplanarbejde med farver,
skiltning mv. i forlaengelse af det historiske, der findes pa stedet.

Udvidelse af Coops administrationsbygning

Coop har veeret en vigtig del af kulturhistorien i Danmark og
Coops bygninger og lagerhaller er teet knyttet til Albertslunds
historie som by. Administrationsbygningen pa den vestlige side af
Vallensbzek Torvevej er udpeget som bevaringsveerdig i kommu-
neplanen og vil som led i udviklingen af Coop Byens blive udvi-
det.

Udvidelsen skal understgtte Coops veerdier, arbejdspladskultur
og skabe mulighed for en moderne arbejdsplads med optimal
indretning og fleksibilitet i fremtiden.

Udvidelsen skal designes med respekt for den eksisterende
arkitektur. Seerlige kendetegn, materialer, strukturer i facader og
bygning skal kunne genfindes eller opleves tolket ind i bygningen.
Pa den made vil det saerlige ved bygningen blive synligt og mar-
kant, selv om der bygges nyt til.
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Kaffetarnet og cirkelpigen ®-------- .

Eksisterende togspor

Regnvandsbassin med naturmaessige
og rekreative veerdier

Robiniegrupperne @ ------ .

Elementer af lagerbygningerne

Fremtidens Coop By bygger pa fortidens industrikultur

Transformation Begreb 1 - Bevar

For de bygninger, hvor bevaringsveerdien samlet set er hgj i
forhold til SAVE registreringens kriterier, bygningen bevares og
sgrges for, at den indpasses i sin kommende kontekst pa en
made, der understgtter bygningens placering i den bebyggede
struktur.

Transformation Begreb 2 - Integrer

Hvor bevaringsverdien er hgj for bygningsmaessige delelemen-
ter, eller hvor dele af den eksisterende bygning indgar i vigtige
sammenhaenge med omgivelserne, det szerlige integreres i den
kommende bygningsstruktur. Delelementer fra de eksisterende
bygninger kan indlejre stedets historie i det nye og de nye
bygninger kan planlaegges sddan, at eksisterende sammenhaen-
ge viderefgres.

Poul Henningsens fine
armaturer “Medlys”
°

Lagerpladsen

. ,,,,,,,, o Eksisterende skifferfacade

. ffffffffffffffffffffffffffffff o Genanvendt pa Severins plads

B Bevar

Integrer

. Genskab

Transformation Begreb 2 — Genskab

For bygninger, hvor potentialet for ny anvendelse ikke er til
stede, men hvor analysen samtidigt paviser, at bygningen
understgtter vigtige sammenhange i forhold til den bebyggede
struktur ved sin materiale karakter, volumen eller afgreensede
facade, arbejdes der med at genskabe disse egenskaber.
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Coop-identitet

Showrooms og testbutikker

Hverdagens samlingspunkt

Mad, tgj, mgbler og transport er en stor del af menneskers hver-
dag, og ligesa en stor del af Coops kerneforretning. Coop Byen
straeber efter at tilbyde en stor variation af ydelser koblet til dette
koncept - alt for at understgtte borgernes hverdag og overgang til
en mere baeredygtig livsstil.

Mange mgdes ikke kun rundt om maltidet men ogsd udenfor og
omkring butikken, der dermed spiller en vigtig rolle som mgde-
plads - her foregar livsvigtig interaktion mellem mennesker. At
tilbyde disse mgdepladser for at undgd ensomhed, fremme feelles-
skab og velbefindende er afggrende i bydelen.

Det langsigtede mal er at skabe et levende bydelscenter, som
servicerer beboere og arbejdspladser i omradet, men som ogsa
tilbyder naboer at kgbe ind, bruge tid i omradet, og hvor butikker-
ne dermed er med til at facilitere mgder mellem naboer.

Butikker og servicefunktioner placeres koncentreret omkring
Severins Plads, som bliver bydelens centrale torv. Handelsfunktio-
ner vender sig tilmed ogsa ud mod Vallensbaek Torvevej, som far
en ny urban karakter.

Superbrugsen

A oI i

Superbrugsen
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Showrooms og testbutikker

SuperBrugsen er Coop’s flagskib for butikskoncepter. Et kon-
cept der udvikles hele tiden og med alt lige fra baeredygtighed
til digitale muligheder, indretning og konkrete produkter.

Seerligt vil SuperBrugsen teste nye servicekoncepter for mgdet
med kunder og borgere i lokalomradet og teste nye varer og
inddragelse af kundegrupper. Nogle aktuelle eksempler:

Baredygtig butik med test af klimavenlige tiltag og beeredyg-
tighedskoncepter med fokus pa varmegenvinding, grgn strgm,
miljgvenligt CO2 anleeg og LED belysning.

Det digitale kundemgde, hvordan man som kunde kommer
nemt gennem butikken og altid med let adgang til varerne.
Muligheder inden for scanning af varer, tydelige elektroniske
priser og Click N Collect i kglede pakkebokse uden for butikken.
Test af nye digitale teknologier til butik for service, selvbetje-
ning og forbrugeroplysning.

Omtanke med genbrug med genbrugsstation for genanven-
delse og sortering af affald, test af koncepter for Red Maden for
reduktion af madspild, dynamisk og tydelig prisnedsaettelse,
mindre emballage med genbrugsposer og varer helt uden
emballering.
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Mangfoldighed - veerdier

e Verdi 2 - Feelles om biodiversitet
e Veerdi 5 - Levende lokalmiljg med mange muligheder
e  Veerdi 9 - Borgernzer innovation szetter grgnne spor i byen

Coop Byen - Vision
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MANGFOLDIGHED

At sikre et omrade med hgj diversitet gennem stor variation af
boligtyper og rekreative omrader.

En omfavnende bydel

Coop Byen skal veere et sted for alle, og derfor er
mangfoldighed én af de fem veerdier. At planleegge til
mangfoldighed kan komme til udtryk pa mange
forskellige mader. Hvad enten der er tale om kultur,
socialgruppe eller generation.

I disponeringen af bydelen som et sted med en stor
variation af faciliteter, landskabelige elementer og
aktiviteter, kan man imgdekomme mange forskellige
gnsker og behov. P4 den made tiltraekkes beboere med
forskellig baggrund og tilmed forskellig fremtid. Med
sine faciliteter for feellesskabet og foreningslivet vil
Coop Byen samle beboerne pa tvaers af deres baggrund,
og opfordre til et staerkt sammenhold.

Arkitektur og bolig

Forskellige befolkningsgrupper har forskellige behov
og gnsker til deres bolig og arealerne omkring den.
Derfor skal Coop Byen arbejde med en hgj grad af
forskellige bygningstypologier, som kan imgdekomme
behovene. Det veere sig etagebyggerier, reekkehuse eller
enddog byhuse.

Ved at kombinere typologierne og samle dem i mindre
klynger, er der skabt grobund for et staerkt faellesskab,
hvor man nyder godt af hinandens selskab, viden og
erfaringer. Bgrnefamilier, der placeres sammen med
seniorer, som igen placeres sammen med unge par, kan
veaere med til at give steerke relationer og dermed en
tryghed i dagligdagen.

I en senere udvikling af lokaplanen skal der kigges pa:

o  Karakter af opgange, kantzoner og overgange
mellem ude og inde

* Rytmer og takt, farver, planter og materialer

gooon
gooon

Mangfoldighed

Mangfoldighed opnds gennem en stor variation af tilbud i form
af forskellige bygningsstrukturer og bygningstypologier, som vil
tiltreekke forskellige beboere. Mellem bygningerne opstar
forskellige uderum, som giver mulighed for at beboere kan
mgdes og dele feellesskaber pa tvers af interesser.
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Mangfoldighed

Bystruktur

En favnende bydel

Coop Byen er opbygget af flere forskellige klynger af
boligbebyggelser. Formalet er at skabe flere, sma faellesskaber inde
i ét stort feellesskab. Derfor er boligklyngerne sammensat efter
nogle retningslinjner, som skal veere med til at opfylde vision,
veerdier og genkendelige designkomponenter.

De forskellige klynger er sammensat af flere forskellige
boligtypologier og bygningsformer. Indenfor en klynge tilstrabes
det at skabe variation med bade etagebyggeri i karréstruktur,
punkthuse og reekkehuse. Ved at kombinere de forskellige
typologier er der hgjere sandsynlighed for, at beboerne blander sig
med hinanden, og nyder godt af hinandens selskab.

Etagebyggeri

Omkring etageejendommen udformes gardrum som en del af en
samlet grgn strategi, og som kan indeholde mindre pavilloner, dyrk-
ningshaver, legepladser ect.

Overgangen mellem landskabet og bygningen bearbejdes med
udgange til semiprivat ophold og aktivitet.

Altaner fungerer som private uderum.

Parkering sker pa gade og i p-huse.

Raekkehuse

Raekkehusene har en mindre forhave, som vender mod de offentlige
arealer. Forhaven fungerer som en semiprivat overgang fra gaden
eller gdrdrummet. I tilleeg hertil disponeres hver af disse boliger
med en stgrre baghave, som far mere privat karakter, og anvendes
til ophold og mgder med naboen.

Bygningshgjder

Der arbejdes med en variation af bygningshgjder, der spaender fra
2 etager i reekkehusene til 3-6 etager i etageejendommene samt
p-husene. Bygningerne placeres, sa der sikres bedst mulige dags-
lysforhold.

Coop Byen - Vision  15.04.2021
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SUNDHED

At indarbejde omrader og faciliteter som fordrer umiddelbar

bevasgelse og aktivitet.

Sundhed - vaerdier

e Verdi 1 - Natur til oplevelse og bevaegelse
e Verdi 6 - En sund, tryg og tilgeengelig by for alle

Coop Byen - Vision

15.04.2021

Bevaegelse og aktivitet

I Coop Byen skal beboerne opfordres til at leve sundt
- iseer hvad angar bevaegelse og aktivitet. Derfor skal
byen disponeres med legepladser, aktivitetspladser
og lgbestier, som ggr det let for beboerne at komme
ud og bevaege sig. Formalet er, at det skal veere en
umiddelbar og naturlig handling, og derfor skal disse
elementer indarbejdes i landskabet. Legepladser og
legeomrader skal vaere lettilgeengelige, da man
gnsker at tiltreekke en stgrre gruppe af bgrnefamilier.

I tilleeg hertil skal bydelen indeholde omréder til
feellesskabets kgkkenhaver og beplantning med
frugtteeer og buske. Dette vil skabe samlingspunkter
for beboerne, og vil vaere en oplevelse for bgrnene.

Et sted for sanserne

Udover beveaegelse og aktivitet skal Coop Byen ogsa
indeholde et eller flere omrader, hvor sundhed kommer
til udtryk i form af sansernes brug.

Dette kan komme til udtryk i teetbeplantede arealer,
hvor kombinationen af dufte, lyde, smage og visuel
oplevelse giver ro til ophold, og satter tempoet ned.
Sansehaver vil vere til gavn for alle beboere, men
maske isaer for seniorerne, som gnsker et samlingssted
pa afstand fra anden aktivitet. PA den made imgdekom-
mer en sansehave flere af beboerne, og tilfgjer sundhed
pa flere niveauer.

Sundhed

Sundhed sikres udfoldet gennem etablering af lege-
pladser og aktivitetsfaciliteter samt gennem stisyste-
mer for cyklende og blgde trafikanter, og stisystemer
med sundhedsfremmende elementer, sasom f.eks.
treeningselementer eller frugttraeer, hvor beboere kan
plukke frugt i seesonen samtidig med at de bevaeger sig
rundt i omradet.



Sundhed

Stisystemer

Forbindelser og sundhed

Albertslund er rig pa natur og har allerede et finmasket net af
stier, der binder byen sammen. Coop Byen skal veere med til
opfordre til en sund livsstil, og derfor er cykler og plads til
bevaegelse prioriteret i bydelen. Der er planlagt flere forskellige
stisystemer. De forskellige stisystemer etableres tilsvarende den
allerede eksisterende separerede stistruktur, som er til stede i
den gvrige del af Albertslund.

Bevaegelsen er oplevelsen - at bevaege sig rundt skal ikke kun

handle om at komme fra A til B, men skal snarere vaere en form
for promenade.

Hersted Hgje

Strategi for stisystem

Hierakiet i Coop Byens stisystem etableres strategisk pa tre

niveauer:

e Niveau 2: Interne stier binder bydelen sammen i oplevelses-
og aktivitetsruter for gdende og cyklister, rulleskgjter og

lgbehjul, samlet set et stisystem, der fremmer aktivitet, sund
livsstil og uformelle mgder mellem beboere.

e Niveau 1: Hovedstier kobles til Albertslunds eksisterende e Niveau 3: Uformelle stier er de sma stier mellem boliger,

stisystem. Det sikrer gode forbindelser for pendlere til og fra
arbejde, til trafikale knudepunkter, samt mellem Coop Byen og

destinationer i resten af Alberstlund. Ruten starter eller ender i

den intensiverede og naturrige rekreative park i den sydlige del

af fase 2, som en ny destination for alle Albertslunds

indbyggere.

Vestskoven
Badesgen
Feengsels-
grunden
Glostrup St.
og kommende
Alberstlund St. letbanestop

og bymidte

| byskalaen

Albertslund St.

Coop Byen indskriver sig i Alberstlunds rekreative tilbud, og

forbindes til eksisterende infrastruktur / pendlersystem for at

fremme cyklisme og pendling med tog.

Coop Byen - Vision  15.04.2021

Supercv\‘e‘s“

Lokalplanomradet - den forste fase

Lokalplanomradet skal sta alene i sig selv med bade interne
ruter og stier der kobler sig pa resten af Albertslund. Der laves
en god Igberute i fasen, som har mange forskellige rumlige og
sanselige oplevelser langs ruten.

Albertslund St.

pladser og rekreative arealer. Her kan bgrnene lege frit og
sikkert pa grgnne arealer, og fa naturen helt ind under huden.

Supercv\‘e‘s“

Glostrup St. og
Letbanen

: Cykelsti

Gangsti

[ Gang- og cykelsti

En sammenkoblet bydel

Den anden fase kobler begge faser sammen og sammen med
resten af Albertslund samt Glostrup. Der etableres forbindelse
for blgde trafikanter mellem lokalplanomradet og vidomradet i
fase 2. Stierne abner op for et nyt grgnt stisystem, som bliver en
forleengelse af stisystemet fra Vridslgselille feengsel.
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Sundhed

Oplevelsesfremmende pladser

Tre rejser gennem Coopbyen

Bystraget

Coop Byen - Vision
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COOP KANTINE

Nar dagen nar frokosttid gar
kollegaerne til kantinen og
kgber frisk salat som de nyder
pa personalets veranda.

CIRKELPLADSEN
Pladsdannelse i grgnt
parkrum med vandelement.
Lgbestation med vandpost
og brusere aktiveres via
app inkl. for tidtagning.

COOP

Det er en tidlig morgen og

du ankommer til dit arbejde

i Coop HQ efter en gatur pa
stien langs med banen fra
Albertslund Station, hvortil du
ankom i tog.

SEVERINS PLADS
Markedsplads- et koncentreret torv
omkring Coops virksomhed og de
seneste komponenter
indenfor byudvikling
og baeredygtighed.
Mgdeplads i
hverdagen
for hele
bydelen.

SEVERINS PLADS

Et urbant torv med testbutikker
og showrooms, hvor pendlere kan
shoppe pa vejen fra arbejde eller
bare standse op i solen.

Christian Sonnes Have

Pendlerstroget

LAGERPLADSEN

Den gamle lagerplads
tilbyder kglende vand i bassiner, og
et blik ind i feelleshus/auditorium.
Som afslutning pa dagen mgdes
naboer i fellesskabshuset.

SANSEHAVEN

Sansehaven er en del af stien som
skaber dejlige oplevelser der taler
til sanserne med stimuelrende
beplantning, som man kan se, fgle,
dufte og smage pa.

P-HUS

| delebil ankommer beboerne

til Coop Byen og parkerer i
nabolagets felles
parkeringshus.

AKTIVITETSPLADSEN
Den sidste destination aktivitetsp-
ladsen med sportsbaner, aktivitet og
bevaegelse for alle aldre. Lgbestation
med vandpost

og brusere er ogsa tilgengelige.

KAFFETARNET

~ Det gamle kaffetarn, der passeres ad
___stien, er genbrugt og facaden bruges

blandt andet som en klatrevaeg.

GAMMEL TOGSTI
Langs stien kan du skimte de
gamle jernbaneskinner, der
forteeller, hvordan stedet en-

gang blev brugt.
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Sundhed

Madet med vandet

Karakter

Albertslund Kommune er allerede kendt for at facilitere mgdet

mellem borgerne og vandet.

Albertslund Kommune er kendt for at bruge regnvandet
rekreativt i sger og kanaler i et stort samlet system.I Coop
Byen er der nu en mulighed for at skabe et kapitel mere i den
forteelling igennem LAR-1gsninger, der ggres til rekreative

elementer for bydelens beboere.

En park for de mange
Parken lokker motionister fra hele
Albertslund og tilbyder en rekreativ og
oplevelsesrig verden. Habitater- for
dyr og mennesker, skal vaere en let-
tilgaengelig naturoplevelse, hvor Coop
Byens indbyggere mgder fx. hundee-
jere, Igbere og bgrnehavebgrn fra hele
Albertslund.

Christian Sonnes Have
A-A

Coop Byen - Vision  15.04.2021

Den blede og rige

vandkant

Naturbassinerne skaber gode habitater
for flere arter og bidrager til biodiver-
siteten ved at tilbyde stgrre natur-
forteetning pr/m?2.

PR

o

Bryggen som samlingspunkt
Vandet og traebryggen bliver en naturlig
samlingsplads for Coop Byens indbyggere. Her
kan der holdes picnics og yogaklasser, nar den
ikke er fuld af solbadere og andre der tager en
pause.

Naturbassin

Udsigt

Alle bygningerne i Coop Byen ligger i
teet kontakt til vandet og de rekrea-
tive feellesskaber. Hvad enten det er
gennem en udsigt fra kgkkenvinduet
eller en lille bro, som krydses pa vej
til arbejde, er vandet et genkendeligt
landskabsmotiv i hverdagen.

Lagerpladsen
BB

Den byggede vandkant
Vandet mellem bygningerne og pa
pladserne kan ogsa veere defineret
som vandspejle, bassiner og lav-
vandede kanaler.

Regnvandsbassin

Vandet og legen

At lege med vand samler bgrn og
deres voksne, og tilbyder svalende
og livsbekraeftende lydbilleder om
sommeren.

Det flles miljo
Vandet er med til at skabe
dejlige miljger og karakterer

i udearealerne, og kan danne
en frodighed i de feelles haver,
lunde og stiforbindelser.
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BAREDYGTIGHED

At skabe en baredygtig bydel gennem regnvandslasninger,
affaldshandtering, byggematerialer og biodiversitet.

Bzeredygtighed - veerdier

e  Veerdi 1 - Natur til oplevelse og bevaegelse
e Veerdi 3 - Vand med rekreativ veerdi
e  Veerdi 8 - Baeredygtig mobilitet i hverdagen

Coop Byen - Vision
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N

En ansvarlig dagligdag

De valgte designmal for Baeredygtighed tager
udgangspunkt i et gnske om ansvarlighed pa flere
fronter. Coop Byen skal kunne varetage eksisterende
udfordringer med ekstremregnshaendelser, stigende
maengder affald, og forggede udslip af CO2.

Derfor skal Coop Byen disponeres med stgrre omrader
til regnvandshandtering, som kan anvende vandet som
et rekreativt element. Derudover skal byens affald med
lethed handteres i fragmenter, sa opdeling og sortering
af affald bliver en umiddelbar og naturlig handling for
beboerne. Grgn energi skal kunne skaffes ved hjeelp af
solpaneler placeret pa de mange tagflader, og flere
steder i bydelen skal det vaere muligt at kunne oplade
el-biler, scootere, Igbehjul og cykler.

Byggematerialer

[ forbindelse med udviklingen og projekteringen af de
fysiske bygninger og andre konstruktioner skal der
veere fokus pa at anvende baeredygtige byggematerialer
og konstruktive principper.

Det veere sig bygninger med bzerende
treekonstruktioner, robuste facadematerialer, lokale
materialepaletter eller “design for disassembly”, hvor
bygningens konstruktioner i fremtiden kan skilles ad
for at indga i andre byggeprojekter.

Tilsammen beskriver dette en generel holdning til
baeredygtighed, som beboerne skal opleve som en del
af deres hverdag.

Bzeredygtighed

Bzeredygtighed gennemsyrer forskellige aspekter af projektet,
blandt andet, den bla struktur, som indgar som del af omradets
LAR-lgsning, de grgnne strukturer, hvor sa meget eksisterende
og ny grgn beplantning som muligt sgges etableret i bydelen og

gennem en miljg- og affaldshandtering pa s niveauer.
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Baeredygtighed

Bla struktur og LAR

Strategi for regnvandshandtering og
rekreativitet

Pa grund af de voldsomme regnskyl i forbindelse med
klimazendringerne har Albertslund Kommune sat stor fokus pa
miljgvenlig brug og afskaffelse af regnvand. Regnvandet er en
integreret del af Albertslunds byplanlaegning. Raidhusdammen
og Kanalen leder vandet mod havet, inde i byen findes der
regnvandsbassiner udformet som sma sger, og i naturomraderne
er der formet smasger og anlagt vaide enge. Det giver et varieret
plante- og dyreliv, og renser vandet inden det Igber ud i
vandlgbene

I Coop Byen arbejder vi med samme strategi i en blanding af

"harde og blgde kanter” samt 3 lokale strategier for handtering
af regnvandet.

Koblinger til eksisterende vandledninger

De enkelte elementer - principper og fakta

Coop Byens vidomrader og bla gader imgdekommer fremtidige
behov for at kunne handtere forventede store maengder regnvand.

Mod syd ligger et eksisterende regnvandbassin, som allerede i dag

har en rekreativ veerdi for omradet. Dette bassin udbygges med nyt
bassin mod vest, hvilket i fgrste etape udfgres som et tgrbassin, og

senere udvikles til naturbassin med tilsvarende rekreativ veerdi.

Pa torvet kaldet "lagerpladsen” Igber en stgrre regnvandskanal
under terraen. | fremtiden abnes den op og fritleegges i stogrre
bassiner og kanaler. Ogsa her far regnvandet en rekreativ veerdi, da
det bliver synligt og tilgeengeligt for beboerne.

Rekreative opsamlings-punkter

Samlet udgeres den bla strutur af falgende elementer:

HOFOR regnvandsledning

Den eksisterende regnvandsledning under lagerpladsen fritleegges
i abne bassiner midt i Coop Byen.

Det eksiterende regnvandsbassin mod syd suppleres med endnu et
regnvandsbassin, der samlet skaber et pa en gang smukt og funk-
tionelt vidomrade med stor rekreativ veerdi.

Bydelen over terraen - LAR

Opsamling af bassiner pa pladser, synlig rekreativ vaerdi.
Nedsivning af regnvand gennem grgnne flader i gdrdrum, tagflader,
regnbede langs gader og veje, vejtraeer.

Tagvand opsamles og genbruges i boliger eller til vanding.

Bydelen under terran - ledninger i jord

Filtrering og rensning af regnvand fra gader, ledes til regnvandsbas-
siner eller lokale regnvandstanke og bruges til vanding.

Regnbede, naturbede og grenne tage, LAR

Coop Byen kobler sig til kommunens allerede eksisterende
vandafledningssystem og binder dem sammen gennem nye
regnvandbassiner og kanaler.

Bydelen bindes pa den made bade visuelt og fysisk sammen med
resten af kommunen og bidrager til den overordnede vandstrategi
og til at fremme biodiversitet.
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Strategiske opsamlingspunkter i dbne bassiner bruges som et
rekreativt element igennem hele planen. Vandet bliver et gennem-
gdende karakterskabende element for hele bydelen.

[ boligomrader vil regnvandsbede kunne bruges som rekreative
elementer som en del af friarealet, og tillige bidrage til, at man far
skabt et bed, der varierer med arstiderne og bliver en landskabelig
kvalitet.

Forsinkelse, nedsivning, fordampning, og filtrering. Vand nedsives
eller ledes til regnvandstank og genbruges. Forsinkelse, fordamp-
ning og opsamling af tagvand til genbrug i bygninger eller pa
terreen.

I lokalplanen kan areal til eksempelvis regnvandsbede til lokal
afledning af regnvand (LAR) udlaegges som del af friarealet.
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Baeredygtighed

Gronne strukturer og biodiversitet

Gronne strukturer, mikroklima og
biodiversitet

Pa trods af de store lagerstrukturer, eksisterer der allerede en rig
vegetation pa Coopgrunden.

Der etableres i forbindelse med en udvidelse af eksisterende
regnvandsbassin, et stgrre rekreativt omrade i den sydlige del af
Coop Byen. Her vil naturen fremsta mere vild og tilbyde rumlige og

sanselige oplevelser - og veere med til at opfordre til ophold, bevae-
gelse og aktivitet i naturlige omgivelser.

Ved en gget beplantning i omradet kan vi styrke de mikroklimati-

gerne.

ske forhold som ly og lze, og bruge traeer og bygninger i samspil om
at skabe lunere udearealer aret rundt omkring og mellem bygnin-

Eksisterende beplantning

Fglger den bla strategi, og bevarer sa vidt mulig eksisterende
treeer.

15.04.2021

Den grgnne struktur baseres overordnet pa en hovedstrategi,

som kan kaldes fra gra til gron og den konkretiseres overordnet

gennem en intensivering af beplantningen fra nord til syd. Det
vil sige fra en mere urban natur over i en mere vild natur, der
ender i det rekreative vddomrade - "Christian Sonnes Have”, som

indeholder biodiverse naturoplevelser og sundhedsfremmende
aktivitetsrum.

En stor variation i plantearter vil vaere med til at styrke omradets
biodiversitet og vil kunne tiltreekke insekter, fugle og mindre dyr.

Eksisterende traeer, plantehegn og generel beplantning bevares sa
vidt muligt, for at byrum og friarealer vil fremsta sa grgnne, frodige
og veletablerede som muligt, nar nye beboere flytter ind.

,
.
\
\
\
o
L)

Ny beplantning

Gardrum etableres som grgnne flader med interne stisystemer.
Veje og gader etableres med gadetraeer samt regnvandsbassiner.
I syd etableres et stort, grgnt friareal, som traekker grgnne
forbindelser op gennem bebyggelsen mod nord, og binder omradet
sammen med de grgnne arealer mod Roskildevej. Fra vest breder
de grgnne arealer sig omkring Coops Hovedszde, og forbinder
omradet med Blokland. Alle gdrdrum, feellesarealer og offentlige
omrdder udformes med et steerkt praeg af planter og traeer.

I kanten op mod banelegemet i syd etableres en stgjskaerm, som
bremser stgjen fra de passerende S-tog. Skeermen placeres i hele
omradets laengde, og udfgres som en beplantet konstruktion, hvor

sektioner med insekthoteller kan indarbejdes. Dette vil ikke kun

"skjule” stgjskaermen, men vil sammen med viddomradet ogsa
bidrage til en gget biodiversitet i det grgnne areal.
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Omréadet er kantet med grgnt der fungerer, sammen med

stgjskeermene, som forbedring af luftkvalitet, stgjforhold og

visuel veerdi for beboerne. Det centrale felt pa fase 2-omradet
skal beplantes med nye traeer.

Aktive grgnne gardrum

De dbne gardrum forstaerker den naere grgnne strategi om at
tilbyde en feelles have. Her er beplantningen kultiveret, med

frugttreeer, prydblomster og nytterhaver. Derved tilbydes endnu

en type habitat med fokus pd sommerfugle, havefugle og insek-
ter.
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Baeredygtighed

Affaldshandtering og renovation

Strategier for et tilgeengeligt og enkelt
renovationsjob

I Coop Byen arbejdes med affaldshandering og sortering pa 3
niveauer; i hjemmet, i miljgspots og i delebgrsen. Renovationsbilen
far adgang til Coop Byen med enkle ruter gennem hver fase. Langs
ruten, i kanten af hver klynge, etableres miljgstationer til
affaldshandtering.

Tillgeengelighed

Det skal veere nemt at sortere og nemt at udfgre selve
renovationsjobbet. Placering af miljgspots (10 beholdere inkl.
restaffald) skal placeres husstandsnzert (gaafstand) - maks. 50
meter. God belysning skaber et sikkert miljg.

Affaldet fra erhverv

Erhverv skal have hver deres egen affaldsgérd, for at der ikke bliver
for langt for medarbejderne at gd med affaldet. Affald fra erhverv
handteres i en separat affaldsbeholdere som sikres separeret fra
affaldet fra borgerne.

Facility service

Daglig affaldshandtering

e

Hjemmet og arbejdspladsen

I farste omgang foregar affaldssortering i hvert hjem. Haveaffald
komposteres i videst omfang og bruges i feelles kgkkenhaver,

forudsat tilladelse ved mere end 10 husstande. Affald fra

erhvervsvirksomhederne handteres direkte pa dette niveau via

daglig affaldslogistik.
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Renovationsbil
Henter indsamlet affald

Miljespot
Miljgspots indeholder 10 beholdere inkl. restaffald.
Lettilgaengelige og bolignaere (indenfor 50m).

4
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Delebears og storskrald

Her genbruges storskrald og brugte ting i sa vidt
omfang som muligt, resten hentes gennem
kommunens storskraldsordning. Udover storskrald
og genbrug indeholder disse rum plads til elektronik
og farligt affald.

Skraldebilsrute
Miljgspot

Delebgrs og storskrald

50 m afstand fra miljgspot
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Baeredygtighed

Digitale byer

Digitale lesninger for en levende bydel

Med afsaet i erfaringer fra Gate 21 og DOLL arbejdes der med nye
digitale bylgsninger, der fremmer baeredygtighed, miljget, en
levende by med et aktivt feellesskab.

Superbrugsen

Mobilitet

Der afsettes plads til delebiler og delecykler. Der planlegges
etableret dynamisk 10T baseret parkeringslgsninger med
sensorlgsninger og mobilapplikationer, eks. delebils apps for
effektiv udnyttelse af bilparken.

Der forberedes for etablering af udbygningslgsninger til
opladning af elbiler.

Coop Byen - Vision  15.04.2021

Belysning

Der sikres en belysningsplan baseret pa dynamisk intelligent
LED baseret vej- og stibelysning, belysning af bygninger og
landskabselementer, der understgtter tryghed, sundhed og et
levende aktivt miljg og feellesskab.

Der arbejdes med interaktive elementer (lys og lyd) i forbin-
delse med oplevelser i bymiljget ex. legepladser, Igberuter,
byrum m.m.

Teknisk infrastruktur
Der arbejdes med IOT baserede affaldsordninger med max.
genanvendelse (og lokale genbrugslgsninger). IOT baseret

drift af bygninger, veje, stier og udeomrader.

Bebyggelsen planlaegges med fjernvarmeforsyning baseret pa
lavtemperatur (5. generation fjernvarme- og kglelgsninger)
og mulighed for aftag af spildvarme og overskudsenergi fra
vedvarende energikilder. Herunder muligheden for datadre-
ven temperaturoptimering. Der klarggres til fremtidens IT-
infrastruktur, fiber og netveerk.

Coopbyen bliver en opkoblet bydel, hvor det er
nemt at leve baeredygtigt.

Miljedata

Maélestationer for registrering af klimadata og luft- og vandkvalitet.
Der etableres intelligente forbrugsmalere for el, vand, varme med
smart dataopsamling og styring. Coop Byens miljgdata formidles
lgbende og skal forteelle beboere grundejerforening, bygningsejere,
driftsfolk og besggende, hvordan Coop Byen preesterer i forhold til
verdensmal og baeredygtighed.

Miljgdata skaber felles viden hos alle malgrupper i Coop Byen og
bruges aktivt til at begraense ressourceforbrug. Og til at animere til
aktivt brug af de grgnne og bla muligheder.

Informationsstandere
Oplysning om oversigtskort, events, arrangementer, muligheder,
klima, miljg og vejrdata, mobilitetsinfo., trafik og parkering, o.m.a.
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Baeredygtighed
Strategi for handtering af st@j og
pavirkning fra klasse 6 virksomheder

Vejtrafik

De nuvearende trafikstgjsforhold er beregnet ved indhentning af trafiktal fra de om-

liggende veje omkring grunden til Coop Byen. Talene ligger online og er opgivet af
Albertslund kommune og er malt fra 2017 til 2020.

Togtrafik

Togtrafikken er indhentet fra Trafik og Byggestyrelsens tabeller over togtrafik. Det er
registreret, at der bade er togtrafik fra S-tog som stopper pa Albertslund station, men
ogsa fra gennemkgrende lokaltog og godstog. Tallene som er brugt til at beregne de
nuveerende forhold er fra 2014.

Trafik stejberegning

4m
Coopbyen Gang-/cykelsti Roskildevej Naturbassin Christian Sonnes have
Coopbyen
Handtering af stgj langs Roskildevej Stgjskeerm mod S-togbanen
Herover ses trafikstgjsberegningen for henholdvis vejtrafikstgj (diagram 1 & 2) og stgj Roskildevej er en trafikeret vej, hvor bilstgj er tilstede. Ses pa afstand. Bidrager til biodiversitet, food shelter, adskilt yngleomrade. En del af det naturlige
fra jernbanen (diagram 3 & 4) henh. med og uden tilfgjelse af stgjdeempende elementer. Der opseettes stgjdeempende element i beplantningen, hvor det er ngdvendigt. landskab. Synlig fra flere sider, giver tilbage til byen.
Strategi for handtering af produktionsvirksomheder JUPPTL}
_.--"'-------- r;
Der skal tages hgjde for beliggenheden af boliger og andre funktioner med miljgfgl- JEPPTE LI V.
som anvendelse taet pa virksomhederne i Ragnesminde erhvervsomrade, sa mu- SO s - l‘_
lighederne for de forskellige typer virksomheder ikke forringes. Dette sikres gen- JUPUUTTL PR H
aemmz Voo P 4
nem lokalplanleegningen af de enkelte omrader i Coop Byen og tidlig dialog mellem Teemmty B Y S - - »”
. . A ) 0, *
kommunerne. K B B —‘___—-' A
[ . . - '.
Miljgstyrelsens vejledende afstandskrav til virksomhederne i forhold til miljgklasser, 5 B H = - .
. [} . L™ H
disponering og placering af bygningerne i Coop Byen og afveergeforanstaltninger er 5 % H ," »
\ : . X
redskaber, der inddrages i planleegningen for at forebygge miljgkonflikter, eksempel- . v :. PR R cemmmem
vis i forhold til stgj, sd den aendrede anvendelse ikke pavirker produktionserhverv. ‘.l J l'. l'. "& ._.
I Lokalplan 212 Ragnesminde Nord, Brgndby Kommune, er angivet en zone med '-. "_ ", " a1 ';
virksomheder op til klasse 6. Den vestlige del af zonen omfatter Coop Danmarks '-_ K :!' I Ll " bot
eget areal med logistikcenter og den gstlige del omfatter en anden virksomhed. l‘_ ‘ AV ‘."
H SUPFTTTLIAY N RS
R et
"I Leet”
1 B Leemt
1 LIPS e
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1
Brgndby kommune, lokalplan nr. 212
Zone V med tilladelse til klasse 6 virksomheder

300m afstand fra zone med mulighed for klasse 6 virksomheder
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Coop Byen - Potentiale for udvikling

Areal og udnyttelse

Fordeling af arealer

Arealopggrelsen viser fordelinger af arealerne ud pa forskellige funktioner af eksisterende
og fremtidige erhvervsarealer, boligarealer og parkeringsarealer.

Coop byen - fuldt udviklede

Grundareal 250.000 m*
Bebyggelsesprocent 91%
Friareal 76 %

Grent areal (forelgbig beregning) 45 %

Coop HQ eksisterende 19.218 m?
Coop HQ udvidelse 6.500 m?

I alt Coop HQ 25.718 m?

Bolig/erhvervsbyggeri

Etagebyggeri, 3-6 plan 149.000 m?
Rakkehuse, 2 plan 11.000 m?
Feelleshus 1000 m?
1 alt boligbyggeri 161.000 m?
SuperBrugsen 2.000 m?
Coop butiksarealer (Bank, Friends, FDB, Mustang Cykler) 3.500 m?
Tankstation (bygning) 300 m?
Kommunale funktioner, f.eks. daginstitutioner 3.000 m?
I alt handel og servicebyggeri 8.800 m?>
Genanvendt lagerbygning 3.200 m?
Kaffetarnet 300 m?
I alt genanvendte bygninger 3.500 m>
Ialt 199.018 m?

Parkeringsfaciliteter

Parkeringshuse (2 stk) 19.400 m?
Bygning med blandet brug 10.300 m?
Parkering i karre, stueetage 28.400 m?
Parkering i p-daek 5.100 m?
Parkering pa gade 185 pladser
Parkering pa terraen 280 pladser

I alt inkl. parkeringshuse og byggning med blandet brug 228 718 m?
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Cykel og bilparkering

Cykler og blade trafikanter

Coopbyen skal veere med til opfordre til en sund livsstil, og derfor
er cykler prioriteret i bydelen. Der er sgrget for flere forskellige
stisystemer, og forskellige adgange til hver del af byen.

Pa gaden findes offentlige pladser til cykelparkering, som kan
benyttes af bade beboerne og af besggende. Derudover etableres
mindre cykelskure i forbindelse med klyngerne, som kun benyttes

af beboerne. Rekkehuse indrettes med privat cykelparkering inden

for deres egen matrikel f.eks. i forhaverne.

Strategi for cykelparkering

Coopbyens overordnede strategi for handtering af cykelparkering
baseres pa fglgende lgsninger:

e Til boliger i etageejendomme etableres cykelparkering i
konstruktion. Cykelparkering i konstruktion udfgres som
overdakkede og aflaselige cykelparkeringsomrader.

o Til boliger med forareal parkeres cykler pa forarealet.

e Der etableres overdakket cykelparkering i klynger/
gdrdrum

e Cykelparkering pd gader/veje, sxrligt i naerhed af pladser,
aktiviteter og handel.

Cykelparkeringsbehov

Forhave ved hvert raekkehus, 280

Etageejendomme, stueplan og cykelskur, 3.570 pladser
Coops hovedkvarter, pa terraen, 340 pladser

Ialt 4.200 pladser

Strategi for bilparkering

¢  Minimere overfladeparkering

¢ Placere P-huse i kanten/randzonen

e Ingen parkering pa vej ved private boliger
e  Stationsneert omrade

¢ Ladestationer til elbiler

e Delebilsordning

Parkeringsbehov og kapacitet

Parkeringsbehov inkl. reduktion pga stationsnzert kerneomrade og stationsnaert
omrade

Coop HQ (jf. p.normen)
Coop HQ (yderligere behov)

257 p.pladser
743 p.pladser

Boliger/erhverv 1.665 p.pladser
Superbrugsen 80 p.pladser
Handel 75 p.pladser

I alt (jf. p.normen) 2.077 p.pladser
Ialt 2.820 p.pladser

Kapacitet i planen

185 pladser pa gade

280 pladser pa terraen

175 pladser i p-deek

1.000 pladser i stueetage

380 pladser i bygning med blandet brug (kryds Roskildevej/Vallenbak Torvevej)
720 pladser i p-hus

Ialt 2.740 p.pladser *

(* kan udvides til 2 820 ved dobbelt udnyttelse af parkering)
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