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1. Ikke-teknisk resume
Albertslund Kommune har modtaget en anmodning om etablering af ny boligbebyggelse med
etageboliger og parkering i konstruktion pa Fabriksparken 3, 2600 Glostrup. Saledes @gnskes et
eksisterende erhvervsomrade omdannet til ny blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, hvor der er
mulighed for liberalt erhverv.

Projektet kan ikke rummes i det eksisterende plangrundlag, og derfor forudseetter projektet, at der
vedtages en ny lokalplan for omradet. Albertslund Kommunalbestyrelse har udarbejdet Forslag til
Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pG Fabriksparken 3 for at skabe rammerne for det kommende
bolig- og erhvervsomrade

Jeevnfer miljgvurderingslovens § 11, har Albertslund Kommune forud for udarbejdelsen af
miljgrapporten foretaget en afgraensning af miljgrapportens indhold. Formalet med afgraensningen
er at identificere hvilke miljgfaktorer, der umiddelbart vurderes at medfgre sandsynlige vaesentlige
miljgpavirkninger og saledes skal indga i miljgrapporten, se nedenstaende tabel.

Miljefaktor Planelement
Befolkning og menneskers sundhed Trafik
Stgj - Trafik

Stgj - Virksomheder
Skyggeforhold
Indbliksgener
Vindforhold
Byomdannelsesomrade
Blandede byfunktioner

Klimatiske faktorer Udledning af drivhusgasser
Regnvandshandtering
Hedebglge

Jord Handtering af jordforurening i planomradet

Vand Pavirkning af grundvandet

Landskab Arealanvendelse
Visuel pavirkning

Kulturarv Bevaringsveerdier i planomradet

Materielle goder Omdannelse af omradet til blandede byfunktioner

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna | Bilag IV-arter og bynatur

Miljgfaktorerne som fremgar af ovenstaende tabel, er beskrevet og vurderet nsermere i

nzervaerende miljgrapport.
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1.1 Planforhold

Forslaget til den kommende lokalplan for Fabriksparken 3, Lokalplan 5.14 — Boliger pG Fabriksparken
3, er en projektlokalplan. Bestemmelserne i lokalplanen giver mulighed for en blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse samt fastseetter neermere bestemmelser for lokalplanomradet i henhold til
planloven. Den kommende boligbebyggelse pa Fabriksparken 3 er planlagt som en sammensat karré
med varierende bygningshgjder fra 6-8 etager, som sadledes skaber et afskeermet faelles gardrum.
De gxldende bestemmelser for omradet i Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964

ophaves ved vedtagelsen af den nye Lokalplan 5.14.

1.2 Vurdering af miljgfaktorer

1.2.1 Befolkning og menneskers sundhed

Vurderingen af Lokalplan 5.14 — Boliger pa Fabriksparken 3 sandsynlige indvirkning pa befolkning og
menneskers sundhed i planomradet omfatter vurderinger af fglgende planelementer:

e Trafik, herunder parkering og trafiksikkerhed

e Stgjpavirkning fra trafik og virksomheder

e Skyggeforhold samt indbliksgener

e Vindforhold

e Byomdannelse, herunder lugt- og luftforurening fra virksomheder
e Blandede byfunktioner

Trafik
Omdannelsen af planomradet fra industri- og erhvervsomrade til bolig- og erhvervsomrade med

etageboliger og mulighed for indretning af liberalt erhverv vil medfgre en andring i trafikmegnstre
og en andret sammensaetning af trafikanter i planomradet, hvor der iszer vil ske en forggelse af
lette trafikanter i omradet.

Beregninger af den fremtidige trafikmaengde i 2034 viser, at trafikken ikke kan afvikles pa
Fabriksparken inklusiv fra Fabriksparken 3, medmindre der foretages geometriske aendringer pa
straekningen. Dette ggr sig geldende for alle tre scenarier henholdsvis ved et vigepligtsreguleret
kryds, signalreguleret kryds samt et signalreguleret kryds med venstresvingsbane. Imidlertid
vurderes det, at trafikken i et vigepligtsreguleret kryds afvikles vaesentligt bedre end resultaterne
afspejler.

Safremt der etableres en 4-sporet vej pa Fabriksparken mellem Nordre Ringvej og Smedeland, viser
beregninger, at trafikken pa Fabriksparken inklusiv Fabriksparken 3 kan afvikles, safremt der

etableres et signalreguleret anlaeg.



https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
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Det vurderes, at oversigtsforholdene for cyklister pa Vandstien er tilfredsstillende ved etablering af
tydeligt krydsningspunkt med vigepligt for bilister.

Det vurderes, at parkeringsnormerne understgtter omradets behov og er udlagt hensigtsmaessigt,
samt at parkeringspladserne er udformet med de ngdvendige dimensioner.

Etablering af et signalreguleret kryds vil gge sikkerheden for de lette trafikanter, nar de skal passere
Fabriksparken. Endvidere vurderes det, at der bgr etableres en midterhelle pad Fabriksparken,
saledes at fodgeaengere kan tage et ophold ved overgangen. Pa den nordlige cykelsti pa
Fabriksparken anbefales det, at der etableres et venteareal for de venstresvingende cyklister, der
skal af adgangsvejen til Fabriksparken 3, hvorved de ikke blokerer for ligeudkgrende cyklister, som
kan undtages signalet.

Realiseringen af visionerne i Masterplan Hersted 2045 herunder delomrade 2 og 3 vil kunne

medfgre vaesentlige indvirkninger pa trafiksikkerheden i perioden frem mod den faerdige
omdannelse i 2045.

Pa baggrund af ovenstaende vurderinger af trafik, parkering og trafiksikkerhed vurderes lokalplanen
at medfgre en vaesentlig negativ indvirkning pa miljget.

Trafikstoj
Der er ved beregningerne forudsat afvaergeforanstaltninger for at sikre overholdelse af stgjgreensen

pa de udendgrs opholdsarealer omkring bygningerne samt i gardrum. Absorberende stgjskaerme er
indregnet med en lydabsorption.

Graenseverdien for vejtrafikstgj er overholdt pa stort set alle udendgrs opholdsarealer i terraen,
med undtagelse af et mindre areal mod sydgst og ved det nordlige areal med vej- og
parkeringsarealer mod nord ved adgangsvejen.

Alle boliger med facade ud til gardrummet vil kunne lufte ud til en stillefacade. Der vil dog veere
hjgrnelejligheder, szerligt mod sydgst, som ikke har mulighed for at lufte ud til en stillefacade, og
hvor facadelgsningerne vil skulle tage saerligt hensyn til dette.

Det primeere stgjbidrag ved @st- og sydfacader kommer fra Nordre Ringvej, mens de gvrige veje i
omradet fortsat er af mindre betydning. Ved nordvendte facader er det primaere bidrag fra
Fabriksparken. | forhold til tidligere beregninger ses en mindre stigning i stgjbelastningen pa den

nord- og vestvendte facade, hvilket primaert kan tilskrives Frederikssundmotorvejen.



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted
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Stgjberegningerne tager udgangspunkt i worst case, svarende til 2034 med de nuvarende
bygninger, som findes i omradet i dag. En fuld udbygning af omradet med beboelsesbygninger vil i
et vist omfang a&ndre pa refleksions- og afskaermningsforhold for omradet, men den fremtidige
udbygning af omradet kendes ikke pa nuvaerende tidspunkt. Stgjen fra Nordre Ringvej, som er den
primaere stgjkilde, vil imidlertid ikke sendres vaesentligt ved en yderligere udbygning og omdannelse
af omradet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en vaesentlig negativ indvirkning pa
miljget.

Virksomhedsstoj
Da omradet er et eksisterende byomrade og udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade i

Kommuneplanen, blandede byfunktioner, kan huludfyldningsreglen anvendes. Der er overskridelser
pa henholdsvis 1 dB og 4 dB pa facaden som fglge af stgj fra neerliggende virksomheder. Ved
anvendelse af huludfyldningsreglen skal det sikres, at st@jniveau indendgrs i soverum overholdes
med dbne vinduer. Dette Igses under projekteringen, hvor det sikres, at klimaskarmen
dimensioneres saledes, at kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og opholdsrum overholdes.

For parkeringshuset overholdes Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for omrade for blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse i dag-, aften- og natperioden pa facader for kommende boliger pa
Fabriksparken 3. Endvidere er graenseveaerdierne overholdt pa terreen uden for parkeringshuset,
herunder udendgrs opholdsarealer.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en vaesentlig negativ indvirkning pa
miljget.

Skyggeforhold
Idet kommende bebyggelse kun vil medfgre skyggepavirkning pa nabomatriklerne mod vest og

nord, vurderes det, at tilbagetrakningen af den gverste etage af bebyggelsen mod vest og nord pa
1,5 meter samt bebyggelsen udfgres med fladt tag, er tilstraekkelige tiltag til at reducere
skyggepavirkningen af den fremtidige bebyggelse mod vest og nord.

Det vurderes, at skyggegener i forhold til bebyggelserne pa de vestlige og nordlige sider af
Fabriksparken 3, er inden for de naboretlige talegraenser.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en mindre negativ indvirkning pa

miljget.
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Indbliksgener

Indbliksgener pa altaner forventes generelt at blive stgrst fra mennesker, der befinder sig pa
lokalplanomradets egne altaner (naarmeste naboer) og ikke i lige sa hgj grad fra mennesker uden
for bygningen. Det vurderes saledes vigtigere at etablere afskaermning pa altanernes sider frem for
pa forsiden af altanen.

Kommende bebyggelse er beliggende i eksisterende erhvervsomrade, som er under omdannelse til
etagebebyggelse, saledes er planomradet ikke beliggende i et eksisterende gammelt villakvarter,
hvor bebyggelsen vil dominere i forhold til de omkringliggende boliger.

Hertil vurderes det, at projektet vil skabe teethed i byen, hvilket genererer byliv og saledes betragtes
som et positivt resultat af byforteetning.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en mindre negativ indvirkning pa
miljget.

Vindforhold

Byggeriet ligger relativt beskyttet med laegivende nabobyggerier for de fremherskende
vindretninger. De overordnede vindforhold kan forbedres ved hjlp af treeer, pergolaer, lysthuse
og ¢vrige forhindringer i hgjden, som kan forhindre, at vinden slar ned i gardrummet. En generel
spredt beplantning i gardrummet, i form af buske og treeer, vil i nogen grad virke
turbulensdeempende og have en generel legivende effekt.

Overordnet set vurderes det, at der kan opnas et acceptabelt vindmiljg i udendgrsarealerne omkring
bebyggelsen pa Fabriksparken 3, safremt de anbefalede supplerende tiltag etableres. For delomrade
2 er vindmiljget generelt gunstigt. Safremt vindmiljget ikke optimeres ved delomrade 2, kan det fa
et uhensigtsmaessigt vindmiljg. For delomrade 3 er vindmiljget generelt gunstigt, men
vindhastigheden kan forgges som fglge af det lange lige strgg med hgj bebyggelse langs kanten af
delomradet.

Pa baggrund af ovenstdende vurderes lokalplanen at medfgre en moderat negativ indvirkning pa
miljget.

Byomdannelse

Pa baggrund af gennemgangen af virksomhederne i omradet er det vurderet, at ingen af
virksomhederne har oplag eller aktiviteter, der medf@rer overskridelse af geeldende graensevaerdier
for lugt- eller luftforurening i planomradet.

Pa baggrund af ovenstdaende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning af miljget.
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Blandede byfunktioner
De naevnte muligheder for anvendelse pa Fabriksparken 3 skal overholde Miljgstyrelsens vejledning

nr. 5 fra 1984: ”Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade. Endvidere skal

virksomheder overholde de vejledende stgjgraenser for den sakaldte bygningstransmitteret stgj,
som indbefatter stgj fra virksomheden til de omkringliggende boliger i bebyggelsen, der kan ga
igennem vaegge og mure. Safremt der etableres for eksempel caféer og klinikker eller lignende, hvor
der er udsugning herfra, skal de vejledende regler herom ligeledes overholdes i forhold til lugt og
anden luftforurening. Det vurderes saledes, at kommende erhverv vil overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra virksomheder samt greenseveaerdier for stgv, lugt og luft.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning af miljget.

1.2.2 Klimatiske faktorer

Udledning af drivhusgasser

Implementeringen af tiltagene vedrgrende cykel- og stiforholdene, delebilsordningen samt
afstanden til offentlig transport vurderes at medfgre, at den samlede forggelse af biltrafikken og
dermed udledningen af udstgdningsgasser i omradet ikke forgges proportionelt med antallet af
beboere i omradet.

Den samlede CO;-udledning fra planomradet vurderes at ville stige i forbindelse med vedtagelsen
af lokalplanen. Men udledningen er kun en reel forggelse for selve lokalplanomradet, da beboerne
blot flytter fra en anden adresse, hvor der ikke ngdvendigvis er samme muligheder for delebiler og
offentlig transport med mere. Dermed kan den egentlige fremtidige CO,-udledning for den enkelte
beboer, som flytter til omrade, saledes veere tilsvarende deres oprindelige udledning eller muligvis
lavere. P& den baggrund vurderes trafikken i planomradet inklusiv CO,-udledningen at medfgre
mindre pavirkning af miljget.

Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen vil medfgre en forgget CO,-udledning som fglge af
byggematerialerne. Safremt der anvendes produktspecifikke EPD’er for de undersggte materialer,
vurderes det, at lokalplanen kan realiseres inden for de kommende klimakrav, inklusiv en buffer.
EPD star for Environmental Product Declaration ogsa kaldet miljgdeklaration. EPD er et dokument,
hvor oplysninger vedrgrende byggematerialets indvirkning pa miljget fremgar. Hertil kan der opnas
yderligere reduktion i COj-udledningen ved implementering af produktspecifik EPD pa
tagbeklaedning, teglsten og ydervaegsisolering.

Det samlede bebyggede areal i planomradet vil stige i forbindelse med realiseringen af lokalplanen.

Ved at gge bygningsmassen kan der ogsa opsta et gget energiforbrug til opvarmning.



https://albertslund.dk/media/l5nfmnqv/mst_1984_ekstern-stoej-fra-virksomheder_vejledning-nr-5.pdf
https://albertslund.dk/media/l5nfmnqv/mst_1984_ekstern-stoej-fra-virksomheder_vejledning-nr-5.pdf
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Dog vurderes det, at isoleringen og valg af ruder med mere i den kommende bebyggelse i
planomradet vil vaere mere effektiv, saledes med et vaesentligt mindre varmetab i forhold til den
darligt isolerede bygning fra 1964.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en moderat negativ indvirkning pa
miljpet.

Regnvandshdndtering
Der etableres underjordiske rgrbassiner til tilbageholdelse af overfladevandet ved hverdagsregn,

hvilket er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes Spildevandsplan og sikrer dermed, at de
maksimale aflgbskoefficienter for planomradet bliver overholdt.

Modelleringen af projektets indvirkning pa opstuvningsmaengder og overfladeafstrgmning inden for
planomradet viser, at der under fremtidige forhold ved en 100 arshaendelse vil forekomme
opstuvning inden for planomradet, svarende til ca. 15 % mindre end under eksisterende forhold.
Afstrgmningen og opstuvningen af vandet er ved en 100 arshandelse planlagt saledes, at det ikke
medfgrer skadevoldende oversvgmmelser i planomradet. Dermed vurderes klimasikringen af
planomradet at vaere i overensstemmelse med Albertslund Kommunes Skybrudsplan. Det vurderes
pa den baggrund, at lokalplanforslaget for Fabriksparken 3 saledes er i trad med visionerne og
formalene med skybrudsplanen.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en ubetydelig negativ indvirkning pa
miljget.

Hedebolge
Inden for planomradet skal minimum 80 % af beplantningen besta af hjemmehgrende arter og vil
veere en blanding af blomstrende urter, bade med og uden lgg, stauder samt frugttraeer og -buske.

Flade tage pa sekundaere bygninger, med undtagelse af vaeksthuse/drivhuse, kan ifglge lokalplanen
udfgres som grgnne tage eller lignende med en hgj andel af blomstrende planter. Grgnne tage kan
blandt andet optage en stor del af nedbgren, som falder pa taget og mindsker varmgeffekten.
Traeers skygge og fordampning kan seenke temperaturen og saledes bidrage til et mere behageligt
klima pa varme sommerdage.

Mangden og typen af de kommende planter og traeer i planomradet er sdledes i overensstemmelse
med Albertslund Kommunes ambition om at sikre den lokale biodiversitet. Endvidere vurderes

beplantningen i planomradet at bidrage til forsinkelse og fordampning af regnvandet i omradet samt
reduktion af temperaturen, som fglge af skyggeforhold og varmegeffekten.
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Varmepavirkningen af den forggede bygningsmasse i planomradet vurderes at blive reduceret ved
etablering af grgnne tage.

Pa baggrund af ovenstdende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

1.2.3 Jord

De konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet i henhold til geeldende
lovgivning i forbindelse med anlaegsarbejdet. Safremt der i forbindelse anlaegsarbejdet og byggeriet
i planomradet konstateres kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles
og Albertslund Kommune skal underrettes herom. Alle kraftige jordforureninger skal afvaerges
tilstraekkeligt til, at de ikke udggr en risiko for mennesker og miljg.

Aktiv nedsivning af regnvand i planomradet er ikke tilladt og parkeringspladser, hvor der kan
forekomme spild af olie og andre miljgfremmede stoffer, skal derfor etableres med taet belaegning
og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Saledes sikres det, at der
ikke er risiko for forurening af jorden.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

1.2.4 Vand

Planomradet udggr kun en lille del af indvindingsoplandet til Glostrup Hjeelpevandvaerk og de
konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet i henhold til geeldende
lovgivning i forbindelse med anlaegsarbejdet. Safremt der i forbindelse anlaegsarbejdet og byggeriet
i planomradet konstateres kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, skal alle kraftige
jordforureninger afvaerges tilstraekkeligt til, at de ikke udger en risiko for mennesker og milja.
Aktiv nedsivning af regnvand er endvidere ikke tilladt i planomradet.

Albertslund Kommune henstiller til, at der ikke anvendes pesticider og/eller kloridholdige tgmidler.
Det kan derfor ikke udelukkes, at der kan blive anvendt pesticider og tgmidler inden for
planomradet. Imidlertid vurderes det, at der ikke vil forekomme nedsivning af tgmidler, da
anvendelse af disse vil veere pa befaestede arealer, hvorfra der er kontrolleret afledning, saledes
uden risiko for grundvandet. Den kemiske tilstand af det regionale grundvandsmagasin er vurderet
som ringe, som fglge af blandt andet pesticider, og saledes vurderes en potentiel anvendelse af
pesticider pa grgnne arealer, hvor der kan forekomme nedsivning, i planomradet potentielt at
kunne pavirke det regionale grundvandsmagasin.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre en mindre negativ indvirkning pa miljget.
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1.2.5 Landskab

Rekreative muligheder
Med lokalplanen abnes der op for at forbedre de rekreative muligheder i omradet. Der etableres

nye grgnne zoner og stier, hvor beboere og besggende kan opholde sig og bevaege sig trygt mellem
boligerne og de omkringliggende faciliteter. Dette skal bidrage til ¢get trivsel og livskvalitet for
omradets brugere, samtidig med at det understgtter en baeredygtig byudvikling.

Arealanvendelse
Omradet er i dag intensivt arealudnyttet. Med vedtagelsen af lokalplanen, vil omradet forsat blive

intensivt arealudnyttet i form af boliger samt med en forgget bebyggelse og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 150 %. Dermed inddrages der ikke hverken landbrugsjord eller
naturomrader i forbindelse med realiseringen af planen. Boligerne pa Fabriksparken 3 bliver opfgrt
teet pa den kommende letbanestation, inden for det stationsnaere kerneomrade. Dette er dermed i
overensstemmelse med en baeredygtig udvikling, hvor anvendelsen af kollektiv trafik nedbringer
CO»-udledninger og der ikke inddrages ny jomfruelig jord til byudvikling. Saledes vurderes det, at
planen har en positiv indvirkning pa arealanvendelsen i planomradet, da der planlaegges for hgjere
bebyggelsesprocent, end der er for det nuveerende erhvervsomrade, idet arealer betragtes som en
begraenset ressource.

Pa baggrund af ovenstdaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

Visuelle forhold
Boligernes facader planlaegges opfert primeert i tegl i forskellige nuancer med indbygget spil i enten

lyse eller mgrke toner. Skift i nuance og/eller fugefarve er med til at skabe variation mellem de
enkelte bygninger. Ved at anvende tegl far bebyggelsen en overflade med en stoflighed og et udtryk,
der far den til at falde til i omradet. Ved parkeringshuset planlaegges beplantning, der kan klatre pa
facadens traelameller. Der planleegges variation med vinduer og altaner, der harmonerer med de
valgte facadematerialer og stedets industrielle historie.

Planen omfatter grenne omrader med treeer og kantzoner, hvor der etableres grees og haek.
Begrgnningen af lokalplanomradet udgegr saledes en vaesentlig del af omradets samlede udtryk.

Byomdannelsen af Hersted Industripark er i proces, og de fgrste bebyggelser er i gang med at blive
opfgrt. De visuelle forhold i Hersted Industripark blive sendret til bymaessig karakter i takt med
udviklingen af omradet. Fabriksparken 3 er en del af denne omdannelse fra industri- og erhverv til
blandet bolig og erhverv. Pa baggrund af den igangvaerende omdannelsesproces i Hersted
Industripark vurderes det, at planomradet visuelt pa sigt vil passe ind i det omkringliggende miljg.

Pa baggrund af ovenstadaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.
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1.2.6 Kulturarv

Tidsdybden i Hersted Industripark kommer blandt andet til udtryk i de oprindelige garde, Pilehgj og
Poppelminde samt bygningerne, som udggr omradets vartegn og sarkender, herunder Kaffesiloen
og de gvrige bevaringsvaerdige bygninger. | forbindelse med Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og
erhverv pd Fabriksparken 3 vil der ikke blive andret pa Hersted Industriparks udpegede
bevaringsvaerdige bygninger og vartegn. Den eksisterende bygning pa Fabriksparken 3, er ikke
udpeget som henholdsvis vartegn eller bevaringsveerdig og har saledes ikke i sig selv nogen
arkitektonisk eller historisk forteelling, der specifikt relaterer sig til Hersted Industripark. Det
vurderes, at da Fabriksparken 3 ikke er et af Hersted Industriparks vaesentlige industrielle vartegn
og dermed ikke er med til at definere omradets identitet, vil lokalplanen for Fabriksparken 3 saledes
ikke medfgre aendringer i kulturarven for Hersted Industripark, herunder dets saerkender og
udpegninger.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

1.2.7 Materielle goder
Planomradet er beliggende med gode forbindelser til det overordnede vejnet, letbanestation,

indkgbsmuligheder og kulturelle tilbud.

Der er daginstitutioner i umiddelbar naerhed af planomradet. Imidlertid planlaegges der, jaevnfgr
Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 for etablering af daginstitutioner i Hersted Industripark

forventeligt i 2025 og 2027, hvilket ikke er endeligt planlagt. Der er flere skoler inden for en radius
af 2 km fra planomradet, men ikke inden for selve Hersted Industripark. Jeevnfgr Albertslund
Kommuneplan 2022 - 2034 arbejdes der pa at udvide kapaciteten pd de eksisterende skoler i

kommunen samt muligheden for at etablere en ny skole.

Der planlaegges for en stor andel af opholdsarealer inden for planomradet, herunder private
opholdsarealer og feelles opholdsarealer, hvor der er fokus pa sammenhangende og trygge
omrader til ophold og leg samt afskaeermning.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

1.2.8. Biologisk mangfoldighed

En stgrre del af arealet til Fabriksparken 3 vil veere udlagt til grenne arealer samt arealer med
sammenhaeng til eksisterende grgnne omrader, Vestskoven. Endvidere vil planen medfgre en stgrre
biotopvariation samt hgjere grad af grgnne arealer, som udggres af minimum 80 % hjemmehgrende

arter.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Grgnne kantzoner kan fungere som smabiotoper eller korridorer for arter, der har behov for grgnne
rasteomrader eller spredningskorridorer, som padder, krybdyr, insekter, mindre pattedyr med
videre. Saledes vurderes det, at de grenne omrader i planomradet kan bidrage til forekomst af
fredede og beskyttede arter, herunder bilag IV-arter.

Pa baggrund af ovenstdende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

1.2.9 Opsamling pa vurdering
For hver miljgfaktor er er der afslutningsvis samlet op pa den samlede vurderede miljgpavirkning,
se nedenstaende tabel.

Miljgfaktor Lokalplanforslag 0O-alternativet
Befolkning og menneskers sundhed
Trafik Ingen
Stgjpavirkning - Trafik Mindre
Stgjpavirkning - Virksomheder Mindre
Skyggeforhold Mindre Ubetydelig
Indbliksgener Mindre Ingen
Vindforhold Moderat Ubetydelig
Byomdannelse Ingen Ingen
Blandede byfunktioner Ingen Ingen
Klimatiske faktorer
Udledning af drivhusgasser Moderat Mindre
Regnvandshandtering Ubetydelig Mindre
Hedebglge Positiv Mindre
Jord Positiv Mindre
Vand Mindre Mindre
Landskab
Arealanvendelse Positiv Ubetydelig
Visuelle forhold Positiv Ubetydelig
Kulturarv Ingen Ubetydelig
Materielle goder Positiv Ubetydelig
Biologisk mangfoldighed Ingen Moderat

1.3 Afveerge

1.3.1 Trafik

Trafikken kan ikke afvikles pa Fabriksparken inklusiv fra Fabriksparken 3, medmindre der foretages
geometriske andringer pa straekningen.

Ved etablering af en 4-sporet vej pa Fabriksparken 3 mellem Nordre Ringvej og Smedeland samt

etablering af signalreguleret kryds ved adgangsvejen til Fabriksparken 3 kan trafikken afvikles.
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Endvidere bgr der etableres en fysisk foranstaltning, som for eksempel midterhelle eller
beplantningsbeaelte mellem adgangsvejen og den naermeste vestlige overkgrsel saledes, at der kan
etableres signalreguleret anlaeg.

De nedgravede affaldsbeholdere bgr veere sa lave, sa det sikres, at bgrn ikke bliver skjult bag dem.

1.3.2 Stgjpavirkning
Stoj fra trafik
Felgende afvaergeforanstaltninger skal etableres for at sikre overholdes af stgjgreensen pa de

udendgrs opholdsarealer omkring bygningerne samt i gardrum sadledes, at miljgpavirkning fra
trafikstgj begreenses mest muligt for de kommende beboere. Absorberende stgjskaerme er
indregnet med en lydabsorption svarende til NoiStop fra Rockdelta. En stgjskeerm til skaeermning af
vejtrafikstgj skal have en fladevaegt pd mindst 15 kg/m?.

e (a. 87,6 + 36,6 meter absorberende skeerm mod gst og syd, med en hgjde pa 3,0 meter over
terraen og abning pa 12 meter ved Vandstien.

e (Ca. 60 meter lukket veern, eventuelt glas, omkring tagterrasser i en hgjde pa 1,2 meter mod
vest og syd og 1,5 meter lukket vaern mod nord med en hgjde pa mindst 1,5 meter.

e Opdeling mellem tagterrasser er forudsat at veere 2,1 meter hgje skeerme i terrassens fulde
bredde samt en absorberende underside pa den overliggende altan.

For at der i omradet kan etableres boliger, er det en forudsatning for at overholde Miljgstyrelsens
vejledning, at boligerne af myndighederne betragtes som nye boliger i et eksisterende stgjbelastet
byomrade. Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv i kommuneplanen og byomradet har
eksisteret siden 1964.

Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at overskridelser ved altaner kan handteres ved etablering
af et lukket vaern i f.eks. glas omkring altaner i 1,2 - 1,5 meters hgjde over altandaek, samt en
absorberende underside pa den overliggende altan for at fjerne refleksionen fra deekundersiden.

Virksomhedstoj
Der er i planforslaget indarbejdet fglgende afvaergeforanstaltninger for Fabriksparken 3:

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at omradet er udlagt i Kommuneplan 2022 — 2034

som et byomdannelsesomrade jevnfgr planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2 (LBK nr. 572 af

29/05/2024)

e Lokalplanforslagets redeggrelse og bestemmelser oplyser, at ”huludfyldningsreglen” i

forhold til ekstern stgj fra virksomheder er bragt i anvendelse.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at etablering af 1,5 meter hgjt vaern, udfert i et teet
materiale som glas samt anvendelse af 40 mm mineraluldsabsorbent eller tilsvarende pa
altanbunden pa overliggende altan vil nedbringe stgjniveauet.

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at etablering af klimaskarmen dimensioneres
saledes kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og opholdsrum overholdes.

1.3.3 Vindforhold

e Kantzoner - Safremt laegiverne udfgres med den anbefalede tethed og hgjde, vurderes det,
at der i disse kantzoner vil vaere et acceptabelt vindmiljg

o Siddeomrader - Det anbefales pa den baggrund, at der omkring siddeomradet opsattes
lokale leegivere, der kan sikre et acceptabelt vindmiljg for brugerne. Det kan anbefales, at
haekkene skal have en hgjde pa minimum 1,4 meter og gerne hgjere, for at kunne yde
effektiv laegivning for en siddende person umiddelbart bag haek

e Gardrum - de overordnede forhold kan forbedres ved hjlp af traeer, pergolaer, lysthuse og
gvrige forhindringer i hgjden. Disse kan forhindre, at vinden slar ned i gardrummet

e Port til gardrummet - Hvis der indrettes opholdsomrader i naerheden af abningerne, bgr der
indfgres lokale, laegivende tiltag imellem opholdsomraderne og dbningerne

o Altaner - Altanerne er udragende, hvilket bevirker, at de som udgangspunkt vil veere mere
vindudsatte end indeliggende altaner. Der anbefales indeliggende altaner og/eller taette,
hgje veern pa altanerne

1.4 Overvagning

Miljgvurderingen af planforslaget viser, at der ikke er miljgpavirkninger, som er sa vaesentlige, at
der er behov for sarskilt overvagning. Der fastlaegges derfor ikke et overvagningsprogram, som
felge af planlagning for boliger og erhverv pa Fabriksparken 3.

Det skal dog bemarkes, at i henhold til Den politiske aftale mellem Glostrup Kommune og

Albertslund Kommune om indsigelse i henhold til planlovens § 29 b skal der udfgres overvagning af

det overordnet vejnet herunder pavirkningen af Nordre Ringvej (Ring 3) og Glostrup Kommune. Det
fremgar af fernaevnte aftale, at:

"Aftalen skal sikre, at der er en Igbende dialog kommunerne i mellem om de trafikale forhold
omkring Hersted Industripark. Dialogen har til formdl at understgtte aftalen og viden om den
generelle udvikling i begge kommuner”.

Og under punkt 5.2 om monitorering star der blandt andet fglgende:



https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/a6a8bcf6-9c6b-4b52-928d-4195b586e658/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/a6a8bcf6-9c6b-4b52-928d-4195b586e658/?redirectDirectlyToPdf=false
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"Kommunerne er enige om, at der skal implementeres nedennaevnte trafikale Igsninger, ndr der pa
grundlag af en lgbende monitorering af den trafikale belastning dannes data, der kan ggres til
genstand for beregninger og mdlinger, hvorved der konstateres et kvalificeret behov for de trafikale
I@sninger”

Omkring de gkonomiske forhold star der f.eks. fglgende i punkt 6:

“Det er aftalt mellem kommunerne, at Albertslund Kommune skal afholde udgiften til I@gsning af
trafikale forhold relateret til udviklingen i Hersted Industripark, og som er beliggende i Glostrup
Kommune. Anlzegsarbejdet udfares af Glostrup Kommune som vejmyndighed. Anleegsomkostningen
skal bestemmes ved udbud af anlaegsarbejdet efter saedvanlig fremgangsmade og kriterier, hvori
Albertslund Kommune skal have medindflydelse pa valg af I#sning”.

Det betyder indirekte, at der er en aftale om at udfgre en overvagning af planforslagets delomrade
2 og 3 med hensyn til trafikafviklingen.

1.5 Manglende viden og usikkerheder

1.5.1 Klima

| forbindelse med vurderingen af den nuvaerende CO,-udledning og energiforbrug tilknyttet
Fabriksparken 3, er der ikke foretaget en konkret beregning heraf. Vurderingen af CO,-udledning og
energiforbrug tilknyttet det nuvaerende Fabriksparken 3 er baseret pa en afvejning af antallet af
ansatte, den primaere transportform og bygningens alder, herunder forventet isoleringsgrad.

De anvendte parametre til vurderingen af CO;-udledning og energiforbrug vurderes imidlertid at
veere tilstraekkelige data til at foretage en samlet miljgvurdering i forhold til det kommende
planforhold.

1.5.2 Jord og vand

| forbindelse med vurderingen af forureningsomfanget af jorden i planomradet, er der udfgrt
orienterende undersggelser og sdledes ikke en forklassificering. Dermed kan der forekomme
usikkerhed vedrgrende det samlede forureningsomfang i hele planomradet. De konstaterede
kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet i henhold til gaeldende lovgivning i
forbindelse med anlaegsarbejdet. Safremt der i forbindelse med anlaegsarbejdet og byggeriet i
planomradet konstateres kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, indstilles arbejdet straks og
alle kraftige jordforureninger afvaerges tilstraekkeligt til, at de ikke udggr en risiko for mennesker og

miljg.
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2. Indledning

Albertslund Kommune har modtaget en anmodning om etablering af ny boligbebyggelse med
etageboliger og parkering i konstruktion pa Fabriksparken 3, 2600 Glostrup. Saledes @gnskes et
eksisterende erhvervsomrade omdannet til ny boligbebyggelse med mulighed for indretning af
liberalt erhverv. Projektet kan ikke rummes i det eksisterende plangrundlag og derfor forudsaetter
projektet, at der vedtages en ny lokalplan for omradet.

Albertslund Kommunalbestyrelse har udarbejdet Forslag til Lokalplan 5.14 - Boliger og erhverv pa
Fabriksparken 3 for at skabe rammerne for det kommende bolig- og erhvervsomrade /LP-forslag/.
Lokalplanforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering planer og programmer og konkrete
projekter /Miligvurderingsloven/. Der skal saledes udarbejdes henholdsvis miljgrapport for
planforslaget og en miljgkonsekvensrapport for det konkrete projekt.

Fabriksparken 3 er en del af Masterplan Hersted 2045, der saetter rammerne for omdannelsen af

Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv. Ifglge Masterplan Hersted 2045
skal omradet veaere en baeredygtig bydel bade socialt, gkonomisk og miljgmaessigt, hvor grundlaget
for udviklingen er baseret pa seks udvalgte verdensmal. Hersted Industripark opdeles i 11 nye

kvarterer, se figur 2.1 /Masterplan Hersted/.

e
Figur 2.1: Afgraensning af Hersted Industripark samt de 11 nye
kvarterer /Masterplan Hersted/. Fabriksparken 3 er markeret med
bla.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Fabriksparken 3 er placeret i kvarteret, Ringbyskvarteret, se figur 2.1 og er beliggende under 600 m
fra den kommende letbanestation Glostrup Nord, som forventes at abne i 2025.

| naerverende miljgrapport beskrives og vurderes de sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa
miljget, som lokalplanens vedtagelse vurderes at kunne medfgre.

Kilder

LP-forslag: Forslag til Lokalplan 5.14 - Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3

Masterplan Hersted: Masterplan Hersted 2045. Albertslund Kommune, 2019
Miljgvurderingsloven: LBK nr. 4 af 03/01/2023. Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer

og programmer og af konkrete projekter (VVM)



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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3. Plangrundlag og forslag til lokalplan

Naervaerende kapitel omhandler de eksisterende planforhold og forslaget til den kommende
lokalplan for omradet, Lokalplan 5.14 — Boliger pd Fabriksparken 3.

3.1 Eksisterende planforhold
3.1.1 Kommuneplan 2022-2034
De overordnede mal og retningslinjer for udviklingen i Albertslund Kommune er fastsat i Albertslund
Kommuneplan 2022 - 2034. Det er saledes kommuneplanen, som danner grundlag for

arealanvendelsen og den fysiske planlaegning i kommunen /KP 2022/.

Fabriksparken 3 er jeevnfgr Kommuneplan 2022 - 2034 i dag udlagt til byomdannelsesomrade, hvor

omrader kan udlaegges til stgjfelsom anvendelse, nar det sikres, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet
af en periode, der ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, jeevnf@r Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 3, 2003 /KP 2022/.

Som det fremgar af tabel 3.1 fra kommuneplanen, er der i naervaerende omrade mulighed for
opfgrelse af bebyggelse med hgje bebyggelsesprocenter.

Tabel 3.1: Rammebestemmelser i den eksisterende kommuneplanramme BE11 /KP 2022/.

Plannavn Ringbyskvarteret
Plan nr. BE11

Zone Byzone
Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade

Butikker med seerligt pladskraevende varer
Publikumsorienterede serviceerhverv
Daginstitutioner

Maksimal bebyggelsesprocent 150
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde 33,00 m

Maksimal antal etager 9,00

Mindst tilladte miljgklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse 3

Generelle anvendelsesbestemmelser

Byomdannelsesomrade jeevnfgr planlovens § 113,
stk. 1, nr. 2 og iht. Miljgstyrelsens vejledning nr. 3
fra 2003: "Ekstern stgj i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsens omfang og udformning

Bebyggelse opfgres i maksimalt 6 etager med en
maksimal bygningshgjde pd 24 meter. Ved
bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste
etage etableres som tilbagetrukket. Efter konkret
arkitektonisk vurdering, kan der punktvis



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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etableres bebyggelse i op til 9 etager til markering
af seerligt identitetsskabende steder, som f.eks.
sigtelinjer og hjgrner eller som landmarks.
Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en szerligt
arkitektonisk udtryk.

Miljgforhold Virksomhederne i omradet skal overholde
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern
stgj fra virksomheder” for blandet bolig- og
erhvervsomrade, dvs. dag/aften/nat er den
maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Med udgangspunkt i kommuneplanens retningslinjer og rammebestemmelser bliver anvendelsen
og udviklingen af by- og landomrader handteret i lokalplanen. Lokalplanen er saledes en forleengelse
af kommuneplanen og dermed langt mere detaljeret og specifik for det givne lokalomrade.
Bestemmelserne i en lokalplan er bindende for omrdadet og ma ikke vaere i strid med
kommuneplanen jeevnfgr planlovens § 13, stk. 1, nr. 1 (LBK nr. 572 af 29/05/2024). Formalet med
lokalplanen er at styre den fremtidige udvikling i et givent omrade. Bestemmelserne i en lokalplan

kan saledes blandt andet omfatte: Anvendelsen af omradet, materialevalget, bebyggelse, veje,

friarealer osv. /By og land/.

3.1.2 Byplanvedtaegt nr. 5: Hersted Industripark fra 1964
De nuvaerende planbestemmelser for Fabriksparken 3 er fastsat i Byplanvedtaegt nr. 5: Hersted
Industripark fra 1964. Planomradet for Fabriksparken 3 er i byplanvedteegten omfattet af delomrade
2, hvor der blandt andet g=lder fglgende bestemmelser:

"E: Arealanvendelse med videre i omrdde 2, 3 og 4

7. Omrdderne md kun anvendes til industri- og vaerkstedsvirksomhed, oplag samt
forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pdgeeldende virksomheder, eller som naturligt
finder plads i industriomrader.

8. l omrdderne md ikke indrettes eller drives detailudsalg.

9. Indenfor omrdderne mda kun opfares bygninger, der tjener de under punkt E.7 naevnte formdl.
Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der opfares eller indrettes enkelte boliger for de til
virksomhederne knyttede personer, som indehaver, bestyrer, portner e.l. PG det med skravering
angivne areal inden for omrade 2 ma opfares en bgrneinstitution til industrikvarterets betjening.
10. PG hver ejendom ma ialt hgjst opfares bygninger, hvis samlede rumfang udggr 1,5 x (1¢(A-
3000):7000) m? pr. m? af ejendommens nettoareal A, dog hgjst 3,0 m? pr. m? nettoareal. Bygningens
rumfang beregnes som hele den del af disse, som er over terraen, inklusive tagetager, fremspring og
skorstene o.l.

11. Bygningerne md, hvor etagehgjden er 3,0 m eller derunder, opfares med tre fulde etager uden
udnyttet tagetage. Hvor etagehgjden er over 3,0 m, ma bygningerne kun opf@res med to fulde etager
uden udnyttet tagetage.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://albertslund.dk/media/1xzjckyq/blst_2009a_vejledning-om-lokalplanlaegning_indhold-tilvejebringelse-og-retsvirkning.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

12. En bygnings afstand til naboskel skal vaere mindst lige sa stor som bygningens hgjde. Afstanden
mellem bygninger pd samme grund skal mindst veere lige sG stor som summen af bygningernes
hgjde.

13. Foruden opholdsplads i det fri for de i virksomheden beskzftigede samt ngdvendige
faerdselsarealer og arealer for brandsikring skal der sikres et frit areal til parkering af vogne, sdledes
at der til enhver tid kan etableres én parkeringsplads for hver 75 m? udnyttet tagetage.
Kommunalbestyrelsen kan, safremt den madtte finde det pdkraevet, til et hvilket som helst tidspunkt
fordre det til det udnyttede etageareal svarende fulde antal parkeringspladser anlagt.

14. Grund, bebyggelse og indhegning skal fremtreede med et net og ordentligt udseende. Alle
ydermure skal facadebehandles, ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaegning e.l. gives et
tiltalende udseende, ligesom en passende orden skal iagttages ved oplagring af materialer, affald
o.l. Finder kommunalbestyrelsen, at et areal henligger i skeemmende, forsemt eller uordentlig stand,
kan der stilles krav om foranstaltninger, som efter kommunalbestyrelsens sk@gn bringer dette til
ophgar.

15. Ingen virksomheder ma indrettes eller drives sdledes, at den efter kommunalbestyrelsens skagn
er til ulempe for andre virksomheder eller for de tilgraeensende kvarterer udover, hvad der ma skgnnes
en rimelig fglge af naboskabet.

16. Indenfor omrdde 2 md ingen grund udstykkes med mindre areal end 10.000 m?.”/Byplan 5/

3.2 Fremtidige planforhold

Forslaget til den kommende lokalplan for Fabriksparken 3, Lokalplan 5.14 — Boliger pa Fabriksparken
3 er en projektlokalplan. Bestemmelserne i Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pG Fabriksparken 3
giver mulighed for boligbebyggelse samt fastsaetter naermere bestemmelser for lokalplanomradet i
henhold til planloven. De geeldende bestemmelser for omradet i Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted

Industripark af 1964 ophaeves ved vedtagelsen af den nye lokalplan /Lp-forslag/.

3.2.2 Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pG Fabriksparken 3

Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pd Fabriksparken 3 preeciserer det kommende konkrete byggeri
pa Fabriksparken 3 med hensyn til blandt andet placering, udformning og omfang af adgang til og
fra lokalplanomradet. De eksisterende forhold pa Fabriksparken 3 er to erhvervsejendomme fra
1965. Det er derfor en forudsaetning for realiseringen af lokalplanen, at de eksisterende bygninger
rives ned, derfor giver lokalplanen mulighed for nedrivningen af de eksisterende erhvervsbygninger
/LP-forslag/.

Den kommende boligbebyggelse pa Fabriksparken 3 er planlagt som en sammensat karré med
varierende bygningshgjder fra 6-8 etager, som saledes skaber et afskaermet feelles gardrum /LP-

forslag/. Skitsetegning af planomradet fremgar af figur 3.1.
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Figur 3.1: Skitsetegning af planomradet /LP-forslag/.
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I trad med Masterplan Hersted 2045 etableres bebyggelsen som en karré omkring et privat gardrum,

hvor der er plads til ophold og leg /Masterplan, LP-forslag/.

Bebyggelserne opdeles horisontalt og vertikalt samt i bygningskroppe. Med reference til omradets
karakter, som industripark med mange forskellige bygningstyper, med Igbende tilfgjelser og
materialer, udformes bebyggelsen som en sammensat karré af forskellige stgrrelser med variation i
udtryk, men dog med en tydelig sammenhaeng /LP-forslag/.

De primeere facadematerialer i karréens korpus er tegl i redbrune nuancer. Karréens top udfgres i
plademateriale i gra nuancer. Karréens korpus opdeles med brud som udfgres i mgrkere tegl end
basisfacade. Karréens top har tilbagetrukket tagkant langs facaderne mod gaden mod nord og vest.
Tilbagetraekningen lgber langs hele facaden mod vest, mens den mod nord brydes punktvis af et
fremskudt fag med vindue. Parkeringshuset udfgres i betonkonstruktion i gra nuancer og orangeriet
udfgres i glas eller andet transparent materiale i to etagers hgjde /LP-forslag/.

Som en punktvis afvigelse opfgres bebyggelsen i 8 etager i forbindelse med ‘Tarnet’. Tarnet adskiller
sig fra den gvrige bebyggelse med at vaere i tegl fra basen til og med toppen /LP-forslag/.

Parkering til bebyggelsen ligger delvis i konstruktion (P-hus) og delvis pa terraen. Minimum 75 % af
parkering vil vaere i en konstruktion (p-hus), mens resterende vil veere p-pladser pa terren. Der er
ikke adgang for kgrsel ind i det feelles gardrum, da dette friholdes for biltrafik, for at skabe trygge
uderum til ophold og leg. Brandredningskgretgjer vil fa adgang gennem passagen/forbindelsen mod
syd. Passagen/forbindelsen vil veere afspaerret med en pullert, sa dagligdagskersel ikke kan finde
sted, og man sikrer det bilfriholdte gardrum /LP-forslag/.

De forventede nggletal for bebyggelsen i lokalplanomradet, som miljgvurderingen er fortaget pa
baggrund af, fremgar af tabel 3.2.

Tabel 3.2: Forventede nggletal for bebyggelsen i lokalplanomradet /LP-forslag/.

Arealer Parkering (antal pladser)
Grundareal opmalt 11.560 m? P-krav biler (0,75 pr. bolig) | 138
(delomrade 1)

Grundareal opmalt 6.241 m? Pa terraen 8
(delomrade 2)

Grundareal opmalt 30.796 m? | konstruktionen (P-hus) 130
(delomrade 3)

Byggeret ved 150 % 17.340 m? Parkeringsareal i P-hus 3.000 m?
(delomrade 1)

Boligareal 13.800 m?

Antal boliger 210 P-krav cykler (3 pr. bolig) 368
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Parkeringskzelder 3.000 m? P-krav cykler (50 % 184
overdaekket)

Bebyggelsesprocent 150 P-kapacitet kantzone 140
P-kapacitet terreen 80

Friarealskrav (7-8 etager 4.145 m? P-kapacitet overdaekket 66

20 %, gvrige 30 %) gardrum

Friareal 30% Pa terraen, samlet 286
P-kapacitet i keelder 118
Samlet P-kapacitet 404

3.3 Forholdet til anden planlaegning
Pa nationalt niveau omfatter de relevante planforhold for neaerveerende lokalplanforslag de
arealbestemmelser, der er fastsat i planloven og naturbeskyttelsesloven samt eventuelle

landsplandirektiver /By og land/.

Pa det kommunale niveau omfatter de relevante planforhold kommuneplanrammer, lokalplaner
samt lokalplanforslag inden for projektomradet i Albertslund Kommune. Eventuelle gvrige
planforhold inden for de enkelte miljgfaktorer er behandlet i de relevante fagkapitler.

3.3.1 Fingerplan 2019
Landsplandirektivet, Fingerplan 2019, er geeldende for kommunerne i Region Hovedstaden

(Bornholms Kommune er dog undtaget) samt Greve, Kgge, Lejre, Roskilde, Solrgd og Stevns
kommuner. Albertslund Kommune er saledes ogsa omfattet af bestemmelserne i Fingerplanen

/Fingerplanen/.

Hovedstadsomrddets planleegning er defineret i Fingerplanen, hvor ogsa blandt andet
afgreensningen af storbyomrader og grgnne kiler fastsaettes. Jeevnfgr § 12 i Fingerplanen skal
Albertslund Kommune i kommunalplanlaegningen sikre, at der ved omdannelse af by- og
erhvervsomrader langs Ring 3 fastlaegges grgnne bykiler, som primaert forbeholdes alment
tilgeengelige frilufts- og fritidsformal. Dette skal blandt andet bidrage til stgrre sammenhaeng
mellem grgnne og bla forbindelser /Fingerplanen/.

Som det fremgar af figur 3.2, er Fabriksparken 3 beliggende inden for det ydre storbyomrade

(byfingrene) /Fingerplanen/.
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Indre kiler -
|| Grenne kiler (Indre kiler og kystkiler)
Ydre storbyomrade (Byomrade) -
7] Detydre storbyomrade (Byomride)

Figur 3.2: Zonestatus og status i forhold til Fingerplan 2019 /Erhvervsstyrelse 2021/.

Jaevnfgr § 11 i Fingerplan 2019 skal kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade blandt andet
sikre, at byomdannelse placeres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur
samt til mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening. Endvidere skal stationsnesere
omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode

tilgaengelighed /Fingerplanen/.

Fabriksparken 3 er placeret inden for det stationsnzere kerneomrade og tzet pa den kommende
letbane, hvilket dermed sikrer en god adgang til offentlig transport. Endvidere er byggeprocenten
150 %, som dermed modsvarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed for hele omradet.
Saledes er planomradet i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Der &ndres ikke pa zonestatus for Fabriksparken 3 i forbindelse med lokalplanforslaget, den er
saledes fortsat i byzone.

3.3.2 Masterplan Hersted 2045

Formalet med Masterplan Hersted 2045 er at seette rammen for en helt ny fremtid for Hersted
Industripark, hvor omradet omkring den kommende letbanestation, Glostrup Nord, skal udvikles
som et centralt omdrejningspunkt. Beliggenheden af Hersted Industripark, i Greater Copenhagen

mellem Vestskoven og den kommende letbanestation, samt den indsats Albertslund Kommune vil
ligge i plejningen af erhvervslivet og iveerksaettermiljpet, vil skabe en levende bydel, med plads til



https://albertslund.dk/media/b3qfbbh5/erst_2019a_fingerplan-2019_landsplandirektiv-for-hovedstadsomraadets-planlaegning.pdf
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henholdsvis boliger og erhverv. Endvidere tager Masterplan Hersted 2045 afsaet i FN’s verdensmal
for en baeredygtig udvikling /MP/.

Ifglge Masterplan Hersted 2045 skal omradet vaere en baeredygtig bydel bade socialt, skonomisk og

miljpmaessigt, hvor grundlaget for udviklingen er baseret pa de seks udvalgte verdensmal /MP/.

Hovedgrebet i Masterplan Hersted 2045 handler om at forsteerke, forteette, forbinde og forny pa

tveers af omradet. De fysiske strukturer skal saledes understgtte, at Hersted Industripark bliver
forbilledet for en ny inkluderende og beeredygtig livsstil, hvor der kan tiltraekkes nye familier,
virksomheder og uddannelsesinstitutioner. Planen er baseret pa fire hovedgreb:

e Infrastruktur

e Byrum og natur

e Bebyggelse

e Anvendelse

Udviklingen af hvert af hovedgrebene frem til 2045 er naermere beskrevet i planen /MP/.

Etableringen af gang- og cykelsti, Vandstien, syd for bebyggelsen pa Fabriksparken 3 samt
begransningen af trafik ind i planomradet, er i trdd med grebet Infrastruktur i Masterplan Hersted

2045 vedrgrende separeret trafik, som sikrer de lette trafikanters feerden i omradet /MP/.

Der skal ifglge grebet Byrum og natur vaere fokus pa blandt andet bynatur, leg og aktiviteter samt
begrgnning af boligomraderne. Udviklingen af det grgnne gardrum med blandt andet mulighed for
etablering af legeomrader, nyttehaver og veeksthuse samt kantzonerne med plantefelter til
begrgnning af facaderne er saledes i trad med grebet vedrgrende Byrum og natur /MP/.

Bebyggelsen pa Fabriksparken 3 vil ligeledes understgtte planerne i grebet Bebyggelse, da der
planlaegges for etablering af taet bebygget urbant miljg med varierende bygningshgjder i det
stationsnaere kerneomrade. Endvidere er lokalplanforslaget for Fabriksparken 3 ogsa i trad med
grebet Anvendelse, da der planlaegges for blandet bolig og erhverv /MP, LP-forslag/.

3.3.3 Principperne for udvikling af Hersted Industripark, fase 1, etape 1
Kommunalbestyrelsen har den 13. december 2022 vedtaget Principper for udviklingen af Hersted

Industripark, fase 1, etape 1, der szetter niveauet for de kommende byggeriers kvalitet og vil veere

udgangspunkt for dialog mellem Albertslund Kommune og udviklere om de enkelte projekter.
Herved sikres en helhed i de nye byggerier og en sammenhangende kvalitets- og malsaetningsdialog
med de enkelte udviklere. Principperne reguleres endeligt i forbindelse med lokalplanlaegningen af

de konkrete projekter.
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Principperne har 6 temaer med konkrete mal og principper for byudvikling af det stationsnaere
kerneomrade i Hersted:

* Funktioner og anvendelse

* Bebyggelser og arkitektur

e Kantzoner

® Byrum, gardrum og natur

e Infrastruktur, forbindelser og mobilitet
e Parkering og deleordninger /princip/.

Ovenstaende 6 temaer er implementeret i lokalplanforslaget til Fabriksparken 3, blandt andet som
folge af karrébebyggelse med lejligheder af varierende stgrrelser, blandet bolig og erhvery,
kantzonerne, beplantning, fallesarealer samt forholdene for cykel- og gangsti.

3.3.4 Planstrategi 2020: "Mere Albertslund” — herunder Agenda 21
Planstrategi 2020 - Mere Albertslund er en Lokal Agenda 21-strategi og kommuneplanstrategi, hvor
seks af FN’s verdensmal udggr veerdigrundlaget for byudviklingen i Albertslund. De udvalgte

verdensmal fremgar af figur 3.3.
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Figur 3.3: De seks verdensmal, som skal udggre vaerdigrundlaget for
byudviklingen i Albertslund /Mere AK/.

For at verdensmalene kan tilfgre veerdi til Albertslund, skal de omskrives til en lokal kontekst. Dette
gores ved at seette verdensmalene i relation til byudvikling i Albertslund med tre pejlemaerker:

e Aktiv by med rig natur
e Mangfoldig by med hgj livskvalitet
e Klima by med beaeredygtig innovation
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Pejlemaerkerne er udsprunget af de seks verdensmal i kombination med Albertslund-visionen om
en by for bgrnene, det grgnne og faellesskabet /Mere AK/.

Verdensmalene er saledes en del af planlaegningen i Albertslund Kommune, bade nar det gaelder
hverdagsliv, boliger, natur i byen eller forbindelser. Planstrategien og udviklingsmulighederne er
beskrevet i Planstrategi 2020 - Mere Albertslund /Mere AK/.

For Hersted Industripark og dermed Fabriksparken 3 er fglgende udviklingsmuligheder beskrevet:

“Med letbanen bliver Hersted et nyt omdrejningspunkt i Albertslund. Omradet omkring
letbanestationen bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling. Letbanestationen giver
nye muligheder for et blandet byomrade for boliger og erhverv beliggende mellem skov og letbane.
Der bliver bade plads til nye typer erhverv og boliger til nye borgere, der sammen med de oprindelige
albertslundere kan skabe en ny og spaendende udvikling for hele byen” /Mere AK/.

Lokalplanforslaget for Fabriksparken 3 er saledes i overensstemmelse med planstrategien "Mere
Albertslund”.

3.3.5 Spildevandsplanen 2016-2025
Spildevandsplan 2016 — 2025 er en sektorplan under kommuneplanen, som beskriver kommunens

planlaegning pa spildevandsomradet. Spildevandsplanen skal saledes sikre, at Albertslund Kommune
har en opdateret plan for afledning af regn- og spildevand. Fokus pa spildevandsplanen er blandt
andet gennemfgrelse af klimatilpasningsprojekter, nedbringelse af maengden af uvedkommende
vand i spildevandssystemet samt drifte og vedligeholde regn- og spildevandsanlagget /SV-plan/.

For wudviklingen af lokalplanforslaget for Fabriksparken 3 er fglgende bestemmelser i
spildevandsplanen seerligt relevante:

e | byggemodningsforlgbet skal spgrgsmal om handtering af regnvand behandles tidligst
muligt saledes, at de egnede Igsninger kan komme i betragtning og indga effektivt og
tilfredsstillende i gennemfgrelsen af projekterne.

e Ved nyanlaeg og stgrre ombygninger skal det sikres, at omradet kan handtere stgrre
mangder af regnvand og pa andre mader kan indrette sig pa et andet klima. Ved kloakering
af nye omrader skal der sikres mod oversvgmmelse.

Rammerne for vandmangderne, der ma ledes til regnvandskloakken, fastsaettes i

spildevandsplanen og angives via den maksimale aflgbskoefficient, som fremgar af tabel 3.3 /SV-

plan/.
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Tabel 3.3: Den maksimale aflgbskoefficient i forhold til arealanvendelsen /SV-plan/.

Arealanvendelse i forhold til kommuneplanen Maksimal aflgbskoefficient
Boligomrade/teet lav bebyggelse 0,3

Boligomrade/etagehuse 0,5

Erhverv 0,85

Centeromrade 0,8

Offentlige institutioner 0,5

Offentligt og privat vej- og parkeringsareal 0,9

Privat vej- og parkeringsareal 0,8

Grgnne omrader 0

Til overholdelse af retningslinjerne for regnvandsafledning, kan fglgende foranstaltninger anvendes:
e Mindske det befaestede areal, for eksempel ved permeabel belaegning eller reducere arealet,
som er belagt med asfalt eller fliser
e Nedsive tag- og overfladevand, safremt det er tilladt i omradet
e Etablere forsinkelse pa grunden, for eksempel et bassin /SV-plan/.

Regnvandshandteringen i lokalplanforslaget for Fabriksparken 3 udfgres ved underjordiske
regnvandsbassiner bestdende af betonledninger til forsinkelse af overfladevandet, hvilket vil
reducere aflgbskoefficienten fra omradet til 0,5, hvilket er i overensstemmelse med
spildevandsplanen for boligomrader/etagehuse /SV-plan, bilag - regnvandsnotat/.

3.3.6 Klimaplan 2050
Klimaplanen 2050 er Albertslunds bidrag til den nationale og internationale klimadagsorden.

Klimaplanen har flere delmal frem mod 2050, og delmalene understgttes af klimaindsatser.

Klimamalene for Albertslund Kommune omfatter:

e Varmeforsyning vil vaere CO; -neutral i 2025

e Elforsyning vil vaere CO; -neutral i 2030

e Kommunale ejendomme og maskinpark vil veere CO; -neutral i 2030
e Albertslund vil veere affaldsfri i 2050

e Transportsektoren vil vaere CO; -neutral i 2050

e Kommunen vil vaere fuldt skybrudssikret i 2050 /klimaplan/

Planomradet for Fabriksparken 3 separatkloakeres, og regnvandet handteres ved underjordiske
forsinkelsesbassiner. Hertil er planlaegges terreenkoter og mulighed for opstuvning inden for
planomradet saledes, at der under fremtidige forhold ved en 100-ars haendelse vil forekomme
opstuvning inden for projektomradet uden skadevoldende effekter. Dermed vurderes
lokalplanforslaget at bidrage til kommunens mal om fuld skybrudssikring i 2050.



https://spildevand.albertslund.dk/
https://spildevand.albertslund.dk/
https://spildevand.albertslund.dk/
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vahghcop/albertslund-kommune_2022a_klimaplan-2050.pdf
https://albertslund.dk/media/vahghcop/albertslund-kommune_2022a_klimaplan-2050.pdf
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Lokalplanforslagets indvirkning pa klimaet er neermere vurderet i kapitel 9 — Klimatiske faktorer.

3.3.7 Klimastrategi 2017-2025
Ambitionen med Klimastrategi 2017-2025 er at fastseette kommunens mal for reduktion af

drivhusgasser frem til 2025 med en helhedsorienteret plan, der bidrager til at Igse klimaproblemet
og samtidig udvikler Albertslund til en bzeredygtig by med fingeren pa fremtidens puls.
Klimastrategien har afsaet i kommunens ”Vision & Strategi”, hvor temaet Grgnt liv beskriver den
politiske ramme for byens baredygtige udvikling /klimastrat/.

Fglgende omrader er klimamal for Albertslund Kommune:

e Energiforsyning og —forbrug
e Genanvendelse
e Transport

| forbindelse med udviklingsplaner, kommuneplaner og lokalplaner undersgges der, hvilke
muligheder og metoder, der kan fremme klimalgsninger i den samlede byudvikling. Det kan veere
Ipsninger, som bidrager til for eksempel energi- og CO-reduktion, faellesskaber omkring
affaldshandtering og ressourceforbrug samt de bedste muligheder for at ga og cykle, bzaeredygtige
materialevalg, klimavenlig regnvandshandtering, beplantning i klimarobuste grgnne omrader,
belysning m.m. | lokalplanforslaget er der beskrevet en rakke klimatiltag, som er i
overensstemmelse med Klimastrategi 2017-2025 /klimastrat/.

Klimatilpasningen i lokalplanforslaget er vurderet i kapitel 9 — Klimatiske faktorer.

3.3.8 Skybrudsplan

Tilsvarende resten af verden vil Albertslund Kommune i fremtiden komme til at opleve mere og
kraftigere regn end hidtil. Albertslund Kommune har vurderet, at byen skal klimatilpasses i takt med
byudvikling og i synergi med andre projekter, for eksempel renovering af offentlige arealer eller ved
forsynings- og vejarbejder.

Skybrudssikringen kommer til at forega i samarbejde med HOFOR, borgere, boligselskaber,
byudviklerer og virksomheder saledes, at bygninger, infrastruktur og gvrige veerdier i kommunen
bedst og billigst sikres mod skadevoldende oversvgmmelser fra skybrud. Nar der saledes udvikles et
nyt boligomrade, bliver handteringen af regnvand og skybrudsvand teenkt ind i projektet fra start

/skybrud/.

Skybrudssikringen i lokalplanforslaget er vurderet i kapitel 9 — Klimatiske faktorer.



https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://skybrudsplan.albertslund.dk/
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3.3.9 Albertslund Kommunes Affaldsplan
Affaldsplanen udstikker de overordnede indsatsomrader for de naeste seks ar. Affaldsplanen 2021-
2026 tager udgangspunkt i en vision om at gge genbrug og genanvendelse af affaldet i Albertslund

/affald/.

For at arbejde hen mod visionen i affaldsplanen har Albertslund Kommune opstillet fglgende fire
temaer:

e Viskal genbruge mere

e Mere og bedre genanvendelse

e Samarbejde, partnerskaber og god kommunikation
e Klimatungt og kritisk affald

For at opna mere og bedre genanvendelse skal alle husstande i hele landet sortere i de samme 10
fraktioner /affald/.

| Albertslund Kommune er der fire hovedaffaldsordninger:

Ordning 1: Mad og rest ved husstanden, resten i falles miljgspot
Ordning 2: 4 beholdere ved husstanden

Ordning 3: Miljgspot med faelles minicontainere

Ordning 4: Miljgspot med fzaelles nedgravede beholdere /affaldsord/

Lokalplanforslaget for affaldshandteringen pa Fabriksparken 3 omfatter affaldsger i form af
nedgravede molokker, svarende til affaldsordning 4, med plads til dagrenovation, rest og mad samt
kildesortering i fraktionerne: Plast, papir, glas, metal og pap. Affaldsgerne placeres henholdsvis ved
ankomstvejen til boligomradet for at servicere beboerne i den nordlige del af grunden samt ved
vendepladsen i den sydlige del af grunden for at servicere beboerne i denne del. Affaldsstationerne
sal veere belyst saledes, at der skabes et rum, hvor beboere trygt kan feerdes pa alle tider af dggnet
/LP-forslag/.

3.3.10 FN’s 17 verdensmal
FN’s verdensmal udggr 17 konkrete mal og 169 delmal, som forpligter alle FN’s 193 medlemslande

til helt at afskaffe fattigdom og sult i verden, reducere uligheder, sikre god uddannelse og bedre
sundhed til alle, anstaendige jobs og mere baeredygtig gkonomisk vaekst.



https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/affald/byens-affaldsordninger
https://www.verdensmaalene.dk/maal
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De 17 konkrete delmal er:

. Afskaf fattigdom

. Stop sult

. Sundhed og trivsel

. Kvalitetsuddannelser

. Ligestilling mellem kgnnene

. Rent vand og sanitet

. Baeredygtig energi

. Anstandige jobs og gkonomisk vaekst

. Industriel, innovation og infrastruktur

. Mindre ulighed

. Baeredygtige byer og lokalplansamfund
. Ansvarligt forbrug og produktion

. Klimaindsats

. Livet i havet

. Livet pa landet

. Fred, retfeerdighed og staerke institutioner
. Partnerskaber for handling /FN/
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Lokalplanforslaget for Fabriksparken 3 vil ved vedtagelse og realisering kunne bidrage til opnaelse
af felgende FN’s verdensdelmal: 3.4, 3.6,3.9,6.3,7.1,11.3,11.6,12.4,12.5,13.2, 14.1, 15.5 0g 15.9.



https://www.verdensmaalene.dk/maal
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4. Beskrivelse af alternativer
Jaevnfgr miljgvurderingslovens bilag 4 (LBK nr. 4 af 03/01/2023) skal miljgrapporten for en lokalplan

blandt andet indeholde en skitsering af de valgte alternativer, som bliver behandlet i miljgrapporten
samt relevante aspekter af den nuvaerende miljgsituation og dens sandsynlige udvikling (O-
alternativet), hvis lokalplanen ikke vedtages.

For neaervaerende miljgrapport vil det foreliggende lokalplanforslag samt O-alternativet blive
behandlet.

4.1 Undersggte alternativer

Lokalplanforslaget omfatter tre delomrader, hvor delomrade 1 er Fabriksparken 3, delomrade 2
udggres af to private feelles veje, hvor det er beslutte, at denne sydlige stikvej, skal hedde
Valsevangen, og den nordlige stikvej er omdgbt til Valsevangen, der fgrer fra Smedeland til
henholdsvis Malervangen 17 — 21 og Smedeland 32 og delomrade 3 omfatter Smedeland, se figur
4.1. Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca. 48.597 m?, hvoraf delomrdde 1 udggr 11.560 m?,
delomrade 2 udggr ca. 6.241 m? og delomrade 3 udggr 30.796 m?2. Byggeriet vil blive etableret i 6-8
etager med et parkeringshus i det nordgstlige hjgrne af karreen. Hertil omfatter lokalplanforslaget
bestemmelser vedrgrende de ubebyggede arealer, som skal anvendes til blandt andet
opholdsarealer og private haver med fokus pa en hgj grad af begrgnning. Planen indbefatter
retningslinjer for handtering af regnvand og klimatilpasning saledes, at der tages hgjde for

henholdsvis normal regn og skybrudssituationer.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Figur 4.1: Oversigtskort over lokalplanomradets
afgreensning samt delomrade 1-3 /LP-forslag/.

Endvidere er lokalplanforslaget for Fabriksparken 3 i trad med Masterplan Hersted 2045 vedrgrende

byomdannelse i det stationsneere kerneomrade, hvor omradet omkring den kommende
letbanestation, Glostrup Nord, skal udvikles som et centralt omdrejningspunkt.

Omdannelsen af Fabriksparken 3 fra erhverv til blandet bolig og erhverv er sdledes en del af
realiseringen af Masterplan Hersted 2045, som er vedtaget af byradet i Albertslund Kommune i

2020. Det vurderes usandsynligt, at Masterplan Hersted 2045 andres i et omfang, der skaber nye

alternativer til byomdannelsen og udviklingen af omradet til stationsnaert kerneomrade til blandet
bolig- og erhvervsomrade.

Udviklingen af lokalplanen med hensyn til blandt andet overholdelse af krav til brandveje, altaner,
bygningsudformning og adgangsveje er ved Igbende dialog mellem bygherre og Albertslund
Kommune blevet rettet til. Saledes er det sikret, at alle krav og visioner for planomradet er blevet
overholdt.



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted
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4.2 O-alternativet
O-alternativet (referencescenariet) er den sandsynlige udvikling, i planomradet, safremt lokalplanen
ikke vedtages. Realiseringen af O-alternativet betyder, at den eksisterende Byplanvedtaegt nr. 5 -

Hersted Industripark for omradet bevares og kan udnyttes fuldt ud. Saledes vil omradet fortsat vaere

et erhvervsomrade, hvor virksomheder ma stgjbelaste omgivelserne med op til 60 dB(A).

Til at vurdere lokalplanforslagets indvirkning pa planomradet, ud fra de udvalgte miljgforhold, vil 0-
alternativet blive anvendt til sammenligningsgrundlag. Dette ggres ved at beskrive omradets
sandsynlige udvikling og miljgpavirkning, safremt lokalplanen ikke vedtages og projektet ikke
realiseres.

Vurderingen af lokalplanforslagets indvirkning pa miljget er sdledes en vurdering af forskellen
mellem de eksisterende planforhold ved fuld udnyttelse af Byplanvedtaegt nr. 5 i forhold til

lokalplanforslaget.

| 0-alternativet vil planomradet fortsat veeret et erhvervsomrade, hvor virksomheder ma stgjbelaste
omgivelserne med op til 60 dB(A). Bygninger ma opfgres i 2-3 fulde etager uden udnyttet tagetage
afhaengig af etagehgjden. Hertil skal der veere opholdsplads i det fri for de ansatte samt de
ngdvendige faerdselsarealer og arealer for brandsikring. Der skal endvidere sikres et areal til
parkering, s der til enhver tid kan etableres én P-plads pr. 75 m? udnyttet etageareal. Der kan gives
tilladelse til opfgrelse af enkelte boliger til virksomhedens tilknyttede personer, som f.eks.

indehaver.



https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
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5. Lovgrundlag og proces for miljgvurdering

Vurdering af planers indvirkning pa miljget (VVM) er fastlagt i EU’s direktiv 2011/92/EU og
implementeret i dansk lovgivning i miljgvurderingsloven, LBK nr. 4 af 03/01/2023.

Jeevnfgr § 8 i miljgvurderingsloven skal myndigheden gennemfgre en miljgvurdering af planer, hvor
disse udarbejdes inden for blandt andet fysisk planleegning, arealanvendelse og fastlaegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2. Nar
myndigheden skal gennemfgre miljgvurderingen, skal der sdledes udarbejdes en miljgrapport, som
vurderer planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, safremt planen gennemfgres.

Jeevnfer § 13 i miljgvurderingsloven skal myndigheden ved den endelige vedtagelse af planen
inddrage miljgrapporten, hvor ogsa udtalelser fra de bergrte myndigheder og offentligheden er
medtaget. Myndigheden skal sdledes udarbejde en sammenfattende redeggrelse for:

e Hvordan miljghensyn er integreret i planen.

e Hvordan miljgrapporten og de indkomne udtalelser er taget i betragtning.

e Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,
der ogsa har veaeret undersggt i miljgrapporten.

e Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen.

Albertslund Kommune har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport for lokalplanforslaget
for Fabriksparken 3. Denne vurdering er baseret pa, at Forslag til Lokalplan 5.14 —Boliger og erhverv
pG Fabriksparken 3 omfatter fysisk planlaegning, arealanvendelse og fastlaeegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som er omfattet af bilag 2 i miljgvurderingsloven. De
kommende nedrivnings- og anlaegsarbejder i forbindelse med realiseringen af Lokalplan 5.14 er
omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10. Infrastrukturprojekter:

”b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanleeg”

Pa baggrund af ovenstdende er der saledes jeevnfgr § 8 i miljgvurderingsloven krav om
miljgvurdering, ved udarbejdelse af miljgrapport for Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv

pa Fabriksparken 3.



https://albertslund.dk/media/qnwpgw4x/eu_1992b_vvm-direktivet.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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5.1 Miljgvurderingsprocessen

Miljgvurderingsprocessen bestar af fem trin, se figur 5.1.

Afgransning

Albertslund Kommune udarbejder et afgraesningsnotat i forhold til lokalplan-
forslagets miljgpavirkninger. Afgraensningsnotatet sendes i hgring hos bergrte
myndigheder.

Miljgvurdering

Gennemfgrelse af miljgvurdering af de i afgreensningsnotatet identificere-
de miljgfaktorer og udarbejdelse af miljgrapport.

Offentlig hgring

Lokalplan 5.1X og miljgvurderingen sendes i offentlig hgring i mindst 8 uger,
jf. planlovens § 24, stk. 3. | h@gringsperioden har henholdsvis offentligheden
og bergrte myndigheder mulighed for at udtale sig.

Vedtagelse og sammenfattende redeggrelse

Albertslund Kommune udarbejder en sammenfattende redeggrelse, som
beskriver, hvordan miljgvurdering og hgringssvar har indvirket pa den en-
delige vedtagelse af Lokalplan 5.1X.

Overvagning

Der gennemfgres en overvagning af lokalplanens miljgmaessige konse-
kvenser, som i miljgrapporten er vurderet at veaere "en vaesentlig negativ
milj@pavirkning”.

Figur 5.1: Oversigt over de fem trin i miljgvurderingsprocessen.
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Farste trin i miljpvurderingsprocessen er afgraensningen af de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil
blive pavirket i forbindelse med gennemfgrelsen af lokalplanen. Afgraensningsnotatet blev sendt i

haring hos bergrte myndigheder og interessenter, som i naervaerende tilfeelde var:

e Glostrup Kommune.

e Hgje Taastrup Kommune.

e Ishgj Kommune.

e HOFOR.

e Hovedstadens Letbane.

e Slots- og Kulturstyrelsen.

e Kroppedal Museum.

e Danmarks Naturfredningsforening.

e Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund.
e Albertslund Forsyning.

e Albertslund Kommune, Byggesagsafdeling.

e Albertslund Kommune, Vej & Park.

e Albertslund Kommune, Affald.

e Albertslund Kommune, Miljg & Virksomheder.
e Albertslund Kommune, Trafik & Natur.

Hgringen gav endvidere mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde belyses og vurderes
i miljgvurderingen samt forslag til malsaetninger, der ogsa burde inddrages i miljgvurderingen. Der
kom i hgringsperioden fem hgringssvar. Dog gav hgringen ikke anledning til zndring af
afgreensningen af miljgvurderingen af Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pd
Fabriksparken 3.

Afgreensningen af lokalplanforslaget og de udvalgte miljgfaktorer er naermere beskrevet i kapitel 6
— Afgreensning.

Andet trin omfatter udarbejdelsen af miljgrapporten sidelgbende med tilpasning og udarbejdelse
af det endelige lokalplanforslag. Miljgrapporten indeholder beskrivelser og vurderinger af
lokalplanforslaget og de i afgraesningen udpegede miljgfaktorer.

Tredje trin er hgringen, hvor offentligheden, bergrte myndigheder og bergrte parter far mulighed
for at udtale sig om miljgrapporten og lokalplanen. Hgringsfristen er mindst 8 uger, jeevnfor
planlovens § 24, stk. 3, og bgr fastsaettes med behgrigt hensyn til blandt andet ferier, omfang med

videre



https://albertslund.dk/media/ddrkiuku/afgraensningsnotat-af-miljoerapport-af-forslag-til-lokalplan-for-fabriksparken-3-af-23-september-2024.pdf
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Fjerde trin omfatter den endelige vedtagelse af Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pd
Fabriksparken 3 og miljgvurderingen pa baggrund af en sammenfattende redeggrelse, udarbejdet
af Albertslund Kommune, som beskriver, hvorledes miljgvurderingen og de indkomne hgringssvar
har indvirket pa beslutningen om at vedtage planen.

Femte trin omfatter den opfglgende overvagning af lokalplanens miljgmaessige konsekvenser i
overensstemmelse med det overvagningsprogram, der kan vaere vedtaget for lokalplanen pa
baggrund af miljgvurderingen i forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.
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6. Afgraensning

Jeevnfer miljgvurderingslovens § 11, skal Albertslund Kommune forud for udarbejdelsen af

miljgrapporten foretage en afgreensning af miljgrapportens indhold. Formalet med afgraensningen
er at identificere, hvilke miljgfaktorer der umiddelbart vurderes at medfgre sandsynlige vaesentlige
miljgpavirkninger og saledes skal indga i miljgrapporten.

Det fremgar af afgraensningsnotatet, hvordan miljgvurderingen af de identificerede miljgfaktorer

forventes vurderet i forhold til vurderingskriterier og datagrundlag/metode. Jaevnfgr
miljgvurderingslovens § 32, stk. 3, nr. 2 skal Albertslund Kommune foretage en hgring af bergrte
myndigheder og interessenter, fgr der tages stilling til afgraansningen af miljgrapportens indhold.

Albertslund Kommune har sendt udkast til afgraensningsnotat til miljgvurderingen af Forslag til
Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3 i hgring hos bergrte myndigheder og
interessenter, se kapitel 5 — Lovgrundlag og proces for miljgvurdering, i perioden fra d. 30. juni 2023
til og med d. 28. juli 2023 /afgraensning/.

Hgringen gav endvidere mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde belyses og vurderes
i miljgvurderingen samt forslag til malsaetninger, der ogsa burde inddrages i miljgvurderingen.
Der indkom i alt 5 h@ringssvar i hgringsperioden fra fglgende myndigheder:

e Albertslund Kommune, Miljg & Virksomheder.

o Albertslund Kommune, Byggesagsafdeling.

e Albertslund Kommune, Trafik & Natur (2 hgringssvar).
e Hovedstadens Letbane.

Pa baggrund af hgringssvaret fra Hovedstadens Letbane vurderede Albertslund Kommune, at der
ikke sker ndringer i afgreensningsnotatet, som fglge af hgringssvaret, samt at stgj og vibrationer
fra letbanen i drift ikke skal belyses i miljgrapporten.

Hgringssvarene gav ikke anledning til eendringer i afgraensningen af miljgvurderingen af Forslag til
Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3 /afgraensning/.

Lokalplanforslaget omfatter tre delomrader, hvor delomrade 1 er Fabriksparken 3, delomrade 2
udggres af to private feelles veje, hvor det er beslutte, at denne sydlige stikvej, skal hedde
Valsevangen, og den nordlige stikvej er omdgbt til Valsevangen, der fgrer fra Smedeland til
henholdsvis Malervangen 17 — 21. Delomrdde 2 og 3 er miljgvurderet i forbindelse med
miligvurdering af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantillaeg 15 - Byomdannelse af

Hersted Industripark /LP-forslag/.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://albertslund.dk/media/ddrkiuku/afgraensningsnotat-af-miljoerapport-af-forslag-til-lokalplan-for-fabriksparken-3-af-23-september-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/ddrkiuku/afgraensningsnotat-af-miljoerapport-af-forslag-til-lokalplan-for-fabriksparken-3-af-23-september-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/ddrkiuku/afgraensningsnotat-af-miljoerapport-af-forslag-til-lokalplan-for-fabriksparken-3-af-23-september-2024.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv/masterplan-hersted-2045-og-kpt-15

De i afgraensningsnotatet identificerede miljgfaktorer, som skal indga i neervaerende miljgrapport
for Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3 samt vurderingskriterier og
datagrundlag/metode for de enkelte planelementer (miljgforhold) fremgar af tabel 6.1. | tabellen
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fremgar endvidere i hvilket kapitel de enkelte planelementer behandles.

Tabel 6.1: Afgraensning af forhold, som skal vurderes i miljgrapporten til lokalplanforslaget pa Fabriksparken 3
/Afgraensning/ samt henvisning til de kapitler hvori forholdene behandles.

Miljgfaktor

Planelement

Vurderingskriterier og
datagrundlag/metode

Kapitel i
miljgrapporten

Befolkning og
menneskers sundhed

Trafik

Trafikmaengder og sammensatning.

Beregninger og analyser pa baggrund af
Vejdirektoratets turrater af 1.
september 2020, Den trafikale analyse
— Hersted Industripark og den indgaede
aftale med Glostrup Kommune herom.

Parkering

Stationsnaerhed og delebiler samt
mikromobilitet.

Kvalitative analyser baseret pa faglige
notater.

Trafiksikkerhed

Konsekvenserne af pget og mere
blandet trafik i omradet herunder
trafiksikkerheden ved bade gamle og
nye kryds.

Trafiksikkerhedsvurdering.

Stgjpavirkning fra trafik

Omfanget af stgjpavirkning fra veje og
parkeringshus.

Stgjberegninger.

Z&ndring i lys og
skyggeforhold i omradet

Lys- og skyggepavirkninger over
dognet.

Lys og skyggediagrammer for jeevndggn
samt sommer- og vinterhverv.

Visuel pavirkning

Omfanget af visuel pavirkning i og
omkring planomradet.

Visualiseringer af bebyggelser etc.

Indbliksgener

Omfanget af indbliksgener i og omkring
planomradet.

Kan f.eks. udfgres ved hjeelp af
droneoptagelse, billeder eller
visualiseringer.

Zndring af vindforhold
pa opholdsarealer

Vindpavirkning af opholdsarealer ved
forskellige vindretninger og
vindhastigheder i og omkring
planomradet.

Kapitel 8



https://albertslund.dk/media/ddrkiuku/afgraensningsnotat-af-miljoerapport-af-forslag-til-lokalplan-for-fabriksparken-3-af-23-september-2024.pdf
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Vindkomfortanalyser.

Byomdannelses-omrade

Ekstern stg@j og st@v, lugt samt anden
luftforurening fra virksomheder.

Kvalitative interviews med
virksomheder i omradet, der kan
pavirke med stgj, lugt eller luftkvalitet i
planomradet. Beregninger og
vurderinger af disse virksomheders
eksterne stgjbidrag samt vurderinger af
deres pavirkning af lugt- og anden
luftforurening.

Blandede byfunktioner

Kan muligheden for kontorfaciliteter og
liberalt erhverv i et boligomrade
medfgre miljgkonflikter.

Kvalitativ vurdering eventuelt pa
baggrund af kvantitative beregninger
om der vil opsta miljgkonflikter mellem
boligerne og kontorfaciliteterne samt
liberalt erhverv.

Klimatiske faktorer

Udledning eller
reducering af
drivhusgasser

Udledning af eller reducering af
drivhusgasser som fglge af
planforslaget.

Kvantitative og/eller kvalitative
beskrivelser og/eller vurderinger.

Regnvandshandtering

Tilbageholdelse af regnvand, herunder
klimasikring og handtering af
ekstremregn. Nedsivning er som
udgangspunkt ikke muligt.

Kvalitativ beskrivelse og/eller vurdering
af handtering af regnvand og
Igsningsmuligheder i planomradet.

Hedebglge

Mulighed for at spge skygge udenfor og
eventuelt at skeerme boligerne for
solen og/eller nedkgle boligerne.

Kvalitativ beskrivelse

Kapitel 9

Jord

Handtering af
jordforurening i
planomradet

Jordprgvetagninger og poreluftmaling i
planomradet.

Jordforureningsundersggelser,
herunder jordbundsanalyser og
beskrivelse af handteringen af
forurenet jord. Vurdering for pavirkning
af mennesker ved den andrede
anvendelse.

Kapitel 10

Vand

Pavirkning af
grundvandet

Historiske data for omradet og
resultaterne fra jordprgverne.

Kapitel 11
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Kvalitativ beskrivelse og vurdering af
pavirkningen af grundvandet som fglge
af eendret arealanvendelse og
befaestelsesgrad.

Regnvand

Stremningsforhold og magasinering pa
terraen skal dokumenteres ved at lade
en vandmaengde pd 50 mm afstrgmme
pa en digital terreenmodel bade fgr og
efter udvikling af omradet, hvilket
simulerer en 100-arshaendelse, nar
regnvandsledninger er fuldt Ipbende og
jordmatricen er maettet.

Kapitel 9

Landskab

Arealanvendelsens
@ndring fra industri- og
erhvervsomrade til
bolig- og
erhvervsomrade

Zndringer i bebyggelse, hgjder og
teethed af bygninger samt vejret,
adgangsforhold, servitutter.

Kvalitativ beskrivelse og vurdering af
udpegninger og bindinger.

Kapitel 12

Kulturarv

Bevaringsveerdier i
planomradet herunder
vejstrukturer og treeer

Der er fire baerende kvaliteter og
forteellinger ved Hersted Industripark:
¢ Planlaegning og styring

e Grgn struktur

e Infrastruktur

¢ Velfeerdssamfundets tidsdybde —fra
landbrug til storskala.

Kvalitativ beskrivelse og vurdering i
forhold til Hersted Industripark
saerkende og eventuelle udpegninger.

Kapitel 13

Materielle goder

Omdannelse af omradet
til blandede
byfunktioner

Adgang til offentlig service f.eks.
daginstitutioner og skoler.

Adgang til grgnne omrader, kulturelle
goder og kollektiv transport.

Kvalitative beskrivelser og vurderinger.

Kapitel 14

Biologisk mangfoldighed,
flora og fauna

Bilag IV-arter

Undersggelse af, hvorvidt der er bilag
IV-arter i og omkring planomradet
blandt andet i treeer og bygninger, der
kan blive pavirket af planerne.

Besigtigelse i og omkring planomradet
og kvalitativ beskrivelse.

Bynatur

Pavirkning af bynatur i og omkring
planomradet f.eks. i bydelsparker,
gardrum og kantzoner.

Kvalitative og/eller kvantitative
beskrivelser og vurderinger.

Kapitel 15
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7. Metode

Indvirkningsgraden for de udpegede miljgfaktorer vurderes pa baggrund af kvalitative og
kvantitative aspekter og kan saledes vaere bade positiv og negativ.

Vurderingen af hver enkelt miljgfaktor er baseret pa fglgende parametre, som fremgar af
miljgvurderingslovens bilag 3 pkt. 2 — Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive
bergrt, idet der navnlig tages hensyn til:

e Sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet
e Kumulative karakter.
e Graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Stgrrelsesorden og rumlig udstraekning (det geografiske omrade og stgrrelsen af den
befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt som fglge af:
Seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv.

o Overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller —graensevaerdier.
o Intensiv arealudnyttelse.
o Omrader og landskaber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt

plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Pa baggrund af ovenstaende parametre opsummeres den samlede indvirkning for hver miljgfaktor

samt O-alternativet vurderet ud fra nedenstaende skala:
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Terminologi
Vaesentlig indvirkning

Indvirkningsgrad
Vaesentlig negativ indvirkning

Typiske effekter pa miljget
Virkningen anses for sa alvorlig, at man bgr
overveje at &endre planen eller sikre, at der

gennemfgres afveergende foranstaltninger for at

mindske virkningen.

Ikke vaesentlig indvirkning

Moderat negativ indvirkning

Virkningen vil veere maerkbar i en grad, hvor
afvaergende eller kompenserende
foranstaltninger bgr overvejes.

Mindre negativ indvirkning

Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad,
hvor det ikke vurderes, at afveergende eller
kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.

Ubetydelig negativ indvirkning
og/eller ingen indvirkning

Der forventes ikke at veere nogen virkning pa
miljget. Eller eventuelt, at virkningerne ma anses
som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse

ved implementering af planen.

Positiv indvirkning

Positiv indvirkning

Forslaget afstedkommer en sadan virkning for
den pageeldende miljgfaktor, at der er tale om
forbedrede forhold for dennes tilstand.
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8. Befolkning og menneskers sundhed

| dette kapitel beskrives henholdsvis trafikforhold, stgjpavirkning, indbliksgener, andringer i lys-,
skygge- og vindforhold, byomdannelse samt blandede byfunktioner med udgangspunkt i blandt
andet trafiksikkerhedsvurdering, stgjberegninger, lys- og skyggediagrammer, vindkomfortanalyser
samt vurdering af virksomheders pavirkning af lugt- og luftforurening. Dette med henblik pa en
vurdering af planens indvirkning pa befolkning og menneskers sundhed.

8.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens indvirkning pa befolkning og menneskers sundhed i omradet omfatter
vurderinger af fglgende planelementer:

e Trafik, herunder parkering og trafiksikkerhed

e Stgjpavirkning fra trafik og virksomheder

e Skyggeforhold samt indbliksgener

e Vindforhold

e Byomdannelse, herunder lugt- og luftforurening fra virksomheder
e Blandede byfunktioner

Hvert planelement vil blive beskrevet separat i forhold til eksisterende og fremtidige forhold, O-
alternativet, kumulative forhold og miljgvurdering. Afvaerge og overvagning vil kun blive beskrevet

for det/de planelementer, hvor det er relevant.

Vurderingen af planelementerne er foretaget pa baggrund af fglgende faglige notater, der er vedlagt
som bilag:

e Trafikal vurdering

e Trafikal vurdering — intern trafikafvikling

e Beregning af vejtrafikstgj ved fremtidig boligbebyggelse
e Virksomhedsstgj
e Ekstern st@j fra p-hus

e \Vurdering af lys- og skyggeforhold

e \Vurdering af indbliksgener

e Vindmiljgvurdering

e \Vurdering af lugt- og luftforurening



https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/xgtdc1wy/bilag-13-trafikal-vurdering-intern-trafikafvikling-af-24-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/gzckfzz3/bilag-14-stoejnotat-beregning-af-vejtrafikstoej-ved-fremtidig-boligbebyggelse-af-30-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/rpvajfd0/bilag-17-virksomhedsstoej-af-01-07-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/lyvjoivb/bilag-16-ekstern-stoej-fra-p-hus-af-13-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/jl3i5jwb/bilag-15-vindmiljoevurdering-af-18-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
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Samt pa baggrund af fglgende kilder:
e Oplysninger fra CVR-registret
e De pa Fabriksparken 3 beliggende virksomheders hjemmesider
e Data fra Danmarks Miljgportal

e Oplysninger fra OIS

e Oplysninger fra Googlemaps

e Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pa Fabriksparken 3
e Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034

e Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark

e DCE — Nationalt Center for Miljg og Energi

8.2 Eksisterende forhold - Trafik

| december 2024 udfgrte Artelia en trafikal vurdering af de eksisterende og fremtidige forhold i
forhold til henholdsvis trafik fra Fabriksparken 3 samt trafik pa Fabriksparken, hvoraf det fremgar,
at notatet baseres pa worst case /bilag trafik/.

8.2.1 Trafik

Planforslagets delomrade 2 er stikveje i den nordlige og sydlige del af byomdannelsesomradet fra
delomrade 3, der er en dobbeltsporet vej. | forhold til de funktioner der i dag er i omradet, er der
rigeligt med kapacitet i det nuvaerende vejnet til at afvikle trafikken til det overordnede vejnet.

Adgangsvejen til Fabriksparken 3 har et bugtet forlgb, hvor transformerstationen beliggende ved
faerdselsarealet skaber darlige oversigtsforhold for indkgrende i seerdeleshed, men ogsa for
udkgrende, se figur 8.1 /bilag trafik/.

Vejtilslutningen til Fabriksparken er et vigepligtsreguleret kryds uden svingbaner eller gvrige
foranstaltninger, som kan tilgodese trafikafviklingen /bilag trafik/.



https://datacvr.virk.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/?viewer=distribution
https://www.ois.dk/
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dce.au.dk/
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

Figur 8.1: Oversigt over adgang fra Fabriksparken til adgangsvejen til Fabriksparken 3 /bilag trafik/.
Af figur 8.2 fremgar trafiktal fra Fabriksparken 3 for de eksisterende forhold.

Rute pa et degn Morgenspidstime  Eftermiddagsspidstime
Ture pr. 100 m? pr. degn | Personbiler | Lastbiler | Personbiler | Lastbiler | Personbiler | Lastbiler
41 128 14 15 2 13 1

Figur 8.2: Trafiktal for den eksisterende anvendelse for Fabriksparken 3 /bilag trafik/.

Det antages, at 100 % af den i figur 8.2 angivne trafik ankommer i morgenspidstimen samt 100 %
forlader Fabriksparken 3 i eftermiddagsspidstimen. Det vurderes, at der er en overestimering,
hvilket imidlertid vurderes kun at medfgre en lille betydning i forhold til vurdering af de fremtidige
forhold idet det drejer sig om fa biler /bilag trafik/.

Af figur 8.3 fremgar trafiktal pa Fabriksparken for de eksisterende forhold, svarende til 2024 /bilag
trafik/.

Degn Morgenspidstime Eftermiddagsspidstime

Personbiler | Lastbiler | Personbiler | Lastbiler | Personbiler | Lastbiler
@st 3.211 536 328 35 311 52
Vest 4.817 204 491 81 467 78

Figur 8.3: Eksisterende trafiktal for Fabriksparken 2024 /bilag trafik/.

8.2.2 Parkering

Som det fremgar af figur 8.4, er der parkeringspladser nord, @¢st og vest for bygningen pa
Fabriksparken 3. Parkeringspladserne er til personbiler og lastbiler. Syd for bygningen er opbevaring
af blandt andet lastbiler, varevogne og containere /arealinfo/.



https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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Figur

8.4: Luftfoto af de eksisterende parkeringsforhold pa
Fabriksparken 3 /arealinfo/. Planomradet er markeret med
bla.

Antallet af parkeringspladser nord, gst og vest for bygningen udggr som fglge af tzelling 52

parkeringspladser til personbiler og lastbiler. Hertil forekommer der parkering uden for de
markerede parkeringspladser.

Som det fremgar af figur 8.4, er flere af parkeringsarealerne pa Fabriksparken 3 dimensioneret til
lastbiler og varevogne. Personbilstrafikken vurderes primaert at komme fra de ansattes kgrsel til og
fra arbejde.

| planforslagets delomrade 2 er der sjeeldent parkering i vejforlgbet, da der er parkeringspladser for
virksomhedernes ansatte og geester pa egne matrikler. | planforslagets delomrade 3 er der mulighed

for parkering langs med vejforlgbet, hvor kapaciteten sjeldent er opbrugt som fglge af, at
virksomhederne har parkering til deres ansatte og geester pa egne matrikler.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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8.2.3 Trafiksikkerhed

Fabriksparken bestar af kgrebaner og fortov/cykelsti pa begge sider, som er adskilt af en graesrabat.
Det vurderes, at der er ingen eller meget fa cyklister pa adgangsvejen, som skal til Fabriksparken 3.
Men det vurderes, at der er en trafiksikkerhedsmaessig risiko ved at krydse Fabriksparken pa cykel
ved adgangsvejen, som er et vigepligtsreguleret T-kryds. Imidlertid vurderes risikoen at vaere
begrenset, som fglge af det meget begraensede antal cyklister til og fra det eksisterende
erhvervsomrade pa Fabriksparken 3.

Planforslagets delomrade 2 er stikveje, som er forholdsvist brede veje med gode
oversigtsforhold, der imidlertid er uden cykel- og gangsti. Planforslagets delomrade 3 er en
dobbeltsporet vej med gode oversigtsforhold og med cykel- og gangsti pa den @stlige og vestlige
side af vejanlaegget. Der er saledes en forholdsvis god trafiksikkerhed i omradet, da der ikke er
seerligt mange gaende eller cyklende i omradet.

8.3 Fremtidige forhold — Trafik

8.3.1 Trafik

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Trafik i delomrdde 2 og 3 er i juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse med miligvurderingen af
Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantillzag 15 — Byomdannelse af Hersted

Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det, at realiseringen af det udpegede
byomdannelsesomrade vil kunne medfgre vaesentlige indvirkninger pa trafikken inden for og uden
for byomdannelsesomradet. Det vurderes imidlertid, at dette kan afvaerges ved at udbygge og
ombygge kryds og straekninger i overensstemmelse med visionerne i Den Trafikale analyse - Hersted
Industripark.

Stinet
| den sydlige del af planomradet etableres Vandstien, som er en tvaergaende offentlig kombineret

cykel- og gangsti, der kommer til at forbinde fremtidens Hersted fra gst til vest, se figur 8.X.
Vandstien kobles til cykelstien langs Ring 3, og dermed er der nem adgang for de lette trafikanter til
letbanestationen, Glostrup Nord - Hersted. Hertil er cykelstien koblet sammen med den gvrige del

af cykel- og gangstisnetveerket i Albertslund Kommune.



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv/masterplan-hersted-2045-og-kpt-15
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Idet en del af de kommende omrader, der omfatter Vandstien endnu ikke er lokalplanlagte, tager
den trafikale vurdering udgangspunkt i, at adgangsvejen fra Fabriksparken skal benyttes. Saledes
skal de lette trafikanter via adgangsvejen til Fabriksparken og derfra af Nordre Ringvej for at komme
til letbanen. Dette medfgrer, at de lette trafikanter skal ud i krydset ved adgangsvejens tilslutning
til Fabriksparken, hvilket medfgrer en risiko i forhold til trafiksikkerheden /bilag trafik/.

Tilslutning til det overordnede vejnet
Fabriksparken 3 vil tilsvarende de eksisterende forhold have adgangsvej fra Fabriksparken via den

private faellesvej. Adgangsvejen fgrer til henholdsvis parkeringshuset og parkeringspladser pa
terraen herunder vendeplads i den sydlige del af omradet /bilag trafik/.

Ved adgangsvejen er en transformerstation beliggende, som ikke kan flyttes eller nedlzegges,
saledes skal der etableres en trafiksikker Igsning inden for 6 m, som er afstanden fra
transformerstationen til hegnet. Transformerstationen har en dgr mod adgangsvejen, som skal
kunne dbnes uden, at der traedes direkte ud pa kgrebanen, og i den gstlige vejside kan der etableres
et fortov, hvilket medfgrer et kgrebaneareal pa 3,5 m, samt at cyklister skal faerdes pa kgrebanen
med bilisterne, se figur 8.5. Idet der er god oversigt samt at trafikmeaengderne er lave til og fra
omradet, vurderes det ikke at medfgre en trafiksikkerhedsmaessig risiko /bilag trafik/.

Transformerstation Hegn
Sikkerheds- Karebane Foriov
lareal

1.00 3.50 1.50
A ' 4
—, ¥

Figur 8.5: Tv: Tveerprofil ved transformation. Th: Geometri ved

transformation /bilag trafik/.

En kgrebanebredde pa 3,5 m tillader ikke to samtidige forbikgrsler, og saledes kan der kun passere
én bil ad gangen, hvilket kan skiltes med vejskilt nr. B18, svarende til “Hold tilbage for modkgrende”,
se figur 8.5. Der er plads til 3-4 kgretgjer pa straekningen mellem Fabriksparken og
transformerstationen. Idet bilister fra Fabriksparken skal holde tilbage for udkgrende, er der risiko
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for opstuvning ud pa Fabriksparken. Det vurderes, at der ikke er risiko for uhensigtsmaessige
situationer, da trafikmangden er lav /bilag trafik/.

Der er ikke adgang til gvrige matrikler fra adgangsvejen, som saledes udelukkende betjener

Fabriksparken 3 /bilag trafik/.

Overordnet set er Fabriksparken 3 beliggende tzet pa Nordre Ringvej og saledes med god adgang til
det gvrige vejnet /bilag trafik/.

Fremtidige trafikmceengder
Der tages udgangspunkt i RawMobilitys turrater i forbindelse med byudvikling i Hersted Industripark

for at finde trafiktallene for de fremtidige forhold pa Fabriksparken 3 /bilag trafik/.

Af figur 8.6 fremgar trafiktal pa Fabriksparken 3 for de fremtidige forhold /bilag trafik/.

Degn Morgenspidstime Eftermiddagsspidstime
Personbiler | Lastbiler | Personbiler |Lastbiler |Personbiler |Lastbiler

Ud |Ind |Ud |Ind (Ud |Ind |Ud |Ind |Ud |Ind |Ud |Ind
308 | 308| 10| 10| 52 15| 2 0 25 62 1 2

Figur 8.6: Trafiktal for ind- og udkgrende for de fremtidige forhold pa Fabriksparken
3 for person- og lastbiler i dggnet samt morgen- og aftenspidstimen /bilag trafik/.

Det er forudsat, at den eksisterende samt fremtidige trafik fglger samme retningsfordeling.
Trafiktallene for adgangsvejen fremskrives til 2034 med 1 %, hvilket er lidt hgjere end
Vejdirektoratets forventede prognose /bilag trafik/.

Af figur 8.7 fremgar trafiktal pa Fabriksparken samt adgangsvejen til Fabriksparken 3 for de
fremtidige forhold, svarende til 2034 /bilag trafik/.

Degn Morgenspidstime | Eftermiddagsspidstime
Personbiler Lastbiler | Personbiler Lastbiler | Personbiler  Lastbiler

Fabriksparken
@st 12.600 945 1.285 96 1.222 92
Vest 18.900 1.417 1.928 145 1.833 137
Adgangsvej
Nord 342 11 58 2 28 1
Syd 342 11 17 0 69 2

Figur 8.7: Trafiktal for den fremtidige situation, svarende til 2034 /bilag trafik/.
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Pa den baggrund forventes der en arsdggntrafik pa over 31.000 personbiler og ca. 2.400 lastbiler pa
Fabriksparken i 2034. Af tallene fremgar det endvidere, at biltrafikken pa Fabriksparken naesten
firedobles fra 2024 til 2034 og lastbiltransporten naesten fordobles /bilag trafik/.

Pa baggrund af trafiktallene er trafikafviklingen i krydset fra adgangsvejen til Fabriksparken
undersggt. Undersggelsen tager udgangspunkt i tre scenarier:

Vigepligtsreguleret T-kryds, tilsvarende de eksisterende forhold.

Signalreguleret T-kryds med en omlgbstid pa 100 sekunder og 6 sekunders grgntid.
Signalreguleret T-kryds med en venstresvingsbane pa Fabriksparken med en omlgbstid pa
100 sekunder og 6 sekunders grgntid /bilag trafik/.

Scenarie 1
Belastningsgraderne for det vigepligtsregulerede kryds er for de fremtidige forhold vaesentligt

forveerret sammenlignet med de eksisterende forhold, hvilket er et resultat af den markante
stigning i trafikken pa Fabriksparken /bilag trafik/.

Trafikken i vestlig retning vil bryde sammen, og bilister fra adgangsvejen vil ikke kunne komme ud.
| praksis vil der vaere stor kgdannelse pa Fabriksparken, og det vurderes, at bilisterne lejlighedsvist
vil blive lukket ud, og at resultaterne saledes ikke afspejler den reelle situation /bilag trafik/.

Det vurderes, at den trafikale situation ikke kun er galdende for Fabriksparken 3, men er et
overordnet problem for alle overkgrsler pa Fabriksparken /bilag trafik/.

Scenarie 2

Trafikken i vestlig retning kan fortsat ikke afvikles ved signalreguleret T-kryds /bilag trafik/.

Det vurderes endvidere, at Fabriksparken med den nuveerende udformning ikke kan afvikle trafikken
i 2034, samt at trafiktilf@rslen fra Fabriksparken 3 udggr en uvaesentlig ekstra belastning af vejnettet

/bilag trafik/.

Det vurderes, at den trafikale situation ikke kun er galdende for Fabriksparken 3, men er et
overordnet problem for alle overkgrsler pa Fabriksparken, uagtet om krydset er signalreguleret

/bilag trafik/.

Scenarie 3
Safremt venstresvingsbanen etableres, vil trafikken i vestlig retning fortsat ikke kunne afvikles /bilag

trafik/.
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Jeevnfgr RawMobility skal der etableres en 4-sporet vej pa Fabriksparken mellem Nordre Ringvej og
Smedeland, hvorved trafikken i et signalreguleret kryds kan afvikles pa serviceniveau A (naesten
ingen forsinkelse) for Fabriksparken og serviceniveau C (ringe forsinkelse) for adgangsvejen. Safremt
der etableres venstresvingsbane og 4 spor, vil trafikafviklingen yderligere forbedres /bilag trafik/.

Overordnet i forhold til trafikafvikling
Der bgr etableres en fysisk foranstaltning, for eksempel midterhelle eller beplantningsbaelte mellem
adgangsvejen og den naermeste vestlige overkgrsel saledes, der kan etableres signalreguleret anlaeg

/bilag trafik/.

Trafiktilfgrslen alene fra Fabriksparken 3 vurderes ikke at have nogen negativ indvirkning pa den
samlede trafikafvikling pa Fabriksparken /bilag trafik/.

Beregninger af den fremtidige trafikmaengde i 2034 viser, at trafikken ikke kan afvikles pa
Fabriksparken inklusiv fra Fabriksparken 3, medmindre der foretages geometriske andringer pa
straekningen. Dette ggr sig geeldende for alle tre scenarier henholdsvis ved et vigepligtsreguleret
kryds, signalreguleret kryds samt et signalreguleret kryds med venstresvingsbane. Imidlertid
vurderes det, at trafikken i et vigepligtsreguleret kryds afvikles vaesentligt bedre end resultaterne

afspejler /bilag trafik/.

Safremt der etableres en 4-sporet vej pa Fabriksparken mellem Nordre Ringvej og Smedeland, viser
beregninger, at trafikken pa Fabriksparken inkl. Fabriksparken 3 kan afvikles, safremt der etableres
et signalreguleret anlaeg /bilag trafik/.

Intern trafik
Artelia har i juni 2025 udfgrt en trafikal vurdering af den interne trafik pa Fabriksparken 3. | den

forbindelse er det blevet undersggt, om det er muligt for en renovationsbil at vende pa
vendepladsen i den sydlige del af omradet. En 12 meter lang lastvogn kan vende inden for det
udlagte areal med en 3-punktvending. Imidlertid overskrides udstigningsarealet for
handicapparkering i den nordlige del, hvilket ikke vurderes at vaere problematisk. Javnfgr
vejreglerne er udstigning pa kereareal tilladt, safremt det er svagt trafikerede veje. Det er muligt i
henhold til kgrekurverne, at renovationsbilen har udsldaede stgtteben under en tgmmesituation,
hvilket er ngdvendigt /bilag trafik-intern/.

Saledes vurderes det, at en lastvogn pa 12 meter kan vende pa parkeringspladsen og opfylder de
funktioner, der er tiltaeenkt. Hertil kan handicapparkeringspladserne fungere, selvom

mangvrepladsen er snaever. For de gvrige parkeringspladser i denne del af omradet er der
tilstraekkelig plads og mangvreareal, saledes i henhold til geeldende regler /bilag trafik-intern/.
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Pa sigt bliver Vandstien etableret, hvilket medfgrer, at bilister skal krydse Vandstien, hvor cyklister
og gaende faerdes, se figur 8.8. Det anbefales, at Vandstien etableres pa en havet flade, hvor den
krydser vejen. Dette vurderes at ggre Vandstien mere synlig for bilisterne, som saledes tvinges til at
passere med lav hastighed. Der kan gives vigepligt til enten bilister eller stitrafikanter. Valget bgr
stemme overens med de gvrige stikrydsninger i omradet, hvor Vandstien krydses, saledes der sikres
en ensartethed. Det vurderes imidlertid, at hvis oversigtsforholdene skal veere tilstraekkelige, bgr
det vaere bilisterne, der har vigepligten /bilag trafik-intern/.

Overordnet vurderes det, at oversigtsforholdene for cyklister pa Vandstien er tilfredsstillende ved
etablering af tydeligt krydsningspunkt med vigepligt for bilister /bilag trafik-intern/.

_ ’ﬁ = 7

Figur 8.8: Oversigtskort over hvor vejen krydser Vandstien /bilag trafik-intern/.

Der etableres et fortov pa tveers af adgangsvejen, der fgrer til parkeringshuset, hvor det vurderes,
at en stor andel af bilisterne til og fra omradet kgrer hen. Hertil vurderes det, at en stor del de
gaende trafikanter kommer fra Fabriksparken og skal anvende fortovet pa tveers af adgangsvejen
/bilag trafik-intern/.

Fortovet skal anlaegges, sa det tydeligt fremstar, at det er et fortov. Endvidere kan det tilsvarende
Vandstien, etableres med en lysning, sa det fremstar som en overkgrsel, hvor bilisterne har vigepligt
/bilag trafik-intern/.

Det naermeste areal ved fortovet er et grgnt areal uden sigthindrende genstande, men de

nedgravede affaldsbeholdere bgr veere sa lave, sa det sikres, at bgrn ikke bliver skjult bag dem /bilag

trafik-intern/.
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| den sydlige del af omradet er der cykelparkeringspladser, der kan tilgas via fortov, og saledes kan

cyklister tilga deres cykler uden at vaere i konflikt med biler /bilag trafik-intern/.
Overordnet

De interne trafikale forhold vurderes som tilstraekkelige, safremt tiltag beskrevet herover
implementeres i den videre projektering /bilag trafik-intern/.

8.3.2 Parkering
Bil- og handicapparkering

Parkeringen i omradet skal forega i parkeringshus samt pa terreen nord, syd og vest for det
kommende boligbyggeri, se figur 8.9.

Fabriksparken 3 er beliggende i det stationsnaere kerneomrade til den kommende letbanestation
Glostrup Nord, og det forventes pa den baggrund, at en stor andel af de fremtidige beboere vil
anvende den kollektive transport. Ifglge parkeringsnormen i Kommuneplanen 2022-2034 kan
parkeringsnormen inden for det stationsnaere kerneomrade reduceres til minimum 0,75 p-pladser
per bolig. Ved etablering af en delebilsordning opnas en minimumsnorm pa 0,59 p-pladser per bolig,
hvilket vurderes at veere tilstraekkelig /bilag trafik, KP/.

Pa baggrund af ovenstaende skal der etableres mindst 158 parkeringspladser uden delebilsordning
og mindst 124 parkeringspladser med delebilsordning /bilag trafik/.

Signaturforklaring

vemmmmnnr | pkalplan omrade

Matrikler

X X Vejadgang

E E Brandvej

Kantside parkering

Terraen parkering

X X Gang og Cykelsti

gangsti

P Phus
R Renovation
Nedgravet affaldslasning

V Vendeplads
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Det vurderes overordnet, at parkeringsnormerne understgtter omradets behov og er udlagt
hensigtsmaessigt, samt at parkeringspladserne er udformet med de ngdvendige dimensioner /bilag

trafik/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Parkering i delomrade 2 og 3 er i juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse med miljgvurderingen
af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted

Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det, at muligheden for at reducere parkeringsnormen i
det stationsnaere kerneomrade ved etablering af delebilsordning og saledes et mindsket krav til
antallet af parkeringspladser kan medfgre vaesentlige zndringer af parkeringsforholdene i
byomdannelsesomradet. Safremt fremtidige beboere i omradet ikke benytter delebilsordningerne
eller kollektiv trafik, kan der forekomme situationer, hvor mangel pa parkeringspladser medfgrer,
at beboerne parkerer ulovligt og uhensigtsmaessigt i forhold til trafiksikkerheden i omradet. Jaevnfgr
Albertslund Kommuneplan 2022-2034 er der retningslinjer for parkering i konstruktion, hvilket
medfgrer, at Albertslund Kommune stiller krav om etablering af parkering i konstruktion i
forbindelse med konkrete projekter for etablering af boligbebyggelse.

Cykelparkering
Der planlaegges for etablering af cykelparkering i 1 og 2 etager henholdsvis nord og @st for
bebyggelsen, i garden, porten samt i den sydlige del af omradet.

Der skal udlaegges minimum 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf de to skal anlaegges i
forbindelse med boligernes opfgrelse. De resterende cykelparkeringspladser udlaegges og anleegges
efter behov. Endvidere skal der anlaegges minimum 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m? kontor og
liberalt erhverv /LP-forslag/.

Det fremgar ikke af planforslaget, hvor mange kvadratmeter, der skal anvendes til kontor og liberalt

erhverv, og det er saledes ikke muligt, at vurdere behovet for cykelparering herfor.



https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv/masterplan-hersted-2045-og-kpt-15

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

8.3.3 Trafiksikkerhed
Indtil Vandstien er etableret i sin fulde udstraekning, vil adgangsvejen vaere de lette trafikanters
eneste mulighed for at komme til boligerne pa Fabriksparken 3.

Af lokalplanforslaget fremgar det, at adgangsvejen fgres ligeud til Fabriksparken og saledes ikke med
det bugtede forlgb, som adgangsvejen har for nuvaerende. Der forventes flere cyklister til
Fabriksparken 3 i forbindelse med udviklingen af boliger ssammenholdt med de eksisterende forhold.
Ved at etablere adgangsvejen med et lige forlgb vurderes det, at der skabes mere sikre forhold og
bedre oversigtsforhold /bilag trafik/.

Etablering af et signalreguleret kryds vil gge sikkerheden for de lette trafikanter, nar de skal passere
Fabriksparken. Endvidere vurderes det, at der bgr etableres en midterhelle pad Fabriksparken,
saledes, at fodgaengere kan tage et ophold ved overgangen. Pa den nordlige cykelsti pa
Fabriksparken anbefales det, at der etableres et venteareal for de venstresvingende cyklister, der
skal ad adgangsvejen til Fabriksparken 3, hvorved de ikke blokere for ligeudkgrende cyklister, som

kan undtages signalet /bilag trafik/.

Der forekommer overordnet set faerre ulykker i et signalreguleret kryds end ved et
vigepligtsregulerede kryds /bilag trafik/.

Det vurderes, at etablering af stiforbindelse til Smedeland og letbanestationen vil holde de lette
trafikanter fra krydset, hvilket vil gge trafiksikkerheden /bilag trafik/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlagges for anvendelse som teknisk anleeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Trafiksikkerhed i delomrade 2 og 3 er i juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse med
miligvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse

af Hersted Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det, at en realisering af visionerne i Masterplan
Hersted 2045 vil kunne medfgre vaesentlige indvirkninger pa trafiksikkerheden i perioden frem mod
den faerdige omdannelse i 2045. Hensynet til trafiksikkerheden bgr saledes overvejes i forbindelse

med de konkrete udviklingsprojekter i Hersted Industripark.



https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv/masterplan-hersted-2045-og-kpt-15
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8.4 0-alternativet - Trafik

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages, og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtagt nr. 5 med en fortseettelse af omradets anvendelse som industri
og erhverv.

Som fglge af omradets fortsatte anvendelse til industri og erhverv samt placeringen af
parkeringspladser i planomradet og dimensioneringen af flere af parkeringsarealerne til lastbiler og
varevogne, vurderes det, at der i O-alternativet ikke vil vaere en pavirkning af trafikmgnstre,
trafikafvikling eller sammensaetningen af trafikanter i planomradet. Det vurderes endvidere, at der
i O-alternativet ikke vil veere nogen aendring af parkeringsforholdene eller trafiksikkerheden i
planomradet.

Dermed vurderes 0-alternativet at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af

planen.

8.5 Kumulative forhold - Trafik

Det vurderes, at der kan vaere kumulative forhold, da Hersted Industripark i dag er anlagt, sa det
egner sig til tung transport, lastvognstog og i mindre grad til lette trafikanter. Ved omdannelsen af
Hersted Industripark vil der ske en infrastrukturel @ndring i hele omradet, som vil tilgodese de lette
trafikanter. Sammensatningen af trafikanter i omradet vil a&ndres fra overvejende lastbil- og
personbilstrafik til personbilstrafik og lette trafikanter. Endvidere vurderes den samlede maengde
personbiler i Hersted Industripark at blive veesentligt forgget. | den overordnede planlaegning vil der
veere fokus pa gode stiforbindelser og nem adgang til den kommende letbanestation Glostrup Nord.

Saledes vurderes de kumulative forhold at medfgre en indvirkning pa de trafikale forhold.

8.6 Miljgvurdering - Trafik

Trafikafvikling

Overordnet set er Fabriksparken 3 beliggende tzet pa Nordre Ringvej og saledes med god adgang til
det gvrige vejnet, og det vurderes saledes, at der ikke er risiko for uhensigtsmaessige situationer pa

adgangsvejen til Fabriksparken 3, da trafikmangden er lav.

Der bgr etableres en fysisk foranstaltning, for eksempel midterhelle eller beplantningsbeaelte mellem
adgangsvejen og den naermeste vestlige overkgrsel saledes, at der kan etableres signalreguleret

anlaeg.
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Trafiktilfgrslen alene fra Fabriksparken 3 vurderes ikke at have nogen negativ indvirkning pa den
samlede trafikafvikling pa Fabriksparken.

Beregninger af den fremtidige trafikmaengde i 2034 viser, at trafikken ikke kan afvikles pa
Fabriksparken inklusiv fra Fabriksparken 3, medmindre der foretages geometriske andringer pa
streekningen. Dette gor sig geeldende for alle tre scenarier henholdsvis ved et vigepligtsreguleret
kryds, signalreguleret kryds samt et signalreguleret kryds med venstresvingsbane. Imidlertid
vurderes det, at trafikken i et vigepligtsreguleret kryds afvikles vaesentligt bedre end resultaterne
afspejler.

Safremt der etableres en 4-sporet vej pa Fabriksparken mellem Nordre Ringvej og Smedeland, viser
beregninger, at trafikken pa Fabriksparken inkl. Fabriksparken 3 kan afvikles, safremt der etableres
et signalreguleret anlaeg.

Det vurderes, at oversigtsforholdene for cyklister pa Vandstien er tilfredsstillende ved etablering af
tydeligt krydsningspunkt med vigepligt for bilister.

Fortovet pa tveers af adgangsvejen, der fgrer til parkeringshuset skal anlaegges, sa det tydeligt
fremgar, at det er et fortov. Endvidere kan det tilsvarende Vandstien etableres med en lysning, sa
det fremgar som en overkgrsel, hvor bilisterne har vigepligt. De nedgravede affaldsbeholdere bgr
veere sa lave, sa det sikres, at bgrn ikke bliver skjult bag dem.

De interne trafikale forhold vurderes som tilstraekkelige, safremt de beskrevne tiltag implementeres
i den videre projektering.

Realiseringen af det udpegede byomdannelsesomrdade herunder delomrade 2 og 3 vil kunne
medfg@re vaesentlige indvirkninger pa trafikken inden for og uden for byomdannelsesomradet. Det
vurderes imidlertid, at dette kan afveaerges ved at udbygge og ombygge kryds og straekninger i
overensstemmelse med visionerne i Den Trafikale analyse - Hersted Industripark.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre, at trafikken ikke kan afvikles pa Fabriksparken inklusiv
fra Fabriksparken 3, medmindre der foretages geometriske andringer pa streekningen, samt at
trafikken i delomrade 2 og 3 vil medfgre en vaesentlig indvirkning vurderes det, at indvirkningen vil

vaere stgrre end O-alternativet.
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Parkering

Fabriksparken 3 er beliggende i det stationsnaere kerneomrade til den kommende letbanestation
Glostrup Nord. Det forventes pa den baggrund, at en stor andel af de fremtidige beboere vil anvende
den kollektive transport, og der kan saledes etableres minimum 0,75 p-pladser per bolig, hvilket er
i overensstemmelse med kommuneplanens parkeringsnorm. Ved etablering af en delebilsordning
opnas en minimumsnorm pa 0,59 p-pladser per bolig, hvilket vurderes at vaere tilstraekkelig.

Det vurderes, at parkeringsnormerne understgtter omradets behov og er udlagt hensigtsmaessigt,
samt at parkeringspladserne er udformet med de ngdvendige dimensioner.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre, at parkeringsnormen understgtter omradets behov,
vurderes det, at indvirkningen vil veere mindre end 0-alternativet.

Trafiksikkerhed

Indtil Vandstien er etableret i sin fulde udstraekning, vil adgangsvejen vaere de lette trafikanters
eneste mulighed for at komme til boligerne pa Fabriksparken 3. Der forventes flere cyklister til
Fabriksparken 3 i forbindelse med udviklingen af boliger ssammenholdt med de eksisterende forhold.
Ved at etablere adgangsvejen med et lige forlgb vurderes det, at der skabes mere sikre forhold og
bedre oversigtsforhold.

Etablering af et signalreguleret kryds vil gge sikkerheden for de lette trafikanter, nar de skal passere
Fabriksparken. Endvidere vurderes det, at der bgr etableres en midterhelle pa Fabriksparken
saledes, at fodgaengere kan tage et ophold ved overgangen. Pa den nordlige cykelsti pa
Fabriksparken anbefales det, at der etableres et venteareal for de venstresvingende cyklister, der
skal af adgangsvejen til Fabriksparken 3, hvorved de ikke blokerer for ligeudkgrende cyklister, som
kan undtages signalet.

Realiseringen af visionerne i Masterplan Hersted 2045 herunder delomrade 2 og 3 vil kunne
medfgre veaesentlige indvirkninger pa trafiksikkerheden i perioden frem mod den faerdige

omdannelse i 2045.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre flere lette trafikanter pa vejene samt med en vaesentlig

pget trafikmaengde vurderes det, at indvirkningen vil vaere stgrre end 0-alternativet.
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Overordnet
Pa baggrund af ovenstaende vurderinger af trafik, parkering og trafiksikkerhed vurderes lokalplanen
at medfgre en vaesentlig negativ indvirkning pa miljget.

8.7 Afvaerge - Trafik
Trafikken kan ikke afvikles pa Fabriksparken inklusiv fra Fabriksparken 3, medmindre der foretages
geometriske andringer pa straekningen.

Ved etablering af en 4-sporet vej pa Fabriksparken 3 mellem Nordre Ringvej og Smedeland samt
etablering af signalreguleret kryds ved adgangsvejen til Fabriksparken 3 kan trafikken afvikles.

Endvidere bgr der etableres en fysisk foranstaltning, for eksempel midterhelle eller
beplantningsbalte mellem adgangsvejen og den naermeste vestlige overkgrsel saledes, at der kan
etableres signalreguleret anlaeg.

De nedgravede affaldsbeholdere bgr vaere sa lave, sa det sikres, at bgrn ikke bliver skjult bag dem.
8.8 Overvagning - Trafik

Miljgvurderingen af planforslaget viser, at der ikke er miljgpavirkninger, som er sa vaesentlige, at
der er behov for saerskilt overvagning. Der fastlaegges derfor ikke et overvagningsprogram, som

felge af planlaegning for boliger og erhverv pa Fabriksparken 3.

Det skal dog bemarkes, at i henhold til Den politiske aftale mellem Glostrup Kommune og

Albertslund Kommune om indsigelse i henhold til planlovens § 29 b skal der udfgres overvagning af

det overordnet vejnet herunder pavirkningen af Nordre Ringvej (Ring 3) og Glostrup Kommune. Det
fremgar af fernavnte aftale, at:

"Aftalen skal sikre, at der er en Igbende dialog kommunerne i mellem om de trafikale forhold
omkring Hersted Industripark. Dialogen har til formdl at understgtte aftalen og viden om den
generelle udvikling i begge kommuner”.

Og under punkt 5.2 om monitorering star der blandt andet fglgende:

"Kommunerne er enige om, at der skal implementeres nedennzevnte trafikale Igsninger, nar der pa

grundlag af en lgbende monitorering af den trafikale belastning dannes data, der kan ggres til



https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/a6a8bcf6-9c6b-4b52-928d-4195b586e658/?redirectDirectlyToPdf=false
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genstand for beregninger og malinger, hvorved der konstateres et kvalificeret behov for de trafikale
Igsninger”

Omkring de gkonomiske forhold star der f.eks. fglgende i punkt 6:

“Det er aftalt mellem kommunerne, at Albertslund Kommune skal afholde udgiften til Igsning af
trafikale forhold relateret til udviklingen i Hersted Industripark, og som er beliggende i Glostrup
Kommune. Anlaegsarbejdet udfares af Glostrup Kommune som vejmyndighed. Anlaegsomkostningen
skal bestemmes ved udbud af anlaegsarbejdet efter saedvanlig fremgangsmdde og kriterier, hvori
Albertslund Kommune skal have medindflydelse pd valg af I#sning”.

Det betyder indirekte, at der er en aftale om at udfgre en overvagning af planforslagets delomrade
2 og 3 med hensyn til trafikafviklingen.

8.9 Eksisterende forhold - Stgj

8.9.1 Stgj fra trafik

Infrastrukturen i omradet er anlagt, sa det egner sig til tung transport og lastvognstog, som ogsa
kgrer i omradet om aftenen og om natten. Saledes er planomradet pavirket af stgj fra trafik og
udlagt til stgjbelastet omrade, jeevnfer Kommuneplan 2022 — 2034, se figur 8.10 /KP 2022-2034/.

Stojbelastet areal
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Figur 8.10: Stgjbelastede omrader jeevnfgr Kommuneplanen 2022-2034 /KP 2022-
2034/.
Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, hvor der er en stgjbelastning fra veje pa op til

eller over 75 dB.

8.9.2 Stgj fra virksomheder
| umiddelbar naerhed af Fabriksparken 3 ligger 9 virksomheder, der potentielt kan have stgjende
aktiviteter, hvilket omfatter for eksempel varelevering, ventilationsanlaeg samt aktiviteter om

natten, se figur 8.11 /bilag virk.stgij/.

Nummer | Virksomhedsnavn og adresse Type

1 JOMAS — Fabriksparken 5-5 Flyttefirma

2 Penta infra — Smedeland 32 Datacenter

3 Elgiganten — Smedeland 46 Lager for specialvareforretning
4 Dannemand Wine — Smedeland 36 Fraflyttet

5 Mina Kebab — Smedeland 35 Produktion af ked til restaurant

Showroom og mindre produktion

6 Stykka Reborn, Fabriksparken 1 af kokkeninventar

7 Fiskars — Smedeland 46 Porcelznsfabrik

9 Fritz Schur Teknik — Fabriksparken 7 ophart

10 TecoTec maskinvaerksted — Smedeland 36 Smede- & maskinvarksted
11 Anco Trans — Fabriksparken 1 Vejgodstransport

Figur 8.11: Potentielt stgjende virksomheder i omradet /bilag virk.stgi/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er omfattet af og reguleret af Byplanvedtzegt nr. 5: Hersted

Industripark fra 1964, hvor delomraderne er udlagt til vejanlaeg. Saledes er delomrade 2 og 3 ikke

omfattet af Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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8.10 Fremtidige forhold - Stgj

Fabriksparken 3 er et af de fgrste omrader i Hersted Industripark, som vil blive omdannet til bolig-
og erhvervsomrade. Omradet vil sdledes i en arraekke fortsat vaere omgivet af forskellige
virksomheder med stgjende aktiviteter. Hertil vil der i omdannelsesprocessen af Hersted
Industripark fortsat vaere tung transport til den industri og erhverv, som fortsat er i omradet
samtidig med, at der vil forekomme byggetrafik.

Ved realisering af planen vurderes selve boligomradet ikke at bidrage til gget stgj pa omgivelserne.
De eksisterende virksomheder omkring planomradet og stgjen fra trafik vil pavirke planomradet, og
der er derfor foretaget beregninger af stgj fra virksomheder og stgj fra trafik.

8.10.1 Stgj fra trafik

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er saledes et teknisk anlaeg i form af vejanlaeg og f.eks. et
klimatilpasningsanlaeg, og delomraderne er saledes ikke omfattet af Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier for stgj fra veje. P4 den baggrund er en videre vurdering af virksomhedsstgj for
delomrade 2 og 3 irrelevant.

Trafikstgj i delomrade 2 og 3 er i juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse med miljgvurderingen

af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted
Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det, at ved en realisering af visionerne i Masterplan
Hersted 2045 vil de vejledende graenseveerdier vaere overholdt for omrader, der ikke ligger
umiddelbart ud til en vej og for omrader, der ligger skeermet bag bygninger. Ved passende placering
af udendgrs opholdsarealer, vurderes det sadledes, at de vejledende greensevaerdier vil kunne
overholdes, eventuelt med opstilling af supplerende lokale stgjskaerme.

For hovedparten af bygningerne vil stgjniveauet pa facaderne veere under 58 dB. Hvor
huludfyldningsreglen kan benyttes, vurderes det, at graenserne vil kunne overholdes med
facadelgsninger, for eksempel russervinduer. For de hgjeste stgjniveauer langs Fabriksparken og
Smedeland vil der veere vyderligere behov for stgjreduktion, for eksempel ved
hastighedsnedsattelse eller stgjreducerende vejbelagning.

Den vejledende graenseveaerdi for vejtrafikstgj pa udendgrs opholdsarealer og ved boligfacader er

Lgen 58 dB(A) /bilag trafikstgi/.



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv/masterplan-hersted-2045-og-kpt-15
https://albertslund.dk/media/gzckfzz3/bilag-14-stoejnotat-beregning-af-vejtrafikstoej-ved-fremtidig-boligbebyggelse-af-30-06-2025.pdf
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Grundarealet er et eksisterende stgjbelastet byomrade, hvor det ikke vil vaere muligt at overholde
den vejledende graenseveaerdi pa Ly¢en 58 dB pa alle fremtidige boligfacader /bilag trafikstgi/.

Hvis det forudsaettes, at boligerne betragtes som nye boliger i et eksisterende stgjbelastet omrade
i teet bybebyggelse, kan stgjgraensen ved boliger veere hgjere end Lgen 58 dB /bilag trafikstgi/.

| planlaegningssituationer, hvor der i form af ny bebyggelse i eksisterende boligomrader og omrader
med blandede funktioner i bymaessig bebyggelse etableres ny stgjfglsom bebyggelse eller foretages
boligforbedring geelder, at sddanne projekter kan realiseres, selvom stgjniveauet fra vejtrafikken
overstiger graensevaerdierne /bilag trafikstgj/.

Det indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer ma ikke overstige Lgen 33 dB i boliger. | vejledningen
anbefales det ogsa at overholde et indendgrs stgjniveau pa Lgen < 46 dB med delvist dbne vinduer
(dbningsareal 0,35 m?), hvor facadestgjniveauet overstiger Lqen 58 dB /bilag trafikstgj/.

Mod gst ligger Nordre Ringvej og mod nord Fabriksparken, som sammen med Smedeland er de mest
befeerdede veje i naerheden af Fabriksparken 3. Frederikssundmotorvejen samt Motorring 3 er
jeevnfgr den seneste kortleegning pa Miljgstyrelsens Stgjdanmarkskort 2022, vurderet at veere
betydende for trafikstgjbelastningen ved den fremtidige bebyggelse og er derfor medtaget i de

udfgrte stgjberegninger /bilag trafikstgj/.

Den eksisterende bebyggelse omkring planomradet indgar i beregningen af stgjbelastningen pa
Fabriksparken 3, idet der endnu ikke er planlagt for andre fremtidige bebyggelser i omradet omkring
Fabriksparken 3. Safremt der opf@res hgje beboelsesbygninger omkring den fremtidige bebyggelse
pa Fabriksparken 3, vil de pa sigt have en afskeermende effekt i forhold til stgjudbredelsen fra vejene

ind i omradet /bilag trafikstgj/.

Vurderingen af trafikst@j tager udgangspunkt i Artelias trafikdata for worst case, og saledes er
stgjberegningerne ogsa et udtryk for worst case /bilag trafikstgi/.

Der er ved beregningerne forudsat fglgende afvaergeforanstaltninger for at sikre overholdelse af
stgjgraensen pa de udendgrs opholdsarealer omkring bygningerne samt i gardrum. Absorberende
stgjskaerme er indregnet med en lydabsorption svarende til NoiStop fra Rockdelta. En st@jskaerm til
skaermning af vejtrafikstgj skal have en fladevaegt p& mindst 15 kg/m?>.

e (a. 87,6 + 36,6 meter absorberende skeerm mod gst og syd, med en hgjde pa 3,0 meter over

terraen og abning pa 12 meter ved Vandstien.



https://albertslund.dk/media/gzckfzz3/bilag-14-stoejnotat-beregning-af-vejtrafikstoej-ved-fremtidig-boligbebyggelse-af-30-06-2025.pdf
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https://albertslund.dk/media/gzckfzz3/bilag-14-stoejnotat-beregning-af-vejtrafikstoej-ved-fremtidig-boligbebyggelse-af-30-06-2025.pdf
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e Ca. 60 meter lukket veern, eventuelt glas, omkring tagterrasser i en hgjde pa 1,2 meter mod
vest og syd og 1,5 meter lukket vaern mod nord med en hgjde pa mindst 1,5 meter.

e Opdeling mellem tagterrasser er forudsat at veere 2,1 meter hgje skaerme i terrassens fulde
bredde samt en absorberende underside pa den overliggende altan for at fjerne refleksionen

fra deekundersiden /bilag trafikstgj/.

Omfang og placering af afvaergeforanstaltninger fremgar af figur 8.12 /bilag trafikstgij/.
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Figur 8.12: Omfang og placering af afveergeforanstaltninger /bilag trafikstgj/.

Af figur 8.13 fremgar stgjudbredelseskort inklusive afvaergeforanstaltninger for hele Fabriksparken

3 /bilag trafikstgj/.
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Figur 8.13: Stgjudbredelseskort 1,5 m over terreen samt facadestgjniveau inklusive
afveergeforanstaltninger beregnet ved stueetagen /bilag trafikstgj/.

Af figur 8.13 fremgar det, at den vejledende stgjgranse pa Lgen 58 dB er overholdt i gardrummet
samt for hovedparten af de udendgrs opholdsarealer rundt om bygningen. Der er risiko for
marginale overskridelser i omradet omkring den gennemgaende Vandsti mod syd samt ved enkelte
parkerings- og vejarealer, hvilket ikke vurderes at veere problematisk i forhold til vejledning nr. 4
"Stgj fra veje”, fordi parkeringsarealer, fortovsarealer og lignende normalt ikke betragtes som

stgjfglsomt areal og fordi huludfyldningsreglen anvendes /bilag trafikstgi/.

Af figur 8.14 til 8.17 fremgar kort over facadestgjbelastningen for henholdsvis 1. sal, 3. sal, 5. sal og
7. sal. @vrige kort over facadestgbelastning fremgar af bilaget.
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Figur 8.14: Facadestgjniveauer ved 1. sal /bilag trafikstgi/.
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Figur 8.15: Facadestgjniveauer ved 3. sal /bilag trafikstgi/.
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Figur 8.16: Facadestgjniveauer ved 5. sal /bilag trafikstgi/.
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Ved facader mod gardrum og facade mod vest er der beregnet stgjbelastninger under
greenseveaerdien pa 58 dB Lgen /bilag trafikstgj/.

For gstfacaden overskrides greensevaerdien pa facader fra 2. sal — 7. sal samt pa sydfacaden fra 3.—
5. sal. Ved gstfacaden er der beregnet stgjbelastninger op til 63 dB Lgen, hvilket er en overskridelse
pa op til 5 dB. Ved sydfacaden er der beregnet stgjbelastninger op til 61 dB Lgen ved 5. sal /bilag

trafikstgj/.

Mod nord er der beregnet stgjbelastninger op til 61 dB Lgen ved 5. sal, hvor facaden er lidt
tilbagetrukket fra tagkanten /bilag trafikstgj/.

Der vil veere lejligheder i bebyggelsen, primart mod sydgst, hvor det ikke er muligt at etablere en
stille facade. Ved ensidige stgjbelastede lejligheder skal krav til et indendgrs stgjniveau sikres ved
anvendelse af gode lydvinduer og tilstraekkelig lydisolering af facaderne. Safremt der stilles krav til
det indendgrs stgjniveau med abne vinduer, vil der vaere behov for anvendelse af russervinduer
(opbygget vindue med dobbelt vindueskonstruktion) eller 3. generationsvinduer (vindue med to lag
glas, hvor hvert vindue kan abne hvert sit lag glas). Derudover skal boligerne orienteres, sa der sa
vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade og birum teettest pa stgjkilden /bilag

trafikstgj/.

For de fleste gvrige lejligheder i bebyggelsen vil der veere mulighed for at lufte ud til en stillefacade,
med en stgjbelastning pa under Lgen 58 dB/bilag trafikstgj/.

Der vil kunne etableres altaner med udendgrs opholdsarealer, hvor stgjbelastningen er under Lgen
58 dB. Pa stgjbelastede facader vil det ved eventuelle altaner veere ngdvendigt at udfgre
stgjdeempende foranstaltninger i form afvaergeforanstaltninger, for eksempel lukkede altanvaern,
som sikrer overholdelse af graenseveaerdien. Ved altaner anses det ofte for vaerende tilstraekkeligt at
etablere et 1,5 meter hgjt lukket veern samt en absorberende underside pa den overliggende altan
for at fjerne refleksionen fra deekundersiden. De ngdvendige tiltag afhaenger af vinklen mellem
lydkilde og altan samt den stgjbelastning, som altanerne udseettes for. Det vil veere muligt at
handtere overskridelser pa op til ca. 4 dB ved de navnte tiltag /bilag trafikstgi/.

Der er udfgrt en beregning af stgjbelastningen pa tagflader ved den tilbagetrukne 5. sal mod vest.
Beregningerne er udfgrt inkl. afveergeforanstaltninger, hvor afvaergeforanstaltninger kan veere et
lukket glasvaern, skaarm eller tilsvarende. Der er forudsat en skaermhgjde pa 2,1 meter mellem
lejligheder og 1,2 — 1,5 meter hgje vaern. Der er forudsat en vaernhgjde pa mindst 1,5 meter mod

nord for at sikre overholdelse af stgjgraensen pa tagterrasser.
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Det vil veere muligt at overholde stgjgraensen Lgen 58 dB ved et lukket vaern pa 1,2 meter mod vest
og syd samt med et 1,5 meter lukket hgjt vaern mod nord. Vaernhgjder kan optimeres yderligere ved

detailprojekteringen /bilag trafikstgi/.

Vurdering
Mod Nordre Ringvej, facade mod @st, er der beregnet facadestgjniveauer pa op til 63 dB Lgen ved
fremtidige boligfacader. Det fremgar endvidere, at der ved sydfacaden og nordfacaden kan

beregnes op til 61 dB Lgen /bilag trafikstgi/.

Beregningen af stgjbelastningen for de udendgrs opholdsarealer pa terraen og i gardrum viser en
stgjbelastning pa 58 dB Lgen eller derunder pa langt hovedparten af arealerne. Der er imidlertid
enkelte omrader, ved adgangsvejen og ved Vandstien mod syd, hvor der pa udbredelseskortet i
forbindelse med vej- og parkerings-, sti- og fortovsarealer er beregnet stgjbelastninger lidt over 58
dB Lgen. Det samme er tilfeeldet for en smal stribe langs facaden mod gst. Udfgrte punktberegninger
for facadestgj viser imidlertid, at stgjbelastningen ikke overstiger 58 dB Lgen /bilag trafikstgi/.

Der er en 1 dB overskridelse omkring Vandstien. Der stilles ikke krav om, at stgjgraensen skal vaere
overholdt pa vej- og P-arealer samt fortove ved brug af huludfyldningsreglen /bilag trafikstgi/.

Der udlaegges feelles opholdsarealer syd for Vandstien. 59 dB vurderes at vaere i overensstemmelse
med Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav med anvendelse af huludfyldningsreglen, safremt arealet:

e |kke er i umiddelbar/direkte tilknytning til boliger (arealet er for eksempel ikke en privat
altan, terrasse eller have),

e ikke eri nerheden af boliger og ikke planlaegges til overvejende at blive anvendt til faerdsel
til fods (der er for eksempel ikke en gangsti) og

e ikke indrettes med baenke, legeelementer eller lignende, der inviterer til ophold /bilag

trafikstgj/.

Det anbefales pa baggrund af ovenstdende, at arealet indrettes til beplantning /bilag trafikstgj/.

Beregning af st@jbelastning 1,5 meter over tagflader viser, at det vil vaere muligt at overholde
greensevaerdien pa de etablerede tagterrasser med et omgivende lukket vaern pa 1,2 meter. For at
graensevaerdien ogsa kan overholdes for terrasse laeengst mod nord, gges veernhgjden mod nord

lokalt til 1,5 meter i hgjden. Adskillende skeerme mellem tagterrasser er forudsat at vaere 2,1 meter

i hgjden /bilag trafikstgij/.
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Entreprengren har gjort opmaerksom pa, at gverste parkeringsdek udfgres abent. Endvidere
udfgres etagerne ogsa delvist abent med en 1,0 meter hgj lukket brystning pa hver etage. Det
vurderes, at det er stgjen hen over parkeringshuset, som vil vaere betydende for stgjbelastningen i
det bagvedliggende gardrum samt ved boligfacader ud mod gardrummet og ikke stgjen som
transmitteres gennem selve parkeringshuset. Det vurderes endvidere, at dette forhold ikke vil have
nogen vaesentlig betydning for facadestgjbelastningen ved boligerne i bebyggelsen, idet
facadestgjniveauerne i omradet omkring parkeringshuset i den udfgrte kortlagning er fastlagt til
under 58 dB Lgen for stueetage og 1. sal /bilag trafikstgj/.

Konklusion
Den udfgrte kortleegning af trafikstgjen for worst case inklusive afveergeforanstaltninger angiver, at

det med de beskrevne tiltag i forhold til trafikstgj vil veere muligt at etablere boligerne som angivet

/bilag trafikstgj/.

Fordi facadestgjbelastningen overstiger 58 dB Lgen, er omradet at betragte som stgjbelastet af

vejtrafikstgj /bilag trafikstgi/.

For at der i omradet kan etableres boliger, er det en forudsatning for at overholde Miljgstyrelsens
vejledning, at boligerne af myndighederne betragtes som nye boliger i et eksisterende stgjbelastet
byomrade /bilag trafikstgj/. Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv i kommuneplanen og
byomradet har eksisteret siden 1964.

Den vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj pa udendgrs opholdsarealer er Lgen 58 dB for boliger.

For de ¢gstvendte lejligheder mod Nordre Ringvej, kan der ved b5.-7. sal beregnes en
facadestgjbelastning pa op til 63 dB Lgen /bilag trafikstgij/.

Der er beregnet facadestgjniveauer pa de gverste etager ved sydfacaden og nordfacaden pa op til

61 dB Lgen /bilag trafikstgj/.

Hovedparten af de viste altaner er placeret ved ikke stgjbelastede facader, med undtagelse af
altaner ved den gverste gstlige del af sydfacaden, hvor stgjbelastningen er pa op til 61 dB Lgen ved
5. sal. Overskridelser ved altaner pa sydfacaden i 5. sals niveau, kan handteres ved etablering af et
lukket vaern i for eksempel glas omkring altaner i 1,5 meters hgjde over altandak, hvilket medfgrer
en forventet reduktion af trafikstgjen pa ca. 3-4 dB. Den opnaede daempning vil vaere stgrst for de

gverst beliggende altaner, hvor sigtevinklen mellem lydkilde og altan er stor, hvorved der opnas en
bedre afskaermning med et lukket vaern /bilag trafikstgj/.
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Graensevardien for vejtrafikstgj er overholdt pa stort set alle udendgrs opholdsarealer i terraen,
med undtagelse af et mindre areal mod sydgst og ved det nordlige areal med vej- og
parkeringsarealer mod nord ved adgangsvejen /bilag trafikstgij/.

Punktberegninger viser, at det vil veere muligt at overholde stgjgraensen pa 58 dB pa private
opholdsarealer i direkte tilknytning og naerhed af boliger /bilag trafikstgj/.

Alle boliger med facade ud til gardrummet vil kunne lufte ud til en stillefacade. Der vil veere
hjgrnelejligheder, seerligt mod sydgst, som ikke har mulighed for at lufte ud til en stillefacade, og
hvor facadelgsningerne vil skulle tage saerligt hensyn til dette /bilag trafikstgj/.

Pa boligfacader med stgjbelastninger pa over Lqen 58 dB eller szerligt store glasarealer, vil der veere
behov for at anvende vinduer og dgre med serlige lydreduktionskrav for at overholde
bygningsreglementets lydkrav indend@rs med lukkede vinduer. Bygningsreglementet (BR18) stiller
krav om, at det indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer i boliger ikke ma overstige Lgen 33 dB

/bilag trafikstgi/.

En dimensionering af facadens lydisolation kan afggre, om der er behov for saerlige vindueslgsninger
for at opfylde kravet til det indendgrs stgjniveau. Ved valg af passende vindueslgsninger vil det vaere
muligt at opfylde bygningsreglementets krav til det indendgrs stgjniveau i boliger /bilag trafikstgij/.

Lydkravene til vinduer og dgre afhanger af glasareal og rumstgrrelsen. Et stort vindue ind til et lille
rum vil stille de stgrste lydkrav til vinduets lydreduktion, hvorimod et lille vindue ind til et stort rum
vil stille de mindste lydkrav /bilag trafikstgj/.

Safremt der i en fremtidig byggetilladelse stilles saerlige lydkrav til vindueslgsninger, i forhold til det
indendgrs stgjniveau med abne vinduer eller krav om at kunne lufte ud til en stille facade, skal
overskridelser handteres ved valg af en passende vindueslgsning, som tager hgjde for disse forhold.
Safremt der stilles krav om overholdelse af indendgrs stgjniveau pa 46 dB Lgen med delvist abne
vinduer, kan dette krav opfyldes ved etablering af russervinduer eller 3. generationsvinduer /bilag

trafikstgj/.

Det primeere stgjbidrag ved @st- og sydfacader kommer fra Nordre Ringvej, mens de gvrige veje i
omradet fortsat er af mindre betydning. Ved nordvendte facader er det primaere stgjbidrag fra
Fabriksparken. | forhold til tidligere beregninger ses en mindre stigning i stgjbelastningen pa den

nord- og vestvendte facade, hvilket primaert kan tilskrives Frederikssundmotorvejen /bilag

trafikstgj/.
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Stgjberegningerne tager udgangspunkt i worst case, svarende til 2034 med de nuvarende
bygninger, som findes omkring Fabriksparken 3 i dag. En fuld udbygning af Hersted Industripark med
beboelsesbygninger vil i et vist omfang andre pa refleksions- og afskaermningsforhold for omradet,
men den fremtidige udbygning af omradet kendes ikke pa nuvaerende tidspunkt. Stgjen fra Nordre
Ringvej, som er den primare stgjkilde, vil imidlertid ikke andres vasentligt ved en yderligere
udbygning og omdannelse af Hersted Industripark /bilag trafikstgi/.

Hvis ikke omradet er fuldt udbygget inden for en 10-arig periode, ma det antages, at trafikmaengden
og dermed stgjbelastningen vil veere mindre end forudsat ved worst case /bilag trafikstgj/.

8.10.2 Virksomhedsstgj

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er saledes et teknisk anlaeg i form af vejanleeg og
klimatilpasningsanlaeg, og delomraderne er saledes ikke omfattet af Miljgstyrelsens vejledende
stpjgraenser for ekstern st@j fra virksomheder. P4 den baggrund er en videre vurdering af
virksomhedsstgj for delomrade 2 og 3 irrelevant.

Virksomhedsstgj er omfattet af Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra
virksomheder. Stgj fra parkeringshuse kan i en planlaegningssituation betragtes som ekstern stgj fra
virksomhed, hvilket vurderes at ggre sig gaeldende for Fabriksparken 3 /bilag st@j p-hus/.

Albertslund Kommune har oplyst, at nar Fabriksparken 3 er byudviklet skal omradet sammenholdes
med stgjgreenserne for omradetype 3 “Omrdder for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse”. Inden
byudviklingen af Fabriksparken 3 er omradet stadig industri- og erhvervsomrade, hvormed omradet
er udlagt til byomdannelsesomrade /bilag st@j p-hus/.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for virksomhedsstgj ved blandet bolig- og erhvervsomraders
boligfacader, skel og opholdsarealer fremgar af figur 8.18 /bilag stgj p-hus/.
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Figur 8.18: Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra virksomheder, for
omradetype 3, geeldende for Fabriksparken 3. Tallene er angivet som det akvivalente,
korrigerede stgjniveau i dB(A), som funktion af tidsrum og omradetype /bilag stgj p-hus/.

Af figur 8.18 fremgar tal i parentes, som angiver de vejledende maksimalvardier for stgjniveauet
malt udendgrs. Graenseveaerdierne er angivet som maksimalvaerdier, Lpamax, med tidsvaegtningen
"fast” i dB(A) /bilag st@j p-hus/.

Idet det nye boligomrade planlaegges etableret i et eksisterende stgjbelastet byomrade, der i
kommuneplanen er udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade, kan der ggres brug af enten
byomdannelsesreglen eller huludfyldningsreglen. Reglerne kan anvendes pr. virksomhed, imidlertid
kan begge regler ikke anvendes samtidig pa samme virksomhed /bilag virk.stgj/.

Byomdannelsesreglen: Fabriksparken 3 er beliggende i et byomdannelsesomrade jaevnfgr
Albertslund Kommuneplan 2022-2034. Saledes kan stgjgraensevaerdierne angivet i figur 8.18 lempes
med op til 5 dB, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til ophgr i
Igbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort /bilag st@j p-hus/.

Huludfyldningsreglen: Fabriksparken 3 er jeevnfgr Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034

beliggende i et omrade, som er udlagt til blandet bolig og erhverv, hvilket vil vaere anvendelsen
jeevnf@r Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pd Fabriksparken 3. Saledes kan huludfyldningsreglen
anvendes for Fabriksparken 3. Huludfyldningsreglen medfgrer, at der kan tillades st@j over
stpjgraenseveaerdierne inden for Fabriksparken 3, sa laenge det sikres, at stgjgreensevaerdierne for
boliger, opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boliger og gangstier i naerheden af boliger er
overholdt, samt at boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens
stille facade og birum mod gaden. For huludfyldningsreglen gaelder seerlige graensevaerdier for

stgjbidrag fra virksomheder indendgrs i sove- og opholdsrum med abne vinduer (vindue abnet til
0,35 m?) i stgjisolerede boliger, se figur 8.19 /bilag virk.stgj, bilag st@j p-hus/.
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Figur 8.19: Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier geldende indendgrs i sove- og opholdsrum
med delvist &bent vindue (dbent til 0,35 m?) /bilag virk.stgj, bilag st@j p-hus/.

8.10.2.1 Stgj fra virksomheder
Af de 9 virksomheder i umiddelbar naerhed af Fabriksparken 3, der potentielt kan have stgjende

aktiviteter, er det vurderet, at fglgende tre virksomheder kan have potentielt betydelig stgj;
Elgiganten A/S, Mina Kebab og Anco Trans /bilag virk.stgj/.

Elgiganten A/S
Af figur 8.20 fremgar den beregnede stpj pa sydvestfacader i dagperioden. @vrige

beregningsresultater i dagperioden fremgar af bilaget /bilag virk.stgj/.
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Figur 8.20: Stgj fra Elgiganten i dagperioden pa sydvestfacader /bilag virk.stgj/.

Der er pa facader beregnet et stgjniveau pa op til Laeq 39 dB, hvilket er under greensevaerdien i

dagperioden /bilag virk.stgj/.
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Det vurderes, at st@gj pa facader og private opholdsarealer, herunder altaner samt stgj pa udendgrs
feelles opholdsarealer er overholdt i dagperioden /bilag virk.stgj/.

Af figur 8.21 fremgar den beregnede stgj pa nordvestfacader i natperioden. @vrige
beregningsresultater i dagperioden fremgar af bilaget /bilag virk.stgj/.
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Figur 8.21: Stgj fra Elgiganten i natperioden pa nordvestfacader /bilag virk.stgj/.

Der er pa facader beregnet et stgjniveau pa op til Laeg 39 dB, hvilket er under graensevaerdien i

natperioden /bilag virk.stgj/.

Pa udendgrs opholdsarealer viser beregningen, at stgjen er 1 dB under graenseveerdien /bilag

virk.stgij/.

Beregningerne viser overordnet, at der ikke er overskridelser af stgjgraenserne pa facader eller
udendgrs opholdsarealer for dag- og natperioden. Saledes vurderes stgjgrensevaerdierne i
lokalplanomradet at veere overholdt alle tider af dggnet /bilag virk.stgj/.
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Mina Kebab
Af figur 8.22 fremgar den beregnede stgj pa sydvestfacader i dagperioden. @vrige

beregningsresultater i dagperioden fremgar af bilaget /bilag virk.stgj/.
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Figur 8.22: Stgj fra Mina Kebab i dagperioden pa sydvestfacader /bilag virk.stgj/.

Der er pa facader beregnet et stgjniveau pa op til Laeq 45 dB, hvilket er under graensevaerdien i

dagperioden /bilag virk.stgj/.

Det vurderes, at st@gj pa facader og private opholdsarealer, herunder altaner samt stgj pa udendgrs
feelles opholdsarealer er overholdt i dagperioden /bilag virk.stgj/.

Af figur 8.23 fremgar den beregnede stgj pa nordvestfacader i natperioden. @vrige
beregningsresultater i dagperioden fremgar af bilaget /bilag virk.stgj/.
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Figur 8.23: Stgj fra Mina Kebab i natperioden pa nordvestfacader /bilag virk.stgj/.

Der er pa facader beregnet et stgjniveau pa op til Laeqg 41 dB, hvilket er 1 dB over graensevardien i
natperioden. Overskridelsen er pa karréens vest- og sydflgjsfacader, der vender mod vest og
stammer fra kgleenhederne pa taget /bilag virk.stgj/.

Pa udendgrs opholdsarealer viser beregningen, at stgjen er Laeq 40 dB og sdledes overholder

graensevaerdien /bilag virk.stgi/.

Da der er en overskridelse pa 1 dB pa facaden, kan huludfyldningsreglen anvendes. Ved anvendelse
af huludfyldningsreglen, skal det sikres, at st@gjniveau indendgrs i soverum skal overholdes med abne
vinduer. Hertil skal boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod
bygningens stille facade og birum tzettest pa stgjkilden.

/bilag virk.stgij/.

Altaner vurderes stgjpavirket tilsvarende facaderne, og der vil saledes vaere en overskridelse af

stgjgraensen pa 1 dB. Det vurderes, at niveauet kan nedbringes med 1 dB med et 1,5 m hgjt veern,
udfgrt i et teet materiale, for eksempel glas. Endvidere skal der anvendes en 40 mm
mineraluldsabsorbent eller tilsvarende pa altanbunden pa overliggende altan /bilag virk.stgj/.
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Anco Trans

Af figur 8.24 fremgar den beregnede stgj pa nordvestfacader i dagperioden /bilag virk.stgj/.
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Figur 8.24: Stgj fra Anco Trans i dagperioden pa nordvestfacader /bilag virk.stgij/.

Der er pa facader beregnet et stgjniveau pa op til Laeg 39 dB, hvilket er under graensevaerdien i

dagperioden /bilag virk.stgj/.

Det vurderes, at stgj pa facader og private opholdsarealer, herunder altaner samt stgj pa udendgrs
feelles opholdsarealer er overholdt i dagperioden /bilag virk.stgj/.

Af figur 8.25 fremgar den beregnede stgj pa nordvestfacader i natperioden. @vrige
beregningsresultater i dagperioden fremgar af bilaget /bilag virk.stgj/.
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Figur 8.25: Stgj fra Anco Trans i natperioden pé nordvestfacader /bilag virk.stg@j/.

Der er pa facader beregnet et stgjniveau pa op til Laeq 44 dB, hvilket er 4 dB over greensevardien i

natperioden /bilag virk.stgj/.

Pa udendgrs opholdsarealer viser beregningen, at stgjniveauet pa en lille del af fortovet ved den
vestlige del af karréen overskrider graensevaerdien med 4 dB /bilag virk.stgj/.

Overskridelserne er pa nordflgjens nordvendte facader og vestflgjens nordvendte facader samt
fortovet langs vestflgjens private opholdsarealer. Overskridelserne skyldes, at Anco Trans har
udkgrsel med 10 lastbiler i natperioden omkring kl. 5.30 /bilag virk.stgij/.

Da der er en overskridelse pa 4 dB pa facaden, kan huludfyldningsreglen anvendes. Ved anvendelse
af huludfyldningsreglen skal det sikres, at stgjniveau indendgrs i soverum overholdes med abne
vinduer. Dette Igses under projekteringen, hvor det sikres, at klimaskarmen dimensioneres saledes,
at kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og opholdsrum overholdes /bilag virk.stgi/.

Pa baggrund af stgjkildernes placering i forhold til fortovet kan det veere vanskeligt at afskeerme
stgjen herpa. Arealet kan kun anvendes som enten privat opholdsareal eller faelles opholdsareal ved
afskeermning af disse eller ved anvendelse af huludfyldningsreglen safremt arealet:
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e |kke indrettes med siddepladser, legeelementer eller lignende, der inviterer til ophold.
e Ikke er i umiddelbar/direkte tilknytning til eller i naerheden af boliger.
e |kke anvendes til faerdsel til fods, for eksempel en gangsti ved opholdsarealer /bilag

virk.stgij/.

Det bgr saledes overvejes, om dette omrade skal klassificeres som opholdsareal /bilag virk.stgj/.

8.10.2.2 Stgj fra parkeringshus
Der etableres forventeligt 91 p-pladser fordelt pa 3 etager i parkeringshuset. Af figur 8.26 fremgar

den vurderede dggnfordeling af parkeringsoperationer i de respektive referencetidsrum /bilag stgj

p-hus/.

Periode Referencetidsrum Antal park&;:‘;: gsoperatio-
Dag, 07:00—-18:00 3 timer 145
Aften 18:00—22:00 1 time 16
Nat, 22:00 — 07:00 14 time 10

Figur 8.26: Periode, referencetidsrum samt antal parkeringsoperationer benyttet
ved stgjberegningen for stgj fra parkeringshus /bilag stgj p-hus/.

| beregningen er parkeringshuset simuleret dabent til alle sider. Veegge af traelameller vurderes at
have en ubetydelig afskaeermende effekt. Der er forudsat en 1 meter hgj murkrone omkring begge
p-daek. Endvidere forudsaetter beregningsmodellen fuldt absorberende loftplader i parkeringshuset
/bilag stgj p-hus/.

Af figur 8.27 og 8.28 fremgar beregningerne af den forventede st@jbelastning fra parkeringshuset
over de mest belastede 8 sammenhangende timer i dagsperioden set fra nord og syd /bilag stgj p-

hus/.
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Figur 8.27: Beregnet stgj fra p-hus over de med belastede 8 sammenhangende timer i
dagperioden pa hverdage som LAeq i dB set fra syd. Den bld ”skeerm” indikerer

parkeringshusets murkrone /bilag stgj p-hus/.
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Figur 8.28: Beregnet stg@j fra p-hus over de mest belastede 8 sammenhangende timer i
dagperioden pd hverdage som LAeq i dB set fra nord. Den bld "skeerm” indikerer

parkeringshusets murkrone /bilag stgj p-hus/.
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Af figur 8.29 og 8.30 fremgar beregningerne af den forventede st@jbelastning fra parkeringshuset
over den mest belastede sammenhangende halve time i natperioden set fra nord og syd /bilag stgj

p-hus/.

Figur 8.29: Beregnet stg@j fra p-hus over den mest belastede sammenhangende % time
i natperioden pa hverdage som LAeq i dB set fra syd. Den bld ”“skaerm” indikerer
parkeringshusets murkrone /bilag st@j p-hus/.
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Figur 8.30: Beregnet stg@j fra p-hus over den mest belastede sammenhangende % time
i natperioden pa hverdage som LAeq i dB set fra nord. Den bld "skeerm” indikerer
parkeringshusets murkrone /bilag st@j p-hus/.
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Som det fremgar af figur 8.27 til 8.30 beregnes stgjen i samtlige perioder og referencetidsrum op til
Laeq 36 dB /bilag st@j p-hus/.

Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for omrade for blandet bolig- og erhverv pa henholdsvis
55/45/40 dB(A) i dag-, aften- og natperioden overholdes pa facader for kommende boliger pa
Fabriksparken 3 /bilag stgj p-hus/.

Stgjbelastningen er i beregningerne ikke tillagt et genetillaeg pa 5 dB for tydeligt hgrbare impulser
eller toner, og der forventes ikke hgrbare lyde i forbindelse med parkeringsoperationer /bilag stgj

p-hus/.

Safremt det vurderes, at stgjen skal tilleegges et 5 dB genetillaeg for impulslyde, vil stgjen pa 3. sal i
gavle mod parkeringshuset i natperioden beregnes op til 41 dB(A), saledes 1 dB over Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraense. Ved at undlade etablering af vinduer pa disse etager vurderes
stgjbelastningen ikke at vaere til gene for beboerne. Endvidere skal det sikres, at stgjniveauet
indendgrs i soverum skal overholdes med dbne vinduer. Dette Igses under projekteringen, hvor det
sikres, at klimaskaermen dimensioneres saledes kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og
opholdsrum overholdes /bilag st@j p-hus, LP-forslag/.

Safremt huludfyldningsreglen finder anvendelse og der etableres vinduer pa de stgjbelastede
facader, skal boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med
abne vinduer ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende stgjvaerdier. Dette kan udfgres ved for
eksempel seerlig afskeermning uden for vinduerne eller seerligt stgjisolerende konstruktioner.
Baseret pa de beregnede stgjniveauer, der fremgar af figur 8.27 til 8.30, er det beregnet, at der med
den nuvaerende bygningsgeometri vil kunne forventes stgjniveauer, der overholder
greenseveerdierne pa henholdsvis 43/33/28 dB(A) ved brug af almindelige vinduesopluk /LP-forslag,
bilag stgj p-hus/.

Safremt der placeres vinduer ind mod soveveerelser i gavle mod parkeringshuset, anbefales det af
hensyn til brugernes komfort, at der benyttes vinduer med en in-situ malt lydisolation pa
minimum R’y + C > 30dB /bilag st@j p-hus/.

Det vurderes, at maksimalstgjen fra parkeringshuset udggres af smaek med bildgre /bilag stgj p-
hus/.
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Af figur 8.31 og 8.32 fremgar den beregnede maksimalstgj fra smaek med bildgre pa bebyggelsens
facader angivet som Lpamax i dB, hvoraf det fremgar, at maksimalstgjgraensen pa Lpamax 55 dB(A)
geldende i natperioden beregnes overholdt pa samtlige facader /bilag st@j p-hus/.

-

Figur 8.31: Beregnet maksimalstgj fra smaek med bildgr i p-hus i natperioden som
LpAmax i dB set fra nord. Den bla “skeerm” indikerer parkeringshusets murkrone

/bilag st@j p-hus/.
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Figur 8.32: Beregnet maksimalstgj fra smak med bildgr i p-hus i natperioden som
LpAmax i dB set fra syd. Den bla “skaerm” indikerer parkeringshusets murkrone /bilag

st@j p-hus/.

Safremt absorberende lofter/dakunderkanter i parkeringshuset i praksis ikke etableres, forventes
stgjen som Laeq fra p-huset forgget med 2 — 3 dB. Stgjen pa gavlene direkte mod parkeringshuset
forventes ikke forgget, da stgjen her forventes domineret af det gverste uafskeermede p-deek.
Maksimalstgjen forventes ikke forgget yderligere af betydning, da den stgrste belastning vil
forekomme ved dgrsmaek naer udearealerne, saledes i yderkanten af parkeringshuset, hvor den
korte afstand til stgjkilden medfgrer, at husets klang har mindre betydning /bilag stgj p-hus/.

Endvidere er graenseveaerdierne overholdt pa terraen uden for parkeringshuset, herunder udendgrs
opholdsarealer. De i modellen anvendte murkroner vurderes ikke at have betydning for
spidsbelastningen i terreen og vil saledes kunne udga uden, at maksimalstgjen i terraen forventes
forgget /bilag stgj p-hus/.

8.11 0-alternativet - Stgj
O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtzegt nr. 5 med en fortszettelse af omradets anvendelse som industri

og erhverv.
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Som fglge af, at virksomhederne og trafikken i omradet fortsat vil bidrage til omradets samlede
stgjbidrag og dermed ligeledes fortsat vaere et stgjbelastet omrade, vurderes det, at der i O-
alternativet ikke vil vaere nogen aendring af pavirkning af stgjbelastningen i omradet.

Dermed vurderes 0-alternativet at medfgre en mindre negativ indvirkning pa miljget.

Mindre negativ indvirkning: Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad, hvor det ikke vurderes, at afveergende
eller kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.

8.12 Kumulative forhold - Stgj

Stoj fra trafik

| takt med at Hersted Industripark omdannes til blandet bolig- og erhverv, vil der forekomme
kumulative forhold i forhold til gget trafik, som kan medfgre trafikstgj over Miljgstyrelsens

vejledende stgjgraense.

Stoj fra virksomheder
Da planomradet er stgjpavirket fra flere virksomheder, dog kun med overskridelse af stgjgraenserne

fra Mina Kebab og Anco Trans, kan det kumulative stgjbidrag i planomradet vaere hgjere end de
stgjbidrag, der er beregnet for tre af de omkringliggende virksomheder. Miljgstyrelsens vejledende
grensevaerdier geelder og reguleres imidlertid for den enkelte virksomhed og ikke kumulativt for
flere virksomheder. Pavirkningen af stgj fra virksomheder vil gradvist mindskes, efterhanden som
Hersted Industripark omdannes til blandet bolig- og erhvervsomrade.

8.13 Miljgvurdering - Stgj

Ved realisering af planen og opfgrelse af etageboligerne forventes selve boligomradet ikke at
bidrage til pget st@gj pa omgivelserne. De eksisterende virksomheder omkring planomradet og stgjen
fra trafikken pa blandt andet Nordre Ringvej vil derimod pavirke stgjniveauet ved boligerne.

Stoj fra trafik
Den udfgrte kortlaegning af trafikstgjen for worst case inkl. afveergeforanstaltninger angiver, at det
med de beskrevne tiltag i forhold til trafikstgj vil veere muligt at etablere boligerne som angivet.

Felgende afveergeforanstaltninger skal etableres for at sikre overholdelse af stgjgreensen pa de
udendgrs opholdsarealer omkring bygningerne samt i gardrum. Absorberende stgjskaerme er
indregnet med en lydabsorption svarende til NoiStop fra Rockdelta. En stgjskaerm til skaeermning af
vejtrafikstgj skal have en fladevaegt pd mindst 15 kg/m?2.

e (a. 87,6 + 36,6 meter absorberende skeerm mod gst og syd, med en hgjde pa 3,0 meter over

terraen og abning pa 12 meter ved Vandstien.
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e (Ca. 60 meter lukket veern, eventuelt glas, omkring tagterrasser i en hgjde pa 1,2 meter mod
vest og syd og 1,5 meter lukket vaern mod nord med en hgjde pa mindst 1,5 meter.

e Opdeling mellem tagterrasser er forudsat at veere 2,1 meter hgje skeerme i terrassens fulde
bredde.

Fordi facadestgjbelastningen overstiger 58 dB Lgen, €r omradet at betragte som stgjbelastet af
vejtrafikstgj.

For at der i omradet kan etableres boliger, er det en forudsaetning for at overholde Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for stgj, at boligerne af myndighederne betragtes som nye boliger i et
eksisterende stgjbelastet byomrade. Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv i
kommuneplanen og byomradet har eksisteret siden 1964.

Hovedparten af de viste altaner er placeret ved ikke stgjbelastede facader, med undtagelse af
altaner ved den gverste gstlige del af sydfacaden, hvor stgjbelastningen er pa op til 61 dB Lgen ved
5. sal. Overskridelser ved altaner pa sydfacade i 5. salsniveau, kan handteres ved etablering af et
lukket vaern i f.eks. glas omkring altaneri 1,5 meters hgjde over altandak, hvilket giver en forventet
reduktion af trafikstgjen pa ca. 3-4 dB. Den opnaede deempning vil vaere stgrst for de gverst
beliggende altaner, hvor sigtevinklen mellem lydkilde og altan er stor, hvorved der opnas en bedre
afskeermning med et lukket vaern.

Graensevardien for vejtrafikstgj er overholdt pa stort set alle udendgrs opholdsarealer i terraen,
med undtagelse af et mindre areal mod sydgst og ved det nordlige areal med vej- og
parkeringsarealer mod nord ved adgangsvejen.

Punktberegninger viser, at det vil veere muligt at overholde stgjgreensen pa 58 dB pa private
opholdsarealer i direkte tilknytning og naerhed af boliger.

Alle boliger med facade ud til gardrummet vil kunne lufte ud til en stillefacade. Der vil dog veere
hjgrnelejligheder, szerligt mod sydgst, som ikke har mulighed for at lufte ud til en stillefacade, og
hvor facadelgsningerne vil skulle tage saerligt hensyn til dette.

Pa boligfacader med stgjbelastninger pa over Lqen 58 dB eller szerligt store glasarealer, vil der veere
behov for at anvende vinduer og dgre med saerlige lydreduktionskrav for at overholde
bygningsreglementets lydkrav indendgrs med lukkede vinduer. Bygningsreglementet (BR18) stiller

krav om, at det indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer i boliger ikke ma overstige Lgen 33 dB.
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En dimensionering af facadens lydisolation kan afggre, om der er behov for szerlige vindueslgsninger
for at opfylde kravet til det indendgrs stgjniveau. Ved valg af passende vindueslgsninger vil det vaere
muligt at opfylde bygningsreglementets krav til det indendgrs stgjniveau i boliger.

Lydkravene til vinduer og dgre afhanger af glasareal og rumstgrrelsen. Et stort vindue ind til et lille
rum vil stille de stgrste lydkrav til vinduets lydreduktion, hvorimod et lille vindue ind til et stort rum
vil stille de mindste lydkrav.

Safremt der i en fremtidig byggetilladelse stilles saerlige lydkrav til vindueslgsninger, i forhold til det
indendgrs stgjniveau med abne vinduer eller krav om at kunne lufte ud til en stille facade, skal
overskridelser handteres ved valg af en passende vindueslgsning, som tager hgjde for disse forhold.
Safremt der stilles krav om overholdelse af indendgrs stgjniveau pa 46 dB Lgen med delvist abne
vinduer, kan dette krav opfyldes ved etablering af russervinduer eller 3. generationsvinduer.

Det primzere stgjbidrag ved @st- og sydfacader kommer fra Nordre Ringvej, mens de gvrige veje i
omradet fortsat er af mindre betydning. Ved nordvendte facader er det primzere bidrag fra
Fabriksparken. | forhold til tidligere beregninger ses en mindre stigning i stgjbelastningen pa den
nord- og vestvendte facade, hvilket primaert kan tilskrives Frederikssundmotorvejen.

Stpjberegningerne tager udgangspunkt i worst case, svarende til 2034 med de nuveaerende
bygninger, som findes i omradet i dag. En fuld udbygning af omradet med beboelsesbygninger vil i
et vist omfang a&ndre pa refleksions- og afskaermningsforhold for omradet, men den fremtidige
udbygning af omradet kendes ikke pa nuvaerende tidspunkt. Stgjen fra Nordre Ringvej, som er den
primaere stgjkilde, vil imidlertid ikke sendres vaesentligt ved en yderligere udbygning og omdannelse
af omradet.

Hvis ikke omradet er fuldt udbygget inden for en 10-arig periode, ma det antages, at trafikmaengden
og dermed stgjbelastningen vil vaere mindre end forudsat ved worst case.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre, at stgj fra trafik ikke kan overholde Miljgstyrelsens
vejledende greensevaerdi uden etablering af afvaergeforanstaltninger, vurderes det, at indvirkningen

vil vaere stgrre end 0O-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en vaesentlig negativ indvirkning pa

miljget.
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Stoj fra virksomheder
For Elgiganten A/S overskrides stgjgranserne ikke pa facader eller udendgrs opholdsarealer for dag-

og natperioden. Saledes vurderes stgjgraenseveerdierne i lokalplanomradet at vaere overholdt alle
tider af dggnet.

For Mina Kebab vurderes det, at stgj pa facader og private opholdsarealer, herunder altaner samt
stgj pa udendgrs feelles opholdsarealer er overholdt i dagperioden. Imidlertid overskrides
grensevaerdien i natperioden med 1 dB pa facader, men overholder graensevaerdien pa
udendgrsopholdsarealer. Overskridelsen pa 1 dB er pa karréens vest- og sydflgjsfacader, der vender
mod vest og stammer fra kgleenhederne pa taget.

For Anco Trans vurderes det, at st@gj pa facader og private opholdsarealer, herunder altaner samt
stgj pa udendgrs feelles opholdsarealer er overholdt i dagperioden. Imidlertid overskrides
gransevardien i natperioden med 4 dB pa facader og udendgrs opholdsareal, svarende til fortovet.
Overskridelserne er pa nordflgjens nordvendte facader og vestflgjens nordvendte facader samt
fortovet langs vestflgjens private opholdsarealer. Overskridelserne er som fglge af, at Anco Trans
har udkgrsel med 10 lastbiler i natperioden omkring kl. 5.30.

Da omradet er et eksisterende byomrade og udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade i
Kommuneplanen, blandede byfunktioner, kan huludfyldningsreglen anvendes. Der er overskridelser
pa henholdsvis 1 dB og 4 dB pa facaden som fglge af stgj fra nzerliggende virksomheder. Ved
anvendelse af huludfyldningsreglen skal det sikres, at stgjniveau indendgrs i soverum overholdes
med abne vinduer. Dette Igses under projekteringen, hvor det sikres, at klimaskarmen
dimensioneres saledes, at kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og opholdsrum overholdes.

Altaner vurderes stg@jpavirket tilsvarende facaderne, og der vil saledes veere en overskridelse af
stgjgraensen pa 1 dB. Det vurderes, at niveauet kan nedbringes med 1 dB med et 1,5 meter hgjt
veaern, udfgrt i et teet materiale, for eksempel glas. Endvidere skal der anvendes en 40 mm
mineraluldsabsorbent eller tilsvarende pa altanbunden pa overliggende altan.

Pa baggrund af stgjkildernes placering i forhold til fortovet kan det veere vanskeligt at afskeerme
stgjen herpa. Arealet kan kun anvendes som enten privat opholdsareal eller faelles opholdsareal ved
afskeermning af disse eller ved anvendelse af huludfyldningsreglen safremt arealet:

e |kke indrettes med siddepladser, legeelementer eller lignende, der inviterer til ophold.
e |kke er i umiddelbar/direkte tilknytning til eller i neerheden af boliger.

o |kke anvendes til faerdsel til fods, som for eksempel en gangsti ved opholdsarealer.
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Det bgr sdledes overvejes, om dette omrade skal klassificeres som opholdsareal.

For parkeringshuset overholdes Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for omrade for blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse i dag-, aften- og natperioden pa facader for kommende boliger pa
Fabriksparken 3. Endvidere er graenseveaerdierne overholdt pa terreen uden for parkeringshuset,
herunder udendgrs opholdsarealer. Den beregnede maksimalstgj fra smak med bildgre pa
bebyggelsens facader overholder maksimalstgjgraensen gaeldende i natperioden pa samtlige
facader. Safremt det vurderes, at stgjen skal tillaegges et 5 dB genetillaeg for impulslyde, vil stgjen
pa 3. sal i gavle mod parkeringshuset i natperioden beregnes op til 41 dB(A), sdledes 1 dB over
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreense. Ved at undlade etablering af vinduer pa disse etager
vurderes stgjbelastningen ikke at veere til gene for beboerne. Endvidere skal det sikres, at
stgjniveauet indendgrs i soverum overholdes med abne vinduer. Dette Igses under projekteringen,
hvor det sikres, at klimaskaermen dimensioneres saledes kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og
opholdsrum overholdes.

Safremt huludfyldningsreglen finder anvendelse og der etableres vinduer pa de stgjbelastede
facader, skal boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med
abne vinduer ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj, f.eks. ved szerlig
afskaeermning uden for vinduerne eller szerligt stgjisolerende konstruktioner. Baseret pa de
beregnede stgjniveauer er det beregnet, at der med den nuvaerende bygningsgeometri vil kunne
forventes stgjniveauer, der overholder graensevardierne pa henholdsvis 43/33/28 dB(A) ved brug
af almindelige vinduesopluk.

Safremt der placeres vinduer ind mod soveveerelser i gavle mod parkeringshuset, anbefales det af
hensyn til brugernes komfort, at der benyttes vinduer med en in-situ malt lydisolation pa
minimum R’y + C > 30dB.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre en pavirkning af virksomhedsst@j over vurderes det, at
indvirkningen vil veere stgrre end 0-alternativet.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre, at stgj fra virksomheder ikke kan overholde
Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser for ekstern st@j fra virksomheder uden etablering af

afvaergeforanstaltninger, vurderes det, at indvirkningen vil veere stgrre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en vaesentlig negativ indvirkning pa

miljget.
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8.14 Afveerge - Stgj
Stoj fra trafik
Felgende afvaergeforanstaltninger skal etableres for at sikre overholdes af stgjgreensen pa de

udendgrs opholdsarealer omkring bygningerne samt i gardrum saledes, at miljgpavirkning fra
trafikstgj begreenses mest muligt for de kommende beboere. Absorberende stgjskaerme er
indregnet med en lydabsorption svarende til NoiStop fra Rockdelta. En stgjskeerm til skaeermning af
vejtrafikstgj skal have en fladevaegt pa mindst 15 kg/m?.

e (a. 87,6 + 36,6 meter absorberende skeerm mod gst og syd, med en hgjde pa 3,0 meter over
terraen og abning pa 12 meter ved Vandstien.

e (Ca. 60 meter lukket veern, eventuelt glas, omkring tagterrasser i en hgjde pa 1,2 meter mod
vest og syd og 1,5 meter lukket vaern mod nord med en hgjde pa mindst 1,5 meter.

e Opdeling mellem tagterrasser er forudsat at veere 2,1 meter hgje skeerme i terrassens fulde
bredde samt en absorberende underside pa den overliggende altan.

For at der i omradet kan etableres boliger, er det en forudsaetning for at overholde Miljgstyrelsens

vejledning, at boligerne af myndighederne betragtes som nye boliger i et eksisterende stgjbelastet
byomrade. Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv i kommuneplanen og byomradet har
eksisteret siden 1964.

Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at overskridelser ved altaner kan handteres ved etablering
af et lukket vaern i f.eks. glas omkring altaner i 1,2 - 1,5 meters hgjde over altandaek, samt en
absorberende underside pa den overliggende altan for at fjerne refleksionen fra deekundersiden.

Virksomhedstoj
Der er i planforslaget indarbejdet fglgende afvaergeforanstaltninger for Fabriksparken 3:

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at omradet er udlagt i Kommuneplan 2022 — 2034

som et byomdannelsesomrade jeevnfgr planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2.

e Lokalplanforslagets redeggrelse og bestemmelser oplyser, at ”huludfyldningsreglen” i
forhold til ekstern stgj fra virksomheder er bragt i anvendelse.

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at etablering af 1,5 meter hgjt vaern, udfgrt i et teet
materiale som glas samt anvendelse af 40 mm mineraluldsabsorbent eller tilsvarende pa
altanbunden pa overliggende altan vil nedbringe stgjniveauet.

e Lokalplanforslagets redeggrelse oplyser, at etablering af klimaskaermen dimensioneres

saledes kravet til stgjniveau indendgrs i sove- og opholdsrum overholdes.



https://albertslund.dk/media/qdtfrtsb/mst_2007c_stoej-fra-veje-miljoestyrelsens-vejledning-nr-4-fra-2007.pdf
https://albertslund.dk/media/qdtfrtsb/mst_2007c_stoej-fra-veje-miljoestyrelsens-vejledning-nr-4-fra-2007.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
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8.15 Overvagning - Stgj
Safremt Fabriksparken 3 etableres med hensyntagen til ovenstaende afvaergeforanstaltninger,
vurderes det, at der ikke er behov for overvagning.

8.16 Eksisterende forhold — Skyggeforhold og indbliksgener

Fabriksparken er en del af Hersted Industripark og saledes omgivet af blandet industri og erhverv.
Ejendommen bestar af en hovedbygning, der er opdelt i flere moduler, som udlejes til forskellige
opbevaringsrelaterede virksomheder. Mod syd ligger et datacenter, der fortsat vil vedblive i
omradet og bliver udvidet i den naermeste fremtid. @vrige nuveerende naboer udggr erhverv og
lager, som Igbende forventes af- og udviklet i overensstemmelse med Albertslund Kommuneplan
2022-2034 /bilag Indbliksgener/.

Fabriksparken 3 er omfattet af Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 og jeevnfer

rammebestemmelserne i den eksisterende kommuneplanramme BE11, er den maksimale
bygningshgjde i planomradet 33 meter og maksimalt 9 etager. Ifglge rammerne i Byplanvedtaegt nr.

5 — Hersted Industripark, som planomradet er omfattet af, er den maksimale bygningshgjde i

planomradet tre etager a tre meter. Den eksisterende bygning pa en etage er saledes i
overensstemmelse med kravene til den maksimale bygningshgjde. De omkringliggende
nabomatrikler er ogsa omfattede af Byplanvedtegt nr. 5, sdledes med samme krav til
bygningshgjden som naervaerende planomrade /bilag Indbliksgener/.

Fabriksparken 3 er jeevnfgr Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 omfattet af Ringbykvarteret og

udlagt til blandet bolig- og erhverv, BE11. | dette omrade ma der blandt andet etableres taet-lav
bebyggelse, etageboliger og liberale erhverv op til miljgklasse 3. Bebyggelsen i dette omrade
opferes i maksimalt 6 etager med en maksimale bygningshgjde pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere
end 5 etager, skal pverste etage etableres tilbagetrukket. Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan
der punktvis etableres bebyggelse i op til 9 etager til markering af szerligt identitetsskabende steder,
f.eks. sigtelinjer og hjgrner eller som landmarks /bilag Indbliksgener/.

Jeevnfer principper for udviklingen af Hersted Industripark skal kantzoner mod nord og @st som
udgangspunkt veere 3 meter, og kantzoner mod syd og vest skal som udgangspunkt vaere 5 meter.
Endvidere fremgar der krav til lysafstandsforhold pa 1:1,4 mellem bebyggelserne /bilag

Indbliksgener/.

Bebyggelsen pa Fabriksparken 3 er beliggende midt pa matriklen mellem erhvervs- og
industribygninger henholdsvis nord, syd og vest for. Indsynet til bygningen er saledes afskeermet af

de omkringliggende erhvervs- og industribygninger i forhold til de stgrre veje i Hersted Industripark,



https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
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Smedeland og Fabriksparken. Mod @st graenser matriklen op til en fredskov, Vestskoven, hvilket
begraenser indsynet til ejendommen fra denne vinkel. Pa den gstlige side af Vestskoven er Nordre
Ringvej (Ring 3) /bilag Indbliksgener/.

Pa baggrund af bygningens placering i forhold til de omkringliggende bygninger og fredskoven er
indsynet til bygningen fra offentlige veje vaesentligt begraenset /bilag Indbliksgener/.

Som fglge af bygningens placering i forhold til matrikelskellet og hgjden giver bygningen anledning
til mindre skyggepavirkning af befaestede arealer i omradet omkring bygningen, som primaert bestar

af parkeringspladser og opbevaring /bilag skygge/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er omfattet af og reguleret af Byplanvedtaegt nr. 5 - Hersted

Industripark fra 1964, hvor delomraderne er udlagt til vejanleeg. Der er saledes ikke skyggegener
eller indbliksgener fra delomrade 2 og 3 til de omkringliggende nabomatrikler.

8.17 Fremtidige forhold — Skyggeforhold og indbliksgener

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrade 2 og 3. Dermed kan
der med nzervaerende planforslag ikke opfgres bebyggelse. Pa den baggrund er en videre vurdering
af skyggeforhold og indbliksgener for delomrade 2 og 3 irrelevant.

Omradet syd, vest og nord for Fabriksparken 3 er udlagt til blandet bolig- og erhverv, hvor
bebyggelse ma opfgres i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24 m. Ved
bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres tilbagetrukket. Efter konkret
arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op til 9 etager/bilag skygge/.

Der er endnu ikke udarbejdet lokalplanforslag til nabomatriklerne for Fabriksparken 3 /bilag
skygge/.

Kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 overskrider i worst case lysafstandsforholdet, jeevnfgr

principper for udviklingen af Hersted Industripark, pa ca. 4-7 m mod vest og ca. 6-9 m mod nord

/bilag skygge/.



https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
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Worst case scenariet vil forekomme i den situation, hvor nabobebyggelse etableres i en lavere hgjde
end svarende til henholdsvis 1-5 etager pa nabogrunden mod nord og 1-4 etager pa nabogrunden
mod vest, hvilket er mindre sandsynligt med henblik pa udnyttelse af den maksimale

bebyggelsesprocent i henhold til kommuneplanen /bilag skygge/.

Forslag til lokalplan for Fabriksparken 3 giver mulighed for at etablere bebyggelse i form af
karréstruktur i 6-8 etager omkring et beskyttet gardrum samt parkeringshus, se figur 8.33.
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Figur 8.33: Oversigtskort over planomradet /LP-forslag/.

Boligkarréerne omkring gardrummet kan etableres i op til 6 etager, mens tarnet pa op til 8 etager
er placeret i den gstlige side af planomradet ud mod Vestskoven og Ring 3. Afstanden fra tarnet til
aben-lav og teet-lav bebyggelse i Glostrup Kommune, som potentielt kan blive pavirket af
skyggeforhold, er sdledes beliggende minimum 200 m fra kommende bebyggelse /bilag skygge/.



https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
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8.17.1 Fremtidige forhold — Skyggeforhold

DJ Miljg & Geoteknik P/S har i 2025 foretaget en vurdering af lys- og skyggeforhold i forbindelse
med lokalplanforslaget. Vurderingen er baseret pa skyggediagrammer for forars- og
efterarsjaevndggn samt sommer- og vintersolhverv /bilag skygge/.

Ved realiseringen af lokalplanen og dermed etableringen af bebyggelsen vil skyggepavirkningen af
omraderne omkring samt internt planomradet @&ndres. Planforslaget giver mulighed for et tarn pa
op til 8 etager, som placeres tettest pa kommunegraensen til Glostrup Kommune. Ejendommene
pa den modsatte side af Ring 3 i forhold til lokalplansomradet udggres blandt andet af parcelhuse

og raekkehuse /bilag skygge/.

Der planlaegges for udvikling af boliger og erhverv pa de omkringliggende matrikler i forhold
Fabriksparken 3 i henhold til rammerne for Ringbykvarteret jeevnfgr Albertslund Kommuneplan
2022-34. Dermed kan der saledes internt inden for rammeomradet forekomme skyggepavirkning
boligblokkene imellem. Naervaerende lokalplanforslag og kommende lokalplaner for de neerliggende
omrader, bgr dermed planlaegges i forhold til begraensningen af denne potentielle pavirkning /bilag
skygge/.

For at minimere skyggepavirkningen af bebyggelsen mod vest og nord er den gverste etage trukket
1,5 meter tilbage pa nord- og vestflgjen, samt bebyggelsen udfgres med fladt tag, hvilket

skyggediagrammerne tager udgangspunkt i /bilag skygge/.

Sommersolhverv
Som det fremgar af figur 8.34, er skyggepavirkningen af nabomatriklen mod vest ved

sommersolhverv stgrst omkring kl. 8. Som det endvidere fremgar af figur 8.34, medfgrer
bebyggelsen ingen skyggepavirkning af nabomatriklen mod vest ved sommersolhverv kl. 16, kl. 18
og kl. 20, hvor det vurderes, at mange af de kommende beboere vil vaere hjemme. Det vurderes, at
det umiddelbart kun vil vaere den gstlige del af den kommende bebyggelse pa nabomatriklen mod
vest, der vil blive skyggepavirket af naerveerende bebyggelse i morgentimerne/bilag skygge/.

Der vil forekomme en skyggepavirkning af nabomatriklen mod gst kl. 18 og 20. @st for planomradet
er Vestskoven beliggende, og skyggerne vil sdledes ikke medfgre pavirkning af parcelhusene og
reekkehusene pa den modsatte side af Ring 3 i Glostrup Kommune /bilag skygge/.

Nabomatriklerne mod nord og syd vil ikke blive skyggepavirket ved sommersolhverv /bilag skygge/.

Endvidere skaber bebyggelsen skyggeomrader i det meste af/hele gardrummet kl. 8 og 20. Der
skabes skyggeomrader i omtrent halvdelen af det faelles gardrum kl. 18. Nord- og gstflgjen af

kommende bebyggelse har primaere udendgrs opholdsarealer, herunder altaner mod gardrummet,
der saledes vil vaere helt i skygge kl. 20 samt kl. 18 ved sommersolhverv for nordflgjen /bilag skygge/.



https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
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21.Juni k.. 800 21.Juni kL12.00

21.Juni kL 18.00 21.Juni k1.18.00

21.Juni kl. 20.00

Figur 8.34: Skyggediagrammer for sommersolhverv, d. 21. juni kl. 8, kl. 12, kl. 16, kl. 18 og kl. 20
/bilag skygge/.



https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
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Efterdrsjeevndogn

Som det fremgar af figur 8.35, er skyggepavirkningen af nabomatriklen mod vest ved
efterarsjaevndggn stgrst omkring kl. 8. Som det endvidere fremgar af figur 8.35, medfgrer
bebyggelsen ingen skyggepavirkning af nabomatriklen mod vest ved efterarsjaavndggn kl. 16 og kl.
18, hvor det vurderes, at mange af de kommende beboere vil vaere hjemme.

Der vil forekomme en skyggepavirkning af nabomatriklen mod gst kl. 16 og 18. @st for planomradet
er Vestskoven beliggende, og skyggerne vil sdledes ikke medfgre pavirkning af parcelhusene og
reekkehusene pa den modsatte side af Ring 3 i Glostrup Kommune /bilag skygge/.

Der vil forekomme en skyggepavirkning af nabomatriklen mod nord kl. 8, kl. 12 og kl. 16. Bebyggelse
vil sdledes blive skyggepavirket om eftermiddagen, men ikke om aftenen, hvor mange af de
kommende beboere vurderes at vaere hjemme. Det vurderes, at det umiddelbart kun vil vaere den
sydlige del af den kommende bebyggelse pa nabomatriklen mod nord, der vil blive skyggepavirket

af nervaerende bebyggelse/bilag skygge/.
Nabomatriklen mod syd vil ikke blive skyggepavirket ved efterarsjeevndggn /bilag skygge/.

Endvidere skaber bebyggelsen skyggeomrader i hele gardrummet kl. 8 og kl. 18. Der skabes
skyggeomrader i det meste af det faelles gardrum kl. 12 og kl. 16. Nord- og @stflgjen af kommende

bebyggelse har primaere udendgrs opholdsarealer, herunder altaner mod gardrummet, der saledes
vil veere helt i skygge kl. 8 og kl. 18 ved efterarsjeevndggn samt kl. 12 for gstflgjen og kl. 16 for

nordflgjen /bilag skygge/.



https://albertslund.dk/media/v1qim2mu/bilag-12-miljoenotat-vurdering-af-lys-og-skyggeforhold-af-23-04-2025.pdf
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21. September kl. 8.00 21. September k. 1200

21. September kl. 16.00 21. September k. 18.00
Figur 8.35: Skyggediagrammer efterarsjeevndggn, d. 21. september henholdsvis kl.

8, kl. 12, kl. 16 og kl. 18 /bilag skygge/.

Vintersolhvery
Som det fremgar af figur 8.36, er skyggepavirkningen af nabomatriklen mod nord ved vintersolhverv

stor omkring kl. 12.

Nabomatriklerne mod syd, vest og @st vil ikke blive skyggepavirket kl. 12 ved vintersolhverv/bilag
skygge/.

Endvidere skaber bebyggelsen skyggeomrader i hele gardrummet kl. 12 /bilag skygge/.

Af hensyn til solopgang og —nedgang, er der ikke udfgrt skyggediagrammer for gvrige tidspunkter
ved vintersolhverv /bilag skygge/.
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21. December kl. 12.00
Figur 8.36: Skyggediagram for vintersolhverv, d. 21. december kl.
12 /bilag skygge/.

Fordrsjeevndogn

Som det fremgar af figur 8.37, er skyggepavirkningen af nabomatriklen mod vest ved
efterarsjaevndggn stgrst omkring kl. 8. Som det endvidere fremgar af figur 8.37, medfgrer
bebyggelsen ingen skyggepavirkning af nabomatriklen mod vest ved forarsjeevndggn kl. 16 og kl. 18,
hvor det vurderes, at mange af de kommende beboere vil veere hjemme. /bilag skygge/.

Der vil forekomme en skyggepavirkning af nabomatriklen mod gst kl. 16 og 18. @st for planomradet
er Vestskoven beliggende, og skyggerne vil saledes ikke medfgre pavirkning af parcelhusene og
reekkehusene pa den modsatte side af Ring 3 i Glostrup Kommune /bilag skygge/.

Der vil forekomme en skyggepavirkning af nabomatriklen mod nord kl. 8, kl. 12 og kl. 16. Bebyggelse
vil saledes blive skyggepavirket om eftermiddagen, men ikke om aftenen, hvor mange af de
kommende beboere vurderes at vaere hjemme. Det vurderes, at det umiddelbart kun vil vaere den
sydlige del af den kommende bebyggelse pa nabomatriklen mod nord, der vil blive skyggepavirket

af neervaerende bebyggelse /bilag skygge/.
Nabomatriklen mod syd vil ikke blive skyggepavirket ved forarsjeevndggn /bilag skygge/.

Endvidere skaber bebyggelsen skyggeomrader i hele gardrummet kl. 8. Der skabes skyggeomrader

i ca. halvdelen af gardrummet kl. 12. Der skabes skyggeomrader i det meste af det faelles gardrum

kl. 16 og kl. 18 /bilag skygge/.
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Endvidere skaber bebyggelsen skyggeomrader i hele gardrummet kl. 8 og kl. 18. Der skabes
skyggeomrader i det meste af det faelles gardrum kl. 12 og kl. 16. Nord- og @stflgjen af kommende
bebyggelse har primaere udendgrs opholdsarealer, herunder altaner mod gardrummet, hvoraf de
nederste af dem vil vaere skyggepavirket i Igbet af dagen /bilag skygge/.

21. Marts k. 8.00 21. Marts kl.12.00

21. Marts kl. 16,00 21 Marts k1. 18.00
Figur 8.37: Skyggediagrammer forarsjeevndggn, d. 21. marts kl. 8, kl. 12, kl. 16 og kl. 18 /bilag skygge/.

8.17.2 O-alternativet - Skyggeforhold
O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages, og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtaegt nr. 5 med en fortsaettelse af omradets anvendelse som industri

og erhverv. | 0-alternativet ma der blandt andet maksimalt etableres 3 etager 4 tre meter. Safremt
det eksisterende plangrundlag udnyttes fuldt ud, kan det medfgre andret skyggepavirkning af de
ombkringliggende matrikler, da det potentielt kan afstedkomme en mindre forhgjelse af den

eksisterende bygningshgjde i planomradet.
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Dermed vurderes O-alternativet at medfgre ubetydelig negativ indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.

8.17.3 Kumulative forhold - Skyggeforhold

Det vurderes, at der kan vaere kumulative forhold vedrgrende skyggeforhold i forbindelse med
udviklingen af planomraderne i Hersted Industripark. Den kommende bebyggelse i Ringbykvarteret
opferes med maksimalt 6 etager og en maksimal bygningshgjde pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere
end 5 etager, skal pverste etage etableres tilbagetrukket. Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan
der punktvis etableres bebyggelse i op til 9 etager.

Saledes vurderes de kumulative forhold at medfgre en indvirkning pa skyggeforholdene, idet
kommende boliger kan etableres som etagebyggeri med mulighed for hgjere bebyggelse.

8.17.4 Miljgvurdering - Skyggeforhold

Den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 vil primaert skabe skyggeomrader pa nabomatriklen
mod vest. Skyggepavirkningen vil forekomme ved sommersolhverv og forars- og efterarsjeevndggn
kl. 8 og saledes ikke resten af dggnet, herunder om eftermiddagen og aftenen, hvor mange er
hjemme. Det vurderes, at det umiddelbart kun vil vaere den gstlige del af den kommende bebyggelse
pa nabomatriklen mod vest, der vil blive skyggepavirket af naervaerende bebyggelse. Da
skyggepavirkningen er kortvarig i morgentimerne, vurderes skyggepavirkning af nabomatriklen mod
vest at veere lille.

Der vil forekomme skyggepavirkning af omradet mod @st, hvor Vestskoven er beliggende. Som fglge
af afstande til parcelhusene og raekkehusene pa vestsiden af Vestskoven og den modsatte side af
Ring 3 i Glostrup Kommune, vil skyggerne saledes ikke medfgre pavirkning af parcelhusene og
raekkehusene.

Den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 vil skabe skyggeomrader pa nabomatriklen mod
nord. Skyggepavirkningen vil veere stor kl. 12 ved vintersolhverv. Der vil ske en mindre
skyggepavirkning af nabomatriklen mod nord kl. 8, kl. 12 og kl. 16 ved forars- og efterarsjeevndggn,
saledes ikke om aftenen, hvor mange af de kommende beboere vurderes at veere hjemme. Det
vurderes, at det umiddelbart kun vil vaere den sydlige del af den kommende bebyggelse pa
nabomatriklen mod nord, der vil blive skyggepavirket af naervaerende bebyggelse. Den kommende

bebyggelse medfgrer ingen skyggepavirkning ved sommersolhverv.
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Da skyggepavirkningen er stgrst ved vintersolhverv og kun af mindre omfang ved fordrs- og
efterarsjaevndggn samt ingen skyggepavirkning ved sommersolhverv, vurderes den samlede
skyggepavirkning af nabomatriklen mod nord at veere lille.

Nabomatriklen mod syd vil ikke blive skyggepavirket af neerveerende bebyggelse.

Endvidere skaber den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 skyggeomrader i hele gardrummet
ved sommersolhverv kl. 20, ved efterarsjeevndggn kl. 8 og kl. 18, vintersolhverv kl. 12 og ved
forarsjaavndggn kl. 8. Bebyggelsen vil skabe skyggeomrader i det meste af det feelles gardrum ved
sommersolhverv kl. 8, ved efterarsjeevndggn kl. 12 og kl. 16 og ved forarsjeevndggn kl. 16 og kl. 18.
Der skabes skyggeomrader i omtrent halvdelen af det faelles gardrum ved sommersolhverv kl. 18 og
ved forarsjaevndggn kl. 12. Nord- og @stflgjen af kommende bebyggelse har primaere udendgrs
opholdsarealer, herunder altaner mod gardrummet, hvoraf de nederste af dem vil vaere
skyggepavirket i Ipbet af dggnet og aret.

Kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 overskrider lysafstandsforholdet, jeevnf@r principper for
udviklingen af Hersted Industripark mod vest og nord. Idet kommende bebyggelse kun vil medfgre
skyggepavirkning pa nabomatriklerne mod vest og nord som beskrevet herover, vurderes det, at
tilbagetraekningen af den g@verste etage af bebyggelsen mod vest og nord pa 1,5 meter samt
bebyggelsen udfgres med fladt tag, er tilstraekkelige tiltag til at mindske skyggepavirkningen af den
fremtidige bebyggelse mod vest og nord.

Der kan i forbindelse med kommende bebyggelse pa matriklerne vest og nord for planomradet blive
planlagt for redningsvej, grenne omrader med videre ind mod naervaerende planomrade, hvilket vil
gge afstanden mellem bebyggelserne. Hertil skal kommende bebyggelse overholde
lysafstandsforholdet jeevnfgr principper for udviklingen af Hersted Industripark eller tilsvarende
naervaerende projekt tilpasse udformningen af bebyggelsen, sdledes potentielle skyggepavirkninger
pa naervaerende planomrade begraenses.

Det vurderes, at skyggegener i forhold til bebyggelserne pa de vestlige og nordlige sider af
Fabriksparken 3, er inden for de naboretlige talegraenser.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre en hgjere bebyggelse vurderes det, at indvirkningen vil
veere stgrre end O-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en mindre negativ indvirkning pa

miljget.
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Mindre negativ indvirkning: Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad, hvor det ikke vurderes, at afveergende
eller kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.

8.17.5 Afveerge - Skyggeforhold
Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer en vaesentlig negativ
indvirkning pa skyggeforhold.

8.17.6 Overvagning - Skyggeforhold
Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af skyggeforhold i forbindelse med planen.

8.17.7 Fremtidige forhold - Indbliksgener
DJ Miljg & Geoteknik P/S har i 2025 foretaget en vurdering af indbliksgener i forbindelse med
lokalplanforslaget. Vurderingen er baseret pa dronebilleder ved Fabriksparken 3 i henholdsvis 5, 10,
15, 20 og 25 meters hgjde. Dronebillederne er for alle angivne hgjder ogsa taget for flere retninger
fra Fabriksparken 3 /bilag Indbliksgener/.

Afstanden fra bebyggelsen pa Fabriksparken 3 til skel er henholdsvis ca. 8,5 meter mod @st og ca.
13 meter mod nord, se figur 8.38. Mod vest er der en afstand pa henholdsvis ca. 8 meter, ca. 10

meter og ca. 15 meter, og mod syd er der en afstand pa henholdsvis ca. 18 meter og ca. 39 meter
/bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.38: Afstand fra bebyggelsen pa Fabriksparken 3 til skel /bilag Indbliksgener/

Som det fremgar af figur 8.39, er dronebillederne pa baggrund af ovenstdende taget fra
Fabriksparken 3 i flere retninger og med varierende hgjder /bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.39: De rgde markeringer og tal angiver placeringen for dronebillederne med retning mod de omkringliggende omrader.
For hver placering er der taget dronebilleder i henholdsvis 5, 10, 15, 20 og 25 meters hgjde /bilag Indbliksgener/.

Indbliksgener i en ostlig retning

Som det fremgar af figur 8.40 og 8.41, er udsynet fra Fabriksparken 3 til eksisterende boliger i

Glostrup Kommune vaesentligt begraenset af Vestskoven pa henholdsvis gst og vestsiden af Ring 3
/bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.40: Dronebillede i 25 meters hgjde, svarende til punkt 1 i figur 8.39. Jaeevnfgr lokalplanforslaget er dette punktet for
placeringen af tarnet pa op til 8 etager /bilag Indbliksgener/.

Figur 8.41: Dronebillede i 20 meters hgjde, svarende til punkt 2 i figur 8.39. Jaevnfgr lokalplanforslaget planlaegges der for op til 6
etager ved denne placering /bilag Indbliksgener/.



https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/25pn0j3m/bilag-7-miljoenotat-vurdering-af-indbliksgener-af-23-04-2025.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv paG Fabriksparken 3

Indbliksgener i sydlig retning
Udsynet fra de sydlige boliger pa Fabriksparken 3 fremgar af figur 8.42 og 8.43. Der endnu ikke

udarbejdet lokalplanforslag for nabomatriklerne til Fabriksparken 3. Derfor vil vurderingen af
lokalplanforslaget i forhold til kommende boligbyggerier blive vurderet ud fra principperne for

udviklingen af Hersted Industripark og kommuneplanrammen for Ringbykvarteret, BE11

(Kommuneplan 2022 — 2034) samt eksisterende forhold /bilag Indbliksgener/.

Som det fremgar af figur 8.42 og 8.43, er der ingen vinduer mod planomradet pa de eksisterende
erhvervsbygninger med undtagelse af porten markeret med rgd ring pa figur 8.42. Afstanden fra
porten til omradets sydlige matrikelgraense er ca. 70 meter. Der vurderes ikke at vaere indbliksgener
i forhold til de eksisterende erhvervsbygninger i sydlig retning /bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.42: Dronebillede i 20 meters hgjde, svarende til punkt 3 i figur 8.39. Jeevnfgr lokalplanforslaget planlaegges der for op til
6 etager ved denne placering /bilag Indbliksgener/. Port med vinduer er markeret med rgd ring.
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Figur 8.43: Dronebillede i 15 meters hgjde, svarende til punkt 4 i figur 8.39. Jaevnfgr lokalplanforslaget planlaegges der for op til
6 etager ved denne placering /bilag Indbliksgener/.

Der planlaegges for udendgrs opholdsarealer til stueetagen og altaner pa facaden mod syd samt
gulv-til-loft vinduer og d@re pa hele facadens udstraekning, se figur 8.44.
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Figur 8.44: Facadestudie af sydfacaden /LP-forslag/.
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Jeevnfer principper for udviklingen af Hersted Industripark skal kantzoner mod syd som

udgangspunkt vaere 5 meter. Med en afstand til matrikelskel mod syd pa henholdsvis ca. 18 meter
og ca. 39 meter vil bebyggelsen i omradet mod syd i worst case vaere beliggende ca. 23-44 meter
fra naervaerende bebyggelse /bilag Indbliksgener/.

Omradet syd for bebyggelsen pa Fabriksparken 3 er blandt andet udlagt til grgnt areal med
beplantning og parkeringsareal /bilag Indbliksgener/.

Mod syd etableres Vandstien, som er en cykel- og gangsti, hvilket kan medf@re indbliksgener for
beboerne i stueetagen. Der etableres hgje buske pa siderne af terrasserne saledes indbliksgenerne
begraenses. Fglgende ville kunne begraense indbliksgenerne yderligere:

- Afskeermning ved forsiden af terrasserne, for eksempel i form af beplantning
- Brystninger ved vinduer og terrassedgre/bilag Indbliksgener/.

Indbliksgener i vestlig retning
Udsynet fra de vestlige boliger pa Fabriksparken 3 fremgar af figur 8.45 og 8.46. Der endnu ikke

udarbejdet lokalplanforslag for nabomatriklerne til Fabriksparken 3. Derfor vil vurderingen af
lokalplanforslaget i forhold til kommende boligbyggerier blive vurderet ud fra principperne for

udviklingen af Hersted Industripark og kommuneplanrammen for Ringbykvarteret, BE11 samt

eksisterende forhold /bilag Indbliksgener/.

Som det fremgar af figur 8.45 og 8.46, er der to vinduer og en port mod Fabriksparken 3 pa de
eksisterende erhvervsbygninger markeret med rgd ring pa figur 8.46. Det vurderes, at de to vinduer
kan vaere kontor, kantine eller lignende. Afstanden fra vinduerne til omrddets vestlige
matrikelgraense er ca. 120 meter, og afstanden fra porten til planomradets vestlige matrikelgraense
er ca. 50 meter. Indbliksgenerne i forhold til de eksisterende erhvervsbygninger i vestlig retning

vurderes at veere meget begranset /bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.45: Dronebillede i 20 meters hgjde, svarende til punkt 5 i figur 8.39. Jaevnfgr lokalplanforslaget planlaegges der for op til
6 etager ved denne placering /bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.46: Dronebillede i 10 meters hgjde, svarende til punkt 6 i figur 8.39. Jaevnfgr lokalplanforslaget planlagges der for op til
6 etager ved denne placering /bilag Indbliksgener/. Vinduer og port er markeret med rgde ringe.

Der planlaegges for udendgrs opholdsarealer til stueetagen og altaner i glas, saledes uden
afskaermning pa facaden mod vest samt gulv-til-loft vinduer og dgre pa hele facadens udstrakning,
se figur 8.47 /bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.47: Facadestudie af vestfacaden /LP-forslag/.
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Jeevnfer principper for udviklingen af Hersted Industripark skal kantzoner mod vest som
udgangspunkt vaere 5 meter. Med en afstand til matrikelskel mod vest pa henholdsvis ca. 8 meter,
ca. 10 meter og ca. 15 meter vil bebyggelsen i omradet mod vest i worst case vaere beliggende ca.
13-20 meter fra naervaerende bebyggelse /bilag Indbliksgener/.

Den gverste etage er trukket 1,5 meter tilbage i forhold til resten af bebyggelsen, hvilket tilsvarende
vil pge afstanden til kommende bebyggelse mod vest /bilag Indbliksgener/.

Bebyggelsen omfatter 9 lejligheder pr. etage mod vest. Safremt udformningen af matriklen mod
vest bibeholdes i sin nuvaerende form, vurderes det umiddelbart, at det er 7 lejligheder pr. etage (5
etager), der kan vaere i en afstand af 13-20 meter fra kommende bebyggelse mod vest i worst case,
svarende til 35 lejligheder. Imidlertid vil 7 lejligheder pa den gverste etage (6. etage) veere yderligere
trukket 1,5 meter tilbage, svarende til 14,5-21,5 meter fra kommende bebyggelse mod vest /bilag

Indbliksgener/.

Indbliksgener i nordlig retning
Udsynet fra de nordlige boliger pa Fabriksparken 3 fremgar af figur 8.48 og 8.49. Der endnu ikke

udarbejdet lokalplanforslag for nabomatriklerne til Fabriksparken 3. Derfor vil vurderingen af
lokalplanforslaget i forhold til kommende boligbyggerier blive vurderet ud fra principperne for

udviklingen af Hersted Industripark og kommuneplanrammen for Ringbykvarteret, BE11 samt

eksisterende forhold/bilag Indbliksgener/.

Som det fremgar af figur 8.48 og 8.49, er der et vinduesparti pa den eksisterende erhvervsbygning
nord for Fabriksparken markeret med rgd ring pa figur 8.48. Det vurderes, at vinduespartiet kan
vaere kontor eller lignende. Som det fremgar af figur 8.50, er der en dbning/port i erhvervsbygningen
umiddelbart nord for omradet markeret med rgd ring. Afstanden fra vinduespartiet til omradets
nordlige matrikelgraense er ca. 125 meter, og afstanden fra dbningen/porten til omradets nordlige
matrikelgraense er ca. 9 meter. Indbliksgenerne i forhold til de eksisterende erhvervsbygninger i

nordlig retning vurderes at vaere meget begraenset /bilag Indbliksgener/.
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Figur 8.48: Dronebillede i 20 meters hgjde, svarende til punkt 7 i figur 8.39. Jaevnfgr lokalplanforslaget planlaegges der for op til 6
etager ved denne placering/bilag Indbliksgener/. Vinduesparti er markeret med rgd ring.

Figur 8.49: Dronebillede i 5 meters hgjde, svarende til punkt 7 i figur 8.39. Jaevnfgr lokalplanforslaget planleegges der for op til 6
etager ved denne placering /bilag Indbliksgener/.
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Figur8.50: Dronebillede i 5 meters hgjde /bilag Indbliksgener/.

Der planlaegges hverken for udendgrs private opholdsarealer til stueetagen eller altaner pa facaden
mod nord, se figur 8.51. Imidlertid planlaegges der for gulv-til-loft vinduer og dgre pa hele facadens
udstraekning /bilag Indbliksgener/.

MNord P-huset Karréen
Figur 8.51: Facadestudie af nordfacaden /LP-forslag/.
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Jeevnfgr principper for udviklingen af Hersted Industripark skal kantzoner mod nord som
udgangspunkt veere 3 meter. Med en afstand til matrikelskel mod nord pa ca. 13 meter vil
bebyggelsen i omradet mod nord i worst case veere beliggende ca. 16 meter fra naerveerende
bebyggelse /bilag Indbliksgener/.

Den gverste etage er trukket 1,5 meter tilbage i forhold til resten af bebyggelsen, hvilket tilsvarende

vil gge afstanden til kommende bebyggelse mod nord /bilag Indbliksgener/.

Bebyggelsen omfatter 4 lejligheder pr. etage mod nord. Det vurderes, at det er 4 lejligheder pr.
etage (5 etager), der vil veere i en afstand af ca. 16 meter fra bebyggelsen i omradet mod nord i
worst case, svarende til 20 lejligheder. Imidlertid vil 4 lejligheder pa den gverste etage (6. etage)
veere yderligere trukket 1,5 meter tilbage, svarende til 17,5 meter fra kommende bebyggelse mod
nord. Hertil har den nordligste lejlighed i vestflgjen to gulv-til-loft vinduer i facaden mod nord, der
imidlertid er beliggende lengere fra den nordlige matrikel end de gvrige lejligheder /bilag

Indbliksgener/.

8.17.8 O-alternativet - Indbliksgener

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages, og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtaegt nr. 5 med en fortseettelse af omradets anvendelse som industri
og erhverv. | 0-alternativet ma der blandt andet maksimalt etableres 3 etager a tre meter.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.

8.17.9 Kumulative forhold - Indbliksgener

Det vurderes, at der kan veere kumulative forhold vedrgrende indbliksgener i forbindelse med
udviklingen af planomraderne i Hersted Industripark. Eksisterende industri- og erhvervsomrade
a&ndres til bolig- og erhvervsomrade, hvor kommende boliger kan etableres som karréstruktur og
saledes forholdsvist taet pa matrikelgreenserne. Hertii ma den kommende bebyggelsen i
Ringbykvarteret opfgres med maksimalt 6 etager og en maksimal bygningshgjde pa 24 meter. Ved
bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres tilbagetrukket. Efter konkret
arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op til 9 etager. Saledes vurderes de

kumulative forhold at medfgre en indvirkning pa indbliksgener.
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8.17.10 Miljgvurdering - Indbliksgener

Indbliksgenerne i forhold til de eksisterende erhvervsbygninger i vestlig og nordlig retning vurderes
at vaere meget begraenset. Der vurderes ikke at vaere indbliksgener i forhold de eksisterende
erhvervsbygninger i sydlig retning.

Der er ikke indbliksgener fra Fabriksparken 3 til boligerne pa den modsatte side af Ring 3 i Glostrup
Kommune, da Vestskovens beplantning skaermer for udsynet, og afstanden vurderes at veere for
stor til at give gener.

Mod syd planlaegges der for udendgrs opholdsarealer til stueetagen og altaner pa facaden samt
gulv-til-loft vinduer og dgre pa hele facadens udstraekning. Med en afstand til matrikelskel mod syd
pa henholdsvis ca. 18 meter og ca. 39 meter vil bebyggelsen i omradet mod syd i worst case veere
beliggende ca. 23-44 meter fra naervaerende bebyggelse. Omradet syd for bebyggelsen er i
naervaerende omrade blandt andet udlagt til grent omrade med beplantning. Mod syd etableres
Vandstien, som er en cykel- og gangsti, hvilket kan medfgre indbliksgener for beboerne i stueetagen.
Ferdslen forventes at blive moderat, og generne fra indblik vurderes derfor moderate. Der
etableres hgje buske pa siderne af terrasserne, saledes indbliksgenerne begraenses. Fglgende ville
kunne begrzaense indbliksgenerne yderligere:

- Afskaermning ved forsiden af terrasserne, for eksempel i form af beplantning
- Brystninger ved vinduer og terrassedgre

Safremt der ikke etableres afskeermning foran terrasserne, og der skulle opleves indbliksgener, har
beboeren muligheden for selv at opseaette flytbare plantebede eller gardiner. Det vurderes saledes
ikke at veere ngdvendigt, at etablere hverken afskeermning pa forsiden af terrasserne eller
brystninger i stueetage. Her laegges der vaegt pa, at der kun forventes moderat faerdsel foran
lejlighederne.

Mod vest planlagges der for udendgrs opholdsarealer til stueetagen og altaner i glas, saledes uden
afskaermning pa facaden samt gulv-til-loft vinduer og dgre pa hele facadens udstraekning. Med en
afstand til matrikelskel mod vest pa henholdsvis ca. 8 meter, ca. 10 meter og ca. 15 meter vil
bebyggelsen i omradet i worst case vaere beliggende ca. 13-20 meter fra naervaerende bebyggelse.
Den gverste etage er trukket 1,5 meter tilbage i forhold til resten af bebyggelsen, hvilket tilsvarende
vil gge afstanden til kommende bebyggelse mod vest. Safremt udformningen af matriklen mod vest
bibeholdes i sin nuvaerende form, vurderes det umiddelbart, at det i worst case er 35 lejligheder,
der kan vaere i en afstand af 13-20 meter fra kommende bebyggelse mod vest og 7 lejligheder, der

kan vaere i en afstand af 14,5-21,5 meter. Der planlaegges ydermere en gangsti langs facaden mod
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vest, hvor gaende vil have indkig pa boligerne, szerligt i stueetagen, hvor der ogsa er terrasser.
Faerdslen forventes at blive relativt marginal og generne fra indblik vurderes saledes sma.
Folgende ville kunne begraense indbliksgener pa stueetagen:

- Afskeermning pa siderne af terrasserne, for eksempel i form af beplantning eller hegn
- Afskeermning ved forsiden af terrasserne, for eksempel i form af beplantning
- Brystninger ved vinduer og terrassedgre

Safremt der ikke etableres afskeermning foran terrasserne, og der skulle opleves indbliksgener, har
beboeren muligheden for selv at opsaette flytbare plantebede eller gardiner. Det vurderes derfor
ikke at veere ngdvendigt, at etablere hverken afskeermning pa forsiden af terrasserne eller
brystninger i stueetage. Her laegges der vaegt pa, at der kun forventes marginal feerdsel foran
lejlighederne.

Mod nord planlaegges der hverken for udendgrs private opholdsarealer til stueetagen eller altaner
pa facaden. Imidlertid planleegges der for gulv-til-loft vinduer og dgre pa hele facadens udstraekning.
Med en afstand til matrikelskel mod nord pa ca. 13 meter vil bebyggelsen i omradet i worst case
veere beliggende ca. 16 meter fra naerveerende bebyggelse. Den gverste etage er trukket 1,5 meter
tilbage i forhold til resten af bebyggelsen, hvilket tilsvarende vil gge afstanden til kommende
bebyggelse mod nord. Det vurderes, at det i worst case er 20 lejligheder, der kan vaere i en afstand
af 16 meter fra kommende bebyggelse mod nord, og 4 lejligheder der vil vaere i en afstand af 17,5
meter. Hertil har den nordligste lejlighed i vestflgjen to gulv-til-loft vinduer i facaden mod nord, der
imidlertid er beliggende leengere fra den nordlige matrikel end de gvrige lejligheder.

Der planlaegges ydermere en gangsti langs facaden mod nord, hvor gaende vil have indkig pa
boligerne, saerligt i stueetagen. Fardslen forventes at blive relativt marginal og generne fra indblik
vurderes derfor sma.

Felgende ville kunne begraense indbliksgener pa stueetagen:
- Brystninger ved vinduer og terrassedgre

Mod @st planlaegges der hverken for udendgrs private opholdsarealer til stueetagen eller altaner pa
facaden. Imidlertid planlaegges der for gulv-til-loft vinduer og dgre pa hele facadens udstrakning.
Ved gstfacaden kan der veere mulighed for ophold, cykelparkering og en sti. Her vil forbipasserende
have indkig pa boligerne, seerligt i stueetagen. Faerdslen forventes at blive relativt marginal og

generne fra indblik vurderes derfor sma.
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Felgende ville kunne begraense indbliksgener pa stueetagen:
- Brystninger ved vinduer og terrassedgre

Idet der planlaegges for altaner pa facaden henholdsvis mod syd og vest samt gulv-til-loft vinduer og
dgre pa samtlige facader kombineret med den korteste afstand til kommende bebyggelse pa de
omkringliggende matrikler, vurderes det, at der kan forekomme indbliksgener mod henholdsvis syd,
vest og nord. For at begreense indbliksgener kan den nederste del af vinduer og dgre eller altanerne
udfgres som matteret mod syd og vest. Sidestykker pa altanerne vil ogsa kunne begraense
indbliksgener.

Indbliksgener pad altaner forventes generelt at blive stgrst fra mennesker, der befinder sig pa
lokalplanomradets egne altaner (narmeste naboer) og ikke i lige sa hgj grad fra mennesker uden
for bygningen. Det vurderes saledes vigtigere at etablere afskaermning pa altanernes sider frem for
pa forsiden af altanen.

Imidlertid kan der i forbindelse med kommende bebyggelse pa matriklerne syd, vest og nord for
Fabriksparken 3 blive planlagt for redningsvej, groanne omrader med videre ind mod naerveerende
omrade, hvilket vil gge afstanden mellem bebyggelserne. Hertil skal kommende bebyggelse
overholde lysafstandsforholdet jeevnfgr principper for udviklingen af Hersted Industripark. Saledes
vurderes det, jeevnfgr bygningsreglementets krav til afstand mellem bebyggelse og skel, at jo hgjere
kommende bebyggelse pa de omkringliggende matrikler er, jo stgrre afstand til skel, hvilket
vurderes at bidrage til reducerede indbliksgener bebyggelserne imellem.

Kommende bebyggelse er beliggende i eksisterende erhvervsomrade, som er under omdannelse til
etagebebyggelse, saledes er planomradet ikke beliggende i et eksisterende gammelt villakvarter,
hvor bebyggelsen vil dominere i forhold til de omkringliggende boliger.

Hertil vurderes det, at projektet vil skabe teethed i byen, hvilket genererer byliv og saledes betragtes
som et positivt resultat af byforteetning.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre en hgjere bebyggelse med opholdsarealer, altaner og
gulv- til loftvinduer vurderes det, at indvirkningen vil vaere stgrre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en mindre negativ indvirkning pa
miljpet.

Mindre negativ indvirkning: Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad, hvor det ikke vurderes, at afveergende
eller kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.
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8.17.11 Afveerge - Indbliksgener
Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer en vaesentlig negativ
indvirkning pa indbliksgener.

8.17.12 Overvagning - Indbliksgener
Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af indbliksgener i forbindelse med planen.

8.18 Eksisterende forhold - Vindforhold
Der er én bygning pad ejendommen med et bebygget areal pa 3.460 m2. Erhvervsejendommen,
Fabriksparken 3, er opfert i 1965.

Beplantningen pa ejendommen er meget begraenset og vurderes saledes ikke at have en
turbolensdeempende effekt i forhold til vindpavirkning.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er omfattet af og reguleret af Byplanvedtaegt nr. 5: Hersted

Industripark fra 1964, hvor delomraderne er udlagt til vejanlaeg. Der er henholdsvis treeer langs med
og i vejanlaeggene, hvilket bidrager til at reducere vindhastighederne i delomrade 2 og 3.

8.19 Fremtidige forhold — Vindforhold
Svend Ole Hansen ApS har i juni 2025 udfgrt en vurdering af vindmiljget omkring det kommende
byggeri pa Fabriksparken 3.

Det kommende byggeri omgives henholdsvis mod syd, @¢st og vest af bygninger med varierende
hgjde og bebyggelsestathed, og den fremherskende vind kommer fra syd, sydvest og vest /bilag

vind/.

Store bygninger og taettere bebyggelsesgrad vil have en bremsende effekt pa den indkommende
vind, hvor de omgivende bygninger blandt andet medfgrer lavere vindhastigheder for de
fremherskende vindretninger. Endvidere medfgrer en hgj bebyggelsesgrad, at der kan opsta
turbulens, hvilket kan vaere ugunstigt for komforten i forbindelse med vindmiljget. Skovomrader,
som omradet nordgst for byggeriet, fgrer ikke i samme grad til potentielt generende turbulens

/bilag vind/.

Vindforholdene ved byggeriet styres af den overordnede vindpavirkning samt byggeriets og de
naermeste nabobygningers sendring af den indkommende vind /bilag vind/.

Herunder skitseres overordnede problematikker vedrgrende vindstremninger omkring byggerier og
tiltag til forbedring af vindmiljget i form af leegivere /bilag vind/.
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Vindstromninger omkring bygninger

Vindens strgmning omkring en bygning er med til at fastlaegge vindmiljget ved terreen. Ved mgdet
med en bygning vil vinden bremses, og der dannes overtryk i vindsiden og undertryk i laesiden og pa
siderne af bygningen i forhold til trykket i det frie vindfelt. Disse trykforskelle vil saette en stremning
i gang i retning fra det hgjere tryk mod det lavere tryk, og strégmningen er iseer kraftig i omradet
langs bygningens sider. Hastigheden af strgmningen er stor, hvis trykforskellen er stor.

Bygningens geometri er bestemmende for omfang og megnster i turbulensdannelse og leezoner. |
forhold til kantede konstruktioner vil runde former eller former med afrundede hjgrner give en
mere turbulensfri vindstremning, imidlertid med vaesentligt forggede vindhastigheder. Ved
eventuelle hjgrner i vindsiden af en bygning dannes markante hjgrneturbulenser /bilag vind/.

| samlede bebyggelser pavirkes vindmiljget efter samme principper som ved fritstdende bygninger,
men kompleksiteten i turbulens og laezoner stiger med antallet af bygninger. Bebyggelsesmgnstret,
form og hgjde samt afstandene mellem bygninger er ogsa vigtige faktorer. Omrader med en tat be-
byggelsesgrad vil generelt have mindre vind end i et dbent landskab, imidlertid kan vinden veere
mere uforudsigelig og turbulent /bilag vind/.

Imellem bygninger i samlede bebyggelser vil der ogsa kunne opsta korridoreffekter, hvor
bygningerne er arrangeret saledes, at vinden vil kunne fa et frit forlgb mellem bygningerne i lange,
abne korridorer. Disse korridorer vil kunne medfgre en risiko for forhgjede vindhastigheder, da
vinden tvinges uden om de tilstgdende bygninger. Disse korridorer vil, hvis de snaevrer ind langs
vindens forlgb, endvidere kunne fgre til en tragtvirkning, hvorved vinden yderligere accelereres som
felge af vind-korridorens indsnaevrede tvaersnit. Samme effekter vil ligeledes kunne opleves i smalle

passager og porte /bilag vind/.

Leegivere

| uderum for eksempel altaner, terrasser, taghaver, gard- og haverum er la for vinden helt
afggrende for brugsveerdien. Effektiv form- og laegivning kan gge kvaliteten af et omrade og
forleenge udeopholdssasonen. La kan skabes med laeskaerme eller levende hegn /bilag vind/.

Levende hegn af buske og traeer er gode laegivere, idet abningerne mellem planternes blade og
grene tillader vinden at bevaege sig tvaers igennem, hvorved vinden bremses mere diffust, saledes
at der ikke opstar store generende hvirvler pa laesiden. Stedsegrgnt anbefales, hvor der er et
generelt gnske om forbedringer af vindmiljget aret rundt. Lgvfeeldende beplantning kan anvendes,
hvor man hovedsageligt gnsker forbedring i sommerhalvaret - dette kan for eksempel veere aktuelt,

hvor der etableres udeservering.
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Der bgr tages hgjde for tiden, det tager, fgor beplantningen har naet den gnskede stgrrelse, og den
tilsigtede leegivning dermed er opnaet. Der kan ogsa vaere begransning for, hvor tykt et jordlag, der
kan plantes pa, for eksempel nar der plantes pa daek. Dette har betydning for beplantningens

endelige stgrrelse /bilag vind/.

Taette leeskaerme yder mest lze umiddelbart bag skeermene — dog her med risiko for turbulens.
Perforerede skeerme giver mindre turbulensdannelse omkring laegiveren. Laevirkningen afhaenger
saledes af lagiverens taethed. En perforeringsgrad, sa skeermen er 1/3 aben, fgrer normalt til
effektive laegivere. Den optimale leeskeerm har en perforeringsgrad med stgrst teethed nede ved
jorden og stgrre abenhed gverst /bilag vind/.

Ovenstaende principper er illustreret i figur 8.52.
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Figur 8.52: Laegivere: Bevoksning (til venstre) giver pa grund af dens gennemtraengelighed god |z ved at reducere
store hvirveldannelser. Teette laeskeerme (gverst til hgjre) kan medfgre risiko for kraftig turbulens bag skeermene,
mens abninger i skaermene (nederst til hgjre) reducerer denne /bilag vind/.

De overordnede fokusomrader med aktivitetsniveau, der indgar af vurderingen af vindmiljget pa
Fabriksparken 3, fremgar af figur 8.53. Endvidere vurderes det, at altanerne indrettes til leengere

ophold /bilag vind/.

Det forudsaettes, at placering af beplantning, som vist i planforslaget samt stgrrelse og taethed, ikke

er endeligt fastlagt /bilag vind/.
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Figur 8.53: Overordnede fokusomrader med aktivitetsniveau pa Fabriksparken 3 /bilag vind/.

Byggeriet ligger relativt beskyttet med lsegivende nabobyggerier for de fremherskende

vindretninger /bilag vind/.

De ydre kantzoner
Der indrettes omrader til laengere ophold i de vestlige og sydlige kantzoner. Vinkelret pa facaderne

er der indikeret haekke eller lignende afskeermninger i planforslaget, som vil forbedre vindmiljget
omkring disse omrader. Det anbefales, at disse laegivere indrettes under hensyntagen til de tiltag,
der blev skitseret under laegivere. Safremt lsegiverne udfgres med den anbefalede taethed og hgjde,
vurderes det, at der i disse kantzoner vil vaere et acceptabelt vindmiljg /bilag vind/.

Der planlaegges for terrasse med siddepladser i byggeriets sydvestlige hjgrne ved feelleshuset.
Omrader omkring hjgrner pa store bygninger er ofte vindudsatte, sa det anbefales pa den baggrund,
at der omkring siddeomradet opseettes lokale lsegivere, der kan sikre et acceptabelt vindmiljg for

brugerne. Det kan anbefales, at haekkene skal have en hgjde pa minimum 1,4 meter og gerne hgjere,
for at kunne yde effektiv lsegivning for en siddende person umiddelbart bag haekken /bilag vind/.



https://albertslund.dk/media/jl3i5jwb/bilag-15-vindmiljoevurdering-af-18-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/jl3i5jwb/bilag-15-vindmiljoevurdering-af-18-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/jl3i5jwb/bilag-15-vindmiljoevurdering-af-18-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/jl3i5jwb/bilag-15-vindmiljoevurdering-af-18-06-2025.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

Gdrdrummet

Byggeriet bestar af en karréstruktur af fire flgje, der lukker sig om et gardrum i midten, og det yder
saledes en vis vindmaessig beskyttelse for garden. Vindforholdene i gangarealerne i gardrummet
vurderes generelt at veere acceptable uden yderligere tiltag /bilag vind/.

Vindforholdene i opholdsomraderne og altanerne kan imidlertid opleves som ubehagelige /bilag

vind/.

Byggeriets karréstruktur betyder, at det er byggeriets hgjde samt gardrummets udstraekning i
planet, der er afggrende for hvor meget vind, der vil sgge ned i selve gardrummet. Dette kan for
nogle vindretninger fgre til ubehagelige forhold for gardrummets og de gardvendte altaners
brugere. Der planlagges for traeer og legeplads i gdrdrummet, som kan bidrage til, at vinden ikke
slar ned i gardrummet, men det anbefales, at taetheden af lsegiverne forgges /bilag vind/.

De overordnede forhold kan forbedres ved hjeelp af traer, pergolaer, lysthuse og g@vrige
forhindringer i hgjden. Disse kan forhindre, at vinden slar ned i gardrummet /bilag vind/.

| opholdsomrader og terrasser langs facaderne i karréens gardrum, kan accelererende vinde vaere
til gene ved lavt aktivitetsniveau. Som laegivende foranstaltninger vil skillevaegge, raekvaerker, buske
med videre blive placeret vinkelret ud fra facaden, hvilket vil medfgre en gavnlig effekt. Endvidere
planleegges der for haekke vinkelret pa facaderne, som vurderes gunstige for vindmiljget. Det
anbefales, at haekkene skal have en hgjde pa minimum 1,4 meter og gerne hgjere for at kunne yde
effektiv laegivning for en siddende person umiddelbart bag hakken /bilag vind/.

Port til gardrummet
Der er en port til gardrummet i den sydlige flgj, hvor vinde kan sgge gennem abningen ind i garden,

hvilket kan medfgre generende hvirvler, og der kan opleves kraftig vind og uroligt vindmiljg i og ved
abningerne. Endvidere vil vinden gennem porten medfgre en pavirkning af den g@vrige del af
gardrummet. En generel spredt beplantning i gardrummet, i form af buske og treeer, vil i nogen grad
virke turbulensdeempende og have en generel laegivende effekt. Hvis der indrettes opholdsomrader
i neerheden af abningerne, bgr der indfgres lokale, laegivende tiltag imellem opholdsomraderne og
abningerne. Det anbefales, at disse laegivere indrettes under hensyntagen til de tiltag, der blev
skitseret under laegivere /bilag vind/.

Opholdsareal sydest for bebyggelsen
Det generelle vindmiljg i opholdsarealet syd@st for bebyggelsen er forventeligt tilstreekkelig som

folge af beplantningen og den afskaermning, der ydes af stgjvaeggen mod @st og syd og de to

planlagte cykelskure umiddelbart mod vest. Det er oplyst, at disse cykelskure har lukkede gavle,
hvilket forbedrer den afskeermende effekt for vestlige vinde /bilag vind/.
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Det vurderes, at vindmiljget i opholdsarealet kan forbedres yderligere. Det anbefales, at eventuelle
laegivere indrettes under hensyntagen til de tiltag, der blev skitseret under laegivere /bilag vind/.

Altaner
Altanerne er udragende, hvilket bevirker, at de som udgangspunkt vil veere mere vindudsatte end

indeliggende altaner. Altanerne pa karréens udadvendte facader, pa byggeriets vest- og sydfacade,
udfgres med hgje, teette vaern. Disse vaern vurderes at vaere tilstraekkelige til at sikre et acceptabelt

vindmiljg pa altanerne /bilag vind/.

Altanerne pa facader, der vender ind mod gardrummet, pa den nordlige og @stlige lange,
planlaegges udfgrt med abne vaern. De abne vaern vil ikke i sig selv have gunstig effekt pa vindmiljget
pa altanerne. Det vurderes, at det bedste vindmiljg opnas, hvis veernene udformes som laegivere
under hensyntagen til de tiltag, der blev skitseret under laegivere. Imidlertid vurderes det, at de
gardvendte facader er mindre vindudsatte end de udadvendte facader, hvilket forventeligt vil vaere
nok til at sikre et acceptabelt vindmiljg pa disse altaner /bilag vind/.

Anbefalede tiltag
Af figur 8.54 fremgar tiltag som vist i planforslaget med grgnt og de anbefalede supplerende tiltag

med blat /bilag vind/.
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Overordnet set vurderes det, at der kan opnas et acceptabelt vindmiljg i udendgrsarealerne omkring
bebyggelsen pa Fabriksparken 3, safremt de anbefalede supplerende tiltag skitseret pa figur 8.54

etableres /bilag vind/.

Endvidere vurderes det, at bebyggelsen pa Fabriksparken 3 ikke vil medfgre en negativ effekt pa
vindmiljget i omradet /bilag vind/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlagges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Delomrade 2 er to gst/vest gaende fordelingsveje i henholdsvis rammeomrade BEQ9 - Kirkevaenget
og BE11 - Ringbyskvarteret jevnfer Albertslund Kommuneplan 2022-2034. Delomrade 3 er nord/syd

gaende vej og er saledes ikke pavirket af den dominerende vindretning.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrade 2 og 3. Der kan med
naervaerende planforslag saledes ikke opfgres bebyggelse, der kan pavirke vindmiljget.

Vindpavirkning i delomrade 2 eri juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse med miligvurderingen

af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted
Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det blandt andet, at Kirkevaenget er beliggende i
delomradets sydgstlige hjgrne, lige syd for Stationsbyen, og det vil vaere en fordel ikke at orientere
for mange gader langs de hgjere bygninger med de dominerende vindretninger. Ringbyskvarteret
er i Masterplanens fase 1 - etape 1 planlagt som et taettere kvarter med hgje bygninger op til 6
etager med typisk karrébebyggelse. Den punktvise hgje bebyggelse forventes, efter en arkitektonisk
vurdering, etableret ved veje ind til og i omradet. Dette kan medfgre sandsynlighed for forringet
vindkomfort pa grund af de taette, hgje bebyggelser.

Af miljgvurderingen fremgar det endvidere, at der jeevnfgr Masterplan Hersted 2045 er angivet to

hgje bygninger pa hver side af Bygaden ved indgangen til Smedeland Boulevard, hvilket kan medfgre
vaesentligt forringet vindkomfort i delomrade 3. Den negative effekt omkring de hgje bygninger kan
mindskes ved for eksempel at traekke dem tilbage fra gaden, eventuelt pa et 1-2 etager hgj base,
hvormed den forstaerkede vind ikke nar gadeplan.

Delomrade 3 med det lange lige strgg gaende fra syd mod nord kan i de tilfeelde, hvor vinden
kommer fra nord eller syd, medfgre et ugunstigt vindmiljg, idet den forventede hgje bebyggelse

langs delomrade 3 kan medfgre en forggelse af vindhastigheden.
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8.20 O-alternativet - Vindforhold

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages, og omradets udvikling
vil vaere i henhold til Byplanvedtaegt nr. 5, hvor den maksimale bygningshgjde i planomradet er 3
etager a tre meter. Safremt det eksisterende plangrundlag udnyttes fuldt ud, kan det medfgre
@ndret vindforhold omkring planomradet, da det potentielt kan afstedkomme en mindre forhgjelse
af den eksisterende bygningshgjde i planomradet.

Dermed vurderes 0-alternativet at medfgre en ubetydelig negativ indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af

planen.

8.21 Kumulative forhold - Vindforhold

Det vurderes, at der kan veere kumulative forhold, da Hersted Industripark i dag er preeget af lavt
byggeri og i forbindelse med omdannelsen til blandet bolig- og erhvervsomrade, vil bolighgjderne i
omradet gges. Dette vurderes at fa en indflydelse pa den samlede vindpavirkning i Hersted
Industripark, da den ggede bygningshgjde generelt i omradet kan medfgre gget risiko for
korridoreffekter. Endvidere wvurderes den fysiske udformning af Smedeland Boulevard og
beplantningen i Hersted Industripark at begraense vindpavirkningen i hele omradet.

8.22 Miljgvurdering - Vindforhold
Fabriksparken 3

Byggeriet ligger relativt beskyttet med laegivende nabobyggerier for de fremherskende
vindretninger.

Der indrettes omrader til leengere ophold i de vestlige og sydlige kantzoner. Vinkelret pa facaderne
er der indikeret haekke eller lignende afskarmninger i planforslaget, som vil forbedre vindmiljget.
Safremt laegiverne udfgres med den anbefalede taethed og hgjde, vurderes det, at der i disse
kantzoner vil vaere et acceptabelt vindmiljg. Der planlaegges for terrasse med siddepladser i
byggeriets sydvestlige hjgrne ved falleshuset. Omrader omkring hjgrner pa store bygninger er ofte
vindudsatte, sa det anbefales pa den baggrund, at der omkring siddeomradet ved faelleshuset
opsaettes lokale leegivere, der kan sikre et acceptabelt vindmiljg for brugerne.

Byggeriet bestar af en karréstruktur af fire flgje, der lukker sig om et gardrum i midten, og det yder
saledes en vis vindmaessig beskyttelse for garden. Vindforholdene i gangarealerne i gardrummet
vurderes generelt at vaere acceptable uden yderligere tiltag. Vindforholdene i opholdsomraderne
og altanerne kan imidlertid opleves som ubehagelige. Byggeriets hgjde samt gardrummets

udstraekning er afggrende for hvor meget vind, der vil sgge ned i selve gardrummet. Dette kan for
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nogle vindretninger fgre til ubehagelige forhold for gardrummets og de gardvendte altaners
brugere. Der planlagges for traeer og legeplads i gardrummet, som kan bidrage til, at vinden ikke
slar ned i gardrummet, men det anbefales, at teetheden ad laegiverne forgges. De overordnede
forhold kan forbedres ved hjeelp af traeer, pergolaer, lysthuse og @vrige forhindringer i hgjden, som
kan forhindre, at vinden slar ned i gardrummet. | opholdsomrader og terrasser langs facaderne i
karréens gardrum, kan accelererende vinde veere til gene ved lavt aktivitetsniveau. Som laegivende
foranstaltninger vil skillevaegge, reekvaerker, buske med videre blive placeret vinkelret ud fra
facaden, hvilket vil medfgre en gavnlig effekt. Endvidere planleegges der for haekke vinkelret pa
facaderne, som vurderes gunstige for vindmiljget.

| porten til gdrdrummet i den sydlige flgj, kan vinde spge gennem abningen ind i garden, hvilket kan
medfg@re generende hvirvler, og der kan opleves kraftig vind og uroligt vindmiljg i og ved dabningerne.
Endvidere vil vinden gennem porten medfgre en pavirkning af den gvrige del af gardrummet. En
generel spredt beplantning i gardrummet, i form af buske og traeer, vil i nogen grad virke
turbulensdeempende og have en generel laegivende effekt. Hvis der indrettes opholdsomrader i
naerheden af abningerne, bgr der indfgres lokale, lzegivende tiltag imellem opholdsomraderne og
abningerne.

Det generelle vindmiljg i opholdsarealet syd@st for bebyggelsen er forventeligt tilstreekkelig som
folge af beplantningen og den afskaermning, der ydes af stgjvaeggen mod @st og syd og de to
planlagte cykelskure umiddelbart mod vest. Cykelskurene har lukkede gavle, hvilket forbedrer den
afskeermende effekt for vestlige vinde. Det vurderes, at vindmiljget i opholdsarealet kan forbedres
yderligere.

Altanerne er udragende, hvilket bevirker, at de som udgangspunkt vil veere mere vindudsatte end
indeliggende altaner. Altanerne pa karréens udadvendte facader, pa byggeriets vest- og sydfacade,
udfgres med hgje, teette vaern. Disse vaern vurderes at vaere tilstraekkelige til at sikre et acceptabelt
vindmiljg pa altanerne. Altanerne pa facader, der vender ind mod gardrummet, pa den nordlige og
gstlige laenge, planlaegges udfgrt med abne vaern. De dbne vaern vil ikke i sig selv have gunstig effekt
pa vindmiljget pa altanerne. Imidlertid vurderes det, at de gardvendte facader er mindre
vindudsatte end de udadvendte facader, hvilket forventeligt vil veere nok til at sikre et acceptabelt
vindmiljg pa disse altaner.

Det vurderes, at bebyggelsen pa Fabriksparken 3 ikke vil medfgre en negativ effekt pa vindmiljget i

omradet.
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Delomrade 2

Delomrade 2 kan fa et uhensigtsmaessigt vindmiljg, safremt der bliver etableret hgje bebyggelser
ved indgangen til vejanleeggene, hvor der ikke er arbejdet med at optimere vindmiljget. Denne
optimering af vindmiljget vil forega i forbindelse med den konkrete lokalplanlegning af de
tilstsdende matrikler til vejanleeggene.

Delomrade 3

Delomrade 3 gar fra syd mod nord og er saledes ikke pavirket af den dominerende vindretning. Det
forventes, at delomradet vil blive tilplantet med traeer langs med begge sider af vejarealet og i dele
af omradet, hvor der for eksempel kan blive etableret klimatilpasningslgsninger, hvilket kan bidrage
til gunstigt vindmiljg, nar vinden kommer fra nord eller syd.

Overordnet
Overordnet set vurderes det, at der kan opnas et acceptabelt vindmiljg i udendgrsarealerne omkring

bebyggelsen pa Fabriksparken 3, safremt de anbefalede supplerende tiltag etableres.

For delomrade 2 er vindmiljget generelt gunstigt. Safremt vindmiljget ikke optimeres ved
delomrade 2, kan det fa et uhensigtsmaessigt vindmiljg.

For delomrade 3 er vindmiljget generelt gunstigt, men vindhastigheden kan forgges som fglge af
det lange lige strog med hgj bebyggelse langs kanten af delomradet.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre en hgjere vindpavirkning af omradet vurderes det, at
indvirkningen vil veere stgrre end O-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en moderat negativ indvirkning pa
miljget.

Moderat negativ indvirkning: Virkningen vil veere maerkbar i en grad, hvor afvaergende eller kompenserende
foranstaltninger bgr overvejes.
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8.23 Afvaerge - Vindforhold

o Kantzoner - Safremt laegiverne udfgres med den anbefalede teethed og hgjde, vurderes det,
at der i disse kantzoner vil veere et acceptabelt vindmiljg

e Siddeomrader - Det anbefales pa den baggrund, at der omkring siddeomradet opsaettes
lokale leegivere, der kan sikre et acceptabelt vindmiljg for brugerne. Det kan anbefales, at
haekkene skal have en hgjde pa minimum 1,4 meter og gerne hgjere, for at kunne yde
effektiv laegivning for en siddende person umiddelbart bag hak

e Gardrum - de overordnede forhold kan forbedres ved hjalp af traeer, pergolaer, lysthuse og
gvrige forhindringer i hgjden. Disse kan forhindre, at vinden slar ned i gdrdrummet

e Port til gardrummet - Hvis der indrettes opholdsomrader i naerheden af abningerne, bgr der
indfgres lokale, laegivende tiltag imellem opholdsomraderne og abningerne

¢ Altaner - Altanerne er udragende, hvilket bevirker, at de som udgangspunkt vil veere mere
vindudsatte end indeliggende altaner. Der anbefales indeliggende altaner og/eller tzette,
hgje vaern pa altanerne

8.24 Overvagning - Vindforhold
Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning afvind miljget i forbindelse med planen.

8.25 Eksisterende forhold - Byomdannelsesomrade
Luftkvaliteten i planomradet er i dag blandt andet pavirket af de eksisterende virksomheder, der er
beliggende i omradet.

Inden for Fabriksparken 3 er der otte eksisterende virksomheder: Rune A Holding ApS, Rutech ApS,
R4R service ApS, Prof. Tagservice v/Henrik Thomassen, B/A ApS, Tressermgbler.Dk, Ark D Consulting
ApS og Prt Transport ApS, som beskeeftiger sig blandt andet handel og service, elinstallation,
tagdaekning, kapitalandele samt gods- og varetransport /CVR (2025)/. Det vurderes, at den primaere
pavirkning af luftkvaliteten fra virksomhederne pa Fabriksparken 3 er i form af udstgdningsgasser
fra transporten til og fra virksomhederne, som blandt andet omfatter varetransport og
personbilskgrsel.

DJ Miljg & Geoteknik P/S har i 2022 udfgrt en vurdering af den eksisterende lugt- og luftforurening
fra virksomheder i en radius af ca. 300 meter fra Fabriksparken 3, se bilag DJIMG OML. | vurderingen

forudszettes det, at pavirkningen fra de eksisterende virksomheder omkring Fabriksparken 3
overholder geldende lovkrav, saledes overholdes alle relevante graenseveaerdier for maksimale
forureningsbidrag (B-veerdier) og lugt. Det antages pa den baggrund, at B-vaerdien og
greenseveardier for lugt som minimum er overholdt i alle omrader uden for virksomhedens skel,

herunder i de hgjder, som den eksisterende Byplanvedtaegt nr. 5 giver tilladelse til /bilag DIMG
OoML/.



https://datacvr.virk.dk/
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, og det antages, at virksomhederne overholder
krav til byggehgjder i de geeldende lokalplaner i omradet f.eks. Byplanvedtaegt nr. 5 - Hersted
Industripark, og at ingen af virksomhederne har oplag eller aktiviteter, der medf@rer overskridelse
af geeldende B-veerdier for lugt- eller luftforurening.

8.26 Fremtidige forhold - Byomdannelsesomrade

De eksisterende virksomheder omkring planomradet vil Ipbende blive afviklet og omdannet til
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse i takt med byudviklingen af Hersted Industripark. Saledes vil
der vaere en periode pa op til ca. 8 ar, hvor bebyggelsen i Fabriksparken 3 er etableret, og beboerne
er flyttet ind, men hvor nogen af de omkringliggende virksomheder fortsat er i drift. Det er pa den
baggrund ngdvendigt at foretage en vurdering af, hvorvidt virksomhederne i en radius af ca. 300
meter har en udledning af lugt og/eller luftforurenende stoffer, som kan afstedkomme en
overskridelse af de vejledende graenseveerdier for forureningsbidrag med lugt- og/eller
luftforurening ved det kommende byggeri i Fabriksparken 3 /bilag DJIMG OML/.

Vurderingen af miljgpavirkninger fra virksomhederne er indledningsvist screenet med det formal at
klarlaegge, hvorvidt virksomhederne har afkast fra aktiviteter, som kan medfgre udledning af lugt-
og/eller luftforurenende stoffer og herved pavirke det kommende boligomrade. Det er kun de
virksomheder, som i screeningen er vurderet at kunne medfgre en pavirkning af lugt- og/eller
luftforurening i Fabriksparken 3, der er undersggt naermere /bilag DJMG OML/.

Ud af de i alt 22 virksomheder, som er beliggende inden for en radius af ca. 300 meter fra
Fabriksparken 3, se figur 8.55, er der fire virksomheder, hvor det er vurderet, at der er behov for en
naermere undersggelse:

1. Smedeland 26, Snedkerierne A/S: Virksomheden beskaftiger sig med snedkerarbejde til
produktion af mgbler og kgkkeninventar.

2. Smedeland 30, Gastronomiet ApS: Virksomheden beskaeftiger sig med catering af iseer
frokostmaltider til andre virksomheder.

3. Smedeland 36, Tecotek ApS: Virksomheden beskzeftiger sig med smede- og metalarbejder.
4. Smedeland 36C, Mina Istanbul Kebab Produktion ApS: Virksomheden beskaftiger sig
primaert med engroshandel med kgdprodukter samt forarbejdning af ksdprodukter /bilag

DJMG OML/.



https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
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Tecotek
. —J

Mina Kebab

)

Snedkerierne

en radius af ca. 300 meter fra Fabriksparken 3/bilag DJMG OML/.

OML-beregningerne viser, at fra virksomhedernes afkast til Fabriksparken 3 falder
immissionskoncentrationsbidraget med ca. 98-99 %. Immissionskoncentrationsbidraget falder, jo
lengere vaek og jo hgjere receptorpunktet ligger fra afkastet. Selvom graensevaerdien for lugt for
boligomrader er det halve af vaerdien for industriomrader, har det ingen praktisk betydning. Saledes
vurderes det, at ingen af de fire virksomheder vil pavirke Fabriksparken 3 med vaesentlig lugt- eller
luftforurening /bilag DJMG OML/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er saledes et teknisk anleeg i form af vejanleeg og eventuelt et
klimatilpasningsanlaeg, og delomraderne er saledes ikke omfattet af reglerne for lugtgener og anden
luftforurening samt stgv fra virksomheder. Pa den baggrund er en videre vurdering af byomdannelse
for delomrade 2 og 3 irrelevant.



https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/worhnrij/bilag-9-vurdering-af-luft-og-lugtemissioner-af-11-03-2025.pdf
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8.27 0-alternativet - Byomdannelsesomrade

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages, og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtagt nr. 5 med en fortsaettelse af omradets anvendelse som industri
og erhverv.

Som fglge af, at det er forudsat, at virksomhederne i omradet er reguleret af Albertslund Kommune
og saledes overholder alle relevante greenseveaerdier for maksimale forureningsbidrag, vurderes det,

at O-alternativet ikke vil medfgre en indvirkning pa lugt- og/eller luftforureningen i omradet.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af

planen.

8.28 Kumulative forhold - Byomdannelsesomrade

Det vurderes, at der kan vaere kumulative forhold idet det eksisterende antal af virksomheder i
Hersted Industripark vil blive vaesentligt reduceret. Dermed vil den generelle pavirkning af lugt- og
luftforholdene saledes ogsa reduceres i Hersted Industripark i takt med udviklingen af omradet.

8.29 Miljgvurdering - Byomdannelsesomrade

Pa baggrund af gennemgangen af virksomhederne i omradet er det vurderet, at ingen af
virksomhederne har oplag eller aktiviteter, der medfgrer overskridelse af geeldende B-veerdier for
lugt- eller luftforurening i planomradet. OML-beregningerne for de fire virksomheder (Snedkerierne
A/S, Gastronomiet ApS, Tecotek ApS og Mina Istanbul Kebab Produktion ApS) viser, at fra
virksomhedernes afkast til planomradet falder immissionskoncentrationsbidraget med ca. 98-99 %.
Immissionskoncentrationsbidraget falder, jo laengere vaek og jo hgjere receptorpunktet ligger fra
afkastet. Selvom graenseveerdien for lugt for boligomrader er det halve af veerdien for
industriomrader, har det ingen praktisk betydning. Saledes vurderes det, at ingen af de fire
virksomheder vil pavirke planomradet med vaesentlig lugt- eller luftforurening.

Idet vedtagelsen af lokalplanen ikke vil medfgre pavirkning af lugt- eller luftforurening vurderes det,
at pavirkningen af byomdannelse vil vaere tilsvarende 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning af miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.
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8.30 Afvaerge - Byomdannelsesomrade

Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer en vaesentlig negativ
indvirkning pa lugt- og luftforurening, hertil vurderes der ikke at vaere veesentlig indvirkning af
planomradet fra omkringliggende virksomheder.

8.31 Overvagning - Byomdannelsesomrade
Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af lugt- og luftforurening i forbindelse med
planen.

8.32 Eksisterende forhold — Blandede byfunktioner

| kommuneplanen er Fabriksparken 3 udlagt til blandet bolig og erhverv i rammeomrade BE11 —
Ringbyskvarteret i form af teet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og
serviceerhverv, butikker med szerligt pladskraevende varer, publikumsorienterede serviceerhverv og
daginstitutioner /Kommuneplan 2022 - 2034/.

Inden for Fabriksparken 3 er der otte eksisterende virksomheder: Rune A Holding ApS, Rutech ApS,
R4R service ApS, Prof. Tagservice v/Henrik Thomassen, B/A ApS, Tressermgbler.Dk, Ark D Consulting
ApS og Prt Transport ApS der beskaeftiger sig med blandt andet handel og service, elinstallation,
tagdaekning, kapitalandele samt gods- og varetransport /CVR (2025)/. Der er ingen eksisterende
boliganvendelse inden for planomradet.

@st for Fabriksparken 3 er fredskoven, Vestskoven. Henholdsvis nord, syd og vest er
erhvervsvirksomheder, hvor der endnu ikke er udarbejdet nye byggeretsgivende lokalplaner for i

henhold til kommuneplanrammebestemmelserne for BE11 /arealinfo/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er omfattet af og reguleret af Byplanvedtaegt nr. 5 - Hersted

Industripark fra 1964, hvor delomraderne er udlagt til vejanlaeg. | delomrade 3 er der grgnne arealer
i midten af vejanlaegget og langs med delomrade 2 og 3 er der traeer.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://datacvr.virk.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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8.33 Fremtidige forhold — Blandede byfunktioner
Det fremgar af rammeomrade BE11 - Ringbyskvarteret i Kommuneplan 2022 — 2034, at der kan

etableres virksomheder i omradet i op til miljgklasse 3, og at disse virksomheder skal overholde
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984: ”“Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet bolig- og
erhvervsomrade. Dermed er den maksimale stgjbelastning dag/aften/nat 55/45/40 dB(A) /KP/.

Planomradet er beliggende i et omrade med mulighed for boliger og erhverv. Pa Fabriksparken 3 er
der mulighed for, at der kan etableres kontor- og liberalt erhverv samt publikumsorienterede
serviceerhverv for eksempel advokatkontorer, ejendomsmaeglere, klinikker og caféer, frisgrer,
gallerier eller lignende. Planforslaget giver ikke mulighed for detailhandel /LP-forslag/.

De naevnte muligheder for anvendelse pa Fabriksparken 3 henhgrer til virksomheder i miljgklasse 1,
og skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomheder” for

blandet bolig- og erhvervsomrade /KP/. Endvidere skal virksomheder overholde de vejledende
stpjgraenser for den sakaldte bygningstransmitteret stgj, som indbefatter stgj fra virksomheden til
de omkringliggende boliger i bebyggelsen, der kan ga igennem vaegge og mure. Safremt der
etableres for eksempel caféer og klinikker eller lignende, hvor der er udsugning herfra, skal de
vejledende regler herom ligeledes overholdes i forhold til lugt og anden luftforurening.

Det kan ses i afsnittet om ekstern stgj fra virksomheder, at der skal etableres
afvaergeforanstaltninger i forhold til virksomhederne i omradet omkring Fabriksparken 3 ved at
benytte den sakaldte ”“huludfyldningsregel”. Der skal ikke etableres afvaergeforanstaltninger i
forhold til st@v, lugt og anden luftforurening.

| forhold til etablering af erhverv inden for Fabriksparken 3, er det er ikke blevet undersggt i AFRY’s
stgjnotat /bilag — stgj fra virksomheder/, hvor meget ekstern stgj fra virksomheder disse aktiviteter
i stueetagen vil kunne medfgre. Det kan blandt andet skyldes, at det ikke pa nuvaerende tidspunkt

vides, hvilke erhverv, der eventuelt vil komme i bebyggelsen. Dette kan handteres i forbindelse med
den kommende byggesagsbehandling eller i forbindelse med andre tilladelser, som etableringen af
erhverv kraever. | forhold til stgj fra parkeringshus henvises der til afsnit om parkering i konstruktion.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal

veere et vejanlaeg.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/l5nfmnqv/mst_1984_ekstern-stoej-fra-virksomheder_vejledning-nr-5.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/rpvajfd0/bilag-17-virksomhedsstoej-af-01-07-2025.pdf
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Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrade 2 og 3. Der er sdledes
ikke mulighed for at kombinere bolig og erhverv i lokalplanforslagets delomrade 2 og 3. Pa den
baggrund er en videre vurdering af blandede byfunktioner for delomrade 2 og 3 irrelevant.

8.34 0-alternativet — Blandede byfunktioner

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtagt nr. 5 med en fortseettelse af omradets anvendelse som industri
og erhverv.

Der vil saledes i 0-alternativet ikke forekomme boliganvendelse inden for planomradet, og omradets
anvendelse vil ikke henhgre til blandede funktioner. Det vurderes saledes, at der ikke er risiko for
potentielle miljgkonflikter mellem boliger og liberalt erhverv, samt er der ikke risiko for
bygningstransmitteret stgj til felsom arealanvendelse.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre ingen indvirkning pa miljget.
Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at vaere nogen virkning pa miljget.

Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.

8.35 Kumulative forhold — Blandede byfunktioner

Det vurderes, at der kan vaere kumulative forhold vedrgrende blandede byfunktioner i forbindelse
med udviklingen af planomraderne i Hersted Industripark. Eksisterende industri- og
erhvervsomrade a&ndres til bolig- og erhvervsomrade, hvor der potentielt kan etableres kontor- og
liberalt erhverv samt kundeorienterede serviceerhverv. Imidlertid skal fremtidigt erhverv overholde
vejledende stgjgreensevaerdier samt greenseveaerdier for stgv, lugt og luft. Saledes vurderes det, at
der ikke er kumulative forhold.

8.36 Miljgvurdering — Blandede byfunktioner

Fabriksparken 3 er beliggende i et omrade med mulighed for boliger og erhverv, hvor der er
mulighed for, at der kan etableres kontor- og liberalt erhverv samt publikumsorienterede
serviceerhverv for eksempel advokatkontorer, ejendomsmeeglere, klinikker og caféer, frisgrer,
gallerier eller lignende. Planforslaget giver ikke mulighed for detailhandel.

De navnte muligheder for anvendelse pa Fabriksparken 3 skal overholde Miljgstyrelsens vejledning

nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade. Endvidere skal

virksomheder overholde de vejledende stgjgraenser for den sakaldte bygningstransmitteret stgj,
som indbefatter stgj fra virksomheden til de omkringliggende boliger i bebyggelsen, der kan ga

igennem vaegge og mure.



https://albertslund.dk/media/l5nfmnqv/mst_1984_ekstern-stoej-fra-virksomheder_vejledning-nr-5.pdf
https://albertslund.dk/media/l5nfmnqv/mst_1984_ekstern-stoej-fra-virksomheder_vejledning-nr-5.pdf
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Safremt der etableres for eksempel caféer og klinikker eller lignende, hvor der er udsugning herfra,
skal de vejledende regler herom ligeledes overholdes i forhold til lugt og anden luftforurening. Det
vurderes saledes, at kommende erhverv vil overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for
ekstern stgj fra virksomheder samt greenseveerdier for stgv, lugt og luft.

Det kan ses i afsnittet om ekstern stgj fra virksomheder, at der skal etableres
afvaergeforanstaltninger i forhold til virksomhederne i omradet omkring Fabriksparken 3 ved at
benytte den sakaldte ”“huludfyldningsregel”. Der skal ikke etableres afvaergeforanstaltninger i
forhold til st@v, lugt og anden luftforurening.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre, at der potentielt kan etableres kontor- og liberalt
erhverv samt kundeorienterede serviceerhverv, der skal overholde vejledende st@jgreenseveerdier
samt graenseveaerdier for stgv, lugt og luft vurderes det, at indvirkningen vil vaere tilsvarende 0-
alternativet.

Pa baggrund af ovenstdaende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning af miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at vaere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.

8.37 Afveerge — Blandede byfunktioner
Det vurderes, at der ikke er behov for afveergetiltag, da de blandede byfunktioner i planomradet
ikke medfgrer en vaesentlig negativ indvirkning pa menneskers sundhed.

8.38 Overvagning — Blandede byfunktioner
Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af blandede byfunktioner i forbindelse med
planen.
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9. Klimatiske faktorer

| dette kapitel beskrives udledning af drivhusgasser, regnvandshandtering samt hedebglge i
planomradet med udgangspunkt i henholdsvis kvantitative og kvalitative beskrivelser samt
vurderinger. Dette med henblik pa en vurdering af planens indvirkning pa klimatiske faktorer.

9.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens indvirkning pa klimatiske faktorer er foretaget pa baggrund af:

e Spildevandsplan for 2016-2025 for Albertslund Kommune
e Oplysninger fra www.ois.dk

e Data fra Danmarks Miljgportal

e Oplysninger fra CVR-registret
e De pa Fabriksparkens 3 beliggende virksomheders hjemmesider

e Traeers multifunktionelle egenskaber i klimatilpasningen af danske storbyer

e Oplysninger fra Googlemaps
e Oplysninger fra Weblager
e Boligopggrelsen fra Danmarks Statistik

e Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pd Fabriksparken 3
e Fagnotater for: Regnvandshandtering, skybrud og LCA

9.2 Eksisterende forhold

9.2.1 Udledning af drivhusgasser

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, og der er ikke foretaget beregninger af CO,-
udledningen fra de kgretgjer, som benytter disse vejanlaeg.

Ifglge opslag i BBR-registret ejer Fabriksparken 3 ApS ejendommen, og der er registreret 8
virksomheder pa adressen, som lejer sig ind /BBR/.

Rune A Holding ApS
Rune A Holding ApS er registreret som et anpartsselskab med ukendt antal ansatte og én ejer.

Virksomhedens formal er at eje og besidde kapitalandele i andre selskaber og virksomheder. Denne
virksomhed har sammenfald i ejerforhold med Rutech ApS /CVR (2025)/. Som fglge af
virksomhedens art og ejerforhold vurderes transporten tilknyttet Fabriksparken 3 at veaere

begrenset.



https://spildevand.albertslund.dk/
http://www.ois.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://datacvr.virk.dk/
https://albertslund.dk/media/kw4eckxt/abildstrup-hjerl-britt_2016_traeers-multifunktionelle-egenskaber-i-klimatilpasningen-af-danske-storbyer.pdf
https://www.dst.dk/da/Statistik/dokumentation/statistikdokumentation/boligopgoerelsen/indhold#:%7E:text=Boligopg%C3%B8relsen%20rummer%20oplysninger%20om%20samtlige%20boliger%20og%20om,der%20er%20tilg%C3%A6ngelige%20i%20Bygnings-%20og%20Boligregisteret%20%28BBR%29.
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/3hmlbyvq/bilag-8-lca-notat-af-05-07-2024.pdf
https://bbr.dk/forside
https://datacvr.virk.dk/
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Rutech ApS

Rutech ApS er registreret som et anpartsselskab med én ansat og én ejer. Virksomhedens formal er
at drive elinstallatgr virksomhed og anden hermed beslaegtet virksomhed. Denne virksomhed har
sammenfald i ejerforhold med Rune A Holding ApS /CVR (2025)/. Som fglge af virksomhedens art
og ejerforhold vurderes transporten tilknyttet Fabriksparken 3 at vaere begraenset.

R4R service ApS

R4R service ApS er registreret som et anpartsselskab med 8 ansatte og to ejere bosat i henholdsvis
ind- og udland. Virksomheden beskaeftiger sig med handel og service samt aktiviteter i tilknytning
hertil /CVR (2025)/. Som fglge af virksomhedens art og ejerforhold vurderes transporten tilknyttet
Fabriksparken 3 at vaere begraenset.

Prof. Tagservice v/Henrik Thomassen

Prof. Tagservice v/Henrik Thomassen er registreret som en enkeltmandsvirksomhed, som
beskaeftiger sig med tagdakning /CVR (2025)/. Som fglge af virksomhedens art og ejerforhold
vurderes transporten tilknyttet Fabriksparken 3 at veere begranset.

B/A ApS

B/A ApS er registreret som et anpartsselskab med 3-4 ansatte og to ejere begge bosat i Danmark.
Virksomheden beskaftiger sig med posttjenester, gods- og varetransport samt transport /CVR
(2025)/. Det antages, at virksomheden pa baggrund af branchekoden anvender Fabriksparken 3 som
lager og/eller kontor. Dermed vurderes der at vaere noget transport tilknyttet Fabriksparken 3.

Tressermobler.DK

Tressermgbler.DK er registreret som en enkeltmandsvirksomhed, der beskaeftiger sig med
detailhandel med brugte vare /CVR (2025)/. Ifglge virksomhedens hjemmeside har de lager pa
Fabriksparken 3, hvor kunder skal ringe forud for ankomst /Tressermgbler/. Som fglge af
virksomhedens art og ejerforhold vurderes transporten tilknyttet Fabriksparken 3 at vaere
begrenset.

Ark D Consulting ApS
Ark D Consulting ApS er registreret som et anpartsselskab med én ansat og én ejer. Virksomheden

beskaeftiger sig med virksomhedsradgivning og anden ledelsesradgivning samt detailhandel med
dagligvarer i supermarkeder og kgbmandsbutikker /CVR (2025)/. Der er registreret én ansat i
virksomheden. Som fglge af virksomhedens art og ejerforhold vurderes transporten tilknyttet

Fabriksparken 3 at veaere begraenset.



https://datacvr.virk.dk/
https://datacvr.virk.dk/
https://datacvr.virk.dk/
https://datacvr.virk.dk/
https://datacvr.virk.dk/
https://datacvr.virk.dk/
https://tressermoebler.dk/
https://datacvr.virk.dk/

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

Prt Transport ApS

Prt Transport ApS er registreret som et anpartsselskab med ukendt antal ansatte og én ejer.
Virksomhedens formal er at drive speditions-, transport- og shippingvirksomhed samt hermed
beslaegtet virksomhed /CVR (2025)/. Som fglge af virksomhedens art og ejerforhold vurderes
transporten tilknyttet Fabriksparken 3 at veere begraenset.

Parkeringsforhold

Der er parkeringspladser nord, @st og vest for bygningen pa Fabriksparken 3. Syd for bygningen er
der opbevaring af containere med videre. Det samlede antal parkeringspladser for Fabriksparken
3 estimeres pa baggrund af luftfoto til 52 stk., se kapitel 8 — Befolkning og menneskers sundhed.

Der er ikke umiddelbart nogen indikationer pa, at der er en naevneveaerdig cykeltrafik tilknyttet
Fabriksparken 3, da der ikke er konstateret nogen cykelparkeringsstativer- og omrader /arealinfo/.

Parkeringsarealer pa Fabriksparken 3 er umiddelbart dimensioneret til hyppig lastbilkgrsel.
Affaldscontainerne er placeret pa bygningens vestlige side. Der er porte ind til lagerbygningen pa
nord-, syd- og vestsiden af bygningen. Den @gstlige side af bygningen er indgang til kontorlokaler.
Den tunge trafik til og fra Fabriksparken 3 vurderes sdledes udelukkende at forekomme pa
bygningens nord-, syd- og vestside. Grundet virksomhedstyperne pa Fabriksparken 3 og
dimensioneringen af de befeestede arealer, vurderes omfanget af lastbilkgrsel at veere moderat for
Fabriksparken 3. Det samlede antal ansatte i bygningen, jeevnfgr CVR-registreret, udggr ca. 20
ansatte. Personbilstrafikken vurderes primaert at komme fra de ansattes kgrsel til og fra arbejdet.
Jeevnfgr bilag - trafikal vurdering, estimeres det, at der i dag forekommer 142 ruter pr. dggn, fordelt

pa 128 personbiler og 14 lastbiler, til Fabriksparken 3. Det aktuelle udslip af drivhusgasser fra
aktiviteterne pa Fabriksparken 3 er ukendt, men idet virksomhederne, som er lokaliseret pa
adressen primaert, omfatter transport og handel samt gvrige kontorlignende aktiviteter, vurderes
udledningen af drivhusgasser udelukkende at komme fra transportaktiviteter. Dermed vurderes
udledningen af drivhusgasser fra aktiviteterne pa Fabriksparken 3, at vaere af moderat omfang.

Energiforbrug
Det fremgar af servitut 22.12.1988-10138-09, at der er tilslutningspligt til fjernvarme. Den
nuvaerende varmekilde for bygningen pa Fabriksparken 3 er saledes fjernvarme /15/.

Industriejendommen, Fabriksparken 3, er opfgrt i 1965 og er i 1966 efterfglgende blevet udvidet
med lagerrum med birum samt udvidet med lagerhal og laessehal i 1969. | 2012 har Albertslund
Kommune meddelt byggetilladelse til opdeling af eksisterende bygning i 4 enheder/lejemal, fordelt
pa 2 brandsektioner. | forbindelse med byggetilladelsen fra 2012 oplyses det, at bygningerne

opvarmes til under 15°C /weblager/.



https://datacvr.virk.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
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Der fremgar af weblager ingen dokumentation for energioptimering af bygningen.

Pa den baggrund vurderes det, at bygningens energiforbrug er omtrent tilsvarende lager- og
kontorbygninger i mursten fra samme periode, 1960’erne. Det vurderes dermed, at bygningens
energiforbrug saledes ma veere signifikant hgjere end nybyggede kontorbygninger, hvor der stilles
langt st@rre krav til blandt andet isolering.

9.2.3 Regnvandshandtering
Fabriksparken 3 er beliggende i Hersted Industripark, som er et erhvervs- og industriomrade med
en generel stor befaestelsesgrad.

Ifglge kommunen og forsyningen er den maksimale befaestelsesgrad for omradet 50 %, safremt
denne overskrides, skal der udfgres intern forsinkelse af hverdagsregn.

Planomradets samlede areal:

Matrikel 5z (nordligt omrade) 9.054 m?
Matrikel 6bl+6bk (sydligt omrade) 2.476 m?
Det samlede matrikulaere areal er: 11.530 m?

Den nordlige matrikel er for nuveerende afvandet mod nord/nordvest, hvor den er tilsluttet offentlig
kloak, og de sydlige matrikler afvander til skelbrgnd mod sydgst.
Dette princip afstedkommer, at der afledes fglgende maksimale vandstremme for de 2 omrader:

Dimensionsgivende regnvandsstrgm 110 1/s/Ha

Maksimal udledning matrikel 5z (0,5x9.054x0,011)50 I/s
Maksimal udledning matrikel 6bl+6bk (0,5x2.476x0,011)13,4 /s /bilag — regnvandsnotat/

Hovedparten af det eksisterende areal i planomradet er befaestet og bebygget. Ikke befaestede eller
bebyggede arealer inden for planomradet omfatter tre mindre arealer med graes og/eller
beplantning. Disse tre omrader er beliggende henholdsvis langs den gstlige gavl af bygningen, langs
det gstlige skel og som en stribe pa matrikel 6bk. Tilsammen udger disse omrader i alt ca. 1.000 m?,
saledes mindre end 10 % af planomradets samlede areal /arealinfo/.

Den nuvarende aktuelle aflgbskoefficient for Fabriksparken 3 er som fglge af den hgje

befaestelsesgrad ca. 0,90 og dermed signifikant hgjere end den maksimalt tilladte aflgbskoefficient.



https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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Simulering af en 100 arshaendelse, nar regnvandsledninger er fuldt Ipbende, og jordmatricen er
meettet, er udfgrt ved at lade en vandmangde pa 50 mm afstremme pa en digital terreenmodel
bade fgr og efter udvikling af omradet /bilag — scalgo/.

Det fremgar af figur 9.1, at den generelle terreenhaldning og dermed naturlige stremningsretning i
omradet er nordgstlig.
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Figur 9.1: Hgjdekurver i planomradet. Pilen angiver den generelle terraenhaeldning /SDFI/.

Internt i planomradet er det eksisterende terraen generelt omkring kote 24, men lokalt pa den
gstligste del af ejendommen er terraenet sanket lokalt til ca. kote 23,5 /bilag — scalgo/.

Opstuvning pa terraen ved en nedbgrsmaengde pa 50 mm, svarende til en 100-arshaendelse, fremgar
af figur 9.2. Til modelleringen er der anvendt en minimumvanddybde pa 10 mm og

afstremningsopland pa 50 m? /bilag — scalgo/.



https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
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Figur 9.2: Opstuvning pa terreen ved 100 ars-handelse /bilag — scalgo/.

|

Som det fremgar af figur 9.2, er der 10 lavninger, nummereret 1 - 10. Lavningerne nr. 1, 5, 6 og 7
omfatter bade arealer inden for planomradet og pa nabomatrikler. | tabel 9.1 er de opstuvede
vandmaengder opgivet, og det er ligeledes vurderet, hvor store maengder, der er beliggende inden
for planomradet. Som det fremgar af tabel 9.1, opstuves ca. 700 m? inden for planomradet. Heraf
opstuves langt den stgrste del, over 80 %, i lavning 1 pa den @stligste del /bilag — scalgo/.



https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
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Tabel 9.1: Oversigt over opstuvede vandmangder ved 100-arshaendelse under eksisterende forhold /bilag — scalgo/.

) Vurderet andel af lavning pd egen . . .
Lavning Opstuvning ved 50 mm nedbgr matrikel Vurderet opstuvning pa matrikel
m?3 Volumen % m?3

1 643 90 579

2 15 100 15

3 24 100 24

4 1 100 1

5 163 15 24

6 235 15 35

7 22 40

8 9 100

9 2 100

10 4 100
Samlet 1.117 702

Delomrade 2 og 3 er jeevnfgr kommuneplanen, retningslinje 26.6 beliggende inden for udpeget
risikoomrade, hvor der ved en 100 arshandelse kan vaere udfordringer i nogle ganske fa omrader
af delomrade 2 og 3.

9.2.4 Hedebglge
Hovedparten af Fabriksparken 3 omfatter en erhvervsejendom, der har et bebygget areal pa ca.
3.460 m? samt befaestede arealer, se figur 9.3 /arealinfo, OIS/.

@st for bygningen er to mindre grgnne omrader, hvor det ene graenser op til Vestskoven og syd for
bygningen er der et grgnt omrade. Sdledes udggres de grgnne arealer af sma omrader med
kortklippet graes samt spredt forekomst af enkelte traeer og smabuske, se figur 9.3 /arealinfo/.

Som det endvidere fremgar af figur 9.3, udggres de naermeste omkringliggende arealer til
Fabriksparken 3 primaert af bygninger og befaestede arealer. Der er mindre grgnne arealer
umiddelbart nord for planomradet, men det vurderes, at de primaert bestar af graes og eventuelt
buske. Endvidere er der mindre grgnne arealer umiddelbart vest for den sydlige del af planomradet,
men det vurderes, at de primaert bestar af graes og eventuelt buske /arealinfo/.

De eksisterende beplantningsforhold pa Fabriksparken 3 og de naeermeste omkringliggende arealer
giver sdledes ingen muligheder for skyggeomrader i store dele af udendgrsomraderne henover

dagen.



https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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Figur 9.3:

Oversigtskort over eksisterende erhvervsbygning og omkringliggende arealer pa
Fabriksparken 3 /arealinfo/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er omfattet af og reguleret af Byplanvedtaegt nr. 5: Hersted
Industripark fra 1964, hvor delomraderne er udlagt til vejanlaeg. | delomrade 3 er der grgnne arealer

i midten af vejanlaegget. Langs vejanlaegget er der traeer, som kan give skygge pa varme
sommerdage.



https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
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9.3 Fremtidige forhold

9.3.1 Udledning af drivhusgasser

Ved omdannelsen af Fabriksparken 3 fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade, vil
der forventeligt forekomme en forggelse af personbiltrafikken i omradet.

For at finde maengden af ture til og fra omradet i spidstimerne, anvendes RawMobilitys turrater i
forbindelse med byudvikling i Hersted Industripark. | omradet skal der opfgres boliger i form af
lejligheder, og disse boliger bliver stationsnaere, da de ligger under 400 m fra den kommende
letbanestation. Turraten for disse er derved 3,02 bilture pr. bolig pr. dag jevnfgr Hersted
Industripark — Trafik analyse. Disse ture inkluderer bade beboernes ture til/fra eiendommene, lige
savel som det inkluderer gaestebespg, varelevering, renovation med mere. 97 % af disse ture
forventes at besta af personbiler, mens de resterende 3 % er varebiler. Yderligere er det forudsat,
at 17 % af turene genereres i morgenspidstimen, og at 5% af turene attraheres i morgenspidstimen.
| eftermiddagsspidstimen er det henholdsvis 8 % og 20 % /bilag — trafikal vurdering/.

Som et led i den grgnne omstilling, vil der arbejdes med at etablere en delebilsordning i
bebyggelsen, og for at fremme baeredygtig bilisme bliver alle parkeringspladser forberedt til
opsaetning af ladestandere til el-biler, hvor der ikke forekommer udst@dningsgasser. Endvidere vil
der, i modsaetningen til de eksisterende forhold, blive etableret cykelparkering. Syd for
boligbebyggelsen etableres den tvaergaende stiforbindelse Vandstien, som vil straekke sig gennem
hele Hersted Industripark fra vest til gst.

Beboerne i det kommende bolig- og erhvervsomrade vil medfgre et udslip af drivhusgasser. Ifglge
boligopggrelsen pr. 1. januar 2025 er der i gennemsnit 2,1 personer pr. husstand i Danmark /statistik
bank/. | lokalplanomradet vil der blive opf@rt ca. 210 boliger, dermed forventes det kommende
beboerantal for Fabriksparken 3 at blive ca. 440 personer. Ifglge Danmarks Statistik var de danske
drivhusgasudledninger i 2023 pa 6,7 ton CO, akvivalenter per indbygger /dst/. Saledes bliver den
samlede udledning af drivhusgasser fra planomradet ca. 2.950 ton CO; akvivalenter.

Fabriksparken 3 er beliggende inden for Albertslund Kommunes fjernvarmeforsyningsomrade.
Endvidere er planomradet omfattet af servitut 22.12.1988-10138-09, som indeholder
bestemmelser om tilslutningspligt til fjernvarme. Denne servitut kan ikke fortraenges af lokalplanen,
derfor vil varmeforsyningen til lokalplansomradet fortsat vaere fjernvarme/LP-forslag/.

Ved realiseringen af lokalplanen er projektets samlede klimabelastning beregnet til 9,31 kg CO2/m?
pr. ar. Denne beregning er udfgrt med de nuvaerende emissionsfaktorer. Fra medio 2025, nar de
nye klimakrav til bygninger traeder i kraft, skal de nye emissionsfaktorer anvendes. Disse

emissionsfaktorer vil give en reduktion i klimabelastningen pa ca. 1,33 kg CO2/m? pr. ar.



https://albertslund.dk/media/hshdz2wm/rawmobility_2020_hersted-industripark-trafikal-analyse.pdf
https://albertslund.dk/media/hsdm0wyo/bilag-18-trafikal-vurdering-af-19-12-2024.pdf
https://www.dst.dk/da/Statistik/dokumentation/statistikdokumentation/boligopgoerelsen/indhold#:%7E:text=Boligopg%C3%B8relsen%20rummer%20oplysninger%20om%20samtlige%20boliger%20og%20om,der%20er%20tilg%C3%A6ngelige%20i%20Bygnings-%20og%20Boligregisteret%20%28BBR%29.
https://www.dst.dk/da/Statistik/dokumentation/statistikdokumentation/boligopgoerelsen/indhold#:%7E:text=Boligopg%C3%B8relsen%20rummer%20oplysninger%20om%20samtlige%20boliger%20og%20om,der%20er%20tilg%C3%A6ngelige%20i%20Bygnings-%20og%20Boligregisteret%20%28BBR%29.
https://www.dst.dk/da/Statistik/dokumentation/statistikdokumentation/boligopgoerelsen/indhold#:%7E:text=Boligopg%C3%B8relsen%20rummer%20oplysninger%20om%20samtlige%20boliger%20og%20om,der%20er%20tilg%C3%A6ngelige%20i%20Bygnings-%20og%20Boligregisteret%20%28BBR%29.
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Derved vil klimabelastningen fra byggeriet veere 7,98 kg CO,/m? pr. ar, og projektet skal reducere
klimabelastningen med 0,48 kg CO,/m? pr. ar for at overholde det kommende krav /bilag — Ica/.

Derfor skal der ses pa mader at reducere klimabelastningen, bade for at overholde det kommende
krav, men ogsa til at have en fornuftig buffer. For ikke at sendre det nuvaerende design er der
undersggt, om den ngdvendige reduktion kan opnas ved at anvende produktspecifikke EPD’er. EPD
star for Environmental Product Declaration ogsa kaldet miljgdeklaration. EPD er et dokument, hvor
oplysninger vedrgrende byggematerialets indvirkning pa miljget fremgar. Der er valgt at undersgge,
om fglgende EPD’er kan give den ngdvendige reduktion:

e Huldaek fra CRH

e Pladsstgbt beton med FutureCem
e [sover tagisolering

e Bewi EPS greenline

| nedenstdende tabel 9.2 fremgar udgangspunktet, Baseline, og efterfglgende reduktionen i
klimabelastningen for hvert tiltag samt en samlet klimabelastning med reduktionen fra det aktuelle

tiltag /bilag — Ica/.

Tabel 9.2: Baseline for klimabelastningen og efterfglgende reduktionen for hvert enkelt tiltag /bilag — LCA/.

Reduktion Klimabelastning

[kg CO2/m? pr. &r] [kg CO2/m? pr. &r]
Baseline 0,00 7,98
Huldaek fra CRH 0,32 7,66
Pladsstgbt beton med FutureCem 0,13 7,53
Isover tagisolering 0,15 7,38
Bewi EPS Greenline 0,10 7,27

Som det fremgar af tabel 9.2, er det med de undersggte materialer muligt at komme under det
kommende klimakrav pa 7,5 kg CO2/m? pr. ar.

Safremt alle tiltagene implementeres, vil der vaere en buffer pa ca. 0,23 kg CO2/m? pr. ar. For at sikre
fortsat fokus pa klimabelastningen i henholdsvis projekteringen og udfgrelsen, kunne supplerende
tiltag implementeres, herunder produktspecifik EPD pa tagbeklaedning, teglsten og

ydervaegsisolering. Hertil skal foretages et separat spor omhandlende klimabelastningen fra selve
byggepladsen for at sikre, at udfgrelsen ikke kommer over 1,5 kg CO2/m? pr. ar /bilag — Ica/.



https://albertslund.dk/media/3hmlbyvq/bilag-8-lca-notat-af-05-07-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/3hmlbyvq/bilag-8-lca-notat-af-05-07-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/3hmlbyvq/bilag-8-lca-notat-af-05-07-2024.pdf
https://albertslund.dk/media/3hmlbyvq/bilag-8-lca-notat-af-05-07-2024.pdf
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Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlagges for anvendelse som teknisk anleeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrade 2 og 3. Dermed kan
der med naervaerende planforslag ikke opfgres bebyggelse. Pa den baggrund er en videre vurdering
af udledning af drivhusgasser for delomrade 2 og 3 irrelevant.

Der er ikke foretaget beregninger af CO,-udledningen fra de k@retgjer, som benytter disse vejanlaeg.

9.3.3 Regnvandshandtering

Afvandingen af hverdagsregn inden for planomradet vil fortsat veere opdelt for henholdsvis nord og
syd, tilsvarende de eksisterende forhold. Den nordlige del af planomradet afvandes til nyt
regnvandsstik fremfgrt til grundens nordvestlige hjgrne og den sydlige del afvandes til eksisterende
skelbrgnd mod syd, se figur 9.4.
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Figur 9.4: Det rgde omrade angiver den nordlige del af planomradet og den
rgde pil angiver omtrentlig placering af det nye tilslutningspunkt. Det bla
omrade angiver den sydlige del af planomradet og bla pil angiver omtrentlig
placering af den eksisterende skelbrgnd /bilag — regnvand/.

Arealer, som afvandes til de to tilslutningspunkter henholdsvis nord og syd, fremgar af figur 9.5 og
9.6.

Type Areal Aflebslkoe.|Red areal
m? m*
Belazgning 1920 1 1920
Tag 3640 1 3640
lkke afvandet arealer 3494 0 0
Samlet 9054 5560

Figur 9.5: Arealerne for det nordlige omrade /bilag — regnvand/.

Type Areal Aflebslkoe.|Red areal
m? m*
Belazgning 1360 1 1360
Tag 0 1 0
|kke afvandet arealer 1116 0 0
Samlet 2476 1360

Figur 9.6: Arealerne for det sydlige omrade /bilag — regnvand/.

Ikke afvanderede arealer er grenne omrader og mindre flisearealer, hvor der forekommer passiv
nedsivning. Arealerne i figur 9.5 og 9.6 anvendes til beregning af forsinkelse /bilag — regnvand/.

Der anvendes fglgende beregningsforudseetninger for forsinkelsesberegningen for hverdagsregn:
Gentagelsesperiode: 5 ar

Sikkerhedsfaktor: 1,2

Hydrologisk reduktionsfaktor1,0

For det nordlige omrade angiver beregningerne for hverdagsregnen, at der skal der udfgres et
regnvandsbassin med et volumen p& minimum 48 m3. Der planlaegges saledes for etablering af 61
m 91000beton ledning, svarende til 48 m3® volumen. Det underjordiske rgrforsinkelsesbassin
placeres langs med det vestlige skel og tilsluttes med en regulator pa 50 I/s, se bilag — regnvand.

Dermed sikres tilstraekkelig forsinkelse i henhold til aflgbskoefficienten for planomradet /bilag —

regnvand/.



https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
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For det sydlige omrade angiver beregningerne for hverdagsregnen, at skal udfgres et
regnvandsbassin med et volumen pa minimum 11 m3. Det planlaegges saledes for etablering af 14
m 91000beton ledning, svarende til 11 m3® volumen. Det underjordiske rgrforsinkelsesbassin
placeres i den sydlige del af planomradet under bil- og cykelparkering. Rgrbassinet tilsluttes med en
regulator pa 13,6 I/s, se bilag — regnvand. Dermed sikres tilstraekkelig forsinkelse i henhold til
aflgbskoefficienten for planomradet /bilag — regnvand/

Fokus pa spildevandsplanen er blandt andet gennemfgrelse af klimasikringsprojekter, hvor det ved
nyanlaeg og stgrre ombygninger skal sikres, at omradet kan handtere mere regn og pa andre mader
skal indrette sig pa et andet klima. Ved kloakering af nye omrader skal der sikres mod
oversvgmmelse. Rammerne for vandmangderne, der ma ledes til regnvandskloakken fastszettes i

spildevandsplanen og angives via den maksimale aflgbskoefficient /ak- spildevandsplan/.

Ved realiseringen af lokalplanen er der udfgrt en modellering af byggeprojektets indvirkning pa
opstuvningsmangder og overfladeafstrgmning ved en 100 arshaendelse. Der er udfgrt en 3D
simulering af opstuvning og overfladeafstremning ved 50 mm nedbgr. Modelleringen er udfert i
overfladeafstromningsprogrammet Scalgo. Scalgo fungerer som en ”glasplademodel”, hvor
afstrgmning og opstuvning i lavninger beregnes momentant ud fra en defineret nedbgrsmangde.
Der er ved simuleringen anvendt fglgende forudseaetning:

o Tagflader er tilfgjet kanter pa ydersiden saledes, at alt tagvand ledes til gardrummet.

e Der er tilfgjet en teerskel i kote 24,60 til gardrummet, sa regnvandet kan opstuve.
Terranet i garden er i kote 24,45.

e Der er etableret en skybrudskanal langs planomradets sydlige skel, hvorigennem
tilstremmende vand fra den sydvestlige nabomatrikel kan Igbe til et skybrudsbassin pa
planomradets sydgstlige del med bund i kote 23,50.

o Der skal etableres en brandvej hen over skybrudskanalen, det forudszettes derfor, at
kanalen rgrfgres med et 500 — 600 mm betonrgr pa en straekning pa ca. 4 m. Af
modellen beregnes en afstrgmning pd 94 m* gennem skybrudskanalen ved en 100
arshaendelse. Ved overslagsberegning fas gennem et fuldtigbende 600 mm betonrgr
med ruhed 0,6 og 3 %o fald, en stremningshastighed pa 374 |/s svarende til, at 94 m3
kan passere i Igbet af ca. 4 minutter.

e Der etableres et overlgb fra naboejendommen mod vest i kote 24,10. Herfra kan

vandet stremme igennem den sydvestlige del af projektomradet og tilbage til naboen

mod vest /bilag — scalgo/.



https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/vwxb1gy2/bilag-10-regnvandsnotat-af-01-04-2025.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/kommune-lokalplaner/sektorplaner/spildevandsplan
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
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Som det fremgar af figur 9.7, vil der under fremtidige forhold ved en 100 arshandelse opstuve ca.
590 m?3 inden for planomradet, hvilket er ca. 15 % mindre end under eksisterende forhold /bilag —

scalgo/.

Figur 9.7: Opstuvningsvoluminer inden for planomradet ved 100 arshaendelse, fremtidige

forhold /bilag — scalgo/.

Som det fremgar af figur 9.8, er meaengder af opstuvet vand og afstremningsmaengder pa
nabomatriklerne altovervejende uandrede eller mindre i forhold til eksisterende forhold. | grgften
beliggende @gst i planomradet fremgar et opstuvningsniveau i kote 24,11, hvilket er 15 cm hgjere
end under eksisterende forhold. Der ses ligeledes en afstrgmning fra grgften mod nord pa 39 m3
imod 20 m3. Det skal bemaerkes, at groften tidligere er blevet draenet mod projektomradet pa grund
af den menneskeskabte fordybning i planomradet. Ved en reduktion af denne afstrgmning mod vest
er det saledes ikke at forhindre vandets naturlige stromning. Det skal endvidere bemaeerkes, at
groften er beliggende i et ikke beskyttet ubebygget omrade og eventuelt relativt nemt kunne



https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
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aflastes hydraulisk mod det stgrre lavtliggende omrade laengere mod @st, hvilket ma betragtes som
omradets naturlige afstrgmningsretning /bilag — scalgo/.

| K24,01- Vandspejlskote eksist. Forhold

10 m3 = Afstremning eksist. Forhold

Figur 9.8: Vandspejlskoter og strgmning pa terreen under henholdsvis eksisterende og
fremtidige forhold ved 100 arshaendelse. Rgde pile angiver strgmningsretning ved overfladisk
afstrgmning. De hvide tal angiver eksisterende koter og vandmaengder. De sorte tal angiver
fremtidige koter og vandmaengder. Omrader, hvor der ved fremtidige forhold
opstuves/afstremmer mere vand end ved eksisterende forhold, er markeret med gule cirkler

/bilag — scalgo/.



https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
https://albertslund.dk/media/001lqwe2/bilag-11-dokumentation-af-overfladeafstroemning-ved-100-aars-haendelse-af-20-06-2025.pdf
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Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrade 2 og 3 og sdledes kan
der med naervarende planforslag ikke opfgres bebyggelse og/eller tekniske anlaeg. Pa den baggrund
er en videre vurdering regnvandshandtering for delomrade 2 og 3 irrelevant.

Regnvandshandtering i delomrade 2 og 3 er i juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse med
miljgvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 - Byomdannelse
af Hersted Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det blandt andet om delomrade 3, at de store
brede nord-sydgaende veje Smedeland og Farverland omdannes, sa der kan etableres grgnne
rekreative arealer i den ene halvdel af det nuvaerende vejareal. Disse grgnne omrader kan ligeledes
fungere som klimatilpasningsomrader, hvor der i forbindelse med skybrud eller flerdagsregnvejr kan
afledes regnvand hertil og saledes sikre hele de nye boligomrader mod oversvgmmelser.

9.3.4 Hedebglge
Jeevnfer Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 og Naturplan 2020 er det kommunens ambition at

sikre biodiversiteten lokalt. Endvidere fremgar det af kommuneplanens retningslinje 9.5, at det ved
byudvikling skal sikres, at det samlede areal for bynatur i Albertslund Kommune, fastholdes pa
niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034 /LP-forslag, Kommuneplan 2022-2034/.

Inden for planomradet skal minimum 80 % af beplantningen besta af hjemmehgrende arter og
gardrum, kantzoner og arealet mod sydgst skal indrettes som gregnne omrader, se figur 9.9 /LP-

forslag/.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/4lkmqo5b/albertslund_naturplan_2020pdf.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Figur 9.9: Oversigtskort over planomradet samt omfang af grgnne arealer /LP-forslag/.

| gardrummet planlaegges der for skeermende beplantning, beplantning af treeer, som frugttraeer,
tjgrn og paradisaeble samt omrader med uklippet graes, stauder og hgje graesser. Som det fremgar
af figur 9.9, planleegges den sydgstlige del af planomradet som et grgnt omrade med trzeer,

blomstereng og aktivitetsplads /LP-forslag/.

Flade tage pa sekundare bygninger, med undtagelse af vaeksthuse/drivhuse, kan udfgres som
gronne tage f.eks. sedum eller lignende med en hgj andel af blomstrende planter /LP-forslag/.
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Planen omfatter grgnne kantzoner, hvor der blandt andet etableres graes og haek. For kantzonen
mod Vandstien kan 0,5-1,0 m teettest pa facaden anvendes som plantefelt til begrgnning af facaden
samt anden beplantning /LP-forslag/.

Overordnet vil beplantningen i planomradet vaere en blanding af blomstrende urter, bdde med og
uden lgg, stauder samt frugttraeer og -buske /LP-forslag/.

Flade tage pa sekundare bygninger, med undtagelse af vaeksthuse/drivhuse, kan udfgres som
grgnne tage, f.eks. sedum eller lignende med en hgj andel af blomstrende planter. Grgnne tage kan
blandt andet optage en stor del af nedbgren, som falder pa taget og mindsker varmgeffekten.
Endvidere er grgnne tage ofte et overset element i biodiversitetsplanlagningen, idet omradets
biodiversitet pavirkes positivt.

Traeers skygge og fordampning kan seenke temperaturen og saledes bidrage til et mere behageligt
klima pa varme sommerdage /Abildtrup 2016/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrade 2 og 3 og sdledes kan
der med naervarende planforslag ikke opfgres bebyggelse og/eller tekniske anlaeg. Pa den baggrund
er en videre vurdering hedebglge for delomrade 2 og 3 irrelevant.

Hedebglge i delomrade 2 og 3 eri juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse medmiljgvurderingen
af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantillzag 15 - Byomdannelse af Hersted
Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det, at retningslinjer om opholdsarealer, som blandt
andet bestemmer, at bebyggelse skal orienteres og udformes saledes, at der er omrader med lae
samt, at der kan komme sollys pa faelles opholdsarealer. Omrader med bynatur samt den hgje

bebyggelsesprocent vil medfgre gode muligheder for skygge pa varme sommerdage.



https://albertslund.dk/media/kw4eckxt/abildstrup-hjerl-britt_2016_traeers-multifunktionelle-egenskaber-i-klimatilpasningen-af-danske-storbyer.pdf
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9.4 0-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtaegt nr. 5 med en fortseettelse af omradets anvendelse som industri
og erhverv.

Som fglge af bygningens alder og forventede isoleringsforhold, vurderes det, at der er et vaesentligt
varmetab fra den eksisterende bygning. Dog vurderes CO,-udledningen for henholdsvis trafikken og
bygningerne at veere mindre end ved realiseringen af lokalplanen.

Den eksisterende bygning og afvandingsforholdene pa Fabriksparken 3 er ikke projekteret i henhold
til kommende regnvejrshaendelser som fglge af klimaforandringer. Grundet omradets nuvaerende
aflgbskoefficient og de store befeestede/bebyggede arealer vurderes det, at omradet umiddelbart
ikke vil kunne handtere de kommende ggede nedbgrsmaengder.

Planomradets eksisterende befaestelsesgrad sammenholdt med den begraensede beplantning,
herunder skyggeomrader vurderes det ikke at reducere risikoen for varmegeffekt.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre en mindre negativ indvirkning pa miljget.

Mindre negativ indvirkning: Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad, hvor det ikke vurderes, at afveergende
eller kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.

9.5 Kumulative forhold

Det vurderes, at der kan vare kumulative forhold vedrgrende isoleringseffektiviteten af de
kommende bygninger samt den forventede generelle forggelse af beplantning i hele Hersted
Industripark. Hertil vurderes det, at planlaegningen af regnvandshandteringen for henholdsvis
hverdagsregn og 100 arshaendelser i alle lokalplansomraderne vil medfgre kumulative forhold for
hele Hersted Industriparks samlede klimatilpasning. Saledes vurderes de kumulative forhold at

medfg@re en pavirkning af klimaet og klimatilpasningen i hele Hersted Industripark.




Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

9.6 Miljgvurdering

9.6.1 Udledning af drivhusgasser

Implementeringen af tiltagene vedrgrende cykel- og stiforholdene, delebilsordningen samt
afstanden til offentlig transport vurderes at medfgre, at den samlede forggelse af biltrafikken og
dermed udledningen af udstgdningsgasser i omradet ikke forgges proportionelt med antallet af
beboere i omradet.

Den samlede CO;-udledning fra planomradet vurderes at ville stige i forbindelse med etableringen
af lokalplanen. Men udledningen er kun en reel forggelse for selve lokalplanomradet, da beboerne
blot flytter fra en anden adresse, hvor der ikke ngdvendigvis er samme muligheder for delebiler,
ladestandere og offentlig transport med mere. Dermed kan den egentlige fremtidige CO;-udledning
for den enkelte beboer, som flytter til omradet, sdledes veere tilsvarende deres oprindelige
udledning eller muligvis lavere.

Ved realiseringen af lokalplanen er projektets samlede klimabelastning beregnet til 9,31 kg CO2/m?
pr. ar. Denne beregning er udfgrt med de nuvaerende emissionsfaktorer. Fra medio 2025, nar de
nye klimakrav til bygninger traeder i kraft, skal de nye emissionsfaktorer anvendes. Disse
emissionsfaktorer vil give en reduktion i klimabelastningen pa ca. 1,33 kg CO2/m? pr. ar. Derved vil
klimabelastningen fra byggeriet veere 7,98 kg CO./m? pr. ar, og projektet skal reducere
klimabelastningen med 0,48 kg CO»/m? pr. &r for at overholde det kommende krav.

Safremt alle tiltagene vedrgrende implementering af produktspecifikke EPD’er, vil der vaere en
buffer pa ca. 0,23 kg CO2/m? pr. ar. For at sikre fortsat fokus pa klimabelastningen i henholdsvis
projekteringen og udfgrelsen, kunne supplerende tiltag implementeres, herunder produktspecifik
EPD pa tagbeklaedning, teglsten og ydervaegsisolering. Hertil skal foretages et separat spor
omhandlende klimabelastningen fra selve byggepladsen for at sikre, at udfgrelsen ikke kommer over
1,5 kg CO2/m? pr. ar.

Det vurderes, at realiseringen af lokalplanen vil medfgre en forgget CO,-udledning som fglge af
byggematerialerne. Safremt der anvendes produktspecifikke EPD’er for de undersggte materialer,
vurderes det, at lokalplanen kan realiseres inden for de kommende klimakrav pa 7,5 kg CO2/m? pr.
ar, inklusiv en buffer 0,23 kg CO2/m? pr. ar. Hertil kan der opnas yderligere reduktion i CO,-
udledningen ved implementering af produktspecifik EPD pd tagbekleedning, teglsten og
ydervaegsisolering.

Det samlede bebyggede areal i planomradet vil stige i forbindelse med realiseringen af lokalplanen,
da den maksimale tilladte bebyggelsesprocent aendres til 150 % i forbindelse med andringerne i

plangrundlaget for omradet.
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Ved at gge bygningsmassen kan der ogsa opsta et gget energiforbrug til opvarmning. Dog vurderes
det, at isoleringen og valg af ruder med mere i den kommende bebyggelse i planomradet vil veere
mere effektiv, saledes med et vaesentligt mindre varmetab i forhold til de eksisterende forhold.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre en forgget udledning af drivhusgasser vurderes det, at
indvirkningen vil veere stgrre end O-alternativet.

Pa baggrund af ovenstdende vurderes lokalplanen at medfgre en moderat negativ indvirkning pa
miljget.

Moderat negativ indvirkning: Virkningen vil veere maerkbar i en grad, hvor afvaergende eller kompenserende
foranstaltninger bgr overvejes.

9.6.2 Regnvandshandtering

Etableringen af rgrbassinerne til tilbageholdelse af overfladevandet ved hverdagsregn, er i
overensstemmelse med Albertslund Kommunes Spildevandsplan og sikrer dermed, at de maksimale
aflgbskoefficienter for planomradet bliver overholdt.

Modelleringen af projektets indvirkning pa opstuvningsmangder og overfladeafstrgmning inden for
planomradet viser, at der under fremtidige forhold ved en 100 arshandelse vil opstuve ca. 590 m?
inden for planomradet, hvilket er ca. 15 % mindre end under eksisterende forhold. Hertil vil der i
groften beliggende @st i planomradet forekomme et opstuvningsniveau 15 cm hgjere end under
eksisterende forhold, samt vil afstremningen fra grgften mod nord gges fra 20 m? til 39 m3. | den
forbindelse skal det bemaerkes, at groften tidligere er blevet draeenet mod projektomradet pa grund
af den menneskabte fordybning i planomradet. Ved en reduktion af denne afstremning mod vest er
det saledes ikke at forhindre vandets naturlige stremning. Det skal endvidere bemaerkes, at grgften
er beliggende i et ikke beskyttet ubebygget omrade og eventuelt relativt nemt kunne aflastes
hydraulisk mod det stgrre lavtliggende omrade leengere mod @st, hvilket ma betragtes som
omradets naturlige afstreamningsretning. Afstremningen og opstuvningen af vandet er ved en 100
arshaendelse planlagt saledes, at det ikke medfgrer skadevoldende oversvgmmelser i planomradet.
Dermed vurderes klimasikringen af planomradet at vaere i overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Skybrudsplan. Det vurderes pa den baggrund, at lokalplanforslaget for Fabriksparken 3
saledes er i trad med visionerne og formalene med skybrudsplanen.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil kunne handtere de kommende ggede nedbgrsmaengder,
vurderes det, at indvirkningen vil veere mindre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en ubetydelig negativ indvirkning pa

miljget.
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Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at vaere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.

9.6.3 Hedebglge

Inden for planomradet skal minimum 80 % af beplantningen besta af hjemmehgrende arter og
gardrum, kantzoner og arealet mod sydgst skal indrettes som gregnne omrader. Overordnet vil
beplantningen i planomradet vaere en blanding af blomstrende urter, bdade med og uden lgg,
stauder samt frugttraeer og -buske.

Flade tage pa sekundare bygninger, med undtagelse af vaeksthuse/drivhuse, kan udfgres som
grenne tage eller lignende med en hgj andel af blomstrende planter. Grgnne tage kan blandt andet
optage en stor del af nedbgren, som falder pa taget og mindsker varmgeffekten. Endvidere er
grenne tage ofte et overset element i biodiversitetsplanleegningen, idet omradets biodiversitet
pavirkes positivt.

Traeers skygge og fordampning kan seenke temperaturen og saledes bidrage til et mere behageligt
klima pa varme sommerdage.

Maengden og typen af de kommende planter og traeer i planomradet er sdledes i overensstemmelse
med Albertslund Kommunes ambition om at sikre den lokale biodiversitet. Endvidere vurderes
beplantningen i planomradet at bidrage til forsinkelse og fordampning af regnvandet i omradet samt
reduktion af temperaturen, som fglge af skyggeforhold og varmegeffekten. Varmepavirkningen af
den forggede bygningsmasse i planomradet vurderes at blive reduceret ved etablering af grgnne
tage.

Idet vedtagelsen af lokalplanen medfgrer gget beplantning herunder trazer vurderes det, at
indvirkningen vil vaere mindre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstdaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

Positiv indvirkning: Forslaget afstedkommer en sadan virkning for den pagzeldende miljgfaktor, at der er tale om
forbedrede forhold for dennes tilstand.
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9.7 Afveerge

Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer en vaesentlig negativ
indvirkning pa klimatiske faktorer.

9.8 Overvagning

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af klimatiske faktorer i forbindelse med planen.
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10. Jord

| dette kapitel beskrives handteringen af jordforurening i planomradet med udgangspunkt i
jordbundsforholdene samt jordforureningsundersggelser i planomradet. Dette med henblik pa en
vurdering af planens indvirkning pa mennesker ved den a&ndrede arealanvendelse samt risikoen for
forurening af jord.

10.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens pavirkning af jord er foretaget pa baggrund af:

e Data fra Danmarks Milijgportal.

e Oplysninger fra coca-cola.com.

e Kortlaegningsbrev.

e Miljg- og geotekniske undersggelser.

e Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pa Fabriksparken 3.

10.2 Eksisterende forhold

10.2.1 Kortleegninger

Planomradet er beliggende pa matr. nr. 5z, 6bk og 6bl, og er omfattet af omradeklassificeringen,
eftersom alt jord i byzonen i udgangspunktet er klassificerede som lettere forurenet jeevnfgr § 50 a,
stk. 1 i Jordforureningsloven (LBK nr. 282 af 27/03/2017) Endvidere er matr. nr. 5z og 6bl delvist
kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 (V2), hvilket betyder, at der er konkret viden om en

forurening, se figur 10.1 /Danmarks Miljgportal/. Baggrunden for kortlaegningerne beskrives i afsnit
10.2.4 Forureningsundersggelser.

Smedeland 32

Smedeland 32, den sydlige nabomatrikel til planomradet, er delvist forureningskortlagt pa V2, se
figur 10.1. Den nordlige V2-kortleegning er sammenfaldende med V2-kortlaegningen inden for
planomradet, pa matr. nr. 6bl /Danmarks Miljgportal/. Baggrunden for kortleegningerne beskrives i

afsnit 10.2.4 Forureningsundersggelser.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/?viewer=distribution
https://www.coca-cola.com/dk/da/media-center/90-ars-magi-pa-flaske-i-danmark
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/282
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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Figur 10.1: Oversigtskort over henholdsvis V1 og V2 kortleegninger inden for ogi umiddelbar neerhed af
Fabriksparken 3 /arealinfo/. Planomradet er markeret med bla streg.

10.2.2 Historisk redeggrelse

| 1999 udfgrte Hedeselskabet for Coca-Cola Tapperierne A/S en orienterende
forureningsundersggelse pa adresserne Fabriksparken 3 og 7 samt Smedeland 32, 2600 Glostrup og
i den forbindelse udarbejdede Hedeselskabet en historisk redeggrelse. Eiendommen blev inddelt i
tre omrader/bygninger, henholdsvis hovedbygning, bygning gst og bygning syd, se figur 10.2 /bilag
Hedeselskabet/. Hovedbygningen vil ikke blive beskrevet naermere i forbindelse med naervaerende

historiske redeggrelse.

Bygning @st er beliggende pa det nuveerende Fabriksparken 3 og bygning syd er beliggende pa
Smedeland 32, som matrikulzaert graenser op til planomradet, se figur 10.2.



https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
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Figur 10.2: Ortofoto fra 1999 med markerlng af omréadet og
bygningerne; hovedbygning, bygning est og bygning syd
/Danmarks Miljigportal/.

Bygning ost

| 1965 ansgger I.C. Bentzens Karrosserifabrik om tilladelse til at nedgrave tre tanke, én pa. 50.000 |
og to pa 4.000 | til henholdsvis fyringsolie, hydraulikolie og brugt hydraulikolie. Karrosserifabrikken
foretager vask, smgring og klarggring af vogne. Hertil ansgges om tilladelse til etablering af vaskehal,
hvilket der gives tilladelse til. Aflgb fra benzinudskiller skal fgres til spildevandssystemet. Der
foreligger kun sparsomme oplysninger om virksomhedens gvrige aktiviteter /bilag Hedeselskabet/.

1 1973 ans@ges om anvendelse af eksisterende 2.000 | nedgravet tank til farvet benzin. | forbindelse
med tanken anlaegges en pafyldningsplads samt en 1.000 | benzinudskiller. Hertil etableres en
benzinpumpe ved bygningens nordgavl /bilag Hedeselskabet/.

| 1988 erhverver Dadeko A/S ejendommen og far opgravet de to 4.000 | hydraulikolietanke i
1988/1989. Dadeko A/S er en fusionering af to virksomheder, der begge producerede Coca-Cola i
Danmark efter 2. Verdenskrig. | 1992 opkgber Carlsberg aktiemajoriteten i Dadeko A/S, som aendrer
navn til Coca-Cola Tapperierne A/S /coca-cola.com, bilag Hedeselskabet/.

Der foreligger endvidere oplysninger om, at der udfor bygningens vestgavl har veeret en tank til
oplag af kemikalier /bilag Hedeselskabet/.

N



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://www.coca-cola.com/dk/da/media-center/90-ars-magi-pa-flaske-i-danmark
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
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Bygning syd

| 1965 erhverver International Harvester Company A/S ejendommen, som skal anvendes til
reparation af blandt andet landbrugsmaskiner. Hertil ansgges om tilladelse til etablering af
veerkstedsbygning for biler og maskiner /bilag Hedeselskabet/.

| 1966 etablerer virksomheden et aflgbssystem omkring hele ejendommen til benzinholdigt
spildevand samt en tilhgrende 200 | benzinudskiller med sandfang. Det fremgar af en tegning over
aflgb, at der i én af bygningerne er etableret to smgregrave /bilag Hedeselskabet/.

| 1967 ansgger virksomheden om tilladelse til etablering af en 8.000 | nedgravet tank til dieselolie.
Pafyldnings- og aftapningssted er beliggende i et omrade omkring veerkstederne. Neermeste aflgb
findes i den neerliggende vaskeplads, hvor eventuel spildt vaeske vil flyde til. Aflgbet indgar i
aflgbssystemet med benzinudskiller. Der foreligger imidlertid ingen faerdigmelding af tanken /bilag
Hedeselskabet/.

| 1973 ansgger virksomheden om tilladelse til afvanding af vaskepladsen /bilag Hedeselskabet/.

| 1976 erhverver Svend Petersen Automobiler A/S ejendommen, som blandt andet skal anvendes til
service- og pladeveaerksted samt klarggring af nye lastbiler /bilag Hedeselskabet/.

| 1977 etablerer virksomheden to smgregrave med gulvaflgb og udsugning. Hertil opfgres en
lagerbygning til lastbiler /bilag Hedeselskabet/.

| 1986 foretager Albertslund Kommune miljgtilsyn pa virksomheden. Vaerkstedet er forsynet med
en benzinudskiller, som formentlig er tilsvarende den fra 1966. Spildolie opsamles i henholdsvis én
1.000 | tank og to 2.500 | nedgravede tanke. Det konstateres ved tilsynet, at bremsevaeske ledes
direkte til kloak. Virksomheden oplyser imidlertid, at det udelukkende er vand fra maskinen til vask
af motordele, som ledes til kloak /bilag Hedeselskabet/.

| 1989 foretager Albertslund Kommune miljgtilsyn pa virksomheden, som foreviser kvittering for
tegmning af henholdsvis olieudskiller og spildolie. Bremsevaske og kglevaeske haeldes sammen med
spildolien. Rensevaesken, som anvendes i maskinen til vask af motordele, anvendes flere gange. Ved
tgmning filtreres vandet inden det Igber til olieudskiller /bilag Hedeselskabet/.

I 1992 erhverver Dadeko A/S (nu Coca-Cola Tapperierne A/S) eiendommen. Der er oplysninger om
en nedgravet tank i en vinkel mellem to bygninger, som menes at vaere en spildolietank. Der

foreligger ikke yderligere oplysninger om tanken /bilag Hedeselskabet/.



https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
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Der foreligger ingen oplysninger om, hvor oplag af blandt andet kemikalier eller akkumulatorer har
veeret placeret /bilag Hedeselskabet/.

I 2000 rykkede virksomheden til Fredericia /bilag Hedeselskabet/.

10.2.3 Geotekniske forhold

| oktober 2021 udfgrte Jord Teknik A/S en geoteknisk undersggelse pa ejendommen. Der blev i

forbindelse med undersggelsen udfgrt i alt 4 geotekniske boringer, B1-B4 pa ejendommen, se figur
10.3. Boringerne blev fgrt til 7 meter under terraen /bilag Jord Teknik/.

v

-
—.

Figur 10.3: Placering af de fire geotekniske boringer udfert i
oktober 2021 /bilag Jord Teknik/.

Under asfalten traeffes stabilgrus til dybder mellem 0,4 og 1,4 meter under terraen og herunder
senglaciale aflejringer i form af fed ler. Fra dybder mellem 0,8 og 2,1 meter under terraen skifter
lagfglgen til de zeldre glaciale aflejringer af moraeneler med indslag af smeltevandsler, som generelt

er mere "fedt” og mindre sandholdigt. Alle boringer blev afsluttet i det glaciale morzaeneler 7,0 meter
under terraen /bilag Jord Teknik/.

Den geotekniske rapport fremgar af bilag 3.

N



https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/dsledd5c/bilag-2-kortlaegning-af-forurening-paa-vidensniveau-2-af-ejendommen-fabriksparken-5-9-af-01-02-2001.pdf
https://albertslund.dk/media/vibppyln/bilag-1-indledende-jordbundsundersoegelse-paa-byggegrund-af-13-10-2021.pdf
https://albertslund.dk/media/vibppyln/bilag-1-indledende-jordbundsundersoegelse-paa-byggegrund-af-13-10-2021.pdf
https://albertslund.dk/media/vibppyln/bilag-1-indledende-jordbundsundersoegelse-paa-byggegrund-af-13-10-2021.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv paG Fabriksparken 3

| september 2022 udfgrte DJ Miljp & Geoteknik P/S en kombineret miljg- og geoteknisk
undersggelse pa ejendommen. Der blev i forbindelse med undersggelsen udfgrt i alt 14 geotekniske

boringer, B1-B14 pa ejendommen, se figur 10.4. Boringerne blev fgrt til 8-10 meter under terraen
/bilag DJIMG georap/.
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https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
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| lagfglgeboringerne blev der gverst truffet asfalt og varierende fyldjord bestaende af sand, grus og
ler til 0,30-1,7 meter under terreen Herefter traeffes moraeneler, som fortsaetter til boringernes
slutdybde, hvori der traeffes indlejrede lag af smeltevandsler. Boring B7 blev afsluttet i marint kalk.

Den geotekniske rapport fremgar af bilag 3.

10.2.4 Forureningsundersggelser
Hedeselskabet 1999
I 1999 udfgrte Hedeselskabet for Coca-Cola Tapperierne A/S en orienterende

forureningsundersggelse pa Fabriksparken 7-9, 2600 Glostrup. Formalet med undersggelsen var at
identificere og karakterisere en eventuel forurening i jord og sekundaert grundvand samt vurdere
miljgrisikoen forbundet med eventuelt forureninger. Undersggelsen havde ikke til formal at
afgraense eventuelt forureninger /bilag Hedeselskabet/.

Af figur 10.5 fremgar placering af tanke, autovaerksted, malervaerksted med videre samt placering
af henholdsvis boringer og poreluftmalinger i forbindelse med forureningsundersggelsen i 1999
/bilag Hedeselskabet/.

Forureningsundersggelsen fandt primaert sted pa ejendommens bygning @st og syd, se figur 10.5,
som tidligere er blevet anvendt til lastbilveerksted samt karrosserifabrik, og i 1999 blev anvendt til
blandt andet flaskesortering, lager og kontor. Hertil blev der udfgrt en mindre undersggelse ved to
nedgravede olietanke, som var i drift i 1999 ved hovedbygningen, se figur 10.5 /bilag
Hedeselskabet/. De to nedgravede olietanke ved hovedbygningen er beliggende ud mod

Smedeland, og undersggelsen heraf vil ikke blive beskrevet yderligere, grundet afstanden til

Fabriksparken 3.



https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
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Figur 10.5: Placering af boringer og poreluftmélinger ved henholdsvis bygning est (everst) og bygning syd (nederst)
/bilag Hedeselskabet/.
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Der blev i forbindelse med undersggelsen udfgrt 7 boringer, B1-gst til B7-@st, ved bygning gst og 12
boringer, B1-syd til B12-syd, ved bygning syd, se figur 10.5. Boringerne blev fgrt til mellem 2 og 5
meter under terraen Hertil blev der udfgrt to poreluftmalinger under gulv ved bygning @st og syd, se
figur 10.5. Der blev ikke udfgrt filterseetninger af boringerne, idet der ikke blev truffet sekundaert
grundvand i forbindelse med borearbejdet. Pa baggrund af PID-malinger og feltobservationer blev
der fremsendt henholdsvis 6 jordprgver fra bygning gst og 10 jordprgver fra bygning syd til kemisk
analyse for indhold af BTEX og totalkulbrinter. En prgve, B6-gst (4,0 meter under terraen), blev
endvidere analyseret for indhold af klorerede oplgsningsmidler. Poreluftprgverne blev analyseret
for indhold af BTEX, totalkulbrinter og klorerede oplgsningsmidler /bilag Hedeselskabet/.

Ved bygning gst blev der ved omradet for de to opgravede hydraulikolietanke konstateret indhold
af totalkulbrinter pa 2.600 mg/kg i prgven B3-gst (1,5 meter under terraen), svarende til hgjtkogende
kulbrinter. Prgven overskrider Miljgstyrelsens kvalitetskriterium, svarende til kraftigt forurenet jord.
Pa baggrund af PID-malinger vurderes forureningen afgraenset til ca. 2,5 meter under terreen Ved
benzinpafyldningspladsen blev der konstateret indhold af totalkulbrinter i prgverne B5-@gst (2,5 og
3,5 meter under terren), som overholder Miljgstyrelsens kvalitetskriterium, svarende til
henholdsvis benzin og hgjtkogende kulbrinter. Der blev ikke pavist indhold af klorerede
oplgsningsmidler i prgven B6-@st (4,0 meter under terraen). | poreluftprgven under bygning gst blev
der konstateret indhold af Xylener pa 112 ug/m?3, saledes en mindre overskridelse af Miljgstyrelsens
afdampningskriterium. Imidlertid vurderede Hedeselskabet, at indholdet ikke overskrider
afdampningskriteriet /bilag Hedeselskabet/.

Ved bygning syd blev der ved den tidligere standerplads for dieselolie konstateret indhold af
totalkulbrinter pa henholdsvis 380 mg/kg i prgven B2-syd (0,5 meter under terraen) og 950 mg/kg,
svarende til gasolie/dieselolie under biologisk nedbrydning. Pr@verne overskrider Miljgstyrelsens
kvalitetskriterium, svarende til kraftigt forurenet jord. Forureningen blev ikke afgreenset vertikalt,
men det formodes, at forureningen fortszetter til mere end 4 meter under terren, da der er
observeret PID-udslag i 4 meter under terreen Teet pa omradet ved den formodede spildolietank
blev der konstateret indhold af totalkulbrinter pa 2.700 kg/mg i prgven B3-syd (2,5 meter under
terraen), svarende til gasolie/dieselolie under biologisk nedbrydning. Prgven overskrider
Miljgstyrelsens kvalitetskriterium, svarende til kraftigt forurenet jord. Forureningen formodes at
aftage omkring 4,0 meter under terraen, hvor der er konstateret et indhold af totalkulbrinter pa 13
mg/kg i preven B3-syd (4,0 meter under terraen). Ved smgregraven blev der konstateret et indhold
af totalkulbrinter pa 79 mg/kg i preven B7-syd (0,6 meter under terraen), svarende til
gasolie/dieselolie samt  hgjtkogende kulbrinter. Prgven overholder Miljgstyrelsens
kvalitetskriterium. Ved omradet for den tidligere vaskeplads blev der konstateret indhold af
totalkulbrinter pa 310 kg/mg i prgven B12-syd (0,5 meter under terraen), svarende til

gasolie/dieselolie  under biologisk nedbrydning. Prgven overskrider Miljgstyrelsens
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kvalitetskriterium. P4 baggrund af PID-malinger og feltobservationer vurderes forureningen ikke at
sprede sig vertikalt til mere end 1,0 meter under terraen | poreluftprgven under bygning syd er der
ikke pavist indhold af BTEX’er, totalkulbrinter eller klorerede oplgsningsmidler, som overskrider
Miljgstyrelsens afdampningskriterier /bilag Hedeselskabet/.

Pa baggrund af forureningsundersggelsen udfgrt af Hedeselskabet blev dele af eiendommen matr.
nr. 5f og 6h, Fabriksparken 5-7 kortlagt pa V2 i 2002 /Kortlzegningsbrev/. Den del af matr.nr 5f der
blev kortlagt pa V2 er nu beliggende pa matr.nr. 5z, saledes inden for planomradet.

Jord Miljo A/S
| 2021 udfgrte Jord Miljg A/S en undersggelse pa ejendommen. Der blev udfgrt i alt 4 kombinerede

milj@- og geotekniske boringer, B1-B4, se figur 10.6, som blev fgrt til 7,0 meter under terraen Hertil
blev der udfgrt 9 miljgboringer, M1-M9, som blev fgrt til 4-6 meter under terraen, hvor tre af
boringerne, B2, M3 og M7, blev filtersat med henblik pa vandprgvetagning. Boringerne, B2 og M3,
var tgrre /bilag Jord Miljg/.
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Figur 10.6: Placering af boringer i forbindelse med den kombinerede miljg- og geotekniske undersggelse i 2021 /bilag
Jord Miljg/.

Pa baggrund af PID-malinger blev i alt 54 jordprgver fremsendt til kemisk analyse for indhold af
totalkulbrinter, BTEX, PAHer og tungmetaller /bilag Jord Miljg/.

Som det fremgar af bilag Jord Milig, g@r feglgende analyseresultater sig geeldende for de 54

jordpregver:

e 31 jordprgver overholder Miljgstyrelsens kvalitetskriterier, svarende til ren jord, klasse 0/1,
kategori 1.

e 6 jordprgver overskrider Miljgstyrelsens kvalitetskriterier, men  overholder
afskeeringskriterierne, svarende til lettere forurenet jord, klasse 2/3, kategori 2.
Overskridelserne skyldes forhgjet indhold af kulbrinter, svarende til asfalt/bitumen/olie.
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e 3 jordprever overskrider Miljgstyrelsens afskaeringskriterier for nikkel, svarende til kraftigt
forurenet jord, klasse 2/3, uden for kategori.

e 14 jordpregver overskrider Miljgstyrelsens afskaeringskriterier, svarende til kraftigt forurenet
jord, klasse 4, uden for kategori. Overskridelserne skyldes forhgjet indhold af kulbrinter,
svarende til motor-/smgre-/hydraulikolie og diesel-/fyringsolie /bilag Jord Miljg/.

Olieforureningen er konstateret ved de to tidligere nedgravede hydraulikolietanke og er afgranset
mod vest, men ikke mod nord, syd og gst. Olieforureningen er afgraenset vertikalt i 2,5-3,0 meter
under terraen /bilag Jord Miljg/.

En vandprgve blev fremsendt til kemisk analyse for indhold af totalkulbrinter, BTEX'N samt
klorerede oplgsningsmidler og deres nedbrydningsprodukter. Vandprgven overskrider
Miljgstyrelsens grundvandskvalitetskriterium for indhold af kulbrinter. Der er tale om en mindre
overskridelse. Der er ikke konstateret indhold af klorerede oplgsningsmidler eller deres
nedbrydningsprodukter /bilag Jord Miljg/.

DJ Miljo & Geoteknik P/S
| forbindelse med den geotekniske undersggelse i 2022 blev der udfgrt en orienterende og

afgreensende miljgundersggelse. Undersggelsen havde til formal dels at afgraense en kendt
jordforurening, undersgge i hvilket omfang den kendte olieforurening pa matr. nr. 6h har spredt sig
til naerveerende ejendom i henholdsvis jord og grundvand samt undersgge for eventuel forurening
under gulv i bygning omkring henholdsvis fyrsteder og aflgb /bilag DJMG jordrap./.

Der blev i forbindelse med undersggelsen udfgrt i alt 8 boringer, MB1, MB2, MB7, MBF17, M10,
M11, M12 og M15, hvoraf MBF17 blev filtersat, se figur 10.7. Hertil blev der udtaget 6
poreluftprgver, PI1-PI6, under gulv i bygningen samt en udendgrs referenceprgve, Pl-ref., se figur
10.7 /bilag DJMG jordrap./.

Boringerne MB1, MB2, M10, M11 og M12 blev udfgrt omkring den kendte olieforurening, se figur
10.7. M10, M11 og M12 blev fgrt til 4 meter under terraen Boring MB1 og MB2 blev fgrt til 8 meter
under terraen /bilag DJIMG jordrap./.

Boringerne M15 og MB7 blev udfgrt omkring den 50.000 | nedgravede olietank, se figur 10.7. M15
blev fgrt til 4 meter under terraen og MB7 blev fgrt til 10 meter under terraen /bilag DJMG jordrap./.

Boring MBF17 blev udfgrt i den sydlige del af ejendommen og f@rt til 8 meter under terraen, se figur

10. 7. Grundet tgr boring var det ikke muligt at udtage en vandprgve /bilag DJMG jordrap./.
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Pa baggrund af PID-malinger blev i alt 18 jordprgver fremsendt til kemisk analyse for indhold af
totalkulbrinterm BTEX’er, benz(a)pyren, PAH’er samt tungmetaller. Alle poreluftprgver blev
analyseret for indhold af totalkulbrinter, BTEX'er samt klorerede oplgsningsmidler og deres
nedbrydningsprodukter /bilag DJMG jordrap./.

N
Signaturforklaring
@ BX Geoteknisk boring
B MBXX  Kombineret Milig og Geoteknisk boring
1 &) MXX Miljz boring
(=) MFXX  Milje boring filtersat
'-:;‘ \ LER TDC |
E’;\ M10 TRERTOC == N _$_ES \
r“%—‘ @ BB @ B4 QL-fer f
~ 25 LER ‘1_5%‘@&1%9)““ and w® |
| &= MBI imMB2 i
i : i = '?'m& E |
i e |
“W wis 688 S
| ol £ | ‘u
| _$_B q | ? iQ |
\ 48 |
5 m:\ qols A\ Evocl;] ﬁl;efonl(
H I N e 5
| 9 ws |G |‘
[ -1 ‘
‘l %Eﬂa T{ ‘#" Servitutbeelte 2.5x 2.5
‘ 2 B
| @9 |
B0 i I‘
Formodet servitulbestte finglyst 25.6'1,71'53‘?4—'\!'_"_" o Mo o
& B12 B11 _\ ..i%__frlr;gi'——’f, '__,_,,_f 3
I = e
B e e e
T | \ e 5 i ) -
| == —— 1 | |
— _\ z ] .
L Gbi\ 4 i L b
| T Ty Glestua vand - Vans E |
o { MeF17@  Bb E |
& | \J 7
[ | Skel =
| | | Senvitutbeete 3 x 3 m. tinglyst 01.06.1965 [ { Skitse
[ e - Relative koter .

Figur 10.7: Placering af boringer og poreluftprover i forbindelse med den
orienterende og afgreensende undersaggelse 1 2022 /bilag DJMG jordrap./.

Som det fremgar af bilag DJMG jordrap., gor fglgende analyseresultater sig geeldende for de 18
jordpregver:

e 14 jordprgver overholder Miljgstyrelsens kvalitetskriterier, svarende til ren jord, klasse 0/1,
kategori 1.
e 2 jordprgver overskrider Miljgstyrelsens  kvalitetskriterier, men overholder

afskeeringskriterierne, svarende til lettere forurenet jord,

klasse 2/3, kategori 2.
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Overskridelserne skyldes forhgjet indhold af henholdsvis cadmium og kulbrinter, svarende
til asfalt/bitumen/smgre-/hydraulikolie.

e 2 jordprgver overskrider Miljgstyrelsens afskaeringskriterier, svarende til kraftigt forurenet
jord, klasse 4, uden for kategori. Overskridelserne skyldes forhgjet indhold af kulbrinter,
svarende til asfalt/bitumen/smgre-/hydraulikolie /bilag DJIMG jordrap./.

Som det fremgar af bilag DJMG jordrap., gor fglgende analyseresultater sig geldende for de 6

poreluftprgver:

4 poreluftprgver overskrider Miljgstyrelsens afdampningskriterium for indhold af

totalkulbrinter, svarende til uidentificerede kulbrinter.

e 5 poreluftprgver overskrider Miljgstyrelsens afdampningskriterium for indhold af benzen.

e 6 poreluftprgver indeholder spor af klorerede oplgsningsmidler, alle under Miljgstyrelsens
afdampningskriterium.

o Der er ikke konstateret spor af klorerede nedbrydningsprodukter i poreluftprgverne, over

detektionsgransen /bilag DJMG jordrap./.

Pa baggrund af undersggelsen vurderes det, at olieforureningen (V2 kortlaegning) er afgraenset
horisontalt mod henholdsvis vest og gst, men ikke mod nord mod nabomatrikel eller mod syd mod
bygning. Vertikalt vurderes forureningen at veere overordnet afgraenset i ca. 3,0 meter under terraen
Olieforureningen vil blive undersggt yderligere i forbindelse med kommende prgvetagning af jord
/bilag DIMG jordrap./.

Desuden vurderes det, at den nedgravede 50.000 liter olietanke, ikke har forarsaget forurening af
det omkringliggende jordmiljg samt, at forureningen pa matr.nr. 6h ikke har spredt sig ind i
planomradet /bilag DJMG jordrap./.

Det vurderes, at de malte koncentrationer i poreluften kan tilskrives en akkumuleret koncentration
under gulv og/eller en afdampning fra betondaekket, grundet spildhaendelser. Betondaekket fiernes
i forbindelse med kommende byggeri. Imidlertid kan poreluftkoncentrationerne skyldes et hotspot
under gulv, som forventeligt vil blive oprenset i forbindelse med det kommende byggeri /bilag DIMG

jordrap./.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, og der er ikke registreret jordforurening inden
for disse delomrader — dog kan disse omrader maske ogsa veere blive pavirket af

generationsforureningen.
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10.3 Fremtidige forhold

Den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 etableres som en sammensat karré omkring et
faelles gardrum. Bebyggelseshgjden vil variere fra 6 til 8 etager med den hgjeste del af bebyggelsen
i den @stlige side ud mod Vestskoven, se figur 10.8. Hertil vil der vaere parkering i konstruktion som
P-hus beliggende i det nordgstlige hjgrne af karrébebyggelsen, se figur 10.8. Nedsivning af regnvand
er ikke tilladt i planomradet og parkeringspladser, hvor der kan forekomme spild af olie og andre
miljgfremmede stoffer, skal sdledes etableres med taet beleegning og indrettes med fald mod aflgb,
hvorfra der sker kontrolleret afledning /lokalplanforslag 5.14/.

Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pG Fabriksparken 3 vil afstedkomme jordhandtering, da der
planlaegges for boliger samt P-hus. Der vil forud for kommende jordhandtering blive udfgrt en
forklassificering af alt jord til bortskaffelse. Forklassificeringen vil resultere i klassificerings- og
graveplaner, hvoraf det fremgar, hvordan de enkelte jordpartier skal handteres, og hvortil de skal
bortskaffes. Al jordflytning skal godkendes af Albertslund Kommune.

Idet ejendommen er delvist kortlagt pa V2, forudsaetter pabegyndelse af bygge- og anleegsarbejde
en § 8 tilladelse iht. jordforureningsloven.

De konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet iht. geeldende lovgivning

ifm. anlaegsarbejdet.
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Figur 10.8: Situationsplan for byggefelter pd Fabriksparken 3 /Lokalplanforslag 5.14/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 2 og 3 er omfattet af
planforslagets bestemmelser om grundejerforening. Delomrdde 2 skal fortseette med at veere et
vejanlaeg, mens delomrade 3 pa et senere tidspunkt skal anvendes til et teknisk anlaeg, hvor den ene
halvdel af det nuveerende vejanlaeg kan bruges til klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel
skal fortsat vaere et vejanlag.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for disse delomrader, og saledes kan
der ikke med naervaerende planforslag opfgres bebyggelse og/eller tekniske anlaeg, og derfor er
emnet vedrgrende jordbund irrelevant i forhold til disse delomrader.

Jordforurening i lokalplanforslagets delomrade 2 og 3 erijuli 2021 blevet miljgvurderet af COWI A/S
i forbindelse med miljgvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantillzeg

15 — Byomdannelse af Hersted Industripark.
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Det fremgar af fgrnaevnte miljgvurdering, at idet der er kortlagt flere jordforureninger af bade type
V1 og V2, skal der i den senere konkrete planlaegning tages hgjde for jordhandteringen, og om det
vil vaere ngdvendigt og/eller miljgmaessigt forsvarligt at fjerne eller indarbejde den forurenede jord.

10.4 O-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere iht. Byplanvedtaegt nr. 5 med en fortsaettelse af omradets anvendelse som industri og
erhverv.

Som felge af den fortsatte anvendelse af omradet som erhverv, vurderes det, at de eksisterende
kraftige forureninger i jorden ikke vil blive afveerget, og der saledes kan vaere en mindre risiko for

mobilisering af forureningerne samt eventuel fremtidige forureninger.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre en mindre negativ indvirkning pa miljget.

Mindre negativ indvirkning: Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad, hvor det ikke vurderes, at afveergende
eller kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.

10.5 Kumulative forhold

Det vurderes, at der kan vaere kumulative forhold vedrgrende en reduktion af forureningsomfanget
i Hersted Industripark, hvis konstaterede kraftige forureninger i planomraderne afvaerges. Saledes
vurderes den kumulative effekt at medfgre en indvirkning pa forureningssituationen i hele Hersted
Industripark.

10.6 Miljgvurdering

Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pd Fabriksparken 3 vil afstedkomme jordhandtering, da der
planlaegges for boliger samt P-hus. Der vil forud for kommende jordhandtering blive udfgrt en
forklassificering af alt jord til bortskaffelse. Forklassificeringen vil resultere i klassificerings- og
graveplaner, hvoraf det fremgar, hvordan de enkelte jordpartier skal handteres, og hvortil de skal
bortskaffes. Al jordflytning skal godkendes af Albertslund Kommune.

Idet ejendommen er delvist kortlagt pa V2, forudsaetter pabegyndelse af bygge- og anleegsarbejde
en § 8 tilladelse iht. jordforureningsloven.

De konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet iht. geeldende lovgivning

i forbindelse med anlaegsarbejdet.
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Safremt der i forbindelse med anlagsarbejdet og byggeriet i planomradet konstateres kraftige
jordforureninger eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles, og Albertslund Kommune skal
underrettes herom. Alle kraftige jordforureninger skal afveerges tilstraekkeligt til, at de ikke udggr
en risiko for mennesker og miljg. Afvaerge af kraftige forureninger skal dokumenteres ved prgver.
Da omradet skal anvendes til arealfglsom anvendelse, herunder beboelse, vil der blive udlagt 0,5 m
dokumenteret ren jord pa de ubefaestede arealer jeevnfgr jordforureningslovens § 72 b (LBK nr. 282

af 27/03/2017).

Saledes vurderes planen ikke at medfgre en indvirkning pa mennesker ved den andrede
arealanvendelse.

Idet vedtagelsen af lokalplanen ikke vurderes at medfgre en indvirkning pa mennesker ved den
2ndrede arealanvendelse, vurderes det, at indvirkningen vil vaere mindre end 0-alternativet.

Nedsivning af regnvand i planomradet er ikke tilladt og parkeringspladser, hvor der kan forekomme
spild af olie og andre miljgfremmede stoffer, skal derfor etableres med teet beleegning og indrettes
med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning. Dermed sikres det, at der ikke er risiko
for forurening af jorden.

Saledes vurderes planen ikke at medfgre forurening af jord ved den @ndrede arealanvendelse.

Idet vedtagelsen af lokalplanen ikke vurderes at medfgre en forurening af jord ved den aendrede
arealanvendelse vurderes det, at indvirkningen vil vaere mindre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

Positiv indvirkning: Forslaget afstedkommer en sadan virkning for den pagzeldende miljgfaktor, at der er tale om
forbedrede forhold for dennes tilstand.

10.7 Afvaerge
Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer risiko for vaesentlig
forurening af jord eller indvirkning pa mennesker.

10.8 Overvagning

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af jordforurening i forbindelse med planen.
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11. Vand

| dette kapitel beskrives pavirkningen af grundvandet med udgangspunkt i omradets historik samt
jordforureningsundersggelser i planomradet. Dette med henblik pa en vurdering af planens
indvirkning pa grundvandet som fglge af @endret arealanvendelse og befaestelsesgrad samt risikoen
for forurening af grundvand.

11.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens indvirkning pa grundvandet er foretaget pa baggrund af:

e Data fra Danmarks Miljgportal

e Data fra Geoatlas

e Miljg- og geotekniske undersggelser
e Tilleeg til Albertslund Spildevandsplan 2016 — 2025
e Byplanvedtaegt nr. 5: Hersted Industripark fra 1964

e Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger pa Fabriksparken 3

11.2 Eksisterende forhold

Fabriksparken 3 er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser (OD) samt inden for
indvindingsopland uden for OSD til Glostrup Hjeelpevandvaerk_1, se figur 11.1. Endvidere er
planomradet beliggende inden for nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) samt indsatsomrade (10)
inden for NFI /Danmarks Miljgportal/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er omfattet af og reguleret af Byplanvedtzegt nr. 5 - Hersted

Industripark fra 1964, hvor delomraderne er udlagt til vejanleeg. Delomrade 2 er privat faellesvej,
hvor aflgbskoefficienten er 0,8 og delomrade 3 er offentlig vej, hvor aflgbskoefficienten er 0,9
JAK tilleeg/.

Der er ingen bestemmelser om anvendelse af henholdsvis tgmidler og pesticider i det

eksisterende plangrundlag /byplan/.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://albertslund.dk/media/wdvnz5q4/tillaeg-nr-0-rammer-for-regnvands-og-skybrudshaandtering-i-albertslund-kommune-oktober-2021-4.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
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Figur 11.1: Oversigtskort over indvindingsopland til Glostrup Hjalpevandvark 1 markeret med bla /Danmarks
Miligportal/. Planomradet er markeret med gul.

Jeevnfgr potentialekortet er grundvandsstrgmningsretningen mod @st og grundvandsspejlet
forventes i ca. kote 13, se figur 11.2 /Geoatlas/.

Den naermeste vandvaerksboring i grundvandsstrgmningsretningen (DGU nr. 200.10951) er
beliggende ca. 2,4 km @st for planomradet. Jaevnfgr borerapporten vandstanden pejlet til 10,91
meter under terraen i 2018.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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Figur 11.3: Potentialekort over grundvandsstremningsretningen /Geoatlas/. Planomradet er markeret med gul.

Planomradet er ikke beliggende inden for henholdsvis terrennzre eller dybe
grundvandsforekomster, men er beliggende inden for regionale grundvandsforekomster, som er
omfattet af Vandomradeplanerne for 2021-2027.

Det regionale grundvandsmagasin, DK204_dkms_3627_kalk, er identificeret som opspraekket
bjergart inkl. karst og moderat produktiv. Det samlede areal for grundvandsmagasinet udggr ca. 664
km?, og magasinet er ikke lagdelt.

Magasinet er miljgmalsat til god kvantitativ og kemisk tilstand. Den kvantitative tilstand og kemiske
tilstand er vurderet som ringe. Den kemiske tilstand er vurderet ringe som fglge af pesticider og
pavirkning af drikkevand (Arsen, Klorerede oplgsningsmidler, Chlorid, MTBE, Nikkel, Pesticider),
hvormed der er risiko for manglende malopfyldelse for god kemisk tilstand i 2027. Den kvantitative
tilstand er vurderet ringe som fglge af en udnyttelsesgrad 68 %, hvor indvindingen muligvis kan
pavirke den gkologiske tilstand i vandlgb /Milj@GIS genbesgg/.

11.2.1 Kortleegninger

Planomradet er beliggende pa matr.nr. 5z, 6bk og 6bl og er omfattet af omradeklassificeringen.
Omradeklassificering er en generel klassifikation jord i byzonen, som i udgangspunktet er
klassificeret som lettere forurenet jeevnfgr § 50 a, stk. 1 i Jordforureningsloven (LBK nr. 282 af
27/03/2017). Endvidere er matr.nr. 5z og 6bl delvist kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2 (V2),
hvilket betyder, at der er konkret viden om en forurening, se figur 11.3. Smedeland 32, den sydlige

nabomatrikel til planomradet, er delvist forureningskortlagt pa V2, se figur 11.3. Den nordlige V2-
kortleegning er sammenfaldende med V2-kortlaegningen inden for planomradet, pa matr.nr. 6bl



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/282
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/282
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/Danmarks Miljgportal/. Se kapitel 10 — Jord for yderligere beskrivelse kortleegningerne pa
Fabriksparken 3.

------

--------

Figur 1 13: Oversigtskort over henholdsvis V1 og V2 kortleegninger inden for ogi uidelbar naerhed af
Fabriksparken 3 /Danmarks Miljgportal/. Planomradet er markeret med bla streg.

11.2.2 Miljg- og geotekniske undersggelser
Jord Teknik A/S
| oktober 2021 udfgrte Jord Teknik A/S en geoteknisk undersggelse pa ejendommen. Der blev i

forbindelse med undersggelsen udfgrt i alt 4 geotekniske boringer, B1-B4 pa ejendommen.
Boringerne blev fgrt til 7 meter under terraen. Boringerne blev monteret med pejlergr, men ved
borearbejdets afslutning blev der i ingen af boringerne konstateret fritstaende grundvandsspejl. Ud
fra kortmateriale er det primaere grundvandpotentiale i kalken malt til at vaere beliggende i ca. kote
+11 til +12, svarende til 12-13 meter under terraen /bilag Jord Teknik/.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://albertslund.dk/media/vibppyln/bilag-1-indledende-jordbundsundersoegelse-paa-byggegrund-af-13-10-2021.pdf
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DJ Miljo & Geoteknik P/S

| september 2022 udfgrte DJ Miljp & Geoteknik P/S en kombineret miljg- og geoteknisk
undersggelse pa ejendommen. Der blev i forbindelse med undersggelsen udfgrt i alt 14 geotekniske

boringer, B1-B14 pa ejendommen, se figur 11.4. Boringerne blev fgrt til 8-10 meter under terraen
/bilag DIMG georap/.
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Figur 11.4: Placering af de 14 geotekniske boringer udfert i september 2022 /bilag DIMG georap/.



https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
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Boring B3, B7, B10 og B14 blev etableret med pejlergr. Der blev ved borearbejdets afslutning ikke
konstateret frit vandspejl. Ved efterpejlingen blev der ikke konstateret frit vandspejl i boring B3 og
B7. Imidlertid blev der konstateret vandspejl i B10 i kote +18,68, svarende til 5,40 meter under
terraen og i B14 i kote +19,43, svarende til 4,70 meter under terreen /bilag DJMG georap/.

| forbindelse med den geotekniske undersggelse blev der udfgrt en orienterende og afgraensende
miljgundersggelse. Undersggelsen havde til formal dels at afgreense en kendt jordforurening,
undersgge i hvilket omfang den kendte olieforurening pa matr.nr. 6h havde spredt sig til
naerveerende ejendom i henholdsvis jord og grundvand samt undersgge for eventuel forurening
under gulv i bygning omkring fyrsteder og aflgb /bilag DJIMG georap./.

Der blev i forbindelse med undersggelsen udfgrt i alt 8 boringer, MB1, MB2, MB7, MBF17, M10,
M11, M12 og M15, hvoraf MBF17 blev filtersat, se figur 11.5. Hertil blev der udtaget 6
poreluftprgver, PI1-PI6, under gulv i bygningen samt en udendgrs referenceprgve, Pl-ref., se figur
11.5. Alle poreluftprgver blev analyseret for indhold af totalkulbrinter, BTEX'er samt klorerede
oplgsningsmidler og deres nedbrydningsprodukter /bilag DJMG georap./.

Boringerne MB1, MB2, M10, M11 og M12 blev udfgrt omkring den kendte olieforurening, se figur
11.5. M10, M11 og M12 blev fgrt til 4 meter under terraen. Boring MB1 og MB2 blev fgrt til 8 meter
under terraen /bilag DJMG georap./.

Boringerne M15 og MB7 blev udfgrt omkring den 50.000 | nedgravede olietank, se figur 11.5. M15
blev fgrt til 4 meter under terraen, og MB7 blev fgrt til 10 meter under terraen /bilag DJMG georap./.

Boring MBF17 blev udfgrt i den sydlige del af eiendommen og fgrt til 8 meter under terraen, se figur
11. 5. Grundet tgr boring var det ikke muligt at udtage en vandprgve /bilag DJMG georap./.

Pa baggrund af PID-malinger blev i alt 18 jordprgver fremsendt til kemisk analyse for indhold af

totalkulbrinter BTEX er, benz(a)pyren, PAH’er samt tungmetaller /bilag DJIMG georap./.



https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
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Figur 11.5: Placering af boringer og poreluftprover i forbindelse med den
orienterende og afgreensende undersggelse i 2022 /bilag DJIMG georap./.

Som det fremgar af bilag DJMG jordrap., gor fglgende analyseresultater sig geeldende for de 18

jordpregver:

14 jordprgver overholder Miljgstyrelsens kvalitetskriterier, svarende til ren jord, klasse 0/1,
kategori 1.

2 jordprgver overskrider Miljgstyrelsens  kvalitetskriterier, overholder
afskeeringskriterierne, lettere forurenet jord, klasse 2/3, kategori 2.

Overskridelserne skyldes forhgjet indhold af henholdsvis cadmium og kulbrinter, svarende

men
svarende til

til asfalt/bitumen/smgre-/hydraulikolie.
2 jordprgver overskrider Miljgstyrelsens afskaeringskriterier, svarende til kraftigt forurenet

jord, klasse 4, uden for kategori. Overskridelserne skyldes forhgjet indhold af kulbrinter,
svarende til asfalt/bitumen/smgre-/hydraulikolie /bilag DJMG jordrap./.



https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf
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Som det fremgar af bilag DJMG jordrap., gor fglgende analyseresultater sig gaeldende for de 6

poreluftprgver:

e 4 poreluftprgver overskrider Miljgstyrelsens afdampningskriterium for indhold af
totalkulbrinter, svarende til uidentificerede kulbrinter.

e 5 poreluftprgver overskrider Miljgstyrelsens afdampningskriterium for indhold af benzen.

e 6 poreluftprgver indeholder spor af klorerede oplgsningsmidler, alle under Miljgstyrelsens
afdampningskriterium.

e Der er ikke konstateret spor af nedbrydningsprodukter i poreluftprgverne, over
detektionsgraensen /bilag DJIMG jordrap./.

Pa baggrund af undersggelsen vurderes det, at olieforureningen (V2 kortlaegning) er afgraenset
horisontalt mod henholdsvis vest og @st, men ikke mod nord mod nabomatrikel eller mod syd mod
bygning. Vertikalt vurderes forureningen at veere overordnet afgreenset i ca. 3,0 meter under
terraen. Olieforureningen vil blive undersggt yderligere i forbindelse med kommende prgvetagning
af jord /bilag DJMG jordrap./.

Endvidere vurderes det, at den nedgravede 50.000 liter olietanke, ikke har forarsaget forurening af
det omkringliggende jordmiljg samt, at forureningen pa matr.nr. 6h ikke har spredt sig ind i
planomradet /bilag DJMG jordrap./.

Det vurderes, at de malte koncentrationer i poreluften kan tilskrives en akkumuleret koncentration
under gulv og/eller en afdampning fra betondaekket, grundet spildhandelser. Betondaekket fijernes
i forbindelse med det kommende byggeri. Imidlertid kan poreluftkoncentrationerne skyldes et
hotspot under gulv, som forventeligt vil blive oprenset i forbindelse med det kommende byggeri
/bilag DIMG jordrap./.

Der er en velkendt forureningen med klorerede oplgsningsmidler fra Naverland 26, som har spredt
sig til et stgrre omrade primaert i nordgstlig retning, se figur 11.6. Grundvandsforureningen spreder
sig vest for Fabriksparken 3 og pavirker forventeligt kun poreluften i et begraenset omfang. Det
vurderes, at de malte koncentrationer af klorerede oplgsningsmidler, som alle er under
afdampningskriterierne, kan tilskrives afdampning fra grundvandsforureningen i det primaere
grundvandsmagasin fra Naverland 26. Dermed er de malte koncentrationer af klorerede

oplgsningsmidler ikke ngdvendigvis forurening med klorerede oplgsningsmidler inden for
planomradet /bilag DJMG jordrap./.
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Figur 11.6: Grundvandsforurening med klorerede oplesningsmidler fra Naverland 26 vest for
Fabriksparken 3 /bilag DJMG jordrap./.

11.3 Fremtidige forhold

Omradet er i dagintensivt arealudnyttet, og med vedtagelsen af lokalplanen, vil omradet forsat blive
intensivt arealudnyttet i form af boliger, sdledes med en forgget bebyggelse og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 150.

Den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 etableres som en sammensat karré omkring et
faelles gardrum, se figur 11.7. Hertil vil der vaere parkering i konstruktion som P-hus beliggende i det
nordgstlige hjgrne af karrébebyggelsen. Aktiv nedsivning af regnvand er ikke tilladt i planomradet.
Parkeringspladser, hvor der kan forekomme spild af olie og andre miljgfremmede stoffer, skal
etableres med tzet belaegning og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning, saledes uden risiko for nedsivning /LP-forslag/.

Der er ingen bestemmelser vedrgrende anvendelse af tgmidler eller pesticider i planomradet.
Albertslund Kommune henstiller til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler eller lignende til
vedligeholdelse af arealer, samt at anvendelse af klorid og andre tgmidler i forbindelse med
vinterbekaempelse/snerydning begraenses mest muligt /LP-forslag/.

De konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet i henhold til gaeldende

lovgivning i forbindelse med anlsegsarbejdet.



https://albertslund.dk/media/1loexdky/bilag-3-geotekniks-rapport-parameterundersoegelse-af-28-09-2022.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

'. 5f

Signaturforklaring

= Lokalplan omrade

Kommune graense

Matrikel algrasnsning
Byogefelt Bolig
Op il & etager
B Byggefelt Bolig
O 18 ctager
E Byggetelt P-hus
Op il 3 etager
Byggelelt Bolg
? Mulighed for Ertwerv

sluetagen
Cip til 6 etager samlet

€ 3 Passage til gardrum

Principiel

—

rl__l Eksisterende bygning

Q_10 20 30 40 50m ‘ 3 6h ]
Figur 11.7: Situationsplan for byggefelter pa Fabriksparken 3 /LP-forslag/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal fortsat vaere et vejanlaeg.
Delomrade 3 planlaegges for anvendelse som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel er det nuvaerende
vejanlaeg, kan anvendes til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal
veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrade 2 og 3 og sdledes kan
der med naervaerende planforslag ikke opf@res bebyggelse og/eller tekniske anlaeg. Pa den baggrund
er en videre vurdering grundvand for delomrade 2 og 3 irrelevant.

Overfladevand i delomrade 2 og 3 er i juli 2021 blevet miljgvurderet i forbindelse med
miligvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantillaeg 15 — Byomdannelse

af Hersted Industripark. Af miljgvurderingen fremgar det, at idet der er flere
forureningskortlaegninger, henholdsvis V1 og V2, skal der i den senere konkrete planlaegning tages
hgjde for jordhandteringen, og om det vil veere ngdvendigt og/eller miljgmaessigt forsvarligt at
fierne eller indarbejde den forurenede jord. Det skal i den forbindelse sikres, at forureningen herfra
ikke vil medfgre forurening af overfladevandet.



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv/masterplan-hersted-2045-og-kpt-15
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11.4 O-alternativet
O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil vaere i henhold til Byplanvedtzegt nr. 5 med en fortszettelse af omradets anvendelse som industri

og erhverv. Der er ingen bestemmelser om anvendelse af tgmidler og pesticider i det eksisterende
plangrundlag, og det kan saledes ikke udelukkes, at der er blevet anvendt tgmidler i forbindelse med
vinterbekaempelse og pesticider til vedligeholdelse af arealer. Ifglge Albertslund Kommunes
indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, henstiller kommunen til, at der ikke anvendes kemiske
ukrudtsmidler eller lignende. Hertil henstiller kommunen til, at anvendelsen af tgmidler og vejsalt
begreenses mest muligt. Dermed vurderes det, at en potentiel anvendelse af kemiske ukrudtsmidler
og temidler vil begraenses mest muligt i 0-alternativet. Det vurderes saledes, at anvendelsen af
kemiske ukrudtsmidler og tgmidler vil medfgre en mindre risiko for grundvandet.

Som fglge af den fortsatte anvendelse af omradet som erhverv, vurderes det, at de eksisterende
kraftige forureninger i jorden ikke vil blive afveerget, og der saledes kan vaere en mindre risiko for

nedsivning til grundvandet.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre en mindre negativ indvirkning pa miljget.

Mindre negativ indvirkning: Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad, hvor det ikke vurderes, at afvaergende

eller kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.

11.5 Kumulative forhold

Det vurderes, at der kan vaere kumulative forhold vedrgrende dannelsen af grundvandsressourcen,
nar der ikke ma ske nedsivning fra alle planomraderne i Hersted Industripark. Der vurderes at veere
en mindre pavirkning af de kumulative forhold vedrgrende dannelsen af grundvandsressourcen i
Hersted Industripark.

Det vurderes, at der kan vaere kumulative forhold vedrgrende risikoen for mobilisering af
eksisterende forureninger i Hersted Industripark. Da der ikke ma ske aktiv nedsivning fra alle
planomraderne i Hersted Industripark, deres befeestelsesgrader gges og de kraftige forureninger
forventeligt afveerges, vurderes risikoen veesentligt reduceret for mobilisering af eksisterende
forureninger. Saledes vurderes de kumulative forhold at medfgre en pavirkning af risikoen for

mobilisering af forurening i hele Hersted Industripark.



https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
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11.6 Miljgvurdering

Omradet er i dagintensivt arealudnyttet, og med vedtagelsen af lokalplanen, vil omradet forsat blive
intensivt arealudnyttet i form af boliger, sdledes med en forgget bebyggelse og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 150.

Fabriksparken 3 er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser (OD) samt inden for
indvindingsopland uden for OSD til Glostrup Hjalpevandveerk_1. Endvidere er planomradet
beliggende inden for nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI) samt indsatsomrade (10) inden for NFI.

Planomradet udger kun en lille del af indvindingsoplandet til Glostrup Hjeelpevandvaerk 1. Saledes
vurderes planen ikke eller kun i en ubetydelig grad at medfgre en pavirkning af
grundvandsdannelsen i omradet ved den sendrede arealanvendelse og ggede befaestelsesgrad.

De konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet i henhold til geeldende
lovgivning i forbindelse med anlsegsarbejdet.

Safremt der i forbindelse med anlaegsarbejdet og byggeriet i planomradet konstateres kraftige
jordforureninger eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles, og Albertslund Kommune skal
underrettes herom. Alle kraftige jordforureninger skal afveerges tilstraekkeligt til, at de ikke udggr
en risiko for mennesker og miljg. Afveerge af kraftige forureninger skal dokumenteres ved prgver.

Det eksisterende plangrundlag for omradet angiver ingen begraensninger i forhold til nedsivning.
Ved vedtagelse af naervaerende lokalplan er aktiv nedsivning af regnvand i planomradet ikke tilladt.
Parkeringspladser, hvor der kan forekomme spild af olie og andre miljgfremmede stoffer, skal
etableres med taet belaegning og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning. Dermed sikres det, at der ikke er risiko for forurening af grundvandet.

Det vurderes saledes, at risikoen for mobilisering af eksisterende forureninger i planomradet
reduceres, da der ikke ma forekomme aktiv nedsivning i planomradet og konstaterede kraftige
jordforureninger afvaerges.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vurderes at medfgre en oprensning af kraftige jordforureninger,
vurderes det, at indvirkningen vil veere mindre end 0-alternativet.

Der er ingen bestemmelser vedrgrende anvendelse af tgmidler eller pesticider i planomradet, men
Albertslund Kommune henstiller til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler eller lignende til
vedligeholdelse af arealer. Hertil henstiller kommunen til at anvendelse af klorid og andre tgmidler

i forbindelse med vinterbekaempelse/snerydning begraenses mest muligt.
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Det kan derfor ikke udelukkes, at der kan blive anvendt pesticider og tgmidler inden for
planomradet. Imidlertid vurderes det, at der ikke vil forekomme nedsivning af tgmidler, da
anvendelse af disse vil veere pa befeestede arealer, hvorfra der er kontrolleret afledning, saledes
uden risiko for grundvandet. Den kemiske tilstand af det regionale grundvandsmagasin er vurderet
som ringe, som fglge af blandt andet pesticider og saledes vurderes en potentiel anvendelse af
pesticider pa grenne arealer, hvor der kan forekomme nedsivning i planomradet potentielt at kunne
pavirke det regionale grundvandsmagasin.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vurderes at medfgre en potentiel anvendelse af pesticider, vurderes
det, at indvirkningen vil veere tilsvarende 0-alternativet.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre en mindre negativ indvirkning pa miljget.

Mindre negativ indvirkning: Virkningen vil kunne erkendes, men i en grad, hvor det ikke vurderes, at afveergende

eller kompenserende foranstaltninger er ngdvendige.

11.7 Afveerge
Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer risiko for indvirkning
pa grundvandsdannelsen eller vaesentlig forurening af grundvand.

11.8 Overvagning

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af grundvandet i forbindelse med planen.
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12. Landskab

| dette kapitel beskrives aendringer i arealanvendelsen fra industri- og erhvervsomrade til bolig- og
erhvervsomrade samt visuel pavirkning med udgangspunkt i en kvalitativ beskrivelse og vurdering
af udpegninger og bindinger samt visualiseringer. Dette med henblik pa en vurdering af planens
indvirkning pa landskabet.

12.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens indvirkning pa landskabet er foretaget pa baggrund af:

e Data fra Danmarks Miljgportal

e Oplysninger fra OIS

e Oplysninger fra Googlemaps

e Oplysninger fra ejerlaugets hjemmeside

e Planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024)

e Kroppedal Museums undersggelse af "Kulturarv i industrilandskaberne i Albertslund”

e Helhedsplan for Hersted Industri, udkast

e Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3
e Albertslund Kommuneplan 2022-2034

e Byplanvedtaegt nr. 5: Hersted Industripark fra 1964

e Masterplan Hersted 2045

12.2 Eksisterende forhold

Forslag til Lokalplan 5.14 —Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3 omfatter matriklerne 5z, 6bl og 6bk
Herstedgster By, Herstedgster. Planforslagets delomrade 1, 2 og 3 er omfattet af eksisterende
udpegninger og bindinger i henholdsvis Albertslund Kommuneplan 2022-2034 samt Byplanvedtzegt

nr. 5 - Hersted Industripark fra 1964 i forhold til arealanvendelse, etagehgjde og udformning.

Den gstlige del af Hersted Industripark, hvor planforslagets delomrade 1, 2 og 3 er beliggende, er i
Albertslund Kommuneplan 2022-2034 er udpeget til et “"Byomdannelsesomrader” javnfgr
planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2 /AK 2022-2034/.

Et byomdannelsesomrade er defineret som et omrade, hvor anvendelsen til miljgbelastende
erhvervsformal og lignende aktiviteter i den langt overvejende del af omradet er ophgrt eller under

afvikling jeevnfgr planlovens § 11 d.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://www.ois.dk/
https://herstedindustripark.dk/
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/jhtkgej3/albertslund-kommune_2007_helhedsplan-for-hersted-industripark-udkast-af-12-12-2007.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

Et byomdannelsesomrade er saledes et omrade, der hidtil overvejende har veeret anvendt til
industri og andre erhvervstyper, hvor der er en omstillingsproces i gang. Den hidtidige anvendelse
er enten stoppet, eller der er tale om en gradvis seendringsproces, hvor flere af virksomhederne er
flyttet eller er pa vej til det, og hvor dele af omradets bygninger og arealer ligger ubenyttet hen eller
anvendes til midlertidige aktiviteter.

Udpegningen til byomdannelsesomrade sker for at understgtte den udvikling, der er i gang, hvor
flere ejendomme i Hersted Industripark lokalplanlagges til blandede bolig- og erhvervsomrader/AK

2022-2034/.

De nuveerende planbestemmelser for Fabriksparken 3 er fastsat i Byplanvedtaegt nr. 5 - Hersted
Industripark fra 1964. Planomradet for Fabriksparken 3 er i byplanvedtaegten omfattet af delomrade
2. Inden for delomrade 2 i Byplanvedtegt nr. 5 ma omraderne kun anvendes til industri- og
veerkstedsvirksomhed, oplag samt forretningsvirksomhed, der har tilknytning til de pagseldende
virksomheder, eller som naturligt finder plads i industriomrader. Hertil er den maksimale
etagehgjde for bygningerne 3,0 m eller derunder. Safremt bygningerne opfgres med etagehgjde
over 3,0 m, ma de kun opfgres i to fulde etager. Alle ydermure skal facadebehandles, ubebyggede
arealer skal ved beplantning, belaegning eller lignende gives et tiltalende udseende. Der ma ikke
foretages udstykninger med mindre areal end 10.000 m?2.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er omfattet af og reguleret af Byplanvedtaegt nr. 5 - Hersted
Industripark fra 1964, hvor delomraderne er udlagt til vejanleeg, som er den faktiske anvendelse af
delomraderne. | delomrade 3 er der traeer, hvilket givet et visuelt indtryk af et forholdsvist grgnt
omrade midt i industrilandskabet /Byplan 5/.

12.2.1 Arealanvendelse

Fabriksparken 3 er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser (OD) samt inden for
indvindingsopland uden for OSD til Glostrup Hjalpevandveerk_1. Endvidere er planomradet
beliggende inden for nitratfglsomt indvindingsomrade (NFIl) samt indsatsomrade (10) inden for NFI.
Planomradet er omfattet af kommunens omradeklassificering og er delvist forureningskortlagt pa
vidensniveau 2 (V2) /Danmarks Miljgportal/.

Fabriksparken 3 er en del af Hersted Industripark, som er en del af vores industrielle kulturarv. Der
er en reekke anbefalinger, som bgr overvejes eller implementeres i forbindelse med udviklingen af
Hersted Industripark, som for eksempel

"at de gr@gnne strukturer og vejstrukturer bevares i videst mulige omfang og viderefgres i den

kommende planlaegning” /Frellsen et al. (2012)/.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
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Der findes en raekke bygninger, som er vaesentlige i bygnings- og kulturhistorisk sammenhaeng og
saledes bevaringsvaerdige, heriblandt Kaffesiloen pa Smedeland 36, se figur 12.1 /Frellsen et al.
(2012)/, som er beliggende ca. 150 m sydvest for lokalplanomradet.

Figur 12.1: Foto af Kaffesiloen, som er en del af et stgrre kompleks, hvor iseer de to
gulmalede 6 etagers hgje bygninger udggr en veesentlig del af kompositionen

/Masterplan/.

Kaffesiloen markerer sig i omradet som et kvadratisk tarn, der rager op. Den brune facade samt
Karatkaffeskiltet signalerer tarnets tidligere funktion.

12.2.2 Servitutter
Fabriksparken 3 er omfattet af fglgende servitutter.

Servitut 25.01.1934-8210-09
Denne servitut omfatter en 1100 mm trykledning tilhgrende HOFOR Vand Kgbenhavn A/S. Inden

for et servitutbalte pa 6-8 meter omkring ledningen ma der ikke bebygges eller foretages andet,
der er til hinder for adgangen til ledningen. Trykledningen er sandsynligvis beliggende i trace pa
matr.nr. 6bk. Anlaegsarbejde inden for servitutbaeltet skal godkendes af HOFOR inden
pabegyndelse. Servitutten kan ikke fortraenges af lokalplanen /LP-forslag/.

N



https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted
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Servitut 04.04.1964-3937-09

Denne servitut indeholder bestemmelser, der regulerer udseende og udformning af bygninger pa
matrikelnummer (5z) samt ejendommens indretning. Servitutten er en privat tilstandsservitut, der
fortraenges af lokalplanen /LP-forslag/.

Servitut 04.01.1965-135-09

Denne servitut indeholder bestemmelser, der regulerer udseende og udformning af bygninger pa
matrikelnummer 6l og 6bl samt ejendommens indretning. Servitutten er en privat tilstandsservitut,
der fortraenges af lokalplanen /LP-forslag/.

Servitut 01.06.1965-7326-09
Denne servitut omfatter en hovedvandledning tilhgrende Glostrup Vand A/S matrikelnummer. 6bl.

Inden for et servitutbaelte pa 6 m ma der ikke bygges, plantes stgrre traeer/buske med dybdegaende
r@dder eller hegnes med dyre langsgaende hegn. Ledningsejer har ret til adgang til drift- og fornyelse
af ledning. Eventuelt terreenregulering inden for servitutarealet udfgres af ledningsejer for ejers
regning. Servitutten kan ikke fortraenges af lokalplanen /LP-forslag/.

Servitut 16.11.1967-11658-09

Denne servitut omfatter en kloakledning tilhgrende HOFOR Spildevand A/S. Inden for et
servitutbaelte pa 2,5 m pa hver side af ledningen ma der ikke bygges, plantes stgrre traeer/buske
med dybdegaende rgdder eller hegnes med dyre langsgaende hegn. Ledningsejer har ret til adgang
til drift- og fornyelse af ledninger. Servitutten kan ikke fortraenges af lokalplanen /LP-forslag/.

22.12.1988-10138-09
Denne servitut indeholder bestemmelser om tilslutningspligt til fjernvarme. Servitutten kan ikke
fortreenges af lokalplanen /LP-forslag/.

Servitut 06.01.1989-165-09
Denne servitut indeholder bestemmelser om pligt til at aftage fjernvarme samt naermere regulering

af aftaleforholdet pa matrikelnummer 6bl og er uopsigelig i 21 ar. Servitutten kan ikke fortraeenges
af lokalplanen /LP-forslag/.

Servitut 04.05.2006-6373-09
Denne servitut indeholder bestemmelser om fordeling af bygningsvolumen i henhold til

byplanvedtaegt nr. 5. Der reserveres bygningsvolumen pa 12.680 m3 fra ejendommen til benyttelse
pa naboejendommen. Denne bestemmelse har karakter af privat tilstandsservitut, der fortraenges
af lokalplanen. Albertslund Kommune har oplyst, at servituttens § 1 om fordeling af

bygningsvolumen bringes til ophgr pa ejendommen ved vedtagelse af lokalplanen /LP-forslag/.
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Denne servitut indeholder endvidere bestemmelser om udleeg af privat fallesvej over
naboejendommen til sikring af vedadgang, bestemmelser om gensidig respekt af faelles ledninger
pa ejendommen og naboejendommen, hvorfra den er udstykket samt bestemmelser om opsatning
af hegn. Disse bestemmelser udggr en radighedsservitut, som ikke kan fortraenges af lokalplanen.
Det anbefales, at der gg@res eksplicit op med servitutten i henhold til planlovens § 15, stk. 2 nr. 24:
"ophgr af gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formdl, og hvis servitutten ikke vil bortfalde som falge af § 18” /LP-

forslag, planloven/.

12.2.3 Visuel pavirkning

Hersted Industripark, som oprindeligt og frem til 1995 hed Herstedgster Industricentrum, var en del
af Herstedernes Kommune, i dag Albertslund Kommune, fgrste dispositionsplan fra 1957. Hersted
Industripark var et af tre omrader, som i dispositionsplanen blev udlagt til industri- og
erhvervsformal. Sammen med lignende industrikvarterer langs Ring 3 var Hersted Industripark en
del af industrilokaliseringen i Storkgbenhavn /Frellsen et al. (2012)/.

Anlzaeggelsen af Hersted Industripark var pa privat initiativ, som fglge af et behov for byggegrunde i
Kgbenhavnsomradet. Arealerne, som i dag udggr Hersted Industripark, omfatter opkgb af fire stgrre
garde og otte gartnerier, svarende til ca. 230 ha, som efterfglgende blev fordelt med 55 ha til
beplantning af Vestskoven, 8 ha til park, kirkegard med mere, 17 ha til vejarealer og 150 ha til
industrigrunde. To af de oprindelige garde, Pilehgj og Poppeminde, er stadig beliggende i omradet
for Hersted Industripark, henholdsvis pa Gamle Landevej 4 og Fabriksparken 33. Begge garde er
bevaret, men kraftigt ombygget /Frellsen et al. (2012)/.

Hersted Industripark blev udbygget i starten af 1960’erne, hvor de fgrste virksomheder stod
faerdigbygget i december 1964. Omradet er arkitektonisk overvejende preeget af denne periode,
med fabriks- og lagerhaller samt tilhgrende mindre kontorbygninger, ofte med flade tage,
overvejende gule murstens- og betonfacader og enkelte hgje tarne eller vartegn. Disse vartegn, som
blandt andet omfatter Kaffesiloen og skorstene, er med til at bryde den flade karakter, som omradet
ellers er praeget af. Vejbilledet er praeget af grenne omrader med traplantninger, graesrabatter og
gronne forarealer /Haslgv & Kjzersgaard (2007), Hersted Industripark/.

Hersted Industripark bestar sadledes den dag i dag af eeldre ombyggede garde, lagerhaller og
distributions- og produktionsanlag. Dermed kan udviklingen i omradet fra landbrugssamfund til

industrisamfund stadig ses i omradet, hvilket giver omradet en vaerdifuld tidsdybde.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/jhtkgej3/albertslund-kommune_2007_helhedsplan-for-hersted-industripark-udkast-af-12-12-2007.pdf
https://herstedindustripark.dk/
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Erhvervsejendommen, Fabriksparken 3, er opfgrt i 1965. Den toetagers bygning bestar henholdsvis
af gule mursten og gra plader med fladt tag, se figur 12.2. Indkgrsel er fra Fabriksparken mod nord
til et ikke overdaekket parkeringsareal pa terraen pa den nordlige, vestlige og @stlige side af
bygningen. Syd for bygningen er opbevaring af bland andet containere. @st for bygningen er to
mindre gregnne omrader, hvor det ene graenser op til fredskov, Vestskoven /Googlemaps OIS/.

SR RN

; : . e
Figur 12.2: Facaden af Fabriksparken 3 set fra den nordlige side. Kaffesiloen ses i den hgjre side af billedet
/Googlemaps/.

Som det fremgar af figur 12.2, er Kaffesiloen pa Smedeland 36, der er en bygning med bygnings- og
kulturhistoriske veerdier i Hersted Industripark, beliggende sydvest for lokalplanomradet. Den
eksisterende bebyggelse pa de gvrige omkringliggende erhvervsejendomme er praeget af store flade
volumeneri 1-3 etager i en blanding af enkle betonfacader og karakteristiske gule murstensfacader.

12.3 Fremtidige forhold

12.3.1 Arealanvendelse

Lokalplanforslaget medfgrer en andring af arealanvendelsen for delomrade 1 fra industri- og
erhvervsomrade til bolig- og erhvervsomrade /LP-forslag/.

Inden for planomradet ma der maksimalt etableres 210 boliger, og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 150 %, hvilket saledes er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Albertslund
Kommuneplan 2022-2034 /LP-forslag/.

Planomradets varmeforsyning vil blive fjernvarme, og HOFOR forsyner fortsat planomradet med
vand. Aktiv nedsivning af regnvand er ikke tilladt i planomradet /LP-forslag/.
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Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag vejanlaeg og er omfattet af planforslagets bestemmelser
om grundejerforening. Delomrade 2 skal fortsat veere et vejanlaeg. Der planlaegges for, at delomrade
3 skal anvendes som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel af det nuvaerende vejanlaeg kan anvendes
til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal vaere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrdde 2 og 3. Der kan sdledes
med naervaerende planforslag ikke sendres pa arealanvendelsen af delomrade 2 og 3. Pa den
baggrund er en videre vurdering af arealanvendelsen for delomrade 2 og 3 irrelevant.

12.3.2 Visuelle forhold

Den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 planleegges som en sammensat karré omkring et
feelles gardrum, se figur 12.3. Bebyggelseshgjden planlaegges at variere fra 6 til 8 etager med den
hgjeste del af bebyggelsen i den gstlige side ud mod Vestskoven. Hertil planlaegges der for parkering
i konstruktion, P-hus beliggende i det nordgstlige hjgrne af karrébebyggelsen, se figur 12.4 /LP-
forslag/.
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Figur 12.3: Visualisering af det kommende gardrum pa Fabriksparken 3, som det kan komme til at se ud /LP-forslag /.
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Boligernes facader planlaegges opfart primeert i tegl i forskellige nuancer med indbygget spil i enten
lyse eller mgrke toner. Skift i nuance og/eller fugefarve er med til at skabe variation mellem de
enkelte bygninger. Ved at anvende tegl far bebyggelsen en overflade med en stoflighed og et udtryk,
der far den til at falde til i omradet. Ved parkeringshuset etableres beplantning, der kan klatre pa
facadens treelameller. Der planleegges variation med vinduer og altaner, der harmonerer med de
valgte facadematerialer og stedets industrielle historie. Tagene planlaegges flade og teknikken
trukket tilbage fra kanten for at skjule den fra gadeniveau. Flade tage pa sekundaere bygninger kan
udfgres i metal, tagpap eller grgnne tage /LP-forslag/.

Mord P-huset Karréan

Figur 12.4: Facade mod gaden med placering af P-hus pa Fabriksparken 3 /LP-forslag/.

Planen omfatter grgnne omrader med treeer og kantzoner, hvor der etableres graes og haek. | den
sydlige del af planomradet etableres Vandstien, som er en tvaergaende offentlig kombineret cykel-
og gangsti, der kommer til at forbinde fremtidens Hersted fra @st til vest, se figur 12.5 /LP-forslag/.
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Figur 12.2: Visualisering af henholdsvis syd- og vestfacaden pa Fabriksparken 3, som det kan komme til
at se ud samt Vandstien /LP-forslag/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag vejanlaeg og er omfattet af planforslagets bestemmelser
om grundejerforening. Delomrade 2 skal fortsat veere et vejanlaeg. Der planlaegges for, at delomrade
3 skal anvendes som teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel af det nuvaerende vejanlaeg kan anvendes
til for eksempel klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel fortsat skal vaere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for delomrdde 2 og 3. Der kan saledes
med naervaerende planforslag ikke sendres pa arealanvendelsen af delomrade 2 og 3. Pa den
baggrund er en videre vurdering af arealanvendelsen for delomrade 2 og 3 irrelevant.
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12.4 O-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere i henhold til Byplanvedtaegt nr. 5 med en fortseettelse af omradets anvendelse som industri
og erhverv. | 0-alternativet vil der ikke blive fortraangt nogen servitutter. Det vurderes saledes, at 0-
alternativet ikke medfgrer en indvirkning pa omradets samlede arealanvendelse.

Ved en fuld udnyttelse af byplanvedtaegten i planomradet, hvor der saledes er mulighed for at gge
bygningsmassen i hgjden, vil dette medfgre sendrede visuelle forhold. Omfanget af de @&ndrede

visuelle forhold vurderes ud fra omradets nuvaerende fremtoning og karakter at vaere ubetydelig.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre en ubetydelig negativ indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af

planen.

12.5 Kumulative forhold

Det vurderes, at der kan veere kumulative forhold vedrgrende de visuelle forhold og aendringer i
arealanvendelsen fra industri- og erhvervsomrade til bolig- og erhvervsomrade i forbindelse med
udviklingen af planomraderne i Hersted Industripark. Saledes vurderes de kumulative forhold at
medfgre en indvirkning pa arealanvendelsen i hele Hersted Industripark, da der vil veere en mere
effektiv udnyttelse af arealer, som er en begraenset ressource. Udviklingen af planomraderne i
Hersted Industripark vil medfgre visuelle kumulative forhold idet industri- og erhvervsomradet vil
&ndre visuel karakter til bolig- og erhvervsomrade med varierende bygningshgjder og udtryk.

12.6 Miljgvurdering

12.6.1 Arealanvendelse

Det eksisterende plangrundlag for omradet angiver ingen begraensninger i forhold til nedsivning.
Ved vedtagelse af neervaerende lokalplan er aktiv nedsivning af regnvand inden for planomradet ikke
tilladt. Parkeringspladser, hvor der kan forekomme spild af olie og andre miljgfremmede stoffer,
skal etableres med teet beleegning og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning.

Da det ikke er tilladt at foretage aktiv nedsivning af regnvand inden for planomradet, samt at kraftige
jordforureninger oprenses, vurderes vedtagelsen af lokalplanen sdledes at medfgre en indvirkning
pa grundvandet. Det vurderes saledes, at risikoen for mobilisering af eksisterende forureninger i

planomradet reduceres, da der ikke ma forekomme nedsivning i planomradet.
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Boligernes facader planlagges opfgrt primaert i tegl i forskellige nuancer med indbygget spil i enten
lyse eller mgrke toner. Skift i nuance og/eller fugefarve er med til at skabe variation mellem de
enkelte bygninger. Ved at anvende tegl far bebyggelsen en overflade med en stoflighed og et udtryk,
der far den til at falde til i omradet. Det arkitektoniske udtryk for bebyggelsen tager saledes afsaet i
omradets historie som industripark. Dermed vil der stadig veere en ensartethed i de kommende
bygningers udtryk, som endvidere vil bidrage til fortzellingen om Hersted Industriparks historie. Den
eksisterende vejstruktur og de overordnede grgnne strukturer i Hersted Industripark aendres ikke i
forbindelse med realiseringen af lokalplanen. Begrgnningen af lokalplanomradet udggr en
vaesentlig del af omradets samlede udtryk og pa den made fgres den overordnede grgnne struktur
i Hersted Industripark ind i planomradet. Omdannelsen af Fabriksparken 3 med Forslag til Lokalplan
5.14 — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3 vil sdledes veerne om de udpegninger og strukturer,
der er i Hersted Industripark samt bidrage til omradets historiske fortallinger. Den sndrede
arealanvendelse i forbindelse med realiseringen af planen vurderes dermed ikke at have en negativ
indvirkning pa velfaerdssamfundets kulturarv.

Servitut 25.01.1934-8210-09

Trykledningen er placeret i den sydlige del af planomradet, hvor der planlaegges etablering af cykel-
og gangsti, Vandstien. Anlaegsarbejde inden for servitutbeeltet vil blive godkendt af HOFOR inden
pabegyndelse. Den a&ndrede arealanvendelse i forbindelse med realiseringen af planen vurderes
dermed ikke at have en indvirkning pa naerveerende servitut.

Servitut 04.04.1964-3937-09
Denne servitut indeholder en reekke bestemmelser, der regulerer bygningers udseende og

ejendommens indretning pa matrikelnummer 5z, men naervaerende servitut ophaeves med den
endelige vedtagelse af lokalplanen. Den eksisterende bygning pa Fabriksparken 3 er ikke udpeget
som vartegn eller bevaringsvaerdig. Bygningen har saledes ikke i sig selv nogen arkitektonisk eller
historisk fortaelling, der specifikt relaterer sig til Hersted Industripark. Den kommende bebyggelse
udfgres primaert i tegl, og det arkitektoniske udtryk for bebyggelsen skal sdledes tage afsaet i
omradets historie som industripark. Dermed vil der stadig veere en ensartethed i de kommende
bygningers udtryk, som endvidere vil bidrage til fortaellingen om Hersted Industriparks historie. Den
2ndrede arealanvendelse i forbindelse med realiseringen af planen vurderes dermed ikke at have
en indvirkning pa naervaerende servitut.

Servitut 04.01.1965-135-09
Denne servitut indeholder en raekke bestemmelser, der regulerer bygningers udseende og

ejendommens indretning pa matrikelnummer 6l og 6bl, men naervaerende servitut ophaeves med
den endelige vedtagelse af lokalplanen. Der planleegges for grgnne arealer, parkering, Vandstien

med videre pa matrikelnummer 6bl, som er omfattet af naervaerende lokalplan.
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Den @ndrede arealanvendelse i forbindelse med realiseringen af planen vurderes dermed ikke at
have en indvirkning pa naervaerende servitut.

Servitut 01.06.1965-7326-09
Hovedvandledningen er placeret i den sydlige del af planomradet, hvor der planlaegges etablering

af grgnt omrade og parkeringspladser. Anleegsarbejde inden for servitutbaeltet vil blive godkendt af
Glostrup Vand A/S inden pabegyndelse, samt planlaegges der ikke for beplantning af stgrre
buske/treer med dybdegdende rgdder. Den andrede arealanvendelse i forbindelse med
realiseringen af planen vurderes dermed ikke at have en indvirkning pa narvaerende servitut.

Servitut 16.11.1967-11658-09

Anlaegsarbejde inden for kloakledningens servitutbaelte vil blive godkendt af HOFOR Spildevand A/S
inden pabegyndelse, samt planleegges der ikke for beplantning af stgrre buske/treeer med
dybdegaende rgdder. Den &ndrede arealanvendelse i forbindelse med realiseringen af planen
vurderes dermed ikke at have en indvirkning pa naervaerende servitut.

Servitut 22.12.1988-10138-09
Lokalplansomradet vil blive tilsluttet fiernvarme og sdledes har den @ndrede arealanvendelse i

forbindelse med realiseringen af planen ingen indvirkning pa narvaerende servitut.

Servitut 06.01.1989-165-09
Denne servitut indeholder bestemmelser om aftag af fjernvarme pa matrikelnummer 6bl og er

uopsigeligi 21 ar. Den s&endrede arealanvendelse i forbindelse med realiseringen af planen vurderes
ikke at have en indvirkning pa naervaerende servitut.

Servitut 04.05.2006-6373-09
Denne servitut indeholder bestemmelser om, at der reserveres bygningsvolumen p& 12.680 m? fra

ejendommen til benyttelse pa naboejendommen. Denne bestemmelse har karakter af privat
tilstandsservitut, der fortraenges af lokalplanen. Albertslund Kommune har oplyst, at servituttens §
1 om fordeling af bygningsvolumen bringes til ophgr pa ejendommen ved vedtagelse af lokalplanen

Denne servitut indeholder endvidere bestemmelser om udleeg af privat faellesvej over
naboejendommen til sikring af vedadgang, bestemmelser om gensidig respekt af falles ledninger
pa ejendommen og naboejendommen, hvorfra den er udstykket samt bestemmelser om opsatning
af hegn. Disse bestemmelser udggr en radighedsservitut, som ikke kan fortraenges af lokalplanen.
Det anbefales, at der g@res eksplicit op med servitutten i henhold til planlovens § 15, stk. 2 nr. 24.

Den sndrede arealanvendelse i forbindelse med realiseringen af planen vurderes dermed ikke at

have en indvirkning pa naerveerende servitut.
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Overordnet
Omradet er i dag intensivt arealudnyttet. Med vedtagelsen af lokalplanen, vil omradet forsat blive

intensivt arealudnyttet i form af boliger samt med en forgget bebyggelse og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 150 %. Dermed inddrages der hverken landbrugsjord eller naturomrader i
forbindelse med realiseringen af planen. Boligerne pa Fabriksparken 3 bliver opfgrt teet pa den
kommende letbanestation, inden for det stationsnare kerneomrade. Dette er dermed i
overensstemmelse med en baredygtig udvikling, hvor anvendelsen af kollektiv trafik nedbringer
COs.udledninger, og der ikke inddrages ny jomfruelig jord til byudvikling. Saledes vurderes det, at
planen har en positiv indvirkning pa arealanvendelsen i planomradet, da der planlaegges for hgjere
bebyggelsesprocent, end der er for det nuvaerende erhvervsomrade, idet arealer betragtes som en
begraenset ressource.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre en hgjere arealudnyttelse vurderes det, at indvirkningen
vil veere mindre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstdaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

Positiv indvirkning: Forslaget afstedkommer en sadan virkning for den pagaldende miljgfaktor, at der er tale om
forbedrede forhold for dennes tilstand.

12.6.1 Visuelle forhold

Den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 planlaegges som en sammensat karré omkring et
faelles gardrum. Bebyggelseshgjden planlaegges at variere fra 6 til 8 etager med den hgjeste del af
bebyggelsen i den gstlige side ud mod Vestskoven.

Boligernes facader planlaegges opfart primeert i tegl i forskellige nuancer med indbygget spil i enten
lyse eller mgrke toner. Skift i nuance og/eller fugefarve er med til at skabe variation mellem de
enkelte bygninger. Ved at anvende tegl far bebyggelsen en overflade med en stoflighed og et udtryk,
der far den til at falde til i omradet. Ved parkeringshuset planlaegges beplantning, der kan klatre pa
facadens traelameller. Der planleegges variation med vinduer og altaner, der harmonerer med de
valgte facadematerialer og stedets industrielle historie.

Planen omfatter grenne omrader med treeer og kantzoner, hvor der etableres grees og haek.
Begrgnningen af lokalplanomradet udggr saledes en veesentlig del af omradets samlede udtryk.

Byomdannelsen af Hersted Industripark er i proces, og de fgrste bebyggelser er i gang med at blive
opfgrt. De visuelle forhold i Hersted Industripark blive sendret til bymaessig karakter i takt med

udviklingen af omradet. Fabriksparken 3 er en del af denne omdannelse fra industri- og erhverv til
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blandet bolig og erhverv. Pa baggrund af den igangvaerende omdannelsesproces i Hersted
Industripark vurderes det, at planomradet visuelt vil passe ind i det omkringliggende miljg pa sigt.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre sendringer af de visuelle forhold, der pa sigt vil passe ind
i det omkringliggende miljg, vurderes det, at indvirkningen vil vaere mindre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

Positiv indvirkning: Forslaget afstedkommer en sadan virkning for den pageeldende miljgfaktor, at der er tale om
forbedrede forhold for dennes tilstand.

12.7 Afveerge
Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer en vaesentlig negativ
indvirkning pa landskabet.

12.8 Overvagning

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af landskabet i forbindelse med planen.
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13. Kulturarv

| dette kapitel beskrives bevaringsvaerdierne i Hersted Industripark herunder vejstrukturer og traeer
m.m. i planomradet med udgangspunkt i en kvalitativ beskrivelse og vurdering i forhold til Hersted
Industriparks saerkender og eventuelle udpegninger. Dette med henblik pa en vurdering af planens
indvirkning pa kulturarven.

13.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens indvirkning pa kulturarven i Hersted Industripark samt de saerkender og

udpegninger, der er i omradet, er foretaget pa baggrund af:

e Kroppedal Museums undersggelse af "Kulturarv i industrilandskaberne i Albertslund”.

e Arkitekterne og byplanskonsulenterne Haslgv & Kjeersgaard’s Helhedsplan for Hersted

Industri, udkast.

e FEjerlauget Hersted Industripark.

e Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3.
e Oplysninger fra Googlemaps.
e Oplysninger fra OIS.

13.2 Eksisterende forhold

Hersted Industripark, som oprindeligt og frem til 1995 hed Herstedgster Industricentrum, var en del
af Herstedernes Kommune, i dag Albertslund Kommune, fgrste dispositionsplan fra 1957. Hersted
Industripark var et af tre omrader, som i dispositionsplanen blev udlagt til industri- og
erhvervsformal. Sammen med lignende industrikvarterer langs Ring 3 var Hersted Industripark en
del af industrilokaliseringen i Storkgbenhavn /Frellsen et al. (2012)/.

Anlzaeggelsen af Hersted Industripark var pa privat initiativ, som fglge af et behov for byggegrunde i
Kgbenhavnsomradet. Arealerne, som i dag udger Hersted Industripark, omfatter opkgb af fire stgrre
garde og otte gartnerier, svarende til ca. 230 ha, som efterfglgende blev fordelt med 55 ha til
beplantning af Vestskoven, 8 ha til park, kirkegard m.m., 17 ha til vejarealer og 150 ha til
industrigrunde. To af de oprindelige garde, Pilehgj og Poppeminde, er stadig beliggende i omradet
for Hersted Industripark, henholdsvis pa Gamle Landevej 4 og Fabriksparken 33. Begge garde er
bevaret, men kraftigt ombygget /Frellsen et al. (2012)/.

Hersted Industripark blev udbygget i starten af 1960’erne, hvor de fgrste virksomheder stod
faerdigbygget i december 1964. Omradet er arkitektonisk overvejende preeget af denne periode,
med fabriks- og lagerhaller samt tilhgrende mindre kontorbygninger, ofte med flade tage,

overvejende gule murstens- og betonfacader og enkelte hgje tarne eller vartegn.



https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/jhtkgej3/albertslund-kommune_2007_helhedsplan-for-hersted-industripark-udkast-af-12-12-2007.pdf
https://albertslund.dk/media/jhtkgej3/albertslund-kommune_2007_helhedsplan-for-hersted-industripark-udkast-af-12-12-2007.pdf
https://herstedindustripark.dk/
https://www.ois.dk/
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

Disse vartegn, som blandt andet omfatter Kaffesiloen og skorstene, er med til at bryde den flade
karakter, som omradet ellers er preeget af. Vejbilledet er praeget af gregnne omrader, med
treeplantninger, greesrabatter og grgnne forarealer /Haslgv & Kjsersgaard (2007), Hersted

Industripark/.

Hersted Industripark bestar sidledes den dag i dag af sldre ombyggede garde, lagerhaller og
distributions- og produktionsanlaeg. Dermed kan udviklingen i omradet fra landbrugssamfund til
industrisamfund stadig ses i omradet, hvilket giver omradet en vaerdifuld tidsdybde.

Som fglge af de fysiske forhold og de kulturhistoriske kvaliteter har Hersted Industripark fire
baerende kvaliteter:

1. "Planlaegning og styring. Hersted Industripark er fra begyndelsen udstyret med et seet
servitutter, der i detaljer har reguleret, hvordan de opf@rte bygninger mdtte se ud.
Servitutbestemmelserne fra 1963 angiver blandt andet, at det tilstreebes bygninger i gule sten;
alternativt vandskurede eller malede facader i hvid eller gra. Mange bygninger er opfart i gulsten
men med konstruktive elementer af beton. Efter etableringsperioden har grundejerforeningen
fortsat lagt vaegt pd, at en vis styring skal sikre ensartethed i vedligehold, skiltning etc. Dermed
har omraddet et overordnet samlet praeg.

2. Gron struktur. Hersted Industripark er fra begyndelsen anlagt med stor vaegt pd de grgnne
strukturer. Dette er en kvalitet ved omrddet, og en, som er blevet fremhaevet i naermest alle
dokumenter, der beskriver omrddet fra etablering til i dag. Det er derfor en meget synlig og
karakteristisk kvalitet.

3. Infrastruktur. Hersted Industripark er fra begyndelsen anlagt med god fornemmelse for at
dimensionere en infrastruktur, der kunne fglge med udviklingen. Sdledes er vejnettet rationelt
og retvinklet med boulevarder pa op til 33 meter i bredden, der stadig er tilstraekkeligt til nutidens
trafik.

4. Velfeerdssamfundets tidsdybde — fra landbrug til storskala. Hersted Industripark, eller
Herstedgster Industricentrum som omradet hed indtil 1995, blev anlagt i midten af 1960’erne pd
privat initiativ. Anleeggelsen skal ses som et led i en laengere proces, hvor industrien i takt med
befolknings- og byvaeksten er flyttet ud omkring Kebenhavn. Den store skala i omrddet fortzeller
om et samfund i veekst. Det samme gg@r hastigheden, hvormed grundene blev solgt og bebygget.
Jorden stammer fra fire store gdrde i omradet. Af disse gdrde ligger to i selve omradet, der af

kommunen er defineret som Hersted Industripark. Begge gdrde er bevaret om end kraftigt
ombygget, ligesom de gamle haveanlaeg er forsvundet. Men omrddets tidsdybde fremstar i kraft



https://albertslund.dk/media/jhtkgej3/albertslund-kommune_2007_helhedsplan-for-hersted-industripark-udkast-af-12-12-2007.pdf
https://herstedindustripark.dk/
https://herstedindustripark.dk/
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af de tilbageblevne garde, som indordner sig i den nuvaerende struktur. Gardene bgr ogsa have
plads i den fremtidige struktur.

Den overordnede ensartethed fremhaeves, men samtidig er det ogsd vaesentligt at have blik for,
at omrddet har en hgj grad af variation.” /Frellsen et al. (2012)/.

Pa baggrund af de baerende kvaliteter i omradet, er der udarbejdet en raekke anbefalinger i forhold
til omradets bevaringsvaerdier saledes, at en udvikling i Hersted Industripark kan gennemfgres med
respekt og under hensyntagen til omradets samlede karakter og den kulturhistorie, som Hersted
Industripark repraesenterer.

Felgende anbefalinger bgr overvejes eller implementeres i forbindelse med udviklingen af Hersted
Industripark:

e "atde gr@nne strukturer og vejstrukturen bevares i videst mulige omfang og viderefgres i den
kommende planlaegning

e gt tidligere industribygninger sG vidt muligt genanvendes i kommende omdannelser

e at bevare de resterende gdrde i videst mulige omfang

e at vertikale bygninger i videst muligt omfang bevares og genanvendes

Der findes en raekke bygninger, som er vaesentlige i bygnings- og kulturhistorisk sammenhaeng.
Hvorvidt de ogsd har national betydning, er endnu for tidligt at sige, da vi generelt mangler et
sammenligningsgrundlag pG omrddet... Det anbefales:

e at disse bygninger inden nedrivning eller vaesentlig omdannelse underkastes en konkret
vurdering af deres arkitektoniske samt erhvervs- og kulturhistoriske veaerdi” [Frellsen et al.

(2012)/.

| Hersted Industripark er der udpeget 12 bygninger, som Kroppedal Museum vurderer at veaere
vaesentlige i bygnings- og kulturhistorisk sammenhang. Disse bygninger bgr underga en konkret
arkitektonisk vurdering inden en eventuel nedrivning eller veesentlig omdannelse. Bygningerne er
sporadisk placeret inden for hele Hersted Industripark og omfatter blandt andet 1- og 2-plans
administrationsbygninger med karakteristiske arkitektoniske udtryk fra 1960’erne, de to oprindelige

garde og hgje vartegn, herunder Kaffesiloen og kontorhotellet pa 17 etager /Frellsen et al. (2012)/.



https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
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Erhvervsejendommen, Fabriksparken 3, er opfgrt i 1965. Den toetagers bygning bestar henholdsvis
af gule mursten og gra plader med fladt tag, se figur 13.1. Indkg@rsel er fra Fabriksparken mod nord
til et ikke overdaekket parkeringsareal pa terraen pa henholdsvis den nordlige, vestlige og gstlige
side af bygningen. Syd for bygningen er opbevaring af blandt andet containere. @st for bygningen
er to mindre grgnne omrader, hvor det ene graenser op til fredskov, Vestskoven /Googlemaps OIS/.

Figur 13.1: Facaden af Fabriksparken 3 set fra den nordlige side. Kaffesiloen ses i den hgjre side af billedet
/Googlemaps/.

Som det fremgar af figur 13.1, er Kaffesiloen pa Smedeland 36, der er udpeget som en bygning med
vaesentlige bygnings- og kulturhistoriske veerdier i Hersted Industripark, beliggende sydvest for
lokalplanomradet. Den eksisterende bebyggelse pa de gvrige omkringliggende erhvervsejendomme
er preeget af store flade volumener i 1-3 etager i en blanding af enkle betonfacader og karakteristiske
gule murstensfacader.

Nzervaerende lokalplanomrade og den eksisterende bygning er ikke blandt de udpegede bygninger
med vaesentlige bygnings- og kulturhistorisk sammenhaeng. Imidlertid er lokalplanomradet omfattet
af servitutbestemmelser vedrgrende bygningens form og farve /Frellsen et al. (2012), LP-forslag/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er et vejanlaeg, og det fremgar af Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted
Industripark fra 1964, at disse vejanleeg har vaeret der fra begyndelsen af udviklingen af Hersted

Industripark, og udggr saledes en del om af omradet infrastruktur og den grgnne struktur. Det
betyder, at det er en del af udpegningsgrundlaget for det veerdifulde kulturmiljg.



https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
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13.3 Fremtidige forhold

Den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 etableres som en sammensat karré omkring et
feelles gardrum, se figur 13.2. Bebyggelseshgjden vil variere fra 6 til 8 etager med den hgjeste del af
bebyggelsen i den gstlige side ud mod Vestskoven. Hertil vil der veere parkering i konstruktion som
P-hus beliggende i det nordgstlige hjgrne af karrébebyggelsen, se figur 13.3 /LP-forslag/.

| forbindelse med lokalplanforslaget for omradet, er det vigtigt for bevarelse af omradets karakter
og kulturhistoriske vaerdier, at de identitetsskabende bygninger og omradets grgnne karakter i
videst muligt omfang bibeholdes og bliver en integreret del af omradets samlede udtryk.

i \ b s A .
Figur 13.2: Visualisering af det kommende gardrum pa Fabriksparken 3, som det kan komme til at se ud /LP-forslag /.

Med reference til omradets karakter, som industripark med mange forskellige bygningstyper med

Ipbende tilfgjelser og materialer, udformes bebyggelsen som en sammensat karré af forskellige
stgrrelser, men med simple variationer, der giver hver bygning sin egen karakteristika. Saledes
kommer bebyggelsen til at opleves som et samlet hele omkring et faelles gardrum, men med
forskellige karakterer og detaljer /LP-forslag/.
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Bygningernes arkitektoniske udtryk tager afsat i omrddets historie som industripark, hvilket
kommer til udtryk i enkle, klare facadegrid, detaljering i murvaerk og udformning af vinduer og
altaner. Boligernes facader opfgres primeaert i tegl i forskellige nuancer med indbygget spil i enten
lyse eller mgrke toner. Skift i nuance og/eller fugefarve er med til at skabe variation mellem de
enkelte bygninger. Ved at anvende tegl far bebyggelsen en overflade med en stoflighed og et udtryk,
der far den til at falde til i omradet. Ved parkeringshuset etableres beplantning, der kan klatre pa
facadens traelameller. Der skabes variation med vinduer og altaner, der harmonerer med de valgte
facadematerialer og stedets industrielle historie. Tagene er flade og teknikken er trukket tilbage fra
kanten for at skjule den fra gadeniveau. Flade tage pa sekundaere bygninger kan udfgres i metal,
tagpap eller grgnne tage f.eks. sedum /LP-forslag/.

MNord P-husget Karréan

Figur 13.3: Facade mod gaden med placering af P-hus pa Fabriksparken 3 /LP-forslag/.

Bebyggelsen omkranser et abent gardrum, der streekker sig en smule mod nordgst, som med sin
varierede beplantning og gvrige udformning opfordrer til leg og aktivitet, men ogsa til rolige stunder
i fredelige omgivelser. Gardrummet kan fa karakter af have med stauder, buske og traeeer samt en
legeplads. Alle stueetager indrettes med private terrasser, som afskaermes mod nabo og felles
grenne uderum af buske, hak eller afskeermning i f.eks. trae. Alle gvrige lejligheder far altaner.
Karréen abner sig for forbipasserende og beboere med en bred port i to etager mod syd, hvilket ggr
det muligt at bevaege sig ind i gdrdrummet, og opgange udfgres som gennemgaende, saledes med
adgang fra henholdsvis garden og ydersiden. Imidlertid har opgange med mindre end 10 m til
passagen kun én indgang. Kantzonerne mod Vandstien, der er en offentlig cykel- og gangsti, og den
interne boligvej varierer mellem 3 og 5 m. Teettest pa facaden kan 0,5-1 m anvendes som plantefelt
til begrgnning af facaden samt anden beplantning. De smalle plantefelter langs facaden vil definere
rum til ophold og skabe en gr@gn overgang mellem privat bolig og feelles forarealer. Mellem opgange
er der plads til plantefelter med mellemhgj beplantning, der udlaegges vinkelret pa facaden. Den
integrerede brandvej i garden kan beleegges med graesarmering eller slotsgrus og saledes indga som

en naturlig del af gardrummet /LP-forslag/.
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Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 2 og 3 er omfattet af
planforslagets bestemmelser om grundejerforening. Delomrade 2 skal vedblive med at vaere et
vejanlaeg, mens delomrade 3 pa et senere tidspunkt skal anvendes til et teknisk anlaeg, hvor den ene
halvdel af det nuveerende vejanlaeg kan bruges til klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel
skal fortsat vaere et vejanlaeg.

Planforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for disse delomrader, og saledes kan der
ikke med naervaerende planforslag opfgres bebyggelse og/eller tekniske anlaeg, og derfor er emnet
vedrgrende kulturarv og arkitektonisk arv irrelevant i forhold til disse delomrader.

13.4 O-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere iht. Byplanvedtaegt nr. 5, hvor der blandt andet maksimal ma etableres 3 etager a tre meter.
Servitutbestemmelserne vedrgrende bygningens udseende opheeves ikke i forbindelse med O0-
alternativet. Endvidere vil en fuld udnyttelse af byplanvedtaegten i planomradet ikke medfgre
andringer af Hersted Industriparks struktur, bevaringsveerdier og saerkender.

Dermed vurderes O-alternativet for kulturarven at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at veere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.

13.5 Kumulative forhold

Safremt de udpegede bevaringsvaerdige bygninger, seerkender og strukturer i Hersted Industripark
ikke nedrives eller &endres i forbindelse med de kommende lokalplaner fra de gvrige planomrader i
Hersted Industripark, vurderes det, at der ikke er nogen vaesentlige kumulative forhold i forbindelse
med realiseringen af lokalplanen.

13.6 Miljgvurdering

Servitutbestemmelserne vedrgrende bygningens udseende opheseves ved vedtagelsen af
lokalplanen. Imidlertid skal den kommende bebyggelse pa Fabriksparken 3 opfgres primaert i tegl i
forskellige nuancer med indbygget spil i enten lyse eller mgrke toner. Saledes tager det
arkitektoniske udtryk for bebyggelsen afszet i omradets historie som industripark. Dermed vil der
stadig veere en ensartethed i de kommende bygningers udtryk, som endvidere vil bidrage til
forteellingen om Hersted Industriparks historie.

De overordnede grgnne strukturer i Hersted Industripark sendres ikke i forbindelse med vedtagelsen

af lokalplanen. Som det fremgar af lokalplanen, vil begrgnningen af lokalplanomradet udggre en
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vaesentlig del af omrddets samlede udtryk. Begrgnningen i lokalplanomrade vil bidrage til flere
formal, herunder herlighedsvaerdien af omradet. Dermed bibeholdes og viderefgres de
eksisterende grgnne strukturer i Hersted Industripark med lokalplanen.

Tidsdybden i Hersted Industripark kommer blandt andet til udtryk i de oprindelige garde, Pilehgj og
Poppelminde samt bygningerne, som udggr omradets vartegn og saerkender, herunder Kaffesiloen
og de gvrige bevaringsveerdige bygninger. | forbindelse med Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og
erhverv pd Fabriksparken 3 vil der ikke blive andret pa Hersted Industriparks udpegede
bevaringsvaerdige bygninger og vartegn. Den eksisterende bygning pa Fabriksparken 3, er ikke
udpeget som henholdsvis vartegn eller bevaringsveerdig og har saledes ikke i sig selv nogen
arkitektonisk eller historisk forteelling, der specifikt relaterer sig til Hersted Industripark. Det
vurderes, at da Fabriksparken 3 ikke er et af Hersted Industriparks vaesentlige industrielle vartegn
og dermed ikke er med til at definere omradets identitet, vil lokalplanen for Fabriksparken 3 saledes
ikke medfgre andringer i kulturarven for Hersted Industripark, herunder dets saerkender og
udpegninger.

Idet vedtagelsen af lokalplanen ikke vil medfgre zndringer af Hersted Industriparks struktur,
bevaringsvaerdier og seerkender vurderes det, at indvirkningen pa kulturarven vil veere tilsvarende

O-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at vaere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af
planen.

13.7 Afveerge
Det vurderes, at der ikke er behov for afveergetiltag, da planen ikke medfgrer nedrivning eller
2&ndringer af bevaringsvaerdige bygninger eller seerkender for Hersted Industripark.

13.8 Overvagning

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af Hersted Industriparks bevaringsvaerdier eller
omradets struktur i forbindelse med planen.
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14. Materielle goder

| dette kapitel beskrives omdannelsen af omradet fra industri og erhverv til blandede byfunktioner.
Beskrivelsen tager udgangspunkt i en kvalitativ beskrivelse og vurdering af henholdsvis adgang til
daginstitutioner, skoler, grédnne omrader, kulturelle goder og kollektiv transport. Dette med henblik
pa en vurdering af planens indvirkning pa materielle goder.

14.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens indvirkning pa materielle goder er foretaget pa baggrund af:

e Forslag til Lokalplan 5.14 —Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3.
e Data fra Danmarks Miljgportal.

e Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034.

e Oplysninger fra Infrastrukturplan 2035.

e Oplysninger fra albertslund.dk
e Oplysninger fra dinletbane.dk

14.2 Eksisterende forhold

Materielle goder kan inddeles i henholdsvis menneskeskabte goder og naturskabte goder. De
menneskeskabte goder omfatter blandt andet adgang til veje, kollektiv transport, cykel- og
gangstier, indkgbsmuligheder, arbejdsplads samt offentlig service, som f.eks. skoler,
daginstitutioner, biblioteker med videre De naturskabte goder omfatter blandt andet adgang til
parker, naturomrader samt fri- og opholdsarealer inden for planomradet.

Fabriksparken 3 er beliggende i Hersted Industripark, som er et industri- og erhvervsomrade. | en
radius af ca. 2 km fra planomradet er henholdsvis Herstedgster Skole, Vestervangskolen,
Sendervangskolen, Bgrnehaven Sgnderholm, Glostrup Svémmehal samt Glostrup Hallen inkl.
udendgrs sportsbaner beliggende, se figur 14.1. Hertil er Glostrup Hospital og Herstedgster Kirke
beliggende inden for en radius af 2 km fra planomradet. Endvidere er der adgang til indkgb idet
henholdsvis Remal000, Fakta, Coop365 og Glostrup Shoppingcenter er beliggende i en radius af ca.
2 km fra planomradet samt adgang til biograf og bowlingcenter. Inden for selve Hersted
Industripark er Kgbenhavns Tekniske Skole beliggende.

Planomradet er endvidere beliggende med gode forbindelser til det overordnede vejnet,
henholdsvis Ring 3 (Nordre Ringvej) og MotorRing 4, der fgrer videre til Frederikssundsmotorvejen
og Kgge Bugt Motorvejen. Hertil er er der den cykelsti langs med Ring 3, der er koblet sammen med

den @vrige del af cykel- og gangstisnetveerket i Albertslund Kommune.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/x4kdlf5f/transportministeriet_2021_infrastrukturplan-2035.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf
https://dinletbane.dk/da/
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ienhavns Tekniske Skole

Figur 14.1: Oversigtskort over placering af f.eks. offentiig service (gul), indkgbsmuligheder (bld) samt frilufts- og
fritidsmuligheder (grgn) i en radius af 2 km fra planomradet /DJMG/.

Vestskoven er beliggende i umiddelbar nzerhed af planomradet. Hertil er Solvangsparken
beliggende i en radius af 2 km til planomradet. Inden for selve Hersted Industripark er der et grgnt
omrade, hvor der er fodboldbaner, se figur 14.1.

Pa baggrund af den hgje befaestelsesgrad i planomradet, spredt forekomst af enkelte treeer og
smabuske samt sma omrader med kortklippet graes, se figur 14.2, vurderes det, at adgangen til
grenne arealer inden for planomradet er begraenset.
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Figur 14.2: Oversigtskort over eksisterende erhvervsbygning og omkringliggende arealer pa
Fabriksparken 3 /arealinfo/.

Planforslagets delomrade 2 og 3 er et vejanlaeg, og derfor er emnet irrelevant i forhold til disse
delomrader.

14.3 Fremtidige forhold

Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 2 og 3 er omfattet af
planforslagets bestemmelser om grundejerforening. Delomrade 2 skal vedblive med at vaere et

vejanlaeg, mens delomrade 3 pa et senere tidspunkt skal anvendes til et teknisk anlaeg, hvor den ene

halvdel af det nuvaerende vejanlaeg kan bruges til klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel
skal fortsat veere et vejanlaeg.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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Planforslaget har ingen byggeretsgivende bestemmelser for disse delomrader, og saledes kan der
ikke med naervaerende planforslag opfgres bebyggelse og/eller tekniske anlaeg, og derfor kan det
ikke vurderes, hvorvidt det kommende tekniske anlaeg til klimatilpasningslgsninger kan indeholde
elementer, der kan bidrage til naturskabte goder.

Menneskeskabte goder
Planomradet er tilsvarende de eksisterende forhold beliggende med gode forbindelser til det

overordnede vejnet, henholdsvis Ring 3 og MotorRing 4, der fgrer videre til
Frederikssundsmotorvejen og Kgge Bugt Motorvejen.

Planomradet er beliggende ca. 400 m fra letbanestationen Glostrup Nord, som har forbindelse til
henholdsvis Herlev Station og Glostrup Station med gode omstigningsmuligheder til S-tog og
busforbindelser. Letbanen abner i efteraret 2025 pa straekningen mellem Ishgj og Rgdovre Nord,
som ogsa omfatter Glostrup Nord. | 2026 skal der etableres fjern- og regionaltogsperroner pa
Glostrup Station, hvilket vurderes at veere et positivt tiltag i forhold til adgangen til offentlig trafik
/Din letbane, Infrastrukturplan 2035/.

| den sydlige del af planomradet etableres Vandstien, som er en tvaergaende offentlig kombineret
cykel- og gangsti, der kommer til at forbinde fremtidens Hersted fra @st til vest, se figur 14.3.
Vandstien kobles til cykelstien langs Ring 3, og dermed er der nem adgang for de blgde trafikanter
til letbanestationen, Glostrup Nord. Hertil er cykelstien koblet sammen med den gvrige del af cykel-

og gangstisnetveerket i Albertslund Kommune.



https://dinletbane.dk/da/
https://albertslund.dk/media/x4kdlf5f/transportministeriet_2021_infrastrukturplan-2035.pdf
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Figur 14.3: Oversigtskort over planomradet samt placering af Vandstien /LP-forslag/.
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Adgangen til indkgb er tilsvarende de eksisterende forhold idet henholdsvis Remal000, Fakta,
Coop365 og Glostrup Shoppingcenter er beliggende i en radius af ca. 2 km fra planomradet. Glostrup
Station er beliggende ved siden af Glostrup Shoppingcenter og er saledes lettilgaengelig med den
nye letbane. Albertslund Centrum er beliggende ca. 3,7 km fra planomradet og rummer blandt andet
kulturelle tilbud, som f.eks. bibliotek, biograf og spillested.

Der er en daginstitution i en radius af 2 km af planomradet. Imidlertid planleegges der, jaevnfgr
Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 for etablering af daginstitutioner i Hersted Industripark

forventeligt i 2025 og 2027. Der er endnu ikke udarbejdet byggeretsgivende lokalplaner for
etablering af daginstitutioner. Der er flere skoler inden for en radius af 2 km fra planomradet, men
ikke inden for selve Hersted Industripark. Jaevnfgr Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 arbejdes

der pa at udvide kapaciteten pa de eksisterende skoler i kommunen samt muligheden for at etablere
en ny skole. Placering af en eventuel ny skole er ikke naermere preaeciseret i kommuneplanen, men
grundet de mange kommende beboere i Hersted Industripark inkl. Fabriksparken 3, bgr det
overvejes at placere en ny skole i Hersted Industripark /AK 2022-2034/.

Glostrup Hospital er beliggende inden for en radius af 2 km fra planomradet.

Naturskabte goder
Jeevnfer retningslinje 9.3 i Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 skal der ved lokalplanlaegning af

nye boliger i stgrre byudviklingsomrader sikres let adgang til et grgnt omrade sa vidt muligt. Grgnne
omrader omfatter naturomrader og bynatur /AK 2022-2034/.

| Albertslund Kommune er der flere naturomrader blandt andet Vestskoven beliggende i umiddelbar
naerhed af planomradet samt Kongsholmparken, Vallensbak Mose og St. Vejle adal. Hertil er
Solvangsparken beliggende ca. 1 km fra lokalplanomradet/albertslund.dk/.

Inden for planomradet planleegges der for arealer til faelles ophold samt private opholdsarealer, se
figur 14.4 /Ip-forslag/.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/2lxoctuf/kroppedal-museum_2012_kulturarv-i-industrilandskaberne-i-albertslund-kommune.pdf

Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

|
.

Signaturforklaring

Lokalplan omrade

Matrikel

Privat ophold

Friares

Faelles opholdsareal

_.—'_'_'_'_
Parkenngfve)reno-
vation/CP/NVandsti

p—
Bygninger

Mulighed for stajvasg

(OUERE]

- |

0 10 20 30 40 o80m
I I I I ]

Figur 14.4: Oversigtskort over henholdsvis friarealer, felles opholdsarealer og privat ophold /LP-forslag/.

Gardrummet friholdes for biler, for at skabe stgrre, ssmmenhangende og trygge omrader til ophold
og leg. | planomradets sydgstlige del planlaegges der for etablering af aktivitetsplads, se figur 14.3
/Ip-forslag/.

Private haver afskeermes mod nabo og fellesareal med beplantning og afskeermning f.eks. i tree.
Haverne indrettes med terrasse og grent omrade. Alle gvrige lejligheder far altaner/Ip-forslag/.

Imidlertid kan der i forbindelse med kommende bebyggelse pa matriklerne henholdsvis syd, vest og

nord for planomrddet blive planlagt for grgnne omrader med videre ind mod naervaerende
planomrade.
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14.4 O-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og omradets udvikling
vil veere iht. Byplanvedtaegt nr. 5 med en fortsaettelse af omradets anvendelse som industri og
erhverv. En fuld udnyttelse af byplanvedtaegten i planomradet vil medfgre fortsat begreenset
adgang til grgnne omrader og fallesarealer, men vil ikke medfgre reduceret adgang til gvrige
materielle goder.

Dermed vurderes 0-alternativet for materielle goder at medfgre en ubetydelig negativ indvirkning
pa miljget.

Ubetydelig negativ indvirkning og/eller ingen indvirkning: Der forventes ikke at vaere nogen virkning pa miljget.
Eller eventuelt, at virkningerne ma anses som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af

planen.

14.5 Kumulative forhold

Det vurderes, at der kan veere kumulative forhold vedrgrende adgang til materielle goder i Hersted
industripark i forbindelse med udviklingen af planomraderne idet omfanget af henholdsvis
menneskeskabte goder og naturskabte goder vurderes at blive gget i forbindelse med udviklingen
af Hersted Industripark. Saledes vurderes den kumulative effekt at medfgre en indvirkning pa
materielle goder i hele Hersted Industripark samt de omkringliggende omrader, da der ogsa
planlaegges for daginstitution og liberale erhverv inden for Hersted Industripark.

14.6 Miljgvurdering
Planomradet er beliggende med gode forbindelser til det overordnede vejnet, henholdsvis Ring 3
og MotorRing 4, der fgrer videre til Frederikssundsmotorvejen og Kgge Bugt Motorvejen.

Planomradet er beliggende ca. 400 m fra letbanestationen Glostrup Nord, som har forbindelse til
henholdsvis Herlev Station og Glostrup Station.

Henholdsvis Remal000, Fakta, Coop365 og Glostrup Shoppingcenter er beliggende i en radius af ca.
2 km fra planomradet. Glostrup Station er beliggende ved siden af Glostrup Shoppingcenter og er
saledes lettilgaengelig med den nye letbane. Albertslund Centrum er beliggende ca. 3,7 km fra
planomradet og rummer blandt andet kulturelle tilbud, som f.eks. bibliotek, biograf og spillested.

| den sydlige del af planomradet etableres Vandstien, som er en tvaergaende kombineret cykel- og
gangsti, der kommer til at forbinde fremtidens Hersted fra gst til vest. Vandstien kobles til cykelstien
langs Ring 3, og dermed er der nem adgang for de blgde trafikanter til letbanestationen Glostrup

Nord. Hertil er cykelstien koblet sammen med den gvrige del af cykel- og gangstisnetvaerket i
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Albertslund Kommune. Det vurderes pa den baggrund, at der vil vaere nem adgang til offentlig
transport, at naturomraderne i Albertslund Kommune vil vaere tilgengelige for de kommende
beboere i planomradet samt at Albertslund Centrum kan tilgas pa cykel.

Der er daginstitutioner i umiddelbar naerhed af planomradet. Imidlertid planlaegges der, jeevnfgr
Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 for etablering af daginstitutioner i Hersted Industripark

forventeligt i 2025 og 2027, hvilket ikke er endeligt planlagt. Der er flere skoler inden for en radius
af 2 km fra planomradet, men ikke inden for selve Hersted Industripark. Jeevnfgr Albertslund
Kommuneplan 2022 - 2034 arbejdes der pa at udvide kapaciteten pa de eksisterende skoler i

kommunen samt muligheden for at etablere en ny skole. Placering af en eventuel ny skole er ikke
nermere praciseret i kommuneplanen, men grundet de mange kommende beboere i Hersted
Industripark inkl. Fabriksparken 3, bgr det overvejes at placere en ny skole i Hersted Industripark.

Der planlaegges for en stor andel af opholdsarealer inden for planomradet, herunder private
opholdsarealer og feelles opholdsarealer, hvor der er fokus pa sammenhangende og trygge

omrader til ophold og leg samt afskaeermning.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vil medfgre en @gget adgang til materielle goder vurderes det, at
indvirkningen vil veere mindre end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes lokalplanen at medfgre en positiv indvirkning pa miljget.

Positiv indvirkning: Forslaget afstedkommer en sadan virkning for den pagaldende miljgfaktor, at der er tale om

forbedrede forhold for dennes tilstand.

14.7 Afveerge
Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da planen ikke medfgrer en vaesentlig negativ
indvirkning pa de materielle goder.

14.8 Overvagning

Det vurderes, at der ikke er behov for overvagning af de materielle goder i forbindelse med
planen.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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15. Biologisk mangfoldighed

| dette kapitel beskrives bilag IV-arter og bynatur med udgangspunkt i henholdsvis en besigtigelse
af planomradet samt en kvalitativ beskrivelse og vurdering. Dette med henblik pa en vurdering af
planens indvirkning pa biologisk mangfoldighed.

15.1 Vurderingsgrundlag
Vurderingen af planens indvirkning pa den biologiske mangfoldighed er foretaget pa baggrund af:

e Data fra Danmarks Miljgportal

e Naturdata

e Arter.dk

e Oplysninger fra Googlemaps

e Oplysninger fra OIS

e Forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3
e Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034

e Flagermusundersggelse

15.2 Eksisterende forhold

15.2.1 Bilag IV-arter

Der er ikke registeret fredede eller beskyttede arter inden for eller i umiddelbar naerhed af
planomradet, herunder den del af Vestskoven, som planomradet greenser op til /naturdata,

arter.dk/.

Imidlertid skal den eksisterende bygning pa ejendommen fra 1965 nedrives for at realisere planen.
Da det ikke kan udelukkes, at bygningen kan veere egnet som leve- og/eller opholdssted for
flagermus, er der udfgrt en flagermusundersggelse af ejendommen, idet en eventuel udslusning af
flagermus skal foretages forud for den kommende nedrivning af bygningen /bilag flagermus/.

Alle danske arter af flagermus er fredede efter artsfredningsbekendtggrelsen, BEK. nr. 521 af
25/03/2021 og anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV, Direktiv 92/43/E@F af 21. maj 1992, Bonn-
konventionens liste Il, BKI nr. 88 af 13/09/1990 og Bern-konventionens liste Il, BKI nr. 83 af
15/09/1986 /bilag flagermus/.

At flagermus er fredede betyder, at flagermus ikke ma fanges eller slas ihjel. Hertil ma deres
ynglesteder og de omrader, de vender jeevnligt tilbage til for at finde fgde ikke gdelaegges eller
beskadiges. lht. habitatdirektivets bilag IV omfatter beskyttelsen forbud mod blandt andet:

e Alle former for forsaetlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen.



https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
https://naturdata.miljoeportal.dk/
https://arter.dk/landing-page
https://www.ois.dk/
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://naturdata.miljoeportal.dk/
https://arter.dk/landing-page
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
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e Forsaetlig forstyrrelse af disse arter, i seerdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser
yngelpleje, overvintrer eller vandrer.
e Beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader /bilag flagermus/.

| Danmark findes der 17 arter af flagermus. De mest almindeligt udbredte arter er sydflagermus,
dveergflagermus, skimmelflagermus og vandflagermus. Alle danske flagermusarter orienterer sig og
jager ved hjxlp af ekkolokalisering. Nogle arter fglger ledelinjer, som levende hegn, skovbryn,
reekveerk, grgfter m.m., nar de transporterer sig i landskabet. Flagermus er nataktive og lever af at
jage insekter. Om dagen og i vinterhalvaret, hvor de er i dvale, opholder de sig pa beskyttede, lune
steder, som frostfri hulheder i traeer, i kaeldre, pa lofter m.m. /bilag flagermus/.

Flagermus er i dvale om vinteren fra ca. november til marts, alt efter vejret. Flagermusene yngler
sidst pa foraret eller i forsommeren. | yngleperioden samles flagermushunner i kolonier pa normalt
20 til 200 hunner, varierende afhaengigt af art og omstaendigheder /bilag flagermus/.

| september 2023 udfgrte DJ Miljg & Geoteknik P/S en flagermusundersggelse pa ejendommen. For
at lokalisere eventuel forekomst af flagermus blev ejendommen undersggt ved besigtigelse af
eksisterende bygning samt omkringliggende beplantning. | forbindelse med besigtigelsen blev
bygningen undersggt for mulige ind- og udflyvningshuller, raste- og opholdssteder i bygningen samt
for spor, som f.eks. ekskrementer, fra flagermus /bilag flagermus/.

Bygningen
Facaderne mod henholdsvis nord, syd og vest er etableret med jernplader, der ved besigtigelsen var
intakte uden synlige huller eller spraekker, se figur 15.1 /bilag flagermus/.

Figur 15.1: Eksempel pa bygningens facade mod henholdsvis nord, syd og vest,
hvor facaden fremstar med intakte jernplader /bilag flagermus/.



https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
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Facaden mod @st er muret med topgavl af metalplader og fremstar ren samt uden synlige tegn pa
f.eks. flagermusekskrementer, se figur 15.2. Imidlertid er der mindre revner og spraekker langs den
@stlige gavl i overgangen mellem murveaerk og jernplader, se figur 15.2, sdledes i en hgjde af ca. 6 m
over terraen. Revnerne stammer fra renovering af facaden, hvor der blev fjernet lamper. Revnernes
st@grrelse varierer, men har en maksimal stgrrelse pa 6x2 cm. Endvidere blev facaden omfuget for 5-
6 ar siden pa grund af forekomst af murerbier /bilag flagermus/.

Figur 15.2: Af gverste billede fremgar bygningens gstlige facade, som
fremstar muret og med topgavl af jernplader. Pa nederste billede er
markeret tre revner med rgd ring, hvor murveaerk mgder jern /bilag

flagermus/.

Indvendigt bestar bygningen af haller, der fremstod intakte og uden tegn pa flagermus eller
skadedyr /bilag flagermus/.

N



https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
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Ved besigtigelsen blev det oplyst, at der i forbindelse med skadedyrsbekeempelse hver 3. maned
ikke er observeret flagermus eller tegn pa flagermus. Hertil blev det oplyst, at f.eks. huller i taget
bliver repareret med det samme af hensyn til de opmagasinerede genstande, der ikke taler fugt
/bilag flagermus/.

Beplantning

Inden for planomradet var der buske samt et piletrae, se figur 15.3. Piletraeet fremstod umiddelbart
intakt og uden spraekker og hulheder, hvilket i kombination med placering, alder og stgrrelse
medfgrer, at piletraeets egnethed som flagermustree vurderes at veere lav-moderat /bilag

flagermus/.

----
......

.....

1 B - R
Figur 15.3: Oversigtskort over planomradet i forhold til placering af henholdsvis
buske, piletrae, naletree samt birketraeer /bilag flagermus/.

Som det fremgar af figur 15.3, er der et naletree umiddelbart gst for matrikelskel ind mod
fredskoven, som var intakt og uden hulheder eller revner. Birketrazerne i fredskoven fremstod
tyndstammede og intakte, saledes uden hulheder eller revner. Flagermus er generelt tilknyttet Igv-
og blandskov. Idet fredskoven vurderes hovedsageligt at bestd af birketraeer, enkelte naletraeer
samt brombaerkrat, vurderes det, at fredskoven har en moderat diversitet af tilknyttede insekter.
Endvidere kan belysningen pa ejendommen inden for planomradet bidrage til, at der kommer
insekter frem i skumringstiden og saledes medfgre yderligere fouragering for flagermus /bilag

flagermus/.

Flagermusundersogelsen

Flagermusundersggelsen blev udfgrt d. 7. september 2023 fra ca. 1 time fgr solnedgang og ca. 3
timer frem, hvor vejrforholdene var stabile med klar, let overskuet himmel og temperaturer mellem
18 og 21°C /bilag flagermus/.

N



https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
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Der blev ikke registreret ud- eller indflyvningsaktivitet i eller omkring bygningen. Imidlertid blev der
registreret en enkelt forekomst af dvaergflagermus i fredskoven, se kortlagt flyverute af figur 15.4.
Som det fremgar af figur 15.4, er indflyvningen fra sydvest og det vurderes, at den kommer fra
naerliggende bygninger eller lignende. Flyveruten indikerer fourageringsadfaerd og forekommer pa
den oplyste del af ejendommen i tilknytning til fredskoven, som saledes tiltreekker insekter /bilag

flagermus/.

T

Figur 15.4: Flyverute for registreret dvaergflagermus. Lilla linje markerer flyverute. Venstre billede er
oversigtsbillede med flyverute. Hgjre billede er naerfoto af flyverute /bilag flagermus/.

Hvis der mod forventning forekommer et hulrum i tagets konstruktion nzer revnerne pa den gstlige
side af bygningen, vurderes de at vaere uegnede som vinterkvarter. Dette skyldes, at der vil veere en
meget hgj temperatur om sommeren og meget lav temperatur om vinteren, ofte under

frysepunktet. Vinterkvarteret skal have en stabil temperatur pa ca. 2-8°C for at vaere egnet til
flagermus.



https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
https://albertslund.dk/media/2izbcl1e/bilag-6-miljoenotat-flagermusundersoegelse-af-27-09-2023.pdf
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15.2.2 Bynatur

Biodiversitet er af FN defineret som “Mangfoldigheden af levende organismer i alle miljger, bdde pa
land og i vand, samt de gkologiske samspil, som organismerne indgdr i”. Biodiversitet er saledes ikke
blot antallet af forskellige arter i et afgraenset omrade, men ogsa den genetiske diversitet, variation
i landskabet og de gkologiske samspil. | forleengelse heraf kan gkosystemer defineres som
”samspillet mellem de levende organismer og deres fysiske omgivelser. @kosystemer kan afgraenses
pd mange niveauer” /Miligstyrelsen - gkosystemer/.

Et omrade med hgj biodiversitet er saledes karakteriseret ved at vaere et afgreenset omrade med
stor diversitet af arter, genetisk variation inden for og imellem arter, variation i jordbundsforhold
og vegetationslag, lysforhold samt lang kontinuitet, der kan tillade naturlig succession af arter. Tiltag
der understgtter et eller flere af disse elementer, vil ligeledes styrke biodiversiteten i et givent
omrade.

Globalt er der en biodiversitetskrise, der indebzerer, at arter forsvinder med en hastighed, der er
omkring 1.000 gange hgjere end den almene baggrundsuddgen /Rull V. 2021/.

Urbaniseringen medfgrer, at byomrader og urbane arealer udvides. Studier peger p3, at safremt de
nuverende tendenser i befolkningstilvaekst fortseetter og arealer med hgj sandsynlighed for
omlaegning til byomrader, omlaegges hertil, vil arealet af urbane omrader vaere tredoblet i 2030
sammenholdt med &r 2000 /Seto, K. C. m.fl./.

Der er saledes behov og potentiale for at indtaenke biodiversitet og grgnne byudviklingslgsninger i
de urbane omrader. | dag arbejdes der i stigende grad med bynatur, som redskab til at sikre effektiv
klimatilpasning, styrke biodiversitet og gavne mennesker. Jaevnfgr Kgbenhavns Kommune, er
bynatur “en feelles betegnelse, der daekker over alle levende vaesner og vaekster i byen”. Bynaturen
dakker saledes alle grenne og omrader i byen, herunder sger, vandlgb, havne, parker, kirkegarde,
grgnne tage, haver og grgnne mosaikker /Habitats (2013), Kgbenhavns Kommune - Bynatur i

Kgbenhavn/.

Byudvikling med fokus pa bynatur rummer potentiale for at skabe en hgjere biodiversitet inden for
byens omrader, nar denne planleegges med afsaet i biologiske principper.

Nar kvaliteten af et omrades bynatur skal males, bliver omradets eksisterende biodiversitet og
potentiale ofte brugt som mal herfor. Potentialet for gget biodiversitet afstedkommer af gget
variation, safremt blandt andet pladskrav ligeledes er opfyldt. Af figur 15.5 fremgar de 8

grundprincipper i forhold til arealudlaegning, som kan pavirke biodiversiteten henholdsvis positivt
og negativt /Habitats (2013)/.



https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturen-i-danmark/biodiversitet/hvad-er-biodiversitet
https://albertslund.dk/media/tn5annnj/rull-v_2021_biodiversity-crisis-or-sixth-mass-extinction.pdf
https://albertslund.dk/media/znzbkse5/seto-et-al_2012_global-forecasts-of-urban-expansion-to-2030-and-direct-impacts-on-biodiversity-and-carbon-pools.pdf
https://albertslund.dk/media/a1mngwtv/nst_2013c_biodiversitet-i-byer-forslag-til-synergier-mellem-biodiversitet-og-byudvikling.pdf
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-og-miljoe/bynatur-i-koebenhavn
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-og-miljoe/bynatur-i-koebenhavn
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Figur 15.5: Grundprincipper for biodiversitet i forhold til udveelgelse og bearbejdning af arealer /Habitats (2013)/.

Som det fremgar af figur 15.5, bgr afstanden mellem bynaturomrader begraenses mest muligt for at
sikre, at arter kan sprede sig mellem omraderne. Endvidere er stgrre, sammenhangende omrader
bedre end sma, usammenhangende omrader. Arealvariation er bedre end ensformige arealer, for
dermed at skabe plads til arter med forskellige levestedskrav. Imidlertid geelder det, at princippet
om stgrrelse pa arealet vaegter hgjere end variation mellem arealer. Hertil fremgar det, at
korridorer, bufferzoner og alder pa habitater har en positiv effekt pa biodiversitet /Habitats (2013)/.

Trusler for dansk biodiversitet er primaert pladsmangel, egnede levesteder samt udledning af
naeringsstoffer. Hertil udggr blandt andet invasive arter, kvaliteten af levesteder, klimaforandringer
og mangel pa dgdt ved yderligere trusler mod biodiversiteten.



https://albertslund.sharepoint.com/sites/HerstedIndustriparkByomdannelse/Delte%20dokumenter/Fabriksparken%203/08_SMV_Milj%C3%B8rapport/02_Endelig%20milj%C3%B8rapport/Habitats%20(2013)
https://albertslund.sharepoint.com/sites/HerstedIndustriparkByomdannelse/Delte%20dokumenter/Fabriksparken%203/08_SMV_Milj%C3%B8rapport/02_Endelig%20milj%C3%B8rapport/Habitats%20(2013)
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Planomrddet

Planomradet omfatter en erhvervsejendom, der har et bebygget areal pa ca. 3.460 m?. Adgang til
planomradet er fra Fabriksparken mod nord til et ikke overdaekket parkeringsareal pa terraen pa
henholdsvis den nordlige, vestlige og gstlige side af bygningen, se figur 15.6. Syd for bygningen er
opbevaring af blandt andet containere. @st for bygningen er to mindre grgnne omrader, hvor det
ene graenser op til fredskov, Vestskoven /Googlemaps (2025), OIS (2025)/.

Den eksisterende biodiversitet inden for planomradet er lav, som fglge af den hgje befaestelsesgrad,
spredt forekomst af enkelte traeer og smabuske samt sma omrader med kortklippet grees, se figur
15.6. Vestskoven kan bidrage til, at enkelte arter kortvarigt vil kunne befinde sig inden for
planomradet. Imidlertid vurderes det, at eventuelt arter ikke eller kun i lav grad vil raste eller sgge
fede inden for planomrdadet. Da der er et mindre antal planter og dyr inden for planomradet, vil
dette definitionsmaessigt vaere et omrade med bynatur, om end dette vurderes som vaerende af
ringe kvalitet. En positiv kvalitet ved det eksisterende planomrade er et lavere niveau af

menneskelig forstyrrelse, da nogle af bygningerne fremstar halvtomme samt ubemandede uden for
almindelig arbejdstid.

- -
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- -
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- -
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Figur 15.6: Oversigtskort over eksisterende erhvervsbygning og omkringliggende arealer
pa Fabriksparken 3 /arealinfo/.

N



https://www.ois.dk/
https://danmarksarealinformation.miljoeportal.dk/
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Planforslagets delomrade 2 og 3 er reguleret af Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964,
hvor disse omrader er udlagt til vejanlaeg.

15.3 Fremtidige forhold

Jeevnfgr Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 og Naturplan 2020 er det kommunens ambition at
sikre biodiversiteten lokalt. Endvidere fremgar det af kommuneplanens retningslinje 9.5, at det
ved byudvikling skal sikres, at det samlede areal for bynatur i Albertslund Kommune, fastholdes pa
niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034 /LP-forslag, Kommuneplan 2022-2034/.

Inden for planomradet skal minimum 80 % af beplantningen besta af hjemmehgrende arter og
gardrum, kantzoner og arealet mod sydgst skal indrettes som gregnne omrader, se figur 15.7 /LP-

forslag/.
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Figur 15.7: Oversigtskort over planomradet samt omfang af grgnne arealer /LP-forslag/.



https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1728897625808.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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| gardrummet planleegges der for skaeermende beplantning, beplantning af treeer, som frugttreeer,
tjgrn og paradiseeble samt omrader med uklippet grees, stauder og hgje graesser, se figur 15.8.
Fuglehuse og insekthoteller kan endvidere indga som en del af gardrummet. Som det fremgar af
figur 15.7, planleegges den sydgstlige del af planomradet som et grgnt omrade med treeer,
blomstereng og aktivitetsplads /LP-forslag/.

B

L

Figur 15.8: Visualisering af det kommende gardrum pa Fabriksparken 3, som det kan komme til at se ud /LP-forslag/.

Flade tage pa sekundare bygninger, med undtagelse af vaeksthuse/drivhuse, kan udfgres som
gronne tage f.eks. sedum eller lignende med en hgj andel af blomstrende planter /LP-forslag/.

Planen omfatter gr@gnne kantzoner, hvor der blandt andet etableres graes og hak. For kantzonen
mod Vandstien kan 0,5-1,0 m teettest pa facaden anvendes som plantefelt til begrgnning af facaden

samt anden beplantning /LP-forslag/.

Overordnet vil beplantningen i planomradet vaere en blanding af blomstrende urter, bade med og

uden lgg, stauder samt frugttraeer og -buske /LP-forslag/.
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Planforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanleeg. Delomrade 2 skal vedblive med at veere et
vejanlaeg, mens delomrade 3 pa et senere tidspunkt skal anvendes til et teknisk anlaeg, hvor den ene
halvdel af det nuveerende vejanlaeg kan bruges til klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel
skal fortsat vaere et vejanlag.

Planforslaget medfgrer ikke faeldning af traeer eller inddragelse/reduktion af eksisterende grgnne
omrader, og derfor er emnet vedrgrende biologisk mangfoldighed irrelevant i forhold til disse
delomrader.

15.4 O-alternativet

O-alternativet repraesenterer den situation, hvor lokalplanen ikke vedtages og de eksisterende
bestemmelser for planomradet fortsat er geeldende, med en maksimal bebyggelsesprocent pa 120
% og minimum 50 % af ejendommens nettogrundareal skal friholdes til parkering, vej, sti, ophold og
beplantning. Endvidere med en fortsat anvendelse af omradet som erhverv. | 0-alternativet vil der
fortsat veere bynatur af ringe kvalitet og uden levesteder for bilag IV-arter.

Dermed vurderes O-alternativet at medfgre en moderat negativ indvirkning pa miljget.

Moderat negativ indvirkning: Virkningen vil veere maerkbar i en grad, hvor afvaergende eller kompenserende

foranstaltninger bgr overvejes.

15.5 Kumulative forhold

Det vurderes, at der kan veere kumulative forhold vedrgrende sendringer i arealanvendelsen fra
industri- og erhvervsomrade til bolig- og erhvervsomrade i forbindelse med udviklingen af
planomraderne i Hersted Industripark idet henholdsvis Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 og
lokalplaner vil stille krav om gget fokus pa biodiversitet og bynatur ved en hgj grad af begrgnning
inden for planomraderne. Sdledes vurderes den kumulative effekt at medfgre en indvirkning pa
den biologiske mangfoldighed i hele Hersted Industripark.

15.6 Miljgvurdering
Bilag IV-arter
Der er ikke registeret fredede eller beskyttede arter inden for eller i umiddelbar naerhed af

planomradet, herunder den del af Vestskoven, som planomradet graenser op til. Imidlertid skal den
eksisterende bygning pa ejendommen fra 1965 nedrives for at realisere planen. Da det ikke kan
udelukkes, at bygningen kan vaere egnet som leve- og/eller opholdssted for flagermus, er der udfgrt
en flagermusundersggelse af ejendommen, idet en eventuel udslusning af flagermus skal foretages

forud for den kommende nedrivning af bygningen.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Inden for planomradet var der buske samt et piletrae. Piletraeet fremstod umiddelbart intakt, uden
spraekker og hulheder. Piletrazets beskaffenhed i kombination med placering, alder og stgrrelse
medfgrer, at piletraeets egnethed som flagermustrae vurderes at vaere lav til moderat. Pa baggrund
af alder, tilstand og stgrrelse af den gvrige del af beplantningen inden for planomradet vurderes
den uegnet som rasteomrade for flagermus. Fredskoven vurderes at veere egnet som opholds- og
fourageringsomrade for flagermus. Endvidere kan belysningen pa ejendommen inden for
planomradet bidrage til, at der kommer insekter frem i skumringstiden og sdledes medfgre
yderligere fouragering for flagermus.

Der blev ikke registreret ud- eller indflyvningsaktivitet i eller omkring bygningen. Imidlertid blev der
registreret en enkelt forekomst af dveergflagermus i fredskoven. Flyveruten indikerer
fourageringsadfeerd og forekommer pa den oplyste del af eiendommen i tilknytning til fredskoven,
som saledes tiltreekker insekter.

Nedrivning af bygninger og feeldning af egnede traeer kan pavirke dvaergflagermus. Idet der ikke blev
registreret ind- eller udflyvning af flagermus pa ejendommen vurderes det, at det er usandsynligt,
at der opholder sig flagermus i bygningen eller beplantningen inden for planomradet. Hvis der mod
forventning forekommer et hulrum i tagets konstruktion naer revnerne pa den gstlige side af
bygningen, vurderes de at veere uegnede som vinterkvarter, idet der vil vaere en meget hgj
temperatur om sommeren og meget lav temperatur om vinteren, ofte under frysepunktet.
Vinterkvarteret skal have en stabil temperatur pa ca. 2 - 8°C, for at veere egnet til flagermus. Den
udendgrs belysning pa bygningen vurderes at ggre bygningen mindre attraktiv for flagermus, idet
flagermus fouragerer i skumringen efter solnedgang. Endvidere bliver f.eks. huller i taget repareret
med det samme af hensyn til de opmagasinerede genstande, der ikke taler fugt, og det vurderes
usandsynligt, at eventuelle flagermus har direkte adgang til hallerne.

Det vurderes, at bygningerne ikke anvendes som permanent leve- eller opholdssted for flagermus.
Pa den baggrund vurderes det, at nedrivningen af bygningen ikke medfgrer en forsaetlig forstyrrelse
af yngle- eller rasteomrader for flagermus i omradet.

Bynatur
Inden for planomrddet skal minimum 80 % af beplantningen besta af hjemmehgrende arter og

gardrum, kantzoner og arealet mod sydgst indrettes som grgnne omrader. Overordnet vil
beplantningen i planomradet vaere en blanding af blomstrende urter, bade med og uden lgg,

stauder samt frugttraeer og -buske.
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| gardrummet planlaegges der for skeermende beplantning, beplantning af treeer, som frugttraeer,
tjgrn og paradiseeble samt omrader med uklippet graes, stauder og hgje graesser. Fuglehuse og
insekthoteller kan endvidere indga som en del af gardrummet. Den sydgstlige del af planomradet
planlaegges som et gront omrade med traeer, blomstereng og aktivitetsplads. Hgjt graes gavner
biodiversiteten i langt hgjere grad end kortslaet graes, da dette tilbyder henholdsvis gemmesteder
for mindre arter samt fremmer forekomsten af insekter og andre bestgvere. Hiemmehgrende traeer
har generelt en hgjere biodiversitet end ikke-hjemmehgrende traer, da de har haft mange ar til at
udvikle symbiotiske forhold med en lang raekke af tilknyttede arter. Fokus pa beplantning, der har
nyttevaerdi for planomradets insekter og fugle over hele vaekstsaesonen, svarende til marts til
september, medfgrer en forlaengelse af saesonen, hvor der er gemmesteder og fgde tilgeengelig for
omradets arter. Saledes vurderes det, at beplantningen vil fremme forekomsten af insekter,
sommerfugle samt bestgvere, herunder bier, i planomradet.

Endvidere kan de grgnne private haver have en positiv effekt ved at skabe en mosaik af mindre
habitater, hvilket imidlertid forudsezetter, at de private haver etableres med egnet beplantning og
hjemmehgrende arter.

Flade tage pa sekundare bygninger, med undtagelse af vaeksthuse/drivhuse, kan udfgres som
grgnne tage, f.eks. sedum eller lighende med en hgj andel af blomstrende planter. Grgnne tage kan
blandt andet optage en stor del af nedbgren, som falder pa taget og mindsker varmgeffekten.
Endvidere er grgnne tage ofte et overset element i biodiversitetsplanlagningen, idet omradets
biodiversitet pavirkes positivt. Hertil bidrager grgnne tage til at gge det samlede grgnne areal,
hvilket pavirker, hvor mange arter, der samlet set kan befinde sig i et omrade. Gennem blomstrende
planter styrkes grundlaget for blandt andet flyvende insekter. Hertil er der ikke landlevende rovdyr
pa tage, hvormed grgnne tage potentielt kan gavne ynglende fugle.

Et fokus pa grgnne kantzoner bidrager til det samlede grgnne areal. Grgnne kantzoner kan fungere
som smabiotoper eller korridorer for arter, der har behov for grgnne rasteomrader eller
spredningskorridorer, som padder, krybdyr, insekter, mindre pattedyr med videre | forbindelse med
udvikling af boligomrader er det oftest ikke muligt at udlaegge et st@grre, ssammenhangende og
uforstyrret areal til biodiversitetsformal. Et alternativ hertil kan saledes vaere at skabe en mosaik af
flere mindre grenne omrader med forskellige habitattyper. Dette gavner bade et omrades biomasse

og diversitet. For naervaerende planomrade vurderes dette at ggre sig geeldende.
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| den sydgstlige del af planomradet er der udlagt et grgnt omrade, som er beliggende i tilknytning
til Vestskoven. Dermed skaber det grenne omrade inden for planomradet en korridor i landskabet,
hvor det vurderes, at arter i Vestskoven potentielt vil kunne raste, yngle og sgge fgde inden for
planomradet, hvormed biodiversitetsprincipperne omkring afstand, stgrrelse og korridorer
opfyldes. Endvidere vurderes det, at planomradets forskellige biotoper opfylder grundprincipperne
omkring biotop- og arealvariation.

Ved at stille krav til en grgn bebyggelse med fokus pa grenne kantzoner og opholdsrum, vurderes
det endvidere, at lokalplanen understgtter Albertslund Kommunens ambition om at sikre
biodiversiteten lokalt.

Overordnet
Sammenholdt med O-alternativet vil en stgrre del af planomradets areal veere udlagt til grgnne

arealer samt arealer med sammenhaeng til eksisterende gregnne omrader, Vestskoven. Endvidere vil
planen medfgre en st@grre biotopvariation samt hgjere grad af grgnne arealer, som udggres af
minimum 80 % hjemmehgrende arter. Grgnne kantzoner kan fungere som smabiotoper eller
korridorer for arter, der har behov for grgnne rasteomrader eller spredningskorridorer, som padder,
krybdyr, insekter, mindre pattedyr med videre Saledes vurderes det, at de grgnne omrader i
planomradet kan bidrage til forekomst af fredede og beskyttede arter, herunder bilag IV-arter.

Det vurderes, at planomradet vil udggre bynatur af hgjere kvalitet end 0-alternativet samt potentielt
medf@re gget biodiversitet.

Idet vedtagelsen af lokalplanen vurderes at medfgre bynatur af hgjere kvalitet samt potentielt kan
fremme forekomsten af blandt andet bilag IV-arter, vurderes det, at indvirkningen vil veere mindre

end 0-alternativet.

Pa baggrund af ovenstdende vurderes lokalplanen at medfgre ingen indvirkning pa miljget.

Ingen indvirkning: Der forventes ikke at vaere nogen virkning pa miljget. Eller eventuelt, at virkningerne ma anses
som sa sma, at der ikke skal tages hgjde for disse ved implementering af planen.

15.7 Afveerge
Det vurderes, at der ikke er behov for afvaergetiltag, da realiseringen af planen ikke medfgrer en

vaesentlig negativ indvirkning pa den biologiske mangfoldighed.
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15.8 Overvagning
Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af den biologiske mangfoldighed i forbindelse med
planen.

16. Opsamling pa vurdering af indvirkning

For hver miljgfaktor er er der afslutningsvis vurderet pa planens sandsynlige pavirkning af den
pagaeldende miljgfaktor. Vurderingen er foretaget efter skalaen jeevnfgr kapitel 7 Metode. | dette
afsnit opsummeres miljgfaktorenes grader af miljgpavirkning, se tabel 16.1.

Tabel 16.1: Opsummering af miljgfaktorernes og 0-alternativets sandsynlige indvirkning pa miljget.

Miljgfaktor Lokalplanforslag 0O-alternativet
Befolkning og menneskers sundhed

Trafik Ingen
Stgjpavirkning - Trafik Mindre
Stgjpavirkning - Virksomheder Mindre
Skyggeforhold Mindre Ubetydelig
Indbliksgener Mindre Ingen
Vindforhold Moderat Ubetydelig
Byomdannelse Ingen Ingen
Blandede byfunktioner Ingen Ingen
Klimatiske faktorer

Udledning af drivhusgasser Moderat Mindre
Regnvandshandtering Ubetydelig Mindre
Hedebglge Positiv Mindre
Jord Positiv Mindre
Vand Mindre Mindre
Landskab

Arealanvendelse Positiv Ubetydelig
Visuelle forhold Positiv Ubetydelig
Kulturarv Ingen Ubetydelig
Materielle goder Positiv Ubetydelig
Biologisk mangfoldighed Ingen Moderat

16.1 Manglende viden og usikkerheder

16.1.1 Klima

| forbindelse med vurderingen af den nuvaerende CO,-udledning og energiforbrug tilknyttet
Fabriksparken 3, er der ikke foretaget en konkret beregning heraf. Vurderingen af CO,-udledning og
energiforbrug tilknyttet det nuvaerende Fabriksparken 3 er baseret pa en afvejning af antallet af

ansatte, den primaere transportform og bygningens alder, herunder forventet isoleringsgrad.




Miljgvurdering af forslag til Lokalplan 5.14 — Boliger og er erhverv pa Fabriksparken 3

De anvendte parametre til vurderingen af CO;-udledning og energiforbrug vurderes imidlertid at
veere tilstreekkelige data til at foretage en samlet miljgvurdering i forhold til det kommende
planforhold.

16.1.2 Jord og vand

| forbindelse med vurderingen af forureningsgraden af jorden i planomradet, er der udfgrt
orienterende undersggelser og saledes ikke en forklassificering af omradet. Dermed kan der
forekomme usikkerhed vedrgrende det samlede forureningsomfang i hele planomradet. De
konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og bortskaffet i henhold til gaeldende
lovgivning i forbindelse med anlaegsarbejdet. Safremt der i forbindelse med anlaegsarbejdet og
byggeriet i planomradet konstateres kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, indstilles arbejdet
straks. Alle kraftige jordforureninger afveerges tilstraekkeligt til, at de ikke udggr en risiko for

mennesker og miljg.
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