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Indledning

Albertslunds Kommunalbestyrelse har tirsdag den 14. marts 2023 igangsat udarbejdelsen af fglgende planer med
tilhgrende miljgvurdering: Forslag til Rammelokalplan 5.10 — Sydvangen og Forslag til Kommuneplantillzeg 3 —
Sydvangen gst til Kommuneplan 2022 - 2034.

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgdet den 12. december 2023 at sende Forslag til rammelokalplan 5.10
Sydvangen gst og Forslag til kommuneplantillzeg 3 — Sydvangen gst med tilhgrende Miligrapport i offentlig hgring.
Planforslagene var i offentlig hgring fra den 18. december 2023 til og med den 16. februar 2024.

Lovgrundlag

Myndigheden skal i henhold til § 13, stk. 2 (LBK nr. 4 af 03/01/2023) udarbejde en sammenfattende redeggrelse i
forbindelse med den endelige vedtagelse af en plan eller et program med tilhgrende miljgvurderingsrapport for:

1) Hvordan miljgphensyn er integreret i planen eller programmet,

2) Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3) Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund
af de rimelige alternativer, der har vaeret behandlet, og

4) Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen eller programmet.

Forslag til Kommuneplantilleeg 3 — Sydvangen ast

Rammeomrade BE13 - Sydvangen i Kommuneplan 2022 — 2034 udggres af matriklerne nr. 7g, 8g, 7bl, 7m, 7n, 8bg, 70
samt 8ck. Matriklerne 7g og 8g er beliggende indenfor det stationsnaere omrade med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 70 og et maksimalt etageantal pa 5. De gvrige matrikler er beliggende indenfor det
stationsnzere kerneomrade og har en maksimal bebyggelsesprocent pa 125 og et maksimalt etageantal pa 6 med
mulighed for punktvist at opfgre bebyggelse i op til 9 etager. Bebyggelsesprocenten beregnes pr. matrikel.
Hovedparten af grundejerne indenfor Kommuneplanramme BE13 - Sydvangen - med undtagelse af matrikel nr. 8ck -
er gaet sammen for at skabe et samlet projekt (rammelokalplanen) med fokus pa feelles Igsninger for parkering (i form
af parkeringshuse), feelles regnvandshandtering (herunder etablering af en regnvandssg) samt faelles opholdsarealer
(det grenne strgg).

Formal med kommuneplantillaeg

For at sikre en samlet udvikling af omradet, blev det med den politiske godkendelse af startredeggrelsen tirsdag den
14. marts 2023 besluttet at medgive en gget bebyggelsesprocent fra maksimalt 70 til maksimalt 125 for en del af det
stationsnzaere omrade inden for Kommuneplanramme BE13 — Sydvangen i Kommuneplan 2022 — 2034. Dette svarer til
en ggning fra en samlet maksimal bebyggelsesprocent pa 103 til 115 beregnet for rammelokalplanens omrade som
helhed. Den samlede byggeret for omradet med de aktuelle bebyggelsesprocenter jeevnfgr Kommuneplan 2022 —
2034 er 78.000 m?2. Med tillegget til kommuneplanen gges den samlede mulige byggeret til i alt 87.000 m2.

Forvaltningen har udarbejdet Forslag til kommuneplantilleeg 3 - Sydvangen gst. Kommuneplantillzegget fastlaegger
afgraensningen af et nyt rammeomrade BE17 - Sydvangen gst, der er sammenfaldende med rammelokalplanens
omrade 1 og 2, der fremgar af Figur 1. Indenfor BE17 - Sydvangen @st gnsker Albertslund Kommune:

e  at fastlaegge en maksimal bebyggelsesprocent for omradet som helhed pa 115 samt muligggre en mere
varieret bebyggelse, hvor bebyggelsesprocenten kan fordeles indenfor rammelokalplanens omrade og ikke
beregnes for den enkelte matrikel.

e atfastlaegge, at bebyggelse kan opfgres i maksimalt 6 etager og punktvist 9 etager med seerligt arkitektonisk
udtryk. Bebyggelsen reguleres yderligere med rammelokalplanen.



https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=cc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7&punktid=971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=fea7b1ee-fec5-4771-83d2-14a66a200cf5&punktid=243b5012-ded3-43c8-9dcc-af00de8ba62c
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/13892833-fcc0-4d05-b8ec-f9a455de4363/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/13892833-fcc0-4d05-b8ec-f9a455de4363/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/b4baf28c-de8a-4783-82f5-46df69b956fa/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/7d5020a6-075b-420b-98f8-d409f6c4769c/?redirectDirectlyToPdf=false
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=cc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7&punktid=971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=cc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7&punktid=971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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e at muligggre etableringen af feelles Igsninger for parkering, opholdsarealer, regnvands-. og
skybrudshandtering samt klimatilpasning pa tvaers af matrikelskel indenfor rammelokalplanens omrade.

e  at preacisere, at retningslinjer i Kommuneplan 2022 — 2034 for boligomrader ligeledes geelder for omrader til
blandet bolig og erhverv indenfor den nye kommuneplanramme.

Ud over de ovenstaende andringer er gvrige retningslinjer i Kommuneplan 2022 — 2034 fortsat geeldende for den nye
kommuneplanramme BE17 - Sydvangen gst. Den resterende ejendom (matrikel nr. 8ck) indenfor
Kommuneplanramme BE13 - Sydvangen forbliver i BE13 med en maksimal bebyggelsesprocent pa 70.

Rammelokalplanforslaget er, udover de beskrevne aendringer i Forslag til kommuneplantilleeg 3 - Sydvangen gst, i
overensstemmelse med Kommuneplan 2022 - 2034.

Principper for udviklingen af Hersted Industripark og Masterplan Hersted 2045

Efterfglgende byggeretsgivende lokalplanlaegning skal tage udgangspunkt i de principper og malsaetninger, der
fremgar af Principper for udviklingen af Hersted Industripark (vedtaget af Kommunalbestyrelsen tirsdag den 13.
december 2022). Forslag til kommuneplantillaeg 3 og Forslag til rammelokalplan 5.10 er i overensstemmelse
Masterplan 2045 (vedtaget af Kommunalbestyrelsen tirsdag den 12. maj 2020).

Forslag til Rammelokalplan 5.10 — Sydvangen ast

Pension Danmark, Enemaerke & Petersen og Rendbak Consulting har i samarbejde med Velliv og Gehl Architects
udarbejdet et samlet projekt for omradet mellem Gamle Landevej, Smedeland og Naverland, der forventes at rumme i
alt ca. 1.000 boliger i form af karrébebyggelser (etageboliger) og raekkehuse samt et felles grgnt strgg med en kunstig
sg til feelles handtering af regnvand. Rammelokalplanomradet udggres af matriklerne nr. 7g, 8g, 7bl, 7m, 7n, 8bg, 70,
Herstedgster By, Herstedgster (jeevnfgr Figur 1). Rammelokalplanomradets delomrade 1 og 2 omfatter et areal pa ca.
75.600 m? med fordelingen 45.600 m? indenfor det stationsnaere kerneomrade og 30.000 m? indenfor det
stationsnzaere omrade. Derudover omfatter rammelokalplanen den offentlige vej Smedeland og to private fallesveje.

Rammelokalplanen skal sikre, at omradet i fremtiden kan planlaegges som en samlet bebyggelse med blandede
byfunktioner i form af bolig og erhverv samt mulighed for en daginstitution.

Det gnskede projekt er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2022 — 2034, hvorfor lokalplanlaegning for det
gnskede projekt forudsaetter samtidig udarbejdelse af et tilleeg til Kommuneplan 2022 — 2034.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Formal med Rammelokalplan 5.10 — Sydvangen ast

Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende og fastleegger alene bestemmelser for de overordnede traek. Fgr
omradet kan bebygges, skal der udarbejdes byggeretsgivende lokalplangrundlag.

Rammelokalplanen muligger, at omradet kan planlaegges efter Albertslunds vision om en baeredygtig by for bgrnene,
det grgnne og feellesskaber. | rammelokalplanen fastleegges overordnede bestemmelser om omrades anvendelse og
hoveddisponering, herunder:

e Delomrader: Inddeling i delomraderne 1 til 4 (jeevnfgr Figur 1 og Figur 2 med delomradeafgraensninger), hvor
delomrade 1 udger selve bolig- og erhvervsomradet med det grgnne strgg (delomrade 2). Delomrade 3 udggr
offentligt vejareal og faellesanlaeg for grundejerforeningen (Smedeland). Delomrade 4 udggr privat vejareal
(stikveje til Smedeland).

e Bebyggelsesprocent: Den samlede maksimale bebyggelsesprocent indenfor rammelokalplanens omrade som
helhed er 115, jeevnfgr Kommunalbestyrelsens beslutning om igangszatning af nyt plangrundlag med delvis
forhgjet bebyggelsesprocent tirsdag den 14. marts 2023.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=d67302f6-5ade-4929-a0ea-b7b2b560c37c&punktid=ea4678a2-e83c-4f94-ae6d-c9541739d02e
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=d67302f6-5ade-4929-a0ea-b7b2b560c37c&punktid=ea4678a2-e83c-4f94-ae6d-c9541739d02e
https://albertslund.dk/media/4556395/masterplan-for-hersted-2045-endelig.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=4481273f-7bbe-4911-bcba-a566b93d4dec&punktid=defb0b8c-5cdd-47e5-a83f-d0a414e52a49
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=cc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7&punktid=971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6
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Etageantal og fordeling af bebyggelsesprocenter: Rammelokalplanen fastleegger fordelingen af maksimale
bebyggelsesprocenter og maksimalt antal etager indenfor zonerne A til C (jeevnfgr Figur 3 med zoneinddeling).
Bebyggelsen gar fra maksimalt 3 etager og en bebyggelsesprocent pa maksimalt 70 i det sydvestlige hjgrne taettest
mod Herstedgster Villaby (zone B), og op til 6 etager og en bebyggelsesprocent pa maksimalt 125 teettest mod
Naverland og Smedeland (zone A og B). Indenfor det stationsnaere kerneomrade mod Naverland og Smedeland gives
der mulighed for punktvist at opfgre bebyggelse i op til 9 etager (zone C).

e Etageareal: Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende og angiver derfor ikke et maksimalt etageareal.
Bebyggelsen i det efterfglgende byggeretsgivende lokalplangrundlag ma tilsammen for hele
rammelokalplanens omrade hgjst udggre 87.005 m?.

o Fzlles opholdsareal: Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende og fastlaegger kun det grgnne strggs
(delomrade 2) udstrakning (jeevnfer Figur 2 med omradeoversigt). Det grgnne strgg gar igennem omradet fra
sydvest til nordgst. | nordgst kobler det grgnne strgg sig til Smedeland og Naverland, og i sydvest forbinder
det grgnne strgg omradet med Herstedgster Villaby og resten af Albertslund. Kravet til feelles opholdsarealer
skal fastleegges i forbindelse med udarbejdelsen af det byggeretsgivende lokalplangrundlag og folge
geeldende retningslinjer i Kommuneplan 2022 — 2034.

e Parkering og vejadgang: Rammelokalplanen fastlaegger kun overordnede principper for vejadgang til/fra
rammelokalplanomradet, hvor rammelokalplanomradet har vejadgang for biler via Naverland, Smedeland og
Gamle Landevej (jeevnfgr Figur 4 med principper for vejadgang og diagonal forbindelse). Neermere
bestemmelser om parkering skal fastlaegges i det byggeretsgivende lokalplangrundlag og vil fglge gaeldende
retningslinjer i Kommuneplan 2022 — 2034.

Rammelokalplanen fastlaegger desuden overordnede principper for regnvands- og skybrudshandtering samt den
fremtidige grundejerforeningsstruktur. Rammelokalplanen muligggr nedrivning af eksisterende bebyggelse samt
anlaeg af regnvandstekniske anlaeg samt forsyningsledninger, da disse skal etableres som en del af de fzelles I@sninger,
der gar pa tveers af ejendommene indenfor rammelokalplanens omrade. Neermere bestemmelser om bebyggelsens
omfang, placering og arkitektur, indretningen af det grgnne str@g, opholdsarealer, beplantninger, parkeringslgsninger,
vej- og stinet, stgjhandtering, matrikelstruktur, dagrenovation, mv. vil blive udviklet og kvalificeret i forbindelse med
de efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Omradets anvendelse — delomrade 1 og 2

Rammelokalplanforslagets delomrade 1 og 2 udlaegges til blandede byfunktioner som et blandet bolig- og
erhvervsomrade med mulighed for en daginstitution. Delomrade 1 udlaegges til bebyggelse, og delomrade 2 skal
etableres som et grgnt strgg.

Delomrade 1 og 2 (jeevnfer Figur 1 og Figur 5) er omfattet af planforslagets bestemmelser om en intern falles
grundejerforening i Sydvangen. Grundejerforeningen skal oprettes, hvis rammelokalplanomradet har mere end én
ejer. Grundejerforeningen i Sydvangen skal foresta anlaeg, drift og vedligeholdelse af feellesanlaeg, herunder
vedligehold af feelles fri- og opholdsarealer, stier, parkeringsarealer og felles parkeringshuse, feelleshuse,
renovationsskure m.m. Herudover skal grundejerforeningen eller et evt. feelles vandlaug foresta anlaeg, drift og
vedligehold af feelles LAR-anlaeg, herunder det fzelles naturlige udformet regnvandsbassin i det grgnne strgg.

Krav om medlemspligt af grundejerforeninger fglger af planlovens § 15, stk. 2, nr. 20 (LBK nr. 223 af 01/03/2024), og
kravet skal stilles i forbindelse med lokalplanlaegningen. Der kan ikke stilles krav om medlemspligt efter vedtagelse af
lokalplanen. Bestemmelser vedrgrer grundejerforeninger er § 14 i planforslaget, og bestemmelse vedrgrer betingelser
for ibrugtagning er § 15 i planforslaget.

Omradets anvendelse — delomrade 3 og 4

Lokalplanens delomrade 3 og 4 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 3 og 4 er omfattet af planforslagets bestemmelser
om grundejerforening. Delomrade 3 skal vedblive med at vaere et vejanlaeg, mens delomrade 4 pa et senere tidspunkt
skal anvendes til et teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel af det nuvaerende vejanlaeg f.eks. kan bruges til
klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel skal fortsat veere et vejanlaeg.

Disse delomraderne er omfattet af planforslagets bestemmelser om den feelles grundejerforening for samtlige
grundejere i byomdannelsesomradet i Hersted Industripark (jeevnfgr Figur 5). Den fzelles grundejerforening i Hersted
skal foresta anlaeg, drift og vedligeholdelse af faellesarealer og vedligeholdelse af private feellesveje inden for
grundejerforeningens omrade. De gvrige ejendomme inden for grundejerforeningens omrade indtraeder efterhanden
som ejendommene i Hersted bliver omdannet, og der vedtages nye lokalplaner for denne omdannelse.

Miljghensyn indarbejdet i lokalplanen

Forslaget til kommuneplantillaeg fastleegger de overordnede retningslinjer for omrédet, mens forslaget til
rammelokalplan fastsaetter overordnede bestemmelser for omradets konkrete anvendelse og bebyggelsesomfang, der
vil blive udmgntet i de kommende byggeretsgivende lokalplaner.

Formalet med Forslag til rammelokalplan 5.10 - Sydvangen gst er, at omradet kan omdannes fra erhvervsomrade til et
blandet byomrade med boliger og erhverv samt mulighed for en daginstitution. Rammelokalplanen dakker et omrade
pa cirka 75.600 m?, der afgraenses af vejene Smedeland mod gst, Naverland mod nord og Gl. Landevej mod syd
(jeevnfer Figur 1).

Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende og fastleegger alene overordnede bestemmelser for omrades anvendelse
og hoveddisponering, herunder inddeling i delomrader, maksimal bebyggelsesprocent, etageantal og fordeling af
bebyggelsesprocenter, udstraekning af det grgnne strgg samt overordnede principper for vejadgang. Neermere
bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og arkitektur, indretningen af det grgnne strgg, opholdsarealer,
beplantninger, parkeringslgsninger, vej- og stinet, stgjhandtering, matrikelstruktur, dagrenovation, mv. fastlaegges i
forbindelse med de efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner.

Nar der skal udarbejdes en miljgrapport til en lokalplan og/eller kommuneplan, herunder tillzeg, bliver der udsendt et
udkast til afgraensningsnotat til bergrte myndigheder fgr, der tages endelig stilling til afgraensningen af
miljgrapportens indhold (jeevnfgr miligvurderingsloven § 11 og § 32, stk. 3, pkt. 2).
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Afgraensningen har til formal at beskrive hvilke miljgtemaer, der skal behandles i miljgvurderingen og indga i
miljgrapporten. | afgraensningsnotatet beskrives ogsa, hvordan miljgvurderingen af disse temaer forventes udfgrt.

Detaljeringsniveau

Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende og fastleegger alene overordnede betingelser for omradets udvikling og
fremtidige planleegning. Dette afspejles i miljgrapportens undersggelser og beregninger jf. miljgvurderingslovens § 12.
stk. 2 (LBK nr. 4 af 03/01/2023), der skal ses i samspil mellem planernes detaljeringsniveau og indholdet af
miljgvurderingen og dennes praecision. Nar der senere skal laves en eller flere detaljerede byggeretsgivende
lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til lokalplanernes detaljeringsniveau.

Miljgvurderingen redeggr for planens sandsynlige indvirkning pa:
e Befolkningen og menneskers sundhed
e Jordbund, vand og luft
e Klima
e Materielle goder
e  Kulturarv og landskab
e Biologisk mangfoldighed, fauna og flora

Det fremgar af miljgrapporten, at fglgende temaer kan have en pavirkning af eller fra lokalplanomradet:

Befolkning og menneskers sundhed

Trafikafvikling, trafiksikkerhed og parkering

Delomrade 1 og 2

Nar omradet omdannes fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade, vil trafikken i omradet ogsa sendres.
Nar erhvervsejendomme omdannes til boligomrader, vil lastbilerne over tid forsvinde og blive erstattet af personbiler
og flere cyklister og gdende. Vejadgangen til planomradet vil veere fra Naverland, Gamle Landevej og Smedeland. Der
skal ikke kgre biler igennem omradet og den gennemgaende forbindelse igennem det grenne strgg (fra sydvest til
nordgst) skal kun bruges af blgde trafikanter — primaert gdende. Strgget indrettes, sa det ikke bliver en genvej at cykle
pa tvaers af omradet. Hovedparten af den fremtidige bilparkering i omradet skal placeres i feelles parkeringshuse. Der
skal etableres cykelparkering sa teet pa indgangspartier til boliger som muligt. Der skal anlaegges handicapparkering i
omradet teet pa boligerne. Nar planomradets delomrade 1 og 2 er faerdigudbygget, vil der bo langt flere mennesker,
end der arbejder i omradet i dag. Det vil medfgre en stigning i antallet af personbiler i omradet. Omvendt vil antallet
af lastbiler falde. Udviklingen i trafikbelastning skal ogsa ses i sammenhang med, at Albertslund Kommune agter at
ombygge vejene i omradet, sa de passer bedre til fremtidens trafiksammensaetning.

Samlet vurderes den andrede trafiksammensaetning med faerre lastbiler og tilsvarende flere personbiler og cykler, at
veere en mindre pavirkning, der kan fremsta negativt i forhold til mere blandede trafikformer og positivt i forhold til
reduktionen i tung trafik. Indtil omradet er fuldt omdannet kan der vaere mindre til moderate udfordringer i forhold til
trafiksikkerheden. Hvordan Albertslund Kommune vaelger at handtere disse udfordringer, afhanger af i hvilken takt,
at hele omradet ombygges.

Det er i Kommuneplan 2022 - 2034 et krav, at parkering skal ske pa egen grund. Forslag til kommuneplantillaeg 3
muligggr med omformulering af retningslinje 7.6, at parkering kan lgses pa tvaers af matriklerne indenfor den nye
kommuneplanrammes omrade. Dette muligggr pa sigt, at der blandt andet kan etableres falles parkeringshuse i
planomradet. Denne @&ndring vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Forslag til rammelokalplan 5.10 fastlaegger alene de helt overoverordnede vejadgange og principper for en forbindelse
i det gronne strgg (delomrade 2). | de efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner fastleegges placeringen og
udformningen af veje, stier samt parkeringsarealer/parkeringshuse. Med bestemmelsen § 7 sikres, at vejadgangen til
rammelokalplanomradet fordeles fra alle omgivende veje, og der sikres en forbindelse for gaende trafikanter gennem
rammelokalplanomradet, som kan kobles bade til Gamle Landevej og til Naverland og herfra til den fremtidige grgnne
forbindelse pa Smedeland, som angivet i Masterplan 2045 for Hersted. Desuden sikrer rammelokalplanforslaget med
bestemmelsen § 15.2, at der fgr ny bebyggelse tages i brug er etableret felles parkeringslgsninger.

Den trafikale afvikling, trafiksikkerhed og parkering er derved indarbejdet i planforslagene. Nar der senere skal laves
en eller flere detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til lokalplanernes
detaljeringsniveau.

Delomrade 3 og 4

Lokalplanens delomrade 3 og 4 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 3 og 4 er omfattet af planforslagets bestemmelser
om grundejerforening. Delomrade 3 skal vedblive med at veere et vejanlaeg, mens delomrade 4 pa et senere tidspunkt
skal anvendes til et teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel af det nuvaerende vejanlaeg f.eks. kan bruges til
klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel skal fortsat veere et vejanlaeg.

Trafikafviklingen af lokalplanforslagets delomrade 3 og 4 er i juli 2021 blevet miljgvurderet af COWI A/S i forbindelse
med miljgvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted
Industripark.

Det fremgar af vurderingen i fgrnaevnte miljgvurdering, at en realisering af det udpeget byomdannelsesomrade vil
kunne medfgre vaesentlige indvirkninger pa trafikken i og uden for byomdannelsesomradet. Dette vurderes dog at
kunne afvaerges ved at udbygge og ombygge kryds og straekninger i overensstemmelse med visionerne herfor jf. den
trafikale analyse for Hersted Industripark (RawMobility 2020).

Stgj fra trafik og virksomheder

| planomradet vil der veere stgj fra bade trafik og virksomheder i nabolaget. Som en del af miljgvurderingen er der
regnet pa, hvordan stgj vil pavirke planomradet.

Stgyj fra veje

Delomrade 1 og 2

Planomradet vil vaere pavirket af trafikstgj, der overstiger graensevardien pa 58 dB. Det vurderes at veere en moderat
til vaesentlig negativ miljgpavirkning. Det betyder, at der skal etableres tiltag, der kan afskaerme boliger og
opholdsarealer omradet mod trafikstgj.

Delomrade 3 og 4

Lokalplanens delomrade 3 og 4 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 3 og 4 er omfattet af planforslagets bestemmelser
om grundejerforening. Delomrade 3 skal vedblive med at veere et vejanlaeg, mens delomrade 4 pa et senere tidspunkt
skal anvendes til et teknisk anleeg, hvor den ene halvdel af det nuvaerende vejanlaeg f.eks. kan bruges til
klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel skal fortsat veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslagets delomrade 3 og 4 er saledes et teknisk anlaeg i form af vejanlaeg og f.eks. et klimatilpasningsanlaeg,
og delomraderne er saledes ikke omfattet af de vejledende graensevaerdier for stgj fra veje jf. afsnit 2.2 i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”.

Desforuden er stgj fra veje blevet miljgvurderet i juli 2021 af COWI A/S i forbindelse med miligvurderingen af
Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted Industripark.

Det fremgar af vurderingen i fgrnaevnte miljgvurdering, at en realisering af visionerne i Masterplan Hersted 2045 vil de
vejledende graensevaerdier vaere overholdt for omrader, der ikke ligger umiddelbart ud til en vej og for omrader, der
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ligger skeermet bag bygninger. Ved passende placering af udendgrs opholdsarealer, vurderes det derfor, at de
vejledende graenseveerdier vil kunne overholdes, eventuel med opstilling af supplerende lokale stgjskeerme.

For hovedparten af bygningerne vil stgjniveauet pa facaderne vaere under 58 dB. Hvor reglen for "huludfyldning" kan
benyttes, vurderes det, at graenserne vil kunne overholdes med facadelgsninger, f.eks. russervinduer. For de hgjeste
stgjniveauer langs Fabriksparken og Smedeland vil der vaere yderligere behov for stgjreduktion, f.eks. ved
hastighedsnedszeettelse eller stgjreducerende vejbelagning.

Ekstern stgj fra virksomheder

Delomrade 1 og 2

Delomrade 1 og 2 er pavirket negativt af stgj fra virksomheder - iszer transportvirksomheder i nseromradet.
Beregninger har vist, at det isaer er fra vest og nord denne stgjpavirkning kommer. Pavirkningen vurderes at vaere
moderat.

Planomradet ligger i et omrade, der er ved at blive omdannet fra industri- og erhvervsomrade til et byomrade. Den
gstlige del af Hersted Industripark er i Kommuneplan 2022 — 2034 udpeget til et byomdannelsesomrade jf. planlovens
§11 b, stk. 1, nr. 6 (LBK nr. 223 af 01/03/2024) og et omrade til blandede byfunktioner, dvs. et omrade blandet bolig
og erhverv. | forbindelse med udarbejdelsen af de byggeretsgivende lokalplaner kan planomradet saledes blive
belastet med stg@j fra virksomheder, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra
virksomheder i en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter vedtagelse af lokalplanen. De vejledende
graensevaerdier for omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse er 55 dB om dagen, 45 dB om aftenen og 40 dB
om natten.

Delomrade 3 og 4

Lokalplanforslagets delomrade 3 og 4 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 3 og 4 er omfattet af planforslagets
bestemmelser om grundejerforening. Delomrade 3 skal vedblive med at vaere et vejanlaeg, mens delomrade 4 pa et
senere tidspunkt skal anvendes til et teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel af det nuvaerende vejanlaeg f.eks. kan bruges
til klimatilpasningslgsninger, og den anden halvdel skal fortsat veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslagets delomrade 3 og 4 er saledes et teknisk anleeg i form af vejanlaeg og klimatilpasningsanlaeg, og
delomraderne er saledes ikke omfattet af de vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra virksomheder jf. afsnit
2.2.2 i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984: ”Ekstern stgj fra virksomheder”.

Stgj fra veje og virksomheder indarbejdet i rammelokalplanforslaget

Det er feelles for alle emner, at Forslag til rammelokalplan 5.10 ikke fastlaegger detaljer om et kommende
byggeprojekt. Derfor kan de konkrete pavirkninger i mange tilfselde ikke beskrives. Det er af den drsag heller ikke
muligt - heller ikke i forhold til trafik- og virksomhedsstgj - at fastlaegge praecis, hvor og hvordan stgjdeempningen pa
de enkelte bygninger skal veere. Det betyder, at det i de fglgende byggeretsgivende lokalplaner skal besluttes, hvordan
vej- og virksomhedsstgjen handteres og afskeermes fra de steder, hvor folk bor og opholder sig, sa Miljgstyrelsens
vejledende graenseveaerdier for ekstern stgj fra virksomheder og stgj fra veje overholdes. Det kan for eksempel vaere
via bygningernes placering og udformning. Der kan ogsa vaere behov for at supplere med for eksempel stgjskaerme
eller anden type stgjhindring.

7

| rammelokalplanforslaget redeggres overordnet i afsnittene “Trafikstgj”, “Huludfyldningsreglen”, “Byomdannelse” og
“Milj@pdvirkning fra virksomheder i naeromrddet” for, hvordan planlovens § 16, stk. 7 og Miljgstyrelsens vejledning nr.
3 fra 2003: "Ekstern stgj i byomdannelsesomrdder” kan indga i udarbejdelsen af de fremtidige byggeretsgivende
lokalplaner. Med rammelokalplanforslagets bestemmelser om miljgforhold § 12 fastlaegges, at der i de efterfglgende
byggeretsgivende lokalplaner skal stilles krav til, at der fgr nyt byggeri pabegyndes skal godtggres, at Miljgstyrelsens til
enhver tid geldende vejledende graensevaerdier for stgj, lugt, stav eller anden luftforurening kan overholdes. Desuden
fremgar det af rammelokalplanforslagets § 15.4, at der fgr ny bebyggelse ibrugtages, skal veere etableret feelles
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afskeermningsforanstaltninger mod stgj fra omkringliggende virksomheder og veje. Bestemmelsen § 9.1 sikrer, at det i
forbindelse med stgj, er muligt at opsaette stgjskeerm pa terraen —bade som permanent og midlertidig installation.

Stgj fra veje og virksomheder er derved indarbejdet i rammelokalplanforslaget. Nar der senere skal laves en eller flere
detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til lokalplanernes
detaljeringsniveau.

St@v, lugt og anden luftforurening

Vurderingen af pavirkning af lugt- og luftforhold i planomradet er baseret pa hvilke virksomheder, der befinder sig i
narheden. Det handler blandt andet om, hvorvidt de har udledning af lugt- og/eller luftforurenende stoffer. | alt fem
virksomheder i nzerheden vurderes at kunne pavirke luftkvaliteten i omradet, men ingen af dem vaesentligt. Som for
st@j geelder ogsa for luftforureningen, at kilderne gradvist vil forsvinde i det omfang virksomhederne matte blive
udfaset som led i omdannelsen af Hersted Industripark. Det er dog virksomhederne selv, der beslutter, om de @gnsker
at lukke/flytte.

Stav, lugt og anden luftforurening indarbejdet i rammelokalplanforslaget

I henhold til planlovens § 15 b ma en lokalplan kun udlaegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden
luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og
placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening. Endvidere anbefaler Miljgstyrelsens
vejledningen nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrdder”, at der i lokalplanen ogsa redeggres for lugt, stgv
eller anden luftforurening.

Forslag til rammelokalplan 5.10 muligggr ikke byggeri i planomradet. Inden der bygges i omradet, skal der under alle
omstaendigheder tages stilling til, hvordan en god luftkvalitet sikres i omradet. Jaevnfgr bestemmelse § 12 i
rammelokalplanforslaget skal der i de efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner stilles krav om, at der fgr nyt
byggeri pabegyndes skal godtggres, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende graensevaerdier for lugt, stgv
eller anden luftforurening kan overholdes.

Stgv, lugt og anden luftforurening er derved indarbejdet i rammelokalplanforslaget. Nar der senere skal laves en eller
flere detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til lokalplanernes
detaljeringsniveau.

Skygge- og indbliksgener samt vindforhold

Da planforslaget ikke fastlaegger placering eller udformning af bygninger, kan der ikke udarbejdes konkrete
diagrammer og visualiseringer, der med sikkerhed viser den bebyggelse, der efter byggeretsgivende lokalplanlaegning
vil kunne etableres i omradet. Nar der bygges boliger i flere etager, opstar der forhold, hvor nogle boliger — og dermed
udsigtspunkter — er haevet over terraenet. Derfor kan naboer opleve, at der fra nye bebyggelser vil vaere visuel kontakt
til ens bolig og vaere pa en made, der ikke har forekommet tidligere.

Planforslagene giver dog ikke mulighed for at bygge hgjere end der er hjemmel til i den allerede gaeldende
Kommuneplan 2022 - 2034. Forslag til Rammelokalplan 5.10 fastleegger, at den hgjeste bebyggelse er i det
stationsnzere kerneomrade mod gst og nordgst. Her vil vaere mulighed for at opfgre byggeri i op til seks etager med
punktvise indslag op til 9 etager (jeevnfgr figur 3 og bestemmelserne §§ 5.3-5.5). Dette omrade er primzert orienteret
mod Smedeland, der med sit relativt brede boulevardpraeg sikrer en afstand til genboer, som er betydeligt stgrre end
det, der kan opleves i mange byomrader med tilsvarende bebyggelsestaethed. Desuden fastlaegges det, at der mod de
lave boligomrader mod sydvest hgjest kun kan bygges i 3 etager.
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Skygge- og indbliksgener samt vindforhold indarbejdet i planforslagene

Pa det grundlag vurderes det, at der allerede i planforslagene er taget initiativer til at begraense indbliksgener til et
niveau, der ikke overstiger det, der med rimelighed ma forventes i stationsnaere omrader i hovedstadsomradet
bebygges med hgje bebyggelsesprocenter, da § 11 i Fingerplan 2019 blandt andet fastleegger dette.

Som med indblik geelder ogsa for skyggevirkninger, at det er et vilkar, nar der opfgres etageboliger. De konkrete
skyggepavirkninger af omgivelserne kan fgrst vurderes endeligt, nar bygningernes placering og udformning fastlaegges
i en byggeretsgivende lokalplan.

Det fremgar af miljgvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og Forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af
Hersted Industripark, at de dominerende vinde i omradet er vestlige, isaer nar vindhastigheden kommer over 5 m/s. |
omrader omgivet af bymaessig bebyggelse, er vindene normalt mindre kraftige end ved overgangen mellem by og land
eller ud mod kysten. Det skyldes, at strukturer pa jordoverfladen, herunder treeer og bygninger, gger friktionen, nar
vinden passerer hen over jordoverfladen. Det kan bremse eller afbgje vinden. | nogle tilfaelde kan det ogsa medfgre
turbulens og uforudsigelige vindforhold. Turbulens er et kendt faanomen omkring eksempelvis hgjhuse. Nar vind
strgmmer rundt om et enkeltstaende hgjhus, vil der ske en hastighedsforggelse langs siderne af bygningen. Nar to
hgje huse star teet pa hinanden, kan det give anledning til yderligere forsteaerkning af vind i gadens retning
(tunneleffekt). Pa forsiden af bygningen kan der desuden dannes nedfaldsvinde til gene ved f.eks. indgangspartier.

Vejforlgbene omkring rammelokalplanomradet er relativt lange og lige. Hvis ikke der er strukturer, der yder lze (f.eks.
traeer), vil vinden normalt opleves relativt kraftig i disse omrader. Udformning og placering af bygninger kan vaere med
til at reducere vindpavirkningen betydeligt. Derfor skal der i forbindelse med den byggeretsgivende lokalplanlagning
vurderes, hvordan forskellige uhensigtsmaessige vindeffekter - inde i rammelokalplanomradet og langs de omgivende
veje - kan minimeres i forbindelse med fastlaeggelse af den konkrete udformning og placering af bygningerne.

Jord, grundvand og overfladevand

Planomradet ligger @st for en massiv jordforurening pa Naverland 26. Forureningen er en sakaldt
generationsforurening. Forureningen skyldes klorerede oplgsningsmidler. Beregninger fra 2018 viser, at forureningen
ikke er spredt til rammelokalplanens omrade.

Jordforurening
Inden for omradet er der tidligere registreret enkelte mindre arealer med jordforurening. Der er i forbindelse med

forberedelsen af forslag til rammelokalplan udfgrt undersggelse af forurening i jorden pa alle ejendomme i omradet.
Der er ikke fundet tegn pa betydende forureninger. Nogle af prgverne har vist indhold af forurenende stoffer, men i
sma mangder under de geldende graanseveerdier for jord og grundvand. Fgr der kan bygges i omradet skal der
udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner. Nar et konkret projekt foreligger i forlaengelse af en byggeretsgivende
lokalplan skal der udarbejdes en plan for jordhandtering, jeevnfar Jordflytningsbekendtggrelsen. Herved skal det
sikres, at potentielt sundhedsskadelige forurenede omrader oprenses, fgr der kan bygges.

Forslag til rammelokalplan 5.10 fastleegger med § 12.1, at traeffes der jordforurening i forbindelse med bygge- og/eller
anlaegsarbejde, skal miljpmyndigheden straks kontaktes.

Grundvand

Rammelokalplanforslaget fastlaegger med §§ 10.1 og 10.6, at regnvand ikke ma nedsives og regnvandstekniske anlaeg,
herunder det naturligt udformede regnvandsbassin, skal etableres med impermeabel bund. Det er med til at mindske
risikoen for, at potentiel jordforurening spreder sig.

Det vurderes, at den samlede planproces vil medfgre en forbedring af miljgforholdene og mindske risikoen for at
forureninger kan spredes til grundvandet. Pa den baggrund vurderes den samlede pavirkning af jord- og grundvand at
veere neutral til positiv. Forslag til rammelokalplan 5.10 vurderes ikke at udlede naeringsstoffer eller miljgfarlige
stoffer, der kan medfgre forringelser i vandmiljget i St. Vejle A eller lengere nedstrgms i Kgge Bugt.
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Overfladevand

Det er i Kommuneplan 2022 - 2034 et krav, at regnvand skal handteres pa egen grund. Forslag til kommuneplantillaeg
3 muligggr med omformulering af retningslinje 26.5 og 26.6, at regnvand kan handteres fzlles og pa tveers af
matrikler indenfor rammelokalplanens omrade for at muligggre en mere effektiv styring af overfladevand.

Ved udvikling af rammelokalplanomradet, kan der opsta en overgangssituation, hvor de falles regnvandsanlaeg i
delomrade 2 er helt eller delvist etableret, men én eller flere ejendomme i omradet endnu ikke har opfgrt bebyggelse
pa baggrund af ny byggeretsgivende lokalplan. Det skal sikres, at afledningen af vand fra alle omradets ejendomme i
denne overgangssituation fortsat sker lovligt og uden vaesentlig pavirkning af miljget. Alle ejendommene i
rammelokalplanens delomrade 1 og 2 er i dag tilsluttet ledningsnettet for spildevand og vand fra henholdsvis
Smedeland, Naverland og Gl. Landevej. Der er ingen forsyningsledninger, der gar pa tvaers af omradet, med
undtagelse af matrikel 7g og 8g, som er sammenkoblet og med én ejer. Dette betyder, at alle matrikler i delomrade 1
og 2 — uafhaengigt af hinanden — vil kunne fortszette med at anvende de eksisterende, lovlige afledningssystemer indtil
de i forhold til en given udbygningstakt bebygges pa baggrund af en byggeretsgivende lokalplan og herefter tilsluttes
feellesanlaeggene i delomrade 2. Der er saledes kun to muligheder for hver ejendom; de eksisterende lovlige
afledningsforhold eller tilkobling til de nye anlaeg i overensstemmelse med plangrundlag og lovgivning.

Det fremgar af rammelokalplanforslagets §§ 10.2 - 10.5, hvordan regnvand overordnet skal hdndteres indenfor
planomradet. Da rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende, skal det i efterfglgende byggeretsgivende lokalplaner
sikres, at der fgr ny bebyggelse tages i brug er etableret falles anlaeg til handtering af regnvand, og at der sker
tilslutning til disse feellesanlaeg, jeevnfgr § 15.1. Etablering af feelles regnvandsanlaeg skal dog kun udfgres for de
matrikler i rammelokalplanens delomrade 1 og 2, hvor der opfgres ny bebyggelse.

Det skal sikres, at der i den Igbende omdannelse af omradet til hver en tid er tilvejebragt et volumen til forsinkelse af
regnvand i delomrade 2, der som minimum modsvarer afstrgmningen fra de byomdannede arealer. | det tilfalde, hvor
kapaciteten i de feelles regnvandsanlaeg i en periode vil vaere stgrre end behovet, vil det blot fa den konsekvens, at
opholdstiden i bassinet forlaenges og/eller vandspejlet vil sta lavere end omradet er dimensioneret til. Dette vurderes
ikke at pavirke miljget negativt. Konklusionen er, at der kan opfgres ny bebyggelse i rammelokalplanomradet uden, at
der i en overgangsfase vil vaere risiko for gget pavirkning pa miljget eller opsta situationer, hvor enkeltejendomme
med eksisterende lovlig anvendelse palaegges at skulle tilkoble sig nye feellesanlaeg.

Jord, grundvand og overfladevand indarbejdet i planforslagene

| forbindelse med udarbejdelsen af byggeretsgivende lokalplangrundlag skal det sikres, at eksisterende jordforurening
ikke pavirker planomradet, og at det anlaegsarbejde, der skal udfgres i omradet, ikke far jordforurening til at sprede
sig yderligere. Det fremgar af § 12.1 i Forslag til rammelokalplan 5.10, at miljgmyndigheden skal kontaktes, hvis der
traeffes jordforurening i forbindelse med bygge- og/eller anlaegsarbejde i omradet, jeevnfgr Miljpbeskyttelsesloven §
21 og de generelle bestemmelser i Jordforureningsloven.

Med hensyn til overfladevand, sa fastlaegger rammelokalplanforslaget med bestemmelserne §§ 10.2 - 10.5, at
handteringen af regnvand indenfor planomradets delomrade 1 og 2 ikke giver anledning til gget risiko for
skadevoldende oversvgmmelser opstrgms eller nedstrgms rammelokalplanomradet ved en 100 ars
regnvejrshandelse. Anlaeg af de regnvandstekniske anlaeg, der muligggres med naervaerende forslag til
rammelokalplan, skal til enhver tid forega efter gaeldende lovgivning.

Jord, grundvand og overfladevand er derved indarbejdet i planforslagene. Nar der senere skal laves en eller flere
detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til lokalplanernes
detaljeringsniveau.
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Klimatiske faktorer

| dette afsnit vurderer miljgrapporten Forslag til rammelokalplan 5.10’s betydning for bade udledning af drivhusgasser
(herunder C02), lokale temperaturer og klimatilpasning. Da rammelokalplanforslaget ikke fastlaegger detaljer om et
kommende byggeri, er der ikke grundlag for at vurdere klimabelastningen af for eksempel byggematerialer.

Varmegeffekten

Asfaltbelaegning og bebyggelse har en hgjere varmekapacitet (det vil sige, at det optager varmen bedre) end omrader
med trzeer eller vegetation. da sollyset opvarmer faste overflader langt voldsommere end for eksempel traeer og
grgnne arealer. Det kan medvirke til ggede temperaturer i omradet, og byomrader kan derfor danne en sakaldt urban
varmeg; et byomrade, der har en hgjere temperatur end temperaturen i de ubebyggede omgivelser. Planomradet
allerede er intensivt bebygget. Forslag til kommuneplantillaeg 3 muligggr med de andrede retningslinjer 8.2, 8.4 og
8.5 etablering af et feelles sammenhangende grgnt omrade. Set i sammenhang med rammelokalplanforslagets
bestemmelser (§§ 1.3, 3.3, 8.1-8.2 og 15.3) om etablering af opholdsarealer og et grgnt strgg, sa vil planforslagene
medvirke til, at den lokale lufttemperatur i forbindelse med hedebglger og solskin ikke vil gges vaesentligt i forhold til
det nuvaerende niveau.

Oversv@mmelse
Omradet planlaegges, sa udviklingen ikke medfgrer gget oversvgmmelsesrisiko, hverken indenfor planomradet eller pa

naboarealer (§§ 10.2-10.5 og 15.1). Derfor vil effekterne af skybrud pa omgivelserne vaere uaendrede i forhold til i dag.
Planforslaget vil saledes ingen eller ubetydelig effekt have pa oversvgmmelsesrisikoen.

DGNB

Planloven (LBK nr. 223 af 01/03/2024) giver ikke mulighed for, at der kan stilles krav om i forbindelse med
lokalplanlaegningen, hvor meget en given bebyggelse ma udlede af drivhusgasser eller skal reducere af drivhusgasser
hverken i forbindelsen af opfgrelsen eller driften af bebyggelsen og lokalplanomradet. Bygningsreglementet (BR18)
har dog regler om, hvor meget et byggeri ma pavirke klimaet, og derudover er der forskellige former for certificering
af bebyggelsen f.eks. DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen), og disser certificeringer kan fgre til feerre
drivhusgasser end en tilsvarende bebyggelse, der ikke opfgres efter en certificering.

Det forventes, at nybyggeri i omradet certificeres i forhold til baeredygtighed i den sakaldte DGNB-guld-kategori. Det
betyder, at der ved byggeri skal tages seerligt hensyn til klimabelastningen, dvs. hvordan miljget og menneskers liv
pavirkes. Derfor vurderes det, at en samlede betydning for udledningen af klimagasser i driftssituationen vil veere
neutral til positiv.

Klimatiske faktorer indarbejdet i planforslagene
Klima er overordnet vurderet i miljgrapporten og indarbejdet i planforslagene. Nar der senere skal laves en eller flere

detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til planernes detaljeringsniveau.

Materielle goder

Dette afsnit rummer vurdering af de kommende beboeres tilgang til materielle goder. Det kan veere opholdsarealer,
men ogsa for eksempel indkgb og offentlige funktioner, herunder offentlig transport. Forslaget til kommuneplantilleeg
3 muligggr med de eendrede retningslinjer (8.2, 8.4 og 8.5), at flles opholdsarealer kan udlegges indenfor
planomradet. Forslag til rammelokalplan udleegger delomrade 2 til et grgnt strgg pa tveers af omradet. Udstraekningen
af feelles og private opholdsarealer vil i kommende byggeretsgivende lokalplaner blive fastlagt i detaljer. Da omfang og
kvalitet af de samlede opholdsarealer saledes endnu ikke er fastlagt, kan den endelige kvalitet ikke vurderes pa dette
tidspunkt i processen.

Planomradet indgar i den samlede omdannelse af Hersted Industripark til en ny blandet bydel. Det betyder, at bydelen
over tid vil kunne tilbyde egne tilbud i forhold til for eksempel offentlige funktioner og lignende. Adgangen til
tilbuddene for de fgrste, der flytter ind i planomradet, kan i en overgangsfase veere lidt lavere end gnsket. Det
vurderes dog at vaere af mindre betydning, da der bade er dagligvarehandel og offentlige tilbud indenfor rimelig tid og
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afstand. Den kommende letbanestation Glostrup Nord ligger i gdafstand til planomradet. Nar letbanen abner i 2025,
vil lokalomradets adgang til offentlig transport blive markant forbedret.

Materielle goder indarbejdet i planforslagene

Materielle goder er overordnet vurderet i miljgrapporten og indarbejdet i planforslagene. Nar der senere skal laves en
eller flere detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til lokalplanernes
detaljeringsniveau.

Landskab

Forslag til rammelokalplanen fastlaegger graenser for, hvor meget terraenet indenfor det grgnne strgg i delomrade 2
ma reguleres. Terraenet kan reguleres med +/- en halv meter. | forbindelse med etablering af det naturlig udformede
regnvandsbassin, skybrudssikring, grégnne omrader med videre, ma terraenet reguleres yderligere, jeevnfgr
bestemmelserne 8.12-8.16).

Det vurderes, at terraenaendringer i denne stgrrelsesorden ingen til ubetydelig pavirkning har pa den landskabelige
oplevelse i omradet. Derudover medfgrer forslag til rammelokalplan 5.10 ikke, at der inddrages nyt landbrugs- eller
naturareal til byudvikling.

Landskab indarbejdet i rammelokalplanforsiaget

Landskab er overordnet vurderet i miljgrapporten og indarbejdet i rammelokalplanforslaget. Nar der senere skal laves
en eller flere detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til lokalplanernes
detaljeringsniveau.

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Omradets natur baerer tydeligt praeg af at have vaeret industriomrade i over 50 ar. Der er saledes ikke naturomrader
indenfor rammelokalplanens omrade. EU’s habitatdirektiv udpeger en reekke naturomrader og arter (bade dyr og
planter), som er strengt beskyttet. Omraderne indgar i Natura 2000, som er et europaeisk netvaerk bestaende af
naturomrader med hgj veerdi. Omraderne er strengt beskyttet mod gdelaeggelse og forringelse. Natura 2000 omfatter
en raekke danske omrader. De naermeste Natura 2000-omrader er mindst 7 km fra lokalplanomrédet.

De strengest beskyttede dyr og planter er naevnt pa habitatdirektivets bilag IV. Der vurderes ikke at vaere egnede
levesteder for disse arter i omradet. Den eneste af arterne, der er registreret i omradet, er dveergflagermus, Danmarks
almindeligst flagermusart. Der blev registreret enkelte forbi-flyvende individer, men der er med stor sikkerhed ikke
ynglende flagermus i omradet.

Biologisk mangfoldighed, flora og fauna indarbejdet i planforslagene

Forslag til rammelokalplan 5.10 fastlaegger et grgnt strgg med et naturlig udformet regnvandsbassin og varieret
beplantning. Etableringen af faelles opholdsarealer pa tvaers af matrikelskel muligggres med Forslag til
kommuneplantillaeg 3 (retningslinjerne 8.2, 8.4 og 8.5). Dette vurderes at vaere en forbedring af naturforholdene i
omradet i forhold til i dag. Blandt andet vil der komme flere og mere varierede levesteder, der kan tjene som omrade
for fedesggning for flagermus og muligvis som ynglelokalitet for padder.

Den samlede betydning af forslagene til rammelokalplan og kommuneplantilleeg for omradets biodiversitet, fauna og
flora vurderes at vaere positiv.

Rammelokalplanforslaget er ikke byggeretsgivende, men muligggr blandt andet anlzaeg af regnvandstekniske anlaeg, da
disse skal etableres som en del af de feelles Igsninger, der gar pa tveers af ejendommene indenfor planforslagenes
omrade. De feelles lgsninger for regnvand muligggres med kommuneplantillaeg 3 (retningslinje 26.1, 26.3-26.7).
Forslaget til rammelokalplanen fastleegger alene overordnede bestemmelser for indretningen af det grgnne strgg og
gvrige fri- og opholdsarealer, jeevnfgr §§ 3.3, 3.3 og 81-8.6. Rammelokalplanforslaget fastlaegger med § 15.1, at fgr ny
bebyggelse tages i brug skal der veere etableret et feelles grgnt strgg. Mere detaljerede bestemmelser for
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udformningen af det grgnne strgg og gvrige fri- og opholdsarealer skal fastleegges i forbindelse med udarbejdelsen af
byggeretsgivende lokalplangrundlag. Den samlede betydning af planforslaget for omradets biodiversitet, fauna og
flora vurderes pa sigt at vaere positiv, primaert gennem tilvejebringelse af nye potentielle levesteder, nar planen
udmegntes i praksis.

Den biologisk mangfoldighed, flora og fauna er derved indarbejdet i rammelokalplanforslaget. Nar der senere skal
laves en eller flere detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne vurderet igen i forhold til
lokalplanernes detaljeringsniveau.

Kulturarv

Hersted Industripark er i den gaeldende Kommuneplan 2022 — 2034 udpeget som veerdifuldt kulturmiljg. Det betyder,
at den eksisterende vejstruktur og beplantningsstrukturen med allé-traeer skal fastholdes og eventuelle
bevaringsveerdige bygninger i omradet bevares.

Kulturarv indarbejdet i planforslagene
Der er ikke bevaringsvaerdige bygninger i planomradet. Det lokale kulturhistoriske museum har vurderet, at der

nappe findes fortidsminder i jorden. Det vurderes, at planforslagene ikke pavirker kulturarvsinteresser i omradet
negativt. Nar der senere skal laves en eller flere detaljerede byggeretsgivende lokalplaner, forventes emnerne
vurderet igen i forhold til lokalplanernes detaljeringsniveau. Det skal i forbindelse med udarbejdelsen af de
byggeretsgivende lokalplaner sikres, at de ovennavnte saerkender bevares.

Kumulative effekter

De kumulative virkninger, er andringer til miljget, der er forarsaget af aktiviteter og/eller projekter i kombination med
andre aktiviteter og/eller projekter (EU 2017). Det kan vaere andre planer eller programmer samt projekter, som
sammen med den gnskede planlaegning kan forventes at kunne medfgre en gget samlet pavirkning af miljget.

Kumulative virkninger opstar, nar planer og programmer samt projekter skaber en st@grre samlet pavirkning end hver
for sig. Det er derfor vigtigt at forholde sig til de kumulative virkninger, da den samlede virkning af flere planer og
programmer samt projekters pavirkninger kan vaere vaesentlig, selvom pavirkningen fra den enkelte plan, program
eller projekt isoleret set ikke er det.

Kumulative virkninger forekommer ofte som en forstaerket pavirkning af en given miljgkomponent, men det kan ogsa
veere mere komplekse effekter ved, at samspillet af forskellige pavirkninger giver anledning til helt nye pavirkninger.
Kumulative virkninger vurderes typisk indenfor det samme omrade og af samme miljgfaktor, men de kan vaere
forarsaget af forskelligartede aktiviteter, der er godkendt pa forskellige tidspunkter og af forskellige myndigheder.

I vurderingen af kumulative virkninger ses der saledes ud over de konkrete planmaessige s&endringer, naervaerende
planforslag giver i forhold til det nuvaerende geeldende plangrundlag for at vurdere den samlede pavirkning af
planforslagene sammen med allerede vedtagne eller kommende planer og projekter bade indenfor og udenfor
Albertslund Kommune.

Vedtagne planer og programmer
Albertslund Kommune har vedtaget Kommuneplan 2022 — 2034, der udpeger den gstlige del af Hersted Industripark til
et byomdannelsesomrade.

Albertslund Kommune har vedtaget fglgende lokalplaner i byomdannelsesomradet:
e Lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A,
e lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 38
e lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd Smedeland 28
e lokalplan 5.8 — Boliger og erhverv pd Smedeland 6
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Glostrup Kommune kommuneplan er Kommuneplan 2013 — 2025, og derved er vanskeligt at finde ud af, hvilke
byudviklingsmuligheder, som Glostrup Kommune vil gennemfgre. Glostrup Kommune har dog vedtaget
Kommuneplanstrategi 2020: Glostrup - en forstad i udvikling, og heri fremgar det, at der er stor interesse fra lodsejere
og projektudviklere til fglgende typer boligudbygning i Glostrup Kommune:

e Etageboligbyggerier i nzerheden af de nye letbanestationer
e Omdannelse af erhvervsejendomme til boliger
e  Forteetning af eksisterende boligomrader

Glostrup Kommune har vedtaget fglgende lokalplaner, der kan have kumulative virkninger for byomdannelsesomradet
Hersted Industripark:

e lokalplan GL18.1 — Glostrup Hospital

o  Parkeringshus med 483 parkeringspladser (faerdigbygget i 2014)
o Dansk Hovedpinecenter (feerdigbygget i 2017)
o Bodil Eskesen Centret (forventes faerdigbygget i 2023)

e Lokalplan GL51 — for et omrdde til etageboliger pa Christiansvej

e Lokalplan GL75.2 — for en boligkarré med lokalcenter pd Diget

Derudover har Glostrup Kommune givet dispensation fra ovennavnte Lokalplan GL18.1 til en sendret trafikafvikling fra
Glostrup Hospital.

Forslag til planer og programmer
Albertslund Kommune har sendt fglgende planforslag i hgring, der ligger i byomdannelsesomradet:

e Forslag til Lokalplan 5.9 — Boliger og erhverv pd Smedeland 30

Glostrup Kommune har sendt fglgende planforslag i hegring, der kan have kumulative virkninger for
byomdannelsesomradet Hersted Industripark:

Forslag til Lokalplan HL25 - for et blandet byomrade ved letbanestationen Glostrup Nord Hersted

Igangsatte forslag til planer
Albertslund Kommune har igangsat fglgende forslag til lokalplaner i byomdannelsesomradet Hersted Industripark:

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Malervangen 1
e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Smedeland 2 - 4
e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Smedeland 8

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Smedeland 30

e Startredeggrelsen af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3,

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Stationsforpladsen

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Smedeland 22 og Smedeland 8B
e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Smedeland 24

Glostrup Kommune har p.t. ikke igangsat nye forslag til lokalplaner, der kan have kumulative virkninger for
byomdannelsesomradet Hersted Industripark. Det fremgar i gvrigt af nedenstaende link hvilke andre forslag til planer,
som Glostrup Kommune er i gang med:

N
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https://www.glostrup.dk/politik/politiske-udvalg-organisation/107/3297?agendaid=3627#section6

Igangsatte projekter
Anlaeggelsen af letbanen er i fuld gang og pavirker alle kommuner langs med Ring 3 og ligeledes ud for
byomdannelsesomradet Hersted Industripark.

Fglgende lokalplan er ved at blive realiseret, dvs. anlaegsfasen er pabegyndt, i byomdannelsesomradet Hersted
Industripark:

e Smedeland 8A
e Smedeland 38

Region Hovedstaden er i gang med at udvide Glostrup Hospital (Rigshospitalet), hvor der kommet nye bygninger til
Dansk Hovedpinecenter (2017) og et nyt parkeringshus (2014), og der bliver bygget en ny neurorehabiliteringsbygning
25.000 m?, Bodil Eskesen Centret, der forventes indflytningsklar i efterdret 2023. Endvidere pdgdr anlaeggelsen af
Familiehuset (Lokalplan GIl18.2 — Familiehus pd Rigshospitalet Glostrup), der ligeledes forventes indflytningsklar i
efteraret 2023.

Albertslund Kommunes trafikmode/

Albertslund Kommune har udarbejdet et forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted Industripark til
den tidligere Kommuneplan 2018 — 2030, der sammen med Masterplan Hersted 2045 er blevet miljgvurderet. |
forbindelse med denne miljgvurdering for byomdannelsen af Hersted Industripark er der udviklet en specifik digital
trafikmodel for omradet, og forudsatningerne for denne model er fastlagt i samarbejde med Glostrup Kommune.

Denne specifikke trafikmodel for Hersted Industripark er en del af en samlet digital trafikmodel for Albertslund
Kommune, hvor dele af Vallensbaek Kommune og det omgivende motorvejsnet indgar heri. Brendby Kommune har i
foraret 2022 givet tilsagn om, at de ogsa gerne vil kobles op pa denne trafikmodel. Desvarre har Glostrup Kommune
hidtil ikke gnsket at vaere en del af denne samlet trafikmodel for kommunerne inden for motorvejsnettet af Motorring
3, Motorring 4, Holbakmotorvejen og Frederikssundsmotorvejen:
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Figur 6: Portzoner der indgdr i Albertslund Kommunes digitale trafikmodel.

Den samlet digitale trafikmodel herunder den specifikke for Hersted Industripark er udviklet af konsulentvirksomheden
Rambgll. Albertslund Kommune har faet konsulentvirksomheden RawMobility til at kvalitetssikre den specifikke
trafikmodel for Hersted Industripark og radgivet omkring den samlet digitale trafikmodel.

Analyserne fra den specifikke trafikmodel for Hersted Industripark fremgar af Miligrapporten til forslag til
Kommuneplantillzeg 15 og Masterplan Hersted 2045 og den trafikale analyse hertil, og disse analyser viser de
nuvaerende trafikale forhold og de fremtidige trafikale forhold som fglge af visioner for byomdannelsens af Hersted
Industripark frem til 2045.

| disse analyser ses der bade pa den interne savel som den eksterne trafik i forhold til Hersted Industripark og forskellige
muligheder for konkrete tiltag.

Den trafikale analyse for Hersted Industripark redeggr for den potentielle trafikudvikling, som fglge af forslag til
Kommuneplantilleg 15 og masterplanens efterfglgende faser.

| trafikanalysen af forslag til Kommuneplantilleeg 15 redeggres for den potentielle trafikudvikling i den fgrste fase af
omdannelsen i kommuneplanperioden frem til 2034.

| trafikanalysen af Masterplan Hersted 2045 redeggres for den potentielle trafikudvikling ved realisering af de gvrige
faser i visionen for omdannelse af Hersted industripark, og denne del omfatter fuld omdannelse af omradet og raekker
frem til minimum 2045. Analysen er en fremskrivning af eksisterende mobilitetsmgnstre efter de geeldende
retningslinjer for miljgvurdering. Analysen tager derfor ikke hgjde for @ndrede mobilitetsmgnstre i fremtiden helt frem
til 2045.

Gennem den trafikale analyse er der for de forskellige udviklingsetaper beregnet fremtidig trafik med anvendelse af
turrater. De beregnede ture er opgjort pa matrikelniveau og efterfglgende fordelt ud pa vejnettet i forhold til

23
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placeringen i omradet og afstanden til det overordnede vejnet. Fra basisaret i 2019 frem til masterplanen fulde
realisering forventes en stigning fra cirka 23.000 daglige ture til cirka 66.500 daglige ture. Denne stigning udfordrer det
eksisterende vejnet kapacitetsmaessigt, hvorfor det er ngdvendigt at foretage udbygninger og ombygninger i vejnettet.
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Figur 7: Forslag til udbygninger i vejnet og kryds frem mod 2045 (RawMobilty 2021: Hersted Industripark, Trafikal analyse).

Med de foresldaede udbygninger i det interne vejnet i Hersted Industripark forventes trafikken at kunne afvikles frem
mod 2045. Beregningerne viser dog, at Fabriksparken i den sidste periode fra 2036 - 2045 kan blive udfordret i
myldretiderne. Et afvaergetiltag forventes at vaere forlaengelse af svingbaner, sdledes at kgdannelserne kan optages i
svingbanen og dermed ikke bliver kritisk i forhold til afvikling af trafik i andre baner.

Forslag til Kommuneplantillaeg 15 til Kommuneplan 2018 — 2034 er indarbejdet i den nye Kommuneplan 2022 — 2034,
og er saledes det plangrundlag, der kan realiseres. De andre faser i Masterplan Hersted 2045 er en vision, som ikke kan
realiseres med det nuvaerende plangrundlag, og som ej heller er udlagt til perspektivareal i Kommuneplan 2022 — 2034.

Det er indgdet en politisk aftale mellem Glostrup Kommune og Albertslund Kommune, hvoraf det blandt andet fremgar:

"Intentionerne bag aftalen

Aftalen er lavet for at Albertslund og Glostrup Kommune sammen kan sikre at de trafikale forhold afledt af udviklingen
af Hersted Industripark som bolig og erhvervsomrdde bliver hdndteret sd der opnds en trafikafvikling, der ikke har
vaesentligt betydning for Glostrup udvikling, jf. planlovens § 29 b.

Aftalen skal ikke tage hdnd om den generelle trafikudvikling, der mda forventes i hovedstadsomrdadet, men alene
mertrafik afledt af byudviklingen i Hersted Industripark.

Aftalen skal sikre at der er en Igbende dialog kommunerne i mellem om de trafikale forhold omkring Hersted Industripark.
Dialogen har til formdl at understgtte aftalen og viden om den generelle udvikling i begge kommuner.
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Punkt 2.1
Formdlet med aftalen er at opnd en falles forstdelse af relevante forhold om og de overordnede principper for den
fremtidige trafikafvikling i omrddet og pd den aftale konkrete trafikale anlzeg...

Punkt 5.2

Kommunerne er enige om, at der skal implementeres nedennaevnte trafikale I@sninger, ndr der pa grundlag af en lgbende
monitorering af den trafikale belastning dannes data, der kan ggres til genstand for beregninger og mdlinger, hvorved
der konstateres et kvalificeret behov for de trafikale Igsninger, jf. punkt 5.5.

1. Der foretages ingen geometriske udbygninger i krydset Fabriksparken/03, som kan medvirke til at forbedre
trafikafviklingen mod syd. Den hgjresvingende trafik mod Glostrup begraenses med kort gr@ntid. Retningen
til/fra nord prioriteres. Hvis behov ivaerksaettes udbygningslgsning vedr. trafikafvikling mod nord, som beskrevet
i bilag.

2. Der foretages ingen geometriske udbygninger i krydset Gl. Landevej/03, som kan meadvirke til at forbedre
trafikafviklingen. Den ligeud og hgjresvingende trafik mod Glostrup begraenses med kort grgntid.

3. | takt med byudviklingen etableres ekstra signalanlaeg pG Fabriksparken. Signalanlaeggene vil alt andet lige
forringe fremkommeligheden pd Fabriksparken. Efter behov kan signalanlaeeggene tilpasses, sG de er i modfase
for gennemkgrende trafik, hvorved rejsetiden gges.

4. Det sikres, at der er tilstraekkelig kapacitet i krydset Herstedgstervej/Vestskovvej, sdledes at
streekningskapaciteten pa Vestskovvej udnyttes optimalt. Vestskovvej tracé eendres i udgangspunktet ikke, men
hvis gvrige adgange til Hersted Industripark overbelastes af mertrafik, kan dette udgangspunkt revurderes.

Punkt 5.6

Til brug for konstatering af belastning, der udlgser implementering af I@sningerne nr. 1-4 eller ikke, skal Albertslund
Kommune gennemfgre en monitorering af boligkapaciteten i kommuneplanomrédderne BE09-BE13, C10 og E37 samt et
monitoreringsprogram over trafikafviklingen i omrddet Hersted Industripark og den trafikale infrastruktur, der indgar i
betjeningen af omrddet, jf. bilag 4.1. Rammerne for monitoreringsprogrammet er neermere beskrevet i bilag 5.2.

Punkt 5.7

Monitoreringen af boligkapaciteten er bundet op pd en mgderaekke mellem kommunernes borgmestre. Maderne bliver
indkaldt hvert ar eller for hver 2.000 lokalplanlagte bolig. Formdlet med mgderaekken er at sikre beslutninger sdledes,
at de forngdne trafikale tiltag tilvejebringes afstemt med ibrugtagning af boliger.

Punkt 5.8
Det trafikale monitoreringsprogram skal pabegyndes inden for 6 mdneder fra start af pravekarsel pa Letbanen (forventet
start 2024), da trafikken her forventes normaliseret efter afslutning af Letbanens anlaegsarbejder”.

Det fremgar dog af en trafikanalyse fra den 2. maj 2022 ” Udviklingen af det psykiatriske i Glostrup — Abning af Sportsvej”
udarbejdet af radgivningsvirksomheden Niras pa vegne af Region Hovedstaden og Glostrup Kommune, at:

“Generelt ses et fald i trafikbelastningerne mellem 2019 _Basis og 2026_0-alt. Dette skyldes letbanens “fortraeengning”
af biltrafikken i korridoren, og er baseret pG Hovedstadens Letbanes modelberegninger. Disse trafikmodelberegninger
er over 10 dr gamle, og er derfor behaeftet med en vis usikkerhed. Trenden er dog klar, at der forventes en ret markant
reduktion af biltrafikken som falge af letbanen”.

N



https://www.glostrup.dk/%7E/media/ESDH/committees/108/3186/53271.ashx

SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE FOR MILI@VURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER (SMV)

Endvidere er Albertslund Kommune en grgn kommune, der arbejder for at fremme grgn mobilitet i form af kollektiv
transport, delebilsordninger og mikromobilitet f.eks. i form af cykler, hvilket giver sig udtryk i det veludbygget gang- og
cykelstinet.

Byomdannelsen af Hersted Industripark sker som fglge af den kommende letbanestation Glostrup Nord, og adgang til
god kollektiv transport. Omradet vil ligeledes fa et veludbygget gang- og cykelstinet.

Lokalplanens omrade ligger i det stationsnare kerneomrade til den kommende letbanestation, og i henhold til
Kommuneplan 2022 — 2034 kan parkeringsnormen saledes reduceres med 50 % i dette omrade med mulighed for at
reducere parkeringsnormen yderligere, hvis der etableres delebilsordning. Disse forhold er beskrevet i lokalplanens
redeggrelse og fastsat i bestemmelser i § 9 om parkering, hvilket er med til at begraense privatbilismen og fremme den
kollektive trafik, den cirkulaere gkonomi samt mikromobilitet.

Kumulative effekter —sammenfatning
Dette enkelte projekt for byomdannelsen af Hersted Industripark vil ikke i sig selv eller sammen med de nuveerende

vedtagne planer og programmer i omradet have vaesentlig kumulative virkninger af omgivelserne, men den samlede
byomdannelse af Hersted Industripark og de eventuelle andre kommende planer og programmer for
byomdannelsesprojekter langs Ring 3 vil have vaesentlige kumulative virkninger pd omgivelserne - iseer i forhold til
trafikafviklingen. Disse eventuelle andre kommende planer og programmer for byomdannelsesprojekter langs Ring 3
sker som fglge af den kommende letbane.

Opsamling

Lokalplanen og miljgvurderingen er udarbejdet i en samlet proces, hvorfor miljghensyn er indarbejdet i lokalplanen. |
miljgrapporten er det vurderet, at lokalplanforslaget er udarbejdet under hensyn til de ovenstdende emner saledes, at
projektet kan ske uden vasentlige pavirkninger pa og af miljget.

| forbindelse med vedtagelse af lokalplanen er der foretaget mindre justeringer og preaeciseringer, hvilket kan ses i
hgringsnotatet til vedtagelsen af lokalplanen. Justeringer, praeciseringer og tilfgjelser har til formal at ggre lokalplanen
mere ngjagtigt, hvilket vil gge sikring af de miljpmaessige forhold i lokalplanomradet.

H@ringssvar og bemaerkninger

Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgdet tirsdag den 12. december 2023 at sende Forslag til rammelokalplan 5.10 —
Sydvangen gst og Forslag til kommuneplantilleeg 3 — Sydvangen gst med tilhgrende miljgrapport i offentlig hgring i
perioden fra den 18. december 2023 til og med den 16. februar 2024. Forvaltningen har i hgringsperioden modtaget
tre hgringssvar til planforslagene. Hgringssvarene kommer alle fra en raekke borgere bosiddende i Glostrup Kommune
i villaomradet Stjernevangen umiddelbart syd for rammelokalplanens omrade.

Det fremgar af hgringssvarene, at borgerne i villaomradet Stjernevangen i Glostrup Kommune gnskes sidestillet med
borgerne i Herstedgster Villaby i Albertslund Kommune. Konkret gnsker beboerne pa Stjernevangen, at de principper,
som gor sig geeldende for rammelokalplanens omrade nord for Herstedgster Villaby, tilsvarende skal ggres gaeldende
for den del af rammelokalplanens omrade, der graenser op til Stjernevangen i Glostrup Kommune.

Konkret foreslas det med hgringssvarene:

e  En maksimal bebyggelsesprocent pa 70 for den del af rammelokalplanens omrade, der graenser op til
Stjernevangen.

e Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 2-3 etager for den del af rammelokalplanens omrade, der graenser op til
Stjernevangen.
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e Fastholde eksisterende graesareal mod Gamle Landevej for derved at skabe afstand mellem den nye bebyggelse
og Stjernevangen. Dette punkt har ikke miligmeaessigt indhold og indgar ikke i nedenstdende vurdering.

e  Fjerne muligheden for punktvis bebyggelse i op til 9 etager i omradet mod Stjernevangen - alternativt foreslas
muligheden for punktvis bebyggelse i 9 etager begraenset til den nordlige del af rammelokalplanens omrade.

Udover de skitserede sendringsforslag til selve rammelokalplanen udtrykker beboerne pa Stjernvangen bekymring for
gget trafikstgj i omradet, nar trafikken aendres fra primaert at veaere erhvervstrafik til hverdagstrafik. De udtrykker
ligeledes bekymring for mulige indbliksgener, skyggeforhold og nyt udtryk for omradet.

Forvaltningens vurdering af forslag til 2ndringer

Forvaltningen vurderer, at de i hgringsperioden indkomne kommentarer og @ndringsforslag ikke giver anledning til
2&ndringer i planforslagene. Forvaltningen henviser til, at rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende. Det er dermed
for tidligt at forestille sig, hvordan omradet vil blive med hensyn til bebyggelsens art og omfang. Med
rammelokalplanen fastlaegges kun den overordnede fordeling af maksimale bebyggelsesprocenter og maksimalt
etageantal herunder, at der indenfor rammelokalplanens sydgstlige del umiddelbart nord for Gamle Landevej og
Stjernevangen, som er beliggende i det stationsnzere kerneomrade, fortsat gives de muligheder, som blev besluttet
med Kommuneplan 2022 - 2034 tilbage i 2022.

Fgr der kan bygges i Sydvangen, skal der udarbejdes en eller flere byggeretsgivende lokalplaner, der tager
udgangspunkt i rammelokalplanens meget overordnede principper. De byggeretsgivende lokalplaner skal ledsages af
tilhgrende miljgvurderingsrapport.

Det fremgar af ovenstaende, at nogle af hgringssvar og bemaerkninger har miljgmaessigt indhold og er beskrevet i
miljgvurderingsrapporten (SMV) til Forslag til rammelokalplan 5.10 — Sydvangen @st og Forslag til kommuneplantillaeg
3- Sydvangen gst. Bemaerkningerne bade med relation til Rammelokalplan 5.10 Sydvangen gst og Kommuneplantilleeg
3 —Sydvangen @st og tilhgrende miljpvurderingsrapport har Albertslund Kommune kommenteret i hgringsnotatet til
planforslagene. Nedenstdende er en sammenfatning af bemaerkningerne med miljpmaessigt indhold:

Bebyggelse i op til 9 etager

Da rammelokalplanen ikke er byggeretsgivende, sa indeholder den ikke naermere bestemmelser om omradets
fremtidige udformning. Det er dermed for tidligt at forestille sig, hvordan omradet vil blive med hensyn til
bebyggelsens art og omfang, herunder hvor der eventuelt placeres punktvis bebyggelses i op til 9 etager. Fgr der kan
bygges i Sydvangen, skal der udarbejdes en eller flere byggeretsgivende lokalplaner, der tager udgangspunkt i
rammelokalplanens meget overordnede principper. Udarbejdelsen af byggeretsgivende lokalplangrundlag i Sydvangen
skal fglge Albertslund Kommunes vanlige procedure for politisk behandling af en lokalplan, hvor
Kommunalbestyrelsen pa baggrund af en uddybende startredeggrelse skal beslutte, om der skal igangsaettes en
lokalplanlaegningsproces. Herefter fremsaettes lokalplanforslag med naermere angivelse af bebyggelsens art og
omfang mv., inden den saedvanlige offentlige hgring og endelige vedtagelse i Kommunalbestyrelsen.

Indbliksgener (privatliv) og skyggeforhold

Med hensyn til f.eks. indbliksgener og skyggeforhold skal det i forbindelse med udarbejdelsen af de byggeretsgivende
lokalplaner undersgges neermere, hvordan bebyggelsen mere konkret pavirker omgivelserne. Hvorvidt byggeprojekter
i rammelokalplanomradet vil medfgre egentlige indbliks- og skyggegener vil afhange af udformningen af den
konkrete bebyggelse, herunder placering af vinduer og altaner, samt evt. beplantning af traeer. Der skal derfor
redeggres for skygge- og indbliksgener i forbindelse med byggeretsgivende lokalplanlaegning i omradet.

Det fremgar af miljgvurderingen (miljgrapporten) s. 126: “Med sa stort et volumen af hgje bygninger relativt taet pa
hinanden, vil der kunne opstd kumulerede effekter i forhold til indblik, skygger og vind [...] Effekten heraf afhaenger dog
af helt konkrete faktorer, herunder placering og hagjde af bygninger, treeer og hegn, samt facadeudformninger. PG
samme mdde vil et stgrre volumen af hgje bygninger i et givet byomrade kunne medfare, at konkrete skyggeog
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indbliksgener fra flere projekter resulterer i kumulerede pdvirkninger. Da rammelokalplanforslaget fastleegger, at der
kun punktvis kan bygges i mere end 6 etager (op til 9 etager) vurderes det, at indbliksgener til et niveau, der ikke
overstiger det, der med rimelighed mad forventes i stationsnaere omrdder i hovedstadsomrddet, jfr. § 11 i Fingerplan
2019”.

Trafikstaf

Rammelokalplanen muligggr ikke at opfgre bebyggelse. Anvendelsen til blandede byfunktioner vurderes ikke at
medfgre vaesentlige stgjgener for omgivelserne. Forhold omkring stgj skal handteres i de fglgende byggeretsgivende
lokalplaner, sa de overholder Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra virksomheder og stgj fra
veje.

Tilfgjelse til haringsnotat
Der bemaerkes, at der efterfglgende er tilfgjet en bemaerkning i hgringsnotatet om, at de byggeretsgivende lokalplaner
og den tilhgrende miljgvurdering skal udarbejdes som en samlet proces, hvor miljghensyn indarbejdes i planerne.

Alternativer
I henhold til miljgvurderingslovens bilag 4 skal baggrunden for det valgte planforslag skitseres, og de alternativer, der

har veeret behandlet i planprocessen.

Hovedforslaget, der indgar i miljgrapport, er det scenarie, hvor planforslaget vedtages og realiseres.

Sandsynlige udvikling, hvis planforslaget ikke vedtages

En miljgvurdering skal indeholde en vurdering af den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, hvis planforslaget
ikke gennemfgres — det sakaldte O-alternativ.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964, der ligeledes omfatter
store dele af Hersted Industripark, og omradet er mere eller mindre fuldt udbygget efter denne byplanvedtaegt.

| Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 ligger planforslagene omrade i rammeomrade BE13 — Sydvangen:

Plannavn Sydvangen
Plannummer BE13
Zone Byzone
Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv
Daginstitutioner

Maksimal bebyggelsesprocent 125 %
Beregningsmetode Den enkelte ejendom
Maksimal bygningshgjde 33,00

Maksimal antal etager 9,00

Mindste tilladte miljgklasse 1

Maksimalt tilladte miljgklasse 3

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jaevnfgr planlovens § 11 a, stk. 1
nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: "Ekstern stgj i
byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsesprocenten i det stationsnaere kerneomrade er maksimal 125 og op til maksimalt
6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24 meter. Bebyggelsesprocenten i det
stationsnaere omrade er maksimal 70 og op til maksimalt 5 etager. Ved bebyggelse hgjere

Bebyggelsens omfang og
udformning
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end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilbagetrukket. Efter konkret arkitektonisk
vurdering, kan der i det stationsnaere kerneomrade punktvis etableres bebyggelse i op til 9
etager til markering af szerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer og hjgrner
eller som landmarks. Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en seerligt arkitektonisk udtryk.
Miljgforhold Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984:
”Ekstern st@j fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomréde, dvs. dag/aften/nat er
den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. indenfor Byplanvedteaegt nr. 5 — Hersted Industripark

rammen

Albertslund Kommune har saledes i gaeldende Kommuneplan 2022 — 2034 udlagt planomradet til et omrade med
blandede byfunktioner, dvs. et omrade for blandet bolig og erhverv, og jf. planlovens § 12 skal Kommunalbestyrelsen
"virke for” kommuneplanens virkeligggrelse. "Virke for" bestemmelsen i planloven betyder, at kommunalbestyrelsen
skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse bade i sin faktiske virksomhed f.eks. bygge- og anlaegsvirksomhed og i
sin retlige virksomhed f.eks. lokalplanlaegning og administration af anden lovgivning, f.eks. afggrelser efter
miljgbeskyttelsesloven. Det betyder, at hvis planerne ikke vedtages, vil det generelt medfgre ingen eller ubetydelig
pavirkning af miljget. Det vil dog ogsa betyde, at planforslagenes positive effekter pa miljget (for eksempel bynatur og
jordforurening) fgrst indtraeder senere.

Den sandsynlige udvikling vurderes derfor at vaere en ny planleegning af omradet i overensstemmelse med
kommuneplanens ramme for omradet og relevante retningslinjer i kommuneplanen.

Overvagning

I henhold til § 12 stk. 4 i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planens
eller programmets gennemfgrelse. Overvagningen kan eksempelvis gennemfgres for at identificere uforudsete
negative virkninger pa og traeffe hensigtsmaessige afhjaelpende foranstaltninger. Eksisterende overvagningsordninger
kan anvendes.

Eftersom de konkrete byggeplaner fgrst pa et senere tidspunkt fastleegges i de detaljerede byggeretsgivende
lokalplaner, er det f@rst her, at de relevante overvagningsaktiviteter kan fastlaegges. Der saettes derfor ikke
overvagning i gang i forbindelse med planforslagene.

Trafik

Det skal dog bemaerkes, at i henhold til Den politiske aftale mellem Glostrup Kommune og Albertslund Kommune om
indsigelse i henhold til planlovens § 29 b skal der udfgres overvagning af det overordnet vejnet herunder pavirkningen
af Nordre Ringvej (Ring 3) og Glostrup Kommune. Det fremgar af fgrnaevnte aftale, at:

"Aftalen skal sikre, at der er en Igbende dialog kommunerne i mellem om de trafikale forhold omkring Hersted
Industripark. Dialogen har til formdl at understgtte aftalen og viden om den generelle udvikling i begge kommuner”.

Og under punkt 5.2 om monitorering star der blandt andet fglgende:

”"Kommunerne er enige om, at der skal implementeres nedennaevnte trafikale Igsninger, nar der pG grundlag af en
Igbende monitorering af den trafikale belastning dannes data, der kan ggres til genstand for beregninger og mdlinger,
hvorved der konstateres et kvalificeret behov for de trafikale Igsninger”

Omkring de gkonomiske forhold star der f.eks. fglgende i punkt 6:

“Det er aftalt mellem kommunerne, at Albertslund Kommune skal afholde udgiften til I#sning af trafikale forhold
relateret til udviklingen i Hersted Industripark, og som er beliggende i Glostrup Kommune. Anleegsarbejdet udfgres af
Glostrup Kommune som vejmyndighed. Anlaegsomkostningen skal bestemmes ved udbud af anlaegsarbejdet efter
saedvanlig fremgangsmdde og kriterier, hvori Albertslund Kommune skal have medindflydelse pa valg af Igsning”.
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Albertslund Kommune har fglgende forpligtelser som miljpmyndighed:

e Atvirksomhederne deemper stgjen i overensstemmelse med de gaeldende regler for omradet og de indgaet
aftaler jf. reglerne om byomdannelsesomrader samt at holde gje med, om virksomhederne overholder
stgjgraenserne

o At fgre regelmaessigt miljgtilsyn med virksomheder herunder kontrollere virksomhedernes luftforurening og
gribe ind, hvis der konstateres overskridelse af graensevaerdier.

Afveergeforanstaltninger

Det fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplysninger om planlagte
foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa
miljget ved planernes gennemfgrelse. Det er for hvert af de vurderede emner ogsa vurderet, hvad der kan ggres for at
afveerge eller mindske en mulig miljgpavirkning. Handlinger, der skal modvirke miljgpavirkninger, kaldes
afveergeforanstaltninger.

Afvaergeforanstaltninger skal etableres, hvis der er tale om vaesentlige negative miljgpavirkninger. Det eneste emne,
hvor det pa det givne grundlag vurderes, at der er vaesentlige negative pavirkninger, er for stgj. Det er falles for alle
emner, at planforslagene ikke fastlaegger detaljer om et kommende byggeprojekt. Derfor kan de konkrete
pavirkninger i mange tilfaelde ikke beskrives. Det er af den arsag heller ikke muligt - heller ikke i forhold til stgj - at
fastleegge preecis, hvordan de i givet fald skal afveerges. Dette skal ggres efterfglgende, nar de konkrete planer for
byggeri laegges.

Med hensyn til delomrade 2 og 3 bgr det som fglge af den senere planlaegning med eventuelle byggeretsgivende
planer og/eller i forbindelse med tilladelser til konkrete projekter identificeres, hvilke behov der er for
afvaergeforanstaltninger, safremt disse planer og konkrete projekter er miljgvurderingspligtigt jf.
miljgvurderingsloven.

Manglende viden

Lokalplan 5.10. er en rammelokalplan, der ikke fastlaegger detaljer vedrgrende placering, udformning og fremtraden
af infrastruktur og bygninger, er en raekke af vurderingerne i denne miljgrapport foretaget pa et overordnet niveau,
der afspejler planforslagenes detaljeringsniveau.

Mere detaljerede vurderinger vil sdledes forudsaette, at planlaagningen er mere detaljeret. Derfor vil grundlaget for
konkrete vurderinger af pavirkningerne fra for eksempel stgj, vind og skygge farst veaere til stede i forbindelse den
byggeretsgivende lokalplanlaegning — og miljgvurderingerne vil saledes fgrst kunne foretages pa dette tidspunkt.

Det vurderes samlet, at vidensgrundlaget har veaeret tilstraekkeligt til jfr. Miljgvurderingslovens § 12, stk. 2 at foretage
vurderinger, der svarer til planforslagenes niveau.
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https://naturstyrelsen.dk/media/129289/analyse-af-ipcc-delrapport-2-effekter-klimatilpasning-og-saarbarhed-final.pdf
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Realdania (2010):

@stre Havn, P-hus, Byggefelt G2 — Miljgmaessig pavirkning af P-hus

Afggrelse i klagesag om Aabenraa Kommunes screeningsafggrelse om, at lokalplan nr.
102, Boligomrade ved [vejnavnl]/[vejnavn2], ikke skal miljgvurderes (sagsnummer:
18/06356 af 06/11/2019)

Afggrelse i klagesag om Helsinggr Kommunes endelige vedtagelse af lokalplan nr. 3.49,
et boligomrade ved [vejnavn1] i Espergserde (sagsnummer: 20/03225 af 20/09/2020)

Afggrelse i klagesag om Kerteminde Kommunes screeningsafggrelse om, at
lokalplanforslag nr. 307 og kommuneplantilleeg nr. 50, ikke skal miljgvurderes, samt
endelig vedtagelse af lokalplanen (sagsnummer: 20/00789 af 02/12/2021)

Afggrelse i klagesag om Frederikshavn Kommunes screeningsafggrelse om, at forslag til
Kommuneplantillzeg nr. 15.80, ikke skal miljgvurderes (sagsnummer: 20/09399 af

09/12/2021

Afggrelse i klagesag om Kolding Kommunes screeningsafggrelse om, at lokalplan nr.
1013-12 og kommuneplantilleeg nr. 33, ikke skal miljgvurderes (sagsnummer: 19/03416

af 04/05/2021)

Planklagenavnet orienterer nr. 18 - Lokalplanlaegning pa stgjbelastede arealer

Planklagenavnet orienterer nr. 26 — Miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 1, om planer
for mindre omrader pa lokalt plan og mindre s&endringer i planer

Afggrelse i klagesag om Kolding Kommunes endelige vedtagelse af lokalplan nr. 0042-
21, Marina City — et blandet byomrade og lystbadehavn, med tilhgrende miljgrapport
(sagsnummer: 21/03782, 21/05672, 21/05498 af 16/11/2022)

Afggrelse i klagesag om Kgbenhavns Kommunes endelige vedtagelse af
kommuneplantillaeg nr. 5 og lokalplan nr. 600 med tilhgrende miljgrapport og
sammenfattende redeggrelse (sagsnummer: 21/03691, 21/03700 af 07/07/2022).

Planklagenavnet orienterer nr. 38 - Lokalplanlaegning pa stgjbelastede arealer —
eksisterende byomrader og blandede byfunktioner

Afggrelse i klagesag om Vallensbaek Kommunes endelige vedtagelse af lokalplan 108
med tilhgrende miljgrapport (sagsnummer: 22/10990, 22/10991 af 29/06/2023)

Afslag pa genoptagelse af Planklagenaevnets afggrelse om Vallensbaek Kommunes
endelige vedtagelse af lokalplan nr. 108, Sydporten, med tilhgrende miljgrapport,
sagsnr. 22/10990, 22/10991 (sagsnummer: 23/10260 af 03/11/2023)

Vejledning om anvendelse af Shared Space

Hersted Industripark — trafikal analyse

Loop City — Ringbyen.
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Realdania (2021):

SBI (1981):
Spildevandskomiteen (2014):
Spildevandskomiteen (2016):

Spildevandskomiteen (2023):

Svend Ole Hansen ApS (2021):
Transportministeriet (2015):

Transportministeriet (2021):
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UTF (2020):

Vejdirektoratet (2020):
Vejdirektoratet (2022):

Vejdirektoratet (s.d.):

Komparativ Analyse af den Frivillige Baeredygtighedsklasse. En undersggelse af FBKs
indvirkningen pa certificeringsordningerne DGNB & Svanemaerket. Udfgrt af MOE A/S.

Vindmiljg omkring bygninger. SBl-anvisning 128. Statens Byggeforskningsinstitut 1981.
Skrift nr. 30: Opdaterede klimafaktorer og dimensionsgivende regnintensiteter.
Bilag til Skrift nr. 30: Regional regneraekke — regneark version 4.1.

Regional variation af ekstremregn i Danmark (1979-2019) inkl. korrektion for
klimaandringer.

Vindmiljgvurdering. Smedeland 28, Glostrup 21.0063 23. juli 2021- Revision 0

VVM-redeggrelse — Letbane pa Ring 3

Infrastrukturplan 2035. Aftale mellem regeringen (Socialdemokratiet), Venstre, Dansk
Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, Radikale Venstre, Enhedslisten, Det Konservative
Folkeparti, Nye Borgerlige, Liberal Alliance, Alternativet og Kristendemokraterne af 28.

juni 2021.

Mobilitet og fremkommelighed i hovedstaden. Betaenkning 1539. Sammenfatning

FN’s Verdensmal for en baeredygtig udvikling

Notat om delebiler til brug ved lokalplansarbejde for Smedeland 38.
Katalog turrater — Anlaeg og planlagning. Vejregler.

Trafikken i fremtiden

Opregning Mastra
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