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Redegorelse

Indledning

Albertslund Kommune har iveerksat et planlegningsar-
bejde med udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet
pé Smedeland 8B og Smedeland 22.

Kommuneplantillegget skal sikre, at der er overens-
stemmelse mellem kommuneplanen og de fremtidige
gnsker til udviklingen i planomradet.

De onskede andringer bergrer rammeomrade C10 —
Stationsbyens Centeromrdde og BE10 — Stationsbyen
og retningslinje 6.3 i Kommuneplan 2022 — 2034.

Eksisterende forhold

Planomrédet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt nr. 5 —
Hersted Industripark, der er fra 1964. Den del af By-
planvedtaegt nr. 5, der ligger inden for neervaerende plan-
omrade, aflyses ved den endelige vedtagelse af den kom-
mende nye lokalplan for omrédet.

"Masterplan Hersted 2045” blev vedtaget af Kommu-
nalbestyrelsen den 12. maj 2020, der beskriver visio-
nerne for byomdannelsen af Hersted Industripark til en
levende bydel med boliger og erhverv, der viser en helt
ny fremtid. Hersted vil blive en veerdibaseret bydel, der
viser, hvordan FN’s verdensmal og et staerkt samarbejde
mellem grundejere, virksomheder, uddannelser og bor-
gere kan satte ekstra skub i den grenne omstilling og by-
ens udvikling.

Kommuneplan 2022 — 2034 blev vedtaget af Kommu-
nalbestyrelsens den 28. juni 2022, der udlaegger den ost-
lige del af Hersted Industripark til et byomdannelsesom-
rdde med blandede byfunktioner (et omrdde med blan-
det bolig og erhverv, et sikaldt BE-rammeomride).
Kommuneplanen fastsatter folgende retningslinjer for
omréder med blandet bolig og erhverv:

6.1

Ved planlegning af sterre nye blandede bolig- og er-
hvervsomréder, skal der sikres en tydelig omradeidenti-
tet og et klart arkitektonisk helhedsgreb.

Lokalplaner for nye boligomrader skal indeholde en dis-
positionsplan for byrummene mellem bygningerne.

6.2

I nye bolig- og erhvervsomrader skal der som udgangs-
punkt sikres plads til faelles aktiviteter, enten i et selv-
steendigt faelleshus eller integreret i bebyggelsen. Alter-
nativt skal der vere en tydelig kobling til eksisterende
feelleshus m.v. i tilstedende omrader.

6.3

I storre byudviklingsomrader skal lokalplanlaegningen
indeholde bestemmelser, som sikrer en variation i bolig-
storrelser. Der ma séledes maksimalt veere 10 % mindre
boliger af det samlede antal boliger i enten et rammelo-
kalplanomréde eller i et konkret lokalplanomrade, defi-
nerede som boliger pd 45 — 54 kvadratmeter, og ingen
boliger ma veere under 45 kvadratmeter. Undtaget herfra
er gaesteboliger, der ma vare ned til 20 kvadratmeter.

6.4

I blandede bolig- og erhvervsomrader mé erhvervsakti-
viteter have lav eller ingen miljepavirkning pa omgivel-
serne og ikke vere til gene for boligerne, sarligt med
hensyn til stgj samt parkering og sterre trafikmaengder.

6.5

Der ma etableres kollektive anleeg samt ngdvendige tek-
niske anlag.

6.6

Klub- og foreningsvirksomhed ma kun etableres i blan-
det bolig- og erhvervsomraderne séfremt, de ikke er til
gene for omradets beboere og ansatte. Her taenkes saer-
ligt pa hensyn til parkering og sterre trafikmengder
samt stgj.

6.7

Spillehaller og andre lokaler med gevinstgivende spille-
maskiner ma ikke etableres i blandet bolig- og erhvervs-
omrader.

6.8

Skiltning i forbindelse med erhvervsvirksomhed kreaever
godkendelse hos bygningsmyndigheden i hvert enkelt
tilfeelde.
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6.9

Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeomrade
kan forud for byggesagsbehandling i saerlige tilfzelde af-
viges safremt, det kan begrundes i arkitektoniske, miljg-
meessige, energimaessige eller funktionsmaessige hensyn
f.eks. tekniske opbygninger, glasoverdekninger, solcel-
leanlaeg og lignende. Det galder ligeledes for dbne for-
bindelser, tagetager, parkeringsanlaeg m.v.

6.10

Omréder udlagt til blandet bolig og erhverv, er ligeledes
omréder for blandede byfunktioner.

6.11

Der ma ikke planlaegges for hgje bygninger pé graensen
til det abne land, skov og eng. Definitionen af hgje byg-
ninger afhenger af konteksten, og skal siledes defineres
ud fra en konkret vurdering.

6.12

En gaestebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at
overnatte og med adgang til toilet og/eller bad. En gae-
stebolig har ikke et kokken. En geestebolig kan veere ned
til 20 kvadratmeter. En gaestebolig er ikke omfattet af
reglen om helérsbeboelse jf. retningslinje 5.5.

Nerverende planomrade er ligeledes omfattet af fol-
gende rammeomrader i Kommuneplan 2022 — 2034:

Rammeomrade C10 — Stationsbyens centeromrdde og
rammeomrade BE10 — Stationsbyen har i Kommune-
plan 2022 — 2034 en maksimal bebyggelseshgje 43 me-
ter for punktbebyggelser, hvor det fremgér i afsnittet om
”Bebyggelsens omfang og udformning”, at:

“Bebyggelse opfores i maksimalt 6 etager med en mak-
simal bygningshajde pd 24 meter. Ved bebyggelse ho-
Jjere end 5 etager, skal overste etage etableres som til-
bagetrukket. Efter konkret arkitektonisk vurdering,
kan der punktuvis etableres bebyggelse i op til 12 etager
til markering af seerligt identitetsskabende steder, som
f-eks. sigtelinjer og hjerner eller som landmarks. Be-
byggelseriop til 12 etager skal gives en sarligt arkitek-
tonisk udtryk”.

”Principper for udvikling af Hersted Industripark” blev
vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 13. december
2022 Principperne satter niveauet for de kommende
byggeriers kvalitet og er udgangspunkt for dialog mel-
lem Albertslund Kommune og udviklere om de enkelte
projekter. Herved sikres en helhed i de nye byggerier og
en sammenhangende kvalitets- og malsatningsdialog
med de enkelte udviklere. Principperne reguleres ende-
ligt i forbindelse med lokalplanlagningen af de konkrete
projekter.

Planstrategi 2024 — Albertslund for alle blev vedtaget af
Kommunalbestyrelsen den 12. november 2024, hvor den
igangveerende byudvikling af Hersted fastholdes.

Fremtidige forhold

Albertslund Kommunalbestyrelse igangsatte arbejdet
med den byggeretsgivende lokalplan for Smedeland 8B
og 22 tirsdag den 14. november 2023.

Retningslinje 6.3 om maksimal 10 % mindre boliger ud-
vides

Med lokalplanen gnsker Albertslund Kommune at plan-
leegge for udvikling af et omrade med blandet bolig og
erhverv i det stationsnare kerneomrade i Hersted, hvor
der er mulighed for konceptboliger, der er malrettet for-
skellige malgrupper som for eksempel @ldre og enlige
med bgrn, og som har en hgj andel af gode faellesfacilite-
ter f.eks. feelleskakken og opholdsrum. Disse konceptbo-
liger kan som folge af gode fallesfaciliteter veere mindre
end en "normal” bolig, og derfor kan der undtagelsesvis
veare behov for at give mulighed flere mindre boliger end
de maksimale 10 % i planomradet end retningslinje 6.3
fastseetter. Dette er i overensstemmelse med princip-
perne for en varieret boligsammenseatning, der er i Plan-
strategi 2024 — Albertslund for alle under afsnit 5.2.1.1
om "Boligomrader og omrader for blandet bolig og er-
hverv”:

e “Boligudbygningen i Albertslund Centrum og Vrid-
sloselille Feengsel (Vridslose) kan, ud over familiebo-
liger, rumme en vis andel mindre boliger.

e Hyldagergrunden og COOP-grunden, der ligger
leengere vak fra stationen (dvs. den ostlige del af
den kommende Coop Byen (fase 2)), bor i hajere
grad supplere midtbyen med storre boliger, der er
attraktive for familier.

e [ det ourige Albertslund er der forst og fremmest
mulighed for at supplere byen med storre boliger,
der er attraktive for familier, herunder forskellige
typer af bofaellesskaber.

e Hersted Industripark (Hersted) udvikles ud fra en
model, hvor de stationsnaere omrader med haje be-
byggelsesprocenter planlaegges med en andel smda
og mindre boliger. I yderomrdderne ved skoven,
hvor bebyggelsesprocenterne er lave, kan der pri-
meert planlaegges for storre familieboliger. Fastlaeg-
gelse af boligstorrelser i omraderne langs med
Gamle Landevej og midt i omrddet forudseetter naer-
mere analyse. 11 Planstrategi 2024 — Albertslund for
alle

e Etablering af almene boliger skal ske pa baggrund
af en konkret vurdering og under hensyn til den
kommunale okonomi”.
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Retningslinje 6.3 aendres specifikt for narvarende plan-
omrade fra:

o I storre byudviklingsomréder skal lokalplanlagnin-
gen indeholde bestemmelser, som sikrer en variation
i boligsterrelser. Der ma séledes maksimalt veere 10
% mindre boliger af det samlede antal boliger i enten
et rammelokalplanomrade eller i et konkret lokal-
planomrade, definerede som boliger pa 45 — 54 kva-
dratmeter, og ingen boliger ma vare under 45 kva-
dratmeter. Undtaget herfra er gesteboliger, der mé
vaere ned til 20 kvadratmeter.

Til:

o I stogrre byudviklingsomréder skal lokalplanlagnin-
gen indeholde bestemmelser, som sikrer en variation
i boligstarrelser. Der ma saledes maksimalt veere 10
% mindre boliger af det samlede antal boliger i enten
et rammelokalplanomrade eller i et konkret lokal-
planomrade, definerede som boliger pa 45 — 54 kva-
dratmeter, og ingen boliger ma vare under 45 kva-
dratmeter. Undtaget herfra er:

o Gesteboliger, der ma veare ned til 20 kvadratme-
ter,

o Konceptboliger, hvor der i forbindelse med lokal-
planarbejdet skal foretages en konkret vurdering
af, hvorvidt boligerne kan betragtes som et kon-
cept, der adskiller sig fra de gaengse former for bo-
liger med fokus pé fellesskab og sterre andel af
faellesfaciliteter.

Konceptboliger kan vaere boliger, der er mélrettet til ek-
sempelvis unge, seniorer eller bofellesskaber, hvor der i
lokalplanen stilles krav om at der skal veere gode feelles-
faciliteter som keokkener, vaskeri, flere og starre felles
opholdsrum, hvor der er fokus pé de sociale fellesskaber
f.eks. feellesspisning og et aktiv liv.

Justeringaframmeomrade C10 og BE10 iforhold til
maksimalbebyggelseshejde ogtagform

I arbejdet med den kommende plan for omradet er der
ivaerksat undersogelser af muligheden for at genbruge
betonkonstruktioner fra de eksisterende bygninger i
planomradet, som etagedek i det nye byggeri.

Det overvejes endvidere at bruge alternative byggemate-
rialer f.eks. limtre i stedet for spaendbeton. Dette, kom-
bineret med gget krav til isolering og enske om andre
tagformer end fladt tag f.eks. mansard- og saddeltage,
kan betyde, at den geeldende maksimale hgjde pd 24 me-
ter ikke er tilstrakkeligt hgjt.

Bemerkningerne under ”Bebyggelsens omfang og ud-
formning” i Rammeomréade C10 — Stationsbyens cen-
teromrdde og rammeomrade BE10 — Stationsbyen skal
saledes justeres i henhold til nedenstaende:

”Bebyggelse opfores i maksimalt 6 etager med en mak-
simal bygningshejde pa 24 meter. Ved bebyggelse ho-
jere end 5 etager, skal overste etage etableres som til-
bagetrukket.

Undtagelsesvis kan bygningshejden maksimalt vaere 27
meter, sdfremt tagformen kan begrundes ud fra en kon-
kret arkitektonisk vurdering.

Punktvis kan der etableres bebyggelse i op til 12 etager
til markering af seerligt identitetsskabende steder, som
feks. sigtelinjer og hjerner eller som landmarks, sd-
fremt det kan begrundes ud fra en konkret arkitekto-
nisk vurdering og hvor bebyggelsen skal gives et saer-
ligt arkitektonisk udtryk”.

Planstrategi 2024 - Mere Alberts/und

Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med Al-
bertslund Kommunes Planstrategi 2024 — Albertslund
for alle, der blev vedtaget af Albertslund Kommunalbe-
styrelse tirsdag den 12. november 2024.

Planstrategi 2024 — Albertslund for alle fortsetter den
udvikling, der blev fastlagt med Planstrategi 2020 —
Mere Albertslund, der blev vedtaget af Albertslund
Kommunalbestyrelse tirsdag den 12. december 2024.

Planstrategien peger pd at revidere kommuneplanen
med hensyn til, hvordan en hensigtsmaessig boligsam-
mensatning fremmes, herunder om det skal reguleres
gennem boligstarrelser og/eller andre virkemidler og
eventuel variere mellem byudviklingsomréderne.

Byplanlaegningen i Albertslund skal blandt andet sikre,
at Albertslund har et varieret og attraktivt udbud af bo-
liger i god kvalitet, der skal sikre en beeredygtig bolig- og
befolkningssammenséatning. Byudvikling og fornyelse af
den eksisterende boligmasse skal tilfaje de boligtyper,
byen mangler for at favne en bredere demografisk sam-
mensa&tning.

I Hersted er der generelt arbejdet med gennemsnitsstor-
relser for boligerne pa 80 m2 og med 1 % fallesfacilite-
ter.

For at sikre en varieret og hensigtsmaessig boligsammen-
setning og for at sikre en hgj grad af fellesskaber, vil
muligheden for szrlige boligkoncepter med hgjere andel
af mindre boliger med en hgj andel af fzllesfaciliteter pa
5% séledes vaere med til at sikre et varieret udbud af bo-
liger bygget op omkring fellesskab.
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Nationale interesser

Med planlovsendringen fra juni 2017 er de nationale in-
teresser lovfestet. Staten vil derfor alene fremsatte ind-
sigelse mod kommuneplanlagningen, hvis planlegnin-
gen er i strid med vasentlige nationale interesser inden
for folgende interesseomréder:

e Veakst- og erhvervsudvikling
¢ Natur- og miljgbeskyttelse

¢ Klimabeskyttelse

e Kulturarvs- og landskabsbevarelse

e Hensyn til nationale og regionale anlaeg

Indenrigs- og boligminister skal endvidere fremsaette
indsigelse overfor et forslag til kommuneplan, der ikke
er i overensstemmelse med regler og beslutninger efter
planlovens § 3 som Fingerplan 2019 (BEK nr. 312 af
28/03/2019) og landsplandirektiv for detailhandel i ho-
vedstadsomrédet (BEK nr. 1488 af 11/12/2018).

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 fastsetter, at kommuneplanlaegningen
i byfingrene skal sikre, at der fastleegges en raekkefolge
for gennemforelsen af byudvikling og byomdannelse af
regional betydning.

Nerverende kommuneplantilleg aendrer ikke pd rak-
kefolgeplanlegningen i Albertslund Kommuneplan
2022 — 2034, og er i overensstemmelse med § 11 i Fin-
gerplan 2019:

“byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunk-
tioner placeres under hensyntagen til den eksisterende
og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at
styrke den kollektive trafikbetjening”

08

At stationsnaere omrdder udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgaengelighed”.

Detailhandel i hovedstadsomradet

Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomréadet
(BEK nr. 1488 af 11/12/2018) fastleegger detailhandels-
strukturen i hovedstadsomrédet i form af bymidter, by-
delscentre og aflastningsomréader.

Nervaerende kommuneplantilleeg sendrer ikke pa Al-
bertslund Kommunes detailhandelsstruktur.

Natura 2000-omrader

Natura 2000-omrade nr. 140: ”Vasby Mose og Senge-
lose Mose”

Natura 2000-omréde nr. 140: "Vasby Mose og Senge-

lose Mose” (habitatomrade H124) ligger over 7 km nord-
vest fra planomrédet.

Udpegningsgrundlaget for Habitatomréade nr. 124

Naturtyper: | Kransnilalge-so Neeringsrig so (3150)
(3140)
Vandleb (3260) Kalkoverdrev* (6210)
Tidvis vad eng (6410) Heengesak (7140)
Kildeveeld* (7220) Rigkeer (7230)
Skovbevokset torve- Elle- og askeskov*
mose* (91Do) (91E0)

Arter: Skeev vindelsnegl Sumpvindelsnegl
(1014) (1016)
Stor vandsalamander
(1166)

Naturtyper og arter, der udgor det gaeldende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-omrddet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er
tale om en prioriteret naturtype.

Arter og naturtyper pd udpegningsgrundlaget vurderes
ikke at blive pavirket af planforslagene. Det skyldes, at
udpegningsgrundlaget ikke er sarbart overfor de tiltag
som planforslagene muliggor.

Arterne skev vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor
vandsalamander forventes ikke at findes i planomréadet,
ligeledes vil eventuelle populationer her ikke sté i forbin-
delse med nerliggende Natura 2000-omréader grundet
afstanden til disse.

Naturtyperne pd udpegningsgrundlaget vil ikke kunne
pavirkes ved gennemfarsel af planen. Det skyldes, at pla-
nen ikke medferer tiltag, der kan medfere en direkte pa-
virkning i Natura 2000-omréider eller en indirekte pa-
virkning. Overfladevand fra planomradet ledes til regn-
vandsbassiner, som har overlgb til St. Vejled og har
stromretning vak fra Natura 2000-omradet ”Vasby
Mose og Sengelose Mose”. Overfladevandet kan dermed
ikke pévirke Natura 2000-omradet.

Natura 2000-omrade nr. 143: ”Vestamager oghavet syd
for”

Natura 2000-omréade nr. 143: "Vestamager og havet
syd for” (habitatomrade H127, Fuglebeskyttelsesomrade
nr. 111) ligger omkring 8,3 km sydast for planomréadet.

Udpegningsgrundlaget for Habitatomrade nr. 127
Naturtyper: Sandbanke (1110) Lagune* (1150)
Bugt (1160) Enérig strandengsve-
getation (1310)
Strandeng (1330) Gré/gren klit* (2130)
Klitlavning (2190) Kransnélalge-so
(3140)
Kalkoverdrev* (6210) | Surt overdrev* (6230)
Arter: Skeev vindelsnegl
(1014)
Naturtyper og arter, der udgor det galdende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-omrddet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er
tale om en prioriteret naturtype.
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Udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesomra-
det nr. 111
Fugle: Skarv (T) Rordrum (Y)
Knopsvane (T) Bramgés (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Troldand (T) Lille skallesluger (T)
Stor skallesluger (T) Fiskegrn (T)
Rorhag (Y) Vandrefalk (T)
Plettet rorvagtel (Y) Klyde (Y)
Almindelig ryle (Y) Brushane (Y)
Dvergterne (Y) Splitterne (Y)
Fjordterne (Y) Havterne (Y)
Mosehornugle (Y)
Fugle, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-om-
rddet. I parenteserne stdr "T" for traekfugl og "Y" for ynglefugl.

Overfladevand fra planomradet ledes til regnvandsbas-
sin, som har overlgb til St. Vejled og har stromretning
mod havomradet syd for Natura 2000-omradet "Vest-
amager og havet syd for”. Overfladevandet kan eventu-
elt pavirke Natura 2000-omrédet.

De efterfolgende lokalplaner for planomradet vil fa fol-
gende bestemmelse under miljeforhold:

"Det skal sikres, at det afledte regnvand fra vejarealer,
parkeringspladser og bygningskonstruktioner f.eks. fa-
cader, tage, tagrender og nedlobsror til regnvandssy-
stemet ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller an-
dre miljafarlige stoffer”.

Arten skaev vindelsnegl forventes ikke at findes i plan-
omradet, ligeledes vil eventuelle populationer her ikke
std i forbindelse med narliggende Natura 2000-omra-
der grundet afstanden til disse.

Naturtyperne og fuglene pa udpegningsgrundlaget for-
ventes ikke med ovennavnte bestemmelse i de efterfol-
gende lokalplaner at blive pavirket ved gennemforsel af
planen.

Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til eller forventning om beskyttede
bilag IV-arter inden for eller i nerheden af planomradet.

Andre beskyttede arter

Der er ikke kendskab til eller forventning om andre be-
skyttede arter inden for eller i neerheden af planomradet
herunder Bilag II-arter og Bilag V-arter samt rgdlistede
arter.

Vandomradeplaner

EU-medlemslandene vedtog i 2000 Vandrammedirekti-
vet, hvor EU-medlemslandene har forpligtet sig til at
skabe god tilstand i alle vandlab, sger, fjorde og kystnare
omrader, og i grundvandet. Det skal ske senest i 2027.

Direktivet fastsatter en rekke miljoméal og opstiller
overordnede rammer for den administrative struktur for
planlaegning og gennemforelse af tiltag og for overvag-
ning af vandmiljoet.

Formalet med Vandrammedirektivet er:

o at forebygge yderligere forringelse og beskytte og
forbedre vandgkosystemernes tilstand og, hvad an-
gar deres vandbehov, ogsa tilstanden for jordbase-
rede gkosystemer og vidomrader, der er direkte af-
heengige af vandgkosystemerne,

¢ at fremme baeredygtig vandanvendelse baseret pa
langsigtet beskyttelse af tilgeengelige vandressour-
cer,

e at sigte mod foreget beskyttelse og forbedring af
vandmiljeet bl.a. gennem specifikke foranstaltnin-
ger til progressiv (vedvarende) reduktion af udled-
ninger, emissioner og tab af prioriterede stoffer og
ophgr eller udfasning af udledninger, emissioner og
tab af prioriterede farlige stoffer,

e at sikre progressiv reduktion af forurening af grund-
vand og forhindre yderligere forurening heraf,

e at bidrage til at afbgde virkningerne af oversvem-
melser og tarke.

Direktivet skal blandt andet bidrage til at opfylde méalene
fra relevante internationale aftaler, herunder om beskyt-
telse af havmiljoet.

I Danmark er Vandrammedirektivet implementeret via
Vandomradeplanerne 2021 — 2027. Vandomradepla-
nerne er en samlet plan for at forbedre det danske vand-
miljo, og de skal sikre renere vand i Danmarks sger,
vandlgb, kystvande og grundvand. Malet med vandom-
riddeplanerne er at:

o Forbedre de fysiske forhold og give vandlgb mere
varierede lob

e Reducere udledningen af neringsstoffer til de dan-
ske sger, fjorde og kyster

o Forbedre tilstanden i sgerne ved at reducere udled-
ningen af fosfor

¢ Reducere forurening fra blandt andet hjem uden
kloak, renseanleeg og kloakoverlgb

e Opretholde rent og rigeligt grundvand

Opnaéelsen af mal sker gennem indsatsprogrammer for
de enkelte vandomrédedistrikter, og Albertslund hgrer
ind under Vandomradedistrikt IT: Sjeelland.

Ifolge nyere afgarelser fra Klagenavnene, f.eks. Miljo-
og Fadevareklagenaevnets afgorelse af 23. februar 2023
(22/02461) og Planklagenavnets afggrelse af 30. august
2024 (23/11525), er beskyttelsen af de udpegede og der-
med maélsatte sger, vandleb, kystvande og grundvand i
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Vandomradeplanerne nu pa niveau med beskyttelsen af
Natura 2000-omraderne.

Det fremgar séledes af planlovens § 13, stk. 1, nr. 5 (LBK
nr. 572 af 29/05/2024), at der ikke kan ske vedtagelse af
lokalplaner, som strider mod reglerne om indsatspro-
gram. Ifolge indsatsbekendtggrelsens § 8, stk. 1 (BEK nr.
797 af 13/06/2023), skal kommunen forebygge forrin-
gelser af tilstanden for overfladevandomréader og grund-
vandsforekomster og sikre, at opfyldelsen af miljomal
ikke forhindres. Disse regler skal iagttages ved vedta-
gelse af en lokalplan, der forudsatter udledning af over-
fladevand til maélsatte vandomréder og/eller pavirker
grundvandsforekomster.

Vandomradedistrikt II: Sjee lland

Det meste af overfladevandet fra byomréaderne i Alberts-
lund Kommune ledes til regnvandsbassiner, som har
overlgb til St. Vejled og herfra stremmer vandet ned mod
forlandet til Kege Bugt og selve Kage Bugt. Den reste-
rende del af overfladevandet fra byomraderne ledes via
Bymoserenden og via Rogreften og Harrestrup Mose til
Harrestrup A og videre ud ved Kalvebod Strand. Alle
disse vandleb og kystvande er mélsat i Vandomradepla-
nerne 2021 — 2027, distrikt Sjelland.

Figur 1: De bla omrader er malsatte overfladevande, dvs. aer, soer

og kystvande, i Vandomradeplanerne 2021 — 2027.

Malsatningerne for de navnte vandlgb og kystvande er
at opna god kemisk og god akologisk tilstand.

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 har en rakke
retningslinjer for at beskytte overflade- og grundvandet:

"24.11

For at beskytte recipienter (vandleb og seer) og lokale
regnvandsbassiner mod forurening af miljefremmede
stoffer, er det ikke tilladt at vaske biler pd parkerings-
pladser og lignende, uden at der er etableret en god-
kendt vaskeplads med sandfang og olieudskiller.

26.1

Nedsivning af regnvand i industriomrader, samt 1 tid-
ligere industriomrdader der ligger indenfor BNBO, i ind-
vindingsoplande, i OSD-omrader eller i NFI-omrdader
er ikke tilladt.

26.2

Muligheder og betingelser for nedsivning af regnvand i
resten af kommunen fremgar af kommunens nedsiv-
ningskort. Bemaerk, at nedsivning altid kraever forud-
gdende tilladelse fra kommunens miljomyndighed. Ge-
nerelt galder folgende:

e Nedsivning af regnvand fra tage, stier og grenne
arealer o.l. i boligomrader er tilladt, hvis omrddet er
udpeget til nedsivning pd Nedsivningskortet. Ned-
sivning er ikke tilladt, hvis der anvendes bly, zink el-
ler kobber pa tage og til tagrender og nedlebsror —
medmindre de er coated.

e Nedsivning af regnvand fra veje og parkeringsplad-
ser md kun forega fra de veje, i de omrdader og via de
renselosninger, der er anvist i Albertslund Kommu-
nes nedsivningskort.

e Bassiner til regnvandsforsinkelse pd ejendommen
skal udfores med impermeabel bund. Tilsvarende
geelder, at permeable beleegninger, regnbede og
grefter pa parkeringsarealer kan udferes som for-
sinkelseselementer med draen til regnvandssystemet
og impermeabel bund, hvis det fremgdr pa nedsiv-
ningskortet, at nedsivning ikke er tilladt.

26.3

Ved etablering af anlaeg til handtering af regnvand skal
disse sa vidt muligt indvirke positivt pa vandmiljoet,
biodiversiteten og den rekreative vaerdi”.

Endvidere har Albertslund Kommunes lokalplaner har
folgende bestemmelse under miljgforhold:

"Det skal sikres, at det afledte regnvand fra bygnings-
konstruktioner f.eks. facader, tage, tagrender og ned-
lobsror til regnvandssystemet ikke indeholder f.eks. bly,
zink, kobber eller andre miljofarlige stoffer”.

De malsatte vandlgb og kystvande i Vandomradepla-
nerne 2021 — 2027 vurderes siledes ikke med oven-
neavnte retningslinjer og bestemmelse at blive pavirket
ved gennemforsel af planen. Det forventes, at ovensta-
ende lokalplanbestemmelse eller noget lignede vil blive
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en retningslinje i den kommende Kommuneplan 2026 —
2038.

Miljevurdering

Lov om miljovurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, in-
debarer, at offentlige myndigheder skal foretage en mil-
jovurdering af planer og programmer, der kan fa en veae-
sentlig indvirkning pa miljoet.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljovurdering jeevnfer miljovurderingsloven
§ 8, stk. 1, mens der for andre planer og programmer
forst skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning
pa miljget, og derfor skal miljovurderes jeevnfor miljo-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Albertslund Kommune har vurderet, at kommuneplan-
tilleegget er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt
jeevnfoer § 8, stk. 1, og Albertslund Kommune har foreta-
get en afgreensning af miljerapportens indhold jeevnfer §
11, der har veeret i hgring hos bergrte myndigheder.

Pa baggrund af afgreensningsnotatet, er der udarbejdet
en miljerapport i forbindelse med udarbejdelsen af for-
slag til kommuneplantillaeg, som offentliggeres samtidig
med fremlaeggelsen af naervaerende forslag til kommune-
plantillaeg.

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar Kommunalbestyrelsen har godkendt kommune-
plantillaegget endeligt og bekendtgjort det, er det en del
af kommuneplanen. Herefter gelder folgende retsvirk-
ninger:

¢ Inden for byzoner kan Kommunalbestyrelsen mod-
saette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens rakkefglgebestemmelser.
Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pageldende
omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtagt el-
ler lokalplan.

¢ Inden for byzoner og sommerhusomrader kan Kom-
munalbestyrelsen modsztte sig opforelsen af bebyg-
gelse eller endret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, nir bebyggelsen eller anvendelsen
er i strid med bestemmelserne i kommuneplanram-
merne. Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pa-
gaeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal, eller nar omradet er omfattet af en lo-
kalplan eller en byplanvedtaegt.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 24 i Lov om planlegning er forslaget til
Kommuneplantilleeg 6 — Smedeland og 22 og 8b vedta-
get til offentliggarelse af Albertslund Kommunalbesty-
relse den 9. september 2025.

I henhold til § 27 i Lov om planlegning er Kommune-
plantilleg 6 — Smedeland 22 og 8b endeligt vedtaget af
Albertslund Kommunalbestyrelse den 10. marts 2026.

Offentlig bekendtgjort den 17. marts 2026.

Borgmester Lars Gravgaard Hansen /
Kommunaldirekter Henrik Harder
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Rammebestemmelser

Eksisterende rammeomrader og rammebestemmelser

Kommuneplan 2022 — 2034 | Rammebestemmelser
Rammenummer BE10

Plannavn Stationsbyen
Nuvaerende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv
Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent 200

Beregningsmetode Omrédet som helhed

Maks. bygningshgjde 43 meter

Maks. antal etager 12

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jevnfer planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern
staj 1 byomdannelsesomrdader”.

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilba-
getrukket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til 12 etager til markering af seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelin-
jer og hjerner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 12 etager skal gives en serligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljastyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Byplanvedteegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964
Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd Smedeland 28
Lokalplan 5.9 — Boliger og erhverv pd Smedeland 30
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Kommuneplan 2022 — 2034 | Rammebestemmelser

Rammenummer Cio

Plannavn Stationsbyens Centeromréde

Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Centeromrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Bydelscenter

Publikumsorienterede serviceerhverv
Omréde til offentlige formal
Daginstitutioner Kulturelle institutioner

Maks. bebyggelsesprocent 200
Beregningsmetode Omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 43 meter

Maks. antal etager 12

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jevnfer planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern
staj 1 byomdannelsesomrdader”.

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilba-
getrukket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til 12 etager til markering af seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelin-
jer og hjgrner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 12 etager skal gives en serligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljastyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Byplanvedteegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964
Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd Smedeland 28
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Nye rammeomrader og rammebestemmelser

Kommuneplan 2022 — 2034 | Rammebestemmelser
Rammenummer BE18

Plannavn Stationsbyen syd
Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv
Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent 200

Beregningsmetode Omrédet som helhed

Maks. bygningshgjde 43 meter

Maks. antal etager 12

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jevnfer planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern
staj 1 byomdannelsesomrdader”.

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilba-
getrukket.

Undtagelsesvis kan bygningshgjden maksimalt vaere 27 meter, sifremt tagformen
kan begrundes ud fra en konkret arkitektonisk vurdering.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til 12 etager til markering af seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelin-
jer og hjgrner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 12 etager skal gives en serligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omrédet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Byplanvedteegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964
Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd Smedeland 28
Lokalplan 5.9 — Boliger og erhverv pd Smedeland 30
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https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11241598_1700562581184.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11287578_1716551411794.pdf

Kommuneplan 2022 — 2034 | Rammebestemmelser

Rammenummer Ci3

Plannavn Stationsbyens Centeromréde sydost

Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Centeromrade

Specifik anvendelse Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Bydelscenter

Publikumsorienterede serviceerhverv
Omréde til offentlige formal
Daginstitutioner Kulturelle institutioner

Maks. bebyggelsesprocent 200
Beregningsmetode Omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 43 meter

Maks. antal etager 12

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jevnfer planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern
staj 1 byomdannelsesomrdader”.

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilba-
getrukket.

Undtagelsesvis kan bygningshgjden maksimalt vaere 27 meter, sifremt tagformen
kan begrundes ud fra en konkret arkitektonisk vurdering.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til 12 etager til markering af seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelin-
jer og hjgrner eller som landmarks.

Bebyggelser i op til 12 etager skal gives en serligt arkitektonisk udtryk.

Rammeomradet er en del Hersteds bydelscenter.

Miljeforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljastyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Byplanvedteegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964
Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd Smedeland 28



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Kortbilag 1: Kommuneplanramme BE10 - Stationsbyen og C10 - Stationsbyens Centerom-
rddei Kommuneplan 2022 - 2034
(kortet er ikke maélfast)

- A

Kommunegraense 2025 [ | Rammeomr&de C10 - Stationsbyens centeromrade
a Hersted Industripark afgraensning ® Glostrup Nord - Hersted Station
(-] Byomdannelsesomrade Stationsnaert kerneomr&de Glostrup Nord-Hersted

|| Rammeomré&de BE10 - Stationsbyen E.-l Stationsnaert omrade Glostrup Nord-Hersted




Kortbilag 2: Kommuneplanramme BE10 - Stationsbyen, BE18 - Stationsbyen syd, C10 - Sta-

tionsbyens Centeromrade og C13 - Stationsbyens Centeromrade sydest
(kortet er ikke maélfast)

i A

Kommunegraense 2025

a Hersted Industripark afgreensning
D Byomdannelsesomréde

|| Rammeomréde C10 - Stationsbyens centeromrade

|| Rammeomré&de BE10 - Stationsbyen
|: Rammeomrade BE18 - Stationsbyen syd
® Glostrup Nord - Hersted Station

Stationsnaert kerneomrade Glostrup Nord-Hersted
:] Rammeomréde C13 - Stationsbyens Centeromrdde sydgst E:l Stationsnaert omré&de Glostrup Nord-Hersted
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