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Generelle oplysninger

Offentliggerelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lo-
kalplan, skal forslaget i offentlig hering. Forslag til ram-
melokalplan 5.10 — Sydvangen gst, fremleaegges til hg-
ring i perioden 18. december 2023 til 16. januar 2024.
Forslag til rammelokalplan 5.10 — Sydvangen gst kan
ses pd kommunens hjemmeside https://alberts-
lund.dk/by-og-bolig/byudvikling/hoeringer-afgoerel-

SEr.

Efter endt hering vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle bemaerkninger og endringsforslag giver an-
ledning til at eendre forslaget. Kommunalbestyrelsen
kan vedtage mindre omfattende @ndringer i forbindelse
med den endelige vedtagelse af rammelokalplanen.
Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage omfat-
tende @ndringer af forslaget, sd det reelt er en ny lokal-
plan, skal forslaget i ny haring.

Horing

I hgringsperioden er det muligt at komme med be-
merkninger og endringsforslag til forslaget til ramme-
lokalplanen. Bemarkninger og @&ndringsforslag skal
sendes til:

plan@albertslund.dk

Alternativt kan hgringssvar sendes med post til:
Plan, Byg & Miljg — Plan

BY, KULTUR, MILJO & BESKAFTIGELSE
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1

2620 Albertslund

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgraenset omrade. Lokalpla-
nen fastlaegger blandt andet arealanvendelse, bygnin-
gers placering og udformning, beplantning, veje og
stier. Samtidig giver en lokalplan mulighed for, at bor-
gerne og kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete
endringer i sammenhang med den overordnede plan-
laegning for kommunen. En lokalplan ma ikke stride

imod den overordnede planlaegning som f.eks. kommu-
neplan og landsplandirektiver.

En lokalplan bestér af to dele, redegarelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljemaessige for-
hold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt for-
holdet imellem lokalplanen og anden planlegning for
omradet. Der bliver redegjort for, om realiseringen af
lokalplanen kreever tilladelse eller dispensation fra an-
dre myndigheder.

Bestemmelserne fastleegger mulighederne i rammelo-
kalplanomrédet, den fysiske afgreensning af omradet,
omradets anvendelse, ejendommenes storrelse og af-
graensning, vej- og stiforhold, bebyggelsens placering,
omfang og arkitektur, bevaring af bebyggelse og land-
skabstraek, omrédets forsyning, friarealer og faellesan-
leg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen gelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at f4 udarbejdet en
lokalplan, for der gennemfores storre udstykninger af
grunde, storre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivninger af bebyggelse, samt nér det er nedvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggorelse. Der kan
ogsa udarbejdes lokalplaner for at opdatere plangrund-
laget for eksisterende lokalplaner, byplanvedtagter og
deklarationer. Kommunalbestyrelsen har ret til pa et-
hvert tidspunkt at beslutte, at der skal udarbejdes et lo-
kalplanforslag.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens
§ 8, stk. 2 (LBK nr. 4 af 03/01/2023). Lokalplanforsla-
gets miljomaessige konsekvenser blev vurderet efter lo-
ven om miljevurdering af planer og programmer.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/hoeringer-afgoerelser
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/hoeringer-afgoerelser
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/hoeringer-afgoerelser
mailto:plan@albertslund.dk
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Kommunalbestyrelsen afgjorde pa den baggrund, at lo-
kalplanen vil medfore vaesentlige miljomaessige gener
for omgivelserne. Der er derfor udarbejdet en miljarap-
port. Afggrelsen/Miljgrapporten blev offentliggjort
sammen med lokalplanforslaget. Albertslund Kommu-
nes miljovurderinger kan tilgés her: https://alberts-

lund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger

Horing og endelig vedtagelse

Efter endt hering vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle indsigelser og endringsforslag giver anled-
ning til at 2endre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan
vedtage mindre a&ndringer i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse af lokalplanen. Hvis kommunalbestyrel-
sen gnsker at foretage omfattende @&ndringer af lokal-
planforslaget, s det reelt er en ny lokalplan, skal forsla-
get udsendes i ny horing.

Offentliggorelse af den vedtagne lokalplan
Nar kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget lokal-
planen, skal lokalplanen bekendtgeres offentligt, og en
meddelelse om, at lokalplanen er vedtaget, skal sendes
til alle ejere og brugere, der er omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og an-
vendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortsaette som hidtil.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger

Redegorelse

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog tirsdag den 12. maj 2020
Masterplan Hersted 2045, der satter visionerne for by-
omdannelsen af Hersted Industripark til en levende by-
del med boliger og erhverv.

Kommuneplan 2022 — 2034 udpeger den gstlige del af
industriparken til et byomdannelsesomrade med blan-
dede byfunktioner jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2 og §
11 b, stk. 1. nr. 5, og setter siledes de overordnede juri-
diske rammer herfor.
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D Miljszone
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En stor del af det udpegede byomdannelsesomréade er
sammenfaldende med det stationsnzre kerneomrade
til den kommende letbanestation Glostrup Nord, og
Kommuneplan 2022 — 2034 giver i dette omrade mu-
lighed for at opfere bebyggelse med hgje bebyggelses-
procenter.

Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinjer og rammer
for den ostlige del af Hersted Industripark er i overens-
stemmelse med § 11 1 Fingerplan 2019, hvori der blandt
andet star, at byudvikling, byomdannelse og lokalise-
ring af byfunktioner skal placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mu-
lighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening,
hvor stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgaengelighed.

I byomdannelsesomrader kan lokalplaner for arealer,
der er belastet med erhvervsstgj, udlaegges til stojfol-
som anvendelse, nar det kan sikres, at stgjbelastningen
ophgarer i lgbet af en periode, der ikke vasentligt over-
stiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort. Hermed er der mulighed for at satte
gang i en gradvis omdannelse af omradet til boliger og
andre byformal, der i en begranset periode udszttes
for en lidt hajere stagjbelastning fra erhverv, end de
seedvanlige vejledende stgjgrenser tillader.

Det er ikke hensigten med byomdannelsesomréder, at
alle virksomhederne i omradet skal lukkes eller flyttes.
Ikke mindst hensynet til omrédets identitet og histori-
ske serprag vil medfore gnsker om at bevare nogle af
de oprindelige funktioner og virksomheder. Ogsa hen-
synet til en naturlig byudvikling taler for, at der fortsat
er de virksomheder til stede i omdannelsesomradet,
som gnsker at blive der, og som kan tilpasse sig den nye
arealanvendelse.

Albertslund Kommune har traditionelt vaeret en meget
funktionsopdelt by, hvor der enten er boliger eller er-
hverv. Planlovsrevisionen i 2007 gav mulighed for at
udleegge omrader i kommuneplanen til blandede by-
funktioner, hvilket for eksempel er omrader for blandet
bolig og erhverv. Det fremgar blandt andet af lovforsla-
get, at formélet med planlovsrevisionen var at give mu-
lighed for at planleegge for omrédder med en blanding af
boliger, service og forskellige former for erhverv for at
skabe alsidige anvendelser i modsatning til en funkti-
onsopdelt by, hvor boligomrader, arbejdspladser og
centrumfunktioner er placeret i adskilte omréder.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 13. december 2022
Principper for udvikling af Hersted Industripark.
Principperne setter niveauet for de kommende bygge-
riers kvalitet og er udgangspunkt for dialog mellem Al-
bertslund Kommune og udviklere om de enkelte pro-
jekter. Herved sikres en helhed i de nye byggerier og en
sammenhangende kvalitets- og malsatningsdialog
med de enkelte udviklere. Principperne reguleres ende-
ligt i forbindelse med lokalplanleegningen af de kon-

krete projekter.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/200612L00204
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/200612L00204
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf

I Principper for udviklingen af Hersted Industripark er
det blandt andet fastlagt, at der skal etableres gronne
strog som udgeres af friarealer mellem bebyggelserne,
herunder veje/stier, kantzoner, faelles anlaeg mm. De
gronne strog skal blandt andet overholde falgende prin-
cipper:

Friarealer mellem bebyggelser skal fremsta
som grgnne strog, der visuelt eller fysisk knyt-
ter nabobebyggelser og narliggende bebyggel-
ser sammen pa tveers af skel.

Beplantninger og traeer skal indga i indretnin-
gen af bebyggelsernes friarealer og medvirke til
at danne rum til rekreative aktiviteter og ufor-
melle mgdesteder for beboerne.

De gronne strog skal indrettes med fokus pa at
skabe et godt mikroklima.

Nervaerende rammelokalplanen udlegger et centralt
areal til et feelles gront strag pa tvers af flere matrikler i
omradet, og fastlaegger principper for det gronne strog
med afszt i Principper for udvikling af Hersted Indu-
stripark.

Rammelokalplan

Denne lokalplan er en rammelokalplan, hvilket betyder
at lokalplanen ikke er byggeretsgivende. Efterfolgende
skal der udarbejdes mere detaljerede byggeretsgivende
lokalplaner for rammelokalplanens omréde, for der kan
opfares ny bebyggelse indenfor rammelokalplanens
omrade.

I rammelokalplanen fastlaegges udstraeekningen af et
feelles gront strog for at sikre, at dette anlaegges som et
samlet gront landskabstrak, selv om det gronne strog
streekker sig over flere ejendomme. I det gronne strog
fastleegges, at der skal etableres et felles anlaeg til regn-
vandshéndtering i form af et naturligt udformet regn-
vandsbassin. Falles tekniske regnvandsanlaeg kan etab-
leres med vedtagelse af rammelokalplanen, mens selve
anlaegget af det gronne strog forst kan finde sted i for-
bindelse med vedtagelse af de efterfalgende byggerets-
givende lokalplaner, hvor der skal ske en yderligere
kvalificering og detaljering af det grenne strog med af-
st i rammelokalplanens bestemmelser.

Rammelokalplanen bygger pa et gnske om at
omdanne flere sammenhangende eksisterende er-
hvervsgrunde til et samlet nyt blandet byomrédde med
mulighed for bade boligbebyggelse og erhverv.

Bygherres gnske er at udvikle omradet i en starre hel-
hed og ikke bid for bid, sé der skabes kvaliteter for et
helt kvarter ad gangen. Dette gaelder for eksempel for
det gronne strog, feelles opholdsarealer, LAR-anlaeg
samt parkering og vejanlaeg som er falles for hele ram-
melokalplanens omréde.

Omrédet ligger i en afstand af 500-600 meter fra den
kommende letbanestation Glostrup Nord, der forventes
at abne i ar 2025.

Bade rammelokalplan og de efterfolgende byggeretsgi-
vende lokalplaner gnskes udarbejdet med henblik pé at
muliggore en byomdannelse, hvor der kan opferes nye
bebyggelser taet pd den fremtidige letbanestation med
blandede byfunktioner. I forbindelse med efterfolgende
byggeretsgivende lokalplaner skal det sikres, at omréa-
det udvikles med forskellige boligtyper og -typologier.



Rammelokalplanomradet

Omradets afgransning, sterrelse og zonestatus

i e

Rammelokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1,
2,3 og 4. Delomréde 1 og 2 udlegges til blandede by-
funktioner, hvor delomrade 2 udlegges til et gront
strog mellem de bebyggede omrader. Rammelokalpla-
nens delomréder 3 og 4, som omfatter den offentlige vej
Smedeland og to private fellesveje, er alene omfattet af
rammelokalplanens anvendelsesbestemmelser, hvor de
udlaegges til vej og af rammelokalplanens bestemmelser
om grundejerforening.

Rammelokalplanens beskrivelser og bestemmelser er
primaert knyttet til delomréde 1 og 2, der udger det om-
rade, som gnskes udviklet til blandede byfunktioner i
overensstemmelse med Masterplan Hersted 2045.

Smedetand

Rammelokalplanens omréde bestar dels af et eksiste-
rende erhvervs- og industriomréde og af den offentlige
vej Smedeland. Smedeland lgber mellem Fabriksparken
mod nord og Gamle Landevej mod syd, omgivet af er-
hvervsomrader bdde mod @st og vest. Den gvrige del af
rammelokalplanens omrade ligger afgraenset af Naver-
land mod nord, Smedeland mod est og Gamle Landevej
mod syd. Mod syd graenser lokalplanomradet op til
Hersted Villaby samt til Region Hovedstadens omrade.

Rammelokalplanomradet omfatter et areal pa ca.
75.600 m2 samt den offentlige vej Smedeland og 2 pri-
vate fellesveje. Omradet omfatter matrikel nr. 6i, 7g,
7bl, 7m, 7n, 70, 8av, 8cb, 8g, 8bg og vejlitra 7000y Her-
stedgster By, Herstedgster, Herstedgster. Omrédet er
beliggende i byzone og fastholdes i byzone.



Eksisterende forhold

Rammelokalplanomradets nuvaerende anvendelse
Rammelokalplanens omrade ligger som en del af Her-
sted Industripark, der er udviklet for over 50 ar siden
som et erhvervsomrade. Omradet huser i dag forskel-
lige erhverv. P& hjornet af Smedeland og Gamle Lande-
vej ligger en tankstation, nord for denne ligger en byg-
ning som bl.a. indeholder et vaerktgjsmagasin, en skilte-
mager og et autocenter. Nord herfor ligger entreprengr-
firmaet Enemaerke & Pedersen med tilhgrende produk-
tions- og kontorbygninger og pé hjernet af Smedeland
og Naverland ligger kontorlokaler til bl.a. en fotograf og
en servicevirksomhed. Langs Naverland ligger yderli-
gere to bygninger med service- og kontorfaciliteter.
Langs omradets gstlige afgraensning, mellem Naverland
og Gamle Landevej ligger en stor lagerbygning med
indkersel fra Naverland. Den offentlige vej Smedeland
med stikveje udger den gstlige del af rammelokalpla-
nens omrade.

Bebyggelsen

Bebyggelsesstrukturen er som resten af Hersted Indu-
stripark preaget af 1960’er modernisme i store byg-
ningsvolumener, som er placeret centralt pad matriklen
og vinkelret pa skel. De fleste bygninger har horisontale
vinduesbénd og er opfert hovedsageligt i tegl med tilfa-
jelser af trae og beton. Bebyggelsen i rammelokalpla-
nens omrade er typisk i 1-2 etager og bestar af en blan-
ding af lagerbygninger, varkstedsbygninger og konto-
rer. Hersted Industripark udger et samlet afgrenset
kulturmiljg, der forteller en vaesentlig historie om ud-
viklingen fra landbrugssamfund til et moderne, indu-
strialiseret velfeerdssamfund. Der er ikke udpeget beva-
ringsverdige bygninger i omréadet og den eksisterende
bebyggelse indenfor projektomradet kan derfor nedri-
ves efter godkendt nedrivningstilladelse fra Albertslund
Kommune.

Terraen og beplantning

Terrenet falder over hele rammelokalplanomrédet mod
sydvest. P4 matr. 8g er der foretaget terraenregulering i
form af en rampe, der forlgber fra Naverland og herfra
falder ca. 2 - 3 meter ned i terrenet, hvorfra den giver
adgang til en lagerbygning. Ved skybrud stremmer der
vand fra omgivelserne til den nedgravede del af ram-
pen.

Beplantningen i omrade findes primeert langs kanterne,
og bestér af flere store tracer af forskellige arter fra om-
radets etablering. Mellem Gamle Landevej og matr. 8 g
stér et teet, levende hegn med bl.a. bagetraer. Der er

ikke udpeget bevaringsvardige traer eller beplantnin-
ger i omradet.




Trafikale forhold

Den gstlige del af omradet ligger under 600 m fra den
kommende letbanestation Glostrup Nord og er siledes
beliggende i det stationsnaere kerneomrade i henhold til
Fingerplanen, mens det gvrige omrade ligger i det stati-
onsnere omrade.

A
“7 Glostriup Nord
| @

De omgivende veje Gamle Landevej og Naverland
granser op til rammelokalplanens afgrensning, mens
Smedeland med stikveje ligger indenfor rammelokal-
planens afgraensning.

Indkersel til rammelokalplanens delomréde 1 og 2 sker
idag fra Smedeland, Naverland og Gamle Landevej,
hvorfra flere af virksomhederne har direkte adgang.
Mellem de eksisterende bygninger og de omgivende
veje ligger indkersler og parkeringsarealer. Der er ikke
gennemgdende veje eller stier i omrédet.

Dele af omradet er belastet af trafikstgj, seerligt fra Na-
verland og Smedeland. Derudover er der virksomheds-
stgj fra enkelte omkringliggende virksomheder.

Rammelokalplanomradets omgivelser
Rammelokalplanens omrade ligger teet pi graensen mel-
lem Glostrup og Albertslund Kommune.

Mod nord, gst og vest er omrédet omgivet af et eksiste-
rende erhvervsomrade, Hersted Industripark, med for-
skellige former for erhvervs- og industrivirksomheder.
Syd for rammelokalplanens omréde ligger Region Ho-
vedstadens omrade med hospital og Hersted Villaby.
Mod syd, lige op til Rammelokalplanomradets afgraens-
ning ligger ogsé én erhvervsbygning, som i dag er sam-
menbygget med én af erhvervsbygningerne indenfor
rammelokalplanens omrade. Erhvervsbygningen uden-
for rammelokalplaomradet har adgang fra Gamle Lan-
devej og Smedeland.

Den eksisterende bebyggelse udenfor rammelokalpla-
nens omrade bestdr primaert af erhvervsejendomme
med flade tage i 1-3 etager med en blanding af enkle be-
tonfacader og karakteristiske gule murstensfacader. Pa
hjornet af Smedeland og Naverland, umiddelbart nord
for rammelokalplanomradet ligger en hgj tarnbygning i
op til 9 etager. Hovedparten af bebyggelsen er opfort i
anden halvdel af 1960-erne.

I og op til rammelokalplanomrédet fremstar Smedeland,
Naverland og Gamle Landevej som grgnne vejrum med
grasrabatter og store traeer, der er med til at give en gren
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karakter. Langs rammelokalplanens omréde er plantet
et teet hegn ud mod Gamle Landeve;.

Figur 9: Rammelokalplanens omrade ses til hagjre i billedet set fra

Gamle Landevej i retning mod Smedeland.

Figur 10: Smedeland med gron midterrabat og trzer. I Masterplan

Hersted 2045 foreslas Smedeland udlagt som rekreativ boulevard

der binder de forskellige udviklingsomrader langs aksen saimmen.

Rammelokalplanens formal
Rammelokalplanens formal er muliggore, at omradet
kan planlaegges som et blandet byomrade med blan-
dede bolig- og erhvervsformal samt offentlige formal i
form af en daginstitution. Rammelokalplanen har her-
udover til formal at fastlaegge bebyggelsesprocenten
fordelt indenfor rammelokalplanens omrade. Samtidig
er det formélet med rammelokalplanen at sikre et fzlles
gront strag gennem omradet, som binder omradet
sammen og som giver mulighed for fellesskaber og ak-
tiviteter. Det gronne strog skal i overensstemmelse med
Principperne for udviklingen af Hersted Industripark
indrettes som et landskabeligt grent treek gennem be-
byggelsen. Formélet med lokalplanen er ogsa at fast-
laegge etablering af en kunstig sg til feelles handtering af

regnvand, som sammen med andre LAR-anlaeg skal
veere med til at forsinke regnvandet og skabe gode leve-
steder for dyr og planter indenfor rammelokalplanens
omréde.

Lokalplanens indhold

Denne rammelokalplan fastleegger alene de overord-
nede linjer for, hvordan omradet skal disponeres. Her-
under fordeling af bebyggelsesprocenter samt placerin-
gen og udstrakningen af et gront strog, hvor traeer og
beplantning bade visuelt og fysisk er med til at knytte
nabobebyggelser og narliggende bebyggelser sammen
pa tvaers af skel, og samtidig skaber et godt mikroklima
mellem bebyggelserne. Lokalplanen fastlaegger over-
ordnet principper for, hvordan det grenne strog skal di-
sponeres og beplantes, sa det bliver et attraktivt gront
omréade med veegt pa feellesskaber for omrédets bebo-
ere.

I det gronne strog skal ogsa etableres en gennemga-
ende forbindelse, som giver mulighed for gdende at be-
vage sig gennem omradet.

Det gronne streg vil blive udviklet som en felles gront
forlgb, der bade visuelt og i forhold til anvendelse og
drift er fzlles for hele omrédet pa tvars af matrikelskel.
Dette gelder ogsa for fremtidige parkeringslasninger og
stgjdeempende anlag, hvor der i efterfalgende bygge-
retsgivende lokalplaner skal sikres falles anleg pa
tveers af matrikelskel, og hvor den narmere udform-
ning og placering af bebyggelsen, veje og falles fremti-
dige parkeringsanlaeg og den detaljerede indretning af
det gronne strog skal fastlegges.

For at handtere regnvand pa tvaers af matrikelskel skal
der etableres et faelles naturligt udformet regnvands-
bassin og andre LAR-anlag, som har til formal at for-
sinke regnvand for hele rammelokalplanens omrade.
Ud over de feelles anleeg kan ogsé etableres lokale regn-
vandslgsninger til de enkelte ejendomme. De regn-
vandstekniske anleg kan etableres med vedtagelse af
rammelokalplanen.

Det feelles naturligt udformede regnvandsbassin og an-

dre LAR-anlzag vil blive drevet igennem et vandlaug el-

ler lignede faellesskab. De falles regnvandstekniske an-

laeg skal etableres og driftes af grundejerne i omradet jf.
§ 14.18.
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Smedeland

Figur 11: Kort over lokalplanens delomrade 1 og 2, hvor bebyggel-
sen i delomrade 1 fastlagges i efterfolgende byggeretsgivende lo-
kalplaner. Delomrade 2 udlagges til en gront strog, der gar diago-

nalt gennem omradet.

Omradets anvendelse

Hele rammelokalplanens omréde fastleegges til blan-
dede byfunktioner i form af et omrade til blandede bolig-
og erhvervsformal samt offentlige formal i form af en
daginstitution. Lokalplanen udlegger 4 delomrader,
med folgende anvendelser:

Delomréde 1 mé kun anvendes til blandet bolig og er-
hvervsomréade, kontor- og serviceerhverv, publikums-
orienterede serviceerhverv, offentlige formél i form af
en daginstitution, opholdsarealer, veje og parkering.
Den beskrevne anvendelse af delomrade 1 fastlegges
mere detaljeret i efterfolgende byggeretsgivende lokal-
planer for omradet.

Delomrade 2 mé kun anvendes til et feelles grant strag
med mulighed for etablering af felles tekniske anlag til
for eksempel regnvandshéndtering, feelleshaver samt
arealer til brandredning. Arealer til ophold mé kun
etableres pa arealer, der overholder de vejledende
greensevardier for trafikstgj som er angivet i Miljosty-
relsens vejledning 4/2007 ”Stgj fra veje”. Udstreekning
af det gronne strog kan ikke mindskes, men det grenne
strog kan godt udvides i forbindelse med efterfelgende
lokalplanlaegning.

Delomrade 3 ma kun anvendes til offentlig vej og feelles-
anleeg grundejerforeningen jf. kortbilag 7a.

Delomrade 4 mé kun anvendes til privat faellesve;j.

Figur 12: Illustrationsplanen fra startredegorelsen, der viser et ek-
sempel pa, hvordan omradet kan udformes i forbindelse med efter-

folgende byggeretsgivende lokalplaner for omradet.

Bebyggelsens omfang og placering
Rammelokalplanen giver ikke byggeret. Dette sker forst
efter vedtagelse af mere detaljerede byggeretsgivende
lokalplaner for omrédet, hvor neermere bestemmelser
om bebyggelsens omfang, placering og arkitektur, op-
holdsarealer, beplantninger, mm. vil blive udviklet og
kvalificeret. Rammelokalplanen fastlaegger dog, at det i
de efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner skal sik-
res, at bebyggelsen fordeles i tre zoner med en bebyg-
gelsesprocent pa op til 125 i de zoner, der ligger i eller
teet pa det stationsnzre kerneomrade, hvor der gnskes
en tat bebyggelse samt en bebyggelsesprocent pa op til
70 i den sydvestlige del af omradet mod Gamle Lande-
vej, som ligger lengere veek fra stationen og jevnfer
*Masterplan Hersted 2045” ikke gnskes udformet med
samme taethed. Dette fordi der gnskes en nedtrapning
af bebyggelsen mod vest og mod villabyen mod syd.

Bebyggelsen indenfor rammelokalplanens omrade som
helhed mé ikke overstige 87.005 m2. Bebyggelsespro-
centen indenfor rammelokalplanens omridde ma som
helhed ikke overstige 115.

Herudover skal bebyggelsen i de byggeretsgivende lo-
kalplaner folge et princip om, at den hgjeste bebyggelse
skal koncentreres langs Smedeland og Naverland, hvor
der kan bygges op til 6 etager med mulighed for at mar-
kere saerlige pejlemaerker i det stationsneere kerneom-
rade pa streekningen langs Smedeland og den gstlige
del af Naverland med punktvis bebyggelse i op til 9 eta-
ger. Mod rammelokalplanomradets sydvestlige hjerne
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mod Gamle Landevej mé bebyggelsen hgjst opfares i3
etager, hvilket skennes at give en god overgang til den
eksisterende villabebyggelse mod syd pa den modsatte
side af Gamle Landeve;.

Rammelokalplanen indeholder ikke bestemmelser om
byggeriets omfang, udformning, placering og ydre
fremtraeden eller om opholdsarealer til bebyggelsen.
Det fastleegges forst i de efterfolgende byggeretsgivende
lokalplaner.

Veje, stier og parkering

Veje

Rammelokalplanen fastlaegger, at adgangen til omradet
skal ske fra Naverland, Smedeland og fra Gamle Lande-
vej. Fra disse vejadgange skal der i forbindelse med de
byggeretsgivende lokalplaner fastlaegges praecist, hvor-
dan vejene i omradet forlgber og anvises placering af
parkeringshuse/parkeringspladser. Hensigten med flere
adgangsveje til omradet er at fordele trafikken pa de om-
kringliggende veje og undga gennemkorende trafik igen-
nem rammelokalplanens omréde.

Det gronne strog

I det gronne strog skal der anlegges et sammenhan-
gende forlgb udformet som en diagonalt forbindelse
gennem omréidet, med mulighed for ophold. Det
gronne strog skal bade forbinde omradets fremtidige
bebyggelser med hinanden og sikre en forbindelse fra
Gamle Landevej til Naverland for gdende trafikanter.
Rammelokalplanen giver mulighed for, at der i tilknyt-
ning til det grenne strog etableres aktiviteter og gronne
omréder undervejs. Ud over en diagonal forbindelse
kan der i de efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner
etableres mindre rekreative stier og forbindelser i de
enkelte bebyggelser og i det gronne strog. Koretgjer er
ikke tilladt igennem det gronne strog, dog vil det vaere
muligt for redningskeretgjer at krydse forbindelsen

Parkering

Rammelokalplanen regulerer ikke parkering. Dette sker
i forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner for
omradet, hvor der skal etableres felles parkeringslas-
ninger pa tveers af skel, for eksempel som parkerings-
huse og/eller felles parkeringsanlaeg placeret i perife-
rien af rammelokalplanens omréde for at minimere
karsel igennem omrédet. Parkering skal overholde ret-
ningslinjer for parkering i Kommuneplan 2022-2034.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Smedeland

Figur 13: Kort over det gronne strog og inddelingen i zonerne A, B,
Cog D.

Rammelokalplanen udlegger et grant landskabstraek
gennem omrédet i form af et beplantet gront strog, som
lober diagonalt gennem omrédet fra Gamle Landevej i
syd til Naverland i nord. Det gronne strgg har til formal
at give adgang til feelles gronne omréder, som kan bi-
drage til feellesskaber for hele den fremtidige bebyg-
gelse. Samtidig skal det grenne strog gennem forskel-
lige former for beplantning, traer, et naturlig udformet
regnvandsbassin og andre anleg til handtering af regn-
vand, sikre en hgj biodiversitet i omrédet.

Dette fastlegger rammelokalplanen ved at opdele det
gronne strog i 4 zoner med hver deres karakter. Kon-
kret fastleegger rammelokalplanen principper for karak-
teren i de enkelte zoner A, B, C, og D som folger:

Zone A, som ligger direkte ud mod Gamle Landevej
skal indrettes med tilsdede arealer med karakter af eks-
tensivt plejede engarealer med hjemmehgrende blom-
ster og graesser og beplantning. I omréadet kan etableres
faciliteter og baner til treening, herunder forsaenkede
baner som samtidig kan anvendes til forsinkelse af
regnvand.

Zone B skal indrettes med felles faciliteter, tilsdede
arealer og bede med hjemmehgrende blomster og graes-
ser og beplantning, for eksempel frugttraeer, barbuske
og stauder. I omrédet kan etableres anleeg med hgjbede
og faelleshaver.

Zone C skal indrettes som en falles landskabspark for
omradet med et naturligt udformet regnvandsbassin
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med flade brinker. Det vil ifalge Kommuneplanens ret-
ningslinjer sige brinker, hvis haeldning ikke er storre
end 1:3, og hvor minimum én side bgr veere med heeld-
ning 1:5, der giver mulighed for et varieret plante- og
dyreliv. Uden om det naturligt udformet regnvandsbas-
sin skal anlaegges pleener med karakter af ekstensivt
plejede engarealer med hjemmehgrende blomster og
graesser. I parken skal der i forbindelse med efterfol-
gende byggeretsgivende lokalplaner sikres etablering af
en legeplads.

Zone D stgder op til Naverland og skal indrettes, som
en mere bymassig og forbindelse med belegning og i
varieret bredde omgivet af lommer med beplantning. I
omrédet skal etableres beplantning, for eksempel stau-
der samt traeer og buske.

Hver zone i det gronne strog rummer forskellige ople-
velsesmessige veerdier og mulighed for forskellige for-
mer for feellesskaber, herunder et omréde til faellesha-
ver og faelles aktiviteter.

Principsnit C-C

V78 i,
| Muligt  Gang-  Mul
lareal til forbindelse areal tit
Ibrandvej Evt.brand- prandvej
v vej

'
/4 /78
6

Referencer

Lege/opholdsinventar i
naturmaterialer

Taet beplantning med gangforbindelse  Abent slet areal til ophold, Slaet stier i hgjere graesser/
og dbninger der indrammer bestemte fodbold og picnic. Graes-  blomsterarealer
kig til sg eller andet

eller urteplzne

dt ved udlagt tit leg og for at sget  Opholdslommer med graes/urteplaner/ ~ Lysninger i

Traedzek langs so og med
adgang til vand

biodiversitet platauer beplantningen

Figur 14: Snittet ovenfor viser eksempel pa, hvordan en del af det
gronne strog- Zone C- tenkes indrettet som et parkomréade med et
regnvandsbassin udformet som en sg. Illustrationen kan ses i fuld

storrelse pa bilag 3 bagest i lokalplanen.

Terraenregulering

Rammelokalplanen muligger terraenregulering i det
gronne strag, blandt andet i forbindelse med etablering
af det naturligt udformet regnvandsbassin i omradet
(zone C). Parkomrédet centralt i omradet kan ogsa sen-
kes op til 20 cm af hensyn til skybrudssikring. Herud-
over kan der etableres legebakker samt forseenkede

arealer, som kan anvendes til midlertidig forsinkelse af
regnvand. Den kunstigt nedgravede rampe pé matr. 7g
og 8g gives ogsa mulighed for at blive terraenreguleret,
s& rampen opfyldes til niveau som de omgivende area-
ler. Dette under forudsatning af, at der er lavet et til-
svarende volumen indenfor rammelokalplanomradet til
skybrudsvand som kompenserer for dette volumen og
at dette anlaegges i overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Spildevandsplan.

Beplantning og biodliversitet

Som beskrevet i Kommuneplan 2022 — 2034 og Natur-
plan 2020, er det Albertslund Kommunes ambition at
sikre biodiversiteten lokalt. Rammelokalplanen under-
stotter dette ved at udlaegge et gront strog gennem om-
rédet, hvor der er lagt vaegt pa at skabe gode forhold for
flora og fauna og hvor det grgnne strog ikke brydes af
gennemgdende veje.

Bredderne pa det naturligt udformede regnvandsbassin
i det gronne strgg vil indimellem sti under vand. Derfor
foreslas udlagt enkelte store sten, stendynger og dade
treeer, som vil vaere med til at danne skjulte yngleplad-
ser og varme flader for forskellige arter.

Rammelokalplanen fastlaegger, at mindst 70% af be-
plantningen i det gronne strog skal udferes hovedsage-
lig af hjemmehgrende arter, der forst og fremmest har
en biologisk nytteveerdi for lokalomrédets insekter og
fugle over hele vaekstsaesonen, det vil sige marts til sep-
tember. Nytteveerdien bestar i nektar, pollen, frugt og
hjem til dyrelivet. Beplantningen vil veere en blanding
af blomstrende urter, bdde med og uden lgg, stauder,
traeer samt frugttraeer og -buske. Med denne blanding
af plantetyper sikres biologisk nytteveerdi over hele
vaekstsaesonen.

Albertslund Kommune har udarbejdet et katalog over
hjemmehgrende arter som anvendes i Kommunen.
Albertslund Kommunes plantekatalog med hjemmehg-
rende arter til brug i byudviklingen kan hentes her:
https://albertslund.dk/by-og-bolig/vej-og-park/park-
og-natur/biodiversitet-og-naturpleje

Albertslund Kommune anbefaler, at der for at opné
engkarakter i de ekstensivt plejede arealer bar vare 2
arlige hosleet.

I de efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner vil der
blive fastlagt yderligere krav, der kan sikre en hgj biodi-
versitet, bl.a. i form af sikring af grenne kantzoner og
gronne gardrum, hvortil der stilles krav om hjemmehg-
rende sorter.
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LAR - Lokal afledning af regnvand
I Naturplan 2020 er vand en af kommunens tre hoved-
vaerdier for at fremme klimatilpasningen.

Der tillades ikke aktiv nedsivning af overfladevand i Her-
sted Industripark, eftersom der kan vere jordforurening
som fglge af den produktion, som har vaeret eller er i om-
radet. Desuden ligger storsteparten af Hersted Industri-
park i et nitratfelsomt indvindingsomréde (NFI).

Rammelokalplanen fastlaegger, at der skal etableres et
regnvandsbassin i form af en s@. Det naturligt udfor-
mede regnvandsbassin, som ligger centralt i omradet,
skal udformes med naturligt formede brinker og en im-
permeabel bund, der hindrer nedsivning. I tilfaelde af at
de faelles regnvandslegsninger ikke er tilstraekkelige, er
det muligt at etablere regnvandslgsninger lokalt p& ma-
triklerne, som lever op til spildevandsplanens krav med
hensyn til hverdagsregn og skybrudsregn.

Hele det gronne strgg kan indrettes med lavninger eller
render til forsinkelse af regnvand. Alle LAR-lgsninger
skal veere udfort med impermeabel bund. Overfladevan-
det tilbageholdes i LAR-lgsningerne indtil der igen er
plads i regnvandskloakken.

Trafikstoj

En del af rammelokalplanomradet er i dag stajbelastet af
trafikstgj fra Naverland, Smedeland og Gammel Lande-
vej, der lgber henholdsvis nord, gst og syd og for ramme-
lokalplanomradet.

Rammelokalplanen muligger ikke stgjfelsom anven-
delse i form af udenders opholdsarealer, idet den ikke
muligger opferelse af boliger, for der er udarbejdet sup-
plerende, byggeretsgivende lokalplaner.

For at kunne overholde grensevardien pé de udenders
opholdsarealer, skal det med bygningernes placering og
udformning i den efterfolgende byggeretsgivende lokal-
planleegning sikres, at vejstojen afskaermes fra de uden-
dors opholdsarealer. Beregninger har vist, at det med
bygningskroppe er muligt at opna en effektiv afskeerm-
ning af stgjen pa de udenders opholdsarealer. Athengigt
af den endelige bygningsudformning, kan der vere be-
hov for supplerende afskeermende tiltag. Disse kan ud-
fores med deciderede stgjskeerme, men vil ogsad kunne
lgses med sekundeere bygninger, for eksempel cykel-
skure, og lignende.

I forbindelse med de folgende byggeretsgivende lokal-
planer skal det sikres, at udenders opholdsarealer over-
holder Miljgstyrelsens vejledende gransevardier .

Vejstoj
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Figur 15: Resultat af beregning af fremtidig vejtrafikstaj beregnet
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n

1,5 meter over terran for stueetage uden bygninger i lokalplanom-

radet.

Huludfyldningsreglen

Rammelokalplanen fastleegger omradets anvendelse til
blandede by -funktioner i form af bolig- og erhvervsfor-
mal samt offentlige formal i form af en daginstitution.

Planloven muligger udleg af stojbelastede arealer til
stojfolsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser
om etablering af afskeermningsforanstaltninger med vi-
dere kan sikre den fremtidige anvendelse mod stejgener,
jf. planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens §
15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgar det, at deri en
lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod
stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader
eller i omrader for blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er udtryk
for sdkaldt “huludfyldningsregel”’, som blandt andet
muligger planlegning for ny boligbebyggelse i omrader
for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastseet-
tes bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.
Rammelokalplanen ligger i et eksisterende byomréde og
har til formal at udlaegge omradet til blandede byfunkti-
oner og derved sikre, at erhverv og boliger kan blandes,
hvorved der kan skabes et mangfoldigt og integrerende
byomrade.

-15-



Byomdannelse

Et byomdannelsesomréde er et omréde, som er udpeget
i en kommuneplan, hvor anvendelsen af bebyggelse og
ubebyggede arealer til erhvervsformél, havneformal el-
ler lignende aktiviteter skal eendres til boligformal, insti-
tutionsformal, centerformal, rekreative formaél eller er-
hvervsformal, der er forenelige med anvendelse til bolig-
formal.

I byomdannelsesomréader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljostyrelsens vejledende graenseveer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i
en periode, sd der kan sattes gang i en gradvisomdan-
nelse af omradet til stgjfolsom anvendelse.

Miljgpavirkning fra virksomheder i naeromradet
Stgjforhold reguleres af Miljobeskyttelsesloven. Miljo-
styrelsen har fastlagt vejledende graenseverdier for virk-
somhedsstgj.

Der er i forbindelse med miljgvurdering af omréadet vur-
deret, at der er nabovirksomheder, som belaster omra-
det med stgj. Afvaergeforanstaltninger eller projekttil-
pasninger skal derfor indarbejdes i de kommende byg-
geretsgivende lokalplaner med henblik pa at sikre, at re-
levante vejledende graenseverdier for henholdsvis vej-
og virksomhedsstgj kan overholdes. Graensevaerdierne
bruges til planleegning for udlag af arealer til by, men
laegges ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurde-
ring og administration af stgjgener.

Rammelokalplanen muligger ikke at opfare bebyggelse.
Anvendelsen til blandet byomrade vurderes ikke at med-
fore vaesentlige stgjgener for omgivelserne.

Forhold omkring stgj skal handteres i de felgende byg-
geretsgivende lokalplaner, sa de overholder Miljostyrel-
sens vejledende grensevaerdier for ekstern stgj fra virk-
somheder og stgj fra veje.

Teknisk forsyning i rammelokalplanomra-
det

Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i

Albertslund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ
for husholdningsaffald.

Affald fra erhverv skal handteres og sorteres efter det i
Albertslund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ
for erhvervsaffald samt den nationale lovgivning.

For virksomheder, der kun producerer affald, som i art
og maengde svarer til en husholdnings og er beliggende i

samme bygning som boligerne, kan benytte boligernes
affaldslgsninger. For gvrige virksomheder stilles krav til,
at affaldet skal handteres seerskilt og der skal derfor vere
plads til egne containere. Der skal derfor altid reserveres
de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald fra bade boliger, offentlige institutioner
(daginstitution) og erhverv. De konkrete affaldslgsnin-
ger fastsattes i de efterfolgende, byggeretsgivende lokal-
planer.

Varmeforsyning
Rammelokalplanomradet ligger indenfor Albertslund
Kommunes fjernvarmeforsyningsomrade.

Vandforsyning

Rammelokalplanomradet forsynes med drikkevand fra
HOFOR.

Spildevand og overfladevand

Centralt i det gronne strag etableres et naturligt formet
regnvandsbassin med permanent vandspejl, som skal
bruges til forsinkelse af hverdagsregn. Omradet omkring
det naturligt udformede regnvandsbassin vil ogsa fun-
gere som oversvemmelsesomrade ved skybrud. Regn-
vandsbassinet anlaegges, sd bredderne kan anvendes til
ophold under forudsetning af at de overholder Miljosty-
relsens vejledende gransevardier for stgj.

Rammelokalplanomradet er omfattet af Albertslund
Kommunes Spildevandplan https://spildevand.alberts-
lund.dk/. Omradet ligger i et separat kloakeret opland.
Spildevand fra omrédet ledes i den offentlige spilde-
vandskloak, mens overfladevand fra tage og befaestede
arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Albertslund Kommunes Spildevandsplan indeholder
rammer om afledning, rensning og bortskaffelse af spil-
devand. Spildevandsplanen fastsaetter ogsd den gel-
dende aflgbskoefficient for rammelokalplanomradet.
Byudviklingsomréder har en aflgbskoefficient pé o,5.
Der ma maksimalt ledes regnvand svarende til 110 li-
ter/sek/red ha til den offentlige regnvandskloak fra et
areal svarende til en samlet befaestelsesgrad pé 50 %.
Hyvis aflabskoefficienten overskrides, skal det befeestede
areal enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse

af den del af regnvandet i rammelokalplanomrédet, som
overskrider aflgbskoefficienten. For eksempel i form af
bassiner, som det i det gronne strog, samt grafter, render
eller gronne tage. Udlgb fra det naturligt udformede
regnvandsbassin skal tilsluttes en intern vandledning in-
denfor planomrédet for det ledes til HOFORs regn-
vandsledning.
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Der skal oprettes et regnvandslaug til felles handtering
af regnvand indenfor rammelokalplanomrédet. Samti-
dig er det muligt at etablere regnvandslasninger lokalt
pé hvert enkelt matrikel for héndtering af regnvand
(hverdagsregn og skybrud)

Alle LAR-lgsninger skal veere udfert med impermeabel
bund. Overfladevandet tilbageholdes i LAR-lgsningerne
indtil der igen er plads i regnvandskloakken.

De konkrete overfladevand- og spildevandslgsningeride
blandede byomrader fastsattes i de efterfolgende, byg-
geretsgivende lokalplaner. Det skal ske efter en samlet
lesning som bade tilgodeser felles anleeg og lokale las-
ninger i form af mindre LAR-anlaeg i de enkelte bebyg-
gelser.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfert en hy-
draulisk kortleegning af oversvemmelser i forbindelse
med skybrud som en del af kommunens skybrudsplan.
Den hydrauliske kortleegning viser, at hvis Albertslund
Kommune sikres til en fremtidig 15 - 35 ars regnvejrs-
haendelse, vil der generelt veere op til en 80 - 95 % reduk-
tion i oversvemmelsesrisikoen.

Rammelokalplanens omrade skal derfor skybrudsikres
saledes, at bygningerne skal kunne modsté en fremtidig
15 &rs regnvejrshendelse ved, at

e Vand skal afledes til omréder, hvor det ikke for-
volder skader,

e der skal kunne sti 10 cm vand pé terreen op ad
bygningen uden at volde skade, eller der skal-
skabes en tilsvarende beskyttelse ved regulering
af terrenet omkring bygningerne. Denne ter-
renregulering ma ikke stille naboerne op- og
nedstrems darligere end for byomdannelsen og

e der skal vere terrenmeessigt fald vaek fra byg-
ningerne.

Bygherre skal dokumentere, at udviklingen af rammelo-
kalplanomrédet ikke giver anledning til gget risiko for
skadevoldende oversvemmelser opstrgms eller ned-
strems rammelokalplanomradet ved en 100 ars regn-
vejrsheendelse. Desuden skal det sikres, at de fremtidige
terreenforhold ikke @ndres, sa oversvemmelsesforhol-
dene pa nabomatrikler forvarres.

Rammelokalplanen stiller bade krav om og giver mulig-
hed for en rakke lgsninger til hindtering af regnvandet
indenfor rammelokalplanomrédet.

Eksisterende ror- og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlag skal udferes som
jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsy-
ningsselskabets regulativ. Ved omleegning af rer- og led-
ningsferinger i forbindelse med nybyggeri og anlaegsar-
bejder skal der indhentes godkendelse hos den enkelte
ledningsejer.

Rammelokalplanens forhold til anden lov-
givning

Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er i udgangspunktet
klassificeret som lettere forurenet, hvilket betyder, at
jord fra bygge- og anlaegsarbejder er omfattet af jordfor-
ureningslovens bestemmelser om bortskaffelse og an-
vendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes af kom-
munen.

Der er udfert forureningshistorik pé en del af matrik-
lerne. P4 baggrund af disse undersogelser er tre ejen-
domme delvist kortlagt jordforurenet pa vidensniveau 1
(V1) og 2 (V2). En ejendom kortlaegges pa vidensniveau
2, nar der er dokumenteret en forurening pa ejendom-
men, som kan udgere en miljo- eller sundhedsmeessig
risiko.

Hersted rummer en af Danmarks 10 sterste genera-
tionsforureninger pa Naverland 26 A-B. Forureningen
med klorerede oplgsningsmidler ligger dybt (ca. 40 me-
ter) og udger en trussel for drikkevandet. I forbindelse
med byudviklingen og godkendelse af nyt byggeri, skal
forureningen vurderes pa hver enkelt matrikel. Der skal
foretages supplerende undersagelser og der skal vurde-
res i forhold til endret anvendelse fra erhverv til folsom
anvendelse i form af beboelse.

En forudsatning for at kunne bygge pa en forurenet
grund er, at grundejer anseger kommunen om tilladelse
til pabegyndelse af et bygge- og anlagsarbejde pa area-
let. Det skal vurderes, om der skal meddeles en § 8-tilla-
delse efter Jordforureningsloven. Tilladelsen skal sikre
mod miljg- og sundhedsskadelig risiko for indeklima, og
skal ogsa sikre, at det fortsat er muligt at foretage en evt.
senere offentlig oprensning af forureningen pé grunden.

Den forurenede jord skal fjernes ved bortgravning og
bortskaffelse med tilladelse efter jordforureningsloven.

Rammelokalplanen giver ikke mulighed for anvendelser,
der forventes at udgere en risiko for yderligere forure-
ning.
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Jordforurening V1

~— Jordforurening V2 ‘

Figur 16 :V1- og V2-kortlagte omrader indenfor rammelokalplan-
omradet (rod stiplet linje). De rode omrade er forurenet pa videns-
niveau 2 (V2), og det blad omrade er forurenet pa vidensniveau 1

(V1). Data og baggrundskort fra Danmarks Miljeportal.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden sarlig
tilladelse. Det vil som udgangspunkt ikke veere muligt
at indarbejde lettere forurenet jord pa egen grund.

Hvis der under byggeriet og anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks
indstilles og Albertslund Kommune skal underrettes
herom, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 21 og de generelle
bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar naerhed af
omrédet, der er omfattet af international naturbeskyt-
telse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyttelse jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3 eller skovlovens § 28.

Artsfredningsbekendtgerelsen

Det er ved besigtigelse af planomrédet vurderet, at der
ikke er habitater, herunder yngle- eller rasteomrader, for
bilag IV-arter i eller i umiddelbar naerhed af planomra-
det. Det vurderes samtidig at planlaegningen ikke pévir-
ker Natura 2000-omréder.

Der er et generelt forbud mod faldning af hule traeer og
treeer med spaettehuller i perioden 1. november til 31. au-
gust. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtga-
relsen. Bekendtggerelse nr. 14466 af 6. juni 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af fla-
germus, mod forsetlig forstyrrelse af arterne med ska-
delig virkning for deres bestande og mod agdelaeggelse af
deres raste- og ynglesteder f.eks. i hule traer. Det

fremgér af § 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 11 Jagt- og Vildtforvalt-
ningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 270 af 12. april 2018.

Der er foretaget undersggelser af flagermus i omradet,
bade i traeer og bebyggelse. I for- og eftersommeren
2023 er foretaget flagermuslytning i relation til byg-
ningsfacaderne for at registrere evt. aktivitet fra ud- og
indflyvning. Lytningen er udfert i overensstemmelse
med Teknisk anvisning for overvigning af flagermus
Chiroptera sp. under det nationale overvigningspro-
gram NOVANA (Sggaard, et al., 2018). Der ikke registre-
ret nogen form for aktivitet fra flagermus i omradet,
hverken i traeer eller bygninger.

Museumsloven

I udarbejdelsen af rammelokalplanen er der foretaget en
forhgring hos Kroppedal Museum for at afklare om mu-
lige arkaeologiske fund i omradet. Kroppedal Museum
oplyser i den forbindelse, at der ikke er registreret fund
af arkeeologisk interesse i omradet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der
bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum adviseres,
jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtggrelse nr. 358 af
08/04/2014). Henvendelser angdende fund skal rettes
til:

Museet pa Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Rammelokalplanomradet pa ner det sydestligste hjorne
er beliggende i et nitratfelsomt indvindingsomrade
(NFI) til Glostrup Hjaelpevandvaerk. Omréadet er derud-
over omrade med drikkevandsinteresser (OD) og ind-
satsomrade for grundvandsbeskyttelse (1I0) (Miljgstyrel-
sen, 2023). Af den arsag, samt som folge af de jordforu-
reningsmaessige forhold i omrédet er det ikke tilladt ak-
tivt at nedsive regnvand.

Den narmeste aktive vandforsyningsboring (DGU nr.
200.11110) ligger ca. 1 km meter mod syd i Glostrup
Kommune. Boringen hgrer under Glostrup Forsyning
A/S. Derudover ligger Region Hovedstadens afvaergebo-
ringer knyttet til generationsforureningen pa Naverland
26 ca. 420 meter mod vest.

I nitratfolsomme omréder skal der tages seerligt hensyn,
da der sker stor grundvandsdannelse, og omréadet er
serligt falsomt over for forurening. Pa disse arealer vil
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kommunen stille sarlige tekniske krav til forsinkelses-
anleeg.

Rammelokalplanomradet ligger i er omrade med drikke-
vandsinteresse. Rammelokalplanen udlaegger ikke om-
rédet til aktiviteter med risiko for forurening af grund-
vandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele
kommunen, jf. kommunens indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse, henstilles det til, at der ikke anvendes
kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligeholdelse
af alle arealer samt, at anvendelse af temidler og vejsalt
til vintervedligeholdelse begranses mest muligt.

Miljgbeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan
kun udlaegge arealer til miljofelsom anvendelse for ek-
sempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-
mal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stov og anden luftforurening. Dette skal
gores i form af bestemmelser om etablering af afskaerm-
ningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering. Der fastsattes i ram-
melokalplanen ikke byggeretsgivende bestemmelser.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om by-
omdannelse overholde de vejledende gransevardier i
lobet af en periode, der ikke veesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort.

Miljostyrelsen anbefaler samme fremgangsméade for
lugt- og stevgener samt anden luftforurening som for
stgj fra virksomheder med en overgangsperiode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar.

Rammelokalplanens forhold til anden
planleegning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning. Rammelokalplanomrédet ligger i det ydre
storbyomréde i byfingrene. Omradet ligger indenfor det
stationsnaere kerneomrade. Fingerplanen &dbner mulig-
hed for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af om-
rdderne omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal
kommuneplanlegningen sikre, at byudvikling, byom-

dannelse og lokalisering af nye funktioner placeres un-
der hensyntagen til den eksisterende og besluttede infra-
struktur for at styrke den kollektive trafik og begranse
udleegning af ny byzone.

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med bestem-
melserne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2022 - 2034
Rammelokalplanomradet er beliggende i rammeomrade
BE13- Sydvangen i Kommuneplan 2022 — 2034:

Fremtidig zonestatus Byzone

Maks. bebyggelsespro- | 125

cent

Beregningsmetode Den enkelte ejendom
Maks. bygningshejde 33,0 m

Maks. antal etager 9,00

Min. tilladte miljoklasse | 1

Max. tilladte miljoklasse | 3

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Generelle anvendelses-

bestemmelser

Rammeomradet er udpeget til et by-
omdannelsesomrade jaevnfer planlo-
vens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til
Miljostyrelsens vejledning nr. 3 fra
2003: "Ekstern stoj i byomdannelses-

omrdder”.

Bebyggelsens omfang og

udformning

Bebyggelsesprocenten i det stations-
nere kerneomrade er maksimal 125 og
op til maksimalt 6 etager med en mak-
simal bygningshgjde pa 24 meter. Be-
byggelsesprocenten i det stationsnaere
omrade er maksimal 70 og op til mak-
simalt 5 etager. Ved bebyggelse hajere
end 5 etager, skal gverste etage etable-
res som tilbagetrukket. Efter konkret
arkitektonisk vurdering, kan der i det
stationsnere kerneomréde punktvis
etableres bebyggelse i op til 9 etager til
markering af serligt identitetsska-
bende steder, som f.eks. sigtelinjer og
hjorner eller som landmarks. Bebyg-
gelseri op til g etager skal gives en seer-
ligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omrédet skal over-
holde Miljostyrelsens vejledning nr. 5

fra___1984: “Ekstern stgj  fra
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virksomheder” for blandet bolig- og er-
hvervsomrade, dvs. dag/aften/nat er
den maksimale

55/45/40 dB(A).

Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Indu-

stgjbelastning

Lokalplaner mm. inden-

for rammen stripark fra 1964

Kommuneplan 2022 — 2034 har blandt andet retnings-
linjer for:

e Bynatur — hvor i forbindelse med byudvikling for s
vidt muligt skal sikres let adgang til grenne omrader,
og at det samlede areal af bynatur skal fastholdes pa
niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034

Rammelokalplanen er ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 2022 — 2034 idet den fastlaegger, at der i
forbindelse med de byggeretsgivende lokalplaner kan
ske en fordeling af bebyggelsen, sa en del af omradet kan
bebygges med en maksimal bebyggelsesprocent pa 125
og en del med en maksimal bebyggelsesprocent pa 70.
Lokalplanen fastleegger ogsa, at bebyggelsesprocenten
indenfor rammeomradet beregnes under ét med en sam-
let maksimal bebyggelsesprocent pa 115. Desuden mu-
liggar lokalplanen at etablere faelles lgsninger for hand-
tering af regnvand, parkering og opholdsarealer pa tveers
af matrikelskel samt at der kan opferes bebyggelse i op
til 6 etager langs Naverland. Forvaltningen har derfor
udarbejdet Forslag til kommuneplantilleeg 3 - Sydvan-
gen gst. Kommuneplantilleegget fastleegger afgraensnin-
gen af et nyt rammeomrade, BE17 — Sydvangen gst, der
er sammenfaldende med rammelokalplanens omrade.

Fremtidige bestemmelser for rammeomride BE17-—
Sydvangen ost i Kommuneplan 2022 — 2034:

Fremtidig zonestatus Byzone

Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Generelle anvendelses-

bestemmelser

Rammeomradet er udpeget til et by-
omdannelsesomrade jaevnfer planlo-
vens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til
Miljostyrelsens vejledning nr. 3 fra
2003: "Ekstern stoj i byomdannelses-

omrdder”.

Bebyggelsens omfang og

udformning

Bebyggelse opfores i maksimalt 6 eta-
ger med en maksimal bygningshgjde
pé 24 meter.

Ved bebyggelse hgjere end 5 etager,
ber gverste etage etableres som tilba-
getrukket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering,
kan der punktvis etableres bebyggelse i
op til 9 etager til markering af serligt
identitetsskabende steder, som f.eks.
sigtelinjer og hjerner eller som land-

marks.

Bebyggelser i op til 9 etager skal gives
en serligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omréadet skal over-
holde Miljastyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984: "Ekstern stoj fra virksomhe-
der” for blandet bolig- og erhvervsom-
rade, dvs. dag/aften/nat er den maksi-

male stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden-

for rammen

Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Indu-

stripark fra 1964

Planstrategi 2020

Hersted Industripark er i Albertslund Kommunes Plan-
strategi 2020 Mere Albertslund udpeget som et omrade

med udviklingsmuligheder. Planstrategien beskriver,
hvordan letbanen gar Hersted til et nyt omdrejnings-
punkt i Albertslund. Omradet omkring letbanestatio-
nen bliver et centralt udgangspunkt for den nye byud-

Maks. bebyggelsespro- | 115

cent

Beregningsmetode Omrédet under ét

Maks. bygningshejde 33,0m

Maks. antal etager 9,00

Min. tilladte miljgklasse | 1

Max. tilladte miljoklasse | 3

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv

Byomdannelsesomrade

vikling. Letbanestationen giver nye muligheder for et
blandet byomréde for boliger og erhverv beliggende
mellem skov og letbane. Der bliver bade plads til nye ty-
per erhverv og boliger til nye borgere, der sammen med
de oprindelige albertslundere kan skabe en ny og spaen-
dende udvikling for hele byen.

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med Al-
bertslund Kommunes Planstrategi 2020.
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Masterplan for Hersted Industripark

Hersted Industripark bliver en vaerdibaseret bydel, der
viser, hvordan FN’s verdensmal og et staerkt samar-
bejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelses-
institutioner og borgere kan satte ekstra skub i den
grenne omstilling og byens udvikling.

Rammelokalplanen er i overensstemmelse med Master-
plan Hersted 2045.

Eksisterende lokalplan

Rammelokalplanomradet er i dag omfattet af Byplan-
vedteegt nr. 5 — Hersted Industripark. Den del af By-
planvedtaegt nr. 5, der ligger indenfor rammelokalpla-
nens omrade aflyses med vedtagelse af rammelokalpla-
nen.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med rammelokalplanens indhold,
fortreenges af rammelokalplanen jf. planlovens § 18.
Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med
rammelokalplanens formal, kan aflyses med rammelo-
kalplanen jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 21.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter plan-
lovens § 47, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelse af planen.

Der er i forbindelse med forarbejdet til rammelokalplan
5.10 foretaget en gennemgang af servitutter for hele
rammelokalplanens omréde for at fa afklaret, hvilke der
er forenelige med rammelokalplanen, og hvilke der ikke
er forenelige og derfor ma ophaeves.

Servitutter, der ophaves, fremgar af rammelokalpla-
nens § 16.

Belysningsplan

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energiopti-
mering, gget trafiksikkerhed og tryghed samt at forbedre
det visuelle miljg med belysningen i byomréadet.

Der bgr derfor anvendes armaturer baseret pA LED-tek-
nologi eller mere energibesparende armaturer pa omra-
dets falles arealer.

Malsaetningen er, at den eksisterende belysning i bebyg-
gelsen optimeres med nye lyskilder og supplerende stan-
dere for at hgjne tryghedsoplevelsen og muligheden for
feerden pa alle tider af dognet.

Ved nye boligprojekter skal der etableres aftaler med Al-
bertslund Forsyning om belysningen, og det anbefales,
at bygherre tidligt i processen tager kontakt til forsynin-
gen. Belysningsplanen kan findes Albertslund Kommu-

nes belysningsplan.

Klimastrategi
Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen
for at reducere energiforbruget og CO2-udslippet i byen.

Albertslund har en vision om et grgnt liv med en baere-
dygtig udvikling af byen. Alle former for baeredygtige til-
tag til bygningerne er mulige, nar de indgar som indar-
bejdede arkitektoniske lgsninger.

I forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der
etableres gronne tage af hensyn til regnvandsopsamling,
reduktion af varmetab og bedre keling uden brug af
energi.

Albertslund Kommune stiller krav om at omradet frem-
tidssikres med hensyn til klimatilpasning og ser gerne,
at der etableres lokal afledning af regnvand (LAR-lgs-
ninger) med overfladisk tilbageholdelse af vand som et
rekreativt element. Ved nyanlaeg og sterre ombygninger
skal bygherre gennem modkersler for skybrud doku-
mentere at det sikres, at omradet kan hindtere mere
regn og pa andre mader indrette sig pa et andet klima.
Hvis mere end 50 % af omradet befaestes, skal der etab-
leres forsinkelsesbassiner, der kan hindtere den over-
skydende vandmangde, der overstiger den maksimale
tilladelige aflobskoefficient pa o,5.

Klimaplan 2050

Klimaplan 2050 opstiller de overordnede rammer for,
hvordan skybrudsvandet skal héndteres i Albertslund
Kommune. I 2020 er det planlagt, hvordan Albertslund
kan sikres til en 15-drs haendelse, altsa skybrud af et om-
fang, der statistisk forekommer hvert 15. ar. Skybruds-
planen er baseret pa en kortlegning fra 2019 af forven-
tede oversvemmelser og deres udbredelse samt forven-
tede skader. Kortlaegningen viste bl.a., at det ikke er mu-
ligt at transportere skybrudsvandet pa terren til hav el-
ler lignende i storstedelen af kommunen. Kun i den vest-
lige del af kommunen ud mod Store Vejled-dalen er det
muligt at aflede vandet direkte. Samfundsgkonomisk
vurderes det ikke rentabelt at etablere et underjordisk
system til handtering af skybrudsvandet med den aktu-
elle oversvemmelsesrisiko, der er i kommunen. Sky-
brudsvandet skal derfor hovedsageligt afledes til opma-
gasinering i gronne omréder, indtil der igen er plads i
regnvandssystemet. Analyser  har  vist, at
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oversvgmmelsesrisikoen vil reduceres med 80%, hvis
byen sikres til en 15-ars haendelse. Skybrudssikring fore-
gar i samarbejde med HOFOR, borgere, boligselskaber,
interessenter og virksomheder, s bygninger, infrastruk-
tur og gvrige vaerdier i kommunen bedst og billigst sikres
mod skadevoldende oversvemmelser fra skybrud.

Handicappolitik
Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-
punkt i at fremme fysisk tilgeengelighed, mobilitet og be-
vagelsesfrihed i nermiljoet og byen generelt for alle
uanset forlighed.

I forbindelse med lokalplanlaegning arbejdes der med til-
gangelighed og tryghed ved forbindelser til eksisterende
vej- og stinet, samt interne forbindelser i omradet, her-
under sikring af adgang til private, faelles og offentlige
friarealer, og adgang til indkeb og offentlige institutio-
ner. Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres
gennem geldende bygningsreglement, og Albertslund
Kommune har opmarksomhed pa forhold for handicap-
pede ved udstedelse af byggetilladelser.

Afgorelse om miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023,
indebarer, at offentlige myndigheder skal foretage en
miljevurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at
foretage en miljevurdering, mens der for andre planer
og programmer forst skal foretages en screening, for at
finde ud af om planen eller projektet kan have en vee-
sentlig indvirkning pa miljeet, og derfor skal miljgvur-
deres.

Albertslund Kommune har vurderet, at rammelokalpla-
nen er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt
jevnfer § 8, stk. 1, da:

e Planen fastlaegger en anvendelse, der kan pavirke et
storre omrade end et mindre omrade pa lokalt plan.

e Der er vaesentlige endringer i forhold til det hidti-
dige byggeretsgivende plangrundlag Byplanvedtaegt
nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964.

e Der er vaesentlige @ndringer i forhold til hidtidige
den faktiske anvendelse af omradet.

Der er séledes udarbejdet en miljgrapport i forbindelse
med udarbejdelsen af rammelokalplanforslaget, som er
offentliggjort samtidig med fremleggelsen af rammelo-
kalplanforslaget.

Mpyndigheden skal i henhold til § 13, stk. 2 (LBK nr.
1976 af 27/10/2021) udarbejde en sammenfattende re-
degorelse i forbindelse med den endelige vedtagelse af
en plan eller et program med tilhgrende miljgvurde-
ringsrapport for:

1) Hvordan miljghensyn er integreret i planen el-
ler programmet,

2) Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der
er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i
betragtning,

3) Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan el-
ler det godkendte eller vedtagne program er
valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,
der har varet behandlet, og

4) Hvordan myndigheden vil overvage de vaesent-
lige indvirkninger pa miljeet af planen eller
programmet.

De ovenstiaende punkter er saledes belyst i den
sammenfattende redegorelse, og det er godtgjort, at
lokalplanen kan lade sig gore uden en vasentlig
indvirkning pa miljget.
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Bestemmelser

I henhold til ”Bekendtgerelse om Lov om planlsegning”
(LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere lovendringer)
fastleegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:

§ 1 Rammelokalplanens formal
1.1 At fastlegge omrédets anvendelse til blandede by
-funktioner i form af bolig- og erhvervsformal
samt offentlige formal i form af en daginstitution.

1.2 At fastlaegge fordelingen af bebyggelsesprocenter
indenfor rammelokalplanens omrade.

1.3 At fastleegge udstreekningen af et faelles gront
strog.

1.4 At fastlaegge, at det fzlles gronne strog skal etab-
leres med beplantning og fzlles anlaeg til handte-
ring af regnvand.

NOTE: Rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende og fastleegger
alene bestemmelser for de overordnede traek. Rammelokalplanen
skal folges op af byggeretsgivende lokalplaner for omrddet kan be-
bygges.

§ 2 Omrade og zonestatus
2.1 Rammelokalplanomridet afgrenses som vist pé
kortbilag 1 og omfatter matrikel nr. 6i, 7g, 7bl, 7m,
7n, 70, 8av, 8cb, 8g, 8bg og vejlitra 7000y Herste-
doster By, Herstedgster samt alle parceller, der ef-
terfolgende udstykkes fra de neevnte matrikler.

2.2 Rammelokalplanomradet inddeles i delomraderne
1, 2, 3 0g 4 som vist pé kortbilag 1.

2.3 Hele rammelokalplanomradet er beliggende i by-
zone og forbliver i byzone.

§8 3 Anvendelse
3.1 Hele rammelokalplanens omréde fastleegges til
blandede byfunktioner i form af et omrade til blan-
dede bolig- og erhvervsformal samt offentlige for-
mal i form af en daginstitution.

3.2 Delomrade 1, vist pa kortbilag 1 og 2, ma kun an-
vendes til blandet bolig- og erhvervsomréde, kon-
tor- og serviceerhverv, publikumsorienterede ser-
viceerhverv, offentlige formél i form af en daginsti-
tution, tekniske anlaeg til for eksempel regnvands-
héndtering, veje, stier og parkering.

3.3 Delomrade 2, vist pa kortbilag 1 og 2, skal udleg-
ges til et feelles gront strog med mulighed for etab-
lering af tekniske anlaeg til for eksempel regn-
vandshandtering og falleshaver samt arealer til
brandredning.

3.4 Det fzlles gronne strog skal have en placering og
udstrackning i princippet som vist pa kortbilag 2 og
skal opdelesizonerne A, B, C og D i princippet som
vist pa kortbilag 5.

3.5 I forbindelse med vedtagelse af byggeretsgivende
lokalplaner kan tillades justeringer i afgraensnin-
gen af det gronne strog pa op til 5 m under forud-
seetning af, at det samlede areal, som det gronne
strog udger indenfor den enkelte matrikel, ikke
mindskes.

3.6 Delomrade 3 vist pa kortbilag 1 ma kun anvendes
til offentlig vej og faellesanlaeg for grundejerfor-
eningen jf. kortbilag 7a.

3.7 Delomrade 4, vist pa kortbilag 1, ma kun anvendes
til privat feellesve;j.

§ 4 Udstykning

Indenfor rammelokalplanens delomréde 1 og 2 kan sam-
menlaegning og udstykning af de enkelte matrikler tilla-
des.

NOTE: Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeomrdde kan
forud for byggesagsbehandling i seerlige tilfzelde afviges, safremt det
kan begrundes 1 arkitektoniske, miljomaessige, energimaessige eller
funktionsmeessige hensyn f.eks. tekniske opbygninger, glasoverdaek-
ninger, solcelleanlaeg og lignende. Det gaelder ligeledes for dbne for-

bindelser, tagetager, parkeringsanlaeg m.v.
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§8 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Rammelokalplanen giver ikke mulighed for at op-

5.2

53

fore ny bebyggelse, men kun for at etablere tekni-
ske anlaeg i form af regnvandstekniske anlaeg, her-
under et faelles naturligt udformet regnvandsbas-
sin, transformere, ledningsanleg til forsyning og
lign. For ny bebyggelse kan opferes, skal der ud-
arbejdes og vedtages byggeretsgivende lokalpla-
ner for bebyggelse i delomréade 1.

Bebyggelsen i de byggeretsgivende lokalplaner ma
tilsammen for hele rammelokalplanens omrade
hgjst udgere 87.005 m=.

Bebyggelsen skal overholde en bebyggelsespro-
cent pd maksimalt 115 for rammelokalplanomra-
det som helhed med bebyggelsen fordelt i zonerne
A, B og C som vist pa kortbilag 3 med folgende
maksimale bebyggelsesprocenter:

A: Max. 125%
B: Max. 70%
C: Max. 125%

5.4 Bebyggelsen skal i de byggeretsgivende lokalpla-
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5.6

5.7

ner folge principper for bebyggelsen vist pa kort-
bilag 3.

Bebyggelsen langs Smedeland og Naverland kan
maksimalt bygges i op til 6 etager. I det stations-
nere kerneomréide kan der punktvis opfares be-
byggelse i op til 9 etager. Herfra skal bebyggelsen
trappes ned mod rammelokalplanomradets syd-
vestlige hjerne mod Gamle Landevej, hvor bebyg-
gelse hgjst ma opferes i 3 etager jf. kortbilag 3.

Der mé ikke opferes bebyggelse indenfor delom-

rade 2. Undtaget heraf er tekniske anleeg til drift

af de gronne omréder, regnvandsbassiner og an-

laeg til forsinkelse af regnvand samt mindre over-
deekninger som pergolaer og lign.

Eksisterende bebyggelse indenfor rammelokalpla-
nens omrade kan nedrives.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1

Bebyggelsens disponering og ydre fremtraeden
skal reguleres i de efterfelgende byggeretsgivende
lokalplaner, idet denne rammelokalplan ikke giver
mulighed for at opfare ny bebyggelse.

§ 7 Veje

7.1

7.2

7-3

7.4

Vejadgang til rammelokalplanomradet skal ske fra
Naverland, Gamle Landevej og Smedeland, i prin-
cippet som vist pé kortbilag 4.

Delomride 2: Der skal etableres et sammenhaen-
gende forlgb, med en diagonal forbindelse "a-a”
gennem det gronne strag, i princippet som angivet
pé kortbilag 4.

Arealet skal anleegges som en diagonal forbindelse
med mulighed for ophold i en bredde p4 minimum
1,5 m med et forlgb, som kan variere i bredden.
Den diagonale forbindelse skal befaestes med en
fast jeevn og handicapvenlig belegning i farver og
materialer i princippet som angivet pé bilag 5.

NOTE: Arealer til ophold ma kun etableres pa arealer, der
overholder de vejledende graenseveerdier for trafikstaj som er

angivet i Miljostyrelsens vejledning 4/2007 “Stej fra veje”.

Delomride 3: Omradet skal indrettes som gade
(offentlig vej) og faellesanlaeg for grundejerforenin-
gen, jf. afgreensningen vist pé kortbilag 7b.

Delomréde 4: Omradet skal indrettes som privat
feellesvej med fortove og cykelstier.

Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje og
parkeringsarealer.

NOTE: I denne rammelokalplan fastlaegges alene de helt over-
overordnede vejadgange og principper for det gronne strog
“delomrade 2” i rammelokalplanomrddet. I de efterfolgende
byggeretsgivende lokalplaner fastlzegges placeringen og ud-
formningen af veje, stier samt parkeringsarealer. Med bestem-
melsen sikres, at vejadgangen til rammelokalplanomrddet for-
deles fra alle omgivende veje og at der sikres en forbindelse for
gdende trafikanter gennem rammelokalplanomradet, som kan
kobles bdde til Gamle Landevej og til Naverland og herfra til
den fremtidige gronne forbindelse pd Smedeland, som angivet i

Masterplan 2045 for Hersted.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.

1 Der skal etableres et felles gront strog gennem
rammelokalplanomradet i princippet som vist pé
kortbilag 2 og 5.

8.2 Det gronne strag "delomréade 2”vist pa kortbilag 5
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skal indrettes og anlaegges som et landskabeligt
gront treek gennem rammelokalplanomradet med
en sammenhangende diagonal forbindelse og
med faciliteter til leg/aktivitet eller rekreation. I



det gronne strog skal anlaegges et feelles naturligt
udformet regnvandsbassin for hele omrédet. Her-
udover kan omradet indrettes med lavninger eller

NOTE: Hjemmehorende arter fremgdar af Albertslund Kom-

munes katalog som findes her: Naturen i Albertslund Kom-

mune. I de efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner skal

render til forsinkelse af regnvand.

NOTE: Alle regnvandsanlaeg og LAR-losninger skal anlaegges

fastlegges mere detaljerede bestemmelser om beplantningen

i det gronne strog og i bebyggelsens kantzoner og gardrum.

med impermeabel bund. 8.5 Belagninger i det gronne strag skal falge farver og
principperne vist pa bilag 5.
8.3 Den konkrete indretning af det gronne strog skal
specificeres i de efterfelgende byggeretsgivende 8.6 Indenfor det gronne strog skal etableres belys-

lokalplaner, sa det bestar af 4 zoner med forskel-
lig landskabskarakter i princippet som vist pa
kortbilag 5:

ning, baenke m.m. Byrumsinventar i det gronne
strog og i felles omrader skal i forbindelse med
de efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner

sikres et ensartet arkitektonisk udtryk, for eksem-

Zone A: Zone A skal have forbindelse til Gamle pel ved samme farve eller materialeholdning.

Landevej. I Zone A skal tilsis som ekstensivt plejede
engarealer med hjemmehgrende blomster og gras- 8.7
ser, treeer og beplantning, i princippet som illustre-

ret pd bilag 1.

Ubebyggede arealer, der ikke gives en fast belag-
ning, skal tilplantes.

8.8 Udendors oplag ma ikke finde sted.
Zone B: Zone B skal indrettes med feelles faciliteter
og madesteder samt bede med hjemmehgrende
blomster og graesser, treer og beplantning, for ek-
sempel frugttreeer, barbuske og stauder. I omradet
kan, som det fremgar pa bilag 2, etableres anleg
med hgjbede og faelleshaver.

8.9 Arealetidelomrade 2, kan indga i beregningen af
opholdsareal i forbindelse med de kommende
byggeretsgivende lokalplaner. For et areal kan
indga i beregning af opholdsareal, skal det over-
holde retningslinje 8 i Kommuneplanen 2022 —
2034 samt vejledende gransevardier for trafik-
stgj som er angivet i Miljgstyrelsens vejledning
4/2007 "Stgj fra veje”.

Zone C: Zone C skal indrettes som en felles land-
skabspark for delomréde 1 og 2. I omrédet skal an-
laegges et naturligt udformet regnvandsbassin, med
et vandspejl pd mindst 25 m2 med flade brinker som
vist i princippet pé bilag 3- Uden om regnvandsbas-
sinet skal anleegges pleener med karakter af eksten-
sivt plejede engarealer med hjemmehgrende blom-
ster og graesser, traeer samt leg/aktivitet eller rekre-
ation.

8.10 Delomrade 3:
Indenfor omréadet udlaegges et faellesanlaeg til

grundejerforeningen, som vist pd kortbilag 7b.

8.11 Grundejerforeningens fellesanleaeg skal etableres
med en parklignende gron struktur, som vist ef-
terprincipperne pa kortbilag 7b.

NOTE: Ifolge Kommuneplanens retningslinjer vil flade brin-

ker sige at haeldningen ikke storre end 1:3, og hvor minimum Terrzn

8.12 Indenfor det grenne streg ma maksimalt foreta-
ges terrenregulering svarende til plus/minus 0,5

m i forhold til omgivende eksisterende terran.

én side bor vare med heeldning 1:5.

Zone D: Zone D skal indrettes som vist i princippet
pa bilag 4, som en belagt bymeessig forbindelse i va-

rieret bredde omgivet af lommer med beplantning. T 8.13 Der kan dog tillades yderligere terreenregulering i
omradet skal etableres beplantning, for eksempel forbindelse med etablering af naturligt formet
stauder samt traeer og buske. regnvandsbassin, skybrudsveje, tilpasning af
overgange mellem skel og/eller landskabsbear-
8.4 Mindst 70% af beplantningen i det gronne strog bejdning i form af lege/aktivitetsbakker.
skal besté af hjemmehgrende arter. I hvert del-
8.14 Hele parken i omréde C vist pa kortbilag 5 kan

omréde skal de hjemmehgrende arter understotte
karakteren for de enkelte omréder. Boldbaner kan
friholdes fra opgorelsen.

senkes min. 20 cm. i forhold til de omgivende
arealer af hensyn til skybrud. Dette med sikring af
handicapvenlige overgange mellem park og omgi-
velser.
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8.16

10.2

10.3

8.15 I forbindelse med tilslutning af veje og stier til

omgivende veje ma foretages terraenregulering ef-
ter vejlovens geldende normer for haeldninger.

Den i delomrade 1 nedgravede rampe pa matr. 7g
og 8g ma kun opfyldes sé den opnér samme ni-
veau som omgivende terren. Dette under forud-
saetning af, at der er lavet et tilsvarende til sky-
brudsvand som kompenserer for dette volumen
tilbageholdt pa egen matrikel eller i et feelles regn-
vandsbassin eller LAR-anleeg indenfor rammelo-
kalplanens delomréde 1 og 2.

§ 9 Stejafskeermning pa terraen
9.1 I forbindelse med stgj, er det muligt at opsette stej-

skeerme pa terren - bide som permanent og mid-
lertidig installation. Stgjskeerme skal praciseres
narmere i de byggeretsgivende lokalplaner.

NOTE: Forhold omkring stoj skal handteres i de folgende
byggeretsgivende lokalplaner i henhold til Miljostyrelsens

vejledende graenseveaerdier.

8§ 10 Klimatilpasning og skybrudssikring

10.1 Aktiv nedsivning er ikke tilladt i rammelokalplan-

omréadet.

Regnvand skal hindteres indenfor rammelokal-
planens delomréde 1 og 2, og der ma afledes mak-
simalt 110 1/s/red ha pr. matrikel til det offentlige
regnvandssystem med en aflagbskoefficient pa 0,5 i
henhold til Albertslund Kommunes spildevands-
plan, der fastsetter den galdende aflgbskoeffici-
ent.

NOTE: Huis aflobskoefficienten overskrides, skal det befae-
stede areal enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse
af den del af regnvandet i rammelokalplanomrdadet, som over-
skrider aflebskoefficienten for eksempel i form af bassiner,
grafter eller render. Udlob fra seen skal tilsluttes en intern
regnvandsledning indenfor rammelokalplanomradet for det
ledes til HOFORs regnvandsledning. Handtering af regnvand
for rammelokalplanomrddet skal ske gennem et falles regn-

vandslaug og eventuelt lokalt pa den enkelte matrikel.

Det skal sikres, at hdndtering af regnvand indenfor
rammelokalplanens delomradet 1 og 2 ikke giver
anledning til eget risiko for skadevoldende over-
svemmelser opstrems eller nedstroms rammelo-
kalplanomrédet ved en 100 &rs regnvejrshandelse.

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Indenfor rammelokalplanens omrade skal sky-
brudsikres séledes, at bygningerne skal kunne

modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshandelse

ved, at

e Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke
forvolder skader,

e der skal kunne std 10 cm vand pa terraen op
ad bygningen uden at volde skade, eller der
skal skabes en tilsvarende beskyttelse ved re-
gulering af terrenet omkring bygningerne.
Denne terraenregulering ma ikke stille nabo-
erne op- og nedstrems dérligere end for by-
omdannelsen og

e der skal vere terreenmaessigt fald veek fra
bygningerne.

Ved nedbor sjaldnere end en 5-ars handelse (i
skybrudssituationer) méi der ledes samme méeng-
de skybrudsvand ind og ud gennem rammelokal-
planens delomréde 1 og 2, og det ma kun ske ad
samme stremningsveje som tidligere. Ved terraen-
regulering skal sikres, at ovenstdende kan overhol-
des.

Alle former for forsinkelsesanleg for eksempel
regnvandsbassiner, render og grofter skal udferes
med impermeabel bund.

Stremningsveje skal indpasses naturligt i terreenet.

Regnvandsbassiner kan indga i beregningen af op-
holdsarealer, hvis de udformes, sé de kan benyttes
til rekreative formal, hvor skrenter har en hald-
ningsprocent pa maksimalt 1:5, og hvor bassinet er
udformet med et landskabeligt udtryk og/eller
indpasses i omradets arkitektur og bymiljg.

§ 11Belysning

11.1

11.3
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Belysning skal ske med ensartede armaturer med
nedadrettet lyskilde.

Alle fremtidige veje, tilgaengelige stier og forlab
skal belyses.

Belysning ma ikke virke bl&endende mod omgivel-
serne.



§ 12 Miljeforhold

12.1 Treffes jordforurening i forbindelse med bygge-
og/eller anlegsarbejde, skal miljgmyndigheden
straks kontaktes.

12.2 Hvor omrader anvendes for eksempel til legeplad-
ser, nyttehaver eller til spiselige buske og traer,
skal det sikres, at der ikke er risiko for, at disse pa-
virkes i forhold til jordforurening.

NOTE: Rammelokalplanen muligger ikke, at der kan opferes
ny bebyggelse uden efterfolgende byggeretsgivende lokalpla-
ner. Efterfolgende byggeretsgivende lokalplaner for omradet
skal stille krav til, at der for nyt byggeri pabegyndes skal godt-
gores, at Miljostyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende
graenseverdier for stoj, lugt, stov eller anden luftforurening

kan overholdes

§ 13 Tekniske anleeg og ledningsanlaeg

13.1 Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfe-
res som primaert jordforlagte kabler i henhold til
ledningsejernes bestemmelser.

13.2 Der ma ikke etableres nedsivningsanleg og som
udgangspunkt ikke plantes traeer ovenover forsy-
nings- og udendgrs belysningsledninger.

13.3 Der kan kun efter aftale med ledningsejeren etab-
leres faste bygningsdele hen over forsynings- og
udenders belysningsledninger.

13.4 Den geometriske udformning af veje, stier og plad-
ser skal tage hgjde for ledningsejernes statiske og
fysiske pladskrav til ledningsnettet séledes, at der
skabes nadvendig plads og respektafstande efter
gaeldende normer til ledningsejeren.

13.5 Veje, stier og pladser skal udformes og etableres,
séledes, at der er adgangsforhold til fremtidig drift
og vedligehold af forsynings- og udenders belys-
ningsledninger.

13.6 Ved beplantning langs og pa veje, stier og pladser
skal der tages hensyn til forsyningsledninger.

13.7 Beplantning ma ikke skabe skyggegener for vejbe-
lysning.

§ 14 Grundejerforening

14.1 Der skal oprettes 2 grundejerforeninger der om-
fatter folgende:
1. Ejere af samtlige grunde i delomréde 1 og 2 ud-
peget pa kortbilag 7a.

2. Samtlige grundejere indenfor rammelokalpla-
nens omrade vist p kortbilag 7a.

14.2 For grundejerforeningen, som er omfattet af ejere
af samtlige grunde udpeget pa kortbilag 7a geel-
der:

14.3 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for ejere af samtlige grunde udpeget pa
kortbilag 7a.

14.4 Grundejerforeningen skal senest veere oprettet,
nar den forste ibrugtagningstilladelse gives til be-
byggelse i grundejerforeningens omrade.

14.5 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader.

14.6 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen sammenslutte sig med én eller
flere bestdende grundejerforeninger for tilgran-
sende omréder, eller opdele foreningen i to eller
flere selvstaendige foreninger.

14.7 Grundejerforeningen skal foresté etablering af de
i § 8.10 angivne fellesanleaeg efter principperne pa
kortbilag 7b.

14.8 Grundejerforeningen skal foresté anlaeg, drift og
vedligeholdelse af faellesarealer, herunder anlaeg
pa feellesarealerne jf. § 8.10 og 8.11. Grundejerfor-
eningen skal medvirke til drift og vedligeholdelse
af feelles parkeringsarealer, private fellesveje in-
den for grundejerforeningens omrade i det om-
fang, vedligeholdelsespligten helt/delvist for
grundejerforeningens medlemmer er overgaet fra
Ejerlauget Hersted Industripark til grundejerfor-
eningen

14.9 Grundejerforeningen skal tage skade pa grund-
ejerforeningens fellesanlaeg i delomrade 3.

14.10 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen kan henlagges
til foreningen.

14.11 Grundejerforeningen kan varetage medlemmer-
nes fzlles interesser af enhver art i forbindelse
med de ejendomme, der henhgrer under forenin-
gens omrade.

14.12 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraev-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af
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1an, at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
nedvendige for udferelsen og administrationen af
foreningens opgaver, samt til at kraeve ngdvendig
sikkerhed herfor.

eller almene foreningsretlige anliggender i ved-
tegten i gvrigt. Ansvaret for disse forhold pahvi-
ler alene foreningens medlemmer. Forhold om-
kring fzlles LAR-anlag og vedtagter i forbindelse

med et vandlaug skal godkendes af HOFOR.
14.13 Grundejerforeningen er berettiget til at fastseaette

specielle bidrag, der opkraeves hos indtreedende
medlemmer, og som udligner forskellen medlem-
merne imellem for allerede péatagne forpligtelser
for tidligere etablerede fzellesanlag.

§ 15 Forudseetninger for ibrugtagning

15.1 Da rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende,
skal det i efterfolgende byggeretsgivende lokalpla-
ner sikres, at der far ny bebyggelse tages i brug er
etableret et falles gront strog pa bebyggelsens ma-
trikel, jf. § 8.1 og 8.2 i princippet som vist pa kort-
bilag 2 og 5, samt felles anlag til handtering af
regnvand, og at der sker tilslutning til disse felles-

14.14 Grundejerforeningen er uafhangig af partipoliti-
ske interesser.

14.15 Grundejerforeningens vedtaegter og a&ndringer
heri skal godkendes af Albertslund Kommune.
Albertslund Kommune forholder sig alene til
aspekter af relation til ejer- og planforhold, og
kommunen forholder sig saledes ikke til ordens-
meessige eller almene foreningsretlige anliggen-
der i vedtaegten i gvrigt. Ansvaret for disse forhold
pahviler alene foreningens medlemmer.

anlaeg indenfor rammelokalplanens delomrade 1
og 2 omfattede omréade.

Note: Etablering af feelles anlzeg til regnvandshdandtering skal
kun udferes for de matrikler i rammelokalplanens delomrade

1 0g 2 omfattede omrdade, hvor der opfores ny bebyggelse.

15.2 Da rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende,
skal det i efterfolgende byggeretsgivende lokalpla-
ner sikres, at der far ny bebyggelse tages i brug er
etableret faelles parkeringslgsninger indenfor
rammelokalplanens delomrade 1 og 2 omfattede
omréde.

14.16 For grundejerforeningen omfattet af samtlige

grundejere indenfor rammelokalplanens delom-
rade 1 og 2, vist pa kortbilag 7a gaelder:

14.17 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor ram-

lokalol 2det 5. korthil 15.3 Darammelokalplanen er ikke byggeretsgivende,
melokaiplanomradet )i kortbriag 7a. skal det i efterfolgende byggeretsgivende lokalpla-
14.18 Grundejerforeningen skal forestd anlaeg, drift og ner sikres, at der for ny bebygge.lse tages i brug er
. . etableret feelles opholdsarealer indenfor ramme-
vedligeholdelse af feellesanlaeg herunder vedlige- lokalol delomrad extted 2
hold af fzlles fri- og opholdsarealer, stier, parke- okalplanens delomrade 1 0g 2 omfattede omrade.
ringsarealer og fzlles parkeringshuse, felleshuse, 15.4 Da rammelokalplanen er ikke byggeretsgivende,

renovationsskure m.m. Herudover skal grund-
ejerforeningen eller et evt. felles vandlaug foresta
anleeg, drift og vedligehold af feelles LAR-anlag,
herunder det felles naturlige udformet regn-
vandsbassin.

skal det i efterfolgende byggeretsgivende lokalpla-
ner sikres, at der for ny bebyggelse tages i brug er
etableres faelles afskeermningsforanstaltninger
mod stgj fra omkringliggende virksomheder og
veje.

14.19 Grundejerforeningen skal oprettes, hvis ramme-

§ 16 Ophaevelse af lokalplan og private
byggeservitutter

16.1 Den del af Byplanvedteegt nr. 5, der ligger indenfor
rammelokalplanens omrade aflyses med vedtagel-
se af rammelokalplanen.

lokalplanomradet har mere end én ejer.

14.20 Grundejerforeningen skal senest veere oprettet,
nér den forste ibrugtagningstilladelse gives til be-
byggelse i grundejerforeningens omréde.

14.21 Grundejerforeningens vedtaegter og &ndringer
heri skal godkendes af Albertslund Kommune. Al-
bertslund Kommune forholder sig alene til aspek-
ter af relation til ejer- og planforhold, og kommu-
nen forholder sig saledes ikke til ordensmaessige

16.2 Nedenstdende servitutter, der er tinglyst pa de
neevnte matrikler ophaeves med den endelige ved-
tagelse af lokalplanen:
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Naverland 1A — matr.nr. 7m Herstedaster By,

Herstedoster

e Servitut 12901-09 af 29. oktober 1963, om bygge-
pligt og forkabsret.

e Servitut 245-09 af 06. januar 1965, om bygningens
form, farve, hegn mv.

e Servitut 277-09 af 10. januar 1989, om aftagepligt
fra Herstedgster Fjernvarme.

Naverland 3 og 5 — matr.nr. 7g og 8g Herstedo-

ster By, Herstedgster

e Servitut 7930-09 af 26. juni 1964, byplanvedtaegt

e Servitut 8448-09 af 21. juni 1965, om bygningens
form, farve, hegn mv.

Smedeland 1A — matr.nr. 70 Herstedgaster By,

Herstedgster

e Servitut 5333-09 af 14. april 1965, om bygningens
form, farve, hegn mv.

e Servitut 7294-09 af o1. juli 1969, om begransning i
anvendelse af ejendommen.

e Servitut 871-09 af 25. januar 1999, om aftagepligt
fra Herstedgster Fjernvarme.

Smedeland 1B — matr.nr. 8bg Herstedgaster By,

Herstedgaster

e Servitut 5333-09 af 14. april 1965, om bygningens
form, farve, hegn mv. (sammen servitut som pa
Smedeland 1A)

e Servitut 7294-09 af 01. juli 1969, om begransning i
anvendelse af ejendommen. (sammen servitut som
pé Smedeland 1A)

e Servitut 9861-09 af 26. september 1975, om bebyg-
gelse og udstykning samt feelles brandmur.

e Servitut 8156-09 af 15. november 1990, om aftage-
pligt fra Herstedester Fjernvarme.

Smedeland 3 — matr.nr. 7n, Herstedgster By,

Herstedgoster

¢ Servitut 5629-09 af 13. maj 1964, om byggepligt og
forkebsret.

e Servitut 7806-09 af 09. juni 1965, om bygningens
form, farve, hegn mv.

e Servitut 744-09 af 26. januar 1989, om aftagepligt
fra Herstedgster Fjernvarme.

Naverland 1C — matr.nr. 7bl Herstedgster By,

Herstedgaster

e Servitut 12901-09 af 29. oktober 1963, om bygge-
pligt og forkebsret. (sammen servitut som pa Na-
verland 1A)

e Servitut 245-09 af 06. januar 1965, om bygningens
form, farve, hegn mv. (sammen servitut som pa Na-
verland 1A)

Servitut 277-09 af 10. januar 1989, om aftagepligt
fra Herstedgster Fjernvarme. (sammen servitut
som pa Naverland 1A).

§ 17 Midlertidige retsvirkninger

17.1 Indtil rammelokalplanen er endelig vedtaget af
kommunalbestyrelsen, mé de ejendomme, ramme-
lokalplanen omfatter, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

17.2 Der gaelder ifolge planlovens § 17 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af an-
vendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse kan
fortsaette som hidtil.

17.3 Forslaget til rammelokalplan skal i offentlig hgring
i ni uger. Nér fristen for indsendelse af indsigelser
og bemarkninger er udlgbet, kan der ifelge planlo-
vens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til en udnyttelse af
ejendommen, som er i overensstemmelse med for-
slaget.

17.4 De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato
forslaget til rammelokalplan er offentliggjort, og til
den endelige rammelokalplan er offentliggjort. Dog
hgjst ét ar efter forslagets offentliggerelse. Vedtages
forslaget til rammelokalplan ikke inden tre ar efter
offentliggerelse, bortfalder forslaget.

§ 18 Vedtagelsespategnelse (forslag)

18.1 I henhold til § 24 i Lov om planlagning er forslaget
til Rammelokalplan nr. 5.10 Rammelokalplan -
Sydvangen ost vedtaget til offentliggerelse af Al-
bertslund Kommunalbestyrelse den 12. december
2023.

§ 19 Vedtagelsespategnelse (forst ved en-

delig vedtagelse)

19.1 I henhold til § 27 i Lov om planlaegning er Ramme-
lokalplan nr. 5.10 Rammelokalplan - Sydvangen
ost vedtaget til offentliggarelse af Albertslund
Kommunalbestyrelse den xx xxx 2024.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirekter Henrik Harder
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Kortbilag 1: Rammelokalplanens afgraensning

Ejerlav: Herstedoster By, Herstedaster

Signaturforklaring
Rammelokalplanens afgreensning

T —
[1 Delomréde 1 S
[ Delomrade 2
[ Delomrade 3
[ Delomrade 4

Navertand 3

200m \
| N
—T—T—T—T—1T—T—T—T—T—1 Korter ikke mélfast

Smedetand

Matrikelskel
Matrikuleret vej

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende terreenkurver
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Kortbilag 2: Delomrade 1 og 2

i

L

Rammelckalplanens fulde
afgraensning fremgar af kortbilag 1

=

7bl

N

7m

100 m

Signaturforklaring

= = Rammelokalplanens afgraensning  —— Matrikelskel

= Delomrdde 1og 2

Gront strog

|
T 1  Kort er ikke malfast

—— Matrikuleret vej

—

&

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende terrankurver

~Smedeland =

| 4 |
O

== 4
= Ry _—
-

B
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Kortbilag 3: Delomrade 1 og 2 - Fordeling af bebyggelse og antal etager

N

~ Rammelokalplanens fulde 5
afgraensning fremgar af kortbilag 1 |

Nl i)

[— Signaturforklaring
m m  Rammelokalplanens afgraensning ——  Matrikelskel « LT
| Delomrdde Tog 2 ——  Matrikuleret vej = WA
| mmmm Joneopdeling Eksisterende bebyggelse i ;
| VL Max.éetager, punktvis op il etager . Fksisterende terreenkurver f 11N
J W Mex. é etager A Max 125% bebyggelsesprocent /) / \”‘_}* ‘ ‘ ) ‘ |
W0 Max. 5 etager B  Max 70% bebyggelsesprocent ~ - ‘ — a| ; \/ 1 1
—_—l_IX > "1461')'( 391‘3991”' - 7 .C B Mafx 125% bebyggelsesprocent /,\Jf‘ ] ‘| ‘ \ “."‘ ‘
; | / y e 5 | 1) I |
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Kortbilag 4: Delomrade 1 og 2, principper for vejadgang og diagonal forbindelse
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: Vol “
e
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— Signaturforklaring |\
= = Rammelokalplanens afgraensning Matrikelskel i ‘\
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a
4% Vejadgang Eksisterende bebyggelse |
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|
\
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Kortbilag 5: Delomrade 1 og 2, gront strog

~ Rammelokalplanens fulde ;
afgraensning fremgar af kortbilag 1 ¥

100 m

=

=
|

[— Signaturforklaring

Rammelokalplanens afgraensning

Delomrade 1og 2
Gront strog - zone A

Grant streg - zone B
Grent streg - zone C
Grent strag - zone D

1

7n

I Kort er ikke mélfast

—— Matrikelskel
—  Matrikuleret vej

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende terraenkurver

Regnvandsbassin/sg

I

“Smedeland
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Kortbilag 6: lllustrationsplan
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Kortbilag 7a: Kort over grundejerforening

Ejerlav: Herstedgster By, Herstedaster

“Fabriksparken _

o

‘Smedeland

| I 0m 100 m 200 m
| | ]
| | T+ Korterikke milfast |
Bl

Signaturforklaring

[ | Grundejerforening for samtlige Matrikelskel

grundejere i udviklingsomradet

e Grundejerforening for
rammelokalplanens delomride 1 og 2

il
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Kortbilag 7b: Principper for indretning af Smedeland Boulevard
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Bilag 1: Principper for grent streg, zone A

Principper for Zone A e

Principsnit A-A

B ol

|
' i, /A
\
|
\
|

Grgn struktur Muligt Gang- Muligt !
arealtil forbindelse ar\ealt.ilI
brandvej Evt. brand- brandvej,

vej 1

Rammelokalplans-
omrade

Referencer

Sma bakker/variationer i terraenet til leg og Variationer i terran til leg Stgrre traeer -enten Lommer/plads til ophold,
for @get biodiversitet og lgbehjul eksistende eller nye grill osv.
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Bilag 2: Principper for grent streg, zone B

Principper for Zone B — i

Principsnit B-B

'L

I
Wi YA Vi, Vi
! Muligt Gang- Muligt Gron struktur Muligt Gang-  Muligt !
'arealtil forbindelse areal til arealtil forbindelse areal til'
:hrandvej Evt. brand- brandvej brandvej Evt. brand- I:ram‘!\lrejI
1 ey ey |
1

Referencer

Hgjbede ﬁdlagt sd  Feelleshaverne kan anlaages : Beplantningen kan Sma lommr.til Idnitetsskabende

der skabes rum som en del af LAR-lgsningen, anlagges i mere baenke, grill og ophold element, som en pergola,
og opholdszoneri  med nedsaekket areal, hvor styrede rammer, tilfajer skygge og
mellem rummet beplantningen etableres i hgjbede som hgjbed variation i udtryk
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Bilag 3: Principper for grent streg, zone C

Principper for Zone C

Principsnit C-C

i, . R W,

]
, .
| Muligt  Gang-  Muligt Regnvandbassin/sg Muligt Gang-  Muligt !
I areal til forbindelse areal til Grgn struktur arealtil forbindelse areal till
Ibrandvej Evt.brand- prandvej brandvej Evt. brand- brandve!
! vej vej
I I
] |
Referencer

Teet beplantning med gngforbindelse Abent sliet areal til ophold, ~ Slet stier i hgjere graesser/
og dbninger der indrammer bestemte fodbold og picnic. Grass- blomsterarealer
kig til s@ eller andet eller urteplzene

Lege/opholdsinventar i
naturmaterialer

Dgdt ved udlagttil leg og for at gget Opholdslommer med graas/rteplaanerl Lysninger i Traeda=k langs sg og med
biodiversitet platauer beplantningen adgang til vand
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Bilag 4: Principper for grent streg, zone D

Principper for Zone D B——

Principsnit D-D

1

IR A, !

Belagt Gren struktur ~ Muligt Gang- Muligt Gren struktur Belagt :
areal arealtil forbindelse arealtil areal |
brandvej Evt. brand- brandvej |

vej 1

1

Referencer

Mindre Gangforbindelse/brandvej, der Identitetsskabende Bred belagt Gangforbindelse/brandvej

lokalpladsved  variereri bredde og skaber beplantning, som f.eks  gangforbindelse/ i organisk form, der
indgangen til beplantningslommer traeer med gyldent opholdsareal med skaber variation i bredden
Hersted Village efterarslav skifte i beleegningen  pa kantzoner og bede

og grgnne lommer
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Bilag 5: Principper for belaegning

Reference

—
Asfalt og Store betonsfliser Lys slotsgrus pd OB- Treedeek Knust Beleegnings  Grus/OB og
brostenkanter som sti og evt. stiforbindelser  belegning pa heaevel over tegl som  tegls ved graesarmering
pa interne kerevej stiforbindelser  beplantning  toplag i szrlige som brandvej
veje bede pladsdan-

) nelse
Materialer

Asfal Brosten Lys beton Stoisgfus

OB-belegning  Tree Knust tegl Belzegnins Graesarmering
tegl

Merkegrd Varm grd Lysegrd Lysegra/ Sandfarve Beige/brun  Brun Gul/Okker  Grasgren
sandfarvet

Farvepallette
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