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1 Indledning

COWI har af KPC Ejendomme faet til opdrag at udarbejde indbliksbilleder og vi-
sualiseringer i forbindelse med miljgvurderingen af den kommende lokalplan for
Smedeland 28.

Arbejdet er foregdet ved hhv. at tage dronebilleder ved Smedeland 28 og bille-
der til visualiseringer p& udvalgte lokationer i naeromradet af det kommende
projekt. Billederne til visualiseringerne er taget med DSLR kamera pa stativ med
50 mm optik, kontrolpunkter og landmalerstokke. Landmalerstokke szettes op
foran kamera, som opmales med landméler RTKGPS, s& billede og 3D-modellen
af projektet matches preaecist. Der er alene vist det nye projekt og ikke med-
teenkt eventuelt anden byudvikling.

Billederne for indbliksgener er taget med forskellige synsretninger 38 m over
terreen fra samme standpunkt, hvor projektet vil bebygges med et punktvis tarn
i 12 etager. Billederne er taget med let vidvinkel, og der er efterfglgende fore-
tage en korrektion for forvraengning.
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2 Indbliksgener

Figur 1 viser standpunkt og perspektiv for billeder taget mod reekkehuse og parcelhuse.

Ovenstdende Figur 1 viser standpunktet hvorfra, der er taget dronebillede i en
hojde af 38 m. Billederne er taget mod raekkehusene ved Bldmejsevej og parcel-
husene ved Rgdkalkevej.

N&r der bygges hgit op ad eksisterende udendgrs opholdsarealer og boliger kan
der opstd indbliksgener. Planforslaget giver mulighed for punktvise etageboliger
i op til 12 etager, som kan danne indbliksgener til raeekkehuse- og parcelhuse i
Glostrup. Det ma antages, at beboerne i disse huse ikke har forventet et etage-
boligbyggeri pa den anden side Nordre Ringvej.

For at belyse de sandsynlige vaesentlige indvirkninger, i form af indblik til disse
omr&der, er der til miljovurderingen taget billeder med drone fra placeringen,
hvor den 12 etagers hgje boligenhed placeres ud mod Glostrup. Billederne er ta-
get i en hgjde af ca. 38 meter, som er den forventede hgjde ved gulvkoten pa
12 etager + hgjden af en person.
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Figur 2 billede taget fra Smedeland 28 i nordgstlig retning mod reekkehuse ved Rgdkalkevej.

Figur 3 billede fra taget Smedeland 28 i nordgstlig retning mod raekke- og parcelhuse p8§ Rodkzelkevej og Bl8mejsevej.
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Figur 3 billede taget fra Smedeland 28 i sydgstlig retning mod parcelhuse p8 Bl8mejsevej.

Det fremgar af Figur 2, 3 og 4, at der fra den punktvise bebyggelse i 38 m hgjde
er indblik i enkelte raekke- og parcelhuse, beliggende p& Bldmejsevej og Rgd-
keelkevej, placeret ud mod Nordre Ringvej i Glostrup Kommune. Det vurderes,
at indbliksgenen vil vaere staerkest for de raekkehuse og parcelhuse, der er belig-
gende direkte overfor projektet og vil variere alt efter beplantning og hegning af
den enkelte ejendom. Det vurderes herudover, at det i overvejende grad er par-
celhuse pa Redkaelkevej, der vil opleve indbliksgenen p& grund af de stgrre
udendgrs opholdsarealer og vinduespartier. For reekkehusene pa Bldmejsevej
vurderes det, at indbliksgenen gennem vinduer vil vaere minimal og begranset
til de tilknyttede udendgrs opholdsarealer.

Det vurderes ogs3, at jo stgrre afstand der er til naboen, desto mindre vil ind-
bliksgenen vaere, hvor kortere afstande vil give en mere vaesentlig indbliksgene.

Afstanden mellem det kommende projekt og til de naermeste raekke- og parcel-
huse er opmalt til ca. 140 m, hvilket svarer til ca. 3,6 gange bebyggelsens hgjde
pd 38 m. For raekkehuse laengere mod nord og parcelhuse lzengere mod syd vil
afstanden veere laengere end 140 m. P& grund af den relativt lange afstand fra
projektet til de naermeste raekke- og parcelhuse vil oplevelsen af indblik ikke fg-
les lige s& naervaerende som i det tilfeelde, hvor indbliksgenen kom fra naermeste
nabo. Derfor vurderes indbliksgenen samlet set at veere en mindre negativ pa-
virkning pa raekke- og parcelhusene pa Bldmejsevej og Rgdkaelkevej.
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Figur 4 viser standpunkter hvorfra visualiseringer er udarbejdet.

3 Visualiseringer

Figur 5 viser standpunkterne, hvorfra visualiseringerne er foretaget. Visualiserin-
gerne er lavet med henblik pd at give et bredt billede af, hvordan Smedeland 28
vil kunne ses fra hhv. de teettest beliggende boliger ved reekkehusene pa BIa-
mejsevej og parcelhusene pa Rgdkaelkevej, hvor der ses mod vest. Derudover er
der udarbejdet en visualisering fra Smedeland inde fra Hersted Industripark,
hvor der ses mod gst til etageboligerne.

Planforslaget giver mulighed for ny markant bebyggelse i omradet i optil 12 eta-
ger og 40 m hgjde i og omkring den gstlige del af Hersted Industripark. Iszer
den punktvise tdrnbebyggelse vil veere synlig fra store afstande p& grund af det
flade terraen og de lavere omkringliggende bygninger.
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Figur 5 Visualisering fra standpunkt 1A ved Bl8mejsevej.

Figur 6 Visualisering fra standpunkt 1 fra Rgdkeelkevej.
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Figur 7 Visualisering fra standpunkt 2 fra stgjvolden ved raekkehusene p8§ Rodkzelkevej.

Figur 8 Visualisering fra standpunkt 3 ved Smedeland inde fra Hersted Industripark mod etageboligerne.
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P& visualiseringerne Figur 6, 7 og 8 er det tydeligt, at bygningens skala vil skille
sig ud fra resten omradet. P Figur 9 ses den kommende bebyggelse fra Smede-
land inde fra Hersted Industripark. Her er det tydeligt, at bebyggelsen vil vaere
markant i volumen i forhold til eksisterende bebyggelse. P3 sigt vil omrédet om-
dannes til flere etageboliger, og der vil komme en letbanestation. Etableringen
af projektet kan sdledes give omrddet en bymaessig karakter og vaere med til,
grundet bygningens volumen og hgjde, at fungere som pejlemaerke til letbane-
stationen pa afstand. Det vurderes derfor som helhed, at det udlagte areal til
boliger i forslaget til lokalplanen, med tiden, vil passe ind i det umiddelbare om-
kringliggende miljg.

Som vist pa figur Figur 6, 7 og 8 vil de nye bygninger veere synlige fra reekkehu-
sene fra Raodkaelkevej og fra parcelhusene pad Blamejsevej. Det antages, at be-
boerne pa Rgdkaelkevej og Blamejsevej ikke har forventet et etageboligbyggeri
pa den anden side af Nordre Ringvej, og der findes ikke lignende etageboliger i
det umiddelbare nzeromrade. Omvendt antages det ogsa, at beboerne ikke til-
laegger udsigten over Nordre Ringvej til Hersted Industripark en szerlig hgj her-
lighedsveerdi. De fleste parcelhuse ud til Nordre Ringvej har etableret hgje og
taetbeplantede hegn, og ud for reekkehusene pa Blamejsevej er der etableret en
hgj stgjvold, som tager meget af den umiddelbare udsigt. Det vurderes derfor,
at pavirkningen fra projektet primaert vil vaere fra 4-5 etage og opefter, hvor det
vil veere den punktvise tdrnbebyggelse, som primaert vil give den visuelle pavirk-
ning.

Det vurderes, at projektet kan have en positiv visuel pavirkning pa den kom-
mende bymaessige karakter i Hersted Industripark, men at projektet ogsa vil
have en mindre negativ visuel pavirkning pa reekke- og parcelhusene pa den an-
den side af Nordre Ringvej.
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