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Afggrelse om forslag til lokalplan 4.14 ikke skal miljgvurderes

Albertslund Kommune har igangsat planlaegningsprocessen af forslag til Lokalplan 4.14 - Seniorboliger i Svanens
Kvarter.

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), da
planen fastlaegger rammerne inden for fysisk planlaegning og arealanvendelse, og planen er omfattet af bilag 2, punkt
10, b):

"Anleegsarbejder i byzoner, herunder opforelse af butikscentre og parkeringsaniaeg’.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, indebzerer,
at offentlige myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening for at finde ud af, om planen eller projektet kan have en vasentlig
indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Albertslund Kommune har i henhold til Miljgvurderingsloven § 8, stk. 2 gennemfgrt en miljgscreening:

"Stk. 2. Myndligheden skal gennemfare en vurdering af, om planer og programmer kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet,
nar disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre
aendringer i sddanne planer eller programmer eller

2) i pvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet’.

Albertslund Kommune vurdere pa baggrund af denne screening og hgring, at forslag til Lokalplan 4.14 — Seniorboliger
ved Klub Svanen ikke vil have nogen vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens
bilag 3 og i forhold til lovens brede miljgbegreb jf. § 10 i miljgvurderingsloven.

Forslag til lokalplan skal saledes ikke miljgvurderes, og der skal saledes ikke udarbejdes en egentlig
miljgvurderingsrapport.

Vurderingen er iseer begrundet i, at:

e Forslag til lokalplan pavirker ikke et Natura 2000-omrade
e Forslag til lokalplan er i overensstemmelse med overordnet planlaegning
e Forslag til lokalplan omhandler et mindre omrade pa lokalt plan
e Forslag til lokalplan udelukkende er mindre sendringer i det eksisterende geeldende plangrundlag
e Forslag til lokalplan ikke i veesentlig grad bliver pavirket af eller indvirker pa omgivelserne og miljg, herunder:
o De byarkitektoniske veerdier og det udpeget kulturmiljg bliver pavirket, men projektet, som planforslaget
skal muligggre, kan begraense pavirkningen heraf ved f.eks. at have bestemmelser omkring bebyggelsens
ydre fremtraeden
o Stgj fra veje kan forebygges ved at anvende huludfyldningsreglen

Screeningen fremgar af nedenstaende skemaer.

Myndighedens screeningsafggrelse efter § 10 om, at der ikke vil blive gennemfgrt en miljgvurdering af en plan eller et
program, skal offentligggres med begrundelse snarest muligt og fgr den endelige godkendelse eller vedtagelse af
planen eller programmet. Offentligggrelsen skal indeholde oplysning om, hvorvidt afggrelsen kan paklages, og fristen
herfor jf. § 33 i miljgvurderingsloven.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Baggrund

Beliggenhed og eksisterende planforhold

Planforslaget omhandler omradet ved Gardhusene i Syd med matrikelnummer 5bk og en del af 5bg samt 5bi
Vridslgselille By, Herstedvester.
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Kommuneplan 2022 - 2034

Dette omrade er omfattet af rammeomrade B31 i Kommuneplan 2022 —2034:

Fremtidig zonestatus Byzone

Maksimal bebyggelsesprocent | 40

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maksimal bygningshgjde 11,50 m

Maksimal antal etager 2,00

Anvendelse generelt Boligomrade

Anvendelse specifik Teet-lav boligbebyggelse, Aimene boliger, Daginstitutioner

Generelle Omradet kan anvendes boliger og offentlig institution som daginstitution, fritidsordning og lignende

anvendelsesbestemmelser samt feelles faciliteter som vaskeri, klubber, beboercafé og lignende beboer- og servicerelaterede
formal.

Lokalplaner mm. indenfor Rammelokalplan 4.0 — Rammelokalplan for Albertslund Syd fra 2007

[ammel Lokalplan 4.11 — Gérdhavehusene i syd fra 2007
Lokalplan 4.13 — Institution ved Gardhusene i Syd, Klub Svanen fra 2020

Redeggrelse for den eksisterende anvendelse i omradet

Det sydlige Albertslund bestar dels af boligbebyggelserne, der udsprang af funktionzerboliger til faengselspersonale
langs Roskildevej, og af de fgrste almene bebyggelser i kommunen.

Stgrstedelen af boligerne er bygget i periode fra 1963 til 1970, hvor der var stor boligmangel i hovedstadsomradet.
Den store boligudbygning i forstaederne skulle skabe sunde og lyse boliger som alternativ til de meget sma og
saneringsmodne boliger i Kgbenhavn. Boligerne er dermed bygget i en tid, hvor kravene til rummelige familieboliger
var mere beskedne, end de er nu.

Boligsammensatningen er karakteriseret ved forholdsvis mange mindre boliger. Den gennemsnitlige boligstgrrelse er
ca. 16 m? mindre end den gennemsnitlige boligstgrrelse i det gvrige Albertslund.

81 % af boligerne er almene, 9 % er ejerboliger og 10 % er kollegieboliger. Det betyder, at hvis man gnsker at flytte til
Albertslund, og gerne vil bo teet pa Albertslund Station, kraever det, at man er skrevet op til en almen bolig. Ventetiden
pa gardhavehusene er pa mellem 10-30 ar afhaengig af boligstgrrelse, og Solhusene har en ventetid pa 15-20 ar.

Renoveringen af de almene boliger i det sydlige Albertslund forventes at vaere afsluttet i 2025.

Redeggrelse for de fremtidige forhold i omradet

Udbygningen af det sydlige Albertslund var egentligt feerdiggjort i 1986. | de seneste ar er der dog opstaet mange nye
boligudbygningsmuligheder. Pa Leekrogen er der opfgrt 150 raekkehuse og etageboliger, og gst for radhuset star 90
etageboliger nu faerdige. Derudover er der planlagt boligbebyggelser i og omkring Albertslund Centrum, pa Vridslgse
(det tidligere Statsfaengsel) og ved Coops hovedkvarter.

De almene boliger omkring Albertslund Station er attraktive og med lange ventelister. For at give borgere udenfor
ventelisterne mulighed for at boszette sig her, er der et umiddelbart behov for at supplere boligudbuddet med
ejerboliger og private lejeboliger.

Nye boliger naermest Albertslund Station vil vaere attraktive for bade mindre husstande, familieboliger og husstande
uden bil. Boligudbygningen i Albertslund Centrum og Vridslgse kan derfor rumme en stgrre andel mindre boliger.

Boligudbygningen ved stationen skal understgtte den eksisterende detailhandel, cafeer og kulturinstitutionerne i
Albertslund bymidte. Det vurderes, at Hyldagergrunden og Coop Byen, der begge ligger leengere veek fra stationen, i
hgjere grad bgr planleegges med stgrre boliger, der er attraktive for familier.

6


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1028010_1561453555302.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2965253_1615468864183.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10326462_1615369305807.pdf
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Retningslinje 5 for boligomrader (udvalgte)

54

Der ma ikke planleegges for hgje bygninger pa graensen til det abne land, skov og eng. Definitionen af hgje bygninger
afhaenger af konteksten og skal saledes defineres ud fra en konkret vurdering.

55
Boliger ma kun benyttes til helarsbeboelse, og der er dermed bopezelspligt i alle boliger i Albertslund Kommune. Undtaget
herfra er geesteboliger.

5.6
Det m& som udgangspunkt ikke udstykkes sokkelgrunde udenfor bymidten - kommuneplanramme CO1.

5.7
| boligomrader ma der etableres kollektive anleeg samt ngdvendige tekniske anleeg.

5.8
Klub- og foreningsvirksomhed ma kun finde sted i boligomraderne safremt, de ikke er til gene for omradets beboere. Her
teenkes seerligt pa hensyn til parkering og stgrre trafikmaengder samt stg;.

5.9
Spillehaller og andre lokaler med gevinstgivende spillemaskiner ma ikke etableres i boligomrader.

5.10
Pa den enkelte ejendom ma der ikke finde oplag sted af store bade, uindregistrerede biler, campingvogne eller lignende.

5.11
Skiltning i forbindelse i forbindelse med erhvervsvirksomhed kreever godkendelse hos bygningsmyndigheden i hvert enkelt
tilfeelde.

512
Parkering af lastbiler og sterre varevogne over 3.500 kg egenveegt ma ikke finde sted i boligomraderne.

5.13

Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeomrade kan forud for byggesagsbehandling i szerlige tilfeelde afviges safremt,
det kan begrundes i arkitektoniske, miljgmaessige, energimaessige eller funktionsmaessige hensyn f.eks. tekniske
opbygninger, glasoverdeekninger, solcelleanleeg og lignende. Det geelder ligeledes for abne forbindelser, tagetager,
parkeringsanleeg m.v.

5.14

En geestebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at overnatte og med adgang til toilet og/eller bad. En geestebolig har
ikke et kekken. En geestebolig kan veere ned til 20 kvadratmeter. En geestebolig er ikke omfattet af reglen om
helarsbeboelse jf. retningslinje 5.5.

Retningslinje 7 for parkering (udvalgte)

71

Ved gvrigt byggeri fastseettes parkeringsnormen i lokalplanleegningen efter en konkret vurdering, herunder bil- og
cykelparkeringsnormen for senior- og zeldreboliger samt bofzellesskaber.

7.4
| det stationsnzere omrade (600 — 1.200 m fra stationen) skal sa vidt muligt parkeringsnormen for biler reduceres med 33
Y.

7.8
Ved byomdannelse, byforteetning og nyudstykning til boliger kan kommunalbestyrelsen ved en konkret vurdering afvige fra
parkeringsnormen, hvis der etableres en delebilsordning.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for parkering.
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Retningslinje 8 for opholdsarealer (udvalgte)

8.1

Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der er tilgeengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal som
udgangspunkt anleegges pa terraen. Et feelles opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat altan,
tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser teeller som udgangspunkt ikke med som faelles opholdsareal, men kan i szerlige tilfeelde
og efter en konkret arkitektonisk vurdering indga i de feelles opholdsarealer.

8.2
Feelles opholdsarealer til bebyggelsen skal som udgangspunkt etableres inden for lokalplanomradet og veere tilgeengelige
for alle beboere.

8.3
Til parcelhuse, reekkehuse og anden teet-lav bebyggelse skal der etableres private opholdsarealer svarende til minimum 30
% af boligarealet.

Private opholdsarealer skal etableres pa egen grund.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for opholdsarealer.

Retningslinje 9 for bynatur (udvalgte)
9.4
Ved lokalplanlaegning skal eksisterende beplantning vurderes i forhold til deres bevaringsvaerdighed.

9.5
Ved byudvikling skal det sikres, at det samlede areal for bynatur i Albertslund Kommune fastholdes pa niveau med 2022
eller forgges frem mod 2034.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for bynatur.

Retningslinje 26 for omrader med risiko for oversvgmmelse (udvalgte)

26.7
Ved etablering af ny bebyggelse:

e Skal bygninger kunne modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der kan sta 10 cm vand pa terraen op ad
bygningen uden at volde skade, eller ved at skabe en tilsvarende beskyttelse ved regulering af terraenet omkring
bygningerne.

e Skal terreen etableres med fald veek fra bygningerne.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for omrader med risiko for oversvgmmelse.
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Galdende lokalplaner i omradet
Rammelokalplan 4.0 — Albertslund Syd

Omradet er omfattet af Rammelokalplan 4.0 for Albertslund Syd fra 2007, som er udarbejdet i et samarbejde mellem
Albertslund Kommune og omradets beboere, der fastlaegger rammerne for arkitekturen, trafikafviklingen og
arealanvendelsen i omradet. Derved blev der skabt grundlag for, at byfornyelsen og renoveringerne af boligerne
kommer til at haange sammen, sd omradet ogsa efter renoveringerne fremstar som en helhed.

Lokalplan 4.11 — Gardhavehusene i Syd

Den gzldende byggeretsgivende lokalplan i omradet er Lokalplan 4.11 — Gdrdhavehusene i Syd fra 2007, hvor
miljgvurderingens screeningsafggrelse afgjorde, at fgrnaevnte lokalplan ikke var miljgvurderingspligtig.

Formalet med Lokalplan 4.11 — Gdrdhavehusene i Syd er at sikre at de forestdende renoveringsarbejder sker i respekt
for de unikke arkitektoniske kvaliteter, omradet har og saledes, at husene bliver moderniserede med miljg- og
energimaessige lgsninger samtidig med, at kulturarven bevares.

Lokalplanen giver ligeledes mulighed for variation i hegning og materialer pa enkelte bygningsdele. Lokalplanen giver
rum til de forskellige tilvalgsmuligheder, hvor beboerne i hgjere grad kan szette eget praeg pa boligen.

I lokalplanomradet er der mulighed for at opfgre bebyggelse som falleshuse eller bygninger til tekniske — og
driftsmaessige formal.

Anvendelse
Projektet omfatter delomraderne B2 og 0 i Lokalplan 4.11, hvor anvendelse af disse delomrader er jf. § 3:

3.1 B1 og B2:

Boligbebyggelse som gardhuse. Der kan opfgres bebyggelse til feelles formal som feelleshuse, tekniske — og driftsbygninger
mv.

3.20:

Offentlige formal. Omradet kan anvendes til grenne omrader, institutioner, klubaktiviteter for bgrn og unge, sports- og
fritidsaktiviteter, samt kollektive anleeg til brug for omradet og andre beboerorienterede funktioner.

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsens omfang i delomrade B2 og O fremgar af § 7 med relevans for projektet er fglgende bestemmelser:

7.1 Bebyggelsens hgjde i omrade B1 og B2 ma ikke overstige 5,5 m, dog kan enkelte bygninger udformes med en hgjde pa
op til 11,5 m.

7.4 Bebyggelsens hgjde i omrade O ma ikke overstige 5,5 m, dog kan enkelte bygninger udformes med en hgjde pa op til
11,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bebyggelsens ydre fremtraaden ma i delomraderne B2 og O med relevans for projektet er fglgende bestemmelser:

8.1 Tunge facader mod sti og have skal fremsta med hvidmalede treepartier samt lyse eternitplader, i gavle dog kun
hvidmalede traepartier. Ved en samlet facaderenovering kan kommunalbestyrelsen tillade at den eksisterende fremtoning
eendres under hensyntagen til bebyggelsens arkitektoniske kvaliteter og kulturarv.

8.2 Facadebekleedning mod gardhave (let facade) ma kun udfgres af tree, aluminium og fibercementplade.
8.3 Espaliere til facadebeplantning ma kun udferes af tree eller stal.

8.4 Tag ma kun udfgres med sort tagpap eller som sedum tag. Tage pa carporte, skure o.lign. ma kun med tree, plade o. lign.
eller sedum tag. Der kan etableres solenergianleeg pa tage, hvis det ikke har genevirkninger for omgivelserne.


https://dokument.plandata.dk/20_1028010_1561453555302.pdf
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8.5 Der kan etableres vindueskarnapper eller nye vinduer ud mod offentlig sti eller vej. Vindueskarnapper ma kun udfgres
med bekleedning af tree eller fibercementplader. Nye vinduer ma kun have rammer af tree eller aluminium i farven sort eller
hvid.

8.6 Udestuer, overdeekning, pergolaer og vindfang/udhuse ma kun udfgres i trae og glas. Overdaekning af udestue,
overdaekning og pergola ma kun udfgres i hzaerdet glas.

8.7 Ny bebyggelse i omrade B1 og B2 skal udfgres i samme stil og materialer som eksisterende bebyggelse eller alternativt
med materialer, der ikke kreever synlig overfladebehandling, sdsom fibercementplader og tree, hvor traevaerket (pa
bygningerne) ma kun beskyttes med transparent farvelgs treebeskyttelse. Tag ma kun udfgres med sort tagpap eller som
sedum tag. Der kan etableres solenergianlaeg pa tag, hvis det ikke har genevirkninger for omgivelserne.

8.8 Facader pa ny bebyggelse i omrade O ma kun udfgres med materialerne tree, glas, metal, cementfiberplade. Tag ma kun
udfgres med sort tagpap, metal eller som sedum tag. Der kan etableres solenergianleeg pa tag, hvis det ikke har
genevirkninger for omgivelserne.

Projektet er saledes ikke i overensstemmelse med den gaeldende byggeretsgivende lokalplan, eftersom den
kommende boligbebyggelse i delomrade B2 ikke skal opfgres som gardbebyggelse, og derfor skal der udarbejdes et
forslag til lokalplan for naervaerende projekt.

Det kommende plangrundlag

Albertslund Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgdet tirsdag den 21. juni 2022 at igangsatte udarbejdelsen af
forslag til Lokalplan 4.14 — Seniorboliger i Svanens Kvarter.

Bygherre gnsker at opfgre et seniorbofaellesskab (almene familieboliger) pa ca. 36 boliger med en bebyggelsesprocent
pa 40 og med boligstgrrelser pa 65 - 85 m2. Se bilag for naermere detaljer. Endelige boligstgrrelser afklares i et senere
forlgb. De laegger op til en etagehgjde pa 1 - 2 etager. Hvor der bygges i to etager, fglger disse Klub Svanens hgjde og
tagudformning for at opna en ensartet arkitektur. Der er ogsa gnske om at opf@re et feelleshus, som bygherre
forestiller sig kan bruges af bade nye beboere fra seniorbofallesskabet, men ogsa af de eksisterende boliger i
omradet, som Bo-vest allerede administrerer.

I
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Boligerne er planlagt til at ligge mellem Klub Svanen og det grgnne areal, der ligger vest for Hanens Kvarter.
Faelleshuset er planlagt til at ligge i forlaengelse af boligerne, men i det grenne omrade. Det er Bo-Vests hab at kunne
gen-aktivere omradet, og de ser et stort potentiale i at opdatere de rekreative muligheder i forbindelse med det
grgnne areal.

Omradet ligger inden for det stationaere omrade. Udgangspunktet er p-norm 0,59, idet bygherre har et gnske om
delebilsordning. Bo-Vest har foretaget en p-tzelling pa to parkeringspladser i umiddelbar tilknytning til omradet og
fundet overkapacitet. Bo-Vest vurderer derfor, at der er tilstraekkelig p-areal.

Kommuneplan 2022 - 2034 giver mulighed for en konkret vurdering af p-behov til seniorboliger, hvilket vil ske som en
del af lokalplanprocessen. Parkering skal som udgangspunkt Igses pa egen grund, og allokerer man pladser pa andre
arealer, skal der veere en aftale pa plads, som vil kunne tinglyses.

Bygherre har foretaget forelgbige stgjmalinger, og baseret pa disse forventer de, at bebyggelsen i sig selv kan skaerme
for stgj fra motorvejen, sa Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav kan overholdes. Dette vil ogsa blive vurderet nzermere i
lokalplanprocessen.

Bygherre har oplyst, at de gnsker at beplante i videst muligt omfang, dels for at begrgnne omradet, dels for at
mindske eventuelle indbliksgener. De eksisterende traeer ved det grgnne omrade vil sa vidt muligt blive sikret og
bergres kun efter aftale med Albertslund Kommune.

Der er skitseret 30 % feelles opholdsareal til boligerne. Den endelige placering af bebyggelserne samt fastsaettelse af
antal boligkvadratmeter og fordeling af det samlede etageareal skal afklares i forbindelse med lokalplanlaegningen,

ligesom parkering og tilkgrselsforhold.
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Figur 3: Oversigt over antal kvadratmeter og adgangsforhold.

Det fremgar af ovenstaende, at forslag til Lokalplan 4.14 - Seniorboliger i Svanens Kvarter er i overensstemmelse med
den overordnede planlagning, og der skal ikke udarbejdes et kommuneplantilleeg.
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Trafikale forhold og parkering

Omradet ligger inden for det stationsnaerhed omréde, og antallet af parkeringspladser kan saledes reduceres med op
til 33 % (600 — 1.200 meter fra stationen).

) Lokalplanafgraensning
< Albertslund Station

Figur 4: Lokalplanomrddet ligger inden for det stationsncere omrdde i forhold til Albertslund Station.

Da der planlaegges for seniorboliger, vil den endelig p-norm kunne fastleegges ved en konkret vurdering jf.
retningslinje 7.1 i Kommuneplan 2022 — 2034.
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Stgj, stav, lugt og anden luftforurening (planlovens § 15 a og b)

Omradet er plaget af stgj fra motorvejen Ring 4/Holbaekmotorvejen, og det kan veaere sveert at overholde de
vejledende stgjgraenser for stgj fra trafik pa 58 dB:

De vejledende graensevardier for stgj fra veje

Omradetype Greenseveerdi
Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, campingpladser o.l. Lgen 53 dB
Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og undervisningsbygninger,

plejehjem, hospitaler o.l. Desuden kolonihaver, udendars opholdsarealer og L4en 58 dB
parker.

Hoteller, kontorer mv. Lgen 63 dB
Kilde: Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4 fra 2007: "Stgj fra veje”.

Af nedenstdende stgjkort kan det ses, at der i omradet er op til 65 dB fra stgj fra trafik.

= e il 3

|ﬂ Lokalplanafgraensning |

Figur 5: Stojkort over omrddet fra veje og jernbane i 1,5 m, dag. Gul: 55 — 60 dB, orange 60 — 65 dB, rod 65 — 70 dB, lilla 70 — 75
dB, bld er over 75 dB.

Planloven muligggr udleg af stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger med videre kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf.
planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgar det, at der i en lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod stgj af
ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller i omrader for blandede byfunktioner.
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Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er udtryk for sakaldt “huludfyldningsregel”’, som blandt andet muligggr
planlaegning for ny boligbebyggelse i omrader for blandede byfunktioner, nar derilokalplanen fastsaettes bestemmelser
om stgjisolering af de nye boliger.

Lokalplanen har til formal at udleegge omradet til blandede byfunktioner og derved sikre, at erhverv og boliger kan
blandes, hvorved der kan skabes et mangfoldigt og integrerende byomrade.

Lokalplanens boliger skal derfor orienteres, séledes der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade
og birum mod den stgjbelastede facade. Samtidig skal nedenstaende stgjgranser overholdes (Lden (day-evening-night) dB(A)):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse med boliger: 58 dB(A)
e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med delvist &bne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)
e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med lukkede vinduer: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv og lighende med lukkede vinduer: 38 dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje 8.1 definerer fglgende om opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrader:

“Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der er tilgaeengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal som
udgangspunkt anlaegges pad terraen. Et faelles opholdsareal kan ogsa vaere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat altan,
tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser taeller som udgangspunkt ikke med som feelles opholdsareal, men kan i seerlige
tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering indga i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer saledes, at overholdelsen af stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse
med boliger pa 58 dB(A) er de private opholdsarealer.

Forslag til lokalplan vil endvidere fastsaette bindende bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.
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Jordforurening

Planomradet er i registreret som omradeklassificeret hvilket betyder, at jorden defineres som lettere forurenet. Det
medfgrer, at flytning af jord fra de enkelte matrikler skal anmeldes til Albertslund Kommune, og at jorden skal analy-
seres i forbindelse med séddan jordflytning. Der henvises til bekendtggrelse om anmeldelse og dokumentation i
forbindelse med flytning af jord (BEK nr. 1452 af 07/12/2015).

4 ! - T = ‘. g ! = -—I
Figur 6: Kort over jordforurening i omrddet. Bla omrader er V1-jordforurening; rode er omrader med V2-jordforurening. En V1-
kortleegning betyder, at der er viden om en branche eller aktivitet, som kan have fordrsaget jordforurening. En V2-kortleegning
betyder, at der er konkret viden om en forurening.

Det kan ses af ovenstdende kort, at der ikke er registreret noget jordforurening i og omkring omradet.

Treeffes jordforurening i forbindelse med bygge- og/eller anlaegsarbejde, skal den til enhver tid geeldende lovgivning
pa omradet overholdes.
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Klimatilpasning?

For at reducere antal og omfang af oversvgmmelser i Albertslund Kommune, ma der ikke ledes mere regnvand til
regnvandskloakken, end den er dimensioneret til. Ny bebyggelse ma heller ikke fgre til, at der aendres pa
afstrgmningen fra omradet.

| forbindelse med byudvikling i Albertslund Kommune er der behov for at praecisere vilkarene om tilslutning,
nedsivning og handtering af regn- og skybrudsvand som tillaeg til Albertslund Kommunes Spildevandsplan 2016-2025.
Pa den made skabes der gennemskuelige og ensartede vilkar i forbindelse med byudvikling og byomdannelse,
samtidig med at kapaciteten af regnvandssystemet sikres.

tillaeg-til-spildevandsplan-2016-2025-administrationsgrundlag-for-regnvands-og-skybrudshaandtering.pdf
(albertslund.dk)

Planomradet skal saledes i henhold til Albertslund Kommunes Spildevandsplan 2016 — 2025 overholde en
aflgbskoefficient pa 0,3. Aflgbskoefficienten angiver, hvor stor en del af det regnvand, der falder pa en matrikel, som
ma ledes vaek fra arealet og ned i kloakken. Det er grundejerens ansvar, at afledning af regnvand lever op til de
anfgrte retningslinjer. Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal ejeren for egen regning etablere foranstaltninger til
reduktion af afledningen og/eller forsinkelse af regnvandet pa egen grund, sa aflpbskoefficienten overholdes og
kloaksystemet kan fglge med.

Aflgbskoefficient i forhold til arealanvendelse

Arealanvendelse i forhold til kommuneplanen | Maksimal tilladelige aflgbskoefficient
Boligomrade/tat-lav bebyggelse 0,3
Boligomrade/etagebebyggelse 0,5
Erhvervsomrade 0,85
Centeromrade 0,8
Offentlige institutioner 0,5
Offentlig og privat vej — og parkeringsareal 0,9

Privat vej- og parkeringsareal 0,8
Grgnne omrader 0

Kilde: Albertslund Kommune Spildevandsplan 2016 — 2025, befzestelsesgraden.

Lokalplanen stiller saledes bade krav om og giver mulighed for en raekke Igsninger til handtering af regnvandet inden
for lokalplanomradet.

! Planloven § 15, stk. 10:

’| et udpeget omrade, som kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 18. og hvor der planlsegges for
byudvikling, seerlige tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse m.v., skal der optages bestemmelser om sikring af
afvaergeforanstaltninger. Der skal desuden optages bestemmelser om, hvorvidt afvaergeforanstaltninger skal etableres for ibrugtagning
af det, som skal sikres mod oversvemmelse”.
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Figur 7: Kortet viser, hvor overfladevandet vil std i forbindelse med en 100 drs regnvejrsheendelse.

Lokalplanomradet skal skybrudsikres ved, at bygningerne skal kunne modsta 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der kan
std 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden at volde skade, og der skal vaere fald vaek fra bygningerne eller ved at
skabe en tilsvarende beskyttelse ved regulering af terraeenet omkring bygningerne jf. retningslinje 26 i Kommuneplan
2022 - 2034.

Parkeringsarealer kan for eksempel indrettes, sa regnvandet kan handteres i kanaler og regnvandsbede med
filtermuld til rensning af vandet ved en 5 ars regnvejrshandelse, og ved en 15 ars regnvejrshaendelse eller mere kan
stuves op i en hgjde af 10 cm under de parkerede biler.

Regnvandsbede er fordybninger i terraenet med udvalgte planter, som bade kan tale tgrre og vade perioder, der
samtidig forskgnner omradet. Regnvandsbede kan vaere med til at fordampe og forsinke regnvandet fra tage og
befaestede arealer. Regnvandsbede skal vaere tgmt halvt pa cirka 24 timer, sa der er plads til naeste regnskyl.
Regnvandsbade skal etableres med filtermuld, som sgrger for rensning af vandet.

Traeer er ofte et overset element i forhold til klimatilpasning, som bade kan handtere den ggede nedbgr og fremtidens
hyppigere hedebglger. Traeer optager meget vand afhaengig af sort og stgrrelse, og traeernes skygge og fordampning
kan sa&nke temperaturen med op til 8 — 10 grader pa en varm sommerdag. Traeer kan dog have svaert ved at gro i
byomrader, men ved at plante traeerne i rodvenlige baerelagssystemer eller barelagsopbygninger (gartnermakadam),
som skaber et porevolumen, der sikrer traergdderne ilt og vand, kan traeerne fa den alder og stgrrelse, der skal til for
at veere en effektiv og forskgnnende Igsning i klimatilpasning af et byomrade.

Grgnne tage optager i gennemsnit op til 50 procent af nedbgren, som falder pa taget, og samtidig kan de grgnne tage
forsinke regnvandet ved et voldsomt regnskyl. De fleste grgnne tage er enten beplantet med graes eller stenurter,
heraf navnet sedum fra latin, og bidrager til at gge biodiversiteten. Grgnne tage kan ligesom traeerne veere med til at
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minimere varmegeffekten i byerne, fordi fglgerne af solens varmeindstraling begraenses. Dermed kan det blive mere
behageligt at opholde sig i husene og i byen.

Regnvandsbassiner og lignende anlaeg til regnvandshandtering kan indga i lokalplanens friarealberegningen, og skal da
udformes, sa de kan benyttes til rekreative formal. Det kan eksempelvis veere som et grgnt areal, hvor skraenter har en
haeldningsprocent pa maksimalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et landskabeligt udtryk og indpasset i
omradet. Det kan for eksempel ogsa veere en idraetsplads med dertilhgrende faciliteter, som kun bliver oversvgmmet i
forbindelse med skybrud.

Skyggepavirkninger

SOLSTUDIER

- Sommersolhverv
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Figur 8: Solstuder, der viser, hvordan den nye bebyggelse vil indvirke pd de eksisterende bebyggede arealer.

Skyggediagrammer viser, at der ikke ved sommersolhverv vil veere vaesentlige skyggekast over pa de omkringliggende
bebyggelser.
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Kulturarv og bevaringsveaerdige bygninger
Vardifuldt kulturmilje

| afsnittet om ”Kulturhistorie” i Kommuneplan 2022 — 2034 er omradet udpeget som et vaerdifuldt kulturmiljg, hvilket
fremgar af afsnittet ”Nyere boligomrdder”:

" Galgebakken, Hyldespjseldet og Albertslund Syd anses i dag for at veere en veesentlig del af velfeerdssamfundets kulturarv
og udpeges derfor som veerdifulde kulturmiljoer.

Albertslund Syd blev opfort i 1963-68 som et modsvar til mellemkrigstidens blokhusbyggeri og efterkrigstidens hajhuse, og
blev banebrydende inden for industrialiseringen af boligbyggeriet i Danmark. Albertslund Syd er saerlig kendt for sine
karakteristiske gardhavehuse, der lukker sig ud mod vejen og har store vinduespartier ind mod en afskeermet gardhave.
Bydelen rummer ogsa reekkehuse, etageboliger og blev udbygget med et nord-syd-gdende institutionsband samt flere
mindre institutioner.

Bydelen er planlagt ud fra det moderne hverdagsliv. Kvinderne var pa arbejdsmarkedet, der var plads til nabofeellesskab og
gode muligheder for at bruge fritiden i de moderne rekreative omgivelser. Bebyggelsen var oprindelig opfert med enkle
hvide og naesten anonyme facader, der havde forbillede i den arabiske kasbah.

Radhusspen, Kanalen og Vandhaverne udpeges som en del af Albertslund Syd kulturmilje, da disse anlaeg repraesenterer
byens fremsynede anvendelse af regnvandsanlaeg som elementer, der kan tilfore nye byer og byomréder kvalitet’.

Lokalplanafgraensning
Vaerdifuldt kulturmiljo
Bevari ige bygninger

Figur 9: Planforslaget ligger i et omrdade udpeget som veerdifuldt kulturmiljo i Kommuneplan 2022 - 2034.
Retningslinje 2.4 star der fglgende:

" Albertslund Syd, Galgebakken og Hyldespjzeldet udpeges som veerdifulde kulturmiljoer.

Omradernes byplanlagte karakteristikas sdsom trafik- og bebyggelsesstruktur, omradernes hierarki af gronne arealer og de
sociale rum imellem husene skal fastholdes. Nybyggeri i omrdderne og aendringer af byrum og feellesarealer skal som

hovedregel ske med respekt for den oprindelige bebyggelsesplan’.

Planforslaget pavirker saledes det udpeget kulturmiljg, eftersom der skal bebygges i de grgnne arealer.
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Bevaringsveerdige bygninger
Der er ikke nogen bevaringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomradet eller i naerheden heraf.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Det neermeste Natura 2000-omrade nr. 140: ”Vasby Mose og Sengelgse Mose” (habitatomradeH124) er beliggende ca.
5,5 km nordvest fra planomradet. Arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget er:

e Naturtyper: Kransnalalge-sg (3140), naeringsrig s¢ (3150), vandlgb (3260), kalkoverdrev* (6210), tidvis vad eng
(6410), haengesaek (7140), kildevaeld* (7220), rigkaer (7230), skovbevokset tgrvemose* (91D0), elle- og askeskov*
(91E0)

e Arter: Skaev vindelsnegl (1014), sumpvindelsnegl (1016), stor vandsalamander (1166)

* angiver, at der er tale om en prioriteret naturtype.

| indsatsprogrammet er der ud over de generelle retningslinjer én omradespecifik retningslinje: ”Der skal sikres
sammenhaeng mellem forekomster af rigkaer med henblik pé at ggre arealet mere robust for at bidrage til etablering af
stgrre driftsenheder”.

R

Figur 10: Det ncerliggende Natura 2000-omrdde nr. 140.

Forslag til lokalplan muliggar seniorboliger. Alle tiltag foretages inden for lokalplanomradet og dermed uden for
Natura 2000-omrader.
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Det er Albertslund Kommunes vurdering, at udpegningsgrundlaget ikke vil blive pavirket af lokalplanen. Det skyldes, at
udpegningsgrundlaget ikke er sarbart overfor de tiltag, som forslag til planen muligggr. Tiltagene vil alene medfgre
pavirkninger lokalt i lokalplanomradet og i dennes umiddelbare nzerhed.

Arterne skav vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor vandsalamander forventes ikke at findes i planomradet, ligeledes
vil eventuelle populationer her ikke sta i forbindelse med nzerliggende Natura 2000-omrader grundet afstanden til
disse. Naturtyperne pa udpegningsgrundlaget vil ikke kunne pavirkes ved gennemfgrsel af forslag til plan, eftersom
forslag til plan ikke medfgrer tiltag, der kan medfgre en direkte pavirkning i Natura 2000-omrader eller en indirekte
pavirkning.

Overfladevand fra lokalplanomradet ledes til regnvandsbassin, som har overlgb til St. Vejlead og har stremretning vaek
fra Natura 2000-omradet Vasby Mose og Sengelgse Mose. Overfladevandet kan dermed ikke pavirke Natura 2000-
omradet.

Lovgrundlag og screening

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021,
indebaerer, at offentlige myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af om planen eller projektet kan have en vaesentlig
indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

1: Indledende screening

Indledningsvis undersgges det, om forslag til plan omhandler landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport,
affaldshandtering, vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planlaegning og arealanvendelse og samtidig
fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til de projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

Hvis det er tilfeldet, skal der udarbejdes en miljgvurdering med mindre, at forslag til plan kun er for et mindre omrade
pa lokalt plan, eller forslag til plan kun indeholder mindre a&ndringer til en eksisterende plan og/eller den eksisterende
plan ikke tidligere har vaeret miljgvurderet.

Der skal ligeledes udarbejdes en miljgvurdering, hvis forslag til plan vaesentligt kan pavirke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

| nedenstaende to situationer skal der udarbejdes en miljgscreening ud fra kriterierne i lovens bilag 3:

1) Huvis forslag til plan er omfattet af bilag 1 og 2, men kun er for et mindre omrade pa lokalt plan/kun
indeholder mindre andringer til en eksisterende plan.

2) Huvis forslag til plan i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser, der forventes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, om der skal foretages en miljgvurdering.
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Skema 1: Forholdet til reglerne om miljgvurdering

Skema 1: Forholdet til reglerne om miljgvurdering

Bemarkninger

A | Fastlaegger planen rammer inden for landbrug,
skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport,
affaldshandtering, vandforvaltning,
telekommunikation, turisme, fysisk planlaegning
og arealanvendelse og fastlaegger planen
rammer for fremtidige anlaegstilladelser til de
projekter, der er omfattet af bilag 1 eller 2?

Planforslaget fastleegger rammerne inden for
fysisk planlaegning og arealanvendelse, og
planen er omfattet af bilag 2, punkt 10, b):

"Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse
af butikscentre og parkeringsanleeg”.

B | Fastlaegger planen rammerne for et storre

omréade, dvs. det ikke "er et mindre omrade pa

lokalt plan”, eller angiver planen stgrre sendringer

af eksisterende planer? X

Der skal ikke udarbejdes et kommuneplantillaeg
til Kommuneplan 2022 — 2034, og der er ikke
veesentlige aendringer i forhold til det
eksisterende byggeretsgivende plangrund
Lokalplan 4.11 — Gardhavehusene i Syd — dog
andres arealanvendelsen i lokalplanens
delomrade O fra offentlige formal til
boligomrade.

C | Pavirker planen et internationalt X
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt?

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 140,
som ligger omkring 5,5 km veek.

D | Udarbejdes planen for et konkret projekt f.eks. en
projektlokalplan?

(hvis der demmes miljgvurderingspligt for en
projektlokalplan, kan miljgmyndigheden efter en
konkret vurdering treeffe afggrelse om
miljgvurderingspligt af det konkrete projekt jf.
NMK-34-00078).

Ja, dette er en projektlokalplan for et
seniorbofeellesskab.

E | Det eksisterende plangrundlag er ikke tidligere
blevet miljgvurderet?

Det fremgar af Miljgstyrelsens udkast il
vejledning fra 2022 "Vejledning til lov om
miljgvurdering af planer og programmer oq af
konkrete projekter (VVM) — Planer og

programmer” fglgende (p. 33):

"Den anden separate betingelse er
planer/programmer omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1,
hvori der foretages mindre aendringer. Det er en
forudsaetning for anvendelsen af denne
screeningsbestemmelse, at den oprindelige plan,
som den nye plan udggr en mindre aendring af,
har vaeret miljgvurderet tidligere. Udtrykket
‘mindre aendringer’ relaterer sig til
veesentligheden af aendringens indvirkning pa
miljget. Denne vurdering ma antages at kunne
ske inden for f.eks. omfang eller intensitet”.

Hverken Rammelokalplan 4.0 for Albertslund
Syd eller Lokalplan 4.11 — Gardhavehusene i
Syd fra 2007 er blevet miljgvurderet.
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http://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=186493&pageIndex=0&doclang=DA&mode=req&dir=&occ=first&part=1&cid=626040
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https://prodstoragehoeringspo.blob.core.windows.net/b970ad50-d270-4eff-85e2-1985212d3251/Udkast%20til%20vejledning%20om%20milj%C3%B8vurdering%20af%20planer%20og%20programmer.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1028010_1561453555302.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1028010_1561453555302.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2965253_1615468864183.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_2965253_1615468864183.pdf
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2: Planens indvirkning pa miljget
Efterfglgende skema omfatter de miljgfaktorer, der typisk skal tages i betragtning ved en miljgvurdering. For de
enkelte faktorer foretages en kvalitativ vurdering af forslag til planens indvirkning pa den pagaeldende miljgfaktorer.

Skal der foretages en miljgvurdering bruges tjeklisten som afgransning for omfanget af miljgvurderingen. De punkter,
der i tjeklisten vurderes at have en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal indga i miljgvurderingen.

Miljgfaktorer (skema 2)
Nedenstaende skema 2 omhandler det brede miljgbegreb jeevnfgr Miljgvurderingslovens § 1, stk. 2:

"Formdlet med en miljgvurdering er, at der under inddragelse af offentligheden tages hensyn til planers, programmers
og projekters sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget, herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, starre menneske- og naturskabte
katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer”.

Hvis der er en vaesentlig pavirkning af miljgfaktorerne i de nedenstdende skemaer, skal dette vurderes i skema 3.

Skema 2.1: Ressourcer

2.1: Ressourcer
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(planens betydning for/pavirkning af) ,ES “
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S 2 |Bemarkninger

Omradet ligger i et eksisterende
boligomrade og vil medfere
inddragelse af nogle granne
omréder. Det er saledes en
forteetning af et eksisterende
boligomrade i det stationsnzere
omrade.

A | Arealressource (arealforbrug, dvs.
inddrages der jomfruelig jord/nye arealer
til byudvikling)?

Nej, der er ikke udlagt rastofomrader
inden for Albertslund Kommunes
afgraensning.

C | Rastoffer og/eller en fremtidig udnyttelse
af udlagte rastofomrader?

Der er ikke mulighed for indvinding af
naturressourcer i omradet.

D | Hindring af fremtidig anvendelse af
omradets rastoffer og grundvand?

Der ma forventes et gget
vandforbrug idet der kommer flere
boliger i omradet eftersom det er et
grent omrade, der omdannes fil
boliger.

E | Vandforbrug, herunder seerligt i forhold til
drikkevandsforsyningen?

lkke relevant, da der udelukkende
planlaegges for boliger.

F | Kemikalieforbrug herunder
miljgfremmende stoffer
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Skema 2.2: Natur

2.2: Natur
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(planens betydning for/pavirkning af) ,ES "
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=t 2 |Bemarkninger

Naermeste Natura 2000-omrade er
nr. 140: "Vasby Mose og Sengelgse
Mose” (habitatomrader H124), som
ligger 5,5 km vest for planomradet.

Det vurderes ikke, at en ggning pa
ca. 40 nye boliger i et eksisterende
boligomrade i byzonen vil have
nogen negativ effekt pa
beskyttelsesomradet.

A | Hvilke Natura 2000-omrader ligger
naermest?

Forventes planen at pavirke Natura 2000-
omréadet eller EF-
fuglebeskyttelsesomrade?

B | Hvilke bilag IV-arter er der i neeromréadet
(se Miljgportalen)?

I henhold til Danmarks Miljgportal er
der ikke fundet nogen IV-arter i
naeromradet.

Forventes planen at pavirke disse arter
og i givet fald hvilke?

C | Pavirkes beskyttede flora og fauna i gvrigt
af planen (se Miljgportalen)?

| henhold til Danmarks Miljgportal er
der ikke fundet nogen flora og fauna i
og omkring planomradet.

Radlistede arter?
Bilag I1?

Bilag V?

Fredet arter?
Invasive arter?

D | Forventes planen at pavirke beskyttede
naturtyper, dvs. § 3-arealer?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 154 —
165 og Miljgportalen)

Der er ingen § 3 omrader i eller
omkring planomradet.

Der er ingen skovomrader i og
omkring planomradet.

E | Forventes planen at pavirke skovarealer?

e Erder fredskov?

¢ Rydning af skov?
(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 166 —
169)

F | Forventes planen at pavirke gkologiske
forbindelser?

(se Kommuneplan 2022-2034 p. 154-164)

Der er ingen gkologiske forbindelser
i og omkring planomradet.

G | Forventer planen at pavirke
lavbundsarealer?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 170—
172)

H | Vil planen veere i strid med/eller til hinder
for etableringen af reservater eller
naturparker?

Der er ingen lavbundsarealer i og
omkring planomradet.

Planerne er ikke til hinder for
etablering af reservater eller
naturparker.
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https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/
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Skema 2.3: Vand, drikkevand, grundvand og jord

2.3: Vand, drikkevand, grundvand og jord
(planens betydning for/pavirkning af)

Mindre pavirkning

A | Forventes planen at vanskeliggere
opfyldelse af Vandomradeplan for
Sjeelland mélsaetninger?

Forslag til vandomradeplanerne 2021 -
2027

B | Forventes planen at pavirke vandlgbs
malseetning/faunaklasse?

C | Forventes planen at pavirke vandigb
herunder aendring af skikkelse,
dimensioner, rgrlsegning, abning af rgr
mv.?

D | Forventes planen at pavirke kendte
dreenforhold og draenrgr i omradet?

E | Forventes planen at medfare
grundvandssaenkning?

F | Forventes planen at pavirke
grundvandsforhold og drikkevand f.eks. i
form af risici for forurening og
nedsivning?

G | Forventes planen at pavirke

¢ OD (omrader med
drikkevandsinteresser)?

o OSD (omrader med seerlige
drikkevandsinteresser)?

o NFI (nitratfglsomme
indvindingsomrader)?

* BNBO (boringsnaere
beskyttelsesomrader)?

¢ Indsatsomréder?

(se ” Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse”)

H | Er planen omfattet af krav om
grundvandsredeggrelse?

I | Er derinden for planens omrade
konstateret jordforurening?

(En V1 kortlaegning betyder, at der er
viden om en branche eller aktivitet, som
kan have forarsaget jordforurening. En
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Bor undersoges

Bemerkninger

Planforslaget vurderes ikke at stride
imod Vandomradeplan for Sjeellands
malsaetningerne om at opna god
kemisk og god gkologisk tilstand i
Store Vejle A.

Der er ikke registreret vandlgb i eller
omkring planomradet.

Planen forudsaetter ikke aendring af
vandigb.

Det forventes ikke at pavirke kendte
forhold i omradet.

Planen forventes ikke at medfare
grundvandssaenkning.

Der er ingen steder med V1/2-
jordforurening.

Der forventes ikke umiddelbart risiko
for vaesentlige miljgpavirkninger som
folge af jordforurening ved

overholdelse af geeldende lovgivning.

Planomradet er hverken V1 eller V2
registreret.

Planomradet daekker over et
eksisterende boligomrade. Der vil
derfor veere risiko for almindelig
byforurening.

Nej, den pagaeldende
arealanvendelse er ikke omfattet af
en grundvandsredeggrelse.

Rent tagvand kan nedsives uden
risiko for forurening af grundvandet.

Der er ingen steder med V1/2-
jordforurening.

Der er ikke registreret hverken V1
eller V2 forurening pa ejendommen.



https://mst.dk/media/122171/revideret-vandomraadeplan-sjaelland-d-28062016.pdf
https://mst.dk/media/122171/revideret-vandomraadeplan-sjaelland-d-28062016.pdf
https://mim.dk/media/226716/vandomraadeplanerne-2021-2027.pdf
https://mim.dk/media/226716/vandomraadeplanerne-2021-2027.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/kommune-lokalplaner/sektorplaner/indsatsplan-for-grundvandsbeskyttelse
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/kommune-lokalplaner/sektorplaner/indsatsplan-for-grundvandsbeskyttelse
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2016/vandforsyninger.pdf
https://www.regionh.dk/klima-og-miljoe/jordforurening/Se-om-din-grund-er-forurenet/Sider/Jordforureningsattest.aspx
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V2 kortleegning betyder, at der er konkret
viden om en forurening).

J | Forventes planen at medfare risici for
jordforurening?

K | Forventes planen at medfare
terraenregulering?

L | Forventes planen at medfgre
bortskaffelse af jord?

M | Forventes planen at medfere ekstra
fundering?

Skema 2.4: Landskab

2.4: Landskab
(planens betydning for/pavirkning af)

Forventes planen at pavirke fredede
omrader?

B | Forventes planen at pavirke Provst Exner
fredninger?

C | Forventes planen at pavirke bygge- og
beskyttelseslinjer?
(Naturbeskyttelsesloven §§ 15 -29:
Strand-, &-, s@-, skov-, kirke- og
fortidsmindelinjer)

D | Forventes planen at pavirke starre
sammenhangende landskaber?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 150 —
153)

E | Forventes planen at pavirke grgn
struktur?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 92 —
96)

F | Forventes planen at pavirke et geologisk
veerdifuldt omrade?
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Planomradet er i et eksisterende
boligomrade.

Planlaegning for boligformal
forventes ikke at medfare risici for
jordforurening.

Der forventes ingen stgrre
terraenreguleringer.

Der skal bortskaffes jord ifm.
opferelse af flere boliger.

Nej

Bor undersoges

Bemaerkninger

Planen forventes ikke at kunne
pavirke fredede omrader.

Der ligger ingen kirker i neerheden af
planomradet. Neermeste kirker

Glostrup- Qstervang og Herstedaster
Kirke ligger 2,8 — 3,2 km fra omradet.

Der er ikke registreret bygge- og
beskyttelseslinjer i planomradet.

Planomradet er ikke registreret som
stgrre sammenhaengende landskab,
og ligger ikke i neerheden af
udpegninger "Vestskoven gst for
Motorring 4” og ”Vestskoven vest for
Motorring 4”.

Planomradet er ikke registreret som
gren struktur, og ligger ikke i
naerheden af udpegningen.

| Albertslund Kommune er der ingen
bevaringsveaerdige eller geologiske
lokaliteter.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1986
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Skema 2.5: Kulturarv og kulturmiljger

2.5: Kulturarv og kulturmiljger
(planens betydning for/pavirkning af)

Forventes planen at pavirke de
byarkitektoniske veerdier i omradet?

Forventes planen at pavirke fredede og
bevaringsveerdige bygninger?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 48 —
64)

Forventes planen at pavirke fredede og
bevaringsveerdige traeer?

Forventes planen at pavirke beskyttede
sten- og jorddiger?

Forventes planen at pavirke veerdifulde
kulturmiljger?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 34 —
47)

Bor undersoges

Bemerkninger

Ja, planforslaget er ikke gardhuse,
som er karakteristiske for omradet.

Der er ikke registreret fredede eller
bevaringsvaerdige bygninger i eller
omkring planomradet.

Der er registreret bevaringsveerdige
traeer i og omkring planomradet.
Disse vil blive bevaret, og det vil ske
dialog med Albertslund Kommune
om hvordan.

Der er ikke registreret beskyttede
sten- og jorddiger i eller omkring
planomradet.

Planomradet er udpeget som
veerdifuldt kulturmiljg jf.
Kommuneplan 2022 — 2034 p. 40.

Forventes planen af pavirke Nej
kulturarvsarealer?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 34 —

47)

Forventes planen at pavirke Nej

industriminder?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 34 —
47)

Forventes planen at pavirke
kirkeomgivelser?

(se Kommuneplan 2022 - 2034 p. 39)

Forventes planen at pavirke
kirkeindsigtslinjer?

Forventes planen at pavirke fredede og
ikke fredede fortidsminder?

(se kort hos Slots- og Kulturstyrelsen)
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Neaermeste kirkeomgivelse er
Herstedgsterkirke ca. 2,8 km fra
planomradet.

Det vurderes ikke, at planen pavirker
kirkeomgivelser.

Der er ingen indsigtslinjer fra
planomradet til omkringliggende
kirker.

Der er ikke registreret hverken
fredede eller ikke fredede
fortidsminder i eller omkring
planomradet.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Kort/
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Skema 2.6: Miljo (lys, st@j, stav, lugt, luft, vibrationer)

2.6: Miljg (lys, st@j, stav, lugt, luft,

80
vibrationer) £ "
(planens betydning for/pavirkning af) é go

o s

=1 =]

") =

g = .

S & | Bemarkninger

Forventes planen at medfare lysgener pa
omgivelserne fra planomradet?

Er der lysgener fra omgivelserne ind i
planomradet?

Forventes planen at medfere
overskridelse af de vejledende
graenseveerdier for stgj pa omgivelserne
herunder ekstern stgj fra virksomheder fra
planomradet?

Overskrides de vejledende
graenseveerdier for stgj fra omgivelserne
herunder ekstern stgj fra virksomheder
ind i planomradet?

Forventes planen at medfere
overskridelse af de vejledende
greenseveerdier for stev pa omgivelserne
ind i planomradet?

Overskrides de vejledende
greenseveerdier for stev fra omgivelserne
i ind planomradet?

Forventes planen at medfgre
overskridelse af de vejledende
greenseveerdier for lugt pa omgivelserne
fra planomradet?

Overskrides de vejledende
greenseveerdier for lugt fra omgivelserne
ind i planomradet?

Forventes planen at medfere
overskridelse de vejledende
greenseveerdier for luftforurening pa
omgivelserne fra planomradet?
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Der planlaegges for en etageejendom
i 2 etager. Der forventes ingen
lysgener som felge af
etageejendommen.

Der er ikke konstateret forhold som
skulle give anledning til lysgener ind i
planomradet.

Der planlaegges for opfarelse af flere
boliger i et allerede eksisterende
boligomrade.

Ja, de vejledende stgjgraenser for
stgj fra veje overskrides ind i
planomradet. Bebyggelsen skal
indrettes efter reglerne om
huludfyldning.

Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Planen forventes ikke at medfgre
overskridelse af de vejledende
graenseveerdier for stav pa
omgivelserne.

Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Planen forventes ikke at medfgre
overskridelse af de vejledende
greenseveerdier for lugt pa
omgivelserne.

Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Planen forventes ikke at give
anledning til lugtgener i omradet.

Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Planen forventes ikke at medfgre
overskridelse af de vejledende
greenseveerdier for luftforurening pa
omgivelserne.



https://mst.dk/luft-stoej/stoej/stoejgraenser/hvad-betyder-de-vejledende-graensevaerdier/
https://mst.dk/luft-stoej/stoej/stoejgraenser/hvad-betyder-de-vejledende-graensevaerdier/
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://mst.dk/luft-stoej/luft/luftforurening-fra-virksomheder/vejledninger-om-luft-og-lugt/
https://mst.dk/luft-stoej/luft/luftforurening-fra-virksomheder/vejledninger-om-luft-og-lugt/
https://mst.dk/luft-stoej/luft/luftforurening-fra-virksomheder/vejledninger-om-luft-og-lugt/
https://mst.dk/luft-stoej/luft/luftforurening-fra-virksomheder/vejledninger-om-luft-og-lugt/
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Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Det bar derfor undersgges, om der
findes virksomheder, som kan give
anledning til luftgener i omradet.

J | Overskrides de vejledende
greenseveerdier for luftforurening fra
omgivelserne ind i planomradet?

Tjek f.eks. "Luften pé din vej”.

K | Forventes planen at medfere
overskridelse af de vejledende
greenseveerdier for vibrationer pa
omgivelserne fra planomradet?

Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Planen forventes ikke at medfgre
overskridelse af de vejledende
greenseveerdier for vibrationer pa
omgivelserne.

L | Overskrides de vejledende
greenseveerdier for vibrationer fra
omgivelserne ind i planomradet?

Der planlaegges for flere boliger i et
allerede eksisterende boligomrade.

Skema 2.7: Trafik

2.7: Trafik
(planens betydning for/pavirkning af)

Bor undersoges

Bemaerkninger

Forventes planen at pavirke den trafikale
belastning i omradet?

@gning med 40 boliger forventes at
pavirke den trafikale belastning.

@gning med 40 boliger forventes at
pavirke den trafikale
fremkommelighed meget lidt.

B | Forventes planen at pavirke den trafikale
fremkommelighed i omradet?

C | Forventes planen at pavirke
trafiksikkerheden til og fra omradet?

Nej.

D | Forventes planen at pavirke
oversigtsforholdene i omradet?

Der planlaegges for at anlaegge en ny
vej ind til de nye boliger, hvorfor
oversigtsforholdene betegnes som at
veere gode.

E | Forventes planen at pavirke skoleveje i
omradet?

Nej
Planen pavirker ikke skoleveje.

Planen pavirker ikke i sig selv cykel-
og gangstier.

F | Forventes planen at pavirke cykel- og
gangstier i omradet herunder adgang til
kollektiv trafik og indkgbsmuligheder?

G | Forventes planen at pavirke den
kollektive trafik i omradet?

Nej. Planen ligger i det stationaere
omréde.

H | Forventes planen at pavirke
parkeringsforholdene i omradet?

Planen fglger kommunens
retningslinjer for parkering i omradet.
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http://lpdv.spatialsuite.dk/spatialmap
https://mst.dk/luft-stoej/stoej/stoejgraenser/lavfrekvent-stoej-infralyd-og-vibrationer/
https://mst.dk/luft-stoej/stoej/stoejgraenser/lavfrekvent-stoej-infralyd-og-vibrationer/
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Skema 2.8: Klima (pavirkning og tilpasning)

2.8: Klima (pavirkning og tilpasning)
(planens betydning for/pavirkning af)

Mindre pavirkning

Bor undersoges

Bemerkninger

A | Forventes planen at pavirke
energiforbruget?

Planforslaget skal give mulighed for
et seniorbofaellesskab, hvilket er
mere energieffektivt end
enkeltstaende bebyggelser.

B | Forventes planen at pavirke udledningen
af fossile breendstoffer herunder CO2?

Planen understgtter den kollektive
trafik, i det der planlaegges for
boligbebyggelse i det stationsnaere
omrade til Albertslund Station.

Der planlaegges i overensstemmelse
med kommuneplanen for et
reduceret antal parkeringspladser til
bebyggelsen for at understatte valget
af kollektiv trafik.

C | Forventes planen at pavirke
genanvendelsen af affald?

Der etableres renovation efter
kommunens regulativ for
husholdningsaffald.

D | Forventes planen at tage hgjde for
flerdagsregnvejr og ekstremregnvejr, hvor
f.eks. bygninger er sikret mod en 15 ars
regnvejrshaendelse?

Lokalplanomradet skal blandt andet
skybrudsikres ved, at bygningerne
skal kunne modsta 15 ars
regnvejrshaendelse ved, at der kan
std 10 cm vand pa terreen op ad
bygningen uden at volde skade, og
der skal veere fald veek fra
bygningerne.

E | Forventes planen at pavirke
befeestelsesgraden i omradet?

Planen overholder Kommuneplanens
retningslinjer om 30 %
opholdsarealer.

F | Forventes planen at pavirke udledning af
tag- og overflade- eller spildevand til
vandigb?

Regnvand ledes til kloaksystemet,
ligesom det er tilfeeldet i dag.

G | Forventes planen at pavirke omradets
regnvandsbassiner?

Regnvand ledes til kloaksystemet
ligesom det er tilfeeldet i dag.

H | Forventes planen at pavirke lokal
afledning af regnvand (LAR)?

Nej

I | Forventes planen at tage hgjde for mere
ekstreme vindforhold?

Der er ikke foretaget undersggelser
af vindturbulens, da det ikke er en
hgj bebyggelse.

J | Forventes planen at medfgre turbulente
vinde i omradet, dvs. hvordan pavirkes
vindkomforten i og omkring omradet?

Da det ikke er en hgj bebyggelse,
forventes der ikke at komme
vindturbulens som felge af
planforslagets muligheder.

K | Forventes planen at tage hgjde for
leengere perioder med hgj solskin og
deraf mere varme?

De eksisterende traeer i omradet vil
blive bevare,t og der vil yderligere
blive tilplantet med mere grgnt. Dette
medvirker til at give skygge og
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saenke temperaturen i forbindelse
med hgj sol og varmebalger.

Skema 2.9: Befolkning og samfund

2.9: Befolkning og samfund
(planens betydning for/pavirkning af)

Mindre pavirkning

Bor undersoges

Bemerkninger

A | Forventes planen at pavirke sociale
forhold?

(det kan f.eks. vaere bylivet og naermiljget,
den sociale sammenseaetning i omradet)

Kun i positiv karakter. Byggeriet vil
bidrage med seniorboliger, som der
efterspgrges. | planen er indeholdt
feellesarealer, hvor man kan veere
sammen om forskellige aktiviteter.

B | Forventes planen at pavirke materielle
goder?

(det kan veere adganag til offentlig service
f.eks. biblioteker, museer, parker etc.)

Planen pavirker ikke adganag til
materielle goder.

C | Forventes planen at pavirke
ejendomsveerdier?

Planforslaget giver mulighed for et
alment boligbyggeri i form af
seniorboliger og kan veere med til at
pavirke ejendomsveerdierne i
omradet positivt.

D | Forventes planen at pavirke
tilgeengeligheden for offentligheden?

Planomradet vil ikke pavirke
tilgeengeligheden for offentligheden.

E | Forventes planen at pavirke
tilgeengeligheden for handicappede
og/eller svage grupper?

Eftersom planforslaget giver
mulighed for seniorboliger, skal der
veere god tilgeengelighed.
Tilgeengelighed varetages jf.
bygningsreglementet.

F | Forventes planen at pavirke utrygheden
og/eller kriminaliteten i omradet?

Planen skaber mere liv i omradet,
hvilket som udgangspunkt skaber
mere tryghed.

G | Forventes planen at pavirker sikkerheden
i omradet?

(det kan veere brand- og eksplosionsfare,
giftpavirkning etc.)

Ej relevant, da der planleegges for
boligformal.

H | Forventes planen at pavirke
erhvervslivet?

(detailhandelsstruktur, branche-struktur,

opland, omsaetning, adgang til indkgb og
arbejde)

Flere boliger vil skabe starre
efterspargsel af f.eks. dagligvarer.

I | Forventes planen at medfgre
skyggepavirkninger f.eks. fra bygninger?

Da der planleegges for etageejendom
pa 2 etager, vil bygningen kun skabe
minimale skyggepavirkninger.

J | Forventes planen at medfare refleksioner
f.eks. fra bygninger?

Der forventes ingen refleksionsgener
fra bygningen.

K | Forventes planen at medfgre
indbliksgener for naboerne?

Da der planleegges for etageejendom
pa 2 etager, vil noget indblik ikke
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kunne undgas enkelte steder, da den
eksisterende boligmasse kun eri én

etage. Der tages dog hgjde for dette

i byggeriet. Evt. indblik ma forventes

at veere indenfor talegraensen.

Vasentligheden af planens sandsynlige indvirkning pa miljget (skema 3)

Skema 3 omfatter den potentielle miljgpavirkning og veesentligheden af de miljgpavirkninger, der har vist sig relevante

ovenstaende skema 2.

Skema 3.1: Planens karakteristika

3.1: Planens karakteristika Beskrivelse:

A | | hvilket omfang planen eller programmet kan danne
grundlag for projekter og andre aktiviteter med Lokalplan vil danne grundlag for byudvikling af
hensyn til beliggenhed, art, starrelse og omradet.
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler?

B | | hvilket omfang planen har indflydelse pa andre Planforslaget er i overensstemmelse med den
planer eller programmer, herunder ogsa planer og overordnede planleegning og vil ikke have nogen
programmer, som indgar i et hierarki? naevneveerdig betydning for andre planer og

programmer, da der planlagges for 40 seniorboliger.

C | Planens eller programmets relevans for integreringen | Planen laegger op til beeredygtig udvikling af omradet,
af miljghensyn specielt med henblik pa at fremme hvilket er i overensstemmelse med Albertslund
bzeredygtig udvikling? Kommune planstrategi. Det vil séledes fremme

baeredygtig udvikling.

D | Miljgproblemer af relevans for planen eller 2.5A: Forventes planen at pavirke de byarkitektoniske
programmet? veerdier i omradet?

Ja, planforslaget er ikke gardhuse, som er
karakteristiske for omradet.

2.5E: Forventes planen at pavirke vaerdifulde
kulturmiljger?

Ja, planomradet er udpeget som veerdifuldt kulturmilje
jf. Kommuneplan 2022 — 2034.

2.6D: Overskrides de vejledende graenseveerdier for
stej fra omgivelserne herunder ekstern stgj fra
virksomheder ind i planomrédet?

Ja, de vejledende stejgraenser for stgj fra veje
overskrides ind i planomradet. Bebyggelsen skal
indrettes efter reglerne om huludfyldning.

E | Planens eller programmets relevans for
gennemfgrelsen af anden miljglovgivning, der Planloven lever op til EU's retsakter inden for fysisk
stammer fra en EU-retsakt (f.eks. planer og planlaegning, og lokalplanen er saledes i
programmer i forbindelse med affaldshandtering eller | overensstemmelse hermed og tilhgrende retsakter.
vandbeskyttelse)?
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Skema 3.2: Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt

3.2: Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som

kan blive b t i
an blive bergr Beskrivelse:

A | Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed | Sandsynligheden for planernes indvirkning pa
og reversibilitet? omgivelserne er lille.

AEndringerne er reversible og medfgrer ingen
irreversible pavirkninger af natur eller miljg.

B | Indvirkningens kumulative karakter? Der vil ikke veere veesentlige indbyrdes pavirkninger af
planen, som forrykker eller pavirker enkelte
miljgfaktorer eller bidrager til at enkelte veesentlige
pavirkninger forsteerkes yderligere.

C | Indvirkningens graenseoverskridende karakter? Planen overskrider ikke den lokale myndigheds
stedlige kompetence eller har nationale eller
internationale greenseoverskridende karakter.

D | Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa | Det er en boliglokalplan. Der er séledes ikke fare for

grund af ulykker)? menneskers sundhed udover pavirkning fra trafikstgj
eller miljget.
E | Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige Planen omfatter en lille del af Albertslund Syd, og er i
udstraekning (det geografiske omrade og stgrrelsen | overensstemmelse med den overordnede
af den befolkning, som kan blive bergrt)? planleegning, samt er inden for den lokale myndigheds
stedlige kompetence.
F | Veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan Projektet, som lokalplanen skal give mulighed for, vil
blive bergrt som faglge af: ikke vaesentligt pavirke den arkitektoniske kulturarv i
- Sezerlige karakteristiske naturtraek eller kulturary | Albertslund Syd, men vil dog pavirke det udpeget
- Overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller — veerdifulde kulturmiljo, da bebyggelsen ikke opferes
greensevaerdier som gardhuse.

- Intensiv arealudnyttelse

Greenseveerdier for stgj fra veje overskrides, og der
skal saledes etableres afvaergeforanstaltninger for at
sikre menneskers sundhed f.eks. ved at anvende
huludfyldningsreglen.

Omradet er i dag intensivt arealudnyttet og bliver
endnu mere intensivt arealudnyttet i form af
byfortaetning med almene boliger teet pa en S-
togsstation, hvilken er i overensstemmelse med en
baeredygtig udvikling om anvendelse af kollektiv trafik
til at nedbringe CO2-emissioner og ikke at inddrage ny
jomfruelig jord til byudvikling.

G | Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har | Planen vil ikke pavirke omrader eller landskaber, der
en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan, har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan,
feellesskabsplan eller internationalt plan? feellesskabsplan eller internationalt plan.
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Hering af bergrte myndigheder
Albertslund Kommune skal have screeningen i hgring hos bergrte myndigheder og parter jeevnfgr bekendtggrelsens §

32, stk. 3, nr. 1 fgr der treeffes afggrelse efter § 10. Hgringen har veeret i 14 dages hgringer fra onsdag den 21.
september 2022 til og med onsdag den 5. oktober 2022. Fglgende myndigheder er blevet hgrt:

e HOFOR |lokalplan@hofor.dk

e  Slots- og Kulturstyrelsen post@slks.dk

e  Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk

o Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk
e Albertslund Forsyning info@albforsyning.dk

e Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk
e Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Affald affaldoggenbrug@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Team Miljg & Virksomheder miljo@albertslund.dk
e Albertslund Kommune Trafik & Natur

Der er i hgringsperioden indkommet 0 hgringssvar fra bergrte myndigheder og parter.
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Konklusion

Oversigten over svarene i skema 3 viser, at den potentielle miljgpavirkning har en sadan karakter, at gennemfgrelsen
af en miljpvurdering af planforslaget, ikke kan begrundes.

| screeningsafggrelsen er der endvidere lagt vaegt pa planens karakteristika herunder at:
Vurderingen er iseer begrundet i, at:

e  Forslag til lokalplan pavirker ikke et Natura 2000-omrade
e Forslag til lokalplan er i overensstemmelse med overordnet planlaegning
e Forslag til lokalplan omhandler et mindre omrade pa lokalt plan
e Forslag til lokalplan udelukkende er mindre sendringer i det eksisterende gaeldende plangrundlag
e Forslag til lokalplan ikke i vaesentlig grad bliver pavirket af eller indvirker pa omgivelserne og miljg, herunder:
o De byarkitektoniske veerdier og det udpeget kulturmiljg bliver pavirket, men projektet, som planforslaget
skal muligggre, kan begraense pavirkningen heraf ved f.eks. at have bestemmelser omkring bebyggelsens
ydre fremtraeden
o Stgj fra veje kan forebygges ved at anvende huludfyldningsreglen

Albertslund Kommune konkluderer derfor, at det pa det foreliggende grundlag er godtgjort, at planforslaget ikke vil
resultere i vaesentlige miljgpavirkninger. Der vil derfor ikke vaere behov for at miljgvurdere planforslaget.

%; ?’74/

Flemming Fryd

Byplanlaegger & miljgvurderingsspecialist
Albertslund Kommune
Plan, Byg & Miljg — Plan
BY, KULTUR, MILJ@ & BESKAFTIGELSE
Nordmarks Allé 1
2620 Albertslund
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Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1, kan afggrelser efter miljgvurderingsloven paklages efter de klageregler,
der er fastsat i den lovgivning, som planen er udarbejdet i henhold til. Planen er udarbejdet i henhold til planloven, og
der kan derfor klages i henhold til reglerne i planloven.

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan Planklagenavnet tage stilling til retlige spgrgsmal i forbindelse med en
kommunes afggrelse efter planloven. Det er et retligt spgrgsmal, om der skulle have vaeret udarbejdet en
miljgvurdering af et planforslag. En klage efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, har ikke opsattende virkning, jeevnfgr
”Lov om Planklagenaevnet” § 7, stk. 1.

Efter § 2 i bekendtggrelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til
Planklagenavnet og opsaettende virkning af klage for visse afggrelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre
love (BEK nr. 130 af 28. januar 2017) skal en klage veere indgivet skriftligt 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt (dog
kan kommunalbestyrelsen jaevnfgr planlovens § 24, stk. 6 for forslag til lokalplaner af mindre betydning fastsaette en
frist pa mindst 2 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget). Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb.

Planklagenavnets praksis med hensyn til klagefrister er restriktiv, navnlig i sager hvor der er andre parter med
modstaende interesser. En klage, der er indgivet efter udlgbet af klagefristen, vil normalt blive afvist, ogsa selv om der
er tale om en meget kort overskridelse.

Klageportal

Du klager via klageportalen for naevnene i Naevnenes Hus, som ligger pa https://naevneneshus.dk/. Klagen sendes
gennem klageportalen til Albertslund Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 900,- for almindelige borgere og kr. 1.800,- for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort eller MobilePay i klageportalen.
Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Planklagenavnets hjemmeside.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Albertslund Kommunes afggrelse kan endvidere indbringes for domstolene inden 6 maneder fra afggrelsens
offentligggrelse.

Klagefrist

Klage over afggrelsen om ikke at foretage en miljgvurdering af forslag til
Lokalplan 4.14 — Seniorboliger i Svanens Kvarter
skal vaere modtaget senest:

Sgndag den 21. maj 2023

Du kan laese mere om klagenavnets sagsbehandling pa

Planklagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/1658
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/130
https://naevneneshus.dk/
https://naevneneshus.dk/
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