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Projektudviklingsaftale
Mellem

Albertslund Kommune
Nordmarks Alie 1

2620 Albertslund
Cvr.nr.66 137112
(herefter ” Kommunen”)

0g

Albertslund Centrum ApS
Cvr.nr. 3445 5376

c/o Azets Insight A/S

Lyskaervej 3 C

2730 Herlev

(herefter ”Udviklingsselskabet”)

(tilsammen ”Parterne”)

indgas der projektudviklingsaftale med forkgbsret vedr. Albertslund Centrum.

(herefter " Aftalen”)

Baggrund

Kommunen gnsker at udvikle Albertslund Centrum med en forggelse af antallet og typer af boliger
samt dagligvare- og detailforretninger, ligesom Kommunen gnsker, at bydelen bliver tilfgrt en raekke
private og offentlige funktioner, samt at byrummene bliver opgraderede.

Udviklingsselskabet kgbte i 2012 en reekke centralt beliggende ejendomme i Albertslund Centrum af
Kommunen og opnaede herunder ogsa forkghsret pa matr.nr. 5dp, 5¢ca, 7000ah, 5cb, 5dr, alle af
Vridslgselille By, Herstedvester. En forkgbsret som udigb i 2017 uden at veere udnyttet blandt andet
pa grund af en verserende voldgiftssag mellem Kommunen og Post Danmark A/S.

Udviklingsselskabet har i 2018 udarbejdet en masterplan, bilag 1, med tilhgrende miljgkonsekvens-
rapport, bilag 2, for en del af Albertslund Centrum.

Udviklingsselskabet har i den forbindelse et gnske om at indga i et mere formaliseret og forpligtende
samarbejde om den videre udvikling af Albertslund Centrum.

P4 grund af byudviklingsprojektets stgrrelse, kompleksitet og de eksisterende ejerskabsforhold i by-
delen finder Kommunen det tilsvarende hensigtsmeessigt at indga en Aftale med Udviklingsselskabet
for at opna en bedre helhedslgsning for bydelen, end hvis Kommunen selvstaendigt havde udviklet og
udbudt omradet.




3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

51

5.2

Vision

Parternes faelles vision for et samarbejde med udgangspunkt i Aftalen er pa baggrund af Masterplan
for Albertslund Centrum, bilag 1, at skabe et sammenhaengende Albertslund Centrum med mulighed
for etablering af boliger, butikker og offentlige funktioner, som forbindes af en visuel og funktionel
sammenhaeng med omradets kulturtilbud, at skabe bedre synlighed og orientere centeret udadtil, at
skabe bedre forbindelse p4 tvaers af omradet og mellem niveauerne. Derudover tager aftalen ud-
gangspunkt i intentionerne i Kommunens kvalitetsprogram for det

centernzere Albertslund, bilag 3, om behandlingen af bygninger, byrum, forhindelser og trafik.

Udviklingsselskabet er ved Aftalens indgéelse bekendt med, at Aftalen tager udgangspunkt i den
ramme og vision som masterplanen szetter for udviklingen af Albertslund Centrum, og at der i Kom-
munen fortsat vil pdga en politisk proces og dialog om visionen frem til den endelige godkendelse af
lokalplanerne.

Omradet

Det omrade, som Aftalen omfatter, er illustreret pa vedlagte kortbilag, bilag 4, og omfatter fglgende
kommunalt ejede matrikler under ejerlauget Vridslgselille By, Herstedvester med arealer iht. tingbo-
gen:

Matr.nr. Sbs 3.819m?
Matr.nr. 5¢n 6.728 m?
Matr.nr. 5¢cb 312 m?
Matr.nr. 5ca 320m?
Matr.nr, 5dp 1.062 m?
Matr.nr. 5dr 6.863 m?
foruden del af vejareal matr. nr, 7000al af ca. 4.000 m?
| alt ca. 26.104 m?

Parterne er enige om, at en udvikling for den del af Albertslund Centrum Aftalen vedrgrer overordnet
set skal forlgbe over flere faser for fglgende delomrader, der forelgbigt benzevnes

. Byggefelt 1 Matr.nr. Sbs, del af 7000al
. Byggefelt 2 Matr.nr, Sch, 5ca, 5dp

) Byggefelt 3 Matr.nr, Sdr

. Torve og stier Mat.nr. Scn

Delomradernes indbyrdes afgraensning herunder op til de tilstgdende privatejede ejendomme er ikke
endeligt fastsat pa tidspunktet for Aftalens indgéelse.

Disponeringsforslag og rammelokalplan

Med udgangspunkt i den ovenfor beskrevne vision og pa baggrund af Udviklingsselskabet hidtidige
arbejde med en masterplan, forpligter Udviklingsselskabet sig til at udarbejde et forslag til omradets
disponering samt redeggrelse, som kan danne grundlag for en rammelokalplan.

Disponeringsforslaget og redeggrelsen skal indeholde en plan for omradets arealdisponering og be-
byggelse og beskrive hvordan forslaget opfylder masterplanens intentioner.
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Disponeringsforslaget skal indeholde en beskrivelse samt illustration af den praecise afgraensning af
de enkelte delomrader i forhold til byggefelter, torve og stier eller andre arealer med offentlig ad-
gang, ligesom forslaget skal angive i hvilken reekkefglge de enkelte delomrader udvikles og hvornar.

Disponeringsforslaget skal beskrive, hvorledes de enkelte delomrader udlzegges til henholdsvis bolig,
kontor- og serviceerhverv, detail, offentlige funktioner, placering af pladser, veje og stiforbindelser,
forslag til placering af parkeringsfaciliteter. Hvert byggefelt skal selvstaendigt kunne opfylde normer
for parkering. ' '

Disponeringsforslaget skal vurdere i hvilket omfang der ma forventes at skulle etableres stgjreduce-
rende foranstaltninger.

Disponeringsforslaget skal indeholde et selvstaendigt forslag til en arealreservation pa Vognporten
med henblik p3 omlzegning/nedsankning og etablering af et byrum. Forslaget skal redeggre for og
illustrere trafikforhold, adgangsveje og indretning af byrummet som fplge af omiaegningnen/ned-
saenkningen.

Disponeringsforslaget med redeggrelse skal veere af en sadan kvalitet, at materialet umiddelbart kan
anvendes til brug for Kommunens udarbejdelse af en rammelokalplan.

Parterne er enige om, at rammelokalplanens funktion vil vaere at sikre de overordnede og generelle
bestemmelser for de enkelte delomrader, og at rammelokalplanen i sig selv ikke er tilstraekkelig og

praecis nok til at udfylde lokalplanpligten. Det skal sdledes efterfglgende udarbejdes lokalplaner for
de enkelte delomrader/byggefelter, fgr de kan bebygges.

Udviklingsselskabet og Kommunen skal senest 1 r efter Aftalens indgdelse vaere enige om indholdet
af Udviklingsselskabets disponeringsforslag inkl. redeggrelse.

Hver part kan inden fristens udigh anmode om en forlzengelse af fristen med op til 2 &r. Anmodnin-
gen skal veere saglig begrundet og skal i givet fald imgdekommes. S&fremt der sker forlaengelse af fri-
sten for Parternes enighed om indholdet af projektforslag og redeggrelse, forlaenges gvrige tidsfrister
tilsvarende.

Er Parterne efter fristforlaengelsen fortsat ikke enige om indholdet af projektforsiag, eller anmoder
ingen af Parterne om fristforlengelse, bortfalder Aftalen i sin helhed, og ingen af Parterne har heref-
ter noget krav mod den anden.

Ved enighed om disponeringsforslaget og efter Kommunalbestyrelsens godkendelse forpligter Kom-
munen sig til at udarbejde en rammelokalplan, som sendes til politisk behandling senest 12 maneder
herefter.

Skitseprojekt og lokalplan

P4 baggrund af rammelokalplanen og Albertslund Kommunes kvalitetsprogram af 2018 vedlagt som
bilag 3, udarbejder Udviklingsselskabet i dialog med Kommunen et skitseprojekt for hvert af de re-
spektive delomrader. Skitseprojekterne skal vaere en videreudbygning af disponeringsforslaget og
skal kunne danne grundlag for udarbejdelse af lokalplaner for de 4 delomréderne.
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Skitseprojekterne skal angive projektets omfang og udseende, herunder, men ikke begranset til, teg-
ning over, hvordan byggeriet kommer til at se ud, placering, antal af etager, arealstgrrelser pa de en-
kelte etager, anvendelsesmuligheder, omtrentlig arealfordeling mellem de forskellige anvendelses-
muligheder og forslag til materialer og farver,

Til skitseprojekterne skal yderligere - om ngdvendigt - udarbejdes eventuelle supplerende miljgana-
lyser, stgjanalyser og trafikanalyser.

Den naermere beskrivelse af, hvad der skal indeholdes i et skitsprojekt iht. Aftalen er naermere defi-
neret i bilag 5.

Den tidsplan for udvikling/raekkefglge af delomrdderne, som parterne bliver enige om, jf. punkt 5.3
skal indeholde et tidspunkt for, hvorndr der skal vaere enighed om et skitseprojekt for de enkelte del-
omréder inkl. torve og stier. Medmindre parterne indgdr anden aftale (herunder om raekkefglge) er
fristerne:

Fgrste byggefelt 1 &r fra rammelokalplanens endelige vedtagelse
Andet byggefelt 3 ar fra rammelokalplanens endelige vedtagelse
Tredje byggefelt 5 &r fra rammelokalplanens endelige vedtagelse

Det aftales mellem Parterne, hvorndr et skitseprojekt for torve og stier mest hensigtsmaessigt udar-
bejdes, herunder om dette evt. integreres delvist under én eller flere byggefelter.

Der skal mellem Parterne vaere enighed om skitseforslag pa de ovenaevnte tidspunkter, jf. ogs pkt.
5.3.

Kommunen er herefter pa baggrund af skitseforslaget ansvarlig for at udarbejde en lokalplan for det
respektive delomréde i henhold til planlovens bestemmelser.

Hver part kan inden fristens udigb anmode om en forlzengelse af fristen pé op til 12 méneder. An-
modningen skal veere saglig begrundet og skal i givet fald imgdekommes. S&fremt der sker forlaen-
gelse af fristen for Parternes enighed om skitseforslag eller lokalplan for delarealet, forleenges gvrige
tidsfrister for senere faser tilsvarende.

Er Parterne efter fristforleengelsen fortsat ikke enige om skitseforslag, eller anmoder ingen af Par-
terne, jf. pkt. 6.9, om fristforleengelse, bortfalder Aftalen i sin helhed herunder forkgbsretten, med-
mindre anden aftale er indgaet forinden. Ved Aftalens bortfald kan ingen af Parterne ggre krav mod
hinanden.

Udbud

Udbud af et delomrade Ivaerksaettes senest 6 maneder efter, at der foreligger godkendt og up&klaget
lokalplan, som muligggr det i skitseprojektet beskrevne byggeri. Fristen regnes fra en eventuel indsi-
gelses- eller klagefrist udigb.

Inden ovennaevnte 6 maneders frist er udigbet, men efter at der foreligger et godkendt lokalplansfor-
slag, kan Udviklingsselskabet med et varsel p& 2 maneder anmode Kommunen om at udbyde et del-
omrade,
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S&fremt Udviklingsselskabet inden udigbet af ovennaevnte 6 maneders frist anmoder Kommunen om
at udbyde et delomrade, og kommer der ikke bud fra tredjemand som er konditionsmaessige og mat-
cher mindsteprisen eller byder over, er Udviklingsselskabet forpligtet il at kpbe delomradet til den i
udbuddet anfgrte mindstepris.

Kebsforpligtelsen geelder ikke, sifremt Kommunen af egen drift udbyder delomradet fgr den naevnte
6 maneders frist, eller safremt Udviklingsselskabet fgrst anmoder Kommunen om at udbyde delom-
radet efter den naevnte frist.

Udbudsmateriale udarbejdes af Kommunen pa baggrund af lokalplansforslag for det enkelte delom-
rade.

Kommunen fastlaegger i enhver henseende de konkrete udbudsvilkdr for salg af delomraderne, idet
Udviklingsselskabet ikke har indflydelse herpa,

Delomraderne vil blive udbudt med en deklaration om byggepligt og forbud mod videresalg i ubebyg-
get stand. Deklarationsudkast er vedlagt som bilag 6.

Kommunen kan i udbudsvilkar stille supplerende vilkr om minimums- eller kvalitetskrav til bebyggel-
sen.

Mindstepris

Mindsteprisen udggr den mindste konditionsmaessige pris, der kan bydes pé et udbudt delomréde,
og er et udtryk for markedsprisen.

Mindsteprisen fastsaettes af en af Kommunen udpeget og betalt uafhaengig ejendomsmaegler.

| vurderingen tages der udgangspunkt i seedvanlige markedsvilkér og i de i skitseforslagene anfgrte
mulige anvendelsesmuligheder samt de konkrete udbudsvilkar.

Ejendomsmaegleren skal delangive kvadratmeterprisen pr. etagemeter byggeret for bade bolig, de-
tail, kontor, herunder offentlige formal serviceerhverv og underholdning

Mindsteprisen fastsattes endeligt pa baggrund af maksimale antal byggeretskvadratmeter inden for
de enkelte kategorier i henhold til den for delomréadet vedtagne lokalplan eller forslag til lokalplan.

Fastsaettelsen af mindsteprisen skal i gvrigt tage udgangspunkt i, at eiendommen erhverves som den
er og forefindes herunder med ansvarsfraskrivelse i forhold til jordbund og miljg. Mindsteprisen skal
herunder tage hgjde for de byrder, der matte vaere ift. omlaegning af ledninger og andre installatio-
ner, idet Kommunens landinspektgr udarbejder en seerskilt redeggrelse herfor,

N&r vurderingen fra ejendomsmaegleren foreligger, kan hver af Parterne forlange, at der indhentes
en ny vurdering efter samme principper som den fgrste vurdering er foretaget. Vurderingen skal fo-
retages af en anden anerkendt statsautoriseret ejendomsmaegler, som udpeges af Parterne i feelles-
skab, eller, i tilfeelde af manglende enighed herom, af Dansk Ejendomsmaeglerforening.

Hvis der er indhentet to vurderinger, fastsaettes mindsteprisen som gennemsnittet af de 2 vurderin-
ger i hver kategori. Udgiften til den nye vurdering afholdes af den part, der forlanger denne.
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Mindsteprisen er geeldende i 2 &r fra meeglers vurdering foreligger. Herefter skal der indhentes en ny
maeglervurdering, og mindsteprisen skal tilrettes pé baggrund heraf.

Forkgbsret
Udviklingsselskabet meddeles forkgbsret til de enkelte udbudte delomrader.

Udviklingsselskabet eller et 100 % ejet datterselskab, som Udviklingsselskabet har overdraget sin for-
kabsret til, kan inden 4 uger efter tilbudsfristen ved det offentlige udbuds udlgb, skriftligt indtraede i
det bedste kgbstilbud i stedet for den bydende.

Al anden overdragelse af forkgbsretten og forpligtigelser i henhold til Aftalen, kraever samtykke fra
Kommunen.

Forkpbsretten vil fremga af udbudsvilkarene ved det offentlige udbud.

Byder Udviklingsselskabet ikke ved udbud af et delomréde, eller byder Udviklingsselskabet under den
fastsatte mindstepris, og benytter de sig ikke af dets forkgbsret ved udbud af et delomrade, bortfal-
der forkgbsretten for det respektive delomréde.

Har Udviklingsselskabet budt mindsteprisen eller hgjere ved udbud af et delomréde eller benyttet sig
af sin forkgbsret, og opnés der ikke salg pd baggrund af Kommunens forhold, bestar forkgbsretten
ved fremtidige udbud af det respektive delomréde.

Tildelingen af en forkgbsret til Udviklingsselskabet fratager ikke Kommunen retten til at forkaste alle
indkommende tilbud uden begrundelse, herunder ogsa indkommende tilbud fra Udviklingsselskabet.

Forpligtelser

Udviklingsselskabet forpligter sig til at afholde samtlige omkostninger ved projektets gennemfgrelse
ih. Aftalen, som udggr vederlag for den tildelte forkgbsret.

Kommunen forpligter sig til at udarbejde rammelokalplan, lokalplaner iht. Aftalen samt til at ind-
hente landinspektgrudtalelse jf. pkt. 8.6 og afholder egne omkostninger til advokat.

Kommunen kan ikke mgdes med krav, safremt Udviklingsselskabet eller den til hvem Udviklingssel-
skabet har overdraget forkghbsretten til, ikke udnytter forkgbsretten, eller séfremt projektet ikke gen-
nemfgres.,

Det af Udviklingsselskabet leverede materiale skal vaere af en sddan kvalitet, at det efter Kommunens
opfattelse umiddelbart kan danne grundlag for udarbejdelse af nye ramme- eller lokalplaner.

Udviklingsselskabet skal ogsa i rimeligt omfang efter aflevering og godkendelse af sdvel projektforslag
som skitseprojekt(er) bistd Kommunen med ngdvendig ekspertise og levering af supplerende/rele-
vant materiale og dokumentation til brug for lokalplansforslag.

Safremt Kommunen mener, at Udviklingsseiskabets projektmateriale ikke har en tilstraekkelig kvali-
tet, skal Kommunen meddele dette skriftligt overfor Udviklingsselskabet med anmodning om at




10.7

10.8

10.9

bringe forholdene i orden.

Udviklingsselskabet forpligter sig til Isbende at ggre status og Igbende at prassentere projektmateria-
let for Kommunen i digitalt og redigerbart format.

S&fremt Aftalen ophaaves eller bortfalder tilhgrer det materiale der er blevet udarbejdet og som er
leveret til Kommunen pé tidspunktet for ophgr herefter Kommunen. Kommunen har saledes ret til
at anvende det modtagne materiale.

Udviklingsselskabet er forpligtet til at sikre sig rettighederne til alt materiale udarbejdet af underleve-
randgrer eller andre samarbejdsparter.

10.10 Kommunen forpligter sig til at udstede de ngdvendige fuldmagter til Udviklingsselskabet.

10.11 Parterne forpligter sig til loyalt at arbejde for at fremme projektet.

11.

11.1

12.
12,1
12.2

12.3

13.

Misligholdelse/Ophgr

Har Udviklingsselskabet ikke fremlagt det manglende projektmateriale senest 4 uger efter modtagel-
sen af Kommunens skriftlige meddelelse, eller dokumenteret tidligere at have fremlagt det efter-
spurgte materiale i en tilstraekkelig kvalitet, er Kommunen berettiget til at haeve Aftalen, og ingen af
Parterne har herefter noget krav mod den anden.

Lovvalg og veerneting
Aftalen er underlagt og skal fortolkes i henhold til dansk ret.
Parterne skal sgge at Ipse tvister i forbindelse med Aftalen i mindelighed.

Enhver tvist i forbindelse med Aftalen, herunder tvister om Aftalens eksistens eller gyldighed, som
ikke kan afggres mindeligt mellem Parterne, skal afggres ved de almindelige domstole ved Kommu-
nens hjemting.

Bilag

Bilag 1 Albertslund Centrum Masterplan, 29. juni 2018

Bilag 2 Miljgkonsekvensrapport

Bilag 3 Kvalitetsprogram — Udvikling af det centernaere Albertslund, juni 2018
Bilag 4 Kortbilag over projektomrade -

Bilag 5 Definition af ydelser indeholdt i et skitseprojekt

Bilag 6 Deklaration om byggepligt og forbud mod videresalg i ubebygget stand




14. Underskrifter

14.1 Aftalen er underskrevet i to kopier, hvoraf hver part har faet et eksemplar, der hver for sig er at op-
fatte som den originale aftale.

n 0 I 2018 2213 Den /1 /)5 2018
For Albertslund Centrum ApS: For Alb hnd Kommune:
el QF{/ ~
(A& Aorndang Borgmester Steen Chrnsﬂansen
e ' - 2
C_//éo = //Wl{ /2 . é /

Kommuz{éldlrekt;ar Jette Runche!
Zaid Zakaria



