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1 INDLEDNING

Albertslund Kommune har udarbejdet Masterplan for Vridslgse med det formal at fastsaette rammer for en
byudvikling af Vridslgselille Faengsel, henimod en ny og gren bydel.

Forslag til Kommuneplan 2022 — 2034 skal danne grundlag for en aendring af det tidligere feengsel til et
omrade med blandede byfunktioner med retningslinjer for parkering, bebyggelsesprocenter, byggehgjder
og udendgrs opholdsarealer.

| neerveerende kapitel fremgar et ikke-teknisk resumé af miljgrapportens vurderinger og konklusioner.

2 IKKE TEKNISK RESUME

Albertslund Kommune har udarbejdet Masterplan for Vridslgse, som har til formdl at fastsaette rammer for
en byudvikling af Vridslaselille Faangsel frem mod en ny og gran bydel bestaende af 6 kvarterer.
Masterplanen beskriver kun byudviklingsmulighederne pa et strategisk og overordnet niveau, planen er
ikke bindende for grundejer og er ikke udarbejdet med hjemmel i Planloven. Derfor er det ikke muligt at
vurdere miljgpavirkninger endeligt, da planen ikke er tilstreekkeligt detaljerede eller bindende. Denne
miljgvurdering giver et grundigt billede af, hvilke miljgpavirkninger der skal veere fokus pa i de kommende
lokalplaner, som skal vedtagets og i offentlig h@ring inden nyt byggeri kan opfares.

En oversigt over masterplanomradet med de 6 kvarterer er vist pa figur 2-1.

- 4-7 etager karréstruktur
L4 > . ndi dde g Hae y Bl 5-4#istsende etagetyooeri
. Geametrik genopbygning

2 etagers rakkehus

Transiormation H boliger
Parkanngsstrukiur

Femllasfaciitater

Figur 2-1 Oversigt over masterplanomradet med angivelse af de 6 kvarterer.
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| neerveerende kapitel fremgar et ikke-teknisk resumeé af miljgrapportens vurderinger og konklusioner.

TRAFIK OG ST@J

Som foelge af etableringen af den nye bydel i Vridslgse vil der veere gget trafik pa Roskildevej og
Albertslundvej, og lukningen af Hedemarksvej vil skabe @get trafik pa Vridslgsevej. Det vurderes, at de
eksisterende veje kan handtere den ggede maengde trafik, som den nye bydel bringer med sig. Den
konkrete udformning af veje vil blive fastlagt i de kommende lokalplaner, hvor der blandet andet vil veere
fokus pa trafiksikkerhed for blgde trafikanter. masterplanen har udpeget en raekke fokuspunkter, hvor der
skal findes konkrete lgsninger.

Masterplanen fastsaetter at Vridslgse skal fungere som et sa bilfrit omrade som muligt. Det betyder at
beboerne skal parkere deres biler i kanten af bebyggelsen og ga hen til deres bolig. Det vurderes at have
en vaesentlig positiv indvirkning pa befolkning og sundhed og give mere plads til byparker og rekreative
aktiviteter. | den kommen lokalplanlaegning skal det sikres at eksisterende boliger pa naboarealerne ikke
bliver generet af parkeringshusene og at der er gode adgangsforhold for handicappet og gangbesvaerede.

Omradet omkring faengslet stgjpavirket bade fra Roskildevej og fra jernbanen. Overordnet viser
stgjberegningerne, at med masterplanens bebyggelsesplan forventes vejstgjen at vaere under
greenseveerdierne i store dele af det centrale Vridslgse. De mest vejstgjpavirkede boligfacader og
opholdsarealerne er liggende teettest pad Roskildevej og Egon Olsens Vej. Stgjberegningerne for
jernbanestgjen viser, at med en stegjskeerm pa 5,5 meter og placering at to starre parkeringshuse langs
jernbanen vil de vejledende stajgraenser vaere overholdt pa langt stgrstedelen af masterplanomradet. Der
er fortaget beregninger som viser at stgj skaermen langs jernbanen kun i beskeden grad vil reflektere stgj
over pa boligomrader Albertslund Syd. De kommende Iokalplaner vil fastsaette de konkrete
byggemuligheder og vil indeholde bestemmelser for, hvordan stgjproblematikken lgses, der hvor
masterplanen viser, der er udfordringer.

Der er udfert vibrationsmalinger for jernbanen, og det vurderes, at vibrationsniveauet ikke vil udgere en
vaesentlig pavirkning for de fremtidige beboere og brugere af omradet.

Det vurderes at pavirkning fra luftforurening, der stammer fra trafik, ikke vil pavirke de fremtidige beboere
og brugere af omradet vaesentligt.

Bydelen graenser op til Albertslund Station, hvor der er S-togforbindelse til Hgje Taastrup og Kebenhavn
samt busforbindelser med afgang fra Albertslundvej og Roskildevej med destination mod Glostrup og
Roskilde. Det vurderes at den kollektive trafik har plads til flere passagerer.

SKYGGE, INDBLIK OG VIND

Miljgvurderingen indeholder en detaljeret gennemgang af de eventuelle skyggegener den nye bebyggelse
vil have pa den eksisterende bebyggelse. Der vil vaere boliger i boligomraderne ved Hedemarksve;j,
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Feengselsvej og ved Alberts Vaenge, som potentielt kortvarigt kan blive bergrt af skygger fra Masterplanens
bebyggelser primeert i vintermanederne. | sommermanederne (juni, juli, august) vil baghaverne til boligerne
langs Albertslundvej fa skyggegener sidst pa dagen. Der kan i den senere lokalplanleegning arbejdes videre
med udformning og placering af fremtidig bebyggelse, saledes at skyggegener minimeres.

Bebyggelsen i Vridslgse forventes at blive vaesentlig hgjere end de eksisterede nabobebyggelser. Dermed
kan der komme indbliksgener fra de gverste etager af den ny bebyggelse. Der er til miljgvurderingen
udarbejdet en raekke visualiseringer der viser, hvor synlig den nye bebyggelse forventes at blive fra
naboarealerne. Visualiseringerne viser der er indkig til haver i de omkringliggende boligomrader pa
Feengselsvej, Alberts Vange og Hedemarksveenge. Hvorvidt det vil medfgre egentlige indbliksgener vil
afhaenge af udformningen af den konkrete bebyggelse, herunder placering af vinduer og altaner, samt evt.
beplantning med traeer. Albertslund Kommune kan stille krav til bygherre om, at der skal redegares for
indbliksgener i forbindelse med den kommende lokalplanlaegning for omradet.

Det vil veere indbliksgener indenfor masterplanomradet specielt mellem de nye etageejendommene i
omrader, hvor bebyggelsesprocenter er hgjest.

Miljgvurderingen indeholder en detaljeret gennemgang af de forventede vindforhold i de enkelte kvartere i
Vridslgse. Det vurderes, at der med udgangspunkt i masterplans bebyggelsesplan, at der kan opnas et
acceptabelt vindmiljg i byrumsarealerne. Dette som fglge af en bebyggelsesstruktur, hvor der arbejdes
overvejende med lav og teet bebyggelse uden store skalaspring fra bygning til bygning. Denne tilgang
minimerer risikoen for uhensigtsmaessige vindgener i gadeniveau.

VIRKSOMHEDER

Vridslgse planleegges som et blandet bolig- og erhvervsomrade med mulighed for at etablere virksomheder
der kan integreres i et omrade, hvor der primeert er boliger. | forbindelse med lokalplanleegningen kan der
fastseette bestemmelser for hvilke virksomheder, som lokalplanen muligger. De omkringliggende
virksomheder har aktiviteter, der ikke pavirker det planlagte masterplanomrade, og realisering af
Masterplan for Vridslgse vil ikke have indflydelse pa de eksisterende virksomhedernes drifts- og
udviklingsmuligheder.

GRUNDVAND, KLIMA OG RISIKO FOR OVERSVOMMELSE

Masterplanens omrade er beliggende i et fglsomt indvindingsomrade til Vridslgselille Vandvaerk med
drikkevandsinteresser.

Pa grund af jordforureningen ma regnvand ikke nedsives lokalt indenfor omradet, da forureningen
dermed ville kunne sprede sig til grundvandet. Arealerne omkring faengslet er i dag primeert graesplaene
og vil i fremtiden i hgjere grad besta af bygninger, veje og pladser med en fast belaegning som fliser eller
asfalt. Samlet betyder det at der vil ske mindre nedsivning til grundvandet i omradet. Dette vil pa grund af
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jordforureningen veere positivt for grundvandskvaliteten. Alt regnvand afledes via regnvandsledninger til
St. Vejle A eller opsamles i bassiner indtil der er plads i Aen.

Der er flere starre arealer i masterplanomradet, hvor der i dag er i risiko for oversvemmet i tilfeelde af
voldsomt skybrud ogsa betegnet som en 100-ars regnvejrshaendelse.

Det er derfor planlagt at de eksisterende 2 sger i den sydlige del af omradet skal fungere som ét samlet
regnvandsbassin til forsinkelse af regnvand. Bassinet vil da fungere som et abent vandelement, der
fremstar som en s@. Sgen er planlagt som et rekreativt omrade, som nar vandstanden er lav giver mulighed
for feerdsel taet pa seens vandspejl ved en rekreativ sti. Derudover skal der etableres et omrade i den
nordgstlige del af masterplanens omrade til regnvandsopsamling. Beregningerne der udfart i forbindelse
med miljgvurderingen viser, at det er muligt at etablere udledningen af alt regnvand. | den kommende
lokalplanleegning er de enkelte bebyggelser skal det sikre at kommuneplanens retningslinjer for sikre imod
skybrud overholdes.

Visionen i Masterplan for Vridslgse er at tilfgre mere grent i form af treeer og andre former for beplantning.
Ligeledes gnskes det at bevare sa mange af de nuvaerende traeer i omradet. Traeerne i omradet giver en
fordampning, der sammen med skyggekast giver kglige opholdsarealer.

JORDFORURENING

| forbindelse med drift af Vridslgselille Feengsel har der veeret aktiviteter, der har forarsaget
jordforurening. Der er allerede udfgrt forureningsundersagelser af omradet og pa baggrund af disse
undersagelser, er der pa ejendommen konstateret forurening af jorden og det underliggende grundvand.
Inden nyt byggeri kan

pabegyndes, skal forureningen afgreenses, undersgges og sikres i forhold til den fremtidige anvendelse.

BEVARINGSVARDIER

Vridslgselille Faengsel har i mange ar veeret er udpeget som bevaringsvaerdig bygning. | forbindelse med
udarbejdet af masterplanen er der lavet flere gennemgange af de eksisterende bygninger, bade for at
undersgge bygningerne bevaringsveerdig samt fremtidige anvendelsesmuligheder. Masterplanen lsegger
op til at bevare flest mulige bygninger samt dele af faengselsmuren. De fire faengselsflgje kan desveerre
ikke ombygges til andre formal og planen er, at de rives ned og der i stedet opfares fire nye bygninger i
samme starrelse og med samme placering. De gvrige bevaringsvaerdige bygninger istandsaettes med
respekt for den oprindelige arkitektur og originalitet, og blive en del af den fremtidige bydel. Desuden er der
en vision om at reservere arealer i de gamle bygninger til at formidle feengslets historie.

Der er lavet en tilsvarende undersggelse at de eksisterende traeer i omradet og masterplanen udpeger en
lang raekke traser som bevaringsveerdige.

Samlet vil byudviklingen betyde at bevaringsvaerdierne bliver klarlagt og bedre beskyttet end de er nu.
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DETAILHANDEL

Masterplanen giver i overensstemmelse med forslag til kommuneplan 2022-2034 mulighed for at der kan
etableres en dagligvareforretning pa 1.200 m2. Det vurderes generelt at vaere positivt for miljget at have
en dagligvareforretning i gaafstand fra et boligomrade.

En ny dagligvareforretning i Vridslgse vil dog tage omsaetning fra supermarkederne i Albertslund Centrum
og potentielt kunne give flere kunder til de @vrige butikker i Albertslund Centrum.

ADGANG TIL GREZNNE OMRADER OG KULTURELLE GODER

| masterplanen er der det grundlaeggende princip, at lige meget hvor man befinder sig i bydelen, er man
altid veere taet pa et grent omrade. Bebyggelsen er samlet i seks mindre kvarterer og mellem dem, bliver
der anlagt en bypark. Parkernes placering tager udgangspunkt i sikring af de bevaringsveaerdige treeer.
Saen i den sydlige del af omradet bliver et vigtigt rekreativt element.

Med udbygningen af Vridslgse bliver det tidligere lukkede omrade gjort offentlig tilgeengeligt og det er
visionen, at de grenne omrader skal binde Vridslgse sammen med det @vrige Albertslund og inviterer
byens borger ind i omradet. De nye borgere i bydelen vil kunne understatte de eksisterende kulturtilbud i
Albertslund Centrum.

2.1.7.3 OFFENTLIGE INSTITUTIONER

Bgrnetallet i Albertslund Kommune har i en arraekke vaeret nedadgéende og der er aktuelt ledig
skolekapacitet pa flere skoler. Albertslund Kommune falger Igbende op pa om der er tilstraekkelige
pladser i vuggestuer, bgrnehaver og skoler.

Der er let adgang til Albertslund Centrum, bibliotek og andre offentlige institutioner, og saledes er
nzeromradet velforsynet med offentlige institutioner.

Masterplanen angiver at der kan placeres en daginstitution i delomrade ”"Skovkvarteret’ som vil kunne
forsyne lokalomradet.

2.1.8 BIOLOGISK MANGFOLDIGHED, FLORA OG FAUNA

Rundt om den centrale feengselsbygning ligger flere granne omrader, der har veeret lukket for offentlig
adgang i mange ar. Disse omrader har beplantningen faet lov at vokse frit, hvilket har styrket den lokale
flora og fauna. Mange af de gamle traeer i omradet er fundet bevaringsvaerdige og i flere af dem, er der
fundet flagermus, som er en beskyttet dyreart. Masterplanen rummer et gnske om at bevare sa mange af
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de gamle traeer som muligt for at opretholde visionen om at skabe en gr@n bydel. Der vil blive udarbejdet
en handleplan for bevarelse af de gamle traeer, der udger yngle- og rastepladser for flagermus.

Indenfor Masterplanomradet, syd for feengselskomplekset, ligger to sger som er en del af Albertslund
Kommunes regnvandssystemet. Sgerne vurderes at have ringe naturveerdi. | masterplanen er det planen
at de to sger laegges sammen til en sg og at s@en forsat skal vaere en del af regnvandssystemet. Den nye
sg far dog en udformning, som vil kunne forbedre naturtilstanden og gere det lettere for dyrelivet at vandre
i omradet.

Udover den eksisterende natur som indarbejdes i de fremtidige grenne omrader, arbejdes der med at tilfart
en bred vifte af forskellige beplantninger, der er med til at age biodiversiteten i omradet samt etablere
levende insekthoteller med udlaegning af dede treestammer med mere som levesteder, fade og overvintring
for mange dyrearter.

Masterplan for Vridslgse forventes at fa til positive pavirkninger i forhold sgens naturtilstand og en negativ
pavirkning af de omrader hvor der ikke tidligere har veere offentlig adgang.

3 MASTERPLAN FOR VRIDSLASE

3.1 FORSLAG TIL MASTERPLAN FOR VRIDSLQSE

Masterplanen indeholder en vision for udviklingen af en ny bydel under navnet Vridslgse pa den tidligere
feengselsgrund i Albertslund Kommune. Masterplanen vil danne grundlag for den efterfalgende
lokalplanleegning af omradet, der vil besta af en rammelokalplan der fastleegger kvarters inddeling,
interne stier og veje samt feelles granne omrader og derefter en raekke byggeretsgivende lokalplaner.

Masterplanens 3 strategiske principper er:

Fra lukket faengsel til aben bydel - Den ny bydel der forbinder - fysisk, socialt og mentalt
En bydel med Albertslund and - Plads til faellesskaber

Faengslet som lgftestang "Porten i Albertslund”

Masterplan for Vridslgse indeholder visioner for:

Baeredygtighedsmal og indsatser

Byliv og feellesskaber

Bevaring og transformation af eksisterende bebyggelse

Bevaring og udvikling af granne omrader, beplantning og biodiversitet
Mobilitet og trafiklgsninger
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Masterplanen skitserer de overordnede principper for bygningshajder og typologier, bil- og
cykelparkering, strategi for bevaring af treeer, handtering af regnvand, affaldshandtering, handtering af
trafikstej samt fastlaegger omréadets seks udviklingsfaser.

FN'S 17 VERDENSMAL

FN’s Verdensmal for beeredygtig udvikling er anvendt som afsaet og rammesaetning for masterplanens
bzeredygtige pejlemaerker og til at synliggere den kommende bydels samfundsmaessige vaerdiskabelse.
Folgende verdensmal er understgttet i udviklingen af Vridslgse:

Mal 3: Sundhed og trivsel

Mal 7: Beeredygtig energi

Mal 8: Anstaendige jobs og skonomisk vaekst
Mal 10. Mindre ulighed

Mal 11: Beeredygtige byer og lokalsamfund
Mal 12: Ansvarligt forbrug og produktion

Mal 13: Klimaindsats

Mal 15: Livet pa Landet.
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ETAPERNE

Figur 3-1 lllustrationsplan over visionerne for Vridslgse, Albertslund Kommune

Masterplan for Vridslgse laegger op til, at omradet udbygges i syv etaper, henholdsvis:
Fase 0 — Byggemodning
Fase 1 — Karrékvarteret
Fase 2 — Bindeleddet og Heengslet
Fase 3 — Portkvarteret
Fase 4 — Frugtlunden

Fase 6 — Skovkvarteret

De 7 etaper forventes udfert i 6 faser, som vist pa Figur 3-2.
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Fase 0 - Byggemodning Fase 1- Karrékvarteret Fase 2 - Bindeleddet og haengslet

Fase 3 - Portkvarteret pry Fase 4-Frugtiunden Fase 5 - Havebyen ) Fase 6 - Skovkvarteret
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Figur 3-2 Kortoversigt over Masterplanens etaper og faser for Vridsloses udvikling

Nar masterplanen har vaeret i haring vil der efterfalgende blive udarbejdet lokalplaner for de enkelte
delomrader, med byggeretsgivende bestemmelser for de konkrete projekter. Disse lokalplaner er omfattet
af miljgvurderingsloven, og Albertslund Kommune skal derfor foretage en vurdering af, hvorvidt
lokalplanerne ogsa skal miljgvurderes. Masterplanen angiver falgende om bebyggelsesomfang i de
enkelte delomrader. Dette fastleegges dog farst endelig i de kommende lokalplaner.

3.1.1 FASE 0 - BYGGEMODNING

| byggemodningsfasen etableres stier og veje samt regnvandshandtering for omradet, samt gvrig
tilslutning til forsyning.

Karrekvarteret forventes at blive bebygget i 4 - 7 etager med ca. 600 lejligheder og ca. 280 studieboliger
med lejlighedsstarrelser pa 65 - 130 kvadratmeter, og studieboliger pa 50 kvadratmeter.

3.1.3 FASE 2 - BINDELEDDET OG HANGSLET

Bindeleddet og Haengslet forventes at blive bebygget med en bebyggelsesprocent pa op til 69i4 -7
etager, svarende til 14,2-24,4 meter. Der laegges op til, at der kan komme op til 225 boliger i dette
bydelskvarter med lejlighedsstarrelser pa 65-110 kvadratmeter.
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3.1.4 FASE 3 - PORTKVARTERET

Portkvarteret forventes at blive bebygget med en bebyggelsesprocent pa op til 70 i 1 - 4 etager, svarende
til 16 m. Der lzegges op til, at der kan komme op til 75 boliger i dette bydelskvarter med
lejlighedsstarrelser pa 75 - 105 kvadratmeter.

3.1.5 FASE 4 - FRUGTLUNDEN

Frugtlunden forventes at blive bebygget med en bebyggelsesprocent pa op til 63 i 2 - 4 etager, svarende
til 9,3 - 14,2 meter. Der laegges op til, at der kan komme op til 85 lejligheder og 55 raekkehuse i dette
bydelskvarter, med lejlighedsstarrelser pa 75 - 110 kvadratmeter, og reekkehuse pa 100 - 120
kvadratmeter.

3.1.6 FASE 5-HAVEBYEN

Havebyen forventes at blive bebygget med en bebyggelsesprocent pa op til 69 i 2 - 4 etager, svarende til
8,8 - 17,2 meter. Der lzegges op til, at der kan komme op til 65 lejligheder med lejlighedsstarrelsen pa 75
- 110 kvadratmeter og 45 reekkehuse pa 100 - 120 kvadratmeter.

3.1.7 FASE 6 - SKOVKVARTERET

Skovkvarteret forventes at blive bebygget med en bebyggelsesprocent pa op til 39 i 2 - 4 etager,
svarende til 7,4 - 17,3 m. Der lzegges op til, at der kan komme op til 90 boliger i dette bydelskvarter med
lejlighedssterrelsen pa 75 - 105 kvadratmeter.

3.2 FORHOLDET TIL ANDRE PLANER OG PROGRAMMER

Miljgrapporten skal i medfer af miljgvurderingslovens bilag 4, litra a, indeholde oplysninger om planenes
forbindelse med andre relevante planer og programmer.

3.2.1 FINGERPLAN 2019

| Eingerplan 2019 er byzonen i Albertslund Kommune omfattet af reglerne for det ydre storbyomrade
(byfingrene).

Fingerplanens fingerbystruktur fastlaegger, at byudvikling overvejende skal ske i det indre og ydre
storbyomrade (handfladen og byfingrene) i tilknytning til en trafikal infrastruktur bestdende af
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banebetjening med S-tog, regionaltog, metro og letbaner samt et tilknyttet overordnet vejnet, mens
arealerne mellem byfingrene friholdes som granne kiler til regionale friluftsformal og jordbrug.

Det fremgar saledes af Fingerplan 2019 kapitel 4, Ad § 11, stk. 1, nr. 3, at:

§ 11, nr. 1: At byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening.

§ 11, nr. 3: At stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaengelighed.

Byudvikling og byomdannelsen i det ydre storbyomrade skal med hensyn til intensiteten af omradernes
udnyttelse tage udgangspunkt i omradernes beliggenhed i forhold til den eksisterende og den besluttede
infrastruktur, herunder seerligt den kollektive trafikbetjening.

3.3.2 PLANSTRATEGI — MERE ALBERTSLUND

‘Mere Albertslund’, som blev vedtaget i maj 2020, er bade Albertslund Kommunes Lokal Agenda 21
strategi og kommuneplanstrategi, hvor FN’s verdensmal danner rammen for byens udvikling.

‘Mere Albertslund’ udpeget Vridslgselille Feengsel som centralt placeret udviklingsomrade taet pa S-
togsstation og Albertslund Centrum, og som et nggleomrade i udviklingen af Albertslund.

Omradet betragtes som en del af Albertslund Midtby og strategien for udvikling af dette omrade er:
- Tiltreekke nye borgere

- Styrke Albertslund Centrum som byens kulturelle og kommercielle centrum
- Et teettere, varieret, mere bymaessigt omrade

3.3.3 ALBERTSLUND KOMMUNEPLAN 2018 - 2030

Albertslund Kommuneplan 2018 - 2030 fastseetter de overordnede mal for kommunens udvikling og
arealanvendelse, og seetter rammerne for lokalplanleegning.

I Albertslund Kommuneplan er masterplanens omrade udpeget som et udviklingsomrade, der far seerlig
fokus i planperioden. Udvikling af masterplanomradet er et af de boligudviklingsprojekter, som har
farsteprioritet i kommunens boligudbygning i perioden fra 2013 - 2025

Masterplanomradet er omfattet af kommuneplanramme BEOQ4 der udlaegger omradet til blandet bolig og
erhverv, med mulighed for kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, starre
rekreativt omrade, omrade til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, kulturelle institutioner,

MILJ@GVURDERING AF MASTERPLAN FOR VRIDSLGSE - BYUDVIKLING AF VRIDSLGSELILLE STATSFANGSEL WSP
PROJEKT NR.: 3682100016 08-02-2022
ALBERTSLUND KOMMUNE SIDE 17


https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_9418289_1539335979860.pdf

regnvands- og klimaanleeg. Der gives mulighed for virksomheder op til miligklasse 3. Omradet
bebyggelsesprocent fastlaegges til 100 for omradet som helhed. Den maksimale bygningshgjde
fastsaettes til 36 og den maksimale antal etager fastseettes til 4. Rammeomradet ligger i det stationsnaere
kerneomrade.

] Kommuneplanramme BEO4 - Faengselsomridet

Figur 3-3 Eksisterende kommuneplanrammer BE04 — Feengselsomradet

3.3.4 FORSLAG TIL ALBERTSLUND KOMMUNEPLAN 2022 - 2034

| forslag til Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 er rammebestemmelser for BEO4 er aendret.

Den geografiske afgraensning af rammeomrade BEO4 er aendret saledes at eksisterede boligomrader ikke
lzengere er omfattet, se Figur 3-4.

Kommuneplanramme BE04 udlaegges til blandet bolig og erhverv, med mulighed for boligomrade, aben-
lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, butikker
til lokalomradets forsyning, publikumsorienterede serviceerhverv, naerrekreativt omrade, omrade til
offentlige formal, uddannelsesinstitutioner.
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Omradet bebyggelsesprocent fastlaegges til 100 for omradet som helhed. Den maksimale bygningshgjde
fastseettes til 36 og den maksimale antal etager er eendret til 7. Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager
med en maksimal bygningshajde pa 24 meter. Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis
etableres bebyggelse i op til 7 etager til markering af saerligt identitetsskabende steder, som f.eks.
sigtelinjer og hjagrner eller som landmarks. Bebyggelser i op til 7 etager skal gives et seerligt arkitektonisk
udtryk. Parkering i konstruktion indgar ikke i den maksimale bebyggelsesprocent. Tekniske installationer
pa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgjde.

Den maksimale stgjbelastning fra virksomheder fastseettes til maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Detailhandel i form af én enkeltstdende dagligvarebutik pa maksimalt 1.200 m2 bruttoetageareal, hvilket
omfatter salgsareal, lager, kontor og personalefaciliteter mv. Omradet har fagrsteprioritet i
reekkefelgeplanleegningen.

Rammeomradet ligger i det stationsnaere kerneomrade.

Forslag til kommuneplan 2022-2034 giver mulighed for at minimumskravet til antal parkeringspladser kan
reduceres, safremt der under visse vilkar etableres en delebilsordning. Der er nye retningslinjer og krav
til opholdsarealer i forbindelse med ny boligbebyggelse, og der er nye retningslinjer for bynatur.

Forslag til kommuneplan 2022-2034 fastsaetter at der i planperioden frem til 2034 kan planlaegges op il
1.600 boliger i Vridslgse.
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) Kommuneplanramme BE04 - Vridslase
) Kommuneplanramme B72 - Hjernet af Roskildevej og Albertslundvej
() Kommuneplanramme B73 - Alberts Vaenge

Figur 3-4 Kommuneplanrammer i Forslag til kommuneplan 2022-2034.
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3.3.6 SPILDEVANDSPLAN 2016 - 2030

For masterplanomradet er Albertslund Spildevandsplan 2016 - 2025 gaeldende.

Albertslund Kommunes spildevandsplan regulerer handteringen af spildevand og regnvand i Albertslund
Kommune og fastsaetter servicemal over for kommunens borgere og virksomheder.

Spildevandsplanen indeholder bestemmelser om, at ved nyanleeg og starre ombygninger skal det sikres,
at omradet kan handtere mere regn og pa andre mader indrette sig efter et andet klima. Ved kloakering af

nye omrader skal der ligeledes sikres mod oversvgmmelser.

Omradet er separatkloakeret, sa regnvand og spildevand handteres i hver sit ledningsnet.

3.3.7 KLIMATILPASNING ALBERTSLUND 2012

Strategien for klimatilpasning har til formal at beskrive, hvordan handtering af regnvand kan imgdega
klimaforandringerne med minimal risiko for at skade materielle og naturmeessige vaerdier
@nskede synergieffekter:

- Vandmiljg

- Biodiversitet

- Rekreativ veerdi

- Borgerinddragelse

- Demonstrationseffekt

3.3.8 KLIMASTRATEGI 2017 - 2025

Ambitionen med Klimastrategi 2017 - 2025 er at fastseette kommunens mal for reduktion af drivhusgasser
frem til 2025 med en helhedsorienteret plan, der bidrager til at Igse klimaproblemet og samtidig udvikler
Albertslund til en beeredygtig by med fingeren pa fremtidens puls.

Klimamalene er at reducere CO2 udledningen indenfor falgende omrader:
- Transport
- Genanvendelse
- Energi og forbrug

3.3.9 ALBERTSLUND KOMMUNES SKYBRUDSPLAN
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Kommunalbestyrelsen vedtog i 2021 skybrudsplan for Albertslund Kommune. Skybrudsplanen bliver et
tillaeg til kommunens spildevandsvandsplan. Planen udstikker rammerne for klimatilpasning af det
eksisterende regnvandssystem og skybrudssikring af kommunen, s& kommunen kan modsta fremtidens
klimaudfordringer.

Det geeldende funktionskrav for aflgbssystemet i Albertslund Kommune tilskriver at der maksimalt ma ske
opstuvning til terreen én gang hvert femte ar.

Albertslund Kommune og HOFOR har besluttet at klimatilpasse og skybrudssikre skal ske pa en made,
der er samfundsgkonomisk optimal. Derfor er der som s&dan ikke noget fast serviceniveau for skybrud i
kommunen. Udgangspunktet for planlsegningen er dog et skybrud som statistisk set vil forekomme én
gang hvert 15. ar om 100 ar (en 15-arshaendelse om 100 ar).

Grundejer har ansvaret for at skybrudssikre deres arealer i forbindelse med byudviklingen. Det er
grundejer, der pa baggrund af oplysninger fra kommunen og HOFOR om hydrauliske forhold og
terraenforhold, skal indarbejde skybrudssikring i planen for det pagaeldende byudviklingsomrade.

| Forslag til Kommuneplan 2022-2034 er der retningslinjer for hvilke krav ny bebyggelse skal leve op til
med hensyn til risiko for oversvemmelse.

3.3.10EU - HABITATSDIREKTIV

Ifalge Habitatbekendtgarelsen', der er den danske udmgntning af EU-habitatdirektivet?, ma der ikke
gives tilladelse, dispensation eller vedtages lokalplaner, hvis planen kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt eller forstyrre og beskadige yngle- og rasteomrader for dyrearter pa habitatdirektivets bilag 1V.
Planleegningen uden for et Natura 2000-omrade skal ogsa vurderes i forhold til habitatreglerne, hvis der
kan veere risiko for pavirkning af omradet udefra. For bilag IV-arterne geelder beskyttelsen overalt, hvor
de forekommer.

3.3.11 VANDRAMMEDIREKTIV

EU’s vandrammedirektiv® fastlasgger rammerne for beskyttelsen af vandlab og sger, kystvande og
grundvand i alle EU-lande. Direktivet rummer en raekke miljgmal og opstiller overordnede rammer for
planlaegning, gennemfgrelse og overvagning af vandmiljget.

T BEK nr. 1383 af 26/11/2016 Bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

2 Radets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter.

3 Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2000/60/EF af 23. oktober 2000 om fastleeggelse af en ramme
for Faellesskabets vandpolitiske foranstaltninger.
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| Danmark er direktivet udmantet i Lov om vandplanlaegning* og indsatsbekendtgarelsen®, og der er for
de enkelte vandomradedistrikter bl.a. udarbejdet vandomradeplaner med tilstand og miljgmal for vandigb,
sger, kystvande og grundvand. Det skal i den videre planlaegning og sagsbehandling sikres, at der
arbejdes mod malopfyldelse i overensstemmelse med vandomradeplanerne, herunder at
vandomradernes tilstand ikke forringes.

4 LOVGRUNDLAG OG PROCES FOR
MILIGVURDERING

Forslag til Masterplan for Vridslgse er omfattet af kravet om miljgvurdering i Lov om miljgvurdering® af
planer og programmer og af konkrete projekter, jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1. Miljgvurderingen vil blive
gennemfart efter de fem trin som ses i Figur 4-1.

4 LBK nr. 126 af 26. januar 2017, Bekendtggrelse af lov om vandplanleegning.
5 BEK nr. 449 af 11. april 2019, Bekendtggrelse om indsatsprogrammer for vandomradedistrikter

6 LBK nr 1976 af 27/10/2021
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1. MYNDIGHEDSH@RING

Haring af bergrte myndigheder om afgraansning af miljgrapportens
indhold. Heringen er blevet gennemfart i perioden 9. september 2021 —
23. september 2021.

2. AFGRZANSNING OG MILI@RAPPORT

Myndigheden udarbejder en miljgrapport, der vurderer den sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljset af planernes gennemfgrelse. Den endelige
afgraensning fremgar af miljgrapporten, sammen med en beskrivelse af,
hvordan relevante haringssvar fra bergrte myndigheder er inddraget.

3. OFFENTLIG HORING

Forslag til kommuneplantillzag samt tilhgrende miljgrapport i offentlig
hgring. Her har offentlisheden og bergrte myndigheder mulighed for at
udtale sig.

4. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE

Behandling af heringssvar og endelig vedtagelse af kommuneplantillzeg.
Planerne offentligggres sammen med en sammenfattende redeggrelse,
som beskriver hvordan miljgvurderingen og indkomne haringssvar er
taget i betragtning.

5. OVERVAGNING

Gennemfgrelse af den eventuelt planlagte overvagning af planernes
miljgmaessige konsekvenser. Overvagningsprogrammet vedtages i
forbindelse med den endelige vedtagelse af kommmuneplantillzegget.

Figur 4-1: Grafisk oversigt over faserne i miljgvurderingsprocessen.
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4.1 AFGRAENSNING, VURDERING OG KRITERIER

| afgraensningsnotatet, se bilag 1, er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket af
gennemfarelsen af planerne, identificeret og fastlagt. De udpegede miljgfaktorer er:

| Tabel 4-1 angives de kriterier og indikatorer, der er anvendt ved vurderingen af de sandsynlige
miljgpavirkninger for hver af de relevante miljgfaktorer.

- Befolkningen og menneskers sundhed

- Jordbund

- Vand

- Klima

- Arealanvendelse

- Kulturarv, arkitektonisk og arkeeologisk arv
- Materielle goder

- Kumulative effekter

- Biologisk mangfoldighed, Flora Fauna
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Tabel 4-1: Miljofaktorer, vurderingskriterier, indikatorer og databehov

* Parkering

+ Trafiksikkerhed

» Stpjpavirkning
fra trafik

+ Vibrationer fra
jernbane

* Luftforurening
fra trafik

* ZEndringilys og
skyggeforhold i
omradet

Visuelpévirkning
herunder
indbliksgener

Zndring af
vindforhold pa
opholdsarealer

eventuelle nye kryds
og lukninger af veje.

* Stationsnzerhed og
delebiler samt
mikromobilitet

* Konsekvenserne af
@get og mere
blandet trafik i
omradet herunder
trafiksikkerhaden
ved bade gamle og
nye kryds

* Omfanget af
st@jpavirkning fra
veje og jernbane

* Omfanget af
vibrationspavirkning
fra jernbane

* Omfanget af
luftforurening fra
veje og jernbane

* |ys-og
skyggepavirkninger
aver degnet

* Omfanget af
visuelpavirkning
herunder
indbliksgener

* Vindpavirkning af
opholdsarealer ved
forskellige
vindretninger og
vindhastigheder

Miljgéfaktorer | Planelement Vurderingskriterier Datagrundlag/
metode
Befolkning og | * Trafikale forhold | * Konsekvenserne af * Beregninger og
menneskers 2ndrede analyser p& baggrund
sundhed trafikmaengder- og af Albertslund
m@nstra herunder Kommunes trafikmodel
blandt andet (Vejdirektoratets

turrater af 1.

september 2020

» Kyvalitative analyser
baserede pa faglige
notater

* Trafiksikkerheds-
vurdering for alle
trafikanter

s St@jberegninger

» Vibrationsberegninger

* Beregning af
luftforuraning

* |lysog
skyggediagrammer for
jeevndegn samt
SOMmMEr- og
vinterhvery

& Visualiseringer af
bebyggelser ete. i
masterplanomradet og
indbliksgener kan vises
ved hj=lp af drone-
optagelser/billeder

+ Vindkomfortanalyser
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Miljgfaktorer Planelement Vurderingskriterier Datagrundiag/
metode
Befolkning og | » Blandede s Ekstern stgj og stgv, | * Beregninger og
menneskers byfunktioner lugt samt anden vurdering af disse
sundhed luftforurening fra virksomheders og
ey virksomheder og offentlige formals
offentlige formal i eksterne stgjbidrag
forhold til f.eks. fra
boligomraderne parkeringshuse, ved
varelevering og musik-
arrangementer samt
vurdering af deras
pavirkning af lugt- og
anden luftforurening
Klima * Regnvands- * Tilbageholdelse af * Kvalitativ beskrivelse
handtering regrnvand, herunder og vurdering af
klimasikring og handtering af regnvand
handtering af og lgsningsmuligheder i
ekstremregn. planomradet
Medsivning er som
udgangspunkt ikke
muligt
Jordbund * Handtering af s Prgvetagninger i + Jordforurenings-
jordforurening i planomradet underspgelser,
planomradet. herunder jordbunds-
analyser og beskrivelse
af handteringen af
forurenet jord.
Vurdering for
pavirkning af
mennesker ved den
#ndrede anvendelse
Vand » Pavirkning af s Historiske data for » Kvalitativ beskrivelse
grundvandat omradet og og vurdering af
resultaterne fra pavirkningen af
jordpreverne grundvandet som falge
af =ndret
arealanvendelse og
befaestelsesgrad
Areal- » fndringer i * JEndringer i * Kyalitativ beskrivelse
anvendelse arealanvendelsen bebyggelse, hgjder og vurdering af
fra og teethed af udpegninger og
faengselsomrade bygninger samt bindinger
til bolig- og vejret og
erhvervsomrade adgangsforhold
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Miljgfaktorer | Planelement Vurderingskriterier Lo o
metode
Kulturarv s Bevaringsvardier | « Lndringeri * Kvalitativ beskrivelse
i vejstrukturer og og vurdering i forhold
faengselsomradet bygninger, til Vridslgselille
og omradets bygningsfacader, Fangsels seerkende og
struktur materialer og farver. eventuelle udpegninger
herunder Hvilke beplantninger af bade bygninger,
beplantningen ar bevaringsvaerdige, struktur og beplantning
og skal der fjernes
bevaringsvaerdige
beplantninger
Materielle s Omdannelse af » Pavirkning af » Kvalitative vurderinger
goder omradet til detailhandels-
blandede strukturen
byfunktioner
* Adgang til offentlige
institutioner
* Adgangen til grénne
omrader, kulturelle
goder og kollektiv
transport
Biologisk s Bynatur * Nye retningslinjer for | » Kvalitativ vurdering i
mangfoldig- bynaturi forhold til de nye
hed, flora og Kommuneplan 2022 retningslinjer i
T — 2034 og Bilag VI- Kommuneplan 2022 —
arter 2034,
* Underspgelse af
hwvorvidt der er Bilag IV-
arter i omradet

4.2 HORING AF BERJRTE MYNDIGHEDER

Afgraensningsnotatet har vaeret i hering hos bergrte myndigheder i perioden fra den 9. september 2021 til
den 23. september 2021, om bemaerkninger til omfang og indhold af miljgrapporten. De harte
myndigheder var:

- Glostrup Kommune

- Vallensbaek Kommune

- Brendby Kommune

- Hgje Taastrup Kommune
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- Egedal Kommune

- Ishgj Kommune

- Bane Danmark

- Vejdirektoratet

- HOFOR

- Slots- og Kulturstyrelsen

- Kroppedal Museum

- Danmarks Naturfredningsforening

- Danmarks Naturfredningsforening Albertslund
- Albertslund Forsyning

- Albertslund Kommune, Byggesager

- Albertslund Kommune, Park og Vej

- Albertslund Kommune, Affald og Genbrug

- Albertslund Kommune, Miljg og Virksomheder
- Albertslund Kommune, Trafik og Natur

Heringen gav ogséa mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde belyses og vurderes i
miljgvurderingen, og forslag til malsaetninger, der ogséa burde inddrages i miljgvurderingen.

Der er indkommet i alt 3 hgringssvar:

Albertslund Kommune Trafik & Veje fremsendte hgringssvar med forslag til eendring af tekst pa side 14
i afgraensningsnotatet, se bilag 1, at stien pa sydsiden af Hedemarksvej skal opretholdes under
udbygningen.

I emnet under "Sandsynlige vaesentlige pavirkninger: Trafik og trafiksikkerhed” pa side 28 i
afgraensningsnotatet skal det preeciseres, at det er "Trafikmaengder og trafikmenstre i omradet vil blive
andret”

Endvidere har Albertslund Kommunes Trafik bemaerkninger og praeciseringer til tabellen
"Vurderingskriterier og databehov” pa side 33 i afgreensningsnotat og nogle af disse bemaerkninger er
indfert i afgreensningsnotatet.

Albertslund Kommune Natur fremsendte hgringssvar til kulturarv. Det onskes tilfgjet, at der er
beplantning i omradet, som er eller kan veere bevaringsvaerdige.

Natur papeger ligeledes, at omradets gamle bygninger og traeer kan vaere opholdssteder for bilag 1V arter
f.eks. flagermus.

Albertslund Kommunes Milje & Virksomheder gar opmaerksom pa, at stej fra parkeringshuse er at
betragte som ekstern stgj fra virksomheder. Stgj fra parkeringshus er saledes blevet flyttet fra stgj fra trafik
til stgj fra virksomheder.
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5 METODE FOR MILIOVURDERINGEN

Miljgvurderingens farste del gennemfares som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang planernes
initiativer og forslag forventes at medfare vaesentlige pavirkninger pa de udpegede miljgfaktorer, som er
identificeret i afgreensningsnotatet, se bilag 1. Metode og anvendte begreber for vurderingen af
pavirkningernes vaesentlighed er beskrevet herunder.

Hvis der er miligemner, hvor det forventes, at andre eksisterende og kommende planer og projekter kan
medfere pavirkninger i kumulation med de aktuelle planforslag, er udvikling beskrevet under de enkelte
miljgemner og/eller under afsnit 8 Kumulative effekter.

For hvert miljgtema, der indgar i miljgvurderingen, beskrives de sandsynlige pavirkninger. Det kan f.eks.
veere:

- Direkte pavirkning af veerdier, som fglge af aktiviteter eller eendret arealanvendelse (f.eks.
pavirkning af natur, kultur eller rekreative forhold).

- Overskridelse af greensevaerdier/miljgkvalitetsnormer (f.eks. stgj).

- Risiko for ulykker/katastrofer (f.eks. trafiksikkerhed og forureningshaendelser).

- Der findes ikke en fastlagt terminologi og graduering for miljgpavirkningens vaesentlighed i de
tilfeelde, hvor pavirkningen ikke kan vurderes efter fastlagte krav eller kriterier i lovgivningen
(greenseveerdier mv.). | sddanne tilfaelde anvendes i denne miljgrapport en graduering af
pavirkningsgraden som beskrevet i Tabel 2 herunder. De enkelte pavirkningers omfang og
vaesentlighed beskrives og vurderes som udgangspunkt ud fra felgende parametre:

- Geografisk udbredelse

- Varighed og hyppighed

- Karakter, veerdi og sarbarhed af de pavirkede vaerdier

Masterplanen beskriver kun byudviklingsmulighederne pa et strategisk og overordnet niveau, planen er
ikke er bindende for grundejer og er ikke udarbejdet med hjemmel i Planloven. Derfor er det ikke muligt at
vurdere miljgpavirkninger endeligt, da der ikke foreligger tilstraekkeligt detaljerede oplysninger herom. Det
er punkter som trafiksikkerhed i forhold til adgang for blgde trafikanter til det omkringliggende vejnet,
faeldning af flagermustreeer og bevaringsveaerdige treeer, handtering af jordforurening, handtering af
bevaringsvaerdige bygninger samt vind, skygge og indbliksgener. Af samme grund indeholder
miljgvurderingen ikke en beskrivelse af evtentuelle afveergeforanstalninger eller
overvagningsprogrammer.
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Tabel 5.1 med beskrivelse af graduering af miljgpavirkningens vaesentlighed.

Pavirkningsgrad Pavirkningens karakter
Vaesentlig positiv Planen medfarer positive pavirkninger, som har et stort omfang og/eller
pavirkning langvarig karakter

Mindre positiv pavirkning | Planen medferer positive pavirkninger, som er lokalt afgraensede,
ukomplicerede, kortvarige eller uden langtidseffekt

Neutral/ uden pavirkning | Planen har ingen pavirkning i forhold til det pagaeldende miljgtema.
Mindre negativ pavirkning | Planen medfarer negative pavirkninger, som er lokalt afgraensede,
ukomplicerede, kortvarige eller uden langtidseffekt og uden irreversible

effekter.
Vaesentlig negativ Planen medferer negative pavirkninger, som har et stort omfang og/eller
pavirkning langvarig karakter, er hyppigt forekommende, og der vil vaere mulighed for

irreversible skader i betydeligt omfang.

5.1 O-ALTERNATIVET

O-alternativet udger den udvikling af omradet, der vil foreligge, hvis masterplanens forslag til udvikling af
omradet ikke gennemfgres. O-alternativet vil séledes betyde, at det er rammerne i forslag til
Kommuneplan 2022 - 2034, der vil gaelde for omradet men ikke realiseres. De eksisterende fysiske
forhold i omréadet vil udggre 0-alternativet, indtil der foreligger en ny bebyggelsesplan for omradet.

0-alternativet udggr sammenligningsgrundlaget for miljgvurderingen. De foreslaede aendringers
forventede pavirkninger pa miljget holdes saledes op mod den forventede udvikling ud fra den
nuveerende miljgtilstand i vurderingen af de forventede pavirkninger pa miljget.

5.2 ALTERNATIVER TIL MASTERPLANEN

| forbindelse med udarbejdelsen af masterplanen for Vridslgse har der veeret afholdt et parallelopdrag,
hvor de indbudte deltagere kom med forslag til udformning af landskab og bebyggelse samt
transformation af den bevaringsvaerdige del af den eksisterende bebyggelse.

De indhentede forslag har indeholdt forskellige hovedgreb og tilgange til visionen for omradet.
Vurderingen af forslagene har fokuseret pa et gnske om at sikre omradets naturlige herlighedsveerdier i
form af blandt andet biodiversitet, opbygget gennem omradets mangearige afsondrethed, og at udvikle en
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reekke arkitektonisk nyskabende bud pa transformation af centrale dele af den bevaringsveerdige
bebyggelse. | forslagene var der krav om en bebyggelsesprocent pa mellem 70 - 100%. Det har vaeret en
vigtig parameter i bedgmmelsen, at der opnas savel gkonomisk som miljgmaessig beeredygtighed i en
optimal arkitektonisk kvalitet.

De fem forslag indeholdt alle meget gennemarbejdede og bredt belyste besvarelser, der udpeger
omradets kvaliteter og udfordringer. Vinderforslaget fra COBE Arkitekter havde i deres besvarelse lagt
seerligt vaegt pa bevaring og transformation af eksisterende bygninger samt en meget gennemarbejdet
bebyggelsesplan, hvor de grenne friarealer er prioriteret. Derudover er der i vinderforslaget lagt stor vaegt
pa Albertslunds veerdier som feellesskab og trygt barneliv, og derfor var vurderingen, at COBE Arkitekter
kunne veere med til at sikre en robust ramme for en flerarig udviklingsproces.

Det valgte forslag dannede baggrund for den videre udvikling af Masterplanen. Resultatet af den proces
er genstand for naervaerende miljgvurdering

| bearbejdningen af Masterplan for Vridslgse er der sket en optimering og alternativer, der er vurderet, er
blandt andet:

- Parkering pa terraen kontra parkering i konstruktion blevet bearbejdet.
- Trafikafvikling gennem Heengslet eller et masterplanomrade uden Haengslet er vurderet.
- Bebyggelseshgjder.

6 MILUIGSTATUS

| dette afsnit redegares for den eksisterende miljgtilstand indenfor og omkring masterplanomradet. Den
eksisterende miljgtilstand vil udgeres af de nuvaerende fysiske forhold. Den eksisterende miljatilstand
danner grundlag for miljgvurderingen og udger 0-alternativet.

6.1 BEFOLKNINGEN OG MENNESKERS SUNDHED

6.1.1 TRAFIKAFVIKLING

Der er i 2021 foretaget trafiktaellinger pa de tre trafikveje, der omgraenser omradet — Roskildevej,
Albertslundvej og Hedemarksvej’. Trafikmaengderne er vist i tabel 6-1 herunder.

Tabel 6-1: Trafikmaengder fra teellinger i 2021, hvor ADT stér for arsd@gnstrafik, som er et udtryk for den
gennemsnitlige trafik i et dggn taget over et ar.

VEJ ADT SAMLET ADT KUN LASTBILER

"Kilde: Albertslund Kommunes Webkort
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Roskildevej (2021) 18.000 1.440
Albertslundvej (2021) 5.750 125
Hedemarksvej (2021) 892 &

Da omradet og de eksisterende bygninger i dag er uudnyttede, er der meget begraenset trafik til og fra

omradet.

6.1.2 PARKERINGSNORMER

De eksisterende retningslinjer for bilparkering i Kommuneplan 2018 — 2030 er, at parkeringsnormen i det
stationsnaere kerneomrade kan reduceres med op til 50 %.

Parkeringsnormer for biler fremgar nedenfor pa Figur 6-1.

Farkeringsnorm for biler | kommuneplan 2018 = 2030

Rolsg

1, del antal
Aben-lay 7 pr. bolig
Tet-haw 2 pr. balig
Etagebebygpele 1.5 pr. bolig
Ungidamsholiger, kolleger 0,25 pr. bolg
Erbiverny

Anvendelze Antal
Butikker Lopr. 15 m?
Batikker med pladskrievende varer 1.0 pr. 50
Kontor o iberalt erfveny 1,0 pr. 50 m
@it arheeary 1,0 pr. 1068 md
Huoteller 1,0 pr. vaerelse

Restaurationer, biogral, teater o ligrende
Tunbtiorer

1,0 pe. 10 sicdepladser

Service- of tankstationer

10 pr. servicestation

Difentlige formil
Anvendelse antal
Lholer . = 10. klasze 0,5 pr. ansat
0,5 pr. ansat
‘Wohksan- og ungdomsuddannekse (125 pr. elew
Daginstitutioner 1.0 pr. 50’
Plejehjem 0,25 pr. boliz
(- 1,0 pr. 10 personer anlmgget er godkendt &l af

Brandmyndighedan

‘Wed gurigt byggeri fastsmttes parkaringsmormian | lokalplanlzgningen eftar an konkret vurdaring,
herunder bil- of cykelparkeringsnermen Tor senior- of eidreboliger,

Figur 6-1 Parkeringsnormer for biler, Albertslund Kommuneplan 2018-2030

De eksisterende retningslinjer for cykelparkering i Albertslund Kommuneplan 2018- 2030 er, at ved
busterminaler samt tog-, og letbanestationer skal der planlaegges tilstrackkeligt areal til cykelparkering,
som er velplaceret i forhold til terminalen og stationen. Parkeringsnormer for cykler fremgar nedenfor af

Figur 6-2.
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Parkeringsnorm for cykler | kommuneplan 2018 - 2030
Bolig
Anvendelse Antal
hpen-lav P4 egen grund
Tant-law Pi egan grund
Etagebebypgelse Z pr. bolig
Ungdamsholiger, kollegier 1 pr. bolig
Erhwery
Anvendeise Antal
Detailhardel 4 pr. 100 m?
Butikker med pladskreevende varer 1.0 pr. 100 m?
Kontor og bberatt ertwvery 2.0 pr. 100 m?

rigt erhvery T 1.0 pr, 104 m?
Huoteller 1.0 pr. warelse
:ﬁ::iﬁmm biogral, teater og lignends 4 pr. 100 m?
Offentlige formil
Anvendalse Antal
Skoler 0. — 10 Masse o P

1 pr. elew
voksen- og ungdomsuddannelse EISI,,SET::';.B;:IT
Daginstitutiorer 0,8 pr. ansat sami areal il cykelanhangene
0,5 pr. persan t er godkendt til af

Idratshaller pr-pe m;mwﬁer
Wed perigt byggeri fastsettes parkeringSnonmen efter en konkrel vurdering,

Figur 6-2 Parkeringsnormer for cykler, Albertslund Kommuneplan 2018-2030

Forslag til Kommuneplan 2022-2034 indeholder aendringer at retningslinjerne for parkering.

Der er tilfgjet en parkeringsnorm for kundeorienteret serviceerhverv pa 1 plads pr. 50 m2. Der er tilfgjet
retningslinjer om at kommunalbestyrelsen ved en konkret vurdering afvige fra parkeringsnormen, hvis der
etableres en delebilsordning. Retningslinjerne uddyber under hvilke vilkar det kan ske.

Der er ikke eendringer i parkeringsnormen for cykler.

6.1.3 TRAFIKSIKKERHED

Den konkrete anvendelse af omradet har vaeret faengsel, men der er i dag ingen aktiviteter i omradet.

Omradet er afgraenset af den primaere trafikvej Roskildevej nord for omradet, samt de sekundzere
trafikveje Albertslundvej og Hedemarksvej henholdsvis ast og syd for omradet. Vejstrukturen internt i
omradet bestar i dag dels af lokalvejen Feengselsvej (privatvej), som har adgang fra Albertslundvej, og
dels af Egon Olsens Vej, der er lukket mod Roskildevej, men med tilkarsel via Faengselsvej. Begge veje
er 5,5 — 6 meter brede.

Der er ingen cykelstier i omradet, men langs Roskildevej er der cykelsti i begge vejsider, og langs
Albertslundvej er der cykelbaner. Langs Hedemarksvej er der en dobbeltrettet cykelsti.

6.1.4 STQJ FRA VEJE OG JERNBANE

Vridslgselille Feengsel blev nedlagt som faengsel i 2017 og fremstar i dag temt og ubenyttet. Nord for
omradet er Roskildevej beliggende, og syd for omradet Igber jernbanen. Omradet er i dag pavirket af stgj
fra veje (se Figur 6-3) og fra jernbanen (se figur 6-4).
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6.1.4.1 STAJ FRA VEJE

Det fremgar af ovenstaende stgjudbredelseskort, er stgjpavirkning af trafik i dag koncentreret omkring
vejene.
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Veje i by, 1,5m

over 75 dB
70-75dB
6o-70dB
o0-65 dB
2o0-60 dB

Figur 6-3 Eksisterende stgj fra veje i og omkring planomradet i 1,5 meters hgjde. Planomrade er vist med rod
streg.

Der er forskel pa, hvordan mennesker oplever stgj. Genevirkningen afhaenger af stgjens intensitet,
frekvensfordeling, fordeling over degnet mv., men ogsa sociale og psykologiske faktorer har betydning-
se bilag 2.
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Stej kan vaere sundhedsskadelig. Undersggelser indikerer, at gentagne stgjpavirkninger kan veere
medvirkende arsag til permanent forhgjelse af blodtrykket og manglende psykisk velbefindende.

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende stgjgreenser for forskellige stgjkilder til brug ved blandt andet
planlaegning af forskellige stgjfaglsomme anvendelser. Disse graenseveerdier udtrykker den stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel.

Det ses, at Vridslgse generelt er pavirket af stgj fra primaert Roskildevej men ogsa fra de sekundaere
veje, Hedemarksvej og Albertslundve;.

De vejledende graenseveaerdier for vejtrafik er beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra
veje" 8 og er gengivet nedenfor i Tabel 6-1:

Tabel 6-3: Miljostyrelsens vejledende granseveerdier for vejstgj, Lden,, hvor Lden repraesenterer en
arsmiddelvaerdi/arsdegnveerdi af stejniveauet (en gennemsnitsvardi) og benyttes saledes i forbindelse med
vurdering af trafikstgj herunder bl.a. ved planleegning omkring veje og jernbaner.

Boligomrade inkl. udendars opholdsarealer | 58 dB(A)

Indendgrs (abne vinduer) 46 dB(A)
Indendgrs (lukkede vinduer) 33 dB(A)
Alle anvendelser Sove- og opholdsrum orienteres mod stille facade

- Bygningsreglementets krav til indendars stgjniveau
skal altid overholdes

8 . .
Miljgstyrelsens vejledning, 4, 2007 Stej fra veje 13-07-2007
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6.1.4.2 STAJ FRA JERNBANE

2012 - Stome jernbane, 1,5m &
B oOver7sdB

B 707546
B ss5-704dB

. B0-65dB
55-60 dB

Kommunegranse -
N Kommunegranse

Figur 6-4 Eksisterende stgj fra jernbane i og omkring planomradet i 1,5 meters hgjde.
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Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier® for togstaj i forskellige omrader. For boligomrader,
som det der her er tale om, er graensevaerdierne som angivet i Tabel 6-4.

Tabel 6-4: Miljostyrelsens vejledende gransevaerdier for togstgj, Lden, hvor Lden er forklaret i faktaboks.
Graenseveerdi, boligomrade inkl. udenders 64 dB(A)
opholdsarealer
Greenseveerdi, liberale erhverv (hoteller, kontorer m.v.) | 69 dB(A)

Graenseveerdi, indendgrs (abne vinduer) 52 dB(A)

Graenseveerdi, indendgrs (lukkede vinduer) 33 dB(A)

Maksimalt st@jniveau for togstaj, Lpamax 85 dB(A)

Andre krav Sove- og opholdsrum orienteres mod stille
facade

- Bygningsreglementets krav til indendars
stgjniveau skal altid overholdes

Det ses af figur 6-4 at en stor del af det sydlige planomrade er pavirket af jernbanestgj.

6.1.5 VIBRATIONER FRA JERNBANE

Vibrationer kan forekomme fra de tog, der karer pa den jernbane, der er beliggende umiddelbart syd for
masterplanomradet.

Vibrationer er rystelser, der udbreder sig gennem jorden til de omkringliggende bygninger, hvor det kan
give anledning til rystelser i gulve, vaegge og lofter.

Vibrationer fra jernbaner opstar, nér et tog i beveegelse fremkalder svingninger i skinner og underlag.
Vibrationerne breder sig gennem jorden til neertliggende bygninger. For meerkbare vibrationer anvendes
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for boliger i boligomrader (hele dagnet) og for boliger i blandede
bolig- og erhvervsomréader (kl. 18-07) pa Law = 75 dB(KB). Faletaersklen for vibrationer ligger pa 71 — 72
dB og vibrationer vil derfor godt kunne vaere maerkbare, uden graensevaerdien er overskredet.

Vibrationsmalingerne er gennemfgrt i overensstemmelse med retningslinjerne angivet i Orientering fra
Miljgstyrelsen, nr. 9/1997 "Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljg”'°. Ved malingerne af
vibrationer fra jernbanen blev anvendt et accelerometer monteret med en magnet pa et spyd placeret i
bunden af et udgravet hul. Der blev malt pa lodrette vibrationer. Vibrationer i lodret retning er oftest hgjest
fra jernbaner. Malepunktet var placeret ca. 25 meter fra neermeste spor. Placeringen af malepunktet kan
ses af nedenstaende figur 6-5

% Tilleeq fra juli 2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner" (PDF).

10 Orientering fra Miljgstyrelsen, nr. 9/1997 "Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljg”

MILJ@GVURDERING AF MASTERPLAN FOR VRIDSLGSE - BYUDVIKLING AF VRIDSLGSELILLE STATSFANGSEL WSP
PROJEKT NR.: 3682100016 08-02-2022
ALBERTSLUND KOMMUNE SIDE 39


https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1997/87-7810-830-6/pdf/87-7810-830-6.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1997/87-7810-830-6/pdf/87-7810-830-6.pdf
https://mst.dk/media/mst/66271/tillaeg_til_togstoejvejledning_end.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1997/87-7810-696-6/pdf/87-7810-696-6.pdf

Figur 6-5 - Malepunkt for vibrationer — markeret med rod.

Af den nedenstaende figur 6-6 kan de malte maksimale vaerdier af det KB-vaegtede accelerationsniveau i
malepunktet, fordelt pa togtype, ses. Det ses, at alle vaerdier er lavere end graensevaerdierne pa 75dB.
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Figur 6-6 Resultat af vibrationsmalinger, hvor Law er den tekniske beskrivelse er det KB-veegtede
accelerationsniveau. Med andre ord er det indikatoren for angivelse af et vibrationsniveau i en bygning under
pavirkning af naerliggende vibrationsskabende aktiviteter; eksempelvis fra en jernbane.

6.1.6 LUFTFORURENING FRA TRAFIK

Den registrerede luftkvalitet over Vridslgse er generel for luftkvaliteten i hele Albertslund Kommune.
Luftkvalitetskortet fra "luften pa din vej” illustrerer den geografiske variation af luftkvalitet i Danmark for
udvalgte sundhedsrelaterede Iuftforurenende stoffer for 2019 http:/luftenpaadinvej.au.dk .
Modelberegnede gadekoncentrationer vises som prikker pa adresser, og repreesenterer
koncentrationsniveauer ved facaden af bygninger ved adresser i gadeniveau (2 m’s hgjde).

Kortet viser beregnede arsmiddelkoncentrationer i 2021. Vejtrafikken bidrager til forhgjede
koncentrationer i de stgrre byer og langs store transportkorridorer.

Den registrerede luftkvalitet over masterplanomradet svarende til det nuvaerende Vridslgselille Faengsel
er generel for luftkvaliteten i hele Albertslund Kommune.

Selvom masterplanomradet ligger relativt teet ved de befaerdede trafikkorridorer Roskildevej,
Albertslundvej, Hedemarksvej, samt jernbanen, er der i omradet ikke koncentration af de modellerede
stoffer, som ligger i naerheden af greensevaerdierne for de pageeldende stoffer. Med hensyn til
sundhedsskadelig luftforurening er det Miljgstyrelsens krav i luftvejledningen, at der overalt skal veere en

"http:/luftenpaadinvej.au.dk
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god luftkvalitet. Graensevaerdierne for, hvornar der er god luftkvalitet, fremgar af "luften pa din vej’
http://luftenpaadinvej.au.dk.

Der er i dette afsnit taget udgangspunkt for koncentrationer — beregnet ved boligerne pa Faengselsvej. De
viser, at koncentrationer er under graensevaerdierne for modellerede stoffer. Trafikken fra de naerliggende
veje og jernbanen vurderes dermed ikke at udggre et problem for masterplanomradet, nar der ses pa
luftkvalitet.

6.1.7 SKYGGEFORHOLD

Eksisterende planrammer fremgar af afsnit 3.3.3, der viser de geeldende rammer for maksimal tilladte
etageantal samt byggehgjde. Der er udarbejdet skyggeanalyser for Vridslgse (se bilag 15), som viser
skygger i og omkring planomradet pa forskellige klokkesleet og tidspunkter pa aret.

Efter eksisterende kommuneplanramme BEO4 i Kommuneplan 2018-2030 er fastsat et maksimalt
etageantal pa 4 etager (16 meter). | forslag til Kommuneplan 2022-2034 er der muliggjort 6 etager med
en maksimal bygningshajde pa 24 m med mulighed for bebyggelse pa op til 7 etager efter konkret
arkitektonisk vurdering.

Det vurderes, at der generelt ikke er gener som falge af skyggekast til de omkringliggende naboer
udenfor planomradet i dag, forarsaget af bygninger inden for planomradet. De eksisterende villaer pa
Feengselsvej, far i dag lidt skyggekast i haver i september kl. 17.00 og i ved vintersolhverv (21.
december) december. Villaen pa Alberts Veenge 7, uden for planomradet, er ogsa i dag i
vintermanederne skyggepavirket af eksisterende bygning inde pa planomradet.

21.marts 21.juni 21.september 21.december

3\

KI.08.00 - sommeriid

<]
Q

U~

[
KL15.00

Figur 6-7 Potentielle skyggepavirkninger under eksisterende kommuneplanramme se stgrre udgave i bilag
15.
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Konklusionerne fra figur 6-7 kan opsummeres som:

- vintersolhverv (21. december) 21.december kl. 09.00: Den eksisterende bygningsmasse
skyggepavirker i nogen grad de omkringliggende naboer pa Feengselsvej, dog har de
eksisterende bygninger god afstand til skel.

- vintersolhverv (21. december) 21.december kl. 12.00: Skyggepavirkning er generelt meget
begraenset. Dog er der i den sydgstlige del af planomradet, skyggepavirkning pa
eksisterende bygning pa Alberts Veenge 6. udenfor planomradet, og en bygning langs
Egon Olsens vej kaster skygge pa en have pa Feengselsvej udenfor planomradet.

- vintersolhverv (21. december) 21.december kl. 15.00: Det nordgstlige omrade ved
Feengselsvej udenfor planomradet er skyggepavirket, samt nogle af villaerne pa Alberts
Vaenge mod gst.

6.1.8 BLANDEDE BYFUNKTIONER

| Kommuneplan 2018 - 2030, rammeomrade BE04 - Faengselsomradet kan tillades virksomheder i
miljgklasse 1-3. De maksimale stajgraenser er i dette rammeomrade fastsat til 55 dB om dagen, 45 dB
om aftenen og 40 dB om natten.https://mst.dk/luft-stoej/stoej/stoejgraenser/graensevaerdier-
virksomheder.12 Der er ligeledes et afstandskrav pa 100 meter i forhold til luftemissioner.

Vridslgselille Feengsel er i dag et omrade, hvor bygningerne henstar tomme, og omradet er afspaerret.
Der er i dag ikke virksomheder i Vridslgselille Faengsels omrade.

12 https://mst.dk/luft-stoej/stoej/stoejgraenser/graensevaerdier-virksomheder/
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Figur 6-8 eksisterende virksomheder omkring planomréadet Vridslgse

Til virksomheder med udledning af emissioner er der i dag mere end 100 meter fra Vridslgselille Faengsel

og der er derfor ikke en pavirkning af luftkvaliteten fra de omkringliggende virksomheder ind i
planomradet.

Ved lokalplanlaegning af byggeri til miljgfelsom arealanvendelse som for eksempel boliger, skal det

sikres, at byggeriet ikke far en hgjde, hvor graensevaerdierne for luftforurening fra Albertslund Varmeveerk
ikke er overholdt.

6.2 KLIMA

Det er vigtigt tidligt i planlaegningen at kigge pa klima i forhold til at sikre, at der ikke bygges boliger i et
omrade, som kan blive oversvammet eller bygges boliger med kaeldre, som kan blive udfordret. Derfor
undersgges emnet med miljgstatus, for hvordan udfordringen er i dag for omradet.

Vejret i Danmark bliver varmere, vadere og vildere'®. Temperaturen i Danmark er steget med 1,5 grader
siden 1873. | samme periode er nedbgren steget med 15 %, og vindforhold og vandstande har ogsa
andret sig. Den globale gennemsnitstemperatur er siden 1880 steget med ca. 0,85°C.

13 Miljgstyrelsen: www.klimatilpasning.dk
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Flere omrader i Masterplanens omrade forventes at blive oversvemmet i tilfeelde af en 100-ars
regnvejrshandelse om 30 ar (se Figur 6-15).

r.

Signaturforklaring
Vanddybde pd terraen: 0.05 - 0.1 m
Vanddybde pé terraen:0.1 - 0.25 m
I Vanddybde p8 terreen; 0.25 - 0.5 m
B Vanddybde p& terreen: = 0.5 m
[ 1 Byudviklingsomréder

Figur 6-9 Oversvemmelseskort, forslag til Albertslund Kommuneplan 2022-2034.
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Et af aspekterne for handtering af regnvand i Albertslund Kommune er, at tilledningen til
regnvandssystemet reduceres gennem lokal nedsivning og forsinkelse af regnvand. Nedsivning af
regnvand er dog ikke muligt i Vridslase som fglge af forurening i omradet. Derfor skal al regnvand fra
ejendommen handteres pa terreen eller i lukkede rar.

| DMIs Klimaatlas™ fremgar, at Albertslund Kommune ser frem mod en andring i
gennemsnitstemperaturen med 3,5°C og en stigning i antallet af varme- og hedebglgedage om aret.

Derfor er det vigtigt at etablere omrader med skygge pa de grgnne arealer pa fremtidige
byudviklingsomrader.

6.3 JORDBUND OG AREALANVENDELSE

Pa ejendommen har der veeret forurenende aktiviteter i forbindelse med det tidligere faengsel, hvilket
fremgar af nedenstaende figur 6-11.

Omradet er derudover omradeklassificeret, og der er registreret omrader med jordforurening pa
vidensniveau 2, som vist pa Figur 6-10. Vidensniveau 2 betyder, at der er konstateret en forurening pa
omradet.

| bilag 8 er lavet en historisk redeggrelse for omradet. Der er i denne redeggrelse fundet kilder vist i figur
6-11. Der er herefter undersggt ved disse kilder.

4 Data i Klimaatlas (dmi.dk)
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Figur 6-10 Jordforurening pa vidensniveau 2 (markeret med redt), Albertslund Kommune
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Forureningshistorik og gennemaganag af tidligere undersgagelser.

‘ Identificeret 11 underomrader hvor der er rettet ekstra fokus:

Delomrade 1: Det tidligere gasveerk
Delomrade 2: Muligt kokslager
Delomrade 3: Gammelt Mosehul

Delomrade 4: Tidligere vaerksted

Delomrade 5: Areal med tidligere tank nr. 4

Delomrade 6: Tidligere pladevaerksted
Delomrade 7: Areal med tidligere tank nr. 3
Delomrade 8: Tidligere sprgjtelakering
Delomrade 9: Tidligere smedje og svejseri
Delomrade 10: Omrade med tidligere tank 6

Delomrade 11 - Omrade for tank 1

Delomrade 7

Delomrade 2

=t Delomride 10

[

[ S

Delomrade 9

Delomrade 4

™ Delomrade 8

Figur 6-11 — Historisk redegorelse for omradet — identifikation af kilder til forurening (se bilag 17).
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6.4 GRUNDVAND

Masterplanens omrade er beliggende i indvindingsopland til Vridslgselille Vandveerk. Det skal derfor
sikres, at udviklingen af Masterplanens omrade ikke fordyrer en fremtidig indsats overfor
indvindingsboringerne og det underliggende grundvand, overfladevand og neerliggende recipienter.
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Figur 6-12 Kort over drikkevandsinteresser. Det gra omrade er indvindingsopland for Vridslgselille Vandvaerk
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Der er ikke malsatte vandigb i naerheden af det fremtidige masterplanomrade Vridslgse, sa det vurderes
ikke, at der er pavirkning af overfladevand.

HOFOR oplyser om pa deres hjemmeside at

- Sterstedelen af Albertslund Kommunen nord for Roskildevej forsynes i dagtimerne fra vaerkerne ved
Lejre og Marbjerg.

- Omradet syd for Roskildevej forsynes i dagtimerne fra det lokale Vridslgselille Vandvaerk, hvor
egenproduceret vand opblandes med vand fra Veerket ved Lejre og Veerket ved Marbjerg. | spidstimerne
suppleres med vand fra vaerket ved Thorsbro.

- Hele Albertslund Kommunen, bade nord og syd for Roskildevej, forsynes om natten fra det lokale
Vridslgselille Vandveerk, hvor egenproduceret vand opblandes med vand fra Vaerket ved Lejre og Veerket
ved Marbjerg.

6.5 AREALANVENDELSE

Omradet har veeret anvendt til faengsel siden 1859, men anvendelsen er ophgrt i 2017 og bygningerne
star tomme og omradet er ubenyttet.

6.6 KULTURARV

Feengselsbygningen i Masterplan for Vridslgse er i Albertslund Kommuneplan 2018-2030 udpeget som
bevaringsvaerdig bygning (se Figur 6-16).

MILJ@GVURDERING AF MASTERPLAN FOR VRIDSLGSE - BYUDVIKLING AF VRIDSLGSELILLE STATSFANGSEL WSP
PROJEKT NR.: 3682100016 08-02-2022
ALBERTSLUND KOMMUNE SIDE 50



® Bevaringsveerdig bygning
@ Kulturhistorisk element
@ Industriens bygning

[ Landsby
| Kanalen
|| Velfzerdssamfundets kulturarv

Figur 6-13 Oversigtskort over kulturarv i Vridslase, Albertslund Kommuneplan 2018 — 2030, side 30.

Der er udarbejdet en SAVE-registrering for Vridslgselille Faengsels bygninger, se figur 6-14 (se bilag 7).
En SAVE registrering er en metode til bestemmelse af bevaringsvaerdig for bygninger og et redskab for
kommunerne, sa de kan udpege bevaringsvaerdige bygninger i kommuneplanen og i lokalplaner.
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Kort som viser SAVE-registreringer af bygninger og
bygningsdele. Albertslund Kommune

[]
[]
L]

SAVE-vaarch 1-3 - hoj bevaringsvesrdi
SAVE-vaerdl 4-6 -middel bevanngsveerd

SAVE-vaardh -3 - lav bevaringsvaardi

Figur 6-14 SAVE-registrering af bygninger i Vridslose

Registreringen er primaert foretaget pa enkeltbygningerne pa hele arealet. Ligeledes er der ogsa
registreret markante traek - i landskabet, bebyggelsesstrukturer, sigtelinjer og fronter. Der er udarbejdet
en kort historisk gengivelse af stedets udvikling - og tilsvarende en kulturhistorisk fortaelling om stedet.

Vridslgselille Feengsels bygninger og det samlede faengselsomrade baerer en staerk kulturhistorisk arv. En
arv, som straekker sig over flere arhundreder, og som forteeller en historie om Danmarks faengsels- og

straffesystem, der over tiden har andret samfundssynet pa straf og forbedring.

| arbejdet med Masterplan for Vridslgse er der udpeget eksisterende akser, kig og facadelinjer:
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Aksen: Den vigtige kulturhistoriske akse fra Egon Olsen Vej tager sigte efter indgangspartiet i
Vridslgselille Faengslet: Den grgnne ikoniske port. Samtidig er hele komplekset centreret over en
akse, som forbinder indgangspartiet, kirken og det panoptiske rum og giver adgang til de fire
feengselscellebygninger. Et kompleks med en meget symmetrisk komposition omkring en akse, som
kun delvis er synlig fra Egon Olsen Vej og kun kan opfattes i plantegning.

Kigget: Vejen med piletreeerne og funktionaerboliger vest for hele faangselskomplekset. Vejen drejer i
forhold til den anden akse ca. 15 grader. Denne sigtelinje tager mere eller mindre sigte efter den
tidligere bolig for faengslets gasmester og de gasbeholdere, som i dag er fijernet og dermed ikke
optreeder visuel i terraenet

Facadelinjer: Der er en raekke vigtige facadeforlgb / facadelinjer, der er vigtige at bevare i
Masterplanen. Disse facadeforlgb er hovedbygningens markante facadestraek, selve stjerneformen
med faengselsceller og vaerkstedsbygningerne, som er markante og skal bevares.
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masterplanen

Figur 6-15 — Markante akser, kig, punkter og facadelinjer.
Ovenstaende figur viser, at de markante akser, kig, punkter og facadelinjer viderefares og respekteres i

den fremtidige Masterplan.
Kroppedal Museum har veeret ude pa ejendommen og udfgre arkaeologiske undersagelser i juni 2020.

Der er alene fundet spredte oldtidsspor, og ejendommen er derfor frigivet til byggemodning.
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6.7 MATERIELLE GODER

6.7.1 DETAILHANDEL

Der er i dag ikke detailhandel inden for masterplanomradet. Albertslund Centrum ligger 350 meter fra
masterplanens omrade, hvor der bade er dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.

6.7.2 ADGANG TIL GR@NNE OMRADER,

Der har hidtil ikke vaeret adgang til de ubebyggede dele af faangselsomradet for andre end indsatte og
personale i faengslet.

Albertslund Kommune er karakteriseret ved et vedudbygget gang- cykelstinet til de granne kiler, og
derved er det let at komme til disse grgnne omréader.

6.7.3 OFFENTLIGE INSTITUTIONER

| masterplanens omrade, i den gaeldende Kommuneplan 2018 — 2030, rammeomrade BEO4 -
Faengselsomradet, er der ingen anvendelse, og dermed ingen offentlige institutioner efter faengslet er
lukket ned. Masterplanens omréade ligger taet pa en folkeskole, gymnasium og Albertslund Centrum, hvor
der f.eks.er et bibliotek, radhus og et sundhedshus.

6.7.4 OFFENTLIG TRANSPORT

Masterplanens omrade ligger i det stationsnaere kerneomrade for Albertslund S-togsstation, hvor der er
forbindelse direkte til Kebenhavns Hovedbanegard og Hgje Taastrup Station. P& Roskildevej og
Albertslundvej er der flere busforbindelser. Bus 141 gar fra Albertslundvej til Glostrup st.. Bus 123 gar fra
Glostrup St. via Roskildevej i Albertslund til Roskilde.

6.8 BIOLOGISK MANGFOLDIGHED, FLORA OG FAUNA

Vridslgselille Feengsel blev bygget i 1849, og nogle af traeerne i omradet stammer hgjst sandsynligt fra
den tid. Store dele af de nordlige bevoksninger — det fremtidige Skovkvarter - bestar af traeer der er over
100 ar gamle, hvilket er unikt i Albertslund og Vestegnen. Traeerne er altsa nogle af de aldste traeer i et
stgrre omrade.
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Omradet omkring det tidligere faengsel rummer vaerdifulde rastesteder for flagermus. Seerligt de gamle
traeer og gamle bygninger er oplagte steder for rastekolonier af brun-, trold-, dvaerg- og langgret
flagermus.

Der er foretaget en kortlaegning af alle traeerne i masterplanomradet, se bilag 11. Ud af alle
gennemgaede traeer er 28 enkelttraeer og traegrupper kortlagt som mulige levesteder for flagermus, se
bilag 11. Ud over kortleegning af flagermustraeer er der i efteraret 2021 foretaget lytning ved hjeelp af fem
detektorer i seks naetter. Ved lytningen blev der registreret syv arter af flagermus, og intensiteten af
registreringer for isaer brun- og dveergflagermus tyder pa, at der i masterplanomradet er rastekolonier i
enkelte af traeerne.

P& baggrund af kortlaegningen af flagermustraeer og lytning i efteraret, vurderes omradet at have
vaesentlig betydning for den gkologiske funktionalitet og bestande for isaer brun-, trold-, dvaerg- og
langaret flagermus — det vil sige, at omradets bygninger og isser gamle treeer er af afggrende betydning
for den fremtidige overlevelse af de lokale bestande af flagermus. Forholdene i yngletiden er endnu ikke
kortlagt. Men det vurderes overvejende sandsynligt, at der ogséa ved unders@gelser i sommerperioden vil
blive registreret samme antal eller flere arter af flagermus, og at der i omradets traeer og bygninger findes
ynglekolonier.

Inde pa faengselsgrunden ligger to sger dybt i terreen og omkranset af taet krat. S@erne er etableret fgr ar
1900, og er formentlig anlagt som damdamme til feengslet. Sgerne er dybe og har ikke vaeret renset op i
mange ar. Sgernes bund er meget dyndede. Vandet er klart, nar der ikke rodes op i bunden. Den gstlige
s er lidt mindre end den vestlige. Skraenterne rundt om sgerne bestar af taet krat af buske og traeer, der
skygger ud over sgerne. | krattet er der et rigt fugleliv, og der er reeve i omradet. Der vurderes ikke at
veere fisk i sgerne. Begge s@er er en del af Albertslund Kommunes regnvandshandtering og anvendes
som regnvandsbassinger.

Der er ynglende fugle i begge sger. Tidligere ar er der fundet ynglende skrubtudser i sgerne, men dog
ikke i 2021. Begge sger er over 100 m? og er beskyttet af naturbeskyttelseslovens' § 3, hvilket betyder,
at de er beskyttet mod tilstandszendringer. Det er muligt at fa dispensation fra naturbeskyttelseslovens §
3 —isaer aendringer hvor forholdene forbedres. Sgerne er vist pa nedenstaende kort.

1515 | BK nr. 240 af 13/03/2019
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Figur 6-16 § 3 omréader er vist med orange skravering

Begge soers naturtilstand vurderes at vaere ringe (se bilag 12), hvilket vil sige, at der i sgerne ikke er
fundet dyre- og planteliv, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens bilag 1V'®.

18 | BK nr 1986 af 27/10/2021
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7 MILJOVURDERING

| dette afsnit beskrives de sandsynlige vaesentlige pavirkninger pa de miljgforhold, som pa grundlag af
afgreensningsrapporten er udvalgt som de relevante miljgfaktorer.

Vurderingen af pavirkningen pa de enkelte miljgfaktorer er gennemfart pa baggrund af generel viden om
de sandsynlige pavirkninger af Masterplanens indhold, samt eksisterende undersggelser og redegerelser
for de enkelte miljgfaktorer. Undersggelser og redegarelser er samlet i baggrundsnotater, der er vedlagt
som bilag til denne miljgrapport.

7.1 BEFOLKNINGEN OG MENNESKERS SUNDHED

7.1.1 TRAFIKAFVIKLING

Masterplanens omrade fremstar i dag tomt og lukket for trafik. | forbindelse med denne miljgvurdering har
Rambagll i november 2021 udarbejdet en trafikanalyse (se bilag 2).

Trafikanalysen beregner den fremtidig trafik ud fra masterplanens opgearelse over bebyggelse og
funktioner. De i analysen beregnede turer er opgjort samlet for omradet fordelt ud pa vejnettet i forhold til
boligernes placering i omradet og det overordnede vejnet.

Det er i trafikanalysen beregnet, at der fra beregningens basisar i 2019 frem til den faerdige udvikling i
2030 forventes en stigning fra ca. 18.000 daglige ture til ca. 20.000 daglige ture pa Roskildevej (se bilag
2), hvor de 18.000 daglige ture er den nuvaerende trafik i Albertslund pa Roskildevej. Denne stigning pa
2.000 ture vurderes at kunne rummes indenfor det eksisterende vejnets kapacitet.

Antal cykler pa stinettet kendes ikke pa nuvaerende tidspunkt. Der karer i begge retninger ca. 950 cykler
pa Roskildevej og ca. 270 p4 Hedemarksvej, som udger en del af Albertslund Kommunes hovedstinet.
Der er ikke foretaget beregninger af de fremtidige cyklister for omradet.

Udviklingen af Vridslgse forventes at give et bidrag til trafikstigningen, der varierer alt efter hvilken
delstraekning, der observeres. Ud af en nettoforggelse pa ca. 2.000 kgretgjer, bidrager
masterplanomradet med ca. 1.500 keretgjer, ud for Egon Olsens Ve;j.

| Masterplanen anslas den fremtidige trafik til primaert at besta af bolig-arbejdsstedstrafik, hvilket er
karakteriseret ved seerligt at belaste vejnettet i morgen- og eftermiddagsspidstimerne. Dertil vil der vaere
trafik til daginstitution beliggende i Skovkvarteret, og i mindre udstreekning til virksomheder og andre
bylivsaktiviteter i omradet. Masterplanen angiver, at Hedemarksvej lukkes for gennemkgarsel.

Trafikken fra omradet vil blive koblet pa det overordnede vejnet via bade Albertslundvej og Egon Olsens
Vej, da der planleegges etableret et T-kryds ved Roskildevej/Egon Olsens Vej. Krydset ved
Albertslundvej/Faengselsvej bliver et hgjre-ind-hgjre-ud-kryds, hvilket resulterer i, at en starre del af
trafikken forventes afviklet via krydset Roskildevej/Egon Olsens Vej, som bliver et signalreguleret kryds
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med fuld udveksling (dvs. at kerslen i dette kryds har mulighed for at kgre uden f.eks.

venstresvingsbegraensninger). Kryds er vist pa figur 7-1-
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Figur 7-1-1: lllustration af kryds planlagt ved Roskildevej/Egon Olsens Vej og krydset ved

Albertslundvej/Faengselsvej

De trafikale analyser viser generelt, at det overordnede vejnet kan handtere den fremtidige trafik. Pa
Roskildevej vurderes den trafikale forggelse ikke at pavirke trafikafviklingen. Pa Albertslundvej er der
mulighed for, at kedannelsen i spidstimen pa Albertslundvej i krydset med Roskildevej kan @gge en smule i
forhold til i dag. Udkearsel fra Laehegnet vil sammenlignet med i dag ikke blive naevneveerdig pavirket. Pa
Vridslgsevej vurderes den trafikale forggelse at medfagre et behov for en udvidelse af krydset ved

Hedemarksvej og en justering af grgntider i krydset ved Roskildeve;.

Rambagll har foretaget beregninger af de forventede trafikmaengder ved hjeelp af en trafikmodel fra
omradet. Trafikken er beregnet for ar 2026. De beregnede trafikmaengder fremgar af figur 7-1-2 herunder.

MILJ@GVURDERING AF MASTERPLAN FOR VRIDSLGSE - BYUDVIKLING AF VRIDSLGSELILLE STATSFANGSEL

PROJEKT NR.: 3682100016
ALBERTSLUND KOMMUNE

WSP
08-02-2022
SIDE 59



Figur 7-1-2: Degnbelastning (ar 2026) af vejnet med hgjre ind hgjre ud i krydset Feengselsvej-Albertslundvej

Det interne vejnet i omradet kommer til at besta dels af fordelingsveje (Faengselsvej og Egon Olsens Vej)
og dels af lokale veje og stier. Det planlagte vejnet kan ses pa Figur-7-1-3 herunder, og den planlagte
stistruktur i Masterplanen kan ses af figur 7-1-4.
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Figur 7-1-3: Vejstruktur i Masterplan for Vridslose.
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Figur7-1-4: Stistruktur i Masterplanen.

Realisering af Masterplan for Vridslgse vil pavirke den nuvaerende infrastruktur med en gget
trafikmaengde. Det vurderes dog at den nuveerende vejkapacitet til biler kan rumme den stigende trafik fra
masterplanomradet under forudsaetning af at der etableres lysreguleret kryds Egon Olsens
vej/Roskildevej og Faengselsvej/Albertslundve;.

Det vurderes at de eksisterede cykelstinet omkring masterplanomradet har kapacitet til en gge
cykeltrafikmaengde.

Pavirkningen vurderes som vaerende en mindre negativ pavirkning.

7.1.2 PARKERING

Den trafikale strategi for Masterplanens omrade er at skabe s& gode forhold for de blgde trafikanter som
muligt. Dette sikres ved at skabe sa bilfri en by som muligt.
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Al parkering handteres i kanten af Masterplanens omrade i form af parkering pa terraen og isaer i
parkeringshuse.

Masterplanens vision er at boligomraderne sa vidt muligt bliver bilfrie og ved at etablere parkering i
kanten af masterplanens omrade vil antallet af biler inde i boligomraderne blive minimeret.

| forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 aendres retningslinjer for parkeringsnormen for biler saledes, at
parkeringsnormen kan yderligere reduceres i det stationsnaere kerneomrade, hvis der etableres
delebilsordninger. Der ud over indeholder forslag til Kommuneplan 2022-2034 retningslinjer for parkering i
konstruktion i omrader hvor bebyggelsesprocenten er over 100.

| figur 7-1-5 er angivet en overordnet fordeling af parkering i omradet.
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Figur 7-1-5 placering af p-pladser i omradet.

Visionerne i Masterplan for Vridslgse er at biltrafik og parkering handteres i kanten af bebyggelsen, mens
biltrafik inde i kvartererne begraenses, idét kun serindekarsel er tilladt til renovation, flytninger mv.
Formalet er sikre et trygt miljg for blgde trafikanter og plads til legende barn, vejfester og det trygge
hverdagsliv. Masterplanen angiver ikke om der gives mulighed for etablering af handicapparkering i teet
forbindelse med boligerne. Denne strategi for placering af parkeringspladser betyder, at der bedre
mulighed for at etablere stgrre sammenhaengende byrum og grgnne parkarealer i omradet.

Adgangen til grgnne arealer er behandlet saerskilt i afsnit 7.6.2 og 7.7.
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Masterplanen indikerer at kommuneplanens muligheder for reducering af antallet af parkeringspladser i
forhold til den generelle parkeringsnorm vil blive anvendt i den videre planlagning. Vridslgse ligger i
direkte forbindelse med Albertslund Station og omradet er dermed velforsynet med kollektiv trafik. En
reduceret parkeringsnorm kan give fremtidige beboer et incitament til ikke at anskaffe egen bil.

Det vurderes at masterplanens vision for placering af parkering har en vaesentlig positiv indvirkning pa
befolkning og sundhed i forhold til de nzerrekreative aktiviteter og en mindre negativ pavirkning for
handicappet og gangbesvaerede i det omfang parkeringsstrategien vanskeligggr adgangen til boligerne.

Det vurderes at anvendelse af den reducerede parkeringsnorm kan have en mindre positiv indvirkning
forholdt til understattelse af den kollektive trafik og mindske det private bilejerskab i omradet.

7.1.3 TRAFIKSIKKERHED

| Masterplan for Vridslase arbejdes der med adskillige koncepter for at sikre blandt andet tryghed,
oversigtsforhold, vigepligter og tilgaengelighed. Dertil er der udpeget en raekke saerlige fokuspunkter, hvor
der i Masterplanen ggres saerligt opmaerksom pa den trafiksikkerhedsmaessige udformning af lokaliteten,
for eksempel i forhold til stikryds, vejudformning og affaldsafhentning.

Masterplanen er gennemgaet i dens nuveerende udformning med det formal at udpege de steder, hvor en
eller flere opmaerksomhedsfaktorer kommer i spil. Lokationerne er inddelt i 5 principielle kategorier alt
efter hvilke trafiktekniske faktorer, der indgar. | de enkelte lokationer er der flere faktorer s& som
udformning, tryghed, oversigtsforhold, vigepligter, tilgaengelighed med flere, der medfarer, at lokationen
fremhaeves. Udvalgte fokuspunkter er markeret pa nedenstdende oversigtskort. Det vil sige, at det er
forsegt at begraense gentagelse, hvorfor det forventes, at der i de kommende faser ses neermere pa de 5
principielle kategorier i projektomradet. Der vil i rammelokalplan og i de efterfglgende lokalplaner bliver
arbejdet videre med disse fokuspunkter.
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Figur 7-1-6: Fokuspunkter pa trafiksikkerhed i Masterplan for Vridslgse.

Det er visionen at de lokale veje i masterplanens omrade planlaegges udformet med hastighedszone med
30 km/t for at skabe forudsaetninger for et sikkert og trygt omrade for alle trafikanter. Hastighedszonen
suppleres med hastighedsdaempende foranstaltninger f.eks. vejbumb eller indsnaevring af veje. Vejene i
omradet udformes med udgangspunkt i de geeldende vejregler for blandt andet oversigtsforhold,
kerekurver og vendemuligheder, det vil f.eks. sige, at karekurver, oversigtsforhold og vendemuligheder
udformes, sa de ikke er til gene for trafikken, og der ikke opstar farlige situationer. Det overordnede vejnet
for omradet er vist pé figur 7-1-3.
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En realisering Masterplan for Vridslgse vurderes ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger pa
trafiksikkerheden under forudsaetning af, at der i den konkrete planlaegning tages stilling og findes
Izsninger til de fokuspunkterne, der er fremhaevet i masterplanen. Pavirkningen vurderes af vaere neutral.

En realisering af Masterplan for Vridslgse kan give anledning til mindre negative pavirkninger i forhold til
trafiksikkerhed for blgde trafikanter. Dette afhaenger dog af den konkret udfgrelse af blandet andet kryds
og udkersler.

7.1.4 TRAFIKSTQJ

| forbindelse med neerveerende miljgvurdering er der udarbejdet en stgjredeggrelse for stgj fra veje og
stgj fra jernbane, nar hele omradet er feerdigudbygget i henhold til masterplanen (se bilag 2).

Stoejredegerelsen omfatter trafikstgj fra jernbanen og trafikstgj fra vejene Albertslundvej, Hedemarksvej
og Roskildevej, som forventes at pavirke omradet. Der er ligeledes regnet med stgj fra de interne veje i
omraderne.

7.1.41 STAJ FRA VEJE

| Miljgstyrelsens Vejledning nr. 4, 2007, "Stgj fra veje”, afsnit 2.2.2'7 og Miljgstyrelsens tillaeg til vejledning
nr. 1/1997 "Staj og vibrationer fra jernbaner’'® beskrives muligheden for at etablere nye boliger i
eksisterende stgjbelastede byomrader (Lden (repreesenterer en arsmiddelveerdi/arsdegnveerdi af
stgjniveauet (en gennemsnitsvaerdi) og benyttes saledes i forbindelse med vurdering af trafikstej) over 58
dB for vejstgj, Ldsen over 64 dB for jernbanestaj) blandt andet for omrader der kan behandles efter
"huludfyldningsreglerne”. Det vil sige for omrader, der indeholder en blanding af boliger og ikke naermere
specificerede liberale erhverv. Der kan i disse situationer planlaegges nye, stgjisolerede boliger, hvis der
tages seerlige hensyn til stagjniveauet pa opholdsarealer og indretningen af boligen. Det skal her sikres, at:

- Alle udendars omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et
stgjniveau, der er lavere end hhv. Lden 58 dB for vejstgj og Lden 64 dB for jernbanestgj. Det samme
geelder omrader i neerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove mellem bolig og vej samt parkeringspladser)

- Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa hgjest Lden 46 dB for vejstej og
Laen 52 dB for jernbanestgj indenders i sove- og opholdsrum med abne vinduer (for eksempel med
seerlig afskaermning udenfor vinduet eller en seerligt isolerende konstruktion) samt

7 Miljgstyrelsens Vejledning nr. 4, 2007, ”Stgj fra veje”
18 Miljgstyrelsens tilleeg til vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”
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- Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade og
birum mod vejen og/eller jernbanen.

Desuden skal Bygningsreglementets krav til indenders stgjniveau med lukkede vinduer vaere overholdt jf.
de sakaldte "huludfyldningsregler’,, inden der kan tildeles ibrugtagningstilladelse for boligerne. Kravet til
det indendars stgjniveau fra trafik i boliger med lukkede vinduer skal overholde Lden 33 dB. Lden €r
forklaret i nedenstaende faktaboks. Greenseveaerdierne gaelder for mgblerede rum med lukkede dare og
vinduer, men med eventuelle friskluftventiler i aben position.

Pa nedenstaende Figur 7-1-7-1 til figur 7-1-7-3 fremgar den beregnede stgjudbredelse for stgj fra veje
fremskrevet til ar 2029.
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Figur 7-1-7-1 Stgjudbredelseskort for stgj fra veje i ar 2029
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Figur 7-1-7-2 Stgjudbredelseskort for stgj fra veje pa facader mod nord henholdsvis ast og fra nordvest.
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Figur 7-1-7-3 Stgjudbredelseskort for stgj fra veje pa facader mod syd.

Resultaterne af stgjberegningerne med masterplanens bebyggelsesplan viser, at de mest
vejstajpavirkede boligfacader og opholdsarealerne er beliggende taettest pa Roskildevej og Egon Olsens
Vej. Disse boligfacader forventes at blive udsat for vejstgj op til 62 dB pa en enkelt boligfacader og
mindre pa gvrige. Med planleegning til blandet byfunktioner gives der mulighed for at anvende
huludfyldningsreglerne saledes, at stgjniveauet pa boligfacader kan overstige greenseveaerdien, sa leenge
der sikres tilstreekkeligt lave stgjniveauer indenders. Dette handteres typisk ved anvendelse af
vindueslgsninger med indbyggede lydsluser (russervinduer), se eksempel i figur 7-1-8.
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Figur 7-1-8 Eksempel pa russer vindue.

Generelt er vejstgjen i masterplanens omrade forholdsvis begraenset med stagjniveauer lavere end den
vejledende graenseveerdi for vejstgj ved nye boliger (Lden 58 dB) i betydelige dele af omradet. Det er
séaledes muligt at etablere udend@rs opholdsarealer pa store dele af arealerne mellem bygningerne.
Vejstejen langs de interne veje kan nedbringes ved at nedseette hastigheden til 30 km/t, men er ellers
vanskelig at afhjeelpe. | det nordvestlige hjerne af masterplanens omrade vurderes det muligt at
nedbringe vejstgjen til et niveau under den vejledende greensevaerdi for at skabe et udenders
opholdsareal ved etablering af en lokal afskaermning i skel mod nordvest. En forelgbig placering af den
lokale stgjafskaermning er vist pa figur 7.1.9.
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Figur 7-1-9 Forslag til placering af skaermforlgb i det nordvestlige hjerne af projektomradet markeret som

bla. Skaermen er alene optegnet pa et stgjkort. Stajkonturerne er derfor ikke retvisende. Der er ikke foretaget
en beregning af virkningen ved skaermforslaget.

En neermere undersggelse skal afklare en eventuel dimensionering af en sadan afskeermningslgsning.

For vejstajen ma der forventes overskridelser af graensevaerdien pa op til 4 dB primaert i den nordlige del
af omradet pa bade udendgrs opholdsarealer og boligfacader. Denne stgjpavirkning skal handteres.
Langs de interne veje kan det vaere vanskeligt at nedbringe stgjen, men ved omradet i det nordvestlige
hjarne, hvor vejstajen overstiger Lden 58 dB, vurderes det muligt at nedbringe stgjen ved etablering af
lokal stgjafskeermning, safremt dette areal skal anvendes til udendgrs opholdsareal. Overordnet viser
beregningerne at vejstajen forventes at vaere under graenseveerdierne i store dele af det centrale
Vridslgse. Da der generelt ikke er stgjpavirkning pa masterplanomradets arealer, giver det en god
fleksibilitet til at danne rum til udendgrs opholdsarealer.

En realisering af masterplanen vurderes af have en mindre negativ pavirkning pa4 menneskers sundhed i
forhold til vejstgj, da stejbelastningen vurderes at kunne reduceres til under de vejledende
greenseveerdier. De konkret stgjreducerede tiltag fastlaegges naermere i den kommende lokalplanlaegning.
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7.1.4.2 STAJ FRA JERNBANE

Jernbanestgjen er udelukkende beregnet for den sydlige ende af masterplanens omrade. Det skyldes, at
stgjen fra jernbanen med en enkelt undtagelse alene overstiger geeldende graensevaerdier ved
boligbygninger i farste raekke til jernbanen. Leengere inde i omradet aftager stgjniveauet forholdsvist
hurtigt grundet gode afskeermningsforhold og samtidigt pa grund af generel afstandsdaempning forstaet
som en betegnelse for, at stgjen aftager ved stigende afstande til stgjkilden; eksempelvis en vej eller
jernbane.
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Figur 7-1-10. Visualisering af jernbanestgjens udbredelse (Lqen) 1,5 meter over terraen pa opholdsarealerne.

| dette afsnit benyttes en vaerdi for stgj, som ikke er forklaret tidligere:

Lamax: Stgjens maksimalveerdi for den mest stgjende togpassage, det vil sige forbigdende tog.
Maksimalvaerdien som er fastsat til 85 dB ma ikke overskrides pa opholdsarealer eller pa facader.
Huludfyldningsreglerne kan ikke anvendes for denne maksimalvaerdi. For maksimalstajen geelder
mindsteafstande pa 50 meter til neermeste spor, som skal overholdes. Fraviges mindsteafstanden, skal
det sikres, at stgjniveauet kan holdes under Lamax 85 dB.
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Jernbanestajen er beregnet bade som arsdegnveerdien Lden 0g maksimalveerdien, Lamax. Jernbanestajen
forventes alene at medfgre overskridelser i den sydlige del af omradet. Dette vil hovedsaligt veere ved
boligfacader over stueetage med overskridelser pa op til 8 dB for Ld¢en 0g 5 dB for maksimalvaerdien Lamax.
| lighed med stajpavirkningen fra vejtrafikken skal stgjpavirkningen fra jernbanetrafikken handteres. Dette
geres blandt andet ved etablering af en 5,5 meter hgj skaerm sammenbygget med de to parkeringshuse
beliggende mod jernbanen. Der har veeret dialog med Banedanmark om hgjden af denne stgjvaeg og i
bilag 18 ses forhandsgodkendelse af stgjvaeaggen mod banen.

Resultaterne viser endvidere, at greenseveaerdierne for jernbanestgj, savel Laen SOm Lamax, Overskrides pa
facaderne mod jernbanen, ligeledes i begge scenarier. Det er hovedsageligt ved facader orienteret i en
sydlig retning samt ved enkelte gstvendte facader taettest pa jernbanen.

Resultaterne for jernbanestgj viser, at parkeringshusene og stajskaermen skaber en afskaermning af
jernbanestajen ved nzerliggende opholdsarealer og ved de nedre etager af boligbygningerne i forreste
reekke mod syd, se figur 7-1-11.

Beregningerne viser at med en stgjskaerm pa 5,5 meter og placering at to sterre parkeringshuse langs
jernbanen vil de vejledende stajgreenser vaere overholdt pa langt starstedelen af masterplanomradet.
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Figur 7-1-11 Det hgjeste stgjniveau af arsmiddelvaerdien Lden pa alle etager af facaderne, stgjafskeermning
mod jernbanen er vist med bla.

Stojkortet pa Figur 7-1-12 viser, at der kan forventes mindre overskridelser af graenseveerdien for
jernbanestaj (Ldsen 64 dB). Stejniveauet vil i de afgraensede omrader vaere op til omkring 65 dB. Pa
omrader uden tildeling af farver er stgjniveauet lavere end graensevaerdien. Umiddelbart vurderes det
muligt at nedbringe jernbanestgjen til under greensevaerdien ved at forleenge stgjskaermen i samme hgjde
som den gvrige stgjskaerm vist pa figur 7-1-11. Modsat vil stgjen fra jernbanen kun saette beskedne
begraensninger i forhold til indretning af udend@rs opholdsarealer. Dette forslag har veeret i hgring og
forslaget er godkendt af Banedanmark — se bilag 18.
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Figur 7-1-12. Jernbanestgjen pa facaderne Lden set fra Hedemarksvej

Stejkortene viser, at der for arsmiddelvaerdien (Lden) ma forventes stgjniveauer op til 72 dB og dermed
overskridelser med op til 8 dB pa de mest stgjbelastede boligfacader i forhold til greenseveerdien (Lgen 64
dB). De hgjeste stajniveauer forekommer pa gvre etager fra omkring anden/tredje sal og opefter. Ved
stueetagen og farste sal er stgjniveauet med enkelte undtagelser mod sydvest lavere end
graenseveaerdien. Overordnet viser stgjkortene pa Figur 7-1-11 og Figur 7-1-12, at stgjpavirkningen fra
jernbanen alene resulterer i overskridelser af graensevaerdien for nye boliger (Lden 64 dB) i den sydligste
del af masterplanens omrade. Og naermere betegnet ved farste raekke boligbygninger samt ved begge
boligbygninger i Heengslet. Samtidigt viser stgjkortene en betydelig virkning af stgjskeermen (med en
hgjde pa 5,5 meter) monteret pa parkeringshusene. Virkningen ses ved forholdsvise lave stgjniveauer
ved de laveste bebyggelsesetager. Som det er tilfaeldet ved vejstgj, gives ved planlaegning til blandede
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byfunktioner i omrader med jernbanestgj som giver mulighed for at anvende huludfyldningsreglerne
saledes, at stgjniveauet pa boligfacader kan overstige graenseveerdien, sa laenge der sikres tilstraekkeligt
lave stgjniveauer indendars. Dette handteres typisk ved anvendelse af vindueslasninger med indbyggede
lydsluser (russervinduer).
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Figur 7-1-13. Maksimalveerdi for jernbanestgjen Lamax pa boligfacaderne af boligbygninger beliggende
naermere hovedsporet end 50 meter

Som tidligere omtalt undersgges maksimalveerdien for den mest stgjende togtype - godstog med 120
km/t, alene ved boligbygninger beliggende taettere pa 50 meter fra neermeste hovedspor og 25 meter fra
naermeste S-banespor. Sterstedelen af boligbygningerne i farste raekke er planlagt med beliggenheder
stgrre end mindsteafstandene. Kun ved den sydligste boligbygning i delomrade "Heaengslet’ beliggende
teettere pa naermeste hovedspor end mindsteafstandene belyses stgjens maksimalveaerdi. Resultaterne
viser, at stajens maksimalvaerdi ved de to nederste etager er lavere end graensevaerdien (Lamax 85 dB).
Ved de resterende gvre etager er maksimalstgjen hgjere end graensevaerdien med niveauer op til 90 dB
svarende til en overskridelse pa 5 dB.

Overskridelsen af maksimalveerdien kan ikke handteres med afskaermning med stgjveegge, da det vil
kraeve stgjvaegge i en hgjde, der ikke er byggeteknisk mulige. Det er ikke tilladt at benytte byggetekniske
lzsninger som russervinduer. Det er muligt at treekke bygninger lidt tilbage pa omradet, sa der sikres en
overholdelse af mindsteafstandene pa 50 meter til naermeste spor, eller ved at etablere dobbeltfacade,
som skaermning for stgjen. Et eksempel pa en dobbeltfacade er vist i figur 7-1-14. Udformningen af
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Heengslet er endnu ikke fastlagt og det vil derfor ved den senere lokalplanlaegning blive besluttet hvilke
afveergeforanstaltninger, der skal anvendes.

Samlet vurderes planens pavirkningen af jernbanestgj af veere vaesentlig positiv, da en realisering af
masterplanen vil betyde en vaesentlige stgjreduktion indenfor masterplanens omrade. Den konkret
lokalplanlzegning skal indeholde bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger som sikre
at de stgjfelsomme arealanvendelser jf. Planloven § 15a.
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Figur 7-1-14 Eksempel pa dobbeltfacade. Dette eksempel stammer fra bygning pa Baune Alle i Kgs. Lyngby
tegnet af Rubow Arkitekter.

7.1.4.3 LYDREFLEKSIONER SOM FJLGE AF STUJSKARME

Eventuelle negative pavirkninger i form af refleksioner fra stgjskaermen er undersggt i boligomradet
Albertslund Syd umiddelbart syd jernbanen. | den sammenhaeng er jernbanestgjen beregnet for en
situation uden gennemfgrsel af masterplanen og dermed ogsa uden stgjskaermen ved parkeringshusene
og ligeledes for en situation med gennemfarsel af masterplanen og st@jskaermen. Pa figur 7-1-15
illustreres forskellen for jernbanestgjen som falge af eventuelle refleksioner fra stgjskaermen i
masterplanomradet pa et sdkaldt differenskort for situationerne henholdsvis uden og med stgjskaermen.
Som ved tidligere beregninger er stgjen beregnet i hgjden 1,5 meter over terreen.
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Figur 7-1-15. lllustration af differenskort for jernbanestgjen i boligomradet syd for jernbanen for situationerne
uden og med etableret stgjskaerm.

Pa differenskortet er der anvendt et farvevalg, hvor grgn farve angiver et eventuelt fald i stgjniveauet,
ingen farve viser en meget lille @ndring, og gul/orange farve viser en stigning i stgjniveauet.
Differenskortet kan ses pa Figur 7-1-15. Med en 5,5 meter hgj stajskaerm vil der ske andringer pa mindre
end +/-1 dB. Dette ses ved, at differenskortet ikke indeholder nogle farver. Forskellen vil typisk opleves
som en meget lille 2endring. Granskes resultaterne mere detaljeret, kan der konstateres en forggelse pa
0,5 -1 dB i en del af omradet. Der er saledes tale om en beskeden forggelse af stgjniveauet i
boligomradet Albertslund Syd umiddelbart syd for jernbanen.

Det er vigtigt at pointere, at uhensigtsmaessige refleksioner fra stgjskeermen afhjselpes ved stgjskaermens
absorberende overflade. Etableres stgjskaermen med en hard og dermed reflekterende overflade, ma der

forventes en stigning i stgjniveauet i boligomradet syd for jernbanen

Det vurderes at planens pavirkningen i forhold til lydreflektion er neutral.

7.1.5 VIBRATIONER FRA JERNBANE

Vibrationer kan forekomme fra de tog, der karer pa den jernbane, der er beliggende umiddelbart syd for
masterplanomradet.
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Vibrationer er rystelser, der udbreder sig gennem jorden til de omkringliggende bygninger, hvor det kan
give anledning til rystelser i gulve, vaegge og lofter. Dette kan vaere generende for befolkningen og
potentielt give bygningsskader.

Vibrationer fra jernbaner opstar, nér et tog i beveegelse fremkalder svingninger i skinner og underlag.
Vibrationerne breder sig gennem jorden til neertliggende bygninger. For meerkbare vibrationer anvendes
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for boliger i boligomrader (hele dagnet) og for boliger i blandede
bolig- og erhvervsomréader (kl. 18-07) pa Law = 75 dB(KB). Faletaersklen for vibrationer ligger pa 71 — 72
dB og vibrationer vil derfor godt kunne vaere maerkbare, uden graeensevaerdien er overskredet.

Vibrationsmalingerne er gennemfart i overensstemmelse med retningslinjerne angivet i Orientering fra
Miljgstyrelsen, nr. 9/1997 "Lavfrekvent staj, infralyd og vibrationer i eksternt milje”'° . Ved malingerne af
vibrationer fra jernbanen blev anvendt et accelerometer monteret med en magnet pa et spyd placeret i
bunden af et udgravet hul. Der blev malt pa lodrette vibrationer. Vibrationer i lodret retning er oftest hgjest
fra jernbaner. Malepunktet var placeret ca. 25 meter fra naermeste spor.

Pa baggrund af vibrationsmalinger udfart 30/3 2020 i skel, som er beliggende teettest pa jernbanen, vil
det forventede maksimale vibrationsniveau pa gulvet i en fremtidig bolig vaere Law = 67 dB(KB). Dette er
lavere end graensevaerdien for boliger pa Law = 75 dB(KB), hvor Law er det KB-vaegtede
accelerationsniveau. Med andre ord er det indikatoren for angivelse af et vibrationsniveau i en bygning
under pavirkning af naerliggende vibrationsskabende aktiviteter; eksempelvis fra en jernbane.

Pa denne baggrund vurderes det, at vibrationspavirkningen fra jernbanen vil overholde graenseveerdien
for vibrationer pa hele masterplanens omrade.

Planens pavirkninger i forhold til vibrationer i boligerne i masterplanens omrade vurderes at vaere neutral.

7.1.6 LUFTFORURENING FRA TRAFIK

Luftforurening fra trafik er at sidestille med de eksisterende forhold, og der henvises til afsnit 6.1.6.

Den registrerede luftkvalitet over Vridslgselille Faengsel er generel for luftkvaliteten i hele Albertslund
Kommune. Luftkvalitetskortet fra “luften pé& din vej’ illustrerer den geografiske variation af Iuftkvalitet i
Danmark for udvalgte sundhedsrelaterede luftforurenende stoffer for 20192°.

En realisering af Masterplan for Vridslgse har ingen pavirkninger i forhold til luftforurening fra vej- og tog
trafik for de fremtidige beboere i Masterplanens omrade, da der med de eksisterende forhold ikke er
registreret en overskridelse af geeldende graenseveerdier og der vil med Masterplanens realisering ikke
veere et gget bidrag til luftforurening.

9 Miljgstyrelsen, nr. 9/1997 "Lavfrekvent stgj, infralyd og vibrationer i eksternt miljg”
Dhttp://luftenpaadinvej.au.dk
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Planens pavirkninger i forhold til luftforurening fra trafik vurderes at vaere neutral.

7.1.7 LYS- OG SKYGGEFORHOLD

Masterplan for Vridslgse indeholder visioner og rammer for bebyggelse i Vridslgse. Rammerne beskriver
bebyggelse i op til 6 etager med en maximal hgjde pa 24 meter.

| den eksisterende kommuneplanramme, BEO4 i Kommuneplan 2018 - 2030, er der fastsat et maksimalt
etageantal pa 4 etager i op til 36 meters hgjde. | forslag til Kommuneplan 2022 - 2034 er der muliggjort 6
etager med en maksimal bygningshgjde pa 24 meter, men med mulighed for 7 etager en maksimal
bygningshgjde pa 36 meter efter en konkret arkitektonisk vurdering.

Der er udarbejdet skyggediagrammer for den fulde udbygning af Masterplanens omrade (COBE, november
2021).

| Masterplan for Vridslgse indeholder en vision om 6 forskellige kvarterer med hver deres identitet. Dette
opnas bl.a. ved at have kvarterer med raekkehuse i 2 etager mod @st og vest, etagebyggeri i 4 etager i den
nordlige del, og et taet og urbant kvarter i de to sydlige omrader i 4 - 6 etager, punktvis 7 etager.
Bebyggelseshgjderne i Masterplan for Vridslgse er vist i Figur 7-1-16. Kvarterer med sa stor variation i
bebyggelseshajder skaber en bydel med forskellige identiteter og naturligvis forskellige lys og
skyggeforhold.
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Figur 7-1-16 Bebyggelseshgjder i Masterplan for Vridslgse
Skyggediagrammerne er vist i Figur 7-1-17 til 7-1-20 herunder og ses ogsa i bilag 15.
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Figur 7-1-17 Skyggeanalyse 21. marts, der er jeevndagn, klokken 09:00, 12:00 og 17:00, bilag 15
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Skyggeanalyse for jeevndagn 21. marts viser, at gennemfarsel af Masterplanen i henhold til de maksimale
bebyggelseshgjder i forslag tii Kommuneplan 2022 - 2034 kan eendre skyggekast mod boligomradet
Hedemarken beliggende pa Hedemarksvej kl. 09.00, og mod @st kl. 17.00. (se Figur 7-1-17).

- Den 21. marts kl. 09.00: Bebyggelsen kaster skygger mod vest og nordvest, som straekker ud
over planomradet mod boligomradet Hedemarken beliggende pa Hedemarksvej. Mod vest ved
Hedemarken er der skyggekast pa Hedemarkens parkeringsplads og pa kgrearealer. Det
sydgstlige byggefelt kaster skygge mod nord ved det eksisterende hus pa Alberts Vange 9.
Generelt er der skyggekast pa befeestet arealer, f.eks. parkeringspladser og karearealer.

- Den 21. marts kl. 12.00: Generelt er skyggepavirkningen udenfor planomradet begraenset, dog
kaster den sydastlige bygning skygge i nordlig retning ved den eksisterende bygning pa Alberts
Veenge 9. Derudover er der skyggepavirkning af eksisterende Villahave mod nord ved
Faengselsvej 4.

- Den 21. marts kl. 17.00: Den nye bebyggelse kaster skygge mod de eksisterende villaer mod gst
beliggende pa Alberts Veenge. Den nordgstlige bebyggelse skaber ligeledes skyggekast mod de
eksisterende bygninger nord for pa Feengselsvej 4, 5, 6 og 7.
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Figur 7-1-18 Skyggeanalyse 21. juni, dvs. sommersolhverv, (sommertid) klokken 09:00, 12:00 og 19:00, bilag
15
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Skyggeanalyser for omradet viser, at gennemfarsel af Masterplanen kan medfgre mindre vaesentlige
pavirkninger pa skyggeforhold ved sommersolhverv i juni maned (se Figur 7-1-18) om aftenen (klokken
19:00) gst for planomradet pa boligerne pa Alberts Vaenge. Denne potentielle aendring kan opleves som
vaesentlig for grundejere i farste raekke af boligomradet gst for planomradet beliggende pa Alberts Vaenge.

- Den 21. juni kl. 09.00: Generelt pavirkes arealerne ikke af skyggekast, dog kaster den nye
bebyggelse skygger mod vest pa parkeringsarealer ved Hedemarken.

- Den 21. juni kl. 12.00: Generelt pavirker skyggekast ikke arealer uden for planomradet.

- Den 21. juni kl. 19.00: @st for planomradet vil der veere skyggepavirkning i haver pa Alberts
Veenge.
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21.september

Figur 7-1-19 Skyggeanalyse 21. september, (sommertid) klokken 09:00, 12:00 og 17:00, bilag 15
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Skyggeanalyse for sommertid den 21. september (jaevndggn) viser, at masterplanomradet ved udbygning
i henhold til Masterplanens bebyggelsesplan kan zendre potentielle skyggekast mod boligomradet
Hedemarken, vest for planomradet kl. 09.00, og mod st kl. 17.00, se Figur 7-1-19.

- Den 21. september kl. 09.00: Den nye bebyggelse kaster skygger mod vest pa Hedemarken. Dette
er dog mest pa de befaestede arealer i form af parkeringsarealer og karearealer.

- Den 21. september kl. 12.00: Generelt pavirker skyggekast ikke arealerne udenfor planomradet,
med undtagelse af den eksisterende bygning ved Alberts Vaenge 7. | Haven ved dette hus vil der
opleves en andring i skyggekast.

- Den 21. september kl. 17.00: Villaerne mod @st pa Alberts Vaenge vil skyggepavirkes i mere eller
mindre grad. Det samme ger sig gaeldende for villaerne mod nordgst.
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21.december

Kl.09.00

KI.15.00

Figur 7-1-20 Skyggeanalyse 21. december(normaltid), klokken 09:00, 12:00 og 15:00, bilag 15
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Skyggeanalyse for vintersolhverv (den 21. december) viser, at hgj bebyggelse i planomradet traekker
skygge ved solopgang og solnedgang nordvest og nordgst for planomradet pa Faengselsvej (se Figur 7-1-
20).

- Den 21. december kl. 09.00: Skyggepavirkning nordgst og nordvest for masterplanomradet pa
Feengselsvej. Der er ikke meget dagslys pa dette tidspunkt, og skyggevirkningerne vil ikke opfattes
som pavirkninger.

- 21. december kl. 12.00: De eksisterende villaer gst for masterplanomradet pa Alberts Vaenge 7-17
skyggepavirkes af den nye bebyggelse. Det samme gar sig geeldende for omraderne nordgst og
nordvest for masterplanomradet.

- Den 21. december kl. 15.00: Omraderne nord og @st for masterplanomradet pa Albertslundvej 5-
12, Alberts Vaenge og Feengselsvej vil blive skyggepavirket.

Der er i Masterplanen arbejdet med at mindske skyggekast internt mellem bebyggelserne. Masterplanens
vision er at etablere grgnne omrader, der adskiller bydelskvartererne, hvilket mindsker skyggedannelse.
Det kommer til udtryk ved, at Karrékvarteret og Bindeleddet er adskilt af Sgkilen. Karrékvarteret og
Frugtlunden er adskilt af Aktivitetskilen. Skovkvarteret og Havebyen er adskilt af Bageskoven. Bindeleddet
og Havebyen er adskilt af Den Urbane Kile. Portkvarteret er omgivet af Folkeparken. Det er netop disse
rum, med varierende starrelse, der er medvirkende til at kvartererne ikke skygger for hinanden.

Portkvarteret:
Her folger geometrien det eksisterende, og tilfarer derfor ikke ekstra skyggepavirkning.

Skovkvarteret:
| Skovkvarteret er bygningerne placeret med god afstand (10-13 meter) for at mindske skyggepavirkning
mellem dem.

Havebyen:
Bebyggelsen i Havebyen holdes lav, og skyggepavirkning internt i kvarteret er derfor begraenset. Alle haver
er orienteret mod syd for at f& mest muligt dagslys.

Bindeleddet:
| Bindeleddet nedtrapper bebyggelsen og abner mod vest, for at lukke eftermiddagssolen ind i
gardrummene.

Karrékvarteret:

Karrékvarteret er et taet bebygget bykvarter, sa intern skyggepavirkning kan ikke undgas. Kvarterspladsen
er designet efter dagslysforholdene, sa opholdsarealer far mest muligt dagslys. Bygningsvolumerne
springer i hgjde, sa der kommer mest muligt dagslys i gardrummene, da volumenspringene sikrer, at der
kan komme lys ned.

Frugtlunden:
Frugtlunden har en lav bebyggelse med enkelte hgjere etagebyggerier, der er placeret i kanten af kvarteret.
Den lave bebyggelse er centreret omkring Kvarterspladsen, der derfor har gode solforhold hele dagen.
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En realisering af masterplanen vurderes at kunne medfere, at flere boliger i boligomraderne ved
Hedemarksvej, Faengselsvej og ved Alberts Vaenge potentielt kortvarigt kan blive bergrt af skygger fra
Masterplanens bebyggelser primeert i vintermanederne. Masterplanens bebyggelsesplan vil dermed have
en mindre negativ pavirkning af skyggegener. | sommermanederne (juni, juli, august) vil baghaverne til
boligerne langs Albertslundvej fa skyggegener sidst pa dagen.

Masterplanens gennemfarsel vurderes ikke at medfgre negative pavirkninger i de potentielle
skyggepavirkninger mod vest eller nord.

Der kan i den senere lokalplanlaegning arbejdes videre med udformning og placering af fremtidig
bebyggelse, saledes at skyggegener minimeres.

7.1.8 INDBLIKSGENER

Masterplanen for Vridslgse indeholder angiver en bebyggelse i op til 6 etager — punktvist op til 7 etager.
For belysning af de sandsynlige vaesentlige pavirkninger pa miljget i form af aendringer i visuelle forhold,
herunder indblik til omkringliggende eksisterende boligomrader, har der til brug for miljgvurderingen veeret
udfart visualiseringer i planomradet (se bilag 15).
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Figur 7-1-21 Udsigtspunkter for visualiseringer.

Indbliksgener er baseret pa en vurdering af udsigt ved anvendelse af visualiseringer foretaget pa de mest
kritiske steder. Der er anvendt visualiseringer for bygningshgjder beskrevet i masterplanens
bebyggelsesplan. Her er de mest kritiske punkter belyst: Hvor den nye bebyggelse ligger taet pa en nabo,
eller hvor der opleves store skalaspring mod den eksisterede nabo. Bade indbliks- og udsigtsforhold er
visualiseret, for at kunne tage hgjde for eventuelle gener.
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Figur 7-1-22—- udsigtspunkt A1 - Fra Albertslundvej mod Portkvarteret

A1: Fra udsigtspunkt A1 er der udsigt fra Albertslundvej og ind pa grunden. Dette kig er vigtigt at visualisere,
da kirketarnet er en vigtig marker bade inde pa grunden og udefra, som man kan orientere sig imod. Ud fra
visualisering A1 kan man konkludere, at kirketarnet stadig kan ses fra Albertslundve;.

B1: Fra udsigtspunkt B1, er der udsigt fra Feengselsvej og mod syd til den nye bebyggelse. Den nye
bebyggelse er hgjere end de eksisterede bygninger, og vil aendre udsigten fra de eksisterende boliger,
samt indblik til de nye lejligheder. Beplantning vil i nogen grad kunne mindske / afhjeelpe indbliksgener.
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Figur 7-1-23 — udsigtspunkt B1 Fra Faengselsvej mod Skovkvarteret

B2: Fra udsigtspunkt B2, er der udsigt fra privat have pa Faengselsvej 4 til den nye bebyggelse.
Oplevelsen af at opholde sig i haven vil &endres, da en nye bebyggelse er hgjere. Beplantning vil i nogen
grad kunne mindske / afhjeelpe indbliksgener.
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Figur 7-1-24 — udsigtspunkt B2 - Fra privat have pa Feengselsvej 4 mod Skovkvarteret

B3: Fra udsigtspunkt B3 i Skovkvarteret, er der udsigt fra den nye bebyggelses gverste etage. Herfra kan
man se ned i haverne ved de eksisterende huse pa Faengselsvej, iseer til Faengselsvej nr. 4, 5, 8 og 9, og
dette vil eendre forholdene for de eksisterende boliger og oplevelsen af at veere i haverne. Beplantning vil i
nogen grad kunne mindske / afhjeelpe indbliksgener.
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Figur 7-1-25 — udsigtspunkt B3 - Fra gverste etage (3. sal) i Skovkvarteret mod Fangselsvej

C1: Fra udsigtspunkt C1, er der udsigt fra de eksisterende villaer pa Alberts Vaenge til det fremtidige
reekkehuskvarter i Havebyen. Fra villahaverne vil gavlene pa raekkehusene kunne ses. Disse gavle kan
fremstd mere eller mindre abne, og behandlingen af disse gavle vil have indflydelse pa, hvordan
indbliksgener kan undgas. Afvaergelgsninger skal indarbejdes i den efterfglgende planlasgningsproces.
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Figur 7-1-26 — udsigtspunkt C1 — Fra Alberts Veenge mod Havebyen

C2: Fra udsigtspunkt C2 i Havebyen er der potentielt udsigt fra 2 etagers reekkehuse til de eksisterende
villaer pa Alberts Vaenge og haverne hertil. Reelle indbliksgener kan farst vurderes i det efterfglgende
planlaegningsarbejde, hvor gavlene skal behandles. For at mindske indbliksgener kan disse gavle udformes
f.eks. uden altaner og store vinduesabninger mod @st, sa indblik i villahaverne kan mindskes.
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Figur 7-1-27 — udsigtspunkt C2 - Fra gverste etage (1.sal) i Havebyen mod Alberts Vange

D1: Fra udsigtspunkt D1 er der udsigt fra Alberts Vaenge mod syd mod ny bebyggelse pa Heengslet, der er
markant hgjere end de eksisterende huse. Da det nye byggeri er hgijt, vurderes det, at det ikke kan undgas
at der er indbliksgener i én eller anden grad fra eksisterende villaer pa Alberts Vaenge til en nye bebyggelse.
Haengslet er stadig under udvikling, og der vil i det fglgende arbejde med geometrien og teetheden i den
nye bebyggelse blive taget hgjde for mgdet med naboerne pa Alberts Vaenge. Det kan tilpasses ved en
tilbagerykning af volumenet for at @ge afstanden til Alberts Vaange samt en justering af bygningens hgjde,
séa den bliver lavere ind imod naboerne.
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Figur 7-1-28 — udsigtspunkt D1 - Fra Alberts Vaange mod Hsengslet

D2: Fra udsigtspunkt D2 er der udsigt fra det nye byggeri i Heengslet fra gverste etage til de eksisterende
huse pa Alberts Vaenge —isaer ved nr. 7, 9 og 11. Der vil vaere indbliksgener i de eksisterende huses haver,
da det nye byggeri er hgjt. Disse indbliksgener kan i nogen grad mindskes ved hjeelp af beplantning. Som
nzevnt er geometrien i Haengslet stadig under udvikling og ved at tilpasse volumenet, s& det bliver lavere
mod Alberts Vaenge, vil indbliksgenerne kunne mindskes.
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Albertslundvej

o oeliah i Dl I =

Figur 7-1-29 — udsigtspunkt D2 - Fra gverste etage (6. sal) i Hengslet mod Alberts Vaenge

D3: Fra udsigtspunkt D3 er der udsigt fra Liljens Kvarter i Albertslund Syd. Den nye bebyggelse er hgjere
end den eksisterende boligbebyggelse i Albertslund Syd. Det vil selvfglgelig aendre udsigten fra det
eksisterende boligomrade. Afstanden mellem nyt byggeri og eksisterende byggeri er dog sa stor og med
et banelegeme imellem, og det vurderes ikke at have den store pavirkning i forhold til indbliksgener fra
eksisterende boligomrade til ny bebyggelse. Arealet mellem Albertslund Syd og banelegemet er bade
forhgjet og teet beplantet, hvilket ogsa har en skeermende effekt.
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Figur 7-1-30 — udsigtspunkt D3, Albertslund Syd - Fra Liljens Kvarter i Albertslund Syd mod Bindeleddet

D4: Fra udsigtspunkt D4 er der udsigt fra Bindeleddet fra gverste etage til Albertslund Syd. Den nye
bebyggelse er hgjere, og der vil fra de hagje etager vaere mulighed for at kigge ned pa boligomradet
Albertslund Syd —isaer mod Vognporten, Liliens Kvarter og Stjernens Kvarter. Da afstanden er stor, og der
er bade beplantning og banelegemet, vurderes det ikke at have den store betydning. Facaderne i
Albertslund Syd fremstar ikke med store abne facader mod nord, og det vurderes derfor heller her at fa
store indbliksgener.
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NEXT gymnasium

Syd

E1: Fra udsigtspunkt E1 er der udsigt fra Albertslund Syd mod det nye kvarter, Karrékvarteret. Den nye
bebyggelse er hgjere end den eksisterende boligbebyggelse i Albertslund Syd. Det vil selvfglgelig aendre
udsigten fra det eksisterende boligomrade, men da afstanden er stor, vurderes det ikke at have den store
pavirkning for det eksisterende boligomrade. Arealet mellem Albertslund Syd og banelegemet er bade
forhgjet og teet beplantet, hvilket ogsa skaermer.
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Figur 7-1-32 — udsigtspunkt E1 — Fra Kronens Kvarter i Albertslund Syd mod Karrékvarteret

E2: Fra udsigtspunkt E2 er der udsigt fra Karrékvarteret til Kronens Kvarter i Albertslund Syd. Den nye
bebyggelse er hgjere, og der vil fra de hgje etager vaere mulighed for at kigge ned pa boligomradet
Albertslund Syd — iszer ved Kronens Kvarter og Klokkens Kvarter. Da afstanden er stor, og der bade er
beplantning og et banelegeme, vurderes det ikke at have den store betydning i forhold til indbliksgener.
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Figur 7-1-33 — udsigtspunkt E2 — Fra overste etage (5. sal) i Karrékvarteret mod Kronens Kvarter i Albertslund
Syd

E3: Fra udsigtspunkt E3 fra det eksisterende boligomrdde Hedemarken, som er i 2 etager, vil der veere
indblik til den nye bebyggelse, der er i 4 - 6 etager. Disse indblik vil isaer opleves fra uderummene ved
Hedemarksveenge, da de eksisterende bygningers har vinduer mod nord/syd, og gavlene er lukket mod
gst mod planomradet. Fra de to etagers bygninger vurderes det ikke at disse har indbliksgener til
Karrékvarteret, da der ikke er vinduer i gavlene. For at mindske indblik fra uderummene til Karrékvarteret,
kan der eventuelt arbejdes med placering af beplantning.
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Figur 7-1-34 — udsigtspunkt E3 - Fra Hedemarksvange mod Karrékvarteret
E4: Fra udsigtspunkt E4 fra Karrékvarteret til Hedemarken vil der, fra den nye bebyggelse, vaere begreenset
indblik til terrasserne/uderummene ved Hedemarksvaenge. Her vil parkeringsbygningen skaerme for indblik.
Poplerne kan ogsa afhjaelpe udfordringen i nogen grad samt det faktum, at der ikke er vinduer i gavlene pa
de eksisterende bygninger pa Hedemarksveenge. Indbliksgenerne vil derfor veere begraensede.
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Hedemarksvaenge

Figur 7-1-35 — udsigtspunkt E4 — Fra gverste etage (5. sal) i Karrékvarteret mod Hedemarksvaenge

F1: Fra udsigtspunkt F1 er der udsigt fra Roskildevej og mod syd til p-huset. Beplantningen daekker for p-
huset, og da afstanden mellem eksisterende bygninger og p-huset er forholdsvis stor, vurderes det, at det
ikke vil veere indbliksgener.

Figur 7-1-36 — udsigtspunkt F1 - Fra Roskildevej 149 mod Frugtlunden
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F2: Fra udsigtspunkt F2 er der udsigt fra parkeringshusets @verste daek i Frugtlunden og mod nord. Da der
er teet beplantet, vurderes det ikke, at der er indbliksgener for de eksisterende huse pa Roskildevej samt
det faktum, at p-huset ikke er en bolig, sa det vil ikke pavirke i samme grad, som havde det veeret en
beboelsesbygning.

Roskildevej 145A

Visualiseringer kan ikke anses for at vise det egentlige indblik fra fremtidig bebyggelse, idet placering og
udformning af nye bygninger endnu ikke er preecist fastlagt. Der kan saledes fastsaettes bestemmelser i
forbindelse med lokalplanleegning af omradet med forskrifter om at afvaerge indblik til naboarealer gennem
udformning og placering af bebyggelse, eller ved afskaermning i form af beplantning. Potentielle
pavirkninger i form af indblik til eksisterende boliger vurderes saledes at kunne afvaerges ved fastsaettelse
af bestemmelser i lokalplanlaegning, samt i forbindelse med udformningen af de konkrete projekter.

Indbliksgener fremkommer ved, at der er permanent mulighed for indkig til haver og vinduer. Selv hvis der
ikke reelt er nogen, som iagttager fra et vindue eller altan, vil man ofte vaere pavirket af, at der er mulighed
for indblik, hvilket kan give aendring af ens normale adfaerd og anvendelse af have og hus. Indbliksgener
kan begreenses af traeer, der selv om vinteren vil kunne ggre permanent indblik sveer. En anden mulighed
er at undga store vinduer eller slet ingen vinduer og altaner pa de sider, der vender ud mod de parceller,
hvor indbliksgenerne er starst.

P& masterplansniveau, er der udarbejdet falgende principper for hvert kvarter:
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Skovkvarteret: Skovhusene placeres med en afstand pa 10-13 meter og med en hgjde pa ca. 4 etager. Det
vurderes, at der vil vaere en mindre grad af visuel pavirkning bygningerne imellem. Det kan i en vis grad
afhjaelpes med beplantning f.eks. i form af stedsegrgn beplantning og placering af vinduer samt altaner.

Havebyen: Raekkehusene er i to etager med brede sydvendte private haver. Der er ca. 12 meter mellem
bygningerne, og da det forventes, at de sydvendte facader fremstar mere abne end de nordvendte,
vurderes indbliksgener ikke at veere store. Fra etagebyggeriet, som er 4 etager, vil der veere indbliksgener
ned til enkelte reekkehushaver. Dette kan i en vis grad afhjselpes, med_beplantning f.eks. i form
af stedsegr@n beplantning.

Portkvartéret: Nyopfarte flgje til boliger ligger i en stjerneform med afstande pa mellem 13-55 meter. Hvor
flajene mgdes ved Panoptikon, vil der hgjst sandsynligt veere visuelle grader af pavirkning boligerne
imellem. Da der i genopfarslen af flgjene tillaegges stor veerdi ved at bevare flgjenes karakteristika, er der
ikke de store muligheder for at lave store eendringer, f.eks. i placering af vinduer for at mindske
indbliksgener. Der vurderes dog ikke at vaere de store indbliksgener, da stjerneformen afhjaelper dette.

Bindeleddet: Etagebyggeriet er 4-7 etager og det er et taet bebygget bykvarter. Vejene er mellem 14,5 og
20,5 meter brede, og det vurderes, at det ikke kan undgas, at der vil vaere indbliksgener nogle steder, da
det er et taet bebygget bykvarter. Disse gener kan man i de fremadrettede faser fors@ge at mindske, f.eks.
ved placering af altaner og vinduer.

Karrékvarteret: Etagebyggeriet er 4-6 etager og det er et teet bebygget bykvarter. Vejene er ca. 14,5 m
brede, og det vurderes, at det ikke kan undgas, at der vil veere indbliksgener nogle steder, da det er et teet
bebygget bykvarter. Disse gener kan man i de fremadrettede faser forsgge at mindske, f.eks. ved placering
af altaner og vinduer.

Frugtlunden: Raekkehusene er i to etager med ca. 10-11 meters afstand mellem bygningerne, og der
vurderes ikke at veere vaesentlige indbliksgener. Man vil, fra vinduerne i det 4-etagers byggeri, kunne kigge
ned til enkelte reekkehushaver. De preaecise indbliksgener vil kunne bearbejdes og mindskes i de videre
faser.

Realisering af visionerne i Masterplan for Vridslgse vurderes, at kunne medfagre mindre negativ pavirkning
ved mulighed for indkig til haverne i de omkringliggende boligomrader pa Feengselsvej, Alberts Vaenge og
Hedemarksveenge.

Det er vurderet, at en realisering af Masterplan for Vridslgse kan medfgre vaesentlige negative pavirkninger
i form af indbliksgener indenfor masterplanomradet specielt i de teet bebyggede kvarterer, hvor
bebyggelsesprocenter er hgjest.

Hvorvidt det vil medfere egentlige indbliksgener vil athaenge af udformningen af den konkrete bebyggelse,
herunder placering af vinduer og altaner, samt evt. beplantning med traeer. Albertslund Kommune kan stille
krav til bygherre om, at der skal redegeres for indbliksgener i forbindelse med den kommende
lokalplanleegning for omradet.
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7.1.9 VINDFORHOLD

Masterplanens omrade er omgivet af bymaessig bebyggelse mod alle retninger. Mod Vest i en afstand pa
600 - 800 meter er der et stgrre nord-syd-gaende grent areal bestaende af Albertslund Sg Park, Albertslund
Motorsportscenter og Hyldager Bakker med Store Vejled gaende igennem. Umiddelbart nord for
Masterplanens omrade Igber Roskildevej i gst-vest-gaende retning, og @st for projektomradet lgber
Albertslundvej i nord-syd-gaende retning. Syd for Masterplanens omrade Igber den mindre Hedemarksvej
i gst-vest-gaende retning samt jernbanen. Den omkringliggende bebyggelse er kendetegnet ved at vaere
primeert lav og teet bebyggelse med variation af byhuse, etagebyggeri og villahuse, se figur 7-1-38.
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Figur 7-1-38 — lllustration af omradet omkring Masterplanomradet.

!

Masterplanen for Vridslgselille viser en bygningsstruktur, hvor 6 delomrader er forbundet af en
gennemgaende grgn struktur, der isaer gor sig geeldende centralt i den sydlige del og centralt i den vestlige
del af masterplanens omrade. Bebyggelsestyper i omradet er primaert taet og lav bebyggelse. Der arbejdes
med mellem 1 - 7 etagers bebyggelse, dvs. ingen enkeltstdende hgje bygninger er planlagt, hvor der er
flere etagers forskel fra nabobygninger. Bebyggelsestypen varierer mellem karrébebyggelser, raskkehuse
og eksisterende bygninger. Den overvejende ensartede bebyggelsesstruktur er generelt godt egnet til at
undga negative vindpavirkninger. Naervaerende vurdering af vindmiljget af Masterplanens
bebyggelsesplan, forholder sig primaert til vindmiljget i terreenet omkring bygningerne.
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Vindforholdene i et byomrade afhaenger ikke kun af orienteringen af gaderne i forhold til de dominerende
vindretninger, men ogsa af hgjden pa bygningerne (se bilag 5). Ofte opleves de veerste vindgener i omrader
med hgje huse.

Nar vind strgmmer rundt om et enkeltstdende hgjhus, vil der dels dannes en hvirvel pa jorden opstrems for
bygningen, dels ske en hastighedsforagelse langs siderne af bygningen. Denne hastighedsforggelse er
forarsaget af, at vindhastigheden @ges, nar den presses rundt om bygningens hjgrner, men ogsa af at
hvirveldannelsen foran bygningen straekkes rundt om bygningen og overlejres i det fri vindfelt.

| Masterplan for Vridslgse er der ikke enkeltstdende hgjhuse, som er placeret, sa dette vindfaenomen kan
forekomme.

I vindvurderingen af Masterplanens bebyggelsesplan, udarbejdet af Aaen Engineering november 2021, se
bilag 5, er der taget udgangspunkt i de i Masterplanens planlagte bebyggelsesplaner og
bebyggelseshgjder. | de fglgende vurderinger af byggeriets sandsynlige pavirkning pa vindmiljget i
Masterplan for Vridslgse fremgar for de enkelte delkvarterer:

7.1.9.1 KARREKVARTERET

Karrékvarteret bebygges i 4-7 etager, og er det delomrade med flest byggede kvadratmeter. Derfor er der
stor teethed, og der opstar nogle tydelige hjgrneeffekter med vind mod vest, hvor omradet er mest
eksponeret for den dominerende vindretning markeret med radt pa figur 7-1-39. Abningerne mod vest er
ikke egnet til ophold, og vindforholdene kan forbedres her ved at tilfgre vegetation. Karréernes forskudte
struktur ggr, at der ikke er lange gennemgéende gadeforlgb, hvor vinden ikke deempes. Denne struktur
mindsker vindpavirkningen. Der skabes samtidigt flere rum med lavere vindhastigheder. Det vurderes, at
der med beplantning kan opnas upavirket opholdsarealer.
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Figur 15: Lawson LDDC vindkomfortkategorisering i gadeniveau
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Figur 7.1.39 Vindkomfort i gadeniveau for Karrekvarteret.

7.1.9.2 BINDELEDDET OG HAENGSLET

Bindeleddet og Haengslet er domineret af abne karrébebyggelser mod @st, enkeltstaende bygningsblokke
mod nord og et abent grgnt/blat areal mod vest. Det ses ogsa i dette omrade, at der for parallelle
bygningsforlab, iszer langs Hedemarksvej sydgst for Haengslet, opstar hgjere vindhastigheder, da vinden
kan Igbe uafbrudt i leengere gadeforlgb. Derudover ses der i de abne karréstrukturer, at der opstar tragt-
og hjerneeffekter langs bygningshjerner og -abninger, der er vindeksponeret mod vest. Her skal der

arbejdes lokalt med lzeskaerme og/eller vegetation for at minimere generende vindeffekter.

Heengslets bebyggelsesplan og hgjde er ikke endeligt fastlagt og opmeaerksomhedspunkterne vil blive

indarbejdet i den endelige bebyggelsesplan.
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Figur 13: Lawson LDDC vindkomfortkategorisering i gadeniveau
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Figur 7.1.40 Vindkomfort i gadeniveau for Bindeleddet og Heengslet.

7.1.93 PORTKVARTERET

Vindmiljget i Portkvarteret er kendetegnet ved, at de fritstdende bygningsblokke pa den gamle
faeengselsbygning er definerende for vindmiljget. Det fremgar tydeligt af vindanalyserne, at der omkring de
to sydgaende flgje opstar hgjere vindhastigheder, som felge af det abne byrumsareal vest og syd for
bygningerne. Afhaengigt af byrumsfunktionerne i disse vindudsatte omrader, kan der etableres klynger af
traeer umiddelbart teet pa den sydvestlige side af disse bygningskanter. De gvrige flgje og den nordlige del
af bebyggelsen har ikke samme vindhastigheder. Der er allerede i arbejdet med den grenne struktur og
bynaturen i Masterplanen for Vridslgse arbejdet med etablering af treeklynger i dette omrade. Det vurderes
derfor, at der kan opnas tilstreekkelig vindkomfort i dette omrade.
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Figur 7: Lawson LDDC vindkomfortkategorisering i gadeniveau
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Figur 7.1.41 Vindkomfort i gadeniveau for Portkvarteret

7.1.94 FRUGTLUNDEN

Frugtlunden minder i bebyggelsesstrukturen meget om Havebyen. Her ses det, at gadeforlgbene er
overvejende gst/vestgdende med en lille rotation med uret. Dette eliminerer ikke korridoreffekten, og
samtidigt skaber det en effekt, hvor vinden Igber iseer langs de sydvendte facader i den vestlige del af
omradet. | den gstlige del af omradet, hvor bygningsblokkene er mindre, vil dette ikke vaere et problem. For
at reducere de negative effekter i den vestlige del af omradet, kan der enten arbejdes med af bryde op i
bygningsblokkene, eller ved at tilfgje udspring/variation i facaderne for at bryde facadeforlgbet. Omkring
opholdsarealerne skal der etableres lokal lsegivning i form af beplantning.
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Figur 17: Lawson LDDC vindkomfortkategorisering i gadeniveau.
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Figur 7.1.42 Vindkomfort i gadeniveau for Frugtlunden.

7.1.9.5 HAVEBYEN

I den nordvestlige del af Havebyen findes det starste sammenhaengende omrade med god vindkomfort

som fglge af den nord-syd-gaende bygningsblokke, der bryder med den dominerende vindretning.
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Figur 11: Lawson LDDC vindkomfortkategorisering | gadeniveau.
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Figur 7.1.43 Vindkomfort i gadeniveau for Havebyen.

Masterplanens bebyggelsesplan vurderes ikke at medfgre pavirkninger af vindkomforten i dette
delomrade.

7.1.9.6 SKOVKVARTERET

| Skovkvarteret ses det af vindkomfortkortet i figur 7-1-44, at de arealer, som er bedst egnede til ophold,
er placeret i umiddelbar nzerhed til bygningerne. Skovarealet i omréadet vil give lee, der bryder med
vinden. Det vurderes, at med den store andel af traeer i Skovkvarteret, kan der opnas opholdsarealer,
som er egnede opholdsarealer med god vindkomfort.
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Figur 9: Lawson LDDC vindkomfortkategorisering i gadeniveau
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Figur 7.1.44 Vindkomfort i gadeniveau for Skovkvarteret.

7.1.9.7 KONKLUSION FOR MASTERPLANENS SANDSYNLIGE PAVIRKNING
PA MILIGET SOM F@LGE AF £NDREDE VINDFORHOLD

For stgrstedelen af delomraderne i Masterplan for Vridslgse indeholder masterplanens bebyggelsesplan
en forggelse af etageantallet og bebyggelseshgjden i forhold til omradets nuvaerende bebyggelse. Det vil
fare til pavirkninger pa vindkomforten i omradet og skal derfor teenkes ind i den fremtidige planlaegning.

Der kan indteenkes beplantning som vindbremsende virkemiddel. Som det ses pa principskitse pa figur

7.1.45 virker beplantning til at vinden ikke kommer ned i byrummene. Specielt i den grgnne akse, hvor
vinden har mulighed for at Igbe frit vil beplantning veere effektivt.

-Tr_wﬂ- 999 L

Figur 7.1.45 Beplantning som vindbremsende foranstaltning

Det vurderes, at der med udgangspunkt i den aktuelle masterplans bebyggelsesplan kan opnas et
acceptabelt vindmiljg i byrumsarealerne. Dette som fglge af en bebyggelsesstruktur, hvor der arbejdes
overvejende med lav og teet bebyggelse uden store skalaspring fra bygning til bygning. Denne tilgang
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minimerer risikoen for uhensigtsmaessige vindgener i gadeniveau. De gennemfgrte vindsimuleringer og
anbefalinger for masterplanomradet, skal anvendes i projektets fremadrettede faser. Her skal der foretages
en konkret optimering af bebyggelsesstrukturen i delomrdderne, ligesom der skal anvendes
byrumselementer som laeskaerme og vegetation for at optimere masterplanomradets vindkomfort lokalt.
Der skal iszer fokuseres pa at begraense gst-vest-gaende korridor- og tragteffekter ved at bryde parallelle
bygningsforlgb op i mindre delstykker, hvor det er muligt, samt at sikre variationer i gadeforlgb, sa der
opstar vindbremsende effekter ved hjaelp af bygningsvolumenerne. Det er de primaere virkemidler,
hvorimod by- og bygningsinventar og vegetation er sekundeere lgsninger. De skal anvendes, hvor
bygningsmasserne skaber nogle betingelser, som kan pavirke vindkomfort i gaderummet.

Realisering af Masterplan for Vridslgse giver anledning til mindre negative pavirkninger i vindkomforten,
men kan afvaerges ved bebyggelsens- og beplantningens endelige udformning og placering.

7.1.10 PAVIRKNING FRA VIRKSOMHEDER

| forbindelse med udarbejdelsen af naerveerende miljgvurdering, er der foretaget en indledende analyse af
de virksomheder, der kan etableres inden for masterplanens omrade. Derudover er der foretaget screening
af omradet omkring masterplanens omrade for at afklare eksisterende virksomheder, der kan pavirke
planomradet.

Der er der lavet en undersggelse af, hvorvidt intentionerne i Masterplanen vil begreense de eksisterende
virksomheder i deres drift og udviklingsmuligheder.

Masterplanens visioner er, at omradet skal have blandet byfunktioner, svarende til blandet "bolig- og
erhvervsomrade”. De vejledende graenseveerdier er sdledes 55/45/40dB i henholdsvis dag-, aften- og
natperioderne?'. Disse vejledende graenseveaerdier skal overholdes, men om natten kan der opsta enkelte
udsving, som f.eks en smeekket dar. For disse enkelte udsving er der ogsa en maksimalvaerdi pa 55 dB
der, udover kravet pa 40 dB, skal overholdes for natperioden. Hvis én eller flere virksomheder giver
anledning til stgj over dette niveau i planomradet, er omradet stgjbelastet. Stgjbidraget til boligomradet fra
parkeringshuse beregnes og vurderes som ekstern stgj fra virksomheder.

7.1.10.1 VIRKSOMHEDER | MASTERPLANOMRADET

Internt i masterplanens omrade er der visioner om fire parkeringshuse og én daginstitution. Der er mulighed
for enkelte mindre virksomheder inden for masterplanens omrade, herunder en enkeltstdende detailhandel
pa op til 1200 m2. Det er for nuveerende ikke planlagt, hvilke virksomheder dette omfatter. Disse reguleres
efter Miljgbeskyttelsesloven 2 og efter retningslinjer i forslag til Kommuneplan 2022 — 2034.

21 Miljgstyrelsen: Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, juli 2007

22 | BK nr 1218 af 25/11/2019
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Pa dette tidspunkt i planlaegningen er der planlagt fire p-huse og én daginstitution. Pavirkningerne fra disse
er gennemgaet i tabel 7-1.

Virksomhedernes placering er vist pa figur 7-1-46.

P e =S | Am ) )

Figur 7-1-46 Fremtidige virksomheder i Vridslose — fire p-huse (markeret med rod cirkel) og daginstitution
(markeret med rad stjerne)

| forslag til Kommuneplan 2022 — 2034, rammeomrade BEO4 er masterplanens omrade udlagt til blandet
bolig og erhvervsomrade. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for denne og en raekke andre
omradetyper fremgar af Tabel 7-1 jf. Miljgstyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksomheder??

2 Tilleeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, juli 2007
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Tabel 7-1 Miljastyrelsens vejledende greensevaerdi for stgj fra virksomheder. Om natten er der vejledende
graensevaerdier for stgjens maksimalveerdi ved boliger (i parentes). Greensevaerdierne er stagjbelastningen Lr,
i dB(A), hvor L, er stgj fra referencepositioner fra hver enkelt virksomhed og en teknisk made at angive den
staj, der kan accepteres pa. Stgjen fra flere virksomheder skal ikke leegges sammen. Greensevaerdierne
geelder for den staj, en virksomhed spreder i omgivelserne og males eller beregnes ved nabovirksomheder
og i de stgjfolsomme omrader i omgivelserne.

Dagperioden

Aftenperioden

Natperioden

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07 - 18 kl. 18 - 22 kl. 22 - 07
Omradetype Lgrdag Lgrdag
kl. 07 - 14 kl. 14 - 22
Sgndag
Kl. 07 - 22
Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB
Erhvervs- og industriomrader med
forbud mod generende 60 dB 60 dB 60 dB
virksomhed
Blandet bolig- og 40 dB
erhvervsbebyggelse, 55 dB 45 dB
. (maks. 55 dB)
centeromrader (bykerne)

: . 40 dB
Etageboligomrader 50 dB 45 dB (maks. 55 dB)
Boligomrader for aben og lav 35 dB
bebyggelse S 40dB (maks. 50 dB)
Sommerhusomrader.

Offentligt tilgaengelige rekreative 35 4B
omrader i det abne land. 40 dB 35dB (maks 50 dB)
Kolonihaveomrader i det dbne
land. Szerlige naturomrader.
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Tabel 7-2 — virksomheder, der etableres i masterplanomradet, hvor R, er lydreduktionstal, som angiver hvor
lydabsorberende et materiale er.

Virksomhed Pavirkninger fra nye virksomheder i planomradet
P-hus N& Med stgjreducerende foranstaltninger bliver der ingen pavirkning i masterplanomradet,
De stgjreducerende foranstaltninger, der er indlagt, er falgende:
Facader mod boliger forudsaettes abne men med stgjreducerende riste (jalousiriste) med
lydreduktionstal Ry =10 dB
Overdeekket tag
Mod syd langs banen etableres en 5,5 meter hgj stgjskaerm pa hele straekningen mod
jernbanen.
P-hus NV Med stajreducerende foranstaltninger bliver der ingen pavirkning i masterplanomradet.
De stgjreducerende foranstaltninger, der er indlagt, er falgende:
Facader mod boliger forudsaettes abne men med stgjreducerende riste (jalousiriste) med
lydreduktionstal Ry =10 dB
Veern (reflekterende) langs facader mod boliger og sider med hgjde pa 1,6 meter
Mod syd langs banen etableres en 5,5 meter hgj stgjskaerm pa hele straekningen mod
jernbanen.
P-hus S@ og Med stgjreducerende foranstaltninger bliver der ingen pavirkning i masterplanomradet.
SV De stejreducerende foranstaltninger, der er indlagt, er fglgende:

Facader mod boliger forudseettes abne men med stgjreducerende riste (jalousiriste) med
lydreduktionstal Ry =10 dB

Veern (reflekterende) langs facader mod boliger og sider med hgjde pa 1,7 meter

Veern (reflekterende) pa bro mellem p-huse med en hgjde pa 1,8 meter.

Mod syd langs banen etableres en 5,5 meter hgj stgjskaerm pa hele straekningen mod
jernbanen.

Daginstitution

Daginstitutionen er planlagt med beliggenhed i Skovkvarteret. Daginstitutionens indretning er
ikke planlagt pa nuveerende tidspunkt, men i den fremtidige planlaegning skal der veere seerlig
opmeerksomhed pa, at legeomrader planlzegges sa legende berns stgj generer de
omkringliggende boligomrader mindst muligt. Der vil ikke vaere pavirkning om natten og i
aftentimerne.

Stejen fra p-husene kommer primeert fra bilernes parkeringsoperation bestaende af enten fra- eller
tilkersel. Karsel til og fra parkeringshusene forekommer pa offentlig vej og kan dermed ikke reguleres
som virksomhedsstgj. Kgrslen er derfor ikke med i disse beregninger.

Det er vurderet, at lyden fra bildare ikke har karakter af tydeligt harbare impulser ved naboer. Pa
baggrund af stgjbidrag fra parkeringsoperationer og baggrundsstej i omradet vurderes det, at der ikke
skal gives impulstillaeg til stgjen fra p-husene.

| forbindelse med opferelse af ungdomsboliger i Havebyen, vil der i designfasen skulle handteres gener
fra strukturlyd, f.eks. ved afkobling af p-hus fra etageboligbygning eller ved andre byggetekniske tiltag. |
figur 7-1-47 er vist, hvorledes p-huset er placeret i forhold til ungdomsboliger.
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Figur 7-1-47 lllustration af for p-hus N@

Stejberegningerne og forudsaetningerne for beregningerne er beskrevet i bilag 14 og opsummeret i tabel
7-2. Den mest felsomme tidsperiode for karsel i p-husene er natperioden. Stgjberegningerne for
natperioden er gengivet nedenfor i figur 7-1-48 og viser, at der ikke er overskridelser pa facader eller
opholdsarealer.
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Figur 7-1-48 Stajberegnlnger for p-huse i Vridslose i natperioden, forudsaetninger som beskrevet i tabel 7-2

7.1.10.2 VIRKSOMHEDER OMKRING MASTERPLANOMRADET

Veerkstedskvarteret ligger ud til Roskildevej. De cirka 50 sma og mellemstore virksomheder i omradet er
primaert handvaerksvirksomheder, veaerksteder og lager samt den kommunale materialegard og
genbrugsstation. Disse virksomheder medfgrer forst og fremmest en del trafik i omradet, og nogle
virksomheders aktiviteter pavirker omgivelserne med stgj og/eller lugt.

Veerkstedskvarteret er vist pa nedenstaende figur 7-1-49.
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Figur 7-1-49 Vaerkstedskvarteret markeret med turkis. Rad linje er den stationsnaere angivelse, det
skraverede omrade er miljgzone. Kortet er taget fra forslag til Kommuneplan 2022 — 2034, s. 106.

Ud over de virksomheder der er beliggende i Vaerkstedskvarteret, er der i neerheden af masterplanomradet
én virksomhed, der falder ind under planlovens definition af produktionsvirksomheder. Denne virksomhed
er Albertslund Varmeveerk. | Kommuneplan 2018 - 2030 er angivet for Albertslund Varmevaerk:

"Albertslund Varmeveerk er en produktionsvirksomhed, der ligger i Midtbyen p& Vognporten 9.
Varmeveaerket fungerer som spids og reservelast for Vestegnens Kraftvarmeselskab (VEKS). Det
vil veere situationer, hvor der sker akut nedbrud af varmeforsyningen, og det er ngdvendigt at
opstarte reservelastanleeg for at bibeholde varmeforsyningen. Albertslund Varmeveerk er derfor
ikke i drift konstant, men skal sikre forsyning af bolig og industri i tilfaelde af leverancesvigt fra
VEKS. Varmeveerket kan ogsa levere varme til VEKS-nettet i tilfeelde af, VEKS mangler varme
andre steder i deres forsyningsnet”.

Da Albertslund Varmeveerk ligger i midtbyen og indeholder flere miljgfalsomme arealanvendelser, er der
ikke udpeget et konsekvensomrade omkring veerket. Det er dog vigtigt at fremtidigt byggeri ikke far en
hgjde, der bergrer varmeveerkets ragfane, sa greensevaerdierne for luftforurening ikke kan overholdes.
Skorstene er 85 meter hgje og med de maksimale bygningshgjder i Kommuneplan 2018 — 2030’s
rammeomrader, forventes det ikke, at der kan opsta en miljgkonflikt. Byggehgjden skal veere under 28,3
meter i umiddelbar naerhed af varmevaerket, der ligger i terreenkote 12,5 meter.

Bebyggelseshgjden inden for Masterplan for Vridslgse overstiger ikke 27,5 meter, og terreenet i
masterplanomradet er mellem kote +11,8 og kote +13. Rggfanen fra Albertslund Varmevaerk vil séledes
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ikke kunne pavirke masterplanens omrade, herunder boligomraderne med etagebebyggelse i op til 7
etager.

Der er udfert en indledende analyse af hvilke virksomheder, der kan have en pavirkning af det fremtidige
masterplanomrade.

Den indledende analyse af eksisterende virksomheder viser, at der er otte aktive virksomheder beliggende
uden for Masterplanens omrade, der kan pavirke og blive pavirket af udviklingen af Vridslgselille. De otte
virksomheder er vist pa figur 7-1-50, og deres pavirkning af masterplanomradet er gennemgaet i tabel 7-3.
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Figur 7-1-50: Oversigt over virksomheder i omradet omkring Vridslgse, november 2021 — masterplanomradet
er markeret med radt (Kilde:DMA).
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Tabel 7-3: Vurdering af virksomheder udenfor planomradet ift. pavirkning fra stov, stgj og luftforurening

Virksomhed

Arsag til at virksomheden ikke er behandlet narmere

Europcar, Roskildevej
120, 2620 Albertslund

Virksomheden er et biludlejningsvirksomhed. Her er alene ud og indkgrsel af biler.
Trafikken til og fra biludlejningsfirmaet er forsvindende i forhold til den trafik, der i
gvrigt er pa Roskildevej. Virksomheden er lukket i aften og nattimerne. Der vil derfor
ikke vaere en pavirkning fra denne virksomhed til masterplanomradet.

G4S, Roskildevej 157,
2620 Albertslund

Virksomheden er et vagtfirma, der udfgrer private vagtopgaver. Der vil veere karsel
til og fra ejendommen hele degnet, nar vagtrute igangseettes og afsluttes. Der er en
afstand pa ca. 100 meter til masterplanomradet Vridslgse fra parkeringsarealerne
for G4S. Virksomheden har ikke tilladelse til stgjende arbejder. Der har ikke vaeret
klager fra de eksisterende boliger, der er placeret i omradet mellem G4S og
masterplanomradet. Det vurderes derfor, at der ikke er pavirkning fra denne
virksomhed.

Vestegnens
autocenter,
Holsbjergvej 19, 2620
Albertslund

Veerkstedet har ikke en milggodkendelse men reguleres  efter
autoveerkstedsbekendtggrelsen. | henhold til Bekendtgerelse om miljgkrav i
forbindelse med etablering og drift af autoveerksteder m.v. (BEK nr. 908 af
30/08/2019) geelder fglgende:

” § 9. Inden for en afstand af 20 meter fra forureningsfelsomt omréde, jf. § 8,
skal enhver stgjende aktivitet i tidsrummet kl. 7.00 — 22.00 forega indendgrs for
lukkede porte, dare og vinduer, jf. dog stk. 3. I tidsrummet kl. 22.00 — 7.00 er
enhver stgjende aktivitet forbudt. Til- og frakarsel til benzinstation samt pafyldning
af braendstof kan dog ske hele dagnet.

Stk. 2. | en afstand af 20 — 100 meter fra forureningsfalsomt omrade, jf. § 8,
skal enhver steerkt stgjende aktivitet i tidsrummet kl. 7.00 — 22.00 forega
indendars for lukkede porte, dare og vinduer, jf. dog stk. 3. | tidsrummet k. 22.00
— 7.00 er enhver steerkt stgjende aktivitet forbudt.

Stk. 3. Et vaskeanleeg kan etableres, og til- og frakarsel til anleegget finde sted,
mindre end 20 meter fra forureningsfalsomt omrade, nér de stgjende aktiviteter pa
vaskeanleegget foregar indendgrs for lukkede porte, dare og vinduer. Opmarch til
anleegget og andre stgjende aktiviteter i tilknytning til vaskeanlaegget, herunder
mattebankning og stevsugning, skal overholde kravene i stk. 1.

Afstanden er stgrre end 100 m hen til masterplanomradet, og dermed vil
aktiviteterne ikke pavirke masterplanomradet.

Shell Express,
Albertslundvej 21,
2620 Albertslund

Der er benzinsalg og vaskehal pa ejendommen.
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Terra=n for benzinsalg og masterplanomrade

Indkarsel til vaskehal

Vaskehal, herunder areal til mattebankning og st@vsugning, er beliggende forskudt
i forhold til masterplanomrade og evt. stgj herfor skaermes af betonvaeg og
bygninger som vist pa foto. Stationen reguleres efter
autoveerkstedsbekendtggrelsen. | henhold til Bekendtgerelse om miljgkrav i
forbindelse med etablering og drift af autoveerksteder m.v. (BEK nr. 908 af
30/08/2019) geelder falgende:

“Inden for en afstand af 20 meter fra forureningsfelsomt omrade, jf. § 8, skal
enhver stgjende aktivitet i tidsrummet kl. 7.00 — 22.00 forega indendgrs for
lukkede porte, dare og vinduer, jf. dog stk. 3. I tidsrummet kl. 22.00 — 7.00 er
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enhver stgjende aktivitet forbudt. Til- og frakarsel til benzinstation samt pafyldning
af braendstof kan dog ske hele dagnet”.

Den trafik, der er til og fra tankningsanlaegget, vil ikke veere vaesentlig i forhold til
den trafik, der i @vrigt er i omradet.

Malerflex Virksomheden laver pulverlakering. Afkast er mindre end 7 meter. Med
autoveerkstedsbekendtgerelsens bilag 1 (BEK nr. 908 af 30/08/2019) vurderes det
ikke at have en pavirkning, hvis afstanden er stgrre end 15 x (bygningshgjde +
afkasthejde), hvilket for de hgjeste bygninger i henhold til masterplanens
bebyggelsesplan svarer til 480 meter. Der er 520 meter fra masterplanomradet til
Malerflex industrilakering, og det vurderes derfor, at der ikke er en pavirkning.

industrilakering,
Holsbjergvej 42,
2620 Albertslund

UnoX automat Der er benzinsalg pa ejendommen. Der er vaskehal, men ikke mulighed for

Roskildevej 117, 2620 | mattebankning og stevsugning. Vaskehallen lukkes kl. 22. Stationen reguleres
Albertslund efter autovaerkstedsbekendtggrelsen. | henhold til Bekendtggrelse om miljgkrav i
forbindelse med etablering og drift af autoveerksteder m.v. (BEK nr. 908 af
30/08/2019) geelder falgende: “Inden for en afstand af 20 meter fra
forureningsfalsomt omréade, jf. § 8, skal enhver stgjende aktivitet i tidsrummet k.
7.00 — 22.00 foregé indendgrs for lukkede porte, dgre og vinduer, jf. dog stk. 3. |
tidsrummet kl. 22.00 — 7.00 er enhver stgjende aktivitet forbudt. Til- og frakarsel til
benzinstation samt pafyldning af breendstof kan dog ske hele d@gnet”.

Den trafik, der er til og fra tankningsanlaegget, vil ikke vaere vaesentlig i forhold til

den trafik, der i @vrigt er i omradet.

7.1.10.3 KONKLUSION - VIRKSOMHEDER

Etablering af virksomheder i masterplanomradet vurderes ikke at medfgre pavirkning pa befolkningen og
menneskers sundhed med de stgjdaempende foranstaltninger, der planlaegges. | forbindelse med
lokalplanlzegningen skal der ggres rede for stgjbelastningen fra hver af de virksomheder, som lokalplanen
muligger, og den eventuelle regulering i form af miljggodkendelse eller pabud, séledes at bygherren kan
projektere den ngdvendige stgjafskaermning og -isolering korrekt.

De omkringliggende virksomheder har aktiviteter, der ikke pavirker det planlagte masterplanomrade, og
realisering af Masterplan for Vridslgse vil ikke have indflydelse pa de eksisterende virksomhedernes drifts-
og udviklingsmuligheder.

En realisering af masterplanen vurderes at have en neutral/ingen pavirkning fra virksomheder i forhold til
befolkningens sundhed.
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7.2 KLIMA

7.2.1 SKYBRUD

| forslag til Kommuneplan 2022-2034 er skybrudssikring for nye byudviklingsomrader beskrevet pa
fglgende made:

“Byudviklingsomrader indgar pa lige fod med resten af kommunen i det landskab, hvor vandet
strammer af og samler sig under skybrud. | byudviklingsomraderne er der mulighed for at bidrage
til at forebygge eventuelle oversvemmelsesproblemer ved skybrud i modseetning til den
eksisterende fuldt udbyggede by.

Stremningsforhold og magasinering pa terraen skal dokumenteres ved at leegge en vandmaengde
pa 50 mm pa en digital terreenmodel for og efter etablering af et byudviklingsomrade. Dette svarer
overslagsmeessigt til den nedbar, der vil afstromme pa terreen ved en klimafremskrevet 100-
arshaendelse”.

Der er blevet udarbejdet en overordnet skybrudshandteringsstrategi for Kommunens
byudviklingsomrader, hvoraf nogle omrader allerede er under etablering.

Det fremgéar af vandstandskortet pa figur 7-2-1, at for en klimafremskrevet 100-arsheendelse i
masterplanomradets sydvestlige del er der omrader, hvor der ved en 100-ars regnvejrshaendelse i 2050-vil
forekomme oversvemmelser. Ved laengerevarende eller ekstreme regnvejrshaendelser vil der langs
lavninger ved stgrre veje sta vand pa terraen, som vil skabe trafikale problemer og potentielt ogsa medfagre
vand i f.eks. kaeldre. Ved udvikling af masterplanomradet vil der ske en starre befaestelse af omradet og
deraf gget afledning af regnvand.
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Signaturforklaring

Vanddybde pd terraen: 0.05 - 0.1 m
Vanddybde pd terreen:0.1 - 0.25 m
I vanddybde p4 terraen: 0.25 - 0.5 m
B vanddybde p4 terreen: = 0.5 m
[ ] Byudviklingsomrader

Figur 7-2-1: Vandstandskort for oversvemmelse, 100-arshaendelse, 2050

Der er i Masterplan for Vridslgse lavet et forelgbigt studie af, hvorledes det er muligt at handtere de store
vandmaengder efter fuld realisering af Masterplan for Vridslgse. Det er i masterplanen besluttet at udvide
kapaciteten i de to eksisterende sger som en del af de fremtidige forsinkelsesbassiner. Imod nordgst
etableres lavninger i terreenet ved indkgrslen fra Albertslundvej. Lavningerne kan rumme de vandvolume-
ner der kraeves for forsinkelse af regnvandet for skovkvarteret, se figur 7-2-2.
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De store vandmangder skal handteres i forbindelse med skybrud og hverdagsregn, ligesom der er
beregnet, hvor store forsinkelsesbassiner skal vaere. Pa figur 7-2-2 er vist hvor forsinkelsesbassinerne
kan etableres.
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Figur 7-2-2 Oversigt over nye forsinkelsesvolumener. Regnvandet skal forsinkes 2 steder. Omrade B
forsinkes i en lavning imod nordgst, mens alle ovrige omrader forsinkes i den planlagte s@. Forsinkelse
markeret med gul.

Pa baggrund af de ovenstaende beregninger er det tydeligt, at der ved projektering skal ske en
stillingtagen og bearbejdning af terraen i forhold til sokkelkoter for at sikre boligerne imod oversvgmmelse.
Det bearbejdede endelige terraeen sammen med de endelige fodaftryk for bygningerne, skal saledes
modelberegnes for at dokumentere niveauet for skybrudssikring.

Skybrudssikring af nybyggeri skal leve op til kravene i forslag til Kommuneplan 2022 - 2034, som er en
fremskrevet 15-ars heendelse. Vandet skal i henhold til kommuneplanens retningslinjerne for omrader
med risiko for oversvemmelser kunne stuve 10 cm op af bygningssokler uden at forvolde skade. Samtidig
skal terraenet haelde bort fra bygningerne. Der er rig mulighed for at bearbejde terraen og sokkelkoter

MILJGVURDERING AF MASTERPLAN FOR VRIDSL@SE - BYUDVIKLING AF VRIDSL@SELILLE STATSFANGSEL WSP
PROJEKT NR.: 3682100016 08-02-2022
ALBERTSLUND KOMMUNE SIDE 129



samt hgjder inden for masterplanens omrade, saledes at ovenstaende retningslinjer for opstuvning af
vand overholdes.

Den konkret fastleeggelse af terreenkoter sker i kommende lokalplanlaegning og skal derfor vurderes i den
forbindelse.

Det er i omradet ikke muligt at nedsive regnvand, og regnvand skal saledes som udgangspunkt handteres
pa matriklen f.eks. i form af forsinkelse, inden regnvandet ledes til regnvandskloaksystemet i forbindelse

med flerdagsregn og skybrud.

Pa figur 7-2-3 er angivet den principielle hovedstruktur for regnvand i planomradet

e R T T S TE

Fig 7-2-3.: Principielle hovedstruktur for det fremtidige regnvandssystem

Selve byggemodningen med etablering af forsinkelsesbassiner foretages i fase 0, sa det er muligt at
handtere regnvand allerede fra bebyggelse i fase 1.
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- Sweens permanente vandspejl vil optraede i kote 8,7

- Atvandstanden vil stige til eller over kote 9,5 17 gange om aret, hvor stien optreeder. Det vil i disse situationer
gennemsnitlige tage 13 timer far vandstanden er tilbage i sit almindelige niveau.

- At vandstanden vil stige til kote 10,0 — bunden af brinken ovenfor stien — 7 gange om aret.
- At vandstanden vil stige til kote 11,5 — midten af brinken — 1 gang hvert 5. ar.

I den sydlige del af masterplanomradet er der 2 soer, der i dag fungerer som spildevandsteknisk anlseg til
regnvand. Masterplan for Vridslgse har en vision om at eendre det nuvaerende spildevandstekniske anleeg
til et sammenhaengende forsinkelsesbassin, hvor der kan etableres granne rekreative omrader. Bassinet
vil da fungere som et abent vandelement, der fremstar som en sg.

Denne so er planlagt som et rekreativt omrade, som nar vandstanden er lav giver mulighed for feerdsel
teet pa soens vandspejl ved en rekreativ sti. Soens permanente vandspejl er i kote 8,7 m og den
maksimale stuvningskote er 11,6 m. Dette bevirker, at den rekreative sti omkring sgen ca. 17 gange om
aret vil blive oversvemmet. Varigheden af oversvemmelsen varierer fra 12 minutter til 4 dage. |
gennemsnit vil stien veere oversvemmet i 13 timer pr. oversvemmelse. Dette har ingen betydning for
feerdsel i omradet, da stien alene er en rekreativ sti, der har til formal at udnytte regnvandsbassinets
volumen, nar det ikke benyittes til at opstuve regnvand.

Skal udbyttes med:

%

Brink

Kote 12,6 *
Top brink
Kote 11,5 *
Midt brink _——— Vandkant
Kote 10,0 * -----------------------
Bund brink *
Kote 9,5
Sti
Kote 8,7
Permanent vandspejl
Fyldningshyppighed:

Sa@en er en omdannelse af et i eksisterende teknisk bassin til handtering af hverdagsregn. Saledes har
HOFOR i dag som i fremtiden behov for at bassinet kan udggre en kapacitet pa regnvandssystemet ved
bade sma og store regnhzendelser. Samtidig snskes sgomradet tilfgrt en hgj grad af naturmaessig og
rekreativ anvendelse.

| forbindelse med 3D-modelleringen af den nye sg@, er der udfert hydrauliske analyser af hyppigheden af
bassinets fremtidige fyldning. De hydrauliske analyser er gennemfgrt med en klimafremskrivning pa 100
ar, dvs. der regnes med det klima, som forventes at veere gaeldende i ar 2121, hvilket indebeerer
hyppigere og starre regnhaendelser end d.d.

Med denne klimafremskrivning viser analysen (statistisk) at:

Midten af brinken, kote 11,5, er det maksimale niveau for Hofors kapacitet for handtering af
hverdagsdagsregn. Kapaciteten over dette niveau, fra kote 11,5 til 12,6, udger et ekstra volumen til de
meget sjeeldnere skybrudshaendelser.
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Regnvandsbassinet fungerer som klimatilpasningsomrade, hvor der i forbindelse med skybrud eller
flerdagsregnvejr kan afledes regnvand hertil, og saledes sikre Masterplanens omrade mod
oversvgmmelser.

En realisering af Masterplanen vurderes ikke at have en pavirkning pa klimaet i forhold til gget risiko for
oversvgmmelse, hvis der etableres tilstraekkelige forsinkelsesbassiner i omradet og der sker tilpasning af
terreen og sokkelkoter som beskrevet i planen.

7.2.2 TEMPERATURSTIGNINGER

Fremtidens klima i Danmark forventes at byder pa hgjere temperaturer og perioder med hedebalger.

Forslag til Kommuneplan 2022 — 2034 beskriver retningslinjer for opholdsarealer, der skal sikre, at det er
muligt at finde skygge i omradet.

Visionen i Masterplan for Vridslgse er at tilfgre mere grent i form af treeer og andre former for beplantning.
Ligeledes gnskes det at bevare sa mange af de nuveerende traeer i omradet.

De mange traeer vil kele omradet ned ved at give skygge. Traeerne i omradet giver en fordampning, der
sammen med skyggekast giver kglige opholdsarealer.

Det vurderes at realiseringen af Masterplan for Vridslgse vil have en neutral pavirkning i forhold til de
varslede klimarelaterede temperaturstigninger.

7.3 JORDBUND OG AREALANVENDELSE

| forbindelse med drift af Vridslgselille Feengsel har der veeret aktiviteter, der har forarsaget
jordforurening. Der er allerede udfgrt forureningsundersggelser af omradet og pa baggrund af disse
undersagelser, er der pa ejendommen konstateret forurening af jorden og det underliggende grundvand

Den fundne forurening er kortlagt pa vidensniveau 2, V2, jf. Jordforureningsloven?*, se figur 7-3-1. Det
betyder, at der er en konstateret forurening pa omradet. Der skal inden igangseetning af anlaegsarbejder
eller endring af omradets anvendelse ansgges om en tilladelse i henhold til jordforureningslovens § 8. |
denne tilladelse vil der blive stillet vilkdr om undersggelser og afvaergetiltag, som bortgravning af
forurening, ventilation af forurening eller afskaering af kontakt til forurening. Formalet med en sadan
tilladelse er sikre de fremtidige beboere og brugere af omradet mod kontakt med forureningen.

241 BK nr 282 af 27/03/2017
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Der skal i den kommende konkrete planlaegning ud over de tiltag som § 8 tilladelsen kreever, tages hgjde
for jordhandteringen, og det skal sikres at den foretages miljgmaessigt forsvarligt, sa der ikke sker en
spredning af forureningen.

Figur 7-3-1 Jordforurening pa vidensniveau 2 (markeret med redt), Albertslund Kommune

Da nedsivning af regnvand og overfladevand ikke er tilladt i Masterplanens omrade og befeestelsen af
omradet vil stige vaesentlig vil der ske mindre naturlig nedsivning i masterplanomradet. Mindre nedsivning
af vand vil mindske spredning af forureningerne til grundvandet.

Masterplanens realisering nadvendigger yderligere vurderinger af behov for tiltag i forbindelse med de
eksisterende jordforureninger i den senere planleegning, herunder zendret arealanvendelse og handtering
af forurenet jord i forbindelse med konkrete projekter. Der vil blive behov for afvaergetiltag overfor forurening
pa ejendommen. | forbindelse med planlaegningen af konkrete projekter, skal der ske yderligere
undersggelser af jord, luft og grundvand pad omradet. Undersggelserne vil vise, hvilke tiltag der er
ngdvendig i forhold til de fremtidige bygningers indeklima og de arealer, hvor mennesker har mulighed for
at komme i kontakt med jorden. Tiltagene kan vaere bortgravning af forurening, afskeermning/afskeering af
forurening, ventilation eller anden fjernelse af forurening. Dette reguleres i seerskilte tilladelser for de
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enkelte projekter. Tiltagene har til formal at forhindre negativ pavirkning af menneskers sundhed ved at
opholde sig i omradet.

En realisering af masterplanen kan betyde at de eksisterende jordforureninger oprenses og fjernes og at
der lav risiko for at der skulle opsta nye jordforureninger. Denne pavirkning vurderes at vaere vaesentlig
positiv.

7.4 GRUNDVAND

Masterplanens omrade er beliggende i et fglsomt indvindingsomrade til Vridslgselille Vandvaerk med
drikkevandsinteresser. Vandindvindingen fra Vridslgselille Vandvaerk supplere indvindingen fra tre andre
veerker som tilsammen forsyner Albertslund kommune med drikkevand.

Ved realisering af Masterplan for Vridslgse vil der pa de store ubebyggede arealer blive opfart bygninger
og ske etablering af veje, stier og pladser mm., som samlet gge omradets befaestelsesgrad vaesentligt.

Det er ikke tilladt at nedsive afledt regnvand pa omradet, s& den ggede befestelse og handteringen af
regnvandet i lukkede systemer uden nedsivning, vil medfare at der sker mindre nedsivning til grundvandet.
Det afledte regnvand vil ledes til forsyningsselskabets system. Forsyningsselskabet vil sgrge for at vandet
overholder krav i forhold til udledning til St. Vejle A.

Der er planlagt afvanding fra omradet i form af regnvandsforsinkelse via en udvidelse at de to eksisterende
sger samt nye klimatilpasningsomrader, hvorfra regnvandet ledes til forsyningens netveerk.

En realisering af Masterplan for Vridslgse vil medfgre sendringer i omradets befeestelsesgrad. Det
forventes, at der pa sigt kan ske en mindsket grundvandsdannelse. Da omradet indeholder forurenet jord,
vil den mindre nedsivning have en veesentlige positiv indvirkning pa grundvandskvaliteten. Det vurderes at
en mindsket grundvandsdannelse kan have en mindre negativ pavirkning pa indvindingen. Dog vurderes
Vridslgselille vandvaerk ikke at veere afgerende i forhold til at sikre en tilstreekkelig vandforsyndning i
Albertslund Kommune.

7.5 KULTURARV

Kroppedal Museum har i juni 2020 besigtiget ejendommen og udfart arkaeologiske undersagelser. Der er
alene fundet spredte oldtidsspor, og ejendommen er derfor frigivet til byggemodning.

7.5.1 BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Der er i masterplanomradet en reekke eksisterende bygninger, og for en del af disse er der lavet SAVE-
registreringer af bade Albertslund Kommune/Raadvad og af Freja eiendomme/SBS. En SAVE registrering
er en metode til bestemmelse af bevaringsvaerdig for bygninger og et redskab for kommunerne, sa de kan
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udpege bevaringsveerdige bygninger i kommuneplanen eller i en lokalplan. SAVE-registreringen er vedlagt
som bilag 7.

| masterplanen er de udvalgte bevarede bygninger en kombination af de nsevnte SAVE-registreringer og
med en nyindfert kategori: Geometrisk bevaringsveerdig. Denne kategori deekker over faengselsflgjene.
Enkelte af faengselsflgjene er i en sa darlig byggeteknisk stand og inficeret af skimmelsvamp, at de ikke
kan bevares. De nedrives og genopferes i eksisterende geometri med respekt for bygningernes
karakteristika.

Bygninger, der bevares, er selve hovedbygningen, Kirken, Panoptikon, Citronskiven, to ud af fire
funktionaerboliger, vaerkstedsbygninger, de to chateauer, den nye kirke, og dele af faengselsmuren, se figur
7-5-1. Disse bygninger er vigtige, og denne kulturarv skal bevares og gives nyt liv.

| Masterplanen skal de bevarede bygninger genanvendes til nye formal bl.a. byliv og boliger. Der bevares
bygninger med forskellig karakter og fra forskellige tider for at vise flere lag i stedets kulturhistorie. Der
bevares ogsa brudstykker af faengselsmuren, som et identitetsbeerende element i omradet, og der
genanvendes sa vidt muligt mursten ved omdannelse og genopfgrsel af eksisterende bygninger.

Masterplan for Vridslgse bygger videre pa og tilferer nye lag til stedets seerlige historie og unikke kvaliteter.
Ved at bevare, transformere og aktivere en del af de ikoniske feengselsbygninger, og bevare udvalgte gamle
traeer far kulturarven nyt liv i Vridslgse og er med til at give bydelen sin egen identitet og karakter.

Der reserveres ogsa et areal i de gamle bygninger til at formidle faengslets historie, og der samarbejdes
med foreninger, ildsjaele og eksperter med interesse i at aktivere kulturarven.

Faengselsmuren er en vigtig del af stedets historie, og skal indteenkes i strategien. Muren fremstar de fleste
steder i dag med et smukt og ubergrt murvaerk med murstetter, som giver bade rytme og variation til det
ellers ensformige murveerk.

Bygningerne pa grunden er blevet gennemgéaet i forbindelse med SAVE-registreringen, og det vurderes, at
de bygninger, der foreslas bevaret, kan istandseettes med respekt for den oprindelige arkitektur og
originalitet, og blive en del af den fremtidige plan.

Der er fire baerende principper for bevaring og transformation af Vridslgse:
- Geometrisk bevaringsvaerdig
- Kontekst bevidst restaurering og renovering
- Renovering og transformation

- Transformation
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Figur 7-5-1 Bevaringsveerdige bygninger i masterplanen

7.5.2 BEVARINGSVARDIGE TRAER

Bygningerne i omradet er ikke det eneste, der er en del af kulturarven, da de gamle traeer ligeledes indgar

heri, og som er unikke for stedet

Albertslund Kommune vurderer treeers bevaringsvaerdighed, i forbindelse med anlaegs- og boligbyggerier
ud fra en handfuld kriterier angivet af Albertslund Kommunes naturmyndighed. Fzelles for alle udpegede

traeer er, at de har en iboende herlighedsvaerdi for borgere og dyreliv, og at de fungerer som en seerlig
marker i landskabet. De udpegede bevaringsvaerdige traeer er vist i figur 7-5-2 og beskrevet i bilag 11

For at bevare s& mange traeer som muligt er byrum og grenne kiler placeret pa de steder, hvor der findes
flest bevaringsveerdige treeer. Dette geelder blandt andet for de mange solitere traeer, som star syd for
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faengslet, omkring chateauerne. Her placeres den nye sg og den gst-vestgéende kile. | Frugtlunden er
der ligeledes etableret et stgrre gennemgaende byrum, som forholder sig til de store bevaringsvaerdige
traeer langs Funktionaerboligernes haver.

| ikke prioriteret raekkefglge er udpegningskriterierne:

- Hjemmehgrende planter har starre veerdi for naturen end eksoter

- Blomstringsperiode (tilggengelighed af nektar og pollen henover éret.
- Ertreeet en sakaldt treeruin, dvs. et dadt/deende trae

- Sygdomstegn og anden sveekkelse

- Karakteristisk form

- Kulturspor, som spor af den tidligere benyttelse af beplantning. F.eks. symmetrisk placerede traeer.

- Vigtighed som ’faerdigt’ element i den fremtidig bebyggelse
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Bevaringsveardig lund:
L1 Lund m. begetreser oq taks i nordlig skovkant
L2  Lund m. naletreser
L3 Lund m. lavirsser

@ Bevaringsveerdig beplantning - feldes

Bevaringsveardigt solitsrirss:
T1 Birk

Fbletre

Birk

T2

T3

T4 Beg

TS Red kastanje

T6 Roed kastanje

TP Skoviyr

T8  Hestekastanje (2 stk i alt)

T9  Ahom

Ti0 Ahletre

Ti1 Beg(2 stk ialt)

Ti2 Eksof, muligvis tulipantres

Ti3 HKirseber

Ti4 Hestekastanja)

Ti5 MNawr (2 st i alt)

Ti6 MNawr

TiT Ask

Ti& Gran (3 stk i alt)

Tid Ahom m. syran omkr. stamme
Eim

T21  Ask
T2 Lind

T3  Mirabel

T24  Ahom

T25 Ahom

T26 /Ehbletre

T2T Ahom

T28 Lind

TZ8 Ahom

T30 Ask

T31 Hestekastanje
T3z Birk

T33 Ahom

T34 Birk (2 stk i alt)
T35 Ahom

RE ]
Ta7r
T8
To
Ta0
Ta1
Ta2

Ahom

Artikke registreret (2 stk i alt)
Lind (2 stk. i ait)
Prydkirsebser (2 st i alt)

Pil

Frugtirss
Ahom
T43 Birk
T44 Hestekastanjs
T45 Bag (2 stk ialt)
T46 Hestekastanje (2 stk i alt)
T4T Hestekastanje
T48 Lind (2 stk i ait)
Bag

TS0 Skoviyr (2 stk i alt)
T51 Gran (2 sk. i alt)
T52  Skoviyr (3 stk i alt)
T53  Ask (5 sth. i alt)

O Bevaringsveerdig tresgruppe:
TGR1 Traagruppe m. ahom og ask
TGR2 Traagruppe m. ahom og ask
TGR3 Traagruppe m. taks
TGRA Traagruppe m. ask og hassel
TGRS Traagruppe m. ahom og hestekastanje
TGRE Traagruppe m. elm

Bevaringsvesrdig trasruin:

R1  Traeruin - Frugtiras

R2  Traeruin - Frugtiras

R3  Traruin - Beg

R4  Traeruin - Frugtiras

RS Traeruin - Pil (2 stk)

RE  Traeruin - Frugtirsser (5 sth)
R7  Traeruin - Art ukendt

R&  Traeruin - Hestekastanje

RS Traerusin - Hestekastanje
R10  Trasruin - Frugtiraser (2 sth.)
R11  Traeruin - Pil

R12  Traruiner - Selvpopler (stynet)

Bevaringsvesrdig tresraskke:

H1  Trarskke m. hassal

H2 Levende hegn m. blandet lov-‘naletraer
H3  Tr=mrskke m. selvpoppel

H4  Trarskke m.teks

Figur 7-5-2 bevaring af treeer

MILJGVURDERING AF MASTERPLAN FOR VRIDSL@SE - BYUDVIKLING AF VRIDSL@SELILLE STATSFANGSEL
PROJEKT NR.: 3682100016
ALBERTSLUND KOMMUNE

WSP
08-02-2022
SIDE 138



7.5.3 KONKLUSION

De kulturhistoriske traek og bygningernes bevaringsvaerdier er unikke bade for Albertslund og i national
kontekst. Omend der er andre lignende faengsel i Danmark, sa er Vridslgselille Feengsel relativ velbevaret
som samlet bygningskompleks. Bygningerne er ikke leengere velegnede til faengselsformal og nar
funktionsforladte bygninger ikke gives en ny funktion, vil de over tid forfalde og miste deres vaerdi.

| masterplanen laegges der op til at genanvende relativ mange bygninger. De fire faengselsflgjene er dog
bygget med meget tykke mure, sma celler med sma vinduer og var velegnet til isolationsfeengsel med en
effektiv overvagning af fangerne. Disse bygningerne er derfor meget vanskelige at anvende bade til et
nutidigt feengsel eller til at genanvende til andre formal. Masterplanen angiver at de fire celle flgje rives ned
og genopferes med den samme udvendige bygningsdimensioner, saledes de kulturhistoriske spor forsat
vil veere synlige.

Ved omdannelse af arealerne fra et lukke feengselsomrade til en ny central bydel i Albertslund, vil
kulturhistorien blive tilgaengelig for borgerne.

Realisering af Masterplan for Vridslgse vurderes samlet at have en vaesentlige positiv pavirkninger pa
formidlingen af de kulturhistoriske vaerdier i omradet og en positiv pavirkning af bygningsbevaringen i og
med at bygningerne far nye anvendelsesmuligheder og dermed bliver fremtidssikret samt at omréadet bliver
offentligt tilgaengeligt.

De konkret bygningsbevaringsveerdiger kan sikres med bestemmelser i den kommende lokalplanleegning.
Masterplanen udpeger bevaringsveaerdige traeer i omradet med det formal at sikre traeerne mod feeldning

og skader. En realisering af masterplanen vurderes at har en neutral pavirkning af den bevaringsveerdige
treeer.

7.6 MATERIELLE GODER

7.6.1 DETAILHANDEL

Ved at eendre omradets brug fra faengsel til blandet bolig- og erhvervsomrade, vil der lokalt ske en markant
gndring i behovet for detailhandel. Forslag til Kommuneplan 2022 — 2034 muligggr dog udlaegning af 1.200
m? til detailhandel i form af en enkeltstdende dagligvareforretning i masterplanomradet.

Det er i detailhandelsanalyse 2020 for Albertslund Kommunes vurderet, at en ny dagligvarebutik pa ca.
1.200 m? ved Roskildevej pa feengselsgrunden vil hente ca. 40-42 % af sin omsaetning fra Albertslund
Centrum, og at ny dagligvarebutik naermest Albertslund Station vil hente ca. 50 % af sin omsaetning fra
dagligvarebutikkerne i Albertslund Centrum.
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Omsaetningsnedgangen forventes at svarer til ca. 7-10 % af den omsaetning, som dagligvarebutikkerne i
Albertslund Centrum ellers kunne have opnaet i 2031, og effekterne vil dermed veere maerkbare, se bilag
13.

De 3.000 nye beboere vil potentielt betyde et storre kundegrundlag til udvalgsvarebutikkerne i Albertslund
Centrum. Selvom dagligvarebutikken i Vridslese kun vil have begraenset eller ingen
udvalgsvareomsaetning, og derfor ikke vil konkurrere med udvalgsvarebutikkerne, vil den fa betydning for
udvalgsvarehandlen, da kundestrammen i Albertslund Centrum reduceres. Grundet afstanden, jernbanens
barriereskabende effekt og den manglende visuelle sammenhaeng mellem Albertslund Centrum og
Vridslgse vurderes det, at den nye dagligvarebutik kun i meget begraenset grad vil indga i synergi med det
gvrige handelsliv i Albertslund Centrum.

Masterplanen angiver ikke hvor dagligvareforretningen etableres eller starrelsen pa forretningen. Dette
fastseettes i en kommende lokalplan. | den forbindelse kan der foretages en ny analyse af pavirkningen af
detailhandelen i Albertslund Centrum.

En realisering af Masterplan Vridslgse vurderes at have en mindre negativ indvirkning pa
dagligvarehandlen og en neutral indvirkning pa udvalgsvarehandlen i Albertslund Centrum. Det vurderes
generelt, at adgang til dagligvareforretninger i gaafstand fra boliger har en positiv indvirkning pa miljget.
Samlet vurderes en realisering af masterplanen at have en neutral indvirkning pa detailhandel som materielt
gode i Albertslund Kommune.

7.6.2 ADGANG TIL GREONNE AREALER OG KULTURELLE GODER

Masterplanen er bygget omkring neerhed til attraktive naturomrader og bygger pa visionen, at “lige meget
hvor man befinder sig i Masterplan for Vridsl@ases omrade, vil man altid veere en del af et grant forlgb”. Det
store lukkede faengselsomrade indeholder naturomrader, som i masterplanen sammenbindes af nye
rekreative omrader med en bred vifte af forskellige aktiviteter og opholdskvaliteter, der vil traekke den
omkringliggende by ind i det nye omrade og opfordre til ophold, leg og aktivitet.

| planstrategi 2019 — Mere Albertslund er der et anske om at styrke Albertslund Centrum som byens
kulturelle centrum. Der er i visionen for Masterplan for Vridslgse lagt veegt pa at de aktiviteter, der etableres
i masterplanomradet er offentlig tilgaengelige.
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Figur 7-6-1 Visioner om grenne omrader i Masterplan for Vridslgse, Albertslund

Masterplan for Vridslgse indeholder desuden visioner om etablering af en nord-sydgaende gren akse, hvori
faengselskomplekset kobles pa en nyanlagt sg (omdannelse af nuveerende forsinkelsesbassiner), der vil
veere med til at klimasikre omradet ved kraftige regnskyl. Aktivitetskiler pa tveers af omradet vil, i
kombination med den urbane ankomstplads ved faengselsporten, skabe masser af liv og aktivitet hen over
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dagnet. Ankomstpladsen indrettes til ophold og medested i det daglige, og kan rumme stor fleksibilitet i
forbindelse med forskellige arrangementer for hele Albertslund.

& -

Vigtige ki til soen - A

Figur 7-6-2 Skitseforslag til visualisering af gren akse og aktivitetskile gennem Vridslase

En af malsaetningerne i Masterplan for Vridslgse er at skabe en gran by med fokus pa feellesskab. | denne
malsaetning er der visioner om, at Masterplanens omrade skal veere en bydel, hvor kulturen understgtter
faellesskab og dannelse. | masterplanen er der saledes visioner om, at Albertslunds kulturinstitutioner
igangseetter kulturelle aktiviteter i boligomraderne, skaber liv mellem bygningerne og motiverer til at besgge
denne nye bydels grgnne akse og aktivitetsakse. | denne nye bydel "Vridslgse” skal der veere et levende
lokalmiljg med byrum og parker, der rummer funktioner til socialt samveer, leg, motion og spsendende
oplevelser. Masterplanens visioner vurderes derfor at medfere positive pavirkninger pa adgangen til
kulturelle goder.

Masterplanen indeholder visioner om, at bydelen skal veere et sted, hvor kulturen understgtter feellesskab
og dannelse. Her vil Albertslunds kulturinstitutioner igangsaette kulturelle aktiviteter i boligomraderne, skabe
liv mellem bygningerne og motivere de gvrige borgere i Albertslund til at besgge nogle af Masterplanens
nye grgnne omrader, der far var lukket for adgang.

En realisering af Masterplan for Vridslgse vurderes at have en vaesentlig positiv pavirkning pa de kulturelle
institutioner i Albertslund Centrum som teater, biograf og bibliotek.

Masterplan for Vridslgse vurderes etableringen af grgnne opholdsarealer i tilknytning til boligerne, at have
en vasentlige positive pavirkninger pa adgangen til grenne arealer som materielt gode.

Der er ingen egentlige offentlig tilgaengelige byparker mellem Roskildevej og jernbanen i Albertslund.

Omradet vil gradvist sendres fra et lukket og utilgeengeligt feengselsomrade til et omrade med blandet
byfunktioner med en helt anden dynamik end i dag. En realisering af Masterplan for Vridslgse vurderes at
have en vaesentlig positiv pavirkning pa den offentlige adgang til grenne arealer i denne del af Albertslund.

7.6.3 ADGANG TIL OFFENTLIG TRANSPORT
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Masterplanomradet ligger i det stationsnaere kerneomrade til Albertslund Station og visionerne i Masterplan
for Vridslgse er at udnytte muligheder for at reducere antallet af parkeringspladser, som forslag il
Kommuneplan 2022 — 2034 giver mulighed for, herunder at der etableres delebilsordninger, som giver
mulighed for yderligere reduktion af parkeringspladser.

Reduktion af parkeringspladser vurderes at fremme brugen af offentlig transport, hvilket er en del af
visionen i Masterplan for Vridslgse.

Det vurderes, at den nuveerende kollektive transport som beskrevet under afsnit 6-7-3 vil veere tilstreekkelig
til at betjene de nye beboere. En realisering af Masterplan for Vridslgse forventes at kunne rumme boliger
for henimod 3.000 nye borgere.

) rommuneplanmmme BED4 - Frengselsomradet [ Stationsnaert omvade udpeget | kammuneplanen
. Albertshund Station [] Stationsnaert kemeomride udpeget i kammwneplanen

LN Swtionsreert kemeomrade - 600 m cirkelslag fra Albertslund Station

Figur 7-6-3 Masterplanomradets stationsnaerhed, Albertslund

En realisering af Masterplan for Vridslgse vurderes at medfgre et starre kundegrundlag til den offentlig
transport vurderes derfor at have en vaesentlig positiv pavirkning .
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7.6.4 ADGANG TIL OFFENTLIGE INSTITUTIONER

Masterplanens omrade rummer i dag et nedlagt faengsel. Masterplanomradet vil eendre anvendelse til
blandet byfunktioner.

Vest for masterplanomradet er Herstedlund Skole, beliggende i en afstand pa 300 meter og syd for
masterplanomradet i Liljens Kvarter, er gymnasiet Next — Vestskovens Gymnasium beliggende. Der er let
adgang til Albertslund Centrum, bibliotek, radhus og andre offentlige institutioner, og saledes er
nzeromradet velforsynet med gode offentlige institutioner.

Masterplanen angiver at der kan placeres en daginstitution i delomrade "Skovkvarteret’. Det forventes at
masterplanomradet vil betyde en tilflytning af ca. 3.000 nye beboere hvoraf en stor del forventes at vaere
bgrnefamilier. Det vurderes at en daginstitution ikke alene kan opfylde behovet som fglge af
byudviklingen.

Barnetallet i Albertslund Kommune har dog i en leengere arraekke vaeret nedadgaende og der er aktuelt
ledig skolekapacitet pa flere skoler.

En realisering af Masterplan for Vridslgse vurderes at have en vaesentlig positiv pavirkning pa den aktuelt
ledige skolekapacitet og en neutral pavirkning pa den aktuelle kapacitet i barnehaver og vuggestuer. Dog
vil en aget befolkningstilvaekst i Albertslund Kommune medfgre et aget behov for offentlige institutioner
sa som bgrnehave og skoler, og der er derfor behov for et saerlig fokus pa lgbende at tilpasse
skolekapacitet og institutionskapacitet til den agede befolkning.

7.6.5 VURDERING AF MATERIELLE GODER

En realisering af Masterplan for Vridslgse vurderes at bibringe granne omrader, pladser til aktivitet og
kulturelle tiltag, som samlet er med til at styrke Albertslund Centrum som byens kulturelle centrum. For
beboerne i masterplanomradet er der let adgang til offentlig transport, uddannelse, skoler, daginstitutioner
og offentlige institutioner. De nye beboere i masterplanomradet vil bidrage til handelslivet i Albertslund
Centrum. Samlet vurderes realiseringen af Masterplan for Vridslgse at medfare en vaesentlig positive
pavirkninger pa materielle goder i omradet.

7.7 BIOLOGISK MANGFOLDIGHED, FLORA OG FAUNA

Masterplanomradet rummer i dag flere aldre treeer og sterre grenne omrader. | den sydlige del af
masterplanomradet er der to sger dybt i terraen og omkranset af teet krat. S@erne er etableret far ar 1900.
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Begge sger er over 100 m?, og er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 32°hvilket betyder, at de er
beskyttet mod tilstandsaendringer.

7.7.1 FLAGERMUS, BILAG IV ARTER:

Der er i Danmark registreret 17 flagermusarter, hvor 14 af arterne forekommer regelmaessigt. Alle de
danske arter af flagermus er omfattet af EU’s Habitatdirektivs bilag IV og er dermed strengt beskyttet,
uanset om de forekommer inden- eller udenfor et af de udpegede habitatomrader. Der skal derfor tages
seerlige hensyn, hvis der er risiko for, at bestande kan pavirkes negativt af bl.a. traefeeldning og renovering
af bygninger.

For dyrearter omfattet af bilag IV indebaerer beskyttelsen et forbud mod:
1) forseetlig indfangning eller drab,

2) forseetlig forstyrrelse, isaer nar de yngler eller overvintrer,

3) opbevaring,

4) transport m.m. og

5) at yngle- og rasteomrader beskadiges eller gdelaegges.

~— ~— ~— ~—

Yngleomrader omfatter omrader, som er ngdvendige for dyrenes parring eller kurtisering, fadsel, eller
opvaekst af unger. Definitionen deekker ogsa arealer i neerheden af selve yngleomradet, hvis afkommet er
afheengigt af disse arealer.

Rasteomrader defineres som omrader, der er vigtige for at sikre overlevelsen af enkelte dyr eller bestande,
nar de er i hvile. Rasteomrader er saledes omrader, hvor dyrene i eller uden for yngletiden opholder sig for
at hvile, sove eller overvintre, opholder sig i skjul i starre koncentrationer eller opholder sig for at opfylde
vigtige livsfunktioner. For bade yngle- og rasteomrader gaelder, at omrader, der benyttes Iabende hvert ar
eller med ars mellemrum, skal beskyttes, selv nar de ikke aktuelt benyttes af de pagaeldende arter.

Beskyttelsen indebaerer, at yngle- eller rasteomrader for bilag 1V-dyrearter som udgangspunkt ikke ma
beskadiges eller gdelaegges af aktiviteter, der ans@ges om eller planlaegges for. Omraderne er dog kun
beskyttet i det omfang, de er nadvendige for bestandene af de pageeldende arter, dvs. nér de vurderes at
have betydning for opretholdelsen af den bestand, der kan bergres af en given aktivitet.

Mange af de gamle traeer i omradet er fundet bevaringsveaerdige og i flere af dem, er der fundet flagermus,
som er beskyttet efter EU naturbeskyttelsesdirektiv (bilag IV arter). Der blev fundet 28 enkelttraeer og
treegrupper, der er kortlagt som flagermustreeer og -omrader. Disse er oplistet i Bilag 10, og deres fordeling
i masterplanomradet ses i figur 7-7-1.

25 | BK nr 1986 af 27/10/2021
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® Flagermustraeer

Flagermustraeer omréde |

"

Figur 7-7-1 Fordelingen af egnede traeer og traegrupper som levesteder for flagermus

Der skal frem mod rammelokalplanen arbejdes med en handlingsplan for, hvorledes de flagermustraeer,
projektet nadvendigger feeldet grundet ledninger og bygninger, kan erstattes med andre traeer, der evt.
veteraniseres (behandles, sa de bliver mere egnede som yngle- og rastesteder ved indboring af
gemmehuller og andre tiltag), ligesom handlingsplanen skal sikre, at faeldning sker pa det, for
flagermusene, mest optimale tidspunkt. Hvor det er uundgaeligt at feelde traeer, skal det forega udenfor
yngleperioden, og flagermusene vil blive flyttet til andre egnede "flagermustraeer”.

Der skal ligeledes ske en gennemgang af bygningerne for at kontrollere om disse er bo- og ynglesteder for
flagermus.

7.7.2 NATURA 2000

Det taetteste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose beliggende ca. 5 km fra
planomradet.
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Det vurderes, at dette Natura 2000-omrade ikke pavirkes veesentligt af masterplanen, da omradet ligger
med god afstand fra planomradet og allerede er et omrade i den centrale byzone af Albertslund. Arter og
naturtyper pa udpegningsgrundlaget vurderes ikke at blive pavirket af masterplanens realisering.

Habitatdirektivet og -bekendtgerelsen omfatter desuden en streng beskyttelse af visse arter pa direktivets
bilag IV, de sakaldte bilag IV-arter. Planomradet er derfor undersggt for eventuelle egnede yngle- og
rasteomrader, og konsekvenserne af masterplanens realisering er vurderet i forhold til relevante arter,
som omfatter arter af flagermus. Planomréadet er desuden undersagt for forekomst og mulig pavirkning af
fredede arter. Undersggelserne viste behov for visse afveergeforanstaltninger for at sikre arternes raste
og ynglesteder.

Undersggelserne og afvaergeforanstaltningerne fremgar af miljgvurderingsafsnittet herunder. Det
konkluderes, at masterplanens anvendelse af disse afvaergeforanstaltninger kan realiseres uden at
medfgre forstyrrelse og/eller beskadigelse af bilag IV-arternes yngle- og rasteomrader. Forholdet til
habitatreglerne skal dog ogsa vurderes for de konkrete projektlokalplaner og realiseringen heraf, der
realiseres inden for masterplanens rammer.

7.7.3 VANDRAMMEDIREKTIVET

Miljgvurderingen indeholder en vurdering af masterplanens potentielle pavirkning af de relevante
vandomrader, dvs. omradets indsatsomrade overfor indvindingsopland samt evt. overfladevand.
Undersggelserne og afvaergeforanstaltningerne fremgar af miljgvurderingsafsnittet herunder. Det
naermeste malsatte vandlgb er Vejlea, se figur 3.6.
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Farelabige miliemal. Samlet ekologisk tilstand eller
patentiale. Vandioh
/\/ Hai ekalogisk titand
~ God ekologisk filstand
(J L Moderat okologisk fiistand
/ Ringe ekologisk tilstand
M\ Diriig ekologisk tilstand
f_\\l b e E-LQ F un d /\/ Maksimatt ekologisk polentiale
\e /\/ Godt skologisk potentiale
",/ Moderat ekologisk potentiale
/\/ Ringe ekologisk polentiale
/\/ Diriigt kologisk potentiaie

Brendbyvester

Vallensbeek

1p Nordmark

Figur 3-6 Neermeste malsatte vandlob, markeret med gren streg, Kilde: MiligGis

Vandlgbet er beliggende 1,5 km fra planomradet. Jf. Miljgstyrelsens screeningsveerktgj % skal der regnes
med en bufferzone pa 250 meter. Dermed er vandlgbet beliggende laengere vaek end bufferzonen for
overfladevand pa 250 meter og der er ikke en risiko for det malsatte vandligb.. Det vurderes, at
masterplanen kan realiseres uden at medfgre negativ pavirkning af vandomraderne, idet pavirkningen
ikke vurderes at hindre malopfyldelse for vandomraderne. Udledning af regnvand sker til sgen pa
masterplanomradets sydlige del. Herfra ledes det til forsyningsselskabets forsinkelsesbassiner ved
Vejleadalen. Her sikrer forsyningsselskaberne at vandet overholder kravene til den videre udledning.
Regnvandet fra masterplanomradet ledes ikke direkte til Store Vejle A.

Forholdet til vandomradeplanen og miljgmalene for vandomraderne skal dog vurderes naermere for de
konkrete projektlokalplaner og realiseringen heraf, der realiseres inden for masterplanens rammer.

7.7.4 SOER OMFATTET AF §3 | NATURBESKYTTELSESLOVEN

| den sydlige del af masterplanomradet fungerer de nuveerende sger fungerer i dag som et
spildevandsteknisk anlaeg og er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §327. Naturtilstanden i sgerne er i dag
ringe. Sgerne udvides og omlaegges for at kunne handtere regnvand i masterplanomréadet. Inden sgerne

26 https://mst.dk/media/mst/9489368/vejledning_til_screening.pdf
27 LBK nr 1986 af 27/10/2021
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udvides og andres, sa de kan fungere som forsinkelsesbassiner i det fremtidige masterplanomrade skal
der ansgges om dispensation til dette jf. Naturbeskyttelsesloven §3. Ved denne ans@gning og den
efterfelgende tilladelse sikres det, at omdannelsen sker pa de for naturen bedste vilkar. Der er i bilag 6
beskrevet, hvorledes der arbejdes med at forbedre naturtilstanden i sgen ved at oprense sg@en, fierne krat
og buske, der skygger for vandet samt ved at udjeevne brinkerne, sa dyreliv lettere kan vandre i omradet.
Der skal i udviklingen af fase 0 arbejdes mere med denne Igsning. Det er muligt at fa dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens §3, hvis naturtilstanden i omraderne forbedres.

7.7.5 BYNATUR OG BIODIVERSITET

Den eksisterende natur i masterplanens omrade vil i vides mulige omfang blive bevaret, og indgangsvinklen
tii den nye beplantning vil vaere at hgjne biodiversiteten. Der vil blive tilfgrt en bred vifte af nye
landskabskvaliteter og de mange nye planter, som tilfares omradet, vil primeert besta af hjemmehgarende
arter.

Som supplement til den nye beplantning i omradet, vil der ligeledes blive arbejdet med at @ge
artsrigdommen i omradet ved f.eks. at etablere levende insekthoteller med udleegning af dede treestammer,
sten og jord i sma bunker, braendestabler, kvashegn, som tilbyder levested, fade og overvintring for mange
dyrearter. Inspirationskilden til disse tiltag stammer fra Biotopia i Birkelundparken — et projekt drevet af
frivillige, der gennem eksperimenter viser, hvordan man forholdsvist simpelt kan hgjne biodiversiteten i et
omrade.

For at tiigodese de mange flagermus i omradet kan der opsaettes fugle- og flagermuskasser og etableringen
af den nye s@ i Vridslgse kan tage udgangspunkt i det arbejde som Biotopia foretager omkring nabosgen
"Svinepytten’ for at blive klogere pa, hvordan der etableres et rigt plante- og dyreliv med tilknytning til vand.

Der anvendes hjemmehgrende arter med seerligt fokus pé at understette den lokalt forekomne fauna samt
truede dyre- og insektarter.

7.7.6 KONKLUSION

En realisering af Masterplan for Vridslgse vurderes at medfgre veesentlige positiv pavirkninger pa den
biologiske mangfoldighed omkring sgerne og en mindre negativ indvirkning generelt i omradet, grundet at
store dele af omradet i dag er ubebygget og uden vaesentlig menneskelig aktivitet.

Det vurderes at negativ pavirkninger delvist kan afvaerges ved udarbejdelse af handleplan for feeldning af
flagermustraeer, sa der kan skabes andre yngle- og rastesteder for flagermus i omradet og ved seerlig
hensyntagen til flagermusenes yngle- og hvileperioder.

For sgerne og bynatur vurderes realisering af Masterplan for Vridslgse at medfgre mindre positive
pavirkninger pa biologisk mangfoldighed i omradet
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Det vurderes, at realiseringen af Masterplan for Vridslase kan gennemfgres uden vaesentlig negativ
pavirkning af naturen.

8 KUMULATIVE EFFEKTER

Vurderingen af de sandsynlige veesentlige pavirkning pa miljget omfatter hvordan masterplanen pavirker
den gvrige planleegning | Albertslund Kommune.

Masterplan for Vridslgse omfattet et ud af flere stgrre byudviklingsomrader omkring Albertslund Stadion.
Der er vedtaget et lokalplanforslag for en boligudbygning ved Coop hovedkvarter og der har gennem en
lzengere arraekke veeret planer for en omdannelse af Albertslund Centrum. Der ud over er det bygget 150
boliger ved Laekrogen og 90 boliger i Radhushave.

Samlet betyder det blandt andet en gget trafikbelastning pa saerligt Roskildevej og tilstadende veje,
behov for udvidelse af den offentlige service seerligt pa berneomradet og et @get anvendelse at
kommunens rekrative arealer og fritidstilbud.

Der er ikke fundet veesentlige kumulative virkninger forbundet med masterplanen for Vridslgse, men det
skal i den kommunale planlaegning indga, at kumulative pavirkninger fra de samtidige og tidsforskudte
etaper af de naevnte byudviklingsprojekter kan opsta.
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