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Albertslund Kommune

Hgringsnotat for Lokalplan 5.6 og tilhgrende miljgvurderingsrapport af 2. september 2022

Albertslund Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgdet den 14. september 2021 at sende forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 38
med tilhgrende Miljgrapport i offentlig hgring. Forslaget var i lidt over 14 ugers hgring fra fredag den 24. september 2021 til og med sgndag den 2. januar
2022.

Hgringsfasen involverer bade offentligheden og bergrte myndigheder. De involverede parter skal have lejlighed til at udtale sig om planforslaget pa
grundlag af miljgrapporten. Miljgrapporten er pa dette tidspunkt ikke et udkast men et feerdigt dokument i modsaetning til planforslaget, som den ledsager.
Det er altsa planforslaget, der sendes i hgring.

Miligvurderingslovens § 32, stk. 1, nr. 3, jf. § 12, fastszetter, at forslag til planer, som skal miljgvurderes, sendes i offentlig hgring sammen med
miljgrapporten. Miljgrapporten skal ledsage forslaget til plan, nar den sendes i offentlig hgring. Hgringsperioden er en passende frist, medmindre der er
fastsat en anden hgringsperiode i de bestemmelser, der er grundlaget for planforslaget, jf. § 32, stk. 3. Planforslag og miljgrapport skal saledes altid fglges
og veere tilgaengelige i hele hgringsperioden

Det er planforslaget, der er i hgring og ikke miljgrapporten, som blot ledsager planforslaget.

Offentlighedens og de bergrte myndigheders bemaerkninger skal indga i planmyndighedens videre overvejelser i forbindelse med planforslaget, uanset at
de miljghensyn, der gnskes varetaget, ikke skal varetages i henhold til den lovgivning, der er grundlaget for planen.

Miljgrapporten er at betragte som faerdig, nar den sendes i hgring sammen med planforslaget. Hvis der i forbindelse med hgringen viser sig behov for at
foretage aendringer i miljgrapporten, kan det betyde, at savel miljgrapport som planforslag skal sendes i fornyet hgring. Derimod kan der veaere friere
rammer til at foretage planandringer, sa leenge disse ikke fgrer til &ndringer af miljgpavirkningerne i en sadan grad, at der skal foretages aendringer i
miljgrapporten.

Albertslund Kommune har modtaget hgringssvar og bemaerkninger fra 3 borgere, 2 erhvervsvirksomheder og 1 fra grundejerforeninger.

Dette hgringsnotat indeholder samtlige hgringssvar og bemaerkninger i forhold til forslag til Lokalplan 5.6 og den tilhgrende miljgvurderingsrapport, der er
modtaget i perioden. Forvaltningen har redigeret i brevene opsaetningsmaessigt, men ingen budskaber er fjernet eller zendret.


https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=d012d374-32bc-46b2-ad23-47fed186e56d&punktid=e1895700-e018-4bc2-8e20-13f68121dfac
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/ccdacb80-0999-4dea-b3cb-c231902b2eac/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/605f3939-6959-4edb-923e-297f4a20dacf/?redirectDirectlyToPdf=false
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/973

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Indhold
INAKOMNE NBIINESSVAT O DEMEEIKNINGET . it iiiieiiee ettt ettt et e s e sttt e st e e s beeesateesabeeesbeeesataesabeeesabeesaseesasbaesabaeenseeeaasaesabeeesabeesabaesnnseesabeeenseeenssaesnseeensses 3
1. Hougaard & Koefoed, Malervangen 5 08 11, 2600 GlOSTIUD .....cccuiieiiiiiieee ittt e eeiteeeeeteeeeesteeeesetreeesaataeeesastaeeeaassaseesassaesssassseessassssessassseessnsseeesssseeennnes 3
2. Saniona A/S, SMedeland 26 B, 2600 GIOSTIUD .....ccuviieveeiiieeietieeeteeeetteeeteeeeteeeeaeeeeteeeetteeeteseeseeesseesaseeeesseseasesesssesaseseasseesasesesesesssesesseeesseeentesensseesseeen 13
3. Bjarne Oppelstrup & Birgitte Hgjgaard, Kvaadehaven 155, 2600 GlOSTIUD ...cuuviiiiiiiieiiiiiieeeitieeessiteeessite e s ssibeeesssbeeessssbeeessssseeessssbeeesssssenessssseeessssenes 18
4. Lars Bo Iversen, Herstedgster Skolevej 9, Hersted@ster Landsby, 2620 AIDEIrtSIUNG ..........oeeiiiiii e e e e e e e e e e e arrae e e e e e e as 19
5. Ejerlauget Hersted Industripark, C/O Bluepartner ApS, Nordre Strandvej 231B, 3140 AISGArAE .......c.ceuiuieieiiieeeeeeeeeeeeeeee e 22
Forvaltningens praeCiseringer 0 tEKNISKE FETLEISEI ......eii it e et e e et e e e et btee e et b tee e e sbeee e e sbeee e e sbeeeeasseeeeeanseeeeennsteeeenastaeesnnsens 28
1. Praecisering af redeg@relse VEdra@rende ST@B) fra VEJE. ... i ittt ettt s e e st e st te e st e e s bae e s abe e s be e e s abeesateeetteesabeesbaeennteesreeenes 28
2. Preecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af st@j fra Veje i DYOMIAAEr ........oovii et st errae e sree s 32
3. Pracisering af redeggrelse og bestemmelser vedrgrende regulering af st@j fra virksomheder i byomrader.........cccoooooiiieeiiiieiciii e, 34
4. Preacisering af redeggrelse, bestemmelser og bilag vedrgrende privat opholdsareal i tilknytning til BOlgeN .......c.ceviviiiiiiiiie e, 40
5. Precisering af redeggrelse, bestemmelser og bilag vedrgrende grundejerforening.........ccocueeiieiiiiiicee it en 43



Indkomne hgringssvar og bemarkninger

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

1. Hougaard & Koefoed, Malervangen 5 og 11, 2600 Glostrup
har onsdag den 17. november 2021 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra deres advokat Poul Heidmann, ph@poulheidmann.dk

Indsigelse mod forslag til Kommuneplantillaeg 15 — Byomdannelse af Hersted Industripark, og forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og Erhverv pa

Smedeland 38 med tilhgrende Miljgvurderingsrapport. Jeg retter henvendelse til Albertslund Kommune, idet virksomheden Hougaard & Koefoed,

herunder Hougaard & Koefoed Ejendomsselskab ApS, har bedt om min bistand i anledning af kommunens hgring over de anfgrte planforslag.

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

1.1 Tidligere indsigelser — Kommuneplantillzeg
14 og Lokalplan 5.5

Virksomheden har tidligere fremsat indsigelser
overfor forslag til kommuneplantilleeg 14 og
forslag til lokalplan 5.5.

Hougaard og Koefoed driver pa sine arealer dels
en hgjt specialiseret metalvarevirksomhed
(Malervangen 11), dels udlejning til
transportfirmaet UPS (Malervangen 5).
Kommunen har i en hvidbog over indsigelserne
fremsat en raekke tilkendegivelser. Nogle om
&ndring af lokalplanen, andre alene som
bemaerkninger. Jeg har konstateret, at dele af
indsigelserne er indarbejdet i lokalplanen i
overensstemmelse med kommunens forslag i
hvidbogen. Andre dele star blot som
kommentarer i hvidbogen, men kommentarer af
vaesentlig betydning for min klients virksomhed.
Jeg har derfor stillet nogle supplerende
spgrgsmal med henblik pa den praktiske
gennemfgrelse af @&ndringerne.

1.1 Tidligere indsigelser — Kommuneplantilleg 14
og Lokalplan 5.5

Forslag til Kommuneplantilleeg 14 og Lokalplan 5.5
— Boliger og erhverv ved Smedeland 8A hgringsfrist
udlgb den 9. november 2020. Bemaerkninger til
disse planer er saledes ikke aktuel i forhold til
denne hgring af forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger
og erhverv ved Smedeland 38.

1.1 Tidligere indsigelser — Kommuneplantillaeg
14 og Lokalplan 5.5

Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.



mailto:ph@poulheidmann.dk
https://dokument.plandata.dk/12_10251640_1625481590715.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10251616_1625480534187.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10251616_1625480534187.pdf

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Indsigelse/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

Bemeerkningerne nedenfor til de verserende
planforslag skal ses i lyset af de tidligere
indsigelser. Jeg gengiver de vaesentligste her:

Ad punkt 1.1 (medtaget i den endelige
lokalplan):

"Hvis bygherre ikke kan indgd aftaler med de
omkringliggende virksomheder om at ophgre
med stgjende aktiviteter og/eller lugt, stgv eller
anden luftforurening, der vil medfgre
overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier herfor pa boligerne, skal
bygherre etablere afvaergeforanstaltninger til
afhjeelpning heraf, sdledes at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier kan overholdes.

Ny bestemmelse:

$6.1

Der kan opsaettes afveergende foranstaltninger
pa boligbebyggelsens facader eller tag herunder
dobbelte facader samt mellem bygninger,
sdfremt det er pakraevet for at overholde
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.”

Ad punkt 1.2 trafik (ikke medtaget i den
endelige lokalplan)

"Ejerlauget Hersted Industripark oplyser pa den
ene side, at det er uhensigtsmaessigt med
vejadgang for Malervangen 5 over en intern
boligvej, og pa den anden side, at det vil vaere en
forringelse for grundejer, safremt vejadgangen
senere aendres.

Med lokalplanforslaget aendres der ikke ved
Malervangen 5’s tinglyste vejadgang, og der er
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

ved planlagningen taget hgjde for denne.
Bemeaerkningen om forventet aendring af
vejadgangen i fremtiden er ikke fastsat som
bindende bestemmelser i lokalplanforslaget,
ligesom en sddan aendring vil ske ved
forudgdende dialog med grundejer.”

Ad punkt 2.1 - tinglyst vejadgang (ikke
medtaget i den endelige lokalplan)

”"Med lokalplanforslaget eendres der ikke ved
tinglyste vejadgang for Malervangen 5, og der
er ved planlagningen taget hgjde for denne.
Bemeaerkningen om forventet aendring af
vejadgangen i fremtiden er ikke fastsat som
bindende bestemmelser i lokalplanforslaget,
ligesom en sddan aendring vil ske ved
forudgdende dialog med grundejer.

Se pkt. 1.1”

UPS Danmark har ogsa fremfgrt indsigelser
relateret til dette punkt (under punkt 3.1), hvor

kommunen har fremsat samme tilkendegivelse.

| relation til stgj anfgrer UPS:

”...forstdr lokalplanen sdledes, at den vil
forhindre, at UPS Danmark A/S kan anvende de
seedvanlige tilkgrselsforhold og idet det ved
etablering af beboelse tzet pa vil vaere
problematisk at anvende arealet dggnet rundt,
som dette har veeret tilfaeldet siden lejemdalets
start i 2015.”

Kommunen henviser ogsa her til pkt. 1.1.




Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Henvisningerne til hvidbogens pkt. 1.1 ma i
begge tilfaelde forstas saledes, at stgj-
spgrgsmalet ma Igses i en dialog mellem
bygherre og virksomhederne, og er det ikke
muligt, ma bygherre sgrge for facadeisolering
el.lign.

1.2 Dialog mellem bygherre og virksomheder i
omradet

Hvordan taenker kommunen sig den
tidsmaessige afvikling af forhandlingerne mellem
bygherre og virksomheder om stgjreduktion?

Begrundelse: Hvis resultatet ender med, at
bygherren skal foretage stgjmodificerende tiltag
pa sit byggeri, skal forhandlingerne vaere afviklet
sa tidligt, at dette bliver realiserbart.

1.2 Dialog mellem bygherre og virksomheder i
omradet

Forhandlinger forventes at veere afsluttet inden, at
der kan gives byggetilladelse og senest i forbindelse
med ibrugtagningstilladelsen.

1.2 Dialog mellem bygherre og virksomheder i
omradet

Giver ikke anledning til eendringer i
planforslaget.

1.3 Hvem skal sgrge for dialogen mellem
bygherre og virksomheder i omradet

Vil kommune facilitere forhandlingen?

1.3 Hvem skal sgrge for dialogen mellem bygherre
og virksomheder i omradet

Eftersom grundene i Hersted Industripark ejes af
private grundejere og ikke af Albertslund
Kommune, bgr denne dialog forega mellem
bygherre og virksomheder i omradet uden
indblanding fra Albertslund Kommune.

1.3 Hvem skal sgrge for dialogen mellem
bygherre og virksomheder i omradet

Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.

1.4 Udpegning af byomdannelsesomradet

Det forekommer ikke umiddelbart klart, at der
er grundlag for at anvende planlovens regler om
byomdannelse.

| den geeldende kommuneplan 2018-30 anfgres
side 8 og 36:

1.4 Udpegning af byomdannelsesomradet

Kommuneplantillzeg 15 — Byomdannelse af Hersted
Industripark og forslag til Kommuneplan 2022 —
2034 @&ndrer den geografiske udpegning af
byomdannelsesomradet i den gstlige del Hersted
Industripark, der ogsa var udpeget i Kommuneplan

1.4 Udpegning af byomdannelsesomradet

Giver ikke anledning til eendringer i
planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

"Albertslund Kommunens eksisterende byzone
greenser op til Fingerplan 2017 indre gr@gnne kiler
og udover inddragelse af den tidligere
radiostation, har kommunen ingen reelle
mulighed for at gge byzonen. Alt byudvikling
sker derfor som byomdannelse.”

Et sadant udgangspunkt kan potentielt skabe et
vist grundlag for, at man sgger en mere
vidtgadende anvendelse af
byomdannelsesreglerne, end der maske er
grundlag for.

Side 62 anfgres:

"Dele af Hersted Industripark er udlagt til
byomdannelsesomrdde, og der er igangsat et
stgrre analysearbejde, der skal afklare behovet
for erhvervsarealer i omrddet, samt om dele af
omrddet kan omdannes til blandede by eller
rene boligomrader.”

Side 66 anfgres:

"Hersted Industripark har et samlet areal pG 158
ha og blev udbygget i 1960’erne til
industrivirksomheder. | 1990’erne og op gennem
00’erne skete der en udflytning af iseer store
produktionsvirksomheder. Brancheglidning er
sket igennem en laengere drraekke, og
virksomhedssammensaetningen

2018 — 2030, hvilket fremgar af fgrnaevnte
kommuneplan side 65-66 og retningslinje 13.7.

Hgringen af forslag til Kommuneplan 2018 — 2030
foregik i perioden 22. maj til 18. juli 2018, hvor der
ikke kom bemaerkninger til udpegningen af
byomdannelsesomradet i Hersted Industripark.

Albertslund Kommune fastholder, at der igennem
mere end 20 ar har foregaet en afvikling af industri
og erhvervsvirksomheder i Hersted Industripark
f.eks. Karat Kaffe, Colgate-Palmolive, Coca-Cola
Tapperierne, Schulstad brgd og Paskebrgd samt
3M etc. Endvidere star en reekke erhvervslejemal
tomme i Hersted Industripark.

Albertslund Kommune har i de seneste ar og
serdeleshed de seneste 3 ar faet en raekke
henvendelser fra savel grundejere i Hersted
Industripark som projektudviklere omkring
byomdannelse af Hersted Industripark. Der er iszer
interesse for den gstlige del af Hersted
Industripark, hvor den kommende letbanestation
Glostrup Nord vil veere i drift fra 2025.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

i omraddet er i dag primeert lager-, logistik- og
servicevirksomheder.

Hersted Industripark far et stop pd letbanen i
Ring 3, og der er derfor udpeget et stationsnzert
kerneomrdde med en radius pG 600 m fra den
kommende station. | overensstemmelse med
Fingerplanens bestemmelser er der

derfor mulighed for at lokalplanlaegge for stgrre
kontorbyggeri pa over 1.500 etagemeter.

Som andre tilsvarende erhvervsomrdder langs
Ring 3 er Hersted Industripark preeget af, at
bygningsmassen ikke leengere er attraktiv i en
moderne erhvervsstruktur. Lejeniveauet for
erhvervsarealer i omradet er blandt de laveste i
hovedstadsomradet, og der er tomgang i de
utidssvarende kontorbygninger.

Der har i de seneste Gr vaeret en tendens til, at
stgrre lagerbygninger, der ikke er egnet til
hgjlager, bliver delt op i flere enheder og lejet ud
til forskellige aktiviteter, sGsom mindre
veerkstedsvirksomheder og lignende.”

Det er korrekt, at der er sket aendringer af den
beskrevne art, men det betyder ikke, at omradet
er uddgende — tveertimod er der sket en
tilpasning til andre behov.

Det bemaerkes, at en simpel Krak sggning pa
vejene Malervangen og Smedeland viser, at der
er et betydeligt antal virksomheder registreret:

Malervangen: 19 firmaer
Smedeland: 377 firmaer

P S - Lo ¥
Hersted Industriparks afgraznsning I Farslag til lokalplaner
I Anmodet om igangsaettelse
| Dialog om projekter

.-1 L] Byomdannelsesomrade
|| I Vedtaget lokalplaner

Albertslund Kommune har bevidst udlagt
byomdannelsesomradet til et blandet bolig- og
erhvervsomrade, saledes at der bade kan veere
boliger og erhverv i omradet.

Det er korrekt, at det er Kommunalbestyrelsen
skgn, hvorvidt reglerne om byomdannelse kan
anvendes. Dette skgn er fremfgrt i Kommuneplan
2018 — 2030 jf. jeres henvisning, og den fgrnaevnte
interesse fra grundejere og projektudviklere for
omradet bekrzefter berettigelsen af dette skgn.

Aktindsigtsanmodningen er behandlet i efteraret
2021.




Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Planlovens § 11 d, fastszetter betingelserne for
at anvende byomdannelsesreglerne:

”§ 11 d. Et byomdannelsesomrade, jf. § 11 b, stk.

1, nr. 5, skal afgraenses sdledes, at det kun
omfatter et omrdde, hvor anvendelsen til
miljgbelastende erhvervsformal, havneformal
eller lignende aktiviteter i den langt overvejende
del af omrddet er ophgrt eller under afvikling.”

| “Planloven” med kommentarer af Helle Tegner
Anker anfgres:

”Bestemmelsen preeciserer, at det er afggrende
for udpegning og afgraensning af et omrdade som
byomdannelsesomrdde, at der kun er fa
miljgbelastende virksomheder eller aktiviteter
tilbage i et omrdde.

Bestemmelsen blev indfgjet i forbindelse med
folketingsbehandlingen af lovforslaget for at
imagdegd bekymring for, at byomdannelse ville
tvinge igangveerende virksomheder bort fra et
omrdde. Det fremgik allerede af
lovbemeerkningerne, at dette ikke var hensigten
med lovforslaget, se naermere ovenfor om § 11
b, stk. I, nr. 5, og nedenfor om § 15 a.”

Det anfgrte afsnit i Lovbemaerkningerne lyder
saledes:

“Reglerne vil blive udformet sdledes, at der
tages hensyn til de tilbagevaerende
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

erhvervsvirksomheder. Det er ikke meningen, at
alle havneomrdder skal omdannes til
boligomrdder, eller at velfungerende
erhvervsvirksomheder skal fordrives, fordi der
kommer boliger i neerheden.

Lovforslaget indeholder forslag om en
bestemmelse, som fastslar, at kommuneplanen
kan fastsaette en raekkefalge for udbygningen af
nye byomrdder, by-omdannelsesomrdder og
sommerhusomradder.

Det foreslds endvidere, at der i lokalplaner for
byomdannelsesomrdder skal kunne traeffes
bestemmelse om etablering af
grundejerforeninger.”

Jeg er bekendt med, at det er
kommunalbestyrelsens skgn at vurdere, om
betingelserne er opfyldt. Men skgnnet skal dog i
det mindste hvile pa faktuelle omsteendigheder,
der ikke er kontrafaktiske i forhold til reglerne.

Jeg har ogsa konstateret, at kommunen i
relation til den aktuelle planlaegning er
interesseret i at finde lgsninger med
virksomhederne om en rimelig balance uden at
fortraenge virksomhederne.

Ud over det meget hgje antal eksisterende
virksomheder i omradet, har min klient
orienteret mig om, at det reelt kun er
kontorlokaler, der har sveert ved at tiltraekke
aktivitet — formentlig pa grund af den
overkapacitet, der er etableret over de senere
ar i hovedstadsomradet.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Samlet kan det anfgres, at der befinder sig et
meget stort antal igangveerende virksomheder,
hvorfor det er svaert at se, at der skulle vaere
tale om et omrade, hvor virksomhederne med
lovens ord “i den langt overvejende del af
omrddet er ophgrt eller under afvikling”.
Forholdet er vel det modsatte.

2.1.2 Indsigelse og anmodning om aktindsigt
2.1.2.1 Der fremszettes indtil videre indsigelse
mod anvendelse af byomdannelses-reglerne, da
grundlaget for deres anvendelse ikke er
dokumenteret

2.1.2.1 Der fremseaettes anmodning om
aktindsigt i dokumenter, der viser kommunes
indsamling af oplysninger og vurdering af
grundlaget for byomdannelsesreglernes
anvendelse.

1.5 Pracisering af rammeomrade BE09

Den nye kommuneplanramme for det areal,
hvor min klients virksomhed er beliggende, er
rammenummer BEO9.

Det eneste, der er anfgrt om virksomhederne i
omradet, er:

Virksomhederne i omradet skal overholde
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984:

" Ekstern st@j fra virksomheder” for blandet
bolig- og erhvervsomrade, dvs. dag/aften/nat er
den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

1.5 Pracisering af rammeomrade BE09

| forslag til Kommuneplantillaeg 15 og
Kommuneplan 2018 — 2019 ligger rammeomrade
BEQ9: Kirkevaenget i det sydgstlige hjgrne af
Hersted Industripark:

1.5 Praecisering af rammeomrade BE09

Giver ikke anledning til eendringer i
planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

2.2.2 Indsigelse

Det foreslas, at lokalplan 5.5’s tilgang til denne
problemstilling understgttes ved at indsaette
denne eller en lignende saetning efter det
anfgrte afsnit:

“Implementeringen finder sted pa grundlag af
en dialog mellem bygherrerne, virksomhederne
og Albertslund Kommune”

] Kommuneplanramme BEQ$ - Kirkevzenget |

Planloven giver ikke mulighed for handlepligt i
forbindelse med ny planlaegning. Planen har
saledes ikke virkning for en lovligt eksisterende
bebyggelse eller anvendelse, der saledes kan
fortsaette som hidtil uanset den nye plan.

Forslag til Kommuneplantillaeg 15 og forslag til
Kommuneplan 2022 — 2034 og dermed
rammeomrade BEQ9 heri er den overordnede
ramme for den senere lokalplanlaegning i dette
rammeomrade.

Den foreslaet saetningen, der er hentet fra
Lokalplan 5.5, henhgrer til den konkrete
planlaegning for et areal i omradet, og saledes for
lokalplanlaegning og ikke for
kommuneplanlagningen.
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2. Saniona A/S, Smedeland 26 B, 2600 Glostrup
har tirsdag den 21. december 2021 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra deres advokat Sgren S. Skjaerbaek ss@ursuslaw.dk

Som advokat for Saniona A/S (”Saniona”) og med henvisning til Kommunens hgringsbreve af 24., 25. og 28. september 2021 fremsaetter jeg hermed

felgende bemaerkninger til forslagene til kommuneplantillaeg 15 og lokalplan 5.6 (tilsammen ”Forslagene”).

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

2.1 Samme drifts- og udviklingsmuligheder som
hidtil

Det er Sanionas vurdering, at virksomheden
tilhgrer miljgklasse 3 eller 4. Det fremgar af
lokalplansforslaget side 14-15, at kommunen har
foretaget undersggelse af stgjende aktiviteter og
vurderet, at kun aktiviteten pa Smedeland 42-46
potentielt kan vaere et problem i forhold til
anvendelsen til beboelse.

Pa baggrund af ovenstaende beskrivelse bedes
Kommunen bekraefte, at Saniona savel i
overgangsperioden for byomdannelsesomradet
som derefter kan fortsaette sine aktiviteter som
beskrevet ovenfor uden krav om
stpjafskaermning eller lignende, ligesom det
bedes bekraeftet, at den nuvaerende (minimale)
lugt- og anden miljgpavirkning heller ikke vil fgre
til skaerpede krav til Saniona som fglge af
lokalplanforslagsomradet overgang til beboelse.

Hvis Kommunen ikke kan give et sadant tilsagn,
bgr der i lokalplanen palaegges bygherren enten
at etablere afvaergeforanstaltninger eller indga

2.1 Samme drifts- og udviklingsmuligheder som
hidtil

Sanionas har i hgringssvaret henstillet til, at der
ikke med byomdannelsen, skabes hindringer for
de eksisterende virksomheder, dvs. at den
nuvaerende anvendelse ogsa kan fortsaettes
udover den 8-arige periode, som der henvises til i
lokalplanforslaget.

Der er med lokalplanforslaget udnyttet den
mulighed, der er efter planlovens § 15 a, stk. 2 til
at udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom
anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har
sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til
ophgr i Igbet af en periode, der ikke overstiger 8
ar regnet fra lokalplanens vedtagelse. Med
bestemmelsen knytter sig ogsa szerlige krav til
lokalplanens redeggrelse efter Planlovens § 16,
stk. 7. Baggrunden for, at bestemmelsen har
fastsat 8 ar er, at det netop svarer til
retsbeskyttelsesperioden efter
miljpbeskyttelsesloven for virksomheder, som
har miljggodkendelse.

2.1 Samme drifts- og udviklingsmuligheder som
hidtil

Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

aftale med Saniona om samme til afhjalpning
heraf.

Det ligger dermed som en forudsaetning i
lokalplanforslaget, at stgjen vil blive reduceret
over en 8-3arig periode. Af samme grund skal den
konkrete planlagning ogsa gennemfgres i en
dialog mellem grundejer af Smedeland 38 og de
bergrte virksomheder i det omfang, det er
muligt, hvor kommunen fungerer som
myndighed.

Bestemmelsen rummer med andre ord en
overgangsperiode i hvilken, boligejendommene
ma tolerere hgjere stgjniveauer end
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier. |
samme periode forventes det omvendt ogsa, at
virksomhederne nedbringer stgjen i det omfang,
det er ngdvendigt.

Endvidere fremgar det af Planlovens § 15 a, stk.
1, at:

“En lokalplan ma kun udlaegge stagjbelastede
arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen
med bestemmelser om etablering af
afskaermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk.
2, nr. 13, 23 0g 26, kan sikre den fremtidige
anvendelse mod stgjgener”.

En lokalplan kan saledes indeholde
bestemmelser om afskeermningsforanstaltninger
i form af anlaeg af beplantningsbzelte, stgjvold,
mur og lignende som betingelse for ibrugtagen af
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

ny bebyggelse eller &ndret anvendelse af et
ubebygget areal, jf. § 15, stk. 2, nr. 13.

En lokalplan kan desuden indeholde
bestemmelser om isolering af eksisterende
boligbebyggelse mod stgj, jf. § 15, stk. 2, nr. 23.

En lokalplan kan endvidere indeholde
bestemmelser om isolering mod stgj af ny
boligbebyggelse i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11
b, stk. 1, nr. 2, jf. § 15, stk. 2, nr. 26.

Som fglge af den brede formulering af § 15, stk.
2, nr. 13, har det hidtil veeret antaget i praksis, at
der ikke kan stilles krav om, at stgjhensynet skal
varetages pa en bestemt made. Bestemmelser,
der pa anden vis sikrer tilstraekkeligt lavt
stgjniveau, og saledes f.eks. giver muligheder for
anvendelse af teknik, der ikke er kendt ved
lokalplanens vedtagelse, og som ikke er en
afskaermning eller isolering af eksisterende eller
ny boligbebyggelse, er derfor ikke i strid med
Planloven. Det er saledes i praksis anset for
tilstraekkeligt, at lokalplanen indeholder en
bestemmelse om, at udnyttelsen af
lokalplanomradet kun kan ske under
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
greenseveaerdier, hvilket fremgar af lokalplan 5.6's
bestemmelser.

Det er bygherre, der skal sgrge for, at disse
afskaermningsforanstaltninger etableres.
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Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Se ligeledes punkt 3 under ”Forvaltningens
preeciseringer og tekniske rettelser”.

2.2 Gener i anlagsfasen

| eventuelle byggeprocesser vil Saniona som
beskrevet ovenfor vaere sarbar bade i relation til
forsyningssvigt som i forhold til st@j og rystelser
(saerligt i relation til fglsomme instrumenter).

Kommunen opfordres til — hvis Kommunen
vurderer det relevant — at medtage relevante
bestemmelser herom i lokalplanen og
byggetilladelser, ligesom Kommunen i tilleg til
den saedvanlige partshgringsproces opfordres til
at veere seerlig proaktiv i forhold til udstedelse af
byggetilladelser pa en made, der minimerer
generne for Saniona. Saniona vil selvfglgelig
bidrage til processen pa alle relevante mader.

2.2 Gener i anlaegsfasen

Albertslund Kommunalbestyrelse har pa mgdet
den 8. marts 2022 besluttet at sende udkast til §
25-tilladelse (VWM) i hgring.

Det fremgar af dette udkast til § 25-tilladelse, at
der stilles en raekke vilkar herunder, at:

”Bygherre skal orientere bergrte naboer senest 7
dage inden pabegyndelse af nedrivning samt
andre stgjende eller stgvende bygge- og
anleegsarbejder. Orienteringen skal omfatte
typen af anlaegs- og nedrivningsarbejder,
forventet varighed samt kontaktoplysninger til
den ansvarlige for arbejdet. Bergrte naboer skal
have adgang til en “"spgrgsmal og svar” e-
mailadresse, sms-service eller lignende hos
bygherre.

Kopi af orienteringsskrivelse skal sendes til
Albertslund Kommune pG e-mail
miljo@albertslund.dk senest 7 dage far,
nedrivnings- og anlagsarbejdet pdbegyndes.

Bergrte naboer er beboere og virksomheder pa
Smedeland 11, 13, 15, 17, 24, 26, 26A, 268B, 36,
40, 46A, 46B, 46C, 46D, 46 samt beboere og
virksomheder, som har @gnsket at blive
orienteret”.

2.2 Gener i anlagsfasen

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Og

"Bygherre skal opseette vibrationsmdaleudstyr i
omkringliggende bygninger, hvis Albertslund
Kommune kraever det i forbindelse med
nedrivning og bygge- og anlaegsarbejdet”.

Samt:

"Bygherre skal sikre, at de nuveerende
adgangsforhold for naboejendommene, kan
opretholdes i hele anlaegsfasen bade for biltrafik
og blgde trafikanter, herunder ogsd kollektiv
trafik, hvis relevant”.

Det er forvaltningens vurdering, at der saledes
tages hgjde for de omkringliggende naboer i
forbindelse med anlaegsfasen af projektet.
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3. Bjarne Oppelstrup & Birgitte Hgjgaard, Kvaadehaven 155, 2600 Glostrup
har sgndag den 2. januar 2022 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger boppel@webspeed.dk

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

3.1 Bebyggelsens ydre fremtraeden

| forhold til Lokalplan 5.6 er indsigelserne jf.
ovenfor relevante vedrgrende hgjde og teethed
[se bemaerkninger til Kommuneplantilleeg 15 —
Byomdannelse af Hersted Industripark]. Nar det
fremgar, at ” Det eksisterende byggeri pa de
tilgraensende erhvervsejendomme... i en blanding
af enkle betonflader og karakteristiske gule
murstensflader”, virker det underligt, at den
planlagte nye bygning skal vaere i réde nuancer af
tegl, som ikke passer ind i omradet.

3.1 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Hersted Industripark skal veere en hel ny bydel i
Albertslund Kommune med bebyggelser i
varierende stgrrelser og med forskellige tegl og
andre materialer herunder farver.

Derfor vil nogle bebyggelser har den samme gule
teglsten, som der allerede er i omradet i dag, og
andre bebyggelser vil have andre teglsten og
materialer samt farver, end der er i omradet i
dag.

Dette kan forhabentligt vaere med til at sgrge for,
at denne nye bydel i Albertslund Kommune ikke
bliver ensartet og monotont.

3.1 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
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4. Lars Bo lversen, Herstedgster Skolevej 9, Herstedgster Landsby, 2620 Albertslund
har sgndag den 2. januar 2022 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger Ibiversen@hotmail.com

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

4.1 Parkeringspladser til bebyggelsen

Der er afsat for fa parkeringsarealer ved de
enkelte boliger. De beboere, som kommer til at
bo i de omrader, som Lokalplan 5.6 daekker, vil
ogsa veere handveaerkere, som kgrer i firmabiler
der ikke umiddelbart kan kgre ind i
parkeringskaldre i huskonstruktionerne. Derfor
skal der afszettes mere plads til parkering i
gadeniveau, hvis ikke parkeringsarealerne i
konstruktionen har en hgjde, som kan huse
moderne hgje arbejdsbiler.

4.1 Parkeringspladser til bebyggelsen

Antallet af parkeringspladser i lokalplanen
fastsaettes ud fra parkeringsnormen i
kommuneplanen.

Kommuneplanen er politisk vedtaget af
Albertslund Kommunalbestyrelse.

Parkeringsnormen i Albertslund Kommuneplan er
en minimumsnorm, og hvis bygherre gnsker at
etablere flere parkeringspladser, stiller
Albertslund Kommune sig ikke i vejen herfor.

4.1 Parkeringspladser til bebyggelsen

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.

4.2 Lovhjemmel i forhold til vedtagelse af
kommuneplantillaeg og lokalplan

Er det lovligt at gennemfgre en hgring til et
forslag til lokalplan, inden der er en godkendt
Kommuneplan eller et Kommuneplantillzeg, der
daekker omradet? | dette tilfeelde er der jo helt
sammenfald i fristen for indsigelser i bade
"Forslag til lokalplan 5.6” og ”Forslag til
Kommuneplantilleg 15 — Byomdannelse af
Hersted Industripark”.

4.2 Lovhjemmel i forhold til vedtagelse af
kommuneplantilleeg og lokalplan

En lokalplan ma ikke stride imod den
overordnede planlagning, dvs. kommuneplan og
landsplandirektiver f.eks. Fingerplan 2019.

Safremt en lokalplan forudszetter aendringer i
den geeldende kommuneplan, skal der vedtages
et kommuneplantilleeg til den gaeldende
kommuneplan for, at lokalplanen kan vedtages.

Der er intet til hindrer for i Planloven, at disse to
planer bliver vedtaget pa det samme
kommunalbestyrelsesmgde.

4.2 Lovhjemmel i forhold til vedtagelse af
kommuneplantillaeg og lokalplan

Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

4.3 Nye hgringer

Er det sadan, at hvis der bliver vedtaget ting, som
ikke indgar i det ”Forslag til kommuneplan 15 —
Byomdannelse af Hersted Industripark” som har
hgringsfrist den 2.1.2022 og de nye ting har
indflydelse pa ”Forslag til lokalplan 5.6” som
ogsa har hgringsfrist den 2.1.2022 — skal der sa

igangsaettes ny hgringsrunde for ”"Lokalplan 5.6”
?7??

4.3 Nye hgringer

Det er en konkret vurdering, hvorvidt andringer i
forbindelse med hgring af planforslag vil
forarsage en fornyet hgring.

Hvis der i forbindelse med hgring af et
kommuneplantilleg afstedkommer vaesentlige
andringer heri, og da en lokalplan ikke ma stride
imod den overordnede plangrundlag, da kan det
medfgre en fornyet hgring af lokalplanforslaget.

4.3 Nye hgringer

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.

4.4 Bebyggelsesprocenter

Er det helt almindelig fremgangsmade i
Albertslund Kommune og god forvaltningsskik, at
udelade oplysninger om den totale bebyggelses
procent i et lokalplanforslag? Her taenkes p3, at
der i "Forslag til lokalplan 5.6” ikke medregnes
de m? bebyggelse, der medgar til
parkeringsarealer i konstruktionen i
bebyggelsesprocenten.

4.4 Bebyggelsesprocenter

Det fremgar af forslag til Kommuneplantillaeg 15
— Byomdannelse af Hersted Industripark,
rammeomrade BE11 at ”Parkering i konstruktion
indgdr ikke i den maksimale bebyggelsesprocent”
[se endvidere besvarelse af punkt 22.3 i
hgringsnotat til forslag til Kommuneplan 2022 —
2034].

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med
den overordnede planlaegning.

Desforuden er der Bygningsreglementet § 455,
stk. 3, nr. 1:

"Til etageareal medregnes ikke:

Den del af kaelderen, hvor det omgivende terraen
ligger mindre end 1,25 m under loftet i
kaelderen”,

4.4 Bebyggelsesprocenter

Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

og en rekke fradragsregler omkring parkering i
konstruktion.

Lokalplanen er saledes ogsa i overensstemmelse
med Bygningsreglementet.

4.5 Antal etager og parkering i konstruktion

Teller de etager, som indeholder parkering i
konstruktionen, med i det samlede antal etager
der gives tilladelse til i Lokalplanen? Hvis nej, er
det sa helt almindelig fremgangsmade og god
forvaltningsskik?

4.5 Antal etager og parkering i konstruktion

I henhold til Bygningsreglementet § 458, stk. 1:

"Hver af bygningens etager inklusiv stueetage
medregnes i etageantallet, sadan som det
fremgadr af BBR- registret. Til etageantallet
medregnes derudover:

1) Udnyttelige tagetager.

2) Keeldre, hvor loftet ligger mere end 1,25 m
over terren”.

Lokalplanens er saledes i overensstemmelse med
Bygningsreglementet.

4.5 Antal etager og parkering i konstruktion

Giver ikke anledning til &ndringer i planforslaget.
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5. Ejerlauget Hersted Industripark, C/O Bluepartner ApS, Nordre Strandvej 231B, 3140 Alsgirde
har onsdag den 22. december 2021 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra formand Jesper Larsen jl@propertypartners.dk

Ejerlauget Hersted Industripark skal varetage alle grundejeres interesser i omradet. Ved forslag til Lokalplan 5.6 skal bestyrelsen saledes bade
varetage interesserne for grundejer af Smedeland 38, de direkte naboer til den pagaldende grund, samt de gvrige grundejere i omradet.

Indsigelse/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget
5.1 Ekstern stgj fra virksomheder 5.1 Ekstern stgj fra virksomheder 5.1 Ekstern stgj fra virksomheder
Flere steder i lokalplansforslaget er naevnt, at der | Se besvarelse af punkt 2.1. Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.

pa nuveerende tidspunkt er for hgj stgj fra de
eksisterende virksomheder i forhold til boliger.
Der er naevnt en 8 arig periode, hvor denne
stgjbelastning kan accepteres. Da eksisterende
virksomheder har ret til eksisterende anvendelse,
kan denne 8 arige periode ikke accepteres, men
det skal sikres, at den nuvaerende anvendelse
kan fortsaette udover 8 ar hos de
omkringliggende virksomheder.

Det er vigtigt, at den nuvaerende aktivitet for alle
i omradet ikke pa et senere tidspunkt, vil blive
indskraenket som fglge af stgjkrav fra
boligbebyggelsen.

De i lokalplanforslaget skaerpede krav til
nattest@j kan vaere svaere at overholde, da
eksisterende virksomheder har lastbiltrafik
dggnet rundt. Denne skal kunne fortsaette
uaendret. Vi er opmarksomme pa det er naevnt,
at grundejer af Smedeland 38, vil blive palagt at
etablere stgjvaern, ved for hgj stgj. Det er vigtigt
for ejerlauget at denne formulering ikke tages ud
igen.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

5.2 Trafiksikkerhed

Der har ved flere lejligheder fra ejerlaugets side
veaeret udtrykt bekymring ved at begynde at
blande blgde og harde trafikanter.

Der er i omradet tung trafik pa alle tider af
dégnet, hvilket der fortsat skal vaere mulighed
for, uden at der opstar farlige situationer for de
nye blgde trafikanter.

Etablering af stisystem skal vaere etableret inden
abning af den nye Letbane, da det kan medvirke
til at afhjelpe en del farlige situationer.
Overordnet set mener grundejerforeningen ikke
det fremlagte forslag tager nok hgjde for de
trafikale udfordringer.

5.2 Trafiksikkerhed

Det fremgar af Miljgrapportens afsnit 8.2.1.2 om
Trafiksikkerhed, at:

”Smedeland 38 [har] to indkarsler; en til
parkeringsarealet syd for bygningen og en til det
befeestede areal gst for bygningen /42/.
Matriklen har vejadgang via stikvejen og
trafikken afvikles i T-krydset med stamvejen
Smedeland. Stikvejen bestar af en kgrebane med
en bredde pd ca. 7 meter og én raekke
fortovsfliser i hver side af karebanen. Karebane
og fortov er pa begge sider adskilt af en
graesrabat, som er delvist beplantet. Der er ikke
cykelsti pa stikvejen, men det vurderes, at der
ikke er mange konflikter med cyklister som
forholdene ser ud i dag. Stamvejen Smedeland er
en firesporet vej med to ensrettede kgrebaner i
hver side adskilt af Side 47 af 124 en bred
midterrabat bestdende af graes og som er delvist
beplantet. PG begge sider af Smedeland er der
hhv. en ca. 2 meter bred cykelsti og én raekke
fortovsfliser. Hhv. vej, cykelstier og fortove er pd
begge sider adskilt af en greesrabat. Omrddets
vejnet er anlagt, sG det egner sig til tung
transport og lastvognstog”.

Det fremgar endvidere af forslag til
Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af
Hersted Industripark Miljgrapport, kapitel 10 pa
side 122 omkring Overvdgning, at der er

5.2 Trafiksikkerhed

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

”behov for overvdgning af trafikafviklingen og
trafiksikkerheden i forbindelse med den etapevise
omdannelse af omrddet, da der frem mod den
forventede omdannelse i 2045 forventes at
komme mere biltrafik, og fordi der vil vaere
perioder med @get antal blgde trafikanter og
fortsat tung trafik fra transport- og
logistikvirksomheder i omrdadet. | forbindelse med
overvdgningen kan det veere ngdvendigt for
Albertslund Kommune at stille krav om
ombygning af kryds samt udbygning af cykel- og
gangstier til sikring af den forngdne kapacitet og
fremkommelighed”.

Albertslund Kommune vil overvage udviklingen i
omradet og derved iagttage hensynet til de
omkringboende.

5.3 Forsyningsledninger

Man ma forvente at forsyningsselskaber skal
grave yderligere forsyningsledninger ned i
stikvejene til at kunne handtere de 184 nye
boliger. Det bgr preeciseres i lokalplanen at
Ejerlauget Hersted Industripark skal holdes
skadeslgse i forhold til dette, herunder give lov til
at opgrave i ejerlaugets vejarealer. Ejerlauget
skal ligeledes holdes pkonomisk ude i forhold til
retablering af vejbelaegninger mv.

5.3 Forsyningsledninger

Det fremgar af Planlovens § 15, stk. 2 — det
sakaldte "lokalplankatalog” — hvilke emner, der
kan indga i en lokalplan. Det fremgar heraf, at
der ikke i en lokalplan kan veere et emne om,
hvem der skal betale for flytning af
forsyningsledning og genetablering af asfalt.

Det er grundejer/bygherre af Smedeland 38, der
skal betale eventuelle udgifter i forbindelse med
etablering af forsyningsledninger til projektet.
Bidraget hertil reguleres af de forskellige
forsyningsselskabers regelsaet herom.

5.3 Forsyningsledninger

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

5.4 Grundejerforening

| bestemmelsernes §15 er angivet, at der skal
oprettes en grundejerforening for omradet i
lokalplanen. Det er ikke specificeret hvordan
tilhgrsforholdet til Ejerlauget Hersted
Industripark bliver i en overgangsperiode — f.eks.
om den nye grundejerforening sa bliver medlem
af Ejerlauget Hersted Industripark i en periode.
Dette bgr veere specificeret i lokalplanen. De nye
grundejere i omradet, vil benytte bl.a. stikveje,
som tilhgrer Ejerlauget Hersted Industripark,
hvorfor der bgr betales medlemsbidrag, indtil
evt. en hel stikvej kan afgives til nye
grundejerforeninger. Det bgr ligeledes navnes,
at det er en forudsatning at generalforsamlingen
i Ejerlauget Hersted Industripark godkender at
afgive en stikvej til ny grundejerforening. | det
nuvaerende forslag star der det kommer til at ske,
men det kraever en generalforsamlings
godkendelse.

5.4 Grundejerforening

Tilhgrsforhold til Ejerlauget Hersted Industripark
Ved lokalplan er der mulighed for at stille krav om
oprettelse af grundejerforeninger for nye
byomdannelsesomrader, herunder at stille krav om
medlemspligt, samt foreningens etablering, drift og
vedligeholdelse af faellesarealer og feellesanlaeg, jf.
planlovens § 15, stk. 2, nr. 17.

En kommune vil tilsvarende kunne stille krav om
sammenlagning af foreninger o.lign., hvis dette er
fastsat ved lokalplan for de enkelte
grundejerforeninger.

Kravet af medlemspligt til Ejerlauget Hersted
Industripark udspringer af en servitut fra en tid,
hvor der slet ikke ved lokalplan var hjemmel til at
stille krav om grundejerforeninger, herunder
sammenlagning af grundejerforeninger. Der kan
derfor heller ikke ved lokalplan stilles krav om, at
en ny grundejerforening skal vaere medlem af
Ejerlauget Hersted Industripark.

Det ma derfor basere sig pa en frivillig aftale
mellem ejerlauget og en ny grundejerforening, hvis
grundejerforeningen for en periode skal veere
medlem af ejerlauget. Dette vil forventelig ogsa
kraeve aendring af ejerlaugets vedtaegter, der har til
formal at varetage virksomhedernes interesser i
Hersted Industripark. Alternativet kunne f.eks.
veere et frivilligt samarbejde mellem foreningerne
om f.eks. drift og vedligeholdelse af private
faellesveje, hvis dette er eneste falles opgave.

5.4 Grundejerforening

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Medlemsbidrag

Der er ikke hjemmel i planloven til i lokalplan at
stille krav om, at grundejere skal betale
medlemsbidrag til private foreninger, herunder
Ejerlauget Hersted Industripark.

For private fellesveje geelder, at det som
udgangspunkt er de tilstgdende grundejere, der
skal betale for drift og vedligeholdelse af vejene, jf.
privatvejslovens § 44. Andet kan vaere bestemt ved
tinglyst servitut el.lign. Udgangspunktet efter
privatvejsloven er, at kommunen ikke blander sig i,
hvordan drift og vedligeholdelse af private
feellesveje organiseres. Kommunen
(vejmyndigheden) tager saledes alene stilling hertil
efter privatvejslovens kapitel 9, safremt vejen ikke
holdes i god og forsvarlig stand.

Det er Ejerlauget Hersted Industripark, der ejer de
private faellesveje, og som pa alle grundejernes
vegne mod betaling forestar drift og
vedligeholdelse af vejene pa nuvaerende tidspunkt.
Dette kan forventelig ogsa veere en god Igsning i
fremtiden, hvilket dog alene kan basere sig pa en
privat aftale.

Det er med lokalplanforslaget sikret, at
grundejerforeningen i fremtiden kan have
vedligeholdelsespligten til de private feellesveje,
hvis dette i forhold til medlemsfordeling i de to
foreninger senere viser sig mere hensigtsmaessigt,
jf. lokalplanforslagets § 13.6.
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Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Byplanvedtagt nr. 5

Det er foreslaet, at Byplanvedtaegt nr. 5 Hersted
Industripark, 1964, ikke ophaeves, fgr der er fundet
en lgsning pa vedligeholdelse af de private
faellesveje. Det kan hertil bemaerkes, at
byplanvedtaegten ikke regulerer
vedligeholdelsespligten til de private feellesveje.

5.5 Ophaevelse af eksisterende plangrundlag

Man bgr ikke ophaeve byplansvedtaegt nr. 5, fgr
der er fundet en Igsning pa bidrag til private
fellesveje.

5.5 Ophaevelse af eksisterende plangrundlag

Se besvarelse af punkt 5.4.

5.5 Ophaevelse af eksisterende plangrundlag

Giver ikke anledning til 2endringer i planforslaget.
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Forvaltningens preeciseringer og tekniske rettelser

1. Preecisering af redeggrelse vedrgrende stgj fra veje

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

ZAndringsforslag til planforslaget

Pracisering af redeggrelse omkring stgj fra veje

Der skal tilfgjes fglgende redegg@relsestekst efter
afsnittet om " Trafikstgj” pa side 13 i forslag til
Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland
38:

Huludfyldningsreglen

Planloven muligggr udlaeg af stgjbelastede
arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen
med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger med videre kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener,
jf. planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til
planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgdr det, at
der i en lokalplan kan optages bestemmelser om
isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i
eksisterende boligomrdder eller i omrader for
blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er
udtryk for sakaldt “huludfyldningsregel”, som
blandt andet muliggar planlagning for ny
boligbebyggelse i omrdder for blandede

Pracisering af redegg@relse omkring stgj fra veje

Lokalplanen ligger i rammeomrade BE11:
Ringbyskvarteret i Kommuneplan 2022 - 2034,

Pracisering af redeggrelse omkring stgj fra veje

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger oq erhverv pd
Smedeland 38 fjernes fglgende i

hvor den generelle anvendelse af omradet er
blandet bolig og erhverv.

| henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 26

"isolering mod st@j af ny boligbebyggelse i
eksisterende boligomrdder eller omrdader for
blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 2"

kan den sakaldte ”huludfyldningsregel” anvendes
i omrader, som i kommuneplanen er udlagt til
blandede byfunktioner, hvilket f.eks. er omrader
udlagt til blandet bolig og erhverv jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 23. september
2020 (j. nr. 20/03225).

Det fremgar saledes implicit af Lokalplan 5.6’s
bestemmelser §§ 13.2 og 13.3 om miljgforhold
og af bestemmelse § 16 vedrgrende
ibrugtagning, at den sakaldte
"huludfyldningsregel” anvendes. Det fremgar dog

redeggrelsesteksten under afsnittet om
"Trafikstaj”

" Derfor stilles der krav i lokalplanens
bestemmelser om, at der pa stgjramte facader
skal etableres stgjdaeempende foranstaltninger,
der sikrer, at stgjgraensevaerdierne kan
overholdes indendgrs med bade dbne og lukkede
vinduer”.

og

" Stgjskaermede boliger

| forhold til de boliger, der planlaegges langs
Smedeland Boulevard, skal der arbejdes med en
raekke stgjskaermende tiltag i facadematerialer
og vinduer for at sikre gode lydforhold indenfor.

Stgjskaermede uderum

Bebyggelsen er planlagt sdledes, at bebyggelsen
pa 6 etager skaermer langs den vestlige side af
grunden. Pa den mdde skabes gode forhold for
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Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsaettes
bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.

Lokalplanen har til formdl at udlaegge omrddet til
blandede byfunktioner og derved sikre, at erhverv
og boliger kan blandes, hvorved der kan skabes
et mangfoldigt og integrerende byomrdade.

Lokalplanens boliger skal derfor orienteres,
sdledes der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod den
stgjbelastede facade. Samtidig skal
nedenstdende stgjgreenser overholdes (Lden (day-
evening-night) dB(A))

e Stgjniveau pG udendgrs opholds- og friarealer
i forbindelse med boliger: 58 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum
med delvist Gbne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)

e Indendgrs st@jniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer: 38 dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034,
retningslinje 8.1 definerer falgende om
opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrdder:

“Feelles opholdsarealer defineres som
opholdsarealer, der er tilgaengelige for alle

ikke klart og tydeligt af lokalplanens redeggrelse,
at "huludfyldningsreglen” anvendes.

Det er forvaltningens vurdering, at det skal
praciseres, at ”huludfyldningsreglen” anvendes,
og dette skal fremga bade af bestemmelserne og
redeggrelsen i lokalplanen, og derfor skal
redeggrelsen klart og tydeligt redeggre herfor.

opholdsarealerne i det indre gdardrum for hele
bebyggelsen, og det sikres dermed, at
stgjgraenserne for de primeere udendgrs
opholdsarealer overholdes”.

Der skal efter afsnittet om " Trafikstgj” indsaettes
felgende afsnit:

Huludfyldningsreglen

Planloven muligggr udlaeg af stgjbelastede
arealer til stgjfalsom anvendelse, hvis planen
med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger med videre kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener,
jf. planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til
planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgar det, at
der i en lokalplan kan optages bestemmelser om
isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i
eksisterende boligomrdder eller i omrader for
blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er
udtryk for sakaldt “huludfyldningsregel”, som
blandt andet muligggr planlaegning for ny
boligbebyggelse i omrdder for blandede
byfunktioner, ndr der i lokalplanen fastsaettes
bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.

Lokalplanen har til formal at udlaegge omrddet til
blandede byfunktioner og derved sikre, at erhverv

29



Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

beboere i en bebyggelse. Et faelles opholdsareal
kan ogsad veere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs
opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen
f.eks. en altan eller en have”.

Albertslund Kommune vurderer sdledes, at
overholdelsen af stgjniveau pd udendgrs opholds-
og friarealer i forbindelse med boliger pa 58
dB(A) er de private opholdsarealer.

Lokalplanen fastsaetter endvidere bindende
bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.

og boliger kan blandes, hvorved der kan skabes
et mangfoldigt og integrerende byomrdade.

Lokalplanens boliger skal derfor orienteres,
sdledes der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod den
stgjbelastede facade. Samtidig skal
nedenstdende stgjgreenser overholdes (Lden (day-
evening-night) dB(A))

e Stgjniveau pG udendgrs opholds- og friarealer
i forbindelse med boliger: 58 dB(A)

e Indendgrs st@jniveau i boligers opholdsrum
med delvist Gbne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)

e Indendgrs stdjniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer: 38 dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034,
retningslinje 8.1 definerer fglgende om
opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrdder:

“Feelles opholdsarealer defineres som
opholdsarealer, der er tilgaengelige for alle
beboere i en bebyggelse. Et faelles opholdsareal
kan ogsa veere offentligt tilgaengeligt.
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Praeciseringer/tekniske rettelser Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

Private opholdsarealer defineres som udendgrs
opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen
f.eks. en altan eller en have”.

Albertslund Kommune vurderer sdledes, at
overholdelsen af stgjniveau pa udendgrs opholds-
og friarealer i forbindelse med boliger pa 58
dB(A) er de private opholdsarealer.

Lokalplanen fastsaetter endvidere bindende
bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.
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2. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af stgj fra veje i byomrader

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Pracisering af bestemmelse omkring stgj fra
veje

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger oq erhverv pd
Smedeland 38 skal bestemmelse § 13.3 rettes
felgende:

13.3 Fg@r nyt byggeri pdbegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at
stgjniveauet pd bebyggelsens friarealer og
indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”. Det vil
sige, at det for bebyggelsen inden for lokal-
planomrdadet seerligt gaelder, at stgjniveauer ikke
md overskride de nedenfor angivne vaerdier malt i
Laen (dB(A)):
e Stgjniveau pd udendgrs opholds- og friarealer
i forbindelse med boliger: 58 dB(A)
e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum
med delvist Gbne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)
e Indendgrs st@jniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer: 33 dB(A)
e Indendgrs st@jniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer: 38 dB(A)

Pracisering af bestemmelse omkring stgj fra
veje

Punktet under § 13.3 om, at ”“Stgjniveau pd
boligfacader: 68 (dB(A))” maksimalt ma vaere 68
dB(A) er en fejltolkning af Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007: ”St@j fra veje”, da der
star fglgende:

"Der bgr under ingen omstaendigheder
planlaegges boliger, hvor stgjniveauet er hgjere
end 68 dB. Bygningsreglementets krav til
indendars stgjniveau skal altid overholdes”.

og

”Det er ofte ngdvendigt med flere former for
virkemidler, hvis stgjen skal reduceres til et
acceptabelt niveau, som er lavere end eller i
naerheden af den vejledende graensevaerdi for
vejstgj. Isaer pd steder, der er belastet med mere
stgj end Lgen 68 dB, bgr der tages seerlige
forholdsregler for at reducere stgjen mest muligt,
herunder i form af requlering af trafikken og
stgjreducerende belaegninger mv.

Vejdirektoratets og Milj@styrelsens idékatalog
har en indgdende behandling af mulighederne for
stgjbekeempelse i byer. Der bgr ikke pd leengere
sigt forekomme boliger med udendgrs

Pracisering af bestemmelse omkring stgj fra
veje

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende punkt under § 13
Miljgforhold endres fra:

13.3 Fg@r nyt byggeri pdbegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at
stgjniveauet pd bebyggelsens friarealer og
indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”. Det vil
sige, at det for bebyggelsen inden for lokal-
planomradet seerligt gaelder, at stgjniveauer ikke
md overskride de nedenfor angivne vaerdier mdlt i
Laen (dB(A)):

e Stgjniveau pd udendgrs opholds- og friarealer
i forbindelse med boliger: 58 (dB(A))

e Stgjniveau pa boligfacader: 68 (dB(A))

e Indendgars st@jniveau i boligers opholdsrum
med delvist Gbne vinduer (0,35 m?): 46 (dB(A))

e Indendgrs st@jniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer: 33 (dB(A))

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer: 38 (dB(A))

til:

32


https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/ccdacb80-0999-4dea-b3cb-c231902b2eac/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/ccdacb80-0999-4dea-b3cb-c231902b2eac/?redirectDirectlyToPdf=false
https://mst.dk/media/180448/vejstjvejledning3.pdf
https://mst.dk/media/180448/vejstjvejledning3.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/ccdacb80-0999-4dea-b3cb-c231902b2eac/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/ccdacb80-0999-4dea-b3cb-c231902b2eac/?redirectDirectlyToPdf=false
https://mst.dk/media/180448/vejstjvejledning3.pdf

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21
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Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

stgjbelastning pa mere end 68 dB, og det bgr
derfor med anvendelse af trafik- og
byplanlaegning sikres, at stgjbelastningen
nedbringes. Nar der er tale om omrader, der kun
delvis anvendes til boligformal, bgr omrdderne
planlaegges for en anden anvendelse, der er
mindre stgjfalsom end boliger, sdledes at
boligerne pd lengere sigt udfases”.

Efter samtaler med jurister i forbindelse med
udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 2.12 — Coop

Byens vestlige bydel er forvaltningen blevet gjort
opmaerksom p3, at der i ovenstaende vejledning
star, at der bgr ikke planlaegges for, og der skal i
givet fald tages sarlige hensyn. Derfor kan der
ikke star i § 13.3, at "Stgjniveau pa boligfacader:
68 dB(A)” ikke ma vaere over den naevnte vaerdi,
da det er en anbefaling.

13.3 Fgr nyt byggeri pabegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at
st@jniveauet pd bebyggelsens friarealer og
indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”. Det vil
sige, at det for bebyggelsen inden for lokal-
planomrddet saerligt gaelder, at stgjniveauer ikke
md overskride de nedenfor angivne vaerdier mdlt i
Laen (dB(A)):

e Stgjniveau pG udendgrs opholds- og friarealer
i forbindelse med boliger: 58 dB(A)

e Indendgars st@jniveau i boligers opholdsrum
med delvist Gbne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)

e Indendgrs stdjniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer: 38 dB(A)
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3. Praecisering af redeggrelse og bestemmelser vedrgrende regulering af stgj fra virksomheder i byomrader

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Praecisering af redeggrelse og bestemmelser
vedrgrende regulering af stgj fra virksomheder

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende i
redeggrelsesteksten efter afsnittet om
"Opsummering om byomdannelsesomrade”
tilfgjes:

Regulering df stgj fra virksomheder i byomrader
Planloven giver mulighed for, at der i en lokalplan
kan optages bestemmelser om isolering mod stgj
af ny boligbebyggelse i eksisterende
boligomrdader eller omrdder for blandede
byfunktioner jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 —
den sdkaldte “huludfyldningsregel”.

Det fremgar af Miljgstyrelsens tillaeq fra 2007 til
vejledning nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder”, at “huludfyldningsregel” ligeledes
giver mulighed for at gennemfgre nybyggeri, selv
om de pdgaeldende virksomheder giver anledning
til stgjbidrag, der er hgjere end de vejledende
stgjgreenser i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984, men ikke hgjere end det stgjniveau,
tilsynsmyndigheden har godkendt i en afggrelse
efter miljgbeskyttelsesloven.

Praecisering af redeggrelse og bestemmelser
vedrgrende regulering af stgj fra virksomheder

Lokalplanen ligger i rammeomrade BE11:
Ringbyskvarteret i Kommuneplan 2022 - 2034,

Praecisering af redeggrelse og bestemmelser
vedrgrende regulering af st@j fra virksomheder

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger oq erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende i

hvor den generelle anvendelse af omradet er
blandet bolig og erhverv.

| henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 26:

"isolering mod st@j af ny boligbebyggelse i
eksisterende boligomrdder eller omrdder for
blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 2"

kan den sakaldte ”huludfyldningsregel” anvendes
i omrader, som i kommuneplanen er udlagt til
blandede byfunktioner, hvilket f.eks. er omrader
udlagt til blandet bolig og erhverv jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 23. september

redeggrelsesteksten efter afsnittet om
"Opsummering om byomdannelsesomrdde”
tilfgjes:

Regulering df stgj fra virksomheder i byomrader
Planloven giver mulighed for, at der i en lokalplan
kan optages bestemmelser om isolering mod stgj
af ny boligbebyggelse i eksisterende
boligomrdader eller omrdder for blandede
byfunktioner jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 —
den sdkaldte "huludfyldningsregel”.

Det fremgdr af Miljgstyrelsens tillaeq fra 2007 til
vejledning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern stgj fra

2020 (j. nr. 20/03225).

Lokalplanomradet er omgraenset af
virksomheder jf. afsnittet om "Byomdannelse” i
lokalplanens redeggrelse, og saledes vil
"huludfyldningsreglen” sgrge for, at ekstern stgj
fra virksomhederne kan overholdes indendgrs.

Lokalplanen anvender i forvejen
”huludfyldningsreglen” i forhold til stgj fra veje,
og saledes er disse stgjdeempende

virksomheder”, at “huludfyldningsregel” ligeledes
giver mulighed for at gennemfgre nybyggeri, selv
om de pdgaeldende virksomheder giver anledning
til stgjbidrag, der er hgjere end de vejledende
stgjgraenser i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984, men ikke hgjere end det stgjniveau,
tilsynsmyndigheden har godkendt i en afgarelse
efter miljgbeskyttelsesloven.
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Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Der kan sdledes planlaegges nye stgjisolerede
boliger eller tilsvarende stgjfslsom anvendelse,
hvis lokalplanen klart sikrer, at:

e Alle udendgrs omrdder, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne,
har et stgjniveau som er lavere end den
vejledende graensevaerdi i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante
omrddetype. Det samme geelder omrader i
naerheden af boligen, der overvejende
anvendes til faerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove), og

e Boligernes facader udformes, sé stgjniveauet i
sove- og opholdsrum indendgrs med dbne
vinduer ikke overstiger veerdierne i tabellen
nedenfor (eksempelvis ved saerlig afskaermning
udenfor vinduerne eller saerligt stgjisolerende
konstruktioner):

Vejledende graensevardier for stgjbidrag fra virksomheder,
indenders i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.

Mandag - Mandag - Alle dage
fredag fredag kl. 22.00 -
kl. 07.00 — kl. 18.00 — 07.00
18.00 22.00
lgrdag lgrdag
kl. 07.00 - kl. 14.00 —
14.00 22.00
sgn- og
helligdag
Omradetype kl. 07.00 —
22.00
S I 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
erhverv

foranstaltninger en del af forudsaetningen for
projektet.

Der kan sdledes planlaegges nye stgjisolerede
boliger eller tilsvarende stgjfslsom anvendelse,
hvis lokalplanen klart sikrer, at:

e Alle udendgrs omrdder, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne,
har et stgjniveau som er lavere end den
vejledende graensevaerdi i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante
omrddetype. Det samme geelder omrader i
naerheden af boligen, der overvejende
anvendes til faerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove), og

e Boligernes facader udformes, sé stgjniveauet i
sove- og opholdsrum indendgrs med dbne
vinduer ikke overstiger veerdierne i tabellen
nedenfor (eksempelvis ved saerlig afskaermning
udenfor vinduerne eller saerligt stgjisolerende
konstruktioner):

Vejledende graensevardier for stgjbidrag fra virksomheder,
indenders i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.
Mandag - Mandag - Alle dage
fredag fredag kl. 22.00 -
kl. 07.00 — kl. 18.00 — 07.00
18.00 22.00
lgrdag lgrdag
kl. 07.00 - kl. 14.00 —
14.00 22.00
sgn- og
helligdag
Omradetype kl. 07.00 —
22.00
S I 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
erhverv
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Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Etageboligomrade 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)

Aben og lav
boligbebyggelse

33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)

Veerdierne gaelder for stajbelastningen Lr fra hver enkelt
virksomhed, bestemt over et referencetidsrum pa 8 timer om dagen
(dog kun 7 timer lgrdage kl. 07 — 14 og 4 timer lardage kl. 14 - 18),
en time om aftenen og % time om natten. Der forudseettes en
efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at alle oplukkelige vinduer er
abnet 0,35 m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes,
skal det udendgrs stgjniveau ved facaden ikke
sammenholdes med de almindelige vejledende
greenseveerdier i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984. Derimod skal disse graenseveerdier
stadig vaere overholdt pd de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
boligerne.

Den bygherre, der vil opfare boliger med videre i
et stgjbelastet omrdde i henhold til disse regler,
er ansvarlig for at byggeriet disponeres og
projekteres sdledes, at tabellens stgjgreenser
overholdes.

Hvis stgjforholdene senere aéendrer sig pd de
pdgeeldende virksomheder, vil virksomheden
veere ansvarlig for ngdvendig stajdeempning efter
miljgbeskyttelseslovens almindelige regler. Her
kan de seerlige foranstaltninger pd de
stgjisolerede boliger forudsaettes opretholdt.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende bestemmelse under
§ 13 Miljgforhold tilfgjes:

Etageboligomrade 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)

Aben og lav
boligbebyggelse

33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)

Veerdierne gaelder for stajbelastningen Lr fra hver enkelt
virksomhed, bestemt over et referencetidsrum pa 8 timer om dagen
(dog kun 7 timer lgrdage kl. 07 — 14 og 4 timer lardage kl. 14 - 18),
en time om aftenen og % time om natten. Der forudseettes en
efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at alle oplukkelige vinduer er
abnet 0,35 m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes,
skal det udendgrs stgjniveau ved facaden ikke
sammenholdes med de almindelige vejledende
greenseveerdier i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984. Derimod skal disse graenseveerdier
stadig vaere overholdt pé de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
boligerne.

Den bygherre, der vil opfare boliger med videre i
et stgjbelastet omrdde i henhold til disse regler,
er ansvarlig for at byggeriet disponeres og
projekteres sdledes, at tabellens stgjgreenser
overholdes.

Hvis stgjforholdene senere aéendrer sig pd de
pdgeeldende virksomheder, vil virksomheden
veere ansvarlig for ngdvendig stajdeempning efter
miljgbeskyttelseslovens almindelige regler. Her
kan de seerlige foranstaltninger pd de
stgjisolerede boliger forudsaettes opretholdt.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende bestemmelse under
§ 13 Miljgforhold tilfgjes:
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Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

13.4 Fgr nyt byggeri pabegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at
st@jniveauet pd bebyggelsens friarealer og
indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
tillzeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984
"Ekstern stgj fra virksomheder”. Det vil sige, at
det for bebyggelsen inden for lokalplanomradet
seerligt geelder, at stgjniveauer ikke ma
overskride de nedenfor angivne vaerdier mdlt i
Lden (dB(A))

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer
i forbindelse med boliger: 55 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist abne vinduer (0,35
m?) fra mandag til fredag kl. 07 — 18 og
Igrdag kl. 07 — 14: 43 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Ggbne vinduer (0,35
m?) fra mandag til fredag kl. 18 — 22 og
Igrdag kl. 14 — 22 samt s@n- og helligdag kl.
07 —22: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35
m?) alle dage kl. 22 — 07: 28 dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034,
retningslinje 8.1 definerer falgende om
opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrdder:

13.4 Fgr nyt byggeri pabegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtggr, at
st@jniveauet pd bebyggelsens friarealer og
indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
tillzeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984
"Ekstern stgj fra virksomheder”. Det vil sige, at
det for bebyggelsen inden for lokalplanomradet
seerligt geelder, at stgjniveauer ikke ma
overskride de nedenfor angivne veaerdier madlt i
Lden (dB(A))

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer
i forbindelse med boliger: 55 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist abne vinduer (0,35
m?) fra mandag til fredag kl. 07 — 18 og
Igrdag kl. 07 — 14: 43 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Ggbne vinduer (0,35
m?) fra mandag til fredag kl. 18 — 22 og
Igrdag kl. 14 — 22 samt s@n- og helligdag kl.
07 —22: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35
m?) alle dage kl. 22 — 07: 28 dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034,

retningslinje 8.1 definerer falgende om

opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrdder:
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

“Faelles opholdsarealer defineres som
opholdsarealer, der er tilgaengelige for alle
beboere i en bebyggelse. Et feelles opholdsareal
kan ogsad veere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs
opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen
f.eks. en altan eller en have”.

Albertslund Kommune vurderer sdledes, at
overholdelsen af stgjniveau pd udendgrs opholds-
og friarealer i forbindelse med boliger pG 58
dB(A) er de private opholdsarealer.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende punkt under § 16
Forudseetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse tilfgjes:

e At Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for ekstern stgj fra virksomheder er overholdt,
if. §13.4.

“Faelles opholdsarealer defineres som
opholdsarealer, der er tilgaengelige for alle
beboere i en bebyggelse. Et feelles opholdsareal
kan ogsad veere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs
opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen
f.eks. en altan eller en have”.

Albertslund Kommune vurderer sdledes, at
overholdelsen af stgjniveau pd udendgrs opholds-
og friarealer i forbindelse med boliger pa 58
dB(A) er de private opholdsarealer.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende punkt under § 16
Forudseetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse tilfgjes:

e At Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for ekstern stgj fra virksomheder er overholdt,
if. §13.4.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende bestemmelse under
§ 13 Miljgforhold fjernes:

Far nyt byggeri pabegyndes, skal det godtgares,
at Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende
vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra
virksomheder kan overholdes.
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende punkt under § 16
Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse sendres fra:

o At Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for ekstern stg@j fra virksomheder og lugt, stgv
eller anden luftforening er overholdt jf. §§ 13.5
og 13.6.

til:
o At Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier

for lugt, stav eller anden luftforening er
overholdt jf. § 13.5.
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21
4. Pracisering af redeggrelse, bestemmelser og bilag vedrgrende privat opholdsareal i tilknytning til boligen

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Pracisering vedrgrende privat opholdsareal i
tilknytning til boligen

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende i
redegg@relsesteksten efter i afsnittet om ”Vinduer
og altaner” rettes til:

"Altaner placeres fortrinsvis mod syd og vest, og
kan variere i bredde og dybde og tilpasses den
enkelte boligs stgrrelse og facadebredde. Disse
altaner skal som minimum have fglgende
stgrrelse i forhold til boligens st@rrelse:

e Boligstgrrelse pd 45 — 54 m? skal altanen
minimum veere pd 3,5 m?

e Boligstgrrelse pd 55 — 79 m? skal altanen
minimum veere pd 4,5 m?

e Boligstgrrelse pd 80 m? og derover skal
altanen minimum veere pé 6,0 m?”

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pa
Smedeland 38 skal fglgende i
redeggrelsesteksten efter i afsnittet om ”Private
opholdsrum” rettes til:

Pracisering vedrgrende privat opholdsareal i
tilknytning til boligen

Det fremgar af retningslinje 8.9 i Kommuneplan

Pracisering vedrgrende privat opholdsareal i
tilknytning til boligen

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger oq erhverv pd

2022 - 2034, at:

"Private opholdsarealer skal have tilstraekkelig
stgrrelse i forhold til det forventede antal
beboere i boligen.

Private opholdsarealer til boliger beregnet til en
person skal have plads til beboeren samt
minimum en gaest”.

| Lokalplan 2.12 — Coop Byens vestlige bydel er
ovenstaende retningslinje 8.9 omsat til fglgende
2 bestemmelser:

”5.21

Alle boliger skal have adganag til et privat
udendgrs opholdsareal i form af enten have,
terrasse eller altan pd minimum 6 m?.

5.22

Undtaget fra § 5.21 er 1 og 2 veerelsesboliger, der
skal have adgang til privat udendgrs
opholdsareal i form af enten have, terrasse eller

altan pé minimum 4,5 m?”.

Smedeland 38 skal fglgende i
redeggrelsesteksten efter i afsnittet om ”Vinduer
og altaner” sendres fra:

"Altaner placeres fortrinsvis mod syd og vest, og
kan variere i bredde og dybde og tilpasses den
enkelte boligs stgrrelse og facadebredde. Altaner

skal minimum vaere 6 m*”.

Til:

"Altaner placeres fortrinsvis mod syd og vest, og
kan variere i bredde og dybde og tilpasses den
enkelte boligs st@rrelse og facadebredde. Disse
altaner skal som minimum have fglgende
stgrrelse i forhold til boligens stgrrelse:

e Boligstgrrelse pG 45 — 54 m? skal altanen
minimum veere pd 3,5 m?

e Boligstgrrelse pd 55 — 79 m? skal altanen
minimum vaere pd 4,5 m?

e Boligstgrrelse pd 80 m? og derover skal
altanen minimum veere pd 6,0 m?”

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger oq erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende i
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende bestemmelser rettes
til:

5.16

Alle boliger skal have adgang til et privat
udendgrs opholdsareal i form af enten have,
terrasse eller altan med falgende
minimumstgrrelse i forhold til boligens sta@rrelse:

e Boligstgrrelse pd 45 —54 m? < 3,5 m?
e Boligstgrrelse pd 55— 79 m? < 4,5 m?
e Boligstgrrelse pd 80 m? og derover < 6,0 m?

6.12
Altaner skal som minimum have et grundareal i
forhold til boligens stgrrelse pd fglgende vis:

e Boligstgrrelse pd 45 —54 m? < 3,5 m?
e Boligstgrrelse pd 55— 79 m? < 4,5 m?
e Boligstgrrelse pG 80 m? og derover < 6,0 m?

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende fjernes i teksten i
"Bilag 2: Facadeopstalter 4-6, 7-8 — primaere
karakterer”:

og franske altaner

Det er upraecist at anvende 1 og 2
veerelsesboliger, da f.eks. en 2-veerelses
lejligheden sagtens kan veaere pa f.eks. 66 m?,
men kan ligeledes vaere pd 45 m?2.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal alle lejligheder uanset
stgrrelse have et privat udendgrs opholdsareal i
form af enten en have, terrasse eller altan pa 6

m>.

Forvaltningen foreslar derfor, at stgrrelsen af det
private udendgrs opholdsareal i form af enten en
have, terrasse eller altan skal defineres ud fra
boligens stgrrelse, saledes at fglgende
minimumsstg@rrelse skal gelde for disse arealer:

e Boligstgrrelse pd 45 — 54 m? < 3,5 m?
e Boligstgrrelse pd 55— 79 m? < 4,5 m?
e Boligstgrrelse pd 80 m? og derover < 6,0 m?

Det kan oplyses, at en standard altan er typisk pa
1,5 x 3 meter, dvs. 4,5 m2.

Det fremgar af ”Bilag 2: Facadeopstalter 4-6, 7-8
— primeere karakterer” i forslag til Lokalplan 5.6,
at der kan opsaettes franske altaner. Dette kan
misforstas som om, at dette kan traede i stedet
for almindelige altaner, hvilket vil veere i strid
med Kommuneplan 2022 — 2034.

redeggrelsesteksten efter i afsnittet om ”Private
opholdsrum” sndres fra:

"Alle stueetager indrettes med private
haver/terrasser. Alle gvrige lejligheder fdr
altaner”.

Til:

"Alle stueetager indrettes med private
haver/terrasser. Alle gvrige lejligheder fdr
altaner. Disse haver, terrasser og altaner skal
som minimum have fglgende stgrrelse i forhold til
boligens stgrrelse:

e Boligstgrrelse pd 45 — 54 m? skal altanen
minimum veere pd 3,5 m?

e Boligstgrrelse pd 55 — 79 m? skal altanen
minimum veere pd 4,5 m?

e Boligstgrrelse pG 80 m? og derover skal
altanen minimum veere pd 6,0 m?”

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende bestemmelser
a&ndres fra:

5.16
"Alle boliger skal have adgang til privat uderum i
form af enten have/terrasse eller altan”

Til:
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Forvaltningen foreslar derfor at fjerne bilagets
tekst herom.

"Alle boliger skal have adgang til et privat
udendgrs opholdsareal i form af enten have,
terrasse eller altan med falgende
minimumstgrrelse i forhold til boligens stgrrelse:

e Boligstgrrelse pG 45 — 54 m? < 3,5 m?

e Boligstgrrelse pd 55— 79 m? < 4,5 m?

e Boligstgrrelse pd 80 m? og derover < 6,0 m?”.
Og bestemmelse 6.12 andres fra:

“Altaner skal have et grundareal pGg minimum 6
m2//

Til:

"Altaner skal som minimum have et grundareal i
forhold til boligens stgrrelse pd falgende vis:

e Boligstgrrelse pd 45 —54 m? < 3,5 m?
e Boligstgrrelse pG 55— 79 m? < 4,5 m?
e Boligstgrrelse pdG 80 m? og derover < 6,0 m*”

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38", Bilag 2: Facadeopstalter 4-6, 7-8
— primeere karakterer” sendres fra:

"Forskellige dybder i vinduesplaceringer og
franske altaner”

Til:

"Forskellige dybder i vinduesplaceringer”
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5. Precisering af redeggrelse, bestemmelser og bilag vedrgrende grundejerforening

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Pracisering vedrgrende grundejerforening

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende i
redeggrelsesteksten om ”Omrddets anvendelse —
delomrdde 2 og 3" rettes til:

"Delomrdde 3 skal aendres fra et bredt vejudlaeg
til en boulevard. Den brede vejbane pd
Smedeland (litra 7000y) gares smallere og
omlaegges til gade, og det resterende areal
indenfor vejmatriklen aéendres til feellesanlzeg.
Proces for delvis nedlaeggelse af vejarealet vil
blive gennemfgrt efter lov om offentlige veje”.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende bestemmelser rettes
til:

8.13

“Omrddet skal indrettes som gade (offentlig vej)
og feellesanlaeg for grundejerforeningen |f.
afgraensningen vist pad bilag 5A”.

10.14
"Indenfor delomrdde 3 udlaegges et faellesanlaeg
til grundejerforeningen som vist pd bilag 5A”.

Pracisering vedrgrende grundejerforening

Det fremgar af bestemmelserne i § 16
vedrgrende ”Forudseetninger for ibrugtagning”,
at

"der er stiftet grundejerforening, jf. § 15.1 og
feellesanleeg efter § 10.15 etableres straks og i
deres helhed ved det farste byggeri, hvis der ikke
dispenseres herfra...”

| stort set alle de andre bestemmelser omkring
grundejerforeningens forpligtelser for delomrade
3, er der brugt andre betegnelser end
feellesanlaeg, hvilket sidenhen kan vaere en
udfordring i forhold til at opkraeve de ngdvendige
midler til at etablere, drifte og vedligeholde disse
anlaeg.

En anden udfordring er, at hvis disse arealer i
delomrade 3 ikke benavnes som fallesanlaeg,
kan der vaere skaerpede krav i forhold til stgj fra
trafik. Dette kan hindre den fremtidige
anvendelse af omradet, eftersom delomrade 3
ogsa omfatter det nedlagte vejareal pa
Smedeland, hvor der ved siden af dette nedlagte
vejareal fortsat vil vaere trafik pa den
eksisterende del af vejareal.

Pracisering vedrgrende grundejerforening

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende i
redeggrelsesteksten efter i afsnittet om”
Omradets anvendelse — delomrdde 2 og 3”
&ndres fra:

"Delomrdde 3 skal aendres fra et bredt vejudlaeg
til en rekreativ boulevard med plads til ophold,
aktivitet og rekreation. Den brede vejbane pa
Smedeland (litra 7000y) g@res smallere og
omlaegges til gade, og det resterende areal
indenfor vejmatriklen a&endres til rekreative
opholdsrum med forskellige aktiviteter og
mgdesteder. Proces for delvis nedlaeggelse af
vejarealet vil blive gennemfgrt efter lov om
offentlige veje”.

Til:

"Delomrdde 3 skal aendres fra et bredt vejudlaeg
til en boulevard. Den brede vejbane pd
Smedeland (litra 7000y) g@res smallere og
omlagges til gade, og det resterende areal
indenfor vejmatriklen aendres til feellesanlzeg.
Proces for delvis nedlaeggelse af vejarealet vil
blive gennemfart efter lov om offentlige veje”.
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-30-20
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-1-21

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-2-21

Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

10.15

"Grundejerforeningens faellesanlaeg skal
etableres med en parklignende grgn struktur af
traeer, buske og andre planer og indrettes med
boldbaner, cykelbaner, naturlegepladser,
trampoliner, grillpladser mm. samt faellesanlaeg
til afledning af regnvand (LAR) som vist efter
principperne pa bilag 5A og 5B og i referencerne
pd bilag 5C”.

15.5

"Grundejerforeningen skal foresta etablering af
de i § 10.15 angivne feellesanlzeg efter
principperne pd bilag 5A og 5B og i referencerne
pa bilag 5C”.

15.6

"Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og
vedligeholdelse af feellesanlaeg, herunder anlaeg
pda feellesanlaeggene, jf. kortbilag 5.
Grundejerforeningen skal medvirke til drift og
vedligeholdelse af feelles parkeringsarealer,
private feellesveje indenfor grundejerforeningens
omrdde i det omfang, vedligeholdelsespligten
helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer
er overgaet fra Ejerlauget Hersted Industripark til
grundejerforeningen”.

15.7

Forvaltningen foreslar derfor, at disse arealer i
delomrade 3 benavnes "feellesanlaeg” og at
redeggrelse, bestemmelser og bilag
konsekvensrettes herefter.

Endvidere en konsekvensrettelse i forhold til
benaevnelsen af delomrade 3 som Smedeland
Boulevard.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 38 skal fglgende bestemmelser
a&ndres fra:

8.13

"Omradet skal indrettes som gade (offentlig vej)
og rekreative feellesarealer for
grundejerforeningen jf. afgraensningen vist pa
bilag 5A”.

Til:

"Omrddet skal indrettes som gade (offentlig vej)
og feellesanleeg for grundejerforeningen jf.
afgraensningen vist pd bilag 5A”.

Bestemmelse 10.14 @ndres fra:

" Indenfor delomrdde 3 udlaegges et feelles
rekreativt opholds- og legeareal til
grundejerforeningen som vist pa bilag 5A” .

Til:
"Indenfor delomrdde 3 udlaegges et faellesanlaeg
til grundejerforeningen som vist pd bilag 5A”.

Bestemmelse 10.15 @&ndres fra:
"Grundejerforeningens feelles rekreative opholds-
og legeareal skal etableres med en parklignende
gren struktur af traeer, buske og andre planer og
indrettes med boldbaner, cykelbaner,
naturlegepladser, trampoliner, grillpladser mm.
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Praeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

"Grundejerforeningen skal tage skade pa
grundejerforeningens feellesanlzeg i delomrdde
3”.

15.11

"Grundejerforeningen er berettiget til at
fastsaette specielle bidrag, der opkraeves hos
indtreedende medlemmer, og som udligner
forskellen medlemmerne imellem for allerede
patagne forpligtelser for tidligere etablerede
feellesanlzeg”.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger oq erhverv pd

Smedeland 38 skal fglgende bilags praeciseres til:

"Bilag 5A: Delomrdde 3 — principper for
indretning af Smedeland Boulevard — vej og
feellesanlzeg”

"Bilag 5B: Delomrdde 3 — vejprofil, Smedeland
Boulevard”

”Bilag 5C: Delomrdde 3 — eksempler pa
indretning af Smedeland Boulevard”

| Bilag 5A fjernes fglgende signaturer:

2 n

"Leg/urban play”, " Overdaekket opholdsrum” og
"Ophold”.

samt rekreative anleeg til afledning af regnvand
(LAR) som vist efter principperne pa bilag 5A og
5B og i referencerne pa bilag 5C” .

Til:

"Grundejerforeningens feellesanlaeg i delomrdde
3 skal etableres med en parklignende gragn
struktur og/eller faellesanlzeg til afledning af
regnvand (LAR) som vist efter principperne pd
bilag 5A og 5B og i referencerne pad bilag 5C”.

Bestemmelse 15.5 aendres fra:
"Grundejerforeningen skal foresta etablering af
de i § 10.15 angivne felles arealer efter
principperne pd bilag 5A og 5B og i referencerne
pd bilag 5C”.

Til:

"Grundejerforeningen skal forestad etablering af
de i § 10.15 angivne fellesanleeg efter
principperne pad bilag 5A og 5B og i referencerne
pd bilag 5C”.

Bestemmelse 15.6 &ndres fra:
"Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og
vedligeholdelse af feellesarealer, herunder anlaeg
pd feellesarealerne, jf. kortbilag 5.
Grundejerforeningen skal medvirke til drift og
vedligeholdelse af feelles parkeringsarealer,
private feellesveje indenfor grundejerforeningens
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Praeciseringer/tekniske rettelser Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

omrdde i det omfang, vedligeholdelsespligten
helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer
er overgdet fra Ejerlauget Hersted Industripark til
grundejerforeningen”.

Til:

"Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og
vedligeholdelse aof feellesanlzegq jf. kortbilag 5.
Grundejerforeningen skal medvirke til drift og
vedligeholdelse af feelles parkeringsarealer,
private feellesveje indenfor grundejerforeningens
omrade i det omfang, vedligeholdelsespligten
helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer
er overgdet fra Ejerlauget Hersted Industripark til
grundejerforeningen”.

Bestemmelse 15.7 aendres fra:
"Grundejerforeningen skal tage skgde pa
grundejerforeningens rekreative opholds- og
legeareal i delomréde 3”.

Til:

"Grundejerforeningen skal tage skgde pa
grundejerforeningens feellesanlaeg i delomrdde
3”.

Bestemmelse 15.11 &ndres fra:
"Grundejerforeningen er berettiget til at
fastsaette specielle bidrag, der opkraeves hos
indtreedende medlemmer, og som udligner
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forskellen medlemmerne imellem for allerede
patagne forpligtelser for tidligere etablerede
feellesarealer”.

Til:

"Grundejerforeningen er berettiget til at
fastsaette specielle bidrag, der opkraeves hos
indtraedende medlemmer, og som udligner
forskellen medlemmerne imellem for allerede
pdtagne forpligtelser for tidligere etablerede
feellesanlzeg”.

| forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger oq erhverv pd
Smedeland 38" &ndres Bilag 5A fra:

“Delomrade 3 — principper for indretning
Smedeland — vej og feelles arealer”
Til:

"Delomrdde 3 — principper for indretning af
Smedeland Boulevard — vej og feellesanlaeg”

Signaturerne "Leg/urban play”, ” Overdaekket
opholdsrum” og ”Ophold” fjernes.

Bilag 5B aendres fra:

"Delomrdde 3 — vejprofil, Smedeland”
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Praeciseringer/tekniske rettelser Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

Til:
"Delomrdde 3 — vejprofil, Smedeland Boulevard”

Bilag 5C &ndres fra:

"Delomrdde 3 — eksempler pd indretning af
Smedeland”

Til:

"Delomrdde 3 — eksempler pd indretning af
Smedeland Boulevard”
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