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Generelle oplysninger

Offentliggerelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lo-
kalplan, skal forslaget i offentlig hagring. Forslag til lo-
kalplan 5.9 fremlaegges til hgring i perioden 18. decem-
ber 2023 til 16. januar 2024 Forslag til lokalplan 5.9
kan ses pd kommunens hjemmeside www.alberts-

lund.dk/ihoring.

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle bemarkninger og endringsforslag giver an-
ledning til at &ndre forslaget. Kommunalbestyrelsen
kan vedtage mindre omfattende @ndringer i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage omfat-
tende @ndringer af forslaget, sa det reelt er en ny lokal-
plan, skal forslaget i ny hgring.

Haring

I hgringsperioden er det muligt at komme med be-
markninger og @ndringsforslag til forslaget til lokalpla-
nen.

Bemeaerkninger og &ndringsforslag skal sendes til:

plan@albertslund.dk

alternativt kan hgringssvar sendes med post til

Plan, Byg & Miljg — Plan

BY, KULTUR, MILJD & BESKAFTIGELSE
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1

2620 Albertslund

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgreenset omrade. Lokalpla-
nen fastlaegger bl.a. arealanvendelse, bygningers place-
ring og udformning, beplantning, veje og stier. Samti-
dig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og
kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete endringer
i ssammenhang med den overordnede planlaegning for
kommunen. En lokalplan ma ikke stride imod den

overordnede planlegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele: Redeggrelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljgmeessige for-
hold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt for-
holdet imellem lokalplanen og anden planlegning for
omréadet. Der bliver redegjort for, om realiseringen af
lokalplanen kraever tilladelse eller dispensation fra an-
dre myndigheder.

Bestemmelserne fastleegger mulighederne i lokalplan-
omradet, den fysiske afgraensning af omradet, omradets
anvendelse, ejendommenes stgrrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, omfang og
arkitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstraek,
omradets forsyning, friarealer og faellesanleeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen geelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at f& udarbejdet en
lokalplan, far der gennemfares stgrre udstykninger af
grunde, stgrre anlaegs- og byggearbejder samt nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligga-
relse. Der kan ogsa udarbejdes lokalplaner for at opda-
tere plangrundlaget for eksisterende lokalplaner, by-
planvedtegter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen
har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal
udarbejdes et lokalplanforslag.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens
§ 8, stk. 1 (LBK nr. 4 af 03/01/2023) og der er sdledes
gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplanen, hvilket
fremgar af Miljgrapporten, som offentliggeres sammen
med lokalplanforslaget.



http://www.albertslund.dk/ihoring
http://www.albertslund.dk/ihoring
mailto:plan@albertslund.dk
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Horing og endelig vedtagelse

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag giver anled-
ning til at &ndre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan
vedtage mindre &ndringer i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse af lokalplanen. Hvis kommunalbestyrel-
sen gnsker at foretage omfattende sendringer af lokal-

planforslaget, sa det reelt er en ny lokalplan, skal forsla-

get udsendes i ny hgring.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og an-
vendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortszette som hidtil.



Redegorelse

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog tirsdag den 12. maj 2020
"Masterplan Hersted 2045”, der seetter visionerne for
byomdannelsen af Hersted Industripark til en levende
bydel med boliger og erhverv.

Derudover vedtog Kommunalbestyrelsen den 13. de-
cember 2022 "Principper for udviklingen af Hersted In-
dustripark, fase 1, etape 1”. Principperne bygger pa veer-
dier om beeredygtighed med fokus pa natur, mangfol-
dighed, fellesskab og klima. Principperne handler om
hvilke funktioner, der skal vaere hvor, herunder detail-
handel og udadvendte funktioner i stueetagen, hvor hgj
bebyggelsen ma veere samt principper for en tredeling
af facaden i top, midte og base. Herudover er der krav
om et hgjdegreenseplan pa 1:2,8 i gardrum og 1:1,4
langs veje samt krav til kantzoner. Desuden er der prin-
cipper for hvor der skal vere pladser, boulevard,
grenne strgg, adgangsveje, stier, gdrdrum og kantzoner.
Der er ligeledes principper for gennemgaende opgange,
parkering i konstruktion, adgang til p-keelder fra gard-
rummet og principper for cykelparkering. Principperne
er indarbejdet i nerveerende lokalplan.

Kommuneplan 2022 — 2034 udpeger den gstlige del af
industriparken til et byomdannelsesomrade med blan-
dede byfunktioner jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2 og §
11 b, stk. 1. nr. 5, og satter sdledes de overordnede juri-
diske rammer herfor.

Figur 0.1: Den gstlige del af Hersted Industripark er udpeget til et

byomdannelsesomrade i Kommuneplan 2022 — 2034.

Dette udpegede byomdannelsesomrade er stort set
sammenfaldende med det stationsnzre kerneomrade
til den kommende letbanestation Glostrup Nord og
Kommuneplan 2022 — 2034 giver i dette omrade mu-
lighed for at opfare bebyggelse med hgje bebyggelses-
procenter.

Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinjer og rammer
for den gstlige del af Hersted Industripark er i overens-
stemmelse med § 11 i Fingerplan 2019, hvori der blandt
andet stéar, at byudvikling, byomdannelse og lokalise-
ring af byfunktioner placeres under hensyntagen til den
eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighe-
derne for at styrke den kollektive trafikbetjening, og
stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

I byomdannelsesomrader kan lokalplaner for arealer,
der er belastet med erhvervsstgj, udlegges til stajfal-
som anvendelse, nar det kan sikres, at stgjbelastningen
ophgrer i Igbet af en periode, der ikke vasentligt over-
stiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, jf. planlovens § 15 a, stk. 2. Hermed er
der mulighed for at seette gang i en gradvis omdannelse
af omradet til boliger og andre byformal, der i en be-
greenset periode udseattes for en lidt hgjere stgjbelast-
ning fra erhverv, end de sedvanlige vejledende stgj-
graenser tillader.

Det er ikke hensigten med byomdannelsesomrader, at
alle virksomhederne i omradet skal lukkes eller flyttes.
Ikke mindst hensynet til omradets identitet og histori-
ske seerpreeg vil medfare gnsker om at bevare nogle af
de oprindelige funktioner og virksomheder. Ogsa hen-
synet til en naturlig byudvikling taler for, at der fortsat
er de virksomheder til stede i omdannelsesomradet,
som gnsker at blive der og som kan tilpasse sig den nye
arealanvendelse.

Albertslund Kommune har traditionelt vaeret en meget
funktionsopdelt by, hvor der enten er boliger eller er-
hverv. Planlovsrevisionen i 2007 gav mulighed for at
udlaegge omrader i kommuneplanen til blandede by-
funktioner, hvilket f.eks. er omrader for blandet bolig


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf

og erhverv. Det fremgar blandt andet af lovforslaget, at
formalet med planlovsrevisionen var at give mulighed
for at planlagge for omrader med en blanding af boli-
ger, service og forskellige former for erhverv for at
skabe mangesidede anvendelser, i modsatning til en
funktionsopdelt by, hvor boligomrader, arbejdspladser
og centrumfunktioner er placeret i adskilte omrader.

Smedeland 30 er et af flere konkrete projekter i Hersted
Industriparks omdannelse, hvor bygherre gnsker at
omdanne en eksisterende erhvervsgrund til en ny bolig-
bebyggelse. Omradet ligger i en afstand af omkring 100
meter fra den kommende letbanestation Glostrup Nord,
der forventes at dbne i ar 2025.

Med denne lokalplan lzegges der op til en byomdan-
nelse, hvor stationsnarhed i forhold til den planlagte
anvendelse samt overgang fra erhvervs- til boligomrade
samlet set vil betyde en mindre miljgbelastning.

Lokalplanomradet

Omradets afgransning, sterrelse og zonestatus
Omradet er beliggende i den gstlige del af Hersted In-
dustripark og er inddelt i 3 delomrader, se figur 2.

Delomrade 1 afgrenses mod gst af letbanen, mod syd af
en kommende bolig- og erhvervsbebyggelse og mod
vest og nord af erhvervsbebyggelser.

Delomrade 2 udgares af de to private faellesveje, der fa-
rer fra Smedeland ned til henholdsvis Smedeland 8A og
Smedeland 32.

Delomrade 3 omfatter den offentlige vej Smedeland.

Lokalplanomradet omfatter et areal p 45.876 m2,
hvoraf delomrade 1 udgar 8.839 m2, delomrade 2 udger
6.241 m2 og delomrade 3 udger 30.796 m2. Omradet
udgares af matriklerne 6e, 6i, 8av, 8cb og 7000y, Her-
stedgster By, Herstedgster. Omradet er beliggende i by-
zone og fastholdes i byzone.

Figur 0.2: Lokalplanomradets afgraensning med delomrader.


https://www.retsinformation.dk/eli/ft/200612L00204

Omradets nuvaerende anvendelse

Delomrade 1 anvendes i dag af cateringfirmaet Gastro-
nomiet ApS. Pa ejendommen er der i 1969 opfert en in-
dustribygning med et registreret erhvervsareal pa 2.730
m2. Bygningen er opfert i 1-2 etager.

Lokalplanomradets omgivelser

Delomrade 1 er beliggende i et eksisterende erhvervsom-
rade med forskellige former for erhvervs- og industri-
virksomheder. Den eksisterende bebyggelse pa de til-
grensende erhvervsejendomme er i dag praeget af store,
flade volumener i 1-3 etager i en blanding af enkle beton-
facader og karakteristiske gule murstensfacader. Enkelte
bygninger som for eksempel kaffetarnet, opfart i 1964 og
brugt til ristning af kaffe for Karat, fungerer som markg-
rer og identitetsskabere. Hovedparten af bebyggelsen er
opfart i anden halvdel af 1960-erne.

Figur 0.3: Ejendommen i dag set fra sydgst med kaffetarnet i bag-

grunden og Nordre Ringvej i forgrunden.

Den offentlige vej Nordre Ringvej greenser op til lokal-
planens gstlige afgraensning, hvilket medfarer, at den
gstlige del af omradet er belastet af trafikstgj. Derudover
er der stgj fra de omkringliggende virksomheder mod
nord og vest.

Eksisterende erhvervsvirksomheder granser op til del-
omraderne 2 og 3, der fungerer som adgangsveje for de
omkringliggende virksomheder.

Trafikale forhold
Adgang til delomrade 1 sker fra nord fra den private
feellesvej Smedeland.

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal sikre, at delomréade 1 i fremtiden kan
udvikles til et blandet bolig- og erhvervsomrade.

Formalet med lokalplanen er saledes at skabe det plan-
maessige grundlag for, at omradet kan udvikles til en
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, hvor der kan op-
fores ca. 190 boliger i form af etageboliger med tilhg-
rende feellesfaciliteter og enkelte erhvervsvirksomheder
i form af kontor- og serviceerhverv.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse - delomrade 1

Der planlagges for opferelse af ca. 190 boliger besta-
ende af lejligheder i varierende stgrrelser, som ligger i
bygningskroppe pa 4 til 6 etager samt et tarn pa hjgrnet
af hver karré pa henholdsvis 7 og 8 etager. Bebyggelsen
nedtrapper fra nordgst mod sydvest, for at sikre opti-
male sol og lysforhold.

De varierede boligstarrelser er med til at skabe en di-
versitet i bebyggelsen og gare det attraktivt for enlige,
par og familier samt folk i forskellige aldersgrupper.
For at begranse antallet af helt sma boliger fastsatter
lokalplanen, at maksimalt 10 % af alle boliger ma vaere
mellem 45 m2og 54 m2 eksklusive overgangszoner.

I en etagebolig kan fglgende betragtes som overgangs-
zoner: Trappeopgangen, vindfanget, forrummet, gang-
arealerne, altangangen, svalegangen, pladsen foran ele-
vatorerne, ramperne og reposerne. En overgangszone
er adgangsvejen til boligen, dvs. overgangen mellem det
offentlige rum og den private bolig.

Felles aktiviteter for borgere i Albertslund Kommune
er en vigtig del af at veere en del af feellesskabet og dette
skal ogsa understgttes for den enkelte bebyggelse. Der-
for skal der sikres plads til feelles aktiviteter enten i
form af selvsteendige feelleshuse eller integreret i bebyg-
gelsen. Alternativt skal der veaere en tydelig kobling til
eksisterende faelleshus m.v. i tilstadende omrader. I lo-
kalplanen udlagges et felleshus i hvert gardrum med
kagkken- og toiletfaciliteter samt geestebolig. Gaesteboli-
gen kan jf. kommuneplanen vere ned til 20 m2. Fra
bl.a. felleshuset er der nedgang til parkeringskalderen.

I trdd med principper for udviklingen af Hersted Indu-
stripark etableres bebyggelsen som to karréer med hver
deres gardrum. Parkering til bebyggelsen ligger under
gardrummene med elevatornedgang bade fra
gardrum/felleshuse og opgange.

Karréerne abner sig mod syd for at lade solen komme
ind, da en lukket karré pa en lille grund kan give udfor-
dringer med sol- og dagslys.



For at skabe private udendgars opholdsarealer etableres
der private mindre haver/terrasser til bebyggelsens
stueetager samt altaner til de gvrige lejligheder.

For at skabe en blgd overgang mellem ude og inde og
etablere liv i bebyggelsens udearealer anlaegges der
grgnne kantzoner af varierende karakter hele vejen
rundt om og pa begge sider af bebyggelsen samt ved
feelleshuset.

Omradets anvendelse - delomrade 2 og 3
Delomrade 2 skal omlagges til en servicevej, hvor der
med afsaet i det eksisterende vejanlaeg anlegges fortove
og cykelstier, plantes vejtraeer og etableres nyt inventar
som belysning og beenke mm.

Delomrade 3 skal @ndres fra et bredt vejudleeg til en
boulevard. Den brede vejbane pad Smedeland (litra
7000y) gares smallere og omlaegges til gade og det reste-
rende areal indenfor vejmatriklen gndres til feellesan-
leg. Proces for delvis nedlaeggelse af vejarealet vil blive
gennemfgrt efter lov om offentlige veje.

Figur 4: Smedeland, tveerprofil fra Masterplan for Hersted Industri-

park

Arealet rummer god plads til nye byrum og forventes
fremover at blive et af omradets markante byrum. Her
kan veere forskellige aktivitetsmuligheder, mgdesteder
og overdaekkede mgdesteder, herunder mindre pavillo-
ner, men ogsa karaktergivende ny beplantning og inven-
tar.

Bebyggelsens placering, udformning og ydre frem-
traeden

Med reference til omradets karakter som industripark
med mange forskellige bygningstyper med lgbende til-
fgjelser og materialer udformes bebyggelsen som en
sammensat karré med forskellige hgjder og med simple
variationer, der giver hver bygning sin egen karakter.
Facader skal generelt fremsta med en rig variation og
detaljering udvalgte steder.

De to nordgstlige hjgrner markeres med et tarnmotiv,
der kommer til at fungere som pejlemaerke i omrédet.

Karréerne trappes ned mod syd og vest for at optimere
solforholdene i gardrummene.

I hvert gardrum placeres et falleshus pd 50-100 m2
med elevator- og trappenedgang til parkeringskeelde-
ren. Feelleshusene udferes med treebeklaedning og dbne
glasfacader. Pa taget skal anlagges en felles tagterrasse
med adgang via trappe fra terraen. | gardrummene er
der desuden mulighed for at opfare et orangeri.

Bebyggelsen kommer til at opleves som et samlet hele
omkring to feelles gardrum, men med forskellige karak-
terer og detaljer, der giver en tydelig fornemmelse af til-
hgrsforhold til den enkelte bolig for dens beboere.

Figur og udtryk

Der udlagges 4 principielle byggefelter, indenfor hvilke
bebyggelsen skal opfares. Undtaget herfra er sekundaer
bebyggelse i form af skure, cykeloverdaekning, drivhus
og lignende.

Bebyggelsen indenfor byggefelterne udgares af to bolig-
og erhvervsbebyggelser og to faelleshuse.

Figur 5: Figur og udtryk

Karré A trapper ned fra 7 til 4 etager. Karré B trapper
ned fra 8 til 4 etager.

De maksimale hgjder for byggeriets 7 og 8 etager er
henholdsvis 24,5 og 28 m.

For at bringe skalaen ned, optimere lysforholdene i
gardrummene og skabe variation i bebyggelsen er de
gverste 1-3 etager tilbagetrukket. Dog er der mulighed
for fremspring i form af karnapper ved vinduer og trap-

peopgange.
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Figur 6: Eksempel pa tilbagetrukket tagetage med karnapper

Alle opgange udfgres som gennemgaende opgange sale-
des, at der er mulighed for adgang til opgangen bade
inde fra garden og fra ydersiden af bebyggelsen.

Bebyggelsen danner ryg mod nord og gst og skaermer
séledes de indre gardrum for trafikstgj fra Nordre Ring-
vej og for virksomhedsstgj fra virksomheder nord for
bebyggelsen.

De vandrette linjer markeres af top, midte og base,
mens altaner og vinduessatning skaber lodrette takter
langs facaden, se figur 7-9. Det samme ggr sig geldende
for tarnene, se bilag 10. Materiale og farve pa altaner
spiller ssammen med tagetagens facademateriale og bin-
der pa den made bygningen sammen.

Figur 7: Tagets serlige udformning markerer bebyggelsens top.
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Figur 8: Bebyggelsen udformes med en seerlig detaljering omkring

basen.

Figur 9: Altaner og vinduer skaber lodrette takter pa facaden.

Top og base

Top og base i form af stueetage og tagetage markeres,
sa bygningerne far variation i facaden og nedbrydes til
den til en menneskelig skala. For de lange facader er
det med til at skabe et vandret motiv og en balanceret
proportionering.

Figur 10: Principskitse — markering af top og base pa bebyggelsen

Markering af toppen kan vere i form af et materiale-
skift og med karnapmotiver, se figur 7.

Basen markeres med nuance-, fugefarveskift og/eller
murverksdetaljer, serligt omkring indgangspartier, og
med en linje mellem stueetagen og 1. sal.

Facader og tage

Bygningernes arkitektoniske udtryk tager afsat i omra-
dets historie som industripark, hvilket kommer til ud-
tryk i enkle, klare facadeprincipper, detaljering i mur-
veerk og udformning af vinduer og altaner, se figur 11.



Figur 11: Facaderne fremstar enkle med rolige vindues- og altan-

rytmer sammenholdt med detaljering i murverket seerligt i basen.

Boligernes facader opfares primart i blgdstragne tegl i
forskellige sandfarvede nuancer med indbygget spil i
andre toner. Skift i nuance og/eller fugefarve er med til
at skabe variation mellem de enkelte bygninger. Tageta-
gerne far et andet materiale i form af et plademateriale
af metal.

Figur 12: Eksempler pa blgdstrggne tegl i sandfarvet tone med gra-

hvid og gra fugefarve (fra Egernsund Wienerberger)

Tage udfgres enten som tagterrasse eller som flade
tage. Tagflader kan udfares som grgnne tage.

Facader pa feelleshusene bestar af umalet trae, evt. be-
grgnnede, og tage skal udfgres med tagterrasse.

Vinduer og altaner
Vinduer og altaner fremstar malede eller eloxerede.

Vinduers placering samt dybde i forhold til facaden skal
veere med til at understrege bygningers lodrette eller
vandrette karakter, ligesom de ogsa kan vaere med til at
markere top og base pa bygningen.

Altaner, haver eller terrasser placeres fortrinsvis mod
syd og vest og kan variere i bredde og dybde og tilpasses
den enkelte boligs starrelse og facadebredde. Disse alta-
ner, haver og terrasser skal som minimum have fal-
gende stgrrelse i forhold til boligens starrelse:

e Boligstarrelse pad 45 —54 m2 = 3,5 m2

o Boligstarrelse pd 55 — 79 m2 = 4,5 m?
e Boligstarrelse pd 80 m2 og derover = pd 6 m2

Altaner fremstar i en gylden tone og med slanke, lod-
rette balustre eller med delvist lukkede fronter og sider
med en kombination af glas og metal af hensyn til vind-
afskaermning.

Enkle variationer i udformning af altanveern eller an-
den detaljering kan veere med til at understrege lodrette
takter eller vandrette linjer.

Som en del af variationen kan lavthengende altan-
bunde gives en udformning eller materialitet, der er
med til at give en taktil oplevelse af bunden set nedefra.

Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller el-
ler andre miljgfarlige stoffer, f.eks. fra facader af metal,
zinktagrender og nedlgbsrar, zinkinddaekninger eller
fra selve tagfladen. Det drejer sig ofte om ganske sma
mangder f.eks. tungmetaller, der udledes til regn-
vandssystemet, men disse sma mangder ophobes over
tid i natur og kan blive til et stort fremtidigt miljgpro-
blem. Det afledte regnvand fra bygningskonstruktioner
til regnvandssystemet ma derfor ikke indeholde f.eks.
bly, zink, kobber eller andre miljgfarlige stoffer.

Sekundaer bebyggelse

Overdakninger og skure er bekledt med tralister og
fremstar med grenne tage, sa de ogsa set fra boligerne
bidrager med en oplevelse af et grgnt gardrum.

Veje, stier og parkering

Veje og stier

Adgang til bebyggelsen for biler foregar via den private
feellesvej Smedeland, som i fremtiden bliver en boligvej
med cykelsti og fortov.

Der er adgang for renovationsbiler, brandkgretgjer, flyt-
tebiler mm. Rundt om begge karréer.

Omréadets gardrum er friholdt for trafik for at skabe
starre, sammenhangende og trygge grenne omrader til
ophold og leg. Er man pa cykel benyttes lokalt placerede
cykelstativer i bebyggelsen og i p-keelderen, se bilag 3 og
4.

Brandredning
Bebyggelsen brandreddes parallelt med facader langs
den interne vej rundt om karréerne med stigevogn.
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Redning med handstiger foregar bade pa bebyggelsens
yderside og i gardrummene.

Bilparkering

Ifglge Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinje 7 er
parkeringsnormen for biler minimum 1,5 pr. bolig ved
etagebebyggelse og 1 plads pr. 50 m2 liberalt erhverv. |
det stationsnere kerneomrade kan parkeringsnormen
for biler reduceres med 50 %.

Idet lokalplanomradet ligger under 600 meter fra den
kommende letbanestation og saledes inden for det sta-
tionsneere kerneomréade, kan parkeringsnormen saledes
reduceres til minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig.

For at optimere starrelsen pa de udendgrs opholdsarea-
ler handteres al parkering i en nedgravet parkerings-
keelder med adgang fra Smedeland Boligvej gennem en
portabning. Adgangen til parkeringskalderen for ga-
ende sker via elevator og trappe i gardrummene og bo-
ligopgangene samt for cyklende via enten rampe eller
sliske pa trappe til p-kaelderen. Placering af elevator i
gardrummene er med til at bidrage til beveegelse og ak-
tivitet i gdrdrummet og elevatorerne skal indgd som en
integreret del af feelleshusene i gdrdrummene.

Se indretning af p-keelderen samt adgange hertil i bilag
3-4.

Langs den interne boligvej mellem de to karréer place-
res 3 store handicapparkeringspladser pa terraen.

Delebiler

Albertslund Kommunes ambitigse mal om at ga forrest i
den grgnne omstilling bliver understgttet af mulighed
for en delebilsordning, der fremmer bzredygtig mobili-
tet, ligesom alle parkeringspladser skal forberedes til la-
destandere for elbiler.

I Kommuneplan 2022 — 2034 kan parkeringsnormen i
det stationsnare kerneomrade reduceres yderligere,
hvis der etableres en delebilsordning. Dette geelder for
bebyggelser med minimum 75 boliger, der har felles
parkeringspladser, hvor der maksimalt kan etableres 1
delebilsparkeringsplads pr. 25 boliger.

Ved etablering af delebilsordning kan parkeringsnor-
men reduceres med op til 4 parkeringspladser for hver
anlagt delebilsparkeringsplads.

Cykelparkering

Ifglge Kommuneplan 2022 — 2034 er parkeringsnormen
for cykler i det stationsnare kerneomrade fastsat til, at
der skal udlegges 3 cykelparkeringspladser pr. bolig,
hvoraf de 2 cykelparkeringspladser skal anlegges ved
bebyggelsens opfarelse. De resterende udlagte cykelpar-
keringspladser skal anlaegges efter behov.

Nar antallet af parkeringspladser reduceres pa grund af
etablering af en delebilsordning, er der samtidig et gget
krav om at etablere flere cykelparkeringspladser. Derfor
skal der udover den almindelige cykelparkeringsnorm
etableres yderligere 3 cykelparkeringspladser til ladcyk-
ler pr. delebilsparkeringsplads.

Herudover skal der anlaegges 2 cykelparkeringsplader
pr. 100 m2 kontor/liberalt erhverv og 4 pr. 100 m2 re-
staurationer, biografer, teater og lignende funktioner.

Minimum halvdelen af pladserne skal veere overdaekket
enten i form af overdakket cykelparkering pa terrzen el-
ler ved parkering i keelder, da det vil mindske slid pa
cyklerne og derigennem gge brugen af cykelparkering.

Cykelparkeringen placeres under hensyntagen til natur-
lige beveegelseslinjer og nzerhed til indgange. | den ud-
streekning indretningen af kantzonerne tillader det, pla-
ceres der cykelparkering langs de ydre facader.

Den resterende del af cykelparkeringen placeres i keelder
med adgang via rampe eller sliske.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Private opholdsrum

Alle stueetager indrettes med private haver/terrasser.
Alle gvrige lejligheder far altaner. Nogle af disse skal af
hensyn til stgj inddaekkes. Disse haver/terrasser skal
som minimum have fglgende starrelse i forhold til boli-
gens starrelse:

Boligstarrelse pa 45 — 54 m2 skal haven minimum
veere pa 3,5 m2

o Boligstarrelse pa 55 — 79 m2 skal haven minimum
veere pa 4,5 m2

e Boligstarrelse pa 80 m2 og derover skal haven mini-
mum vere pa 6 m2
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De gronne gardrum
Bebyggelsen omkranser to store gadrdrum med varieret
beplantning, legepladser og mulighed for ophold.

Mindre vaeksthuse og nyttehaver kan placeres i gard-
rummet til fri afbenyttelse for alle beboerne. Veeksthu-
sene kan fungere som en blanding af dyrkningshaver
med en dobbeltfunktion som mgdested til ophold og
leg, ligesom det spiselige landskab ogsa kan veere med
til at styrke feellesskaber pa tveers af bebyggelsen.

Opholdsarealerne er let tilgeengelige med direkte ad-
gang fra den enkelte bolig eller opgang. Der laegges
veegt pa, at belysning, udformning, sol, le og begren-
ning sikrer trygge uderum, som er behagelige at op-
holde sig i pa tveers af generationer. Bade ophold, leg og
rekreative aktiviteter tilgodeses her i fredelige og stgj-
svage omgivelser, se bilag 6.

Kantzoner, se bilag 19-23
Der anlaegges 5 typer af kantzoner.

Den ydre kantzone ved indkgrslen til bebyggelsen,
kantzone A, er 2-5 m bred og indeholder begrgnning og
fortov.

De ydre kantzoner langs den nord-, gst- og vestlige fa-
cade, kantzone B, er 2-5 m bred og kan indeholde
smalle private terrasser, begrgnning, og cykelparkering.

Den ydre kantzone langs facader mellem de to karréer
og ved de sydlige gavle, kantzone C, er 2-4 m bred og
indeholder cykelparkering, private terrasser og begrgn-
ning.

Kantzonen ved falleshuset, kantzone D, er del af gard-
rummet og giver mulighed for udendgars ophold i for-
bindelse med feellesfaciliteter i feelleshusene.

De indre kantzoner langs facaderne i gardrummene,
kantzone E, er 2-4 m brede og indeholder private ter-
rasser og begrgnning som afskeermning mod gardrum-
met i maks. 1,6 m hgjde.

Som afskeermning mellem private terrasser kan der
etableres enten faste hegn eller beplantning i op til 1,8
meters hgjde

Der skal i kantzonerne tages hensyn til brandredning,
sé der ikke plantes traeer og buske pé brandrednings-
arealer.

Indgange markeres, sa de star frem blandt stueetagens
gvrige elementer, hvilket eksempelvis kan gares med
overdaekninger eller tilbagetreekninger.

Beplantning og vindmiljo

Karréstrukturen sammenholdt med felleshusene gar,
at der i gardrummene vil vaere godt med le, og et klima
der gor det attraktivt at tage ophold i kantzonerne og
ved feelleshusene.

Pa det nordvestlige hjgrne af bebyggelsen viser under-
sggelser, at der vil forekomme ukomfortable vindfor-
hold. Omradet er udlagt til servicevej og indrettes ikke
til opholdsareal, sa det vurderes at veere uden betyd-
ning. Afhangigt af udformningen af nabobebyggelsen
syd for vil der kunne opleves accelererede vinde i rum-
met mellem lokalplanomradets bebyggelse og nabobe-
byggelsen, hvilket skyldes den korridoreffekt, der kan
opsta. Beplantning i passagens dbninger vil kunne af-
bgde for generende hvirveldannelse og bremse den gen-
nemstremmende vind. Ved tarnet pa 8 etager vil alta-
ner, kviste og karnapper formentlig have en positiv tur-
bulensdeempende effekt.

Beplantning og biodiversitet

Som beskrevet i Kommuneplan 2022 — 2034 og "Na-
turplan 2020” er det kommunens ambition at sikre
biodiversiteten lokalt. Lokalplanen understgtter dette
ved at stille krav til en gran og frodig bebyggelse med
fokus pa grgnne kantzoner og opholdsrum og med fo-
kus pa hjemmehgrende arter, der fremmer biodiversi-
teten jf. Albertslund Kommunes plantekatalog.

https://albertslund.dk/media/s4cjh523/plantekatalog-
4 .xIsx

Kantzonerne far afskeermende beplantning, hvor der
kan plantes buske og stauder.

I gdrdrummene plantes en kombination af hjemmehg-
rende traeer, buske, hgje graesser og stauder, som er
med til at fremme insekter, sommerfugle og bestavende
bier i omradet. Felter med blomstereng kan etableres i
tilknytning til legeomraderne og nyttehaver kan etable-
res i forbindelse med falleshusene.

Fuglehuse, insekthoteller og treestammer kan yderligere
veere med til at underbygge og tydeliggere biodiversite-
ten.

Beplantningen udggres hovedsagelig af hjemmehg-
rende arter, der farst og fremmest har en biologisk
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nytteveerdi for lokalomradets insekter og fugle over hele
vaekstsaesonen, det vil sige marts til september. Nytte-
veerdien bestar i nektar, pollen, frugt og hjem til dyreli-
vet.

Beplantningen vil veere en blanding af blomstrende ur-
ter, bade med og uden lgg, stauder samt frugttraeer og
buske. Med denne blanding af plantetyper sikres biolo-
gisk nytteveerdi over hele vaekstsasonen.

Tage, hvor der ikke er tagterrasse, kan udfgres som
grgnne tage, bortset fra tdrnene. Grgnne tage skal udfe-
res for eksempel som sedum eller lignende med en hgj
andel af blomstrende planter og ma ikke indeholde
gras, siv eller halvgraes. Sedumbeplantning skal veere af
hjemmehgrende arter.

Beplantningen har farst og fremmest til formal at gge
lokalomradets biodiversitet, men vil gennem et mere
varieret plante- og dyreliv samtidig bidrage til at skabe
en gget trivsel og herlighedsveerdi for bebyggelsens be-
boere.

Stafskaerme i skel / pa terraen

Lokalplanen fastleegger, at der kan etableres stgj-
skeerme mod Nordre Ringvej i en hgjde pa op til 4,5 m.
Pa en del af det sydlige skel kan ligeledes opfares en
stgjskeerm i en hgjde pa op til 3,5 m. Eventuelle stgj-
skeermene skal udformes, sa de fremstar begrgnnet fra
terreenniveau og min. 2 meter op og som transparent
skaerm opefter. Beplantningen skal veere af hjemmehg-
rende arter.

Stgjskeermene kan etableres for at dempe stgjen fra
Ringvejen og er et krav i lokalplanen for at kunne ibrug-
tage bebyggelsen, hvis Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier ikke kan overholdes foruden.

Lokalplanen fastleegger endvidere, at der kan etableres
stgjskeerm i det nordlige skel mod virksomheden Sentia
Denmark A/S i en hgjde pa op til 2,5 m, for at begrense
stgjen fra nabovirksomheden.

Stafskaerme pd tag

Tagterrasser etableres, hvor stgjnivaeuet ikke er for
hajt. S&fremt stagjniveuaet er for hgjt pa det gstligt be-
liggende feelleshus, kan der opsettes stgjhegn i op til 2
m hgjde.

Safremt stgjniveuaet er for hgjt pa terrasserne belig-
gende over boligerne, kan der opsaettes stgjhegn i op til
1,2 m hgjde.

LAR - Lokal afledning af regnvand
I "Naturplan 2020 er vand en af kommunens tre ho-
vedverdier for at fremme klimatilpasningen.

Det er ikke tilladt at foretage aktiv nedsivning i Hersted
Industripark blandt andet pa grund af forureninger.
Kun passiv nedsivning er tilladt.

Regnvandet ledes i &bne render og til bassiner med im-
permeabel bund, sa det bliver et synligt element i de
feelles uderum. Dette kan sammen med beplantning
veere med til at styrke biodiversiteten ved at tiltreekke
fugle- og dyrelivet.

Trafikstgj
Den gstlige del af planomradet er i dag belastet af trafik-
stgj fra Nordre Ringvej.

Dette betyder, at der skal ggres en raekke tiltag for at
skeerme udearealer og boliger mod stgj fra vejen.
Beregninger af stgj fra veje viser, at der pa serligt den
gstligste facade kan forventes stgjniveauer hgjere end 58
dB(A). Her kan et afveergetiltag veere at opseette 'russer-
vinduer'.

Stgjberegninger viser, at stgjbelastningen pa bebyggel-
sens udendgrs opholdsarealer overholder de vejledende
grenseverdier overalt ved opsatning af en skeerm langs
det gstlige skel, se nedenstaende figur.

Figur 13:Stgjveern mod vejtrafikstgj og nabovirksomhed
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Figur 14: Stgj pa de nord- og gstlige facader

Figur 15: Stgj pa de syd- og gstlige facader

Huludfyldningsreglen for trafikstof

Planloven muligger udleg af stgjbelastede arealer til
stgjfalsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser
om etablering af afskeermningsforanstaltninger med vi-
dere kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener,
jf. planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens §
15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgar det, at der i en
lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod
stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader
eller i omrader for blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er udtryk
for sdkaldt “huludfyldningsregel”, som blandt andet

muligger planlegning for ny boligbebyggelse i omrader
for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsat-
tes bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger (jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2020 med
sagsnummer nr. 20/03225).

Lokalplanen ligger i et eksisterende byomrade og har til
formal at udleegge hele byomradet til blandede byfunkti-
oner og derved sikre, at erhverv og boliger kan blandes,
hvorved der kan skabes et mangfoldigt og integrerende
byomrade.

Lokalplanens boliger skal derfor orienteres, sledes der
sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod den stgjbelastede facade. Samtidig
skal nedenstdende stgjgreenser overholdes (Lden (day-
evening-night) dB(A)):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i for-
bindelse med boliger: 58 dB(A)

e Indendars stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33 dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje
8.1 definerer fglgende om opholdsarealer til boliger:

"Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgeengelige for alle beboere i en bebyggelse og
skal som udgangspunkt anleegges pa terran. Et felles
opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen, f.eks. en
privat altan, tagterrasse eller have.

Fzlles altaner og falles tagterrasser taller som ud-
gangspunkt ikke med som feelles opholdsareal, men kan
i seerlige tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vur-
dering indga i de feelles opholdsarealer”.

Lokalplanen fastsatter udover bestemmelser for stgjfri
udendgrs opholdsarealer endvidere bindende bestem-
melser om stgjisolering af de nye boliger. Trafikstgjen
vurderes saledes at kunne héndteres med lydisolerende
facadetiltag (lydruder og serligt stajdeempende vindues-
opluk som f.eks. russervinduerl), sddan at de indenders
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stgjkrav kan overholdes i boligernes sove- og opholds-
rum.

Byomdannelse

Et byomdannelsesomrade er et omrade, som er udpeget
i en kommuneplan, hvor anvendelsen af bebyggelse og
ubebyggede arealer til erhvervsformal, havneformal el-
ler lignende aktiviteter skal ndres til boligformal, insti-
tutionsformal, centerformal, rekreative formal eller er-
hvervsformal, der er forenelige med anvendelse til bolig-
formal.

I byomdannelsesomrader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i
en periode, sdledes at der kan sattes gang i en gradvis
omdannelse af omradet til stgjfalsom anvendelse.

De vejledende greenseveerdier for stgj fra virksomheder
Mandag — fredag | Mandag — fredag Alle dage
kl. 07.00 — 18.00 | kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 —
lgrdag lgrdag 07.00
kl. 07.00 — 14.00 kl. 14.00 — 22.00
s@n- og hellig-
Omrédetype dag
kl. 07.00 — 22.00
Erhvervs- og
industriomra- 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
der
Erhvervs- og
industriomra-
der med for-
bud mod ge- 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
nerende virk-
somheder
Omréder for
blandet bolig-
og erhvervs-
e 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
centeromrader
(bykerne)
2EGEEAIRl 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
réder
Boligomrader
for &ben og
v el 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
byggelse
Sommerhus-
omréder og
offentligt ti- 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
geengelige re-
kreative omra-
der
Kilde: Miljgstyrelsen vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomhe-
der”.

Figur 16: Miljgstyrelsens vejledende graeenseverdier for stgj fra virk-

somheder.

Miljgstyrelsen anbefaler, at de vejledende greenseveer-
dier kan lempes med op til 5 dB(A). | den farste fase af
byomdannelsen kan det dog efter en konkret vurdering
veere ngdvendigt at lempe med mere end de 5 dB(A) i
forhold til de vejledende grenseveerdier. Det kan kun
undtagelsesvis forsvares at lempe stgjgreenserne med

mere end 5 dB(A) for aften- og natperioden, da byom-
dannelsesomradets beboere har behov for hvile og savn.

En lokalplan i et byomdannelsesomrade kan saledes ud-
leegge arealer til stgjfalsom anvendelse, safremt det sik-
res, at stgjbelastningen ophgrer i lgbet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Lokalplanen i byomdannelsesomradet skal indeholde en
redeggrelse for hver af de virksomheder, som bidrager til
stagjbelastning af lokalplanens omrade og beskrive hvilke
realistiske foranstaltninger, der skal til, for at stgjen i lo-
bet af overgangsperioden kommer ned pa Miljastyrel-
sens vejledende graenseverdier.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrel-
sens vejledende greenseverdier for ekstern stgj fra virk-
somheder, saledes at det sikres, at stgjbelastningen bade
sundhedsmaessigt og miljgmaessigt er acceptabel. Desu-
den geelder det generelt, at ungdvendig stej skal undgas.

Tilsynsmyndigheden kan meddele pabud om stgjdemp-
ning til virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige,
hvis de forarsager veesentlige stgjulemper, jeevnfar mil-
jobeskyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesomradet kan ogsa veere pavirket af andre
miljaforhold eksempelvis lugt, stav eller anden luftforu-
rening, der giver anledning til veesentlige gener og ulem-
per for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme frem-
gangsmade for disse gener som for stgjgener med en
overgangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal s& vidt muligt
tilvejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en
virksomhed ikke gnsker at medvirke til en dialog, ma
kommunen sgge at skaffe de ngdvendige oplysninger pa
anden made. Redeggrelseskravet forudsatter, at oplys-
ningerne sa vidt muligt skal vaere tilvejebragt i dialog
med virksomhederne om deres muligheder for at stgj-
dempe samt om deres drifts- og udvidelsesmuligheder.
Dette kan ske via aftaler mellem bygherre og grundejer
og/eller brugere af de virksomheder, der pavirker lokal-
planomradet med ekstern stgj.

Miljapavirkning fra virksomheder i naeromradet
Der er vurderet pa stgjende aktiviteter fra naerliggende
virksomheder i omradet.

Virksomheden Sentia Denmark A/S vurderes til at stgje
over graensevardien.
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Personaleparkering: Virksomhedens parkeringsomrade
er indhegnet og med automatisk port. Det er oplyst, at
porten kun er aben i perioden kl. 07-19 og det vurderes
derfor, at parkering hovedsageligt foregar hverdage i
dag-perioden kl. 07-18. Det antages, at 70 biler dagligt
parkerer i omradet.

Ventilationsaggregater: Der er udfgrt orienterende regi-
strering af ventilationsstgjen fra virksomheden i skel
mod gst nar ventilationsafkast. Baseret pa registrerin-
gerne er der vurderet en kildestyrke pa ventilationsag-
gregaterne.

For at sikre overholdelse af stgjgraenserne pa evt. uden-
dgrs opholdsarealer placeret nzgr skel mod Sentia Den-
mark A/S kan det veere ngdvendigt at opstille stgj-
skeerm i dele af skel mod nord.

Hvis det er aktuelt, forventes Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgraense at kunne overholdes pa de nermeste
udendgrs opholdsarealer i terreen med en 2% meter
hgjstajskeerm. Dele af denne skaerm vil ogsa kunne
sikre tilstraekkelig afskeermning af stgjen fra Sentia
Denmark A/S pa evt. nordgstlige udendgrs opholdsare-
aler i terreen.

Denne stajskeerm kan ligeledes indga i forhold til at af-
skaerme vejtrafikstajen.

Vurderinger og de udfarte orienterende stgjberegninger
viser, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for eta-
geboliger ikke vil forventes overskredet fra driftsaktivi-
teter hos de nzrliggende virksomheder med de mulige
placeringer af stgjskaerme.

Huvis der opstilles stajskaerme, jf. ovenstaende, forven-
tes virksomhedsstgjen en derfor ikke at medfgre behov
for seerlige lydisolerende facadetiltag pa de fremtidige
boliger.

Regulering af stoj fra virksomheder i byomrader
Planloven giver mulighed for, at der i en lokalplan kan
optages bestemmelser om isolering mod stgj af ny bolig-
bebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner jf. planlovens § 15, stk. 2, nr.
26 — den sakaldte "huludfyldningsregel”.

Det fremgar af Miljgstyrelsens tilleg fra 2007 til vejled-
ning nr. 5 fra 1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”, at
"huludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at
gennemfare nybyggeri, selv om de pageaeldende virksom-
heder giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de

vejledende stgjgraenser i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984, men ikke hgjere end det stgjniveau, tilsyns-
myndigheden har godkendt i en afgarelse efter miljgbe-
skyttelsesloven.

Der kan saledes planlaegges nye stgjisolerede boliger el-
ler tilsvarende stgjfglsom anvendelse, hvis lokalplanen
klart sikrer, at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjni-
veau som er lavere end den vejledende graenseverdi
i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 for den re-
levante omradetype. Det samme geelder omrader i
neerheden af boligen, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods (for eksempel gangstier, men ikke
fortove), og

e Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove-
og opholdsrum indendgrs med abne vinduer ikke
overstiger veerdierne i tabellen nedenfor (eksempel-
vis ved serlig afskeermning udenfor vinduerne eller
seerligt stgjisolerende konstruktioner):

Vejledende graenseveerdier for stgjbidrag fra virksomheder, indendars
i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.

Mandag - fredag | Mandag — fredag Alle dage

kl. 07.00 — 18.00 | k. 18.00 —22.00 kl. 22.00 —

lgrdag lgrdag 07.00
kl. 07.00 — 14.00 kl. 14.00 — 22.00
s@n- og hellig-
Omrédetype dag
kl. 07.00 — 22.00
Blandet bolig
og erhverv 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
Etageboligom-
o 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)

rade
Aben og lav
boligbebyg- 33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)
gelse
Veerdierne geelder for stgjbelastningen Lr fra hver enkelt virksomhed, be-
stemt over et referencetidsrum pa 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lgr-
dage kl. 07 — 14 og 4 timer lgrdage kl. 14 — 18), en time om aftenen og %2
time om natten. Der forudszettes en efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at
alle oplukkelige vinduer er dbnet 0,35 m?

Figur 17: Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgjbidrag
fra virksomheder, indendgrs i sove- og opholdsrum i stgj-

isolerede boliger mv.

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendagrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes
med de almindelige vejledende graenseveerdier i Miljg-
styrelsens vejledning nr. 5 fra 1984. Derimod skal disse
grenseveardier stadig veere overholdt pd de udendgrs
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.
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Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje
8.1 definerer fglgende om opholdsarealer i blandede bo-
lig- og erhvervsomrader:

"Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgeengelige for alle beboere i en bebyggelse, og
skal som udgangspunkt anleegges pa terran. Et felles
opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en
privat altan, tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser taller som ud-
gangspunkt ikke med som feelles opholdsareal, men
kan i serlige tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk
vurdering indga i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer i dette tilfelde, at hvis
stgjniveauer ikke overskrider Miljgstyrelsens geeldende
grenseverdier, kan felles tagterrasser telle med som
feelles opholdsareal.

Den bygherre, der vil opfgre boliger med videre i et stgj-
belastet omrade i henhold til disse regler, er ansvarlig for
at byggeriet disponeres og projekteres saledes, at tabel-
lens stgjgraenser overholdes.

Huvis stgjforholdene senere endrer sig pa de pagaeldende
virksomheder, vil virksomheden vere ansvarlig for ngd-
vendig stgjdempning efter miljgbeskyttelseslovens al-
mindelige regler. Her kan de seerlige foranstaltninger pa
de stgjisolerede boliger forudseettes opretholdt.

Huludfyldningsreglen kan anvendes ved overskridelser
af greenseveerdien for ekstern stgj fra virksomheder,
mens reglerne for byomdannelse kan anvendes ved
overskridelser af greenseverdier for stgj fra virksomhe-
der.

Teknisk forsyning i lokalplanomradet
Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i
Albertslund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ
for husholdningsaffald. Regulativet indeholder en raekke
krav til bl.a. placering af affaldsbeholdere samt krav til
adgangsveje og standpladser.

Affald fra erhverv skal handteres og sorteres efter det i
Albertslund Kommune til enhver tid geldende regulativ
for erhvervsaffald samt den nationale lovgivning. Hvis
erhverv er beliggende i samme bygning som boligerne,

kan de benytte boligernes affaldslgsning. Hvis erhverv
producerer mere end en almindelig husholdning i art og
meaengde, kan der stilles krav til, at affaldet skal handte-
res serskilt og der skal derfor veere plads til egne contai-
nere.

Der skal altid reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald fra bade borgere
og erhverv.

I lokalplanen opsettes der to affaldsger til dagrenova-
tion samt kildesortering, se bilag 3.

Affaldsgerne anlaegges i form af nedgravede molokker
placeret ved karré A og B, sa afstanden fra boliger bliver
sa kort som mulig. Renovationsbilen kgrer rundt om
begge karréer og har dermed ikke brug for at vende.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger indenfor Albertslund Kommu-
nes fjernvarmeforsyningsomrade.

Vandforsyning
Lokalplanomradet
HOFOR.

forsynes med drikkevand fra

Spildevand og overfladevand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommu-
nes Spildevandsplan. Omradet ligger i et separatkloake-
ret opland. Spildevand fra omradet ledes i den offentlige
spildevandskloak, mens overfladevand fra tage og befee-
stede arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Albertslund Kommunes spildevandsplan indeholder
rammer for afledning, rensning og bortskaffelse af spil-
devand. Spildevandsplanen fastsaetter ogsa den gel-
dende aflgbskoefficient for lokalplanomradet.

Byudviklingsomrader har en aflgbskoefficient pa 0,5.

Der ma maksimalt ledes regnvand svarende til 110 li-
ter/sek/red ha til den offentlige regnvandskloak fra et
areal svarende til en samlet befaestelsesgrad pa 50 %.

Huvis aflgbskoefficienten overskrides, skal det befeestede
areal enten mindskes eller der skal etableres forsinkelse
af den del af regnvandet i lokalplanomradet, som over-
skrider aflgbskoefficienten, f.eks. i form af bassiner,
grefter, render eller grgnne tage.

Det tillades ikke aktiv nedsivning af overfladevand i Her-
sted Industripark, eftersom der kan vare jordforurening
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som fglge af den produktion, som har veeret eller er i om-
radet. Endvidere ligger stgrsteparten af Hersted Indu-
stripark i et nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI).

Alle LAR-lgsninger skal vaere udfgrt med impermeabel
bund. Overfladevandet tilbageholdes i LAR-lgsningerne,
indtil der igen er plads i regnvandskloakken.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler
skal der som minimum etableres et sandfang. Sandfan-
get skal inspiceres eller tammes minimum 1 gang om
aret.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfart en hy-
draulisk kortleegning af oversvemmelser i forbindelse
med skybrud som en del af kommunens skybrudsplan.
Den hydrauliske kortleegning viser, at hvis Albertslund
Kommune sikres til en fremtidig 15-35 ars regnvejrs-
haendelse, vil der generelt veere op til en 80-95 % reduk-
tion i oversvgmmelsesrisikoen.

Hersted Industripark skal derfor skybrudsikres saledes,
at bygningerne skal kunne modsta en fremtidig 15 ars
regnvejrshandelse ved, at

e vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder
skader,

e der skal kunne sta 10 cm vand p4 terraen op ad byg-
ningen uden at volde skade eller der skal skabes en
tilsvarende beskyttelse ved regulering af terreenet
omkring bygningerne. Denne terrenregulering ma
ikke stille naboerne op- og nedstrgms darligere end
fgr byomdannelsen og

e der skal veere terrenmaessigt fald veek fra bygnin-
gerne.

Da udvikling af lokalplanomrédet ikke ma give anled-
ning til gget risiko for skadevoldende oversvgmmelser
opstrems eller nedstrgms lokalplanomradet ved en 100
ars regnvejrshandelse, skal bygherre dokumentere, at
byggeriet ikke udfares uhensigtsmassigt. Desuden skal
det sikres, at de fremtidige terreenforhold ikke &ndres,
sa oversvemmelsesforholdene pa nabomatrikler forveer-
res.

Lokalplanen stiller saledes b&de krav om og giver mulig-
hed for en raekke lgsninger til handtering af regnvandet
inden for lokalplanomradet.

Parkeringsarealer kan for eksempel indrettes, sa overfla-
devandet fra en 5-ars regnvejrshandelse kan handteres

i f.eks. rgrbassiner eller i kanaler med impermeabel
bund med aflgb til regnvandskloakken. Der kan f.eks.
skabes plads til overfladevand fra en 15 ars regnvands-
haendelse ved at stuve overfladevand op i en hgjde af 10
c¢m under de parkerede biler.

Der kan etableres grafter og render med impermeabel
bund i lokalplanomradet, som kan forsinke overflade-
vandet, inden det ledes ud i regnvandskloakken.

Traeer er ofte et overset element i forhold til klimatilpas-
ning, som bade kan veaere med til at handtere den ggede
nedbgr og fremtidens hyppigere hedebglger. Traeer op-
tager meget vand afhangig af sort og starrelse og traeer-
nes skygge og fordampning kan sznke temperaturen
med op til 8 — 10 grader pa en varm sommerdag. Trzeer
kan dog have svert ved at gro i byomrader, men ved at
plante traeerne i rodvenlige baerelagssystemer eller bee-
relagsopbygninger (gartnermakadam), som skaber et
porevolumen, der sikrer traergdderne ilt og vand, kan
traeerne fa den alder og starrelse, der skal til for at veere
en effektiv og forskennende lgsning i klimatilpasning af
et byomrade.

Grgnne tage optager i gennemsnit op til 50 procent af
nedbgren, som falder pa taget og samtidig kan de grenne
tage forsinke regnvandet ved et voldsomt regnskyl. De
fleste greanne tage er enten beplantet med grees eller
stenurter og bidrager til at gge biodiversiteten. Grgnne
tage kan ligesom traeerne veere med til at minimere var-
megeffekten i byerne, fordi fglgerne af solens varmeind-
straling begraenses. Dermed kan det blive mere behage-
ligt at opholde sig i husene og i byen.

Regnvandsbassiner og lignende anleeg til regnvands-
handtering kan indgé i beregning af lokalplanens op-
holdsareal og skal da udformes, sa de kan benyttes til re-
kreative formal. Det kan f.eks. vaere som et grgnt areal,
hvor skraenter har en haldningsprocent pd maksimalt
1:5 og hvor bassinet er udformet med et landskabeligt
udtryk og indpasset i omréadet. Det kan for eksempel
ogsa vare en idraetsplads med tilhgrende faciliteter, som
kun bliver oversvgmmet i forbindelse med ekstremregn.

Eksisterende forsyningsledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som
jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsy-
ningsselskabets regulativ. Ved omlagning af rgr- og led-
ningsfaringer i forbindelse med nybyggeri og anlegsar-
bejder skal der indhentes godkendelse hos den enkelte
ledningsejer.
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Der er tinglyst en fjernvarmeledning pa ejendommen,
som ved realisering af planen vil blive omlagt. Herud-
over har HOFOR regn- og spildevandsledninger og der
er telefon-, fibernet- og elledninger pa ejendommen.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er i udgangspunktet
klassificeret som lettere forurenet, hvilket betyder, at
jord fra bygge- og anleegsarbejder er omfattet af jordfor-
ureningslovens bestemmelser om bortskaffelse og an-
vendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes af kom-
munen.

Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet efter
jordforureningsloven.

Der er ved en forureningsundersggelse udfgrt 2021 pa-
vist kulbrinter i en boring sat ved en tidligere olietank.
Forureningen vurderes at vaere af begraenset udbredelse
og beliggende i det fremtidige byggefelt.

Samtidig er der pavises BTEX og kulbrinter i flere pre-
vepunkter, og disse antages at stamme fra en eller flere
terraennzre olie-/benzinforureninger pa matriklen.

De forventes fjernet som forudsatning for realiseringen
af lokalplanen.

I henhold til jordforureningsloven skal der foretages en
sikring af de gverste jordlag, nar et areal tages i brug til
bolig, bagrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus. Det skal sikres, at det gverste 50 cm
jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet, eller at
der er etableret en varig, fast belaegning, saledes at der
ikke er risiko for en pa virkning af beboerne fra den for-
urenet jord, hverken i boliger eller pa opholdsarealer.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden serlig
tilladelse. Det vil som udgangspunkt ikke veere muligt
at indarbejde lettere forurenet jord pa egen grund.

Hvis der under byggeriet og anleegsarbejdet konstateres
jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks
indstilles og Albertslund Kommune skal underrettes
herom, jf. Miljgbeskyttelseslovens § 21 og de generelle
bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer indenfor omradet, der er omfattet af
international naturbeskyttelse (Natura 2000 mv.), nati-
onal naturbeskyttelse jf. Naturbeskyttelseslovens § 3

eller Skovlovens § 28. Der er dog fredskov og skovbygge-
linje op til planomréadets gstlige graense.

Artsfredningsbekendtgerelsen
Det vurderes at planlegningen ikke pavirker Natura
2000-omrader, da neermeste Natura 2000-omrade lig-
ger ca. 7 km vest for planomrédet

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule treeer og
treeer med speettehuller i perioden 1. november til 31. au-
gust. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtgg-
relsen, bekendtgarelse nr. 14466 af 6. juni 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af fla-
germus, mod forseetlig forstyrrelse af arterne med ska-
delig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse af
deres raste- og ynglesteder f.eks. i hule treeer. Det frem-
gar af § 6a, stk. 1 og 8§ 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltnings-
loven, lovbekendtggrelse nr. 270 af 12. april 2018.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det
beragrer fortidsmindet og Kroppedal Museum adviseres,
jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtgarelse nr. 358 af
08/04/2014). Henvendelser angdende fund skal rettes
til:

Museet pa Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomradet ligger i nitratfglsomt indvin-
dingsomrade (NFl-omrade). | nitratfglsomme omrader
skal der tages seerligt hensyn, da der sker stor grund-
vandsdannelse og omradet er serligt falsomt over for
forurening. P& disse arealer vil kommunen stille saerlige
tekniske krav til forsinkelsesanlag.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevands-
interesser. Lokalplanen udlaegger ikke omradet til akti-
viteter med risiko for forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele
kommunen, jf. kommunens indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse, henstilles der til, at der ikke anvendes
kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligeholdelse
af alle arealer samt at anvendelse af temidler og vejsalt
til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.
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Miljgbeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan
kun udlaegge arealer til miljgfglsom anvendelse for ek-
sempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-
mal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stav og anden luftforurening. Dette skal
gares i form af bestemmelser om etablering af afskeerm-
ningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseverdier for stgj fra veje bliver over-
holdt bade indendgrs og pa udenders opholdsarealer.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om by-
omdannelse overholde de vejledende grenseveerdier i
Igbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort.

Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for
lugt- og stevgener samt anden luftforurening som for
stgj fravirksomheder med en overgangsperiode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar.

Lokalplanens forhold til anden planlzeg-
ning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlegning. Lokalplanomradet ligger i det ydre storby-
omrade i byfingrene. Omradet ligger indenfor det stati-
onsnare kerneomrade. Fingerplanen abner mulighed
for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af omréa-
derne omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal
kommuneplanlegningen sikre, at byudvikling, byom-
dannelse og lokalisering af nye funktioner placeres un-
der hensyntagen til den eksisterende og besluttede infra-
struktur for at styrke den kollektive trafik og begraense
udlegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmel-
serne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2022 - 2034
Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade BE10
— Stationsbyen i Kommuneplan 2022 — 2034:

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maks. Bygningshgjde 43,0 m

Maks. Antal etager 12,00

Min. Tilladte miljgklasse | 1

Max. Tilladte miljgklasse | 3

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomréade
Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Generelle anvendelses- | Rammeomradet er udpeget til et by-
omdannelsesomrade jevnfer planlo-

vens 8 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til

bestemmelser

Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra
2003: “Ekstern stgj i byomdannelses-
omrader”.

Bebyggelsens omfang og | Bebyggelse opferes i maksimalt 6 eta-

udformning ger med en maksimal bygningshgjde
pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere
end 5 etager, skal gverste etage etable-
res som tilbagetrukket. Efter konkret
arkitektonisk vurdering, kan der
punktvis etableres bebyggelse i op til 12
etager til markering af seerligt identi-
tetsskabende steder, som f.eks. sigte-
linjer og hjgrner eller som landmarks.
Bebyggelser i op til 12 etager skal gives
en serligt arkitektonisk udtryk.

Miljgforhold Virksomhederne i omradet skal over-
holde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomhe-
der” for blandet bolig- og erhvervsom-
rade, dvs. dag/aften/nat er den maksi-

male stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. Inden- | Byplanvedteegt nr. 5, Lokalplan 5.3.

for rammen

Fremtidig zonestatus Byzone

Maks.

cent

Bebyggelsespro- | 200

Kommuneplan 2022 — 2034 har blandt andet retnings-
linjer for:

e Byomdannelsesomradet i den gstlige del af Hersted
Industripark hvori Smedeland 30 er beliggende,

e Omrader med blandet bolig- og erhverv, dvs. blan-
dede byfunktioner,

e Parkeringsnorm herunder delebilsordninger i det
stationsnare kerneomrade for bebyggelser med mi-
nimum 75 boligenheder, parkering i konstruktion og
for cykelparkering,
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e Opholdsarealer, herunder private og feelles opholds-
arealer og den procentvise andel heraf i forhold til
bebyggelsens antal etager,

e Bynatur —hvor der i forbindelse med byudvikling for
sa vidt muligt skal sikres let adgang til granne omra-
der og at det samlede areal af bynatur skal fastholdes
pa niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2022 —2034.

Planstrategi 2020

Hersted Industripark er i Albertslund Kommunes Plan-
strategi 2020 Mere Albertslund udpeget som et omrade
med udviklingsmuligheder. Planstrategien beskriver,
hvordan letbanen gar Hersted til et nyt omdrejnings-
punkt i Albertslund. Omradet omkring letbanestationen
bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling.
Letbanestationen giver nye muligheder for et blandet
byomrade for boliger og erhverv beliggende mellem skov
og letbane. Der bliver bade plads til nye typer erhverv og
boliger til nye borgere, der sammen med de oprindelige
albertslundere kan skabe en ny og spendende udvikling
for hele byen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Planstrategi 2020.

Masterplan for Hersted Industripark

Hersted Industripark bliver en veardibaseret bydel, der
viser, hvordan FN”s verdensmal og et steerkt samarbejde
mellem grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitu-
tioner og borgere kan saette ekstra skub i den grgnne om-
stilling og byens udvikling.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan
Hersted 2045.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedteegt nr.
5 — Hersted Industripark. Den del af Byplanvedtagt nr.
5, der ligger inden for lokalplanens delomrade 1, 2 og 3,
aflyses ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges
af lokalplanen jf. planlovens § 17.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lo-
kalplanens formal, kan aflyses med lokalplanen jf. plan-
lovens § 15, stk. 2, nr. 21.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlo-
vens § 47, nar det vil vaere af veaesentlig betydning for vir-
keliggarelse af planen.

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan 5.9 fo-
retaget en gennemgang af servitutter for delomrade 1 for
at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalplanen,
og hvilke der ikke er forenelige og derfor ma ophaeves.

Servitutter, der ophaves, fremgar af lokalplanens § 18.
Servitutredegerelse fremgar af bilag 26.

Belysningsplan

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energiopti-
mering, gget trafiksikkerhed og tryghed samt at forbedre
det visuelle miljg med belysningen i byomradet.

Der ber derfor anvendes armaturer baseret pa LED-tek-
nologi eller mere energibesparende armaturer pa omra-
dets feellesarealer.

Malsztningen er, at den eksisterende belysning i bebyg-
gelsen optimeres med nye lyskilder og supplerende stan-
dere for at hgjne tryghedsoplevelsen og muligheden for
feerden pa alle tider af dggnet.

Ved nye boligprojekter skal der etableres aftaler med Al-
bertslund Forsyning om belysningen, og det anbefales,
at bygherre tidligt i processen tager kontakt til forsynin-
gen. Belysningsplanen kan findes her Albertslund Kom-
munes belysningsplan.

Klimastrategi
Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen
for at reducere energiforbruget og CO2-udslippet i byen.

Albertslund har en vision om et grgnt liv med en bere-
dygtig udvikling af byen. Alle former for baeredygtige til-
tag til bygningerne er mulige, nar de indgar som indar-
bejdede arkitektoniske lgsninger.

I forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der
etableres grgnne tage af hensyn til regnvandsopsamling,
reduktion af varmetab og bedre kgling uden brug af
energi.

Albertslund Kommune gnsker at omradet fremtidssik-
res med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der
etableres lokal afledning af regnvand (LAR-lgsninger)
med overfladisk tilbageholdelse af vand som et rekrea-
tivt element. Ved nyanlaeg og stgrre ombygninger skal
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det sikres, at omradet kan handtere mere regn og pa an-
dre mader indrette sig pa et andet klima.

Handicappolitik
Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-
punkt i at fremme fysisk tilgeengelighed, mobilitet og be-
veegelsesfrihed i narmiljget og byen generelt for alle
uanset farlighed.

I forbindelse med lokalplanlaegning arbejdes der med til-
gaengelighed og tryghed ved forbindelser til eksisterende
vej- og stinet, samt interne forbindelser i omradet, her-
under sikring af adgang til private, felles og offentlige
friarealer, og adgang til indkgb og offentlige institutio-
ner.

Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres gen-
nem geeldende bygningsreglement og Albertslund Kom-
mune har opmarksomhed pa forhold for handicappede
ved udstedelse af byggetilladelser.
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Afgorelse om miljevurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, in-
debeerer, at offentlige myndigheder skal foretage en mil-
jevurdering af planer og programmer, der kan fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljgvurdering jeevnfar miljgvurderingsloven
8§ 8, stk. 1, mens der for andre planer og programmer
forst skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning
pa miljget, og derfor skal miljgvurderes jevnfar miljg-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Albertslund Kommune har vurderet, at forslag til lokal-
plan er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt
jeevnfer § 8, stk. 1, da:

e Planen fastleegger en anvendelse, der kan pavirke et
starre omrade end et mindre omrade pa lokalt plan:
0 Den gstlige del af matriklen er op til kommune-

greensen mellem Glostrup og Albertslund kom-
muner.

0  Det kan ikke udelukkes, at der som fglge af for-
slag til projektlokalplan kan vere trafikale pa-
virkninger pa den anden side af kommunegren-
sen.

0 Det kan ikke udelukkes, at der som fglge af for-
slag til projektlokalplan kan veere vaesentlig pa-
virkning af menneskers sundhed fra indbliks- og
skygge- samt vindgener for borgere pa den an-
den side af kommunegraensen.

o Der er vaesentlige endringer i forhold til det hidtidige
byggeretsgivende plangrundlag Byplanvedtaegt nr. 5
— Hersted Industripark fra 1964 og den faktiske an-
vendelse af omradet:

o Den eksisterende planmassige anvendelse &n-
dres fra industri- og erhvervsomrade til bolig-
omrade, og den faktiske anvendelse af omradet
i dag er kontor- og lagerbebyggelse, der bliver
byomdannet til et boligomrade

o0 Bade den planmassige og faktiske bebyggelses-
procent a&ndres vaesentlig, hvor den faktiske be-
byggelsesprocent endres fra cirka 31 til cirka
180.

o Bade den planmaessige og faktiske hgjde af be-
byggelsen e&endres vaesentligt, hvor den faktiske

hgjde fra cirka 9 meter og 2 etager op til cirka
28 meter og 8 etager.

0 Det kan ikke udelukkes, at menneskers sund-
hed kan blive vaesentligt pavirket af jordforure-
ning i omradet som fglge af, at omréadet har vee-
ret anvendt til industri- og erhvervsomrade si-
den 1964.

0 Det kan ikke udelukkes, at menneskers sund-
hed kan blive vaesentligt pavirket af ekstern stgj
fra virksomheder, da projektet er beliggende i
et byomdannelsesomrade.

0 Det kan ikke udelukkes, at menneskers sund-
hed kan blive vaesentligt pavirket af stgj fra tra-
fik, da projektet ligger ud til omfartsvejen Ring
3.

o0 Det hidtidige byggeretsgivende plangrundlag
Byplanvedteegt nr. 5 — Hersted Industripark fra
1964 er ikke tidligere blevet miljgvurderet.

Projektets nye anvendelse af omradet er saledes ikke i
overensstemmelse med den eksisterende planlaegnings-
maessige og faktiske anvendelse og forslag til lokalplan
muligger bebyggelsesomfang og bebyggelsesstarrelse i
op til 8 etager, som ma antages at reekke (langt) ud over
det konkrete areal pa lokalt niveau. Dette skal ikke
mindst ses i lyset af, at omradets karakter vil &ndres
grundlaeggende. Det kan ej heller udelukkes at menne-
skers sundhed kan blive pavirket som falge af projek-
tets placering. Derforuden har det geeldende plan-
grundlag ikke tidligere veaeret miljgvurderet.

Forslag til projektlokalplan er derfor vurderet at veere
miljgvurderingspligtig uden en forudgdende screening,
og Albertslund Kommune har foretaget en afgreensning
af miljgrapportens indhold jeevnfar § 11, der har veeret i
hgring hos bergrte myndigheder.

Pa baggrund af afgreensningsnotatet er der udarbejdet
en miljgrapport i forbindelse med udarbejdelsen af for-
slag til projektlokalplan.
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Bestemmelser

I henhold til "Bekendtggrelse af Lov om planlagning”
(LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere lovaendringer)
fastleegges fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 At fastleegge omrédets anvendelse til blandede by-
funktioner i form af blandet bolig og erhverv.

1.2 At sikre, at lokalplanomradet vejbetjenes fra Smede-
land.

1.3 At fastlegge omradets vej- og stiforbindelser.

1.4 At sikre gode solforhold i gdrdrummene gennem be-
byggelsens udformning.

1.5 At sikre tilstreekkelige og gode opholds- og legearea-
ler.

1.6 At give bebyggelsen identitet gennem bebyggelsens
udformning, herunder facadebearbejdning og tagud-
formning.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matrikelnumrene 6e, 6i, 8av, 8cb og
vejlitra 7000y Herstedgster By, Herstedgster samt
alle parceller, der efterfalgende udstykkes fra de
navnte matrikler.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i delomréaderne 1, 2 og 3
som vist pa kortbilag 1.

2.3 Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Delomrade 1 ma kun anvendes til blandet bolig- og
erhvervsformal i form af etagebebyggelse med tilhg-
rende feellesfaciliteter, adgangs- og stiforbindelser,
parkering samt opholds- og friarealer og anleg til
handtering af regnvand.

3.2 Erhverv ma kun etableres i stueetagen.

3.3 Delomrade 2 ma kun anvendes til privat fallesvej.

3.4 Delomréade 3 ma kun anvendes til offentlig vej og fael-
lesanlzg for grundejerforeningen, jf. afgreensningen
vist pd bilag 1.

3.5 Bebyggelsen inden for byggefelt Al og B1, jf. bilag 2,
ma kun anvendes til bolig- og erhvervsformal i form
af kontor og serviceerhverv.

3.6 Bebyggelsen inden for byggefelt A2 og B2, jf. bilag 2,
ma kun anvendes til feelleshus og gaesteboliger.

§ 4 Udstykning

Delomrade 1

4.1 Udstykning kan ikke gennemfgres indenfor delom-
rade 1, medmindre kommunalbestyrelsen i seerlige
tilfeelde giver tilladelse til udstykning i storparceller
eller sokkeludstykning. Sokkeludstykning forudsaet-
ter, at der tilvejebringes de ngdvendige arealer til
parkering, ophold mv.

Ved tilladelse til sokkeludstykning skal der derfor
godkendes en samlet disponeringsplan for, hvordan
anlag af friareal, parkeringspladser, kantzoner mv.
fordeler sig mellem de sokkeludstykkede grunde,
herunder arealer der efter anleeg overdrages til
grundejerforening for delomrade 1. jf. § 16.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Indenfor delomrade 1 ma det samlede etageareal in-
denfor byggefelterne ikke overskride 16.200 m?
ekskl. tagterrasser. Dette svarer til en bebyggelses-
procent pa 183 %.

5.2 Der ma ikke opfares bebyggelse indenfor delomrade
2. Indenfor delomrade 3 ma der ikke opfares bebyg-
gelse bortset fra mindre pavilloner og overdeekkede
mgadesteder til feelles formal samt busskure.

5.3 Ny bebyggelse skal opfgres inden for de fire princi-
pielle byggefelter benavnt Al, A2, B1 og B2 pa bilag
2. Undtaget herfra er altaner, terrasser, samt sekun-
dzre bygninger, sasom cykelskure og lignende.
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5.4 Der ma hgjst opferes 190 boliger.

5.5 Ingen bolig ma vaere mindre end 45 m2 ekskl. over-
gangszoner. Undtaget herfra er gaesteboliger place-
ret i faelleshusene, som kan veere ned til 20 m2.

5.6 Op til 10 % af boligerne kan have en starrelse pa 45-
54 m2 ekskl. overgangszoner.

Note: | etageboligen kan trappeopgangen, vindfanget, forrummet,
gangarealerne, altangangen, svalegangen, pladsen foran elevato-
rerne, ramperne og reposerne tilsammen betragtes som en over-

gangszone.

5.7 Til hver enkelt bolig skal der veere depotrum i forhold
til boligens starrelse pa falgende vis:

1. Boligstarrelse pa 0- 80 m2 = min. 3 m2
2. Boligstgrrelse pa 80-110 m2 = min. 4 m2

3. Boligstarrelse pd 110 m2 og derover = min. 5
m2

Note: | frit gulvareal i depotrummet.

Antal etager og hejder

5.8 Indenfor byggefelt Al skal bebyggelsen opfares i 4-7
etager, hvor bebyggelsen trapper ned fra det nord-
gstlige hjgrne, i princippet som anfgrt pa bilag 6 og
vist pa bilag 8.

5.9 Bebyggelsen indenfor byggefelt A1 ma opfares med
en maksimal hgjde pa 24,5 meter.

5.10 Indenfor byggefelt B1 skal bebyggelsen opfares i 4-
8 etager, hvor bebyggelsen trapper ned fra det
nordgstlige hjgrne, i princippet som anfgrt pa bilag
6 og vist pa bilag 8.

5.11 Bebyggelsen indenfor byggefelt B1 ma opferes med
en maksimal hgjde pa 28 meter.

5.12 Feelleshusene i byggefelt A2 og B2 skal tilsammen
udggre mindst 1% af det samlede etageareal.

5.13 Indenfor byggefelt A2 skal bebyggelsen opfares i1
etage og med en maksimal hgjde pa 4 meter.

5.14 Indenfor byggefelt B2 skal bebyggelsen opfares i 1
etage og med en maksimal hgjde pa 4 meter.

5.15 Der kan opfgres tagterrasser indenfor byggefelt Al,
A2, B1 og B2. Tagterrasserne kan opfgres udover
det maksimale antal etager anfart pa bilag 6.

5.16 Bebyggelsens maksimale hgjder males fra terree-
nets kote 25. Teknik og elevatortdrne kan rage op
over de maksimale hgjder.

5.17 Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal etager fra
og med 5. etage udfares med skrdnende facade
med en heaeldning pa mindst 15 grader og maksi-
mum 20 grader. Skiftet mellem vertikal og skra-
nende facade skal markeres med skift i materiale,
som vist i princippet pa bilagene 8 til 10.

5.18 Facader fra og med 4. etage kan udfgres med skra-
nende facade med en haldning pd mindst 15 gra-
der og maksimum 20 grader. Skiftet mellem verti-
kal og skranende facade skal markeres med skift i
materiale, som vist i princippet pa bilagene 8 til
10.

5.19 Undtaget fra § 5.17 og § 5.18 er tdrn/gavl-facade
mod gst, vest og syd, som vist i princippet pa bilag
9.

5.20 Alle opgange skal udfgres som gennemgaende op-
gange med adgang til garden og gaden, som vist i
princippet pa bilag 3.

5.21 Der skal etableres elevatornedgang til parkerings-
keelderen fra bade gardrum/felleshuse og op-
gange.

5.22 Der skal etableres en cykelrampe fra terreen til p-
keelder, som vist pa bilag 3.

5.23 Alle boliger skal have adgang til et privat udendgrs
opholdsareal i form af enten have, terrasse eller al-
tan svarende til boligens starrelse:

1. Boligstarrelse pa 45 — 54 m2 = min. 3,5 m2
2. Boligsterrelse pa 55 — 79 m2 = min. 4,5 m2

3. Boligstarrelse pd 80 m2 = min. 6 m?

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Byggefelt A1 og B1

6.1 Bebyggelsen skal fremsta som vist i princippet pa
bilagene 16 til 18.

6.2 Facader skal fremstd med tydelig base, midte og
top, som vist i princippet pa bilag 9.
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6.3 Bebyggelse indenfor byggefelt Al og Bl skal udfgres
med havede stueetager.

6.4 Undtaget fra § 6.2 er tdrn/gavl-facader indenfor byg-
gefelt Al og B1, som vist i princippet pa bilag 9.

6.5 Bebyggelse indenfor byggefelt Al og B1 skal fremsta
med facader i gule eller sandfarvede teglsten, som
vist i princippet pa bilag 11A og 11B.

6.6 Bebyggelse indenfor henholdsvis byggefelt Al og B1
skal fremsta differentierede gennem en af falgende
variationer, jeevnfagr principperne pa bilag 11A:

1. Facader indenfor byggefelt Al og B1 kan fremsta i
samme farvenuance - men i sten med forskellig
overfladetekstur, f.eks. hdndstragne teglsten inden-
for det ene byggefelt versus blgdstragne sten inden-
for det andet byggefelt.

2. Facader indenfor byggefelt Al og B1 kan fremst& i
sten i forskellig nuance, f.eks. teglsten med flammer
indenfor det ene byggefelt versus teglsten med for-
skellige farvespil indenfor det andet byggefelt.

3. Facader indenfor byggefelt Al og B1 kan fremsté i
samme teglsten — men med hver sin fugefarve in-
denfor henholdsvis byggefelt Al og B1.

For alle metoder gelder det, at der for det enkelte
byggefelt benyttes samme sten til base og midte og
gavl, jeevnfar bilag 11A og 11B med materialeeksem-
pler.

Base

6.7 Overgangen mellem base og midte skal fremsta med
en horisontal markering i form af, for eksempel beel-
tegesims, tilbagetraekning, standerskifte eller anden
markering i murvaerket, i princippet som vist pa bi-
lag 9.

6.8 Vinduer og indgangspartier skal i facaden fremhee-
ves med detaljering i form af murveerksdetaljer, side-
felt, overleegger, indramning, dybde, fugeskifte, eller
lignende, i princippet som vist pa referencerne i bilag
9.

6.9 Dar- og vinduesrammer skal fremsta i tree i treeets
naturlige farve eller aluminium i en gylden eller lys
gra farve, som vist i princippet pa bilag 12.

Midte

6.10 Vinduer skal placeres i lige lodret flugt, hvor vin-
duer i samme starrelse er placeret over hinanden og
ikke forskudt etagevis, i princippet som vist pa bila-
gene 9 og 10.

6.11 Dgr- og vinduesrammer skal fremsta i trae i traeets
naturlige farve eller aluminium i en gylden eller lys
gra farve, som vist i princippet pa bilag 12.

Top

6.12 Bygningernes top skal fremsta som skra facader,
der streekker sig over 1 til 3 etager, jevnfgr 88 5.17
09 5.18.

6.13 Undtaget fra § 6.12 er tarn/gavl-facade, jevnfar §
5.19.

6.14 De skra facader skal udferes i zink eller stal i far-
verne gra, sglv eller gyldne nuancer, som vist i
princippet pa bilag 12.

6.15 Vinduer skal fremsta som tagvinduer eller kviste,
hvor sider pa kviste fremstar i tilsvarende materiale
som top-facadematerialet, som vist i princippet pa
bilagene 9 og 12.

6.16 Kviste skal udfgres som altankviste, kviste med
fladt tag eller i flere etager, som vist i princippet pa
bilag 9.

6.17 Kvistvinduer skal fremstd med samme opsprosning
som altandgrene pa normaletagerne under.

6.18 Kuvistvinduer skal flugte med abningerne i den un-
derliggende facade (jeevnfar § 6.10), der har udgang
til altan.

Gavlfacader
6.19 Bebyggelsen skal fremstd med tarn/gavl-facade,
som vist i princippet pa bilagene 9 og 10.

6.20 Gavlfacaderne skal fremstd med vertikale inddelin-
ger, for eksempel gennem vinduernes proportio-
ner, markeringer i facaden i form indtraekninger,
skift i murforbandt, indeliggende altaner, og lig-
nende, i princippet som vist pa bilag 10.

6.21 Gavlfacaderne ma ikke have bzltegesims.

6.22 Gavlfacaderne kan markeres med en indrammende
markering i kanten, for eksempel i form af

-28 -



facadefremspring eller anden markering i murveer-
ket, i princippet som vist pa bilag 9.

Generelle bestemmelser for byggefelt Al og Bl

6.23 Dgr- og vinduesrammer skal fremstd med samme
farve pa facadens base, midte og top.

6.24 Dgr- og vinduesrammer skal fremstd med samme
farve indenfor det respektive byggefelt.

Tage
6.25 Tage skal udfares som flade tage.

6.26 Der kan etableres tagterrasse pa tag, jeevnfer bilag
2.

6.27 Tagflader kan udfgres som grgnne tage med for ek-
sempel sedum eller lignende med hjemmehgrende
plantesorter.

6.28 Grgnne tage ma ikke indeholde grees, siv eller halv-
grees.

Altaner

6.29 Altaner skal udfgres som pahangte eller indelig-
gende med lodrette balustre i stal eller med delvist
lukket veern i metalplade eller glas.

6.30 Altaner pa bygningers midte og gavle skal fremsta i
samme farve som dgr- og vinduesrammer, jeevnfar
88 6.9 0g 6.11, som vist pa referencerne i bilag 9.

6.31 Altaner pa bygningernes yderside, der er vindbela-
stede eller stgjbelastede, kan etableres som indelig-
gende eller skeermes med glas eller en perforeret
plade i samme farve som dgr- og vinduesrammer
og altaner.

Byggefelt A2 og B2 - faelleshusene
6.32 Faelleshusene pa byggefelt A2 og B2 skal fremsta
ens i deres udtryk.

6.33 Facader skal fremstd i tree i treeets naturlige farve,
som vist i princippet pa bilag 13.

6.34 Facaderne skal underopdeles i mindre felter,
hvoraf en andel skal fremstd med der- og vindues-
partier fra gulv til loft, som vist i princippet pa bilag
13.

6.35 Dgr- og vinduesrammer skal fremstd med rammer
i tree og/eller aluminium i materialets naturlige

farve, i princippet som vist i referencerne pa bilag
13.

6.36 Tage skal udfares som flade tage med tagterrasse,
som vist i princippet pa bilag 13.

6.37 Der skal etableres en udvendig trappe fra terran til
tagterrasse, som vist i princippet pa bilag 13.

6.38 Trappe til tagterrasse skal fremsta i tre tilsvarende
facadens og/eller i metal, for eksempel galvaniseret
stal eller aluminium, i materialets naturlige farve,
som vist i princippet pa bilag 13.

6.39 Facader kan begrgnnes med stedsegranne og/eller
blomstrende klatreplanter af hjemmehgrende sor-
ter.

Note: Albertslund Kommunes plantekatalog over hjemmehgrende
sorter kan hentes her:
https://albertslund.dk/by-og-bolig/vej-og-park/park-og-natur/bio-

diversitet-og-naturpleje

6.40 Stgjafskeermning pa tagterrasse skal fremsta ufar-
vet transparent og udfgres i for eksempel glas.

6.41 Stgjafskeermning i glas kan suppleres med partier
med beplantning og/eller traepartier i treeets natur-
lige farve.

@vrige bestemmelser om bebyggelsens ydre frem-

traeden

6.42 Facadebeplantning skal besta af stedsegrenne eller
blomstrende klatreplanter af hjemmehgrende sor-
ter.

6.43 Materialer pa udvendige bygningssider ma ikke
fremsta reflekterende eller give anledning til blen-
dingsgener.

6.44 Der kan etableres anleag til indvinding af solenergi
eller lignende, hvis det kan ske uden genevirknin-
ger for omgivelserne.

6.45 Anleag til indvinding af solenergi eller lignende skal
tilpasses bygningens arkitektur, og ma ikke fremsta
som selvsteendige elementer.

6.46 Solceller kan vere tilpasset til lodret montering,
hvis de indgar i bygningens arkitektur.

Note: Ved tilpasning til bygningens arkitektur forstas, at anleeggene

har samme taghaldning som den flade, hvorpd de monteres. P&
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"flade” tage tillades at vinkle for eksempel solceller under forudseet-

ning af, at de ikke er synlige fra de naermeste vejarealer.

6.47 Der ma ikke opsaettes master, paraboler, antenner,
husstandsvindmgller og lignende indenfor lokal-
planomradet.

6.48 Tekniske installationer pa tage skal som minimum
indrykkes i forholdet 1:1 mellem installationens
hgjde og afstanden til bygningens ydre afgraens-
ning.

6.49 Tekniske installationer pa tagflader og facader skal
fremstd inddaekkede eller integreres i arkitekturen,
undtaget herfor er solcelleanleg.

6.50 Trappeskakter, elevatortarne og udsugningsanleeg
og lignende skal integreres i bygningens arkitektur
og ma ikke fremsta som selvstendige elementer.

§ 7 Skiltning

Boliger

7.1 Til etageejendommen ma opsettes de facadeskilte til
orientering, der er ngdvendige for en etageboligejen-
dom.

7.2 Der ma ikke skiltes eller reklameres pa facader eller
opgangsdgre i forbindelse med boliger, hvor der er
erhverv.

Virksomheder

7.3 Skiltning for erhverv i stueplan ud mod Smedeland
Boulevard skal fremtraede enkel og informativ, og
skal placeres pa vinduerne som udhangsskilte eller
som fritstdende skilte.

7.4 Al anden skiltning er ikke tilladt.
7.5 Der ma ikke opsettes digitale skilte.

7.6 Der ma kun skiltes for virksomheder med adresse
pa den pagaldende ejendom.

7.7 Der ma hgjst opsettes ét skilt per vinduesparti.

7.8 Skilte ma kun vise forretningens logo, navn og laug
(laugskilte).

7.9 Vinduesskilte:

e Transparent folieskiltning pa vinduer ma mak-
simalt udggare 40 % af det enkelte vinduesareal.
e Total bleending af vinduer ma ikke finde sted.

e Ma ikke lyse, veere reflekterende, blinke eller
veere bevaegelige.
e Ma maksimalt have et lodret méal p& 0,5 meter.

7.10 Udhangsskilte:

e Ma kun opsettes over vinduesparti, og der ma
opseettes ét udhaengsskilt per virksomhed.

¢ Ma have en maksimal stgrrelse pa 0,75 m2 og gi-
ves et maksimalt fremspring fra facaden pa 1
meter.

e Ma vare belyst eller lyse med en jeevn og ensar-
tet belysning.

e Ma ikke veare reflekterende, blinke eller vaere
bevagelige.

7.11 Fritstaende skilte:

e Mamax. Veere 110 cm hgje og 70 cm brede.
e Skal placeres ud for virksomhedens afgraens-
ning og helt inde ved facaden.

§ 8 Veje og stier

Delomrade 1

8.1 Vejadgang til omradet sker fra privat feellesvej Sme-
deland, se bilag 3.

8.2 Veje udlzegges i princippet med en placering som an-
givet pa bilag 3.

8.3 Der skal anlagges en stiforbindelse i princippet som
vist pa bilag 3.

8.4 Beleegning ma ikke udfares som permeable overfla-
der.

8.5 Belaegning pa veje og parkeringsarealer ma kun an-
legges som asfalt eller tilsvarende fast, jeevn og han-
dicapvenlig belgegning.

8.6 Parkeringspladser skal veaere befaestet med en teet be-
leegning, der hindrer nedsivning, og er indrettet med
fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afled-
ning.

8.7 Stier med offentlig adgang, serviceveje og brandveje
ma kun befaestes med fast beleegning.

8.8 Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje og par-
keringsarealer.
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Delomrade 2
8.9 Omradet skal indrettes som privat feellesvej med for-
tove og cykelstier.

Delomrade 3

8.10 Omréadet skal indrettes som gade (offentlig vej) og
fellesanleeg for grundejerforeningen i princippet
som vist pa bilag 25.

§ 9 Parkering

Biler

9.1 Der skal til bebyggelsen anlaegges parkering sva-
rende til:

e Minimum 0,75 p-plads pr. bolig
e Minimum 1,0 plads pr. 50 m2 kontor og liberalt
erhverv

Note: Normen er inklusive handicap p-pladser.

9.2 Parkeringsnormen kan reduceres, hvis der etableres
en delebilsordning. For hver anlagt delebilsparke-
ringsplads kan parkeringsnormen reduceres med 4
parkeringspladser.

9.3 Der kan maksimalt etableres 1 delebilsparkerings-
plads for hver 25. bolig.

9.4 Areal til p-pladser placeres efter principperne som
vist pa kortbilag 3 og 4 og indrettes med markerede
parkeringsfelter pa min. 2,5 x 5 meter.

9.5 Der skal anleegges minimum 4 handicap-p-pladser
pa 3,5 x 5 m i kelder og minimum 4 handicap-p-
pladser pa 4,5 x 8 meter pa terran.

9.6 Alle parkeringspladser forberedes til opsatning af
ladestandere, jf. "Ladestanderbekendtggrelsen”.

9.7 Der ma indenfor lokalplanomradet ikke henstilles
busser, lastbiler, campingvogne, bade, koretgjer
med en egenvagt pa over 3.500 kg, pahaengskeretg-
jer med en egenveegt pa over 2.000 kg, ikke indregi-
strerede biler og lignende.

Cykler

9.8 Der skal udleegges minimum 3 cykel p-pladser pr.
bolig, hvoraf de 2 skal anlaegges i forbindelse med
boligernes opfarelse. De resterende cykelparkerings-
pladser udlaegges i keelder og anleegges efter behov.

9.9 Ved etablering af delebilsordning skal der udover
den almindelige cykelparkeringsnorm etableres

yderligere 3 ladcykelparkeringspladser pr. anlagt
parkeringsplads til delebil.

9.10 Der skal anlaegges 2 cykelparkeringsplader pr. 100
m?2 kontor/liberalt erhverv, og 4 pr. 100 m2 restau-
rationer, biografer, teater og lignende funktioner.

9.11 Areal til cykelparkering pa terren placeres efter
principperne som vist pa kortbilag 3.

9.12 Cykelparkering pa terren ma ikke etableres i 2 eta-
ger. Cykelparkering i keelder kan etableres i 2 eta-
ger.

9.13 Minimum halvdelen af pladserne skal veare over-
daekket enten i form af overdaekket cykelparkering
pa terren eller ved parkering i keelder, da det vil
mindske slid pa cyklerne og derigennem gge brugen
af cykelparkering.

Delomrade 2 og 3
9.14 Der méa ikke etableres parkering indenfor omra-
derne.

§ 10 Ubebyggede arealer

Delomrade 1

10.1 Der skal etableres lege- og opholdsarealer svarende
til minimum 30 % af boligetagearealet ved bebyg-
gelse under 7 etager og 20 % af boligetagearealet
ved bebyggelse over 6 etager.

10.2 Op til 16,7% af det feelles opholdsareal ma etable-
res pa tagterrasserne.

Note: 16,7% svarer til 5% af etagearealet, som er det maksimale andel af op-

holdsarealet, der mé etableres pa tagterrasserne.

10.3 Lege- og opholdsarealer anlaegges som vist efter
principperne pa kortbilag 6.

10.4 Der skal plantes mindre traeer, buske, stauder og
graesser med en spredt placering. Beplantningen
skal veere af hjemmehgrende arter, der fremmer
biodiversiteten jf. Albertslund Kommunes plante-
katalog.

10.5 Der skal laves tiltag der fremmer biodiversiteten,
eksempelvis med fuglehuse, insekthoteller og trae-
stammer.

10.6 Kantzoner etableres efter principperne som vist og
beskrevet pa bilag 19-23 og under hensyn til
brandredningsarealer.
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10.7 De private haver skal mod garden afgraenses af be-
plantning pa maks. 1,6 meters hgjde, se bilag 23.

10.8 De private haver kan mellem haverne afgraenses af
fast hegn i en lengde af min. 2 meter og med en
maks. hgjde pa 1,8 meter. Faste hegn skal veere af
tree og fremsta i dets naturlige farve.

10.9 Alle brandveje og anleg i lokalplanomradet skal
tillade, at et 12 meter langt brandredningskaretgj
kan na frem til maks. 40 meter fra bebyggelsens
indgange.

10.10 Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

10.11 Der ma ikke hegnes i skel med hverken levende
eller fast hegn, udover de i §11.1-811.3 naevnte
stgjafskeermninger.

Delomrade 2
10.12 Indenfor delomrade 2 skal der plantes vejtraeer og
etableres inventar som belysning, beenke mm.

Delomrade 3
10.13 Indenfor delomrade 3 udlegges et fellesanlag til
grundejerforeningen, som vist pa bilag 25.

10.14 Grundejerforeningens fellesanlaeg i delomréde 3
skal etableres med en parklignende grgnstruktur,
i princippet som vist pa bilag 25

§ 11 Stejafskaermning

11.1 Der kan opsettes stgjskeerm i det gstlige skel i prin-
cippet som vist pa bilag 2. Stgjskeermen kan have
en hgjde pa op til 4,5 meter. Stgjskeermen skal ud-
formes, sa den fremstar begrgnnet fra terreenni-
veau og min. 2 meter op og som transparent skeerm
opefter. Beplantningen skal veere af hjemmehg-
rende arter.

11.2 Der kan opseettes stgjskeerm i en del af det sydlige
skel i princippet som vist pa bilag 2. Stgjskeermen
kan have en hgjde pa op til 3,5 meter.

11.3 Der kan opsettes stgjskeerm i en del af det nordlige
skel i princippet som vist pa bilag 2. Stgjskeermen
kan have en hgjde pa op til 2,5 meter.

11.4 Pa det gstlige felleshus kan der, safremt taget be-
nyttes til ophold, opsettes stgjskeerm pa taget i op
til 2 meters hgjde, i princippet som vist pa bilag 2.

11.5 Huvis boligbebyggelsens tage benyttes til ophold og
stgjgreenserne for ophold ikke kan overholdes, kan
der opseettes faste vaern i op til 1,2 meters hgjde.

§ 12 Klimatilpasning og skybrudssikring
12.1 Aktiv nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.

12.2 Regnvand skal handteres pa egen matrikel og der
ma afledes 110 I/s/red ha til det offentlige regn-
vandssystem med en aflgbskoefficient pa 0,5.

12.3 Bygninger skal kunne modsta en 15 ars regnvejrs-
haendelse ved, at:

e Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke for-
volder skader,

e der kan std 10 cm vand pa terreen op ad bygnin-
gen uden at volde skade eller ved at skabe en til-
svarende beskyttelse ved regulering af terraenet
omkring bygningerne. Denne terraenregulering
ma ikke stille naboerne op- og nedstrgms darli-
gere end far byomdannelsen og

o der skal veere terreenmaessigt fald vek fra byg-
ningerne.

12.4 Ved nedbgr sjeldnere end en 5 arshandelse (i sky-
brudssituationer), ma der ledes samme mangde
skybrudsvand ind og ud af matriklen, og det ma
kun ske af samme strgmningsveje som tidligere.

12.5 Udvikling af lokalplanomradet ma ikke give anled-
ning til gget risiko for skadevoldende oversvem-
melser opstrgms eller nedstrgms udviklingsomra-
det op til en 100-ars handelse.

Note: Stremningsforhold og magasinering pa terraen skal dokumen-
teres ved at simulere en vandmangde pa 50 mm nedbgr pa den digi-
tale terrenmodel SCALGO far og efter etablering af byudviklingsom-
radet. Dette svarer overslagsmaessigt til den nedbgr, der vil af-

stremme pa terreen ved en klimafremskrevet 100-arsheaendelse.

12.6 Alle former for forsinkelsesanlaeg, f.eks. render og
grgfter, skal udfgres med impermeabel bund.

12.7 Lege- og opholdsarealer kan fungere som LAR-an-
leeg. LAR-anlag og lignende skal konstrueres sale-
des, at den maksimale tammetid ikke overskrider
3-6 dggn ved en 5 ars handelse.

12.8 Regnvandsbassiner kan indgd i beregningen af op-
holdsarealer, safremt de udformes, s de kan
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benyttes til rekreative formal, hvor skraenter har
en haldningsprocent p& maksimalt 1:5, og hvor
bassinet er udformet med et landskabeligt udtryk
og/eller indpasses i omradets arkitektur og by-
milja.

12.9 For ny bebyggelse kan der etableres anleg til op-
samling af regnvand fra tage og facader til brug for
wec-skyl og tgjvask i maskiner.

§ 13 Belysning

Delomrade 1

13.1 Belysning skal ske med ensartede armaturer med
nedadrettet lyskilde.

13.2 Den maksimale lyspunktshgjde er 5 meter for vej-
og offentligt tilgeengelige stiarealer og 3,5 meter
for interne stiarealer og feelles parkeringsarealer.

13.3 Lys ma ikke styres med bevaegelsescensorer.
13.4 Offentligt tilgeengelige stier skal belyses.
13.5 Affaldsstationer skal veere belyste.

13.6 Belysning ma ikke virke bleendende mod omgivel-
serne.

§ 14 Miljeforhold

14.1 Fer byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som sandsynligger, at Miljgstyrel-
sens til enhver tid geeldende vejledende graense-
veerdier for ekstern stgj fra virksomheder og stgj
fra trafik herunder jernbane kan overholdes, med-
mindre at planlovens undtagelsesbestemmelser i §
15 a tages i anvendelse.

14.2 Far byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som sandsynligggr, at stgjni-
veauet pa bebyggelsens opholds- og friarealer
samt indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007: "Stgj fra veje”. Det vil
sige, at det for bebyggelsen inden for lokalplanom-
radet serligt geelder, at stgjniveauer ikke ma over-
skride de nedenfor angivne veerdier malt i Lgen
(dB(A)):

1. Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold
i umiddelbar tilknytning til boligerne, skal have
et stgjniveau lavere end 58 dB(A)

2. Omrader i nerheden af boligen, der overve-
jende anvendes til feerdsel til fods (f.eks.
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14.3

gangstier, men ikke fortove mellem boligen og
vejen), skal have et stgjniveau lavere end 58
dB(A)

Stgjniveau pa boligens ydervaeg (bebyggelsens
facade) bgr ikke veere over: 68 dB(A)

Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og op-
holdsrum med delvist abne vinduer ma hgjest
vare 46 dB(A), beregnet med &bne vinduer i
mgbleret rum. Det forudseettes, at alle oplukke-
lige vinduer er abnet til et abningsareal pa 0,35
m?2 pr. vindue, og at efterklangstiden er 0,5 se-
kund.

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer mé hgjest veere 33 dB(A)

Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er
opholds- og soverum mod boligens stille facade
og birum mod gaden

Indendgrs stgjniveau i lokaler til daginstituti-
onsbygninger samt hospitaler o.l. ma hgjest
veere 46 dB(A) jf. nr. 4

Indendgrs stgjniveau i lokaler til administra-
tion, liberale erhverv og lignende med delvist
abne vinduer ma hgjest vaere 51 dB(A) jf. nr. 4

Indendgrs stgjniveau i lokaler til administra-
tion, liberale erhverv og lignende med lukkede
vinduer ma hgjest vaere 38 dB(A)

Far byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som sandsynligger, at stgjni-
veauet pa bebyggelsens opholds- og friarealer
samt indendars arealer overholder Miljgstyrelsens
tilleeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 "Eks-
tern stgj fra virksomheder”. Det vil sige, at det for
bebyggelsen inden for lokalplanomradet serligt
geelder, at stgjniveauer ikke ma overskride de ne-
denfor angivne vaerdier malt i Lgen (dB(A)):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i

forbindelse med boliger:

» Fra mandag til fredag kl. 07.00 — 18.00 og
lgrdag kl. 07 — 14: 55 dB(A)

» Framandag - fredag kl. 18.00 — 22.00, lgr-
dag kl. 14.00 — 22.00, sgn- og helligdag k.
07.00 —22.00: 45 dB(A)


https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Tillaeg_til_vejledning_Nr._5_1984.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Tillaeg_til_vejledning_Nr._5_1984.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Tillaeg_til_vejledning_Nr._5_1984.pdf

> Alle dage kl. 22.00 - 07.00: 40 dB(A)

Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og op-
holdsrum med delvist dbne vinduer (0,35 m?2)

» Fra mandag til fredag kl. 07.00 — 18.00 og
lgrdag kl. 07.00 — 14.00: 38 dB(A)

Fra mandag til fredag kl. 18.00 — 22.00, lgr-
dag kl. 14.00 — 22.00, sgn- og helligdag kI.
07.00 — 22.00: 33 dB(A)

> Alle dage kl. 22.00 — 07.00: 28 dB(A)

Greenseverdierne for virksomhedsstgj indendgrs
geelder for en referenceveerdi af rummets efter-
klangstid pa 0,5 s.

Ved en stgjbelastet facade forstas en yderveeg ud
for hvilken én flere af greenseveerdierne for virk-
somhedsstgj udendars (for omradetype 3 i Miljg-
styrelsens vejledning nr. 5 fra 1984, "Ekstern stgj
fra virksomheder™) er overskredet.

Alle greenseveerdier for virksomhedsstgj angar den
enkelte virksomheds bidrag til stgjniveauet og ikke
alle virksomheders samlede stgjbidrag.

14.4 Ved brug af byomdannelsesreglen skal falgende

veere opfyldt:

e At stgjbelastningen ophgarer i lgbet af en peri-
ode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter,
at den endeligt vedtagne lokalplan er offent-

liggjort.

Eventuelle indgaet aftaler mellem grund-
ejer/bygherre med de omkringliggende virk-
somheder vedrgrende stgjudfordringer skal
fremsendes skriftligt til Albertslund Kommu-
nes forvaltning.

14.5 Far byggetilladelse kan gives, skal det godtgares,

at Miljgstyrelsens til enhver tid geldende vejle-
dende graenseveerdier for lugt, stav eller anden
luftforurening kan overholdes.

14.6 Far byggetilladelse kan gives, skal det sandsyn-

ligggres, at Albertslund Kommunes regulativ for
husholdnings- og erhvervsaffald samt den natio-
nale lovgivning kan overholdes.

14.7 Det skal sikres, at det afledte regnvand fra byg-

ningskonstruktioner, f.eks. facader, tage, tagren-
der og nedlgbsrgr, og til regnvandssystemet ikke
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indeholder bly, zink, kobber eller andre miljgfar-
lige stoffer.

§ 15 Tekniske anlaeg og ledningsanlaeg
15.1 Tekniske lednings- og forsyningsanlag skal udfgres
som jordkabler.

15.2 Energitekniske anlaeg og installationer skal place-
res inden for bygningens volumen.

15.3 Energitekniske anlaeg og installationer placeret pa
tag skal treekkes tilbage fra tagkanten (tilbagetraek-
ning er lig med hgjde pa anleg og installationer).
Disse anlaeg skal desuden udformes saledes, at de
indgar i bebyggelsens samlede arkitektoniske ud-
tryk.

15.4 Ingen anlaeg ma give anledning til bleending til na
boer og offentlig vej.

§ 16 Grundejerforening
16.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-

lemspligt for ejere af samtlige grunde udpeget pa
bilag 7.

16.2 Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar
den forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyg-
gelse i grundejerforeningens omrade.

16.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader.

16.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen sammenslutte sig med én eller flere
bestaende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader, eller opdele foreningen i to eller flere
selvstendige foreninger.

16.5 Grundejerforeningen skal foresta etablering af det i
§ 10.13 angivne fellesanlag.

16.6 Grundejerforeningen skal foresta anleg, drift og
vedligeholdelse af fellesanleaeg jf. §10.13. Grund-
ejerforeningen skal medvirke til drift og vedlige-
holdelse af feelles parkeringsarealer og private fel-
lesveje indenfor grundejerforeningens omrade i
det omfang vedligeholdelsespligten helt/delvist for
grundejerforeningens medlemmer er overgaet fra
Ejerlauget Hersted Industripark til grundejerfor-
eningen.


https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/1984_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._5-1984.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/1984_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._5-1984.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/1984_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._5-1984.pdf

16.7 Grundejerforeningen skal tage skade pa grundejer-
foreningens faellesanlaeg i delomrade 3.

16.8 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opga-
ver, som i medfgr af lovgivningen kan henlaegges
til foreningen.

16.9 Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes
feelles interesser af enhver art i forbindelse med de
ejendomme, der henhgrer under foreningens om-
rade.

16.10 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkreev-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af
lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udfgrelsen og administrationen
af foreningens opgaver samt at kraeve forngden
sikkerhed herfor.

16.11 Grundejerforeningen er berettiget til at fastsette
specielle bidrag, der opkraeves hos indtreedende
medlemmer og som udligner forskellen medlem-
merne imellem for allerede patagne forpligtelser
for tidligere etablerede feellesanlag.

16.12 Grundejerforeningen er uafhaengig af partipoliti-
ske interesser.

16.13 Grundejerforeningens vedteegter og e&ndringer
heri skal godkendes af Albertslund Kommune. Al-
bertslund Kommune forholder sig alene til aspek-
ter af relation til ejer- og planforhold, og kommu-
nen forholder sig saledes ikke til ordensmaessige
eller almene foreningsretlige anliggender i ved-
teegten i gvrigt. Ansvaret for disse forhold pahvi-
ler alene foreningens medlemmer.

§ 17 Forudsaetninger for ibrugtagning

17.1 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er etableret de ngdvendige parkeringspladser
jf. 88 9.1-9.6.

17.2 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er anlagt de ngdvendige cykelparkeringsplad-
ser, jf. 88 9.8-9.13.

17.3 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er anlagt opholds- og legearealer, jf. 88 10.1-
10.3, 0g 10.6-10.8 0g 10.13-10.14.

17.4 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er anlagt befestede vejadgange og feerdselsare-
aler til betjening af bebyggelsen jf. §§ 8.1-8.10.

17.5 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er etableret kantzoner jf. § 10.6.

17.6 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er etableret beplantning jf. §8 10.4, 10.12 Og
10.14.

17.7 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at de
i § 3.6 nevnte felleshuse i byggefelt A2 og B2 er
opfart.

17.8 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
Miljostyrelsens vejledende greenseverdier for stgj
fra veje er overholdt, jf. § 14.2.

17.9 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende greenseverdier for eks-
tern stgj fra virksomheder er overholdt, jf. § 14.3.

17.10 Far bebyggelsen tages i brug, skal det sikres, at de
ngdvendige afskeermningsforanstaltninger i for-
hold til stgj sdsom anleaeg af beplantningsbelte,
stgjvold, mur og lignende er etableret.

17.11 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende greenseverdier for
lugt, stav eller anden luftforening er overholdt jf.
§14.5.

17.12 Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
affaldslgsninger er etableret og godkendt af Al-
bertslund Kommune. jf. § 14.6.

17.13 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at
der er stiftet grundejerforening, jf. § 16.1 og feel-
lesanleeg efter § 10.11-10.13 etableres straks og i
deres helhed ved det farste byggeri, hvis der ikke
dispenseres herfra. Som betingelse for dispensa-
tion vil der blive stillet krav om gkonomisk sik-
kerhed for det pageeldende medlems/ejendoms
forholdsmaessige andel af de forventede udgifter
ved anlaeggenes senere etablering, medmindre
den forholdsmaessige andel er indbetalt til grund-
ejerforeningen, jf. § 16.10.
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§ 18 Ophaevelse af lokalplan og private
byggeservitutter
18.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
plan 5.9 Boliger pa Smedeland 30 ophaves By-
planvedteegt nr. 5 Hersted Industripark for det
omrade, der er omfattet af lokalplanens delomrade
1,2 0g 3, se bilag 1.

18.2 Nedenstaende servitutter, der er tinglyst pa
matr.nr. 6e, Herstedgster By, Herstedgster, ophae-
ves med den endelige vedtagelse af lokalplanen:

e Servitut 2230-09 af 25.2.1964, dok. om pabegyn-
delse af byggearbejde mv.

e 347-09 af 8.1.1965, dok. om bygningernes form,
farve, hegn mv.

§8 19 Midlertidige retsvirkninger

19.1 Indtil lokalplanen er endelig vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen, ma de ejendomme, lokalplanen
omfatter, ikke udnyttes pd en méade, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan.

19.2 Der geelder ifglge planlovens § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og endring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse
kan fortsaette som hidtil.
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19.3 Forslaget til lokalplan skal i offentlig haring i
mindst fire uger. Nar fristen for indsendelse af ind-
sigelser og bemarkninger er udlgbet, kan der
ifelge planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til en
udnyttelse af ejendommen, som er i overensstem-
melse med forslaget.

19.4 De midlertidige retsvirkninger gelder fra den dato
forslaget til lokalplan er offentliggjort og til den
endelige lokalplan er offentliggjort. Dog hajst ét ar
efter forslagets offentliggerelse. Vedtages forslaget
til lokalplan ikke inden tre ar efter offentliggerelse,
bortfalder forslaget.

§ 20 Vedtagelsespategning

20.1 I henhold til § 24 i Lov om planlegning er forslaget
til Lokalplan nr. 5.9 — Boliger pa Smedeland 30
vedtaget til offentliggerelse af Albertslund Kom-
munalbestyrelse den Xx.XX.XxxX.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirektgr Henrik Harder
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Kortbilag 1: Lokalplan- og delomradeafgraensning
(ikke malfast)
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Kortbilag 2: Delomrade 1 - Principper for byggefelter & opholdsarealer
(ikke malfast)
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Kortbilag 3: Delomrade 1 - Principper for vejadgang og parkering pa terraen
(ikke malfast)
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Kortbilag 4: Delomrade 1 - Principper for vejadgang og parkering i kaelder
(ikke malfast)
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Kortbilag 5: Delomrade 1 - Principper for opholdsarealer
(ikke malfast)
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Kortbilag 6: Delomrade 1 - lllustrationsplan
(ikke malfast)
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Kortbilag 7: Afgraeensning af grundejerforening
(ikke malfast)
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Bilag 8: Delomrade 1 - Arkitektoniske principper
(ikke malfast)
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Bilag 9: Delomrade 1 - Facadeprincipper
(ikke malfast)
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Bilag 10: Delomrade 1 - Facadeprincipper - Eksempelsamling Tarn
(ikke malfast)
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Bilag 11A: Delomrade 1 - Facadeprincipper og materialitet - Tegl
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Bilag 11B: Delomrade 1 - Facadeprincipper og materialitet - Tegl
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Bilag 12: Delomrade 1 - Facadeprincipper og materialitet - Tegl
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Bilag 13: Delomrade 1 - Facadeprincipper og materialitet - Feelleshus
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Bilag 14: Delomrade 1 - Principsnit for hgjdegranseplaner
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Bilag 15: Delomrade 1 - Facadeopstalter nord - primaere karaktertraek

-53-



Bilag 16: Delomrade 1 - Facadeopstalter syd - primaere karaktertraek
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Bilag 17: Delomrade 1 - Facadeopstalter gst - primaere karaktertraek
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Bilag 18: Delomrade 1 - Facadeopstalter vest - primaere karaktertraek
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Bilag 19: Delomrade 1 - Kantzone A
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Bilag 20: Delomrade 1 - Kantzone B
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Bilag 21: Delomrade 1 - Kantzone C
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Bilag 22: Delomrade 1 - Kantzone D
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Bilag 23: Delomrade 1 - Kantzone E
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Bilag 24: Delomrade 1 - Soldiagrammer
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Bilag 25: Delomrade 3 - Principper for indretning af Smedeland Boulevard
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Bilag 26A: Servitutredegeorelse
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Bilag 26B: Servitutredegegrelse - fortsat

-B5-




Bilag 26C: Servitutredegorelse - kortbilag
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