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1 Indledning

Coop har igangsat udarbejdelsen af en masterplan for byudvikling pd Coopbyen i
Albertslund. Masterplanen skal fastleegge de overordnede rammer for udviklin-
gen af Coopbyen sdledes, at det eksisterende administrative Coop-hovedkontor
bibeholdes, mens den gvrige del af grunden omdannes til boliger.

Masterplan for Coopbyen er omfattet af krav om miljgvurdering efter miljgvurde-
ringsloven?, og der skal ifglge § 8 stk. 1, nr. 1, gennemfgres en miljgvurdering
Denne rapport er en miljgrapport for miljgvurderingen af masterplanen.

! Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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2 Ikke-teknisk resumé

Masterplanens mal er at omdanne Coops omrade pd begge sider af Vallensbaek
Torvevej til en ny bydel omkring grgnne, falles rum. En bydel som indeholder
boliger, butikker, erhverv samt Coops hovedsaede.

2.1 Vurdering af miljgpavirkningerne

2.1.1 Rekreative arealer

I masterplanen udvikles Coopbyen sdledes, at der opstdr grgnne rum mellem
byggefelterne, som delvis bliver en forleengelse af den allerede eksisterende be-
plantning. Etablering og udvidelse af grgnne og bld strukturer i omradet - samt
en sammenkobling mellem offentlige rum og grenne omrader - gger befolknin-
gens mulighed for at anvende arealer i planomradet rekreativt.

2.1.2 Skyggepavirkninger

P& den vestlige del af Coop-grunden er der i dag store ubebyggede omrader,
som er abne for lys, mens soleksponeringen pa den gstlige del af grunden be-
graenses af de store lagerhaller.

En realisering af masterplan for bebyggelsen i Coopbyen har begraenset skygge-
pavirkninger pa de omkringliggende bygninger eller offentlige rum bortset fra
dele af Roskildevej og Laehegnet og - om vinteren - nogle kontor- og industri-
bygninger, hvorfor vedtagelse og realisering af masterplan for byudvikling i
Coopbyen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa lys- og skyggefor-
hold.

2.1.3 Vindforhold

Omradet for Coopbyen er omkranset af et teet bebygget urbant omrade med en
relativt homogen, lav bygningsmasse. Vedtagelse af masterplan for Coopbyen
og realisering af det foresldede klyngebyggeri og stgjafskaermning, vurderes ge-
nerelt at medfgre en positiv indvirkning pa vindforholdene i planomradet, idet en
realisering af masterplanen kun medfgrer en delvist reduceret komfort langs
passagerne ind til omradet og p& det 8bne omrdde mod syd.

2.1.4 Trafik

Internt i omradet findes der i dag kun vejen Laehegnet, som gar pa tvaers af Val-
lensbaek Torvevej og omkranser omradet mod nord og gst, og fordeler trafikken
til de forskellige omrader pa Coops areal. De overordnede, omgivende veje Ros-
kildevej, Vallensbaek Torvevej og Albertslundvej er vigtige trafikveje bade i Al-
bertslund og regionalt.
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Masterplanen viser en trafiklgsning, hvor Coopbyen primaert vejbetjenes via et
antal vigepligtsregulerede kryds, hvoraf de fleste adgange er placeret forskudt
langs Vallensbaek Torvevej.

Vedtagelse og realisering af masterplanen vurderes overordnet set at medfgre,
at den foresldede trafikale Igsning kan vaere problematisk for trafiksikkerheden
pa Vallensbaek Torvevej samt medfgre at bilister vaelger en uhensigtsmaessige
alternativ rute med u-vending p& Roskildevej, og vil dermed medfgre vaesentlige
indvirkninger p& den lokale trafik.

2.1.5 Stgj

Den stgrste udfordring er stgj fra vejtrafik p& udendgrs opholdsarealer ud mod
Roskildevej og ud mod Vallensbaek Torvevej. Hvis der etableres afskaermning
mellem bygningerne ud til Roskildevej og Vallensbaek Torvevej, s& vurderes ma-
sterplanen at vaere realiserbar med hensyn til stgjbelastning.

Vejtrafikstgj Udfordring med stgj fra vejtrafik p& facader ud mod Roskildevej og
Vallensbaek Torvevej kan hdndteres ved dobbeltfacader eller szerlige vindueslgs-
ninger. Stgj fra vejtrafik pa udendgrs opholdsarealer ud mod Roskildevej og Val-
lensbaek Torvevej er en stor udfordring, som kraever optimalt placeret stgjdeem-
pende foranstaltninger for at sikre overholdelse af gaeldende greenseveerdi. Be-
regninger viser, at stgjdaeempende elementer placeret i beplantningen, hvor det
er ngdvendigt, langs Roskildevej, giver reduktion af stgjen p& facader for de ne-
derste etager. For de gverste etager er der ingen reduktion af stgj pa facaden.
For udendgrs opholdsarealer giver stgjdeempende elementer ved Roskildevej en
reduktion af stgjen p& 5-10 dB, i naerheden af stgjdeempende elementer. 15-20
meter bag stgjdeempende elementer er der ingen reduktion af stgjen pa uden-
dgrs opholdsarealer.

Jernbanestgj Udfordring med stgj fra jernbanen kan hdndteres bade for stgj pd
facaden og stgj pa udendgrs opholdsarealer ved at placere en tilstreekkelig hgj
stgjskaerm langs jernbanen. Beregningerne viser, at en 3 meter hgj stgjskaerm
reducerer stgjudbredelsen i omradet, og der er et faerre antal boliger, hvor
graensevaerdien pd 64 dB(A) pd facaderne er overskredet. De stgjpavirkede boli-
ger er den forste raekke boliger set fra jernbanen. P8 udendgrs opholdsarealer er
graensevaerdien pd 64 dB(A) overskredet for fgrste raekke af boliger set fra jern-
banen. Virksomhedsstgj Industriomradet gst for masterplanomradet vurderes at
kunne giver anledning til overskridelser af graensevaerdierne for stgj fra virksom-
heder pa 45 dB(A) og 40 dB(A) for hhv. aften- og natperioden ved boliger i ma-
sterplanomradet.

2.1.6 Vand

Inden for Coop-grunden findes en lukket, stgrre regnvandsledning samt et eksi-
sterende regnvandsbassin med den primaere funktion at forsinke afstrgmningen
til de naturlige recipienter og samtidig at fungere som sedimentationsbassin.
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Omradet er beliggende inden for oplandet til Store Vejle &, jf. Albertslund Kom-
munes Spildevandsplan 2016-2025.

Masterplanomradet er desuden separatkloakeret og hgrer under kloakopland
Rgde Vejrmglle Industrikvarter og Albertslund Syd. I masterplanens vision for
Coopbyen, kobles Coopbyen til eksisterende vandafledningssystem.

Forslaget til masterplanen for Coopbyen bygger pa fglgende initiativer:
> Abning af HOFOR’s regnvandsledning for etablering af abne bassiner
> Bydelen over terraen/LAR; Nedsivning og opsamling af tagvand og

> Bydelen under terreen; Filtrering og rensning af regnvand til brug for van-
ding af gronne omrader.

Vedtagelse og realisering af masterplan for Coopbyen vil dermed medfgre vee-
sentlige sendringer i h&ndteringen af overfladevand i planomradet. A£ndringer
vurderes dog ikke at medfgre vaesentlige indvirkninger p8 miljget.

2.1.7 Jordbund og arealanvendelse

Omradet for masterplanen ligger pa begge sider af Vallensbaek Torvevej og rum-
mer i dag et lager- og logistikfaciliteter og Coops hovedsaede med dertil hgrende
adgangsveje og parkeringspladser. I forslag til masterplan for Coopbyen laagges
op til, at arealanvendelsen i omradet zendres fra erhvervsomrade til blandet bo-
lig- og erhvervsomrade. Vedtagelsen og realiseringen af masterplanen kan med-
fgre vaesentlige eendringer i arealanvendelse, herunder medfgre aendringer i be-
byggelse, bygningshgjder og taethed af bygninger.

Inden for masterplanomradet er registreret fire V2-kortlagte arealer, hhv. lokali-
tetsnumrene 165-00048 og 165-00085, og planomradet er desuden omrade-
klassificeret, idet omradet er beliggende i byzone. En realisering af masterpla-
nen vil medfgre bygge- og gravearbejder samt aendring af arealanvendelsen fra
erhverv til bolig, hvilket vil medfgre indvirkninger pd jordbunden.

I Albertslund Kommuneplan 2018-2030 er parkeringsnorm for Albertslund Kom-
mune fastlagt. Planomradet er dog placeret taet ved Albertslund station, hvilket
giver mulighed for en reduktion i parkeringsnormen for biler. I forslag til master-
plan laegges op til, at der i Coopbyen etableres parkeringskaeldre og p-huse,
samt p-pladser pa gade og terraen, til betjening af bade boliger, Coops hoved-
kontor, detailhandel og andre services. Arealer er dog en begraenset ressource i
Albertslund Kommune - som er fuldt udbygget - og det m& derfor anses som
modstridende med Albertslund Kommuneplans retningslinjer for parkering, at
der udlaegges flere parkeringspladser end der er behov for.
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2.1.8 Luft og klima

Planomradet afgreenses mod syd af jernbane og der er derfor en mulig pavirk-
ning fra dieseltog. Coopbyen ligger ligeledes i naerheden af Albertslund Varme-
vaerk og lokal luftkvalitet kan derfor pavirkes af rggfanen fra varmevaerket.

Luftkvaliteten i masterplanomradet svarer dog til luftkvaliteten i Storkgbenhavn,
og disse ligger under graensevaerdierne for, hvor meget forurening i luften der
kan accepteres. Vedtagelse og realisering af masterplanen vurderes ikke at
medfgre, at graensevaerdier for luftforurening ikke kan overholdes som fglge af
en aendring fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade, hvorfor
masterplanen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning p& luft.

I forslag til masterplan fremgar strategi for regnvandshandtering og et rekreativt
element, hvorefter Coopbyens vddomrader og bld elementer skal imgdekomme
fremtidige behov for at kunne h@ndtere forventede store maengder regnvand.
Vedtagelse og realisering af mastplan for Coopbyen vurderes at have en positiv
indvirkning pa eksisterende og fremtidige klimaudfordringer med ekstreme regn-
haendelser.

2.1.9 Materielle goder

Visionerne om et betydeligt boligbyggeri vil skabe grundlag for en betydelig ud-
videlse af detailhandelsudbuddet herunder etableringen af Bydelscenteret i
Coopbyen. Realisering af nyt bydelscenter forventes at medfgre vaesentlig ned-
gang pd den dagligvareomsaetning, som butikkerne i Albertslund Centrum ellers
ville have. Effekten forventes dog at aftage i takt med omdannelsen af Coop-
byen til boliger, da butikkerne i Coopbyens bydelscenter pd dagligvareomradet
reelt set vil komme til at fungere som lokalcenter for de nye boliger i Coopbyen.
Vedtagelsen og realiseringen af Masterplan for Coopbyen forventes derfor ikke
at medfgre en vaesentlig indvirkning overfor Albertslund Centrum.

2.1.10 Kulturarv

Masterplanomradet er Coop Danmarks grund, som i 2007 blev udpeget som na-
tionalt industriminde af den davaerende Kulturarvsstyrelse. I Albertslund Kom-
muneplan 2018-2030 er Coops administration samt den tilhgrende del af Val-
lensbaek Torvevej desuden udpeget som bevaringsvaerdig bygning og anlaeg.

Forslag til masterplan tager udgangspunkt i den bevaringsveerdige beplantning,
regnvandsbassin, hovedsaedet og udvalgte industri-reminiscenser, og nye byg-
gefelter placeres omkring dette. Coop-identiteten er central i forslaget til ma-
sterplan, idet genanvendelse og genfortolkning af eksisterende strukturer sdsom
industrielle spor og seerlige bygninger og armaturer, gennem genanvendelse af
de ikoniske elementer som eksisterer pd grunden i dag, blandt andet Cirkelpigen
og samt gennem etablering af en Coop testbutik og et showroom.

Vedtagelse og realisering af masterplanen vurderes at have en positiv indvirk-
ning pa omradets kulturarv, idet visionerne i masterplanen er at forteelle
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historien om Coop Danmark og integrere arkitektoniske elementer og historiske
veerdier i omradets udvikling.

2.1.11 O-alternativet

O-alternativet udg@r den situation, der ville foreligge, hvis planforslaget ikke
vedtages og gennemfgres. 0-alternativet udggr sammenligningsgrundlaget for
miljgvurderingen.

Hvis forslag til Masterplan for Coopbyen ikke vedtages, vil det vaere den nuvee-
rende vision for omrddet, som fremgar af Albertslund Kommuneplan og -Plan-
strategi fortsat geelde. Da byplanvedtaegt nr. 2 og kommuneplanrammer E15
udlaegger omradet til erhverv, vil det fortsat veere denne anvendelse af omradet,
der vil veere geeldende.

2.2 Afveergeforanstaltninger og overvagning

Der er i miljgvurderingen af masterplanen opstdet behov for at etablere szerlige
afvaergeforanstaltninger som fglge af planlaegning for udvikling af Coopbyen.

Beregning af stgj fra vejtrafik og jernbanetrafik viser, at der er behov for afveer-
geforanstaltninger for at overholde gaeldende graensevaerdier. I forbindelse med
lokalplanlaegning af omradet for udvikling af Coopbyen, skal derfor stilles krav
om stgjdaempende foranstaltninger.

Miljgvurderingen af forslag til Masterplan for Coopbyen viser, at der ikke er mil-
jepavirkninger, som er sa vaesentlige, at der er behov for szerskilt overvagning.
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3 Masterplan for Coopbyen

Masterplanens mal er at omdanne Coops omrade pd begge sider af Vallensbaek
Torvevej til en ny bydel omkring grgnne, faelles rum. En bydel som indeholder
boliger, butikker, erhverv samt Coops hovedsaede.

Visionen er at skabe en bydel, der bygger videre pd Coops fzellesskabstanke og
tilknytningen til Albertslund. En by i byen, der med sin hovedstruktur fremmer
faellesskab og sundhed og ggr det muligt i en taet bebygget bydel at have let ad-
gang til private og offentligt tilgaengelige uderum, bade i den enkelte bebyggelse
og i den samlede bydel. Gennem rekreative arealer og en stor mangfoldighed af
boligtyper skaber Coopbyen feellesskaber pa tvaers af generationer og bydele.

De fysiske rammer for Coopbyen bygger pd fem baerende vaerdier: Feellesskab,
Coop-identitet, Mangfoldighed, Sundhed og Baeredygtighed. Vaerdierne er igen
omesat til designm%l, der skal drive og understgtte visionen:

>  Feellesskab: Sikre integrerede bygningsarealer til faellesfaciliteter og for-
eningsliv.

> Coop-identitet: Skabe en attraktiv destination ved at indarbejde Coop bran-
det som synligt element i masterplanen.

> Mangfoldighed: Sikre et omrdde med hgj diversitet gennem stor variation af
boligtyper og rekreative omrader.

> Sundhed: Indarbejde omrader og faciliteter som fordrer umiddelbar bevae-
gelse og aktivitet.

> Beeredygtighed: Skabe en klimavenlig og baeredygtig bydel gennem regn-
vandslgsninger, affaldshdndtering, byggematerialer og biodiversitet.

Designmalene skal styre den fysiske udvikling og sikre, at malet om Coopbyen
som en grgn by omkring faellesskabet nds. Under hver af masterplanens fem de-
signmal beskriver desuden en raekke hensigter, strategier, principper og kon-
krete Igsninger.

Afgraensningen af Masterplanens planomrade fglger afgreensningen af Coop-
grunden (se Figur 5-1). Masterplanen laegger en bebyggelsesprocent pd 88 % af
arealerne med blandet boliger og erhverv.
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Figur 3-1 Afgraensning af Coops ejendom, Albertslund Kommune, juni 2020

Hensigten er at lave en bydel der, inden for det afgreensede planomrade, forbin-
des funktionelt med veje, gader og stier og visuelt med torve og pladser, grgnne
og bl strukturer og rekreative arealer. Der indrettes endvidere parkeringskapa-
citet til Coops hovedkvarter i Masterplanens vestlige del i direkte forbindelse
med hovedkvarteret. Coop er en stor virksomhed med mere end 40.000 ansatte,
som bygger pa at medarbejdere fra tid til anden har behov for at besgge hoved-
kvarteret.

Masterplanens koncept er en bydel, der optager kvaliteter fra det eksisterende
omrade og traekker en bl og gren struktur og offentlige rum ind i omradet flere
steder. Et internt forlgb af veje, gader og stier giver et flow gennem omradet og
adgange fra flere sider forbinder bydelen med Albertslund.
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Figur 3-2 Masterplanens forslag til bebyggelsesplan, Albertslund Kommune

3.1 Andre planer og programmer

Masterplan for Coopbyen fastlaegger visioner for udviklingen af Coop-grunden i
Albertslund og laegger dermed an til, i hvilken retning den senere fysiske plan-
laegning og projektering skal g&. Masterplanen er ikke bindende, men den indgar
i bdde hierarkiske og emnemaessige relationer med andre planer.

3.1.1 Fingerplan 2019

Coop-grunden er i Fingerplan 20192 udlagt til ydre storbyomrade (byomrade).
Dette betyder, at Coop-grunden i Albertslund Kommune er omfattet af fingerby-
strukturen for Hovedstadsomradet, hvor byudviklingen overvejende skal ske.

Byudvikling og byomdannelsen i det ydre storbyomrade skal med hensyn til in-
tensiteten af omradernes udnyttelse tage udgangspunkt i omradernes beliggen-
hed i forhold til den eksisterende og den besluttede infrastruktur, herunder saer-
ligt den kollektive trafikbetjening. Coop-grunden ligger under en kilometer fra
Albertslund S-togsstation og 2,5 kilometer fra Glostrup s-togstation og kom-
mende letbanestop.

3.1.2 Albertslund Planstrategi 2019

Masterplanen er udarbejdet i samarbejdet med Albertslund Kommune, s8 den
flugter med kommunens gvrige udviklingsstrategier.

2 Landsplandirektivet for hovedstadsomradets planlaegning - Fingerplan 2019 -
udstedes efter regler i planlovens § 3 stk. 1, og § 5 j, stk. 4.
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Coop-grunden er i Albertslund Planstrategi 2019, Mere Albertslund - Verdensmél
for en by i balance, naevnt som et af de stgrste omréder med mulighed for byud-
vikling.

Der arbejdes i Mere Albertslund med fglgende gvrige kriterier i planlaagningen
frem til 2024:

> Projekter, der lever op til lokale veerdier fra verdensmalene.
> Arealer med et varieret boligudbud med prioritering af familieboliger.

> Arealer, der infrastrukturelt er velforsynede og understgtter den kollektiv
trafik.

> Arealer, som sikrer hgj kvalitet og en god balance mellem det byggede og
naturen.

> Arealer, der understgtter den eksisterende detailhandelsstruktur.
> Arealer, der bidrager til et levende og alsidigt byliv.

Disse kriterier skal sikre, at byudviklingen sker pa et socialt, skonomisk og mil-
jemaessigt forsvarligt grundlag.

3.1.3 Albertslund Kommuneplan 2018-2030

Coop-grunden er omfattet af kommuneplanramme E15 - Rgde Vejrmglle indu-
strikvarter i Albertslund kommuneplan 2018-2030. Omradet er heri udlagt til er-
hverv og fastlaegger en bebyggelsesprocent pa 100, samt maksimal byggehgjde
pd 18 m og maksimal antal etagemeter pa 5.

Masterplanomradet er beliggende i Rade Vejrmglle Industrikvarter, som er en
del af et stgrre industrikvarter, som straekker sig fra Albertslund i Nord ned gen-
nem Glostrup, Brgndby og Vallensbaek Kommuner. I Albertslund Kommuneplan
2018-2030 fremgar, at i Rade Vejrmglle Industrikvarter fastholdes de nuvae-
rende aktiviteter og arealanvendelser. I kommuneplanens hovedstruktur frem-
gar dog, at der i planperioden (2018-2030) forventes etableret reekkehuse pa
den tidligere Coop-grund.

Det fremgdr desuden af kommuneplanen, at ved lokalplanlaegning af byggeri til
miljgfalsom arealanvendelse som for eksempel boliger, skal det sikres, at bygge-
riet ikke far en hgjde, hvor graensevaerdierne for luftforurening fra Albertslund
Varmeveerk ikke er overholdt, jf. retningslinje 14.4.

3.1.4 Byplanvedtaegt 2 (1962)

For masterplanomradet gaelder i dag Byplanvedtaegt 2 fra 1962, som angiver, at
omradets arealer forbeholdes bebyggelse for industri samt handel og lagervirk-
somheder.
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Byplanvedtaegt 2 fastlaegger derudover en hgjdebegraensning for bebyggelse i
planomrédet, da det fremgar, at bygninger m& have op til tre fulde etager uden
udnyttet tagetage, sdfremt etagehgjden ikke overskrider 2,8 m. inkl. etagead-
skillelse. S&fremt etagehgjden er over 2,8 m., ma bygninger hgjst have to fulde
etager uden udnyttet tagetage.
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4 Lovgrundlag og proces for
miljgvurdering

Masterplan for Coopbyen er omfattet af kravet om miljgvurdering i Lov om mil-
jgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter, jf. lovens § 8,
stk. 1, nr. 1. Miljgvurderingen vil blive gennemfgrt efter de seks trin som ses i

Figur 3-1.

1. MYNDIGHEDSHORING

Hgring af bergrte myndigheder om afgraensning af miljgrapportens
indhold. Hgringen er blevet gennemfgrt i perioden d. 15. maj 2020-29.
maj 2020

3. AFGRANSNING UG MILJGRAPPORT

Myndigheden udarbejder en miljgrapport, der vurderer den sandsynlige
veesentlige indvirkning pa miljget af masterplanens gennemfgrelse. Den
endelige afgraensning fremgar af miljgrapporten, sammen med en
beskrivelse af, hvordan relevante hgringssvar fra bergrte myndigheder
er inddraget.

4. OFFENTLIG HGRING

Forslag til masterplan samt tilhgrende miljgrapport i offentlig hgring. Her
har offentligheden og bergrte myndigheder mulighed for at udtale sig.

5. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE

Behandling af hgringssvar og endelig vedtagelse af masterplan.
Masterplanen offentligggres sammen med en sammenfattende
redeggrelse, som beskriver hvordan miljgvurderingen og indkomne
hgringssvar er taget i betragtning.

6. OVERVAGNING

Gennemfgrelse af den eventuelt planlagte overvagning af masterplanens
miljgmaessige konsekvenser. Overvagningsprogrammet vedtages i
forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

Figur 4-1: Grafisk oversigt over faserne i miljgvurderingsprocessen.
Myndighedsbehandling: Albertslund Kommune

Hgringsperiode
[ Aktuel fase i miljgvurderingsprocessen
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4.1 Hgring af bergrte myndigheder

Afgraensningsrapporten har veeret i hgring hos bergrte myndigheder i perioden
fra den 15. maj 2020 til den 29. maj 2020, om bemaerkninger til omfanget og
indholdet af miljgrapporten. De hgrte myndigheder var:

Albertslund Kommune:

> Vej & Park

> BYG

> Trafik & Natur

> Miljg & Forsyning

Eksterne myndigheder:

> Glostrup Kommune

> Banedanmark

>  HOFOR

>  Slots- og Kulturstyrelsen

Hgringen gav ogsd mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde bely-
ses og vurderes i miljgvurderingen, og forslag til malsaetninger, der ogsa burde
inddrages i miljgvurderingen.

Der er indkommet i alt ni hgringssvar fra fglgende myndigheder:

> Banedanmark

> Glostrup Kommune

> Albertslund Kommune, Trafik & Natur

> Albertslund Kommune, Miljg & Teknik

> HOFOR

> Slots- og Kulturstyrelsen

I hgringen er rejst spgrgsmal om pavirkning af vibration pa de huse, som place-
res teettest pd jernbanen, sdfremt de placeres inden for en afstand af 50 meter
til jernbanen. I bebyggelsesplanen i forslag til masterplan for Coopbyen, er visi-
onerne at den naermeste bebyggelse ligger omkring 70 meter fra jernbanen. Hg-

ringssvaret har derfor ikke givet anledning til 2endring af miljgvurderingens af-
graensning.
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Hgringen har ikke givet anledning til @ndring af afgraensningen af miljgvurderin-
gen af masterplan for Coopbyen, som gennemgas i den fglgende afsnit.

4.2 Afgraensning, vurdering og kriterier

I afgraensningsrapporten er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket
af gennemfgrelsen af planernes tiltag, identificeret og fastlagt. De udpegede mil-
jefaktorer er:

> Befolkningen og menneskers sundhed

> Vand
> Jordbund
> Luft

> Materielle goder

> Arealanvendelse

> Kulturarv

> Klimatiske faktorer

Det er i afgraensningsrapporten vurderet, at planerne ikke medfgrer vaesentlige
indvirkninger p& fglgende miljgfaktorer:

> Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
> Landskab
> Kumulative virkninger

I Tabel 4-1 angives de kriterier og indikatorer, der er anvendt ved vurderingen
af de sandsynlige miljgpavirkninger for hver af de relevante miljgfaktorer.

Tabel 4-3-1: Miljgfaktorer, vurderingskriterier, indikatorer og databehov

Miljofaktorer Planelement Vurderingskriterier Datagrund-

lag/metode
Befolkning og > AEndring i lys og skygge- > Lys og skyggepavirkninger Lys og skyggedia-
menneskers forhold i omradet fra bygninger og stgjskeerm = grammer
sundhed langs banen over dggnet

> AEndring af vindforhold pd > Vindpavirkning af opholds-  Vinddiagrammer
opholdsarealer ved byfor- arealer ved forskellige vind-
teetning retninger og -hastigheder



Vand

Jordbund/areal-
anvendelse

Luft

Arealanvendelse

Kulturarv

Klima

Materielle goder

> Trafiksikkerhed i omradet

v

Stgjpavirkning fra jern-
bane og veje

v

Andring i anvendelsen af
vandinfrastruktur (8bning
af rgrlagt vandlgb)

v

H&ndtering af forurenet
jord ved kommende an-
laegsarbejde

v

Etablering af p-pladser ud
over kommuneplanens
krav

v

Pavirkning af luftkvalitet
fra jernbane

v

Pavirkning af luftkvalitet
fra Varmevaerk

v

Andringer i arealanven-
delsen som fglge af nye
rammer

v

Bevarelse nationalt indu-
strielt kulturmindesmaerke

v

Pavirkning af masterpla-

o
nens omrade fra ekstreme
regnhaendelser

v

Pavirkning af Albertslund
C
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> @get og mere blandet trafik
i omradet

> Omfanget af stgjpavirkning
fra jernbanen og veje

> Omfanget af nye bl struk-
turer

> Jordmeengder der skal flyt-
tes og héndteres
> Behandling af forurenet jord

> Omfanget af areal i master-
planens omrader, der an-
vendes til parkering

v

Omfanget af luftpdvirkning

v

Omfanget af luftpdvirkning

v

Andringer i bebyggelse,
hgjder og teethed af bygnin-
ger

Vej-ret og adgangsforhold

Vv |V

Andring i bygnings- og eta-
gehgjder i omrddet og pa-
virkningen af Coop-bygnin-
gen

> Omfanget af arealer der pa-
virkes af opstuvede vand-
mangder som fglge af eks-
tremregn

> Pavirkning af Albertslund C
som fglge af etablering af
nyt bydelscenter i Coopbyen

Trafiksikkerheds-
vurdering

Stgjberegninger

Kvalitativ beskri-
velse af aendrede
hydrologiske for-
hold

Beskrivelse af gael-
dende regler og
lovgivning

Beskrivelse med
angivelse af areal-
forbruget til parke-
ring
Kvalitative/kvanti-
tative

Kvalitativ beskri-
velse af zendret
arealanvendelse

Kvalitativ beskri-
velse af udpegnin-
ger og bindinger

Kvalitativ beskri-
velse af foranstalt-
ninger til h&ndte-
ring af regnvand

Detailhandelsana-
lyse

21
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4.3 Tilgang og metode i miljgvurderingen

Miljgvurderingens fgrste del gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt og i
hvilket omfang initiativer og forslag forventes at medfgre vassentlige indvirknin-
ger pa de udpegede miljofaktorer, som er identificeret i afgraensningsrapporten.

I det efterfglgende er de kriterier, indikatorer og datagrundlag, som vil blive an-
vendt i miljgvurderingen, beskrevet.

Miljgvurderingens anden del gennemfgres som en vurdering af hvorvidt initiati-
ver og forslag antages at fremme eller udggre en hindring for realisering af de

miljg- og naturmalsaetninger, som er beskrevet i nationale strategier og hand-

lingsplaner.

4.4 (0-alternativet

O-alternativet udggr i denne sammenhang den situation, der ville foreligge, hvis
planforslaget ikke vedtages og gennemfgres. 0-alternativet udggr sammenlig-

. g . o . o
ningsgrundlaget for miljgvurderingen. De foreslaede sendringer holdes saledes
op mod den nuveerende miljgtilstand i beskrivelsen af de forventede indvirknin-
ger pa miljget.

Hvis forslag til Masterplan for Coopbyen ikke vedtages, vil det vaere den nuvae-
rende strategi for omradet, som fremgar af Albertslund Kommuneplan og -Plan-
strategi fortsat geelde.

4.5 Alternativer

Forslag til Masterplan for Coopbyen indeholder ikke alternativer til planlaegnin-
gen inden for de a&ndringer, som miljgvurderes. Det er derfor udelukkende de
beskrevne sndringer, som miljgvurderes og ikke nogen alternativer eller varian-
ter af de nye visioner for omradet.
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5 Miljgstatus

I dette afsnit redeggres for den eksisterende miljgtilstand i og omkring planom-
radet. Den eksisterende miljgtilstand danner grundlag for miljgvurderingen.

5.1 Befolkning og menneskers sundhed

5.1.1 Eksisterende lysforhold

Bygningers geometri og volumen pavirker maengden af sollys, der ndr det of-
fentlige rum. Den vestlige del af masterplanomradet er i dag lavt- og mindre be-
bygget med parkeringspladser og bygning til Coops hovedkontor. Den gstlige del
af masterplanomradet er bebygget med lagerhaller.

P& den vestlige del af grunden er der i dag store ubebyggede omrader, som er
dbne for lys, mens soleksponeringen pa den gstlige del af grunden begreenses af
de store lagerhaller (se Figur 5-4).

5.1.2 Eksisterende vindforhold

Omradet for Coopbyen er omkranset af et teet bebygget urbant omrade med en
relativt homogen, lav bygningsmasse (se Figur 5-4).

Bygningers geometri og volumen andrer vindstrgmmen. Den form for bebyg-
gelse, som eksisterer pa Coop-grunden, skaber udpreeget lze, eftersom vinden
vil have en tendens til at passere hen over bygningerne frem for at blive trukket
ned pd gadeplan3.

Derudover har omradet en del moden beplantning i form at traeer og haekke,
som har en deempende effekt pa vindturbulens. Det vurderes derfor, at de eksi-
sterende vindforhold i planomrédet er gode sammenlignet med vindforholdene i
dbent landskab eller byomrader med spredt, hgj bebyggelse*.

5.1.3 Eksisterende stgjforhold

Masterplanomrddet er omkranset af Roskildevej, en S-togsbane og en national
jernbane med regionaltog, godstog og InterCity-tog samt et industriomrade i
Glostrup Kommune. Ved den nuvarende situation skabes der meget stgj fra
lastbiler, som kgrer til og fra omradet og kgrer internt i omradet. Den forelgbige
stgjkortlaegning peger pd, at der er stgjpavirkning fra Roskildevej og jernbanen
(se Figur 6-10g Figur 6-2).

3 Rambgll (juni 2020): Vindmiljgvurdering for Coopbyen masterplan
4 Rambgll (juni 2020): Vindmiljgvurdering for Coopbyen masterplan
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COOP
COOPEYEN MASTERPLAN

Fladeberegning for eksisterende
forhold

Udbredelse af vaistaj

Sloj beregnet 1.5 m over lemeen
(inkl. reflekioner)

2 S\

Figur 5-1 Stgjudbredelseskort for stgj fra vejtrafik for eksisterende forhold p§ Coop-
grunden (beregnet 1,5 m. over jorden), Rambgill, juni 2020
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Stgjudbredelseskortet for stgj fra vejtrafik i planomrddets nuveaerende bebyggel-
sesstruktur viser, at graensevaerdi for vejstgj Lden = 58 dB er overskredet op til
150 meter fra Roskildevej og Vallensbaek Torvevej.

T coor
COOPEYEN MASTERFLAN

Fladeberegning for eksisterende
forhald
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Figur 5-2 Stgjudbredelseskort for stgj fra jernbane for eksisterende forhold p&§ Coop-
grunden (beregnet 1,5 m. over jorden), Rambgill, juni 2020
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Stgjudbredelseskortet for st@j fra jernbanen mellem Kgbenhavn og Roskilde vi-
ser, at graensevaerdi for jernbanestgj Lden = 64 dB er overskredet op til 120
meter fra jernbanen.
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Sydvest for planomradet ligger Albertslund Varmevaerk, der i dag fungerer som
spidslastcentral under Albertslund Forsyning. Der er ingen eksisterende oplys-
ninger om stgjudbredelsen fra Albertslund varmevaerk, men det er oplyst af Al-
bertslund Forsyning, at vaerket typisk er i drift 200-300 timer arligt, typisk i vin-
terhalvdret. @st for masterplanomradet ligger et industriomrade med forskellige
typer af virksomheder.

5.1.4 Eksisterende trafikforhold

Internt i omradet findes der i dag kun Laehegnet som vej. Den gar pa tvaers af
Vallensbaek Torvevej og omkranser omrédet mod nord og gst, og fordeler trafik-
ken til de forskellige omrdder pa Coops areal. De overordnede, omgivende veje
Roskildevej, Vallensbaek Torvevej og Albertslundvej er vigtige trafikveje bade i
Albertslund og regionalt. I Tabel 6-1 er vist nggletal for de overordnede veje,
som vurderes at vaere af betydning for den generelle trafikale vurdering.

Tabel 6-1 De overordnede veje i omr8det og deres nggletal, Rambgall (2020)

Vejnavn Skiltet Arstal for  Arsdggn-  Gennem- 85 % Andel
hastighed teelling trafik snitsha- fraktil lastbiltra-
km/t stighed km/t fik %

km/t

Roskilde- 70 2019 20.400 57,7 66,9 3,2

vej

Vallens- 50 2019 13.000 51,6 59,1 12,9

baek Tor-

vevej

Alberts- 50 2019 10.300 44-46 53 7,7

lundvej

(retnings-

opdelte

teellinger)

Roskildevej er en firesporet vej med en bred midterrabat og enkeltrettede cykel-
stier i begge sider. Vejen er praeget af meget trafik (20.400 i ADT jf. Tabel 6-1)
og sidevejene er tilsluttet enten i signalregulerede kryds eller med hgjre-ind-
hgjre-ud, dvs. kryds hvor trafikken f.eks. pga. en midterrabat kun kan svinge
hgjre ind og ud>.

Vallensbaek Torvevej og Albertslundvej er begge tosporede veje, hvor vejtilslut-
ninger primeert er signalregulerede. Albertslundvej har begraenset kapacitet
samtidig med, at den er en af de vigtigste og mest centrale veje i Albertslund

5 Rambgll (juni 2020): Trafiksikkerhedsvurdering for Coopbyen masterplan
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Kommune, der bl.a. betjener Albertslund Station og Albertslund Centrum®. Al-
bertslundvej er derfor ogsd den mest belastede vej i omradet, seerligt om efter-
middagen’. Tveerprofilet omfatter et smalt kagrespor i hver retning med parke-
ringspladser og chikaner som adskillelse til enkeltrettede smalle cykelstier og
fortov i siderne af vejen. Det vil ikke vaere hensigtsmaessigt at lede store mang-
der ny trafik ud pd Albertslundvej.

Coop/Danmark »

Forbreendingen

Typisk trafik = Hurzigt I W N L sngsomt

M@oTrFrLs T ®
tirsdag,16.15

0 12 6 20

Figur 5-3 Typisk trafik omkring planomr8det en tirsdag eftermiddag kl. 16:15, Ram-
bgll, Google Maps

Vallensbaek Torvevej forbindelser Roskildevej og Albertslund med motorvejen,
og har 13.000 i ADT og opleves derfor i perioder som trafikbelastet®. Ved Coop-
omradet har Vallensbaek Torvevej et bredt tveaerprofil med fire spor, fortove og
fodgaengerfelter samt enkeltrettede cykelstier. Cykelstierne er adskilt fra kgre-
banen af en smal skillerabat.

5.2 Vand

Inden for Coop-grunden findes et eksisterende regnvandsbassin og en lukket,
stgrre regnvandsledning. Regnvandsbassinets primaere funktion er at forsinke
afstrgmningen til de naturlige recipienter og samtidig at fungere som sedimenta-
tionsbassin. @st for omradet findes et § 3-beskyttet vandlgb. Mellem regnvands-
bassin og vandlgb er der sandfang og olieudskiller.

Omradet er beliggende inden for oplandet til Store Vejle &, jf. Albertslund Kom-
munes Spildevandsplan 2016-2025. Store Vejled er den primaere recipient i Al-
bertslund, da naesten 90 % af regnvandet, der falder over Albertslund, ledes til

6 Rambgll (juni 2020): Trafiksikkerhedsvurdering for Coopbyen masterplan
7 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikal Vurdering
8 Rambgll (juni 2020): Trafiksikkerhedsvurdering for Coopbyen masterplan
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den. Omradet rummer i dag primaert befaestede arealer. Derudover sker en af-
strgmning af overfladevand fra tilstgdende infrastrukturanlaeg.

Masterplanomradet er desuden separatkloakeret og hgrer under kloakopland
Rgde Vejrmglle Industrikvarter og Albertslund Syd.

5.3 Jordbund/arealanvendelse

Omradet for masterplanen ligger pd begge sider af Vallensbaek Torvevej og rum-
mer i dag et lager- og logistikfaciliteter og Coops hovedsaede med dertil hgrende
adgangsveje og parkeringspladser (se Figur 5-4).

Omradets arealer er i medfgr af Byplanvedtaegt 2 fra 1962, forbeholdet bebyg-
gelse for industri samt handel og lagervirksomheder. Omradet blev taget i brug i
1962 og er et administrationsomrade med haveanlaeg og kvalitetsmaterialer og
et mere rat industriomrade. I den sydlige del af omradet ligger et regnvandsbas-
sin. Arealanvendelsen pd Coop-grunden er sdledes en kombination af funktioner,
der giver omradet en szerlig karakter.

Figur 5-4 Kort over eksisterende bebyggelse p8 masterplanens omr8de

Inden for masterplanomradet er registreret fire V2-kortlagte arealer, hhv. lokali-
tetsnumrene 165-00048 og 165-00085 (se Figur 5-5).
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b
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1l

yrar: Indeholder data fra SDFE

+ Planomrade I Jordforurening V1 I Jordforurening V2

framw

FEEXT

Figur 5-5 Kort over forureningskortlaegning p8 Coop-grunden

Planomradet er desuden omradeklassificeret, idet omradet er beliggende i by-
zone.

I Albertslund Kommuneplan 2018-2030 er parkeringsnorm for Albertslund Kom-
mune fastlagt. Albertslund Kommune er fuldt udbygget, hvorfor areal ma anses
for en begraenset ressource. Relevante parkeringsnormer fremgar af Tabel 6-2.

Tabel 6-2 Relevante parkeringsnormer for Albertslund Kommune, Albertslund Kom-
muneplan 2018

Bebyggelse Parkeringsnorm

Teet-lav 2 pladser pr. bolig, men hvis der an-
laegges feaelles parkeringspladser, skal
der kun etableres 1,5 p-plads pr. bo-

lig
Etagebebyggelse 1,5 pladser pr. bolig
Butikker 1,0 plads pr. 25 m2
Kontor og liberalt erhverv 1,0 plads pr. 50 m2
Service/tankstation 10 pladser pr. servicestation

Daginstitutioner 1,0 pladser pr. 50 m2
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Planomradet er placeret tzet ved Albertslund station, hvilket giver mulighed for
en reduktion i parkeringsnormen for biler®.

5.4 Luft

Planomradet afgreenses mod syd af jernbane og der er derfor en mulig pavirk-
ning fra dieseltog. P& jernbanen kgrer bdde S-tog samt Inter-City- Lyn-, Regio-
nal- og godtog fra Hgje Taastrup. Det forudseettes, at der passerer 5-10 diesel-
tog i timen p& jernbanestraekningen syd for Coop-grunden.

Coopbyen ligger ligeledes i neerheden af Albertslund Varmevaerk og lokal luft-
kvalitet kan derfor pavirkes af rggfanen fra varmevaerket. Albertslund Varme-
veerk udnyttes i dag som spidslastcentral af Albertslund Forsyning og kedel-
driftstimerne er under 1.500 timer &rligt i de sidste 5 &r. Anlaegget er udstyret
med ni kedler fyret pd olie og/eller naturgas. Den samlede indfyrede effekt er
ca. 135 MW10

DCE - Nationalt Center for Miljg og Energi ved Aarhus Universitet - har lavet et
interaktivt kort over luftkvalitet - "Luften pd din vej”'!. Her kan luftforureningen
aflaeses i et givent punkt.

Udpeges et punkt i planomradet for Coop-grunden fas de i Figur 6-2 angivne op-
lysninger. Det fremgar af kortet, at luftkvaliteten i masterplanomradet er sva-
rende til luftkvaliteten i Storkgbenhavn.

@ Hvad galder for det udpegede punkt | /| Rapport

Luftforurening i 2042 (1) O
Infarmation vedr. adressen:

Arsmiddel af gadekoncenfrationer i
20120 pgim?

MG: {Grensevaerdi er 40 pgim®) 17.4
PM:.- (Greensevaerndi er 25 pgim®) | 105
PM:o (Graansevardi er 40 pygim®) 12.9

Figur 5-6 Oplysninger om luftkvaliteten p8 Coop-grunden, "Luften p8 din vej", DCE -
Nationalt Center for Miljo og Energi ved Aarhus Universitet, baseret p&
data fra 2012

9 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikvurdering
10 Niras (marts 2018): Notat om luftspredningsberegning for Albertslund Varme-
vaerk

11 Det Nationale Center for Miljg og Energi, Luften pa din vej: http://Ipdv.spatial-
suite.dk/spatialmap
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5.5 Kulturarv

Masterplanomradet er Coop Danmarks grund, som i 2007 blev udpeget som na-
tionalt industriminde af den davaerende Kulturarvsstyrelse.

Den daveerende Kulturarvsstyrelses argumenter for udpegningen af hovedkvar-
teret i Albertslund som nationalt industriminde var;

> at Coop er hjertet i en stor engrosvirksomhed, der med mange &rs centrali-
sering er blevet karakteristisk for varedistributionen i Danmark,

> at det er en gennemfgrt funktionalistisk arbejdsplads pa stgrrelse med en
mindre by, og

> at det er en repraesentant for distributionssiden i den szerlige danske an-
delsorganisering.

I Albertslund Kommuneplan 2018-2030 er Coops administration samt den tilhg-
rende del af Vallensbaek Torvevej desuden udpeget som bevaringsvaerdig byg-
ning og anlaeg. Det fremgar af Albertslund Kommuneplan 2018-2030s retnings-
linjer for kulturarv og bevaringsvaerdier (4.3), at fortidsminder skal bevares og
deres historie formidles til offentligheden.

hodoeyel

+ Planomrade & Bevaringsveerdig bygning

-
framw

Figur 5-7 Bevaringsvaerdige bygninger i planomr8det som vist i Albertslund
Kommuneplan 2018-2030
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6 Miljgvurdering

I dette afsnit beskrives de sandsynlige vaesentlige indvirkninger pa de miljgfor-
hold, som p& grundlag af afgraensningsrapporten er udvalgt som de relevante
miljgfaktorer.

Vurderingen af indvirkningen p& de enkelte miljgfaktorer er gennemfgrt pa bag-
grund af generel viden om indvirkningerne af de retningslinjer, som Masterplan

for Coopbyen indeholder. Vurdering af masterplanens forenelighed med de kort-
lagte overordnede miljgmalsaetninger er beskrevet i kapitel 8. Vurdering af 0-al-
ternativet er beskrevet i afsnit 4.1.

6.1 Befolkning og menneskers sundhed

6.1.1 Rekreative arealer

I masterplanen er der strategier for stisystemer pa tre niveauer, sundheds- og
oplevelsesfremmende pladser samt mgdet med den bld struktur. I forleengelse
af den bld struktur skal der etableres rekreative arealer.

I masterplanen udvikles Coopbyen sdledes, at der opstar grgnne rum mellem
byggefelterne, som delvis bliver en forlaangelse af den allerede eksisterende be-
plantning (se Figur 7-1). Derudover foresls udvidelse af eksisterende regn-
vandsbassiner. I masterplanen kobles grgnne og bld strukturer til Coopbyens of-
fentlige pladser og binder de to faser sammen.

Figur 6-1 Grgnne strukturer i masterplan for Coopbyen, Coop

Etablering og udvidelse af grgnne og bld strukturer i omradet gger befolkningens
mulighed for at anvende arealer i planomradet rekreativt. En sammenkobling
mellem offentlige rum og grgnne omrader kan ligeledes medvirke til dette.

Masterplanens vedtagelse og realisering af Coopbyen vurderes at forbedre om-
radets rekreative arealer betydeligt, idet nye gronne omrader etableres og disse
forbindes til omgivelsernes eksisterende anlaeg.
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6.1.2 Lys og skyggepavirkninger

Den foresldede bystruktur og masterplanen for Coopbyen ggr det muligt for de
vigtigste offentlige rum at f& soleksponering i lgbet af flere timer om dagen i
marts og i laengere perioder i juni2. Nogle af de mindre gardspladser i bebyg-
gelsen har begraenset soleksponering, isaer i Igbet af eftermiddagstimerne. Dele
af de tre vigtigste grgnne uderum har soleksponering i december pa forskellige
dele af dagen. Severins plads har begraenset soleksponering i Igbet af arets kor-
teste dag. Den i masterplanen foresldede stgjskaerm langs jernbanen kaster en
relativ kort skygge pa det sydligt beliggende vddomrade i morgentimerne. Det
grgnne rum i syd langs jernbanen udsaettes for sol hele dagen, selv i Igbet af
rets korteste dag. Skyggediagrammer for soleksponering af omradet efter reali-
sering af masterplan for Coopbyen fremgar af Figur 7-1, Figur 7-2 og Figur 7-3
nedenfor.

For at sikre optimale dagslysforhold placeres hgjere bygninger masterplanen
mod nordgst, mens lavere bygninger placeres mod sydvest. De hgjeste bygnin-
ger placeres mod henholdsvis Roskildevej og de interne nord/sydgdende gader.
Herfra sker en aftrapning mod de interne rekreative nord/sydgdende grgnninger.
Stgrstedelen af de sydvendte og vestvendte facader i det foresldede byggeri har
god direkte soleksponering aret igennem. @stvendte og nordgstvendte facader
har direkte soleksponering gennem &rets lyseste maneder. Selv nordvestvendte
facader beliggende orienteret mod Roskildevej far direkte sollys i marts og juni.
Nordgstvendte facader far lidt direkte sollys i Igbet af arets mgrkeste maneder.
Nogle stueetagers facader orienteret mod gst og nord har meget lidt eller intet
direkte sollys i Igbet af december.

Figur 6-2 Skyggeanalyse for lys- og skyggeeksponering 21. marts klokken 15:00,
Coop, maj 2020

12 Coop (maj 2020): Sol- og skyggeanalyse for Coopbyen masterplan
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Figur 6-3 Skyggeanalyse for lys- og skyggeeksponering 21. juni klokken 15:00,
Coop, maj 2020

Figur 6-4 Skyggeanalyse for lys- og skyggeeksponering 21. december klokken
15:00, Coop, maj 2020

En realisering af masterplan for bebyggelsen i Coopbyen har ingen til begraenset
indvirkning pa de omkringliggende bygninger eller offentlige rum bortset fra dele
af Roskildevej og Leehegnet og - om vinteren - nogle kontor- og industribygnin-
ger®s,

13 Coop (maj 2020): Sol- og skyggeanalyse for Coopbyen masterplan
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Vedtagelse og realisering af masterplan for byudvikling i Coopbyen vurderes ikke
at have en vaesentlig indvirkning pa lys- og skyggeforhold.

6.1.3 Vindpavirkning

Andringer i bygningers geometri og volumen kan andre vindstrgmmen i et gi-
vent omrdde. I masterplanen aendres bebyggelsen i planomradet til klynger
sammensat af flere forskellige boligtypologier og bygningsformer. Der arbejdes i
masterplanen med en variation af bygningshgjder, der spaender fra 2 etager i
reekkehusene til 3-6 etager i etageejendommene samt p-husene. En realisering
af masterplanen vil dermed medfgre aendringer i vindstremmen pa opholdsarea-
ler ved forskellige vindretninger og -hastigheder.

Lokale bygningshjgrneeffekter ses inde pa masterplanomradet hvor bygnings-
massen har fanget vinden og trukket den ned til gadeplan, men denne effekt er
meget afhaengig af vindretningen og der ses ingen problemomrader for et bety-
deligt antal vindretninger.

Effekten af Coopbyen Masterplan pa det lokale vindmiljg kan kvantificeres vha.
enten vindtunnelforsgg eller computer simuleringer, Computational Fluid Dyna-
mics (CFD). I bagvedliggende vindmiljgvurdering'* er der anvendt CFD simule-
ringer. Denne er vedhaeftet miljgrapporten i bilag 2.

e —— =

[

Figur 6-5 CFD simuleringsresultat for vestenvind (15,3% af 8ret). Den relative vind-
hastighed er vist i en hgjde p§ 1,5 m over terraen, Rambgll, juni 2020

Den relative vindhastighed?!> vises pé’\ en skala fra 0-1,2, hvor veerdier over 1,0
(orange, rgd) betyder, at vindhastigheden i de omrder er hgjere end

14 Rambgll (juni 2020): Vindmiljgvurdering for Coopbyen masterplan

15> Den relative vindhastighed (Ure), er den af CFD-modellen beregnede lokale
vindhastighed normaliseret med referencevindhastigheden, U, for den frie
vindstrgmning 1,5 m over terraen. Derved kan omrader, hvor bebyggelsen gene-
rerer acceleration (Ure 1) eller mindsker (Urel < 1) vindhastigheden, let identifi-
ceres.
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vindhastigheden i den uhindrede vindstrémning. I de grgnne og bl& omrader for-
ventes afskaermning for vinden, f.eks. i I af bygninger (se Figur 7-5). Bemaerk
at orange og rede omrader betyder, at vinden bliver accelereret lokalt, hvilket
ikke er ensbetydende med, at vindhastigheden er for hgj. Det vil athaenge af re-
ferencehastigheden.

De hyppigste og kraftigste vindstremninger ind pa masterplanomradet skabes
derfor langs adgangsvejene til omradet. F.eks. ses der vindstremninger langs
Vallensbaek Torvevej og det 8bne S-togs banelegeme. Den kraftigste vindstrgm-
ning i det 8bne omrade i den sydlige del af masterplanomradet opstar primaert
ved vind fra gst og delvist ved de hyppige vinde fra vest (se Figur 7-5). Stgjaf-
skaermningen langs med banelegemet er tilnsermelsesvist parallel med disse
vindretninger, hvorfor de kun har en meget begraenset vindblokerende effekt.
Generelt set viser de beregnede lokale vindhastigheder store omrader med ud-
preeget lae imellem bygningerne, hvilket indikerer et favorabelt vindmiljg.

Kategori A Omrader velegnet til siddende ophold
Kategori B Velegnet til afslappet gang; anbefalet for indgangspartier, drop-off zoner, busstoppesteder
Kategori C Gode forhold til milrettet gang; anbefalet for fodgangerpassager og cykelstier

tegori D Moderate forhold for mélrettet gang; potentielt ukomfortable forhold
Kategori E Ukomfortable forhold

Figur 6-6 Kort over vindkomfort i en hgjde p8 1,5 m over terraen, Rambgll, juni 2020

En statistisk behandling'® af de beregnede vindhastigheder understagtter dette og
viser betydelige omrader, der er velegnet til stillesiddende ophold og afslappet
gang (se Figur 7-6). En realisering af masterplanen vurderes at medfgre delvist
reduceret komfort langs passagerne ind til omradet og pa det 8bne omrade mod
syd.

Det konkluderes, at vedtagelse af masterplan for Coopbyen og realisering af det
foresldede klyngebyggeri og stgjafskeermning, generelt vurderes at medfgre en
positiv indvirkning pa vindforholdene i planomradet.

16 Metoder er naermere beskrevet i bilag 2, Rambgll (juni 2020): Vindmiljgvurde-
ring for Coopbyen masterplan
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6.1.4 Trafik

Masterplanen for Coopbyen beskriver en vision for byudvikling for et stgrre areal
i et industrikvarter. I masterplanen foreslas delomréde 1 samt omradet syd her-
for vejbetjent via Laehegnet og hhv. Vallensbaek Torvevej og Albertslundvej i det
overordnede vejnet. Masterplanen viser en trafiklgsning, hvor Coopbyen primeert
vejbetjenes via et antal vigepligtsregulerede kryds, hvoraf de fleste adgange er
placeret forskudt langs Vallensbak Torvevej (se Figur 7-6). Vallensbaek Torvevej
vurderes at blive den primaere adgangsvej og vil dermed betjene stgrstedelen af
trafikken. Vest for delomrdde 1 vil Laehegnet med dens nuvaerende udformning
godt kunne afvikle mere trafik end i dag, men da udmundingen i Albertslundvej
sker i et vigepligtreguleret kryds, bgr der ikke fgres store trafikmaengder den
vejl’. Albertslund Kommune gnsker desuden ikke mere trafik udledt til Alberts-
lundvej, som i forvejen er belastet af trafik.

Hajre og vanster korsning, Roskildevej

b
v
i

SR
Vi .

- 8 ) Ind- og udgang Roskildevej, hajre drejning
i =~ -
parste2”
¥R Fodgangerovergang ureguleret

Fodgeengerovergang reguleret

Bilvej og retning
...... Brandvej (gagade)
. endplads

Figur 6-7 Trafiklgsning for planomr8det, Masterplan for Coopbyen, Coop

Der lzegges i forslag til masterplan op til, at et eksisterende signalanlaeg nedlaeg-
ges og erstattes af flere vigepligtsregulerede kryds, samtidig med at der tilfgres
boliger/kontorer og detailhandel til omradet, som samlet set vurderes at gene-
rere 8.800 flere ture pr. degn end omrddets nuvaerende funktioner genererer:s,

En trafiksikkerhedsanalyse udarbejdet i forbindelse med udarbejdelse af forslag

til masterplan for Coopbyen vurderer, at de mange adgangsveje kan medfgre en
ineffektiv trafikafvikling, hvilket vurderes at kunne skabe tilbagestuvning og for-
sinkelser ved udkgrsel fra Coopbyen samt forringet trafikafvikling p& den

17 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikal vurdering
18 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikal vurdering
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allerede belastede Vallensbaek Torvevej!®. Uklare adgangsforhold kan desuden
medvirke til, at bilisterne mister overblik og tager chancer i trafikken, hvilket
kan fgre til uheld, og det kan betyde, at de lette trafikanter bliver overset. I tra-
fiksikkerhedsanalysen anbefales det at mindske antallet af adgangsveje, og i
stedet samle trafikken i faerre kryds pa Vallensbaek Torvevej, da dette vil give en
enklere og sikrere trafikafvikling for alle trafikanter?°.

Ved Roskildevej, hvor der i masterplanen foreslds hgjre-ind, hgjre-ud, kan der
etableres en hgjresvingsbane for at undgd bagendekollisioner og for at mindske
risikoen for pakgrsel af cyklister. Der kan desuden etableres en udkgrsels- og
accelerationsbane pa Roskildevej af hensyn til trafikafviklingen og trafiksikkerhe-
den. Albertslund Kommune har i denne forbindelse udtrykt bekymring over de to
overkgrsler til Roskildevej, og om bilister vil tage disse for derefter at kgrer ned i
krydset p& Roskildevej/Herstedgstervej og lave en u-vending, ndr man skal mod
Roskilde og derved undgd at bruge Vallensbaek Torvevej i myldretiden, hvor der
er kgdannelse. Dette scenarie bgr overvejes i forbindelse med realiseringen af
masterplanen og planlaegning af den trafikale Igsning for omradet. For de lette
trafikanter er der i planforslaget lagt op til mange interne stiforbindelser i omra-
det i god overensstemmelse med traditionerne herfor i Albertslund Kommune.
Disse kobles op pa eksisterende stier pa Vallensbaek Torvevej og Roskildevej og
mod Albertslund Station og Albertslund Centrum, samt Glostrup og Glostrup
Station.

Med den foresldede trafikale Igsning med de mange uregulerede vejadgange kan
det veere trafiksikkerhedsmaessigt problematisk at skulle krydse vejen for lette
trafikanter. Et signalreguleret kryds pd Vallensbaek Torvevej ved Laehegnet vil
kunne give cyklisterne mulighed for en sikker krydsning og i det hele taget
hgjne trafiksikkerheden p& Vallensbaek Torvevej efter realisering af masterpla-
nens visioner for udvikling af omradet.

Vedtagelse og realisering af masterplanen vurderes overordnet set at medfgre,
at den foresldede trafikale Igsning kan vaere problematisk for trafiksikkerheden
pé Vallensbaek Torvevej. Der bgr derfor ved den videre detailplanlaegning vaere
fokus pd stikrydsninger af interne veje i omradet, og der skal ses pa, hvordan
stitrafikanterne forventes at skulle krydse Vallensbaek Torvevej.

Det konkluderes at vedtagelse og realisering af masterplan for Coopbyen vil
medfgre vaesentlige negative indvirkninger pd den lokale trafik.

6.1.5 Stgj

Masterplanomrddet er omkranset af Roskildevej, en S-togsbane og et industri-
omrade i Glostrup Kommune. Ved den nuvaerende situation skabes der meget
stgj fra lastbiler, som kgrer til og fra omradet og kerer internt i omradet. I

19 Rambgll (juni 2020): Trafiksikkerhedsvurdering for Coopbyen masterplan
20 Rambgll (juni 2020): Trafiksikkerhedsvurdering for Coopbyen masterplan



38

COWL

MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL MASTERPLAN FOR COOPBYEN

fremtiden reduceres stgjandelen fra lastbiler, mens der forventes at komme en
hgjere andel privatbilister til boligomradet.

Stgj fra vejen og jernbane

Stgjkortlaegning af eksisterende stgjpavirkninger p& Coop-grunden viser, at der
er stgjpavirkning fra Roskildevej og jernbanen. Vej- og banestgj har betydning
for placering af boliger, og masterplanen fastlaegger pa den baggrund, at der
etableres stgjreducerende foranstaltninger langs Roskildevej og Vallensbaek Tor-
vevej. Langs jernbanen etableres en stgjafskaermning som en beplantet kon-
struktion. En realisering af masterplanen vurderes at ville medfgre en mindre
forggelse af vejtrafikken i og omkring planomrddet og dermed en mindre stig-
ning i stgjbelastningen fra veje sammenlignet med eksisterende forhold. Stignin-
gen vil vaere omkring 1-2 dB, hvilket er en svag hgrbar aendring?!.

I forslag til masterplan for Coopbyen laegges op til, at vejstgj fra Roskildevej re-
duceres ved etablering af en maks. 2,5 meter hgj stgjskaerm, som vil blive daek-
ket med beplantning. Som det fremgar Figur 7-8, vil stsjdeempende elementer
ved Roskildevej give en reduktion af stgjen pa facader for de nederste etager.
For de gverste etager er der dog ingen reduktion af stgj pa facaden, som pavir-
kes af stgj med stgjniveauer op til Lden 70 dB(A)22. Dette m& derfor afveerges
med stgjreducerende foranstaltninger s@ som stgjreducerende facader og -vin-
duer til sikring af overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

coop
COOPBEYEN MASTERPLAN

Fladeberagning for projektsituation
med 3 m siofskarm langs Reskildeve]

Udbredetss af vejste|

Staj baregnet 1,8 m over teman
(il yellektionar)

Dok nr.

Dao 0200610
fart af MPAN

Ranial|
Haremmanea Alié 53
2300 Kabanhavn §
5181 1000

RAMBGLL

Figur 6-8 Stgjudbredelseskort for jernbane for en fremtidig situation uden stgj-
skaerm, hvor masterplanen realiseres, beregnet 1,5 meter over terraen p§
boliger og udendgrs opholdsarealer ved jernbanen, Rambgll, juni 2020

21 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - vurdering af stgj
22 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - vurdering af stgj
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For udendgrs opholdsarealer giver stgjdeempende elementer ved Roskildevej en
reduktion af stgjen pd 5-10 dB, i naerheden af stgjdeempende elementer. 15-20
meter bag stgjdeempende elementer er der ingen reduktion af stgjen pa uden-
dgrs opholdsarealer, hvor stgjniveauer er beregnet op til Lden 63 dB(A), hvilket
er 5 dB hgjere end graensevaerdien pd 58 dB(A)23. I den efterfglgende projekte-
ring og lokalplanlaegning skal det derfor sikres, at udendgrs opholdsarealer ikke
bliver udsat for stgj fra jernbanen over graensevaerdien

Industriomradet gst for masterplanomradet vurderes at kunne giver anledning til
overskridelser af greensevaerdierne for stgj fra virksomheder pa 45 dB(A) og 40
dB(A) for hhv. aften- og natperioden ved boliger i masterplanomradet.

Forslag til masterplanen laegger desuden op til, at der etableres en op til 3 meter
hoj stejskaerm langs S-togbanen, i det sydlige planomrade. Beregningerne af
stgjpavirkning fra jernbanen ved en fremtidig situation viser, at en 3 meter hgj
stgjskaerm reducerer stgjudbredelsen i omradet, og der er et feerre antal boliger,
hvor graensevaerdien pd 64 dB(A) pa facaderne er overskredet (se Figur 7-9). De
stgjpavirkede boliger over graensevaerdien er den forste raekke bygninger set fra
jernbanen.

T coor
COOPEYEN MASTERPLAN

Fladeberegning for projekisituation
med 3 m stojekarm langs jernbane

—{ Udbredsise af jembanesto)

Stoj beregnel 1,5 m aver terrmn
(k] rolsktionor)

RAMBGLL

Figur 6-9 Stgjudbredelseskort for jernbane for en fremtidig situation med 3 meter
stgjskeerm, hvor masterplanen realiseres, beregnet 1,5 meter over terraen
p8 udendgars opholdsarealer ved jernbanen, Rambgll, juni 2020

Vedtagelse af forslag til masterplan for Coopbyen kan medfgre sendringer i stgj-
pavirkningen fra Roskildevej og S-togsbane i planomradet. Ved realisering af
masterplanens vision for udvikling af omradet og etablering af boliger og uden-
dgrs rekreative arealer skal sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense
overholdes.

23 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - vurdering af stgj
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Virksomhedsstgj

Masterplanomrddet er placeret 250 meter fra Albertslund Varmevaerk, som er
beliggende sydvest for planomradet. Stgjpavirkninger fra Albertslund Varme-
vaerk vurderes derfor ikke at give anledning til overskridelser af graenseveerdi-
erne for stgj fra virksomheder p& 45 dB(A) og 40 dB(A) for hhv. aften- og nat-
perioden ved boliger i masterplanomradet24.

Industriomradet gst for masterplanomradet vurderes at kunne giver anledning til
overskridelser af graenseveerdierne for stgj fra virksomheder pd 45 dB(A) og 40
dB(A) for hhv. aften- og natperioden ved boliger i masterplanomradet. Det vur-
deres, at det er ngdvendigt, at bygningerne mod industriomradet ved realisering
af masterplanen udfgres med stgjafskaermning sdsom saerlige vindueslgsninger.
Udendgrs opholdsarealer bgr ved realisering af masterplanen placeres bag stgj-
afskaermning, s3 de ligger i Iz i forhold til stgj fra industriomradet.

6.2 Vand

I masterplanens vision for Coopbyen, kobles Coopbyen til eksisterende vandaf-
ledningssystem. Forslaget til masterplanen for Coopbyen bygger pa folgende ini-
tiativer:

> Abning af HOFOR’s regnvandsledning for etablering af 8bne bassiner
> Bydelen over terraen/LAR; Nedsivning og opsamling af tagvand og

> Bydelen under terreen; Filtrering og rensning af regnvand til brug for van-
ding af grenne omrader.

HOFORs eksisterende regnvandsledning Igber i dag terraen under torvet - "lager-
pladsen" - midt i Coopbyen. I forslag til masterplan for Coopbyen dbnes regn-
vandskanalen op og fritlaegges i stgrre bassiner og kanaler. Vandhdndteringen
vil dermed ogs3 fa en rekreativ veerdi i omrddet.

Realisering af masterplanen vil derudover medfgre andringer i eksisterende
regnvandshdndtering, idet realisering af masterplanens visioner medfgrer aen-
dringer i hdndteringen af overfladevand fra et nyt beboelsesomrade pa Coop-
grunden. Dette sker gennem etablering af nye regnvandsbassiner til opsamling
af regnvand. Det forudsaettes, at der mellem de nye regnvandsbassiner og det §
3-beskyttede vandlgb gst for omradet etableres sandfang og olieudskiller.

Regnvandshandteringen i omradet vil desuden ske gennem nedsivning via
grgnne flader i gdrdrum, tagflader, regnbede langs gader og veje samt vejtraeer,
samt gennem opsamling, filtrering og rensning til brug for vanding af grgnne
omrader.

24 \ejledning fra Miljgstyrelsen nr. 5/1984, "Ekstern stgj fra virksomheder” samt
tilleegget hertil fra juni 2007
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Vedtagelse og realisering af masterplan for Coopbyen vil medfgre vaesentlige
andringer i hdndteringen af overfladevand i planomradet. £ndringer vurderes
dog ikke at medfgre vaesentlige indvirkninger pad miljget.

6.3 Jordbund/arealanvendelse

I forslag til masterplan for Coopbyen laegges op til, at arealanvendelsen i omra-
det sendres fra erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade (se Figur
7-8).

Coop Hovedkvarter og lokaler

Coop udvidelse

Bolig
Uprogrammeret

Parkeringsklder) p-huss

Faellesfaciliteter
Barnehave og kemmunale
faciliteter

.. a
= Lokalplanomrade

Figur 6-10 Areal og udnyttelse, Masterplan for Coopbyen

6.3.1 Arealanvendelse

Vedtagelsen af masterplanen kan fgrst og fremmest medfgre aendringer i de
planmaessige rammer for omradet, som fastleegger arealanvendelsen i omradet.
Realiseres masterplanens visioner, fgrst og fremmest gennem kommunal- og lo-
kalplanlaegning, vil dette medfgre andringer af geeldende planmaessige rammer
for omrddet, herunder hvilke anvendelser og aktiviteter der kan tillades i omra-
det. S&danne andringer kan bl.a. ogsd besta i aendringer i bebyggelse, byg-
ningshgjder og taethed af bygninger. Derudover kan vedtagelse af masterplanen
og opnaelse af planens visioner gennem kommunal planlaegning medfgre aen-
dringer i vejretter og adgangsforhold p& Coop-grunden.

Masterplanens vedtagelse vurderes derfor at kunne medfgre vaesentlige indvirk-
ninger pa arealanvendelsen i planomradet, idet der ved realisering af masterpla-
nens visioner kan tillades flere nye typer anvendelser.
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6.3.2 Forurening af jordbunden

Der er p& Coop-grunden kortlagt fire V2-kortlagte arealer (se Figur 6-2) og plan-
omradet er omradeklassificeret, idet omradet er beliggende i byzone. Vedtagelse
og realisering af masterplanen vil dermed medfgre krav til hdndtering af forure-
net jord i forbindelse med anlaegsarbejdet, hvor jordmaengder skal flyttes og
hdndteres, samt behandling af forurenet jord.

Idet en realisering af masterplanen vil medfgre bygge- og gravearbejder samt
ndring af arealanvendelsen fra erhverv til bolig, kraeves en tilladelse fra Al-
bertslund Kommune efter jordforureningslovens § 823,

Vedtagelse af masterplanen og anlaegsarbejder i forbindelse med realisering af
planens visioner for udvikling af omradet kan derfor medfgre indvirkninger pd
jordbunden.

6.3.3 Parkering

I forslag til masterplan laegges op til, at der i Coopbyen etableres parkerings-
kaeldre og p-huse, samt p-pladser pa gade og terreen, til betjening af bade boli-
ger, Coops hovedkontor, detailhandel og andre services.

I parkeringsberegningerne for masterplanens arealopggrelse fremgar det, at der
planlaegges etableret i alt 1.657 parkeringspladser til boligerne2®. Stgrstedelen
af delomrade 1 ligger inden for det stationsnaere kerneomrade i Albertslund
Kommuneplan 2018-2030. Hvis det antages, at alle boliger i delomrdde 1 - vest
for Vallensbaek Torvevej - kan anses som vaerende inden for det stationsnaere
kerneomrade, kan antallet af parkeringspladser yderligere halveres jf. parke-
ringsnormen. Ved realisering af masterplanens visioner forventes etableret 326
lejligheder og 23 raekkehuse i delomrdde 1, hvilket betyder, at der skal etableres
262 parkeringspladser til boligerne i dette omrade?”.

I delomrade 2 og 3 planlaegges der i masterplanen for etablering af 70 raekke-
huse og 1.326 lejligheder. Der regnes med 1,5 parkeringsplads pr. bolig, da der
etableres feelles parkeringspladser ved raekkehusene. Dette giver et krav om i
alt 2.094 parkeringspladser til boligerne, hvilket kan reduceres med 33 %, idet
omradet ligger inden for det stationsnaere omrade, hvormed kravet bliver 1.396
parkeringspladser?®. Dette betyder, at der i alt er behov for 1.658 parkerings-
pladser til boligerne i masterplanomradet, hvilket stemmer overens med master-
planens 1.657 planlagte parkeringspladser til boliger.

Coop har opgjort deres eget parkeringsbehov til at veere 1.000 pladser i alt, hvil-
ket ogsd fremgar af forslag til masterplan for Coopbyen. Ved udregning af hvor
mange parkeringspladser der ifglge parkeringsnormen skal veaere tilknyttet Coops
hovedkvarter, tages der udgangspunkt i stgrrelsen pd byggeriet, der i

25 Lovbekendtggrelsen nr. 282 af 27. marts 2017 om forurenet jord
26 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikvurdering
27 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikvurdering
28 Rambugll (juni 2020): Coopbyen - Trafikvurdering
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masterplanens arealopggrelse er angivet til 25.718 m2. Ved parkeringsnormens
krav om mindst 1,0 parkeringsplads pr. 50 m2 kontorbyggeri, skal der dermed
etableres mindst 514 parkeringspladser, hvilket kan nedskrives med mindst 33
%, da arealet er beliggende p& graensen mellem det stationsnaere kerneomrade
og det stationsnaere omrdde?°. Ved en nedjustering med 33 % giver dette et
krav om 343 parkeringspladser ved Coops hovedkvarter. Masterplanens oplaeg
til 1.000 parkeringspladser giver sdledes en overkapacitet pd 657 parkerings-
pladser, hvis der alene ses p& normtallet.

. P-hus

|:| 2arkering i stueetage

P-d=k
% 2arkering pa terreen

:*: Bygning med blandet brug

Tabel 7-1 Parkering i Coopbyen, Masterplan for Coopbyen

Overkapaciteten pa parkeringspladser grunder i masterplanens vision om, at der
som et stgrre element i Coopbyen afsaettes et areal til en multihal, som kan in-
deholde forskellige funktioner, som f.eks. auditorie/mg@decenter for Coop, inden-
dgrs sportsaktiviteter, markedsdage, udstillinger eller andre forsamlinger om-
kring f.eks. boligforeninger. Der affgdes i lyset heraf en behov for flere parke-
ringspladser end normtallet viser, da der i denne forbindelse m& forventes et
gget antal besggende i omradet.

I masterplanens strategi for bilparkering fremgar bl.a. at overfladeparkering mi-
nimeres, hvilket giver mulighed for at arealbeslaglaeggelse i forbindelse med
parkering minimeres, hvor arealer kan anvendes til flere formal end bare kun
parkering.

I masterplanen er der beregnet 3,0-3,5 cykelparkeringspladser pr. raekkehus.
Raekkehusenes stgrrelse pd 120 m2 ggr boligerne egnede til bl.a. familier, hvor
der typisk bor flere. I trafikvurderingen for Coopbyen anbefales det at etablere 4
cykelparkeringspladser pr. raeekkehus. Uanset om der regnes med 3 eller 4 cykel-
parkeringspladser pr. raekkehus, vurderes masterplanen dog ikke at planlaegge

29 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikvurdering
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for tilstraekkelig cykelparkering til disse boliger, mens der er regnet med flere
end normen angiver for etagebebyggelse. Samlet set vurderes der ved master-
planens realisering at mangle cykelparkering, hvilket primaert skyldes, at der
ikke er medregnet behov for cykelparkering ved SuperBrugsen, den gvrige han-
del og daginstitutionen samt det ekstra behov for cykelparkering, som opstar
ved udvidelsen af Coops hovedkvarter.

God cykelparkering er dog ikke kun et spgrgsmal om at sikre tilstraekkeligt
mange pladser, men ogsa at placere pladserne, hvor behovet er til stede3°. Der
skal derfor i fremtidig projektering og lokalplanlaegning sikres, at bade antal og
placering af cykelparkering understgtter trafikanternes mal og ruter.

Arealer er dog fortsat en begranset ressource i Albertslund Kommune, som er
fuldt udbygget, og det m& derfor anses som modstridende med Albertslund
Kommuneplans retningslinjer for parkering, at der udlaegges flere parkerings-
pladser end der er behov for. Dette forhold begrundes dog af visioner om etab-
lering af multihal til mgdecenter, sportsaktiviteter, markedsdage m.m., som kan
medfgre et gget antal besggende i omradet.

Vedtagelse og realisering af masterplanen for Coopbyen vurderes derfor at have
en vaesentlig indvirkning pad arealanvendelsen i planomrédet.

6.4 Luft

I masterplanen fastlaegges rammer for blandt andet etablering af nye parke-
ringsmuligheder, butikker, etageboliger og rekreative arealer. Masterplanen
medfgrer i sig selv ikke luftemissioner, men kan szette rammerne for en udvik-
ling, som kan have betydning for de personer, der kommer til at bo eller arbejde
i planomradet. Ved realisering af masterplanens visioner for Coopbyen, risikerer
personer, der arbejder eller kommer til at bo i omrader at blive udsat for luftfor-
urening fra eksisterende aktiviteter i naerheden.

For at beskytte befolkningen mod sundhedsskadelige effekter af luftforurening er
der opstillet graenser for, hvor meget forurening luften kan belastes med3!. Luft-
kvaliteten i planomradet er i dag bl.a. under indflydelse af emissioner fra diffuse
kilder som transportkorridorer samt stationaere kilder som Albertslund Varme-
veerk.

Ved realisering af masterplanen vil pavirkning af luftkvalitet fra jernbanen fra
passerende dieseltog med partikler og NOx pavirke de kommende boliger. Det
fremgdr dog af Figur 6-3, at luftkvaliteten i masterplanomrddet svarer til luft-
kvaliteten i Storkgbenhavn, og at disse ligger under graenseveaerdierne for, hvor
meget forurening i luften der kan accepteres.

30 Rambgll (juni 2020): Coopbyen - Trafikvurdering
31 Miljgstyrelsen, Maling og vurdering af luftforurening: https://mst.dk/luft-
stoej/luft/overvaagning-af-luftforurening/maaling-og-vurdering-af-luftforurenin-

gen/
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Udpeges et punkt i planomradet for Coop-grunden fas de i Figur 6-2 angivne op-
lysninger. Det fremgar af kortet, at maengden af kvaelstofdioxider, partikler er
mindre end 2.5 pm/m3 og partikler mindre end 10 ym/m3 alle ligger under
graensevardierne herfor.

Albertslund Varmevaerk har to skorstene, hvis dimensioner senest er fastlagt
ved en skorstenshgjdeberegning (OML) i 201832, I |uftspredningsberegningen
beskrives forurening med NOx, CO og SOz ved hjzelp af beregninger udfart for to
scenarier (drift pd olie og drift p& naturgas), og det konkluderes, at olie er di-
mensionsgivende for vaerkets skorstene.

Det er oplyst i luftspredningsberegningen, at emissionerne i beregningerne er
samlet i det nordligste afkast. Beregningerne er derfor udfgrt pa én skorsten.
OML-beregningen viste, at immissionskoncentrationerne kan overholde de vejle-
dende B-vardier med stor margin i alle de i beregningerne anvendte afstande,
hgjder samt i alle retninger omkring skorstenen. Driften af veerket vurderes der-
for kun medfgrer en mindre pdvirkning af omgivelserne, herunder nye boliger in-
denfor planomradet i forbindelse med realisering af masterplanens visioner.

Gennemfgrelse af masterplanen vil ikke betyde en naevnevaerdig a&ndring af luft-
kvaliteten i omradet sammenlignet med andre blandede bolig- og erhvervsomra-
der. Den ggede trafik i omradet kan pavirke luften lokalt, men dette vurderes
ikke at medfgre en sddan stigning af luftforurening i planomradet, at fastsatte
graensevardier ikke kan overholdes.

Vedtagelse og realisering af masterplanen vurderes ikke at medfgre, at graense-
veerdier for luftforurening ikke kan overholdes som fglge af en sndring fra er-
hvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade. Vedtagelsen af masterpla-
nen vurderes derfor ikke at have en vaesentlig indvirkning pa Iuft.

6.5 Klima

I forslag til masterplan fremgar strategi for regnvandshandtering og et rekreativt
element, hvorefter Coopbyens vddomrader og bld elementer skal imgdekomme
fremtidige behov for at kunne h@ndtere forventede store maengder regnvand.

Pavirkning fra ekstreme regnhaendelser i fremtidens klima kan fgre til opstuv-
ning af vand pa terraen i masterplanens sydgstlige omrade, hvor der i dag ligger
et eksisterende regnvandsbassin. Forslag til masterplan indeholder derfor visio-
ner om etablering at nyt bassin sydvest for omradet. Masterplanen indeholder
derudover visioner om etablering af LAR-anlaeg i boligomraderne, til forsinkelse,
nedsivning, fordampning og filtrering af regnvand.

Pavirkningen fra fremtidens klima kan udggre en vaesentlig pavirkning af plan-
omradet. I medfgr af masterplanen skal Coopbyen kunne varetage eksisterende
udfordringer med ekstreme regnhaendelser. Dette vurderes at kunne lade sig

32 Niras (marts 2018): Notat om luftspredningsberegning for Albertslund Varme-
vaerk
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gore i lyset af masterplanens visioner for bld strukturer og etablering af LAR-
anlaeg

Vedtagelse og realisering af mastplan for Coopbyen vurderes at have en positiv
indvirkning pa eksisterende og fremtidige klimaudfordringer med ekstreme regn-
haendelser.

6.6 Materielle goder

Der er udarbejdet flere detailhandelsanalyser af konsekvenserne af det nye by-
delscenter pa Coopbyen viser, at etableringen kan pavirke Albertslund C33. Ana-
lyserne viser, at der vil veere tale om en vaesentlig nedgang pa i sterrelsesorde-
nen 15 % af den dagligvareomsaetning, som butikkerne i Albertslund Centrum
ellers kunne opnd i 2031, og effekterne vil derfor veere betydelige.

Visionerne om et betydeligt boligbyggeri vil skabe grundlag for en betydelig ud-
videlse af detailhandelsudbuddet herunder etableringen af Bydelscenteret i
Coopbyen. Effekten af det nye bydelscenter forventes dog seerligt for dagligvare-
omradet at aftage i takt med omdannelsen af Coopbyen til boliger, da butik-
kerne i Coopbyens bydelscenter pd dagligvareomradet reelt set vil komme til at
fungere som lokalcenter for de nye boliger i Coopbyen.

Udvalgsvarebutikkerne forventes derimod at henvende sig til et stgrre opland,
og dermed reelt set fungere som et bydelscenter. Nye udsalgsvarebutikker i
Coopbyen vil formentlige hente markedsandele fra Albertslund Centrum og i
seerdeleshed fra Glostrup Sydvestomradet. Oplandet vurderes til at omfatte dele
af Vallensbaek, Glostrup og Albertslund34. Dette forventes dog at veere meget af-
haengigt af, hvilke butikker der etableres i bydelscenteret, idet der f.eks. ikke er
en mgbelbutik eller en isenkraemmer i Albertslund Centrum.

Opfgrelsen af nye boliger giver pa trods af en forsat forventning om vaekst i onli-
nehandlen forbedrede omsaetningsmuligheder i bdde nye og eksisterende butik-
ker og centre.

Idet der i Coopbyen ogsa planlaegges etableres for boligbebyggelse, samt at der
generelt forventes en udvikling i antallet af boliger i hele Albertslund, forventes
vedtagelsen og realiseringen af Masterplan for Coopbyen ikke at medfgre en vae-
sentlig indvirkning overfor Albertslund Centrum. Dog vurderes Albertslund Cen-
trum ikke at f@ del i den forventede stigning i det &rlige forbrugsgrundlag for
dagligvarer i oplandet.

6.7 Kulturarv

Coop-grunden er udpeget som nationalt industrielt kulturmindesmeerke, og
Coop’s administrative hovedkontor er udpeget som bevaringsvardig bygning.

33 COWI (april 2020): Analyse af handelslivet i Albertslund
34 COWI (april 2020): Analyse af handelslivet i Albertslund
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Vedtagelse og realisering af masterplanens visioner for Coopbyen kan medfagre
andringer i bygnings- og etagehgjder i omrédet og dermed pavirke omradet og
Coop’s hovedkontor og centrallager som sammenhangende bygningskompleks
af hgj arkitektonisk veerdi.

Forslag til masterplan tager udgangspunkt i den bevaringsveerdige beplantning,
regnvandsbassin, hovedsaedet og udvalgte industri-reminicenser, og nye bygge-
felter placeres omkring dette.

I masterplanen indgar en vision om, at fare fortzellingen om firmaets udvikling
og tilstedevaerelse med ind i den nye bydel, ved at bevare en mindre del af de
eksisterende lagerbygninger med deres karakteristiske grid-struktur og kon-
struktioner. I masterplanen laegges saledes op til bevarelse af;

> grgnne strukturer og vaerdifulde traeer og landskab,
> industrielementer og seerlige armaturer,

> eksisterende karakteristiske bygninger og bygningsdele og konstruktioner,
samt landskabelige elementer (fx. togsporet)

Derudover laegger op til en genanvendelse af belaegninger af solide brosten og
chaussésten i forbindelse med udvikling af omradet.

Konceptet for udvikling af Coopbyen i masterplanen er at skabe en grgn by om-
kring faellesskab. Centrale dele af masterplanen indeholder visioner om feelles-
skab - at sikre integrerede bygningsarealer til feellesfaciliteter og foreningsliv -
og Coop-identitet — at skabe en attraktiv destination ved at indarbejde Coop
brandet som synligt element i masterplanen.

Masterplanen for Coopbyen er bygget op omkring visionen om et faellesskab
gennem sundhed og baeredygtighed. Dette feellesskab pa masterplanniveau
etableres pa forskellige niveauer som det naere fzellesskab, klyngefzellesskabet
og bydelsfallesskabet. De grgnne rum mellem bygningerne, sti- og vejnettet vil
pd hvert niveau understgtte de forskellige feellesskaber.

Coop-identiteten p& masterplanniveau etableres gennem blandt andet genan-
vendelse og genfortolkning af eksisterende strukturer sdsom industrielle spor og
saerlige bygninger, gennem genanvendelse af de ikoniske elementer som eksi-
sterer pd grunden i dag, blandt andet Cirkelpigen og gennem etablering af en
Coop testbutik og et showroom.

Vedtagelse og realisering af masterplanen vurderes at have en positiv indvirk-

. o o . . . . .
ning pa omradets kulturarv, idet visionerne i masterplanen er at fortaelle histo-
rien om Coop Danmark og integrere arkitektoniske elementer og historiske veaer-
dier i omradets udvikling.
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7  Vurdering af indvirkningen pa

miljgmalsaetninger

I afgraensningsrapporten er det vurderet, hvilke miljgbeskyttelsesmal, som er
relevante for masterplanen. Miljgbeskyttelsesmalene kan vaere fastlagt pa inter-
nationalt plan, faellesskabsplan eller medlemsstatsplan.

Nedenfor gennemgas de malsaetninger, som ikke allerede er omfattet af den gv-
rige miljgvurdering og det vurderes om/hvordan Masterplan for Coopbyen tager

hensyn til disse mal og andre miljghensyn.

Tabel 8-1 Vurdering af miljom8lsaetninger, som er relevante for Masterplan for Coopbyen.

Emne Malsaetninger

FN's 17 verdensmal >  Delmdl 11.3: Ggr byerne
inkluderende og baere-
dygtige

>  Delmdl 11.6: Minimer

byernes miljgpdvirkning

>  Delmdl 11.7: Skab sikre
og inkluderende grgnne
offentlige rum

>  Delmadl 12.5: Reducer af-
faldsmaangden betydeligt

Vurdering

>

Delmal 11.3: forslag til Masterplan
for Coopbyen indeholder visioner
om etablering af en ny bydel om-
kring grgnne, faelles rum. I den
teette bebyggelse planlaegges at
muligg@re let adgang til private og
offentligt tilgeengelige uderum,
bade i den enkelte bebyggelse og i
den samlede bydel. Masterplanen
vurderes derudover gennem rekre-
ative arealer og en stor mangfol-
dighed af boligtyper at skabe feel-
lesskaber pa tvaers af generationer
og bydele. Masterplanens vedta-
gelse vurderes at bidrage til opfyl-
delsen af Delmal 11.3.

Delmal 11.6: Forslag til Masterplan
for Coopbyen indeholder visioner
om at skabe en baeredygtig bydel
gennem regnvandslgsninger, af-
faldshandtering, byggematerialer
og biodiversitet.

Coopbyen planlaegges disponeret
med stgrre omrader til regnvands-
h%ndtering, som kan anvende van-
det som et rekreativt element. Der-
udover skal byens affald hdndteres
i fragmenter, sa opdeling og sorte-
ring af affald bliver en umiddelbar
og naturlig handling for beboerne.
Grgn energi skal kunne skaffes ved
hjeaelp af solpaneler placeret pa de
mange tagflader, og flere steder i
bydelen skal det veere muligt at
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Byudvikling skal tage ud-
gangspunkt i eksiste-

rende infrastruktur, her-
under den kollektive tra-

fikbetjening.

kunne oplade el-biler, scootere, Ig-
behjul og cykler. I forbindelse med
udviklingen og projekteringen af de
fysiske bygninger og andre kon-
struktioner skal der i medfgr af ma-
sterplanen vaere fokus pa at an-
vende baeredygtige byggemateria-
ler og konstruktive principper. Ved-
tagelse af masterplanen vurderes
at bidrage til opn3else af delmal
11.6.

Delm&l 11.7: Visionen om udvikling
af Coopbyen er bygget op om bld
og grgnne strukturer, som kobler
offentlige pladser 0g skaber rekre-
ative byrum i omrédet. Masterpla-
nen arbejder derudover med ople-
velsesfremmende pladser, som op-
fordrer til beveegelse og ophold.
Masterplanens vedtagelse og reali-
sering vurderes at bidrage til opn&-

else af delmal 11.7.

Delm&l 12.5: I visionerne for udvik-
ling af Coopbyen arbejdes med af-
faldsh&ndering og sortering pa 3 ni-
veauer; i hjemmet, i miljgspots og i
delebgrsen. Miljgspots planleegges
at indeholde, udover restaffald, 6
genbrugsfraktioner: Metal, plast,
glas, papir, pap og madaffald. Mil-
jospots skal veere lettilgaengelige
og boligneaere (indenfor 50m). Der-
udover komposteres haveaffald i
videst omfang og bruges i feelles
kgkkenhaver. Realisering af ma-
sterplanens visioner for affalds-
hndtering i Coopbyen vurderes at
ville bidrage positivt til opndelsen
af delmal 12.5.

Coop-grunden ligger under en kilo-
meter fra Albertslund S-togssta-
tion. Coop-grunden ligger derud-
over i 2,5 kilometer fra Glostrup s-
togstation og kommende letbane-
stop. I visioner for udvikling af
Coopbyen kobles hovedstier til
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Region Hovedsta-
dens prioritering af
jordforureningsind-
satsen "Vejen til ren
jord og rent vand"

Vandrammedirekti-
vet, Vandomrade-
plan for Sjeelland

Albertslund Kommu-
nes Baeredygtig-
hedsstrategi (Miljg-
politik)

Borgerne i hovedstadsre-
gionen skal kunne bo i
deres huse og lejligheder
uden at deres sundhed
bliver pdvirket af jordfor-
urening.

Vandlgb i vandomradedi-
striktet Sjeelland skal
som hovedregel opnd
god kemisk tilstand og
god gkologisk tilstand.

Der indteenkes bzeredyg-
tighed pa alle niveauer af
byplanlaegning, s bolig-
sammensaetning, ude-
omrader og infrastruktur
understgtter bdde men-
nesker, miljg og klima.

Der tages hensyn til og
styrke biodiversiteten i
byen.

Der indarbejdes beere-
dygtige principper i
fremtidige byggeprojek-

ter; nye sdvel som

Albertslunds eksisterende stisy-
stem. Dette skal sikre gode forbin-
delser for pendlere til og fra ar-
bejde, til trafikale knudepunkter,
samt mellem Coopbyen og destina-
tioner i resten af Albertslund og
Glostrup. Vedtagelse og realisering
af Masterplan for Coopbyen vurde-
res at bidrage til Fingerplan 2019s
malszetninger om byudvikling i ydre

storbyomrade.

Det forventes, at der gennem med-
delelse af § 8-tilladelse ved realise-
ring af masterplanen og udvikling
af Coopbyen, stilles krav om foran-
staltninger til sikring af, at den
planlagte sendrede anvendelse og
det planlagte bygge- og anlaegsar-
bejde er miljg- og sundhedsmaes-
sigt forsvarligt. Gennem s8danne
forvaltninger, vil udviklingen af
Coopbyen veere i overensstem-
melse med regionale malssetninger

herfor.

Vedtagelse og realisering af ma-
sterplan for udvikling af Coopbyen
vurderes ikke at stride imod mal-
seetningerne om, at opnd god ke-
misk tilstand og god gkologisk til-
stand i Store Vejle A.

Masterplan for udvikling af Coop-
byen indeholder béde visioner om
at sikre et omréde med hgj diversi-
tet gennem stor variation af bolig-
typer og rekreative omrader. Ma-
sterplanen indeholder derudover vi-
sioner om at skabe en baeredygtig
bydel gennem regnvandslgsninger,
affaldsh@ndtering, byggematerialer
og biodiversitet. Vedtagelse af ma-
sterplanen for Coopbyen vurderes
derfor at bidrage til malsaetningen
om at indteenke beeredygtighed pa
alle niveauer af byplanlaegning.
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renoveringer og ombyg-
ninger.

Malszetninger om &bne
randzoner mod Roskilde-

vej

Nedbringe generne fra
trafikstgj

>

>

forslag til Masterplan indeholder vi-
sioner om store 8bne gardrum,
som skal forstaerke den neere
grgnne strategi om at tilbyde en
feelles have. I disse omrader er be-
plantningen kultiveret, med frugt-
treeer, prydblomster og nyttehaver,
hvormed der tilbydes endnu en
type habitat med fokus sommer-
fugle, havefulge og insekter. struk-
turplanen indeholder bld og grgnne
elementer med en stor variation i
plantearter vil veere med til at
styrke omradets biodiversitet og vil
kunne tiltreekke insekter, fulge og
mindre dyr. Vedtagelse og realise-
ring af masterplanen vurderes at
kunne bidrage til malsaetningen om
at tage hensyn til og styrke biodi-

versiteten i byen.

Masterplanen indeholder visioner
om at der i forbindelse med udvik-
lingen og projekteringen af de fysi-
ske bygninger og andre konstrukti-
oner skal veere fokus p8 at anvende
baeredygtige byggematerialer og
konstruktive principper. Dette kan
bl.a. vaere bygninger med baerende
traekonstruktioner, robuste facade-
materialer, lokale materialepaletter
eller “design for disassembly”, hvor
bygningens konstruktioner i fremti-
den kan skilles ad for at indga i an-
dre byggeprojekter. Vedtagelse og
realisering af masterplanen vurde-
res at bidrage til m3lssetningen om
at indarbejde baeredygtige princip-
per i fremtidige nye byggeprojek-
ter.

Forslag til Masterplan for Coopbyen
indeholder visioner om etablering
af stgjskeerm p& Coop-grunden ud
mod Roskildevej. En realisering af
visionerne vurderes at stride imod
o . o
malsaetningerne om abne randzo-

ner mod Roskildevej.
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>

Sikre fortsat god frem-
kommelighed

Idet forslag til masterplan indehol-
der planer om etablering af stgj-
skaerm mod Roskildevej, vurderes

o . .
malsaetningen om at nedbringe- el-
ler pd anden made mindske ge-

. o .
nerne fra stgjen pa arealerne op til.

Vedtagelse og realisering af forslag
til masterplan for Coopbyen kan
grundet de mange adgangsveje
medfgre en ineffektiv trafikafvik-
ling, hvilket vurderes at kunne
skabe tilbagestuvning og forsinkel-
ser ved udkgrsel fra Coopbyen. I
masterplanen lagges op til hgjre-
ind, hgjre-ud ved Roskildevej.
Dette kan medfgre risiko for bagen-
dekollisioner og for at mindske risi-
koen for pakgrsel af cyklister. Ma-
sterplanen vurderes ikke at bidrage
positivt til mlsaetningen om, at

sikre fortsat god fremkommelighed.



COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL MASTERPLAN FOR COOPBYEN 53

8 Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 punkt g, at miljgrapporten skal in-
deholdes oplysninger om planlagte foranstaltninger for at undgd, begraense, og
s vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pd miljget
ved planernes gennemfgrelse.

Der er i miljgvurderingen af masterplanen opstdet behov for at etablere szerlige
afvaergeforanstaltninger som fglge af planlaegning for udvikling af Coopbyen.

Beregning af stgj fra vejtrafik og jernbanetrafik viser, at der er behov for afveer-
geforanstaltninger for at overholde gaeldende graensevaerdier. I forbindelse med
lokalplanlaegning af omradet for udvikling af Coopbyen, skal derfor stilles krav
om stgjdaempende foranstaltninger.
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9 Overvagning

I henhold til § 12 stk. 4 i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvige de
vaesentlige miljgpavirkninger af planens eller programmets gennemfgrelse.

Miljgvurderingen af forslag til Masterplan for Coopbyen viser, at der ikke er mil-
jopavirkninger, som er s vaesentlige, at der er behov for szerskilt overvagning.
Der fastlaegges derfor ikke et overvagningsprogram, som fglge af visionerne for
udvikling af Coopbyen.
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