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1 Indledning

Albertslund Kommune vedtog i marts 2022 Forslag til masterplan for Vridslgse,
som fastleegger den overordnede struktur og vision for byudviklingen af det tidli-
gere Vridslgselille Feengsel. P& baggrund af masterplanen er der udarbejdet et
forslag til rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 16 ha, og er beliggende inden for det
stationsnaere kerneomrade. I Kommuneplan 2022-3034, er omradet udlagt til
blandet bolig- og erhvervsomrdde, med en bebyggelsesprocent pa op til 100 for
omradet som helhed.

Der fastlaegges ikke bestemmelser om den fremtidige bebyggelse i rammelokal-
planen, dette ggres i de efterfglgende lokalplaner for de enkelte kvarterer. Ram-
melokalplanen vil derfor ikke vaere byggeretsgivende. Planen vil i stedet veere
anlaegsgivende for det overordnede vejnet, belysning og forsyningsledninger
samt de grgnne omrader.

Rammelokalplanen fastlaegger de gronne omraders afgraensning og udformning.
I masterplanen beskrives de overordnede principper for de grgnne omrader, der
efterfolgende konkretiseres i rammelokalplanen. Der laegges vaegt pa, at grenne
omrader indrettes, s& de henvender sig til en forskelligartet brugergruppe, og
samtidig understgtter biodiversiteten.

Forslag til lokalplan 13.9 Vridslgse er omfattet af krav om miljgvurdering efter
miljgvurderingsloven?, og der skal ifglge § 8 stk. 1, nr. 1, gennemfgres en miljg-
vurdering. Begrundelsen for dette er, at lokalplanforslaget ikke omfatter et min-
dre omrade, da planen pavirker regnvandshandteringen i nabokommunerne og
indeholder vaesentlige andringer i forhold til nugaeldende byplanvedtaegt, som
ikke tidligere har veeret miljgvurderet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM).

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx
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2 Ikke-teknisk resumé

2.1 Forslag til lokalplan for 13.9 Vridslgse

Lokalplanomradet, som omfatter hele det tidligere Vridslgselille Feengsel om-
rade, har et samlet areal pa ca. 16 hektar.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan for Vridslgse, der var i hg-
ring i foraret 2022. Lokalplanen giver ikke byggeret til at opfgre ny bebyggelse,
men skal fglges op af supplerende og byggeretsgivende lokalplaner for de en-
kelte kvarterer. Udviklingen af de enkelte bykvarterer vil ske over tid, og denne
lokalplan fastsaetter de forhold som enten gar pa tvaers eller er fzelles for de for-
skellige bykvarterer.

Den eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet er - med undtagelse af en tidli-
gere daginstitution i det sydgstlige hjgrne - knyttet til det tidligere faengsel.
Flere bygninger stammer helt tilbage fra midten af 1800-tallet, mens andre er
kommet til gennem tiden. Bygninger, som er bevaringsvaerdige, udpeges i
denne lokalplan med bestemmelse om, at de ikke ma nedrives, ombygges eller
renoveres uden Kommunalbestyrelsens godkendelse. Bebyggelser, der ikke ud-
peges i rammelokalplanen, vil efterfglgende kunne nedrives.

Lokalplanen fastlaegger placeringen og karakteren af en feelles grgn kile, der gar
pa tvaers af delomrdderne. Lokalplanen fastsaetter, at den grgnne kile skal inde-
holde forskellige muligheder for faellesskab og aktiviteter. Kilen skal fremsta va-
rieret, og tage afsaet i omradets grgnne traek og bevaringsvaerdige traeer, bl.a.
med det formal at styrke muligheden for et gget naturindhold og en hgj biodi-
versitet. Rammelokalplanen udpeger bevaringsvaerdige treeer, traegrupper og -
reekker, der ikke m3 fzeldes.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre ny bebyggelse. Der skal udarbej-
des nye byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte bykvarterer fgr der kan op-
fores ny bebyggelse pd de arealer rammelokalplanen ikke udlaegger til gront
faellesomrade.

Lokalplanen fastlaagger ogsd placering og udformning af omrader til forsinkelse
af regnvand, sa de far et landskabeligt udtryk. Endelig skal lokalplanen sikre den
overordnede vejadgang til omradet og fastlaegge stiforbindelser gennem omra-
det, som kan forbindes til omgivelserne. Lokalplanen fastlaegger principper for
udformning af veje og stier, herunder ogsd belaegning, belysning og byrumsin-
ventar.

2.2 Vurdering af miljgpavirkningerne

Lokalplanen fastsaetter at selve hovedbygningen, den oprindelige og den nye
kirke, Panoptikon, Citronskiven, fem tidligere boliger, udvalgte vaerkstedsbyg-
ninger, de to chateauer og dele af faengselsmuren skal bevares og ikke ma

Miljevurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse
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nedrives. Lokalplanen tager ikke stilling til de konkret arkitektoniske bevarings-
veerdier, dette sker i de kommende byggeretsgivende lokalplaner.

Samlet vurderes omdannelse af planomradet fra sin oprindelige funktion - faeng-
sel, til et blandet bolig- og erhvervsomrade, at slgre de kulturhistoriske vaerdier i
omradet. Det vurderes dog vaesentlig positivt, at relativt mange bygninger beva-
res.

P& de ubebyggede dele omkring det tidligere faengsel findes en bred vifte af for-
skellige traeer og buske. De fleste er hjemmehgrende arter, og formentlig plan-
tet dengang feengslet blev opf@rt. De gvrige ubebyggede arealer er primaert
graespleener.

Lokalplanen udpeget et stgrre areal til en falles gragn kile, og muligggr en be-
plantning med minimum 60 % hjemmehgrende arter, med henblik pd at opnd en
stor artsdiversitet. Dette vurderes at vaere positivt for omradet.

Lokalplanen udpeger de mest karakteristiske og sunde traeer samt traegrupper
som bevaringsvaerdige, disse traeer ma ikke faeldes eller endres uden kommu-
nalbestyrelsens tilladelse. Lokalplanforslaget udpeger ikke alle traeer som beva-
ringsvaerdige, og en del af de traeer, som vil kunne fzeldes efter lokalplanens en-
delige vedtagelse, er blandt de zeldste traeer i denne del af kommunen. Dette
har en negativ indvirkning pa den biologiske mangfoldighed. Lokalplan fastsaet-
ter samtidig, at der skal plantes mindst 350 nye traeer, og hvoraf mindst 60 %
skal vaere af hjemmehgrende arter, for at styrke en @gget biodiversitet i omradet.
Dette vil reducere den negative pavirkning.

Lokalplanen giver mulighed for, at de nuveerende to mindre regnvandsbassiner
syd for faengslet, aendres ved at nedlaegge det gstlige bassin og udvide det vest-
lige bassin, der samtidig far en vaesentlig anden udformning og vanddybde.
Regnvandsbassinet vil blive udformet som en naturlig s med fokus pa at skabe
gode betingelser for dyre- og planteliv. Sgen vil fungere som regnvandsbassin,
men vil blive udformet fladere brinke og en vaesentlige udtynding i beplantning.
Samlet forventes det at have en positiv indvirkning p& vandkvaliteten i bassinet
og forringe forholdene for det eksisterende fugleliv, da der fjernes en del af det
eksisterende krat.

Der er lavet flere undersggelser for at kortleegge flagermusaktiviteterne i omra-

det. Der er registreret i alt syv flagermus arter, som alle er udbredte og relativt

almindelige arter i Danmark. Den registrerede flagermusaktivitet i planomrader

betegnes som hgj, i forhold til det, der kan forventes pa en gennemsnitlig lokali-
tet i det vestlige Ksbenhavnsomrade.

Der er fundet vaerdifulde omrader, hvor flagermusene i eller uden for yngletiden
opholder sig for at hvile, sove eller overvintre. Det forventes at ca. 18-22 pro-
cent af de traeer, der er egnede for flagermus, bliver faeldet. Der er ikke konsta-
teret ynglekolonier i de traeer, der gnskes faeldet i forbindelse med byudviklingen
af Vridslgse.

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx
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Det er vurderet at feeldningen af traeerne kan gennemfgres uden at skade fla-
germusenes levevilkar, og at bestandene af flagermus i omradet efter faeldnin-
gen vil veere mindst pd samme niveau som fgr feeldningen. Det skyldes, at der
gennemfgres kompenserende tiltag for fjernelsen af flagermustraeer. Der er i alt
24 potentielle flagermustraeer, der planlaegges feeldet. Disse bliver erstattet af
14 eksisterende treeer, der bliver gjort egnet til flagermus med det samme og
tilplantning af minimum 51 nye traeer i omradet, der pa sigt bliver egnet som le-
vested flagermus.

Hele planomradet er praeget af vejstgj seerligt fra Roskildevej, og den sydlige del
af omradet er ogsd praeget af stgj fra jernbanen, herunder stgj fra godstog. Om-
end lokalplanen ikke giver mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse, sdsom boli-
ger, sa udlaegger lokalplanen offentlige rekreative arealer, der ogsa er fglsomme
overfor st@j. Da lokalplanen ikke giver mulighed for opfgrelse af st@gjafskaerm-
ning, kan det ikke udelukkes, at lokalplanen vil medfgre en negativ pavirkning
fra stgj p& menneskers sundhed.

Af lokalplanens redeggrelse fremgdr det dog, at mulighed for at opseette stgjaf-
skaermning vil blive udarbejdet i forbindelse med kommende lokalplaner, der
0gsa giver mulighed for opfgrelse af byggeri. Der er udfgrt beregninger, som vi-
ser, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj, samt stgj
og vibrationer fra veje og jernbaner, vil kunne overholdes for langt stgrstedelen
af arealerne ved opfgrelse af stgjskaerme, jordvolde samt ved at anvende parke-
ringshuse som stgjafskaermende foranstaltninger.

Der er udarbejdet flere analyser af den trafikale pavirkning af de omkringlig-
gende veje ved udbygningen af Vridslgse. Det er konkluderet at pavirkningen af
Roskildevej og Albertslundvej er minimal, mens Vridslgsevejs nordlige del vil til-
fgres en maerkbar trafikforggelse. Dette kan afhjaelpes ved at ombygge krydset
Vridslgsevej/ Hedemarksvej. Det vurderes ikke, at der vil opstd problemer i
krydsene ved Egon Olsens Vej og Faengselsvej.

I lokalplanomradet har der tidligere veeret et gasvaerk og forskellige vaerksteder
i tilknytning til faangslet, som har for@rsaget jordforurening. Der er lavet omfat-
tende jordforureningsundersggelser, og pd de dele af omradet, der ligger naer-
mest den oprindelige feengselsbygning, er der registreret forurening, som kan
udggre en miljg- eller sundhedsmaessig risiko.

I de jordforurenede omrader, hvor der sker anlaegsarbejde, vil der blive stillet
krav om blandt andet gennemfgrelse af miljg- og sundhedsmaessigt ngdvendige
foranstaltninger, herunder vilkdr der forhindrer en forggelse af risikoen for
grundvandet. En korrekt udfgrt oprensning af eksisterende jordforureninger vur-
deres generelt at have en positiv indvirkning pa miljget.

Vest for planomradet ligger Vridslgselille Vandvaerk, som supplerer vandindvin-
dingen fra de tre andre vaerker, som tilsammen forsyner Albertslund Kommune
med drikkevand. Hele planomradet er et omrade med drikkevandsinteresser og
dele af omradet er seerlig falsomt som fglge af vandindvindingen.

Miljevurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse
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Lokalplanen giver ikke mulighed for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer
en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Det er ikke tilladt at nedsive regnvand pa omradet pa grund af jordforurening.
Regnvand fra veje og andre befaestede arealer skal opsamles i regnvandssyste-
met. Lokalplanen fremtidssikrer omradet mod skybrud og oversvemmelser, pri-
meaert ved at a&ndre de to eksisterende regnvandsbassiner mod syd til et stort
samlet bassin med en st@rre kapacitet. Forsyningsselskabet HOFOR sikrer, at
vandet overholder kravene til den videre udledning til St. Vejle A. Det vurderes
vaesentlig positivt, at planomradet sikres mod skybrud og samlet far en regn-
vandshandtering, som betyder, at der ikke laengere samles regnvand pa terraen.

N&r regnvand handteres i et lukket system uden nedsivning, medfgrer det at der
sker mindre nedsivning til grundvandet og mindsker grundvandsdannelsen. Ge-

nerelt vurderes en mindsket grundvandsdannelse at have en mindre negativ pa-
virkning pa vandindvindingen og dermed drikkevandsinteresserne. Men da Vrid-

slgselille Vandveerk ikke har afggrende betydning for vandforsyning i Albertslund
Kommune, vurderes det ikke at vaere en vasentlig negativ a&ndring.

Omradet har vaeret lukket for offentlig adgang, mens Vridslgselille Feengsel var i
drift. Efter faengslet blev lukket, og bygningerne tgmt, har der vaeret adgang til
arealerne udenfor faengselsmuren og de indhegnede arealer.

Lokalplanleegningen betyder, at der som noget nyt kommer offentlige tilgaenge-
lige byparker mellem Roskildevej og jernbanen i Albertslund, med mulighed for
mange forskellige aktiviteter. Lokalplanen aendrer ogsa omradets anvendelses-
muligheder, men giver ikke mulighed for at opfgre nyt byggeri. Generelt vurde-
res det positivt at give mulighed for flere boliger, og dermed stgrre kundegrund-
lag til den kollektive trafik, eksisterende kulturtilbud og detailhandel.

Planomradet har stor kulturhistorisk veerdi. Faengselsbygningerne er blandt de

ldste bygninger i Albertslund Kommune, og er udpeget som bevaringsvaerdige
i kommuneplanen.

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx
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3 Forslag til lokalplan

3.1 Forslag til Lokalplan 13.9 - Vridslgse

Lokalplanomradet, som omfatter hele det tidligere Vridslgselille Faengsel, ligger
pad Egon Olsens Vej 39, nordvest for Albertslund station og Albertslund Centrum.
Omradet er pd omkring 16 ha og omfatter matr. 4b, 5an, 5r, 7d og en del af
matr. 7000m. Omradet ligger i byzone.

= Matrikelskel og nr.
"Optaget vej

[ Eksisterendebebyggelse ——

——  Eksisterende faengselsmur

Paragraf 3omrade

(@ Eksisterende terreenkurver cme
=7

Figur 3-1 Lokalplanens kortbilag 1: Lokalplanafgreensning og eksisterende forhold

Kommunalbestyrelsen gnsker med lokalplanen at fastholde visionerne og de
overordnede traek fra Masterplanen. Da udviklingen af de enkelte bykvarterer vil
ske over tid, er lokalplanen udarbejdet som en rammelokalplan. Rammelokalpla-
nen giver ikke byggeret til at opfgre ny bebyggelse, men skal fglges op af sup-
plerende og byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte kvarterer, som er vist i
lokalplanen.

Lokalplanen har til formal at udlaegge omradet til et blandet byomrade besta-
ende af mindre bykvarterer med hver deres identitet, bundet sammen af en

Miljgvurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse
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faelles gron kile, som giver omradet en grgn karakter og styrker feellesskabet i
omradet.

Lokalplanens fastlaegger placeringen og karakteren af en fzelles grgn kile, der
gar pa tveers af delomraderne. Lokalplanen fastsaetter, at den grgnne kile skal
indeholde forskellige muligheder for feellesskab og aktiviteter. Kilen skal fremsta
varieret, og tage afsaet i omradets grgnne traek og bevaringsvaerdige traeer, bl.a.
med det formal, at styrke muligheden for et gget naturindhold og en hgj biodi-
versitet.

Lokalplanen viser et princip for afgreensning af 5 bykvarterer pa de arealer lokal-
planen ikke udlaegger til grgnt faellesomrade. Den samlet bebyggelsesprocent for
omrédet som helhed er 100. Inden for de enkelte kvarterer ma den maksimale
bebyggelsesprocent hgjst udggre:

> Karrékvarteret: 137%
> Bindeleddet: 86%
> Portkvarteret/Skovkvarteret: 60%
> Frugtlunden: 109%
> Havebyen: 95%

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx
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lllustrationsplan fra Masterplanen.
Planen er ikke en faerdig plan, men en skitse som viser, hvordan
den grenne struktur med lokalpl bestemmelser tankes

at forbinde de fremtidige bykvarterer.
Bykvarterenes disponering planlzzgges mere detaljeret i for- r )
bindelse med de kommende byggeretsgivende lokalplaner. - @

Figur 3-2 Lokalplanens kortbilag 14 Illustrationsplan

Lokalplanen fastlaegger ogsa placering og udformning af omrader til forsinkelse
af regnvand, sd de far et landskabeligt udtryk. Endelig skal lokalplanen sikre den
overordnede vejadgang til omradet og fastlaegge stiforbindelser gennem omra-
det, som kan forbindes til omgivelserne.

3.1.1 Bebyggelsen

Den eksisterende bebyggelse i lokalplanomrddet er, med undtagelse af en tidli-
gere daginstitution i det sydgstlige hjgrne, knyttet til det tidligere faengsel. Flere
bygninger stammer helt tilbage fra midten af 1800-tallet, mens andre er kom-
met til gennem tiden.

Gennem SAVE-metoden er bygningerne i lokalplanomradet vurderet i forhold til

deres bevaringsveerdig. Bygninger, som er bevaringsvaerdige, udpeges i denne
lokalplan med bestemmelse om, at de ikke ma nedrives, ombygges eller

Miljgvurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse
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renoveres uden Kommunalbestyrelsens godkendelse. Bygninger, som ikke er
vurderet som bevaringsveerdige, kan med vedtagelsen af denne lokalplan nedri-
ves. Bygninger, som er udpeget som bevaringsveerdige, vil vaere underlagt de-
taljerede bestemmelser om bevaring i de efterfglgende byggeretsgivende lokal-
planer.

,,,,, Lokalplanens afgraensning /74 Grottederbevares
Bevaringsvaerdig bebyggelse V//7 Grenstruktur
Bebyggelse der ma nedrives e Vaerdifuldt kulturmilie

Dele af faengselsmur der skal bevares

e e=» Dele af faengselsmur hvor mindst 50 %
Ibm skal bevares

Mur der kan nedrives

Figur 3-3 Lokalplanens kortbilag 3: Bevaringsvaerdig bebyggelse

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx
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3.1.2 Landskabstraek

Landskabet i omradet, og omkring faangselsbygningerne, har store kvaliteter.
Sezerligt uden for faengselsmuren er der landskabstraek, som er bevaringsvaer-
dige.

I lokalplanen udpeges de mest karakteristiske og sunde traeer som bevarings-
veerdige. I forbindelse med etablering af det nye omrade vil der vaere en pavirk-
ning af den eksisterende beplantning. Derfor fastlaegger lokalplanen, at der ud
over bevaring af eksisterende treeer skal plantes nye traeer i de feelles grgnne
omréader.

Lokalplanens har detaljeret bestemmelser om udformning af de grgnne kiler, og
hvordan der skabes variation og sammenhzeng til den eksisterende bevarings-
veerdige beplantning. Konkret fastlaegger lokalplanen karakteren og beplantnin-
gen i de enkelte delomréder a, b, ¢, d, e og f.
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Figur 3-4 Lokalplanens kortbilag 5: Principper for karakter af gron struktur

3.1.3 Terraenregulering

Lokalplanen fastlaegger, at der flere steder i kilerne kan terraenreguleres. Bl.a. i
aktivitetskilen, hvor omradet skal modelleres med bakker og boldbaner. Den
stgrste terraenregulering, som lokalplanen dbner mulighed for, er i sgkilen, hvor
lokalplanen fastlaegger, at der kan etableres et nyt regnvandsbassin udformet
som en naturlig sg, med et vandspejl ca. 4 m under det omgivende terraen. Syd
for det nye regnvandsbassin bnes mulighed for, at der kan terraenreguleres op
til 5 m ud mod Hedemarksvej som et led i stgjdeempning af omradet.

Regnvandsbassinet anlaegges med en kapacitet, der kan sikre omradet mod

oversvgmmelse. Lokalplanen har detaljeret bestemmelser om regnvandsbassi-
nets udformning, beplantning og stiforlgb, der giver mulighed for, at arealerne
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omkring regnvandsbassinet kan anvendes rekreativt og giver derudover mulig-
hed for levesteder for dyr og planter.

3.1.4 Trafikale forhold

Lokalplanomradet er omgivet af 3 stgrre veje; Albertslundvej, Hedemarksvej og
Roskildevej. Herudover ligger omradet op til Alberts Vaenge. Der er i dag vejad-
gang fra Albertslundvej til planomradets interne veje; Faengselsvej og Egon Ol-
sens Vej.

Lokalplanen fastsaetter, at omradet vejbetjenes fra bade Roskildevej, Alberts-
lundvej og Hedemarksvej. Hedemarksvej lukkes for gennemkgrsel og dele af
vejarealet inddrages til byudviklingen.

Herudover fastsaetter lokalplanen principper for placering af overordnede veje og
stier, som knytter sig til den grenne kile, eller som gar pa tvaers af flere af de
kommende bykvarterer. Lokalplanen fastleegger principper for udformning af
vejprofiler, og profiler for stierne, som har varierede forlgb og indretning, alt ef-
ter deres funktion og placering i kilerne. Lokalplanen fastlaegger ogsa belaegning
af veje og stier.
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Figur 3-5 Lokalplanens kortbilag 8: principper for vejadgang

3.2 Sandsynlig udvikling, hvis planen ikke
vedtages

Planomradet er omfattet af Byplanvedteegt BPV13, delomrdde A7, som udlaegger
omradet til offentlige formal - Statsfaengsel.

En fuld udnyttelse af det eksisterende plangrundlag - byplanvedtzegt nr. 13,
vurderes ikke at vaere den mest sandsynlige udvikling, der kan udggre et 0-al-
ternativ. Det skyldes, at faengslet er lukket og ejendommen er overgdet til Sta-
tens Ejendomsselskab Freja Ejendomme med henblik pa at sendre anvendelsen
og planleegningen af ejendommen.
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I Kommuneplan 2022-2034 er planomradet omfattet fglgende bestemmelser:

Tabel 3-1 Kommuneplan 2022-2034, ramme nr. BEO4 Vridslgse

>

>

Ramme nr. BEO4

Anvendelse generel

Specifik anvendelse

Max bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

Zonestatus

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Miljgforhold

Infrastruktur

Lokalplaner og byplanved-
tegter indenfor rammen

Notater

vV V. V. V vV VvV VvV Vv Vv

Rammebestemmelser

Blandet bolig og erhverv

Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning
Publikumsorienterede serviceerhverv
Naerrekreativt omrade

Omrade til offentlige formal
Uddannelsesinstitutioner

100 for omradet som helhed

7

30 m

Byzone

Bebyggelse opfgres i maksimalt 6 etager med en
maksimal bygningshgjde pa 27 meter.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der
punktvis etableres bebyggelse i op til 7 etager med
en maksimal hgjde pd 30 meter til markering af
saerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigte-
linjer og hjgrner eller som landmarks. Bebyggelser i
op til 7 etager skal gives et saerligt arkitektonisk
udtryk.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgsty-
relsens vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra
virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsom-
rade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale stgjbe-
lastning 55/45/40 dB(A).

Der skal etableres stiforbindelse igennem omradet.
Byplanvedteaegt nr. 13

Detailhandel i form af én enkeltstdende dagligvare-
butik p& maksimalt 1.200 m2 bruttoetageareal,
hvilket omfatter salgsareal, lager, kontor og perso-
nalefaciliteter mv.

Albertslund Kommune har i gaeldende og tidligere kommuneplaner planlagt at
andre anvendelsen af planomradet til et blandet bolig- og erhvervsomrade.
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Efter planlovens § 12 skal kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens vir-
keligggrelse. Den sandsynlige udvikling vurderes at vaere en ny lokalplanlaegning
af omradet i overensstemmelse med kommuneplanens ramme for omradet samt
relevante retningslinjer.

Safremt forslag til lokalplan 13.9 ikke vedtages endeligt, vil de eksisterende fysi-
ske forhold i omradet udggre 0-alternativet, indtil der igen foreligger en ny lo-
kalplanlaegning for omradet.

Tidshorisonten af den sandsynlige udvikling vurderes at vaere 12 &r i overens-
stemmelse med kommuneplanens planperiode og raekkefglgebestemmelser.

3.3 Alternativer

I forbindelse med udarbejdelse af Masterplanen for Vridslgse har der veeret af-
holdt et parallelopdrag, hvor de fem indbudte deltagere kom med forslag til ud-
formning af landskab og bebyggelse, samt transformation af den bevaringsveer-
dige del af den eksisterende bebyggelse.

De indhentede forslag har indeholdt forskellige hovedgreb og tilgange til visio-
nen for omradet. Vurderingen af forslagene har fokuseret pd et gnske om at
sikre omradets naturlige herlighedsvaerdier i form af blandt andet biodiversitet,
opbygget gennem omraddets mangedrige afsondrethed, og at udvikle en reekke
arkitektonisk nyskabende bud p& transformation af centrale dele af den beva-
ringsvaerdige bebyggelse. I forslagene var der krav om en bebyggelsesprocent
p@ mellem 70 - 100%. Det har veeret en vigtig parameter i bedgmmelsen, at der
opnas savel gkonomisk som miljgmaessig baeredygtighed i en optimal arkitekto-
nisk kvalitet.

Vinderforslaget fra COBE Arkitekter havde i deres besvarelse lagt szerligt veegt
pa bevaring og transformation af eksisterende bygninger, samt en meget gen-
nemarbejdet bebyggelsesplan, hvor de grgnne friarealer er prioriteret. Derud-
over er der i vinderforslaget lagt stor veegt pa Albertslunds veerdier som feelles-
skab og trygt bgrneliv, og derfor var vurderingen, at COBE Arkitekter kunne
vaere med til at sikre en robust ramme for en flerdrig udviklingsproces.

Vinderforslaget har dannet baggrund for Masterplan for Vridslgse, der var i of-
fentlig hgring fra 10. marts til 18. april 2022.

Forslag til lokalplan nr. 13.9 - Vridslgse er udarbejdet i overensstemmelse med
indholdet i Masterplan for Vridslgse.

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx



22

COWIL

MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL LOKALPLAN 13.9 VRIDSL@SE

3.4 Andre planer og programmer

3.4.1 Fingerplan 2019

Fingerplanen fastlaeagger de overordnede rammer for den fysiske planlaegning i
hovedstadsomradet. De 34 kommuner i omradet udfylder efterfslgende ram-
merne med bl.a. kommune- og lokalplaner.

Fingerplanen fastszetter, at byudviklingen skal koncentreres omkring en velud-
bygget infrastruktur i fingerbyen, samt at forbeholde omréderne mellem og
udenfor fingerbyen til grgnne kiler, mindre bysamfund, jordbrug mv.

Albertslund ligger i det ydre storbyomrade (byfingrene). I henhold til Fingerplan
2019 § 11 skal "byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner pla-
ceres under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til
mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening” og "At stationsnaere
omr8der udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale belig-
genhed og gode tilgeengelighed”.

Lokalplanen giver mulighed for en mere intensiv udnyttelse af planomradet i
overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser om, at stgrre, taet bolig-
byggeri kan ligeledes placeres i byomradet uden for de stationsnaere omrader.

3.4.2 Planstrategi og lokal agenda 21 strategi — Mere
Albertslund

Visionen i Planstrategi 2020 Mere Albertslund er at tiltraekke op mod 10.000 nye
borgere til Albertslund i Igbet af de kommende 10 8r og skabe fremtidens by
med respekt for det “gamle” Albertslund. Det vil primaert ske gennem fortaetning
af midtbyen og omdannelse af Hersted Industripark.

Vridslgse er i Planstrategi 2020 Mere Albertslund beskrevet som et nggleomrade
i udviklingen af Albertslund.

Mere Albertslund fastsaetter fglgende kriterier i planlaegningen frem til 2024:

> Projekter, der lever op til lokale vaerdier fra verdensmalene.

> Arealer med et varieret boligudbud med prioritering af familieboliger.

> Arealer, der infrastrukturelt er velforsynede og understgtter den kollektive
trafik.

> Arealer, som sikrer hgj kvalitet og en god balance mellem det byggede og
naturen.

> Arealer, der understgtter den eksisterende detailhandelsstruktur.

> Arealer, der bidrager til et levende og alsidigt byliv

Disse kriterier skal sikre, at byudviklingen sker pa et socialt, skonomisk og mil-
jomaessigt forsvarligt grundlag. Byudvikling skal desuden ske efter fglgende pej-
lemaerker:
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> Aktiv by med rig natur
> Mangfoldig by med hgj livskvalitet
> Klimaby med bzeredygtig innovation

3.4.3 Kommuneplan 2022 - 2034

Kommuneplan 2022-2034 giver mulighed for en vaesentlig boligudbygning ved
omdannelse af eksisterende erhvervsomrader, samt omdannelse af Vridslgselille
Faengsel. Planlaegningen har regional betydning, og der er derfor fastsat en raek-
kefalgeplanlaegning, hvor Vridslgse er ét ud af fem byudviklingsomrader.

Vridslgse ligger i det stationsnaere kerneomrade, og er udlagt til blandet bolig og
erhvervsomrade med mulighed for blandede byfunktioner, herunder mulighed
for en enkeltstdende dagligvareforretning til lokalomradets forsyning.

I kommuneplan 2022 - 2034 retningslinje 6.1 fastsaettes det, at ved planlaeg-
ning af stgrre nye blandede bolig- og erhvervsomrader, skal der sikres en tyde-
lig omradeidentitet og et klart arkitektonisk helhedsgreb. Lokalplaner for nye bo-
ligomrdder skal indeholde en dispositionsplan for byrummene mellem bygnin-
gerne.

Kommuneplanen udpeger dele af lokalplanomradet til kulturmiljg, og omradets
bygninger er udpeget som bevaringsvaerdige. Kommuneplanen fastseetter, at
der i forbindelse med lokalplanlaegning skal gennemfgres en SAVE-registrering
af omradets bygninger.

Derudover er lokalplanlzegningen af Vridslgse omfattet af retningslinjerne for:

Bynatur

Trafikanlaeg

Trafikstgj

Vandplanlaegning og anvendelse af vandlgb og sger
Drikkevand og grundvand

Omréder med risiko for oversvgmmelse

VvV V V VvV VvV VvV
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Lokalplanomradet er omfattet af ramme nr. BE04

Tabel 3-2 Kommuneplan 2022-2034, ramme nr. BEO4 Vridslgse

Ramme nr. BEO4

Anvendelse generel

Rammebestemmelser

Blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse

vV V. V. V vV VvV VvV Vv Vv

Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning
Publikumsorienterede serviceerhverv
Naerrekreativt omrade

Omrade til offentlige formal
Uddannelsesinstitutioner

Max bebyggelsesprocent

100 for omradet som helhed

Max. antal etager 7
Max. bygningshgjde (m) 30m
Zonestatus Byzone

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Bebyggelse opfgres i maksimalt 6 etager med en
maksimal bygningshgjde pa 27 meter.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der
punktvis etableres bebyggelse i op til 7 etager med
en maksimal hgjde pd 30 meter til markering af
saerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigte-
linjer og hjgrner eller som landmarks. Bebyggelser i
op til 7 etager skal gives et saerligt arkitektonisk
udtryk.

Miljgforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgsty-
relsens vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra
virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsom-
rade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale stgjbe-
lastning 55/45/40 dB(A).

Infrastruktur

Der skal etableres stiforbindelse igennem omradet.

Lokalplaner og byplanved-
tegter indenfor rammen

Byplanvedteaegt nr. 13

Notater

Detailhandel i form af én enkeltstdende dagligvare-
butik p& maksimalt 1.200 m2 bruttoetageareal,
hvilket omfatter salgsareal, lager, kontor og perso-
nalefaciliteter mv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Miljevurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse




COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL LOKALPLAN 13.9 - VRIDSL@SE 25

3.4.4 Masterplan for Vridslgse

Masterplanen praesenterer visionen for udviklingen af det tidligere Vridslgselille
faengsel, fra lukket feengsel til et nyt abent blandet bolig- og erhvervsomrade.
Masterplanen vil danne grundlag for den efterfglgende lokalplanlaegning af om-
radet Vridslgse. Lokalplan 13.9 er udarbejdet i overensstemmelse med master-
planens visioner.

Visionen for Vridslgse er at skabe en levende, grgn og ikonisk bydel, samt at
veere et attraktivt sted at bo og en bydel med baeredygtige Igsninger, faelles-
skab, bynatur og kultur.

Lokalplan 13.9 fastseetter bestemmelser for det, der i masterplanen er betegnet
som fase 0.

3.4.5 Spildevandsplan 2016 - 2025

Albertslund Kommunens Spildevandsplan regulerer handteringen af spildevand
og regnvand i Albertslund Kommune og fastsaetter servicemal over for kommu-
nens borgere og virksomheder.

Spildevandsplanen indeholder bestemmelser om, at ved nyanlaeg og stgrre om-
bygninger skal det sikres, at omrddet kan handtere mere regn, og pa andre ma-
der indrette sig efter et andet klima. Ved kloakering af nye omrader skal der li-

geledes sikres mod oversvgmmelser.

Omradet er jf. spildevandsplanen separatkloakeret (spildevand og overfladevand
i hver sin ledning).

Lokalplanomradet indgdr som et ud af flere kommende byudviklingsomrader i
spildevandsplanen.

3.4.6 Affaldsplan 2021-2026

Affaldsplan beskriver Albertslund Kommunes vision for udviklingen af affaldsom-
radet, samt de konkrete aktiviteter som kommunen vil gennemfgre pd omradet i
perioden 2021-2026, herunder bortskaffelse af byggeaffald.

Byggeriet stdr for 35 procent af al affald og udggr 20 procent af Danmarks CO;-
udledning. Der er et stort potentiale i at genbruge mere i byggeriet og genan-
vende byggeaffaldet bedre og til en hgjere vaerdi.

Byggeaffald kan dog ogsd indeholde miljgbelastende stoffer, som er en udfor-
dring for mere genbrug og genanvendelse.

Lokalplan 13.9 udpeger hvilke bygninger i planomradet, der er bevaringsvaerdige

og dermed ikke m& nedrives. @vrige bygninger kan nedrives i forbindelse med
realisering af denne og kommende lokalplaner.
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3.4.7 Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i kortleegningsomrade Taastrup Nord, og stgrstedelen af
planomradet er indvindingsopland til Vridslgselille Vandvaerk, og en mindre del
af lokalplanomradet ligger i grundvandsdannende opland.

I Albertslund Kommune er grundvandet truet af forurening med miljgfremmede
stoffer flere steder. Indsatsplanen opstiller en raekke indsatser overfor blandt
andet eksisterende forureninger, udlaegning af boringsnaere beskyttelsesomra-
der, samt sikring af grundvandshensyn ved nedsivning af regnvand.

Lokalplanen fastsaetter anvendelsesbestemmelser for planomrddet, men er ikke
byggeretsgivende.

3.4.8 Vandforsyningsplan 2019-2030

Vandforsyningsplanens overordnede mal er at opstille rammerne for at sikre til-
streekkeligt drikkevand af god kvalitet til alle omrader i Albertslund Kommune.

Vridslgselille Vandveerk kgrer som HOFORs grundlastvaerk, der producerer ca. 25
% af det vand, som forbruges i kommunen. Det resterende vand aftappes fra
HOFORs hovedledninger fra Lejre og Thorsbro og sendes ud til forbrugerne via
tre trykforggerstationer.

Grundvandsindvindingen i Albertslund Kommune sker fra kalken, der er beskyt-
tet af et gvre moraenelersdaekke med en tykkelse pa 5 - 15 m. Hovedparten af
grundvandsmagasinet i kommune ma beregnes som sarbart. Omradet omkring
Vridslgselille Vandvaerk er mest sarbart pga. frit grundvandsspejl og ringe lerlag-
tykkelse.

Lokalplanen fastsaetter kun anvendelsesbestemmelser, men er ikke byggeretsgi-
vende. Vandforsyningsbehov for lokalplanomradet kan derfor ikke fastszettes pa
nuvarende tidspunkt.

3.4.9 Albertslund Kommunes skybrudsplan

Udgangspunktet for planlaegningen er et skybrud, som statistisk set vil fore-
komme én gang hvert 15. &r om 100 ar (en 15-3rshaendelse om 100 &r).

Dette er begrundet i en overordnet risikoanalyse, som har vist, at det optimale
serviceniveau i kommunen generelt forventes at veere sikring til omkring en 15-
[} . . . .
ars-regnvejrshaendelse, hvilket forventes at kunne implementeres omkostnings-
effektivt ved etablering af overfladelgsninger og lokal tilbageholdelse i aflgbssy-
stemet. Dette forventes at ville nedbringe oversvgmmelsesrisikoen i kommunen
med omkring 80 %

Klimatilpasning af det eksisterende regnvandssystem foretages ved afkobling og
opmagasinering af det vand, der ikke kan handteres af regnvandsledningerne.
Klimatilpasningen kan ske bade pd terraen og under terraen.
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Lokalplanen fastszetter bestemmelser om den overordnede regnvandshandtering
og giver mulighed for at gge kapaciteten til opstuvning af regnvand i lokalplan-
omradet.
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4 Lovgrundlag og proces for
miljgvurdering

Planforlaget er omfattet af kravet om miljgvurdering i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovens § 8, stk. 1, nr.
1. Miljgvurderingen vil blive gennemfgrt efter de seks trin som ses i Figur 4-1.

1. OFFENTLIGGORELSE AF PROCESOPLYSNINGER
Myndigheden offentligggr tidligst muligt oplysninger om blandt andet,
hvordan planen tilvejebringes, hvilke hgringer, der gennemfgres og
hvem der kan kontaktes. Oplysningerne er stillet til radighed pa
kommunens hjemmeside.

2. MYNDIGHEDSHORING
Hgring af bergrte myndigheder om forelgbig afgraensning af
miljgrapportens indhold. Hgringen er blevet gennemfgrt i perioden xx
2021 - xx 2021.

3. ENDELIG AFGRANSNING OG MILJORAPPORT
Myndlgheden udarbejder en miljgrapport, der vurderer
m|IJ¢paV|rkn|ngerne af lokalplanens gennemfgrelse. Den endelige
afgraensning fremgar af miljgrapporten, sammen med en beskrivelise af,
hvordan relevante hgringssvar fra bergrte myndigheder er inddraget
(denne rapport).

4. OFFENTLIG HORING
Forslag til lokalplan og tilhgrende miljgrapport i offentlig hgring. Her har
offentligheden og bergrte myndigheder mulighed for at udtale sig.

5. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE

Behandling af hgringssvar og endelig vedtagelse af lokalplan. Planen
offentligggres sammen med en sammenfattende redeggrelse, som
beskriver hvordan miljgvurderingen og indkomne hgringssvar er taget i
betragtning.

6. OVERVAGNING
Gennemfgrelse af den eventuelt planlagte overvagning af planens
miljsmaessige konsekvenser. Overvagningsprogrammet vedtages i
forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

Figur 4-1: Grafisk oversigt over faserne i miljgvurderingsprocessen.

Myndighedsbehandling: Albertslund Kommune
Hgringsperiode
[ Aktuel fase i miljgvurderingsprocessen
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4.1 Hgring af bergrte myndigheder

Afgreensningsrapporten har veaeret i hgring hos bergrte myndigheder i perioden
fra den 2. maj - 16. maj 2022, om bemaerkninger til omfanget og indholdet af
miljgrapporten. De hgrte myndigheder var:

> Ballerup, Brgndby, Egedal, Glostrup, Hgje-Taastrup, Ishgj og Vallensbaek
Kommuner

HOFOR

Vejdirektoratet

Banedanmark

Vejdirektoratet

Slots- og Kulturstyrelsen

Kroppedal Museum

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening Albertslund
Albertslund Forsyning

Albertslund Kommune - Byggesagsafdelingen
Albertslund Kommune Vej & Park

Albertslund Kommune Affald

Albertslund Kommune Miljg & Virksomheder
Albertslund Kommune Trafik og Natur

VvV V V V V V V V V V V V Vv vV

Hgringen gav ogsd mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde bely-
ses og vurderes i miljgvurderingen, og forslag til malsaetninger, der ogsa burde
inddrages i miljgvurderingen.

Der er indkommet i alt 1 hgringssvar fra Kroppedal Museum.

Museet vil gerne vaere med til at vurdere de bevaringsvaerdige bygninger naer-
mere i den videre proces og henviser i gvrigt til Kroppedal Museums hgringssvar
til Masterplanen for Vridslgse indsendt d. 7. april 2022.

Af dette hgringssvar fremgar det, at museet pd det kraftigste anbefaler en beva-
ring af nogle af de bygninger, som har faet en middel bevaringsvaerdig i SAVE-
registreringen. Museet anbefaler, at bade resterne af den oprindelige gasmester-
bolig, én af faangselsflgjene, samt veerkstedsboligerne bevares.

Miljgvurderingen fastsaetter ikke hvilke bygninger, der udpeges som bevarings-
vaerdige. Afgraensningen fastsaetter at vurdering af pdvirkningen pa den arkitek-
toniske arv i form af bevaringsvaerdige bygninger skal vurderes naermere. Der er
pa baggrund af hgringen derfor ikke sket sendringer af afgraensning for de rele-
vante miljgfaktorer.

4.2 Afgraensning, vurdering og kriterier

I afgraensningsrapporten er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket
af gennemfgrelsen af planernes tiltag, identificeret og fastlagt.
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Det er i afgreensningsrapporten vurderet, at planerne ikke medfgrer vaesentlige
indvirkninger pa folgende miljgfaktorer: Luft og klimatiske faktorer samt land-

skab.

I Tabel 4-1 angives de kriterier og indikatorer, der anvendes ved vurderingen af
de sandsynlige miljgpavirkninger for hver af de relevante miljgfaktorer, herun-

der de forhold, som er inkluderet pd baggrund af den gennemfgrte hgring af be-
rgrte myndigheder.

Tabel 4-1: Miljofaktorer, vurderingskriterier, indikatorer og databehov.

Miljofaktor

Vurderingskriterier/plan-
element

Indikatorer

Datagrund-
lag

Biologisk
mangfoldig-
hed, flora og
fauna

Menneskers
sundhed:

Jordbund

Vand

Materielle
goder

Kulturarv

Miljevurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse

Afgraensning og placering af
neerrekreative omrader

Afgraensning af delomrader
til bebyggelser

/Endring af omfang og ud-
formning af sger

Placering af rekreative area-
ler og stier

Miljgfalsom arealanvendelse
o .
pa stgjbelastede arealer

Trafiksikkerhed

Fastlaeggelse af placering og
udformning af rekreative
omrader

Afgraensning og placering af
befeestede arealer

Afgraensning af omrader til
bebyggelse
Etablering af nye forsinkel-
sesbassiner

@get sikring af pavirkninger
fra skybrud

Nye naerrekreative arealer

Andring af arealanvendel-
sen

Konkret udpegning af beva-
ringsvaerdige bygninger

Mulig pavirkning af § 3-be-
skyttet natur

Mulig pavirkning af bilag IV-
arten flagermus

Muligheder for at fremme
biodiversitet

Pavirkning af Natura 2000
Rekreative muligheder

Nye rekreative muligheder
med stisystemer

Reduceret stgjbelastning

Pavirkning af eksisterende
forurening

Risiko for yderligere forure-
ning

Pavirkning af drikkevandsin-
teresser

Pavirkning af risiko for over-
svgmmelse

Pavirkning af udlagte area-
ler, udbygnings-/anvendel-
sesmuligheder.

Pavirkning af bevaringsvaer-
dierne

Eksisterende
naturregi-
streringer,
Natura
2000-vee-
sentligheds-
vurdering

Stgjbereg-
ninger, be-
skrivelse af
kommende
rekreative
forhold

Eksisterende
kortlaegning

Kvalitativ
vurdering

Eksisterende
kortlaegning
og beregnin-
ger

Kvalitativ
vurdering

Eksisterende
SAVE-
registrerin-
ger
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Fastlaeggelse af arealer til Pavirkning af trafikafvikling Eksisterende
bebyggelse beregninger

Kumulative

effekter
Fastlaeggelse af tilkobling til
veje og stier udenfor plan-
omrader

4.3 Tilgang og metode i miljgvurderingen

I de fglgende kapitler gennemgas fgrst miljgstatus for de miljgfaktorer, hvor der
er identificeret en potentiel pavirkning i afgreensningsrapporten. Hvis der er mil-
jgemner, hvor det forventes, at der vil ske en vaesentlig naturlig udvikling af pla-
nens omgivelser, som har betydning for vurderingen af miljgpavirkningerne, er
denne udvikling beskrevet under de enkelte miljgemner og/eller under kumula-
tive effekter.

Herefter gennemfgres en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang initiativer og
forslag forventes at medfgre veesentlige indvirkninger pd de udpegede miljgfak-
torer.

Til sidst gennemfgres en vurdering af, hvorvidt initiativer og forslag antages at
fremme eller udggre en hindring for realisering af de miljg- og naturmalsaetnin-
ger, som er beskrevet i internationale, nationale og lokale strategier og hand-
lingsplaner.

Miljgvurderinger af planer foretages pa baggrund af den eksisterende viden og
balanceres i overensstemmelse med planens detaljeringsniveau. Den aktuelle
vurdering af Lokalplan 13.9 afspejler s3ledes planens detaljerede niveau og vil
tage afsaet i det foreliggende analyse- og forudsaetningsmateriale, herunder: Na-
turvurdering af eksisterende regnvandsbassiner, registreringer af flagermus, re-
gistreringer af bevaringsvaerdige traeer og bygninger, analyser af den fremtidige
trafik, beregninger af trafikstgj, jordforureningsundersggelser samt redeggrelser
for regnvandshandtering m.m.

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx
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5 Miljgstatus

I dette afsnit redeggres for den eksisterende miljgtilstand i og omkring planom-
radet. Den eksisterende miljgtilstand danner grundlag for miljgvurderingen.

5.1 Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

5.1.1 Biodiversitet og bevaringsvaerdige traeer

P de ubebyggede dele af planomradet findes en bred vifte af forskellige traeer,
buske og treeruiner i omradet. De fleste er hjemmehgrende arter, og formentlig
plantet dengang faengslet blev opfgrt. Der findes 3 “skovlunde” nord for faangs-
let, som fremst3r teette og ubergrte, og hvor treeerne i mange &r har kunnet
vokse frit som selvsteendige habitater med en hgj biodiversitet.

Syd for feengslet er der en stor forekomst af fritstdende solitaere treeer placeret
pa den grgnne plaene omkring chateauerne og sgerne. Her findes en blanding af
forskellige Igv- og ndletreeer, samt en raekke prydkirsebaer. Langs det gstlige
skel mod Hedemarken stdr en markant raekke af popler.

Efter bestemmelse § 6.1 i byplanvedtaegt nr. 13 m3 eksisterende beplantning af
stgrre traeer, traegrupper og hegn kun fjernes efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse og skal som udgangspunkt erstattes ved genplantning.

5.1.2 Flagermus

Radgivningsvirksomheden WSP har i efterdret 2021, og i sommeren 2022, regi-
streret flagermusaktiviteterne i planomradet. Afrapportering af disse undersggel-
ser og vurderinger findes i afsnit 10 - Bilagsoversigt:. WSP's fund og vurderinger
er refereret i denne miljgvurdering.

Der er pavist i alt syv flagermus arter; Sydflagermus, Vandflagermus, Brunfla-
germus, Troldflagermus, Dveergflagermus, Langgret flagermus og Skimmelfla-
germus. Der er fundet rasteomrader, men ikke yngleomrader.

Den registrerede flagermusaktivitet i planomrader betegnes i rapporten som hgj,
idet antallet af registreringer er over det niveau, der kan forventes p& en gen-
nemsnitlig lokalitet i det vestlige Kgbenhavnsomrade.

Omradet for Vridslgselille er et omrdde af vaesentlig betydning for rastende
brunflagermus, troldflagermus og dveergflagermus. Det er vigtigt for langgret
flagermus og har betydning for skimmelflagermus.

WSP fortog i februar 2022 en gennemgang samtlige traeer i flagermusomra-
derne, med en individuel vurdering af traeernes egnethed ift. flagermus.

Miljevurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse
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For bedre at kunne kvantificere flagermustraeer er kortlaegningen af flagermus-
treeer i planomradet opdelt i tre grupper ud fra sandsynligheden for at flagermus
anvender treeerne til yngle- og/eller rasteaktiviteter:

1 Traeer med en diameter i brysthgjde (dbh) p& over 50 cm, der ikke har syn-
lige rddhuller, knasthuller eller hulheder hvor flagermus kan opholde sig.
Disse treeer udpeges, da de har potentiale til at blive flagermustraeer, og
vigtige at bevare, da de er den kommende generation af flagermustreeer.
Det kan heller ikke udelukkes, at treeerne indeholder skader der blot ikke er
synlige fra jorden.

1  Trzeer med mindre skader som fx knasthuller og Igs bark, hvor det ikke kan
udelukkes, at flagermus anvender treeet. Det gaelder typisk store traeer
(dbh > 50 cm), men kan ligeledes omfatte mindre traeer som birk og el,
bare der er skader af en karakter, hvor tilstedeveerelsen af flagermus ikke
kan udelukkes.

2  Traeer med tydelige og stgrre skader som fx spaettehuller, hulheder, spraek-
ker og radhuller. I disse traeer vurderes det sandsynligt, at flagermus an-

vender traeerne til yngle- og/eller rasteaktiviteter.

Der blev i alt registret 21 traeer i kategori 1, 54 traeer i kategori 2 og 33 treeer i
kategori 3. Placering af traeerne i kategori 3 fremgar af Figur 5-1.

.

Signaturforklaring |
& ;.3'.! ® Flagermustraper >
et Flagermustraser_omride |

Figur 5-1 Fordelingen af egnede traeer og traegrupper som levesteder for flagermus

Efterfglgende blev de flagermusegnede traeer som vides at skulle faeldes som
fglge af planen undersggt naermere for ynglekolonier. Der blev ikke konstateret
ynglekolonier i disse treeer

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx
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5.1.3 Nyt regnvandsbassin

I den sydlige del af planomradet er der to regnvandsbassiner dybt i terraen og
omkranset af taet krat, der skygger ud over bassinerne. Regnvandsbassinerne er
etableret for &r 1900 formentlig som branddamme. Begge bassiner er over 100
m2 og har et naturligt dyre- og planteliv, og er dermed beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens § 32, hvilket betyder, at de er beskyttet mod tilstandsaendrin-
ger.

Radgivningsvirksomheden Care4Nature har i sommeren 2021 fortaget en natur-
vurdering af de to regnvandsbassiner i forbindelse med § 3 registrering.
Care4Nature konstaterer, at der i krattet omkring regnvandsbassinerne, er et
rigt fugleliv og reeve i omraddet. Der vurderes ikke at vaere fisk i sgerne. Der er
ynglende fugle i begge sger. Tidligere &r er der fundet ynglende skrubtudser i
bassinerne, dog ikke i 2021.

Radgivningsvirksomheden WSP har forbindelse med udarbejdelse af beregning
af handtering af regnvand foretaget registreringer af de eksisterende regnvands-
bassiner. I rapporten fra december 2021 konstateres det, at bassinerne fremstar
indhegnede i meget tilgroet tilstand omkranset af relativt stejle skraenter. Bassi-
nerne fremstdr uden naevnevaerdigt liv. Vandet er sort og iltfrit i en grad, sd de
mindre karusser, der er observeret, konstant stod i overfladen for at fa ilt. WSP
vurdere at naturtilstanden i regnvandsbassinerne var ringe.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1986 af 27. oktober 2021, Bekendtggrelse af lov om
naturbeskyttelse
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Figur 5-2 Regnvandsbassiner der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3

5.1.4 Natura 2000

Det naermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose Natura
2000 omrade nr. 140, habitatomrdde H124 beliggende ca. 5 km fra planomra-
det. Arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget er:

> Naturtyper: Kransnalalge-sg (3140) Naeringsrig sg (3150) Vandlgb (3260)
Kalkoverdrev* (6210) Tidvis vad eng (6410) Haengesaek (7140) Kildeveeld*
(7220) Rigkaer (7230) Skovbevokset tgrvemose* (91D0) Elle- og askeskov*
(91E0)

> Arter: Skaev vindelsnegl (1014) Sumpvindelsnegl (1016) Stor vandsalaman-
der (1166)

* angiver, at der er tale om en prioriteret naturtype.
I indsatsprogrammet er der ud over de generelle retningslinjer én omradespeci-
fik retningslinje: Der skal sikres sammenhaeng mellem forekomster af rigkaer

med henblik p& at gore arealet mere robust for at bidrage til etablering af stgrre
driftsenheder.
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5.2 Befolkningen og menneskers sundhed

Planomradet vejbetjenes fra Albertslundvej til omrddets interne veje.

5.2.1 Graenseveerdier for stgj

Greenseveerdierne for stgj fra veje og jernbaner benyttes i kommune- og lokal-
planlaegningen, nar der skal udlaagges omrader til nye boliger eller anden stgj-
fglsom bebyggelse langs eksisterende veje og jernbaner, eller eksisterende bo-
ligomrader skal revitaliseres. Dette er med henblik pa at forebygge fremtidige
stgjgener. En stgjfglsom anvendelse eller bebyggelse anses for at vaere stgjbela-
stet, hvis den udsaettes for stgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstgj er angivet i vejledning nr.
4/2007 "Stgj fra veje”. Graensevaerdierne geelder for planlaegning af nye stgjfgl-
somme omrader eller bebyggelser. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier,

angivet som en arsmiddelveerdi med stgjindikatoren Lgen, fremgar af Tabel 5-1:

Tabel 5-1 Miljostyrelses vejledende graenseveerdier for vejstgj

Omradetype Grzenseveaerdi for vej-
stgj -Stgjniveau
udendgrs, Lden

Rekreative omréder i det dbne land, sommer-
husomrader, campingpladser ol.

Boligomréder, barnehaver, vuggestuer, skoler
og undervisningsbygninger, plejehjem, hospi-
taler ol. Desuden kolonihaver, udendgrs op-
holdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv. 63 dB

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for jernbanestgj er angivet i tillaeg til
vejledning nr. 1/1997 "Stgj og Vibrationer fra jernbaner”, dateret juli 2007.

Greensevaerdierne er pa lignende vis som vejstgj angivet som en arsmiddelvaerdi
med stgjindikatoren Lgen, fremgar af Tabel 5-2:

Tabel 5-2 Miljostyrelses vejledende greenseveerdier for Jernbane stoj

Omrddetype Gransevaerdi for
jernbanestgj
- Stgjniveau uden-
dgrs, Lden

Rekreative omrader i det dbne land, sommer-
husomréder, campingpladser ol.
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Boligomrdder, bgrnehaver, vuggestuer, skoler 64 dB
og undervisningsbygninger, plejehjem, hospi-
taler ol. Desuden kolonihaver, udendgrs op-

holdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv. 69 dB

5.2.2 Trafikstgj

Planomradet er preeget af vejstgj seerligt fra Roskildevej. Da planomradet uden-
for faengselsmurene er forholdsvist abent, er der ikke noget der forhindrer stgj-
udbredelsen. Stgrstedelen af omradet har en stgjbelastning mellem 55-60 dB,
som det fremgar af Figur 5-3
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D Projektomrade Vejstgj fra 2017
Veje i by, 1,5m
Over 75 dB 65-70 dB 55-60 dB
70-75dB 60-65 dB
Figur 5-3 Beregnet stgj fra veje i og omkring planomrSdet i 1,5 meters hgjde i 2017.
Planomr8de er vist med rgd streg. Kilde: Miljogis Stajkortlaegning - Miljo-
styrelsen

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx



COWIL
38 MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL LOKALPLAN 13.9 VRIDSL@SE

Umiddelbart syd for planomrddet og Hedemarksvej passerer jernbanen, besta-
ende af to hovedspor og to spor til S-togstrafik. De to nordligste og naermest be-
liggende spor hdndterer S-togstrafikken og pa de to sydligste spor handteres
fiern- og godstogstrafikken. Den sydlige del af planomradet er praeget af jernba-
nestgj over de vejledende graenseveaerdier for stgjfglsom arealanvendelse, som

vist i Figur 5-4.
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Figur 5-4

Beregnet stgj fra jernbane i og omkring planomr8det i 1,5 meters hgjde i

2017. Planomréde er vist med rod streg. Kilde: Miljegis Stajkortleegning -
Miljostyrelsen

5.3 Jordbund

I forbindelse med drift af Vridslgselille Fengsel har der veeret aktiviteter, der har
fordrsaget jordforurening. Der er udfgrt forureningsundersggelser af planomra-
det i 2019-2020 og pd baggrund af disse undersggelser, er der pd ejendommen
konstateret forurening af jorden, saledes at ejendommen er registreret pa vi-
densniveau 2 (V2). En ejendom kortlaegges pa vidensniveau 2, nar der er
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oplysninger om eller konstateres, at der er en forurening pd ejendommen, som
kan udggre en miljg- eller sundhedsmaessig risiko.

Region Hovedstaden har pa baggrund af forureningsundersggelsen (udarbejdet
af Obicon - nu WSP) i 2021 truffet afggrelse om, at de arealer, der ikke er kort-
lagt som forurenet pa vidensniveau 2, tages ud af kortlaegningen. Det vil sige, at
Region Hovedstaden betragter disse arealer som ikkeforurenet.

Figur 5-5 Jordforurening p8 vidensniveau 2 (markeret med rodt), Albertslund Kom-
mune

Inden jordforureningsundersggelsen er der udpeget 11 delomrader indenfor
planomradet, som bgr kvalificeres med yderligere undersggelser. Forureningskil-
derne i disse 11 delomrader er et tidligere gasveerk, et muligt kokslager, et tidli-
gere mosehul med blandt andet byggeaffald, flere metalvaerksteder og fire tidli-
gere olietanke.

Der er konstateret overskridelse af Miljgstyrelsens grundvandskvalitetskriterier i
tre delomrader inden for de V2 kortlagte omrader. Der er ikke fundet overskri-
delse af grundvandskvalitetskriteriet i nogle af de 13 vandprgver, der er udtaget
fra arealerne udenfor V2 arealerne.

P& de V2 kortlagte arealer er der jordprgverne konstateret forureninger primaert
i de gverste jordlag.

Ved et af de tidligere vaerksteder er der i poreluftprgve konstateret overskridelse
af afdampningskriteriet.

https://albertslund.sharepoint.com/sites/Vridslse/Delte dokumenter/04_Lokalplaner/00_Rammelokalplan/06_Miljgvurdering/Miljgrapport for Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.docx



COWIL
40 MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL LOKALPLAN 13.9 VRIDSL@SE

5.4 Vandindvinding og drikkevandsinteresser

Vest for planomradet ligger Vridslgselille Vandvaerk. Vandindvindingen fra Vrid-
slgselille Vandveerk supplerer indvindingen fra tre andre vaerker, som tilsammen
forsyner Albertslund kommune med drikkevand.

Hele planomradet er et omrdde med drikkevandsinteresser (OD). Dele af plan-
omradet ligger i falsomt indvindingsomrade, indvindingsopland uden for OSD,
Nitratfglsom indvindingsomrade og indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader til
Vridslgselille Vandveerk.

Albertslund Kommune skal i planlzegningen sikre indvindingsopland til almene
vandforsyninger uden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)
mod virksomhedstyper eller anlaeg, der medfgrer en veesentlig fare for forure-
ning af grundvandet. Ligeledes skal boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) til
almene vandforsyninger friholdes for udleeg af nye arealer til en arealanven-
delse, der medfgrer gget fare for forurening af grundvandet.

Af Kommuneplan 2022 - 2034 retningslinje 25.4 fremgar det, at inden for bo-
ringsnaere beskyttelsesomrdder ma der ikke udlaegges nye arealer til formal, der
medfarer gget fare for forurening af grundvandet. Af retningslinje 26.2 fremgar
det, at muligheder og betingelser for nedsivning af regnvand i resten af kommu-
nen (i nuvarende og tidligere industriomrgder) fremgér af kommunens nedsiv-
ningskort. Bemaerk, at nedsivning altid kraever forudgaende tilladelse fra kom-
munens miljgmyndighed.
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Figur 5-6 Boringsnaere beskyttelsesomr8der - markebl§ skravering

Nitratfglsomme indvindingsomrdder - gul skravering

5.4.1 Vandomradeplanlaegning

Nzesten 90 % af det regnvand, der falder i Albertslund Kommune, ledes til Store
Vejled. I forslag til den statslige Vandomradeplan 2021 - 2027 er St. Vejled til-
standsvurdering samlet registreret vaerende i darlig gkologisk tilstand og ukendt
kemisk tilstand. Lokalplanomradet ligger i hovedvandoplandet Kgge Bugt.

Af Kommuneplan 2022 - 2034 retningslinjer 26.1 er nedsivning af regnvand i in-
dustriomrader, samt i tidligere industriomrader, der ligger indenfor BNBO, i ind-
vindingsoplande, i OSD-omrader eller i NFI-omrader ikke tilladt.

Om end planomradet ikke er et tidligere industriomrade, har der foregaet aktivi-
tet herunder gasproduktion, fremstillingsvaerksteder mm., der er tilsvarende til
aktiviteter i et erhvervsomrade. Planomradet er ikke udpeget p& nedsivningskor-
tet for Albertslund Kommune. P& grund af jordforurening er det ikke tilladt at
nedsive afledt regnvand i planomradet.
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5.5 Materielle goder

5.5.1 Rekreative forhold

Omradet har vaeret lukket for offentlig adgang, mens Vridslgselille Faengsel var i
drift. Efter faengslet blev lukket, og bygningerne blev tgmt, her der vaeret ad-
gang til arealerne udenfor feengselsmuren og indhegnede arealer.

Der er ingen egentlige offentlig tilgeengelige byparker mellem Roskildevej og
jernbanen i Albertslund.

5.5.2 Handtering af regnvand

I planomradets sydvestlige del er der omrader, hvor der ved en 100-ars regn-
vejrshaendelse med omradets nuvaerende udformning, vil forekomme opstuvning
af regnvand pa terraen. Arealet er i kommuneplanen udpeget som areal med ri-
siko for oversvgmmelse.

Figur 5-7 Omréder med risiko for oversvemmelse. Kilde Kommuneplan 2022-2034

HOFOR har i dag tinglyst rettighed til at anvende de to eksisterende bassiner
mod syd, som gar under titlen Bassin G. Stgrstedelen af regnvandet i planomra-
det tillgber i dag bassinerne.

Bassinerne er indbyrdes forbundne med en ledning, men kan adskilles med et
skot. De har som udgangspunkt samme vandspejlskote, svarende til overlgbs-
kanten til tunnelen.

Bassinerne har forbindelse til HOFORs regnvandssystem via en betontunnel, som
munder ud i et stort bygvaerk p& Hedemarksvej. Bygvaerket samler flere meget
store ledninger, inden regnvandet ledes under jernbanen imod syd. Ved kraftig
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regn stuver vandet op i bygvaerket og Igber via tunnelen baglaens ind i de 2 bas-
siner. P& baggrund af en terraenmodel er der beregnet et opstuvningsvolumen
pd 11.000 m3.

Udledning af regnvand sker til de 2 regnvandsbassiner pa lokalplanomradets
sydlige del. Herfra ledes det til forsyningsselskabets forsinkelsesbassiner ved
Vejleddalen. Forsyningsselskaberne sikrer, at vandet overholder kravene til den
videre udledning. Regnvandet fra lokalplanomradet ledes ikke direkte til Store
Vejle A.

5.6 Kulturarv samt arkitektonisk og arkaeologisk
arv

Planomradet har stor kulturhistorisk vaerdi. Faengselsbygningerne er blandt de
&ldste bygninger i Albertslund Kommune og er udpeget som bevaringsvaerdige i
kommuneplanen.

Bygninger, der er optaget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen, ma ikke
nedrives, om- eller tilbygges uden kommunalbestyrelsens godkendelse efter
bygningsfredningsloven § 18, stk. 1.

Kommuneplanens bevaringsveaerdige bygninger er opdelt i tre kategorier:

3  Bygninger, der er lokalplanlagte som bevaringsvaerdige
4  Bygninger med igangvaerende SAVE-vurdering og ny lokalplanlaegning
5 Bevaringsvaerdige bygninger som endnu ikke er SAVE-vurderet

Bygningerne i planomradet er omfattet af kategori 2 Bygninger med igangvae-
rende SAVE-vurdering og ny lokalplanlaegning, da SAVE registreringen ikke var
afsluttet da Kommuneplan 2022 - 2034 blev sendt i offentlig hgring.

Af Kommuneplan 2022 - 2034 fremgar det af retningslinje 3.1 - 3.2, at bygnin-
ger, der er udpeget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen, ma ikke nedrives
uden kommunalbestyrelsens szerskilte godkendelse. Ved ny lokalplanlaagning og
inden der gives tilladelse til om- eller tilbygninger af udpegede bevaringsvaerdige
bygninger, der ikke er lokalplanlagte som bevaringsvaerdige, skal der gennemfg-
res en SAVE-registrering.

I forbindelse med den samlede planlaegningen af Vridslgse er der gennemfart
SAVE-registrering af selve faengselsbygningen samt gvrige eksisterende bygnin-
ger i planomradet. P& selve faengselsgrunden er der sdledes en hovedbygning,
en portbygning og en zldre feengselskirke med tdrn opfert i historistisk stil, der
rummer en unik panoptisk struktur med fire flgje, der har stor reliktvaerdi og
aestetisk veerdi.

Den eksisterende vejstraekning Egon Olsens Vej, inspektgrboligen, pladsdannel-
sen foran faengselsbygningen og de to villaer ved pladsen, samt det oprindelige
faengselskompleks, vaerkstedsbygningen, og de to funktionaerboliger syd for
faengselsmuren er som vist pa kortbilag 3 udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg i
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Kommuneplan 2022-2034, og skal fastholdes og videreudvikles som et samlet
kulturmiljg.

Figur 5-8 Kommuneplan 2022 - 2034 kommuneplanramme BE04 og Veerdifuldt kul-
turmiljo
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6 Miljgvurdering

I dette afsnit beskrives de sandsynlige vaesentlige indvirkninger p& de miljgfor-
hold, som p& grundlag af afgreensningsrapporten er udvalgt som de relevante
miljgfaktorer.

Vurderingen af indvirkningen pa de enkelte miljgfaktorer er gennemfgrt pa bag-
grund af generel viden om indvirkningerne af de retningslinjer, som lokalplanen
indeholder.

6.1 Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

6.1.1 Biodiversitet og bevaringsvaerdige traeer

Lokalplanen fastlaegger udstraekningen af en feelles grgn kile, som binder hele
lokalplanomrddet sammen. Den grgnne kile udlaegges til rekreative formal og
opdeles i seks delomrader - se Figur 6-1.

Lokalplanen giver mulighed for at tilfare den fzelles grgnne kile i planomradet et
sammenhangende areal med mulighed for stor artsdiversitet, som kan hgjne
biodiversiteten ved at muligggre en bred vifte af forskellige beplantningstiltag.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, som ved en fuld realisering vil betyde en
varieret beplantning, hvor der tilsammen skal plantes minimum 350 nye traeer i
den grgnne kile, primaert i delomrdde a, b og d. Lokalplanen fastszetter ogsa, at
mindst 60 % af den nye beplantning i den grgnne kile, skal bestd af hjemmehg-
rende arter.

Lokalplanen udpeger nogle af de mest karakteristiske og sunde traeer, traegrup-
per og -reekker som bevaringsveerdige. Disse traeer ma ikke faeldes eller sendres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Lokalplanen fastsaetter ogsa, hvilke treeer, der tidligere var udpeget som beva-
ringsveerdige og ikke leengere er beskyttet mod faeldning. Det gaelder blandet
andet for dele af beplantningen omkring regnvandsbassinet i delomrdde b. For
at kunne etablere et nyt stgrre regnvandsbassin med en terreenudformning, som
kan give mulighed for gode betingelser for dyre- og planteliv, vil en del af den
eksisterende beplantning ikke kunne bevares. Efter realiseringen af lokalplanen
har regnvandsbassinet i delomrade b dog potentialer til at blive et velfungerende
naturomrade med en hgj biodiversitet.

I den grgnne kiledelomradet f er det et ca. 3.500 m?2 stort omrade med en eeldre
bggetraesbeplantning. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at arealet for-
sat skal veere ubebygget og bevares som "skovomrade". Der er dog mulighed
for at etablere en intern lukket vej med vendeplads igennem den nordlige del af
delomrade f.
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I delomrdde e er der et ca. 4.000 m2 stort omradde med en eeldre blandet traebe-
plantning med bade ndletraeer og Igvtraeer. Lokalplanen fastsaetter bestemmel-
ser om, at nye tiltag kun ma ske i den eksisterende lysning. Som udgangspunkt
skal blandingsskoven fremsta ubergrt som et ildt hjorne’ i Vridslgse.

,,,,, Lokalplanens afgreensning Bageskov Ophold pé treedaek pé vand
Bevarede bygninger n Blandingsskov O Opholdszoner
Bl  Axtivitetskile Bl Nyse [0 vendepladser
Il Sokie 7)) Legeplads /omradetillog
Urban kile
N Foikepark
Figur 6-1 Lokalplanens kortbilag 5: Principper for karakter af gron struktur

Vurdering: 1 byplanvedtaegt nr. 13 ma eksisterende beplantning af stgrre traeer,
treegrupper og hegn kun fijernes efter kommunalbestyrelsen godkendelse og ma
i almindelighed paregnes at skulle erstattes ved genplantning.

Lokalplanforslaget udpeger ikke alle traeer som bevaringsvaerdige, og en del af
de treeer, som vil kunne feeldes efter lokalplanens endelige vedtagelse, er blandt
de zeldste traeer i denne del af kommunen. Dette har en negativ indvirkning pa
den biologiske mangfoldighed, da gamle store treeer huser svampe, insekter,
fugle mv i hgjere grad en nyplantede og unge treeer.
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Lokalplan fastsaetter samtidig, at der skal plantes mindst 350 nye traeer, hvoraf
mindst 60 % skal bestd af hjemmehgrende arter for pa sigt at gge biodiversite-
ten i omradet. Dette vil reducere den negative pavirkning fra faeldning, men ikke
helt fjerne den, da der g&r mange &r for de nyplantede traeer, har samme natur-
vaerdi som de traeer der faeldes.

Store dele af lokalplanomrddets ubebyggede arealer er graesplaener der jaevnligt
bliver sldet. Der er dog et rigt fugleliv i treeerne og kratbeplantningen omring
regnvandsbassinerne. Det vurderes negativt, at dele af denne beplantning vil
blive fjernet ved en fuld realisering af lokalplanen. Det vurderes positivt, at lo-
kalplanen med bestemmelser muligggr en gget artsdiversitet i den grgnne kile
og giver mulighed for, at der vil blive tilfgrt ny og mere forskellig artet beplant-
ning.

Samlet vurderes planen ikke at pavirke biodiversiteten vaesentlig.

6.1.2 Nyt regnvandsbassin

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der giver mulighed for at aendre udform-
ningen og vanddybden af det vestligste af de to regnvandsbassiner i delomrade
b i den grgnne kile. Det gstlige regnvandsbassin forventes at blive opfyldt.

Det nye regnvandsbassin vil blive udformet sa det fremstdr som en naturlig sg
med fokus pa at skabe gode betingelser for dyre- og planteliv, og tillige fungere
som regnvandsbassin med varierende vandspejl. Terraenet omkring regnvands-
bassinet bearbejdes med flade og slyngede brinker. Lokalplanen fastsaetter, at
sgbrinken etableres med skraninger pd mellem 1:2 til 1:20. I den sydligste del
af omradet kan der etableres en bakke med en maksimal hgjde pa op til 5 meter
mod jernbanen.

Lokalplanen fastsaetter, at omradet skal fremstd med stensaetninger og vandto-
lerante traeer og vandplanter langs sgbrinken. Beplantningen skal variere mel-
lem taette klyngebeplantninger placeret foran husgavlene og abne plaener foran
gader og byrum, som sikrer kig og lys mod regnvandsbassinet. I vandkanten
skal plantes forskellige vandplanter og urter til b&de tgr eng og fugtig jord.

Vurdering: Naturtilstanden i og omkring bassinet er i dag ringe. En a&ndret ud-
formning af regnvandsbassinet, med fladere brinke og en udtynding i beplant-
ning, ma forventes at have en positiv indvirkning pa vandkvaliteten i bassinet
under forudsaetning af, at vandet som ledes til bassinet er af en kvalitet, der
muligggr en gget naturtilstand. En realisering af lokalplanen kan forringe forhol-
dene for det eksisterende fugleliv omkring regnvandsbassinet, da der fjernes en
del af det eksisterende krat og traebeplantning.

6.1.3 Flagermus

Planen muligggr faeldning af traeer. Alt efter treeernes beskaffenhed kan de veere
levested for flagermus.
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Som beskrevet i afsnit 5.1.2 har WSP gennemfgrt flagermusundersggelser og
vurderet planens pavirkning pa flagermus, med fokus pa flagermusegnede traeer
i omradet.

I planomradet er der i alt 108 traeer som WSP vurderer som potentielle flager-
musegnede treeer. Inddelingen i de tre kategorier kan ses nedenfor, samt hvor
mange traeer samlet og af de enkelte kategorier, der forventes faeldet.

Tabel 6-1 Oversigt over fordelingen af de tre kategorier af flagermustreeer samt antal
og procent for de antal der med projektet taenkes faeldet i Vridslgselille.

Kategori Eksisterende Faeldes % der feeldes
treeer

WSP konkluderer i rapport fra sommeren 2022, at der blev ved lytning i flager-
musenes yngleperiode, ikke er konstateret ynglekolonier i de potentielle flager-
mustraeer, der gnskes feeldet i forbindelse med byudviklingen af Vridslgse. Det
er dog vurderet ngdvendigt at gennemfgre kompenserende tiltag for at flager-
mus, der benytter traeer som yngle- eller rasteomrade ikke pavirkes negativt.

Der vil blive udfgrt kompenserende tiltag for fjernelsen af den hgjeste klasse (3)
af potentielle flagermustraeer. Kompensationen vil blive en faktor 1:2, dvs. at

fijernelsen af ét af de potentielle flagermustraeer i kategori 3 bliver kompenseret
ved at lave hulheder i to traeer. Der er i alt seks potentielle flagermustraeer i ka-
tegori 3 der planlaegges feeldet, hvilket vil blive til 12 nye traeer med hulheder i.

Hulhederne skal udfgres af personel med erfaring fra lignende projekter med
etablering af flagermusegnede hulheder. Faeldningen af de gvrige potentielle fla-
germustraeer vil ligeledes blive kompenseret ved plantning af nye traeer i omra-
det med en faktor p& minimum 1:3. Det vil resultere i minimum 51 nye treeer.
Treeerne skal veere hjemmehgrende, og minimum halvdelen skal vaere hurtigt
voksende arter, der hurtigt kan udvikle sig til flagermustraeer fx arter af pil eller
baevreasp.

Kompenserende tiltag med veteranisering3 og udskaering af huller vil kompen-
sere for fjernelse af de potentielle flagermustraeer i hgjeste kategori, mens

3 "N&r man veteraniserer et trae, efterligner man de naturlige haendelser, et trae bliver udsat for i Igbet af et langt liv i
form af lynnedslag, sygdom, vind og vejr. Det kan f.eks. ske ved at fjerne en ring af bark p& traeet." Kilde: Natursty-

relse.dk
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fjernelse af de resterende potentielle flagermustraeer kompenseres ved plant-
ning af treeer, som kan udvikle sig til flagermustreeer i fremtiden. Det vigtige
fourageringsomrade omkring regnvandsbassinerne vil kun blive bedre med om-
dannelsen til ét stort lysdbent sg- og vddomrdde med holme af hjemmehgrende
traeer og blomsterrigt graesland rundt om.

Vurdering: WSP vurderer i rapporten fra 2021, at omradet omkring det tidligere
faengsel rummer veerdifulde rastesteder for flagermus. Der kunne dog ikke kon-
stateres ynglekolonier. Saerligt de gamle traeer og gamle bygninger huser uden
tvivl rastekolonier af brun-, trold-, dvaerg- og langgret flagermus. Om efteraret
vurderes omradet at have vaesentlig betydning for den gkologiske funktionalitet
og bestande for isaer brun-, trold-, dvaerg- og langgret flagermus. Lokalplanom-
radet er et vigtigt omrade for flagermus, der indeholder en stor koncentration af
store gamle traeer, som ellers ikke findes i store maengder pa Vestegnen.

Lokalplan 13.9 giver mulighed for, at regnvandsbassinet i den sydlige del af om-
radet bliver til et stgrre lysdbent sg- og vddomrade, med holme af hjemmehg-
rende traeer og graesland omkring regnvandsbassinet. Det nye naturomrade vil
altsd rumme rigere muligheder for levesteder for insekter, hvorfor det vurderes,
at omradet kun vil blive bedre som fourageringsomrade for flagermus.

P& baggrund af resultaterne fra lytning i flagermusenes yngletid, og de kompen-
serende tiltag for faeldning af potentielle flagermustraeer konkluderer WSP, at
faeldningen kan gennemfgres uden at skade flagermusenes yngle- og rasteomra-
der. Det kan endvidere konkluderes, at den gkologiske funktion for bestandene
af flagermus i omradet vil vaere mindst p& samme niveau som fgr faeldningen.

Som beskrevet forventes det, at der er rastende flagermus i traeer og bygninger.
For at den gkologiske funktionalitet

Flagermus kan benytte forskellige omréder som yngle- og rasteomrader i lgbet
af 8ret og fra ar til ar og treeer og bygninger kan udvikle sig til at vaere egnede
for flagermus. Da der er tale om en rammelokalplan, hvor feeldning af traeer og
endring/nedrivning af bygninger ikke ngdvendigvis sker umiddelbart efter ved-
tagelse af planen, kan der ske andringer af hvilke traeer og bygninger flagermu-
sene benytter. Der skal derfor i forbindelse med feeldning af traeer og ved reno-
vering af bygninger, veere szerlig opmaerksomhed pa eventuelle rastende flager-
mus. Forud for renovering og nedrivning af bygninger og faeldning af traeer skal
disse gennemgas for rastende flagermus og ngdvendige afvaergetiltag skal gen-
nemfgres, sdfremt der konstateres flagermus.

6.1.4 Natura 2000

Naermeste Natura 2000-omrade er Natura 2000-omrade nr. 140: "Vasby Mose
og Sengelgse Mose” - habitatomrader H124, der ligger nordvest for Albertslund
Kommune.

Planen muligggr terraenreguleringer, rydning af traeer og bygninger, plantning af
traeer, nedlaeggelse af to sger og etablering af et regnvandsbassin med udlgb til
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St. Vejled. Alle tiltag fortages inden for rammelokalplanomradet og dermed uden
for Natura 2000-omrader.

Vurdering: Udpegningsgrundlaget vurderes ikke at blive pavirket af lokalplanen.
Det skyldes at udpegningsgrundlaget ikke er sdrbart overfor de tiltag som pla-
nen muligger. Tiltagene vil alene medfgre pavirkninger lokalt i rammelokalplans-
omradet og i dennes umiddelbare naerhed.

Arterne skaev vindelsnegl, Sumpvindelsnegl og stor vandsalamander forventes
ikke at findes i planomradet, ligeledes vil eventuelle populationer her ikke sta i
forbindelse med naerliggende Natura 2000-omrader grundet afstanden til disse.
Naturtyperne pa udpegningsgrundlaget vil ikke kunne pavirkes ved gennemfgr-
sel af planen, det skyldes at planen ikke medfgrer tiltag, der kan medfgre en di-
rekte pavirkning i Natura 2000-omrader eller en indirekte pavirkning.

Overfladevand fra lokalplanomradet ledes til regnvandsbassin, som har overlgb
til St. Vejled og har stremretning veek fra Natura 2000-omradet Vasby Mose og
Sengelgse Mose. Overfladevandet kan dermed ikke pavirke Natura 2000-omr3-
det

6.2 Befolkningen og menneskers sundhed

6.2.1 Trafikstgj

Lokalplanen fastsaetter, at omradet skal disponeres, sa udendgrs opholdsarealer
beskyttes mod trafik-, jernbane- og virksomhedsstgj. Stgjniveau pa udendgrs
opholds- og friarealer i forbindelse med boliger ma hgjst veere 58 (dB).

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om placering, udformning eller stgr-
relse pa stgjafskeermende foranstaltninger, udover terreenreguleringen omkring
regnvandsbassinet.

Af lokalplanens redeggrelse fremgar det, at forhold omkring stgj skal hdndteres i
de folgende byggeretsgivende lokalplaner, sdledes at den kommende planlaeg-
ning overholder Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj
samt stg@j og vibrationer fra veje og jernbaner.

Lokalplanen udlaegger rekreative arealer — grgn kile og har bestemmelser for
udformningen, beplantning og anvendelse af de rekreative omrdder. Den grgnne
kile m& i forhold til de vejledende graenseveerdier for vejstgj betragtes som en
park i byzone, hvor greensevaerdien er 58 dB.

Stgjberegninger fra marts 2022 foretaget med udgangspunkt i den bebyggelses-
plan, der er angivet Masterplan for Vridslgse viser, at langt stgrstedelen af den
grgnne kile ikke vil veere stgjbelastet. Beregningen viser, at de dele af den
grgnne kile, der ligger naermest overkgrslen til Roskildevej og Albertslundvej vil
vaere mest stgjbelastet.
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Figur 6-2 Beregnet vejstgj ved udendgrs opholdsarealer - Rambgill.

Arealer hvor de vejledende stgjgraenser er overskredet er vist med gul,
orange og rad.

Vurdering: En stor andel af planomradet, der udlaegges til stgjfglsomme arealan-
vendelser, er stgjbelastede over de vejledende graensevaerdier for vejtrafik. Lo-
kalplanen indeholder ikke bestemmelser om stgjafskeermende foranstaltninger,
dog er terraenreguleringen syd for regnvandsbassinet beskrevet som en stgj-
daempning. Samtidig er lokalplanen ikke byggeretsgivende i forhold til etablering
af boliger, erhverv eller bygninger til offentlige formal.

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til blandet byomrade. Da omradet
er stgjbelastet med trafikstgj, som beskrevet i afsnit 5.2.1, og lokalplanen mu-
ligger etablering af boliger, kan det ikke udelukkes, at lokalplanen vil medfgre
en negativ pavirkning fra stgj pd menneskers sundhed. Pavirkningen fra stgj
skal vurderes naermere i forbindelse med den fremtidige detaljerede lokalplan-
laegning inden for omradet.

6.2.2 Trafiksikkerhed

Lokalplanen fastszetter, at vejadgangen til omradet sker fra eksisterende over-
kgrsel fra Faengselsvej til Albertslundvej, ny overkgrsel fra Egon Olsens Vej til
Roskildevej og aendring af adgangen til lokalplanomrddet fra Roskildevej 157-
163.

Lokalplanen fastsaetter, at en del af Hedemarksvej inddrages i lokalplanomradet.
Der vil forsat veere vejadgang via Hedemarksvej fra gst og vest til lokalplanom-
radet, men de to vejadgange vil ende blindt. Med lokalplanens realisering vil det
ikke laengere vaere muligt at kgre fra boligomradet Hedemarken til Albertslund-
vej via Hedemarksvej.
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Figur 6-3 Lokalplanens kortbilag 8: Principper for vejadgang

Lukning af Hedemarksvej vil betyde, at den eksisterende trafik p& Hedemarksvej
flyttes ud pa@ de omkringliggende veje primaert Vridslgsevej, Albertslundvej og
Roskildevej.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om de konkrete udformninger af
kryds eller nye overkgrsler, men fastlaegger principper for bade vejprofiler og
profiler for stierne. Stierne vises i lokalplanen med et varierede forlgb og indret-
ning alt efter deres funktion og placering i kilerne.

Der lokalplanlaegges ikke for cykelstier. Der vil vaere en delt cykel- og gangsti pa
Egon Olsens Vej. Pa de gvrige veje - benaevnt "lokale boliggader" er der som
udgangspunkt fortove, hvor cyklisterne kgrer pa vejarealet.

Vurdering: S&fremt der fastsaettes hastighedsbegraensninger pa 30 km/t pa de
lokale boliggader, forventes det ikke at udggre en vaesentlig negativ pavirkning
pa menneskers sundhed at blande cykel og biltrafik. Dog skal det bemaerkes, at
cykeltrafikken i Albertslund i langt overvejende grad afvikles i et separat stisy-
stem, hvor cykel og biltrafik kun meget sjeeldent krydser hinanden. Det kan
have betydning for trafikadfaerden hos de cykellister — saerligt bgrn, der ikke er
vant til at kere pd gader med biler.
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6.3 Jordbund

Forslag til lokalplan 13.9 er ikke byggeretsgivende, men angiver hvor pa ejen-
dommen, der forventes at blive givet mulighed for bebyggelse i kommende lo-
kalplanlaegninger. @vrige arealer er udlagt til grgnne kiler med nye stier, be-
plantning og legepladser.

Lokalplanen giver mulighed for, at de to eksisterende regnvandsbassiner kan
udvides til et samlet regnvandsbassin, hvilket vil betyde, at der skal bortgraves
forurenet jord.

Der er ikke fundet dybereliggende forureninger omkring de to eksisterende
regnvandsbassinger og i stgrstedelen af omradet, der er udlagt til nyt regn-
vandsbassin, er der ikke fundet jordforureninger eller grundvandsforureninger.
Dog vil den nordlige del af det nye regnvandsbassin bergre V2 forurenet jord. I
dette omrdde er der registreret forureninger i de terreennaere jordlag.

De gvrige anlaegsarbejder, der kan gives tilladelse til pd baggrund af lokalpla-
nen, er anlaeggelse af veje, beplantning og opsaetning af byinventar herunder
belysning, som alle primeert bergrer de gverste jordlag.

Der skal inden igangsaetning af anleegsarbejder eller zndring af omradets an-
vendelse ansgges om en tilladelse i henhold til Jordforureningslovens* § 8. I
denne tilladelse vil der blive stillet vilkar om undersggelser og afveergetiltag,
som bortgravning af forurening, ventilation af forurening eller afskzering af kon-
takt til forurening. Formalet med en sadan tilladelse er at sikre de fremtidige be-
boere og brugere af omrddet mod sundhedsskadelige effekter og kontakt med
forureningen.

Lokalplanen giver ikke mulighed for anvendelser, der forventes at udggre en ri-
siko for yderligere forurening.

Vurdering: Lokalplan 13.9 er ikke byggeretsgivende. Det stgrste anlaagsarbejde
som fglge af lokalplanen er omlaeggelse af regnvandsbassinerne.

Oprensning af eksisterende jordforureninger vurderes generelt at have en positiv
indvirkning pa miljget. I de tilfelde, hvor der sker anlaegsarbejde pa V2 registre-
ret arealer, skal der gives tilladelse efter jordforureningslovens § 8. I den forbin-
delse vil der blive stillet krav om ngdvendige forureningsundersggelser, samt vil-
kar om blandt andet gennemfgrelse af miljg- og sundhedsmaessigt ngdvendige
foranstaltninger af hensyn til arealanvendelsen, samt vilkdr der forhindrer en
forggelse af risikoen for grundvandet, overfladevandet eller internationale natur-
beskyttelsesomrader.

4 Lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017 Bekendtggrelse af lov om forure-
net jord.
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6.4 Vand - drikkevandsinteresser

Lokalplanen aendrer anvendelsesbestemmelserne i planomrddet og giver ikke
mulighed for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for
forurening af grundvandet. Der udarbejdes saledes ikke en grundvandsredegg-
relse i forbindelse med ny lokalplanlaegning af planomradet.

Det er ikke tilladt at nedsive afledt regnvand p& omradet pad grund af jordforure-
ning. Det afledte regnvand vil ledes til forsyningsselskabets system. Forsynings-
selskabet vil sgrge for, at vandet overholder krav i forhold til udledning til St.
Vejle A.

Ved handteringen af regnvandet i lukkede systemer uden nedsivning vil dette
medfgre, at der sker mindre nedsivning til grundvandet og en mindsket grund-
vandsdannelse.

Vurdering: Lokalplanen er ikke byggeretsgivende og fastlaegger ikke omradets
befeestelsesgrad. Dermed kan vurderingen af pavirkning af drikkevandsinteres-
serne kun fortages pa overordnet niveau i forbindelse med denne lokalplan.

Kommuneplan 2022-2034 fastsaetter i retningslinje 25.4, at inden for boring-
snaere beskyttelsesomrader ma der ikke udlaegges nye arealer til formal, der
medfgrer gget fare for forurening af grundvandet. Lokalplanen giver ikke mulig-
hed for anvendelser, der truer drikkevandsinteresserne.

Generelt vurderes en mindsket grundvandsdannelse at have en mindre negativ
pavirkning pa vandindvindingen. Vridslgselille vandvaerk vurderes ikke at veere
afggrende i forhold til at sikre en tilstraekkelig vandforsyning i Albertslund Kom-
mune.

Albertslund Kommune vurderer, at anvendelsesandringerne i planomradet ikke
medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Vurderingen baseres
pd eendringernes type og karakter til et boligomrdde med mulighed for erhverv i
virksomhedsklasse 1 - 3.

6.5 Materielle goder

6.5.1 Rekreative forhold

Lokalplanen aendrer omradets anvendelse fra "offentligt omr§de - Statsfaeng-
sel"5 til blandet bolig og erhvervsomrdde, med mulighed for kontor- og service-
erhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, offentlige formal, uddannelsesin-
stitutioner, butikker til lokalomradets forsyning og naerrekreativt omrade. Den
naermere anvendelse fastlaegges i supplerende lokalplaner for omradet. Lokal-
planen angiver dermed ikke i hvilket kvarter eksempelvis detailhandel eller of-
fentlige formal placeres.

5 Byplanvedtaegt nr. 13 § 2.7
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Lokalplanen fastsaetter dog bestemmelser om, at den grgnne kile skal veere ube-
bygget og bestemmelser om konkrete anvendelsesmuligheder m.m. af de en-
kelte delomrdder i den grgnne kile. Der vil vaere offentlig adgang til den grenne
kile.

Lokalplanen fastszetter, at den grgnne kile opdeles i fglgende delomrader:

a. — Aktivitetskile

b. - Sgkile

c. — Urban kile

d. - Folkepark

e. — Blandingsskov
f. - Bggeskov

Vurdering: Det vurderes positivt, at planomradet far offentlig adgang, og at den
grgnne kile vil tilfore denne del af Albertslund by nye rekreative omradder med en
bred vifte af forskellige aktiviteter og opholdskvaliteter, der vil give mulighed for
ophold, leg og aktivitet. Lokalplanen sendrer ogsa omradets anvendelsesmulig-
heder, men giver ikke mulighed for at opfgre nyt byggeri. Generelt vurderes det
positivt at give mulighed for flere boliger, og dermed stgrre kundegrundlag til
eksisterende kulturtilbud, detailhandel og den kollektive trafik omkring Alberts-
lund Station.

6.5.2 Handtering af regnvand

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om den fremtidige handtering af regnvand
ved en fuld realisering af byudviklingen i planomradet som skitseret i Masterplan
for Vridslgse. Dette sker ved at udvide kapaciteten i de to eksisterende regn-
vandsbassiner i den sydlige del af omradet til ét stort fremtidigt forsinkelsesbas-
sin, samt at der etableres lavninger i terreenet ved indkgrslen fra Albertslundvej
til forsinkelse af regnvand. Regnvandet ledes fra de to regnvandsbassiner til for-
syningens netveerk.

Af kommuneplanens kortbilag fremgar det, at szerligt den sydlige del af planom-
rader er i risiko for oversvemmelse ved skybrud. Kommunens krav til skybruds-
héndtering overholdes ved at sikre et ekstra skybrudsvolumen i det nye regn-
vandsbassin.

Regnvandsbassinet er planlagt som et rekreativt omrade. Nar vandstanden er
lav, er der mulighed for faerdes pa en rekreativ sti taet p& vandspejlet. Det per-
manente vandspejl forventes at vaere i kote 8,7 m og den maksimale stuvnings-
kote forventes at vaere op til 11,5 m. Den rekreative sti omkring regnvandsbas-
sinet forventes at blive oversvemmet ca. 17 gange om &ret. Varigheden af disse
oversvgmmelser er beregnet til at variere fra 12 minutter til 4 dage. I gennem-
snit vil stien veere oversvgmmet i 13 timer pr. oversvgmmelse.

Regnvandsbassinet og gvrige opstuvningsarealer er dimensioneret efter, at ved
beregning af 100-3rs haendelsen, vil tilstanden for nabobebyggelserne (bade
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opstrgms og nedstroms) ikke forvaerres. Det vil sige planomrddet modtager sky-
brudsregn fra nabobebyggelser.

Vurdering: Det vurderes vaesentlig positivt, at planomradet sikrer mod skybrud
og samlet far en regnvandshandtering, hvilket betyder, at der ikke samles regn-
vand pa terraen. Lokalplanen er ikke byggeretsgivende og indeholder derfor ikke
bestemmelser om nyt byggeri. Kommende byggeretsgivende lokalplaner skal
overholde kommuneplanens retningslinjer om sikring af ny bebyggelse i forhold
til skybrud, herunder at der skal kunne std 10 cm vand pa terraen op ad bygnin-
gen uden at volde skade®.

6.6 Kulturarv samt arkitektonisk og arkaeologisk
arv

I forbindelse med udarbejdelse af Masterplan for Vridslgse har SBS arkitekter,
pa vegne af bygherre, udarbejdet en SAVE-registrering af de eksisterende byg-
ninger i planomradet. Albertslund Kommune har med hjeelp fra Center for Byg-
ningsbevaring udarbejde et notat med kommentarer til en SAVE-registrering. P3
baggrund af dette arbejde er udvalgte bygninger udpeget som bevaringsvardige
i lokalplanen.

Lokalplanen fastsaetter i overensstemmelse med masterplanen, at selve hoved-
bygningen, den oprindelige kirke, Panoptikon, Citronskiven, to ud af fire funktio-
neerboliger, to villaer, inspektgrboligen, vaerkstedsbygninger, de to chateauer,
den nye kirke, og dele af faengselsmuren skal bevares.

6 Kommuneplan 2022-2034 retningslinje 26.7
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Figur 6-4 Lokalplanens kortbilag 3: Bevaringsvaerdig bebyggelse.

Bygninger markeret med gult lokalplanlaegges som bevaringsveerdige byg-
ninger. Bygninger markeret med lysergdt kan nedrives.

De fire feengselsflgjes udvendige og indvendige konstruktion ggr det vanskeligt
at omdanne bygningerne til andre funktioner. De nedrives derfor og genopfgres
med samme placering og hgjde.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, hvilke bygninger og dele af eksiste-
rende bygningskomplekser, der skal bevares. Lokalplanen fastseetter ikke be-
stemmelser om de bevaringsvaerdige bygningers udformning, arkitektur, konkret
anvendelse eller eventuelle muligheder for andringer af bygningernes facader.
Dette sker i en senere byggeretsgivende lokalplan.

Vurdering: Det vurderes vaesentlig positivt, at relativt mange bygninger bevares.

Lokalplanen tager ikke stilling til de konkrete arkitektoniske bevaringsveerdier.
Dette skal vurderes naermere i kommende byggeretsgivende lokalplaner.

Samlet vurderes omdannelse af planomradet fra sin oprindelige funktion - faeng-

sel, til et blandt bolig og erhvervsomrade at slgre de kulturhistoriske vaerdier i
omradet. Szerligt det forhold, at faengselsbygningen med faengselsmuren ikke
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laengere vil sta relativt frit i bent omrade, vil have en negativ indvirkning pa
kulturarvsveerdierne.

6.7 Kumulative effekter

Vurderingen af den trafikale belastning i forhold til nabokommunerne er miljg-
vurderet i forbindelse med forslag til Kommuneplan 2022 - 2034. Heraf fremgar
det, at det anbefales, at der i den konkrete planlaegning af Coop Byens vestlige
bydel og ved den konkrete planlaagning af Vridslgse foretages en analyse af,
hvordan de trafikale forhold pavirkes lokalt inden for og uden for Albertslund
kommunegraenser i realiseringen af begge byudviklinger.

I miljgvurderingen af Masterplan for Vridslgse fremgar det, at en gget trafikbe-
lastning af Roskildevej vurderes at opsta ved realiseringen af de fremtidige by-
udviklingsprojekter i Albertslund Kommune, sdsom fortaetning af Albertslund
Centrum, udvikling af Coop Grunden og byomdannelsen i Hersted Industripark.
Der er i miljgvurderingen ikke fundet vaesentlige kumulative virkninger forbun-
det med masterplanen for Vridslgse.

I Vridslgse Trafikrapport udarbejdet af Rambgll i juni 2022 fremgar det, at tra-
fikken til Vridslgse, ved en realisering af de anvendelsesmuligheder og med de
bebyggelsesprocenter, som forslag til lokalplan 13.9 giver mulighed for, bestar
primaert af bolig-arbejdsstedstrafik, der belaster morgen og eftermiddagsspidsti-
merne.

I tillaeg er der mulighed for, at omrddet belastes af ture til og fra daginstitution,
musikskole og andre fremtidige offentlige aktiviteter. Centralt pa omradet er der
planlagt aktiviteter i de gamle veerkstedshaller, som kan bidrage med nogen tra-
fik til de naermeste parkeringsanlaeg.

I Vridslgse Trafikrapport er trafikken beregnet med en strategisk trafikmodel.
Den benyttede trafikmodel daekker over flere kommuner og afgraenses af Hol-
baekmotorvejen, Motorring 4, Frederikssundsmotorvejen og Motorring 3. Model-
len er detaljeret for Albertslund Kommune og den del af Vallensbaek Kommune,
der ligger nord for motorvejen, mens de gvrige kommuner er gengivet med en
lavere detaljeringsgrad.

Modellen blev i fgrste omgang udarbejdet for Albertslund Kommune, med ba-
sisar i 2019. Modellen er sidenhen udvidet med den nordlige del af Vallensbaek
Kommune og er i denne proces blevet rekalibreret i 2021, hvorefter alle forud-
saetninger for prognosedrene 2026, 2036 og 2045 er lagt ind og opdateret i mo-
dellen.

Der taget udgangspunkt i 2026-scenariet, men med data for en fuldt udbygget
feengselsgrund - dvs. ca. 1600 boliger. Der er for &r 2026 inkluderet en reekke
udbygninger for Albertslund Kommune. Foruden Vridslgse, er ogsa dele af COOP
Byen og Hersted Industripark inkluderet. Ligeledes er der flere mindre udvidel-
ser langs Roskildevej inkluderet, hvilket kan ses af Figur 6-5.
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Ramme: 813 Roskildeve] 82-84
—

Figur 6-5 Udbygningsomr8der i prognose8r 2026. Kilde: Vridslgse Trafikrapport, juni
2022, Ramball

Trafikken til/fra Vridslgse omradet beregnes at fordele sig pa de fire adgangs-
veje som fglger:

Egon Olsens Vej 25%
Faengselsvej 8%
Hedemarksvej gst 30%
Hedemarksvej vest 37%

v V V Vv

Efter en fuld udbygning, som skitseret i Masterplan for Vridslgse, vil Hedemarks-
vej vest bliver den stgrste adgangsvej, hvilket bl.a. er en fglge af, at Karrékvar-
teret i planomradets sydvestlige del, forventes at indeholder mere end halvdelen
af omradets boliger.
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Trafik pd adgangsveje

Figur 6-6 Trafik p8 adgangsveje. Kilde: Vridslgse Trafikrapport, juni 2022, Rambgll

I Vridslgse Trafikrapport gives en kvalitativ beskrivelse af trafikafviklingen pa det
omgivende vejnet. Der er sidelgbende udfgrt mikrosimuleringer af trafikafviklin-
gen i krydsene pa det omgivende vejnet, som giver en mere kvantitativ vurde-
ring.

Rapporten anvender som beregningsgrundlag en udformning af omradet med
fire parkeringshuse, overfladeparkering og fire adgangsveje, der leder trafik ind
og ud af omradet, som i varierende grad med til at pavirke trafikafviklingen pa
det omkringliggende vejnet.

6.7.1 Roskildevej

Der kgrer i dag ca. 18.000 kgretgjer/dggn pa Roskildevej ud for Egon Olsens
Vej. Der er forbindelse til Motorring 4 i vest, hvor Roskildevej fortsaetter mod
Taastrup og Roskilde. Mod gst fgrer Roskildevej til Ring 3, Motorring 3, samt de
indre ringkommuner, Frederiksberg og Kgbenhavn.

Rambgll Trafikmodelberegningerne estimerer, at der med et fuldt udbygget Vrid-
slgse vil forekomme en mindre trafikstigning pa Roskildevej til ca. 20.500 kgre-
tgjer. Vridslgses bidrag til trafikstigningen varierer alt efter hvilken delstraek-
ning, der observeres.
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Ud af en nettoforggelse pa ca. 2.500 kgretgjer, bidrager Vridslgse med ca. 1.500
kgretgjer ud for Egon Olsens Vej. Det samlede trafikbillede pa Roskildevej vil
veere pavirket af Letbanen som vil vaere med til at reducere den gennemkgrende
trafik, mens COOP Byen og enkelte udvidelser i Glostrup Kommune vil vaere med
til at gge trafikmaengden. Flere faktorer er medvirkende til at pavirke den trafi-
kale situation pa Roskildevej i fremtiden og herudover der er folgende nogle
usikkerheder forbundet med prognosetallene.

6.7.2 Krydset Albertslundvej — Roskildevej

Den forggede trafikmaengde pa Albertslundvej vil i morgenspidstimerne pavirke
tilkgrslen fra Albertslundvej i nogen grad. Andres der ikke pa krydsets grgntids-
fordeling og prioritering vil der givetvis kunne opleves en mindre forggelse af kg-
dannelsen og forsinkelsen pa tilkgrslen. I eftermiddagsspidstimen vil trafikken i
venstresvinget mod Albertslundvej sandsynligvis ogsa gge forsinkelsen i nogen
grad. Ogsa her vurderes det, at en samlet optimering af krydset kan veere med-
virkende til at optimere trafikafviklingen.

6.7.3 Krydset Egon Olsens Vej — Roskildevej

Egon Olsens Vej forventes at fungere som den primare adgang til den nordlige
del af Vridslgse. Det nye signalregulerede kryds samordnes med krydset ved Al-
bertslundvej. Det forventes ikke at krydset vil forsinke den gennemkgrende tra-
fik pa Roskildevej.

6.7.4 Krydset Vridslgsevej — Roskildevej

Vurderingen af den fremtidige belastning af signalkrydset fokuserer primaert pa
trafikken til og fra Vridslgsevej. Bade lukningen af Hedemarksvej, hvor trafikken
fgr benyttede Albertslundvej i retning mod byen, og den nygenererede trafik fra
Vridslgse vil pavirke svingstremmene.

I morgenspidstimen gger hgjresvinget fra Vridslgsevej mod Roskildevej med ca.
45% og venstresvinget med ca. 15%. I eftermiddagsspidstimen er det primaert
venstresvinget fra Roskildevej mod Vridslgsevej, der gges med op mod 75%.
Den reelle forggelse er i stgrrelsesorden 60 kgretgjer og kan have betydning for
grgntidsfordelingen i signalkrydset.

Vurdering: Rambgll konkluderer i rapporten, at ved udbygning af planomradet er
pavirkningen af Roskildevej og Albertslundvej minimal, mens Vridslgsevejs nord-
lige del vil tilfgres en maerkbar trafikforggelse.

For at afvikle trafikken i morgenspidstimen pa Vridslgsevej kan det blive ngd-
vendigt at etablere et hgjresvingsspor pa Hedemarksvej og for at afvikle efter-
middagsspidstimen vil det formentlig vaere ngdvendigt at omprogrammere sig-
nalet, sdledes at venstresvinget fra nord tildeles mere grgntid.

Det vurderes ikke, at der vil opsta problemer i krydsene ved Egon Olsens Vej og
Faengselsvej.
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7

Tabel 7-1

Emne
Internationale
malszetninger:

FN's 17 ver-
densmal

Agenda21 stra-
tegi og plan-
strategi:

Mere Alberts-
lund

Miljevurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse

Miljgmalsaetninger

I afgraensningsrapporten er det vurderet, hvilke miljgbeskyttelsesmal, som er
relevante for planen. Miljgbeskyttelsesmalene kan veere fastlagt pa internatio-
nalt, nationalt eller lokalt niveau.

Malsaetninger

>

Verdensmal for
baeredygtig udvik-
ling:

Mal 3: Sundhed
og trivsel

Mal 11: Baere-
dygtige byer og
lokalsamfund

Mal 12: Ansvar-
ligt forbrug og
produktion

M3l 13: Klima-
indsats

M3l 15: Livet pd
Landet

M3l 17: Partner-

skab for hand-
ling

Aktiv by med rig
natur

Mangfoldig by
med hgj livskvali-
tet

Klimaby med bae-
redygtig innova-
tion

I Tabel 7-1 gennemgas de malsaetninger, som ikke allerede er omfattet af den
gvrige miljgvurdering, og det vurderes, om/hvordan planen tager hensyn til
disse mal og andre miljghensyn.

Vurdering af miljemdlsaetninger, som er relevante for planen.

Vurderin

>

M3l 3: Lokalplanen udlzegger et
stgrre areal til faelles grgn kile/by-
park med offentlig adgang og mulig-
hed for selvorganiseret idraet.

M3l 11: Byudvikling i stationsnaere
omrader, der understgtter eksiste-
rende infrastruktur, detailhandel mv.
vurderes at veere baeredygtig.

M3l 12: Malszetningen kan ikke vur-
deres da lokalplanen regulerer for-
brug og produktion

M3l 13: Lokalplan sikrer omradet
mod oversvgmmelse ved at udvide
regnvandsopsamlingskapaciteten.

M3l 15: Det kan ikke med naervae-
rende lokalplan vurderes hvorvidt

o . . o
malsaetning om livet pa landet un-
derstgttes.

M3l 17: Lokalplanen vurderes ikke
saerskilt at understgtte malsaetnin-
gen.

Det vurderes at lokalplanen under-
stgtter planstrategien, da lokalpla-
nen indeholder bestemmelser om
beplantning og udformning af regn-
vandsbassin med den hensigt at gge
biodiversiteten i omradet. Lokalpla-
nen giver ligeledes mulighed for at
etablere skybrudssikring ved en
stgrre regnvandsopsamling.
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Sikre at baeredyg-
tighed og om-
tanke skal kende-
tegne byudviklin-
gen med fokus pa
en varieret arki-
tektur og velover-
vejede by- og
landskabsrum.

Sikre fokus pa Al-
bertslunds kultur-
miljger og seerlige
arkitektoniske og

bymaessige identi-
tet samtidig med,
at der gives plads
til nyteenkning og

innovation.

Sikre at Alberts-
lund opleves som
en grgn by, ved
blandt andet at
plante flere traeer
og indrette byen
med natur, der
kan noget forskel-
ligt.

Give byrummene
en tydelig identi-
tet og bruge kunst
og kultur til at
give livsglaede,

pirrer

M3lszetningen om mangfoldig by
med hgj livskvalitet kan ikke vurde-
res da lokalplanen ikke regulere
dette forhold.

Det vurderes at lokalplanen under-
stgtter malstgningen om klimaby i
planstrategien, da planen muligggr
skybrudssikring ved stgrre regnskyl.
Ydermere vil etableringen af be-
plantning i omrédet medvirke til et
bedre klima i omradet.

Malsaetningen kan ikke vurderes da
lokalplanen ikke er byggeretsgi-
vende.

Lokalplanen udpeger hvilke bygnin-
ger der er bevaringsveerdige og der-
med ikke m3 nedrives.

Lokalplanen udlaegger et stgrre areal
til feelles grgn kile/bypark med de-
taljeret bestemmelser om beplant-
ning, hvilke traeer der skal bevares
og hvor mange nye traeer der som
minimum skal plantes.

Malsaetningen kan ikke vurderes da

lokalplanen ikke indeholder bestem-
melser om udformning og indretning
af byrum.
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Spildevandsplan
2016-2025

Klimaplan 2050

Klimastrategi
2017-2025

Skybrudsplan

Miljevurdering af lokalplan 13.9 - Vridslgse

>

>

nysgerrigheden og
prikke til kreativi-
teten og livsmo-
det.

St. Vejled skal
have opnaet god
gkologisk tilstand
med udgangen af
2021.

2025 er udlednin-
gen af CO: fra
vejgdende lokal
transport ekskl.
motorveje reduce-
ret med 15% ift.
2017, hvor udled-
ningen var 3.700
t. COa.

Vi reducerer CO»-
udledningen fra al
transport i kom-
munen med 10%
svarende til 5.700
tons.

Vi reducerer CO2-
udledningen fra
lokal transport
(uden motorveje)
med 15% sva-
rende til 4.500
tons i forhold til
2015.

Serviceniveau
Hverdagsregn -
der m& maksimalt
ske opstuvning til
terraen én gang
hvert femte ar

Serviceniveau
Skybrud - der

M3lszetningen kan ikke vurderes, da
lokalplanen ikke regulere spilde-
vandskvaliteten fra lokalplanomra-
det.

Sikring af opfyldelse af malsaetnin-
gen er afhaengig af Albertslund
Kommunens tilsynsindsats.

Byudvikling i stationsnaere omrader
har bedre mulighed for at reducere
CO>-udledningen fra trafik, dels pa

grund af naerhed til kollektive trafik
og dels pd grund af at detailhandel,
kulturtilbud og lignende ligger i ga-
og cykelafstand fra planomradet.

Byudvikling i stationsnaere omrader
har bedre mulighed for at reducere
CO>-udledningen fra trafik, dels pa
grund af neerhed til kollektive trafik
og dels p& grund af, at detailhandel,
kulturtilbud og lignende ligger i ga-
og cykelafstand fra planomradet.

Lokalplanen giver mulighed for at
udvide kapaciteten i regnvandsop-
samlingen og sikre omradet mod
oversvgmmelse pa terraen ved sky-
brud. Den mere konkrete skybruds-
sikring af ny bebyggelse sker i for-
bindelse med de byggeretsgivende
lokalplaner.
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sikres til en “15.
8rs- regn om 100

&r"
Affaldsplan > Minimum 20 % af | > Malsaetningen kan ikke vurderes, da
2021-2026 anmeldte bygge- lokalplanen ikke regulerer tilsyn af
projekter, fglges byggeaffald.

op med tilsyn af
byggeaffald > Sikring af opfyldelse af malsaetnin-
gen er afhaengig af Albertslund
> Vi deltager aktivt i Kommunes tilsynsindsats.
arbejdet med at
skabe ensartede
standarder for
klassificering af
byggeaffald pd
tveers af kommu-

nerne.
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8 Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 punkt g, at miljgrapporten skal in-
deholde oplysninger om planlagte foranstaltninger for at undgd, begraense, og

sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget
ved planernes gennemfgrelse.

Der er behov for at etablere szerlige afvaergeforanstaltninger for flagermus som
fglge af planlaegning af Vridslgse.

I WSPs rapport om flagermusaktiviteter i planomradet fra sommeren 2022 er
der angivet fglgende kompenserende tiltag:

Der vil blive udfgrt kompenserende tiltag for fjernelsen af den hgjeste klasse
(3)7 af potentielle flagermustraeer. Kompensationen vil blive en faktor 1:2, dvs.
at fjernelsen af ét af de potentielle flagermustraeer i kategori 3 bliver kompense-
ret ved at lave hulheder i to traeer. Der er i alt syv potentielle flagermustraeer i
kategori der planlaegges feeldet, hvilket vil blive til 14 nye traeer med hulheder i.

Hulhederne skal udfgres af personel med erfaring fra lignende projekter med
etablering af flagermusegnede hulheder.

Fzeldningen af de gvrige potentielle flagermustreaeer vil ligeledes blive kompense-
ret ved plantning af nye traeer i omradet med en faktor pa minimum 1:3. Det vil
resultere i minimum 51 nye traeer. Traeerne skal veere hjemmehgrende, og mini-
mum halvdelen skal vaere hurtigt voksende arter der hurtigt kan udvikle sig til
flagermustraeer f.eks. arter af pil eller baevreasp.

Der skal i forbindelse med faeldning af treeer og ved renovering af bygninger,
veere szerlig opmaerksomhed pa eventuelle rastende flagermus. Forud for reno-
vering og nedrivning af bygninger og feeldning af traeer skal disse gennemgas for
rastende flagermus og ngdvendige afvaergetiltag skal gennemfgres, sdfremt der
konstateres flagermus.

7 Treeer med tydelige og stgrre skader som fx spaettehuller, hulheder, spraekker
og radhuller. I disse traeer vurderes det sandsynligt, at flagermus anvender trae-
erne til yngle- og/eller rasteaktiviteter.
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9 Overvagning

I henhold til § 12 stk. 4 i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvige de
vaesentlige miljgpavirkninger af planens eller programmets gennemfgrelse.
Overvagningen kan eksempelvis gennemfgres for at identificere uforudsete ne-
gative virkninger pd og traeffe hensigtsmaessige afhjeelpende foranstaltninger.
Eksisterende overvagningsordninger kan anvendes.

Miljgvurderingen af forslag til lokalplan 13.9 Vridslgse viser, at der ikke er milja-
pavirkninger, som er s3 vaesentlige, at der er behov for saerskilt overvagning.
Der fastlaegges derfor ikke et overvagningsprogram, som fglge af denne plan-
laegning for Vridslgse.
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10
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Naturvurdering af 2 sger pa Feengselsgrunden - Ud fra besgg i forbindelse
med §3 registrering i sommeren 2021. Care4Nature

Flagermus Vridslgselille faengsel - Efterdr. WSP

Notat - Flagermus Vridslgse—- Sommer 2022. WSP

Notat - Vridslgselille supplerende gennemgang af flagermustraeer. WSP
Rammelokalplan Vridslgse, Trafikrapport — Juli 2022. Rambgl|

Beslutningsnotat terraenplan, juni 2022. WSP
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