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Sag nr. 178428/LIK

Betinget udbygningsaftale

mellem

Albertslund Kommune
Nordmarks Allé 1
2620 Albertslund
Cvr.nr.: 66137112
(herefter ~kommunen”)

0§

Coop Danmark A/S
Roskildevej 65

2620 Albertslund
Cvr.nr.: 26259495
(herefter ”selskabet”)

Kommunen og selskabet benavnes ogsa ”Parterne”.
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1. Baggrund

11

1.2

13

1.4

15

16

Selskabet har som grundejer af matr.nr. 15ae, 15ac, 15ag og 15ah, alle Herstedvester By, Herstedve-
ster anmodet Kommunen om at indga denne udbygningsaftale efter planlovens bestemmelser i kapi-
tel 5a om udbygningsaftaler, jf. planlovens® § 21b.

Baggrunden for denne aftale har vaeret gnsket om vedtagelse af eendret kommuneplanramme med
tilhgrende lokalplanforslag nr. 2.12 “Coop Byens vestlige bydel”.

Selskabet gnsker med lokalplanen at udlaegge matriklerne 15ac, 15ag, 15ah, 15ae samt en del af
vejlitra 7000ar, alle Herstedvester By, Herstedvester til blandede byformal med boliger, kontor- og
serviceerhverv, parkeringshus samt daginstitution (”Projektet”).

I lokalplanprocessen har Cowi vurderet de trafikale konsekvenser ved Projektet, og det er vurderet, at
Lehegnet skal lukkes for gennemkgrende biltrafik mellem Laehegnet (nord-syd) og Vallensbaek Torve-
vej. Den overordnede vejadgang til omradet vil mod vest herefter veere nyt kryds i forleengelse af Lee-
hegnet (nord-syd), herunder etablering af et dobbelt signalkryds Roskildevej/Laehegnet (@st-vest) og
Laehegnet (gst-vest)/Leehegnet (nord-syd)), jf. bilag A. Mod @st bestar trafiklgsningen af forleegning af
krydset Vallensbaek Torvevej/Laehegnet med 20-30 m mod syd, jf. bilag B. Principper for vejadgange og
veje fremgar af bilag C.

Projektet kan kun gennemfgres, hvis kommunalbestyrelsen i Albertslund Kommune endeligt vedtager
lokalplanforslaget.

Det preaeciseres, at udbygningsaftalen alene har til formal at regulere de offentlige infrastrukturanlaeg,
som skal projekteres og/eller etableres af Selskabet.

2. Formal

2.1

2.2

Formalet med udbygningsaftalen er at fastsaette bestemmelser om, at Selskabet skal udfgre infra-
strukturanlaeggene pkt. 3.2.1-3.2.2, som en del af Projektet, samt at Selskabet skal afholde samtlige
omkostninger til Infrastrukturanleaeggene efter pkt. 3.2.1 og 3.2.2. Aftalen har ligeledes til formal at re-
gulere, at Selskabet skal afholde udgifterne til projektering af infrastrukturanlaeg pkt. 3.2.3, som Al-
bertslund Kommune herefter patager sig at udfgre og afholde omkostningerne til udfgrelse af.

Aftalen har herudover til formal at regulere retsstillingen mellem parterne.

3. Infrastrukturanlaeg

3.1

3.2

321
3.2.2
3.2.3

Selskabet forpligter sig til at udfgre de nedenfor i pkt. 3.2.1-3.2.2 anfgrte fysiske infrastrukturanlaeg pa
og uden for matr.nr. 15ah, litra 70001 og 7000ar, alle Herstedvester By, Herstedvester, jf. bilag A. Sel-
skabet forpligter sig endvidere til at projektere inkl. sikre myndighedsgodkendelse af det i pkt. 3.2.3
anfgrte fysiske infrastrukturanleeg pa og uden for litra 70000, 15a og 15ae, Herstedvester By, Hersted-
vester, jf. bilag B.

Aftalen angar fglgende fysiske infrastrukturanlaeg:

Nyt lyskryds Roskildevej/Laeehegnet (tre-benet kryds).

Nyt lyskryds Leehegnet/Laehegnet (nord-syd) (fire-benet kryds).
Forleegning 15-20 m mod syd af lyskryds Leehegnet/Vallensbaek Torveve;.

Hvis ikke andet er praeciseret, betegnes ovennavnte infrastruktur 3.2.1-3.2.3 samlet “infrastrukturan-
laeggene”.

! Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning, med senere &ndringer.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13
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Kvalitetskrav:
Kvaliteten af det anlagte skal som minimum svare til kvaliteten af de omkringliggende anlaeg.
Der skal veere ensartethed mellem eksisterende og nye anleeg.

Alle udgifter i forbindelse med arbejdet, herunder omkostninger til projektering og udfgrelse af pkt.
3.2.1 0g 3.2.2 samt omkostninger til projektering af pkt. 3.2.3, afholdes af Selskabet.

Selskabet er forpligtet til at afgive arealer fra Selskabets ejendomme matr.nr. 15a, 15ae og 15ah, Her-
stedvester By, Herstedvester til brug for placering af Infrastrukturanlaeggene, jf. pkt. 3.2.1-3.2.3. Om
det viser sig ngdvendigt, vil fgrst vaere afklaret i forbindelse med detailprojektering. Kommunen stiller
en del af litra 7000ar og 7000I, Herstedvester By, Herstedvester til radighed til etablering af dobbelt
signalkryds Roskildevej/Laeehegnet ("Severingsvej”) og Leehegnet/Laehegnet ("Severingsve]”) samt en
del af litra 70000, Herstedvester By, Herstedvester, til forlaegning af krydset Vallensbaek Torvevej/Leae-
hegnet.

Selskabet skal sikre fuld udbygning af nyt vejforlgb H, jf. lokalplanforslag 2.12 som kobler sig pa lys-
kryds pa Vallensbaek Torvevej, hvilket koordineres i overensstemmelse med pkt. 3.13. Det er saledes
Selskabet der forestar etablering af hele vejforlgb H, herunder fortov, cykelsti, vejbane inkl. afmaerk-
ninger inden for vejforlgbet H, jf. bilag B. Helle og fodgeengerovergang med lysregulering indenfor vej-
forlgb H udger en del af forleegningen mod syd af lyskryds Leehegnet/Vallensbaek Torvevej, jf. punkt
3.2.3.

Infrastrukturanlaeggene skal have en sadan beskaffenhed, at de er trafiktekniske forsvarlige i overens-
stemmelse med vejreglernes anbefalinger samt i gvrigt overholder geeldende lovgivning. Det pahviler
Selskabet at sikre Kommunens godkendelse af detailprojektet og myndighedsgodkendelser af infra-
strukturanleaeggene inden anlaeg pabegyndes etableret.

Infrastrukturanlzeggene skal opfgres i kvalitet i overensstemmelse med gaeldende anleegsnormer og
vejregler. Projektet udfgres i henhold til, skitserne i Bilag A og Bilag B, idet det dog bemaerke,s at disse
er at betragte som tidligere skitser, og at projekteringen sikrer, at gaeldende anlaagsnormer og vejreg-
ler overholdes. Ved etablering af “Kryds 1” gennemfgres der signalprogrammering, under hensynta-
gen til den nuveerende signalprogrammering i de to nabokryds pa Roskildevej. Lukningen af Roskilde-
vej helt eller delvis under udfgrelsen af “Kryds 1”, skal sgge at minimere generne for trafikken pa
streekningen, dog med afseet i tilsvarende vilkar, som hvis opgaven blev udfgrt og betalt af Albertslund
Kommune.

Det feerdigprojekterede detailprojekt skal veere pategnet af en uvildig trafiksikkerhedsrevisor inden
Kommunen kan foretage endelig godkendelse af infrastrukturanlaeggene.

Selskabet indgar alle de forngdne aftaler med de(n) udfgrende entreprengr(er), der er ngdvendige for
etablering af infrastrukturanlaeggene, der fremgar af pkt. 3.2.1-3.2.2. Selskabet har ansvaret for at af-
taler lever op til de krav til infrastrukturanleeggenes beskaffenhed og kvalitet, der fglger af udbygning-
saftalen.

Kommunens godkendelser i henhold til denne aftale sendrer ikke pa, at der skal indhentes de for-
ngdne myndighedsgodkendelser efter geeldende lovgivning.

Selskabet skal forud for anlaegsarbejdets ivaerksaettelse underrette Kommunen med mindst 4 ugers
varsel. Selskabet skal vaere opmaerksom pa, at der skal ansgges om gravetilladelse pa offentlige veje.

For at sikre hensigtsmaessig udfgrelse og feerdigggrelse af infrastrukturanlaeggene, jf. pkt. 3.2.1-3.2.3
samt gvrige infrastrukturanlaeg i lokalplanomrade 2.12, der skal udfgres af Selskabet, herunder lokal-
planens angivne vejforlgb H, aftaler Parterne skriftligt senest 40 dage efter den endelige vedtagelse af
lokalplanforslaget en tidsplan, herunder en frist for, hvornar infrastrukturanlaeggene senest skal vaere
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feerdige. Infrastrukturanlaeggene, jf. pkt. 3.2.1-3.2.2, skal dog vaere anlagt, afleveret og godkendt af
Kommunen senest samtidig med ibrugtagning af nyt byggeri i lokalplanomrade 2.12. Infrastrukturan-
leegget, jf. pkt. 3.2.3 udfgrt af Kommunen, skal senest vaere anlagt samtidig med ibrugtagning af nyt
vejforlgb H (streekningen fra Vallensbaek Torvevej og frem til indkgrsel til parkeringshus) i overens-
stemmelse med aftalt koordinering. Kommunen er berettiget til at afvente med etablering af anlaeg
efter pkt. 3.2.3, til vejforlgb H (straekningen fra Vallensbaek Torvevej og frem til indkgrsel til parke-
ringshus) er faerdiganlagt. Hvis der forekommer forsinkelse med infrastrukturanlaeg efter pkt. 3.2.3,
som fglge af anlaegsarbejder i lokalplanomrade 2.12, der skaber forhindringer, orienterer Kommunen
Selskabet herom. Selskabet kan ikke rejse et gkonomisk krav mod Kommunen i anledning af forsin-
kelse.

Selskabet er fgrst forpligtet til at gennemfgre infrastrukturanlaeggene i forbindelse med hel/delvis rea-

lisering af byggeriet i overensstemmelse med lokalplan (forslag) nr. 2.12 “Coop Byens vestlige bydel”.
Tidspunktet for anlaeggenes faerdigggrelse fglger af pkt. 3.13.

4. Ansvar for infrastrukturanlaeg efter pkt. 3.2.1 0og 3.2.2

4.1

4.2
4.3

4.4

4.5

Selskabet er bygherre i forbindelse med de arbejder, der skal udfgres som led i etableringen af infra-
strukturanlaeggene, jf. pkt. 3.2.1-3.2.2, og indgar som bygherre de hertil forngdne entrepriseaftaler.
Selskabet afholder samtlige udgifter til arbejdets forskriftsmaessige udfgrelse og feerdigggrelse.

Kommunen er berettiget til at fgre tilsyn med arbejdets udfgrelse i anleegsperioden.

Selskabet beerer risikoen for det arbejde der udfgres af/for Selskabet, for materialer pa byggepladsen,
maskiner og andre til udfgrelsen af arbejdet ngdvendige indretninger og installationer, indtil anleegget
er endeligt afleveret til Kommunen.

Selskabet er indtil anlaeggets endelige aflevering til Kommunen endvidere ansvarlig for skader pa per-
son eller ejendom, som matte udspringe af arbejder, som udfgres af/for Selskabet i henhold til denne
aftale.

Kommunen afholder omkostninger til drift og vedligeholdelse af anlaeggene i overensstemmelse med
vejlovgivningen fra det tidspunkt, hvor det enkelte anlaeg er overtaget efter afleveringsforretning, jf.
pkt. 5.2.

5. Aflevering af anlaeg efter pkt. 3.2.1 0g 3.2.2

5.1

5.2

53

Nar infrastrukturanleegget, jf. pkt. 3.2.1 og 3.2.2 er faerdiganlagt svarende til det aftalte og samtlige
forngdne myndighedstilladelser foreligger, gennemfgrer Selskabet og den udfgrende entreprengr en
afleveringsforretning. Ved afleveringsforretningen overdrager den udfgrende entreprengr anleegget til
Selskabet.

Selskabet overdrager derefter vederlagsfrit anleegget til Kommunen, nar eventuelle mangler konstate-
ret af parterne ved afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Kommunen.

Selskabet forestar afleveringsforretningen og 1 ars eftersyn i forhold til entreprengren og fgrer tilsyn
med, at entreprengren udbedrer fejl og mangler. Kommunen deltager i en gennemgang af infrastruk-
turanleegget med Selskabet forud for afleveringsforretningen og 1 ars eftersyn. Selskabet har pligt til
at sikre, at de mangler, som Kommunen konstaterer, er omfattet af entreprengrens
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mangelsafhjaelpning. Ved en eventuel efterfglgende gennemgang efter udbedring af mangler, deltager
Kommunen i gennemgangen.

6. Krav

6.1

6.2

6.3

Selskabet skal sikre, at Selskabets entreprengrer og radgivere stiller garanti i overensstemmelse med
AB18/ABT18 og ABR18 over for Selskabet. Fsva. anlaeg efter pkt. 3.2.1 og 3.2.2 indtraeder kommunen i
garantierne, nar fejl og mangler er udbedret i forbindelse med 1 ars eftersynet, og udbedringen er
godkendt af Kommunen.

Selskabet skal sikre, at de(n) entreprengr(er), der har udfgrt anlaegsarbejdet for Selskabet, er forpligtet
til at deltage ved afleveringsforretning og ved 1- og 5—ars eftersyn i henhold til AB18 /ABT18, og at en-
treprengrerne er ansvarlige for fejl og mangler efter AB18/ABT18.

| perioden fra Kommunens overtagelse af infrastrukturanleeggene anfgrt i pkt. 3.2.1 og 3.2.2 og indtil 1
ars eftersynet og eventuelle mangler er udbedret, og udbedringerne er godkendt af Kommunen, haef-
ter Selskabet fortsat overfor Kommunen for fejl og mangler ved det pagaeldende infrastrukturanlaeg.
Denne haftelse omfatter projekteringsfejl, radgiverfejl, udfgrelsesfejl mv.

7. Udarbejdelse af forslag til kommuneplan og lokalplan

7.1

7.2

Kommunen har som led i selskabets opfordring til at indga udbygningsaftale udarbejdet forslag til an-
dring af kommuneplanramme og lokalplanforslag, og fremmer sagen mest muligt.

Selskabet er i forbindelse med planprocessen forpligtet til at bidrage med oplysninger, kortbilag mv. i
det omfang, Kommunen finder det ngdvendigt.

8. Garantistillelse

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Den samlede pris for projekteringen og udfgrelsen af de under pkt. 3.2.1-3.2.2 og projekteringen af de
under pkt. 3.2.3 naevnte anlaegsarbejder er estimeret til 7.400.000 kr. ekskl. moms.

Til sikkerhed for opfyldelse af Selskabets forpligtelser overfor Kommunen, der fglger af denne udbyg-
ningsaftale, stiller Selskabet en bankgaranti over for Kommunen pa anfordringsvilkar. Bankgarantien
skal svare til 95 % af de estimerede udgifter, som fremgar af pkt. 8.1.

Bankgarantien skal stilles i et af Kommunen anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab, pa vilkar
som fremgar af bilag D vedlagte paradigme ved Selskabets indlevering af den fgrste byggeansggning til
realisering af Projektet, dvs. ved fgrste byggeandragende om opfgrelse af byggeri indenfor lokalom-
rade 2.12.

Kommunen er berettiget til at treekke pa garantien i tilfaelde af, at Selskabet misligholder sine forplig-
telser over for Kommunen.

Selskabet er berettiget, men ikke forpligtet til Isbende at nedskrive garantien for hver gang entrepre-
ngren har udfgrt 10 % af entreprisen med en tilsvarende procent som det udfgrte arbejde udggr af
den totale entreprise, og efter at der foreligger en skriftlig godkendelse fra Kommunen. Garantien kan
ikke nedskrives til mindre end 15 % af entreprisesummen inden aflevering. Nar der har veeret afholdt 1
ars eftersyn og eventuelle mangler er udbedret, og Kommunen er indtradt i garantierne, jf. pkt. 5.3 og
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6.1, ophgrer garantien, idet Kommunen samtidig hermed far til transporteret entreprisegarantien/rne
fra udfgrende entreprengrer.

9. Udbud

9.1 Selskabet er ved indgdelse af entreprisekontrakt(er) om etablering af infrastrukturarbejderne pa of-
fentlige arealer forpligtet til at overholde lov om indhentning af tiloud pa visse offentlige og stgttede
kontrakter (tilbudsloven), safremt disse regler matte finde anvendelse.

9.2 Selskabet forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som Kommunen matte lide som fglge af Selskabets
eventuelle overtraedelser af udbudsreglerne, herunder palagt erstatning til tredjemand, palagt gkono-
misk sanktion samt daekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en sag ved Kla-
genavnet for Udbud eller en domstol.

10. Misligholdelse

10.1 Safremt en af Parterne vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til Udbygningsaftalen, er
den anden part berettiget til at haeve udbygningsaftalen og kraeve erstatning efter dansk rets alminde-
lige regler.

10.2 Safremt Selskabet tages under rekonstruktionsbehandling, Selskabet bliver taget under insolvensbe-
handling, eller Selskabet begeeres oplgst, er Kommunen berettiget til at haeve udbygningsaftalen og
kraeve erstatning efter dansk rets almindelige regler.

10.3 Kommunen er herudover berettiget til at ggre krav geeldende mod selskabet i henhold til Selskabets
sikkerhedsstillelse efter pkt. 8.

11. Betingelser

11.1 Denne aftale er fra begge parters side betinget af, at kommunalbestyrelsen endeligt vedtager aftalen
og det tilhgrende lokalplanforslag 2.12 uden vaesentlige sendringer. Ved veaesentlige aendringer forstas
alene andringer, der gar udover de a&ndringer, der er mulighed for i henhold til planlovens § 27, stk.
2. /ndringer af planforslagene ved en endelig vedtagelse ma herudover ikke have vaesentlig betydning
for udformningen af infrastrukturanlaeggene eller Selskabets byggeret til delomréde 1 p& 15.140 m?,
delomrade 2 pa 14.445 m? og delomrade 3 p& 3.912 m?.

11.2 Aftalen er herudover fra Selskabets side betinget af, at Selskabet opnar de forngdne myndighedstilla-
delser til gennemfgrelse af infrastrukturanleeggene, medmindre manglende opnaelse af myndigheds-
tilladelser kan tilskrives Selskabets egne forhold.

11.3 Safremt planerne ikke vedtages, jf. pkt. 11.1 eller der ikke opnas de forngdne myndighedstilladelser, jf.
pkt. 11.2, er hver part afskdret fra at rejse fremtidige gkonomiske krav mod den anden part i anled-
ning heraf.

12. Overdragelse af rettigheder og forpligtelser

12.1 Ingen af Parterne kan overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter udbygningsaftalen uden den
anden parts samtykke.

12.2 Selskabet, har i forbindelse med gnske om at udvikle sit hovedkontor i Albertslund med tilhgrende
arealer til en ny bydel med navnet "Coop Byen", indgaet betinget aftale med PensionDanmark Ejen-
domme Holding K/S ("PensionDanmark”) om udvikling og opfgrelse af fase 1 af Coop Byen/Projektet.
Det er aftalt mellem Selskabet og PensionDanmark, at realisering af Projektet skal ske via et ligeligt
ejet selskab ("Joint venturet”), der stiftes, nar betingelser for den mellem Selskabet og
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PensionDanmark indgaede aftale er opfyldt. Kommunen har i forbindelse med indgaelse af udbygning-
saftalen godkendst, at rettigheder og forpligtelser efter udbygningsaftalen overdrages fra Selskabet til
Joint venturet, nar Joint venturet er stiftet.

12.3 Ved Selskabets overdragelse af Projektet med tilknyttede ejendomme, til anden tredjemand end Joint
venturet, indestar Selskabet for, at den nye ejer af Ejendommen forpligter sig til at indtraede i alle ret-
tigheder og forpligtelser efter udbygningsaftalen, safremt Kommunen kan godkende overdragelse af
udbygningsaftalen til tredjemand, jf. pkt. 12.1. Hvis overdragelse af udbygningsaftalen til tredjemand
ikke kan godkendes af Kommunen, indestar Selskabet fortsat for opfyldelse af udbygningsaftalen ved
tredjemands realisering af Projektet.

13. Klage/sggsmal

13.1 Safremt lokalplan nr. 2.12 knyttet til denne aftale paklages til klageinstansen (Planklagenavnet) og/el-
ler domstolene, og klageinstansen og/eller domstolene afggr, at planerne skal ophaeves, bortfalder
denne aftale ligeledes mellem parterne. Ingen af parterne er berettiget til at ggre krav geeldende mod
hinanden som fglge heraf.

13.2 Treeffer klageinstansen og/eller domstolene afggrelse om delvis ophaevelse af lokalplanen, kan hver
part anmode om, at parterne genoptager forhandlingerne af aftalen. Begge parter er forpligtet til at
deltage konstruktivt i forhandlingerne med henblik pa, at parterne i videst muligt omfang opnar den
retsstilling, som ville veere gaeldende, safremt planerne fortsat havde vaeret geeldende i deres helhed.
Fgrer genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 12 maneder regnet fra en parts begae-
ring om genforhandling, er en part alene berettiget til at traede tilbage fra den del af aftalen, som fort-
sat vil vaere vaesentligt bergrt af den delvise ophavelse af planen. Safremt den delvise ophaevelse af
planen er af et omfang og karakter, som er af vaesentlig betydning for aftalen som helhed, kan en part
dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

14. Tvister

14.1 Parterne skal sgge alle konflikter Igst ved direkte forhandling mellem sig. For genforhandling som fglge
af delvis ophaevelse af planerne, henvises til punkt 13.2.

14.2 Huvis parterne ikke ved direkte forhandling kan sgge konflikten Igst, kan der anlaegges sag ved domsto-
lene.

15. Forrang

15.1 Safremt der er uoverensstemmelse mellem denne aftale med bilag og de planer, der er vedtaget i for-
bindelse med aftalen (lokalplan nr. 2.12 og kommuneplan), gar planerne forud for bestemmelserne i
aftalen med bilag.

16. Zndringer og tilfgjelser til udbygningsaftalen

16.1 Enhver a&ndring eller tilfgjelse til udbygningsaftalen skal vaere skriftlig og underskrives af begge parter.

17. Offentligggrelse

17.1 Dette udkast til udbygningsaftale og endelig udbygningsaftale er underlagt reglerne for aktindsigt og
offentligggrelse efter planloven.
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18.1 Udbygningsaftalen er uopsigelig og gaeldende mellem Parterne, indtil Parterne har opfyldt deres for-

pligtelser i henhold til udbygningsaftalen.

19. Bilag

Bilag A: Signalanlaeg Roskildevej/Laehegnet/Laehegnet(nord-syd).

Bilag B: Signalanlaeg Vallensbaek Torvevej/Laehegnet.
Bilag C: Principper for vejadgange og veje.

Bilag D: Skabelon til anfordringsgaranti.

Bilag E: Anlaegsoverslag.

Bilag F: Principper for vejprofiler.

20. Underskrifter

Dato:

For Albertslund Kommune,

Navn: Navn:
Titel: Titel:

For Coop Danmark A/S, iht. tegningsrettigheder

Navn: Navn:

Titel: Titel
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