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Albertslund Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgdet den 9. september 2025 at sende forslag til Lokalplan 5.13 - Boliger og erhverv pd Smedeland 22 og
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og med fredag den 7. november 2025.

Indholdsfortegnelse
INAKOMNE h@NESSVAr OZ DEMGEIKNINEEN .....eiieiieieiieeeiteeectee ettt e et e e s rtte s ettt e s tee e e etee e bae e s st asessaeeessaaeassseesssaeeasseeeessseessssasassseessssesesssaeensseeesssesensseesnssesessseenns 2
1. Per Mouritsen, BIAMEJSEVE] 23, 2600 GIOSTIUD .....cocveiieireeeeeriieeiteeeeiteeeeeteeeetteeeeeteeeeeteeeeeseeeeeseeeeeseseeeseseeasssesesssesessseeassseeeseseeassseeesssesassseeanssesasseesnsseesnseeas 3
2. EJErlauget HErsted INAUSTIIPAIK .....ovei ittt ettt eee e e e e ettt e e eeeareeeeeetseaeeeeassaaeeessssaaeeesssssseeeessssaeeesssssaeeeassssseeeensssaeesessnsaeeseesssaeseensssneens 5
3.  Ejendomsselskabet Smedeland 22 ApS (bygherre for SMEAEIANA 22) ........oooeeiiieeeeeeeeeeeee ettt eete e et seesaeseesseseesaeeeesaeeeesseseesseeeeneeen 17
4., Klimagruppen Albertslund, Klimabevaegelsen og Bedsteforaeldrenes KlimaAktion i AIDErtSIUNG ........cooneniiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e e e e 30
5. HOFOR A/S ettt ettt et eett e sttt e sttt e s tte e s ebaesab e e s et e e e sbaessssasesssaessssaeasssassnsseessssaesssssesssseesssseesnssesenssessnsseessssesessseesnssesessseesnsseeenssessnsseesssseesnsseesnsees 50
Forvaltningens praeCiseringer O tEKNISKE FEELEISEI ........eeiiieeeee ettt e e et e e e e e ette e e s e tbaae e e e baaseeeesssasaeeessaaaaeaansesseeeassssaeesanssasaseanssenes 62
6.  Preecisering af omradets afgraensning, St@rrelse 08 ZONESTALUS .........cciieiiiiiiiee et eteerte e steesre e ee e e e st e e be e teesbe e saessse e saessseensaessseensaesssennsennses 62
7.  Praecisering af bestemmelse Vedrarende UASTYKNING ..........vveii ittt eeecree e e eerre e e eeetbeeeeeetsaeeesesassaeeeesssssseeeesssseeeessssasesensreseseennnnees 62
8.  Praecisering af bestemmelse Vedrarende reGUIETING af SLIET .....cccuveiii ittt eeere e e e eeebaeeeeesassseeeessssaeesenssaseeeensraseeeensnnns 64
9. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af Park@riNg ........ oottt e e e e rr e e s e ta e e e e e aaeeeessnbbaeeeessssaeesennnsaaaeans 64
10. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af afskeermning 0g hegn ved terraen .........ooviiieiiiiiiiicececeecee e sae e eaee s 65


https://dagsordner.albertslund.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.09-09-2025-kl.18.00&id=abcfc658-8148-4c2d-9312-34dd8869a4ad
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/3c91d2e4-c13c-4286-8432-8e137a64989d/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/3c91d2e4-c13c-4286-8432-8e137a64989d/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/7d2c2a1b-661c-4eeb-a144-c134cd63b454/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/39115194-d59e-4eed-805a-35189a5e7b84/?redirectDirectlyToPdf=false

Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23

Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25

11. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regUIETING af traBEF.... .o i ittt e et e e s ae e e s te e s staeeenseesssseeesnseeessseesnssaesnsseenn 67
12. Praecisering af bestemmelse vedrgrende placering af affaldS@EN ......... .o it e et e e e e et e e s nre e e see e s ssaeeneeean 69
13. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af deIOMIAAE 3 ........eveeiiiieiiiee ettt ee e e eerrre e e eeeareeeeeeasaeeeeessaeeeeennnnes 70
14. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af MilJBfOrNOI..........oooeiiiiiiiiiee e e e e e e e eeebrrrereeeeeeeeeeerssssssaseeeens 71
15. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af MilJ@forRold.............ooiiiiiiiiiii e re e s be e s baessavae s 72
16. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af MilJ@forRold............oooviiiiiiieii e s re e e ae e s e e e s aeessaaee s 74
17. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af grundejerforEning .........oocuee e eccie et e e e s e e e ae e e raee s naeeensneas 74
18. Praecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af grunNdeJerfOrENING .........cvveeieeiiiii et eee e e e eereeeeeeeraee e e e reeeeeenneees 75
19. Praecisering af kortbilag 1: lokalplan- 0g delomrade afgraenSNING ..........cooevveiiiiiiiiieeceeeee et eeeeereeeeeeetaeeeeeerseeeeeeesseeeeeesssneeessnsrsseesessnnens 76
20. Praecisering af Korthilag 10: PrinCiPPer fOr TITORN ..uuuvveeeieeeeee ettt e e e e et e eeeetbbraraeeeeeeeeeeeeesssssassssaaeeseesesssssssssssseseeeeesenensssssssnsseees 77
(o3 =4 U] e | = -SRI URPR 79
PLANIOVEN ...ttt ettt e bt e st e e bt e st e e st e s a et e st e e a b e e bt e e st e e bt e eute e b e e e a b e e b e e e ue e e bt e ea et e bt e e a et e bt e e a e e e bt e ehte e bt e e bt e e beeeate e beenate s bt eeaeesaneens 79
MIlJBVUIAEIINESIOVEN. ... eeeeeeeeeetee ettt eet e e et e e e tee e st essaeeeesseeessseeessseeeassaeaasssaaassaeasssseaasssessssaeasssesssseeanssssansssesassesansssssnsseeenssesssssseessssssnsseessssessnnssennns 80

Indkomne hgringssvar og bemaerkninger

Albertslund Kommune har modtaget hgringssvar og bemaerkninger fra en borger, en lokal forening, en bygherre, et forsyningsselskab og fra
grundejerforeningen.

Dette hgringsnotat indeholder samtlige hgringssvar og bemaerkninger i forhold til forslag til Lokalplan 5.13 - boliger og erhverv pa Smedeland 22 og 8b,

forslag til kommuneplantillaeg 6 og den tilhgrende miljgvurderingsrapport, der er modtaget i perioden. Forvaltningen har redigeret i brevene
opsaetningsmaessigt, men ingen budskaber er fjernet eller sendret.

Albertslund Kommune takker for interessen i hgringsperioden.



1.

Per Mouritsen, Blamejsevej 23, 2600 Glostrup

Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25
Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25

har tirsdag den 16. september 2025 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger og hgringssvar til forslag til Lokalplan 5.13 - Boliger og Erhverv

pa Smedeland 22 og 8b og forslag til kommuneplantillzeg 6 med tilhgrende Miljgvurderingsrapport:

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

1.1 Etageantal
Til Albertslund kommune

Jeg vil gerne sparge om det korrekt forstaet, at
Lokalplanen nu "kun" giver mulighed for byggeri i
op til 6 etager i stedet for det oprindelige 12
etager?

1.1 Etageantal

Lokalplanen fastholder et generelt etageantal pa
op til 6 etager og enkelte steder er det
begraenset til hgjst 3 eller 4 etager. Pa fire
udvalgte steder kan der opfgres byggeri i syv
etager. Pa det nordgstlige hjgrne at ejendommen
Smedeland 8B, kan der tillades et tarnbyggeri pa
op til 12 etager.

Bygningshgjder og etageantal er i
overensstemmelse med kommuneplan samt den
overordnede vision for Hersted, som beskrevet i
Masterplanen og i Principperne for udviklingen af
Hersted.

1.1 Etageantal

Giver ikke anledning til andringer i planforslaget.

1.2 traefzeldning i Vestskoven

Desuden kan vi se at der er faeldet en del af
Vestskoven imellem letbanen og Smedeland 13.
Jeg ved godt det ligger i Glostrup kommune, men
kan vi forvente at der bliver faeldet mere af
Vestskoven?

1.2 Traefaeldning i Vestskoven

Albertslund Kommune har spurgt Naturstyrelsen,
om de har planer om yderligere faeldning af
treeer pa arealerne omkring letbanestationen.

Naturstyrelsen oplyser, at de ikke planlaegger
faeldning i denne del af Vestskoven. Dog papeger
de, at de altid er opmaerksomme pa risikotreeer,
som er treeer med sygdom eller rad, som
vurderes at veere til fare. Hvis de opdager et
risikotrae i omradet, vil det blive feeldet.

1.2 Traefeeldning i Vestskoven

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

1.3 Vardiforringelse

Jeg har ikke hgrt noget med veerdiforringelsen af
min ejendom. Arbejder | stadig pa det?

1.3 Vardiforringelse

| forhold til spgrgsmalet om vaerdiforringelse er
der med lokalplanlaegning som udgangspunkt
tale om erstatningsfri regulering ift. planloven
(LBK nr. 572 af 29/05/2024).

Projektet indebaerer heller ikke ekspropriering af
private arealer, sa kompensation i den
forbindelse er heller ikke relevant.

1.3 Vardiforringelse

Giver ikke anledning til 2endringer i planforslaget.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572

Ejerlauget Hersted Industripark

Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25
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har fredag den 24. oktober 2025 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger og haringssvar til forslag til Lokalplan 5.13 - Boliger og Erhverv pa

Smedeland 22 og 8b og forslag til kommuneplantilleeg 6 med tilhgrende Miljgvurderingsrapport.

Ejerlauget Hersted Industripark skal varetage alle grundejeres interesser i omradet. Ved forslag til Lokalplan 5.13 skal bestyrelsen saledes bade
varetage interesserne for grundejer af Smedeland 22, Smedeland 8B, de direkte naboer til den pageeldende grund, samt de gvrige grundejere i

omradet.

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

2.1 Samme drift og udviklingsmuligheder som
hidtil

Pa lokalplanforslagets side 10, star der at
Lokalplanen vil betyde en mindre miljgbelastning
end i dag. Det bgr tilfgjes at Lokalplanen ikke
giver aendret miljgbelasningskrav for
eksisterende virksomheder.

2.1 Samme drift og udviklingsmuligheder som
hidtil

Ejerlauget Hersted Industripark, har i
hgringssvaret henstilles til, at der ikke med
byomdannelsen skabes hindringer for de
eksisterende virksomheder. Det vil sige, at den
nuvaerende anvendelse for eksisterende
virksomheder ogsa kan fortsaette, og ogsa udover
den 8-arige periode, som der i gvrigt henvises til i
lokalplanforslaget.

Det fremgar af Planlovens § 15 a, stk. 1, at:

"En lokalplan ma kun udlaegge stajbelastede
arealer til stgjfolsom anvendelse, hvis planen
med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk.
2,nr. 16, 26 og 29, kan sikre den fremtidige
anvendelse mod stgjgener”.

En lokalplan kan saledes indeholde
bestemmelser om afskeermningsforanstaltninger
i form af anlaeg af beplantningsbzelte, stgjvold,
mur og lignende som betingelse for ibrugtagen af

2.1 Samme drift og udviklingsmuligheder som
hidtil

Giver ikke anledning til 2endringer i planforslaget.
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

ny bebyggelse eller &ndret anvendelse af et
ubebygget areal, jf. § 15, stk. 2, nr. 13.

En lokalplan kan desuden indeholde
bestemmelser om isolering af eksisterende
boligbebyggelse mod stgj, jf. § 15, stk. 2, nr. 23.

En lokalplan kan endvidere indeholde
bestemmelser om isolering mod stgj af ny
boligbebyggelse i eksisterende boligomrader
eller omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11
b, stk. 1, nr. 2, jf. § 15, stk. 2, nr. 26.

Som fglge af den brede formulering af § 15, stk.
2, nr. 13, har det hidtil vaeret antaget i praksis, at
der ikke kan stilles krav om, at stgjhensynet skal
varetages pa en bestemt made. Bestemmelser,
der pa anden vis sikrer tilstraekkeligt lavt
stgjniveau, og saledes f.eks. giver muligheder for
anvendelse af teknik, der ikke er kendt ved
lokalplanens vedtagelse, og som ikke er en
afskaermning eller isolering af eksisterende eller
ny boligbebyggelse, er derfor ikke i strid med
Planloven. Det er saledes i praksis anset for
tilstraekkeligt, at lokalplanen indeholder en
bestemmelse om, at udnyttelsen af
lokalplanomradet kun kan ske under
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier, hvilket fremgar af lokalplan
5.13’s bestemmelser.
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Det er bygherre, der skal s@rge for, at disse
afskaermningsforanstaltninger etableres.

En lokalplan kan saledes ikke stille nye eller
skrappere miljgkrav til eksisterende
virksomheder, hvorfor det heller ikke bar tilfgjes
til lokalplanens redeggrelse, at lokalplanen ikke
giver sendret miljgbelastningskrav for
eksisterende virksomheder.

Safremt en lokalplan medfgrer, at nye fglsomme
anvendelser (som boliger) kommer taettere pa en
eksisterende virksomhed, skal lokalplanen
indeholde bestemmelser der sikrer at
virksomheden fortsat kan overholde sine
geeldende vilkar. | den konkrete lokalplan
indebaerer det bl.a. krav om stgjafskeermning af
facader og opholdsarealer.

Det pagaeldende afsnit, er en del af kapitlet
"baggrund”. Det fremgar bl.a. af de andre afsnit i
kapitlet, at ”(...) | byomdannelsesomrdader kan
lokalplaner for arealer, der er belastet med
erhvervsstgj, udlaegges til stajfalsom anvendelse,
nar det kan sikres, at stajbelastningen ophgrer i
labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger
8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort jf. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr.
3, 2003. Hermed er der mulighed for at szette
gang i en gradvis omdannelse af omradet til
boliger og andre byformal, der i en begraenset
periode udsaettes for en lidt hgjere stgjbelastning
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

fra erhverv, end de saedvanlige vejledende
stajgraenser tillader.

Det er ikke hensigten med
byomdannelsesomrader, at alle virksomhederne i
omradet skal lukkes eller flyttes. Ikke mindst
hensynet til omradets identitet og historiske
seerpraeg vil medfore gnsker om at bevare nogle
af de oprindelige funktioner og virksomheder.
Ogsa hensynet til en naturlig byudvikling taler
for, at de virksomheder, som gnsker at blive der,
og som kan tilpasse sig den nye arealanvendelse,
fortsat er til stede.”

Det er derfor forvaltningens vurdering, at der i
lokalplanens redeggrelse, er henvist til hvordan
lokalplanens nye anvendelser er tilpasset
omradets eksisterende virksomheder og
bemaerkningen derfor ikke giver anledning til
a&ndringer.

2.2 Henvisningskilder i forslaget med fejl

Pa siderne 14, 17 & 26 er der henvisningskilder,
der ikke virker. Vi forudsaetter at der henvises til
de illustrationer der er pa siderne, men
naerveerende hgringssvar er fremsendt med
forbehold for at disse kunne henvise til noget
andet.

2.2 Henvisningskilder i forslaget med fejl

Henvisningen til figuren ved siden af teksten er
ikke opdateret korrekt pa side 14, 17 og 26.
Lokalplanen skal henvise korrekt til de figurer der
refereres til.

Forvaltningen foreslar at opdatere
figurhenvisningerne til de korrekte figurer som er
pa siderne, henholdsvis figur 12, 14 og 21.

2.2 Henvisningskilder i forslaget med fejl

Forvaltningen foreslar, at henvisningerne i
redeggrelsen pa siderne 14, 17 og 26, hvor der
star: "FEJL! Henvisningskilde ikke fundet”,
andres til det nedenfor med gult markerede:

Pa side 14 i lokalplanen:

(..)

lokalplanen skal desuden sikre en fremtidig
gennemgdende byrumsforbindelse pa tveers af
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Hgringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Andringsforslag til planforslaget

omradet - fra det rekreative strag ved
Smedeland i vest til stationsforpladsen mod
nordgst - som binger omrdadet sammen og
styrker den interne tilgaengelighed, se figur 12.

Pa side 17 i lokalplanen

(..)

Lokalplanen sikrer, at omradets bebyggelse
opferes med varierende bygningshgjder og skift i
etageantal for at give omradet en varieret skal,
jf. kortbilag 4 (se desuden figur 14).

Pa side 26 i lokalplanen

(...)

Vejadgang til bebyggelsen for biler foregar via
Hersted Stationsvej Smedeland og stikvejen til
Smedeland (fremover Valsevangen), som vist pa

figur 21.
2.3 Navngivning af stikveje 2.3 Navngivning af stikveje 2.3 Navngivning af stikveje
Lokalplanforslagets side 11 beskriver arealet som | De nye vejnavne Murervangen og Valsevangen Giver ikke anledning til aendringer i planforslaget.
lokalplanen omfatter. Det naevnte delomrade 2, blev besluttet af Kommunalbestyrelsen i
er to stikveje, som i dag tilhgrer Ejerlauget december 2024.
Hersted Industripark. Det bemeerkes at Det er Adresseloven, LOV nr 136 af 01/02/2017,
lokalplanen aendrer navnet pa den sydlige stikvej | der regulerer forhold omkring adresser og
til fremover at hedde Valsevangen. Ejerlauget husnumre.
Hersted Industripark, har ikke veeret involveret i
denne beslutning, men er udelukkende blevet Ejerlauget er en af de interessenter, som
orienteret og gnsker ikke at patage sig forvaltningen var i taet dialog med om oplaeg til
omkostninger i denne forbindelse, herunder nye vejnavne i Hersted. Repraesentanter for
omkostninger til vejskilte mv. Ejerlauget bidrog aktivt med input og forslag,
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Hgringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Andringsforslag til planforslaget

bade i en workshop og pa et efterfalgende mgde
i foraret 2024.

Af hensyn til de nuvaerende erhvervsdrivende pa
den sydlige stikvej til Smedeland vil
navneandringen her farst blive effektueret, nar
det bliver ngdvendigt i forbindelse med
ibrugtagning af ny boligbebyggelse med adresse
til Valsevangen. Dette blev Ejerlauget orienteret
om i en mail 12. december 2024.

Ombkostninger til opsaetning af nye vejskilte pa
Valsevangen vil blive afholdt af Albertslund
Kommune, ligesom kommunen allerede har
opsat og afholdt omkostninger til nye vejskilte pa
Murervangen og Vandstien.

2.4 Beplantning & Biodiversitet 2.4 Beplantning & Biodiversitet 2.4 Beplantning & Biodiversitet
Lokalplanforslagets side 36 tager hgjde for Albertslund Kommune har udarbejdet et Giver ikke anledning til &endringer i planforslaget.
fremtidig beplanting og biodiveristet i omradet. plantekatalog med hjemmehgrende arter som

Vi vil gerne opfordre til at det tilfgjes at passer til det danske klima, der er saledes ikke

beplantning sker med de traesorter der allerede tale om invasive arter.
bruges i omradet. Vi har som grundejerforening

ingen interesse i der bliver indfgrt arter der Ved at bringe mere beplantning ind i

spreder sig hurtigt. lokalomradet, kan der vaere en risiko for

Vi stgtter naturligvis op om at der naevnes, der spredning af frg, dog vil der primaert vaere tale
skal vaere en hgj grad af biodiversitet, dadeteri | om hjemmehgrende arter, hvor en eventuel
trad med vores indfgrelse af flere blomsterkasser | spredning af arter vil kunne gge omradets

osv. i omradet over de senere ar. biodiversitet. Derudover, er det forvaltningens

vurdering, at den ggede risiko er relativt
begreenset ift. at omradet i dag allerede er i
umiddelbar neerhed til Vestskoven, hvor der ogsa
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

i dag er risiko for spredning af frg. Dertil er det
forvaltningens vurdering, at, risikoen for
spredning af frag fra hjemmehgrende arter er en
acceptabel risiko for at leve op til Albertslund
Kommunes malsaetning om at gge
biodiversiteten i Albertslund Kommune og i
Hersted.

Hersted Industripark har i dag mange
Platantraeer, der benyttes som allétraeer.
Platantraeer har dog ikke en biologisk vaerdi i
Danmark og er ikke en hjemmehgrende art.

Pa den baggrund vurderer forvaltningen ikke, at
disse vejtreeer bar fa en seerlig status i
lokalplanomradet.

Op til 10 % af beplantningen inden for
lokalplanomradet kan veere andet end
hjemmehgrende arter, og det vil sdledes ogsa
veere muligt i en vis udstraekning at plante de
treearter, der allerede bruges i omradet, ogsa
dem der ikke er hjemmehgrende.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanen i
tilstraekkelig grad muliggar brug af traearter, der
allerede benyttes i omradet. Bemaerkningen
giver derfor ikke anledning til 2endringer.

2.5 Stgj

Flere steder i lokalplanforslaget er naevnt, at der
pa nuvaerende tidspunkt er for hgj stgj fra de
eksisterende virksomheder i forhold til boliger.
Der er naevnt en 8 arig periode, hvor denne
stgjbelastning kan accepteres. Det navnes

2.5 Stgj

Nar der udarbejdes lokalplaner, skal bygherre
som led i processen sandsynliggare, at et
fremtidigt projekt vil kunne overholde
miljagstyrelsens graeensevaerdier med hensyn til
trafik- og virksomhedsstg;j.

2.5 Stgj

Giver ikke anledning til 2endringer i planforslaget.

11



Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25
Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

specifikt at der er malt 66dB i nogle omrader
omfattes af denne lokalplan, og at stgjveern kan
blive nadvendigt. Det bgr tilfgjes at det palagges
bygherren at etablere dette, ved for hgje
greensevaerdier. Det er ikke en omkostning, der
kan palaegges ejerlauget i fremtiden.

Lokalplanen beskriver forskellige muligheder for
at sikre, at projektet vil kunne overholde
stgjgraenserne.

En mulighed i planloven er at benytte den
sakaldte byomdannelsesregel, planlovens § 15 a,
stk. 2 (LBK nr. 572 af 29/05/2024), hvor der kan
accepteres en overskridelse i en periode pa
maksimalt 8 ar i henhold til Miljgstyrelsen
vejledning om planlaegning i stgjbelastede
byomdannelsesomrader ved at indga en aftale
med en virksomhed om hvordan stgjen kan
sikres nedbragt inden for en periode pa
maksimalt 8 ar. En saddan aftale skal vaere indgaet
inden lokalplanens endelige vedtagelse.

| det pageeldende lokalplanomrade er der ikke
indgdet sddanne aftaler, hvorfor
byomdannelsesreglen ikke benyttes ift.
virksomhedsstgj.

| stedet sandsynliggar lokalplanen, at det er
muligt at overholde greensevaerdierne ved brug
af en kombination af lovgivningens vaerktajer
som f.eks. huludfyldningsreglen, planlovens § 15,
stk. 2, nr. 29 (LBK nr. 572 af 29/05/2024), som
under visse forudseetninger tillader mindre
overskridelser af greenseveerdierne pa dele af
projektomradet ved at stgjisolere facader,
stgjisolere altaner samt brug af
stagjafskeermninger pa terreen.
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Hgringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Andringsforslag til planforslaget

Det er som udgangspunkt den part, der gnsker at
a&ndre anvendelsen til en mere stgjfglsom
funktion, der skal sgrge for og finansiere de
ngdvendige afveergeforanstaltninger, sa de
vejledende stgjgraenser kan overholdes.

2.6 Trafik 2.6 Trafik 2.6 Trafik
Der har ved flere lejligheder fra ejerlaugets side Der vil blive etableret krydsningspunkter pa Giver ikke anledning til 2endringer i planforslaget.
veeret udtrykt bekymring ved at begynde at Smedeland til de blgde trafikanter og stillet krav

blande blgde og harde trafikanter. om at de private faellesveje opgraderes med

Der er i omradet tung trafik pa alle tider af cykelsti og fortov i begge sider, sa de blgde

dagnet, hvilket der fortsat skal veere mulighed trafikanter bliver adskilt fra den gvrige trafik.

for, uden at der opstar farlige situationer for de

nye blgde trafikanter. Den midlertidige lukning for gennemkgrende

Der er i gjeblikket lukket for gennemgaende trafik pa Smedeland afsluttes, nar byggeriet af

trafik pa Smedeland, hvilket ggr det besvaerligt den nye stationsvej og stationsforplads er

for mange at komme rundt i omradet. Alle afsluttet. Dette sker, inden byggeri i dette

begransninger og lukninger af adgang og veje lokalplanomrade forventes igangsat.

giver ungdvendig pavirkning af virksomheder og

pafarer disse ungdvendige ekstra gener og Forvaltningen vurderer, at de trafikale

omkostninger. udfordringer er tilstraekkeligt belyst i forbindelse

Overordnet set mener grundejerforeningen ikke | med miljgrapporten.
det fremlagte forslag tager nok hgjde for de
trafikale udfordringer ogsa med hensyn til alle de
nye beboere, der vil komme i omradet.

2.7 Forsyningsledninger 2.7 Forsyningsledninger 2.7 Forsyningsledninger
Man ma forvente at forsyningsselskaber skal De forhold, som en kommune kan regulere Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.
grave yderligere forsyningsledninger ned i gennem lokalplanlaegning, fremgar af planlovens

stikvejene til at kunne handtere de mange nye § 15, stk. 2 (LBK nr. 572 af 29/05/2024), som
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

boliger. Det bgr preeciseres i lokalplanen at
Ejerlauget Hersted Industripark skal holdes
skadeslgse i forhold til dette, herunder give lov til
at opgrave i ejerlaugets vejarealer, safremt det er
ngdvendigt. Ejerlauget skal ligeledes holdes
gkonomisk ude i forhold til retablering af
vejbelaegninger mv.

indeholder en udtesmmende opregning af de
emner, der kan fastsaettes bestemmelser om i en
lokalplan - det sakaldte "Lokalplankatalog”.

Der kan ikke stilles krav om, hvem der skal holdes
skadeslgse i forbindelse med gravearbejde i
lokale fzellesveje, eller hvem der skal give
tilladelse til sddanne arbejder.

Gravearbejde pa private feellesveje som
stikvejene til Smedeland skal overholde reglerne
som bl.a. fremgar af Bekendtggrelse nr. 1626 af
12/12/2023 - Bekendtggrelse om gravearbejder i
offentlige vejarealer og private faellesveje pa
landet samt i byer og bymaessige omrader.

Det fremgar ogsa i lov om private feellesvej
Privatvejsloven § 68, at ledningsejeren skal yde
grundejeren erstatning og reetablere efter
anbringelse af ledninger i private feellesveje.

2.8 Skybrudssikring

Det er pa lokalplanforslaget side 57 naevnt at
Hersted Industripark skal skybrudssikres. Det bar
praeciseres at det er en kommunal opgave at
sikre, at omradet bliver det.

2.8 Skybrudssikring

| henhold til Skybrudsplan 2050 for Albertslund

Kommune - Tilleeg til Spildevandsplan 2016-
2025, er skybrudssikring et fast punkt, der altid

tages stilling til i forbindelse med planlaegning af
nye byudviklingsomrader.

Albertslund Kommune og HOFOR Spildevand
Albertslund A/S arbejder for at skybrudssikre
mod det vand, som kommer fra de offentlige

2.8 Skybrudssikring

Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.
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Hgringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Andringsforslag til planforslaget

arealer i kommunen. Oversvgmmelser, der
opstar som resultat af afstreammende
overfladevand fra grundejers eller
nabogrundejers arealer, er ikke omfattet
Albertslund Kommunes serviceniveau.

Byudviklere af nye byomrader har ansvaret for at
skybrudssikre deres arealer i forbindelse med
byudviklingen.

Det er byudviklerne, der pa baggrund af
oplysninger fra kommunen og HOFOR om
hydrauliske forhold og terraenforhold, skal
indarbejde skybrudssikring i planen for det
pagaldende byudviklingsomrade.
Skybrudssikringen etableres som udgangspunkt
for byudviklers regning i forbindelse med
etablering af det nye byudviklingsomrade.

2.9 Grundejerforening 2.9 Grundejerforening 2.9 Grundejerforening
Pa Lokalplanforslagets side 114 er, som de Grundejere, som udnytter muligheden for Giver ikke anledning til &endringer i planforslaget.
tidligere nye lokalplaner, angivet at der skal byomdannelse i Hersted, far pligt til at veere

oprettes en grundejerforening for omradet i medlemmer af en ny grundejerforening, der - ud

lokalplanen. Det er ikke specificeret hvordan over at foresta anlaeg og drift af et grent strgg pa

tilhgrsforholdet til Ejerlauget Hersted Smedeland - skal vedligeholde de to private

Industripark bliver i en overgangsperiode. Dette | feellesveje Murervangen og Valsevangen, nar

bgr veere specificeret i lokalplanen. De nye disse er overdraget fra Ejerlauget til den nye

grundejere i omradet, vil benytte bl.a. stikveje, grundejerforening.

som tilhgrer Ejerlauget Hersted Industripark,

hvorfor der bgr betales medlemsbidrag, indtil Indtil driften af de to private fallesveje er

evt. en hel stikvej kan afgives til den nye overgaet til den nye grundejerforening, har

grundejerforening. grundejerne fortsat pligt til at veere medlemmer

15



Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23

Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25
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Man bgr ikke ophaeve byplansvedtaegt nr. 5, far af Ejerlauget og dermed bidrage til at

der er fundet en Igsning pa bidrag til private vedligeholde vejene.

feellesveje.

Det fremgar af Ejerlaugets vedtaegter, at alle
grundejere i Hersted har pligt til at vaere medlem
af Ejerlauget, og medlemskab af Ejerlauget er
reguleret via eksisterende deklarationer og
skader. Dette er ogsa tinglyst pa Smedeland 22
og 8B.

Fordeling af omkostninger til de private
faellesveje indgar ikke i bestemmelserne i
Byplanvedtaegt 5.

En ophaevelse af byplanvedtaegten for det nye
lokalplanomrade vil ikke have indflydelse p3,
hvordan udgifter til vedligehold mv. af de private
faellesveje kan eller skal fordeles.
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Ejendomsselskabet Smedeland 22 ApS (bygherre for Smedeland 22)

har torsdag den 6. november 2025 fremsendt en mail med falgende bemaerkninger:

Indledning

Ejendomsselskabet Smedeland 22 ApS takker for den gode proces og bakker op om Albertslund Kommunes ambition om at skabe en grgn,
baeredygtig og levende bydel, hvor arkitektur og byliv gar hand i hand. Enkelte justeringer kan efter vores vurdering styrke lokalplanens sammenhaeng
med de gvrige planer for Hersted og bidrage til et mere funktionelt og oplevelsesrigt bymiljg med fokus pa fzellesskab.

Vores forslag til justeringer omhandler:

1. Parkeringspladser til ladcykler

2. Undga at udvande bylivet med tagterrasser

3. Undga ubenyttede parkeringspladser til handicapbusser

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

3.1 Parkeringspladser til ladcykler

Et krav om parkeringspladser til ladcykler har
ikke vaeret drgftet i dialogen mellem
administrationen og bygherren i forbindelse med
lokalplanens udarbejdelse, men bygherre vil
under alle omsteendigheder etablere
parkeringspladser til ladcykler. Det er allerede
fuldt muligt at etablere parkeringspladser til
ladcykler i henhold til lokalplanforslaget.
Bygherre for Smedeland 22 har dog forstaelse
for, hvis der (jf. kommunalbestyrelsens mgde
den 13. maj 2025) matte vaere et politisk anske

3.1 Parkeringspladser til ladcykler

Med hensyn til forslaget om
ladcykelparkeringspladser, sa vurderer
forvaltningen, at forslaget om en parkeringsnorm
for ladcykler stemmer overens med kommunens
visioner for en grgn by samt brug af cykler.

Forvaltningen foreslar derfor, at der i lokalplanen
tilfgjes en parkeringsnorm for ladcykler.

| lokalplanen er der mulighed for at fravige
gennemsnitsstarrelsen pa 80 m? for boliger ved

3.1 Parkeringspladser til ladcykler

Forvaltningen foreslar, at § 9.8 sendres, sa det
med gult markerede afsnit tilfgjes bestemmelsen
pa side 99 i lokalplanen.

§9.8
Der skal inden for hvert af delomraderne 1A og
1B udlzegges cykelparkering svarende til:
®  Minimum 3 cykelparkeringspladser pr.
bolig, hvoraf de 2 skal anlaegges i
forbindelse med boligernes opfarelse. De
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

om at indarbejde et decideret krav som
planbestemmelse, safremt antallet afspejler det
forventede behov.

Herudover bgr en planbestemmelse vedr. krav
om parkeringspladser til ladcykler formuleres
efter samme model som kravet om ordinaere
cykelparkeringspladser for at lette forstaelse og
administration.

Bygherre foreslar, at kravet indarbejdes som en
justering af den eksisterende planbestemmelse §
9.8 om cykelparkering med fglgende formulering:

”

Der skal inden for hvert af delomraderne 1A og
1B udlzegges cykelparkering svarende til:

e  Minimum 3 cykel-parkeringspladser pr.
bolig, hvoraf de 2 skal anleegges i
forbindelse med boligernes opfarelse. De
resterende cykelparkeringspladser
anlzegges efter behov.

e Minimum én cykelparkeringsplads pr. 20
boliger skal indrettes for ladcykler, hvoraf
mindst én cykelparkeringsplads for
ladcykler pr. 30 boliger skal anlaegges i
forbindelse med boligernes opfarsel. De
resterende cykelparkeringspladser for
ladcykler anlaegges efter behov.

[..]

etablering af konceptboliger med starre andele
af feellesfaciliteter, det er derfor fornuftigt, at
antallet af ladcykelparkeringspladser falger
boligantallet og ikke boligetagearealet.

Derfor foreslar forvaltningen at tilfgje en norm
for ladcykler svarende til 1 ladcykelplads pr. 20
boliger, dog skal der kun anlaegges 1
ladcykelplads pr. 30 boliger fra start. Hvis der
viser sig behov for yderligere
ladcykelparkeringspladser, skal de resterende
pladser etableres.

e  Minimum én cykelparkeringsplads for

e Minimum 2 cykelparkeringspladser pr.
*  Minimum 4 cykelparkeringspladser pr.
*  Minimum 4 cykelparkeringspladser pr.
*  Minimum 1 cykelparkeringsplads pr. 100

e Minimum 0,8 cykelparkeringsplads pr.

resterende cykelparkeringspladser
anlzegges efter behov.

ladcykler pr. 20 boliger, hvoraf mindst én
cykelparkeringsplads pr. 30 boliger for
ladcykler skal anleegges i forbindelse med
boligernes opfarelse. De resterende
cykelparkeringspladser for ladcykler
anlzegges efter behov.

100 m? kontor og serviceerhverv.

100 m? café, restauration og lignende.
100 m* detailhandel.

m? for gvrigt erhverv.

ansat samt areal til cykelanhaengere til

offentlige formal, herunder
daginstitutioner.

3.2 Undga at udvande bylivet med tagterrasser

3.2 Undga at udvande bylivet med tagterrasser

3.2 Undga at udvande bylivet med tagterrasser
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Bygherre gnsker, at kommuneplanens krav til
omfang af feelles udendgrs opholdsarealer
administreres, sa bylivet kan koncentreres i
byens rum i gadeplan og ikke spredes og dermed
udvandes med feelles tagterrasser. Baggrunden
er et gnske om at skabe et byliv i gjenhgjde ud
fra professor Jan Gehls teorier, der ligger til
grund for bebyggelsesplanens udformning.

Bygherre kan med bebyggelsesplanen
imgdekomme kommuneplanens krav til omfang
af feelles udendgars opholdsareal pa terraen, hvis
kommunen administrativt accepterer feelles
opholdsarealer med lejlighedsvis bilkgrsel med
lav hastighed pa gader indrettet pa de gaendes
og cyklendes praemisser.

Af hensyn til Jan Gehls principper for 'livet
mellem husene’ har bygherre fravalgt at opfare 6
tarne med op til 12 etager (som muliggjort af
kommuneplanen) for derved at skabe grobund
for et mere koncentreret byliv i gadeniveau med
fokus pa tryghed og faellesskab. Selvom bygherre
ogsa har reduceret omradets bebyggelse med ca.
25 procentpoint i forhold til kommuneplanens
ramme, er det alligevel ngdvendigt med en
anden administration af kommuneplanens
bestemmelser for at kunne imgdekomme krav til
omfang af udendgars feelles opholdsareal.

Hvis bygherre i stedet (teoretisk) havde udformet
bebyggelsesplanen med 6 hgjhuse i 12 etager,

Det er et krav i kommuneplanen 2022-2034, at
opholdsarealer sa vidt muligt skal udformes
saledes at de indbyder til leg, ophold, feellesskab
og motion samt understatter en hgj
biodiversitet. Det fremgar entydigt af
redeggrelsen s. 88, at vejareal ikke kan veere
opholdsareal: “Adgangs- og tilkerselsareal samt
parkeringspladser er ikke opholdsarealer”.

Den endelige vurdering af, om de feelles
trafikarealer (eksklusiv selve vejbanen) kan indga
i opgarelsen af feelles opholdsareal, bar foretages
i forbindelse med den efterfglgende
byggesagsbehandling. Her vil der kunne tages
stilling til den konkrete og detaljerede indretning
af byrummene. Lokalplanen fastleegger alene
rammerne og muliggar, at arealerne kan
indrettes pa en made, der opfylder de
ngdvendige krav.

| forbindelse med myndighedsbehandlingen, vil
formuleringen i den endeligt vedtagne
kommuneplan 2026-2038, kunne bruges til at
afgare, hvilke arealer der kan indga i beregningen
af det det faelles opholdsareal.

| arbejdet med forslag til Kommuneplan 2026 -
2038, er definitionen pa, hvad der kan taelle med
som opholdsarealer, praciseret. Det fremgar, at
en del af arealerne mellem bygninger, som bade
kan bruges til let trafik og ophold, efter en

Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.
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ville en stgrre del af grunden veere friholdt for
bebyggelse til udendars feelles opholdsareal.
Samtidigt ville kravet til omfang af udendgrs
feelles opholdsareal veere mindre, da kravet jf.
kommuneplanen kun er 20 % for
etageboligbyggeri med 7 til 12 etager, mens
kravet er 30 % for etageboligbyggeri med 2 til 6
etager. | dette teoretiske scenarie med 6 hgjhuse
ville bygherre fuldt ud have imgdekommet den
hidtidige administration af kommuneplanens
krav til udendgrs fzelles opholdsarealer. Det er
dog bygherre’s faste overbevisning, at en sddan
bebyggelsesplan langt fra ville have faet samme
bylivsmaessige, rummelige og tryghedsmaessige
kvaliteter som den aktuelle bebyggelsesplan.

Bygherre ser det som en mulighed at vedtage en
praksiseendring for administrationen af
kommuneplanens bestemmelser, hvor svag trafik
pa udendgrs faelles opholdsarealer accepteres,
for eksempel hvis bygherren:
o fravaelger hgjhuse og opfarer byggeri
med hgjest 7 etager
e reducerer bebyggelsesprocenten med
mindst 20 procentpoint i forhold til den
udlagte mulighed i kommuneplanen.
e indretter gader og byrum naturligt
trafikdeempede og pa de gdendes og
cyklendes praemisser

Ud fra ovenstaende principper kan
praksiseendringen ikke forventes at fa preecedens

konkret vurdering kan teelle med som
opholdsareal, safremt det er indrettet pa en
made, der tilgodeser at gdende og legende bgrn
m.fl. kan opholde sig trygt. Dog skal der altid
sikres et vejbaneareal, som ikke kan taelle med
som opholdsareal, da der vil vaere tale om en
kgrebane.

Det er forvaltningens vurdering, at det vil veere
uhensigtsmaessigt at tillade, at alle dele af
arealerne kan indga som opholdsareal inklusiv
karebanearealerne. Dette vil i givet fald reducere
det ngdvendige og gode opholdsareal, som er
helt frit for trafik.

Forvaltningen deler grundleeggende de
overordnede betragtninger i hgringssvaret og i
bilaget fra Jan Gehl, om at lavere byggeri styrker
kvaliteten af opholdsareal pa terraen. Samtidigt
vurderer forvaltningen, at tagterrasser i et vist
omfang kan udgare et veerdifuldt supplement til
de faelles opholdsarealer i gdrdrum og kantzoner.
Tagterrasser kan tilbyde nogle andre typer af
ophold og sikre adgang til udearealer med gode
solforhold pa tidspunkter, hvor gardrummene
kan veere udfordret i en teet bebygget bydel som
Hersted. Derudover kan feelles opholdsarealer pa
tagterrasser give beboerne en anden grad af
semi-privathed end i et gdrdrum. Saerligt kan
tagterrasser vaere attraktive pa hgjere
bebyggelser, hvor beboere pa 5.-7. etage oftere
fraveelger de feelles opholdsarealer pa terraen.
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andre steder i Hersted. Hvis andre bygherre mod
forventning alligevel skulle fglge samme
principper som bygherren for Smedeland 22, bgr
de mgdes af en tilsvarende velvilje fra
administrationen, hvilket samlet vil sikre en
bedre by.

Bygherre har vedlagt et notat til sagen
udarbejdet af professor Jan Gehl.

Bygherre gnsker ikke et kommuneplantillaeg
vedr. udendgrs feelles opholdsarealer, da det vil
forsinke lokalplanens endelige vedtagelse.

Derfor giver bemaerkningen ikke anledning til
nogen andringer i lokalplanforslaget.

3.3 Undga ubenyttede parkeringspladser til
handicapbusser

Bygherre gnsker, at kravet til antallet af
parkeringspladser for handicapbusser justeres, sa
antallet af parkeringspladser for handicapbusser
afspejler det reelle behov. Herved undgas, at
store parkeringsarealer star ubrugte hen, da
handicapbusserne ikke langtidsparkerer, men
typisk alene holder kortvarigt for af- eller
pastigning.

Lokalplanens krav om 6 parkeringspladser for
handicapbusser (Smedeland 22, delomrade 1A)
bgr derfor reduceres til et krav om 5
parkeringspladser for handicapbusser fordelt pa
delomradet. Den sidste parkeringsplads til en
handicapbus kan evt. konverteres til en
almindelige handicapparkeringsplads, sa det

3.3 Undga ubenyttede parkeringspladser til
handicapbusser

Forvaltningen er opmaerksom p3, at
parkeringspladser til handicapbusser optager et
betydeligt areal, som ellers ville kunne benyttes
til eksempelvis feelles opholdsareal.
Forvaltningen arbejder imidlertid ogsa for
handicappolitikken samt de gvrige 16 politikker,
som Albertslund Kommunalbestyrelse har
vedtaget. P4 denne baggrund vurderer
forvaltningen, at kravet om 6 parkeringspladser
til handicapbusser til Smedeland 22 (delomrade
1A), er et passende minimumsantal, svarende til
knap 1 pr. karré.

Denne Igsning sikrer en hensigtsmaessig fordeling
mellem almindelige handicapparkeringspladser

3.3 Undga ubenyttede parkeringspladser til
handicapbusser

Giver ikke anledning til aendringer i planforslaget.
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samlede antal handicapparkeringspladser inden
for delomradet fastholdes.

Endvidere gnskes mulighed for, at
udstigningsareal til handicapparkering kan
dobbeltudnyttes til andre formal sa som sti eller
andet rekreativt areal.

og pladser til starre handicapbusser i
lokalplanomradet.

Parkeringspladser til handicapbusser, der er
starre end parkeringspladserne til almindelige
handicapparkering, kan ogsa bruges af de
almindelige handicapbiler, hvorfor det er
forvaltningens vurdering, at disse ikke
ngdvendigvis vil std ubenyttede hen.

Med hensyn til spargsmalet om, hvorvidt
udstigningsareal til handicapparkering kan
dobbeltudnyttes til andre formal sdsom sti eller
andet rekreativt areal, vil det komme an pa en
konkret udformning og placering. Derfor bar
dette handteres i den endelige ansggning om
byggetilladelse og ikke indskrives som en
mulighed i lokalplanen.

Derfor giver bemaerkningen ikke anledning til
nogen andringer i lokalplanforslaget.

4.1 Afslutning

Ejendomsselskabet Smedeland 22 ApS statter
Albertslund Kommunes vision om et baeredygtigt
og levende Hersted. De fremlagte forslag udgar
konstruktive justeringer, der styrker planens
kvalitet og sikrer, at Smedeland 22 udvikles med
hgj standard, velfungerende byliv og social
baeredygtighed. Vi ser frem til en fortsat taet
dialog med forvaltningen om at omsaette planens

4.1 Afslutning

Forvaltningen ser ogsa frem til en fortsat taet
dialog og takker for de konstruktive
hgringsforslag.

4.1 Afslutning

Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.

22




Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23

Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

intentioner til et byomrade, der fungerer godt -
bade i helhed og i gjenhgjde for byens brugere.

Bilag:

Strategi for udearealerne pa Smedeland 22
Notat 6. juni 2025

Jan Gehl, Professor, Arkitekt m.a.a.

Jeg argumenterer for, at Albertslund Kommune
bgr give AKF mulighed for at

koncentrere omradets byliv i de viste byrum i
gadeplan i stedet for at stille krav om et
omfang af feelles opholdsarealer, der gar det
ngdvendigt at supplere med fealles
tagterrasser. Den trygge by med det attraktive
byliv forudsaetter en taet bebyggelse

uden hgjhuse, hvor bylivet koncentreres i
velindrettede byrum i gadeplan i stedet for at
blive spredt pa store feellesarealer. Det er min
vurdering, at planens feelles

opholdsarealer i gadeplan er nok sa rigeligt, og
forskning viser, at feelles tagterrasser i

praksis bruges meget lidt og ikke bidrager til
bylivet.

BAGGRUND

Jeg har veeret saerlig radgiver for AKF i
forbindelse med udvikling af
bebyggelsesplanen, som ligger til grund for
lokalplanforslaget. Mit bidrag har iszer

handlet om at taenke bylivet far bygningerne og
far byen.
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Det er et omrade, jeg har beskaeftiget mig med i
mere end 50 ar - gennem forskning,

radgivning og praksis i bade danske og
internationale byudviklingsprojekter. Mit
arbejde har altid taget afsaet i menneskets
perspektiv: hvordan vi bevaeger os, opholder

os og trives i byens rum. Saerligt har jeg fokuseret
pa betydningen af gode overgange

mellem offentlige og private rum, livet i
stueetagen og neerveerende byrum i gjenhgjde
- indsigter, som har veeret styrende for mine
anbefalinger i forbindelse med
projekttilblivelsen.

| forbindelse med min forskning er offentliggjort
7 leerebgger, der anvendes

verden over (i alt 43 sprog), Danmark betragtes
internationalt som et af de lande, hvor
forskning og viden om byrum og byliv er bedst
udviklet. Det er denne viden, der i en

direkte form er anvendt ved udarbejdelsen af
AKF’s bebyggelse.

| omradet har vi valgt at fokusere pa at skabe
attraktive, trygge og velfungerende

byrum i gadeplan - tzet pa boligerne, synlige fra
gadeplan og let tilgaengelige for

beboere og besggende. Det er min vurdering, at
det netop er her, bylivet har de bedste
forudsaetninger for at opsta og trives.

Jeg vil i det fglgende uddybe denne strategi og
beskriver, hvordan opholds- og

friarealerne organiseres i fem forskellige
rumtyper - fra de offentligt tilgaengelige byrum
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og karrégarde til private forhaver og altaner.
Afslutningsvis vil jeg redegare for den

faglige viden og erfaring, der ligger til grund for
tilgangen - med afsaet i bade

boligforskning og resultater fra tidligere
projekter.

OPHOLDS- OG FRIAREALPLANENS
HOVEDELEMENTER,

Omgivelser: Vest for bebyggelsen, pa
Smedeland Boulevard, etableres en lineaer
bypark med alsidige tilbud

De offentligt tilgaengelige rum, byrum fzelles for
alle

Der etableres et "Hovedstrgg”, en ga + cykelvej,
hvor forlgbet er fastlagt som en

"desire-line”, der gennemskaerer bebyggelsen og
samler aktiviteter. Den forventes at

blive omradets foretrukne ga-og cykelruter
mellem den linezere bypark ved Smedeland

og letbanestoppet. Som en udvidelse af
"Hovedstrgget” etableres et faelles "bytorv”,
hvor vigtige funktioner samles. Veje og
ankomstgader anlaegges baseret pa 2
vaesensforskellige trafikmodeller: 1) Tilkarsel
med begraenset gennemkarsel og 2) Veje

med meget begraenset servicekgrsel,
sundhedspersonel m.v.

De halv-offentlige rum

AKF’s 7 karréer udformes med veldefinerede
halv-offentlige karré-garde. Alle karrégarde
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har direkte abninger til bydelens offentlige
byrum. | karré-gardene etableres

lege- og opholdsmuligheder i den hgje standard,
der karakteriserer AKF’s gvrige

boligomrader (som eksempel Kirkebjerg Sgpark).

De halvprivate uderum
Der er arbejdet meget omhyggeligt med

bebyggelsens kantzoner, med de blgde kanter,
forhaverne, der danner overgangsrum mellem
private og offentlige rum. Mange
undersggelser viser, at denne type rum har
saerlig stor betydning for udearealernes

brug samt for tryghed i et boligomrade. Der
arbejdes med indgangsdgre bade mod
karrégard og mod adgangsgade. Som noget
specielt udformes ved alle indgangsdare

langs gaderne en seerlig "opgangs-forhave” med
siddepladser, cykel-P, beplantning mv.

(Denne type forhave er med succes anvendt bl.a.

i Sibelius-Parken i Rgdovre).

Forhaver til stueetagens boliger etableres bade
pa gadeside og pa gardrumside.

Udformningen varierer med solorienteringen.

De private uderum
Det er et gennemgaende princip, at samtlige

boliger har tilknyttet uderum.
Stueetageboliger har veldefinerede forhaver.
@vrige boliger har brugsvenlige altaner
placeret og udformet under hensyn til
solorientering, vindforhold og beskyttelse mod
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indblik.

HVILKE ERFARINGER OG HVILKEN FAKTUEL
VIDEN LIGGER TIL GRUND FOR
UDERUMS-STRATEGIEN?

| vid udstraekning er anvendt erfaringer fra en
raekke af AKF's gvrige, nyere

boligbebyggelser. Herudover er indhentet faglig
specialviden specielt vedrgrende

uderum og udeliv. Disse anbefalinger er
efterfglgende beskrevet som viden baseret pa
relevante faglitteratur og boligforskning.

NYTTIGE LARE-SATNINGER FUNDET I
LITTERATUREN:

”For mange rum til for {6 mennesker”

De allerfleste nye boligomrader har som feaelles
problem, at der er for mange rum til for

fa mennesker. Med nutidens sma husstande er
persontatheden i nye omrader

begraenset. Er der for mange tilbud spredes
aktiviteterne, og der kommer til at mangle

kritisk masse i de enkelte byrum.
Landskabsarkitekten Prof. Sven Ingvar Andersson
radede til "Altid at lave mindre plads end du tror,
der er brug for”. Sa bliver det bade

mere intensivt og hyggeligere”.

"”Du skal samle aktiviteterne - ikke sprede dem”
Livet pa friarealerne i boligomrader er en

dynamisk proces. Hvor godtfolk er - kommer
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godtfolk til. Noget sker, fordi noget sker. En
positiv proces kan komme i gang. Omvendt
geelder det, at intet sker, fordi intet sker. En
negativ spiral er sveer at bryde. Sgrg altid

for at samle aktiviteterne, sa godt det kan ggres.

Saml aktiviteterne pa et plan, fremfor at sprede
dem over flere

Taghaver og uderum ovenpa husene lyder som
en oplagt idé, men reelt fungerer
tagterrasserne meget darligt eller slet ikke. Oppe
i hgjderne er der naesten altid koldere

og mere vind. Det er ogsa vigtigt, at du kan se,
hvad der foregar, fgr du beslutter dig for

at deltage. Bgrnene ser fra vinduerne, at de
andre leger nede i garden og far lyst til at

vaere med. Du kan aldrig se, hvad der sker
ovenpa husene pa tagterrasserne.
Tagterrasser og taghaver spreder effektivt
aktiviteterne i et omrade. N3 nej, de spreder
ikke sa meget, nar det ifglge undersggelser kun
er omkring 2% af udeaktiviteterne, der

foregar pa tagterrasserne.

Fd, gode m* taet pd boligen er nzesten altid
bedre end flere m* Izengere vaek

Her er spgrgsmalet, om man skal lave stgrre
arealer laengere vaek eller sgrge for en

rigtig god indretning af friarealer, der ligger
fristende naer ved boligerne. Det er i hgj
grad et spgrgsmal om god, brugbar og
lettilgeengelig kvalitet naer ved fremfor stor
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kvantitet af kvadratmeter.

”Livet vokser fra kanten ind imod rummet”
" Hvis ikke kanterne er levende far du aldrig et
levende uderum” skrev Christoffer

Alexander (1977) efter indgaende studier af byliv.

Camilla van Deurs konstaterer i sit

PhD studium (2018) af livet i de nye
boligomrader, at livet, der genereres i og
omkring

stueetagerne forhaver, ofte udgar omkring
halvdelen af det samlede udendgarsliv selv i
bebyggelser, hvor langt de fleste mennesker bor
hgjere oppe i husene.

Jo hajere huse, jo mere plads bliver der til

AKF's bebyggelse har helt bevidst valgt at afsta
fra at bygge hgjhuse selvom, det var

en mulighed. Det er fordi, at hgje huse medfgrer
en del gener for de omboende og for

udelivet. | Danmark, hvor vestenvind og lave
solvinkler karakteriserer klimaet, betyder
hgjhuse ekstra store problemer med skygger og
forstaerkede vindhastigheder. De hgje

huse giver altid problemer for naboerne. |
bebyggelser bidrager de hgjtliggende boliger
langt fra s& meget til byens liv, som man
umiddelbart kunne tro. Beboere i de
hgijtliggende etager kommer veesentligt mindre
ud af boligerne, end beboerne i de
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laveste etager. Det geelder bgrn i hgje huse, der
far leget vaesentligt mindre med andre

barn end barn, der bor i lavere huse. Tilsvarende
geelder det for de gvrige

aldersgrupper, at jo hgjere man bor, desto stgrre
er den fysiske og psykologiske

barriere for at komme ud af boligen, nar det ikke
er ngdvendigt. Dgrlase, trapper og

elevatorer udgar en meget reel psykologisk
barriere. Det kraever planleegning at

komme ud og ned. Bor man leengere nede
smutter man bare ud og ind.

Klimagruppen Albertslund, Klimabevagelsen og Bedsteforaeldrenes KlimaAktion i Albertslund
har torsdag den 6. november 2025 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra formand Alex Larsen:

Hermed haringssvar pa lokalplan 5.13 fra Klimagruppen Albertslund:

Indledningsvis vil vi bemaerke, at forslaget indeholder flere gode tiltag i forhold til at beskytte klimaet - selvom det mest klimavenlige ville veere IKKE

at bygge nyt. Dog er der mulighed for at ga endnu mere ambitigst til vaerks.

Forslag til 2endring af lokalplanforslaget er markeret med gult. Forslag eller henstillinger til udvikler/bygherre fremgar med fed (og er saledes ikke

forslag til eendring af lokalplansforslaget).

Det er vores opfattelse, at der med de seneste aendringer til planloven kan laegges bestemmelser ind, der medvirker til at forebygge og begraense

klimaforandringerne samt beskytte de kommende beboere mod vandforurening. Vi vil i det falgende derfor foresla at lokalplanen kommer til at

medtage disse bestemmelser.
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Vi ma absolut ogsa rose bestraebelserne pa genbrug af etagedaek m.v., som er naevnt i forslaget til kommuneplantillaeg.
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Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

4.1 Formal

Med aendringerne til planloven er det nu muligt
at angive beskyttelse mod klimaforandringer som
et supplerende formal. Forslag til 22ndring af
lokalplan: Vi foreslar, at dette skrives ind i
formalsbestemmelserne.

4.1 Formal

I henhold til Plan og Landdistriktstyrelsens
"Vejledning om klima og bzeredygtighed i
planlzegningen” fra december 2024 fremgar det
at:

"Et onske om at varetage klimahensyn vil saledes
kunne motivere bestemmelser i kommuneplaner
- og i et vist omfang ogsa lokalplaner, jf.
nedenfor - med et gnske om at reducere
udledningen af drivhusgasser.

Forebyggelse af udledning af drivhusgasser kan
for eksempel ske ved i kommuneplanen at
fastseette retningslinjer og rammer for
planlaegning, der skal medvirke til at vedvarende
energianlaeg erstatter fossile energikilder.
Udvidelsen af planlovens formalsbestemmelse
giver ikke i sig selv mulighed for at fastszette nye
typer af bindende krav i lokalplanlaegningen,
herunder for at fastsaette lokalplanbestemmelser
efter planlovens § 15, stk. 2 (lokalplankataloget),

4.1 Formal

Giver ikke anledning til a&ndringer i planforslaget.
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der alene er begrundet i klimahensyn og ikke
tillige hviler pa en af de saedvanlige
planleegningsmeaessige begrundelser, jf.
planlovens § 15, stk. 1. Der kan f.eks. ikke
fastseettes bestemmelser om bevaring af
eksisterende bebyggelse alene med den
begrundelse, at bevaring frem for nedrivning og
nybyggeri kan forebygge udledning af
drivhusgasser til gavn for klimaet. Derimod kan
der f.eks. med seedvanlig funktionel begrundelse,
jf. planlovens & 15, stk. 1, fastsaettes
bestemmelser om bl.a. supercykelstier og
stationsneer placering af erhvervsbygninger, som
samtidig sigter pa forebyggelse af udledning af
drivhusgasser. Udvidelsen af
formalsbestemmelsen har givet afsaet til, at der
efterfolgende er indfart hjemmel til at fastssette
visse lokalplanbestemmelser om parkering, som
er seerskilt begrundet i klimahensyn, jf.
vejledningens afsnit 4 om lokalplanlaegning for
"gron” parkering. Kommunalbestyrelsen vil som
planlaeggende myndighed skulle afveje og under
iagttagelse af de almindelige redegarelseskrav
bl.a. gare rede for, hvordan klimahensyn indgar i
den konkrete planlzegning. Der er ikke noget til
hinder for, at kommunalbestyrelsen, hvis dette i
ovrigt er sagligt begrundet i den konkrete
planlzegning, vaelger at vaegte klimahenyn hgjere
end andre af de hensyn, der fremgar af
formalsbestemmelsen.”

Det fremgar endvidere at:
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"Byggematerialer og bygningers udledning af
drivhusgasser kan ikke reguleres i planleegning
efter planloven, men er reguleret i
bygningsreglementet, hvor der er tale om en
ensartet, national regulering med det formal at
undga varierende kommunale fortolkninger og
regler i de enkelte lokalplaner, der indebaerer
risiko for at fordyre den grenne omstilling af
byggeriet.”

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanen
allerede opfylder de ngdvendige og mulige
hensyn til klimatilpasning og klimahensyn
gennem eksisterende bestemmelser.

Derfor giver bemeaerkningen ikke anledning til
nogen andringer i lokalplanforslaget.

4.2 Szrlige boligkoncepter 4.2 Sezerlige boligkoncepter 4.2 Szrlige boligkoncepter
Her vil vi rose bygherre for at tage initiativ til og Forvaltningen veerdsaetter foreningens Giver ikke anledning til aendringer i planforslaget.
Albertslund kommune for at godkende disse opbakning til de szerlige boligkoncepter.

Lokalplanen muligggr, at der kan vzere flere
mindre boliger, safremt de opfgres som en del af
et szerligt boligkoncept med flere falles

szerlige boligkoncepter. De er dbenlyst mindre
klimabelastende dog kunne vi godt gnske os, at
en stgrre del af boligerne var af denne type.

faciliteter.
Desuden vil vi opfordre til, at der ogsa udtaenkes | pet vil ogsa veere muligt for bygherre at udtaenke
seerlige boligkoncepter for bagrnefamilier der i seerlige boligkoncepter for barnefamilier, hvor
hgjere grad indeholder stgrre faellesskabsplads boligerne kan vaere stgrre end 60 m? i
og -faciliteter. gennemsnit.

Andelen af seerlige boligkoncepter der ma have
et gennemsnit pa 60 m?, er valgt ud fra en
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afvejning af flere hensyn. Dels skal lokalplanen
bl.a. understgtte, at omradet kan udvikles med
mange forskellige boligtyper og starrelser, der
kan vaere med til at sikre en blandet by der kan
fungere for mange forskellige familietyper og
beboere. Samtidigt skal Albertslund veere
attraktiv for fremtidige barnefamilier. Andelen af
seerlige boligkoncepter og mindre boliger
vurderes hensigtsmaessig for at sikre dette,
hvorfor hgringssvaret ikke giver anledning til
a&ndringer i planforslaget.

4.3 Materialer

1. Facadematerialer:

Bestemmelserne muliggar et vidt spektrum af
facadematerialer. Bade klimavenlige og andre,
der er mindre klimavenlige. Forslag til 2ndring af
lokalplan: Vi foreslar, at dette spektrum
indskraenkes saledes, at de mest klimaUvenlige
materialer udelukkes - sarligt at udelukke
mursten og beton.

Tree er et seerdeles klimavenligt materiale, men
er samtidig en knap ressource i den grgnne
omstilling. Forslag til 2ndring af lokalplan:
Derfor vil vi foresl3, at trae ikke medtages om
mulighed.

Hvis disse indskraenkninger foretages, vil det
vaere muligt at angive klima som en supplerende
begrundelse for bestemmelserne, jf Vejledning
om klima og baeredygtighed i planlaegningen,
Plan- og landdistriktsstyrelsen 2024.

4.3 Materialer

Et af formalene med at give mulighed for at
bygge i mange materialer herunder mursten, trae
og beton, er ogsa at sikre, at der kan benyttes
genbrugsmaterialer.

At muligggre brug af mursten giver ogsa
mulighed for genbrug, dels i form af direkte
genbrug, safremt der benyttes genbrugssten til
at opfgre byggeriet med. Men det muliggar ogsa
pa sigt, safremt der bruges en mgrtel, der kan
afrenses, som f.eks. kalkmgrtel til at mure op
med, at murstenene vil kunne genbruges i andet
byggeri.

Bygherre pa Smedeland 22 har bl.a. erfaring med
nabogrunden, Nordre Ringvej 129 i Glostrup,
hvor der er ved at blive opfart boliger med
genbrugsmursten.

Mursten har desuden en raekke kvaliteter ift.
bl.a. holdbarhed og som et udtryk, der ofte

4.3 Materialer

Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
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Spergsmal till § 6.16: Hvis der alligevel anvendes
trae, indebaerer bestemmelse 6.16 sa, at der ikke
ma anvendes trae der er trykimpraegneret med
miljgskadelige kemikalier? Hvis nej, vil vi
anbefale bygherre at undga trykimpraegneret
tree.

Beton er et af de mest klimabelastende
byggematerialer. Meget byggeri er af beton.
Beton er ikke seerlig beeredygtigt og vil ikke blive
det indenfor en overskuelig tidshorisont. Cement
til beton star for 7 % af den globale udledning af
CO2. At bygge baeredygtigt betyder derfor dels at
mindske anvendelsen af beton mest muligt og
dels at den smule beton, der sa er ngdvendigt,
bliver med det mindst mulige klimaaftryk. Vi har
set pa en reekke muligheder for at mindske
anvendelsen af beton, som vi foreslar at
bygherre overvejer. Iblandt disse er der ogsa
forslag til 2endringer af lokalplansforslaget:

2. Den bzerende konstruktion og etagedzk
samt tagkonstruktion.

Her kan der enten anvendes trae alene (CLT har
den forngdne styrke og findes som godkendt
materiale til byggeri) eller tree i kombination med
en indre betonkerne i bygningen. Se illustration i
bilaget bagerst. Brug af biogene materialer er
ogsa en mulighed til etagedack.! Vi foreslar at
bygherre velger en af disse muligheder som

ligestilles med kvalitet. Mursten har en
holdbarhed pa flere hundrede ar og er meget
slidstaerke. Ressourceforbruget til
vedligeholdelse og Izbende udskiftning er derfor
meget lavt sammenlignet med de fleste andre
facadematerialer.

Anvendelse af mursten giver desuden mulighed
for at arbejde med en hgj detaljering af facaden
gennem forskellige forbandter, gesimser,
relieffer og mgnstre, der giver en spaeendende
facade.

Lokalplanen er udformet sa der er hgj grad af
fleksibilitet for at imadekomme LCA krav i
bygningsreglementet bade de nuvaerende men
ogsa fremtidige strammere krav, og her kan det
vaere ngdvendigt at anvende f.eks. trae. Det er
ikke muligt med lokalplanen at sikre at der ikke
benyttes trae til bagvedliggende eller indre
konstruktioner.

Alternativerne til at bygge etagebyggeri i trae
eller bruge trae som yderste del af facader vil ofte
ogsa vaere problematiske ift. den grgnne
omstilling, f.eks. har kompositbraedder ogsa en
raekke problemstillinger badde med hensyn til
fremstilling men ogsa i forhold til vedligehold og
patinering. Afhaengig af hvilket trae der bruges og
hvorfra det skoves kan trae vaere mere eller
mindre baeredygtigt, men det er ikke muligt at

1 BUILD Rapport 2022:09 https://build.dk/Pages/Biogene-materialers-anvendelse-i-byggeriet.aspx
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baerende konstruktion, etagedzk og
tagkonstruktion.

Alternativt at genanvende etagedek fra nedrevne
bygninger, som er omtalt i
kommuneplantillegget.

Forslag til zndring af lokalplan: Vi foreslér at
der indsettes en bestemmelse om, at etagedeek fra
de nedrevne bygninger skal genbruges — enten
ved det nye byggeri pa grunden eller andet steds.
Samt at de betondele af de nedrevne bygninger,
der ikke kan genanvendes, skal genbruges som
tilslag i ny beton — enten i den forhébentlig
minimalt anvendte beton i byggeriet pa grunden
eller andetsteds. At en sddan genanvendelse er
mulig, fremgéar bl.a. af BYG-ERFA.2

3. Fundament:

Med en parkeringskeelder er der nok ikke noget
alternativ til beton 1 fundamentet — desvaerre. Vi
vil dog foresla bygherre at underseger, om der
kan vzere alternativer til beton i fundamentet.

4. Isolering og indre vaegge:

En rapport fra BUILD i 2022 om biogene
materialers mulige anvendelse i byggeriet i
Danmark konkluderer bl.a. “at byggeriet kan
indlejre kulstof fra CO2 i nybyggeriet svarende til
mere end de samlede CO2-udledninger fra hele
det nuvaerende danske forbrug af beton.

stille krav om hvilket tree der skal bruges eller
hvor det kommer fra.

Albertslund Kommune ser ogsa gerne, at
trykimpraegneret tree undgas, hvorfor det netop
fremgar af lokalplanbestemmelseni § 6.17 at trae
foreslas varmebehandlet eller med en taet
vedstruktur og et naturligt hgjt indhold af olie og
harpiks.

For at kunne anvende ovenstaende mulighed i
lokalplankataloget, skal bestemmelser i
lokalplanen veere planlaegningsmaessigt
begrundet og ved meget detaljerede lokalplaner
vaere entydigt formuleret.

De forhold, som en kommune kan regulere
gennem lokalplanlaegning, fremgar af planlovens
§ 15, stk. 2 (LBK nr. 572 af 29/05/2024), det
sakaldte "lokalplankatalog”. Dette giver
mulighed for i en lokalplan at optage
bestemmelse om bebyggelsers omfang og
udformning, herunder til regulering af
boligteetheden (§ 15, stk. 2, nr. 7).

Da forhold om bzerende konstruktioner og krav
til brug af genbrugsmaterialer ikke fremgar af
lokalplankataloget, er det ikke muligt i en
lokalplan at stille krav til, hvordan den baerende
konstruktion skal bygges, herunder at stille krav

2 https://byg-erfa.dk/genanvendelse-af-beton-tilslag-ny-beton
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Derudover vil de biogene materialer kunne
erstatte konventionelle byggematerialer som
beton, stél, tegl og mineraluld i stor
udstrakning.”?

Serligt hempcrete har en raekke fordele i form af
indeklima, at det kan anvendes som selvbarende
konstruktion, det er nemt at montere m.v. se note 4
Ulempen er, at det kraever en smule tykkere
materiale end ved andre former for veegmateriale.
Men ellers er der her- og hampefibre, med hver
deres fordele og ulemper. Se note’. Gips er jo et
traditionelt materiale til indre vaegge. [ den
udstreekning det kommer fra biprodukt er det nok
ogsé baredygtigt, men som naturgips er det et
ressourcespergsmal.

Hvad angar traefibre, papiruld eller halm vil vi
ikke leengere anbefale disse, da der vil vaere storre
behov for disse materialer i andre dele af den
gronne omstilling.

Som isolation og som materiale til indre vaegge
m.v. vil vi opfordre bygherre til at anvende
materialer som hempcrete, evt. halmbeton.

5. @vrige materialer i byggeriet’

a. Fugemasse: Sitet “Baeredygtigt
byggeri” anbefaler, at man forst og
fremmest sgger konstruktive

om hvorfra genbrugsmaterialer skal komme fra,
eller at der skal anvendes beton med tilslag i
form af beton fra nedrevne bygninger pa
ejendommen.

| forbindelse med nedrivning af de eksisterende
bygninger pa matriklerne skal nedrivning af
bygninger p4 mere end 250 m” ske som selektiv
nedrivning i henhold til Bekendtggrelse om
handtering af affald og materialer fra byggel? og
Nedrivningsarbejde (BEK nr. 496 af 21/05/2024).
Dette forventes at understgtte, at bygherre kan
genbruge materialer i en vis udstraekning.
Lokalplanen og kommuneplantillaegget er netop
formuleret pa en made, der skal ggre det lettere
at genbruge byggematerialer fra de eksisterende
bygninger.

Emnerne 3, 4 og 5, samt 5a-d omhandler emner,
som planloven ikke giver mulighed for at lave
bestemmelser om, da de ikke fremgar af
lokalplankataloget.

Planloven kan bl.a. sikre vinduers udtryk udefra,
men det er ikke muligt pa baggrund af
lokalplankataloget at lave bestemmelser om, at

3 BUILD Rapport 2022:09 https://build.dk/Pages/Biogene-materialers-anvendelse-i-byggeriet.aspx

4 https://www.baredygtigtbyggeri.dk/isolering-hampeblokke-hempcrete

5> https://www.baeredygtigtbyggeri.dk/isolering
6 Se bl.a. https:

klimamonitor.dk/nyheder/art9730432/En-myte-at-vi-skal-

7 Forslag og anbefalinger i dette afsnit er til dels baseret pa vidensportalen: “Baeredygtigt byggeri”: https://www.baeredygtigtbyggeri.dk
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lesninger, der begranser anvendelsen | den bagvedliggende vindueskonstruktion skal
af fugemasse. Derved begrenser man | veere i trae. Et sddan forslag til en
afgasning af skadelige stoffer til lokalplanbestemmelse vil derfor ikke veere mulig
indeklimaet. I de tilfeelde, hvor dette | med hjemmel i planloven.
ikke kan lade sig gore, vil det miljo-
og beredygtige n@stbedste vere
silikone baserede fugemasser — uden
alt for mange skadelige stoffer. Vi
foresliar bygherre at undersoge
disse muligheder.

Forvaltningen har videresendt bemaerkningerne
til bygherre, men hgringssvaret giver ikke
anledning til zendringer i planforslaget.

b. Vinduer: En analyse lavet for
Realdania har undersegt de
forskellige vinduestyper.
Konklusionen er, at vinduer i tree/tree
— dvs vinduer, hvor materialet er trae
bade udvendigt og indvendigt er det
mest baeredygtige og klimavenlige.
Nastbedst — og under visse
omstendigheder nesten lige sa
klimavenligt — er alu/tree.® Bedst er
det naturligvis med mest muligt
kerneved. Rene aluminiumsvinduer
er mindre klimavenlige.

Forslag til 2endring af lokalplan: Pa
den baggrund vil vi foresla, at § 6.23
@ndres til at angive “tree og/eller
alu/tree” — saledes, at rene alu-vinduer
ikke er tilladt.

%2Fmed|a%2F884816%2Ffsb-graestevaenget baeredygtlghedsanalyse pdf&psig=AOvVawOcyEA-FZ2c66aeil SIK2F5&ust= 1692089336811663&09| 89978449
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c. Maling: Der findes en reekke
forskellige miljo og naturvenlige
malingstyper.’ Her foreslar vi
bygherre, at anvende naturvenlige
typer maling — og under ingen
omstendigheder plastikmaling.

d. Muslingeskaller i de kapillarbrydende
lag til at forhindre opstigende fugt.

4.4 Solenergi 4.4 Solenergi 4.4 Solenergi

Det fremgér det er muligt at etablere “etableres
anleeg til indvinding af solenergi”. Forslag til Giver ikke anledning til eendringer i planforslaget.
aendring af lokalplan: Vi foreslar, at lokalplanen | Lokalplanen giver mulighed for, at der kan
fastsatter, at sddanne anlaeg skal etableres. Vi kan | etableres anleeg til indvinding af solenergi eller
her bl.a. henvise til vores haringssvar til lokalplan | lignende.

13.10, samt lokalplan 5.11.hvor vi gjorde

opmarksom pa “Naturstyrelsens vejledende De nye LCA-krav og krav til energiramme i
udtalelse om opsatning af solenergianlaeg”, Bygningsreglement 2018, betyder, at det er
hvoraf det fremgir, at det er muligt inden for standard at indregne anlaeg til indvinding af
planlovens § 15 at kraeve ops&tning af solceller. solenergi pa ny bebyggelse for at kunne

) . overholde bade energiramme og LCA-krav.
Med de udferlige bestemmelser om placering af

anleeg til indvinding af solenergi er der taget
hgjde for disses indpasning i arkitekturen. Der vil
dermed ikke veere argument for IKKE at stille
anleeg til indvinding af solenergi som et krav.

Forvaltningen vurderer dog, at det kan blive
uhensigtsmaessigt i forhold bebyggelsens
arkitektur at stille bestemmelsen som et krav.

Hyvis en sadan bestemmelse ikke indferes, vil vi

? https://www.bgeredygtigtbyggeri.dk/malin
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opfordre bygherre til at alligevel at sztte
sddanne anlzeg op.

Det er ikke ligegyldigt hvilke solceller der
anvendes. Der har udspundet sig en debat om,
hvor klimavenlige solceller egentlig er. Men som
debatten bliver opsummeret i “Klimamonitor”, s&
der findes der solceller, som er baredygtige sa der
opnas en meget kort klima-tilbagebetalingstid —
helt ned pa 3-4 ar.'° Her er opfordringen til
bygherre naturligvis at veelge de mest
klimavenlige typer af solceller - selvom vi er
klar over, at det kan vere svert at fa
tilstrekkelige data fra producenterne.

Forvaltningen har videresendt bemaerkningerne
til bygherre, men hgringssvaret giver ikke
anledning til zendringer i planforslaget.

4.5 Parkering og delebiler

7. Lokalplansforslaget stiller krav om mindst
0,75 p-plads per bolig, 1 plads per 50 kvm
kontor og liberalt erhverv samt 1 plads per 25
kvm institutioner. Der fremgér ikke et
maksimumskrav! Det fremgér af
sagsfremstillingen til kommunalbestyrelsen,
at bygherren for delomrade A-D ikke
forventer at benytte sig af muligheden
reduktion af p-pladser ved etablering af
delebilsordning. Dette skal vi steerkt beklage.
Netop delebilsordninger er et sterkt
virkemiddel i ft. det erklerede formal for
Albertslund om at reducere privatbilismen.
Forslag til 2ndring af lokalplan: Vi foreslar
at der pa trods heraf fastsattes en
bestemmelse om det maksimale antal

4.5 Parkering og delebiler

Forvaltningen har i forbindelse med
udarbejdelsen af Kommuneplan 2022 - 2034 set
pa en raekke muligheder for, hvorledes kravet om
delebilsordninger kan implementeres med den
nuvaerende lovgivning.

Kommuneplan 2022 - 2034 giver ikke mulighed
for, at der kan fastsaettes
maksimumparkeringsnorm eller krav om, at der
skal etableres delebilsparkeringspladser i et
lokalplanomrade.

Det fremgar blandt andet af planlovens § 13 (LBK
nr. 572 af 29/05/2024), at en lokalplan ikke ma

stride mod kommuneplanen, og derfor kan

4.5 Parkering og delebiler

Giver ikke anledning til a&endringer i planforslaget.
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parkeringspladser reduceres med det antal
som etableringen af delebilsordning &bner for.

8. Forslag til 2endring af lokalplan: Vi
foreslér i forleengelse heraf at der som
minimum fra start etableres 3 delebils
parkeringspladser for hver 25. bolig hvoraf de
2 anlaegges ved byggeriets opferelse. De
resterende skal udlagges efterbehov.

9. Vi foreslir desuden, at man i lokalplanen
oplyser, at etablering af delebilsordning vil
blive palagt via en servitut, hvilket i flg.
oplysninger fra forvaltningen vil vere den
metode, hvorpa etableringen af
delebilsordninger sikres i lokalplansomréader.

10. Parkering i konstruktion.
For stationsnare kerneomréder fastsatter
kommuneplanen, at en del af pladserne skal
etableres i konstruktion, dvs. enten som P-hus
eller P-kaelder. Dette for at til gode se behovet
for opholdsarealer pé terreen for beboerne og
vel ogsa mulighederne for at til gode se
behovet for gget biodiversitet.
Mange steder bliver losningen s4, at lave
parkeringskeeldre. Hvilket imidlertid fordrer
en enorm mang-de beton, som jo er den
storste klimasynder for byggeriet. Nogle
steder kan parkeringshuse sa lade sig gore,
hvilket er vaesentlig mindre belastende for
klimaet end en parkeringskelder. Svenske
analyser viser, at en underjordisk
parkeringsplads “koster” 0. 10 ton CO2 per p-
plads mens et traditionelt P-hus kun udleder

forvaltningen ikke i en lokalplan fastsaette
bestemmelser, der er i strid med
kommuneplanen.

Desforuden skal kommunalbestyrelsen virke for
kommuneplanens gennemfgrelser, herunder ved
udgvelse af befgjelser i medfgr af lovgivningen,
jf. § 12, stk. 1.

Det skal ogsa pointeres, at behovet for feelles
opholdsareal pa terraen ogsa begraenser, hvor
mange parkeringspladser det vil vaere muligt at
opfare.

Det er korrekt, at planlovens § 15, stk. 2, nr. 14
giver mulighed for, at der i en lokalplan kan
optages bestemmelser om tilvejebringelse af
faellesanlzeg i eller uden for det i planen
omfattede omrade som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, hvilket bl.a.
antages at omfatte stier, veje og anlaeg til
parkering og feelles opholdsarealer. Dette skal i
sa fald fremga klart af lokalplanen.

En lokalplan kan derimod ikke regulere ejer- og
brugerforhold, og derfor kan en lokalplan ikke
stille krav om delebilsordninger, der ma antages
at henhgre til brugerforhold.

Det fremgar af noten til § 9.4: ”Note: ved
etablering af delebilsordning i det stationsnaere
kerneomrade skal ordningen tinglyses pa
ejendommen med Albertslund Kommune som
pataleberettiget”.
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0. 6 ton CO2 per p-plads. I Malmg findes et
pilotprojekt, hvor P-huset er opfert i tree. Her
er man kommet helt ned pa 4 ton!

Forslag til zndring af lokalplan: Etabler
parkeringen i et P-hus — ogsé selvom det
nedsatter boligarealet.

Hyvis der ikke er plads til at bygge P-huse, kan
en mulighed vere at placere dem pa 1. sal,
som fx i Imperialbygningen i Kebenhavn.
Desverre har vi ikke kunnet finde tal pa, om
dette er mindre belastende end en P-kelder;
men en mundtlig vurdering fra Concito er, at
belastningen vil ligge pé niveau med et P-hus.
Dette vil enten mindske det samlede antal
boliger eller gore, at der skal bygges hgjere.
Béde tilladelse til at bygge hgjere og til at
anse parkering pa 1. sal kan medtages i
kommuneplantillegget.

Forvaltningen vurderer saledes, at den angivne
parkeringsnorm er i overensstemmelse med
gaeldende kommuneplan, og at bemaerkningen
ikke giver anledning til 2ndring af planforslaget.

Mulighed for et parkeringshus i stedet for et
parkeringsdaek kan ift. meengden af beton og
udledningen af CO2 veere et fornuftigt tiltag. Dog
indebzerer etablering af et parkeringshus ogsa
nogle udfordringer ift. bl.a. bebyggelsens
volumener og etagemeter, der kan bygges over
jorden, som kan give anledning til en mere
fortaettet bydel.

Nar parkeringspladser placeres i en nedgravet
eller delvist nedgravet parkeringskzelder, bliver
en del af det ngdvendige volumen til brug for
parkeringspladserne optaget i det hul, der bliver
udgravet. Safremt parkeringspladser skal
etableres i et p-hus eller f.eks. pa en 1. sal, sa skal
dette volumen laegges oven i det gvrige byggeri
der er muliggjort med lokalplanen. Dette vil
medfgre at bygningshgjder og volumener vil
blive gget, da bygningsreglement 2018 har en
raekke muligheder for fradrag med hensyn til
udregning af bebyggelsesprocent, hvor
etageareal til parkering kan fradrages svarende
til 20 m? pr. bolig ved etageboligbebyggelse jf.
BR18, § 455, stk. 4, litra 1.

Dette kan resultere i bl.a. mere skygge pa
opholdsarealer og i byrum pa grund af de ggede
volumener over jorden, som kan etableres ud
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over det i lokalplanen angivne maksimale
etageareal.

Byggeriet vil i forvejen skulle overholde
Bygningsreglementets LCA-krav mht.
klimapavirkningen (CO,), som er skeerpet og
forventes yderligere skeerpet i de kommende ar,
hvorfor etablering af parkeringskaeldre vil skulle
ske med fokus pa at nedbringe CO, udledningen
og brug af mere klimavenlige materialer pa
gvrige bygningsdele, f.eks. ved brug af
genbrugsmaterialer.

Forvaltningen vurderer saledes, at muligheden
for at kunne etablere parkering i
parkeringskaeldre kan veere et godt alternativ til
en teettere bebygget bydel med parkering over
terraen, som sammen med bygningsreglementets
krav til CO, udledning i forbindelse med
nybyggeri giver et fornuftigt udgangspunkt for
fremtidige byggerier i lokalplanomradet.
Bemaerkningen giver derfor ikke anledning til
andring af planforslaget.

4.6 Ladestandere 4.6 Ladestandere 4.6 Ladestandere
11. Lokalplansforslaget fastsatter ikke Forvaltningen er enige i forstaelsen af, at Giver ikke anledning til aendringer i planforslaget.
bestemmelser om etablering af infrastruktur planloven muliggar, at der kan stilles krav om
for alternative drivmidler til transport i etablering af ladestandere i forbindelse med
tilknytning til parkeringspladser eller nybyggeri.
forberedelser til sédanne. Ladestanderbekendtgarelsen stiller i dag krav om

Forslag til zzndring af lokalplan: For at

forberedelse af alle parkeringspladser til
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fremme anvendelsen af elbiler m.v. foreslar
vi, at der pé baggrund af den nye planlov
fastsettes bestemmelser om etablering af
infrastruktur for alternative drivmidler til
transport i tilknytning til parkeringspladser
ved samtlige p-pladser og at der som
minimum skal vare etableret ladestandere
ved hver tredje p-plads ved byggeriets
ibrugtagning. De resterende skal udlaegges
efterbehov.

Efter planlovens § 15, stk. 2 kan der i en
lokalplan fastsattes bestemmelser om
“tilvejebringelse af eller tilslutning til
feellesanlaeg”. Det fremgik af forvaltningens
heringsnotat til lokalplan 13.10, at
forvaltningen opfatter sddanne fellesanleg
som “fysiske faste anlaeg”, hvilket en
ladestander ma siges at veere.

Vi kan heller ikke se, at den nugaldende
kommuneplan skulle vere til hinder for et
sddant krav.

I forhold til kommuneplanen, kan det
muliggeres ved kommuneplantilleg.

Det er ikke kun biler, der kerer pa el — flere
og flere elcykler er ogsd med til at mindske
antallet af biler. Forslag til 2endring af
lokalplan: S&, som der stér i planstrategi
2024, foreslar vi, at der stilles krav om
infrastruktur til opladning af eldrevne cykler
og andre former for mikromobilitet.

ladestandere ved nybyggeri med mere end 10
parkeringspladser.

Dette vil indebaere, at alle parkeringspladser i
lokalplanomradet vil skulle veere forberedt til
ladestandere.

Med det fortsatte ggede antal elbiler i Danmark
vil udlejere naturligt have behov for at opstille
ladestandere for at kunne imgdekomme behovet
fra beboerne, da det vil blive et
konkurrenceparameter. Forvaltningen forventer
derfor, at som udviklingen sker, vil der naturligt
blive opstillet flere ladestandere.
Bemeaerkningen giver derfor ikke anledning til
andring af planforslaget.

4.7 Cykler

4.7 Cykler

4.7 Cykler
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12. Vedrerende cykelparkeringspladser
Forslag til zendring af lokalplan: Vi foreslar
at det minimum af 3 pladser per bolig som
lokalplansforslaget fastsatter alle skal
anlagges i forbindelse med byggeriets
opforelse. Samt at alle cykelparkeringspladser
skal vere i én etage — helst i terren.

13. Ladcykler.
Hyvis det skal vaere muligt for bernefamilier at
undga bil eller bil nummer 2, er det
afgerende, at der er mulighed for at have en
ladcykel. Lokalplansforslaget har kun
bestemmelser om etablering
ladcykelparkeringspladser i fm.
delebilsordninger. Dette er en staerkt
beklagelig forringelse i ft. fx lokalplan 5.11 i
samme omrade af Hersted. Da mulighed for
ladcykler er veesentligt for sével
bernefamilier som andre for at undgé at
anskaffe en privatbil, ber der ved at
lokalplaner fastsettes bestemmelser om
obligatoriske ladcykelparkeringspladser.
Forslag til 22ndring af lokalplan: En andel
af cykelparkeringspladserne til boliger skal
etableres som ladcykelparkeringspladser,
svarende til 1 plads pr. 1500 m2
boligetagemeter svarende til det vedtagne i
lokalplan 5.11

Med hensyn til forslaget om et krav om 3
cykelparkeringspladser pr. bolig fglger
lokalplanen Kommuneplan 2022 - 2034,
retningslinje 7.18:

”| det stationsnaere kerneomrade skal der
udleegges minimum 3 cykelparkeringspladser pr.
bolig, hvoraf de 2 skal anlaegges i forbindelse
med boligernes opfaorelse”.

Forvaltningen vurderer, at der ikke er saerlige
forhold omkring denne lokalplan, der kan
begrunde et behov for at stille krav om et stgrre
antal cykelparkeringspladser end det som
Kommuneplan 2022 - 2034, retningslinje 7.18
beskriver.

Med hensyn til forslaget om
ladcykelparkeringspladser, sa vurderer
forvaltningen, at forslaget om en parkeringsnorm
for ladcykler stemmer overens med kommunens
visioner for en grgn by samt brug af cykel.

Se besvarelse af punkt 3.1

Forvaltningen foreslar, at der indskrives en ny
bestemmelse i lokalplanen vedrgrende
ladcykelparkering. Se punkt 3.1

4.8 Cirkulaert byggeri

4.8 Cirkulaert byggeri

4.8 Cirkulaert byggeri
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14. Det er vigtigt, at de anvendte byggematerialer
kan genanvendes, nar engang husene ikke
leengere skal std. Her er det fx vigtigt ikke at
anvende cementmgrtel, hvor der anvendes
mursten m.v.

Sa udover vores forslag under pkt. 2, vil vi
opfordre bygherre til at undga cement,
men at anvende kalkmertel for at
muliggoere genanvendelse.

Se besvarelse af punkt 4.3

Forvaltningen har videresendt bemaerkningerne
til bygherre, men hgringssvaret giver ikke
anledning til zendringer i planforslaget.

Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.

4.9 Bzeredygtig byggeplads

15. Det er jo ikke kun materialer, solceller m.v.,
der har betydning for byggeriets
klimabelastning. Ogsé selve opferelsen og
byggepladsen har betydning. Byggebranchen
selv er optaget af dette og har projekter med
dette fokus.!! Her vil vi opfordre til, at
bygherren tager de nyeste metoder og
redskaber i anvendelsen til at minimere
klimabelastningen fra selve opferelsen af
byggeriet.

4.9 Baeredygtig byggeplads

Forvaltningen har videresendt bemaerkningerne
til bygherre, men hgringssvaret giver ikke
anledning til zendringer i planforslaget.

4.9 Beredygtig byggeplads

Giver ikke anledning til 2endringer i planforslaget.

4.10 Miljgrapporten

Det gleeder os, at miljgrapporten nu medtager en
vurdering af byggeriets klimapavirkning. Det er

4.10 Miljgrapporten

4.10 Miljgrapporten

Giver ikke anledning til 2endringer i planforslaget.

eri/udforelse og https://molio.dk/nyheder-og-
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klart, at det pa dette tidspunkt ikke er muligt at
estimere det faktiske klimaaftryk preecist.

Det fremgar, at udledningerne i driftsfasen at
udgear ca. 19 % af den samlede udledning fra hele
projektets livscyklus, hvilket er mere end dobbelt
sa meget som almindeligt i dagens nybyggeri -
hvad er forklaringen pa dette?

Det fremgar, at begge bygherrer straeber efter en
certificering til DGNB Guld (eller tilsvarende). Vi
vil dog opfordre til et hgjere ambitionsniveau -
nemlig DGNB Planet, som i hgjere grad end guld
alene tager hgjde for byggeriets klimaskadelige
pavirkning. Som det fremgar af projektet
“Reduction Roadmap”, sa skal nyt dansk
boligbyggeri nedbringe udledningen fra et
nuvaerende gennemsnit pa 9,6 kg CO2eq/m2 pr.
ar til gennemsnitligt 0,4 kg CO2eq/m2 pr. ar.12
Og det kan lade sig gare. Pa klimafolkemgdet i
Middelfart forrige ar fortalte virksomhederne
bag "Reduction Roadmap” om kommercielle
etagebyggerier, som var under opfagrelse og som
tilstreeber at komme ned pa o. 4-5 kg CO2eq/m2
pr ar. Realdania og Villumfonde har sat gangien
raekke eksempel byggerier, hvor bl.a. 5 private
bygherrer, hvor "hver bygherre forpligter sig med
bevillingen til at stile efter en klimabelastning pa
kun 2,5 kg CO2-zekv/m2/ar. Det er en fjerdedel af
den gennemsnitlige klimabelastning ved
nybyggeri i Danmark i dag og omtrent en
femtedel af den nye lovmaessige graenseveerdi pa

Forvaltningen har videresendt bemaerkningerne
til bygherre og opfordringen om at straebe efter
et hgjere ambitionsniveau.

Kommunen kan ikke stille strengere krav end de
gaeldende LCA-krav i Bygningsreglementet. Disse
krav forventes Igbende skaerpet, og projekterne
skal naturligvis leve op til dem.

Beregningen af den forventede klimapavirkning
er i miljgrapporten baseret pa en LCA-screening,
mens BUILD-rapporten der henvises til (Tozan, et
al., 2023) bygger pa fulde LCA’er efter DS/EN
15804, hvilket medfarer metodiske forskelle og
en vis usikkerhed i sammenligningen. Samtidig
omfatter BUILD-tallet alene livscyklusfasen B4
(udskiftning), mens screeningen der er foretaget,
ogsa inkluderer Bé6 (energiforbrug og drift),
hvilket naturligt resulterer i et hgjere
udledningsniveau. Samlet set vurderes
forskellene derfor at veere metodisk betingede
og ikke udtryk for en reel uoverensstemmelse i
resultaterne.

Hgringssvaret giver ikke anledning til zendringer i
planforslaget.

12 https://reductionroadmap.dk
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12 kg CO2-aekv/m2/ar.”13 “4tiliplanet” har en
raekke eksempler - ogsa pa etagebyggeri - der
kommer meget lavt med i udledninger.*
Samtidig mener "We Build Denmark”, at det ikke
er dyrere at gge graden af baeredygtighed i et
byggeri.t>

Et andet byggeri i Albertslund, som er under
projektering (Posthusgrunden) har offentliggjort
en ambition om at na ned pa 6 kg CO2eq/m2 pr.
ar og samtidig opna en DGNB Planet certificering.
Sa vores opfordring er, at bygherre som
minimum straeber efter et niveaupa 4 -5
C0O2eq/m2 pr. ar og samtidig hgjeste grad af
certificering inkl. DGNB Planet.

Bilag

13 https://www.4til 1 planet.dk/nyheder/nibygherrervilskrivedanmarkshistorie

14 https://www.4til1planet.dk/eksempelbyggeri
15 https://webuilddenmark.dk/fokusomraader/baeredygtigt-byggeri-og-cirkulaer-oekonomi
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5. HOFOR A/S

Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25
Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23

Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25

har fredag den 7. november 2025 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra Byudvikling koordinator Tine Ch. Rgrbaek Madsen

Vedhaeftet er HOFORs bemaerkninger samt bilag til Forslag til Lokalplan 5.13 - Boliger og erhverv pa Smedeland 22 og 8b.

Albertslund Kommune har igangsat hagring i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for boliger og erhverv pa Smedeland 22 og 8b. Hermed

fremsendes HOFORs bemaerkninger til hgringen. Der fremsendes én samlet kommentering for alle de forsyningsselskaber, der administreres af

HOFOR A/S.

Kommenteringen er udarbejdet som henvisning til fremlagt materiale pa kommunens hjemmeside i perioden d. 12. september til d. 7. november

2025.

Udover nedenstaende bemaerkninger er "Deklaration 25.01.1934-8210-09 - ekstrakt for 6a Herstedgster” vedhaeftet i mailen.

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

5.1 Vejnedlaeggelse

HOFOR vurderer, at forsyningsledninger, som er placeret i et nedlagt
vejareal, har krav pa minimum samme retlige beskyttelse som hvis
ledningerne fortsat var placeret i vejarealet. Det skal derfor sikres
gennem tinglyste deklarationer, at arealejers raderet over det
nedlagte vejareal er indskraenket som fglge af ledningernes placering,
ligesom arealejer skal afholde HOFORs udgifter til eventuel flytning
eller sikring af ledninger, der skyldes arealejers aendrede anvendelse
af ejendommen. For tinglysning af forsyningsledninger der 13 i
vejarealet pa gaesteprincippet i lov om offentlige veje, geelder
sidstnaevnte dog ikke HOFORs udgifter til eventuel flytning eller sikring
af ledninger, der er omfattet af principperne i lov om offentlige veje,
jf. § 77. Med hensyn til kravet om tinglysning henvises til § 127, stk. 3,
i lov om offentlige veje.

HOFOR vurderer, at det for alle HOFOR Spildevand Albertslund A/S’
ledninger og HOFOR Vand Kgbenhavn A/S’ vandtransmissionsledning

5.1 Vejnedlaeggelse

| forbindelse med udarbejdelse af
skitseprojektet for ‘Smedeland Boulevard’
- det granne strgg, som i fremtiden skal
anlaegges pa den gstlige del af Smedeland
- var Albertslund Kommune i taet dialog
med HOFOR. Formalet med dialogen var
at sikre, at ny beplantning etableres
under hensyn til HOFOR’s eksisterende
hovedledninger, og at HOFOR fortsat har
adgang til drift og vedligeholdelse af
ledningerne, nar det granne strag er
etableret. Kommunalbestyrelsen
godkendte skitseprojektet i december
2023.

5.1 Vejnedlaeggelse

planforslaget.

Giver ikke anledning til a2endringer i
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

1100 Bonna i det vejareal af litra 7000y Herstedgster By,
Herstedaster, der pataenkes nedlagt, geelder, at ledningerne ikke ligger
efter gaesteprincippet i vejloven. HOFOR kan redeggre naermere
herfor, hvis det gnskes. Baggrunden for vurderingen er kort sagt, at
ledningerne er etableret efter landvaesenskommissionskendelser.
Vandtransmissionsledningen var desuden, ved ekspropriation, tinglyst
ved deklarationen lyst 25. januar 1934 med lgbenr. 8210 (vedhaeftet i
ekstrakt) pa det der nu er vejarealet, inden vejarealet kom, nemlig pa
davaerende matr.nr. 6a (og siden p& matr.nr. 6¢ udstykket fra matr.nr.
6a som servitutareal). Deklarationen ses stadig pa matr.nr. 6q og
matr.nr. 6au hhv. vest og @st for vejarealet.

HOFOR anmoder om snarest muligt at blive kontaktet vedrgrende
Albertslund Kommunes videre proces for tinglysning af deklarationer,
herunder oplysninger om kontaktperson til godkendelse af
deklarationsteksterne. Projektleder Nina Mackeprang Bruhn er
kontaktperson i HOFOR. Kontaktoplysninger fremgar i brevhovedet.

I den forbindelse gnsker HOFOR at modtage en tegningsfil (fx i DWG-
format) af det areal, der nedlaegges som vej, sdledes at der kan
udarbejdes rids (kortbilag) til deklarationerne. Safremt ledningerne
gnskes omlagt som fglge af arealets aendrede anvendelse, kan der
indsendes ansggning herom via hofor.dk, for hhv. spildevand og vand:
https://www.hofor.dk/erhverv/spildevand/ansoeg-om-
ledningsomlaegning-spildevand/ og
https://www.hofor.dk/erhverv/vand/ansoeg-om-

ledningsomlaegning/.

Omkostningerne til eventuel omlaegning af ledningerne forventes
afholdt af bygherre. Hvis ansggningen imgdekommes, skal de omlagte
ledninger, der omlaegges til ny placering uden for vejareal, sikres ved

Foranlediget af HOFOR's hgringssvar til
lokalplan 5.13 inviterede forvaltningen i
november 2025 HOFOR til et opfalgende
mgde for at genopfriske den dialog, der
tidligere har vaeret om Smedeland.

Det er den nye grundejerforening i
Hersted, der skal udarbejde et mere
detaljeret projekt samt anlaegge og
senere foresta driften af det grgnne strgg
pa Smedeland. Albertslund Kommune har
tidligere bistaet med at etablere kontakt
mellem HOFOR og den nye
grundejerforening, sa de kan viderefgre
dialogen i forbindelse med den videre
detaljering af projektet.

Farst nar den vestlige del af Smedeland er
ombygget, sa bil- og cykeltrafik kan
afvikles i begge retninger her, vil de to
gstlige vejbaner blive nedlagt som vej og
overdraget til grundejerforeningen.

Lokalplan 5.13 fastlaegger - ligesom andre
nye lokalplaner i Hersted - at
grundejerforeningens feellesanlaeg skal
etableres med en parklignende grgn
struktur og stgjskeermede opholdsarealer.
Som naevnt ovenfor skal faellesanlaegget
indrettes pa en made, sa det respekterer
de eksisterende ledninger. Der forventes

51


https://www.hofor.dk/erhverv/vand/ansoeg-om-ledningsomlaegning/
https://www.hofor.dk/erhverv/vand/ansoeg-om-ledningsomlaegning/

Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25
Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23

Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

tinglysning af deklaration med fuld tilstedevaerelsesret, altsa fravigelse
af det ulovbestemte gaesteprincip for ledninger i private arealer.

saledes ikke at blive behov for at
omlaegge ledninger.

Det fremgar af vejlovens (LBK nr. 435 af
24/04/2024) § 127, stk. 3, at
ledningsejere kan kraeve ledninger tinglyst
i det nedlagte vejareal. Nar Albertslund
Kommune som vejmyndighed pa et
tidspunkt nedleegger en del af den
offentlige vej, kan HOFOR beslutte, om de
gnsker at tinglyse deklarationer om deres
ledninger. Processen for vejnedleeggelse
er ikke startet endnu, og den praecise
udstraekning af det areal, der skal
nedlagges som vej, er endnu ikke
fastlagt. Pa nuvaerende tidspunkt kan der
derfor ikke fremsendes en tegning af det
areal, der nedlaegges som vej. Den
forventede, omtrentlige afgraensning
fremgar af skitseprojektet, som tidligere
er fremsendt til HOFOR.

De endelige aftaler mellem grundejere,
bygherre og HOFOR om gkonomi og
kravspecifikationer i forhold til det
kommende ledningsnet er ikke forhold,
som kan reguleres i lokalplanen, og
hgringssvaret giver derfor ikke anledning
til endringer.

5.2 Tidligere anbefalinger fra HOFOR

5.2 Tidligere anbefalinger fra HOFOR

5.2 Tidligere anbefalinger fra
HOFOR
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Af et referat fra mgde mellem Albertslund Kommune og HOFOR den
21. juni 2022 fremgar det, at HOFOR anbefalede Albertslund
Kommune, at de kommunale myndigheder fortsat har fokus pa
felgende forhold:

e Udvisning af forsigtighed med - eller helt undlade -
privatisering af vejarealer.

e Sikring af en gennemtankt og baeredygtig struktur for
grundejerforeninger. HOFOR bidrager gerne med erfaringer
fra tilsvarende udviklingsomrader.

e Overvejelse om anvendelsen af byggelovens § 10A i
forbindelse med sokkel- og "naesten sokkel”-udstykninger (fx
raekkehuse mv.), dvs. generelt ved udstykninger pa private
ejendomme. Til illustration vedlaegges eksempel pa
Kgbenhavns Kommunes anvendelse af bestemmelsen.

Albertslund Kommune har fortsat fokus
pa de tre punkter. Forvaltningen har
desuden holdt en raekke mgder med
HOFOR om de naevnte emner.

| Hersted er det vurderet, at det ikke vil
veere hensigtsmaessigt at lave sokkel- eller
"naesten sokkel-" udstykninger, hvor de
private veje overgar til offentlige veje. Det
er et generelt princip i Albertslund, at
stgrre offentlige veje sikrer adgang til
mindre omrader, som betjenes af private
veje/private feellesveje, hvor
grundejerforeninger forestar drift og
vedligeholdelse.

Haringssvaret giver derfor ikke anledning
til &ndringer.

planforslaget.

Giver ikke anledning til a2endringer i

5.3 HOFORs fremtidige forsyning

| det omfang HOFORs fremtidige forsyningsanlaeg til lokalplanomradet
skal placeres uden for vejareal, skal disse ledninger sikres ved
tinglysning af deklarationer, der giver HOFOR fuld tilstedevaerelsesret.
Dette indebaerer en fravigelse af det ulovbestemte gaesteprincip, som
ellers i udgangspunktet geelder for ledninger placeret pa private
arealer.

HOFORs forsyningspligt (ejerskab og drift af forsyning) frem til nye
matrikelskel forudsaetter, at forsyningen etableres i
overensstemmelse med HOFORs tekniske kravspecifikationer og
leveringsbestemmelser. Etableringen udfgres af grundejer pa grundlag
af en indgaet byggemodningsaftale.

5.2 HOFORs fremtidige forsyning

Albertslund Kommune er ikke grundejer
af matrikler i lokalplanomradet ud over
den offentlige vej Smedeland.
Tinglysning af deklarationer i forbindelse
med fremtidige forsyningsledninger uden
for vejareal aftales med grundejer.

Der udestar endelige aftaler mellem
bygherre og HOFOR om gkonomi og
kravspecifikationer i forhold til det
kommende ledningsnet. Dette er ikke
forhold, som reguleres i lokalplanen, og

5.2 HOFORs fremtidige forsyning

planforslaget.

Giver ikke anledning til aendringer i
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hgringssvaret giver derfor ikke anledning
til &endringer.

5.4 Regnvandshandtering

| redeggrelsen pa side 54-55 er der angivet krav til etablering af
bassinvolumen i delomraderne 1A og 1B. HOFOR bemaerker, at dette
krav ikke fremgar af hverken bestemmelserne eller de tilhgrende
kortbilag, og anbefaler, at kravet indarbejdes heri for at sikre
entydighed og efterfglgende myndighedsbehandling.

5.4 Regnvandshandtering

| henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 12
og 14, kan der i en lokalplan fastsaettes
bestemmelser om placering af regnvands-
og nedsivningsbassiner samt stilles samt
krav om befaestelse for at sikre vandets
nedsivningsmuligheder.

Lokalplanen er formuleret med en hgj
grad af fleksibilitet med hensyn til den
endelige placering af karréerne og
byggeriets udformning, hvorfor det ikke
vurderes at veere hensigtsmaessigt at
angive en fast placering af de
regnvandsbassiner, der skal anlaegges for
at opfylde Albertslund Kommunes krav i
henhold til blandt andet spildevandsplan
2050. Placeringen af bassinerne vil
afhaenge af karréernes endelige
udstraekning og stgrrelse inden for de
angivne byggefelter.

Da projektet saledes fortsat kan tilpasses
og andres, herunder at bygherre kan
veelge ikke at udnytte hele muligheden for
byggeri, vurderes det ligeledes at vaere
uhensigtsmaessigt at angive
bassinstarrelser i lokalplanen. | bilag til

5.4 Regnvandshandtering

planforslaget.

Giver ikke anledning til a2endringer i
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miljgvurderingen er der redegjort for det
forventede bassinvolumen.

| forbindelse med ansggning om
myndighedsgodkendelse (byggetilladelse,
tilslutningstilladelse, gravetilladelse mv.)
vil Albertslund Kommune stille krav til
bassinstgrrelserne, hvorfor hgringssvaret
ikke giver anledning til a2endringer.

5.5 Placering af traeer og anden beplantning

Af bilag 33a fremgar principper for indretning af Smedeland
Boulevard. HOFOR gar opmaerksom pa, at der ikke ma etableres traeer
eller anden beplantning i naerheden af HOFORs @1100-
transmissionsledning. Ledningen er central for forsyningen af
Albertslund Kommune, Kgbenhavns Kommune og flere
omegnskommuner, og det er derfor afggrende, at ledningen forbliver
fuldt operationel. For sa vidt angar @300-eternitledningen kan
beplantning ske i overensstemmelse med HOFORs beplantningsguide,
se nedenstaende link:

https:

Af kortbilag 6 fremgar zoner med traeer, bl.a. pa det falles torv i
delomrade 1A. HOFOR gar opmaerksom pa, at det kan blive en
udfordring at skabe tilstraekkelig plads til bade beplantning, fremtidige
forsyningsledninger og et eventuelt regnvandsbassin, jf. s. 54-55.

Det er veesentligt, at der i planleegningen af beplantning og lgsninger
til regnvandshandtering tages hgjde for forsyningsrgr og den
ngdvendige tilgaengelighed i forbindelse med drift og vedligehold. Det
bgr derfor tydeliggares, at etablering af forsyningsledninger og et

hoformedia.dk/pdf/2025/08/beplantningsguide juli 2025.pdf.

5.5 Placering af traeer og anden
beplantning

Bilag 33a er et udsnit af Masterplanen for
Hersted. Siden de farste lokalplaner i
Hersted blev vedtaget, har dette udsnit
veeret brugt til at illustrere princippet om,
at den ene side af Smedeland i fremtiden
omdannes til grant faellesanlzeg for
grundejerforeningen, mens den anden
side af Smedeland fortsat anvendes som
offentlig vej.

Bilag 34a er en uddybning og praecisering
af, hvordan omradet skal indrettes,
baseret pa det skitseprojekt, som i 2023
blev udarbejdet i teet dialog med HOFOR.
Placering af beplantning mv. i bilag 34a
respekterer saledes de eksisterende
ledninger, herunder @300-
eternitledningen.

5.5 Placering af traeer og anden
beplantning

planforslaget.

Giver ikke anledning til aendringer i
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eventuelt regnvandsbassin pa det feelles torv kan begraense
mulighederne for treeplantning. En sddan pracisering kan med fordel
indarbejdes i kortbilag 6. HOFOR anbefaler, at al fremtidig beplantning
planlaegges i taet samarbejde med HOFOR.

Albertslund Kommune er i fortsat dialog
med bygherrerne pa Smedeland 22 og 8b,
som er opmarksomme pa udfordringerne
med bade at skabe plads til beplantning
og forsyningsledninger samt
regnvandsbassiner.

Lokalplanen er lavet med fleksibilitet i
forhold til den endelige placering af
treeer. Der er angivet zoner for plantning
af traeer, sa der er mulighed for at justere
den endelige placering, blandt andet
under hensyn til forsyningsledninger og
regnvandshandtering. Bygherrerne
oplyser, at de i dialog med HOFOR om
placering af fremtidige
forsyningsledninger med henblik pa at
byggemodne matriklerne.

Den endelige placering af treeer i
byrummene vil siledes ske senere, og
hgringssvaret giver derfor ikke anledning
til &endringer.

Bilag
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Bensilings-
Farmular

Mdla, Herstedvesten
My"gg Sogn, m,m.f1,
Matr Nr,, ogsaa 1
a

c;&dvﬁ*—é_’ ayes m:sm@?m_ S

Ekstrakt-Genpart. Vidfpides of Dommerkontoret)

Justitsministeriets Genpartpapir. Tll Leiekontrakter, Servitutdokumenter o. 1.
Fortegnelse over pantsatte Genstande o. 1. (vedr. fast Ejendom].

Mitr. Nr., Ejerlav, Sogn: 28, JAd 19 3% x§2i0

(i Kebenhavn Kvarter)

eller(i desonderiplske Landsy . . . . . . Anmelderens Nava og Bopal (Koator):

dele) Bd. og Bl i Ting-

bogen, Aet. Nr, Ejeclav, . . . . . . . . Kgbenhavns Magistrats stafdelings
Sogn. Sekretariat.

. Stempel: Kr. Dre.

mdre Sogne.

Herved attesteres, at Den af Indenrigsministeriet under

o' Marts 1927 nedsatte Kombine‘rede'Land'-'a‘zsenskalmmission under 16!
Decemper 1933 i Henhold 11 Lov Ny, 54 =af 31! Merts 1926 on Vandfor-
syningsanle@g har afsagt Kendelse om, at der er paalagt de nedenfor
anfdr te E:]endcr:lme- de i KE;ndCJ_SE‘I_l nzroere angiﬁe anskr&rlkningex i

Haadigheden over Ejendommene, Arealafgivelser m,m, til Fordel for Kg-

venhzwms Kommune 1 Anledning af, at denng ¢nsker at anlegge en 1100 mm

Frykledning med tilhprende elektrisk Kabel fra det Punkt ved Haves-
bj@rg Gaard, hwep Led}:j,r.gen fra Karbjerg forenes med dén her omhandle-
He Ledning, til_. He Jdebeholderen ved 'I‘i_nghg:!, alt saaledes som nermeré
pnfgrt ved hver enkelt Ejendom, nem}_.ig:. ’ '

B, Eskild Baxildsen, Matr.Mr, _.i_la. I_-]_erq‘!:_ed\res_ter E_v og _Sogn,

]

lDer er paalagt et x’lr.r_\al af en pBredde af 3,0 m paa hver
Side af en i Marken afmerket Linie den Servitut, at Kdﬁenhavns
Eommune haf Rét til i Arealet at nedl=zgge en 1100 mm Trykledning
ﬁed alt Tilbehgr af Skylleledninger, Bronde ete. samt Ret til
langs Ledningerne at nedlzgee et elektrisk Kabel m.m. og til at
have Ledninger, Kabel m.v. liggende uforstyrret samt for Fremti-
den Ret til at foretage Underspgelser og Vedligeholdelsesarbe]-
der ved disse samt Udskylninger af Ledninger i det Omfang, Kp-
beqhavns Vandforayaing maatte finde forngdent, og mog Erstatning
for den derved foraarsagede Skade, Arealerne maa ikke i Fremti-
den overbygges, og der maa intet foretages paa dem, som af Kg-
benhavns Maglstrat skennes at vere til Hinder for Adpans til Led-
ninger, Kabel ﬁ'm. eller til Skade for disses Eftersyn, Vedlige-
holdalse ag Bestaaen,lhvorhos Ejeren skal finde sig i de med

Ledningernss og Kablets m.v., Nedlagning og de fremtidige Under=
Jeesen & Kleldskow, AlS, Kevenbave ¢ . e a . . .. . . . T e e -
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Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

sggelser og Vedligeholdelsesarbejder samt Udskylninger for-

bundne Ulemper.

1%. 0le Peter Jacobsen, Matr.Nr. & a, Herstedpster By oz Sogn.

Paa Strekningen fra Ledningens St. 137496 til
8t. 138433 er der paslagt et Aresl af en Bredde af 3 m paa
hver 8ide af en i1 Marken afmerket Linie den ovenfor i 5tk. 1
under Matr. Nr. 41 a, Herstedvester, angivne almindelige Led-
ningsservitut. '

Det saaledes servitutbelagte Areal har en Lmngde af
ca, 97 m og en Bredde af 6 m, ialt ca. 582 me,

. Paa S:rmkningan fra Le&ﬂingens St. 138493 til
St. 141+81 og Strekningen fra St. 141+84 til St. 152427 er
der paalagt et Areal langs en i Marken afmsrket Linie, og som
pea den sydlige Side af Linien er 3 m bredt, og som paz den
nordlige Side strekker sig til Matrikulsskellet, den ovenfor
i Stk. 1 under Matr.Nr. 41 a, Herstedvester, angiwne alminde-
lige Ledningsservitut. )

Det samledes sewitutbalaéte Areal har en Lengde af
ca. 1331 m og en Bredde af 8 m, ialt ca. 105645 m2.

Der anbringes 1 Brgnd (Diameter ca. 1,2 m) ved Led-
ningens 5t. 141487 med Aflgb til det forbifgrende mindre, of-
fentlige Vandlgb Wr. 33.

Der anbringes endvidere 1 Bremd (1,5 m x 1,3 m) 1
Ledningens St.-150+15.

Der er givet Kgbenhavns Vandforsyning hdgangsret fra
den offentlige Vej 1 Herstedgster By ad den private Ve] over
Mztr.lr. & a, Herstedpster, og langs Skel i1 Brgndene.

Der gnbringes 1 ﬂarkep&l i det vestlige Skel og
1 Merkepel i det getlige Skel.

Endvidere er der givet Vandforsyningen Ret il mid-

lertidig Brug af visse Arealer 1 Tiden indtil 1' Marts 1935,

58




Sagsnummer forslag til kommuneplantilleeg: 01.02.03-P16-1-25
Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-20-23
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-6-23

Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan med miljgrapport: 01.02.05-K04-2-25

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Kgbenhavn, den 15' Januar 1934.

Anker.

Formand for den af Indenrigsministeriet
under 10'Marts 1927 nedsatte kombinerede
Landvesenskommission.

JE.Henningsen.
Foranstasende Attest beg®res tinglyst og de af Hpben-
hawns Kommune ved Ekspropristionen erhvervede Rettigheder no-
teret paa de respektive Hatr.Numres Tingbogsblade.
Hed Hensyn til de pas Ejendommene hvilende Pante-
h#ftelser, Deklarationer, Servituter og andre Byrder henvises
til Ejendommenes Tingbopgsblade.

EABENHAVNG MAGLSTRAT, den 24' Januar 1934.

Anth. Andersen.

/T .Topsge - Jensen,

g

o, #T

Eptasiins GfggbéF ¢ﬁd§ﬁ;§&m
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Den i 7. Btykke omhandlede Servitut om Adgangs-
ret for Kgbenhawns Vandforsyning skal fremdeles hvi-

le paa de Arealer, paa hvilke den er lyst.

Den i 9. Stykke angiwvne Ret for Vandforsyningen
til Brug af visse Arealer i Tiden indtil 1, Marts
1935 kan nu udslettes. .

B

Med Hensym til Prioritetsstillingen for de Rettig-
heder, som efter foranstaaende Attest og det i n=rvarende
Pastegning anf@rte tilkommer Kpbenhawns Kommune (Vandfor-
syning) bemerkes, at denne er forud for de de paageldends
Ejendomme paahvilende Pantehmftelser. Da Magistraten 1 sin
foranstasende Paategning af 24' Januar 1934 har henvist og-
saa til de Ejendommene paahvilende Pantehzltelser, tilbage-
kaldes derfor herved denne Henvisning forsasvidt Pantehef-
telser angaar og Kdbenhawns Kommmnes (Vandforsynings) Ret-
tigheder begeres nu noteret med Prioritet forud for de Ejen~

dommene paahvilende Pantehsftelser.

Kdbenhavns Magistrat, den 7' Februar 1934,
0. Andersen.

/7. Topsge-Tensen.

23 7Tk 5,

12 FEB. i936
: 2w et/
[

2 22

et e
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Hgringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget
:f’/l/mv/fsv‘rké __/_r R " Ak Skab gi xS

(Udfldes f Damberkesiaret)

Justitsministeriets Genpartpapir. Til Lelekontrakter, Servitutdokumenter o. l.,
Fortssettelse af Dokumenter, Fortegnelse over pantsatte Genstande o. . (vedr.
fast Ejendom).

llFr, Nr., E]n}%o;. Sogn: 4la,fepsted- Anmelderens Navn og Bopal (Keamtor): _
(i Kobeahavn Evarter) o "5 Kgbenhavns Magistrats 5'Afdelings
;:::;u;.ﬂmmg“;ﬁ‘; Sogn, m.m.fl. Sekretariat, Raadhuset.
ir:ENr' Ejerlay, 1257 (i 0gsaa . . -
2 Snpll * 1 sndre Sogne. Egbenhawm V.
l]/ ooy U t U Stempel: Kr. Are.

_‘.__‘_\
=
)

=

/bL' Paategning paa Attest udstedt den 153" Fanusr 1934 af Formanden for
don af Indenrigsministeriet under 10'Marts 1927 nedsatte kombinere-

de Landvesenskommission, tinglyst ved Retskreds Nr. 3 paa Matr.Nr.

L1 s, Herstedvester Dy og Sogn, m.fl. den 2Z5tJanuar 1934:

Efter den nu stedfundne Udstykning begeres nedenstaasnde
- Paatepgning tinglysE og de deri angivne Endringer foretaget 1 Hote-

- ringen af foranstaasende Attest:

ad Lgbe Nr. 19, Matr,lp. 6s, Herstedgster By.

Den i 1. til 4. Stykke under dette Lebe Nr. omhandle-
” ) de almindelige Ledningsservitut, dem i 6. Stykke omhandlede
Servitut om Anbringelse af en Brgnd i Ledningens 5t. 150 + 15
og den i 8. BStykke omhandlede Bervitut om Anbringelse af 1
Merkep#l i det vestllge Skel og 1 Merkepzl i det @stlige Skel,
sikal fremtidig slens paahviia det ved Landbrugsministeriets
Skrivelse af 28%WJunl 1935 som Matr.lr. 6 ¢, Herstedpster By,
udstykicede Areal.

Den 1 5. Stykke omhandlede Servitut om Anbringel-
se afl en Bregnd med Aflgb til det forbifgrende Vandlgb sikal
fremtidig i sin Helhed pashvile det foran nmvnte som Matr.Ne.
6 ¢, Hersteddster By, udstykkede Areal, hvorimod der paa de
#vrige Arealer, paa hvilke Servituten er lyst, kun skal hvile
den Del af Servituten, som angaar Vandforsyningens Ret til at
have Aflgb til Vand.lgb et

Besthillege-

61
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Forvaltningens preeciseringer og tekniske rettelser

6. Pracisering af omradets afgraensning, starrelse og zonestatus

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af redeggrelse omradet
afgraensning, stgrrelse og zonestatus

| redegarelsen s. 11 star der "Det samlede
planomrade udgares af matrikelnumrene: 6i,
7bb. 8av, 8cb, 8co, 61 og vejlitra 7000y, alle
Herstedgster By, (...)"

Przecisering af redeggrelse omradet
afgraensning, stgrrelse og zonestatus

Oplistningen af matrikelnumre er ikke korrekt, da
matrikel 61 ikke er en del af lokalplanomradet.
Det fremgar heller ikke pa kortbilag

Lokalplanen skal henvise korrekt til de matrikler
som lokalplanomradet omfatter.

Det er ikke hele matrikel 7bb der indgar i
lokalplanomradet, da en del af matriklen er ved
at blive eksproprieret og udskilt til en
selvsteendig vejmatrikel, som bliver den
kommende offentlige vej, Hersted Stationsve;j.

Derfor foreslar forvaltningen at rette saetningen
og fjerne henvisningen til matrikel 61 og angive
at lokalplanomradet er pa en del af matrikel 7bb.

Praecisering af redeggrelse omradet
afgraensning, stgrrelse og zonestatus

Forvaltningen foreslar, at nedenstaende
markering med gult tilfgjes til redeggrelsen i
lokalplanen pa side 11:

" Det samlede planomrade udgares af
matrikelnumrene: 6i, en del af matrikel 7bb, 8av,
8cb, 8co og vejlitra 7000y, alle Herstedaster By,
(...)

7. Preecisering af bestemmelse vedrgrende udstykning
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse om udstykning

§4.1

Inden for delomrade 1A og 1B ma der kun ske
udstykning i delomradegraenserne samt i
overensstemmelse med de pa kortbilag 2 viste
udstykningsprincipper.

Pracisering af bestemmelse om udstykning

Der er behov for at fa tydeliggjort, hvem der skal
sta for faellesarealerne, safremt der sker en
udstykning, sa veje og stier udgar en selvstaendig
matrikel.

En matrikel, der udggr fallesarealer som veje og
stier, bgr ejes/varetages af en grundejerforening,
sa der ikke opstar en situation, hvor faellesarealer
frasaelges, eller hvor ansvaret for indretning og
vedligeholdelse bliver uklart. Derfor foreslar
forvaltningen, at der tilfgjes et krav om
oprettelse af grundejerforening, safremt
muligheden for udstykning udnyttes.

Praecisering af bestemmelse om udstykning

Forvaltningen foreslar, at nedenstaende
markering med gult, tilfgjes til § 4.1 i lokalplanen
pa side 69:

§4.1

Inden for delomrade 1A og 1B ma der kun ske
udstykning i delomradegraenserne samt i
overensstemmelse med de pa kortbilag 2 viste
udstykningsprincipper og hvis der oprettes en
grundejerforening for de udstykkede ejendomme
for hvert af delomraderne 1A og 1B.
Grundejerforeningen skal have medlemspligt for
alle grundejere indenfor hvert af de to
delomrader og veere ansvarlig for drift og
vedligeholdelse af feelles arealer, herunder
interne veje og stier indenfor delomraderne som
vist pa kortbilag 5.

Endvidere skal der oprettes en faelles
grundejerforening med medlemspligt for
grundejerne inden for begge delomrader til drift
af vejstraekningen D1-D4-D3 vist pa kortbilag 5.

Bestemmelser om medlemspligt og brugsret skal
tinglyses pa alle ejendomme, der er medlem af
grundejerforeningen.
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8. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af stier

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring stier

§8.9

Stid:

Sti d (markeret med d1-d2), som vist pa kortbilag
5, skal anlaegges som en dobbeltrettet feellessti.

Pracisering af bestemmelse omkring stier

Den pageeldende sti, der gar fra Malervangen syd
for lokalplanomradet til stationsforpladsen bar
sikres som en offentlig tilgaengelig sti. Den
nuvaerende formulering som en faellessti, kan
skabe tvivl om hvem den er felles for og om den
er offentlig tilgaengelig.

Derfor foreslar forvaltningen at tilfgje til
bestemmelsen, at det er en dobbeltrettet
offentlig tilgaengelig feellessti.

Praecisering af bestemmelse omkring stier

Forvaltningen foreslar, at § 8.9 sendres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes
bestemmelsen som angivet i kolonne 1 pa side
96 i lokalplanen:

§8.9

Stid:

Sti d (markeret med d1-d2), som vist pa kortbilag
5, skal anlaegges som en dobbeltrettet offentlig
tilgaengelig faellessti.

9. Preecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af parkering

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring parkering

§9.1
Der skal til bebyggelsen anlaegges bilparkering
svarende til:
®  Minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig.
e Minimum 1,0 parkeringsplads pr. 50 m?
kontor og liberalt erhverv.
e Minimum 1,0 parkeringsplads pr. 25 m?
offentlige institutioner.

Pracisering af bestemmelse omkring parkering

| Kommuneplan 2022-2034 fremgar det af
retningslinje 7.3, at: "I det stationsnaere
kerneomrade (0 - 600 m fra stationen) skal sa
vidt muligt parkeringsnormen for biler reduceres
med 50 %.”

Antallet af minimumsparkeringspladser for
kontor og liberalt erhverv og for offentlige

Praecisering af bestemmelse omkring parkering

Forvaltningen foreslar, at § 9.1 aendres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 98 i
lokalplanen:

§9.1
Der skal til bebyggelsen anlzegges bilparkering
svarende til:
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

institutioner er i forslaget til lokalplanen angivet
uden en 50% reduktion.

Da lokalplanomradet er beliggende i det
stationsnaere kerneomrade (0-600 m fra
stationen), skal parkeringsnormen for biler sa
vidt muligt reduceres med 50%.

Derfor foreslar forvaltningen at korrigere normen
for minimum antal bilparkeringspladser for
kontor og liberalt erhverv og for offentlige
institutioner, sa parkeringsnormen retteligt er
reduceret med 50% i overensstemmelse med
kommuneplanen.

*  Minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig.

®  Minimum 1,0 parkeringsplads pr. 100 m*
kontor og liberalt erhverv.

®  Minimum 1,0 parkeringsplads pr. 50 m?
offentlige institutioner.

10. Precisering af bestemmelse vedrgrende regulering af afskeermning og hegn ved terraen

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring
afskaermning og hegn ved terraen

§ 10.26

Foran private opholdsarealer/terrasser/haver i
stueetagen mod gader og byrum samt i gardrum
ma der kun etableres afskaermning i form af
beplantning i en hgjde pd maksimalt 1,6 m over
terraen i neermest gaderum, herudover kan der
veere hgjere treeer.

Pracisering af bestemmelse omkring
afskaermning og hegn ved terraen

Forslaget til lokalplanen indeholder ikke en
bestemmelse der sikrer abenhed omkring
bebyggelserne og forhindrer ungdige hegn i skel
omkring ejendommene.

For at sikre abenhed omkring bebyggelsen, i
henhold til principperne for Hersted, foreslar
forvaltningen, at lokalplanen tilfgjes en
bestemmelse, der sikrer, at der ikke etableres

Praecisering af bestemmelse omkring
afskaermning og hegn ved terraen

Forvaltningen foreslar, at § 10.26 andres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes
bestemmelsen angivet i kolonne 1 pa side 106 i
lokalplanen:

§ 10.26
Der ma ikke hegnes i skel med hverken levende
eller fast hegn, udover:
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Mellem terrasser/haver i stueetagen, i en afstand
fra facaden svarende til dybden af det private
opholdsareal, ma der kun etableres lav eller
mellemhgj beplantning.

Mellem terrasser/haver i stueetagen mod gader
og byrum, i en afstand fra facaden og op til en
afstand svarende til dybden af det private
opholdsareal ma der dog 0gsd opsaettes
afskeermning i form af hegn af tree med en
maksimal hgjde pa 1,6 m.

Der ma opsaettes vaern om terrasser og ved
udendars trapper haevet over terraen, hvis det er
nadvendigt af sikkerhedsmaessige arsager. Vaern
skal fremsta spinkelt og abent evt. med spinkle
balustre eller glas og kan adskille sig fra vaern om
altaner, men skal veaere tilpasset basens
arkitektur. Se bilag 25b til bilag 25j.

Mellem terrasser/haver mod gardrum ma der
desuden opsaettes afskaermning i form af hegn af
tree med en maksimal hgjde pa 1,8 m.
Terrasser/haver (evt. pa plint), som er belastet af
staj, ma herudover afskaermes med stgjskaerm i
det omfang, der er nadvendigt for at overholde
Miljastyrelsens til enhver tid geeldende
vejledende graenseveerdier for staj.

Se desuden § 11.1 om stgjafskeermning pa
terreen.

hegn i skel udover de stgjafskeermninger, der er
ngdvendige for at overholde Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier for virksomheds- og
trafikstaj, det plantebeelte, som der skal
etableres mellem parkeringspladserne, nord for
byggefelt A og Hersted Stationsvej, samt gvrige
hegn og haekke som er tilladt, bl.a. omkring de
private opholdsarealer mv.

* ngdvendige stojafskeermninger jf. § 11.1

e plantebeelte jf.§ 8.13.

* stgjskeerme i gardrumsabninger jf. § 6.33

* stgjskeerme om stgjudsatte private
opholdsarealer jf. 10.8

e stgjskeerme om opholdsarealer i
delomrade 3 jf. 10.35

» stgjskeerme pa terreen jf. 11.1

e | kommunegreensen til Glostrup.

e samt gvrige undtagelser der fremgar af
denne bestemmelse.

Foran private opholdsarealer/terrasser/haver i
stueetagen mod gader og byrum samt i gardrum
ma der kun etableres afskaermning i form af
beplantning i en hgjde pd maksimalt 1,6 m over
terreen i neermest gaderum, herudover kan der
veere hgjere traeer.

Mellem terrasser/haver i stueetagen, i en afstand
fra facaden svarende til dybden af det private
opholdsareal, ma der kun etableres lav eller
mellemhgj beplantning.

Mellem terrasser/haver i stueetagen mod gader
og byrum, i en afstand fra facaden og op til en
afstand svarende til dybden af det private
opholdsareal ma der dog 0gsa opsaettes
afskeermning i form af hegn af tree med en
maksimal hgjde pa 1,6 m.

Der ma opszettes vaern om terrasser og ved
udendars trapper haevet over terraen, hvis det er
ngdvendigt af sikkerhedsmaessige arsager. Veern
skal fremsta spinkelt og abent evt. med spinkle
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

balustre eller glas og kan adskille sig fra vaern om
altaner, men skal veere tilpasset basens
arkitektur. Se bilag 25b til bilag 25j.

Mellem terrasser/haver mod gardrum ma der
desuden opsaettes afskaermning i form af hegn af
tree med en maksimal hgjde pa 1,8 m.
Terrasser/haver (evt. pa plint), som er belastet af
staj, ma herudover afskeermes med stgjskaerm i
det omfang, der er nadvendigt for at overholde
Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende
vejledende graenseveerdier for staj.

Se desuden § 11.1 om stgjafskeermning pa
terreen.

11. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af traeer.

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring traeer

§10.28

Der skal plantes traeer i gardrum/byrum, inden
for zoner med traeer samt pa det feelles torv, som
vist pa kortbilag 6.

e Traeerigardrum:

o Der skal plantes mindst 9 treeer inden for
hvert af byggefelterne A, B, D og E som
illustreret pa bilag 26. Inden for byggefelt
C skal der plantes mindst 5 treeer.

Pracisering af bestemmelse omkring traeer

Henvisningen til sidst i bestemmelsen til § 10.26
vedrgrende, at traeerne skal veere
hjemmehgrende, er forkert, da henvisningen bar
veere til § 10.27, som er den bestemmelse der
regulerer at mindst 90 % af beplantningen skal
bestd af hjemmehgrende arter.

§ 10.26 omhandler afskaermning og hegn ved
terraen.

Praecisering af bestemmelse omkring traeer

Forvaltningen foreslar, at § 10.28 a&ndres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 107 i
lokalplanen:

§10.28
Der skal plantes traeer i gardrum/byrum, inden
for zoner med traeer samt pa det falles torv, som
vist pa kortbilag 6.

e Treeerigardrum:
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

O

Treeerne skal ved udplantning have en
hajde pa mindst 2,5 m og en
stammeomkreds pd mindst 12-14 cm.
Treeerne skal i fuldt udvokset tilstand
kunne opna en hajde pa mindst 4 m.

For at sikre optimale vaekstbetingelser for
treeer plantet oven pa parkeringskaeldre
skal der, hvor der plantes treeer,
etableres et vandingssystem, f.eks. med
siveslanger, samt opbygning af
veekstmedie med lag daf letveegtsjord, et
vandholdende lag og et draenlag, der kan
sikre, at plantede traeer kan opnd en
udvokset hgjde pd mindst 4-6 meter.
Veaekstlaget under traeer, der kan opna en
hgjde pa mindst 4 m, skal udgere mindst
500-650 mm hvor traeerne plantes.

Treeer inden for det fzelles torv og zoner
med traeer:

Der skal plantes mindst 9 traeer inden for
det faelles torv som illustreret pa bilag 27.
Undtaget er dog ved etablering af
regnvandshdndtering i dele af zone med
traeer, hvor der i sa fald skal plantes
mindst 3 traeer (i alt).

Der skal plantes mindst 3 treeer inden for
hver af zo-nerne med traeer, vist pa
kortbilag 6. Dog skal der kun plantes
mindst 2 traeer i zone med traeer, vist pa
kortbi-lag 6, nord for byggefelt E (tarnet),

O

Der skal plantes mindst 9 traeer inden for
hvert af byggefelterne A, B, D og E som
illustreret pa bilag 26. Inden for byggefelt
C skal der plantes mindst 5 treeer.
Traeerne skal ved udplantning have en
hgjde pa mindst 2,5 m og en
stammeomkreds pa mindst 12-14 cm.
Traeerne skal i fuldt udvokset tilstand
kunne opna en hgjde pa mindst 4 m.
For at sikre optimale veekstbetingelser
for traeer plantet oven pa
parkeringskeeldre skal der, hvor der
plantes treeer, etableres et
vandingssystem, f.eks. med siveslanger,
samt opbygning af vaekstmedie med lag
af letveegtsjord, et vandholdende lag og
et draenlag, der kan sikre, at plantede
treeer kan opna en udvokset hgjde pa
mindst 4-6 meter. Vaekstlaget under
treeer, der kan opna en hgjde pa mindst
4 m, skal udgare mindst 500-650 mm
hvor treeerne plantes.

Traeer inden for det faelles torv og zoner
med traeer:

Der skal plantes mindst 9 traeer inden for
det feelles torv som illustreret pa bilag
27. Undtaget er dog ved etablering af
regnvandshandtering i dele af zone med
treeer, hvor der i sa fald skal plantes
mindst 3 traeer (i alt).
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

vist pa kortbilag 4, og illustreret pa bilag
23c.

o Treeerne skal ved udplantning have en
stammeomkreds pa mindst 18-20 cm og
en hgjde pa mindst 2,5 m.

o Traeerne skal i fuldt udvokset tilstand
kunne opna en hagjde pa mindst 6 m.

o Hvis der pa grund af
regnvandshdndtering kun plantes mellem
3 0g 7 traeer inden for det faelles torv,
skal disse traeer pa torvet have en
mindstehgjde pa 3 m.

o Treeerne skal veere salttolerante og
hjemmehgrende (jf. § 10.26).

o Der skal plantes mindst 3 traeer inden for
hver af zonerne med traeer, vist pa
kortbilag 6. Dog skal der kun plantes
mindst 2 traeer i zone med treeer, vist pa
kortbilag 6, nord for byggefelt E (tarnet),
vist pa kortbilag 4, og illustreret pa bilag
23c.

o Treeerne skal ved udplantning have en
stammeomkreds pa mindst 18-20 cm og
en hgjde pa mindst 2,5 m.

o Treeerne skal i fuldt udvokset tilstand
kunne opna en hgjde pa mindst 6 m.

o Huvis der pa grund af
regnvandshandtering kun plantes
mellem 3 og 7 treeer inden for det feelles
torv, skal disse traeer pa torvet have en
mindstehgjde pa 3 m.

o Traeerne skal veere salttolerante og
hjemmehgrende (jf. § 10.27).

12. Pracisering af bestemmelse vedrgrende placering af affaldsger

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Pracisering af bestemmelse vedrgrende
placering af affaldsger

§ 10.32
Affaldsger, nedgravede affaldsbeholdere mv. skal
placeres i princippet som angivet pa kortbilag 9

Pracisering af bestemmelse vedrgrende
placering af affaldsger

Formuleringen med "skal” indebaerer, at der pa
alle de angivne placeringer pa kortbilag 9 skal
placeres affaldsbeholdere.

Pracisering af bestemmelse vedrgrende
placering af affaldsger

Forvaltningen foreslar, at § 10.32 sendres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

og bilag 30, og i henhold til gzeldende
affaldsregulativer.

Affaldseer ma ikke temmes ind over fortov eller
cykelsti. Safremt affaldseger skal tammes fra
offentligt vejareal, skal der gares ekstra plads til
renovationsbilen.

Intentionen med bestemmelsen og kortbilaget
har veeret at udpege mulige steder, hvor der kan
placeres affaldsger, men med en grad af
fleksibilitet, sa der ikke ngdvendigvis kraeves en
affaldsg pa alle de pagaeldende steder.
Forvaltningen foreslar derfor at zendre
formuleringen af bestemmelsen, s affaldsger,
"ma kun” placeres som anvist pa kortbilaget.

erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 109 i
lokalplanen:

§10.32

Affaldsger, nedgravede affaldsbeholdere mv. ma
kun placeres princippet som angivet pa kortbilag
9 og bilag 30, og i henhold til gaeldende
affaldsregulativer.

Affaldsaer ma ikke temmes ind over fortov eller
cykelsti. Safremt affaldseger skal tammes fra
offentligt vejareal, skal der gares ekstra plads til
renovationsbilen.

13. Przecisering af bestemmelse vedrgrende regulering af delomrade 3

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Pracisering af bestemmelse omkring delomrade
3

§10.34

Inden for delomrade 3 skal der etableres et
feellesanlaeg til grundejerforeningen som vist i
bilag 34a.

Praecisering af bestemmelse omkring delomrade
3

Reference til bilag er forkert

Lokalplanen bar henvise til det korrekte bilag.
Forvaltningen foreslar derfor at sendre
henvisningen til det korrekte bilag 33A

Pracisering af bestemmelse omkring delomrade
3

Forvaltningen foreslar, at § 10.34 &ndres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 109 i
lokalplanen:

§10.34

Inden for delomrade 3 skal der etableres et
feellesanlaeg til grundejerforeningen som vist i
bilag 33a.
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14. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af Miljgforhold

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

§14.2
Far byggetilladelsen kan gives, skal der
udarbejdes stajberegninger, som sandsynligger,
at stajniveauet pa bebyggelsens opholds- og
friarealer samt indendars arealer overholder
Miljastyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: ” Staj fra
veje”. Det vil sige, at det for bebyggelsen inden
for lokalplanomradet szerligt gzelder, at
stajniveauer ikke ma overskride de nedenfor
angivne vaerdier malt i Lden (dB):
® Alle udendars omrader, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til
boligerne, skal have et stgjniveau lavere
end Lden 58 dB.
®  Omrader i nzerheden af boligen, der
overvejende anvendes til feerdsel til fods
(f.eks. gangstier, men ikke fortove
mellem boligen og vejen), skal have et
stajniveau lavere end Lden 58 dB.
® Indendgrs stajniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist abne vinduer ma
hgjest veere Lden 46 dB, beregnet med
dbne vinduer i mgbleret rum. Det
forudseettes, at alle oplukkelige vinduer

Pracisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

Henvisningen til Miljgstyrelsens gaeldende
vejledninger er upraecis, da graensevaerdierne for
flere forskellige regelsaet er blandet sammen.

Forvaltningen foreslar, at bestemmelsen i stedet
erstattes af en generel henvisning til at
overholde Miljgstyrelsens geeldende vejledninger
safremt planlovens undtagelsesbestemmelse i §
15, stk. 2, nr. 29 anvendes ift. trafikstgj.

Praecisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

Forvaltningen foreslar, at § 14.2 aendres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 112
lokalplanen:

§14.2

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelseri § 15,
stk. 2, nr. 29 bringes i anvendelse i forhold til staj
fra veje - den sakaldte ”Huludfyldningsregel” -
skal der for byggetilladelsen kan gives,
udarbejdes stajberegninger, som sandsynliggeor,
at stajniveauet overholder Miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007: " Stgj fra veje”.
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Praciseringer/tekniske rettelser Forvaltningens vurdering Andringsforslag til planforslaget

er abnet til et abningsareal pa 0,35 m?
pr. vindue, og at efterklangstiden er 0,5
sekund.

® Indendgrs stgjniveau i boligers
opholdsrum med lukkede vinduer ma
hgjest veere Lden 33 dB.

® Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt
er opholds- og soverum mod boligens
stille facade og birum mod gaden.

* Indendgrs stajniveau i lokaler til
daginstitutionsbygninger samt hospitaler
o.l. ma hgjest veere Lden 46 dB jf. nr. 4.

® Indendgrs stajniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og
lignende med delvist abne vinduer ma
hgjest veere Lden 51 dB jf. nr. 4.

* Indendgrs stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og
lignende med lukkede vinduer ma hgjest
veere Lden 38 dB.

15. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af Miljgforhold
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

§14.3

Far byggetilladelse kan gives, skal der udarbejdes
stajberegninger, som sandsynligger, at
stajniveauet pa bebyggelsens opholds- og
friarealer samt indendwrs arealer overholder
Miljastyrelsens tilleeg fra 2007 til vejledning nr. 5
fra 1984 ”Ekstern stgj fra virksomheder”. Det vil
sige, at det for bebyggelsen inden for
lokalplanomradet szerligt geelder, at stajniveauer
ikke ma overskride de nedenfor angivne veerdier
madlt i Lden (dB(A)):

® Stgjniveau pa udendgrs opholds- og
friarealer i forbindelse med boliger:

o Fra mandag til fredag kl. 07.00 - 18.00
og lgrdag kl. 07.00 - 14: 55 dB(A).

o Fra mandag - fredag kl. 18.00 - 22.00,
lerdag kl. 14.00 - 22.00, s@n- og
helligdag kl. 07.00 - 22.00: 45 dB(A).

o Alledage kl. 22.00 - 07.00: 40 dB(A).

® Indendgrs stajniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist abne vinduer
(0,35 m?):

o Fra mandag til fredag kl. 07.00 - 18.00
og lgrdag kl. 07.00 - 14.00: 38 dB(A).

o Fra mandag til fredag kl. 18.00 - 22.00,
lordag kl. 14.00 - 22.00, sgn- og
helligdag kl. 07.00 - 22.00: 33 dB(A).

o Alledagekl. 22.00 - 07.00: 28 dB(A).

Pracisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

Henvisningen til Miljgstyrelsens gaeldende
vejledninger er upraecis, da graensevaerdierne for
flere forskellige regelsaet er blandet sammen.

Forvaltningen foreslar at bestemmelsen i stedet
erstattes af en generel henvisning til at
overholde Miljgstyrelsens geeldende vejledninger
safremt planlovens undtagelsesbestemmelse i §
15, stk. 2, nr. 29 anvendes ift. virksomhedsstgj.

Praecisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

Forvaltningen foreslar, at § 14.3 aendres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 113
lokalplanen:

§14.3

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15,
stk. 2, nr. 29 bringes i anvendelse i forhold til
ekstern staj fra virksomheder - den sdakaldte
”Huludfyldningsregel” - skal der for
byggetilladelsen kan gives, udarbejdes
stajberegninger, som sandsynligger, at
stajniveauet overholder Miljgstyrelsens tillaeg fra
2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern stgj fra
virksomheder”.
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16. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af Miljgforhold

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

§ 14.6
Ved brug af byomdannelsesreglen skal fglgende
veere opfyldt:

e At stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en
periode, der ikke vaesentligt overstiger 8
ar efter, at den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort.

* Eventuelle indgaet aftaler mellem
grundejer/bygherre med de
omkringliggende virksomheder
vedrgrende stgjudfordringer skal
fremsendes skriftligt til Albertslund
Kommunes forvaltning.

Pracisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

Henvisningen til Miljgstyrelsens gaeldende
vejledninger er upraecis, da henvisningen alene
er til en uformel betegnelse for planlovens
bestemmelse i § 15 a, stk. 2.

Forvaltningen foreslar at bestemmelsen i stedet
tilfgjes henvisning til den gaeldende paragraf i
planloven.

Praecisering af bestemmelse omkring
miljgforhold

Forvaltningen foreslar, at § 14.6 andres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 113 i
lokalplanen.

§14.6

Hvis planlovens bestemmelse for
byomdannelsesomrader i § 15 a, stk. 2 bringes i
anvendelse - den sakaldte ” Byomdannelsesregel”
- skal falgende veere opfyldt:

* At stgjbelastningen ophgrer i lobet af en
periode, der ikke vaesentligt overstiger 8
ar efter, at den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort.

e Eventuelle indgaet aftaler mellem
grundejer/bygherre med de
omkringliggende virksomheder
vedrgrende stgjudfordringer skal
fremsendes skriftligt til Albertslund
Kommunes forvaltning.

17. Precisering af bestemmelse vedrgrende regulering af grundejerforening
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring
grundejerforening

§ 16.5

Grundejerforeningen skal foresta etablering af
det i §§ 10.32- 10.34 angivne feellesanlzeg efter
principperne vist i bilag 33a-33c.

Pracisering af bestemmelse omkring
grundejerforening

Henvisningen til bestemmelserne er forkert, da
det henviser til en bestemmelse, som ikke
handler om grundejerforeningen for
delomraderne 2 og 3.

Henvisningen bgr veere korrekt og henvise til
bestemmelserne §§ 10.33-10.35 i stedet for §§
10.32-10.34.

Forvaltningen foreslar at bestemmelsen i stedet
tilfajes henvisning til de korrekte bestemmelser.

Praecisering af bestemmelse omkring
grundejerforening

Forvaltningen foreslar, at § 16.5 andres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 115
lokalplanen:

§ 16.5

Grundejerforeningen skal foresta etablering af
det i §§ 10.33- 10.35 angivne feellesanlzeg efter
principperne vist i bilag 33a-33c.

18. Pracisering af bestemmelse vedrgrende regulering af grundejerforening

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af bestemmelse omkring
grundejerforening

§ 16.6

Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og
vedligeholdelse af feellesanlaeg jf. §§ 10.32-10.34.
Grundejerforeningen skal medvirke til drift og
vedligeholdelse af fzelles parkeringsarealer og
private feellesveje inden for grundejerforeningens
omrdde i det omfang, vedligeholdelsespligten
helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer
er overgaet fra Ejerlauget Hersted Industripark til
grundejerforeningen.

Pracisering af bestemmelse omkring
grundejerforening

Henvisningen til bestemmelserne er forkert, da
det henviser til en bestemmelse, som ikke
handler om grundejerforeningen for
delomraderne 2 og 3.

Henvisningen bgr veere korrekt og henvise til
bestemmelserne §§ 10.33-10.35 i stedet for §§
10.32-10.34.

Forvaltningen foreslar, at bestemmelsen i stedet
tilfgjes henvisning til de korrekte bestemmelser.

Praecisering af bestemmelse omkring
grundejerforening

Forvaltningen foreslar, at § 16.6 sendres, og det
med gult nedenfor markerede tilfgjes og
erstatter det i kolonne 1 markerede pa side 115 i
lokalplanen:

§16.6

Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og
vedligeholdelse af feellesanlaeg jf. §§ 10.33-10.35.
Grundejerforeningen skal medvirke til drift og
vedligeholdelse af feelles parkeringsarealer og
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

private feellesveje inden for grundejerforeningens
omrade i det omfang, vedligeholdelsespligten
helt/delvist for grundejerforeningens medlemmer
er overgaet fra Ejerlauget Hersted Industripark til
grundejerforeningen.

19. Pracisering af kortbilag 1: lokalplan- og delomrade afgraensning

Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

Praecisering af kortbilag 1

Pracisering af kortbilag 1

Pa kortet mangler en opdeling af en matrikel
nord for Hersted Stationsvej, som fremstar som
én matrikel, men som er to separate matrikler.

Der er tale om en rettelse af kortet uden for de
matrikler der er omfattet af lokalplanen, hvorfor
der alene er tale om en mindre rettelse.

Forvaltningen foreslar, at kortbilaget opdateres,
sa det afspejler de korrekte matrikelskel i
omradet omkring lokalplanens delomrader.

Praecisering af kortbilag 1

Forvaltningen foreslar, at Kortbilag 1, som vist i
kolonne 1, aendres til det viste kortbilag pa side
121 i lokalplanen:
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Andringsforslag til planforslaget

Forvaltningens vurdering

Kortbilag 1: Lokalplan- og delomradeafgransning

Praciseringer/tekniske rettelser

Korthilag 1: Lokalplan- og delomradeafgraensning

Fierlov: Hersledasler By, Hersad pster

Signaturforklaring
| === AfgE=nsning sf lokalpnomride
Ejerlavsgraense

Ejerlav: Herstedaster By, Herstedester

20. Praecisering af kortbilag 10: Principper for terraen

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Praeciseringer/tekniske rettelser
Pracisering af kortbilag 10

Pracisering af kortbilag 10

Pracisering af kortbilag 10
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Praciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Kortbilag 10: Principper for terraen

o

e LW

Hasted Stariongve)

Smedebind

— Delomrideafgraensning
2380 Ehsisterends koter fhermaen)
2380 Forventade koter (temaen)

Skela: 1:2000 (D

Pa kortet er de angivne
forventede koter mod
henholdsvis Smedeland
Stationsforplads og i det
sydgstlige hjgrne mod
Glostrup forkerte. Sweco
har oplyst at den
forventede kote vil blive
24.63 og ikke 24,74 mod
stationspladsen og den
forventede kote i det
sydgstlige hjgrne er skrevet
forkert, da den forventes at
vaere 23,78 og ikke 24,78.

Forvaltningen foreslar at
kortbilaget opdateres, sa
det afspejler de korrekte
forventede koter, som vil
veere lavere end det det er
angivet pa kortet i dag og
passer med naboskellene.

Forvaltningen foreslar, at Kortbilag 10, som vist i kolonne 1,
andres til det viste kortbilag pa side 130 i lokalplanen:

Kortbilag 10: Principper for terraen

e, [ | Py
e ——— ) ud [ /

I E— [T 1a

Smedeland

| | ‘ | "11-

|
| ! ! | Skala: 1:2000
S A B B G S g V)

=== Lokalplangrense
Delomrideafgraensning

150 Eksisterande koter (terraen)

2280 Forventede koter ftemaen)
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Lovgrundlag
Planloven

Planlovens § 24 fastsaetter (LBK nr. 572 af 29/05/2024), at efter kommunalbestyrelsens vedtagelse af et planforslag offentliggares pa Plandata.dk’s
hjemmeside. Ved offentligggrelsen skal der oplyses om fristen for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget, jf. stk. 3-6.

| henhold til stk. 3 fastseetter Kommunalbestyrelsen en frist pa mindst 8 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget, jf. dog stk. 4-7.

For forslag til eendringer af kommuneplanen (stk. 4), der ikke er truffet beslutning om i en strategi, der er vedtaget og offentliggjort efter reglerne i § 23 a,
kan kommunalbestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 4 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget, hvis der alene er tale om mindre
aendringer i kommuneplanens rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige sendringer i planens hovedstruktur.

For forslag til lokalplaner kan kommunalbestyrelsen fastszette en frist pa mindst 4 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget (stk. 5). For
forslag til lokalplaner af mindre betydning kan kommunalbestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 2 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod
planforslaget (stk. 6).

Ved fastsaettelse af fristen efter stk. 3-6 skal kommunalbestyrelsen sikre, at fristen er passende og tillader rimelig tid til at informere offentligheden og til, at
offentligheden kan forberede sig pa og opna reel deltagelse i processen jf. stk. 7.

| forbindelse med offentligggrelsen efter § 24 sendes planforslaget til erhvervsministeren og gvrige statslige, regionale og kommunale myndigheder, hvis
interesser bergres af forslaget, og til den bergrte nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker samt lokale kulturmiljgrad safremt planforslaget
omfatter kulturmiljginteresser.

Det fremgar blandt andet af § 26, at ejerne af de ejendomme, der er omfattet af forslaget, og lejerne i og brugerne af disse ejendomme skal have skriftlig
underretning om hgringen udover ejerne af ejendomme uden for forslagets gyldighedsomrade og lejerne i og brugerne af sddanne ejendomme i den
udstraekning, hvor forslaget efter kommunalbestyrelsens skan har veesentlig betydning for dem. Desforuden skal de foreninger og lignende med lokalt
tilhgrsforhold og klageberettigede landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. § 59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig
anmodning om at blive underrettet om lokalplanforslag ligeledes have skrift underretning om hgringen.

| henhold til § 27 kan kommunalbestyrelsens efter udlgb af hgringsfristen vedtage forslaget endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og §§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der
rettidigt er fremsat indsigelser m.v. mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan der foretages andring af det offentliggjorte planforslag jf. § 27 stk. 2. Bergrer zendringen pa
vaesentlig made andre myndigheder eller borgere end dem, der ved indsigelse har foranlediget sendringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, fgr de
pagaldende har faet lejlighed til at udtale sig. Ved vaesentlige sendringer i et forslag til kommuneplan skal erhvervsministeren have lejlighed til at udtale sig.
Kommunalbestyrelsen fastsaetter en frist herfor. Hvis sendringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et nyt planforslag, skal dette offentliggares m.v.
efter reglerne i §§ 24 - 26.
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Miljgvurderingsloven

Miljgvurderingslovens § 32, stk. 3, nr. 3. jf. § 12 fastsaetter (LBK nr. 4 af 03/01/2023), at forslag til planer, som skal miljgvurderes, sendes i offentlig hgring
sammen med miljgrapporten. Hgringsfasen involverer bade offentligheden og bergrte myndigheder. De involverede parter skal have lejlighed til at udtale
sig om planforslaget pa grundlag af miljgrapporten. Miljgrapporten er pa dette tidspunkt ikke et udkast men et feerdigt dokument i modsaetning til
planforslaget, som den ledsager. Det er altsa planforslaget, der sendes i hgring.

Hgringsperioden er en passende frist jf. § 32, stk. 5, medmindre der er fastsat en anden hgringsperiode i de bestemmelser, der er grundlaget for
planforslaget, jf. § 32, stk. 6. Planforslag og miljgrapport skal saledes altid falges og veere tilgeengelige i hele hgringsperioden. Det er planforslaget, der er i
hgring og ikke miljgrapporten, som blot ledsager planforslaget.

Offentlighedens og de bergrte myndigheders bemaerkninger skal indga i planmyndighedens videre overvejelser i forbindelse med planforslaget, uanset at
de miljghensyn, der gnskes varetaget, ikke skal varetages i henhold til den lovgivning, der er grundlaget for planen.

Miljgrapporten er at betragte som feerdig, nar den sendes i hgring sammen med planforslaget. Hvis der i forbindelse med hgringen viser sig behov for at
foretage andringer i miljgrapporten, kan det betyde, at savel miljgrapport som planforslag skal sendes i fornyet hgring. Derimod kan der veere friere
rammer til at foretage planaendringer, sa laenge disse ikke farer til zendringer af miljgpavirkningerne i en sadan grad, at der skal foretages sendringer i
miljgrapporten.

80


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

	Indkomne høringssvar og bemærkninger
	1.	Per Mouritsen, Blåmejsevej 23, 2600 Glostrup
	2.	Ejerlauget Hersted Industripark
	3.	Ejendomsselskabet Smedeland 22 ApS (bygherre for Smedeland 22)
	4.	Klimagruppen Albertslund, Klimabevægelsen og Bedsteforældrenes KlimaAktion i Albertslund
	5.	HOFOR A/S

	Forvaltningens præciseringer og tekniske rettelser
	6.	Præcisering af områdets afgrænsning, størrelse og zonestatus
	7.	Præcisering af bestemmelse vedrørende udstykning
	8.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af stier
	9.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af parkering
	10.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af afskærmning og hegn ved terræn
	11.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af træer.
	12.	Præcisering af bestemmelse vedrørende placering af affaldsøer
	13.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af delområde 3
	14.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af Miljøforhold
	15.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af Miljøforhold
	16.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af Miljøforhold
	17.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af grundejerforening
	18.	Præcisering af bestemmelse vedrørende regulering af grundejerforening
	19.	Præcisering af kortbilag 1: lokalplan- og delområde afgrænsning
	20.	Præcisering af kortbilag 10: Principper for terræn

	Lovgrundlag
	Planloven
	Miljøvurderingsloven


