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Hvad er en miljgvurdering af planer?

En miljgvurdering af planer er en miljgvurdering af f.eks. et forslag til lokalplan eller kommuneplantilleeg. Reglerne for
miljgvurderingen er fastlagt i miljgvurderingsloven (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27/10/2021). Jeevnfgr
Miljgvurderingsloven § 8, stk. 1 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer inden for fysisk
planlaegning, som fastlaegger rammerne for anlaegstilladelser for visse projekter, eller hvis planerne pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Miljgvurderingen skal baseres pa den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget herunder pa spgrgsmal som den
biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv, landskab og
det indbyrdes forhold mellem ovenstdende faktorer.

Miljgvurderingen udarbejdes sidelgbende med planforslagene og vil give vigtige input til en sammenfattende
redeggrelse, der udarbejdes ved den endelige vedtagelse af planerne. Den sammenfattende redeggrelse vil belyse:

e Hvordan miljghensyn er integreret i planerne

e Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning

e Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har vaeret behandlet
e Hvorledes vaesentlige miljgpavirkninger af planerne patenkes overvaget.

Proces for miljgvurdering af planer
Det fremgar af Miljgvurderingslovens § 32 (LBK nr. 1976 af 27/10/2021), at:

“Den myndighed, der som en del af udarbejdelsen eller vedtagelsen af en plan eller et program foretager en
miljgvurdering m.v. efter reglerne i afsnit 11, skal sikre, at folgende informeres tidligt i beslutningsprocessen, og senest
s& snart oplysningerne med rimelighed kan gives:

1) Offentligheden.
2) Bergrte myndigheder.
3) Bergrte stater.

Stk. 2. De oplysninger, som myndigheden skal informere om, jf. stk. 1, er folgende:

1) Angivelse af, hvortil bemaerkninger eller spargsmél kan rettes.

2) Neermere oplysninger om fristerne for fremsendelse af bemaerkninger eller spargsmél.

3) Oplysning om, hvorvidt planen eller programmet vil indebaere en hgring efter § 38.

4) Planens eller programmets retlige grundlag.

5) Hvorvidt de miljgoplysninger, der er indhentet af myndigheder til brug for sagens behandling, er til r&dighed
for offentligheden, bergrte myndigheder og bergrte stater.

6) Eventuelle supplerende oplysninger, herunder de vigtigste rapporter og anbefalinger m.v., som myndigheden
har modtaget.

7) Hvor og hvordan oplysningerne stilles til rédighed.

8) Hvilke foranstaltninger der er eller vil blive truffet med henblik p§ offentlighedens, bergrte myndigheders og
bergrte staters deltagelse i miljovurderingsprocessen”.

Oplysningerne kan findes pa Albertslund Kommunes hjemmeside under ”Miljgvurdering af planer (SMV)”, og
nedenstaende figur viser en simplificeret miljgvurderingsproces:



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976#id7a316ee6-751d-4f72-8af6-c77996d4a04d
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv

1. Kommunalbestyrelsen godkender igangsattelse af forslag til lokalplan

Kommunalbestyrelsen godkender igangsaettelse af forslag til lokalplan pa baggrund af en startredeggrelse,
der er udarbejdet af bygherre. Referater fra Kommunalbestyrelsesmgder kan se pa Albertslund Kommunes
hjemmeside under ”Dagsordener og referater” fra politiske udvalg.

2. Udarbejdelse af forslag til lokalplan og udkast til afgraensningsnotat igangsattes

Planmyndigheden igangsaetter udarbejdelsen af forslag til lokalplan og udkast til afgraensningsnotat for mil-
jevurderingens indhold og detaljeringsgrad.

Processen herom fremgar af naervarende diagram herunder hvilke hgringer, der gennemfgres, og hvem der
kan kontaktes. Oplysningerne stilles til radighed pa Albertslund Kommunes hjemmeside under

" Miljgvurdering af planer {SMV]}". |
3. Udkast til afgreensningsnotat sendes i hgring hos bergrte myndigheder A4

Planmyndigheden sender udkast til afgrasnsningsnotat i hgring hos bergrte myndigheder om miljgrappor-

tens indhold. ]
4. Det endelige afgraensningsnotat udarbejdes \/

Planmyndigheden udarbejder det endelige afgraensningsnotat, hvori der er en beskrivelse af, hvordan de
relevante indkomne hgringssvar fra bergrte myndigheder er inddraget. Dette endelige afgraesningsnotat er
udgangspunktet for udarbejdelsen af miljgrapportens indhold.

5. Miljgrapporten udarbejdes
Planmyndigheden udarbejder miljgrapporten, der vurderer miljgpavirkningerne af forslag til lokalplan gen-
nemfgrelse.

6. Offentlig hgring af forslag til lokalplan
Planmyndigheden sender forslag til lokalplan og den endelige miljgrapport i minimum 8 ugers hgring. Hg-
ringsfasen involverer bade offentligheden og de bergrte myndigheder. De involverede parter skal have lejlig-
hed til at udtale sig pa grundlag af miljgrapporten. Miljgrapporten er at betragte som faerdig, nar den sendes
i hgring sammen med planforslaget. Det er altsd kun planforslaget, der sendes i hgring.

7. Udarbejdelse af hgringsnotat/hvidbog og sammenfattende redeggrelse
Planmyndigheden behandler de indkomne relevante hgringssvar til planforslaget og udarbejder et hgrings-
notat/hvidbog, hvori forvaltningens eventuelle ndringsforslag til planforslaget fremgér af som fglge af hg-
ringen.
Planmyndigheden udarbejder ligeledes en sammenfattende redeggrelse, der beskriver, hvordan miljgvurde-

ringen og de indkomne hdringssvar er taget i betragtning.

8. Vedtagelse af forslag til plan
Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til, hvorvidt den endelige lokalplan skal vedtages og godkender sam-
tidig hgringsnotatet og den sammenfattende redeggrelse.

9. Offentligga@relse af lokalplan og igangsaetning af overvagningsprogrammet V.
Den endelige vedtagne lokalplan offentligggres pa Plandata.dk
Planmyndigheden skal gennemfgre en overvagning af de lokalplanens miljgmaessige konsekvenser, sdfremt
at miljgrapporten er kommet frem hertil.

Overvagningsprogrammet vedtages i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.




Lovgrundlag

Albertslunds Kommunalbestyrelse har tirsdag den 8. marts 2022 igangsat udarbejdelsen af fglgende planer: Forslag til
Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3.

Formalet med miljgvurderingsloven (LBK nr. 1976 af 27/10/2021) er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og bidrage
til integrationen af miljphensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, jf. lovens § 1.

I medfgr af § 8, stk. 1, nr. 1 i miljgvurderingsloven skal den myndighed, der udarbejder planer og programmer
indenfor bl.a. fysisk planlaegning og arealanvendelse, og som fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladeler til
projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2, gennemfgre en miljgvurdering af planen.

Som undtagelse til denne hovedregel, skal myndigheden gennemfgre en vurdering (screening) af, om planen eller
programmet kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, nar denne er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre andringer i eksisterende planer eller programmer,
jf. § 8, stk. 2, nr. 1.

Det er Albertslund Kommunes vurdering, at planforslaget er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt jeevnfgr
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1 og er omfattet af bilag 2, punkt 10, b "Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse
af butikscentre og parkeringsanlaeg” (LBK nr. 1976 af 27/10/2021).

Dette fremgar af Miljgstyrelsens udkast til vejledning fra 2022 ” Vejledning til lov om miljgvurdering af planer og
programmer oq af konkrete projekter (VVM) — Planer og programmer”, hvor der blandt andet star fglgende om
tolkningen af § 8, stk. 1. nr. 1 (p. 28):

"De planer/programmer, som er omfattet af lovens § 8, stk. 1, nr. 1, skal derfor systematisk underkastes en
miljgvurdering®. Der kan saledes ikke foretages en differentiering af planer/programmer i forhold til den forventede
veesentlige indvirkning pa miljget. Den eneste undtagelse herfra er, at planen eller programmet alene vedrgrer et mindre
omrade eller alene indeholder mindre eendringer til planen, se naermere afsnit 3.2”.

| Planklagenaevnets publikation af 11. juli 2022 (PKNO nr. 26) er det naevnets opfattelse, at:

"miljgvurderingslovens klare hovedregel er, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af planer og programmer, der
fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser til de projekter, der omfattet af lovens bilag 1 og 2, jf. § 8, stk. 1, nr.
1"

Mindre omréade pé lokalt plan
Det fremgér af farnaevnte udkast til vejledning fra 2022, at EU-Domstolen? har papeget, at begrebet ”lokalt plan” har

samme betydning som “en lokal myndighed” jf. miligvurderingsdirektivet.

Kommuneplaner og kommuneplantillaeg er som udgangspunkt ikke omfattet af reglen om "mindre omrdde pa lokalt
plan”, i og med der er tale om en planlaegning pa kommunalt niveau. Det samme ggr sig geeldende for planer, der kan
pavirke ud over kommunegraensen, da det gar ud over den lokale myndigheds stedlige kompetence jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 2. december 2021 (j.nr. 20/00789) og Planklagenavnets afggrelse af 9. december 2021
(. nr. 20/09399) samt Planklagenaevnet orienterer nr. 26.

1 C-160/17, praemis 48, og C-671/16, EU:C:2018:403, praemis 43. Se i gvrigt ”Arsrapporten 2020 — arbejdet ved den Europaeiske Unions Domstol”
2 C-444/15, preemis 69-74.



https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=feabfc8b-20e2-43a8-b196-8cdad4b64f77&punktid=9cadad67-1abe-40cf-b015-11f8508cbfbf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976
https://prodstoragehoeringspo.blob.core.windows.net/b970ad50-d270-4eff-85e2-1985212d3251/Udkast%20til%20vejledning%20om%20milj%C3%B8vurdering%20af%20planer%20og%20programmer.pdf
https://prodstoragehoeringspo.blob.core.windows.net/b970ad50-d270-4eff-85e2-1985212d3251/Udkast%20til%20vejledning%20om%20milj%C3%B8vurdering%20af%20planer%20og%20programmer.pdf
https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/2cc081b3-5c23-45c7-8de8-bfb4cbd3e165
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DA/TXT/PDF/?uri=CELEX:32001L0042&from=DA
https://jura.ku.dk/miljoeretlig-forskningsportal/research-files/afgoerelser-og-domme/2021/MRF_2021.358__j.nr._20-00789.pdf
https://jura.ku.dk/miljoeretlig-forskningsportal/research-files/afgoerelser-og-domme/2021/MRF_2021.361__j.nr._20-09399.pdf
https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/2cc081b3-5c23-45c7-8de8-bfb4cbd3e165
https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=202633&pageIndex=0&doclang=da&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=6289635
https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=202637&pageIndex=0&doclang=da&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=6290127
https://curia.europa.eu/jcms/upload/docs/application/pdf/2021-06/qd-ap-21-001-da-n.pdf
https://curia.europa.eu/juris/document/document.jsf?text=&docid=186493&pageIndex=0&doclang=da&mode=lst&dir=&occ=first&part=1&cid=6290439

Lokalplaner kan falde ind under kriteriet "mindre omrdde pad lokalt plan eller angiver mindre a&endringer i eksisterende
planer”. Kriteriet omfatter dog ikke kun omradets geografiske stgrrelse og andre stgrrelsesmaessige dimensioner, men
ogsa anvendelsens art og placering samt omfanget af det, som planerne planlaegger for/muligggr.

Mindre &ndringer til planen
Det fremgar af Miljgstyrelsens udkast til vejledning fra 2022 ”Vejledning til lov om miljgvurdering af planer og

programmer og af konkrete projekter (VVM) — Planer og programmer” fglgende (p. 33):

“Den anden separate betingelse er planer/programmer omfattet af § 8, stk. 1, nr. 1, hvori der foretages mindre
eendringer. Det er en forudsaetning for anvendelsen af denne screeningsbestemmelse, at den oprindelige plan, som den
nye plan udger en mindre aendring af, har vaeret miljgvurderet tidligere. Udtrykket ‘'mindre eendringer’ relaterer sig til
vaesentligheden af eendringens indvirkning pa miljget. Denne vurdering ma antages at kunne ske inden for f.eks. omfang
eller intensitet”.

Det fremgar endvidere af Miljgstyrelsen udkast til vejledning fra 2018 ” Vejledning til lov om miligvurdering af planer
og programmer oq af konkrete projekter (VVM) — 1. del: Planer og programmer”, at det er ud fra en samlet afvejning
af nedenstaende kriterier om, hvorvidt der kan gennemfgres en screening med henblik pa afklaring af behovet om
miljgvurdering af lokalplaner (Naturklagenaevnet Orienterer, NKO, nr. 430, 433 og 473):

Tidligere planlaegning for samme aktiviteter (boliger, erhvery, institutioner) pa nogenlunde samme
arealstgrrelse

e Mindre andringer i bebyggelsesprocent (fra 40 til 60 pct.)
e  Mindre a&ndringer i hgjden (+3 m)
e Ingen ny inddragelse af sarbar natur, som ikke allerede er pavirket

Se endvidere Planklagenavnet orienterer nr. 26


https://prodstoragehoeringspo.blob.core.windows.net/b970ad50-d270-4eff-85e2-1985212d3251/Udkast%20til%20vejledning%20om%20milj%C3%B8vurdering%20af%20planer%20og%20programmer.pdf
https://prodstoragehoeringspo.blob.core.windows.net/b970ad50-d270-4eff-85e2-1985212d3251/Udkast%20til%20vejledning%20om%20milj%C3%B8vurdering%20af%20planer%20og%20programmer.pdf
https://prodstoragehoeringspo.blob.core.windows.net/0788eaa9-b6cf-45dd-a5ab-b2f8c9606c05/Vejledning.pdf
https://prodstoragehoeringspo.blob.core.windows.net/0788eaa9-b6cf-45dd-a5ab-b2f8c9606c05/Vejledning.pdf
https://mfkn.naevneneshus.dk/nyhed/66bdc250-0f0e-4000-bfa7-c9fbba3f3ef4?highlight=nko%20430
https://mfkn.naevneneshus.dk/nyhed/26f8f576-306f-4948-81ce-5e37c37dbf6f?highlight=nko%20430
https://mfkn.naevneneshus.dk/nyhed/af2256c7-d597-4fa5-9d9a-178bc94d3410?highlight=Nr.%20473%2C%20januar%202009%20-%20NATURKLAGEN%C3%86VNET%20ORIENTERER
https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/2cc081b3-5c23-45c7-8de8-bfb4cbd3e165

Veaesentlighedsbegrebet
Vaesentlighedsbegrebet er et EU-retsligt begreb, der skal klarlaegge, hvorvidt realiseringen af forslaget til en plan eller
program forventes at fa en vaesentlig pavirkning af miljget, der bade omfatter positive og negative pavirkninger.

VASENTLIGHEDSBEGREBET
HYAD MEDF@RER HYILKE OMGIVELSER HYORDAN OPG@RES
PLANEN? PAVIRKES? PAVIRKNINGEN?
> &ndret arealanvendelse > Geografisk beliggenhed > Hajde/bredde/lzngde
> St@j og vibrationer > Landskabelig placering > Niveau/udbredelse/
> Lugt og udledninger > Omradets sdrbarhed om fang
> Forurening > Beskyttede omrader > Reversibilitet
> Lys > Beskyttede dyre-/ > Hyppighed af pavirkning
plantearter > Yurdering af visuelle
> @vrig bebyggelse og anlag forhold
> Befolkning > Kumulative pavirkninger
BETYDNING AF PLANENS PAVIRKNINGER
FASTSATTE NORMER/ OFFENTLIGHEDEN EKSPERTWURDERING/ MIL@MALSETNINGER
GRAENSEVARDIER > Borgerinddragelse SUBJEKTIV VURDERING 5 FN’s Verdensm dl
> \ejledende > Hgringer > Fagligt baseret > EU’s
grensevardier > Ekspertudsagn miljgm alsetninger
> B-vardier > Viden om det > Miljgm Slsztminger i
> Lovgivhing omgivende milj@ nationale handleplaner
> Erfaringsbaseret > Miljgm Slsatminger i
regionalefkommunale
planer

Figur 1: En skematisk fremstilling af veesentlighedsbegrebet (kilde: Milj@styrelsens udkast til vejledning fra 2022 “Vejledning til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) — Planer og programmer”).

Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for stgj kan f.eks. udggre et kriterie for vaesentlighedsvurderingen jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 4. maj 2021 (j.nr. 19/03416):

"Det fremgar af vejledningen om stgj fra veje, at den vejledende greenseveerdi for vejtrafikstaj er Laen 58 dB(A) for bl.a.
boligomrader. Graenseveerdierne udtrykker den stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Planklagenaevnet finder derfor generelt, at en lokalplan, som muligggr byggeri, hvor
Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj fra veje overholdes, ikke vil veere miljgvurderingspligtig som fglge af trafikstgjs.

Lokalplanomradet er ikke udlagt til blandede byfunktioner, idet det alene er udlagt til boliger#. Der er heller ikke tale om et
eksisterende byomrade, da omradet er ubebygget, og hovedsageligt bestar af beplantning i form af lgvskov og grees.

De lempede graenseveerdier for vejstgj er dermed ikke gaeldende i lokalplanomradet, og kommunen har derfor ikke lagt
de Kkorrekte stgjgraenser til grund for sin miljgscreening”.

35e Planklagenaevnets afggrelse af 6. november 2019 (j.nr. 18/06356).

4 Med hensyn til forstaelsen af begrebet ”blandede byfunktioner” henvises til Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2020 (j.nr. 20/03225),
navnlig afsnit 3.3.7 og 3.3.8.


https://pkn.naevneneshus.dk/media/documents/19-03416-7_Afg%C3%B8relse_2071416_33_0_anonymiseret.pdf
https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/9b5d7b0c-91d1-4bf8-91c2-7ce760ccebac?highlight=18%2F06356
https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6de255fe-f99f-4eaa-a403-85fc2b275757

Miljgvurdering af Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantilleeg 15 -

Byomdannelse af Hersted Industripark

Masterplan Hersted 2045 er en visionsplan for den eventuelle udvikling af Hersted Industripark frem mod 2045 og
forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted Industripark er et tilleeg Kommuneplan 2018 — 2030.

Forslag til Kommuneplantilleg 15 er indarbejdet i den gaeldende Kommuneplan 2022 —2034.

Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantilleeg 15 blev miljgvurderet i forhold til det niveau i
planhierarkiet, denne vision og planforslag er indplaceret, og saledes i forhold til det detaljeringsniveau disse planer
har jf. miljgvurderingslovens § 12, stk. 2.

I miligrapporten for Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantilleeg 15 fremgar blandt andet fglgende:

"I forbindelse med lokalplanlaegningen skal der gares rede for...”
"Dette bor undersages neermere i forbindelse med lokalplanizegning af omradet...”.

"Dette vil dog afheenge af bebyggelsens udformning og placering, hvilket derfor bar undersages naermere i forbindelse
med lokalplanlaegning af omradet samt i forbindelse med meddelelse af tilladelse til konkrete projekter...”.

"Denne udvikling bar overvages i forbindelse med den etapevise omdannelse af omradet, og Albertslund Kommune kan i
forbindelse med den senere lokalplanleegning og meddelelse af tilladelse til konkrete projekter...”

"Planernes vedtagelse og realisering ngdvendigggr dog vurderinger af behov for tiltag i forbindelse med de eksisterende
jordforureninger i den senere planleegning, herunder aendret arealanvendelse og handtering af forurenet jord i
forbindelse med konkrete projekter...”.

*Sadanne undersagelser bgr igangseettes i forbindelse med lokalplaniaegning af omréaderne...”

"Der er i miljgvurderingen af planerne identificeret behov for at etablere seerlige afveergeforanstaltninger som falge af
planlaegning for omdannelse af Hersted Industripark, der bgr iagttages i forbindelse med den senere lokalplanleegning af
omradet samt i forbindelse med meddelelse af tilladelser til konkrete projekter”.

Det er Albertslund Kommunes vurdering, at miljgvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og forslag til
Kommuneplantillaeg 15 ikke kan lzegges til grund for kommende forslag til lokalplaner af konkrete projekter i Hersted
Industripark, eftersom detaljeringsniveauet i fgrnaevnte miljgvurdering er i forhold til disse planers overordnede
niveau og saledes ikke for et forslag til en lokalplan af et konkret projekt for en konkret matrikel i Hersted Industripark.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/abecbfa2-1777-4ea5-a2de-26e00ae4e2a8/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dokument.plandata.dk/11_9418289_1539335979860.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/bdaebfed-18de-4d12-a69d-a8aaec0811e9/?redirectDirectlyToPdf=false

Miljgvurderingspligt af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pG Fabriksparken

3

Forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3 udarbejdes inden for fysisk planlaegning og
arealanvendelse og fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser samt er omfattet af miljgvurderingslovens
bilag 2, punkt 10, b: "Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg”.

Forudsaetninger for udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pG Fabriksparken 3, der er en
projektlokalplan, er fglgende:

Den gstlige del af matriklen, hvor Fabriksparken 3 er beliggende, er op til kommunegransen mellem Glostrup
og Albertslund kommuner.

Det kan ikke udelukkes, at der som fglge af projektet kan vaere trafikale pavirkninger pa den anden side af
kommunegraensen.

Det kan ikke udelukkes, at der som fglge af projektet kan vaere vaesentlig pavirkning af menneskers sundhed
fra indbliks- og skygge- samt vindgener for borgere pa den anden side af kommunegransen.

Arealmaessige sendringer idet matrikel 5z sammenlaegges med matrikel 6bk og 6bl.

Den eksisterende planmaessige anvendelses i Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark sendres fra industri-
og erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade, og den faktiske anvendelse af omradet i dag er
kontor- og lagerbebyggelse, der bliver byomdannet til et boligomrade med mulighed for liberalt erhverv, dvs.
blandede byfunktioner. Dette er dog i overensstemmelse med den overordnede kommuneplanramme BE11:
Ringbyskvarteret i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, hvor den generelle anvendelse af omradet er
blandet bolig og erhverv.

Bade den planmaessige i Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark og faktiske bebyggelsesprocent sendres
vaesentlig, hvor den faktiske bebyggelsesprocent @ndres fra cirka 38 til cirka 150.

Bade den planmaessige i Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark og faktiske hgjde af bebyggelsen aendres
vaesentligt, hvor den faktiske hgjde fra cirka 9 meter og 2 etager op til cirka 32 meter og 8 etager.

Det kan ikke udelukkes, at menneskers sundhed kan blive vaesentligt pavirket af jordforurening i omradet
som fglge af, at omradet har vaeret anvendt til industri- og erhvervsomrade siden 1964.

Det kan ikke udelukkes, at menneskers sundhed kan blive vaesentligt pavirket af ekstern stgj fra
virksomheder, da projektet er beliggende i et byomdannelsesomrade.

Det kan ikke udelukkes, at menneskers sundhed kan blive vaesentligt pavirket af stgj fra trafik, da projektet
ligger ud til omfartsvejen Ring 3 og den kommende letbanestation.

Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark er ikke tidligere blevet miljgvurderet.

Planforslaget muligggr bebyggelsesomfang og bebyggelsesstgrrelse i op til 8 etager, som ma antages at raekke (langt)
ud over det konkrete areal pa lokalt niveau. Dette skal ikke mindst ses i lyset af, at omradets karakter vil &2ndres
grundlaeggende. Det kan ej heller udelukkes at menneskers sundhed kan blive pavirket som fglge af projektets
placering. Desforuden har det geeldende plangrundlag ikke tidligere vaeret miljgvurderet.
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Forslag til lokalplan ma derfor antages at vaere miljgvurderingspligtig uden en forudgaende screening, og
myndigheden skal forud for udarbejdelsen af miljgrapporten for planer og programmer omfattet af § 8, stk. 1,
foretage en afgraensning af miljgrapportens indhold jf. § 11. Afgraensningen har til formal at beskrive, hvilke
miljgtemaer, der skal behandles i miljgvurderingen og indga i miljgrapporten.

Afgraensningen af miljgrapportens indhold fremgar af dette afgraensningsnotat.

| afgraensningsnotatet beskrives ogsa, hvordan miljgvurderingen af disse temaer forventes udfgrt. Kommunen skal
ifolge miljgvurderingsloven § 32, stk. 3, pkt. 2 foretage en hgring af de bergrte myndigheder, fgr der tages endelig
stilling til afgraensningen af miljgrapportens indhold.

Et udkast til afgraensningsnotat skal derfor sendes til de bergrte myndigheder, som i hgringsperioden kan komme med
bemaerkninger til afgraensningen. Myndigheden fastsatter en passende frist for, hvornar hgringssvar skal vaere
modtaget.

Teknisk bistand til udarbejdelse af forslag til lokalplan og udkast til miljgrapport
Bygherre har tidligere oplyst, at de gerne vil yde teknisk bistand til Albertslund Kommune af udkast til forslag til
lokalplan med tilhgrende udkast til miljgrapport jf. planlovens § 13, stk. 3 (Naturklagenaevnet Orienterer, NKO, nr. 447
og Naturstyrelsens vejledning om ”Bygherres bidrag til udarbejdelse af lokalplaner, sikkerhedsstillelse oq frivillige
aftaler om udbygning af infrastruktur eller planloven”):

"Kommunalbestyrelsen kan heller ikke kreeve, at bygherren udarbejder en miljgrapport, hvis en sddan er ngdvendig efter
lov om miljgvurdering af planer og programmer, men Naturklagenaevnet har udtalt, at reglerne i planloven, VVM-reglerne
og miljevurderingsloven” ikke er til hinder for, at en kommune lader dele af arbejdet med at udarbejde en miljgrapport
udfgre af eksterne radgiver, f. eks. en bygherre, men kommunen er ansvarlig for det faglige indhold i miljgrapporten, og
for at rapporten er saglig og baseret pé korrekte oplysninger”, se Naturklagenaevnets afgorelse af 19. august 2010 i
sagerne j.nr. NKN-33-03823, NKN-33-03824, NKN-33-03834 og NKN-261-00241, samt Naturklagenaevnets afggrelse af
17. august 2010 i sagen NKN-261-00272".

Albertslund Kommunes planmyndighed vil udarbejde den sammenfattende redeggrelse til miljgrapporten (SMV), og

bygherre kan ligeledes her tilbyde at yde teknisk bistand til at udarbejde et udkast til denne sammenfattende
redeggrelse.
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Indledning

Planerne for udvikling af Hersted Industripark i forbindelse med etablering a letbanen i Ring 3 har eksisteret siden HUR
Regionplan 2005. Erhvervsstrukturen i Hersted Industripark har saerligt gennem de sidste 20 ar andret sig, og der er
behov for arealer til flere forskellige erhvervstyper, end der er mulighed for i dag. Udviklingen skal dermed dels
supplere Albertslund med et blandet bolig- og erhvervsomrade og gge kundegrundlaget til letbanen.

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag den 12. maj 2020 visionen "Masterplan for Hersted 2045”, der saetter
rammerne for omdannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv. Hersted Industripark
bliver en veerdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s verdensmal og et steerkt samarbejde mellem grundejere,
virksomheder, uddannelsesinstitutioner og borgere kan szette ekstra skub i den grgnne omstilling og byens udvikling.

Ringbys-
Kkvarterets -
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“IIel sted 5
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Kommunegrzanse D Lokalplan 5.XX - Fabriksparken 3 1
Hersted Industriparks afgrzensning I v 1 stationsnsert kerneomrade

D Bvomdannalsesomr&dets afgransnlng F Stahonmnrtomride

Flgur 2: Hersted Industrlpark med bydelskvartererne der fremgar af Masterplan Hersted 2045

Albertslund Kommunalbestyrelse besluttede pa mgdet tirsdag den 8. marts 2022 at godkende startredeggrelsen for
projektet pa Fabriksparken 3, hvormed udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd
Fabriksparken 3 og tilhgrende miljgvurdering kunne pabegyndes.

Lokalplanomradet er beliggende p& matriklerne 5z p& 9.055 m?, 6bk p& 639 m? og 6bl pd 1.866 m? Herstedgster By,
Herstedgster, og har et samlet areal pd 11.560 m2. Matrikel 6bk er medregnet. Derudover indgdr vejarealer med
matriklerne 7000y, 6i og 8av og 8cb. Lokalplanen vil give mulighed for bolig og erhverv i form af karréstrukturer i op til
8 etager, og opfgres i bydelskvarteret, der hedder Ringbyskvarteret. De fire bydelskvarterer Kirkevaenget,
Stationsbyen, Ringbyskvarteret og Dollbyen samt den @stlige del af Sydvangen indgar i det fgrste omrade, som i
Kommuneplan 2022 — 2034 er udpeget til et byomdannelsesomrade jeevnfgr Planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2 (LBK nr.
1157 af 01/07/2020).
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Dette nye bolig- og erhvervsomrade vil komme til at ligge omkring 300 meter fra den kommende letbanestation
Glostrup Nord, der forventes at dbne i ar 2025. Det nye bolig- og erhvervsomrade ligger saledes indenfor det
stationsnzere kerneomrade, der er stort set sammenfaldende med byomdannelsesomradet, og parkeringsnormen kan
derfor reduceres med op til 50 procent jaevnfgr retningslinje 7.3 i Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034.

Eksisterende forhold

Fingerplan 2019
| Fingerplan 2019 indgar Albertslund som delomréde i det ydre storbyomrade (byfingrene). Det aktuelle planomrade
er saledes beliggende indenfor det ydre storbyomrade.

Fingerplanens fingerbystruktur fastlaegger jf. § 3, at byudvikling overvejende skal ske i det indre og ydre storbyomrade
(handfladen og byfingrene) i tilknytning til en trafikal infrastruktur bestdende af banebetjening med S-tog, regionaltog,
metro og letbaner samt et tilknyttet overordnet vejnet mens arealerne mellem byfingrene friholdes som grgnne kiler
til regionale friluftsformal og jordbrug.

I henhold til Fingerplan 2019 § 11, nr. 1 og 3 skal ”byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres
under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening” og " At stationsnaere omrdder udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgaeengelighed”.

Grgnne bykiler langs Ring 3
| Albertslund, Brgndby, Gladsaxe, Glostrup, Herlev, Hvidovre, Ishgj, Lyngby-Taarbaek, Redovre og Vallensbak

kommuner skal kommuneplanlagningen sikre jf. Fingerplan 2019 § 12, stk. 1, at der som led i omdannelsen af by- og
erhvervsomrader langs Ring 3 fastlaegges grgnne bykiler, som primaert forbeholdes alment tilgaengelige frilufts- og
fritidsformal.

Plangrundlaget for de grgnne bykiler skal blandt andet bidrage til at sikre det grgnne og vandet integreres i
byomdannelsen, og der skabes sammenhangende grgnne og bla forbindelser fra de nye teette byomrader til de
eksisterende og eventuelt nye regionale friluftsomrader (“grgnne kiler”) og grgnne bykiler, samt at hensyn til
klimatilpasning i kommunen og pa tvaers af kommunegranserne tilgodeses jf. § 12, stk. 2.

Kommuneplan 2022 - 2034

Rammeomrade BE11: Ringbyskvarteret

Forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3 ligger i rammeomrade BE11: Ringbyskvarteret i
Albertslund Kommuneplan 2022 —2034:
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Figur 3: Rammeomrader i Hersted Industripark i Kommuneplan 2022 - 2034.

Plannavn Ringbyskvarteret
Plannummer BE11
Zone Byzone
Fremtidig zone Byzone

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Etageboligbebyggelse, Kontor- og serviceerhverv, Byomdannelsesomrade,
Butikker med seerligt pladskraevende varer, Publikumsorienterede serviceerhverv,
Daginstitutioner

Maksimal bebyggelsesprocent 150
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maksimal bygningshgjde 33,0
Maksimal antal etager 9,0
Mindste tilladte miljgklasse 1
Maksimalt tilladte miljgklasse 3

Generelle
anvendelsesbestemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jeevnfgr planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj
i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsens omfang og
udformning

Bebyggelse opfgres i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som
tilbagetrukket. Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres
bebyggelse i op til 9 etager til markering af szerligt identitetsskabende steder, som
f.eks. sigtelinjer og hjgrner eller som landmarks. Bebyggelser i op til 9 etager skal
gives en szerligt arkitektonisk udtryk.

Miljgforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. indenfor
rammen

Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark
Lokalplan 5.3 — Lagersalgsbutikker pd Smedeland 28
Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 38
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Byomdannelsesomrade
| Kommuneplan 2022 — 2034 er den gstlige del af Hersted Industripark udpeget til et ”Byomdannelsesomrdder” jf.
planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2.

Et byomdannelsesomrade er defineret som et omrade, hvor anvendelsen til miljgbelastende erhvervsformal, og
lignende aktiviteter i den langt overvejende del af omradet er ophgrt eller under afvikling jeevnfgr § 11 d.

Et byomdannelsesomrade er sdledes et omrade, der hidtil overvejende har vaeret anvendt til industri, og andre
erhvervstyper, der skulle ligge i en vis afstand af miljgfglsom anvendelse som boliger. Hvor der er en omstillingsproces
i gang, og den hidtidige anvendelse enten er stoppet, eller at der er tale om en gradvis andringsproces, hvor flere af
virksomhederne er flyttet eller er pa vej til det, og hvor dele af omradets bygninger og arealer ligger ubenyttet hen
eller anvendes til midlertidige aktiviteter.

Udpegningen til byomdannelsesomrade sker for at understgtte den udvikling, der er i gang, hvor flere ejendomme
lokalplanlaegges til blandede bolig- og erhvervsomrader efter gnske fra ejer, hvilket naervaerende forslag til Lokalplan
5.1X er et vidnesbyrds herfor.

I lokalplanlaegning indenfor byomdannelsesomradet kan arealer, der er belastet med erhvervsstgj, udleegges til
stgjfglsom anvendelse, nar det kan sikres, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode, der ikke vasentligt
overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort. Hermed er der mulighed for at saette gang i
en gradvis omdannelse af omradet fra erhvervsomrade til blandt bolig og erhverv. Boligerne kan i en begraenset
periode udsaettes for en hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de vejledende stgjgraenser fastsaetter.

De vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder
Mandag - fredag
Mandag - fredag kl. 18.00 — 22.00
kl. 07.00 — 18.00 Igrdag Alle dage
Igrdag kl. 14.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00
kl. 07.00 - 14.00 sgn- og helligdag
Omradetype kl. 07.00 — 22.00
Erhvervs- og industriomrader 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
Erhvervs- og industriomrader med forbud mod generende
60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
virksomheder
Omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromrader
55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
(bykerne)
Etageboligomrader 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Sommerhusomrader og offentligt tilgaengelige rekreative omrader 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
Kilde: Vejledning fra Miligstyrelsen nr. 5 fra 1984: ”“Ekstern stgj fra virksomheder”.

Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrdder” anbefaler, at der kan gives lempelser
med op til 5 dB, saledes at de vejledende stgjgraenser i overgangsperioden for et blandet bolig- og erhvervsomrade
kan veere:

e 60 dBidagperioden
e 50 dBiaftenperioden og i weekends
e 45 dBinatperioden

Miljgstyrelsens vejledning anbefaler endvidere, at der ogsa ses pa andre miljgforhold for virksomhederne i og omkring
byomdannelsesomradet eksempelvis lugt og stgj, da disse miljgforhold kan give anledning til veesentlige gener eller
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ulemper for naboerne. Det skal dog bemaerkes, at disse sidstnaevnte forhold ikke er omfattet af reglerne omkring
byomdannelsesomrader.

Miljgzoner

Korglmuneplan 2022 - 2034 vil forsgge at forhindre miljgkonflikter ved, at der udlaegges en miljgzone pa 50 meter i
forhold til byomdannelsesomradet, rammeomrade D24 og Herstedgster Landsby, hvor der kun kan etableres nye
virksomheder i afstandsklasse 1 — 3 som beskrevet i Miljgstyrelsens ”Hdndbog om Milig og Planlaegning”. Denne
miljgzone er lagt ind i de kommuneplanrammer, hvor der er mulighed for virksomheder i afstandsklasse 1 —5, og som
stgder op til de fgrnaevnte omrader.

R (S B0 Lo lB

o T

D Miljozoner

Figur 4: Miljgzoner udlagt i Hersted Industripark i Kommuneplan 2022 - 2034.

Tidligere var der ogsa en miljgzone i det omrade, der i Kommuneplan 2022 — 2034 er rammeomrade E29, men da
dette omrade nedklassificeres fra virksomheder i afstandsklasse 1 —5 til 1 — 3, er denne miljgzone ikke lzengere aktuel.
Denne nedklassificering er begrundet i, at rammeomrade E29 bliver det naste byomdannelsesomrade i Hersted
Industripark.

Kommuneplan 2022 — 2034°s redegorelse om Hersted Industripark
Fra starten af 1960’erne anlagdes Hersted Industripark pa de tidligere landbrugsarealer ved Herstedgster landsby, og i

1964 flyttede de fgrste virksomheder ind. Omradet var velorganiseret og velindrettet, sa industrivirksomhederne fik
de bedst mulige vilkar. Derfor blev Hersted industripark pa davaerende tidspunkt ofte beskrevet som Nordeuropas
mest velplanlagte industriomrade.

Industriparkens erhvervssammensaetning har Igbende tilpasset sig erhvervsudviklingen. Szerligt efter ar 2000 har
omradets erhvervsstruktur andret sig. Overordnet set, er der sket et skifte fra industriproduktion til service- og

handelsvirksomheder, transport og logistik.

| perioden efter finanskrisen og frem mod vedtagelsen Lov om letbane pa Ring 3 i 2016 opstod et gget fokus pa
behovet for boligudvikling i hovedstadsomradet og byudviklingspotentialerne i Ring 3-korridoren.
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12010 gik letbanesamarbejdet sammen med Realdania om at udarbejde en ambitigs og langsigtet vision. Visionen
viste, at letbanen vil forlgse et unikt potentiale for at udvikle omraderne langs Ring 3 med moderne taette forstaeder
med god service og korte transportafstande til bade et stort arbejdsmarked og til store rekreative omrader.

12018 godkendte ejerkredsen af kommuner anlaegget af letbanen, og samtidigt sattes der i Albertslund Kommune
fokus pa at skabe social og gkonomisk baeredygtighed gennem byudvikling. Som en del af dette igangsatte Albertslund
Kommune - med udgangspunkt i FN’s Verdensmal og Albertslunds vaerdier - arbejdet med masterplanen Hersted
2045.

Masterplanen Hersted 2045 blev vedtaget i 2020 og er en vision for den fremtidige udvikling af Hersted industripark. |
masterplanen fokuseres der p3, at Hersted skal vaere et godt eksempel pa, hvordan vi kan udvikle en ny veerdibaseret
bydel med fokus pa social og gkonomisk baeredygtighed, som samtidig imgdekommer fremtidens krav til klima og
miljg. Et af redskaberne er et steerkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelser, borgere og
kommunen.

| Hersted skal der skabes en levende bydel med nye boliger, nye virksomheder og nye investeringer. Der skal veere
plads til, at nye borgere sammen med de oprindelige albertslundere kan skabe udvikling for hele Albertslund. Det er
hensigten at skabe et varieret byomrade, der skaber mange spandende tilbud til de nye beboere. Naermest den
kommende letbanestation skal der bygges taet og urban, hvorfra byomradet gradvist abner sig og bliver mindre teet
for ved mgdet med Vestskoven at lade by og skov flette sig sammen.

Visionen for Hersted 2045 er inddelt i tre faser frem mod 2045. | den indevaerende kommuneplanperiode er
masterplanens fase 1, etape 1 udpeget til byomdannelsesomrade, og det er i dette omrade, at den fgrste del af
transformationen kan finde sted. Omradet ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade ved letbanestationen i den
gstlige del at Hersted Industripark teet ved Herstedgster Villaby. | alt planlaegges der for ca. 6.000 boliger i perioden
2022 - 2033.

Ved byomdannelse af den gstlige del af Hersted til blandet bolig- og erhvervsomrade, fastholdes en tydelig
vejstruktur, og omradets beplantning forgges. Smedeland omdannes til en rekreativ boulevard med grgnne omrader
til beplantning og ophold.

Retningslinje 6 for blandet bolig og erhverv (udvalgte)

6.1

Ved planleegning af sterre nye blandede bolig- og erhvervsomrader, skal der sikres en tydelig omradeidentitet og et klart
arkitektonisk helhedsgreb.

Lokalplaner for nye boligomrader skal indeholde en dispositionsplan for byrummene mellem bygningerne.

6.2

I nye bolig- og erhvervsomrader skal der som udgangspunkt sikres plads til feelles aktiviteter, enten i et selvstaendigt
feelleshus eller integreret i bebyggelsen. Alternativt skal der veere en tydelig kobling til eksisterende feelleshus m.v. i
tilstadende omrader.

6.3

| stgrre byudviklingsomrader skal lokalplanlzegningen indeholde bestemmelser, som sikrer en variation i boligstarrelser.
Der ma séledes maksimalt vaere 10 % mindre boliger af det samlede antal boliger i enten et rammelokalplanomrade eller
i et konkret lokalplanomrade, definerede som boliger pa 45 — 54 kvadratmeter, og ingen boliger ma veaere under 45
kvadratmeter. Undtaget herfra er gaesteboliger, der ma veere ned til 20 kvadratmeter.

6.7
Spillehaller og andre lokaler med gevinstgivende spillemaskiner ma ikke etableres i blandet bolig- og erhvervsomrader.

6.9
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Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeomrade kan forud for byggesagsbehandling i seerlige tilfeelde afviges
safremt, det kan begrundes i arkitektoniske, miljgmaessige, energimzaessige eller funktionsmaessige hensyn f.eks.
tekniske opbygninger, glasoverdaekninger, solcelleanleeg og lignende. Det geelder ligeledes for abne forbindelser,
tagetager, parkeringsanleeg m.v.

6.10
Omréader udlagt til blandet bolig og erhverv, er ligeledes omrader for blandede byfunktioner.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for blandet bolig og erhverv.

Retningslinje 7 om parkering (udvalgte)
Retningslinje 7.1 angiver, at parkeringsnormen for biler ved etagebebyggelse er 1,5 pr. bolig og for kontor og liberalt

erhverv samt kundeorienteret serviceerhverv 1,0 pr. 50 m?,

7.3
| det stationsnzere kerneomrade (0 — 600 m fra stationen) skal sa vidt muligt parkeringsnormen for biler reduceres med
50 %.

7.16
Parkeringsnorm for handicapparkeringspladser skal beregnes ud fra den ikke reducerede parkeringsnorm i tabel 10, 11
og 12:

Tabel 14: Parkeringsnorm for handicapparkeringspladser
Antal almindelige Handicappladser | Handicappladser
parkeringspladser 3,5x50m 4,5x8,0m
1-9 0 1
10 - 25 1 1
26 - 50 1 2
51-75 2 2
76 - 100 2 3
101 - 150 3 3
151 - 200 3 4
201 - 500 4 4
501 — 1.000 4 5

Se i gvrigt de andre retningslinjer for parkering.

Retningslinje 7.9 — 7.11 om delebilsordning

7.9

| det stationsnzere kerneomrade kan parkeringsnormen reduceres i bebyggelser med minimum 75 boliger med
feellesparkering, hvis der etableres en delebilsordning.

7.10
Parkeringsnormen kan reduceres med op til 4 parkeringspladser for hver anlagt delebilsparkeringsplads.

Den reduceret parkeringsnorm ved delebilsordning kan maksimalt anvendes pa 1 delebilparkeringsplads for hver 25.
bolig.

7.11
Ved etablering af delebilsordning skal der samlet anleegges minimum 0,59 parkeringspladser pr. bolig.

Retningslinje 7.12 — 7.15 om parkering i konstruktion
7.12
Der geelder falgende krav til parkering i konstruktion i det stationsneere kerneomrade (0 — 600 m fra stationen):

e Ved bebyggelsesprocent pa 150 og derover, skal minimum 75 procent af parkeringspladserne etableres i
konstruktion.
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e | omrader med en bebyggelsesprocent mellem 100 - 150 procent skal minimum 50 procent af parkeringspladserne
etableres i konstruktion.

e | omrader med en bebyggelsesprocent under 100 procent vil kravet til andel af parkering i konstruktion ske efter
konkret vurdering.

7.13

For parkering i konstruktion helt eller delvist over terreen, der etableres under bygninger til boliger og/eller erhverv,
geelder fglgende:

e | stueplan direkte ud mod offentlig vej og fortov ma parkeringen som udgangspunkt ikke veere synlig i stueplan ud til
offentlig vej og stier.

e | stueplan direkte ud mod et boligomrades interne veje og opholdsarealer skal facaden gives en saerlig arkitektonisk
bearbejdning, der bidrager til, at opholdsarealerne opleves attraktive.

e Parkeringshuse i flere etager kan etableres ud mod offentlig vej og fortov. Dog skal det sikres, at parkeringshuset
ikke dominerer gaderummet — facaden skal opleves attraktiv og levende for de blgde trafikanter.

7.14
Indkarsler til parkering skal sikres lysforhold og bearbejdes, sa de er trygge at feerdes i og ved som fodgaenger.

7.15
Ved etablering af opholdsarealer (f.eks. haevet gardrum) ovenpé parkering i konstruktionen skal disse udformes séledes,
at det er muligt at etablere beplantning og plante traeer p& udvalgte steder.

Retningslinje 7.17 — 7.20 om parkeringsnorm for cykler (udvalgte)
Retningslinje 7.17 angiver, at parkeringsnormen for cykler ved etagebebyggelse er 2,0 pr. bolig og for kontor og

liberalt erhverv 2,0 pr. 100 m2. Restaurationer, biograf, teater og lignende funktioner skal have 4
cykelparkeringspladser pr. 100 m?2.

7.18
| det stationsnzere kerneomrade skal der udlaegges minimum 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf de 2 skal
anleegges i forbindelse med boligernes opfarelse.

7.19
Ved etablering af delebilsordning skal der udover den almindelige cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3
ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for parkering.
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Retningslinje 8 om opholdsarealer (udvalgte)

8.1

Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal som
udgangspunkt anleegges pa terraen. Et feelles opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgars opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat altan,
tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser teeller som udgangspunkt ikke med som faelles opholdsareal, men kan i seerlige
tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering indga i de feelles opholdsarealer.

8.2
Feelles opholdsarealer til bebyggelsen skal som udgangspunkt etableres inden for lokalplanomradet og veere
tilgeengelige for alle beboere.

8.4
Ved etagebebyggelse (2 — 6 etager) i det stationsnaere kerneomrade skal der etableres feelles opholdsareal svarende til
minimum 30 % af boligetagearealet.

Udenfor det stationsnzere kerneomrade skal der etableres feelles opholdsareal svarende til minimum 50 % af
boligetagearealet.

Krav til omfang af private opholdsarealer stilles i lokalplanleegningen.

8.5

Ved etagebebyggelse (7+ etager) skal der udlaegges feelles opholdsareal svarende til minimum 20 % af
boligetagearealet.

Krav til omfang af private opholdsarealer stilles i lokalplanleegningen.

8.8
Private opholdsarealer skal veere lettilgeengelige og med direkte adgang fra boligen.

8.9
Private opholdsarealer skal have tilstreekkelig stagrrelse i forhold til det forventede antal beboere i boligen.

Private opholdsarealer til boliger beregnet til en person skal have plads til beboeren samt minimum en geest.

8.10

Feelles opholdsarealer skal sa vidt muligt udformes saledes, at de indbyder til leg, ophold, faellesskab og motion samt
understgtter en hgj biodiversitet.

8.11

En del af de feelles opholdsarealer skal anleegges med legeomrade med mulighed for siddeophold og med gode lee- og
solforhold.

Der er dog ikke krav om legearealer pa feelles opholdsarealer til ungdomsboliger og seniorboliger.

En del af alle feelles opholdsarealer skal beplantes med traeer, buske, graes eller andre planter.

8.12

Hvor der ikke er tilstreekkeligt plads pa terraen til bade at opfylde parkeringsnormen og kravet til feelles opholdsarealer,
skal felles opholdsarealer og biodiversitet prioriteres hgjest.

20



Retningslinje 9 for bynatur (udvalgte)
9.4
Ved lokalplanleegning skal eksisterende beplantning vurderes i forhold til deres bevaringsveerdighed.

9.5
Ved byudvikling skal det sikres, at det samlede areal for bynatur i Albertslund Kommune fastholdes pa niveau med 2022
eller forages frem mod 2034.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for bynatur.

Retningslinje 26 for omrader med risiko for oversvemmelse (udvalgte)

26.5

Byudvikling og byomdannelse mé ikke give anledning til gget risiko for oversvemmelser opstrgms eller nedstrgms
byudviklingsomradet.

Byudviklingsomrader indgar pa lige fod med resten af kommunen i et landskab, hvor vandet strammer af og samler sig
under skybrud. Ved byudvikling méa der ikke ske forringelser i form af gget oversvemmelsesrisiko for tilstadende
omrader. Det betyder, at ved byudvikling skal det sikres, at:

e Vand, der far byudvikling kunne stremme ind i byudviklingsomradet, skal fortsat kunne strgmme i samme maengder
og ad samme stramningsveje, efter at omradet er udviklet

e Vand, der far byudvikling blev magasineret i byudviklingsomradet, skal fortsat magasineres i samme maengder, efter
at omradet er udviklet

e Vand, der far byudviklingen kunne strgmme ud af byudviklingsomradet, skal fortsat kunne stremme ud i samme
maengder og ad samme strgmningsveje, efter omradet er udviklet

Stremningsforhold og magasinering pa terraen skal dokumenteres ved at lade en vandmaengde pa 50 mm afstrgmme pa
en digital terreenmodel bade far og efter udvikling af omradet.

26.6

Ved byudvikling og byomdannelse indenfor de udpegede risikoomrader (afgreenset med rgd ramme), skal det sikres, at
der er en tilstraekkelig kapacitet til handtering af regnvand fra bade den hverdagsregn, der overstiger matriklens
afledningsret til regnvandssystemet, og fra skybrud. Dette regnvand skal tilbageholdes eller forsinkes lokalt, eller
handteres med lokale LAR-Igsninger.

26.7

Ved etablering af ny bebyggelse:

e Skal bygninger kunne modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der kan sta 10 cm vand pa terraen op ad
bygningen uden at volde skade, eller ved at skabe en tilsvarende beskyttelse ved regulering af terreenet omkring
bygningerne.

e Skal terreen etableres med fald vaek fra bygningerne.

Se i gvrigt de andre retningslinjer for omrader med risiko for oversvgmmelse.
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Byggeretsgivende lokalplaner i rammeomrade BE11 - Ringbyskvarteret

Byggeretsgivende lokalplaner indenfor kommuneplanramme BE11 — Ringbyskvarteret er Lokalplan 5.3 —
Lagersalgsbutikker pg Smedeland 28 fra 2007 og Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pg Smedeland 38 fra 2022 og
Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964, der ligeledes omfatter store dele af Hersted Industripark.

Forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3 er omfattet af delomrade 2 i Byplanvedtaegt nr. 5,
hvor der blandt andet galder fglgende:

"E:

7.

10.

11.

12.

22

Arealanvendelse m.v. i omrade 2, 3 og 4

Omraderne ma kun anvendes til industri- og veerkstedsvirksomhed, oplag samt forretningsvirksomhed, der har
tilknytning til de pageeldende virksomheder, eller som naturligt finder plads i industriomrader.

| omraderne ma ikke indrettes eller drives detailsalg.

Indenfor omraderne ma kun opfares bygninger, der tiener de under punkt E.7 naevnte formal. Kommunalbestyrelsen
kan dog tillade, at der opfares eller indrettes enkelte boliger for de til vicksomhederne tilknyttede personer, som
indehaver, bestyrer, portner e.l. P& det med skravering angivne areal indenfor omrade 2 ma opfgres en
bgrneinstitution til industrikvarterets betjening.

P& hver ejendom ma i alt hgjst opfares bygninger, hvis samlede rumfang udger 1,5 x (1 (A — 3.000): 7.000) m? pr. m?
af ejendommens nettoareal A, dog hgjst 3,0 m? pr. m nettoareal. Bygningernes rumfang beregnes som hele den del
af disse, som er over terraen, inklusive tagetage, fremspring, skorstene o.l.

Bygningerne ma, hvor etagehgjden er 3,0 m eller derunder, opfares med tre fulde etager uden udnyttet tagetage.
Hvor etagehgjden er over 3,0 m, ma bygningerne kun opfgres med to fulde etager uden udnyttet tagetage.

En bygnings afstand til naboskel skal vaere mindst lige s& stor som bygningens hgjde. Afstanden mellem bygninger
pa samme grund skal mindst veere lige sé& stor som summen af bygningernes hagjde”.


https://dokument.plandata.dk/20_1051560_APPROVED_1199263829472.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10894819_1663585834290.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf

Kommende forhold

Startredeggrelse
Albertslund Kommunalbestyrelse godkendte pa mgdet tirsdag den 8. marts 2022 startredeggrelsen for igangsaettelse

til udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3.

Forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3
Det kommende forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3 vil blive udarbejdet som en

projektlokalplan, der giver mulighed for opfgrelse af erhverv- og boligbebyggelse pa grunden.

| en projektlokalplan er der en klar sammenhang mellem det, der beskrives og visualiseres i lokalplanen, og det, som
der faktisk bliver opfgrt jf. definitionen af projektlokalplan i Naturklagenavnets afggrelse af 25. oktober 2010, j.nr.
NKN-33-03682:

"der ngje beskriver, hvorledes det pateenkte byggeri vil blive udformet for sa vidt angar udstreekning, hgjde og placering”.

Det vil saledes fremga af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3’s redeggrelse,
bestemmelser og illustrationer, hvorledes det endelige konkrete projekt vil komme til at se ud.

Regulering af stgj fra veje i byomrader huludfyldningsreglen”
Omrader udlagt til boligformal, skal sikres et stgjniveau fra veje, som ikke overskrider Lden 58 dB jf. Miljgstyrelsen

vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”.

Planloven muligggr dog udlaeg af stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger med videre kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf.
planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgar det, at der i en lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod stgj af
ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller i omrader for blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er udtryk for sakaldt ” huludfyldningsregel”, som blandt andet muligggr
planlaegning for ny boligbebyggelse i omrader for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsattes
bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.

Planklagenaevnet har i afggrelse af 23. september 2020 (j. nr. 20/03225) przeciseret Planlovens § 15, stk. 2, nr. 26
vedrgrende anvendelsen af blandede byfunktioner:

"Planklagenzevnet finder enstemmigt, at bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26, ogsa omfatter tilfeelde, hvor der
lokalplanlzegges for omrader, der samtidig udleegges i kommuneplanen til omrade for blandede byfunktioner.

Naevnet laegger vaegt pd, at bestemmelsen blot henviser til, at omradet skal vaere et omrade for blandede byfunktioner, jf.
planlovens 8§ 11 b, stk. 1, nr. 2, og denne bestemmelse omhandler, at kommunen fastseetter rammer med hensyn til
blandede byfunktioner, ikke at dette allerede tidligere er sket. Der er heller ikke i gvrigt noget i bestemmelsens
formulering, som synes at begraense anvendelsen til den situation, hvor omradet allerede er etableret som et omrade for
blandede byfunktioner.

Desuden fremgar det af forarbejderne, at der kan stilles krav om, at ny boligbebyggelse i omrader, der udlaegges til
blandede byfunktioner.

Planklagenaevnet finder, at denne formulering af bestemmelsen indebeerer, at bestemmelsens anvendelsesomrade

omfatter omrader, der senest samtidig med lokalplanen i kommuneplanen udlaegges som et omrade for blandede
byfunktioner”.
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Lokalplanforslaget har til formal at udlaegge omradet til blandede byfunktioner og derved sikre, at erhverv og boliger
kan blandes, hvorved der kan skabes et mangfoldigt og integrerende byomrade.

Lokalplanslagets boliger skal derfor orienteres, saledes der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod den stgjbelastede facade. Samtidig skal nedenstaende stgjgranser overholdes (Lden (day-evening-night)
dB(A)):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse med boliger: 58 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med delvist abne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med lukkede vinduer: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38 dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje 8.1 definerer fglgende om opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrader:

“Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal som
udgangspunkt anleegges pa terraen. Et feelles opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat altan,
tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser teeller som udgangspunkt ikke med som feelles opholdsareal, men kan i seerlige
tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering indgé i de faelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer sdledes, at overholdelsen af stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger pa 58 dB(A) vil veere de private opholdsarealer.

Lokalplanforslaget vil fastszette bindende bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.

Regulering af stgj fra virksomheder i byomrdder huludfyldningsreglen”

Det fremgar af Miljgstyrelsens tillaeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 " Ekstern stgj fra virksomheder”, at
"huludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at gennemfgre nybyggeri, selv om de pagaeldende virksomheder
giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de vejledende stgjgraenser i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984,
men ikke hgjere end det stgjniveau, tilsynsmyndigheden har godkendt i en afggrelse efter miljpbeskyttelsesloven.

Der kan saledes planlaegges nye stgjisolerede boliger eller tilsvarende stgjfglsom anvendelse, hvis lokalplanen klart
sikrer, at:

o Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau som er
lavere end den vejledende graenseveerdi i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante omradetype.
Det samme galder omrader i naerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove), og

e Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer ikke overstiger

veerdierne i tabellen nedenfor (eksempelvis ved seerlig afskaermning udenfor vinduerne eller seerligt stgjisolerende
konstruktioner):
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Vejledende graenseveerdier for stgjbidrag fra virksomheder, indendgrs i
sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00
lgrdag lgrdag
kl. 07.00 - 14.00 kl. 14.00 — 22.00
s@n- og
helligdag

Omradetype
kl. 07.00 — 22.00

Blandet bolig og

et 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
Etageboligomréde 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
Aben og lav 33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)

bolighbebyggelse

Veerdierne geelder for stgjbelastningen Lr fra hver enkelt virksomhed, bestemt
over et referencetidsrum pa 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lgrdage kl. 07 —
14 og 4 timer lgrdage kl. 14 - 18), en time om aftenen og %z time om natten. Der
forudseettes en efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at alle oplukkelige vinduer
er abnet 0,35 m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
almindelige vejledende graenseveaerdier i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984. Derimod skal disse graenseveaerdier
stadig veere overholdt pa de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Albertslund Kommune vurderer sadledes, at overholdelsen af stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger er de private opholdsarealer.

Den bygherre, der vil opfgre boliger med videre i et stgjbelastet omrade i henhold til disse regler, er ansvarlig for at
byggeriet disponeres og projekteres saledes, at tabellens stgjgraenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere aendrer sig pa de pageldende virksomheder, vil virksomheden veere ansvarlig for
ngdvendig stgjdeempning efter miljgbeskyttelseslovens almindelige regler. Her kan de sezerlige foranstaltninger pa de
stgjisolerede boliger forudsaettes opretholdt.

Det skal pointeres, at det ikke er muligt bade at anvende reglerne for byomdannelse og huludfyldningsreglen pa én og

samme tid — enten kan det ene regelsaet anvendes eller ogsa det andet regelseet med hensyn til ekstern stgj fra
virksomheder.
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Projekt for Fabriksparken 3
Det fremgar af sagsfremstillingen og den af bygherre udarbejdet startredeggrelse, at bygherre gnsker at etablere ca.

16.000 m?boligetageareal svarende til en bebyggelsesprocent p& 150 i form af en karrébebyggelse i 6 til 8 etager med
206 boligenheder.
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Figur 5: Skitse af projektet med antal etager fra startredeggrelsen

Stgrstedelen af parkeringen gnskes etableret i et parkeringshus i 3 etager, beliggende i det nordgstlige hjgrne, resten
bliver placeret pa terraen.

Planforslaget skal saledes give mulighed for 6 etager mod nord, vest og syd, og 6 til 8 etager pa @stsiden.
Byggeriet stiler efter at opna en DGNB—guld certificering.

Brugen af tegl er gedigent, holdbart over tid og patinerer smukt. Tage bliver begrgnnede, hvorfra vandet ledes til
lokale LAR regnvandslgsninger. Parkering I@ses med en delebils ordning, og der forberedes for ladestandere til elbiler,
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cykler og ladcykler opprioriteres med god plads. En vision om baeredygtighed som passer til tidens trend og reekker
langt frem i tiden.

Det sociale aspekt er vigtigt for bebyggelsen, en social baredygtighed, hvor udformningen af de udendgrs
opholdsarealer er med mennesket og fremmelse af sociale relationer i fokus. Ved at skabe varierede og speendende
udeoplevelser, som giver anledning til faelles udeophold og oplevelser, der skifter over arstiderne.

Der skelnes klart mellem offentlige, semioffentlige og semiprivate, private zoner, saledes at disse ikke forstyrres
internt og virker optimalt hver iseer. Uderum bindes sammen af sivegader med potentiale for indtagelse af byrummet,
med faerdsel pa de blgde trafikanters praeemisser. Fra gardens semiprivate, lokale mgdesteder og sma lommer og
nicher, via porte mod semioffentlige haver, dbne flader mod den offentlige Vestskoven.

De brede 5m private kantzoner forleenger den private stue ud i en privat terrasse pa terraen og indblik hindres,
ligesom altanerne forleenger det private ud i gardrummet.

Jf. retningslinje 6.2, hvori det beskrives, at der i nye bolig- og erhvervsomrader skal sikres plads til feelles aktiviteter,

enten i et selvstaendigt feelleshus eller integreret i bebyggelsen, opfgres et drivhus som felleslokale for
lokalplanomradets beboere i gardrummet.
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Nggletal fra startredeggrelsen

Nggletal fra startredeggrelse og Kommuneplan 2022 - 2034

Areal
Samlet grundareal af matrikel 5z og 6bl 11.560 m?
Bebyggelsesprocent pa 150 giver en byggeret 16.383 m?
Parkeringshus 2.800 m?
Fradrag pr. bolig er maksimal 20 m? jf. bygningsreglementet § 455, stk. 4. - 2.800 m?
Bolig
Gennemsnitlig boligstarrelse 80 m?
Antal boliger 206
Udendgrs opholdsarealer jf. retningslinje 8.4 i Kommuneplan 2022 — 2034 er 30 % 4.915 m?
Udendgrs opholdsareal i projektet er omkring 6.500 m?

Parkeringsnorm for biler ved etagebebyggelse jf. retningslinje 7.1 i Kommuneplan 2022 — 2034 1,5 pr. bolig

Antal parkeringspladser til biler projektet skal have fgr reduktion (206 boliger x 1,5 pr. bolig) 309

50 % reduktion af parkeringspladser i det stationsnaere kerneomrade jf. retningslinje 7.3 155

Delebilsordning kan max anvendes pa 1 delebilparkeringsplads for hver 25. bolig jf. 4 delebiler
retningslinje 7.10

Ved delebilsordning skal der samlet anleegges min. 0,59 p-pladser pr. bolig jf. retningslinje 7.11 122

Minimum 75 procent af parkeringspladserne etableres i konstruktion jf. retningslinje 7.12 92

25 procent parkering pa terraen 30

Handicapparkeringspladser jf. retningslinje 7.16

Handicappladser 3,5 x 5,0 m (nar der er mellem 201 — 500 almindelige parkeringspladser far 4
reduktion)

Handicappladser 4,5 x 8,0 m (nar der er mellem 201 — 500 almindelige parkeringspladser far 4
reduktion)

Parkeringsnorm for cykler ved etagebebyggelse jf. retningslinje 7.17 i Kommuneplan 2022 — 2,0 pr. bolig

034

Antal parkeringspladser til cykler projektet skal have (206 boliger x 2.0 pr. bolig) 412

Parkeringsnormen for cykler i det stationsnzere kerneomrade jf. retningslinje 7.18 3,0 pr. bolig

Antal parkeringspladser til cykler projektet skal have (206 boliger x 3.0 pr. bolig) 618

Antal parkeringspladser til cykler, der skal anleegges i forbindelse med boligernes opfgrelse 2,0 pr. bolig

Antal parkeringspladser til cykler, der skal udleegges i forbindelse med boligernes opfarelse 1,0 pr. bolig

Antal parkeringspladser til cykler projektet skal have jf. retningslinje 7.18 408

Der skal etableres 3 ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil jf. 12

retningslinje 7.19
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Delomrader i planforslaget
e Forslag til lokalplan vil bestd af delomrade
1A, hvor selve bebyggelsen skal opfgres.
Delomrade 1B, hvorunder HOFORs
hovedvandledning ligger, skal der vaere en
cykel-gangsti. Delomrade 1C er udlagt til et
grgnt omrade. Delomrade 2 og 3 er
vejarealer, der indgar i grundejerforeningen.

[ Byomdannelsesomréde

i O Glostrup Nord Station
1 Lokalplan 5.XX - Fabriksparken 3
Delomrade 1A - Bolig og erhverv
B3 Delomr&de 1B - Vandstien
Delomrdde 1C - Grgnt areal

4 [ | Delomrdde 2 - Grundejerforening |
D Delomréde 5= Grunde]erforenlng

Figur 6: Kort over planforslagets delomrader.
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Miljgpavirkninger som fglge af planen
Formalet med dette udkast til afgraensning af miljgvurderingen af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd
Fabriksparken 3 er at afgraense miljgrapportens omfang.

Miljgrapporten skal indeholde en miljgvurdering, som tager udgangspunkt i forslag til den konkrete projektlokalplan
5.1X — Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3, der er for omradet. Miljgvurderingen skal vurdere den maksimale
pavirkning, der kan komme til og fra planomradet som fglge af forslag til den konkrete projektlokalplan 5.1X — Boliger
og erhverv pd Fabriksparken 3 og omgivelserne.

| det fglgende gennemgas planens sandsynlige indvirkninger pa de i miljgvurderingsloven anfgrte miljgfaktorer.
Gennemgangen har som formal at identificere, om der er miljgfaktorer, som pa nuvarende vidensgrundlag kan
udelukkes at blive pavirket vaesentligt som fglge af vedtagelsen af det nye plangrundlag.

Metode for vurderinger
Pavirkning af de udvalgte miljgfaktorer vurderes med udgangspunkt i, hvorvidt pavirkningen anses for at veere

vaesentlig eller ikke vaesentlig — se nedenstaende tabel:

Tabel 1: Metode for vurderinger i miljgrapporten.
Terminologi Pavirkningsgrad Typiske effekter pa miljget
Vaesentlig pavirkning Vaesentlig negativ pavirkning Virkningen anses for sa alvorlig, at man
bgr overveje at endre planen eller sikre,
at der gennemfgres afveergende

foranstaltninger for at mindske
virkningen.
Ikke vaesentlig pavirkning Moderat negativ pavirkning Virkningen vil vaere maerkbar i en grad,
hvor afveergende eller kompenserende
foranstaltninger bgr overvejes.

Mindre negativ pavirkning Virkningen vil kunne erkendes, men i en
grad, hvor det ikke vurderes, at

afvaergende eller kompenserende
foranstaltninger er ngdvendige.

Ubetydelig negativ pavirkning Der forventes ikke at veere nogen
og/eller virkning pa miljget. Eller eventuelt, at
ingen pavirkning virkningene ma anses som sa sma, at der

ikke skal tages hgjde for disse ved
implementering af planen.
Positiv pavirkning Positiv virkning Forslaget afstedkommer en sadan
virkning for den pagaeldende
miljgfaktor, at der er tale om forbedrede
forhold for dennes tilstand.

Afgraensning af miljgrapporten

Formalet med dette udkast til afgraensning af miljgvurderingen af Forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pa
Fabriksparken 3 er at afgraense miljgrapportens omfang. Afgraeensningsnotatet fastlaegger hvilke fagnotater, der skal
legge til grundlag for miljgrapporten.

Miljgrapporten skal indeholde en miljgvurdering, som tager udgangspunkt i det konkrete projekt og de disponeringer
og anlaeg, der planlaegges for i Forslag Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pa Fabriksparken 3. Miljgvurderingen skal
vurdere den maksimale pavirkning, der kan komme til og fra planomradet som fglge af forslagene til planerne og
omgivelserne.
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I miljgrapporten forventes der at vaere seerlig fokus pa sandsynlige vaesentlige pavirkninger pa forskellige miljgemner
sasom den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed herunder f.eks. trafik og stgj, fauna, flora,
jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, kulturarv herunder kirker og deres omgivelser, samt
arkitektonisk og arkaeologisk arv og landskab jf. miljgvurderingsloven bilag 4. Nedenstaende gennemgang viser, hvor
Albertslund Kommune vurderer, hvilke miljgemner, der kan have eller ikke har en sandsynlig og/eller potentiel
pavirkning:

Befolkning og menneskers sundhed
Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Trafik, trafiksikkerhed og parkering

Trafikafvikling

Trafikmgnstre i omradet vil blive &endret som fglge af planforslaget herunder vejadgangen, hvor der vil komme
vasentlige flere personbiler i omrader, og pa sigt vil der vaere feerre lastbiler til og fra omradet jf. Den trafikale analyse
— Hersted Industripark.

Trafikredeggrelsen for projektet skal anvende nedenstaende turrater i trafikanalysen:

Turrater jf. tabel 2 i Den trafikale analyse — Hersted Industripark

Afstand fra Glostrup Nord Pr. Pr. kontor | Erhvery | Detailhandel Special
Station lejlighed reekkehus detailhandel
<600 m 3,02 3,40 8,00 4,1 85,00 35,52

600 —1.000 m 3,10 3,57 8,40 4,1 85,00 35,52

1.000 - 1.200 m 3,12 3,61 8,40 4,1 85,00 35,52
>1.200 m 3,55 4,47 8,40 4,1 85,00 35,52
Parkering

Fabriksparken 3 ligger i det stationsnaere kerneomrade i forhold til den kommende letbanestation Glostrup, og der er
saledes mulighed for at reducere parkeringsnormen med 50 % samt at reducere parkeringsnormen yderligere, safremt
der bliver etableret en delebilsordning jf. Kommuneplan 2022 — 2034.

Det vurderes dog, at stationsnaerheden til den kommende letbanestation Glostrup Nord og den lavere parkeringsnorm
vil betyde feerre personbiler til og fra boligomradet end i et tilsvarende boligomrade, der ikke ligger stationsneert.

Trafiksikkerhed

Trafiksikkerheden, som fglge af den ggede maengde af personbiler i og omkring omradet, samt tilslutningen til det
overordnede vejnet, skal belyses. Der skal ligeledes ses pa, hvorledes det er mest hensigtsmaessigt bade for de blgde
og harde trafikanter at komme til og fra omradet samt overvejelser herom indenfor omradet. Isaer i
overgangsperioden fra at veere et erhvervs- og industriomrade til et blandet omrade for bolig og erhverv kan give
udfordringer i forhold til lastbilkgrsel og de blgde trafikanter.

Der vil blive udarbejdet en trafikanalyse i forbindelse med miljgvurderingen, som vil undersgge trafikforholdene
herunder trafiksikkerhed samt parkering.

Medtages ikke i miljgrapporten under emnet trafik, trafiksikkerhed og parkering

Pavirkningen af det overordnet vejnet vil ikke indgd i miljgrapporten til forslag til Forslag Lokalplan 5.1X — Boliger og
erhverv pd Fabriksparken 3, herunder pavirkningen af Nordre Ringvej (Ring 3) og Glostrup Kommune, da forholdene
blev belyst og vurderet i miligrapporten til Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantillaeg 15 —
Byomdannelse af Hersted Industripark til Kommuneplan 2018 — 2030 samt i Den trafikale analyse — Hersted
Industripark. Der henvises i gvrigt til Den politiske aftale mellem Glostrup Kommune og Albertslund Kommune om
indsigelse i henhold til planlovens § 29 b.
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Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Stgj fra trafik og luftforurening fra trafik samt stgj og vibrationer fra letbane
Den sandsynlige pavirkning af vejstgj fra Nordre Ringvej, Fabriksparken og Smedeland og luftforurening fra trafikken i
omradet pa det nye bolig- og erhvervsomrade skal belyses. Endvidere skal den sandsynlige pavirkning af trafikken fra
de eksisterende virksomheder i Hersted Industripark belyses.

Desuden skal trafikstgj af kgrsel til og fra samt i omradet undersgges herunder stgj fra parkeringshuset. Det skal
saledes sikres, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for stgj fra veje bade i forhold til naboerne og til selve bolig-
og erhvervsomradet kan overholdes.

Der vil blive udarbejdet en redeggrelse for stgj fra veje, som vil indga i miljpvurderingen.

Derudover skal den sandsynlige pavirkning af stgj og vibrationer fra letbanen i drift belyses. Det skal saledes sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for st@j og vibrationer fra jernbaner kan overholdes.

Medtages ikke i miljgrapporten under emnet stgj fra trafik og luftforurening fra trafik

Det er vurderet i miligvurdering af Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af
Hersted Industripark, at pavirkning fra luftforurening, der stammer fra trafik, ikke vil pavirke de fremtidige beboere og
brugere af omradet vaesentligt, og vil derfor ikke indga i miljgrapporten.

32


https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/bdaebfed-18de-4d12-a69d-a8aaec0811e9/?redirectDirectlyToPdf=false

Det er vurderet i miligvurdering af Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantilleg 15 — Byomdannelse af
Hersted Industripark, at pavirkning fra luftforurening, der stammer fra trafik, ikke vil pavirke de fremtidige beboere og
brugere af omradet vaesentligt, og vil derfor ikke indga i miljgrapporten. Det samme er tilfeeldet i forhold til
vibrationer fra den kommende letbane.

Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Stgj, stav, lugt og anden luftforurening fra virksomheder
Fabriksparken 3 er blandt nogle af de fgrste projekter i byomdannelsen af Hersted Industripark, og saledes vil der

formodentligt i en arraekke vaere virksomheder i omradet.

Omradet er udlagt i Kommuneplan 2022 — 2034 til et byomdannelsesomrade med blandede byfunktioner og
konsekvenserne heraf for de kommende beboere i planomradet og naboerne hertil skal belyses.

Det skal bemaerkes, at kgrsel til og fra og parkering i konstruktion er at betragte som ekstern stgj fra virksomheder.

Den sandsynlige pavirkning af boligomradet af stgj, stgv, lugt og anden luftforurening fra virksomheder uden for,
planomradet jf. reglerne om byomdannelse og parkering i konstruktion vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Skygge- og visuelpavirkning samt vindforhold
Det skal undersgges, hvilken sandsynlig skyggepavirkning naboerne til planomradet og de kommende beboere i

planomradet vil fa som fglge af hgjderne pa bebyggelserne. Der skal saledes udarbejdes skyggediagrammer for forar-
og efterarsjeevndggn samt sommer- og vintersolhverv.

Der skal ligeledes udarbejdes visualiseringer saledes, at naboerne og de nye beboere i planomradet kan fa et indtryk
af den sandsynlige visuelle pavirkning herunder indbliksgener.

Den nye planlagte bebyggelse er hgjere end de nuvaerende bebyggelser i og uden for planomradet. Det kan
sandsynligvis pavirke oplevelsen af udearealer, da den hgjere bebyggelse kan skabe turbulens og fgre vestenvinden
ned til terrzen.

Den sandsynlige pavirkning af naboerne og de nye beboere i planomradet fra skygge og visuelle forhold herunder
indbliksgener samt vindkomfort vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

Klimatiske faktorer

Den potentielle pavirkning af bolig- og erhvervsomradet: Drivhusgasser og klimatilpasning

Drivhusgasser

Certificering af bebyggelsen kan fgre til faerre drivhusgasser end en tilsvarende bebyggelse, der ikke opfgres efter en
certificering. En raekke byggerier i Danmark bliver i dag certificeret efter DGNB som er en uvildig
tredjepartsverificering af kvaliteten af et projekt, og er et kvalitetsstempel pa baeredygtigheden i projektet. DGNB
bygger pa FN’s definition af baeredygtighed. | DGNB-systemet evalueres et byggeri eller byomrade ud fra seks
hovedomrader: Miljpmaessig kvalitet, skonomisk kvalitet, social kvalitet, teknisk kvalitet, proceskvalitet og
omradekvalitet. Kriterierne opdateres Igbende i takt med, at branchen far ny viden og praksis. Afhaengig af
ambitionsniveau kan man arbejde efter at blive tildelt enten DGNB Platin, DGNB Guld eller DGNB Sglv. Derudover kan
man arbejde for at opna tilleegsudmeerkelser blandt andet DGNB Hjerte, der omhandler trivsel og indeklima, og DGNB
Diamant for anerkendelse af arkitektonisk kvalitet.

En livscyklusvurdering (LCA — Life Cycle Assessment) af bebyggelsen vil kunne bidrage til at afdaekke omfanget af
byggeriets potentielle miljgpavirkninger og ressourceforbrug. Dette beregnes over hele bygningens livscyklus, og
inkluderer derfor fremskaffelse af ravarer, produktion af byggematerialer, energi- og ressourceforbrug ved drift og
vedligehold, samt bortskaffelse og eventuelt genanvendelse af bygningsdele og byggematerialer.
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Figur 7: Ilustration over livscyklusvurdering.

Stationsnaerheden og den reducerede parkeringsnorm samt delebilsordning kan medfgre, at faerre anskaffer sig et
privat kgretgj, der udleder drivhusgasser.

Klimatilpasning

Der kommer flere og flere haendelser hvert ar med flerdagsregn og skybrud, og planomradet skal saledes sikres herfor.
Samtidig kan der komme meget varme somre, hvor afskeermning fra solen bade af den enkelte bolig og pa de fzelles
opholdsarealer kan have betydning for menneskers sundhed.

Den sandsynlige pavirkning af og fra planomradet af klimaforandringer vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.
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Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Natura 2000-omrader og bilag 1V-arter
EU-landene har vedtaget felles regler om at beskytte naturen. Medlemslandene i EU skal i henhold til

habitatdirektivet (92/43/E@F) dels udpege og forvalte bestemte naturomrader (habitatomrader), dels generelt
beskytte bestemte arter. Habitatbekendtggrelsen (BEK nr. 2091 af 12/11/2021) og tilhgrende Habitatvejledningen
(Miljgstyrelsen december 2020) fastszetter saledes bindende forskrifter for myndighederne om planlaegning og
administration af naturbeskyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter.

Habitatdirektivets artikel 12 palaegger medlemsstaterne at traeffe de ngdvendige foranstaltninger til at indfgre en
streng beskyttelsesordning i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er naevnt i bilag IV, med forbud
mod:

o Alle former for forsatlig indfangning eller drab af enheder af disse arter i naturen

o Forsaetlig forstyrrelse af disse arter, i seerdeleshed i perioder, hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,

overvintrer eller vandrer
o  Forsaetlig gdelaeggelse eller indsamling af aeg i naturen
e Beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader

| Danmark er habitatdirektivets forskrifter om beskyttelse af bilag IV-arter implementeret via en reekke love, bl.a.
Naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 1986 af 27/10/2021) og Jagt- og Vildtforvaltningsloven (LBK nr. 265 af 21/03/2019).

EF-domstolen har i flere domme understreget, at artsbeskyttelsen tillaegges stor betydning og skal fortolkes restriktivt.
Arterne kaldes i daglig tale for bilag IV-arter. Den strenge beskyttelse omfatter arterne og deres levesteder, bade
inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Beskyttelsen betyder, at der skal tages seerligt hensyn, hvis der
planlaegges projekter, som kan pavirke arterne eller deres levesteder.

Det naermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sengelgse Mose beliggende over 8 km fra planomradet. Arter
og naturtyper pa udpegningsgrundlaget vurderes pa grund af afstanden og stremretningen i St. Vejlea ikke at blive
pavirket af lokalplanforslaget.

Det vurderes, at der ikke er bilag IV-arter inden for eller i umiddelbar naerhed af planomradet, da det er et gammelt
industri- og erhvervsomrade, men safremt der er bilag IV-arter f.eks. flagermus i og omkring planomradet skal regler
herom fglges. Der henvises til Habitatbekendtggrelsens § 10 og Habitatvejledningen - Vejledning til bekendtggrelse nr.
1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Sandsynlige vaesentlige pavirkning: § 3-beskyttede natur, skov- og lavhundsarealer samt gkologiske forbindelser
Mange naturomrader er forsvundet fra landskabet og med dem ogsa levestederne for mange vilde dyr og planter. For
at bremse denne udvikling er bestemte naturtyper beskyttet gennem naturbeskyttelseslovens § 3 (LBK nr. 1986 af
27/10/2021). Det drejer sig om knap 10 % af Danmarks areal.

Der er ikke § 3-beskyttede natur inden for eller i umiddelbar naerhed af planomradet, og derfor vil en pavirkning heraf
ikke indga i miljgrapporten.

Der er hverken fredsskovsarealer, lavbundsarealer eller gkologiske forbindelse jf. Kommuneplan 2022 — 2034, der
vurderes at blive pavirket af planforslaget, og vil sdledes ikke indga i miljgrapporten.

Sandsynlige veesentlige pavirkning: Bynatur

Albertslund Kommunalbestyrelse har besluttet jf. retningslinje 9.5 i Kommuneplan 2022 — 2034, at ved byudvikling
skal det sikres, at det samlede areal for bynatur i Albertslund Kommune fastholdes pa niveau med 2022 eller forgges
frem mod 2034.
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Endvidere fremgar det af retningslinje 8.12, at hvis der ikke er tilstraekkeligt plads pa terraen til bade at opfylde
parkeringsnormen og kravet til faelles opholdsarealer, skal faelles opholdsarealer og biodiversitet prioriteres hgjest.

Den sandsynlige vaesentlige pavirkning af bynatur skal der redeggres for i miljgrapporten.

Jordbund og vand

Sandsynlige vaesentlige pavirkninger: Jordforurening og grundvand

Lokalplanen muligger etableringen af nye boliger, hvilket forudsaetter nedrivning af eksisterende erhvervsbebyggelse
og opfgrelse af nye boliger pa samme areal. Lokalplanen giver ogsa mulighed for etablering af parkering i
konstruktion, hvilket kan medfgre behov for handtering af jord. Det er ikke utaenkeligt, at der kan veere forurening i
omradet, som der ikke er kendskab til, eftersom Hersted Industripark blev etableret i 1964.

Der er registreret forurenet jord pa vidensniveau 2 inden for og umiddelbar naerhed af planomradet, og omradet er
omradeklassificeret som lettere forurenet, da arealet er beliggende i byzone.

| Hersted Industripark er der registreret en generationsforurening ved Naverland 26A-B, omkring 1.100 m fra
Fabriksparken 3, med en forureningsfane, der gar forbi Fabriksparken 3, i en afstand af ca. 500 meter.
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Figur 6: Region Hovedstadens kort over, hvordan beregninger af generationsforurening maske har spredt sig.

Det er ikke tilladt at nedsive afledt regnvand pa omradet blandt andet pa grund af, at planomradet er beliggende i et
nitratfglsomt indvindingsomrade omrade og som fglge af den potentielle jordforurening i omradet.

Jeevnfgr Miligbeskyttelseslovens § 83c defineres “forurenet jord” ved fglgende:
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”Ved forurenet jord forstds jord, der pa grund af menneskelig pavirkning kan have skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i gvrigt. Forurenet jord omfatter ikke jord pévirket af jordbrugsmeessig spredning af
slam, g@dning og pesticider mv.”

Bygherre skal derfor foretages jordprgvetagninger poreluftmaling i lokalplanomradet samt udarbejde en
jordhandteringsplan for lokalplanomradet.

Den sandsynlige pavirkning af planomradet af jordforurening og grundvandet vil blive undersggt og belyst i
miljgrapporten, og safremt der skal udfgres grundvandssankning, skal pavirkningerne heraf ligeledes belyses.
Facadebeklaedning, nedlgbsrgr, tagrender m.m. ma desuden ikke give anledning til udledning af ugnskede,
forurenende stoffer (metaller) til recipienten, Store Vejlea. Dette med hensigten at undga forurening.

Planforslaget vurderes ikke at stride imod Vandomradeplan for Sjzllands eller Forslag til vandomradeplanerne 2021 -
2027’s malsaetningerne om at opna god kemisk og god gkologisk tilstand i Store Vejle A eller andre malsatte vandigb,
sger og kystvande i Vandomrade Sjzelland, og vil derfor ikke indga i miljgrapporten.
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Landskab
Den potentielle pavirkning af Hersted Industripark: Arealanvendelse og landskab
Arealanvendelsen i omradet andres fra erhvervs- og industriomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade. Afledte

virkninger af @&ndret anvendelse vil blive behandlet i miljgvurderingen under arealanvendelse og de gvrige afledte
virkninger vurderes i afsnittet om befolkningen og menneskers sundhed.

Den sandsynlige pavirkning af arealanvendelsen vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

Miljgrapporten vil ikke belyse planens pavirkninger af rastofomrader, da der ikke er udlagt rastofomrader inden for
Albertslund Kommunes afgransning.

Der er hverken stgrre sammenhangende landskaber, grgnne strukturer eller geologiske veerdifulde omrader i eller i
umiddelbar nzerhed af planomradet, og en vurdering af disse emner vil saledes ikke indga i miljgrapporten.

Kulturarv og arkitektonisk samt arkeeologisk arv

Den potentielle pavirkning af Hersted Industripark: Kulturarv og arkitektonisk samt arkeeologisk arv

Kroppedal Museum har i 2012 udgivet rapporten ”Kulturarv i industrilandskaberne i Albertslund Kommune”, der
fortaller historien om etableringen af Hersted Industripark og den danske industriudvikling samt peger pa
bevaringsveerdier af de markante, karaktergivende og typiske traek, der former industriparken inkl. udpegning af
bygninger med szerlige arkitektoniske og kulturhistoriske bevaringsveerdier f.eks. Karat kaffetarnet. Der er fire
bzaerende kvaliteter og fortzellinger ved Hersted Industripark:

Planlaegning og styring

Grgn struktur

Infrastruktur

Velfaeerdssamfundets tidsdybde — fra landbrug til storskala.

i

Under planlaegning og styring har der vaeret servitutter omkring, hvordan de opfgrte bygninger matte se ud, der
blandt andet angiver, at det tilstraeebes bygninger i gule sten; alternativt vandskurede eller malede facader i hvid eller
gra. Mange bygninger er saledes opfgrt i gulsten men med konstruktive elementer af beton.

Den sandsynlige pavirkning af kulturarven vil blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

| forbindelse med miljgvurdering af Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af
Hersted Industripark udtalt Kroppedal Museum, at da omradet er fuldt udbygget, er det vurderingen, at der ikke er
risiko for at stgde pa vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved et kommende gravearbejde, idet eventuelle
fortidsminder formentlig blev gdelagt ved opfgrelsen af det eksisterende byggeri. Kroppedal Museum foreslar derfor,
at fglgende passus kan med fordel indfgjes i lokalplanen:

"Skulle der mod forventning dukke jordfaste fortidsminder op i forbindelse med jordarbejde/byggeri pa det angivne areal,
skal arbejdet stoppes i det omfang det bergrer fortidsmindet og Kroppedal Museum skal adviseres jf. Museumsloven
(Lovbekendtggrelse nr. 358 af 08/04/2014, § 27).”

Den sandsynlige pavirkning af arkaeologisk arv vil ikke blive undersggt og belyst i miljgrapporten.

Der er hverken stgrre kulturarvsarealer, fredede eller ikke fredede fortidsminder, beskyttede sten- og jorddiger,
fredede eller bevaringsvaerdige bygninger eller traeer, Provst Exner fredninger, bygge- og beskyttelseslinje jf.
Naturbeskyttelsesloven §§ 15 — 29, kirkeomgivelser eller indsigtslinjer i eller i umiddelbar naerhed af planomradet, og
en vurdering af disse emner vil saledes ikke indga i miljgrapporten.

38


http://kroppedal.dk/wp-content/uploads/2012/09/Rapport_industrikulturarvAlbertslund6.01.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/abecbfa2-1777-4ea5-a2de-26e00ae4e2a8/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/abecbfa2-1777-4ea5-a2de-26e00ae4e2a8/?redirectDirectlyToPdf=false
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1986

Materielle goder

Den potentielle pavirkning af materielle goder

Lokalplanen udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv med mulighed for at opfgre falleshus til omradets
beboere, samt bestemmelser om stgrrelse og udformning af opholdsarealer herunder private opholdsarealer.

Lokalplanen ligger i det stationsnarekerneomrade og i kort afstand til den kommende letbanestation Glostrup Nord,
og to stationer herfra er Glostrup Centrum med detailhandel samt forskellige kulturtiloud. Lokalplanen giver ikke
mulighed for detailhandel eller offentlige funktioner som bgrnehaver eller lignende.

En realisering af planlaegningen vil betyde et stgrre kundegrundlag til eksisterende detailhandel, kulturtilbud samt den
kollektive trafik — primaert letbanen.

Zndringen kan have betydning for den kommunale offentlige service, saerligt med hensyn til skole og
bgrnepasningstilbud samt idraetstilbud afhaengigt af hvilke type borgere, der forventes at flytte ind i det kommende
erhvervs- og boligomrade Fabriksparken 3.

Den potentielle pavirkning af materielle goder vil blive behandlet og belyst i miljgrapporten.

Kumulative effekter

De kumulative virkninger, er andringer til miljget, der er forarsaget af aktiviteter og/eller projekter i kombination med
andre aktiviteter og/eller projekter (EU 2017). Det kan vaere andre planer eller programmer samt projekter, som
sammen med den gnskede planlaegning kan forventes at kunne medfgre en gget samlet pavirkning af miljget.

Kumulative virkninger opstar, nar planer og programmer samt projekter skaber en stgrre samlet pavirkning end hver
for sig. Det er derfor vigtigt at forholde sig til de kumulative virkninger, da den samlede virkning af flere planer og
programmer samt projekters pavirkninger kan vaere vaesentlig, selvom pavirkningen fra den enkelte plan, program
eller projekt isoleret set ikke er det.

Kumulative virkninger forekommer ofte som en forstaerket pavirkning af en given miljpkomponent, men det kan ogsa
veere mere komplekse effekter ved, at samspillet af forskellige pavirkninger giver anledning til helt nye pavirkninger.
Kumulative virkninger vurderes typisk indenfor det samme omrade og af samme miljgfaktor, men de kan veere
forarsaget af forskelligartede aktiviteter, der er godkendt pa forskellige tidspunkter og af forskellige myndigheder.

I vurderingen af kumulative virkninger ses der sdledes ud over de konkrete planmaessige andringer, naervaerende
planforslag giver i forhold til det nuvaerende geeldende plangrundlag for at vurdere den samlede pavirkning af
planforslaget sammen med allerede vedtagne eller kommende planer og projekter bade indenfor og udenfor
Albertslund Kommune.

Planlagte eller igangveaerende projekter i byomdannelsen af Hersted Industripark
Det kan ikke udelukkes, at den udvikling, som lokalplanen muligggr, ikke vil medfgre kumulative effekter med andre

planlagte eller igangvaerende projekter i byomdannelsen af Hersted Industripark f.eks.:

e Lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A

e Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 38

e |Lokalplan 5.8 — Boliger og erhverv pd Smedeland 6

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd Smedeland 28,

e startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Smedeland 30

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Smedeland 2-4

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.1.X — Boliger og erhverv pa Malervangen 1

e Startredeggrelse af forslag til Rammelokalplan 5.1X — Sydvangen
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Vurderingen af den trafikale belastning i forhold til Nordre Ringvej og Glostrup Kommune er vurderet i forbindelse
med miljgvurderingen af Masterplan Hersted 2045 og forslag til Kommuneplantillaeg 15 — Byomdannelse af Hersted
Industripark til Kommuneplan 2018 — 2030, og fremgar af Den trafikale Analyse — Hersted Industripark.

Planlagte eller igangveerende projekter langs med Ring 3 i Glostrup Kommune
Glostrup Kommune kommuneplan er Kommuneplan 2013 — 2025, og derved er det vanskeligt at finde ud af, hvilke

byudviklingsmuligheder, som Glostrup Kommune vil gennemfgre. Glostrup Kommune har dog vedtaget
Kommuneplanstrategi 2020: Glostrup - en forstad i udvikling, og heri fremgar det, at der er stor interesse fra lodsejere
og projektudviklere til fglgende typer boligudbygning i Glostrup Kommune:

e Etageboligbyggerier i nserheden af de nye letbanestationer (rammeomrade HCO4 i Glostrups kommuneplan)
e Omdannelse af erhvervsejendomme til boliger
e Fortaetning af eksisterende boligomrader

Glostrup Kommune har vedtaget fglgende lokalplaner, der kan have kumulative virkninger for byomdannelsesomradet
Hersted Industripark:

e Lokalplan GL18.1 —for Glostrup Hospital

e Lokalplan GL51 — for et omrade til etageboliger pa Christiansvej

Glostrup Kommune har fglgende planer i forslag:

e Forslag til Lokalplan GL75.2 for en boligkarré med lokalcenter pa Diget

Derudover har Glostrup Kommune givet dispensation fra ovennavnte Lokalplan GL18.1 til en andret trafikafvikling fra
Glostrup Hospital.

Kumulative effekter vurderes naermere i miljgrapporten i forhold til de igangvaerende projekter i omradet og den
trafikalebelastning af det omkringliggende vejnet.

Alternativer
Miljgrapporten skal omfatte en kort skitsering af grunden til at vaelge, det og/eller de alternativer, der har vaeret

behandlet. Dette fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, pkt. h.
Hovedforslaget, der indgar i miljgvurderingen, er det scenarie, hvor planforslaget vedtages og realiseres.

Der vil i miljgrapporten blive redegjort for de alternativer, der er gjort overvejelser om i forhold til bebyggelsernes
omfang og placering samt trafik og parkering. Som minimum skal 0-alternativet beskrives.

O-alternativet er en beskrivelse af den udvikling, som ma forventes at finde sted, hvis planforslaget ikke vedtages og
realiseres for Fabriksparken 3 og dermed byomdannelsen af Hersted Industripark. Dette vil betyde, at geeldende
byggeretsgivende byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark for omradet ikke ophaves og kan udnyttes fuldt ud.

Jaevnfgr Vejledning om miligvurdering af planer og programmer skal 0-alternativet altid vurderes. Det skal vurderes pa
samme vis som planforslaget. Det er afggrende, at 0-alternativet beskrives og vurderes, sa det kan sammenlignes med
miljgvurderingen af planforslaget. Det er nemlig 0-alternativet, at miljgvurderingen laves ud fra. Jaevnfgr Vejledning
om miljgvurdering af planer og programmer kan bilag 1 med fordel anvendes som en checkliste for, om
miljgrapporten opfylder sédvel de formelle som de indholdsmaessige krav. Saerligt bgr punkt b) og i) have
planmyndighedens bevagenhed, idet disse to elementer ikke pd samme made som de gvrige punkter naturligt opstar
af planprocessen. Punkt b) i bilag 1 indebaerer en beskrivelse af 0-alternativet og de miljpmaessige konsekvenser af at
tilveelge O-alternativet.
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Miljgstatus

Jeevnfgr Miljgvurderingslovens bilag 4, pkt. b i Miljgstyrelsens udkast til ” ”Vejledning til lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) - Planer og programmer” fra 2022 fremgar fglgende omkring
miljgstatus:

“Miljgstatus anvendes til at vise miljgtilstanden i det omrdde, som planen pdtaenkes gennemfgrt i. Beskrivelsen af
eksisterende miljgtilstand danner udgangspunkt for, hvad der benaevnes 0-alternativet eller O-scenariet. Det er vigtigt
at pointere, at der ikke kun er tale om status quo, men at beskrivelsen ogsd indeholder en beskrivelse af den
forventede udvikling for hvert af de relevante miljgforhold, hvis planen/programmet ikke vedtages. Det er vigtigt, at
beskrivelse af den sandsynlige udvikling i milj@status, O-alternativet, beskrives og vurderes, sd det kan sammenlignes
med vurderingen af planforslaget og eventuelle alternativer”.

Miljgstatus er dermed en beskrivelse af den tilstand, som er i et planlagt omrade, inden de planlagte sendringer
implementeres. Dokumentation af eksisterende miljgforhold er ngdvendig for at kunne vurdere fremtidige
miljgforhold. Den eksisterende miljgtilstand og den forventede udvikling heraf danner sdledes grundlag for
miljgvurderingen, samt danner udgangspunkt for 0-alternativet, som altid skal vurderes jeevnfgr
Miljgvurderingslovens bilag 4, pkt. b: ”b) de relevante aspekter af den nuvaerende miljgstatus og dens sandsynlige
udvikling, hvis planen eller programmet ikke gennemfgres.”

Vurderingskriterier og databehov

| nedenstaende tabel er der angivet en raekke kriterier og databehov til brug for vurderingen af de sandsynlige
vaesentlige miljgpavirkninger, der er identificeret i ovenstaende afsnit om ”Sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger”:

Miljgfaktorer Planelement Vurderingskriterier Datagrundlag/metode
Befolkning og o  Trafik e Trafikmaengder og e Beregninger og analyser
menneskers sammensatning pa baggrund af
sundhed Vejdirektoratets turrater
af 1. september 2020,
Den trafikale analyse —
Hersted Industripark og
den indgaet aftale med
Glostrup Kommune
herom
e  Parkering e  Stationsnzrhed og e  Kvalitative analyser
delebiler samt baseret pa faglige
mikromobilitet notater
e Trafiksikkerhed e Konsekvenserne af gget e  Trafiksikkerheds-
og mere blandet trafik i vurdering
omradet herunder
trafiksikkerheden ved
bade gamle og nye kryds
e  Stgjpavirkning fra trafik e Omfanget af e Stgjberegninger
stgjpavirkning fra veje og
parkeringshus
e /ndringilys og e Lys-og e Lysog
skyggeforhold i omradet skyggepavirkninger over skyggediagrammer for
dggnet jeevndggn samt sommer-
og vinterhverv
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e  Visuelpavirkning

e Indbliksgener

/Zndring af vindforhold
pa opholdsarealer

e Omfanget af
visuelpavirkning i og
omkring planomradet

e Omfanget af
indbliksgener i og
omkring planomradet

Vindpavirkning af
opholdsarealer ved
forskellige vindretninger
og vindhastigheder i og
omkring planomradet

e Visualiseringer af
bebyggelser etc.

Kan f.eks. udfgres ved
hjeelp af droneoptagelse,
billeder eller
visualiseringer

Vindkomfortanalyser
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Miljgfaktorer

Planelement

Vurderingskriterier

Datagrundlag/metode

Befolkning og
menneskers
sundhed

Klimatiske
faktorer

Jord

BI

Byomdannelses-
omrade

andede byfunktioner

Udledning eller
reducering af
drivhusgasser

Regnvandshandtering

Hedebglge

Handtering af
jordforurening i
planomradet.

Ekstern stgj og stav, lugt
samt anden luftforurening
fra virksomheder

e Kan muligheden for
kontorfaciliteter og
liberalt erhverv i et

boligomrade medfgrer
miljgkonflikter

e Udledning af eller
reducering af
drivhusgasser som fglge af
planforslaget

e Tilbageholdelse af
regnvand, herunder
klimasikring og handtering
af ekstremregn.
Nedsivning er som
udgangspunkt ikke muligt

Mulighed for at sgge
skygge udenfor og
eventuelt at skaerme
boligerne for solen
og/eller nedkgle boligerne

Jordprgvetagninger og
poreluftmaling i
planomradet

e Kvalitative interviews
med virksomheder i
omradet, der kan pavirke
med stgj, lugt eller
luftkvalitet i
planomradet.
Beregninger og
vurderinger af disse
virksomheders eksterne
stpjbidrag samt
vurderinger af deres
pavirkning af lugt- og
anden luftforurening

e  Kvalitativ vurdering
eventuelt pa baggrund af
kvantitative beregninger

om der vil opsta
miljgkonflikter mellem
boligerne og
kontorfaciliteterne samt
liberalt erhverv

e  Kvantitative og/eller
kvalitative beskrivelser
og/eller vurderinger

e  Kvalitativ beskrivelse
og/eller vurdering af
handtering af regnvand
og Igsningsmuligheder i
planomradet

e  Kvalitativ beskrivelse

Jordforureningsundersgg
elser, herunder
jordbundsanalyser og
beskrivelse af
handteringen af
forurenet jord. Vurdering
for pavirkning af
mennesker ved den
2ndrede anvendelse
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Miljgfaktorer

Planelement

Vurderingskriterier

Datagrundlag/metode

Vand

Landskab

Kulturarv

Materielle goder

Biologisk

e  Pavirkning af
grundvandet

e Regnvand

Arealanvendelsens
2ndring fra industri- og
erhvervsomrade til
bolig- og
erhvervsomrade

Bevaringsveerdier i
planomradeomradet
herunder vejstrukturer
og traeer

e Omdannelse af
omradet til blandede
byfunktioner

e Bilag IV-arter

Historiske data for omradet og
resultaterne fra jordprgverne

e /ndringer i bebyggelse,
hgjder og teethed af bygninger
samt vejret, adgangsforhold,
servitutter.

Der er fire baerende kvaliteter
og fortzellinger ved Hersted
Industripark:

e Planlaegning og styring
e Grgn struktur
o Infrastruktur
o Velfeerdssamfundets
tidsdybde — fra landbrug til
storskala.

Adgang til offentlig service
f.eks. daginstitutioner og
skoler

Adgang til grgnne omrader,

kulturelle goder og kollektiv
transport

e Undersggelse af, hvorvidt

Kvalitativ beskrivelse
og vurdering af
pavirkningen af

grundvandet som
felge af eendret
arealanvendelse og
befaestelsesgrad
e Strgmningsforhold
og magasinering pa
terraen skal
dokumenteres ved
at lade en

vandmaengde pa 50

mm afstrgmme pa
en digital
terreenmodel bade
for og efter udvikling
af omradet, hvilket
simulerer en 100 ars
haendelse, nar
regnvandsledninger
er fuldtlgbende og
jordmatricen er
meettet.

e  Kvalitativ beskrivelse

og vurdering af
udpegninger og
bindinger

e  Kvalitativ beskrivelse

og vurdering i
forhold til Hersted
Industripark
seerkende og
eventuelle
udpegninger

e  Kvalitative
beskrivelser og
vurderinger

e  Kvalitative
beskrivelser og
vurderinger

e Besigtigelse i og
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mangfoldighed, der er bilag IV-arteri og omkring

flora og fauna omkring planomradet planomradet og
blandt andet i treeer og kvalitativ
bygninger, der kan blive beskrivelse

pavirket af planerne

e Bynatur e Pavirkning af bynatur i og e  Kvalitative
omkring planomradet og/eller
f.eks. i bydelsparker, kvantitative
gardrum og kantzoner beskriver og

vurderinger

Planer og programmer af betydning for miljgvurderingen

Fglgende planer og programmer vurderes at kunne have betydning for miljgvurderingen af planforslagene, safremt de
indeholder malsatninger, visioner og/eller retningslinjer af relevans for planlaegningen. Der redeggres for relevant
planlaegning i miljgrapporten.

e FN’s 17 verdensmal

e Fingerplan 2019

e Kommuneplan 2022 — 2034

e Albertslund Kommunes Boligbyggeprogram 2022 og notat om ”Svar pd spgrgsmdél omkring nye indbyggere og
kommunens gkonomi” af 11. februar 2020, hvor sidstnaevnte notat forklarer nogle af variablerne bag
Boligbyggeprogrammet

o Albertslund Kommunes Boligstrategi — principper for varieret boligsammensatningen

e  Masterplan Hersted 2045

e Spildevandsplan 2016 - 2025

e Albertslund Kommunes affaldsordninger

e Klimaplan 2050

e Klimastrategi 2017 - 2025

e Albertslund Kommunes skybrudsplan 2021

e  Principper for udviklingen af Hersted Industripark, fase 1, etape 1

e  Planstrategi 2020 herunder Agenda 21

Overvagning
Miljgvurderingen vil omfatte en redeggrelse for eventuelt behov for overvagning af planens miljgpavirkninger.

Hvis miljgvurderingen viser, at der er behov for overvagning af miljgpavirkningerne af planens vedtagelse, skal
miljgrapporten indeholde et overvagningsprogram. Dette fremgar af miljgvurderingslovens § 12, stk. 4:

"Miljerapporten skal indeholde en beskrivelse af de pateenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de veesentlige
indvirkninger p& miljget ved planens eller programmets gennemfgrelse i overensstemmelse med regler fastsat i medfar
af § 14. Miljgrapportens program for overvagning udarbejdes med henblik pa at kunne identificere uforudsete negative
virkninger pa et tidligt trin og treeffe enhver hensigtsmeessig afhjelpende foranstaltning. Eksisterende
overvagningsordninger kan anvendes, i det omfang det er hensigtsmaessigt”.

Overvagningsprogrammet kan saledes bade omfatte overvagning, der i forvejen foretages af myndighederne i medfgr
af anden lovgivning, og overvagning, der ikke indgar i myndighedernes eksisterende overvagningsprogrammer.
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Afveergeforanstaltninger

Det fremgar af miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal indeholdes oplysninger om planlagte
foranstaltninger for at undga, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa
miljget ved planernes gennemfgrelse.

Der vil i planforslagene blive indarbejdet de afvaergeforanstaltninger, som miljgvurderingen er kommet frem til.

Hgring af bergrte myndigheder

Albertslund Kommune har sendt udkast til afgraensningsnotat i hgring hos bergrte myndigheder i perioden fra fredag
d. 30. juni 2023 til og med fredag den 28. juli 2023 om bemaerkninger til omfanget og indholdet af miljgrapporten. De
hgrte myndigheder var:

e  Glostrup Kommune plan@glostrup.dk glostrup.kommune@glostrup.dk

e  Hgje Taastrup Kommune kommune@htk.dk

e Ishgj Kommune cbu@ishoj.dk

e HOFOR lokalplan@hofor.dk

e Hovedstadens Letbane info@dinletbane.dk

e  Slots- og Kulturstyrelsen post@slks.dk

e Kroppedal Museum kulturarv@kroppedal.dk

e Danmarks Naturfredningsforening dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Albertslund albertslund@dn.dk

e Albertslund Forsyning info@albforsyning.dk

e Albertslund Kommune Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk
e Albertslund Kommune Vej & Park vejogpark@albertslund.dk

o Albertslund Kommune Affald affaldoggenbrug@albertslund.dk

e Albertslund Kommune Miljg & Virksomheder miljo@albertslund.dk
o Albertslund Kommune Trafik & Natur

Hgringen gav ogsa mulighed for at stille forslag til miljgforhold, der burde belyses og vurderes i miljgvurderingen, og
forslag til malszaetninger, der ogsa burde inddrages i miljgvurderingen.

Der er i hgringsperioden indkommet 5 hgringssvar fra fglgende myndigheder:
Albertslund Kommune, Miljg & Virksomheder miljo@albertslund.dk
Albertslund Kommune, Byggesagsafdeling byggesag@albertslund.dk

Albertslund Kommune, Trafik & Natur
Hovedstadens Letbane info@dinletbane.dk

Albertslund Kommune, Byggesag
Vi har ikke bemeerkninger til fremsendte.
God dag.

Med venlig hilsen
Henrik S. Christensen
Byggesagsbehandler

Albertslund Kommunes vurdering af bemaerkninger fra Albertslund Kommune, Byggesag
Albertslund Kommune takker for oplysningen og noterer os, at der ikke er bemaerkninger til afgraensningsnotatet.
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Albertslund Kommune, Miljg & Virksomheder
Miljg & Virksomhed har som miligmyndighed gennemgdet udkast til afgraensningsnotat for Fabriksparken 3, 2600
Glostrup.

Vores kommentarer til afgraesningsnotatet er indsat med gult i den vedhaeftede fil.

I notatet er der ikke taget stilling til regnvandskvaliteten der ledes til recipient. Der tages stilling til grundvand og
dyreliv men ikke til recipient. Det bgr overvejes om der skal seettes noget ind om, at facadebeklaedning, nedlgbsrgr,
tagrender mm ikke ma give anledning til udledning af ugnskede stoffer (metaller) til recipienten.

Vi har som miljgmyndighed ingen gvrige bemaerkninger til udkastet.

Med venlig hilsen

Merete Winther

Miljgsagsbehandler

Albertslund Kommunes vurdering af bemarkninger fra Albertslund Kommune, Miljg & Virksomheder
Albertslund Kommune har modtaget og leest vedhaftede bemaerkninger.

Dermed er der, under Vurderingskriterier og databehov i miljgfaktoren Vand (p. 44), tilfgjet retningslinje 26.5:
'Strgmningsforhold og magasinering pa terraen skal dokumenteres ved at lade en vandmaengde pd 50 mm afstremme
pd en digital terrenmodel bade far og efter udvikling af omrddet’ samt tilfgjelse fra hgringssvaret *hvilket simulerer
en 100 drs haendelse, ndr regnvandsledninger er fuldtigbende og jordmatricen er maettet.’.

Under afsnittet Jordbund og vand (pp. 36-37) er der desuden tilfgjet bemaerkning om, at facadebeklzedning,
nedlgbsrgr, tagrender m.m. ikke ma give anledning til udledning af ugnskede, forurenende stoffer (metaller) til
recipienten. Recipienten er Store Vejlea. Dette med hensigten at undga forurening.

Albertslund Kommune takker for tilsendte.

Albertslund Kommune, Trafik & Natur

Ingen bemaerkninger herfra — ramt meget godt med hvad der skal redegg@res naermere for.
Pva Trafik&Natur

Med venlig hilsen

Jan Holm

Landskabsarkitekt, cand. hort. arch., mpa

Albertslund Kommunes vurdering af bemaerkninger fra Albertslund Kommune, Trafik & Natur
Albertslund Kommune takker for oplysningen og noterer os, at der ikke er bemaerkninger til afgreensningsnotatet.

Albertslund Kommune, Trafik & Natur
Jeg har ikke nogen kommentarer.

Med venlig hilsen
Jacob Ruskov-Nielsen
Biolog
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Albertslund Kommunes vurdering af bemaerkninger fra Albertslund Kommune, Trafik & Natur
Albertslund Kommune takker for oplysningen og noterer os, at der ikke er bemaerkninger til afgraensningsnotatet.

Hovedstadens Letbane
Hovedstadens Letbane har modtaget anmodning om udtalelse i forbindelse med udkast til afgreensningsnotat for
miljgvurdering af Fabriksparken 3.

Hovedstadens Letbane har gransket det fremsendte materiale og falgende bemaerkning:

I notatet star folgende: Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Stgj fra trafik og luftforurening fra trafik samt vibrationer
fra letbane. Formuleringen er uklar i forhold om det tiltaenkes at belyse stgj fra letbanen, ndr denne gdr i drift.
Hovedstadens Letbane mener det er relevant at belyse stdj fra letbane i drift, da lokalplanen har til formadl at
muliggare beboelse, hvilket er en anvendelsesaendring af den nuveerende anvendelse.

Safremt kommunen har eventuelle spgrgsmdl til ovenstdende, kan der rettes henvendelse til Hovedstadens Letbane,
Eksterne Byprojekter pad mailadressen byggeprojekt@m.dk.

Med venlig hilsen

Caroline Christiansen
Eksterne Byprojekter

Albertslund Kommunes vurdering af bemaerkninger fra Hovedstadens Letbane
Albertslund Kommune har modtaget og leest bemaerkninger fra Hovedstadens Letbane og vurderet, at bemaerkningen
skal inddrages i afgreensningsnotatet med fglgende satning, sa formuleringen ikke fremstar uklar:

“Derudover skal den sandsynlige pGvirkning af stgj og vibrationer fra letbanen i drift belyses. Det skal sdledes sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for st@gj og vibrationer fra jernbaner kan overholdes.”

Der indsattes dermed stgj (udover vibrationer) i den Sandsynlige vaesentlige pavirkning: Stgj fra trafik og
luftforurening fra trafik samt stgj og vibrationer fra letbane pa side 32.

Albertslund Kommune takker for tilsendte.
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FN’s Verdensmal for en baeredygtig udvikling
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