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Redegorelse

Indledning

Albertslund Kommune gnsker med forslag til Kommu-
neplantilleg 8 — Institution pd Skallerne 1 at tilfgje en
ny kommuneplanramme, D48 — Institution pa Skal-
lerne 1, til Kommuneplan 2022 — 2034.

Det nye rammeomrade har hidtil vaeret omfattet af ram-
meomrade F16 — Sondergdrd, derfor vil rammeomréde
F16 — Sondergdrd udga som folge af kommuneplantil-
legget.

Kommunalbestyrelsen besluttede tirsdag den 11. februar
2025 at igangseette udarbejdelsen af forslag til Kommu-
neplantillaeg 8 — Institution pa Skallerne 1 og forslag til
Lokalplan 9.9 — Botilbud pG Skallerne 1 saledes, at Al-
bertslund Kommune kan samle to botilbud for voksne i
ét nyt botilbud pa Skallerne 1.

Det er planen at opfere et botilbud med op til 40 boliger
med med falles kokken-, vaske- og opholdsfaciliteter
samt et tilhgrende kommunalt servicehus (kontorer,
mgdelokaler) . For at opna bedst mulig trivsel for bebo-
erne og optimale arbejdsforhold for personalet, forven-
tes botilbuddet opfert som en sammenhzangende bebyg-
gelse, der er inddelt i op til seks "huse”. Fem af husene
er i én etage med hver otte boliger, mens et centralt pla-
ceret hus i én etage skal rumme servicearealet med funk-
tioner som kontorer, mgderum mv.

Eksisterende forhold

Kommuneplan 2022 - 2034

Omrédet er i dag omfattet af rammeomrade F16 — Son-
dergdrdi Kommuneplan 2022 - 2034, og inden for ram-
meomréadet gaelder Byplanvedteegt nr. 9 - Herstedvester
Landsby og Stadion fra 1974.

Rammeomrade F16 — Sendergdrd udlegger omrédet til
et rekreativt omrade, som skal friholdes for bebyggelse,
og hvor der ikke méi opsattes master til telekommunika-
tion.

I Byplanvedtagt nr. 9 - Herstedvester Landsby og Sta-
dion fra 1974 ligger Skallerne 1i delomréade A6, hvor der
ma opfores en sdkaldt ”Stotteskole m.v.”, og udnyttelses-
graden af delomrade A6 er sat til 0,2. Bebyggelsens om-
fang er folgende:

“Ingen beboelsesbygning ma opferes i mere end een
etage med kzlder og udnyttet tagetage.

Husdybden ma ikke overstige 6,70 m. Overkant stue-
gulv ma ligge hajst 30 cm over eksisterende terraen,
mdlt i facadens midtpunkt.

Bygningshajden ma ikke overstige 3,0 m malt fra lave-
ste feerdigplanerede terraen i bygningens facade til skae-
ring mellem yderside af ydermur og overside af tag-
flade.

Tage skal have tosidigt, symmetrisk fald med hzldning
pa ikke under 40° i forhold til vandret plan, med tag-
rygningen i husets leengderetning og uden afvalmede
gavlpartier”.

Fremtidige forhold

I sommeren 2023 besluttede kommunalbestyrelsen
principaftalen for udvikling af Albertslund Kommunes
anlegsportefolje og sdledes, at der skal etableres et nyt
botilbud til borgere, der har brug for et l&engerevarende
botilbud. Herved samles og eventuelt udbygges to af
kommunens nuvarende botilbud for borgere med kog-
nitive funktionsnedsettelser - Boligerne Herstedaster
Sidevej i rammeomrade D13 — Institution i Herstedoster
Landsby og Bofzllesskabet Humlehusene i rammeom-
rdde D42 — Humlehusene Zldrecenter.

Kommunalbestyrelsen besluttede pd made tirsdag den
13. februar 2024, at det nye botilbud skal have til huse
pé Skallerne 1. Byggeriet opfores med boligorganisatio-
nen Albertslund Boligselskab som bygherre pa boli-
gerne, og Albertslund Kommune som bygherre pa ser-
vicearealet. BO-VEST agerer byggeforretningsforer (den
overordnede ansvarlige for byggesagens gennemfarelse
og fremdrift) for hele projektet, der samles i ét udbud og
én byggeplads.

Herefter godkendte Kommunalbestyrelsen torsdag den
20. juni 2024 en betinget grundkebsaftale for salg af
Skallerne 1 til Albertslund Boligselskab. De besluttede
samtidig, at der opfares op til 40 boliger med tilhgrende
serviceareal pa grunden, alternativt 32 boliger, hvis der
ikke er plads til 40 boliger.
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Den nuvarende kommuneplanramme giver ikke mulig-
hed for bebyggelse, og derfor skal rammeomradet have
en ny anvendelse i form af et rammeomrade til offentlige
formal. Denne anvendelse er i gvrigt mere i overens-
stemmelse med Byplanvedteegt nr. 9 - Herstedvester
Landsby og Stadion fra 1974, der i naervaerende omréde
giver mulighed for en “statteskole”.

Rammeomrade syd for narverende rammeomrade er
Bo2 - Albertslund Vest - afdeling II og IV, hvor den mak-
simale bygningshgjde er 8,5 meter og med en bebyggel-
sesprocent pd 30. Rammeomrédet nord for er B16 - Her-
stedvester Landsby, hvor den maksimale bygningshgjde
er 8,5 meter og med en bebyggelsesprocent pa 40.

Det nye rammeomrade D48 — Institution pa Skallerne 1
vil ligeledes f& en maksimal bygningshgjde pé 8,5 meter
og med en bebyggelsesprocent pé 40.

Planstrategi 2024 - Albertslund for alle

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med Al-
bertslund Kommunes Planstrategi 2024 — Albertslund
for alle, der blev vedtaget af Albertslund Kommunalbe-
styrelse tirsdag den 12. november 2024.

Planstrategi 2024 — Albertslund for alle fastholder den
nuveerende vision og rgde trad for byens udvikling, hvor
byudviklingen skal understatte, at der er rad til velfaerd
for de svageste borgere og den brede befolkning. Der skal
vaere gode skoler, daginstitutioner og kulturtilbud, s& Al-
bertslund er en god by at bo i. Albertslund skal videre-
udvikle en by i balance. En by der er baeredygtig — bade
socialt, gkonomisk og miljemeessigt.

En by i balance er en by med et gkonomisk raderum til
velfaerd og med overskud til at forebygge og forbedre. Vi
arbejder med en planlegning, der skal sikre, at boligud-
viklingen sker i takt med udviklingen af den ngdvendige
service. Udviklingen skal finde sted i et tempo, som be-
varer Albertslundvaerdierne om en by for bgrnene, det
gronne og fellesskaber.

En by i balance er en by, hvor mangfoldighed giver mer-
veerdi. Byudviklingen skal understatte, at forskellige be-
hov, holdninger og interesser mades og blomstrer i feel-
lesskaber. Nye borgere skal inviteres ind i Albertslunds
steerke fzllesskaber og er dbne for nye fzllesskaber, der
kan opst4, nar flere flytter til byen.

Albertslund er en bgrneby, og bernene skal cykle pé sti-
erne, myldre ind i bernehuse og skoler og blive dygtige,
lzere, grine og udnytte de potentialer, de har. Albertslund
vil skabe det bedste grundlag for at veere barn i kommu-
nen ved at fokusere pa attraktive rammer, som hele fa-
milien trives i.

Byudviklingen skal understotte de mangfoldige mulig-
heder for at vokse op, bo og arbejde i byen og ved at
bruge kultur og idreet som limen, der binder faellesskaber
sammen.

Byudviklingen skal sikre en balance mellem behovet for
en tettere by og mere natur. Nar byen forteettes, skal der
tages ansvar for at skabe sammenhangende gronne om-
rdder med béde rekreative og biodiverse kvaliteter - ogsa
iboligomraderne.

Byudviklingen skal ogsé understatte den grenne omstil-
ling af samfundet i form af innovation og et fortsat fokus
pa byens klima- og miljgpavirkninger.

Albertslund skal fortsat vaere mulighedernes by for er-
hvervslivet. Vi bruger byen, nir fremtidens lgsninger
skal testes, og samarbejder bredt for lokale lgsninger,
der kommer borgerne til gode.

Albertslund skal bidrage til veekst, iveerksatteri og en
beredygtig erhvervsudvikling, der aktivt understotter
beskaftigelsen.

Demokrati i Albertslund er deltagelse og samarbejde,
der skal udvikle fremtidens velfeerdssamfund i feelles-
skab. Alle sektorer skal bidrage til byudviklingen, sa alle
treekker i samme retning.

Borgere, foreninger og virksomheder inviteres til at tage
aktivt del i feellesskaberne og bidrage til udviklingen af
Albertslund. De staerke fzllesskaber i Albertslund er ryg-
raden, der skal lgfte fremtidens by.

Nationale interesser

Fingerplan 2019

Kommuneplanen skal efter planlovens § 11 e, stk. 1, nr. 1
(LBK nr. 1157 af 01/07/2020) redeggre for planens for-
udsetninger, herunder om raekkefglge for planens gen-
nemforelse.

Fingerplan 2019 fastsatter, at kommuneplanleegningen
i byfingrene skal sikre, at der fastleegges en rakkefalge
for gennemforelsen af byudvikling og byomdannelse af
regional betydning.

Nerverende kommuneplantilleg endrer ikke pa raek-
kefolgeplanlegningen i Albertslund Kommuneplan

2022 — 2034.

Det nye rammeomrade D48 — Institution pa Skallerne 1
er med til at byforteette et eksisterende byomrade i Fin-
gerplan 2019s sékaldte ”"Roskilde-finger”, og inddrager
sdledes ikke landzoneareal.



https://dokument.plandata.dk/20_1205360_1556264513514.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1205360_1556264513514.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=b56c5472-5d49-4f42-9700-97d22a21d32d&punktid=d7a45dfd-67f4-48a2-bee6-9a46791a3bd3
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Natura 2000-omrader
Natura 2000-omrdde nr. 140: “Vasby Mose og Senge-
lose Mose”

Natura 2000-omréade nr. 140: "Vasby Mose og Senge-
lose Mose” (habitatomrade H124) ligger lidt over 4 km
nordvest fra planomradet.

Udpegningsgrundlaget for Habitatomréade nr. 124
Naturtyper: | Kransnalalge-so Neeringsrig so (3150)
(3140)
Vandleb (3260) Kalkoverdrev* (6210)
Tidvis vad eng (6410) Heengesxk (7140)
Kildeveaeld* (7220) Rigkeer (7230)
Skovbevokset torve- Elle- og askeskov*
mose* (91D0) (91E0)
Arter: Skeev vindelsnegl Sumpvindelsnegl
(1014) (1016)
Stor vandsalamander
(1166)
Naturtyper og arter, der udger det gaeldende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-omrddet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er
tale om en prioriteret naturtype.

Arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget vurderes
ikke at blive pavirket af planforslagene. Det skyldes, at
udpegningsgrundlaget ikke er sarbart overfor de tiltag,
som planforslagene muliggar.

Arterne skav vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor
vandsalamander forventes ikke at findes i planomrédet,
ligeledes vil eventuelle populationer her ikke sta i forbin-
delse med nerliggende Natura 2000-omréder grundet
afstanden til disse.

Naturtyperne pa udpegningsgrundlaget vil ikke kunne
péavirkes ved gennemfgrsel af planen. Det skyldes, at pla-
nen ikke medfarer tiltag, der kan medfere en direkte pa-
virkning i Natura 2000-omréder eller en indirekte pa-
virkning. Overfladevand fra planomradet ledes til regn-
vandsbassiner, som har overlgb til St. Vejled og har
stromretning vaek fra Natura 2000-omradet ”Vasby
Mose og Sengelose Mose”. Overfladevandet kan dermed
ikke péavirke Natura 2000-omradet.

Natura 2000-omrdde nr. 143: "Vestamager og havet
syd for”

Natura 2000-omrade nr. 143: “Vestamager og havet
syd for” (habitatomréde H127, Fuglebeskyttelsesomréde
nr. 111) ligger omkring 11 km sydest for planomradet.
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Udpegningsgrundlaget for Habitatomrade nr. 127

Naturtyper: Sandbanke (1110) Lagune* (1150)
Bugt (1160) Endrig strandengsve-
getation (1310)
Strandeng (1330) Gré/gren klit* (2130)
Klitlavning (2190) Kransnélalge-so
(3140)
Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev* (6230)
Arter: Skeev vindelsnegl
(1014)

Naturtyper og arter, der udgor det galdende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er
tale om en prioriteret naturtype.

Udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesomra-
det nr. 111

Fugle: Skarv (T) Rordrum (Y)
Knopsvane (T) Bramggas (T)
Knarand (T) Skeand (T)
Troldand (T) Lille skallesluger (T)
Stor skallesluger (T) Fiskegrn (T)
Rorheg (Y) Vandrefalk (T)
Plettet rorvagtel (Y) Klyde (Y)
Almindelig ryle (Y) Brushane (Y)
Dvergterne (Y) Splitterne (Y)
Fjordterne (Y) Havterne (Y)
Mosehornugle (Y)

Fugle, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-om-
rddet. I parenteserne str "T" for traekfugl og "Y" for ynglefugl.

Overfladevand fra planomrédet ledes til regnvandsbas-
sin, som har overlgb til St. Vejled og har stremretning
mod havomrédet syd for Natura 2000-omradet "Vest-
amager og havet syd for”. Overfladevandet kan dermed
méske péavirke Natura 2000-omradet.

Albertslund Kommunes lokalplaner har folgende be-
stemmelse under miljgforhold:

“For byggetilladelse kan gives, skal der ansoges om og
gives tilslutningstilladelse til regn- og spildevand til ny-
byggeriet. Huis der anvendes byggematerialer, der kan
afgive forurenende stoffer til regnvandet, skal der i an-
sagningen beskrives hvilke renselosninger, der bliver
anvendt til rensning af det forurenede overfladevand.
Rensningen skal udferes inden for lokalplanomrdadet”.

Arten skaev vindelsnegl forventes ikke at findes i plan-
omrédet, ligeledes vil eventuelle populationer her ikke
stéd i forbindelse med neerliggende Natura 2000-omra-
der grundet afstanden til disse.
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https://edit.mst.dk/media/qfijuot0/n140-natura-2000-plan-2022-27-vasby-mose-og-sengeloese-mose.pdf
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https://edit.mst.dk/media/icddmblm/n143-natura-2000-plan-2022-27-vestamager-og-havet-syd-for.pdf

Naturtyperne og fuglene pa udpegningsgrundlaget for-
ventes ikke med ovennavnte bestemmelse i de efterfol-
gende lokalplaner at blive pavirket ved gennemforsel af
planen.

Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til eller forventning om beskyttede
bilag IV-arter inden for eller i naerheden af planomrédet.

Vandomradeplaner

Overfladevand fra planomrédet ledes til regnvandsbas-
siner, som har overlgb til vandlgbet St. Vejled, og herfra
streommer vandet ned mod forlandet til Kage Bugt og
selve Kage Bugt, og disse vandleb og kystvande er malsat
i Vandomréddeplanerne 2021 — 2027, distrikt Sjeelland.

Malsatningerne for de navnte vandlgb og kystvande er
at opna god kemisk og god gkologisk tilstand.

De efterfolgende lokalplaner for planomradet vil fa fol-
gende bestemmelse under miljeforhold:

“For byggetilladelse kan gives, skal der anseges om og
gives tilslutningstilladelse til regn- og spildevand til ny-
byggeriet. Huis der anvendes byggematerialer, der kan
afgive forurenende stoffer til regnvandet, skal der i an-
sogningen beskrives hvilke renselosninger, der bliver
anvendt til rensning af det forurenede overfladevand.
Rensningen skal udferes inden for lokalplanomrddet”.

De maélsatte vandlgb og kystvande i Vandomradepla-
nerne 2021 — 2027 forventes ikke med ovennaevnte be-
stemmelse i de efterfolgende lokalplaner at blive pavir-
ket ved gennemforsel af planen.

Miljevurdering

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, in-
deberer, at offentlige myndigheder skal foretage en mil-
jovurdering af planer og programmer, der kan f en vae-
sentlig indvirkning pa miljget.

Der er for en rackke planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljovurdering jeevnfer miljevurderingsloven
§ 8, stk. 1, mens der for andre planer og programmer
forst skal foretages en screening for at finde ud af, om
planen eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning
pa miljoet, og derfor skal miljevurderes jeevnfer miljg-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Albertslund Kommune har vurderet, at kommuneplan-
tillegget er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt
jevnfor § 8, stk. 1, og Albertslund Kommune har foreta-
get en afgreensning af miljerapportens indhold jeevnfor §
11, der har veeret i hgring hos bergrte myndigheder.

Pé baggrund af afgreensningsnotatet, er der udarbejdet
en miljerapport i forbindelse med udarbejdelsen af for-
slag til kommuneplantillaeg, som offentliggares samtidig
med fremlaggelsen af nervaerende forslag til kommune-
plantillaeg.

Albertslund Kommunes miljovurderinger kan findes
her:

https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/mil-
joevurderinger



https://mim.dk/media/235205/vandomraadeplanerne-2021-2027-22-9-2023.pdf
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https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger

Det endelige kommuneplantillaeg

Nar Kommunalbestyrelsen har godkendt kommune-
plantilleegget endeligt og bekendtgjort det, er det en del
af kommuneplanen. Herefter gelder folgende retsvirk-
ninger:

e Inden for byzoner kan Kommunalbestyrelsen mod-
sette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens rakkefglgebestemmelser.
Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pageldende
omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtagt el-
ler lokalplan.

e Inden for byzoner og sommerhusomréder kan Kom-
munalbestyrelsen modsatte sig opferelsen af bebyg-
gelse eller endret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen
er i strid med bestemmelserne i kommuneplanram-
merne. Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pa-
geldende omrade i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal, eller nar omradet er omfattet af en lo-
kalplan eller en byplanvedtegt.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 24 i Lov om planlegning er forslaget til
Kommuneplantilleeg 8 vedtaget til offentliggarelse af Al-
bertslund Kommunalbestyrelse den 10. februar 2026.

Borgmester Lars Gravgaard Hansen/
Kommunaldirekter Henrik Harder




Rammebestemmelser

Eksisterende rammeomrade og rammebestemmelser

Kommuneplan 2022 — 2034 | Rammebestemmelser
Rammenummer F16

Plannavn Sendergard
Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Neaerrekreativt omrade

Maks. bebyggelsesprocent

(0)

Beregningsmetode

Maks. bygningshgjde

Maks. antal etager

Mindst tilladte miljeklasse

Maks tilladte miljoklasse

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Miljeforhold

Infrastruktur

Der mé ikke opsattes master til telekommunikation i rammeomrédet.

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Byplanvedteegt nr. 9 - Herstedvester Landsby og Stadion fra 1974



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1205360_1556264513514.pdf

Nyt rammeomrade og rammebestemmelser

Kommuneplan 2022 — 2034

Rammebestemmelser

Rammenummer D48

Plannavn Institution pa Skallerne 1

Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Offentlige formal

Specifik anvendelse Dggninstitution
Daginstitution

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent 40
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 8,5 meter

Maks. antal etager 2

Mindst tilladte miljeklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 2

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Miljeforhold

Lokalplaner mm. inden for
rammen

Lokalplan 9.9 — Botilbud pa Skallerne 1



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Kortbilag 1: Kommuneplanramme F16 - Sgndergdrdi Kommuneplan 2022 - 2034
(kortet er ikke mélfast)
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Kortbilag 2: Kommuneplanramme D48 - /nstitution pa Skallerne 1
(kortet er ikke maélfast)
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| Omré&der til offentlige formal
|| Rammeomrdde D48 - Institution p& Skallerne 1




Udarbejdet af Tina Maria Roden & Flemming Fryd
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