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Albertslund Kommune

Hgringsnotat til forslag til Lokalplan 5.7 og tilhgrende miljgrapport for Smedeland 28

Albertslund Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgdet tirsdag den 18. april 2023 at sende forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pg Smedeland
28 med tilhgrende Miljgrapport i offentlig hgring. Forslaget var i 8 ugers hgring fra den 21. april 2023 til og med 16. juni 2023.
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Lovgrundlag

Planloven

Planlovens § 24 fastseetter (LBK nr. 1157 af 01/07/2020), at efter kommunalbestyrelsens vedtagelse af et planforslag offentligggres pa Plandata.dk’s
hjemmeside. Ved offentligggrelsen skal der oplyses om fristen for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget, jf. stk. 3-6.

| henhold til stk. 3 fastseetter Kommunalbestyrelsen en frist pa mindst 8 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget, jf. dog stk. 4-7.

For forslag til @ndringer af kommuneplanen (stk. 4), der ikke er truffet beslutning om i en strategi, der er vedtaget og offentliggjort efter reglerne i § 23 a,
kan kommunalbestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 4 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget, hvis der alene er tale om mindre
2ndringer i kommuneplanens rammedel, der ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige endringer i planens hovedstruktur.

For forslag til lokalplaner kan kommunalbestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 4 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod planforslaget (stk. 5). For
forslag til lokalplaner af mindre betydning kan kommunalbestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 2 uger for fremsaettelse af indsigelser m.v. mod
planforslaget (stk. 6).

Ved fastsaettelse af fristen efter stk. 3-6 skal kommunalbestyrelsen sikre, at fristen er passende og tillader rimelig tid til at informere offentligheden og til, at
offentligheden kan forberede sig pa og opna reel deltagelse i processen jf. stk. 7.

| forbindelse med offentligggrelsen efter § 24 sendes planforslaget til erhvervsministeren og gvrige statslige, regionale og kommunale myndigheder, hvis
interesser bergres af forslaget, og til den bergrte nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker samt lokale kulturmiljgrad safremt planforslaget
omfatter kulturmiljginteresser.

Det fremgar blandt andet af § 26, at ejerne af de ejendomme, der er omfattet af forslaget, og lejerne i og brugerne af disse ejendomme skal have skriftlig
underretning om hgringen udover ejerne af ejendomme uden for forslagets gyldighedsomrade og lejerne i og brugerne af sadanne ejendomme i den
udstraekning, hvor forslaget efter kommunalbestyrelsens skgn har vaesentlig betydning for dem. Desforuden skal de foreninger og lignende med lokalt
tilhgrsforhold og klageberettigede landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. § 59, stk. 2, som over for kommunalbestyrelsen har fremsat skriftlig
anmodning om at blive underrettet om lokalplanforslag ligeledes have skrift underretning om hgringen.

| henhold til § 27 kan kommunalbestyrelsens efter udlgb af hgringsfristen vedtage forslaget endeligt, jf. dog § 3, stk. 5, og §§ 28, 29, 29 a og 29 b. Hvis der
rettidigt er fremsat indsigelser m.v. mod et lokalplanforslag, kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af indsigelsesfristen.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157#id04edbb27-616c-406f-b307-60ff3dcd43a1
https://planinfo.dk/plandatadk
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| forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan der foretages andring af det offentliggjorte planforslag jf. § 27 stk. 2. Bergrer eendringen pa
vaesentlig made andre myndigheder eller borgere end dem, der ved indsigelse har foranlediget aendringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, fgr de
pagaldende har faet lejlighed til at udtale sig. Ved vaesentlige andringer i et forslag til kommuneplan skal erhvervsministeren have lejlighed til at udtale sig.
Kommunalbestyrelsen fastsaetter en frist herfor. Hvis @&ndringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et nyt planforslag, skal dette offentligggres m.v.
efter reglerne i §§ 24 - 26.

Miljgvurderingsloven

Miljgvurderingslovens § 32, stk. 3, nr. 3. jf. § 12 fastsaetter (LBK nr. 4 af 03/01/2023), at forslag til planer, som skal miljgvurderes, sendes i offentlig hgring
sammen med miljgrapporten. Hgringsfasen involverer bade offentligheden og bergrte myndigheder. De involverede parter skal have lejlighed til at udtale
sig om planforslaget pa grundlag af miljgrapporten. Miljgrapporten er pa dette tidspunkt ikke et udkast men et faerdigt dokument i modsaetning til
planforslaget, som den ledsager. Det er altsa planforslaget, der sendes i hgring.

Hgringsperioden er en passende frist jf. § 32, stk. 5, medmindre der er fastsat en anden hgringsperiode i de bestemmelser, der er grundlaget for
planforslaget, jf. § 32, stk. 6. Planforslag og miljgrapport skal saledes altid fglges og veere tilgeengelige i hele hgringsperioden. Det er planforslaget, der er i
hgring og ikke miljgrapporten, som blot ledsager planforslaget.

Offentlighedens og de bergrte myndigheders bemaerkninger skal indga i planmyndighedens videre overvejelser i forbindelse med planforslaget, uanset at
de miljghensyn, der gnskes varetaget, ikke skal varetages i henhold til den lovgivning, der er grundlaget for planen.

Miljgrapporten er at betragte som faerdig, nar den sendes i hgring sammen med planforslaget. Hvis der i forbindelse med hgringen viser sig behov for at
foretage @ndringer i miljgrapporten, kan det betyde, at savel miljgrapport som planforslag skal sendes i fornyet hgring. Derimod kan der veere friere
rammer til at foretage planaendringer, sa laenge disse ikke fgrer til aendringer af miljgpavirkningerne i en sddan grad, at der skal foretages andringer i
miljgrapporten.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Albertslund Kommune har modtaget hgringssvar og bemaerkninger fra 1 borger, 1 erhvervsvirksomheder, 2 forsyningsselskaber, 1 grundejerforeninger og 1

interesseorganisation.

Dette hgringsnotat indeholder samtlige hgringssvar og bemaerkninger i forhold til forslag til Lokalplan 5.7 og den tilhgrende miljgvurderingsrapport, der er
modtaget i perioden. Forvaltningen har redigeret i brevene opsatningsmaessigt, men ingen budskaber er fjernet eller zendret.

Albertslund Kommune takker for interessen i hgringsperioden.

1. Per Hedegaard Mouritsen, Blamejsevej 23, 2600 Glostrup
har sgndag den 23. april 2023 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger:

Horingssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

£ndringsforslag til planforslaget

1.1 Bebyggelseshgjde

Jeg vil gerne stille forslag om at bebyggelsen
ikke bliver stgrre en 4 etage. Et hgjere byggeri
vil tage eftermiddag og aftensol fra vores have
og hus. Jeg vil gerne have tilsendt et evt.
skyggeskema for at se virkningen for os beboer
pa Blamejsevej. Gerne pa bade 4 etager og op
til de 12 etager, som | gnsker der skal opfgres.

1.1 Bebyggelseshgjde

| henhold til Fingerplan 2019 § 11 skal blandt andet:

“byudvikling, byomdannelse og lokalisering af
byfunktioner placeres under hensyntagen til den
eksisterende og besluttede infrastruktur og til
mulighederne for at styrke den kollektive
trafikbetjening”.

Endvidere skal:
“stationsnaere omrdder udnyttes med
bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale

beliggenhed og gode tilgaengelighed”.

Hersted Industripark vil blive en hel ny bydel i
Albertslund med sit eget arkitektoniske udtryk.

Stationskvarteret ligger i det stationsnaere kerneomrade

i forhold til den kommende letbanestation, hvor

1.1 Bebyggelseshgjde

Giver ikke anledning til @ndringer i
planforslaget.



https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/fingerplan_2019.pdf
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

bebyggelserne vil veere hgje og med hgje
bebyggelsesprocenter, hvilket er i overensstemmelse
Fingerplan 2019, der er vedtaget af Folketinget.

Albertslund Kommunalbestyrelse besluttede pa mgdet
den 12. maj 2020 at vedtage Masterplanen Hersted
2045.

Masterplan Hersted 2045fastsaetter, at der i
Stationsbyen (rammeomrade BE10 og C10 i
Kommuneplan 2022 — 2034) i det stationsnaere
kerneomrade kan etableres bebyggelse i op til 12 etager
til markering af seerligt identitetsskabende steder f.eks.
sigtelinjer og hjgrner eller landmarks, hvilket kan skal ske
efter en konkret arkitektonisk vurdering.

Bebyggelse i op til 12 etager skal gives et saerligt
arkitektonisk udtryk, der markerer bydelen med et
kvalitetsbevidst og positivt udtryk.

Forvaltningen bemaerker, at siden Kommuneplan 2013 —
2025 har det vaeret muligt at bebygge omradet, hvor
Smedeland 28 ligger inden for, i op til 12 etager og med
en bebyggelsesprocent pa 200. Dette er blevet fastholdt
i bade Kommuneplan 2018 — 2030 og Kommuneplan
2022 — 2034. Det fremgar hverken af hgringsnotatet til
Kommuneplan 2013 — 2025 eller Kommuneplan 2018 -
2030, at der var nogen bemaerkninger vedrgrende
bebyggelseshgjden i dette omrade. Det har saledes
vaeret muligt i de sidste 10 ar at bebygge omradet med
op til 12 etager og med en bebyggelsesprocent pa 200.



https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=4481273f-7bbe-4911-bcba-a566b93d4dec&punktid=defb0b8c-5cdd-47e5-a83f-d0a414e52a49
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_1977637_1384435689791.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_1977637_1384435689791.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_9418289_1539335979860.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Med hensyn til skyggepavirkning som fglge af forslag til
Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pdg Smedeland 28 viser
miljgvurderingen af planforslaget, at Blamejsevej 25 og

27 kortvarigt kan blive pavirket ved sommersolhverv om
aftenen. Blamejsevej 23 bliver allerede i dag pavirket af
skygge fra det eksisterende byggeri i Hersted
Industripark (Skanlog) ved forarsjaevndggn den 21. marts
sidst pa eftermiddagen og aftenen (solen gar ned
omkring kl. 18:30 den 21. marts), men bliver ikke
pavirket pa noget tidspunkt af aret fra det planlagte
byggeri pa Smedeland 28.

Det er forvaltningens vurdering, at Blamejsevej 23 ikke
bliver yderligere pavirket af skygger end i dag som fglge
af de muligheder, som forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger
og erhverv pd Smedeland 28 giver.

1.2 Tunnel under Ring 3/Nordre Ringvej

Jeg vil gerne have oplyse om den nye
bygherre bliver forpligtig til lave en tunnel
under Ringvejen. Det er dbenbart en ting som
Albertslund kommune ikke kan patage sig,
fordi jorden ikke ligger i Jeres kommune, men
vi

kan se at der flyttes jord mellem Glostrup og
Albertslund kommune, sa det kan vel ogsa

lykkes her. Albertslund kan vel ogsa bare betale

for en tunnel under Ringvejen, sa | ggr
noget godt for Jeres nye beboer og skatteyder.

1.2 Tunnel under Ring 3/Nordre Ringvej

Det er korrekt, at Ring 3/Nordre Ringvej ikke ligger inden
for Albertslunds kommunegraense og er saledes ikke en
del af Albertslund Kommunes myndighedsomrade.

Det fremgar af planlovens § 21 b, at pa opfordring fra en
grundejer kan kommunalbestyrelsen indga en
udbygningsaftale med grundejeren for omrader, der i
kommuneplanen er udlagt til byzone eller
sommerhusomrade, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 1, samt for
omrader i landzone.

Det betyder, at det er grundejer, som skal henvende sig
til kommunalbestyrelsen, hvis grundejer frivilligt f.eks. vil
daekke udgifter til et fysisk infrastrukturanlaeg for at
virkeligggre planlaegningen jf. planlovens § 21 b, stk. 3.

1.2 Tunnel under Ring 3/Nordre Ringvej

Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.



https://albertslund.dk/media/wckhhywi/miljoerapport-af-forslag-til-lokalplan-57-boliger-og-erhverv-paa-smedeland-28.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Grundejer er ikke kommet med opfordring om at ville
daekke udgifterne til en stitunnel under Ring 3/Nordre
Ringvej, og det er ikke en forudsaetning for
planlaegningen, at en stitunnel skal etableres under Ring
3/Nordre Ringve;j.

Desuden er der betragtelige udgifter ved at etablere en
stitunnel under en vej, f.eks. koster en stitunnel under

hovedvej A13 18 millioner kroner jf. Horsens Folkeblad
den 16. februar 2021 — og denne stitunnel ligger ikke

midt i et omrade med en raekke anleeg under jorden
f.eks. vandledninger, elkabler etc. En eventuel stitunnel
under Ring 3/Nordre Ringvej vil give mest mening i
forbindelse med den kommende letbanestation Glostrup
Nord, og det ma formodes, at der i dette omrade er en
raeekke anleeg under jorden.

Det er forvaltningens vurdering, at der ikke er
lovhjemmel til hverken at tvinge en grundejer eller
Albertslund Kommune til at etablere en stitunnel under
Ring 3/Nordre Ringvej udover at omkostningerne er
forholdsvis storer.

1.3 Bebyggelseshgjder ved Vestskoven

Jeg vil gerne oplyst, hvor hgjt man ma bygge sa
taet pa Vestskoven. Man har vel ikke anlagt
Vestskoven for at bygge etagebyggeri lige op
og ned af skoven. Kan Vestskoven holde til at
man bygger sa taet pa skoven og er der
skyggeskemaer pa Vestskoven?

1.3 Bebyggelseshgjder ved Vestskoven

Der er ikke udarbejdet skyggediagrammer for
Vestskoven, idet beplantning er en grgn kile, hvor den
sydligste spids skal faeldes for at give plads til etablering
af stationsforpladsen for den kommende
letbanestation.

1.3 Bebyggelseshgjder ved Vestskoven

Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.



https://hsfo.dk/hedensted/18-millioner-til-ny-stitunnel-i-toerring-vaekker-glaede-hos-lokalraad-og-politikere
https://hsfo.dk/hedensted/18-millioner-til-ny-stitunnel-i-toerring-vaekker-glaede-hos-lokalraad-og-politikere
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Retningslinje 6.11 i Kommuneplan 2022 — 2034:

"Der ma ikke planlaegges for hgje bygninger pG graensen
til det dbne land, skov og eng. Definitionen af hgje
bygninger afhaenger af konteksten og skal sdledes
defineres ud fra en konkret vurdering”.

1.4 Trafikafvikling

Hvordan skal trafikken af afvikles pa det nye
byggeri og hvordan skal folk komme til
butikkerne pa, fordi dette ma ogsa give mere
trafik?

1.4 Trafikafvikling

Det fremgar bade af forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og
erhverv pag Smedeland 28 og tilhgrende miligvurdering,
hvorledes trafikafviklingen skal forega af
lokalplanomradet.

Det fremgar af planforslaget, at:

"Adgang til bebyggelsen for biler foregdr fra nord via
Smedeland og fra syd via Bygaden. Varelevering til
dagligvarebutik foregdr via vejen, der er placeret mellem
de to bebyggelser og udkgrsel laengst mod d@st.
Varelevering til gvrigt erhverv foregdr langs Bygaden.
Bebyggelsen knytter sig til Bygaden, og
lokalplanomrddets feerdselsarealer skaber et netvaerk af
forbindelser og smutveje pd tveaers af bydelen med fokus
pd de blgde trafikanter og en tryg faerden. En cykel-
gangsti i den vestlige del af omrddet forbinder de
fremtidige boligomrédder mod nord med den kommende
letbanestation gst for lokalplanomrddet.

Vejene inden for delomrdade 1 er forbeholdt beboere,
renovationsvogne, varelevering samt kundebiler. Veje er
belagt med asfalt eller tilsvarende fast, jeevn og
handicapvenlig belaegning. For enden af de interne veje
etableres vendemulighed for personbiler”.

1.4 Trafikafvikling

Giver ikke anledning til eendringer i
planforslaget.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://albertslund.dk/media/wckhhywi/miljoerapport-af-forslag-til-lokalplan-57-boliger-og-erhverv-paa-smedeland-28.pdf
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Figur 1: Principperne for vejadgang for motorkgretgjer.

1 I m cocoesoecoa

Figur 2: Principperne for varelevering til butikkerne.
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

I miljgrapporten fremgar det under afsnit 7.1.1:
Trafikafvikling, at:

”Det forventes ikke, at den samlede trafik fra/til
planforslagets delomrdde 1 vil give anledning til
kadannelser eller pd anden vis pladsmaessige gener, da
adgangsforhold vurderes tilstreekkelige, maengden af den
genererede trafik er begraenset, og planomradet er
stationsneert beliggende til den kommende
letbanestation”.

Det er forvaltningens vurdering, at planforslaget ikke i
sig selv giver kapacitetsproblemer pa det
omkringliggende vejnet jf. miljgrapporten herom.

1.5 Ejerform af boligerne

Vil det veere tale om leje eller ejerboliger?

1.5 Ejerform af boligerne

Bebyggelsen opfgres af en privat bygherre. Der er ikke
hjemmel til at regulere ejerforhold i en lokalplan ud over
at stille krav om en vis andel almene boliger. .
Albertslund kommune har ikke stillet krav om etablering
af almene boliger, idet kommunen har vurderet, at der
er et tilstraekkeligt udbud af almene boliger i
kommunen. Det er derfor op til bygherre at beslutte om
boligerne skal vaere ejer eller lejer eller en blanding
heraf.

1.5 Ejerform af boligerne
Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.

1.6 Hvis boliger ikke kan udlejes eller sxlges

Hvad sker der hvis man ikke kan leje eller
seelge boligerne?

1.6 Hvis boliger ikke kan udlejes eller s=lges

Se ovenstaende svar til 1.5

1.6 Hvis boliger ikke kan udlejes eller
saelges

Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

1.7 Er en del af boliger almene

Bliver en del af boligerne almene boliger eller
hvordan ligger det med

kravene for det i Albertslund kommune? Skal
det veere en andel pa 25 og eller 30%.

1.7 Er en del af boliger almene

Lokalplanen stiller ikke krav om almene boliger, idet det
er vurderet at der et tilstraekkeligt udbud af almene
boliger i kommunen. Se ogsa svaret til 1.5

1.7 Er en del af boliger almene
Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.

1.8 Tarnbebyggelsens arkitektoniske udtryk

Hvordan udgar man at man ikke far et nyt
Bohr-tarn som i Carlsberg-byen, som ingen kan
lide?

1.8 Tarnbebyggelsens arkitektoniske udtryk

Den konkrete udformning af tarnet er drgftet med
bygherre og dennes arkitekt, saledes at udformningen af
tarnet indgar som en integreret del af bebyggelsens
udtryk bade i forhold til facaderytme og materialer, og
saledes, at tarnet fremstar med hgj arkitektonisk
kvalitet. Tarnets hjgrne vil blive afskaret, saledes at der
bliver skabt en lille pladsdannelse mod
stationsforpladsen.

1.8 Tarnbebyggelsens arkitektoniske
udtryk

Giver ikke anledning til eendringer i
planforslaget.

1.9 Naboernes kompensation som fglge af
bebyggelsen

Vil der ske en priskompensation for de
bygninger som bliver bergrt pa Blamejsevej
ved den

veerdiforringelse der vil ske ved vores huse?

1.9 Naboernes kompensation som fglge af bebyggelsen

Lokalplanlaegning er erstatningsfri regulering Derfor er
der ikke mulighed for at sg@ge erstatning. Forvaltningen
vurderer, at den pagaeldende ejendom ikke bliver
pavirket ifglge skyggediagram.

1.9 Naboernes kompensation som fglge af

bebyggelsen
Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget

1.10 Links i hgringsbrev virker ikke

De Link som der henvises til i brevet virker ikke,
sa vil | veere sa venlig at sende
rapportterne med posten til os?

1.10 Links i hgringsbrev virker ikke

Borgeren har faet tilsendt mail med links, der i gvrigt
virker.

1.10 Links i hgringsbrev virker ikke
Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget

1.11 Er der et borgermgde om
lokalplanforslaget

1.11 Er der et borgermgde om lokalplanforslaget

1.11 Er der et borgermgde om
lokalplanforslaget
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Hegringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget
Kan | oplyse hvor | holder borgermgde den 10. | Der er sendt en seerskilt invitation til Abent Hus den 10. | Giver ikke anledning til endringer i
maj, fordi det ma da vaere en fejl, at det maj 2023, hvor adressen fremgar. Invitationen blev planforslaget

ikke er oplyst i brevet! sendt til de samme borgere, der modtog hgringsbrevet.
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Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-11-21
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2. Albertslund Forsyning, Vognporten 9, 2620 Albertslund
har onsdag den 3. maj 2023 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra projektleder Thomas Bak Hansen tae@albertslund.dk

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

2.1 Fjernvarme direkte fra hovedledningen
Tilfgjelse til lokalplan:
fra hovedledningen i Smedeland.

Baggrund: i dag forsynes matriklen gennem
matrikel 6e

Byggeriet skal forsynes med fjernvarme direkte

nnnnnn

2.1 Fjernvarme direkte fra hovedledningen

Bygherre er blevet orienteret om denne andring.

2.1 Fjernvarme direkte fra hovedledningen

Der vil blive tilfgjet fglgende til lokalplanens
redeggrelse:

Byggeriet skal forsynes med fjernvarme direkte
fra hovedledningen i Smedeland.
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tgn@bluepartner.dk pa vegne af naestformand for bestyrelsen Mads Grunnet.

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-11-21
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-5-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-1-23

Ejerlauget Hersted Industripark, c/o Bluepartner ApS, Nordre Strandvej 231B, 3140 Alsgarde
har mandag den 22. maj 2023 fremsendt en mail med fglgende bemarkninger fremsendt af cand. Merc.firs. Thomas Grauslund Nielsen

Ejerlauget Hersted Industripark skal varetage alle grundejeres interesser i omradet. Ved forslag til Lokalplan 5.7 skal bestyrelsen saledes bade

varetage interesserne for grundejer af Smedeland 28, de direkte naboer til den pagaeldende grund, samt de gvrige grundejere i omradet.

Det bemaerkes at ejerlaugets formand, Jesper Larsen har personlige interesser i Smedeland 28, hvorfor han ikke har deltaget i behandlingen af

naervaerende hgringssvar.

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

3.1 Delomrader i lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget lsegger op til 3 delomrader.
Delomrade 2 er i dag ejet af ejerlauget
Hersted Industriparks medlemmer. Z£ndringer
i forbindelse hermed, skal derved godkendes
af foreningens medlemmer, safremt det ligger
udover den bemyndigelse bestyrelsen har.
Ejerlauget foreslar, at delomrade 2 helt udgar
af lokalplanen, da ejerlauget ikke har vaeret en
del af processen omkring udarbejdelse af
lokalplanen. Se i gvrigt bemaerkninger
leengere nede om Grundejerforening.

3.1 Delomrader i lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget omfatter 3 delomrader. Delomrade 1
omfatter det omrade, hvor der skal etableres bolig og
erhverv, og er en projektlokalplan. Delomrade 2 omfatter
stikvejene fra den kommende Smedeland Boulevard. Den
ene fgrer forbi Smedeland 28. Delomrade 3 omfatter den
kommende Smedeland Boulevard. Lokalplanens
bestemmelser for delomrade 2 og 3 er ikke
byggeretsgivende, men skal sikre bestemmelser om
grundejerforening. Derfor vurderer forvaltningen, at
bestemmelsen skal fastholdes.

3.1 Delomrader i lokalplanforslaget

Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.

3.2 Samme drifts- og udviklingsmuligheder
herunder ekstern stgj fra virksomheder som
hidtil

3.2 Samme drifts- og udviklingsmuligheder herunder
ekstern st@j fra virksomheder som hidtil

3.2 Samme drifts- og
udviklingsmuligheder herunder ekstern
st@j fra virksomheder som hidtil
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Flere steder i lokalplansforslaget er naevnt, at
der pa nuvaerende tidspunkt er for hgj stgj fra
de eksisterende virksomheder i forhold til
boliger. Det er vigtigt at den nuveerende
aktivitet for alle i omradet ikke pa et senere
tidspunkt, vil blive indskraenket som fglge af
stgjkrav fra boligbebyggelsen.

| lokalplanforslages side 26 er naevnt en raekke
virksomheder, som kan medfg@re stgj udover
de grensevaerdier, der er naevnt i forslaget.
Der ggres fra ejerlauget side opmarksom pa,
at grundejerne stadig vil have mulighed for at
udleje til andre virksomheder med samme
anvendelse, hvilket ggr at listen ikke kan vaere
udtgmmende. Endeligt synes
lokalplanforslaget fremover at pafgre
virksomhederne i omradet skaerpede krav til
stgjdeempning, hvilket ikke er
hensigtsmaessigt.

Der er med lokalplanforslaget udnyttet den mulighed, der
er efter planlovens § 15 a, stk. 2 til at udleegge
stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, nar
kommunalbestyrelsen har sikkerhed for, at st@gjbelastningen
er bragt til ophegr i Igbet af en periode, der ikke overstiger 8
ar regnet fra lokalplanens vedtagelse (reglerne om
byomdannelsesomrader). Med bestemmelsen knytter sig
ogsa saerlige krav til lokalplanens redeggrelse efter
Planlovens § 16, stk. 7. Bestemmelsen er fastsat til 8 ar pa
baggrund af, at det netop svarer til
retsbeskyttelsesperioden efter miljgbeskyttelsesloven for
virksomheder, som har miljggodkendelse.

Det ligger dermed som en forudsatning i
lokalplanforslaget, at stgjen vil blive reduceret over en 8-
arig periode. Af samme grund skal den konkrete
planlaegning ogsa gennemfgres i en dialog mellem
grundejer af Smedeland 28 og de bergrte virksomheder i
det omfang, det er muligt, hvor kommunen fungerer som
myndighed.

Bestemmelsen rummer med andre ord en
overgangsperiode i hvilken, boligejendommene ma tolerere
hgjere stgjniveauer end Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier. | samme periode forventes det omvendt
ogsa, at virksomhederne nedbringer stgjen i det omfang,
det er ngdvendigt.

Endvidere fremgar det af planlovens § 15 a, stk. 1, at:
“En lokalplan ma kun udlzegge stgjbelastede arealer til

stgjfalsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15,

Giver ikke anledning til &ndringer i
planforslaget.
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

stk. 2, nr. 13, 23 og 26, kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener”.

En lokalplan kan saledes indeholde bestemmelser om
afskaermningsforanstaltninger i form af anlaeg af
beplantningsbeelte, stgjvold, mur og lignende som
betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller endret
anvendelse af et ubebygget areal, jf. § 15, stk. 2, nr. 13.

En lokalplan kan desuden indeholde bestemmelser om
isolering af eksisterende boligbebyggelse mod stgj, jf. § 15,
stk. 2, nr. 23.

En lokalplan kan endvidere indeholde bestemmelser om
isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende
boligomrader eller omrader for blandede byfunktioner, jf. §
11 b, stk. 1, nr. 2, jf. § 15, stk. 2, nr. 26.

Som fglge af den brede formulering af § 15, stk. 2, nr. 13,
har det hidtil veeret antaget i praksis, at der ikke kan stilles
krav om, at stgjhensynet skal varetages pa en bestemt
made. Bestemmelser, der pa anden vis sikrer tilstraekkeligt
lavt stgjniveau, og saledes f.eks. giver muligheder for
anvendelse af teknik, der ikke er kendt ved lokalplanens
vedtagelse, og som ikke er en afskarmning eller isolering af
eksisterende eller ny boligbebyggelse, er derfor ikke i strid
med planloven. Det er saledes i praksis anset for
tilstraekkeligt, at lokalplanen indeholder en bestemmelse
om, at udnyttelsen af lokalplanomradet kun kan ske under
overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier,
hvilket fremgar af lokalplan 5.7’s bestemmelser.
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Det er bygherre, der skal sgrge for, at disse
afskarmningsforanstaltninger etableres.

Endvidere er der mulighed for at udnytte den sakaldte
"huludfyldningsregel”, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26:
"isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende

boligomrdder eller omrdder for blandede byfunktioner, jf. §
11b, stk. 1, nr. 2”

Denne regel kan anvendes i omrader, som i
kommuneplanen er udlagt til blandede byfunktioner,
hvilket f.eks. er omrader udlagt til blandet bolig og erhverv
jf. Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2020 (j. nr.
20/03225).

Denne "huludfyldningsregel” for ekstern stgj for
virksomheder er ligeledes skrevet ind i lokalplanen:

Regulering af stgj fra virksomheder i byomrdder

Planloven giver mulighed for, at der i en lokalplan kan
optages bestemmelser om isolering mod stgj af ny
boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrdder
for blandede byfunktioner jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 —
den sdkaldte “huludfyldningsregel”.

Det fremgdr af Miljgstyrelsens tillaeq fra 2007 til vejledning
nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”, at
“huludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at
gennemfgre nybyggeri, selv om de pdgaeldende
virksomheder giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere
end de vejledende stgjgreenser i Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5 fra 1984, men ikke hgjere end det stgjniveau,

17


https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6de255fe-f99f-4eaa-a403-85fc2b275757?highlight=%22%C2%A7%2015%20a%22%20
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-11-21
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-5-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-1-23

Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

tilsynsmyndigheden har godkendt i en afgarelse efter

miljgbeskyttelsesloven.

Der kan sdledes planlaegges nye stgjisolerede boliger eller
tilsvarende stgjfslsom anvendelse, hvis lokalplanen klart

sikrer, at:

e Alle udendgrs omrdder, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau
som er lavere end den vejledende graenseveerdi i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 for den
relevante omrddetype. Det samme gaelder omrdder i
naerheden af boligen, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods (for eksempel gangstier, men ikke
fortove), og

e Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet j sove- og
opholdsrum indendgrs med Gbne vinduer ikke overstiger
veerdierne i tabellen nedenfor (eksempelvis ved szerlig
afskaeermning udenfor vinduerne eller seerligt

stgjisolerende konstruktioner):

Vejledende graensevardier for stgjbidrag fra virksomheder, indendars i
sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 — 18.00 | kl. 18.00 —22.00 | kl. 22.00 - 07.00
lgrdag lgrdag
kl. 07.00 - 14.00 | kI. 14.00 — 22.00
s@n- og
Omrédetype lzlgey
kl. 07.00 — 22.00
S:ﬁcgf\f bolig og 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
Etageboligomrade 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
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Hegringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget
Aben og lav
bolighebyggelse 33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)

Veerdierne geelder for stgjbelastningen Lr fra hver enkelt virksomhed, bestemt
over et referencetidsrum pa 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lgrdage kl. 07 —
14 og 4 timer lgrdage kl. 14 - 18), en time om aftenen og %2 time om natten. Der
forudszettes en efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at alle oplukkelige vinduer
er abnet 0,35 m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med
de almindelige vejledende greenseveerdier i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomheder”.
Derimod skal disse graenseveerdier stadig veere overholdt pa
de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
boligerne.

Den bygherre, der vil opfgre boliger med videre i et
stgjbelastet omrade i henhold til disse regler, er ansvarlig
for at byggeriet disponeres og projekteres sdledes, at
tabellens stgjgraenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere andrer sig pa de pdgeeldende
virksomheder, vil virksomheden veere ansvarlig for
ngdvendig stgjdeempning efter miljgbeskyttelseslovens
almindelige regler. Her kan de szerlige foranstaltninger pa
de stgjisolerede boliger forudsaettes opretholdt.

Tilsvarende vil der i lokalplanens bestemmelser bliver
indskrevet bestemmelserne herom, saledes at ovenstaende
er juridisk bindende. Det er forvaltningens vurdering, at
bade reglerne om byomdannelse og " huludfyldningsreglen”
vil sikre de eksisterende virksomheder drifts- og
udviklingsmuligheder i omradet. Forvaltningen bemaerker
dog, at reglerne om byomdannelse og
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

"huludfyldningsreglen” ikke kan anvendes pa én og samme
tid overfor den enkelte virksomhed, dvs. enten anvendes
reglerne om byomdannelse eller ” huludfyldningsreglen”.

3.3 Trafiksikkerhed

Der har ved flere lejligheder fra ejerlaugets
side veaeret udtrykt bekymring ved at begynde
at blande blgde og harde trafikanter.

Der er i omradet tung trafik pa alle tider af
dggnet, hvilket der fortsat skal vaere mulighed
for, uden at der opstar farlige situationer for
de nye blgde trafikanter.

Overordnet set mener grundejerforeningen
ikke det fremlagte forslag tager nok hgjde for
de trafikale udfordringer.

3.3 Trafiksikkerhed

Byomdannelsen af Hersted Industripark vil medfgre
etablering af et gang- og cykelstinet, der separerer den
tunge trafik fra de blgde trafikanter. Endvidere vil der blive
etablerede fortov og cykelstier langs med veje i omradet.
Stinettet vil Igbende blive udbygget med byomdannelsen af
Hersted Industripark og koblet pa det eksisterende kendte
stinet i Albertslund Kommune samt til den kommende
letbanestation ved Hersted Industripark.

Pa sigt vil den kommende bebyggelse pa Smedeland 28
have adgang til fortov og gang- og cykelstier til blgde
trafikanter og den indre del af lokalplanomradet holdes
bilfrit i form af et havet grgnt gardrum. Der bgr vaere fokus
pa de lette trafikanters adgang mellem boliger og ud i
trafikken, hvor f.eks. krydsning af overkgrslen til
parkeringskaelderen skal sikres for sa vidt angar vigepligt,
oversigt m.v. Endvidere bgr de interne trafikforhold i f.eks.
parkeringskalderen ligeledes sikres i forhold til de lette
trafikanter, da der kan opsta konflikter. Der vil endvidere
komme en gget trafik af personbiler i spidstimerne om
morgenen og eftermiddagen i T-krydset ved Smedeland
Boulevard, hvilket vurderes muligt at afvikle med samme
sikkerhedsniveau som for nuvaerende.

3.3 Trafiksikkerhed

Giver ikke anledning til eendringer i
planforslaget.
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Hegringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

“ Letbane
Glostrup N

Primzere gang- og
cykelstiforbindelser,
offentlig

Bygaden og boliggader smnan
med cykelsti og fortav,
offentlig

Privat cykel 0g gangsti s
med offentligt adgang

Private gangstier ...... 4

med offentlig adgang

Figur 3: Stisystemet i Hersted Industriparks byomdannelsesomrdde.

Det er forvaltningens vurdering, at bade Masterplan
Hersted 2045 og ”Principper for kvalitet — i byudvikling af
Hersted Industripark fase 1, etape 1” har visioner og
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principper for en sikker adskillelse af trafikanterne i
omradet, og Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pa
Smedeland 28 har taget hgjde for trafiksikkerheden, og
saledes er der ikke anbefalet aendringer i forhold til
trafiksikkerhed i planforslaget.

3.4 Ny grundejerforening versus den
eksisterende grundejerforening

| bestemmelsernes §15 er angivet, at der skal
oprettes en grundejerforening for omradet i
lokalplanen. Det er ikke specificeret hvordan
tilhgrsforholdet til Ejerlauget Hersted
Industripark bliver i en overgangsperiode —
f.eks. om den nye grundejerforening sa bliver
medlem af Ejerlauget Hersted Industripark i
en periode. Dette bgr vaere specificeret i
lokalplanen. De nye grundejere i omradet, vil
benytte bl.a. stikveje, som tilhgrer Ejerlauget
Hersted Industripark, hvorfor der bgr betales
medlemsbidrag, indtil evt. en hel stikvej kan
afgives til nye grundejerforeninger.

3.4 Ny grundejerforening versus den eksisterende
grundejerforening

Tilharsforhold til Ejerlauget Hersted Industripark

Ved lokalplan er der mulighed for at stille krav om
oprettelse af grundejerforeninger for nye
byomdannelsesomrader, herunder at stille krav om
medlemspligt, samt foreningens etablering, drift og
vedligeholdelse af feellesarealer og feellesanlaeg, jf.
planlovens § 15, stk. 2, nr. 17. En kommune vil tilsvarende
kunne stille krav om sammenlaegning af foreninger o.lign.,
hvis dette er fastsat ved lokalplan for de enkelte
grundejerforeninger. Kravet om medlemspligt til Ejerlauget
Hersted Industripark udspringer af en servitut fra en tid,
hvor der slet ikke ved lokalplan var hjemmel til at stille krav
om grundejerforeninger, herunder sammenlaegning af
grundejerforeninger. Der kan derfor heller ikke ved
lokalplan stilles krav om, at en ny grundejerforening skal
veere medlem af Ejerlauget Hersted Industripark. Det ma
derfor basere sig pa en frivillig aftale mellem ejerlauget og
en ny grundejerforening, hvis grundejerforeningen for en
periode skal vaere medlem af ejerlauget. Dette vil
forventelig ogsa kraeve aendring af ejerlaugets vedteaegter,
der har til formal at varetage virksomhedernes interesser i
Hersted Industripark. Alternativet kunne f.eks. veere et
frivilligt samarbejde mellem foreningerne om f.eks. drift og

3.4 Ny grundejerforening versus den
eksisterende grundejerforening

Giver ikke anledning til eendringer i
planforslaget.

22



Sagsnummer forslag til lokalplan: 01.02.05-P16-11-21
Sagsnummer miljgvurdering: 09.40.05-P16-5-21
Sagsnummer hgring af forslag til lokalplan og miljgrapport: 01.02.05-K04-1-23

Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

vedligeholdelse af private fellesveje, hvis dette er eneste
feelles opgave.

Medlemsbidrag

Der er ikke hjemmel i planloven til i lokalplan at stille krav
om, at grundejere skal betale medlemsbidrag til private
foreninger, herunder Ejerlauget Hersted Industripark. For
private feellesveje geelder, at det som udgangspunkt er de
tilstedende grundejere, der skal betale for drift og
vedligeholdelse af vejene, jf. privatvejslovens § 44. Andet
kan vaere bestemt ved tinglyst servitut el.lign.
Udgangspunktet efter privatvejsloven er, at kommunen
ikke blander sig i, hvordan drift og vedligeholdelse af
private faellesveje organiseres. Kommunen
(vejmyndigheden) tager saledes alene stilling hertil efter
privatvejslovens kapitel 9, safremt vejen ikke holdes i god
og forsvarlig stand. Det er Ejerlauget Hersted Industripark,
der ejer de private feellesveje, og som pa alle grundejernes
vegne mod betaling forestar drift og vedligeholdelse af
vejene pa nuvaerende tidspunkt. Dette kan forventelig ogsa
vaere en god Igsning i fremtiden, hvilket dog alene kan
basere sig pa en privat aftale. Det er med
lokalplanforslaget sikret, at grundejerforeningen i
fremtiden kan have vedligeholdelsespligten til de private
faellesveje, hvis dette i forhold til medlemsfordeling i de to
foreninger senere viser sig mere hensigtsmaessigt.

3.5 Ophaevelse af Byplanvedtaegt nr. 5

§18 vil ophave byplansvedtaegt nr. 5. Dette er
ikke hensigtsmaessigt, for der er fundet en
I@sning pa bidrag til private feellesveje.

3.5 Ophaevelse af Byplanvedtaegt nr. 5

Grundejerforeningen foreslar, at Byplanvedtaegt nr. 5
Hersted Industripark, 1964, ikke ophaeves, fgr der er fundet
en lgsning pa vedligeholdelse af de private feellesveje. Det
kan hertil bemaerkes, at byplanvedtaegten ikke regulerer
vedligeholdelsespligten til de private fallesveje.

3.5 Ophavelse af Byplanvedtaegt nr. 5

Forvaltningen forslar at § 17.1 andres til
felgende:
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| § 17.1 star der fglgende: Ved endelig vedtagelse og
offentliggarelse af Lokalplan 5.8 ophaeves Byplanvedtaegt 5
for det omrdde, der er omfattet af lokalplanen, se Bilag 1.

Forvaltningen vurderer, at Byplanvedtaegt 5 kun bgr aflyses
for delomrade 1. Derfor foreslas bestemmelsen aendret til
felgende:

Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af Lokalplan 5.7
ophaeves Byplanvedtaegt 5 for det omrdde, der er omfattet
af lokalplanens delomrdde 1, se Bilag 1.

Ved endelig vedtagelse og

offentligggrelse af Lokalplan 5.7 opheeves

Byplanvedtaegt 5 for det omrdde, der er
omfattet af lokalplanens delomrade 1, se
Bilag 1.
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HOFOR, @restads Boulevard 35, 2300 Kgbenhavn S.
har tirsdag den 13. juni 2023 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra seniorprojektleder Rune Christiansen runchr@hofor.dk

Idet HOFOR ser frem til det videre samarbejde med den kommunale planmyndighed samt kommende bygherre pa Smedeland 28 om realisering af
det foreslaede byggeri, skal fglgende kommentarer knyttes til lokalplanforslag 5.7 "Boliger og erhverv pa Smedeland 28”:

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

£Andringsforslag til planforslaget

4.1 Byggemodningsaftale mellem grundejer og
HOFOR

Da der legges op til yderligere udstykning pa
ejendommen/-ene med mulighed for
sokkeludstykninger skal der efter al
sandsynlighed udarbejdes en
Byggemodningsaftale mellem HOFOR og
grundejer. HOFOR skal i den forbindelse
anmode planmyndigheden om, at oplyse
grundejer om dette. Alternativt vil HOFOR
veere taknemmelig, om planmyndigheden vil dele
kontaktoplysninger med HOFOR pa

grundejer. Det skal i den forbindelse naevnes, at
Smedeland 28, sa vidt det kan

konstateres, forsynes med spildevand fra
nabogrunden, Smedeland 30. Dette og

andre forhold samt de pagaldende ledningers
rettigheder vil neermere blive afklaret i

dialog med grundejer.

4.1 Byggemodningsaftale mellem grundejer og
HOFOR

Hgringssvar er sendt til bygherre.

4.1 Byggemodningsaftale mellem grundejer og
HOFOR

Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.

4.2 Praecise krav om tagetagernes materialer

S. 13 og prgr. 6.10 s. 41 i bestemmelserne:
Metalbeklzedning af tagetager er uheldig,

hvis bekleedningen udfgres i zink eller kobber
eller andre tunge metaller som medfgrer
udvaskning. Regnvand ledes i Bymoserenden /

4.2 Pracise krav om tagetagernes materialer

Det fremgar af retningslinje 26.2 i Kommuneplan
2022 — 2034, at:

Muligheder og betingelser for nedsivning af
regnvand i resten af kommunen fremgar af

4.2 Przecise krav om tagetagernes materialer

Der skal tilfgjes fglgende tekst til redeggrelsen
under emnet ”Spildevand og regnvand” i forslag
til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pa
Smedeland 28:
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Harrestrup A, hhv. St. Vejle A systemet, og vil i
givet fald medfgre forurening her. Der bgr stilles
pracise krav til, hvilke metalbeklaedninger, der
kan accepteres.

kommunens nedsivningskort. Bemaerk, at
nedsivning altid kraever forudgdende tilladelse
fra kommunens miljpmyndighed. Generelt
geelder fglgende:

e Nedsivning af regnvand fra tage, stier og
grgnne arealer o.l. i boligomrader er tilladt,
hvis omradet er udpeget til nedsivning pa
Nedsivningskortet. Nedsivning er ikke tilladt,
hvis der anvendes bly, zink eller kobber pa
tage og til tagrender og nedlgbsrgr —
medmindre de er coated.

e Nedsivning af regnvand fra veje og
parkeringspladser ma kun forega fra de veje, i
de omrader og via de renselgsninger, der er
anvist i Albertslund Kommunes
nedsivningskort.

e Bassiner til regnvandsforsinkelse pa
ejendommen skal udfgres med impermeabel
bund. Tilsvarende geelder, at permeable
belagninger, regnbede og grefter pa
parkeringsarealer kan udfgres som
forsinkelseselementer med drzen til
regnvandssystemet og impermeabel bund,
hvis det fremgar pa nedsivningskortet, at
nedsivning ikke er tilladt.

Det er dog ikke muligt i Hersted Industripark at
nedsive blandt andet som fglge af forureningen i
omradet, men vandet, som HOFOR navner, for

”Bygningskonstruktioner kan indeholde
tungmetaller eller andre miljgfarlige stoffer f.eks.
fra facader af metal, zinktagrender og
nedlgbsrgr, zinkinddaekninger eller fra selve
tagfladen. Det drejer sig ofte om ganske sma
maengder f.eks. tungmetaller, der udledes til
regnvandssystemet, men disse sma mangder
ophobes over tid i natur og kan blive til et stort
fremtidigt miljgproblem. Det afledte regnvand fra
bygningskonstruktioner til regnvandssystemet
ma derfor ikke indeholde f.eks. bly, zink, kobber
eller andre miljgfarlige stoffer”.

Der skal tilfgjes felgende bestemmelse i forslag
til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pa
Smedeland 28:

”13.9

Det skal sikres, at det afledte regnvand fra
bygningskonstruktioner f.eks. facader, tage,
tagrender og nedlgbsrar til regnvandssystemet
ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller andre
miljafarlige stoffer”.
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lokalplanomradet ledes via regnvandssystemet
ned til St. Vejlea.

Det vil derfor give god mening at indskrive en
bestemmelse i neervaerende og kommende
lokalplaner a la retningslinje 26.2, fgrste bullet.

Forvaltningen anbefaler derfor, at der tilfgjes en
tekst til redeggrelsen med fglgende ordlyd:

"Bygningskonstruktioner kan indeholde
tungmetaller eller andre miljgfarlige stoffer f.eks.
fra facader af metal, zinktagrender og
nedlgbsrgr, zinkinddaekninger eller fra selve
tagfladen. Det drejer sig ofte om ganske sma
maengder f.eks. tungmetaller, der udledes til
regnvandssystemet, men disse smd maengder
ophobes over tid i natur og kan blive til et stort
fremtidigt miljgproblem”.

Og at der indskrives en ny bestemmelse i
lokalplanen:

"Det skal sikres, at det afledte regnvand fra
bygningskonstruktioner f.eks. facader, tage,
tagrender og nedlgbsrar til regnvandssystemet
ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller andre
miljgfarlige stoffer”.

4.3 De grgnne tages tykkelse

S.13/14 og prgr. 6.21 s. 41: HOFOR bifalder
kravet om grgnne tage pa dele af tagfladerne og
pa sekundaere bygninger. Hvis en reel effekt pa

4.3 De grgnne tages tykkelse

4.3 De grgnne tages tykkelse

Giver ikke anledning til &ndringer i planforslaget.
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regnvandshandteringen skal opnas, skal der dog
ogsa stilles krav til de grgnne tages tykkelse. Det
er HOFORs erfaring, at et grgnt tag pa 5-10 cm
tykkelse kun vil have en yderst begraenset
forsinkende effekt i forhold til kraftig regn.
HOFOR skal desuden anbefale, at der stilles krav
til et mere preaecist antal m2 af tagarealet, som
skal vaere gront.

Der er ikke hjemmet i Planlovens § 15 stk. 2 til at
fastsaette tykkelsen af det grgnne tag.

Forvaltningen har videresendt HOFORs
hgringssvar til bygherre, sa dette kan indarbejdes
i den videre projektering.

4.4 Forsinkelse af 480 m? regnvand

S. 31. Hvordan skal kravet om forsinkelse af 480

m3 regnvand skal forstas? Er dette

krav indeholdt i udledningskoefficienten, eller er
det et specifikt krav om, at der

etableres 480 m3 forsinkelseskapacitet i form af
bassiner, render mv. udover kravet

om forsinkelse og grgnne tage mv.?

4.4 Forsinkelse af 480 m? regnvand

| afsnit 7.2 "Klimatiske faktorer” i
miligvurderingen til forslag til Lokalplan 5.7 —
Boliger og erhverv pG Smedeland 28 fremgar det,
at:

"I henhold til Albertslund Spildevandsplan 2016 —
2025 er delomrdde 1 i lokalplanforslaget
separatkloakeret i lighed med resten af
Albertslund, og der md maksimalt ledes 110 |
regnvand pr. sekund pr. reduceret hektar til
farnzevnte kloak.

Serviceniveauet er en femtedel hvilke betyder, at
statistisk set md regnvandskloakken blive fyldt en
gang om dret, og der accepteres vand pd terraen
en gang hvert femte dr. Den maksimale
aflabskoefficient for et omrdde med
etagebebyggelse er 0,5 jf. spildevandsplanens
afsnit om befeestelsesgrad.

Ved hverdagsregn pd op til en 5 ars
regnvejrshaendelse i lokalplanomradet vil
regnvand blive ledt til r@rfgrt system i jord, og

4.4 Forsinkelse af 480 m? regnvand

Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.
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videre til regnvandskloakken. Delomréde 1 er
beregnet til et samlet areal af 15.056 m?, heraf er
12.660 m? befaestet, hvilket giver en
aflsbskoefficient pa 0,84. Derved er
aflgbskoefficienten fra spildevandsplanen ikke
overholdt, og derfor skal regnvandet forsinkes.

Beregninger viser, at der for en 5 Grs haendelse
skal vaere en regnvandsforsinkelse af op til 140
m? regnvand, og dette bassin kan f.eks. etableres
under parkeringsplads mod nord. Ved skybrud
f.eks. en 100 drs regnvejrshaendelse er der behov
for at forsinke op til 340 m? regnvand inden for
delomrade 1. Der skal sdledes etableres
forsinkelse af 480 m? regnvand i delomrdde 1”.

4.5 Krav om forbud mod brug af ukrudtsmidler | 4.5 Krav om forbud mod brug af ukrudtsmidler 4.5 Krav om forbud mod brug af ukrudtsmidler

S. 33 Det henstilles, at der af hensyn til Der findes hverken i planloven eller anden Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.
grundvandet ikke bgr anvendes lovgivning, som Albertslund Kommune er

ukrudtsmidler, tgmidler m.v. HOFOR kan pa det myndighed for, som giver mulighed for at kunne

kraftigste bakke op om denne stille krav om, at der ikke ma bruges

henstilling, idet de naevnte miljgfremmede ukrudtsmidler inden for lokalplanomradet.

stoffer ogsa vil udggre en negativ

pavirkning ved udledning til Harrestrup A og St.
Vejle A systemerne. HOFOR sa

gerne, at henstillingen om muligt gjordes til et
krav.

4.6 Disponeringsplan for regnvandshandtering 4.6 Disponeringsplan for regnvandshandtering 4.6 Disponeringsplan for regnvandshandtering

Giver ikke anledning til &ndringer i planforslaget.
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S. 38 prgr. 4.1. Generelt skal HOFOR opfordre til,
at der udover disponeringsplan for

parkering, friarealer og kantzoner mv. ogsa stilles
krav til en disponeringsplan for LAR

herunder skybrudshandtering.

Det er ikke kutyme at udarbejde
disponeringsplaner for LAR-Igsninger og
skybrudshandtering pa lokalplanniveau, men
disponeringsplaner for regnvandshandtering ses
ofte udarbejdet pa masterplan/helhedsplan-
og/eller rammelokalplanniveau.

Endvidere ses ofte disse disponeringsplaner i
forbindelse med konkrete klimatilpasningsplaner
(regnvandshandtering) for stgrre eksisterende
bolig- og/eller erhvervsomrader.

Forvaltningen er p.t. i gang med at udarbejde en
rammelokalplan for et stgrre omrade i Hersted
Industripark — Sydvangen — hvor en raekke
grundejere er gdet sammen om en faelles
udvikling af et stgrre delomrade inden for
byomdannelsesomradet i Hersted Industripark. |
denne rammelokalplan forventer forvaltningen
at se pa en samlet Igsning for regnvands- og
skybrudshandteringen af omradet, og det
forventes, at der saledes vil blive udarbejdet en
disponeringsplan herfor.

4.7 Smedeland Boulevards kommende grgnne
areal

Hvad angar delomrade 3 (Smedeland
”Boulevard”) fremgar det af bilag 15c, at det
begrgnnede strgg kan skifte side langs det 2-
sporede vejprofil. HOFOR og

Albertslund Kommune er i dialog om
udformningen af Smedeland “Boulevard” i

4.7 Smedeland Boulevards kommende grgnne
areal

| det igangveerende skitseprojekt forudszettes det
grgnne strgg pa “Smedeland Boulevard” at vaere
placeret i vejens gstside.

4.7 Smedeland Boulevards kommende grgnne
areal

Giver ikke anledning til &ndringer i planforslaget.
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anden sammenhang, og HOFOR antager, i
forleengelse af den igangvaerende dialog,

at denne mulighed er skrinlagt. Da HOFOR har
ledninger savel i gstre - (primaert

Spildevand) og vestre (primaert Vand) side af
vejprofilet vil et grgnt strgg, der skifter

side, som allerede naevnt i anden sammenhang,
veere uheldigt for HOFOR.

4.8 Smedeland Boulevards kommende
beplantning og sekundaere bebyggelser

Endelig skal HOFOR generelt anmode om, at der
ikke placeres treeer, skure og andre

bygninger mv. pa eller for taet pa HOFORs
ledninger, men forventer i gvrigt, at

dialogen herom vil foregd mere konkret, nar der
foreligger et forslag til begrgnning af
Smedeland "Boulevard”.

4.8 Smedeland Boulevards kommende
beplantning og sekundare bebyggelser

| forbindelse med det igangvaerende skitseforslag
indgar dialog om placering af treeer mv. Dialogen
forventes viderefgrt, nar den kommende
grundejerforening efterfglgende skal udarbejde
et mere detaljeret projekt.

4.8 Smedeland Boulevards kommende
beplantning og sekundare bebyggelser

Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.
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New Era Publications International ApS, Smedeland 20, 2600 Glostrup
har torsdag den 15. juni 2023 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra 'Director of Legal Affairs” Lars Langhede

lars.langhede@newerapub.com

Jeg fremsender hermed hgringssvar fra New Era Publications International Aps vedrgrende forslag til lokalplan 5.7 om bolig og erhverv pa Smedeland
28.

Jeg har ogsa i dag overbragt et brev med originalen af dette hgringssvar til Albertslund Radhus, Nordmarks Alle 1, 2620 Albertslund.

Som ejer af ejendommen beliggende matr.nr. 7bg, Herstedgster By, Herstedgster med adresse 20B, 2600 Glostrup, skal vi herved komme med
bemaerkninger til Albertslund Kommunes forslag til lokplan 5.7 (herefter “lokalplanforslaget”):

Horingssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

5.1 Den kommende grundejerforenings 5.1 Den kommende grundejerforenings 5.1 Den kommende grundejerforenings
forpligtelser forpligtelser forpligtelser

Vi har gennemgaet lokalplanforslaget, som vi | byomdannelsesomrader kan der fastsaettes Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.

grundlaeggende er positive overfor. Imidlertid ser | bestemmelser om oprettelse af
vi med stor bekymring pa de forpligtelser, som vi | grundejerforeninger, herunder medlemspligt og

bliver palagt via den kommende om foreningens ret og pligt til at foresta
grundejerforening. Det drejer sig saerligt om etablering, drift og vedligeholdelse af
bestemmelserne i lokalplanforslagets § 15, stk. 5 | feellesarealer og faellesanlaeg, jf. planlovens § 15,
og stk. 6 samt indholdet af kortbilag 15b-15d, stk. 2, nr. 17.

hvoraf det fremgar, at den kommende Der kan ogsa fastsaettes

grundejerforening skal etablere, drifte og ibrugtagningsbestemmelser om tilvejebringelse
vedligeholde et faellesanleeg pa en del af den af feellesanlaeg, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 17.

offentlige vej Smedeland.
Faellesanleeg for en grundejerforening har fra den
indledende fase vaeret et vaesentligt element til
at understgtte intentionerne i Masterplanen for
Hersted, hvor det har vaeret vigtigt at skabe en
sammenhangende bydel med et steerkt
feellesskab ogsa pa tveers af de enkelte
boligenheder. Til dette formal skal feellesarealer
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

og - anlaeg medvirke til at vaere samlingspunkt til
at understgtte vaerdierne i masterplanen med
henblik pa at skabe rammerne for en livlig,
mangfoldig og velfungerende bydel, hvor
beboerne kommer hinanden ved pa tveers af
naboskel.

En del af den offentlige vej vil blive nedlagt, da
den har en karakter og et formal til et
industriomrade. Som led i transitionen vil der ske
en andring af trafiksammensatningen, hvor det
er vurderet, at der er behov for en &endring af
den offentlige vej, hvormed vejarealet delvist vil
blive nedlagt. Der vil herefter veere et areal, som
kommunen frit kan rade over, og som det er
besluttet vederlagsfrit skal overdrages til
grundejerforeningen til faellesareal, der kan
understgtte vaerdierne for omradet.

Dette er baggrunden for bl.a. bestemmelsen i
lokalplanens pkt. 15.5 og pkt. 15.6. Herudover
fremgar det af pkt. 15.6, at grundejerforeningen
skal medvirke til drift og vedligeholdelse af de
feelles private parkeringsarealer og private
feellesveje indenfor grundejerforeningens
omrade. Opgaven varetages i dag af Ejerlauget
Hersted Industripark og bestemmelsen har
derfor til hensigt at sikre varetagelse af opgaver i
fremtiden, som led i byomdannelsen og som led i
det samarbejde, der kan etableres mellem
grundejerforeningen og ejerlauget.

5.2 Smedeland Boulevard som offentlig park

5.2 Smedeland Boulevard som offentlig park

5.2 Smedeland Boulevard som offentlig park
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Pa baggrund af indretningseksemplerne i bilag
15d er det vores opfattelse, at faellesanlaegget er
en offentlig park eller et offentligt parklignende
opholdsareal. Denne opfattelse understgttes af,
at parken indrettes pa et areal, der i dag er
offentlig vej.

Parken ma formodes at komme til at tjene og
blive brugt af borgerne i Albertslund Kommune
generelt og navnlig veere til gavn for borgere, der
bor udenfor grundejerforeningen og uden for
lokalplanomradet bortset fra de kommende
beboere pa Smedeland 28. Derimod har
grundejerforeningens medlemmer eller brugere
af grundejerforeningsmedlemmernes
ejendomme (bortset fra beboere i boligerne pa
Smedeland 28) ingen gavn af parken.

Omradet er udlagt til et teknisk anlaeg i form af et
vejanlaeg og fallesanlaeg for grundejerforening,
der blandt andet kan anvendes til
klimatilpasningslgsninger jf. lokalplanforslagets §
8.18.

Det kommende fzllesareal ved Smedeland
Boulevard skal saledes ikke anvendes som en
offentlig park, men derimod indrettes til
beboerne, der ogsa vil have ejerskabet til arealet
via grundejerforeningen

Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.

5.3 Store gkonomiske omkostninger ved at
etablere, drifte og vedligeholde den kommende
Smedeland Boulevard

Ud fra karakteren af indretningseksemplerne i
kortbilag 15d og parkens stgrrelse, vurderer vi, at
det vil veere forbundet med meget store udgifter
at etablere, drifte og vedligeholde parken.
Udgifterne skal betales af fa
grundejerforeningsmedlemmer, hvilket
medfgrer, at grundejerforeningens medlemmer
pafgres en betydelig gkonomisk forpligtelse, der
vaesentligt overstiger vores nuvaerende arlige
grundejerforeningsbidrag pa ca. 12.000 kr.

5.3 Store gkonomiske omkostninger ved at
etablere, drifte og vedligeholde den kommende
Smedeland Boulevard

Grundejerforeningens omrade, der fremgar af
kortbilag 15A, dakker et stgrre omrade indenfor
Hersted Industripark. Ved en transition vil
udviklingen ske i etaper. Der er derfor ogsa taget
hgjde for, at der alt afhaengig af udviklingstakten
kan vise sig behov for evt. at dispensere fra
kravet om etablering af feellesanlaeg straks, jf.
lokalplanens pkt. 17.1, 12. pkt. Tilsvarende
fremgar det af lokalplanens pkt. 15.11, at
grundejerforeningen har mulighed for at
opkreeve bidrag fra indtreedende medlemmer,

5.3 Store gkonomiske omkostninger ved at
etablere, drifte og vedligeholde den kommende
Smedeland Boulevard

Giver ikke anledning til &@ndringer i planforslaget
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Hegringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

der kan udligne evt. forskelle medlemmerne
imellem for allerede patagne forpligtelser for
tidligere etablerede anlaeg.

Anlaeg — men ogsa den efterfglgende drift — vil
bero pa, hvad der etableres pa arealerne, samt
hvordan grundejerforeningen veelger at varetage
opgaven, herunder f.eks. om den Igbende drift
varetages i feellesskab ved arbejdsdage el.lign.

Ejerlauget Hersted Industripark er ikke stiftet
som led i lokalplanlaegning, men ved private
servitutter. Ejerlaugets og grundejerforeningens
opgaver og medlemskreds vil veere forskellige og
det vil derfor ogsa vaere vanskeligt at
sammenligne.

5.4 Tilsideszettelse af de almindelige 5.4 Tilsidesaettelse af de almindelige 5.4 Tilsidesaettelse af de almindelige
forvaltningsretlige principper forvaltningsretlige principper forvaltningsretlige principper

Det er vores opfattelse, at det vil indebzere en Som beskrevet under pkt. 5.1 kan der i Giver ikke anledning til &ndringer i planforslaget
tilsidesaettelse af de almindelige byomdannelsesomrader stilles krav om

forvaltningsretlige principper, hvis grundejerforening samt ret og pligt til, at

grundejerforeningen palaegges en pligt til at foreningen skal foresta etablering, drift og

betale etableringen, driften og vedligeholdelsen | Vedligeholdelse af feellesarealer og — anlaeg.
et omrade, der ma karakteriseres som en
offentlig park eller et offentligt parklignende
opholdsareal.

Arealet skal ikke udggre en offentlig park, hvilket er
uddybet ovenfor.

Der ses ikke med lokalplanforslaget at vaere en
tilsideszettelse af proportionalitetsprincippet.
Kravet om feellesareal og -anlaeg vurderes saledes
at std i rimeligt forhold til gnsket om at skabe gode
rammer for faellesskab i overensstemmelse med

Proportionalitetsprincippet vil blive tilsidesat,
hvis lokalplanforslaget gennemfgres, da der ikke
er den tilstraekkelige og ngdvendige
sammenhang mellem de rettigheder og
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

forpligtelser som grundejerforeningen palaegges
ved lokalplanforslaget.

Der er ingen saglige argumenter, der kan
begrunde, at en begreenset kreds af personer og
selskaber via en ny grundejerforening skal
paleegges at varetage kommunens opgave til at
etablere parker og andre offentlige
opholdsarealer for borgerne i kommunen. Dette
skal navnlig ses i sammenhaeng med, at omradet
ikke vil tjene grundejerforeningens medlemmer
og deres brugere, men borgere i Albertslund
Kommune, herunder primaert borgerne i
beboelsesomrader, der stgder op til
lokalplanomradet og ligger udenfor
grundejerforeningens omrade.

| den sammenhang bemaerkes, at der ikke er
nogen trafikale grunde, der begrunder
2&ndringen af Smedeland. Ovennavnte
understgttes videre af, at der i fellesanlaeggets
omrade kan etableres klimatilpasningslgsninger,
hvilket primaert er en offentlig opgave.

masterplanens visioner, og der er taget hgjde for,
at omradet udvikles i etaper med mulighed for
dispensation.

Det er saedvanligt ved lokalplanlaegning at stille
krav om grundejerforening, samt at foreningen
varetager opgaven med fallesarealer og — anlaeg.
Fallesarealer for en grundejerforening er ikke en
offentlig opgave.

Som bemaerket under pkt. 5.1 er det trafikale
grunde, der begrunder andringer af Smedeland.
Der er ingen angivelse af, at grundejerforeningen
skal foresta etablering af klimatilpasningslgsninger.
Angivelsen herom er saledes alene for at muligggre
den pageeldende anvendelse, hvis det sm led i det
samlede projekt viser sig gnskeligt.

5.5 Ingen lovhjemmmeel til nedleeggelse af den
ene vejbane pa Smedeland for at etablere
Smedeland Boulevard

| henhold til vejlovens § 15 kan kommuneveje
ikke nedlaegges, nar nedlaeggelsen — som det er
tilfeeldet her — er begrundet i gkonomiske
forhold.

5.5 Ingen lovhjemmel til nedlzeggelse af den ene
vejbane pa Smedeland for at etablere
Smedeland Boulevard

Kommunens vurdering af den fremtidige vejbane
for Smedeland og delvis nedlaeggelse af den
offentlige vej er begrundet ud fra en trafikal
vurdering. Det er derfor ikke korrekt, nar det
angives, at det er begrundet i gkonomiske
forhold.

5.5 Ingen lovhjemmel til nedlzeggelse af den ene
vejbane pa Smedeland for at etablere
Smedeland Boulevard

Giver ikke anledning til &ndringer i planforslaget
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

Formalet med lokalplanforslaget er efter vores
opfattelse udelukkende begrundet i gkonomiske
forhold, idet formalet med lokalplanforslagets §
15, stk. 5 og 6 alene er at sikre, at udgiften til
etableringen af en offentlig park / et offentligt
udendgrs opholdsareal for kommunens borgere
afholdes af andre end kommunen.

| lokalplanforslaget er der ikke redegjort for
nogen saglig grund til at grundejerforeningen
palignes en udgift, der rettelig skal afholdes af
kommunen, og @ndringen af Smedeland sker
efter vores opfattelse saledes ikke som et led i
den trafikale planlaegning.

Der henvises til bemaerkninger ovenfor vedr.
arealets anvendelse og udgiften hertil.

5.6 Lokalplanens § 15.5 & 15.6 skal udga

Pa baggrund af ovenstaende ggres der indsigelse
imod lokalplanforslagets § 15, stk. 5 og 6, der
skal udga.

5.6 Lokalplanens § 15.5 & 15.6 skal udga

§ 15, stk. 5 og 6 har i forslag til Lokalplan 5.7
felgende ordlyd:

15.5 Grundejerforeningen skal forestd
etablering af dei § 10. 23 angivne
feellesanlaeg efter principperne pa bilag 15b
0g 15¢ og 1 referencerne pa bilag 15d.

15.6 Grundejerforeningen skal forestd anlaeg,

drift og vedligeholdelse af feellesanlzeg, jf.

bilag 15b. Grundejerforeningen skal
meduvirke til drift og vedligeholdelse af
feelles parkeringsarealer, private faellesveje

indenfor grundejerforeningens omrade i

det omfang, vedligeholdelsespligten

helt/delvist for grundejerforeningens

5.6 Lokalplanens § 15.5 & 15.6 skal udga
Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

medlemmer er overgdet fra Ejerlauget
Hersted Industripark til
grundejerforeningen.

Hvis ovenstaende giver anledning til spgrgsmal eller bemaerkninger hgrer vi gerne fra jer.
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Naturgruppen Albertslund
har Igrdag den 18. juni 2023 fremsendt en mail med fglgende bemaerkninger fra formand Arne Lie

Vi gnsker at afgive fglgende hgringssvar vedrgrende forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pa Smedeland 28. Vores hgringssvar fokuserer pa
natur, biodiversitet, anvendelse af regnvand og regnvand som en rekreativ ingrediens i byudviklingen.

Hgringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

£Andringsforslag til planforslaget

6.1 Natur og biodiversitet

Vi vaerdsaetter Albertslunds naturomrader og
biodiversitet og anerkender vigtigheden af at
bevare og styrke disse veerdier i byens udvikling.

Vi opfordrer derfor til, at der tages hensyn til den
eksisterende natur og biodiversitet i omradet
under udarbejdelsen af Lokalplan 5.7.

Det bgr sikres, at der etableres tilstraekkelige
grgnne omrader og vegetation, der kan
understgtte og fremme biodiversiteten i
omradet. Desuden opfordrer vi til, at der
gennemfgres en vurdering af eventuelle
muligheder for at pavirke eksisterende
naturomrader og beskyttede arter positivt, som
folge af lokalplanens implementering. Herunder
pa muligheden for at etablere biodiversitets
korridorer fra Vestskoven gennem Herstedvester
Industripark, som inkluderer lokalplan 5.7

6.1 Natur og biodiversitet

Forvaltningen arbejder altid for at fremme
grgnne omrader og biodiversiteten i de omrader,
som vi planlaegger for jf. retningslinje 9.1 0g 9.5 i
Kommuneplan 2022 — 2034.

Desveerre giver lokalplankataloget i planloven (§
15, stk. 2) i dag begraenset mulighed for, at
forvaltningen som planmyndighed kan stille krav
herom overfor private grundejere.

Det fremgar dog af udkast til forslag til ny planlov

af 17. maj 2023, at der maske kommer nye
bestemmelser i lokalplankataloget omkring
bynatur (p. 27-28):

“Planloven giver i dag kommunerne begraensede
muligheder for at stille krav til naturindholdet i
kommune- og lokalplanlaegningen.

Af “Evaluering af planloven m.v.” fra marts 2021
fremgdar, at de gaeldende regler kan vaere en reel
udfordring, nar der efterspgrges mulighed for at
stille krav til vaekstbetingelser for beplantning.

6.1 Natur og biodiversitet

Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.
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Hegringssvar/bemaerkninger Forvaltningens vurdering Zndringsforslag til planforslaget

Desuden fremgar det, at kvalitet og omfang af
natur og biodiversitet i f.eks. et nyt boligomrdade
kan gges ved at give kommunerne mulighed for i
kommuneplanen at fastsaette minimumskrav til
andelen af grgnne arealer og i lokalplaner at
stille krav til natur. En planlaegning for bynaturen
pG kommuneplanniveau vil sikre, at der
overordnet tages stilling til, hvor der er behov for
mere bynatur i den enkelte by.

Af aftale af 15. juni 2022 om "Opfolgning pa
evaluering af planloven m.v.” fremgdr, at
kommunerne far mulighed for i kommuneplaner
at fastsaette en minimum begr@nningsprocent for
et omrdde til brug for den efterfalgende
lokalplanlaegning. Kommunerne kan sdledes sikre
ensartede krav i en bydel. Af aftalen fremgadr
endvidere, at kommunerne far mulighed for i nye
lokalplaner at stille krav til kvaliteten af bynatur
og krav til vaekstbetingelser for beplantning,
f.eks. til etablering af specifik beplantning.
Kommunerne far sdledes mulighed for at sikre, at
krav om beplantning realiseres.

Hvis kommunerne gives bedre muligheder for at
teenke naturforhold ind i planlaegningen for og
etableringen af nye byomrdder, vil naturen og
biodiversiteten kunne fa bedre betingelser pd
bdde kortere og leengere sigt...”

Forvaltningen vil saledes, safremt der kommer
lovhjemmel hertil via planloven, stille krav til
bynaturen i planlaegningen.
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Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

6.2 Anvendelse af regnvand

Vi anbefaler, at der laegges veaegt pa baeredygtig
vandhandtering i Lokalplan 5.7.

Der bgr indarbejdes Igsninger til opsamling,
genanvendelse og nedsivning af regnvand i
omradet.

Regnvandshandteringssystemer sasom
regnbede, permeable belaegninger, grgnne tage,
lodrette beplantninger pa husvaegge kan bidrage
til at minimere belastningen pa kloaksystemet og
reducere risikoen for oversvgmmelser.

Disse Igsninger vil ogsa have en positiv
indvirkning pa den lokale natur og biodiversitet
samt skabe attraktive og rekreative omrader for
beboerne.

6.2 Anvendelse af regnvand

Det fremgar af retningslinje 26.1 i Kommuneplan
2022 — 2034, at:

"Nedsivning af regnvand i industriomrdder, samt
i tidligere industriomrdder der ligger indenfor
BNBO, i indvindingsoplande, i OSD-omrdder eller i
NFl-omrdder er ikke tilladt”.

Det er saledes ikke muligt at nedsive regnvand i
Hersted Industripark blandt andet pa grund af, at
planomradet er beliggende i et nitratfglsomt
indvindingsomrade (NFI), omrade med
drikkevandsinteresser (OD) og indsatsomrade for
grundvandsbeskyttelse (I0) samt som fglge af
den potentielle jordforurening i omradet.

Forvaltningen er enige med Naturgruppen i, at
regnvandshandteringssystemer sdsom regnbede,
grgnne tage, lodrette beplantninger pa
husveegge kan bidrage til at minimere
belastningen pa kloaksystemet og reducere
risikoen for oversvgmmelser samt have en
positiv indvirkning pa den lokale natur og
biodiversitet samt skabe attraktive og rekreative
omrader for beboerne.

Forvaltningen arbejder dagligt for at fa
grundejere og bygherrer med pa at ggre
lokalplanomraderne sa bla og grgnne som
mulige, men forvaltningen er begraenset af de

6.2 Anvendelse af regnvand

Giver ikke anledning til @ndringer i planforslaget.
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Hegringssvar/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

muligheder, der er i planloven jf. besvarelse af
punkt 6.1.

6.3 Regnvand som rekreativ ingrediens i
byudvikling

Vi gnsker at fremhaeve vigtigheden af at
integrere regnvand som en rekreativ ingrediens i
byudviklingen.

Regnvandsbassiner og vadomrader kan skabe
attraktive og funktionelle omrader for feelles
ophold og rekreation.

Ved at kombinere regnvandshandtering med
landskabsarkitektonisk design kan man skabe
unikke biotoper til gavn for beboerne, dyr og
planter.

| torre sommerperioder kan der med fordel
indtaenkes at stgrre traeer, herunder vejtraeer far
muligheden for at hente regnvand fra
underjordiske LAR-Igsninger, som de eks. ggr det
pa Frederiksberg med underjordiske tanke som
indeholder regnvand, som treeerne kan hente
vand fra i tgrre sommerperioder som vi grundet
klimakrisen forventer at opleve flere
terkeperioder af fremadrettet, som den i 2018 og
2023.

Traeernes fordampning af vand vil veere med til at
bedre mikroklimaet i bebyggelserne til gavn for
beboerne ved at kunne vaere med til at seenke
temperaturen og skabe flere naturoplevelser i

6.3 Regnvand som rekreativ ingrediens i
byudvikling

| afsnit 7.2 "Klimatiske faktorer” i
miligvurderingen til forslag til Lokalplan 5.7 —
Boliger og erhverv pG Smedeland 28 fremgar det,
at forvaltningen arbejder med at fa belyst de
muligheder, som en aktiv og rekreativ
anvendelse af naturen og
regnvandshandteringssystemerne kan bidrage til
i savel i begreensning af udledning af
drivhusgasser som i klimatilpasningslgsningerne.

Desveerre sztter planloven en raekke
begraensninger for at fremme disse tiltag overfor
private grundejere/bygherrer jf. besvarelse af
punkt 6.1 og punkt 6.2, og derfor er det kun via
miljgvurderingsloven, at forvaltningen kan satte
fokus pa dette overfor grundejere/bygherrer.

6.3 Regnvand som rekreativ ingrediens i
byudvikling

Giver ikke anledning til endringer i planforslaget.
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naromradet grundet flere fugle, insekter,
flagermus, planter og svamp m.m. som pavirker
menneskers velvaere og sind positivt.
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Forvaltningens preaeciseringer og tekniske rettelser
Praeciseringer/tekniske rettelser af lokalplanens redeggrelse, bestemmelser og bilag

Lokalplanens redeggrelse

Przeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

8.1 Oplysning om Principper for udvikling af
Hersted i lokalplanens redeggrelse
Kommunalbestyrelsen har vedtaget Principper
for udvikling af Hersted Industripark sidelgbende
med lokalplanforslaget. .

Forvaltningen vurderer, at der bgr i redeggrelsen
tilfgjes oplysning om Principperne for udvikling af
Hersted.

Og foreslar fglgende tekst: Kommunalbestyrelsen
vedtog den 13. december 2022 Principper for
udvikling af Hersted Industripark. Principperne
saetter niveauet for de kommende byggeriers
kvalitet og er udgangspunkt for dialog mellem
Albertslund Kommune og udviklere om de enkelte
projekter. Herved sikres en helhed i de nye
byggerier og en sammenhangende kvalitets- og
madlsaetnings-dialog med de enkelte udviklere.
Principperne reguleres endeligt i forbindelse med
lokalplanlaegningen af de konkrete projekter.

Der tilfgjes fglgende til redeggrelsen:
Kommunalbestyrelsen vedtog den 13. december
2022 Principper for udvikling af Hersted
Industripark. Principperne saetter niveauet for de
kommende byggeriers kvalitet og er
udgangspunkt for dialog mellem Albertslund
Kommune og udviklere om de enkelte projekter.
Herved sikres en helhed i de nye byggerier og en
sammenhaengende kvalitets- og mdlsaetnings-
dialog med de enkelte udviklere. Principperne
reguleres endeligt i forbindelse med
lokalplanlzegningen af de konkrete projekter.

8.2 Justering af afsnit om delebiler i
lokalplanens redeggrelse

| lokalplanens redeggrelse star der fglgende om
delebiler:

Ved etablering af delebilsordning reduceres
kravet til anlagte parkeringspladser, idet en
parkeringsplads til delebil erstatter 5 almindelige
parkeringspladser. Dette gaelder kun for boliger
og ikke erhverv.

Forvaltningen vurderer, at der er en fejl i det
antal parkeringspladser som delebiler erstatter.
Derfor foreslas det at &ndre bestemmelsen til
felgende:

Ved etablering af delebilsordning kan
parkeringsnormen reduceres med op til 4
parkeringspladser for hver anlagte
deleparkeringsplads.

Der justeres fglgende til redeggrelsen:

Ved etablering af delebilsordning kan
parkeringsnormen reduceres med op til 4
parkeringspladser for hver anlagte
deleparkeringsplads. Dette gaelder kun for boliger
og ikke erhverv.

Lokalplanens bestemmelser
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8.3 Pracisering af § 5.3

Den nuvaerende bestemmelse 5.3 er fglgende:
Ny bolig- og erhvervsbebyggelse herunder
butikker skal opfgres inden for de pa kortbilag 2
viste byggefelter.

Note: Altaner, terrasser og sekundaere bygninger
som f.eks. skure og lignende kan opfgres udenfor
byggefelterne.

Noten til bestemmelsen bgr indarbejdes i selve
bestemmelsen.

Forvaltningen foreslar at bestemmelsen aendres
til felgende:

Ny bolig- og erhvervsbebyggelse herunder
butikker skal opfgres inden for de pa kortbilag 2
viste byggefelter. Altaner, terrasser og
sekundaere bygninger og lignende kan opfgres
uden for byggefelterne.

Praecisering af § 5.3

Ny bolig- og erhvervsbebyggelse herunder
butikker skal opfares inden for de pa kortbilag 2
viste byggefelter. Altaner, terrasser og
sekundaere bygninger og lignende kan opfares
uden for byggefelterne.

8.4 Pracisering af beregning af
minimumsboligstgrrelse i § 5.5

Lokalplanen fastsaetter i bestemmelse om, at en
bolig ikke ma have en stgrrelse pd mindre end 45

m>.

Forvaltningen vurderer, at det bgr praeciseres at
det er eksklusiv overgangszoner, sa
bestemmelsen bliver saledes:

5.5. Ingen bolig ma have et bruttoetageareal pd
mindre end 45 m2 eksklusiv overgangszoner.

Der bgr tilfgjes en note til § 5.5

Note. I etageboligen kan trappeopgangen,
vindfanget, forrummet, gangarealerne,
svalegangen, pladsen foran elevatorerne,
ramperne og reposerne betragtes som en
overgangszone.

Pracisering af § 5.5.

Bestemmelsen andres til fglgende:

5.5. Ingen bolig ma have et bruttoetageareal pG
mindre end 45 m? eksklusiv overgangszoner.

Note. | etageboligen kan trappeopgangen,
vindfanget, forrummet, gangarealerne,
svalegangen, pladsen foran elevatorerne,
ramperne og reposerne betragtes som en
overgangszone.

8.5 Praecisering af beregning af antal handicap
parkeringspladseri § 9.2

Lokalplanen giver mulighed for at der kan
reduceres i antallet parkeringspladser ved
delebilsordning. Det bgr forklares i en note at
beregning af antallet af handicap
parkeringspladser skal beregnes af antallet af

Forvaltningen vurderer, at der bgr tilfgjes en
note til § 9.2 "Parkeringsnormen kan reduceres,
hvis der etableres en delebilsordning”:

Note. Parkeringsnorm for
handicapparkeringspladser skal beregnes ud fra
den ikke-reducerede parkeringsnorm.

Prxcisering af § 9.2.

Der tilfgjes en note til § 9.2

Parkeringsnorm for handicapparkeringspladser
skal beregnes ud fra den ikke-reducerede
parkeringsnorm.
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parkeringspladser inden reduktion ved
delebilsordning.

Przeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Andringsforslag til planforslaget

8.6 Ny bestemmelse

Der bgr tilfgjes til en ny bestemmelse som
muligggr anvendelse af regnvand til wc-skul og
tgjvask i maskine.

Forvaltningen vurderer, at der bor tilfgjes
mulighed for at anvende regnvand til wc-skyld og
tgjvask, for at fremme en bzaredygtig by:

$ 11.8. For ny bebyggelse kan der etableres
anleeg til opsamling af regnvand til tage og
facader til brug for wc-skyl og tgjvask i maskine.

Det foreslas at tilfgje felgende bestemmelse:

$ 11.8. For ny bebyggelse kan der etableres
anleeg til opsamling af regnvand fra tage og
facader til brug for wc-skyl og tgjvask i maskine.

Przeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

8.7 Praecisering af bestemmelse 13.3 om stgj fra
veje

Forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 28 skal have preeciseret bestemmelse
13.3 om stgj fra vej til flgende:

Far byggetilladelsen kan gives, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som sandsynligggr,
at stgjniveauet pd bebyggelsens opholds- og
friarealer og indendgrs arealer overholder
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra
veje”. Det vil sige, at det for bebyggelsen inden for
lokalplanomradet seerligt geelder, at stgjniveauer

Pracisering af bestemmelse 13.3 om stgj fra
veje

Bestemmelsen skal preeciseres, saledes at
bestemmelsen er i overensstemmelse med
vejledningen herom.

Pracisering af bestemmelse 13.3 om stgj fra
veje

Bestemmelse 13.3 i Forslag til Lokalplan 5.7 —
Boliger og erhverv pd Smedeland 28 skal aendres

til fglgende:

Far byggetilladelsen kan gives, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som sandsynliggar,
at stgjniveauet pd bebyggelsens opholds- og
friarealer og indendgrs arealer overholder
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: “Stgj fra
veje”. Det vil sige, at det for bebyggelsen inden
for lokalplanomrddet seaerligt gaelder, at
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ikke ma overskride de nedenfor angivne veerdier

1.

Alle udendgrs omrdader, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne,
skal have et stgjniveau lavere end 58 dB(A)

Omrdder i naerheden af boligen, der
overvejende anvendes til faerdsel til fods
(f.eks. gangstier, men ikke fortove mellem
boligen og vejen), skal have et stgjniveau
lavere end 58 dB(A)

Stgjniveau pa boligens ydervaeg
(bebyggelsens facade) bar ikke vaere over: 68
dB(A)

Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist dbne vinduer md
hgjest vaere 46 dB(A), beregnet med Gbne
vinduer i mgbleret rum. Det forudseettes, at
alle oplukkelige vinduer er dbnet til et
dbningsareal pé 0,35 m? pr. vindue, og at
efterklangstiden er 0,5 sekund

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer ma hgjest vaere 33 dB(A)

Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er
opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod gaden

stgjniveauer ikke ma overskride de nedenfor
angivne veerdier malt i Lgen (dB(A)):

1.

Alle udendgrs omrdder, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne,
skal have et stgjniveau lavere end 58 dB(A)

Omrader | neerheden af boligen, der
overvejende anvendes til faerdsel til fods
(f.eks. gangstier, men ikke fortove mellem
boligen og vejen), skal have et stgjniveau
lavere end 58 dB(A)

Stgjniveau pd boligens ydervaeg
(bebyggelsens facade) bgr ikke vaere over: 68
dB(A)

Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist dbne vinduer md
hgjest vaere 46 dB(A), beregnet med dbne
vinduer i mgbleret rum. Det forudsaettes, at
alle oplukkelige vinduer er dbnet til et
dbningsareal pé 0,35 m? pr. vindue, og at
efterklangstiden er 0,5 sekund

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum
med lukkede vinduer mé hgjest vaere 33 dB(A)

Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er
opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod gaden
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Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

7. Indendgrs  stgjniveau i  lokaler til
daginstitutionsbygninger samt hospitaler o.l.
ma hgjest veere 46 dB(A) jf. nr. 4

8. Indendgrs  stgjniveau i  lokaler  til
administration, liberale erhverv og lignende
med delvist Gbne vinduer md hgjest vaere 51
dB(A) jf. nr. 4

9. Indendgrs  stgjniveau |  lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer ma hgjest vaere 38 dB(A)

7. Indendgrs  stgjniveau i  lokaler  til
daginstitutionsbygninger samt hospitaler o.l.
md hgjest vaere 46 dB(A) jf. nr. 4

8. Indendgrs  stgjniveau i  lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med delvist Gbne vinduer ma hgjest vaere 51
dB(A) jf. nr. 4

9. Indendgrs  stgjniveau i  lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer ma hgjest vaere 38 dB(A)

Przeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

8.8 Praecisering af bestemmelse 13.4 om ekstern
stgj fra virksomheder

Forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 28 skal have preeciseret bestemmelse
13.4 om stgj fra vej til fglgende:

Far byggetilladelsen kan gives, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som sandsynliggar,
at stgjniveauet pd bebyggelsens friarealer og
indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
tilleeq fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984
“Ekstern stgj fra virksomheder”. Det vil sige, at det
for bebyggelsen inden for lokalplanomrddet

Pracisering af bestemmelse 13.4 om ekstern
st@j fra virksomheder

Bestemmelsen skal preeciseres, saledes at
bestemmelsen er i overensstemmelse med
vejledningen herom.

Pracisering af bestemmelse 13.4 om ekstern
stgj fra virksomheder

Bestemmelse 13.4 i Forslag til Lokalplan 5.7 —
Boliger og erhverv pd Smedeland 28 skal aendres
fra:

Det skal sikres, at Miljostyrelsens tilleeg til
vejledning nr. 5 fra 1984: “Ekstern stej fra
virksomheder” kan overholdes indendors og pd
opholdsarealer.

Til:
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seerligt gaelder, at stgjniveauer ikke ma overskride
de nedenfor angivne vaerdier mélt i Lyen (dB(A)):

e Stgjniveau pa udendars opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger: 55 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35 m?)
fra mandag til fredag kl. 07 — 18 og lgrdag kl. 07
—14: 43 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau | boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35 m?)
fra mandag til fredag kl. 18 -22 og lgrdag kl. 14
—22 samt sgn- og helligdag kl. 07 —22: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau | boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35 m?)
alle dage kl. 22 — 07: 28 dB(A)

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj indendgrs
geelder for en referenceveerdi af rummets
efterklangstid pd 0,5 s.

Ved en stgjbelastet facade forstds en ydervaeg ud
for hvilken én flere af graenseverdierne for
virksomhedsstgj udendgrs (for omradetype 3 i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984: “Ekstern
stgj fra virksomheder”) er overskredet.

Fgr byggetilladelsen kan gives, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som sandsynligggr,
at stgjniveauet pd bebyggelsens friarealer og
indendgrs arealer overholder Miljgstyrelsens
tillzeq fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984
“Ekstern stgj fra virksomheder”. Det vil sige, at det
for bebyggelsen inden for lokalplanomrddet
seerligt gaelder, at stgjniveauer ikke ma overskride
de nedenfor angivne vaerdier mdlt i Lgen (dB(A)):

o Stgjniveau pG udendgrs opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger: 55 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35 m?)
fra mandag til fredag kl. 07 — 18 og lgrdag kl. 07
—14: 43 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35 m?)
fra mandag til fredag kl. 18 —22 og Igrdag kl. 14
—22 samt s@gn- og helligdag kl. 07 —22: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og
opholdsrum med delvist Gbne vinduer (0,35 m?)
alle dage kl. 22 — 07: 28 dB(A)

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj indendgrs
gaelder for en referenceveerdi af rummets
efterklangstid pa 0,5 s.
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Alle graenseveerdier for virksomhedsstgj angar den
enkelte virksomheds bidrag til stgjniveauet og ikke
alle virksomheders samlede stgjbidrag.

Ved en stgjbelastet facade forstds en ydervaeg ud
for hvilken én flere af graenseveerdierne for
virksomhedsstgj udendgrs (for omrddetype 3 i
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984.: "Ekstern
stgj fra virksomheder”) er overskredet.

Alle graenseveerdier for virksomhedsstgj angar
den enkelte virksomheds bidrag til stgjniveauet
og ikke alle virksomheders samlede stgjbidrag.

Przeciseringer/tekniske rettelser

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til planforslaget

8.9 Praecisering af bestemmelse 17 vedrgrende
forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd
Smedeland 28 skal have preeciseret bestemmelse
17 vedrgrende forudsaetninger for ibrugtagning
af ny bebyggelse, sdledes at der bliver en
nummering af de enkelte afsnit:

17.1Fer bebyggelse tages i brug, skal det stkres,
at der er etableret de nodvendige
parkeringspladser jf. §§§§§§ 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.6
0g 9.7.

17.2For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at der er etableret de nodvendige
parkeringspladser jf. §§§§§§ 9.1, 9.2, 9.3, 9.4,
9.6 0g 9.7.

Pracisering af bestemmelse 17 vedrgrende
forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Bestemmelsen skal praeciseres, saledes at hvert
bulletpunkt bliver en selvsteendig bestemmelse,
da erfaringerne fra den videre sagsbehandling
har vist, at det er lettere og mere praecist at have
en specifik bestemmelse at drgfte ud fra, hvilket
kan veaere med til at undga misforstaelser.

Pracisering af bestemmelse 17 vedrgrende
forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Bestemmelse 17 i Forslag til Lokalplan 5.7 —
Boliger og erhverv pd Smedeland 28 skal aendres
[ ]

17.1 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at der er etableret de nodvendige
parkeringspladser jf. §§§§§§ 9.1, 9.2, 9.3,
9-4,9.609 9.7.

17.2 For bebyggelse tages 1 brug, skal det sikres,
at der er etableret de nodvendige
parkeringspladser jf. §§§§§§ 9.1, 9.2, 9.3,
9-4,9.609 9.7.

17.3 For bebyggelse tages 1 brug, skal det sikres,
at der er anlagt de nodvendige
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17.3For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at der er anlagt de nodvendige
cykelparkeringspladser, jf. §§§§§§ 9.10, 9.11,
9.12, 9.13, 9.14 09 9.15.

17.4 For bebyggelse tages 1 brug, skal det sikres,
at der er anlagt opholds- og legearealer, jf.
§8§§§ 10.1, 10.2, 10.3 0g 10.4.

17.5 For bebyggelse tages 1 brug, skal det sikres,
at gang- og cykelstien, jf. kortbilag 4 er
anlagt.

17.6 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at befaestede der er anlagt befzestede
vejadgange og faerdselsarealer til betjening
af bebyggelsen. Jf. §§§ 81.-8.3. §§ 8.12-8.13
og § 8.15.

17.7 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at der er etableret kantzoner jf. §§§§5§5§§
10.5-10.13.

17.8 At der er etableret beplantning jf. § 10.14.

17.9 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at Miljestyrelsens vejledende
graenseveaerdier for stej fra veje er overholdt,

If-§13.3.

17.10For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at Miljestyrelsens vejledende

cykelparkeringspladser, jf. §§§§§§ 9.10, 9.11,
9.12, 9.13, 9.14 0g 9.15.

17.4 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at der er anlagt opholds- og legearealer, jf.
§§8§ 10.1, 10.2,10.3 0g 10.4.

17.5 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at gang- og cykelstien, jf. kortbilag 4 er
anlagt.

17.6 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at befaestede der er anlagt befaestede
vejadgange og faerdselsarealer til betjening
af bebyggelsen. Jf. §§§ 81.-8.3. §§ 8.12-8.13
og § 8.15.

17.7 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at der er etableret kantzoner jf. §§§§§§§§§
10.5-10.13.

17.8 At der er etableret beplantning jf. § 10.14.

17.9 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at Miljostyrelsens vejledende
graensevaerdier for staj fra veje er overholdt,

I §13.3.

17.10 For bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at Miljostyrelsens vejledende
graensevardier for ekstern stoj fra

virksomheder og lugt, stev eller anden
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graensevaerdier for ekstern stoj fra
virksomheder og lugt, stov eller anden
luftforurening er overholdt, jf. §§§§ 13.4,
13.5,13.6 0g 13.7.

17.11 For bebyggelse tages 1 brug, skal det sikres,
at deni §§§ 5.9, 10.19 og 10.20 naevnte
stajafskaermning pd terraen og tagterrasse
er etableret.

17.12 For bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at affaldslosninger er etableret og
godkendt af Albertslund Kommune jf. §
13.8.

17.13 For bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at der er stiftet grundejerforening,
Jf- § 15.1 og faellesanlaeg efter § 15.5
etableres straks og i deres helhed ved det
forste byggeri, hvis der ikke dispenseres
herfra. Som betingelse for dispensation, vil
der blive stillet krav om okonomisk
sikkerhed for det pdgaeldende
medlems/ejendoms forholdsmaessige andel
af de forventede udgifter ved anlaeggenes
senere etablering, medmindre den
forholdsmaessige andel er indbetalt til
grundejerforeningen, jf. § 15.10.

17.14 For bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at der skal veere stiftet en
grundejerforening for delomrade 1,

luftforurening er overholdt, jf. §§§§ 13.4,
13.5,13.6 0g 13.7.

17.11 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres,
at deni §§§ 5.9, 10.19 0g 10.20 naevnte
stajafskaermning pad terraen og tagterrasse
er etableret.

17.12 For bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at affaldslosninger er etableret og
godkendt af Albertslund Kommune jf. §
13.8.

17.13 For bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at der er stiftet grundejerforening,
if- § 15.1 og faellesanlaeg efter § 15.5
etableres straks og i deres helhed ved det
forste byggeri, huis der tkke dispenseres
herfra. Som betingelse for dispensation, vil
der blive stillet krav om okonomisk
sikkerhed for det pagaeldende
medlems/ejendoms forholdsmaessige andel
af de forventede udgifter ved anlaeggenes
senere etablering, medmindre den
forholdsmaessige andel er indbetalt til
grundejerforeningen, jf. § 15.10.

17.14 For bebyggelse tages i brug, skal det
sikres, at der skal veere stiftet en
grundejerforening for delomrade 1,
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safremt der udstykkes inden for sdfremt der udstykkes inden for
delomradet. Jf. § 4.1 09 §§§888 16.1- 16.6. delomrddet. Jf. § 4.1 09 §§§§88§ 16.1- 16.6.
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8.10 lllustration og billedtekst
Lokalplanens bilag 7 c viser principper for den
fremtidige bebyggelses udformning.

Der mangler en illustration af bebyggelsen set fra
@st, og der er desuden billedtekst, der er forkert.

Forvaltningen vurderer, at der bgr indsaettes en
illustration af bebyggelsen i karré B set fra gst.
Og billedteksten bgr tilrettes.

Der tilfgjes en illustration af bebyggelsen set fra
@st.

Billedteksten rettes fra

Facader vest/ Karré B set fra Tvaergaden

til

Facader vest/ Karré set fra gardrummet

Der tilfgjes en illustration af bebyggelsen i. karré
B set fra @st

8.11 Justering af grundejerforeningskort
Lokalplanens bilag 15 a viser
grundejerforeningens udbredelse.
Grundejerforeningens omfang er justeret og
derfor bgr kortet opdateres.

Forvaltningen vurderer, at bilag 15 a bgr justeres,
sa det er det aktuelle grundejerforeningskort, der
kommer med i den endeligt vedtagne lokalplan.

Kortbilag 15 a justeres, saledes at det er den
aktuelle udbredelse af grundejerforeningen der
bliver vist.
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