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1 Indledning

Albertslund Kommune gnsker at udvikle Hyldagergrunden til boligformal. I den forbindelse er der udarbejdet en
rammelokalplan for Hyldagerkvarteret. Med rammelokalplanen udlaegges omradet til boligformél med mulighed for
aben-lav og taet-lav boligbebyggelse.

En rammelokalplan overholder ikke lokalplanpligtens mindstekrav, men fastleegger blot nogle principper, som ram-
meséatter den efterfolgende byudvikling i omradet. Efter rammelokalplanens vedtagelse skal der derfor udarbejdes
byggeretsgivende lokalplaner, som opfylder lokalplanpligten.

Rammelokalplanen for Hyldagerkvarteret er ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme B62. Der er derfor
samtidig udarbejdet et kommuneplantilleeg til Albertslund Kommuneplan 2018-2030. Lokalplan 12.7 for Hyldager-
kvarteret og Kommuneplantilleeg 8 er omfattet af krav om miljevurdering i miljovurderingslovenz, jf. § 8, stk. 1, nr.
1, hvorfor der skal udarbejdes en miljerapport.

Rammelokalplanen og kommuneplantillegget fastlegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser. Der skal derfor jf.
miljovurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 2 foretages en vurdering af, hvorvidt planerne forventes at kunne fa vaesentligt
indflydelse pa miljget.

Albertslund Kommune har vurderet, at det ikke kan udelukkes, at planerne vil fa indflydelse pa miljoet, og der er
derfor foretaget en miljovurdering.

Forud for gennemforelse af miljovurderingen er der udarbejdet en afgraensningsrapport, som har veret i hgring hos
bergrte myndigheder. Derefter er der udarbejdet en miljerapport, hvor planernes forventede indflydelse pa miljoet,
er vurderet. Miljgrapporten samt forslag til rammelokalplan 12.7 og forslag til kommuneplantillaeg 8 er vedtaget til
offentliggorelse af kommunalbestyrelsen den 18. juni 2019, og har veret i offentlig hagring i 10%2 uge fra den 19. juni
til den 1. september 2019.

2 Sammenfattende redeggarelse

I henhold til § 13 i bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
LBK nr. 1225 af 25/10/2018, skal myndigheden i forbindelse med endelig vedtagelse af en miljgvurderet plan udar-
bejde en sammenfattende redegorelse. Redegorelsen skal beskrive:

hvordan miljghensyn er integreret i planen/programmet,

hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

hvorfor den godkendte eller vedtagne plan/program er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der har
veeret behandlet, og

hvordan myndigheden vil overvage de veaesentlige indvirkninger pa miljoet af planen/programmet.

Albertslund Kommunes besvarelse af ovenstaende forhold fremgér nedenfor.

2.1 Hvordan er miljghensynet integreret i planen?

Forud for gennemforelse af miljgvurderingen er der udarbejdet en afgraensningsrapport, som har vearet i hgring hos
bergrte myndigheder. Der er ikke modtaget hgringssvar i forbindelse med hgringen. Afgraensningsrapporten udpeger
folgende miljofaktorer, som muligvis kan blive pavirket af planernes tiltag:

¢ Biologisk mangfoldighed, flora og fauna
¢ Befolkningen og menneskers sundhed

e Jordarealer

e Luft

e Landskab



e Kulturarv
Nedenfor uddybes det, hvordan forholdene er integreret.
2.1.1  Biologisk mangfoldighed, flora og fauna

Der er ikke registreret bilag IV-arter eller arter pa redlisten inden for planomrédet. Det kan dog ikke udelukkes, at
der findes beskyttede arter i omrédet. Der er derfor gennemfort en besigtigelse af omrédet for at undersoge, om der
er bilag IV-arter i omrédet. Herunder er der set pa flagermustraer. Der er fundet flere treeer, som kan vere levested
for flagermus. Disse er markeret pa lokalplanens kortbilag 4. Der orienteres i lokalplanredegerelsen om reglerne for
beskering og feeldning.

Der er ogsa foretaget en vurdering af, om der er bevaringsvaerdige treeer i omradet. Vurderingen er foretaget ud fra
parametre som alder, restlevetid, storrelse, karakter, placering, sundhedstilstand samt miljg- og klimamaessige for-
hold. Albertslund Kommune har vurderet, at i alt 48 treer i Hyldagerkvarteret er bevaringsveerdige. P4 denne bag-
grund er der i lokalplanen indarbejdet en bestemmelse om, at traeerne ikke mé feeldes uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Det er vurderet, at der ikke er fredskov i omréadet.
2.1.2  Befolkningen og menneskers sundhed

Da de rekreative forhold i omradet i dag er begransede, er det vurderet, at de nye aktiviteter, som planerne muliggor,
vil have en positiv pavirkning af de rekreative muligheder i omrédet.

Da omradet ligger naer Roskildevej og Holbaekmotorvejen samt jernbanen, er der i dag et stgjniveau, der overgar
miljostyrelsens vejledende graensevaerdi pa 58 dB for boliger. Der er derfor foretaget en vurdering af, hvilke tiltag,
der skal iveerkseaettes for at nedbringe stgjniveauet til 58 dB.

Hyldagerkvarteret skal ses i ssmmenhang med natur- og landskabsprojektet Hyldager Bakker (jf. Lokalplan 25.6),
der etableres i Hyldagerparken og den nordlige del af Kongsholmparken umiddelbart vest for Hyldagerkvarteret. For
at efterkomme Miljostyrelsens vejledende graensevardier for stgj i boligomrader er folgende afveergeforanstaltninger
identificeret: etablering af stgjvolde langs motorvejen iht. landskabsprojektet Hyldager Bakker samt etablering af
stgjskeerm mod jernbanen.

Det vurderes, at realiseringen af Hyldager Bakker vil indebaere en vaesentlig reducering af stgjniveauet i Hyldager-
kvarteret. Det ses derfor som en forudsatning, at Hyldager Bakker er etableret forud for Hyldagerkvarter-projektets
igangsaettelse. P4 trods af den forventede stgjreducering fra Hyldager Bakker estimeres det, at stgjniveauet stadigvaek
vil overga grensevardien pa 58 dB med 0-1 dB stedvis i Hyldagerkvarteret. Derfor er det i rammelokalplanen for
Hyldagerkvarteret indskrevet, at det skal sikres, at graeensevaerdien kan overholdes. Dette kan ske enten ved udskift-
ning af asfalten pd Roskildevej og Holbakmotorvejen til en mere stgjsvag model - eller ved at anvende stgjskaermende
foranstaltninger inden for Hyldagergrunden, f.eks. ved at lade bebyggelsen neermest stgjkilden agere stgjskeerm for
de bagvedliggende boliger og udenders opholdsarealer.

Der er ogsa foretaget en vurdering af, hvor tet der kan bygges pa jernbanen for at undga, at fremtidige boliger ud-
seettes for vibrationer og strukturlyd forarsaget af togdriften. Bygninger foreslas derfor placeret min. 50 m fra jern-
banesporet. Den precise afstand kan forst vurderes, nar boligernes opbygning og de lokale forhold kendes narmere.
I denne sammenhzng kan det navnes, at ved en anden boliglokalplan i Albertslund Kommune blev det pd baggrund
af den valgte type bebyggelse og de lokale forhold, vurderet, at en afstand pd 20 m fra jernbanen var tilstrekkelig.
Derfor er det indskrevet i rammelokalplanens bestemmelser, at boliger skal holdes i en afstand af 50 m fra jernbanen,
men at respektafstanden kan nedjusteres pa baggrund af en konkret vurdering.



I forbindelse med miljevurderingen er der lavet en trafikal-vurdering af antallet af biler pr. degn og trafikale forhold
ved udbygning af lokalplanomradet. Det er vurderet, hvor adgangsvejen laegges mest hensigtsmeaessigt ift. at skabe
bedst mulige oversigtsforhold og trafikafvikling samt hvad en gget turproduktionen vil betyde for det naerliggende
vejnet.

Den mest hensigtsmaessige placering af adgangsvejen er vurderet og indskrevet i rammelokalplanens § 7.1. Det er
endvidere vurderet, at tilslutningen kan udformes som et vigepligtsreguleret kryds, hvor trafikken fra

planomradet har ubetinget vigepligt for trafik pd Vridslgsestraede. Vridslasestraede er tosporet, og den nye tilslutning
skal ogsa udformes som en tosporet vej. Der er ikke behov for svingbaner eller signalregulering, da trafikmengderne
er sd sm4, at de godt kan afvikles uden yderligere foranstaltninger.

Det er vurderet, at den mergenererede trafik ikke vil skabe kapacitetsproblemer i krydset Vridslesevej/Vridsleses-
treede.

2.1.3  Jordarealer

Det er vurderet, at de nye muligheder i Lokalplan 12.7 og Kommuneplantilleg 8 ikke vil have en vaesentlig pavirkning
pa jordarealerne. Der er derfor ikke integreret yderligere miljohensyn desangiende i planerne.

214  Luft

Det kan ikke udelukkes, at den agede trafik vil pavirke luftkvaliteten lokalt. Yderligere kan det ikke udelukkes, at der
indenfor lokalplanomradet kan vaere en pavirkning med partikelnedfald fra dieseltog. Derfor bor det i den senere
planleegning vurderes, hvorvidt der skal gennemferes en maling, der kan klarleegge luftforureningen fra dieseltog i
omradet.

2.1.5 Landskab

For at sikre en sammenhang med den nerliggende Vridslaselille Landsby er det i rammelokalplanen beskrevet, at
bebyggelsen ma have en maksimal hgjde pa 14 m, og hajst méa udferes i 2 etager - dog punktvis op til 3 etager. Derved
vil bebyggelsens visuelle pavirkning pa landskabet veere lav og ikke vaesentlig.

2.1.6  Kulturarv

For at sikre en sammenhang med den narliggende Vridsleselille Landsby, der er udpeget som veerdifuldt kulturmilje
(Gf. beskrivelsen i lokalplanredeggrelsen), tilstraebes det, at Hyldagerkvarteret skal viderefore nogle af landsbyens
serlige karakteristika og have et moderne landsbyudtryk. Hvis lokalplanens visioner viderefores i de efterfelgende
byggeretsgivende lokalplaner, forventes der ikke at vaere en vaesentlig pavirkning af kulturmiljoet.

Omkring Store Vejlea Bro er der en fortidsmindebeskyttelseslinje (jf. naturbeskyttelsesloven § 18) pa 100 meter. Da
det onskes at opfore boliger inden for denne, er det i rammelokalplanen beskrevet, at dette forudsatter en dispensa-
tion fra naturbeskyttelsesloven, jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3.

Da der kan vere jordfaste fortidsminder af arkaeologisk interesse indenfor lokalplanomradet, er der indhentet en
udtalelse fra Kroppedal Museum. Museet har udpeget omradet syd for Vridsleselille Landsby som et omrade med
serlig kulturhistorisk interesse. Det anbefales derfor, at der foretages en arkaologisk forundersggelse.

2.2 Hvordan er miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, taget i
betragtning?

Under udarbejdelsen af lokalplanen er miljgrapportens konklusioner inddraget i lokalplanen. Disse er gennemgaet
gennem afsnit 2.1 og indebaer bl.a.:



¢ Udpegning af flagermusegnede traeer og bevaringsvaerdige traer

e Fastleggelse af adgangsvej

e Krav om overholdelse af miljastyrelsens vejledende stgjgreensevaerdier samt en beskrivelse af, hvordan dette
kan sikres

e Afstandskrav mellem boliger og jernbanen samt en redeggrelse for, hvordan dette skal behandles i senere
byggeretsgivende lokalplaner

e Fastsattelse af en maksimal bygningshgjde og etageantal af hensyn til landskabet

e Onsker om et moderne landsbyudtryk af hensyn til det eksisterende kulturmiljg

Bemarkninger fra offentlighedsfasen, hvis indhold har haft indflydelse pa den endelige lokalplan, er naevnt nedenfor.

Der har ikke vaere bemerkninger, som har haft indflydelse pa det endelige kommuneplantillaeg.

2.2.1 Hgringssvar

Hgaringssvar til forslag til lokalplan 12.7 Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret, kommuneplantillaeg nr. 8 samt Mil-
jovurderingen er behandlet samlet i hvidbog med heringssvar.

2.3 Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der have vaeret
behandlet

Planen er valgt pa baggrund af o-alternativet. o-alternativet beskriver situationen, hvor lokalplan 12.7 og Kommune-
plantilleeg 8 ikke vedtages. I dette tilfeelde kan omrédet ikke udvikles og vil fortsat henligge som et ubenyttet engareal
med grupper af treer - dog med undtagelse af en hal og en parkeringsplads, da den tidligere skole i omrédet er revet
ned.

2.4 Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget, som planen
har

I henhold til miljgvurderingslovens § 12, stk. 4 skal miljorapporten indeholde en beskrivelse af de pataenkte foran-
staltninger vedrgrende overvigning af de vasentlige indvirkninger pa miljoet.

Miljevurderingen identificerer ikke miljgpavirkninger, som skal overviges. Men der er identificeret miljofaktorer,
hvor en pavirkning ikke kan udelukkes og som derfor ber undersgges narmere. En narmere vurdering af miljopa-
virkningerne forventes at ske i forbindelse med den efterfalgende planlaegning, hvor der udarbejdes byggeretsgivende
lokalplaner for omradet. Der kan i den forbindelse fastsaettes krav om overvagning.
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