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Generelle oplysninger

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgraenset omrade. Lokalpla-
nen fastleegger bl.a. arealanvendelse, bygningers place-
ring og udformning, beplantning, veje og stier. Samti-
dig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og
kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete a&endringer
i sammenhang med den overordnede planlegning for
kommunen. En lokalplan mé ikke stride imod den over-
ordnede planlaegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redegarelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljemaessige for-
hold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt for-
holdet imellem lokalplanen og anden planlagning for
omrédet. Der bliver redegjort for, om realiseringen af
lokalplanen kreever tilladelse eller dispensation fra an-
dre myndigheder.

Bestemmelserne fastlaegger mulighederne i lokalplan-
omrédet, den fysiske afgreensning af omradet, omradets
anvendelse, ejendommenes starrelse og afgreensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, omfang og
arkitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstrek,
omrédets forsyning, friarealer og faellesanleeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen gzlder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at f4 udarbejdet en
lokalplan, for der gennemfores storre udstykninger af
grunde, starre anlaegs- og byggearbejder, samt nar det
er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligga-
relse. Der kan ogsa udarbejdes lokalplaner for at opda-
tere plangrundlaget for eksisterende lokalplaner, by-
planvedtaegter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen
har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal
udarbejdes et lokalplanforslag.

Miljevurdering

Lokalplanforslagets miljomaessige konsekvenser blev
vurderet efter loven om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK nr. 1976 af 27/10/2021). Kommu-
nalbestyrelsen afgjorde pé den baggrund, at lokalpla-
nen vil medfare vaesentlige miljomassige gener for om-
givelserne. Der er derfor udarbejdet en miljerapport.
Miljerapporten blev offentliggjort sammen med lokal-
planforslaget.

Horing og endelig vedtagelse

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle indsigelser og endringsforslag giver anled-
ning til at 2endre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan
vedtage mindre endringer i forbindelse med den ende-
lige vedtagelse af lokalplanen. Hvis kommunalbestyrel-
sen gnsker at foretage omfattende @&ndringer af lokal-
planforslaget, s& det reelt er en ny lokalplan, skal forsla-
get udsendes i ny horing.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen mé ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og an-
vendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortsaette som hidtil.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976

Redegorelse

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog tirsdag den 12. maj 2020
"Masterplan Hersted 2045”, der satter visionerne for
byomdannelsen af Hersted Industripark til en levende
bydel med boliger og erhverv.

Kommuneplan 2022 — 2034 udpeger den gstlige del af
industriparken til et byomdannelsesomrade med blan-
dede byfunktioner jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2 og §
11 b, stk. 1. nr. 5, og setter siledes de overordnede juri-
diske rammer herfor.
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Figur 1: Den gstlige del af Hersted Industripark er udpeget til et by-

omdannelsesomrade i Kommuneplan 2022 - 2034.

Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinjer og rammer
for den ostlige del af Hersted Industripark er i overens-
stemmelse med § 11 i Fingerplan 2019, hvori der blan-
det andet star, at byudvikling, byomdannelse og lokali-
sering af byfunktioner placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mu-
lighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening,
og stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

I byomdannelsesomrader kan lokalplaner for arealer,
der er belastet med erhvervsstgj, udlegges til stojfol-
som anvendelse, nar det kan sikres, at stgjbelastningen
ophgrer i lgbet af en periode, der ikke vaesentligt over-
stiger 8 &r efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort. Hermed er der mulighed for at satte
gang i en gradvis omdannelse af omradet til boliger og
andre byformaél, der i en begranset periode udsattes
for en lidt hgjere stgjbelastning fra erhverv, end de
sedvanlige vejledende stgjgranser tillader.

Det er ikke hensigten med byomdannelsesomréder, at
alle virksomhederne i omréadet skal lukkes eller flyttes.
Ikke mindst hensynet til omradets identitet og histori-
ske serprag vil medfore gnsker om at bevare nogle af
de oprindelige funktioner og virksomheder. Ogsa hen-
synet til en naturlig byudvikling taler for, at der fortsat
er de virksomheder til stede i omdannelsesomréadet,
som gnsker at blive der, og som kan tilpasse sig den nye
arealanvendelse.

Albertslund Kommune har traditionelt vaeret en meget
funktionsopdelt by, hvor der enten er boliger eller er-
hverv. Planlovsrevisionen i 2007 gav mulighed for at
udlaegge omrader i kommuneplanen til blandede by-
funktioner, hvilket f.eks. er omrader for blandet bolig
og erhverv. Det fremgar blandt andet af lovforslaget, at
formélet med planlovsrevisionen var at give mulighed
for at planlaegge for omréder med en blanding af boli-
ger, service og forskellige former for erhverv for at
skabe mangesidede anvendelser, i modsatning til en
funktionsopdelt by, hvor boligomrader, arbejdspladser
og centrumfunktioner er placeret i adskilte omrader.

Smedeland 38 er et af flere konkrete projekter i Hersted
Industriparks omdannelse, hvor bygherre ensker at
omdanne en eksisterende erhvervsgrund til en ny bolig-
bebyggelse med mulighed for indretning af liberalt er-
hverv i stueetagen ud mod Smedeland. Omradet ligger i
en afstand af 300 — 400 meter fra den kommende let-
banestation Glostrup Nord, der forventes at abne i ir
2025.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/200612L00204

Med denne lokalplan laegges der op til en byomdan-
nelse, hvor stationsnerhed i forhold til den planlagte
anvendelse samt overgang fra erhvervs- til et blandet
bolig- og erhvervsomrade med blandede byfunktioner,
der samlet set vil betyde en mindre miljobelastning.

Lokalplanomradet

Omradets afgransning, sterrelse og zonestatus
Omrédet er beliggende i den gstlige del af Hersted In-
dustripark, og er inddelt i 3 delomrader, se figur 2.

Delomréde 1 afgreenses mod vest og syd af henholdsvis
den offentlige vej Smedeland og den private faellesvej
Smedeland og mod nord og @st af industrivirksomheder
beliggende ud til ovenstaende veje.

Delomréde 2 udggres af de to private fllesveje, der fa-
rer fra Smedeland ned til henholdsvis Smedeland 8A og
Smedeland 32.

Delomréde 3 omfatter den offentlige vej Smedeland.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 46.800 m2,
hvoraf delomrade 1 udger 10.000 m2 og delomraderne
2 og 3 udger tilsammen ca. 36.000 m2. Omradet udge-
res af matrikelnumrene 6i, 6at, 6au, 8av, 8cb og vejlitra
7000y Herstedgster By, Herstedgster. Omréadet er be-
liggende i byzone og fastholdes i byzone.

Figur 2: Lokalplanomradets afgransning med delomréader.

Delomréde 1 anvendes af skiltemageren Dansign A/S.
P4 ejendommen er der i 1965 opfert en industribygning
med et registreret erhvervsareal pa 2.700 m2. Bygnin-
gen er opfort i én etage, og ligger med facade mod vest
ud mod Smedeland og med indkersel fra syd ad den
private feellesvej Smedeland til et storre parkerings-
areal. Arealerne nord og gst for bygningen og p-arealet
er udlagt som grent omréade.

Lokalplanomradets omgivelser

Delomréde 1 er beliggende i et eksisterende erhvervsom-
rdde med forskellige former for erhvervs- og industri-
virksomheder. Den eksisterende bebyggelse pa de til-
graensende erhvervsejendomme er i dag praeget af store
flade volumener i 1-3 etager i en blanding af enkle beton-
facader og karakteristiske gule murstensfacader. Enkelte
bygninger som for eksempel kaffetdrnet fungerer som
markerer og identitetsskabere. Hovedparten af bebyg-
gelsen er opfort i anden halvdel af 1960-erne.

Figur 3: Ejendommen i dag set fra syd med kaffetarnet i baggrun-

den.



—-\r

Dannenian !
|

Kaffeérn -
X

[
|
|

p g JEDISEIL

T g

Figur 4: Delomrade 1 (gul markering) og omgivelser.

Eksisterende erhvervsvirksomheder greaenser op til del-
omraderne 2 og 3, der fungerer som adgangsveje for de
omkringliggende virksomheder.

Trafikale forhold
Indkersel til delomrade 1 sker i dag fra den private fael-
lesvej Smedeland.

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal sikre, at omrédet i fremtiden kan ud-
vikles som bolig- og erhvervsomréde med blandede by-
funktioner.

Formalet med lokalplanen er séledes at skabe det plan-
maessige grundlag for, at der kan opferes op til 184 boli-
ger i form af etageboliger og enkelte erhvervsvirksom-
heder i stueplan i form af kontor-, liberale og publi-
kumsorienterede serviceerhverv ud mod Smedeland.
Publikumsorienterede serviceerhverv er eksempelvis
café, restaurant, take-away samt fitness.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse - delomrade 1

Der planlagges for opfarelse af op til 184 boliger besta-
ende af lejligheder i varierende starrelser, som ligger i
bygningskroppe pé 4 til 6 etager samt et tarn pé hjernet
af Smedeland pé 7 etager. De varierede boligsterrelser
er med til at skabe en diversitet i bebyggelsen og gor det
attraktivt for enlige par og familier samt folk i forskel-
lige aldersgrupper. For at begraense antallet af helt smé
boliger, fastsaettes, at maksimalt 10 % af alle boliger méa
veere mellem 45 m2og 54 m2.

Feelles aktiviteter for borgere i Albertslund Kommune
er en vigtig del af at veere en del af faellesskabet, og
dette skal ogsd understottes for den enkelte bebyggelse,
og derfor skal der sikres plads til felles aktiviteter, en-
ten i et selvsteendigt feelleshus eller integreret i bebyg-
gelsen. Alternativt skal der vere en tydelig kobling til
eksisterende felleshus m.v. i tilstedende omrader.

Langs lokalplanomréadets nordlige afgraesning etableres
en stiforbindelse — Vandstien — med offentlig adgang
for gdende og cyKklister, der tillige giver adgang til be-
byggelsen.

I trdd med masterplanen for Hersted Industripark etab-
leres bebyggelsen som en sammensat karré omkring et
feelles heevet gdrdrum. Som naturlig konsekvens af det
haevede gardrum skabes der hgje stueetager i bebyggel-
sens ydre facader, der er velegnede til atelierboliger og
erhverv. Parkering til bebyggelsen ligger under det hae-
vede gardrum.

Karréen abner sig mod nordgst, hvor den med en plads
til boldspil og skybrudssikring mader Vandstien, der
forbinder fremtidens Hersted fra gst til vest. Et slynget
stiforleb med trin som genvej skaber overgang mellem
gardrum og pladsen. Vandstien skaber sammenheng til
et stgrre stinet og en mulighed for at modes pé tvers af
bebyggelser.

For at skabe private udendgrs opholdsarealer etableres
der private mindre haver/terrasser til bebyggelsens
stueetager samt altaner til de gvrige lejligheder.

Hgje stueetager, der giver mulighed for service-, kon-
tor- og liberale erhverv og atelierboliger, meder den
fremtidige rekreative Smedeland Boulevard i form af
gronne kantzoner.



Smedeland Boulevard

Smedeland Boligvej

Figur 5: Illustrationsplan for den nye bebyggelse med tilhgrende

opholdsarealer og adgangsveje

Delomréade 2 skal omlaegges til en gade, hvor der med af-
sat i det eksisterende vejanleeg anlegges fortove og cy-
kelstier, der plantes vejtreeer og etableres nyt inventar
som belysning, beenke mm.

Delomréde 3 skal endres fra et bredt vejudlaeg til en
boulevard. Den brede vejbane pad Smedeland (litra
7000y) gores smallere og omleaegges til gade, og det re-
sterende areal indenfor vejmatriklen &endres til faellesan-
laeg. Proces for delvis nedlaggelse af vejarealet vil blive
gennemfort efter lov om offentlige veje.
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Figur 6: Smedeland, tvaerprofil fra Masterplan for Hersted Industri-
park

Bebyggelsens placering, udformning og ydre frem-
traeden

Med reference til omradets karakter som industripark
med mange forskellige bygningstyper med lgbende til-
fojelser og materialer udformes bebyggelsen som en
sammensat karré af forskellige storrelser, men med
simple variationer, der giver hver bygning sin egen ka-
rakteristika. Facader skal generelt fremsta med en rig-
holdighed i detaljer, bade i den store og lille skala.

De lange facader traekker stregen op langs Smedeland
Boulevard og Smedeland Boligvej. Udformningen af
stueetagen med sin store rumhgjde er oplagt til atelier-
boliger, der giver mulighed for at viderebringe noget af
omréadets karakter som et sted, hvor der ikke blot leves,
men ogsa produceres.

Hjornet markeres med et tirnmotiv, der kommer til at
fungere som pejlemarke. Hjornet fir en skra afskaering,
der bringer den sydvestvendte orientering i spil som et
solfyldt offentligt opholdsrum og et oplagt sted for en
café eller lignende.

Mod Vandstien brydes bygningen ned i mindre volume-
ner, si den i hgjere grad tilpasser sig tempoet langs den
offentlige cykel-/gangsti og skaber gode solforhold for
de forbipasserende.

Mgad ost ligger en enkelt lenge losrevet med sit eget
sarlige udtryk og en hgj grad af begrenning. Bygningen
kobler sig til den gvrige bebyggelse med store altanter-
rasser, der minder om gangbroer mellem industribyg-
ningers knopskydninger.

Bebyggelsen kommer pa denne made til at opleves som
et samlet hele omkring et felles gairdrum, men med for-
skellige karakterer og detaljer der giver en tydelig for-
nemmelse af tilhgrsforhold til den enkelte bolig for
dens beboere.

Figur og udtryk

Der udlaegges 4 principielle byggefelter, indenfor hvilke
bebyggelsen skal opfores. Undtaget herfra er sekundeer
bebyggelse i form af skure, cykeloverdeekning, drivhus
og lignende.

Bebyggelsen indenfor byggefelterne udgeres af 4 bolig-
bebyggelser (A, B, C og D), se nedenstéende figur 7.
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Figur 7: Figur og udtryk

De maksimale hgjder for byggeriet for 4, 5, 6 og 7 eta-
ger er henholdsvis 13 m, 16 m, 19 m og 22 meter. Ter-
reen omkring bebyggelsens ydre kant varierer og stue-
etagens hgjde dermed ogsa. De maksimale etagehgjder
er derfor fastsat fra gdrdrummets kote 26,5, som er
konstant.

For at bringe skalaen ned og for at optimere lysforhol-
dene i gdrdrummet har bygning A"s og D’s 6. etage til-
bagetrekninger pd minimum 2,5 meter ind mod gérd-
rummet. Dog er der mulighed for fremspring ved trap-

peopgange.

Brugen af tilbagetrukne tagetager er med til at bringe
skala og variation til bebyggelsen, og den tilbagetrukne
tagetage kan samtidig anvendes som privat tagterrasse.

Figur 8: Eksempel pa tilbagetrukne tagetager (CF Richsvej, Frede-
riksberg, Effekt)

Tdrnet pa hjornet

Bebyggelsen danner ryg mod vest og syd og skermer
det indre gérdrum og evrig bebyggelse for trafikstgj fra
Smedeland Boulevard og Smedeland Boligvej.

Den ekstra etage med indramning af vinduet pa hjgrnet
af Smedeland Boulevard og Smedeland Boligvej er
med til at give bebyggelsen en sarlig karakter og mar-
kerer hjornet.

&

Figur 9: Visualisering af tarnet pa hjornet af Smedeland Boulevard

og Smedeland Boligvej
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Den let skra afskaring traekker bygningen omkring
hjernet og giver en sydvestvendt facade til oplagt place-
ring af butik eller café. Vinklen rettes ud af de ovenlig-
gende altaner med forkant i flugt med facaden pé begge
sider. P4 den méde formidles bevagelsen omkring hjar-
net bade igennem den skra skaering og i de retvinklede
altaner, der tilsammen danner et karakteristisk motiv.

Top og base

Top og base i form af stueetage og tagetage markeres,
sé bygninger bade lander pé jorden og afsluttes i top-
pen. For de lange facader er det med til at skabe et
vandret motiv og en balanceret proportionering. Mid-
terstykket skal have murverksdetaljer i facaden eller
ved facadedbninger.

<

Figur 10: Principskitse — markering af tarn samt top og base pa be-

byggelsen

For bygning A og D markeres tagetage mod gardrum-
met med en tilbagetraekning. Tilbagetreekningen kan
brydes der, hvor trappekerner fores op.

For bygning B kan toppen markeres blot med en hgjere
tagetage, der giver en opadstraebende karakter.

Den hgje stueetage ud mod Smedeland Boulevard og
Smedeland Boligvej pa bygning A og D er alene med til
at markere basen. Basen skal desuden markeres med
murvaerksdetaljer.

For bygning C markeres basen af en begregnnet base
med espalier i form af udspaendt wiresystem eller espa-
lier i balustre.

Mod Smedeland har basen tilbagetrukket vinduespar-
tier i stueetagen, der giver basen tyngde, samtidig med
at det skaber privathed og opholdsnicher for stuelejlig-
heder.

Facader og tage

Bygningernes arkitektoniske udtryk tager afseet i omréa-
dets historie som industripark, hvilket kommer til ud-
tryk i enkle, klare facadegrid, detaljering i murverk og
udformning af vinduer og altaner.

Boligernes facader opfares primeert i tegl i forskellige
rodlige nuancer med indbygget spil i enten lyse eller
merke toner. Skift i nuance og/eller fugefarve er med til
at skabe variation mellem de enkelte bygninger.

Ved at anvende bladstrogne tegl far bebyggelsen en
overflade med en stoflighed og et udtryk, der fir den til
at falde til i omrédet fra forste faerd.

Figur 11: Eksempler pa blodstrogne tegl i forskellige rode nuancer

(fra Egernsund Wienerbergerz hjemmeside)

P& bygning C monteres et lodret wiresystem til klatre-
planter pa facaden.

Tage udferes enten som tagterrasse eller som flade
tage. Tagflader kan udferes som grgnne tage.

Vinduer og altaner

Der skabes variation med vinduer og altaner, der skal
fremstad malede eller elokseret i farverne sort, hvid,
merk gren eller rgd, der harmonerer med de valgte fa-
cadematerialer.

-11-



Vinduer, der ikke ligger indenfor en altan, skal have en
detaljering i murvaerket, der fremhaver dem som sar-
ligt bygningselement. Det kan veare i form af murvarks-
detalje, sidefelt, stik, overlaegger, indramning, dybde el-
ler materialeskifte.

Vinduers dybdeplacering i forhold til facaden skal vaere
med til at understrege bygningers lodrette eller vand-
rette karakter, ligesom de ogsa kan vare med til at mar-
kere top og bund.

Altaner placeres fortrinsvis mod syd og vest, og kan va-
riere i bredde og dybde og tilpasses den enkelte boligs
starrelse og facadebredde. Disse altaner skal som mini-
mum have folgende starrelse i forhold til boligens stor-
relse:

e Boligstarrelse pa 45 — 54 m2 skal altanen minimum
vaere pa 3,5 m2

e Boligstarrelse pa 55 — 79 m2 skal altanen minimum
vaere pa 4,5 m2

o Boligstarrelse pd 80 m2 og derover skal altanen mi-
nimum vere pa 6,0 m2

Mellem bygning C og D kan der udspaendes altanterras-
ser, der forbinder de to bygningsfacader. Integrerede
plantekasser og klatreplanter skaber et vertikalt gront
element, der spiller sammen med den gvrige begran-
ning af bygning C.

Altanfronter ud mod Smedeland Boulevard og Smede-
land Boligvej vil fremsta i glas, mens altansiderne udfo-
res i samme farve og materiale som bygning A’s og D’s
6. sals etage eller i samme teglsten som facaderne. For
alle andre altanfronter og sider kan de fremsta enten
med slanke, lodrette balustre eller med altanfronter i
glas.

Enkle variationer i udformning af altanvern eller an-
den detaljering som f.eks. farveskift kan veere med til at
understrege lodrette takter eller vandrette linjer.

Som en del af variationen kan lavtheengende altan-
bunde gives en udformning eller materialitet, der er
med til at give en taktil oplevelse af bunden set nedefra.

Skiltning

Etagebebyggelsen vil ligge med en markant placering
ud til Smedeland Boulevard, og der er derfor behov for
at skiltning af stueetagens virksomheder ud mod

Smedeland Boulevard reguleres for at sikre en sam-
menhzang mellem bebyggelserne langs Smedeland Bou-
levard og samtidig bidrage til sikre virksomheders be-
hov for skiltning.

Sekundaer bebyggelse

Overdakninger og skure er listebeklaedte og med
gronne tage, sd de ogsa set fra oven bidrager med en vi-
suel kontakt.

Veje, stier og parkering

Veje og stier

Adgang til bebyggelsen for biler foregar via den private
feellesvej Smedeland Boligvej.

I overensstemmelse med masterplanen etableres der en
dobbeltrettet kombineret cykel- og gangsti — Vandstien
— der lgber langs lokalplanens nordlige afgreensning.

Bebyggelsen omgives primert af forbindelser til blade
trafikanter, seerligt nar Smedeland Boulevard samt den
tvaergdende stiforbindelse Vandstien etableres i fremti-
den. I fremtiden vil Vandstien vere en del af straeknin-
gen af den gennemgaende private fallessti, der straekker
sig gennem hele Hersted Industripark fra vest til gst.

En intern gade forbeholdt beboere, renovationsvogne og
lokal afsaetning skaber forbindelse til Vandstien og Sme-
deland Boligvej. For enden af den interne vej etableres
en vendeplads op mod Vandstien.

Omradets gardrum er friholdt for biler for at skabe
sterre, sammenhangende og trygge gronne omrader til
ophold og leg. Er man pa cykel benyttes lokalt placerede
cykelstativer i bebyggelsen. Herfra beveeger man sig gen-
nem det grenne opholdsrum til sin bolig.

-12 -
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Figur 12: Forbindelser og adgang til lokalplanomradet

Bebyggelsen brandreddes parallelt med facader langs
Smedeland Boulevard, Smedeland Boligvej, den in-
terne adgangsvej mod gst samt langs Vandstien mod
nord.

Bilparkering

Ifelge Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinje 7 er
parkeringsnormen for biler minimum 1,5 pr. bolig ved
etagebebyggelse. I det stationsnaere kerneomrade kan
parkeringsnormen for biler reduceres med 50 %.

Idet lokalplanomrédet ligger under 600 meter fra den
kommende letbanestation og siledes inden for det sta-
tionsnaere kerneomride, kan parkeringsnormen séledes
reduceres til minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig.
For kontor og liberale erhverv kan parkeringsnormen
ligeledes reduceres fra 1 pr. 50 m2til 1 pr. 100 m2.

For at optimere storrelsen af de udendgrs opholdsarea-
ler handteres neesten al parkering i delvist nedgravet
parkeringskelder med adgang fra Smedeland Boligvej
gennem en portabning. Parkeringskalderen ligger séle-
des under det haevede gardrum, hvor adgangen for ga-
ende sker via et centralt placeret opgangshus samt fra
udvalgte boligopgange. Opgangshuset er med til at bi-
drage til bevaegelse og aktivitet i girdrummet, og skal
indga som en integreret del af gdirdrummets ovrige ele-
menter.

Figur 13: Snit gennem bebyggelsen med parkeringskzlder under

det haevede gardrum

Delebiler

Albertslund Kommunes ambitigse mél om at ga forrest i
den greonne omstilling bliver understottet af mulighed
for en delebilsordning, der fremmer baeredygtig mobili-
tet, ligesom der skal etableres ladestandere til elbiler.

I Kommuneplan 2022 — 2034 kan parkeringsnormen i
det stationsnaere kerneomréde reduceres yderligere,
hvis der etableres en delebilsordning. Dette gaelder for
bebyggelser med minimum 75 boliger, der har falles
parkeringspladser, hvor der maksimalt kan etableres 1
delebilsparkeringsplads pr. 25 boliger.

Ved etablering af delebilsordning kan parkeringsnor-
men reduceres med op til 4 parkeringspladser for hver
anlagt delebilsparkeringsplads.

Cykelparkering

Ifolge Kommuneplan 2022 - 2034 er parkeringsnormen
for cykler i det stationsnere kerneomrade fastsat til, at
der skal udleegges 3 cykelparkeringspladser pr. bolig,
hvoraf de 2 cykelparkeringspladser skal anlaegges ved
bebyggelsens opfarelse. De resterende udlagte cykelpar-
keringspladser skal anlaegges efter behov.

Herudover skal der anlegges 2 cykelparkeringsplader
pr. 100 m2 kontor/liberalt erhverv, og 4 pr. 100 m2 re-
staurationer, biografer, teater og lignende funktioner.

Nar antallet af parkeringspladser reduceres pa grund af
etablering af en delebilsordning, er der samtidig et aget
krav om at etablere flere cykelparkeringspladser. Derfor
skal der udover den almindelige cykelparkeringsnorm
etableres yderligere 3 cykelparkeringspladser til ladcyk-
ler pr. delebilsparkeringsplads.

Cykelparkeringen placeres under hensyn til naturlige
bevagelseslinjer og naerhed til indgange. I den udstraek-
ning indretningen af kantzonerne tillader det, placeres
der cykelparkering langs de ydre facader.
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Overdekket cykelparkering i gdrdrummet udformes sa
det aktivt indgér som rumdannere og grenne elementer
med integrerede siddeophold eller leg.

Figur 14: Eksmpe a ouekkt cykelparkering i listebeklzedt

skur med dobbeltfunktion som ophold eller leg

Minimum halvdelen af pladserne skal vare overdekket
enten i form af overdakket cykelparkering pa terreen el-
ler ved parkering i kaelder, da det vil mindske slid pa
cyklerne og derigennem oge brugen af cykelparkering.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Private opholdsrum

Alle stueetager indrettes med private haver/terrasser.
Alle ovrige lejligheder far altaner. Disse haver, terrasser
og altaner skal som minimum have folgende storrelse i
forhold til boligens storrelse:

e Boligstarrelse pa 45 — 54 m2 skal altanen minimum
vaere pé 3,5 m2

e Boligstarrelse pa 55 — 79 m2 skal altanen minimum
vaere pa 4,5 m2

e Boligsterrelse pa 80 m2 og derover skal altanen mi-
nimum vere pa 6,0 m2

Det haevede gronne gardrum

Bebyggelsen omkranser et stort gadrdrum, der er inddelt
ito felter, som med sin varierede beplantning og gvrige
udformning opfordrer til leg og aktivitet, men ogs4 til
rolige stunder i fredelige omgivelser.

Der er fokus pé leg for de yngste barn, mens de storre
born kan sgge hen til pladsen mod Vandstien eller i
fremtiden til den rekreative boulevard pa Smedeland.

Pladsen mod Vandstien kan eksempelvis indrettes med
bordfodbold, bordtennis, treedek og parkouranlaeg.

Mindre veeksthuse og nyttehaver kan placeres i gard-
rummet til fri afbenyttelse for alle beboerne. Vaeksthu-
sene kan fungere som en blanding af dyrkningshaver
med en dobbeltfunktion som madested til ophold og
leg, ligesom det spiselige landskab ogsa kan veere med
til at styrke fallesskaber pa tveers af bebyggelsen.

Opholdsarealerne er let tilgaengelige med direkte ad-
gang fra den enkelte bolig eller opgang. Der leegges
veegt pa, at belysning, udformning, sol, 1l og begron-
ning sikrer trygge uderum, som er behagelige at op-
holde sig i pa tveers af generationer. Bade ophold, leg og
rekreative aktiviteter tilgodeses her i fredelige og staj-
svage omgivelser.

Ydre kantzoner, se bilag 3A

De ydre kantzoner mod Smedeland Boulevard og Sme-
deland Boligvej er 4-5 meter brede, hvoraf 1,5- 2,5 me-
ter udgeres af et privat terrasseareal, der er markeret
med belaegning. Det resterende areal skal anvendes til
skaermende beplantning og falles cykelparkering. En
vandrende markerer overgangen ud mod fortovet.
Smalle plantefelter med mellemhgj beplantning og
mindre traeer udleegges vinkelret pa facaden. Kantzonen
mod Smedeland Boligvej kan ligeledes udferes som hee-
vet terrasseareal pad maksimalt 1 meter.

Foran det sydvestvendte hjorne skabes der en mindre
pladsdannelse med rum til enkelte storre treeer og en
oplagt placering af en udadvendt funktion.

Kantzonerne mod Vandstien og den interne boligvej er
5 meter brede, dog varierer kantzonen mod Vandstien
mellem 5-7 m pé grund af matriklens skra skeering.
Taettest pa facaden kan 0,5-1 m anvendes som plante-
felt til begrenning af facaden samt anden beplantning.
Herudover markeres et 1-1,5 m felt med belaegnings-
skift. Det gvrige areal ud mod stien anvendes til cykel-
parkering. De smalle plantefelter langs facaden vil defi-
nere rum til ophold og skaber en grgn overgang mellem
privat bolig og feelles forarealer. Mellem opgange er der
plads til plantefelter med mellemhgj beplantning og
mindre traeer, der udlegges vinkelret pa facaden.
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Indre kantzoner, se bilag 3B

De indre kantzoner mod gérdrummet udferes med
plantefelter i varierende dybde pa mellem 0,5 til 1,5
meter, der sikrer et tydeligt gront og frodigt preeg i
overgangen mellem de private terrasser og det felles
gardrum.

I forbindelse med indgange skabes der mulighed for
siddeophold i zonen ud mod de interne adgangsstier til
boligerne. Indgange markeres, sa de star frem blandt
stueetagens gvrige elementer, hvilket eksempelvis kan
gares med overdakninger, tilbagetraeekninger og inte-
grerede ophold.

De private terrasser far varierende dybder péa 2-4 meter
med afskaermende beplantning ud mod gardrummet,
og som afskeermning mellem terrasserne skal der etab-
leres faste hegn i op til 1,6 meters hgjde.

Beplantning og vindmiljo

Spredt beplantning i form af treeer og buske vil veere af-
garende for at opné et acceptabelt vindmiljg bade i
gardrummets midte samt pa forpladsen pé hjernet af
Smedeland Boulevard og Smedeland Boligvej.

Saerligt i passagen i det sydestlige hjorne af gdrdrum-
met, vil der for givne vindretninger kunne opleves acce-
lererede vinde, hvilket skyldes den korridoreffekt, der
kan opsta. Beplantning i passagens &bninger vil kunne
afbgde for generende hvirveldannelse og bremse den
gennemstremmende vind. Beplantning pa bygningens
facader i form af integrerede plantekasser og klatre-
planter, som vist pa nedenstdende figur, vil have en po-
sitiv turbulensdaempende effekt.

Figur 15: Begronning af altaner i passagen mellem bygning C og D

Som beskrevet i Kommuneplan 2022 — 2034 og "Na-
turplan 2020”, er det kommunens ambition at sikre
biodiversiteten lokalt. Lokalplanen understatter dette
ved at stille krav til en gron og frodig bebyggelse med
fokus pé grenne kantzoner og opholdsrum.

De to afgransede felter i det indre grdrum far skeer-
mende plantning, hvor der i mindre bakkeformationer
kan plantes mindre traeer som frugttraeer, tjorn og para-
disaeble. Endvidere plantes hgje grasser og stauder,
som er med til at fremme insekter, sommerfugle og be-
stevende bier i omrédet. Felter med blomstereng kan
etableres i tilknytning til legeomréderne.

Fuglehuse og insekthoteller kan yderligere vaere med til
at underbygge og tydeliggore biodiversiteten.

P& ydersiden ved indgangene plantes mindre treeer,
mens der ved pladserne og langs parkeringen plantes
storre karakterfulde traeer med fokus pa blomstring og
efterarslov.

Beplantningen udferes hovedsagelig af hjemmehorende
arter, der forst og fremmest har en biologisk nytteveerdi
for lokalomradets insekter og fugle over hele vaekstsae-
sonen, det vil sige marts til september. Nytteverdien
bestar i nektar, pollen, frugt og hjem til dyrelivet.

Beplantningen vil vaere en blanding af blomstrende ur-
ter, bdde med og uden lgg, stauder samt frugttreer og -
buske. Med denne blanding af plantetyper sikres biolo-

gisk nytteveerdi over hele vakstsasonen.

: . by ", B .“_ " A
Figur 16: Eksempel pa sekundzre bygninger med gronne tage
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Af biodiversitets- og klimahensyn skal tage pa sekun-
daere bygninger udferes som gronne tage.

Gronne tage skal udferes for eksempel som sedum eller
lignende med en hgj andel af blomstrende planter, og
ma4 ikke indeholde grzes, siv eller halvgraes.

Beplantningen har forst og fremmest til formal at gge
lokalomrédets biodiversitet, men vil gennem et mere
varieret plante- og dyreliv samtidig bidrage til at skabe
en gget trivsel og herlighedsvardi for bebyggelsens be-
boere.

LAR - Lokal afledning af regnvand
I ”Naturplan 2020” er vand en af kommunens tre ho-
vedvardier for at fremme klimatilpasningen.

Pé egen grund ledes vandet i dbne render, sa det bliver
et synligt element i de falles uderum, og om muligt
etableres der grofter, der kan veere med til at styrke bio-
diversiteten. Regnvandsbede kan placeres langs den
tvaergdende sti i nord, der kan bidrage til synlig hidndte-
ring af regnvandet med rekreativ vaerdi og som ramme
og overgang mellem sti og bebyggelse.

Pladsen til leg og boldspil i det nordestlige hjorne kan
desuden udformes med fordybning til afhjaelpning af
skybrudsheendelser.

Trafikstgj

En stor del af lokalplanomradet er i dag stajbelastet af
trafikstgj fra Smedeland Boulevard og Smedeland Bo-
ligvej, der lgber henholdsvis vest og syd for lokalplan-
omradet.

Dette betyder, at der skal gores en raekke tiltag for at
skeerme udearealer og boliger mod stgj fra vejen.
Beregninger af stgj fra veje viser, at der pa nord- og vest-
vendte facader kan forventes stgjniveauer hgjere end 58
dB(A), der er den maksimale stgjbelastning for facader
og udenders opholdsarealer, mens de gvrige facader kan
overholde graensevardien.

Stgjberegninger viser, at stgjbelastningen péa bebyggel-
sens udenders opholdsarealer overholder de vejledende
graensevardier i det indre gardrum og pa de udenders
arealer gst for bygning C — vist med gron pa nedensta-
ende figur.

,/)
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Figur 17: Fremtidig vejtrafikstgj beregnet 1,5 meter over terraen med

omdannelse af boliger i henhold til Masterplan Hersted
2045 og nedlaeggelse af Smedeland Boulevards nordga-

ende vejbane

Planloven muligger udleg af stojbelastede arealer til
stojfolsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser
om etablering af afskeermningsforanstaltninger med vi-
dere kan sikre den fremtidige anvendelse mod stejgener,
jf. planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens §
15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgér det, at der i en
lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod
stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader
eller i omrader for blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er udtryk
for sdkaldt “huludfyldningsregel”’, som blandt andet
muligger planlegning for ny boligbebyggelse i omrader
for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastseet-
tes bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger.

Lokalplanen har til formal at udleegge omradet til blan-
dede byfunktioner og derved sikre, at erhverv og boliger
kan blandes, hvorved der kan skabes et mangfoldigt og
integrerende byomrade.

Lokalplanens boliger skal derfor orienteres, séledes der
sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod den stgjbelastede facade. Samtidig
skal nedenstdende stgjgraenser overholdes (Laen (day-
evening-night) AB(A)):
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e Stgjniveau pa udenders opholds- og friarealer i for-
bindelse med boliger: 58 dB(A)

¢ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m2): 46 dB(A)

e Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33 dB(A)

e Indenders stgjniveau i lokaler til administration, li-
berale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38
dB(A)

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje
8.1 definerer folgende om opholdsarealer i blandet bolig
og erhvervsomrader:

“Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og
skal som udgangspunkt anlaegges pd terraen. Et faelles
opholdsareal kan ogsd veere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendors op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en
privat altan, tagterrasse eller have.

Fezlles altaner og fzlles tagterrasser taeller som ud-
gangspunkt ikke med som felles opholdsareal, men
kan i szerlige tilfelde og efter en konkret arkitektonisk
vurdering indgad i de falles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer saledes, at overholdel-
sen af stgjniveau pa udenders opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger pa 58 dB(A) er de private op-
holdsarealer.

Lokalplanen fastsatter endvidere bindende bestemmel-
ser om stgjisolering af de nye boliger.

Byomdannelse

Et byomdannelsesomréde er et omrade, som er udpeget
i en kommuneplan, hvor anvendelsen af bebyggelse og
ubebyggede arealer til erhvervsformal, havneformal el-
ler lignende aktiviteter skal sendres til boligformal, insti-
tutionsformaél, centerformél, rekreative formaél eller er-
hvervsformal, der er forenelige med anvendelse til bolig-
formal.

I byomdannelsesomréder giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljestyrelsens vejledende graenseveer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i

en periode, siledes at der kan sattes gang i en gradvis
omdannelse af omradet til stgjfalsom anvendelse.

De vejledende gransevardier for stgj fra virksomheder

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage

kl. 07.00 — 18.00 | kI. 18.00 —22.00 | kI. 22.00 - 07.00

lgrdag lgrdag
kl. 07.00 - 14.00 | k. 14.00 — 22.00
sgn- og hellig-
Omradetype dfzlg
kl. 07.00 — 22.00

Erhvervs- og
industriomra- 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
der
Erhvervs- og
industriomra-
der med for-
bud mod ge- 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
nerende virk-
somheder
Omrader for
blandet bolig-
og erhvervs-
bebyggelse, 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
centeromrader
(bykerne)
2l 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
rader
Boligomrader
for aben og
lav bolighe- 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
byggelse
Sommerhus-
omrader og
offentligt til- 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
gaengelige re-
kreative omra-
der
Kilde: Miljgstyrelsen vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomhe-
der”.

Figur 18: Miljostyrelsens vejledende gransevardier for stgj fra virk-
somheder.
Miljestyrelsen anbefaler, at de vejledende gransever-
dier kan lempes med op til 5 dB(A). I den farste fase af
byomdannelsen kan det dog efter en konkret vurdering
veere ngdvendigt at lempe med mere end de 5 dB(A) i
forhold til de vejledende graensevaerdier. Det kan kun
undtagelsesvis forsvares at lempe stgjgreenserne med
mere end 5 dB(A) for aften- og natperioden, da byom-
dannelsesomradets beboere har behov for hvile og sgvn.

En lokalplan i et byomdannelsesomrade kan séledes ud-
laegge arealer til stgjfelsom anvendelse, safremt det sik-
res, at stgjbelastningen ophgrer i labet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.
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Lokalplanen i byomdannelsesomradet skal indeholde en
redegarelse for hver af de virksomheder, som bidrager til
stgjbelastning af lokalplanens omréde, og beskrive
hvilke realistiske foranstaltninger, der skal til, for at ste-
jen ilgbet af overgangsperioden kommer ned pa Miljo-
styrelsens vejledende graensevardier.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljostyrel-
sens vejledende granseverdier for ekstern stgj fra virk-
somheder, saledes at det sikres, at stgjbelastningen bade
sundhedsmzssigt og miljemaessigt er acceptabel. Desu-
den geelder det generelt, at ungdvendig stgj skal undgas.

Tilsynsmyndigheden kan meddele pabud om stgjdeemp-
ning til virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige,
hvis de forarsager veesentlige stgjulemper, jeevnfor mil-
jobeskyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesomréadet kan ogsa vaere pavirket af andre
miljeforhold eksempelvis lugt, stov eller anden luftforu-
rening, der giver anledning til veesentlige gener og ulem-
per for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme frem-
gangsmade for disse gener som for stgjgener med en
overgangsperiode, der ikke vasentligt overstiger 8 ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal sd vidt muligt
tilvejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en
virksomhed ikke gnsker at medvirke til en dialog, mé
kommunen sgge at skaffe de nedvendige oplysninger pa
anden made.

Miljapévirkning fra virksomheder i naeromradet

Der er er vurderet pa stgjende aktiviteter fra neerlig-
gende virksomheder i omréadet. Bortset fra virksomhe-
den beliggende Smedeland 42-46, vurderes alle de ov-
rige virksomheder ikke at have stgjende drift, der pavir-
ker lokalplanomradet.

Pé baggrund af interview og besigtigelse er graden af sto-
jende aktiviteter i det folgende vurderet for virksomhe-
den beliggende Smedeland 42-46.

Smedeland 42-46

Virksomheden er et logistikcenter, hvor der forudsattes
folgende aktiviteter:

Natperiode: Medarbejdere mader pé arbejde i personbi-
ler, varevogne med lift kerer til leesseomrade, biler les-
ses med sekkevogne i laesseomrade og kerer veek.

Dagperiode: Flere varevogne med lift la&esses med sakke-

vogne og kerer vek/kommer retur, der sker

vareleverancer med lastbiler, personale forlader pladsen
i personbiler.

Der foregar som udgangspunkt ikke trafik med lastbiler
uden for dagperioden.

Der beregnes en stgjbelastning, LA, eqV2t, i skel til byg-
gefeltet pa op til 47 dB(A) fra aktiviteterne i natperioden
(dvs. fer kl. 22:00 — 07:00). Stgjbidraget er domineret af
stgj fra lesseaktiviteterne. Evt. bidrag fra bygningens
ventilationsanlaeg vurderes uden betydning for den sam-
lede stgjbelastning. I natperioden er der ved leesseaktivi-
teter desuden risiko for, at stgjen i modtagerpunktet in-
deholder tydeligt hgrbare impulser, og i sé fald skal stgj-
belastningen péfares 5 dB genetillaeg. Om impulserne er
tydeligt herbare afhanger af baggrundsstgjniveauet i
omradet, og dette er kun muligt at vurdere i en evt. kon-
trolsituation.

Stgjbelastningen vurderes at overskride nattegraensen
pa 40 dB(A) for omréader for blandet bolig og erhverv.
Overskridelsen forventes mellem 7 og 12 dB athangig af,
om der skal gives impulstillaeg.

Typiske stgjimpulser der kan opsta i forbindelse med
leesning (afsaetning af varer i vognbund, dersmaek) for-
ventes ikke at medfare overskridelser af maksimalstgj-
grensen galdende om natten ved boliger (LpAmax 55
dB).

For dagperioden regnes en stgjbelastning, LA,eq,8t, pa
43 dB(A) fra virksomhedens aktiviteter. Selv med evt. til-
lagt impulstilleeg vil dette vere vaesentligt under stgoj-
graensen pa 55 dB(A).

I hgjsaesonen (fra slutningen af november til og med ja-
nuar méned) forventer virksomheden udvidet aktivitet i
natperioden. Dette vurderes dog ikke at forage den be-
regnede stgjbelastning, da de stgjende aktiviteter ikke
forventes foreget i lgbet af natperiodens veerste halve
time, men aktiviteterne i stedet blot forventes gentaget
flere gange i lobet af hele natperioden.

Mulighed for handtering af stgjbelastning fra virksom-
heden

I henhold til planloven kan der kun planlaegges for staj-
folsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stgjgener jf. planlovens
§ 15 a, stk. 1.
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I det konkrete tilfaelde vurderes det vanskeligt med nor-
mal stgjafskeermning at reducere stgjen for etager over
stueetagen. En lgsning kan i stedet veere, at der pa virk-
somhedens grund etableres overdaekning og afskerm-
ning af omradet, hvor der foregar leesseaktiviteter i nat-
perioden.

Med en tagoverdaekning samt afskeermning pé tagets
sydside forventes stgjen i natperioden (22:00 — 07:00)
at kunne nedbringes til ca. 40 dB(A) i beregningspunktet
nord for de fremtidige boliger, hvormed Miljestyrelsens
vejledende stgjgranser vil vaere overholdt. Afskeermnin-
gen formodes ogsa at skaerme boligerne for evt. impuls-
stej fra laesseaktiviteterne (fx fra dersmaek eller handte-
ring af gods), hvormed der er mindre risiko for at stgjbe-
lastningen i en kontrolsituation vil skulle tilleegges 5 dB
for tydeligt hgrbare impulser.

Da omradet i kommuneplanen er fastlagt som byomdan-
nelsesomrade kan der anvendes 5 dB(A) lempede stgj-
graenser, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastningen er
bragt til opher i lgbet af en periode, der ikke vesentligt
overstiger 8 ar, efter at den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort. Dette vurderes dog utilstraekkeligt i for-
hold til virksomhedens aktiviteter om natten.

Anvendelse af lydisolerende foranstaltninger i facader
kan i henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 anvendes
i eksisterende byomrader eller i omréder for blandede
byfunktioner. Sddanne lydisolerende facader — lydruder
og 3G- /ventilationsvinduer vil kunne sikre stgjforhol-
dene indendgrs i boligerne, men ikke boligernes uden-
dgrs opholdsarealer, séfremt disse placeres mod nord.

Opsummering om byomdannelse

Hvis bygherre ikke kan indga aftale med virksomheden
om overdakning og afskermning af omradet, hvor der
foregér laesseaktiviteter i natperioden, skal bygherre
etablere afveergeforanstaltninger til afhjaelpning heraf,
séledes at Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier kan
overholdes.

Regulering af stoj fra virksomheder i byomrader
Planloven giver mulighed for, at der i en lokalplan kan
optages bestemmelser om isolering mod stgj af ny bolig-
bebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrader
for blandede byfunktioner jf. planlovens § 15, stk. 2, nr.
26 — den sdkaldte "huludfyldningsregel”.

Det fremgér af Miljgstyrelsens tilleeg fra 2007 til vejled-
fra 198 a virksomheder”, at
“huludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at
gennemfgre nybyggeri, selv om de pagaldende virksom-
heder giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de
vejledende stgjgranser i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984, men ikke hgjere end det stgjniveau, tilsyns-
myndigheden har godkendt i en afggrelse efter miljobe-
skyttelsesloven.

ning nr. “Ekstern sto]

Der kan séledes planlaegges nye stgjisolerede boliger el-
ler tilsvarende stgjfalsom anvendelse, hvis lokalplanen
klart sikrer, at:

o Alle udenders omrader, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjni-
veau som er lavere end den vejledende graenseverdi
i Miljostyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 for den re-
levante omradetype. Det samme geelder omrader i
nerheden af boligen, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods (for eksempel gangstier, men ikke
fortove), og

e Boligernes facader udformes, si stgjniveauet i sove-
og opholdsrum indenders med abne vinduer ikke
overstiger vaerdierne i tabellen nedenfor (eksempel-
vis ved serlig afskeermning udenfor vinduerne eller
sarligt stojisolerende konstruktioner):

Vejledende graensevardier for stgjbidrag fra virksomheder, indenders
i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage

kl. 07.00 — 18.00 | kl. 18.00 —22.00 | kI. 22.00 - 07.00

lgrdag lgrdag
kl. 07.00 - 14.00 | k. 14.00 — 22.00
sgn- og hellig-
Omradetype dfzlg
kl. 07.00 — 22.00
el Sieole 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
og erhverv
Etageboligom-
38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)

rade
Aben og lav
boligbebyg- 33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)
gelse
Veerdierne gaelder for stajbelastningen Lr fra hver enkelt virksomhed, be-
stemt over et referencetidsrum péa 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lar-
dage kl. 07 — 14 og 4 timer lgrdage kl. 14 - 18), en time om aftenen og %
time om natten. Der forudseettes en efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at
alle oplukkelige vinduer er &bnet 0,35 m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udenders stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes
med de almindelige vejledende graenseverdier i Miljo-
styrelsens vejledning nr. 5 fra 1984. Derimod skal disse
greensevaerdier stadig veere overholdt pd de udenders
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.
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Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje
8.1 definerer folgende om opholdsarealer i blandet bolig
og erhvervsomrader:

”Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og
skal som udgangspunkt anlaegges pd terraen. Et faelles
opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udenders op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en
privat altan, tagterrasse eller have.

Fzelles altaner og felles tagterrasser tzeller som ud-
gangspunkt ikke med som feelles opholdsareal, men
kan i szerlige tilfelde og efter en konkret arkitektonisk
vurdering indga i de fzelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer saledes, at overholdel-
sen af stgjniveau pa udenders opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger pa 58 dB(A) er de private op-
holdsarealer.

Den bygherre, der vil opfore boliger med videre i et stgj-
belastet omréde i henhold til disse regler, er ansvarlig for
at byggeriet disponeres og projekteres séledes, at tabel-
lens st@jgraenser overholdes.

Hyvis stegjforholdene senere &ndrer sig pa de pidgaeldende
virksomheder, vil virksomheden vere ansvarlig for ngd-
vendig stgjdempning efter miljobeskyttelseslovens al-
mindelige regler. Her kan de sarlige foranstaltninger pa
de stgjisolerede boliger forudsettes opretholdt.

Teknisk forsyning i lokalplanomradet
Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i
Albertslund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ
for husholdningsaffald. Regulativet indeholder en rackke
krav til bl.a. placering af affaldsbeholdere samt krav til
adgangsveje og standpladser.

Affald fra erhverv skal handteres og sorteres efter det i
Albertslund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ
for erhvervsaffald samt den nationale lovgivning. Hvis
erhverv er beliggende i samme bygning som boligerne,
kan de benytte boligernes affaldslgsning. Hvis erhvervs
producerer mere end en almindelig husholdning, kan
der stilles krav til, at affaldet skal hdndteres sarskilt og
der skal derfor vare plads til egne container.

Der skal altid reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald fra bade borgere
og erhverv.

I lokalplanen opszttes der to affaldsger til dagrenova-
tion samt kildesortering.

———
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Figur 19: Principdiagram for affaldshandtering

Det skal sikres, at affaldsgerne lever op til den nye nati-
onale klimastrategi for affaldsomradet fra juni 2020, der
medferer yderligere krav om sortering af affald.

Affaldsgerne anlaegges i form af nedgravede molokker
placeret henholdsvis nord og syd for bygning C, sa af-
standen fra boliger bliver s kort som mulig. Affalds-
gerne ligger i naturlig forbindelse med bevagelseslinjer
mellem bolig og omkringliggende stier. I planens nord-
ostlige hjorne etableres vendeplads, sa en renovations-
vogn pa 12 meter kan komme til/fra omrédet.

Omradet omkring det nedgravede affaldssystem begren-
nes siledes, at der skabes et behageligt og indbydende
rum.
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Da det ikke er muligt at benytte hverken Smedeland
Boulevard eller Vandstien til kersel for renovations-
vogne, foregar affaldshandteringen fra den interne gade,
hvor der er adgang for renovationsvogne fra syd.

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet ligger indenfor Albertslund Kommu-
nes fjernvarmeforsyningsomrade.

Vandforsyning

Lokalplanomradet
HOFOR.

forsynes med drikkevand fra

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommu-
nes Spildevandplan. Omradet ligger i et separat kloake-
ret opland. Spildevand fra omradet ledes i den offentlige
spildevandskloak, mens overfladevand fra tage og befae-
stede arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler
skal der som minimum etableres et 2.500 liters sand-
fang. Sandfanget skal inspiceres eller temmes minimum
1 gang om aret. Lokalplanomrédet ligger indenfor HOF-
ORs forsyningsomrade. Albertslund Kommunes spilde-
vandsplan indeholder regler om afledning, rensning og
bortskaffelse af spildevand.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfert en hy-
draulisk kortleegning af oversvemmelser i forbindelse
med skybrud som en del af kommunens skybrudsplan.
Den hydrauliske kortleegning viser, at hvis Albertslund
Kommune sikres til en fremtidig 15-35 &rs regnvejrs-
hendelse, vil der generelt vere op til en 80-95 % reduk-
tion i oversvemmelsesrisikoen.

Hersted Industripark skal derfor skybrudsikres séledes,
at bygningerne skal kunne modsta en fremtidig 15 ars
regnvejrshaendelse ved, at

e der kan std 10 cm vand pé terrzen op ad bygnin-
gen uden at volde skade, eller ved at skabe en til-
svarende beskyttelse ved regulering af terrenet
omkring bygningerne og

e der skal veere fald vek fra bygningerne.

Endvidere skal bygherre screene lokalplanomradet for
konsekvenserne af en kraftigere regnvejrshaendelse, for
eksempel en 100-drs-regnvejrshandelse, og bygherre

skal dokumentere, at byggeriet ikke udferes

uhensigtsmaessigt. Desuden skal det sikres, at de fremti-
dige terrenforhold ikke @&ndres, siledes at oversvem-
melsesforholdene pd nabomatrikler forverres.

Det tillades ikke at nedsive regnvand i Hersted Industri-
park, eftersom der kan vare jordforurening som folge af
den produktion, som har veret eller er i omrédet. End-
videre ligger storsteparten af Hersted Industripark i et
nitratfelsomt indvindingsomrade (NFI), og er siledes
udpeget til et indsatsomrade (I0), hvor en sarlig indsats
er ngdvendig for at opretholde en god grundvandskvali-
tet, da disse omrader ogsa er sarbare over for andre for-
ureninger end nitrat.

Lokalplanen stiller sdledes bade krav om og giver mulig-
hed for en rakke lgsninger til hdndtering af regnvandet
inden for lokalplanomradet.

Parkeringsarealer kan for eksempel indrettes, sd regn-
vandet kan handteres i kanaler og regnvandsbede med
filtermuld til rensning af vandet ved en 5 ars regnvejrs-
hzndelse, og ved en 15 ars regnvejrshandelse eller mere
kan stuves op i en hgjde af 10 cm under de parkerede bi-
ler.

Regnvandsbede er fordybninger i terraenet med udvalgte
planter, som bade kan téle torre og vide perioder, der
samtidig forskenner omradet. Regnvandsbede kan vare
med til at fordampe og forsinke regnvandet fra tage og
befestede arealer. Regnvandsbede skal vaere temt halvt
pa cirka 24 timer, sd der er plads til naste regnskyl.
Regnvandsbade skal etableres med filtermuld, som ser-
ger for rensning af vandet, indtil det kan afledes til regn-
vandskloakken, nar der igen er plads i regnvandssyste-
met.

Treeer er ofte et overset element i forhold til klimatilpas-
ning, som bade kan vare med til at handtere den ggede
nedbgr og fremtidens hyppigere hedebglger. Traer op-
tager meget vand afheengig af sort og sterrelse, og traer-
nes skygge og fordampning kan sanke temperaturen
med op til 8 — 10 grader pd en varm sommerdag. Traeer
kan dog have sveert ved at gro i byomrader, men ved at
plante traeerne i rodvenlige beerelagssystemer eller bae-
relagsopbygninger (gartnermakadam), som skaber et
porevolumen, der sikrer trergdderne ilt og vand, kan
treeerne fa den alder og sterrelse, der skal til for at vaere
en effektiv og forskennende lgsning i klimatilpasning af
et byomrade.
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Grenne tage optager i gennemsnit op til 50 procent af
nedbgren, som falder pd taget, og samtidig kan de
gronne tage forsinke regnvandet ved et voldsomt regn-
skyl. De fleste granne tage er enten beplantet med graes
eller stenurter og bidrager til at gge biodiversiteten.
Grenne tage kan ligesom traeerne veere med til at mini-
mere varmegeffekten i byerne, fordi falgerne af solens
varmeindstraling begranses. Dermed kan det blive mere
behageligt at opholde sig i husene og i byen.

Regnvandsbassiner og lignende anlaeg til regnvands-
héndtering kan indga i beregning af lokalplanens op-
holdsareal, og skal da udformes, s de kan benyttes til
rekreative formal. Det kan eksempelvis veere som et
gront areal, hvor skreenter har en heldningsprocent pa
maksimalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et
landskabeligt udtryk og indpasset i omradet. Det kan for
eksempel ogsa vare en idraetsplads med dertilhgrende
faciliteter, som kun bliver oversvemmet i forbindelse
med skybrud.

Eksisterende ror- og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlag skal udferes som
jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsy-
ningsselskabets regulativ. Ved omleegning af ror- og led-
ningsferinger i forbindelse med nybyggeri og anlagsar-
bejder skal der indhentes godkendelse hos den enkelte
ledningsejer.

HOFOR gor opmarksom pé en 91100 mm vandtrans-
missionsledning beliggende i delomréde 1B, der er ting-
lyst p4 ejendommen. Anlaeg af en gang-/cykelsti i servi-
tutbeltet og plantning af treeer mv. kan kun ske med
HOFORs forudgéiende tilladelse og godkendelse.

HOFOR har ogsé registreret en 8300 mm vandledning i
den nordlige del. Ledningens placering og udstraekning
er usikker. Nar og hvis der bliver behov herfor, kan
HOFOR fastlaegge ledningens eksakte placering og ud-
streekning.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er dog i udgangs-
punktet klassificeret som lettere forurenet, hvilket bety-
der, at jord fra bygge- og anlagsarbejder er omfattet af
jordforureningslovens bestemmelser om bortskaffelse
og anvendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes af
kommunen.

Der er gennemfert jordforureningsundersggelser af
planomradet. Undersogelserne viser kraftig forurenet
jord med henholdsvis nikkel og kulbrinter.

Region Hovedstaden har som folge af jordforurenings-
undersggelserne @&ndret deres afgarelse af 2018, og dele
af grunden er i december 2021 kortlagt pa vidensniveau
2 efter jordforureningslovens §§ 3 og 5. Vidensniveau 2
betyder, at der er konstateret jordforurening pa grun-
den, som kan have skadelig virkning pd mennesker og
milje. Det kortlagte areal udger 6.871 m2:

\-_-_-_-______________._-—J
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Figur 20: Det rode omrade er forurenet pa vidensniveau 2 (V2), og
det brune omrade er vurderet men er ikke kortlagt jf. af-

gorelse fra 2018.

Den forurenede jord skal fjernes ved bortgravning og
bortskaffelse. Afvaerge af forurening skal dokumenteres
ved prover. Ejer eller bruger skal ansgge kommunen om
tilladelse til pAbegyndelse af et bygge- og anlaegsarbejde
pé arealet., da det skal vurderes, om der skal meddelelse
§ 8-tilladelse efter jordforureningsloven.

Der udlagges Y2 meter ren jord pa de ubefaestede area-
ler. Der vil siledes ikke veere risiko for pavirkning af be-
boerne fra forurenet jord, hverken i boliger eller pa op-
holdsarealer.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden searlig
tilladelse. Det vil som udgangspunkt ikke vaere muligt
at indarbejde lettere forurenet jord pé egen grund.

Hvis der under byggeriet og anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks
indstilles og Albertslund Kommune skal underrettes
herom, jf. Miljobeskyttelseslovens § 21 og de generelle
bestemmelser i Jordforureningsloven.
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Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar naerhed af
omrédet, der er omfattet af international naturbeskyt-
telse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyttelse jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3 eller skovlovens § 28.

Artsfredningsbekendtgerelsen

Det er ved besigtigelse af planomréadet vurderet, at der
ikke er habitater, herunder yngle- eller rasteomrader, for
bilag IV-arter i eller i umiddelbar naerhed af planomréa-
det. Det vurderes samtidig at planlaegningen ikke pévir-
ker Natura 2000-omrader.

Der er et generelt forbud mod fzldning af hule traeer og
treeer med spettehuller i perioden 1. november til 31. au-
gust. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtga-
relsen. Bekendtggarelse nr. 14466 af 6. juni 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af fla-
germus, mod forsetlig forstyrrelse af arterne med ska-
delig virkning for deres bestande og mod gdelaggelse af
deres raste- og ynglesteder f.eks. i hule traeer. Det frem-
gar af § 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 11 Jagt- og Vildtforvaltnings-
loven. Lovbekendtgarelse nr. 270 af 12. april 2018.

Museumsloven

I udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhe-
ring hos Kroppedal Museum for at afklare om mulige ar-
keeologiske fund i omradet. Kroppedal Museum oplyser
iden forbindelse, at der ikke er registreret fund af arkaeo-
logisk interesse i omradet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der
bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum adviseres,
jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtgerelse nr. 358 af
08/04/2014). Henvendelser angdende fund skal rettes
til:

Museet pa Kroppedal

Kroppedals Allé 3

2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomradet ligger i nitratfelsomt indvin-
dingsomréde (NFI-omrade). I nitratfalsomme omrader
skal der tages saerligt hensyn, da der sker stor grund-
vandsdannelse, og omradet er sarligt folsomt over for
forurening. Pa disse arealer vil kommunen stille sarlige
tekniske krav til forsinkelsesanlzag.

Lokalplanomrédet ligger i er omrade med drikkevands-
interesse. Lokalplanen udlaegger ikke omradet til aktivi-
teter med risiko for forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele
kommunen, jf. kommunens indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse, henstilles det til, at der ikke anvendes
kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligeholdelse
af alle arealer samt, at anvendelse af temidler og vejsalt
til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Miljebeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b mé en lokalplan
kun udlegge arealer til miljefolsom anvendelse for ek-
sempel boliger, institutioner, kontorer, rekreative for-
mal, hvis lokalplanen sikrer den fremtidige anvendelse
mod stgj, lugt, stev og anden luftforurening. Dette skal
gores i form af bestemmelser om etablering af afskaerm-
ningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljostyrelsens
vejledende graenseverdier for stgj fra veje bliver over-
holdt bade indenders og pa udenders opholdsarealer.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om by-
omdannelse overholde de vejledende graenseveerdier i
lobet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort.

Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for
lugt- og stovgener samt anden luftforurening som for
stgj fra virksomheder med en overgangsperiode, der ikke
veaesentligt overstiger 8 ar.

Lokalplanens forhold til anden planlzeg-
ning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planlaegning. Lokalplanomradet ligger i det ydre storby-
omréde i byfingrene. Omradet ligger indenfor det stati-
onsnzre kerneomréde. Fingerplanen abner mulighed
for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af omréa-
derne omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal
kommuneplanlegningen sikre, at byudvikling, byom-

dannelse og lokalisering af nye funktioner placeres un-
der hensyntagen til den eksisterende og besluttede infra-
struktur for at styrke den kollektive trafik og begranse
udleegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmel-
serne i Fingerplan 2019.
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https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf

Kommuneplan 2022 - 2034
Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade BE11 —
Ringbyskvarteret i Kommuneplan 2022 — 2034:

Fremtidig zonestatus Byzone

Maks. bebyggelsespro- | 150

cent

Beregningsmetode Omréadet som helhed
Maks. bygningshejde 33,0m

Maks. antal etager 9,00

Min. tilladte miljoklasse | 1

Max. tilladte miljoklasse | 3

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Tet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade

Butikker med serligt pladskraevende

varer
Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Generelle anvendelses-

bestemmelser

Rammeomrédet er udpeget til et by-
omdannelsesomrade jevnfor planlo-
vens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til
Miljostyrelsens vejledning nr. 3 fra
2003: "Ekstern stoj i byomdannelses-

omrdder”.

Bebyggelsens omfang og

udformning

Bebyggelse opfores i maksimalt 6 eta-
ger med en maksimal bygningshejde
pd 24 meter. Ved bebyggelse hgjere
end 5 etager, skal gverste etage etable-
res som tilbagetrukket. Efter konkret
arkitektonisk vurdering, kan der
punktvis etableres bebyggelse i op til 9
etager til markering af saerligt identi-
tetsskabende steder, som f.eks. sigte-
linjer og hjerner eller som landmarks.
Bebyggelser i op til 9 etager skal gives

en serligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omradet skal over-
holde Miljastyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomhe-
der” for blandet bolig- og erhvervsom-
rade, dvs. dag/aften/nat er den maksi-

male stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden-

for rammen

Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Indu-

stripark

Kommuneplan 2022 — 2034 har blandt andet retnings-
linjer for:

e Byomdannelsesomrédet i den gstlige del af Hersted
Industripark hvori Smedeland 38 er beliggende,

e Omrader med blandet bolig- og erhverv, dvs. blan-
dede byfunktioner,

e Parkeringsnorm herunder delebilsordninger i det
stationsnaere kerneomrade for bebyggelser med mi-
nimum 75 boligenheder, parkering i konstruktion og
for cykelparkering,

e Opholdsarealer herunder private og falles opholds-
arealer og den procentvise andel heraf i forhold til
bebyggelsens antal etager,

e Bynatur — hvor i forbindelse med byudvikling for sa
vidt muligt skal sikres let adgang til grenne omrader,
og at det samlede areal af bynatur skal fastholdes pa
niveau med 2022 eller forgges frem mod 2034

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2022 — 2034-.

Planstrategi 2020

Hersted Industripark er i Albertslund Kommunes Plan-
strategi 2020 Mere Albertslund udpeget som et omrade
med udviklingsmuligheder. Planstrategien beskriver,
hvordan letbanen gor Hersted til et nyt omdrejnings-
punkt i Albertslund. Omradet omkring letbanestationen
bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling.
Letbanestationen giver nye muligheder for et blandet
byomréde for boliger og erhverv beliggende mellem skov
og letbane. Der bliver bade plads til nye typer erhverv og
boliger til nye borgere, der sammen med de oprindelige
albertslundere kan skabe en ny og spendende udvikling
for hele byen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Planstrategi 2020.

Masterplan for Hersted Industripark

Hersted Industripark bliver en verdibaseret bydel, der
viser, hvordan FN s verdensmal og et steerkt samarbejde
mellem grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitu-
tioner og borgere kan satte ekstra skub i den grenne om-
stilling og byens udvikling.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan
Hersted 2045.
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https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomrédet er i dag omfattet af Byplanvedteegt nr.
5 — Hersted Industripark. Den del af Byplanvedtaegt nr.
5, der ligger inden for lokalplanens delomrade 1, aflyses
ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges
af lokalplanen jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lo-
kalplanens formal, kan aflyses med lokalplanen jf. plan-
lovens § 15, stk. 2, nr. 21.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlo-
vens § 47, nar det vil veere af vaesentlig betydning for vir-
keliggorelse af planen.

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan 5.6 fo-
retaget en gennemgang af servitutter for delomréde 1 for
at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lokalplanen,
og hvilke der ikke er forenelige og derfor mé ophaves.

Servitutter, der ophaves, fremgar af lokalplanens § 16.
Servitutredeggrelse fremgéar af bilag 6.

Albertslund Kommunes arkitekturpolitik
Arkitekturpolitik for Albertslund Kommune tager ud-
gangspunkt i sammenbinding af nagleordene arkitektur,
beeredygtighed og gode boligmiljoer som tre ulgseligt
forbundne elementer.

Arkitekturpolitikken skal d4bne mulighed for mangfol-
dighed og variation i en nutidig udformning. Ved reno-
veringer ber der fokuseres pa materialer og byudstyr,
som skal vere genkendelige og vaere med til at skabe
sammenhang og identitet.

Rummene mellem husene og de fzlles arealer skal veere
oplevelsesrige, varierede og indbyde til sociale kontak-
ter. Den sociale kontakt og trygheden ved at faerdes i by-
ens forskellige omrader skal prioriteres hgijt, nar der sker
omdannelse af eksisterende bebyggede omrader.

Belysningsplan

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energiopti-
mering, gget trafiksikkerhed og tryghed samt at forbedre
det visuelle miljg med belysningen i byomradet.

Der bgr derfor anvendes armaturer baseret pa LED-tek-
nologi eller mere energibesparende armaturer pa omra-
dets felles arealer.

Milsaetningen er, at den eksisterende belysning i bebyg-
gelsen optimeres med nye lyskilder og supplerende stan-
dere for at hgjne tryghedsoplevelsen og muligheden for
feerden pa alle tider af dognet.

Ved nye boligprojekter skal der etableres aftaler med Al-
bertslund Forsyning om belysningen, og det anbefales,
at bygherre tidligt i processen tager kontakt til forsynin-
gen. Belysningsplanen kan findes Albertslund Kommu-

nes belysningsplan.

Klimastrategi
Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen
for at reducere energiforbruget og CO2-udslippet i byen.

Albertslund har en vision om et gront liv med en baere-
dygtig udvikling af byen. Alle former for beeredygtige til-
tag til bygningerne er mulige, nar de indgar som indar-
bejdede arkitektoniske lgsninger.

I forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der
etableres gronne tage af hensyn til regnvandsopsamling,
reduktion af varmetab og bedre keling uden brug af
energi.

Albertslund Kommune gnsker at omradet fremtidssik-
res med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der
etableres lokal afledning af regnvand (LAR-lgsninger)
med overfladisk tilbageholdelse af vand som et rekrea-
tivt element. Ved nyanlaeg og sterre ombygninger skal
det sikres, at omradet kan handtere mere regn og pa an-
dre méder indrette sig pé et andet klima.

Handicappolitik
Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-
punkt i at fremme fysisk tilgeengelighed, mobilitet og be-
vagelsesfrihed i nermiljoet og byen generelt for alle
uanset forlighed.

I forbindelse med lokalplanlaegning arbejdes der med til-
gangelighed og tryghed ved forbindelser til eksisterende
vej- og stinet, samt interne forbindelser i omradet, her-
under sikring af adgang til private, felles og offentlige
friarealer, og adgang til indkeb og offentlige institutio-
ner.
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Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres gen-
nem gaeldende bygningsreglement, og Albertslund Kom-
mune har opmerksomhed pa forhold for handicappede
ved udstedelse af byggetilladelser.

Afgorelse om miljevurdering

Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1976 af 27/10/2021,
indebarer, at offentlige myndigheder skal foretage en
miljevurdering af planer og programmer, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljovurdering, mens der for andre planer og
programmer forst skal foretages en screening for at finde
ud af, om planen eller projektet kan have en veasentlig
indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes.

Albertslund Kommune har pa baggrund af en screening
truffet afgorelse om, at lokalplanen er miljgvurderings-
pligtig efter miljovurderingsloven. Der er siledes udar-
bejdet en miljerapport i forbindelse med udarbejdelsen
af lokalplanforslaget.

Myndigheden skal i henhold til § 13, stk. 2 (LBK nr. 1976
af 27/10/2021) udarbejde en sammenfattende redego-
relse i forbindelse med den endelige vedtagelse af en
plan eller et program med tilhgrende miljgvurderings-
rapport for:

1) Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller
programmet,

2) Hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-
tragtning,

3) Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller
det godkendte eller vedtagne program er valgt
pa baggrund af de rimelige alternativer, der har
vearet behandlet, og

4) Hvordan myndigheden vil overvage de vasent-
lige indvirkninger pa miljoet af planen eller pro-
grammet.

De ovenstdende punkter er siledes blevet belyst i
den sammenfattende redeggrelse, og det er godt-
gjort, at lokalplanen kan lade sig gore uden en vee-
sentlig indvirkning pa miljoet.
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Bestemmelser

I henhold til ”Bekendtgerelse om Lov om planlaegning”
(LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere loveendringer)
fastleegges folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 At fastlaegge omradets anvendelse til blandet bolig-
og erhvervsformal, dvs. blandede byfunktioner.

1.2 At fastlaegge omradets vej- og stiforbindelser.

1.3 At fastlaegge bebyggelsens omfang, placering og arki-
tektur.

1.4 At sikre opholds- og legearealer for boligerne.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.11 Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag
1 og omfatter matrikelnumrene 6i, 6at, 6au, 8av,
8cb og vejlitra 7000y Herstedaster By, Herstedo-
ster samt alle parceller, der efterfolgende udstykkes
fra de naevnte matrikler.

2.12 Lokalplanomradet inddeles i delomraderne 1A, 1B,
2 og 3 som vist pa kortbilag 1.

2.13 Hele lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

§8 3 Anvendelse

3.1 Delomrade 1A méa kun anvendes til bolig- og er-
hvervsformal i form af etagebebyggelse med tilhg-
rende fallesfaciliteter, adgangs- og stiforbindelser,
parkering samt opholds- og friarealer og anlag til
héndtering af overfladevand.

3.2 Delomréde 1B ma kun anvendes til privat feellessti.
3.3 Delomrade 2 ma kun anvendes til privat fellesve;j.

3.4 Delomréde 3 mé kun anvendes til offentlig vej og re-
kreative formal for grundejerforeningen, jf. afgreens-
ningen vist pa bilag 5A.

3.5 Bebyggelsen inden for byggefelt B og C, jf. kortbilag
2, ma kun anvendes til boligformal.

3.6 Bebyggelsen inden for byggefelt A og D, jf. kortbilag
2, ma kun anvendes til boligformél med undtagelse
af stueetagen mod Smedeland Boulevard, der enten
kan anvendes til boligformal eller erhvervsformal i
form af kontor, liberale og publikumsorienterede
serviceerhverv.

§ 4 Udstykning

4.1 Der kan ikke ske udstykning indenfor delomrade 1.

8 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Indenfor delomrade 1 mé det samlede etageareal in-
denfor byggefelterne ikke overskride 13.816 m?2 eks-
Kklusivt teknik- og portarealer. Indenfor byggefel-
terne kan teknik- og portarealer udgere op til 130
etage-m2.

5.2 Der kan ikke opfares bebyggelse indenfor delom-
rade 1B og delomrade 2. Indenfor delomrade 3 kan
der ikke opfares bebyggelse bortset fra mindre pa-
villoner og overdekkede madesteder til faelles for-
mal samt busskure.

5.3 Ny bebyggelse skal opferes inden for de fire princi-
pielle byggefelter benavnt A, B, C og D, se kortbilag
2. Undtaget herfra er sekundare bygninger.

5.4 Térnet skal have en dimensionering som vist pa
kortbilag 1A.

5.5 Der ma hgjst opfares 184 boliger.
5.6 Ingen bolig mé veere mindre en 45 m2.

5.7 Op til 10 % af boligerne kan have en starrelse pé 45-
54 m>.

5.8 Til hver enkelt bolig skal der vare depotrum.

e For boliger op til 90 m2 - 3 m2 i frit gulvareal

e For boliger mellem 90 og 110 m2 - 4 m2 i frit
gulvareal

e For boliger over 110 m2 - 5 m2 i frit gulvareal
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Antal etager og hejder

5.9 Indenfor byggefelt A skal bebyggelsen opfares i 5-6
etager som vist pa kortbilag 4 med en maksimal
hgjde pa 19 meter.

5.10 Indenfor byggefelt B skal bebyggelsen opferes i 4
etager og med en maksimal hgjde pé 13 meter.

5.10 Indenfor byggefelt C skal bebyggelsen opferes i 5
etager og med en maksimal hgjde pé 16 meter.

5.11 Indenfor byggefelt D skal bebyggelsen opfores i 6-7
etager som vist pa kortbilag 4 og med en maksimal
hojde pa 23 meter.

Note: Mindre teknikanlaeg sGsom elevators overhgjde kan stikke op

over tag.

5.12 Bebyggelsens maksimale hgjder méles fra det hee-
vede gardrums kote 26,5.

5.13 Bebyggelsens 6. etage skal ind mod gardrummet
have tilbagetrukket tagetage pd minimum 2,5 me-
ter, som vist p& kortbilag 4. Tilbagetreekningen kan
anvendes som privat tagterrasse.

Note: Opholdsareal pa tagterrasser teeller ikke med i det bebyggede

areal.

5.14 Hjerneafskeringen pa bygning D skal have en ud-
formning som vist i princippet pa kortbilag 1A.

5.15 Alle opgange udferes som gennemgéende opgange
med adgang som vist pa kortbilag 4.

5.16 Alle boliger skal have adgang til et privat udenders
opholdsareal i form af enten have, terrasse eller al-
tan med folgende minimumsterrelse i forhold til
boligens storrelse:

e Boligsterrelse pa 45 — 54 m2 < 3,5 m?2
e Boligsterrelse pa 55 — 79 m2 < 4,5 m2

e Boligsterrelse pa 80 m2 og derover < 6,0 m?2

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Bebyggelsen skal fremst& med top og bund, hgje
stueetager, tilbagetrukket tagetage og markeret
hjgrnebygning som vist og beskrevet pé bilag 1 samt
detaljering i facaderne som vist og beskrevet pa bi-
lag 1B-D og bilag 2.

6.2 Tilbagetrukket tagetage kan gives eget facadeudtryk.

6.3 Facaderne skal fremsta i forskellige nuancer af rade
bladstrogne tegl, se bilag 1B. Undtaget herfra er 6.
etage, der opfares i malet eller elokseret aluminium
i en mgrkere rod farvetone end de underliggende
etager.

6.4 Mellem bygning C og D kan der udspandes altanter-
rasser med integrerede plantekasser.

6.5 P& bygning C skal der monteres et wiresystem pa fa-
caden til klatreplanter eller espalier af balustre.

6.6 Tage udferes enten som tagterrasse, eller som flade
tage med en maksimal haeldning pé 15 grader maélt
fra horisontalt plan. Tagflader kan udferes som
gronne tage, for eksempel sedum eller lignende med
en hgj andel af blomstrende planter. Tagene ma ikke
indeholde grees, siv eller halvgrees.

6.7 Den 6. etage kan udferes som mansardetage.

6.8 Vinduer, dare og altaner skal fremstd malede eller
elokserede i farverne sort, hvid, mork gren eller rad.

6.9 Vinduer, der ikke ligger indenfor en altan, skal have
en detaljering enten i form af murvaerksdetalje, side-
felt, stik, overlegger, indramning, dybde eller mate-
rialeskifte.

6.10 Altanfronter mod Smedeland Boulevard og Smede-
land Boligvej skal udferes i glas, og siderne i
samme farve og materiale som facaderne pa byg-
ning A”s og D’s 6. sals etage, som vist pa visualise-
ringen pad bilag 5A. Altansiderne pd tarnet mod
Smedeland Boligvej kan herudover udferes i
samme facademateriale som térnet.

6.11 Qvrige altaner skal udferes med lodrette balustre el-
ler med vern i glas, se bilag 1C.

6.12 Altaner skal som minimum have et grundareal i for-
hold til boligens storrelse pa folgende vis:

e Boligstarrelse pa 45 — 54 m2 < 3,5 m?2
e Boligsterrelse pa 55 — 79 m2 < 4,5 m2

o Boligsterrelse pa 80 m2 og derover < 6,0 m?2
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6.13 Sekundare bygninger, som redskabsskure, over-
deekket cykelparkering, affaldsstationer oglignende
mindre bygninger, skal fremstd med listebeklaed-
ning i sort eller ubehandlet tree, dog undtaget driv-
hus, og tage skal udferes som grenne tage, for ek-
sempel sedum eller lignende med en hgj andel af
blomstrende planter, som vist i principperne pa bi-
lag 4. Tagene ma ikke indeholde grees, siv eller halv-
grees.

6.14 Bygningsmaterialer til udvendige bygningssider mé&
ikke vaere reflekterende og give anledning til bleen-
ding.

6.15 Tekniske installationer pé tagflader og facader skal
fremsta inddeekkede eller integreres i arkitekturen,
undtaget herfor er solcelleanlzag.

Note: Ved tilpasning af bygningens arkitektur forstas, at anleeggene

har samme haldning som den flade, hvorpa de monteres. Pa “flade”

tage tillades at vinkle f.eks. solceller.

6.16 Der ma ikke opsettes master, paraboler, antenner,
husstandsvindmeller og lignende inden for lokal-
planomradet.

6.17 Tekniske installationer pa tage skal som minimum
indrykkes i forholdet 1:1 mellem installationens
hojde og afstanden til bygningens ydre afgraens-
ning.

6.18 Trappeskakter, elevatortarne og udsugningsanlag
og lignende skal integreres i bygningens arkitektur
og ma ikke fremsta som selvsteendige elementer.

§ 7 Skiltning

Boliger

7.1 Til etageejendommen ma opsattes de facadeskilte
til orientering, der er ngdvendige for en etagebolig-
ejendom.

7.2 Der ma ikke skiltes eller reklameres pa facader eller
opgangsdore i forbindelse med boliger, hvor der er
erhverv.

Virksomheder

7.3 Skiltning for erhverv i stueplan ud mod Smedeland
Boulevard skal fremtrade enkel og informativ, og
skal placeres pa vinduerne som udhengsskilte eller
som fritstdende skilte.

7.4 Al anden skiltning er ikke tilladt.

7.5 Der mé ikke opsettes digitale skilte.

7.6 Der ma kun skiltes for virksomheder med adresse pa
den pagaeldende ejendom.

7.7 Der ma hgjst opsattes ét skilt per vinduesparti.

7.8 Skilte m& kun vise forretningens logo, navn og laug
(laugskilte).

7.9 Vinduesskilte:
e Transparent folieskiltning pa vinduer mé maksi-
malt udgere 40 % af det enkelte vinduesareal.
e Total bleending af vinduer mé ikke finde sted.
e Mai ikke lyse, veere reflekterende, blinke eller
veare bevagelige.
e Ma maksimalt have et lodret mél pd 0,5 meter.

7.10 Udhaengsskilte:

e MaA kun opsattes over vinduesparti, og der mé
opsettes ét udhangsskilt per virksomhed.

e Ma3 have en maksimal starrelse pa 0,75 m2 og gi-
ves et maksimalt fremspring fra facaden pa 1
meter.

e Ma3 vaere belyst eller lyse med en jevn og ensar-
tet belysning.

e M3 ikke vare reflekterende, blinke eller vere
bevaegelige.

7.11 Fritstdende skilte:
e M4 max. vaere 110 cm hgje og 70 cm brede.
e Skal placeres ud for virksomhedens afgraens-
ning og helt inde ved facaden.

§ 8 Veje og stier

Delomrade 1

8.1 Vejadgang til omradet sker fra privat fellesvej Sme-
deland, se kortbilag 3.

8.2 Vejadgang for giende, cyklister og andre blgde trafi-
kanter skal ske via forbindelser til det offentlige sti-
system, se kortbilag 3.

8.3 Veje og overordnede stier udlegges i princippet med
en placering og tvaersnit som angivet pa kortbilag 3
og bilag 3.

8.4 Der etableres en vendeplads med en placering som
vist i princippet pa kortbilag 3.

8.5 Belaegning ma ikke udferes som permeable overfla-
der.
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8.6 Belaegning pé veje og parkeringsarealer ma kun an-
leegges som asfalt eller tilsvarende fast, jeevn og han-
dicapvenlig belaegning.

8.7 Parkeringspladser skal vaere befaestet med en taet be-
laegning, der hindrer nedsivning, og er indrettet med
fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afled-
ning.

8.8 Ved fzlles trafikrum kan vej- og stiarealer udferes i
en kombination af flere overfladebelaegninger.

8.9 Stier med offentlig adgang ma kun befaestes med fast
belaegning af asfalt med overfladebehandling.

8.10 Interne stier skal befeestes med brosten, tegl, beton-
fliser eller lignende.

8.11 Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje og par-
keringsarealer.

Delomrade 2
8.12 Omrédet skal indrettes som privat faellesvej med
fortove og cykelstier.

Delomrade 3

8.13 Omrédet skal indrettes som gade (offentlig vej) og
feellesanlaeg for grundejerforeningen jf. afgrens-
ningen vist pa bilag 5A.

§8 9 Parkering

Biler

9.1 Der skal til bebyggelsen anlegges parkering sva-
rende til:

e Minimum 0,75 p-plads pr. bolig
e Minimum 1,0 plads pr. 100 m2 kontor og liberalt
erhverv

Note: Normen er inklusive handicap p-pladser.

9.2 Parkeringsnormen kan reduceres, hvis der etableres
en delebilsordning.

9.3 Der kan maksimalt etableres 1 delebilsparkerings-
plads for hver 25. bolig.

9.4 For hver anlagt delebilsparkeringsplads kan parke-
ringsnormen reduceres med 4 parkeringspladser.

9.5 Areal til p-pladser placeres efter principperne som
vist pa kortbilag 3 og 4 og indrettes med markerede
parkeringsfelter pa min. 2,5 x 5 meter.

9.6 Der skal anlagges minimum 3 handicap p-pladser
pé 3,5 x 5 m og minimum 3 handicap p-pladser pa
4,5 x 8 meter.

9.7 Alle parkeringspladser forberedes til opsaetning afla-
destandere, jf. ”Ladestanderbekendtgorelsen”.

9.8 Der ma indenfor lokalplanomrédet ikke henstilles
busser, lastbiler, campingvogne, bade, koretgojer
med en egenvaegt pa over 3.500 kg, pahangskereto-
jer med en egenvagt pa over 2.000 kg uindregistre-
rede biler og lignende.

Cykler

9.9 Der skal udlaegges minimum 3 cykel p-pladser pr.
bolig, hvoraf de 2 skal anlagges i 1 etage i forbindelse
med boligernes opfarelse. De resterende cykelparke-
ringspladser udlegges som cykelparkering i 2 etager
i cykelkeelder og anlegges efter behov.

9.10 Der skal anleegges minimum 2 cykel p-pladser pr.
100 m?2 kontor og liberalt erhverv.

9.11 Ved etablering af delebilsordning skal der udover
den almindelige cykelparkeringsnorm etableres
yderligere 3 ladcykelparkeringspladser pr. anlagt
parkeringsplads til delebil.

9.12 Areal til cykelparkering pa terren placeres efter
principperne som vist pé kortbilag 3 og 4.

9.13 Der skal etableres 2 cykelkaldre.

9.14 Minimum halvdelen af cykelparkeringen skal veere
overdakket.
Note: Cykelparkering i cykelkalder betragtes som overdaekket.

9.15 Cykelparkering pé terreen mé ikke etableres i 2 eta-
ger. Cykelparkering i kalder kan etableres i 2 eta-
ger.

Delomrade 2 og 3
9.16 Der mé ikke etableres parkering indenfor omra-
derne.
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§ 10 Ubebyggede arealer

Delomrade 1

10.1 Der skal etableres lege- og opholdsarealer svarende
til minimum 30 % af etageboligarealet ved bebyg-
gelse under 7 etager og 20 % af etageboligarealet
ved bebyggelse over 6 etager.

10.2 Lege- og opholdsarealer anlagges som vist efter
principperne pa kortbilag 4.

10.3 LAR-Pladsen indrettes som legeomrade.

10.4 Indenfor hvert felt skal der plantes traeer og buske
med en spredt placering som vist efter princip-
perne pé kortbilag 4.

10.5 @vrig plantning af traeer og buske skal placeres ef-
ter principperne som vist pa kortbilag 4.

10.6 Kantzoner etableres efter principperne som vist og
beskrevet pa bilag 3, 3A og 3B.

10.7 De private haver skal mod gérden afgraenses af be-
plantning pd max. 1,6 meters hgjde, se bilag 3B.

10.8 De private haver skal mellem haverne afgrenses af
fast hegn i en bredde af min. 2 meter og med en
max. hgjde pé 1,6 meter, se bilag 3B.

10.9 P4 LAR-Pladsen skal der etableres et regnvands-
bassin med en placering som vist efter princip-
perne pa kortbilag 4.

10.10 Ubebyggede arealer, der ikke gives en fast belaeg-
ning, skal tilplantes.

10.11 Alle brandveje og anleaeg i lokalplanomradet skal
tillade, at et 12 meter langt brandredningskereto;j
med saedvanlige drejeradier kan na frem og vende
til max. 40 meter fra bebyggelsens indgange.

10.12 Udenders oplag ma ikke finde sted.

Delomrade 2
10.13 Indenfor delomrade 2 skal der plantes vejtraeer og
etableres inventar som belysning, beenke mm.

Delomrade 3
10.14 Indenfor delomrade 3 udlegges et feellesanlaeg til
grundejerforeningen som vist pa bilag 5A.

10.15 Grundejerforeningens feellesanleg i delomrade 3
skal etableres med en parklignende gron struktur
og/eller fellesanleeg til afledning af regnvand
(LAR) som vist efter principperne pa bilag 5A og
5B og i referencerne pa bilag 5C.

§ 11 Klimatilpasning og skybrudssikring
11.1 Nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.

11.2 Regnvand skal héndteres pa egen matrikel, og der
ma afledes 110 1/s/befaestede ha til det offentlige
regnvandssystem med en aflgbskoefficient pa o,5.

11.3 Bygninger skal kunne modsta en 15 ars regnvejrs-
haendelse ved, at:

e der kan std 10 cm vand pé terren op ad bygnin-
gen uden at volde skade, eller ved at skabe en til-
svarende beskyttelse ved regulering af terraenet
omkring bygningerne og

o der skal veere fald veek fra bygningerne.

11.4 Alle former for forsinkelsesanlaeg f.eks. regnvands-
bassiner, regnvandsbede og grofter skal udferes
med impermeabel bund.

11.5 Regnvandsbede og lignende skal konstrueres sale-
des, at det er halvt temt pa cirka 24 timer, s der er
plads til naeste regnskyl.

11.6 Regnvandsbassiner kan indga i beregningen af op-
holdsarealer, safremt de udformes, s de kan benyt-
tes til rekreative formal, hvor skraenter har en heeld-
ningsprocent pd maksimalt 1:5, og hvor bassinet er
udformet med et landskabeligt udtryk og/eller ind-
passes i omradets arkitektur og bymilje.
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§ 12 Belysning
Delomrade 1

12.1 Belysning skal ske med ensartede armaturer med
nedadrettet lyskilde.

12.2 Den maksimale lyspunktshgjde er 5 meter for vej-
og offentligt tilgaengelige stiarealer og 3,5 meter
for interne stiarealer og felles parkeringsarealer.

12.3 Lys ma ikke styres med bevegelsescensorer.
12.4 Offentligt tilgaengelige stier skal belyses.
12.5 Affaldsstationer skal veere belyste.

12.6 Belysning ma ikke virke blaendende mod omgivel-
serne.

§ 13 Miljeforhold

13.1 Treeffes jordforurening i forbindelse med bygge-
og/eller anlegsarbejde, skal den til enhver tid geel-
dende lovgivning pa omréadet overholdes, og miljo-
myndigheden skal straks kontaktes.

13.2 Bebyggelsen skal disponeres sa indendgrs og uden-
ders opholdsarealer beskyttes mod trafik- og virk-
somhedsstg;j.

13.3 For nyt byggeri pabegyndes, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som godtger, at stgjniveauet pa
bebyggelsens friarealer og indenders arealer over-
holder Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007: "Stoj
fra veje”. Det vil sige, at det for bebyggelsen inden
for lokalplanomrédet serligt geelder, at stgjni-
veauer ikke ma overskride de nedenfor angivne
vardier malt i Lien (dB(A)):

Stgjniveau pa udenders opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger: 58 dB(A)

e Stajniveau pa boligfacader: 68 dB(A)

¢ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist dbne vinduer (0,35 m2): 46 dB(A)

¢ Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33 dB(A)

¢ Indenders stgjniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende med lukkede vin-
duer: 38 (dB(A))

13.4 For nyt byggeri pabegyndes, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som godtger, at stgjniveauet pa
bebyggelsens friarealer og indenders arealer over-
holder Miljgstyrelsens tilleeg fra 2007 til vejledning
nr. 5 fra 1984 "Ekstern stoj fra virksomheder”. Det
vil sige, at det for bebyggelsen inden for lokalplan-
omradet sarligt gaelder, at stgjniveauer ikke ma
overskride de nedenfor angivne vaerdier malt i Lgen
(dB(A)):

¢ Stgjniveau pa udendors opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger: 55 dB(A)

¢ Indendors stgjniveau i boligers sove- og opholds-
rum med delvist dbne vinduer (0,35 m2) fra man-
dag til fredag kl. 07 — 18 og lerdag kl. 07 — 14: 43
dB(A)

¢ Indenders stgjniveau i boligers sove- og opholds-
rum med delvist bne vinduer (0,35 m2) fra man-
dag til fredag kl. 18 — 22 og lordag kl. 14 — 22
samt segn- og helligdag kl. 07 — 22: 33 dB(A)

¢ Indenders stgjniveau i boligers sove- og opholds-
rum med delvist 4bne vinduer (0,35 m2) alle dage
kl. 22 — 07: 28 dB(A)

13.5 For nyt byggeri pabegyndes, skal det godtgeres, at
Miljestyrelsens til enhver tid geldende vejledende
grensevardier for lugt, stov eller anden luftforure-
ning kan overholdes.

§ 14 Tekniske anlaeg og ledningsanlaeg
14.1 Tekniske lednings- og forsyningsanleaeg skal udfa-
res som jordkabler.

14.2 Energitekniske anlaeg og installationer skal place-
res inden for bygningens volumen.

14.3 Energitekniske anlaeg og installationer placeret pa
tag skal traekkes tilbage fra tagkanten (tilbagetraek-
ning er lig med hgjde pa anleeg og installationer).
Disse anleeg skal endvidere udformes séledes, at de
indgar i bebyggelsens samlede arkitektoniske ud-
tryk.

14.4 Ingen anlaeg mé give anledning til bleending til na-
boer og offentlig ve;j.
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§ 15 Grundejerforening

15.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere udpeget pa kort-
bilag 5.

15.2 Grundejerforeningen skal senest vaere oprettet, nir
den forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyg-
gelse i grundejerforeningens omréde.

15.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader.

15.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommu-
nalbestyrelsen sammenslutte sig med én eller flere
bestdende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader, eller opdele foreningen i to eller flere
selvstaendige foreninger.

15.5 Grundejerforeningen skal foresté etablering af de i
§ 10.15 angivne faellesanlaeg efter principperne pa
bilag 5A og 5B og i referencerne pa bilag 5C.

15.6 Grundejerforeningen skal foresté anlaeg, drift og
vedligeholdelse af fallesanlaeg jf. kortbilag 5.
Grundejerforeningen skal medvirke til drift og
vedligeholdelse af falles parkeringsarealer, private
faellesveje indenfor grundejerforeningens omrade i
det omfang, vedligeholdelsespligten helt/delvist
for grundejerforeningens medlemmer er overgiet
fra Ejerlauget Hersted Industripark til grundejer-
foreningen.

15.7 Grundejerforeningen skal tage skade pa grundejer-
foreningens faellesanlaeg i delomréde 3.

15.8 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen kan henlegges
til foreningen.

15.9 Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes
feelles interesser af enhver art i forbindelse med de
ejendomme, der henhgrer under foreningens om-
rade.

15.10 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkrav-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af
1an, at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udferelsen og administrationen af
foreningens opgaver, samt til at kraeve fornaden
sikkerhed herfor.
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15.11 Grundejerforeningen er berettiget til at fastseette
specielle bidrag, der opkraeves hos indtraedende
medlemmer, og som udligner forskellen medlem-
merne imellem for allerede patagne forpligtelser
for tidligere etablerede fzllesanlag.

15.12 Grundejerforeningen er uatheaengig af partipoliti-
ske interesser.

15.13 Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer
heri skal godkendes af Albertslund Kommune.

§ 16 Forudsaetninger for ibrugtagning
16.1 Far ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres:

e At der er etableret de nedvendige parkerings-
pladser jf. §§ 9.1, 9.2, 9.3, 9.5 0g 9.6.

e At der er anlagt de ngdvendige cykelparkerings-
pladser, jf. §§ 9.8, 9.9 og 8.10.

e At der er anlagt opholds- og legearealer, jf. §§
10.1, 10.2 0g 10.3.

¢ Atden dobbeltrettede gang- og cykelsti jf. kortbi-
lag 3 er anlagt.

o At Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for
stgj fra veje er overholdt, jf. § 13.3.

o At Miljostyrelsens vejledende graensevardier for
ekstern stgj fra virksomheder er overholdt, jf. §
13.4.

e At Miljgstyrelsens vejledende gransevardier for
ekstern stgj fra virksomheder og lugt, stov eller
anden luftforening er overholdt jf. §§ 13.5 og
13.6.

o At affaldslgsninger er etableret og godkendt af
Albertslund Kommune.

e At der er stiftet grundejerforening, jf. § 15.1 og
feellesanlaeg efter § 10.15 etableres straks og i de-
res helhed ved det farste byggeri, hvis der ikke di-
spenseres herfra. Som betingelse for dispensa-
tion, vil der blive stillet krav om gkonomisk sik-
kerhed for det pageldende medlems/ejendoms
forholdsmaessige andel af de forventede udgifter
ved anlaggenes senere etablering, medmindre
den forholdsmassige andel er indbetalt til
grundejerforeningen, jf. § 15.10.



§ 17 Ophaevelse af lokalplan og private

byggeservitutter

17.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggorelse af lokal-
plan 5.6 — Boliger og erhverv pa@ Smedeland 38
ophaves Byplanvedtaegt nr. 5 - Hersted Industri-
park for det omrade, der er omfattet af lokalpla-
nens delomréde 1, se kortbilag 1.

17.2 Nedenstdende servitutter, der er tinglyst pé
matr.nr. 6at og 6au Herstedaster By, Herstedgster,
ophaves med den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen:

e Servitut 11333-09 af 5. september 1964.

§ 18 Vedtagelsespategnelse

18.1 I henhold til § 27 i Lov om planlegning er Lokal-
plan nr. 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 38
vedtaget til offentliggorelse af Albertslund Kom-
munalbestyrelse den 13. september 2022.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirektor Henrik Harder
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Kortbilag 1: Lokalplan- og delomradeafgraensning
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Kortbilag 2: Delomrade 1 - Principper for byggefelter og opholdsarealer
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Kortbilag 3: Delomrade 1 - Principper for vejadgang, veje, stier og parkering
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Kortbilag 4: Delomrade 1 - lllustrationsplan
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Kortbilag 5: Afgraeensning af grundejerforening
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Bilag 1: Form og udtryk

ed@/.;,’
- () 8,
4y,
@r,e -

2,

e

60/,- o
Gy,

. Markeret hj;arnel

Heoje stueetager mod vej og sti
. Tilbagetrukket tagetage mod girdrum
. Markeret top - inder- og ydersider
. Markeret bund - inder- og ydersider
. Hzevet gardrum

"LAR"-pladsen

KARRE MED MARKERET HIZRNE
Bebyggelsen er udformet som en karré med et
dbent hjerne i nordgst mod Vandstien.

Hgjderne varierer fra 4 til 6 etager med en enkel
markering af hjgrnet mod Smedeland i 7 etager,
der er med til at give bebyggelsen en saerlig
karakter og markerer et seerligt hjgrne.

H@IE STUEETAGER OG AFSKARET HIZRNE

Som naturlig konsekvens af det haevede gdrdrum
skabes der hgje stueetager i bebyggelsens ydre
facader, der er velegnede til atelierboliger og
erhverv.

En skrd afskaering af hjgrnet mod Smedeland
skaber en sydvestvendt facade med gode
opholdsforhold.

TILBAGETRUKNE TAGETAGER
Brugen af tilbagetrukne tagetager er med til at
bringe skalaen mod gdrdrummet ned.

Bygning A og D har tilbagetrukne tagetager i
stgrstedelen af facadens laangde mod garden, sa
de meder det feelles gdrdrum med en etage
mindre.

MARKERET TOP OG BUND

Top og bund i form af stueetage og tagetage
markeres, s& bygninger bdde lander pd jorden og
afsluttes i toppen.

For de lange facader er det med til at skabe et
vandret motiv og en balanceret proportionering.

Midterstykket skal have murvaerksdetaljer i facaden
eller ved facadedbninger.

HAEVET GARDRUM OG LOKAL "LAR"-PLADS
Ovenpd delvis nedgravet p-kezelder etableres et
heevet gdrdrum, der udger det falles hjerte i
bebyggelsen.

I planens nordgstlige hjorne etableres "LAR"-
pladsen til leg og boldspil, der ligeledes fungerer
som skybrudsbassin.
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Bilag 1A: Udformning og arkitektur

A c-zlz-

10jeAda /uigjaddes)

7000y o

Vinkel
150-155 grader

19PwWw OT-/£

Vinkel
115-120 grader

J9joW € Ui

)

3
)
)

[ Hjgrnebygning 7. sal
6i !
5-7 meter [ Bygning A og D
¥ = 8 Lokalplanafgreensning

Sy F B OF = ¥
0 g P E

-42-



Bilag 1B: Facadematerialer og farver
(skal ses pd en skeerm)

PRIMARE FACADEMATERIALER - BLODSTR@GNE TEGL
el ST

e

.

A T ] ’x
- Ve

Rad med nuancer af hvidt og rust

n i 12
§ v
- oy

Rad med hvide nuancer

Rad med sorte nuancer Rod med breendte violette og
ayldne nuancer

Rad med mgrkere nuancer

Eksempler pa blgdstregne mursten i rade toner med indbygget spil (www.egernsund.dk)

EKSEMPEL PA FACADEMATERIALE 6. ETAGE

- r

Eksempel pd vinrgd plade i malet eller i
elokseret aluminium

Eksempel pd 6. etages skift i materialetype og vinduestype,
Amager Fzllesvej (Arkitema)
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Bilag 1C: Vinduer og altaner

VINDUER

Markring af vindue med pldefelt,
f.eks. i forbindelse med lydsluse,
Grgnttorvet, Valby (Holscher Nordberg)

Markering af vindue med Markering af vindue som
betonoverlaagger og salbaenk dybtliggende og gdende ramme i
Arhusgadekvarteret, Nordhavn trae, Islands Brygge, (Vandkunsten)

(Henning Larsen Tegnestue)

ALTANER

& = - 2
Skift i altantype, der skaber variation og lodrette takter, Gragnttorvet,
Nordberg)

Valby (Holscher

Farvet altanbund, Grenttorvet, Valby

Spinkel altanbund i
fiberbeton, Islands Brygge
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Bilag 1D: Top og Bund - variation i facader

TOP OG BUND

- =B s NI il
Tilbagetrukket tagetage markerer toppen, Vandret markeret top med murveaerksdetalje, Grgnttorvet, Valb
CF Richsvej, Frederiksberg (Effekt)

4 Bz B 1 mmn \

e

Hgj tagetage markerer toppen, Carlsbergbyen (Adept) Markering af top og bund med
tilbagetrukne vinduer, Islands Brygge
(Vandkunsten)
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Bilag 2: Facadeopstalter 1-3 - primaere karakterer

Facadeopstalt nr. 1: Bygning D - Facade syd set fra Smedeland Boligvej

Primaere karakterer:
Markeret top med materialeskift
I Mulighed for mansardtag
Lodrette takter i vinduer og altaner
Markeret hjgrne med ekstra etage og indramning af gverste eller gverste 2 vinduespartier
Hgj stueetage

Facadeopstalt nr. 2: Bygning B - Facade nord set fra Vandstien

= §
=¥

Primzere karakterer:

Markeret base med hgj kantzone og skaermende beplantning

I | | Forskydninger i bygningskroppen deler bygningen op i 4 volumner | |
@verste etage markeres med enkle murvaerksdetaljer

Facadeopstalt nr. 3: Bygning A - Facade syd set fra Smedeland Boulevard
WA 2E
AR B
y aam
Ty

. - | | uy am
- - o LA, F ; g ; L o

Markeret top med materialeskift
I Mulighed for mansardtag
Lodrette takter i vinduer og altaner
Hgj stueetage
Tilbagetrukne vinduer i stueetage
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Bilag 2: Facadeopstalter 4-6 - primaere karakterer

Facadeopstalt nr. 4: Bygning C - Facade gst set fra intern gade

Primzere karakterer:
Passage mellem bygning Cog D
I Begrgnnet base med espalier i form af udspaendt wiresystem
Markering af top i form af enkle murveerksdetaljer
Lodret motiv med vinduessaetning og begr@nning

Facadeopstalt nr. 5: Bygning D - Facade nord set fra gérden

Primaere karakterer:
Tilbagetrukket tagetage med materialeskift

Forskellige dybder i vinduesplacering

Mulighed for trappetarne |

Facadeopstalt nr. 6: Bygning B - Facade syd set fra garden

LTI ===} i === LI I L
LTI I R I I |

NS Y

Primaere karakterer:
Detaljering omkring vinduer

Altaner og lodrette takter i facade |
Evt. hgj tagetage
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Bilag 2: Facadeopstalter 7-8 - primaere karakterer

— Primaere karakterer:

Forskellige dybder i vinduesplacering
Mulighed for trappetdre

& ﬁ

Facadeopstalt nr. 7: Bygning A - Facade gst set fra grden

TH 4250
v

Tilbagetrukket tagetage med materialeskift

Facadeopstalt nr. 8: Bygning C - Facade vest set fra garden

Primzere
Passage mellem bygning C og D
Lodret motiv med vinduessaetning og begrgnning
Altaner med integrerede plantekummer
Markeret stueetage og tagetage

Markeret top i form af enkle murvaerksdetaljer

karakterer:
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Bilag 3: Ydre kantzoner AA

YDRE KANTZONER MOD SMEDELAND BOULEVARD

A’ ‘A

Kantzonen har i overvejende grad udgang og gulvkote i samme niveau som forareal og fortov, hvilket skaber
en niveaufri kantzone med mulighed for erhverv i stueetagens hgijloftede lokaler.

Vinduer traekkes tilbage fra facadekant for at gge privathed samt skabe mulighed for ophold i vinduesnicher.
Kantzonen afgrasnses mod fortov af vandrende.

Privat terrasse mé af hensyn til brandredning kun afgraenses af mobile plantekummer,
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Bilag 3: Ydre kantzoner BB

YDRE KANTZONER MOD VANDSTIEN

ik

Kantzonens bredde varierer mellem 5-7 m pd grund af matriklens skrd skeering. Taettest pd facaden kan 0,5-1
m anvendes som plantefelt til begrgnning af facaden samt anden beplantning. Herudover markeres et 1-1,5 m
felt med belaegningsskift. Det gvrige areal ud mod stien anvendes til cykelparkering.

De smalle plantefelter langs facaden vil definere rum til ophold og skaber en grgn overgang mellem privat
bolig og faelles forarealer

Mellem opgange er der plads til plantefelter med mellemhg@j beplantning og mindre traeer, der udlagges
vinkelret pd facaden i kantzonens fulde dybde.
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Bilag 3: Ydre kantzoner CC

YDRE KANTZONER MOD INTERN GADE

?

!

Kantzonens bredde er 5 m. Teettest pd facaden kan 0,5-1 m anvendes som plantefelt til begrgnning af
facaden samt anden beplantning. Herudover markeres et 1-1,5 m felt med belasgningsskift. Det @vrige areal
ud mod gaden anvendes til cykelparkering.

De smalle plantefelter langs facaden vil definere rum til ophold og skaber en grgn overgang mellem privat
bolig og feelles forarealer

Mellem opgange er der plads til plantefelter med mellemhgj beplantning og mindre traeer, der udlaegges
vinkelret pa facaden i kantzonens fulde dybde.

Belaegningsskift, og trecer pd begge sider af vejen deler rummet op i mindre dele og skaber et grent rum
understgttet af facadens begrgnning.
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Bilag 3: Ydre kantzoner DD

YDRE KANTZONER MOD SMEDELAND BOLIGVEJ

Kantzonen kan udferes pd samme mdde som ud mod Smedeland Boulevard (Ydre kantzone A-A) eller som
haevet terrasseareal pd maksimal 1 meter.

Foran det sydvestvendte hjgrne skabes der en mindre pladsdannelse med rum til enkelte stgrre traeer.
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Bilag 3A: Referencer - ydre kantzoner

REFERENCER - YDRE KANTZONER MOD SMEDELAND BOULEVARD OG SMEDELAND BOLIGVE]

, A et - N ISR
Tilbagetrukne vinduespartier, der skaber en Heevet terrasseareal med
grad af privathed og giver mulighed for afskaermende plantning,
ophold i nichen, Grgnttovet, Valby (Mangor & Granttovet, Valby
Nagel)

~

Dyb kantzone med/h;zsj grad af belaegning og smalle striber af semihgj plantning, der til
trods opleves som et sammenhangende bzelte af grent langs gaden, @restad (Upcycle
Studios, Lendager Group)

REFERENCER - YDRE KANTZONER MOD VANDSTIEN OG DEN INTERNE BOLIGVE]

Lav kantzone med bed helt op mod Let rmende
facade, der er med til at definere et plantning helt op mod facade, Sundkaj,
smalt privat udeophold, Grgnttovet, Nordhavn

Valby

-53-



Bilag 3B: Referencer - indre kantzoner og indgangspartier

REFERENCER - INDRE KANTZONER

i

Indre kantzoner med plantefelter, Grenttorvet, Valby Semihgj beplantning og faste
hegn som afgraesning af
terrasser, Strandlodsvej, Amager
(Holscher Nordberg)

REFERENCER - INDGANGSPARTIER

Tilbagetrukket indgangsparti ‘:Hlbagetrukket indgangsparti med
integreret ophold, @restad Syd
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Bilag 4: Sekundaere bygninger - facadebekladning og grenne tage

ophold eller leg

Eksempel p& overdaekket cykelparkering i listebeklaedt skur med dobbeltfunktion som

» 4

Eksempel pd sekundaere bygninger med listebekleedning og grgnne tage
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Bilag 5A: Delomrade 3 - principper for indretning af Smedeland Boulevard - vej og feel-
lesanlaeg
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Bilag 5B: Delomrade 3 - vejprofil, Smedeland Boulevard
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Bilag 5C: Delomrade 3 - eksempler pa indretning af Smedeland Boulevard

SEB Bank Skaterforbmdelsen SLA Arkitekter CBS Campus Promenade, Marianne Levinsen Landskab

S@ndre Boulevard, SLA Arkiteker Urban Play

Urban Play, Kgge Superkilen Ngrrebro Urban Mountain Bike Track
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t CK-Land A/S
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t CK-Land A/S

Irmae

Servitutredegerelse 2-3 - udarbejdet af landinspektearfi

Bilag 6
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