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INDLEDNING

4 Principper for udviklingen af
Lf—\ Hersted Industripark, fase 1, etape 1

Kommuneplan JAN GE!
2022 - 2034 LIVET
Albertslund Kommune | & A @ w Abatelung ke L ARITEENS FoRLAS.

"Principper for udviklingen aof Hersted industripark fase "Kommuneplan 2022-2034"  "Masterplan Hersted 2045"  “Livet mellem husene”
1, etape 1" of Jan Gehl.

INDLEDNING TIL SMEDELAND 22 & 8B - HERSTED
Udviklingen af Smedeland 22 og 8B i Hersted er i overensstemmelse med "Masterplan Hersted 2045". Smedeland 22 og 8B
udger def omréde i Hersted, der i “Masterplan Hersted 2045" kaldes Stationsbyen, beliggende ved den kommende letbanestation.

Udviklingen of Smedeland 22 og 8B falger de fire greb, som er udarbejdet i masterplanen, og som dermed ogsé skal indarbejdes
i lokalplanen:

e Infrastrukiur: Skabe ef blandet bolig og erhvervsomréde pé de géende og cyklendes praemisser.
* Byrum og Natur: Fokus pa biodiversitet, bynatur og leg.

* Bebyggelse: Boliger med fokus pé& faellesskaber.

* Anvendelse: En blanding af boliger og erhverv.

Udviklingen er ligeledes i overensstemmelse med principperne beskrevet i “Principper for udviklingen af Hersted Industripark, fase 1,
efape 1", som sikrer variation i det enkelte omr&de, men ogsa en arkitektonisk sammenhaeng pd tvaers af udviklingsomréderne inden
forfase 1, etape 1. Dermed skabes der en ny bydel, som bl.a. ummer en varieret bebyggelse med plads il faellesskaber og grenne
udeomréder med gode rammer for udeliv.

Bebyggelsen bestér primaert of boliger der varieres, s& de er attrakfive for en bred mélgruppe. I tilknytning hertil skabes der en
raekke feellesfaciliteter b&de inde og ude. Udover boliger vil der vaere enkelte butikker samt erhverv.

Bydelens stationsnaere beliggenhed og trafikale infrastrukiur sikrer gode forhold for gdende og cyklister. Bydelens stationsnaere
beliggenhed og trafikale infrastruktur sikrer gode forhold for g&ende og cyklister. Samtidig etableres der for de géende trygge
stiforbindelser ind igennem byomréadet, hvor fodgaengerne vil bidrage positivt til bylivet.

Udviklingen af Smedeland 22 og 8B felger de overordnede mél og veerdier for byudviklingen of Hersted og i Albertslund i
"Kommuneplan 2022-2034" samt FN's Verdensmdl. Herudover bygger byrummene inden for Smedeland 22 pé& Jan Gehls
principper om, hvordan man skaber gode byrum til byliv i ‘Livet mellem husene’. Disse principper har vaeret — og er essentielle i
omdannelsen af omré&det, s& der kan skabes de bedst mulige forhold, for at sikre et nyt blandet bolig og erhvervsomréde, hvor livet
ikke kun leves inde i bygningerne, men ogsé opstér mellem dem.



GRUNDEN & OMRADET

= Matrikel 7bb og 8co, Alberfslund
== Matrikel 16b, Glostrup

LOKALPLANOMRADET (EKSISTERENDE FORHOLD)
Lokalplanomradet ligger i industriomrédet, Hersted, og er en del of
det store byudviklingsomrade beskrevet i “Masterplan Hersted 2045".
Hele omradet og herunder ogsé lokalplanomrédet skal transformeres
fra industriomrade fil en blandet bydel med boliger, kontorerhvery,
detailhandel, kultur, natur og lignende.

Lokalplanomradet bestér of Smedeland 8B, 10, 18 og 22. Smedeland
10, 18 og 22 vil i det felgende blive omtalt som Smedeland 22.
Lokalplanomrédet omfatter matriklerne 7bb og 8co begge Herstedester
By, Herstedester og har et grundareal pé& i alt 56.672 m2 Smedeland
22 udger 46.672 m? og Smedeland 8B 10.000 m2. Lokalplanomrédet
greenser mod st op fil Glostrup Kommune, den kommende letbane og
Nordre Ringvej.

Nuvaerende matrikel for Smedeland 22 er 46.672 m? og er i gaeldende
kommuneplan udlagt med en max. bebyggelsesteethed p& 200 %
svarende fil ca. 93.300 etm. byggemuligheder. langs kommende
lokalplans nordlige afgraensning ensker Albertslund  Kommune at
planleegge ca. 3.500 m? grundareal af nuvaerende matrikel fil den
kommende 'bygade’ fra Smedeland fil letbanestationen 'Glostrup Nord

- Hersted' if. Masterplanen for Hersted. Det her viste byudviklingsprojekt
pd Smedeland 22 indeholder ca. 75.000 etm., hvilket svarer fil en
bebyggelsestaethed p& ca. 172 % eksklusive arealet, der planlaegges til
'bygade’.

| omré&dets nordestlige hjeme ligger den kommende letbanestation,
Glostrup Nord - Hersted og omrédet ligger derfor i et stationsnaert
kerneomrade if. Fingerplan 2019.

Nord for lokalplanomrédet er der i dag industri og erhverv i starre
bygningsvolumener. Der er udarbejdet en lokalplan for dette omré&de
(Lokalplan 5.7), som giver mulighed for blandede byfunktioner i form af
blandet bolig og erhverv, detailhandel i form af en dagligvarebutik samt
offentlige formél. Syd og vest for lokalplanomradet ligger der ligeledes
eksisterende industri- og erhvervsbygninger, som med tiden ogs& skal
omdannes til blandet by. Knap 1 km syd for lokalplanomré&det ligger
Glostrup Hospital.

Vest for lokalplanomré&det ligger vejen Smedeland, hvorfra der er
vejadgang il lokalplanomrédet.



GRUNDEN & OMRADET
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FORBINDELSER | OMRADET

Lokalplanomradet kobler sig b&de pé eksisterende og planlagte stiforbin-
delser, beliggende p& begge sider af kommunegraensen. Langs den nye
letbane er der anlagt en ny supercykelsti - Ring 3-ruten, og der omlaegges
en forbindelsessti il supercykelstien "Albertslundruten”, som kobler sig di-
rekie p& lokalplanomradet. Tilgaengeligheden fil og fra lokalplanomradet
er derfor god for bade fodgaengere og cyklister.

EKSISTERENDE KOMMUNEPLANRAMMER

Smedeland 22 og 8B er i dag omfattet af kommuneplanrammere C10
og BE10. Rammeomréde C10 m& anvendes il centeromréde i form af
efageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv, byomdannelsesomré-
de, bydelscenter, publikumsorienterede serviceerhverv, offentlige formal,
daginstitutioner og kulturelle institutioner.

= Supercykelsti - Albertslundruten
== Supercykelsti - Ring 3-ruten

= Eksisterende cykelsfi
m— Ny cykelsti
= Stirute

Rommeomréde BETO mé& anvendes til blandet bolig og erhverv i form
of etageboligbebyggelse, byomdannelsesomrade, kontor- og serviceer-
hverv, publikumsorienterede serviceerhverv og daginstitutioner.

Feelles for de to rammeomréder er, at rammeomraderne hver har en
maksimal bebyggelsesprocent p& 200. Bebyggelse opferes i maksimalt
6 etager, med en maksimal bygningshejde p& 24 m. Der kan efter en
konkret arkitekionisk vurdering punkivis efableres bebyggelse i op fil 12
efager med en maksimal bygningsheide p& 43 m. Inden for rammeomré-
dermne er der filladt erhverv inden for miligklasserne 1-3.

Begge rammeomré&der er i kommuneplanens retningslinjer ogsé udpeget
som byomdannelsesomréde jsevnfer planlovens § 11q, stk. 1 nr. 2 og i
henhold til Miligstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: "Ekstern staj i byom-
dannelsesomréder”. Lokalplanomradet planlaegges endvidere i overens-
stemmelse med planprincipperne vedr. dette i “Principper for udviklingen
aof Hersted industripark, fase 1, etape 1"
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VISION

Med en lokalplan for Smedeland 22 og 8B, @nsker vi at skabe en
levende bydel, der imadekommer fremtidens behov for tilgaengelighed,
byudvikling, befolkningstilvaekst samt klima- og miligbevidsthed.

For Smedeland 22 skal der skabes byrum med gje for klima, mikroklima
og biodiversitet, bygges DGNB-certificerede bygninger, hvor forskellige
facader pé traskonstruktioner vil vaere szerligt fremtraedende i bybilledet
og bygges med synlig plads fil at omré&dets borgere og besagende kan
danne feellesskaber.

Lokalplanomr&det skal vaere en mangfoldig bydel med plads fil
forskellige kulturer, aldre og baggrunde, hvor alle borgere kan trives
og fale sig hiemme - uanset om man bor i omradet, eller om man blot
krydser igennem eller forbi omrédet p& sin vej.

| Kommuneplan 2022 er der udlagt et bydelscenter, der omfatter
'‘Bygaden’ og stationsforpladsen ved den kommende letbanestation.
Det er her defailhandel kan placeres, og der vil ligeledes vaere
mulighed for mindre publikumsorienterede-/rekreative anvendelser
eller offentlige formal i stueplan.
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Disse funktioner forekommer kun i stueetagen, fordi de her kan bidrage
til ‘Bygadens’ oplevelse i gjenhejde og flowet af mennesker langs
'‘Bygaden’ og stationsforpladsen.

Et lokalt torv er placeret centralt i bebyggelsen, som et lokalt madested
for primaert omré&dets beboere. Udadvendte beboerrettede funktioner
placeres ved det lokale torv. Der skabes dermed byrum og
bygninger, der er indrettet fil livet i lokalplanomrédet, med &bne
og imadekommende facader, dér hvor folk medes, er sammen om
akfiviteter, holder faellesspisning eller gar ophold.

Fra stationsforpladsen i nordest fil bydelens lokale torv og videre fil
'Smedeland Boulevard’ skabes der en lokal forbindelse for g&ende pé
tvaers af lokalplanomradet.
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Plandiagram for hovedgreb.

HOVEDGREB
Lokalplanomr&det indrettes primaert med karrébebyggelser med bade
etageboliger og raekkehuse /teet-lav bebyggelse.

P& stationsforpladsen indrettes en  dagligvarebutik, som sammen
med butikker nord for '‘Bygaden’ letbanen, busser, cykelstier og de
udadvendte funktioner, beliggende i Glostrup Kommune, tilsammen skal
skabe grundlag for en aktiv stationsforplads med liv hele dagen, ugen
og aret.

Letbanen

Omkiing  boligomrédets lokale torv placeres  feellesfaciliteter ~ for
omrédets beboere. Det kan vaere vaerksteder, lokaler il feellesspisning
og barselsgrupper mv., der afholdes her og skaber imadekommende og
transparente facader fil torvet, som bidrager fil at skabe liv.

Boligkarréerne er placeret, s& de far god vejforsyning fra '‘Bygaden’ og
stikvejen Smedeland syd. Samtidig er vejarealer i omrédet minimeret, og
forholdene for blade trafikanter er aget gennem etableringen af en lokal
stiforbindelse.




SITUATIONSPLAN

Lokalplan 5.7 I
i offentlig hering I

‘BYGADEN’ STATIONSFOI&ADS
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|
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Flow gennem omrddet sikres med etablering af ‘lokalforbindelsen’
FORBINDELSERNE GENNEM OMRADET
For af skabe liv i hele omrédet og for at binde bebyggelserne sammen, karakter og indretning varierer og rummer bl.a. plads fil ophold, leg,
etableres den sakaldte ‘lokalforbindelse’. Denne er primaert for blede begrenning og vandhé&ndtering.

trafikanter, mens ‘Bygaden’ er for bade blade og hérde trafikanter.
'‘Bygaden’ efableres med udadvendte funktioner i dele of stueetagerne,

Lokalforbindelsen forbinder stationsforpladsen mod @st med Smedeland i som f.eks. serviceerhverv, feellesfunktioner og enkelte dagligvarebutikker.
vest, via bydelens lokale torv. Forbindelsen bringer liv ind i omradet, hvor | 'Bygaden’ er bylivet koblet fil dagligdagens geremél, pendlerfaciliteter
der ikke er bilveje. Lokalforbindelsen anleegges med gode byrum, som og forbindelsen mellem letbanestationen og Smedeland.

indreftes p& de cyklendes og g&endes praemisser. Lokalforbindelsens
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BYDELENS MANGE RUM

A

Stationsforpladis

L]

Gérdrum
M Placering of haje traeer

3. Gérdrum & placering of haje traeer

BYDELENS MANGE RUM
Omrédet er disponeret omkring en raekke forskellige byrum.
Byrumsnetvaerket etablerer et tydeligt hierarki af offentligt tilgaengelige
omr&der, der fremmer bevaegelse og imadekommer beboernes behov
og krav til funktioner, der understetter en god hverdag. Byrummene er
designet il forskellige skalaer;

1) 'Bygaden’ som projektomradet graenser op fil, forbinder
Smedeland med stationsforpladsen og letbanestationen. ‘Bygaden’ er
"hovedgaden” for hele omré&det, og den vil bade fungere som en primaer
forbindelse og som byrum for beboere og brugere af letbanestationen
og dagligvarebutikkerne m.v.

Lokalforbindelsen henvender sig fil hele lokalplanomrédet som en
tvaergdende forbindelse for blade trafikanter.

| Offentlig kantzone
| Privat kantzone

2. Kantzoner

4. De lokale pladser

2) Hvor der indrettes udadvendte funkfioner i stueetagerne, etableres
der offentligt-tilgaengelige kantzoner pé& terraen. Hvor der indrettes
boliger i stueetagen, etableres der bdde mod gaden og gérden private
kantzoner pé terraen

3) Gardrummene danner rammerne for faellesskaber inden for de
enkelte karréer. Her findes elementer som cykelparkering, legepladser
og opholdsarealer for beboerne.

4) De lokale pladser er mindre arealer, der strackker sig imellem
bebyggelseme, og som kan indrettes med de faellesskabende aktiviteter,
som sker pd tvaers af hele omrédet.



DISPONERING

|| Plint
[ Etagebolig

B Reekkehus/ Teet-lav bebyggelse
| Dagligvare

B Fzlleslokaler/Aktivitet

|| Smedeland 8B

|| Igangveerende projekter p& anden grund

Volumenmodel, diagram.

ANVENDELSE

Bebyggelsen skal primaert anvendes il boligformal i form af etageboliger
og raekkehuse med filherende feellesfaciliteter. Bebyggelserne er
struktureret i seks karrébebyggelser. Etageantallet varierer b&de pé
tvaers af omr&det og inden for de enkelte karréer, med et @nske om at
skabe gode lys- og vindforhold i gardrummene, p& omrédets pladser,
langs lokalforbindelsen samt inde i boligerne.

ETAGEANTAL

Bebyggelseres skala og efageantal er disponeret ud fra et @nske
om at sikre et godt mikroklima, samtidig med at bebyggelserne skal
undersiatte det gode liv mellem husene. Derfor er bebyggelserne med
til at definere klare byrum, som sterrelsesmaessigt er behagelige at vaere
i - vanset om man ger ophold eller beveeger sig igennem.

Der er arbejdet med at skabe gode lysforhold i boligkarréernes gardrum
ved at nedirappe etageantallene mod syd. Defte skaber optimale

SMEDELAND 22

betingelser for sollys, samtidig med, at det ogsa giver mulighed for at
skabe et godt opholdsmilie pa tagterrasser, som ogsé vil blive en del af
beboemes opholdsarealer.

TYPOLOGIER

Integreret i fire of karrébebyggelsere er "teet-lav-bebyggelse” i 2-3
etager. En blanding of etageboliger og raekkehuse skaber grundlag
for en mangfoldig beboergruppe i bydelen, s& der er forskellige
boligtyper og sterrelser, som appellerer til forskellige mélgrupper - fra
bernefamilier fil par, enlige, unge og zeldre.

Mod 'Bygaden’ og stationsforpladsen indrettes en dagligvarebutik, som
bidrager il bylivet og sikrer en central dagligvareforsyning i omré&det.
Oven pd& dagligvarebutikken er der boliger.
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REDEGORELSE FOR LYSFORHOLD
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Princip for karré, lysforhold

LYSFORHOLD | BEBYGGELSEN

Den samlede bebyggelse for Smedeland 22 disponeres med
varierende etageantal - fra 3 til 6 etager og punkivis op fil 7 etager.
For at sikre gode lysforhold i boligeme og i de private og feelles
opholdsarealer er de laveste bebyggelser placeret mod sydvest og de
hajeste primaert mod st og nord.

Karréstrukturen har &bninger/lav bebyggelse mod syd eller vest for
at bringe ekstra lys ind i g&rdrummet, og for samtidig at skabe kontakt
mellem gardrummet og de omkringliggende bebyggelser og byrum.

Adgangsrummene omkring bebyggelserne behandles med hensyntagen
til lysafstande samt helhedsvirkning mellem bebyggelserne.

Strategisk placering af altantyper
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Abninger i karreerne giver mulighed for
mere lys i g&rdrummet”

Den 6. efage er tilbagetrukket fra facaden for at reducere skyggegener
pd& omkringliggende terraen, i gérdrum og hos naboer.

| g&rdrummene er der en saerlig opmaerksomhed pé vind-, sol- og
skyggeforhold for at sikre gode opholds- og legearealer i samspil med
bebyggelsernes varierende etageantal. Relevant afskaermning fil boliger
i stueetagen integreres, uden at beplantingen skaermer for dagslys i
boligeme.

Facaderne udformes, s frem- og tilbagespring i facaden f&r minimale
negative konsekvenser for lysforholdene inde i boligerme. | den
forbindelse placeres forskellige altanprincipper strategisk i forhold fil de
mikroklimatiske forhold i den enkelte karré.
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Ankomsivej/Kereve|
[ Parkering pé terreen - ca. 72 stk
[ Porkering i konstruktion - ca. 570 stk
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Plandiagram der viser ankomstveje, p-kselder nedgange, terrsenparkering og mulig placering of HC-parkering pd terraen.

VEJADGANG

Smedeland 22 fér tre adgangsveije; én nordlig vejadgang, som kobler sig
p& Smedeland via '‘Bygaden’, én sydlig vejadgang fra stikvejen Smedeland
syd og én vejadgang midf imellem, som ligeledes kobler sig p& Smede-

land.

BILPARKERING

Bilparkering sker b&de p& terrsen langs omrédets veje, og i parkeringskaeld-
re/halvt nedgravede parkeringsplinte under karrébebyggelseme. Ved sta-
tionsforpladsen anlaegges terraenparkeringspladser fil dagligvarebutikken.
Handicapparkering placeres naer hovedindgange.

Lokalplanomradet er beliggende i et stationsnaert kerneomrade, ff. Finger-
plan 2019. Antallet of parkeringspladser kan derfor reduceres med op il
50 % pga. naerheden fil letbanestationen, der giver optimal mulighed for

N@GLETAL SMEDELAND 22

ETAGEAREALER BILPARKERING

Bebyggelsesprocent ff. projektet: 172 % Parkeringsnorm:

0,75 pladser pr etagebolig (sationsnaert)

Bolig: Ca. 72.000 m? 0,5 pladser pr 50m? kontor/liberalt erhverv
Erhverv: Ca. 1.200 m? 0,5 pladser pr. 25m? butikker

Feelles: Ca. 750 m?

Total: Ca. 73950 m? PARKERING | PROJEKT

Ved en gennemsnitsboligstaerrelse pa 80 m? vil
der vaere ca. 900 boliger i alt i bebyggelsen.

Ca. 10% -25% péterreen  ca. 69 - 175 stk
Ca. 75%-90% i konstruktion ca. 524-629 stk

Total: 699 pladser ved gens. 80 m?bolig

Nord

at benytte kollektiv trafik, og som et led i at begraense biltrafikken. Inden
for lokalplanomradet er der desuden mulighed for at indrette parkerings-
pladser, der er forbeholdt delebiler. Ved etablering af parkeringsplad-
ser fil delebiler er det muligt at reducere antallet of parkeringspladser
yderligere if. Kommuneplan 2022, Parkeringsnorm ved efablering aof
delebilsordning. Parkeringskrav fastlaegges naermere i forbindelse med
udarbejdelse af lokalplanen.

CYKELPARKERING & LADCYKLER

Cykelparkering placeres bade pé terraen og i kaelder/halvt nedgravede
parkeringsplinte. P& terraen placeres cykelparkering naer boligbebyggel-
sens opgange.

Ud over almindelige cykelparkeringspladser etableres der ogsé parke-
ring fil ladcykler.

CYKELPARKERING HANDICAP PARKERING
Parkeringsnorm:

4 stk. pr 100m? defailhandel

2 stk. pr 100m? liberalt erhverv
4 stk. pr 100m? restaurent/café
3 stk. pr bolig v. stationsnaer

Parkeringsnorm:

Antallet af almindelige parkeringspladser
ligger i spaendet: 501-1000, medferer il
falgende:

PARKERING | PROJEKT

PARKERING | PROJEKT
Handicap plads 3,5 x 5 m = 4 stk
40% af cykler ber vaere overdaekket Handicap plads 4,5 x 8 m = 5 stk

Total: ca 2.700 pladser ved gens. 80 m?bolig



SMEDELAND 8B

DISPONERING

-

Volumestudie of bebyggelsen Smedeland 8b set fra @st mod vest

DISPONERING

Den fremiidige bebyggelse Smedeland 8b udformes som en 8-talsformet dobbeltkarre. Hvor den
nordliggende karre disponeres med bebyggelse fra 4 etager i sydvest, 6 etager mod nord og vest, samt
ef t&m p& 12 etager i def nordestlige higrne. Den sydlige karre disponeres ligeledes med bebyggelse fra 4
til 6 etager. Hvor den laveste bebyggelse placeres mod sydvest og den hajeste mod @st. | begge karreer
etableres den 6. etage som tilbagetrukket ift. de avrige etager.
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6 Etager & Etager 6 Etager
Skel [ ¢Etager 5 Etager 5 Etager
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SMEDELAND 8B

FLOW GENNEM BEBYGGELSEN

Flow gennem bebyggelsen.

FLOW GENNEM BEBYGGELSEN

Nordkarreens tarnet markerer gadeforlabet ved 'Vinkelvej syd’ mod vest,
hvor der i forbindelse med den fremtidige bebyggelse Smedeland 22
efableres ef bytorv med forskellige udadvendte og publikumsorienterede
funkfioner. Fra torvet set mod @st markerer t&rnet ligeledes stiforbindelsens
forlgb fra forpladsen ved letbanestationen mod nord og syd, og vil
dermed have funktion som orienteringspunkt og landemaerke for omradet.

P& sydsiden af témet dbnes karreen mod est, og der gives mulighed for
passage ind i gardrummet. Herfra kan man via en portébning bevaege
sig ud i det sydlige gardrum. Syd-karréen ébnes mod st og vest, s&
der igen skabes forbindelse mellem "Vinkelvej syd" og stiforlebet, som
forlgber nord-syd i ejendommens gstlige skel. Karreen &bnes desuden
i det sydvestlige hjsrne som en ekstra passagemulighed med tilknytning
il 'Vinkelvej syd"



SMEDELAND 8B

REDEGYRELSE FOR LYSFORHOLD

Den samlede bebyggelse disponeres med varierende bygningshejder fra
4 il 6 etager, samt et boligtarn pé& 12 efager. For at sikre gode lysforhold
i boligere og bebyggelsens opholdsarealer er den laveste bebyggelse
placeret mod syd og vest, den hgjeste mod est og nord. Karresfrukturen
&bnes derudover mod syd, est og vest for at for at bringe eksira lys ind i
bebyggelsen.

Disponering og etageantal
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21. juni, sommerdag

Figur 19- lysforhold i bebyggelsen



SMEDELAND 8B

PARKERING & VEJADGANG

ADGANGSVEJE

Ejendommen Smedeland 8b betienes trafikalt via en tinglyst vejret over
det nordvestlige higrne af Smedeland 8a, matr.nr. 8aa Herstedaster by,
Herstedester. Det er dog aftalt med Smedeland 22, at der efableres en
faelles adgangsvej, 'Vinkelvej syd’, mellem ejendommene. Vejen placeres
delt i skel og deles ligeligt mellem grundejerne. 'Vinkelvej syd vil dermed
blive etableret som en privat feellesvej og skal befiene bebyggelserne
omkring.

Der efableres desuden en sekundaer adgangsvej syd og e@st om
bebyggelsen. Vejen skal primaert anvendes fil renovation og aerindekarsel
og vil blive udformet, som en ensporet vej il ensrettet kersel. Vejen skal
ligeledes anvendes fil brand og redning. Muligheden for en indpasning
af en cykelgangsti ifm. servicevejen vil blive afklaret i lokalplanprocessen.

Parkering pd terraen

N@GLETAL SMEDELAND 8B

BILPARKERING

CYKELPARKERING

Parkeringsnorm:
0,59 pladser pr etagebolig ved delebil
Min 75% parkering i konsfruktion

Parkeringsnorm:
3 stk. pr bolig v. stationsnaer
3 ladcykel-pladser pr delebilsplads

PARKERING | PROJEKT PARKERING | PROJEKT

Boligantal 248 stk

Parkering pé terraen ca. 15 stk Cykelpakering

Parkering i konstruktion  ca. 131 stk Cykelpakering anlaegges (keelder og terrzen)

Cykelparkering udlzegges (areal forbeholdes fil CP)

Total: 146 pladser ved gens. 80 m?bolig ved Ladcykler
delebil

PARKERING

Smedeland 8b efableres med halvt nedgravet p-kaelder, plint og hait
gardrum. Adgang fil p-kaelderen etableres ved overkarsel fra 'Vinkelvej
syd. Som supplement til p-kaelder etableres der ogsé muligheder
for parkering pd terraen. Parkering pé terraen etableres primaert som
kantstensparkering med naerhed fil bebyggelsens opgange.
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HANDICAP PARKERING

Parkeringsnorm:

Antallet of almindelige parkeringspladser
ligger i spaendet: 201-500, medferer il
felgende:

PARKERING | PROJEKT
742 stk
490 stk Handicap plads 3,5 x 5 m = 4 stk
252 stk Handicap plads 4,5 x 8 m = 4 stk
23 stk



OPHOLDSAREALER

Inden for boligkarréeme anlaegges der primeert feelles opholdsarealer
p& terraen i form af de store, grenne gardrum, som er feelles for alle
beboeme. Her etableres der lege- og opholdsomréder, hvor beboerne
kan medes til afslapning eller aktivitet. P& tage kan der anlsegges
tagterrasser.

Ud overfeelles opholdsarealer anlaegges der ligeledes private, udenders
opholdsarealer. Til stueetagerne anlaegges de som private kantzoner ind
mod gé&rdrum og/eller ud mod gaden. De private kantzoner adskilles
mod naboer og gardrum/gade gennem lave haekke eller hegn, der kan
begrennes med fx klatreplanter, og som tilpasses den karakter, som det
tilstedende gardrum eller gade har. Overliggende boliger far private
opholdsarealer i form aof altaner og/eller tagterrasser.

PRIVATE KANTZONER

De private kantzoner placeres i forbindelse med stueetagen henholdsvis
mod syd, ost, vest og delvist mod nord, som private opholdsarealer for
beboeme i stueetagen.

De brede kantzoner kan bade vaere placeret ind mod garden og mod

gade/stier.

OFFENTLIGE KANTZONER
De offentlige og ofte temporeere kantzoner anvendes fil udadvendte,
publikumsorienterede funktioner, sésom butikker, caféer m.m.

De offentlige kantzoner udger omré&der, som kan benyttes fil aktiviteter,
relateret fil funktioner i bygningens base, s&som udeservering og udstilling
af varer mm.

Eksempel pa offentlig kantzone i forbindelse med — Eksempel pa privat kantzone ud mod feelles Eksempel pd privat kantzone ud mod gade.

en café/feelleslokale eller dagligvare. stiforbindelser.

GARDRUM

Landskabet i gardrummene har il hensigt at samle beboeme il
forskellige akfiviteter. leg og ophold er en vigtig del af indretningen.
Plantebede og siddeplinte opdeler de befsestede arealer i mindre
intime rum. Her kan beboerne indrette sig med borde og baenke og

grill m.v. legeelementerne skal bade inspirere il leg og bevaegelse, men
der skal ogsé vaere noget for de evrige sanser som dufte og felesansen.
Kreativiteten og leg med planter er her et vigtigt element.

Eksempel pd et frodigt gardrum, med smé& terras-  Eksempel p& en akiiv legeplads med fokus p& Eksempel p& et g&rdrum med forskellige zoner; pri-
vat have, gangzoner, grenne bede og overdaekket
cykelparkering.

ser/haver beliggende ud il et grent g&rdrum. natur.



VARIATION | FACADEARKITEKTUR

3-DELING OG VARIATION | FACADEARKITEKTUR

Hver enkelt konstruktion bar udvise en tydelig vertikal opdeling i tre sektioner,
der klart definerer bygningens stueetage (base), mellemliggende etager og
tagetage (top).

For at opnd dette skal facader opdeles yderligere ved anvendelse af
arkitektoniske elementer, der bl.a. fremhaever hjgrner, tilbagetrukne tagetager,
aendringer i etagehgider/-antal og lodrette forskydninger i facaden.

Den enkelte bebyggelse ber - i sammenhaeng med udearealerne -
praesentere sig som en harmonisk sammensat arkitektonisk enhed, hvor
materialer og feksturer tager hensyn til b&de den vandrette opdeling, den
vertikale fredeling og bygningens @vrige funkfioner.

Princip for 3-deling of facade.

KONCEPT FOR BASE

KONCEPT FOR BASEN
Basen, der er i gadeniveau, detalieres mest da denne opleves pa naert hold og
ofte kan berares. Midten opleves pd& afstand og gives et mindre takiilt udtryk,

men i trdd med basen. Toppen opleves fra starre afstand og differentieres fra
basen og midten. Basen skal adskille sig fra de avreliggende dele af facaden.
Dette kan ske ved brug af forskellige arkitektoniske principper. Eksempelvis

sendret vinduesrytme eller vinduessterrelser, frem- og ftilbagetraskninger i
facaden, reliefdetalier, skift i materialer/ farver, markering af overgang eller

andet.
lllustration der viser eksempler pé& forskellige detaljeringer af basen.

Eksempel p& aendring af basemotiv Eksempel p& detaliering of base Eksempel p& aendring af basemotiv Eksempel p& murvaerksdetaljer ud-
ved brug reliefmurveerk,  der ved brug af tilbagetraekning ved ved brug of skift i materialer, der fort for at markere basen.
adskiller base fra midfe. indgangsparti, hvor der ogs& er adskiller base fra midfe.

indteenkt et siddeelement.



KONCEPT FOR TAGFORMER

KONCEPT FOR TAGFORMER (TOPPEN)

Tagmotivet pd tvaers af bydelen varieres og formgives i sammenhaeng
med resten af bygningsgeometrien, s& tage bidrager il at skabe
variation i bebyggelsen og kvalitet i bydelens arkitektoniske udiryk.

Tage kan udformes med udgangspunkt i forskellige tagprofiler - med
hensyntagen fil, at meget af bebyggelsen opferes som trasbyggerier
og de konstrukiionsmaessige forhold, som det medferer. | arbejdet
med forskellige tagformer tages der udgangspunkt i, at facaden skal
praesentere en klar kompositorisk tredeling best&ende af en base, en
midte og en fop.

Eksempel p& tagmotiv uden filba-
getreekning, men hvor der laves
et skift i materiale fra resterende
facade.

Eksempel ~ p&  tilbagetrukket

penthouse i andet materiale end
resterende facade. Tilbagetrasknin-
gen giver plads il terrasser.

] '.’-E | . AR B |
Eksempel pé& differentieret tag- Eksempel pé& differentieret tag-
efage. efage.

Topdelen kan antage forskellige former; tag med ensidig tagheeldning,
saddeltag, filbagetrukkef tagetage med "penthouse”-motiv, mansardfag,
fladt tag eller fladt tag med tagterrasse og/eller mindre saddeltagshuse
oven pd, som eksempelvis kan benyttes fil teknik, vaeksthuse, feelles ophold /
orangeri, frappekerne m.v. Ved flade tage varieres bygningshejder og/
eller etageantal inden for den enkelte karré for at skabe diversitet.

Feelles for alle tagformerne er, at toppen af bebyggelsen udferes i et
andet materiale end midten of bebyggelsen, sdledes at facaden fremstér
med en tydelig fredeling.

F B N
Eksempel pé& fladt tagmotiv med
tagterrasser med drivhuse fil stedets

beboere.

Eksempel pd& tagmotiv skrétstillet
med mandard lignende karakfer.
Her udfart over 2 etager.

Eksempel pé& differentieret tag- Eksempel pé& flade tage med or-

efage. angerier.

Saddeltag

Tilbagetrukket penthouse

Princip for udformning of bebyggelse.

Drivhus pd tag

Mansardtag Fyrtarnsmotiv



SMEDELAND 8B

KONCEPT FOR TARN

SARLIGT FOR TARNET

Tarmet detaljeres p& samme méde som den egentlige karre med base, midfe
og top. Differentieringen mellem midte og top sker dog fra omkring 8-10
etage og opefter. Toppen gives endvidere en anden bearbejdning end
karréen, idet tarnet ikke vil fremsté med egentlige tagflader.

Eksempel pa& boligtarn med materiale differentering
og seerlig bearbejdning af toppen.

Eksempel p& boligtam i tegl.

20



KONCEPT FOR ALTANER
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Fransk altan Pamonterede altaner

Eksempler pd altanprincipper for etagebebyggelser.

KONCEPT FOR ALTANER

Alle boliger skal have adgang fil private opholdsarealer sésom gé&rdrum,
terrasse, altan og/eller tagterrasse. Bebyggelsen opferes primaert som
etageboligbebyggelse, og langt den overvejende del of boligere vil
alene have adgang til altan som privat opholdsareal. Altanerne vil dermed
vaere et vaesentligt karakterskabende element ift. bebyggelsens samlede
arkitektoniske udiryk.

For at skabe variation og kvalitet bade i de enkelte boliger og i den samlede
oplevelse af bebyggelsen, benyttes tre altanprincipper: Indeliggende,
delvist indeliggende og padmonterede altaner som primaere opholdsaltaner.
De vil primzert blive ploceret og designet p& bebyggelsemes syd- og
vestfacader for at sikre optimale forhold for sollys, dagslys, akfiviteter og

Eksempel p& delvist indeliggende altan. Altan-
erne ligger placeret i en fordybet niche over
hinanden, hvor siderne er lukkede. Reference
fra Feelledkanten, Drestad syd.

Eksempel p& pémonterede altaner. Reference
fra A beloen, Aarhus.

Delvist indeliggende Indeliggende altaner

altaner

privatliv. | visse tilfaelde kan altaner dog ploceres mod nord og ast s&fremt
det er fordelagtigt for lejligheder placeret i higrner af karrébebyggelser.
Foruden de tre altanprincipper kan bebyggelsen suppleres med franske
eller spanske altaner, som hovedsageligt vil blive brugt mod nord og st.

De forskellige altanprincipper vil have stor indflydelse p& udseendet af
facaden, hvilket skaber et nuanceret, dynamisk og inspirerende udiryk.
Dette bliver yderligere understreget af de markante forskelle i lys og
skyggeeffekter, som hvert altanprincip medferer. Disse filtag vil bidrage fil
at berige boligernes variation og aestefiske udiryk.

Eksempel p& indeliggende altan. Altanerne lig-
ger placeret i en fordybet niche over hinanden,
hvor siderne er lukkede.



ARKITEKTUR

KONCEPT FOR HIGRNER
For at skabe sammenhaeng i bebyggelserne skal materialer og arkitektonisk
udtryk g& med om hjgrnet.

Eksempel p& bebyggelse, hvor
hjgret markeres med en ekstra
efage samt hjgrnealtan.

Eksempel p& markering of hjeme
ved brug af seerligt altanmotiv, der
gér om hjernet samt varierer.

KONCEPT FOR FORSKYDNINGER
Bebyggelserne skal pa lange facadestraek forskyde sig i forhold til hinanden,
s& at der opstar vertikale forskydninger af facaden og et varieret gadebillede

Bygningshjerner kan markeres szerligt ved brug aof forskellige virkemidler.
Eksempelvis altanmotiv, vinduesmotiv, karnapmotiv, filbagetraekning eller
andet.

Eksempel p& markering of hjsme
ved at lave filbagetrsekninger med
altanmotiv.

Eksempel p& detaljering af hjerne
ved brug aof vinduesmotiv, der
markerer tydeligt overgangen i
higrnet.

opstér. Forskydningere kan fx aftegnes som forskydninger i muren, med
indeliggende altaner og andre steder fremspringende med karnapper.

Eksempel p& vertikal forskydning af

facaden med integreret kantzone facaden.

EKSEMPLER PA MATERIALITET | FACADEARKITEKTUR
Bygningsoverflader skal fremst& i naturlige og/eller genanvendelige
materialer med lang holdbarhed og god patineringsevne.

Eksempel boligfacader udfert i
beklzedningstegl.

Eksempel p& boligfacade udfert i
mursten.

Eksempel pa vertikal forskydning af

Eksempel pé& vertikal forskydning
af facaden i overgang fra base il
midfe.

Eksempel p& vertikal forskydning af
facaden.

Mulighed for forsegsbyggeri, der er med fil at demonstrere og afprave

nye idéer og innovative lasninger inden for fx materialer, genanvendelse,
beplantning, klimalesninger m.m.
(I ‘
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Eksempel p& alternativt facadema-
teriale i lys nuance med dybde og
variation.

Eksempel p& murvaerk udfart p& en
base af byggeri med reliefmenster.



STIFORBINDELSER OG VEJE
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Stiforbindelser 1:4000

STIFORBINDELSER

Gennem hele lokalplanomradet er der udlagt ef forgrenet stisystem,
som dels forbinder bebyggelserne intemt, og som ogsé kobler sig
pa nogle af de sfier, som allerede er i omr&det s@som cykelstien,
der lgber langs med letbanen og Nordre Ringvej. Forbindelserne
har til formé&l at sikre god tilgaengelighed for bade gdende og
cyklister internt i omrédet, og i forbindelse med Albertslund og
resten af Hersted.

Stiforbindelserne mades og kobler sig sammen i omré&dets ydre
higrner, s& der skabes koblingspunkter, hvor blede trafikanter
krydser hinanden, og hvor der er udsyn langs flere stiforbindelser
pé ét sted. Det betyder, at der er flere gjne pd stierne fra andre
blade trafikanter, og veje, der hvor stier og veje laber parallelt.
Stisystemet bidrager dermed til, ot maengden af mennesketomme
higrner eller nicher inden for omradet minimeres.

Alle stier ligger langs boligbebyggelse. Det betyder, at saerligt
i de meorke timer er der gjne pé& stieme inde fra boligerne. Der
skal endvidere arbejdes med tryghedsskabende belysning langs
omradets forbindelser og @vrige byrum. Dette giver samlet sef en
storre oplevet fryghed.

[ Boliggade med bilirafik
Boliggade fil ggende
O Koblingspunkt fil stinetvaerk
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PRINCIP FOR ‘VINKELVEJ SYD'

| |
| 1 |
} Privat ! Cyklister }
| |
| |
| |

|
|
|
Kantzone |
|
|
|

Tvaersnit gennem ‘Vinkelvej syd’

VINKELVEJ SYD”

"Vinkelvej syd" er en blind lokalvej, der vejbetiener en del of
Smedeland 22, Smedeland 8B samt byggeriet p& Nordre Ringvej 129
i Glostrup Kommune. Bilirafikken vil omfatte personbiler primaert fil og
fra parkeringskaeldre samt varelevering og renovation.

Bilirafikken er moderat. Den vil i sydenden vaere i sterrelsesordenen
1.500 biler pr hverdagsdegn faldende fil ca. 400 biler i degnet
p& greensen fil Glostrup Kommune. | spidstimen, som er morgen og
eftermiddag, svarer det il en trafikmaengde pé& henholdsvis ca. 150
og 40 biler/fime.

Den begreensede bilirafik giver mulighed for, at bilirafikken pa
delstraekninger kan afvikles dobbelirettet i et spor. Der er herudover

|
Bilkdlrsel
|

Cyklister | Gaende Privat

| |
| |
| |
| Kantzone |
| |
| |
| |

ef enske om, af vejen kan indreftes med langsgéende korttidsparkering fil
beboere og gaester. Vejen skal desuden udformes under hensyntagen til
brandredning og renovation.

Cyklister og ga@ende vil primaert vaere vejens beboere samt fil og fra
naeromré&det. Antallet vil derfor vaere begraenset. Der forventes heller ikke
et sterre behov for leg/ophold pd eller langs vejen, som ligger i skygge
store dele of degnet og p& grund af de tilstedende gérdrum og byrum med
opholdsarealer.

Der er mulighed for, at vejen indrettes klassisk med kerebane, fortov og
eventuelt med cykelstier eller med en mere ensartet belsegning, som
laegger op til en mere fri faerden for szerligt blede trafikanter. Det afklares i
lokalplanprocessen.

EKSEMPLER PA BEARBEJDNING OG VEJPROFILER FOR 'VINKELVEJ SYD’

Eksempel p& vejprofil med vej,
cykelsti, fortov og kantzone.

Eksempel p& vejprofil med vej,
zone med plads fil parkering,

Eksempel pd vejprofil med vej, zone med
plads til parkering, cykelsti og fortov.

cykelsti, fortov og kantzone.
Y g
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PRINCIP FOR ‘VINKELVEJ SYD’

W

_________

Planudsnit skitse som viser forslag fil indretning af ‘Vinkelvej syd’ 1:800.
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RENOVATION & STQ)J

RENOVATION

Omrédet forsynes med nedgravede affaldseer, der placeres med nem
tilgaengelighed fra opgange langs primaere gangforbindelser og veje.
Plads fil at renovationsbiler kan kere rundt og vende, hvor det métte
vaere nedvendigt.

Vi forventer, at der bliver placeret ca. 5 nedgravede affaldseer pa
Smedeland 22 og ca. 4 stk p& Smedeland 8b, s& vi sikrer gode
adgangsforhold for alle beboere. Endvidere placeres der saerskilt
affaldslasning til dagligvarebutik med mindst mulig gene for omrédets

beboere.

Lokalplan 5.7
i offentlig horin
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Kareveje og vendepladser til brug for renovationskeretaier.

STQ)
| forbindelse med omdannelsen af Smedeland 8B og 22 il et blandet

byomr&de vil der blive udarbejdet stgjredegarelser, som belyser,
hvordan lokalplanomré&det pavirkes of staj fra henholdsvis trafik, letbane
og virksomheder. Stgj skal handteres, s& Miligstyrelsens vejledende
greensevaerdier overholdes. Stajredegerelserne vil blive udarbejdet i
forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen.

26

Eksempel p& nedgravede aoffaldseer.

SARLIGT FOR BYOMDANNELSESOMRADER

| byomdannelsesomréder kan lokalplaner for arealer, der er belastet med er-
hvervsstej, udlaegges fil stejfelsom anvendelse, nér det kan sikres, at stejbelastningen
opherer i lebet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ér efter, at den endeligt
vedtagne lokalplan er offentliggjort. Hermed er der mulighed for at szette gang i en
gradvis omdannelse af omradet til boliger og andre byformal, der i en begraenset
periode udsaettes for en lidt hejere stzjbelastning fra erhvery, end de ssedvanlige
vejledende stejgraenser fillader.
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BYGHERRE & RADGIVERTEAM

SMEDELAND 22

BYGHERRE ARKITEKT BYPLANLAGGER BYPLANLAGGER
AKF Holding A/S Danielsen Architecture Grandville Professor Jan Gehl
Bispevej 2 Wildersgade 7 Store Torv 14, 1. Damstien
2400 Kebenhavn NV 1407 Kebenhavn K 8000 Aarhus C 2720 Vanlgse
www.akf.as www.danielsenarch.com www.grandville.dk
LANDSKAB TRAFIKPLANLAGGER VINDSPECIALIST BRANDSPECIALIST
Danielsen Urban Lanscape Via Trofik, En del af Sweco Vind-Vind 360 Brandrédgivning
Wildersgade 7 Sovej 13B Langelandsvej 43 Lombijergevej 1,
1407 Kabenhavn K 3460 Birkered 2000 Frederiksberg 5750 Ringe
www.danielsenarch.com www.viatrafik.dk www.vind-vind.dk www.360brand.dk

SMEDELAND 8B

BYGHERRE

Escot Fast Ejendom
Dstre Alle 102
Q000 Aalborg

www.escot.dk

ARKITEKT

COA Arkitekter
Vesterbro 21e, 2. sal
9000 Aalborg

www.coa-arkitekter.dk



