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1 Indledning

Albertslund Kommune gnsker at udvikle Hyldagergrunden til boligformal. I den
forbindelse er der udarbejdet en rammelokalplan for Hyldagerkvarteret. Med
rammelokalplanen udlaegges omradet til boligformal med mulighed for 8ben-lav
og teet-lav boligbebyggelse.

En rammelokalplan overholder ikke lokalplanpligtens mindstekrav, men fastlaeg-
ger blot nogle principper, som rammeszetter den efterfglgende byudvikling i om-
radet. Efter rammelokalplanens vedtagelse, skal der derfor udarbejdes bygge-
retsgivende lokalplaner, som opfylder lokalplanpligten.

Lokalplan 12.7 er omfattet af krav om miljgvurdering i miljgvurderingsloven?,
hvorfor der skal udarbejdes en miljgvurderingsrapport. Forud for udarbejdelse af
miljgvurderingsrapporten skal der gennemfgres en afgreensning af miljgvurde-
ringens omfang med henblik pd at fastlaegge miljgvurderingsrapportens indhold
og detaljeringsgrad.

Nzerveaerende afgraensning gennemfgres som en hgring af bergrte myndigheder,
hvor en indledende vurdering af de forventede miljgkonsekvenser i forbindelse
med forslaget til lokalplan 12.7 er beskrevet.

! Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM).
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2 Forslag til lokalplan 12.7

Forslag til lokalplan 12.7 har til formal at udlaegge omradet til boliganvendelse,
med mulighed for bde &ben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen har
ogsa til formal, at sikre vejadgang til kvarteret, og at inddele omradet i nogle
delomrader, som planlaegges med en raekkefglge, der sikrer, at miljgstyrelsens
vejledende stgjgreensevaerdier for boligomrader kan overholdes bdde indvendigt
i bygningerne og udendgrs p& omradets opholdsarealer.

P tidspunktet for rammelokalplanens vedtagelse, kendes der ikke til den ek-
sakte fremtidige bebyggelsesstruktur, og kun i nogen grad til den fremtidige di-
sponering af ejendommens arealer, i form af de delomrader, der udlaegges. Der-
for kan der ikke fastsaettes meget detaljerede bestemmelser for dette. Med ram-
melokalplanen praesenteres dog en vision for Hyldagerkvarteret og nogle prin-
cipper, som er retningsgivende for den fremtidige planlaegning for omradet.

Farst i forbindelse med udarbejdelsen af efterfglgende byggeretsgivende lokal-
planer, vil der stilles nesermere krav til disponeringen af ejendommens arealer og
bebyggelsens karakter, skala, arkitektoniske udtryk mv.

Inden for omradet gives der mulighed for at etablere bade boliger og funktioner
til offentlige formal som fx skole, sportshal, institutioner, park og lignende. Der-
udover vil der kunne etableres feelles funktioner, som knytter sig naturligt til an-
vendelsen til boligformal, som for eksempel legepladser, faelleshuse og andre
feelles faciliteter.

For at give mulighed for at planlaegge for forskellige processer og boformer, op-
deles lokalplanomradet i tre delomrader. Lokalplanomradet og opdelingen i del-
omrader fremgar af figur 1.

For delomrade 1, der udggr stgrstedelen af omradet, vil en raekke private udvik-
lere inviteres til en aben proces, hvori der skal skitseres forskellige forslag til,
hvordan Hyldagerkvarteret skal se ud. I denne proces vil de principper, som
praesenteres i denne rammelokalplan, vaere retningsgivende, og de skal derfor
forsgges imgdekommet i videst muligt omfang.

I delomrdde 2 og 3 planlaegges der for at etablere to selvsteendige bofeellesska-
ber. Disse planleegges uden om processen for delomrade 1.

Lokalplanen erstatter Byplanvedtaegt nr. 12, hvori omradet er udlagt til offent-
lige formal i form af skole.
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l.okalplan 12.7 Lokalplanomrade og delomrader
Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret
Juni 2019 @ Albertslund Kommune

Figur 1: Lokalplanomrédet og opdeling i delomr&der.
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3

Afgraensning og miljgvurdering

Denne rapport er udarbejdet med henblik pd at afgraense miljgvurderingens om-
fang og fastlaegge dens detaljeringsgrad. Der findes ikke krav til indholdet eller
metoden til afgraensning af miljgvurderingsrapporten, og afgraensningen er der-
for udarbejdet ud fra kriterier, der erfaringsmaessigt er relevante, herunder en
identifikation af:

De miljgpavirkninger, som bliver en konsekvens - direkte eller indirekte - af
landsplandirektivet

De miljgpavirkninger, som forventes at blive hdndteret senere i den sam-
lede godkendelsesproces

De relevante miljgmalsaetninger (nationale/regionale), som skal inddrages i
miljgvurderingen

Vurderingskriterier knyttet til de identificerede miljgpavirkninger, herunder
en kortlaegning af databehov og datatilgaengelighed.

Miljgvurderingsrapporten skal, jf. miljgvurderingslovens § 12, som minimum in-
deholde:

En overordnet beskrivelse af planerne og sammenhangen til gvrige planer
0g programmer.

En beskrivelse af de nuvaerende miljgforhold og en vurdering af udviklin-
gen, hvis planerne ikke vedtages.

En beskrivelse af, hvordan der er taget hensyn til planernes mulige pavirk-
ning af beskyttede omrdder og relevante nationale og internationale miljg-

o .
malsaetninger

En beskrivelse af undersggte alternativer og det valgte alternativ, planlagte
afvaergeforanstaltninger og manglende viden.

En beskrivelse af eventuel overvdgning af planernes miljgpavirkning.

Ikke teknisk resumé.

I miljgvurderingsloven er der krav om, at miljgrapporten skal indeholde en be-
skrivelse og vurdering af den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa fglgende
miljgfaktorer:

vV V VvV VvV VvV

biologisk mangfoldighed
befolkningen
menneskers sundhed
flora

fauna
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jordbund

jordarealer

vand

luft

klimatiske faktorer

materielle goder

landskab

kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser
arkitektonisk og arkaeologisk arv

det indbyrdes forhold mellem disse faktorer

VvV V VvV V V VvV V V VvV VvV

Det er hensigten med afgraensningen af miljgrapporten, at der tages stilling til,
hvorvidt og i hvilket omfang planen kan antages at medfgre vaesentlig indvirk-
ning pd en eller flere af de ovennaevnte faktorer. I det omfang det antages, at
en eller flere af de naevnte faktorer pdvirkes vaesentligt, vil dette blive naermere
belyst i miljgrapporten.

3.1 Sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger

I det folgende gennemgas lokalplanens sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger
pa de i loven anfgrte miljofaktorer med henblik pd at identificere, om der er mil-

jofaktorer, som baseret pd nuveaerende videngrundlag pa forhand kan udelukkes

at ville blive pavirket vaesentlig som fglge af lokalplanen.

> Biologisk mangfoldighed, flora og fauna: Stgrstedelen af lokalplanom-
radet omfatter et ubebygget engareal samt en hal og en parkeringsplads.
P& en del af arealet 13 der tidligere en skole, som i dag er revet ned. Lokal-
planomradet greenser op til Store Vejled, som er beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens § 3. Lokalplanen muligggr genslyngning af den, hvilket kan
have en pavirkning pa bilag IV-arter. Der er ikke registreret bilag IV-arter
eller arter pa rgdlisten inden for lokalplanomradet, men det kan dog ikke
udelukkes at der findes beskyttede arter i omradet. Det kan ikke udelukkes,
at etablering af ny bebyggelse pd ubebyggede arealer, ggede aktiviteter i
omradet og genslyngning af Store Vejled kan have en pavirkning p& flora og
fauna i omradet, og i forbindelse med miljgvurderingen laves der en besigti-
gelse af omradet. Biologisk mangfoldighed, flora og fauna vurderes
derfor i miljgvurderingsrapporten.

> Befolkningen og menneskers sundhed: Lokalplanomradet fremstar i
dag som et ubebygget engareal. Omradet er ikke szerlig velholdt og natur-
kvaliteten vurderes at vaere lav, men Hyldagergrunden har dog stadigvaek
en rekreativ rolle. De rekreative forhold skal undersgges naermere i miljg-
vurderingen. Placeringen naer Roskildevej, Holbaekmotorvejen og jernbanen
gor, at stgjniveauet pa arealet i dag er forholdsvist hgit, og at der forekom-
mer vibrationer fra jernbanen. I forbindelse med natur- og landskabsprojek-
tet Hyldagerbakker er der planer om at etablere stgjvolde og stgjskeerme.
Stgjpavirkningen, vibrationer og de planlagte stgjforanstaltninger skal bely-
ses naermere i miljgvurderingen. Udviklingen, som lokalplanen muligggr, vil
samtidig medfgre en stigning i den lokale trafik, hvilket kan have en

https://albertslund.sharepoint.com/sites/AlbertslundSyd/Delte dokumenter/Rammelokalplan 12.7 - Hyldagerkvarteret/Udkast til afgraensningsnotat.docx
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pavirkning p& menneskers sundhed som fglge af stgjgener og luftforure-
ning. Den ggede trafik vil blive undersggt naermere i forbindelse med en
trafikal vurdering i miljgvurderingen. Befolkningen og menneskers
sundhed vurderes derfor i miljgvurderingsrapporten.

Jordbund: Der er ikke registreret forurenet jord pd vidensniveau 1 eller 2
inden for lokalplanomradet. Lokalplanomradet er beliggende i byzone og
byzonejord er som udgangspunkt klassificeret som lettere forurenet. Lokal-
planen muligggr etablering af ny bebyggelse, hvilket kan medfgre behov for
regulering af terraenet og handtering af jord. Den fremtidige bebyggelses-
struktur for omradet er ikke fastlagt i lokalplanen, da det er en rammelokal-
plan, og bebyggelsens omfang og disponering er derfor ikke fastlagt. Even-
tuelle pavirkninger af jordbunden kan derfor fgrst vurderes, nar planerne
udmgntes i mere detaljerede lokalplaner. Jordbund vurderes derfor ikke
i miljgvurderingsrapporten.

Jordarealer: Stgrstedelen af lokalplanomradet fremstar i dag som et ube-
bygget engareal med ringe af traeer i forskellige stgrrelser. Herudover er
der en hal og en parkeringsplads i omradet. Lokalplanen muligger udvikling
af omradet med ny bebyggelse i form af boliger og offentlige funktioner.
Det kan ikke udelukkes, at etablering af bebyggelse pd et i dag ubebygget
omrade kan have en pavirkning pa arealanvendelsen. Jordarealer vurde-
res derfor i miljgvurderingsrapporten.

Vand: Lokalplanomradet er registreret som et omrade med drikkevandsin-
teresser og ligger uden for indvindingsoplande uden for omrader med szer-
lige drikkevandsinteresser (OSD). Det vurderes derfor, at ny bebyggelse
ikke vil medfgre risiko for forurening af drikkevandsressourcerne. Regule-
ring af terraenet i forbindelse med etablering af ny bebyggelse kan medfgre
risiko for andringer i overfladeafstrgmningen til det beskyttede vandlgb
Store Vejled. Det fremgar af lokalplanen, at der ikke m3 ske terraenregule-
ring af byggegrunden, der medfgrer aendret overfladeafstrgmning uden op-
ndelse af tilladelse efter vandigbslovens § 6. Den fremtidige bebyggelses-
struktur for omradet fastlaegges forst i den efterfglgende mere detaljerede
lokalplanlaegning, og pavirkningen af overfladeafstremningen ved terraenre-
gulering kan derfor fgrst undersgges i den kommende lokalplanproces.
Vand vurderes derfor ikke i miljgvurderingsrapporten.

Luft: Lokalplanen muligger udvikling af omradet med boliger og funktioner
til offentlige formal. De nye muligheder vil medfgre en stigning i den lokale
trafik, ndr beboere samt brugere af de offentlige funktioner skal til og fra
omradet. Det kan ikke udelukkes, at den ggede trafik vil have en lokal pa-
virkning p& luftkvaliteten. Luft vurderes derfor i miljgvurderingsrap-
porten.

Klimatiske faktorer: I rammelokalplanen er der ikke taget stilling til kli-
matilpasning og handtering af regnvand pd grunden. Dette vil fgrst ske i
den efterfglgende mere detaljerede lokalplanlaegning for omradet. Klimati-
ske forhold vurderes derfor ikke i miljgvurderingsrapporten.
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> Materielle goder: Med lokalplanen muligggres udvikling af Hyldagerkvar-
teret, sd der skabes en ny bydel, som naturligt integreres i den omkringlig-
gende by. I lokalplanen er der fokus p3, at udviklingen i omrddet skal have
fokus pd bgrnene, faellesskabet og det grgnne udtryk. Udviklingen af en ny
bydel forventes at have en positiv betydning for byens borgere. Lokalplanen
forventes ikke at have en vaesentlig negativ pavirkning p& de materielle go-
der. Materielle goder vurderes derfor ikke i miljgvurderingsrappor-
ten.

> Landskab: Lokalplanomrddet graenser op til Hyldagerparken, som er en del
af hovedstadsomradets grgnne kiler. Lokalplanomradet er beliggende i by-
zone, indgar ikke i de grenne kiler og ligger uden for omrader udpeget som
bevaringsvaerdigt landskab eller saerligt veerdifulde landskaber. Men lokal-
planen muligger etablering af bebyggelse p& et areal, som i dag er ubebyg-
get og fremstar relativt 8bent, og opfgrelse af ny bymaessig bebyggelse pa
graensen mellem landsbyen Vridslgselille og parkomradet Hyldagerparken
kan have en pavirkning pa den visuelle oplevelse af overgangen mellem by
og land. Landskab vurderes derfor i miljgvurderingsrapporten.

> Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, arkitektonisk og ar-
kseologisk arv: Nordgst for lokalplanomradet ligger Vridslgselille Landsby,
som er en zldre landsby, der straekker sig over 1000 ar tilbage. Landsbyen
indeholder markante landsbybebyggelser og karakteristiske landsbytraek.
Landsbyen er udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg i Albertslund Kommune-
plan 2018-2030. I lokalplanomrddets sydvestlige hjgrne findes en fortids-
mindebeskyttelseslinje, som omgiver fortidsmindet Store Vejled Bro. Der
kan i gvrigt vaere arkaeologiske fund inden for lokalplanomradet. Det kan
ikke udelukkes, at den udvikling, som lokalplanen muligggr, kan pavirke
kulturarven. Kulturarv vurderes derfor i miljgvurderingsrapporten.

> Kumulative effekter: Der er planer om at udvikle Hyldagerbakker, som
graenser op til lokalplanomradet. Planerne omfatter et natur- og landskabs-
projekt med bl.a. etablering af stgjvolde og stgjskaerme. Projektet omfatter
en forbedring af parkomradet og forventes ikke at have en indvirkning pa
udviklingen af Hyldagergrunden. De kumulative effekter vurderes der-
for ikke i miljgvurderingsrapporten.

3.2 Vurderingskriterier, indikatorer og databehov

I nedenstdende tabel er foresldet en raekke kriterier og indikatorer til brug for
vurderingen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger, der er identificeret i
kapitel 3.1.
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Tabel 1: Vurderingskriterier, indikatorer og databehov.

Miljgfakto- Vurderingskrite- Indikatorer Databehov
rer rier
Biologisk > Pavirkning af biodi- | Omfanget af pavirkning af | Kvalitativ
mangfoldighed, versitet biodiversitet som fglge af: vurdering
flora og fauna kombineret
> Ny bebyggelse pa med besigti-
ubebygget engareal gelse

> Genslyngning af Store

Vejled
Befolkningen > Rekreative forhold Omfanget af pavirkning af Kvalitativ
0g menneskers befolkningen og menne- vurdering,
sundhed > Stgj og vibrationer skers sundhed som fglge trafikal vur-
af: dering og
> Luftforurening stgjberegning

> Byudvikling af rekrea-
tive arealer

> Mulighed for opfgrelse
af boliger i omrade
pavirket af stgj og vi-
brationer

> @get trafik
Jordarealer > fEndring af arealer Omfanget af pavirkning af Kvalitativ
anvendelsen af jordarealer | vurdering

som fglge af:

> Mulighed for byudvik-
ling pa8 ubebyggede

arealer
Luft > Luftforurening Omfanget af pavirkning af Kvalitativ
luft som fglge af: vurdering

> @get trafik
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Landskab > Visuel oplevelse af Omfanget af pavirkning af Kvalitativ
grensen mellem by | landskabet som fglge af: vurdering
og land

> Byudvikling p8 graen-
sen mellem landsbyen
i byzone og parkom-
rddet i landzone

Kulturarv > P8virkning af kultur- | Omfanget af pavirkning af | Kvalitativ
arv kulturarv, arkitektonisk og vurdering
arkaeologisk arv som fglge
af:

> Byudvikling i naerhe-
den af Vridslgselille
Landsby, som er et
veerdifuldt kulturmiljg

> Fortidsmindebeskyt-
telseslinje omkring
Store Vejled Bro

> Mulighed for tilstede-
veerelse af arkzeologi-

ske fund

3.3 Malsaetninger der vil indgd i miljgvurderingen

Ved en gennemgang af lovgivning, strategier og handlingsplaner, der kan taen-
kes at indeholde malsaetninger og retningslinjer relevante for bedgmmelsen af
miljgpavirkninger, er falgende méalszetninger blevet kortlagt som relevante for

miljgvurderingen. Malsaetningerne fremgar af nedenstdende tabel 2.

Tabel 2: M8lszetninger.

Emne Malsaetninger

Fingerplan 2019 > Malszetninger vedrgrende byudvikling

Albertslund Kommu- > Malszetninger vedrgrende:

neplan 2018-2030
> Biodiversitet

> Luft og stgj
> Arealanvendelse

> Landskab
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4  Overvagning af lokalplanens
miljgpavirkninger

I henhold til miljgvurderingslovens § 12, stk. 4, skal miljgvurderingsrapporten
indeholde en beskrivelse af de pataenkte foranstaltninger vedrgrende overvag-
ning af planens eventuelle pdvirkninger af miljget. Ved overvagningen vurderes
det, om vedtagelse af lokalplan 12.7 medfgrer de miljgpavirkninger, som er ble-
vet vurderet i miljgvurderingen.

I forbindelse med miljgvurderingen af lokalplan 12.7 besluttes det, om der skal

laves et saerskilt program til overvdgning af lokalplanens miljgpavirkninger, eller
om overvagningen kan foretages gennem eksisterende overvagningsaktiviteter.
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