Albertslund Kommune

Hvidbog

Hvidbog med hgringssvar til forslag til lokalplan 12.7, Rammelokalplan for Hyldagerkvarteret og kommuneplantillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2018 samt

Miljgvurderingen.

Kommunen har modtaget i alt 4 hgringssvar til planerne med kommentarer/forslag til eendringer.

Denne hvidbog indeholder samtlige hgringssvar, der er modtaget i perioden. Forvaltningen har redigeret i brevene, men ingen budskaber er fiernet eller

&ndret.

Indsendt af:

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til lokalplan,
kommuneplantillaeg og/eller
miljgvurdering

0 | Banedanmark

Ingen bemaerkninger

1 | Hjorth Andersen og
Rasch Hansen

1/1

Pataler, at den ggede trafikmangde pa
Vridslgsestraeede samt ind/udkgrsel til den
nye bebyggelse vil medfgre en betydelig
stgjbelastning for eksisterende beboere ud
til Vridslgsestraede.

1/1

Forslaget til lokalplan 12.7 er en
rammelokalplan. Der foreligger ikke en
konkret plan for bebyggelsen. Pavirkninger
som fglge af den ggede trafik til/fra den nye
bebyggelse kendes derfor ikke pa nuvaerende
tidspunkt. | forbindelse med den endelige
byggeretsgivende planlaegning i omradet vil
det blive analyseret, hvordan pavirkningerne
af den ggede trafikale belastning, der
genereres som fglge af udviklingen til
boligformal, handteres bedst muligt. Jf. i gvrigt
miljgvurderingens Kap. 1 stk. 1.1.2.

1/1
Giver ikke anledning til
2ndring.
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1/2 1/2 1/2

Ggr opmaerksom pa, at lyset fra biler, som | Jf. ovenstaende. Giver ikke anledning til
kgrer ud af Hyldagerkvarteret, vil lyse 2&ndring.

direkte ind i fremsenderes hus og have.

1/3 1/3 1/3

Ggr opmaerksom pa, at vejbredden pa Mht. Vridslgsestraedes dimensionering: Giver ikke anledning til
Vridslgsestraade er smal, nar personbiler og 2ndring.

varevogne skal svinge ud pa vejen fra den
nye bebyggelse - og samtidig er der ikke
etableret fortov.

Vridslgsestreede fungerer som adgangsvej for
biler til Hyldagerhallen, og har tidligere
fungeret som adgangsvej for biler og
vareindlevering til Hyldagerskolen. |
miljgvurderingen Kap. 7 stk. 7.2.5 fremgar det,
at den foreslaede tilslutning til
Vridslgsestraede kan udfgres som et
vigepligtsreguleret kryds. Yderligere fremgar
det, at der ikke er behov for svingbaner eller
signalregulering, da trafikmaengderne er sa
sma, at de godt kan afvikles uden yderligere
foranstaltninger.

Mht. manglende fortov pa Vridslgsestraede:

Af lokalplanens bestemmelse § 7.2 fremgar
det, at vejadgang for gdende, cyklister og
andre blgde trafikanter skal ske via
forbindelser til det offentlige stisystem. Der
Igber en eksisterende gang- og cykelsti
(Vridslgsestien), som er adskilt fra og parallel
med Vridslgsestreede. Denne sti kobler
lokalplanomradet pa det offentlige stisystem i
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retningen mod Vridslgsevej og Albertslund
Centrum, mm. Denne trafikseparerede sti
muligger, at fodgaengere og cyklister kan
feerdes til/fra lokalplanomradet uden at
gd/cykle pa Vridslgsestraede. Forvaltningen
vurderer derfor, at det ikke umiddelbart er
ngdvendigt at etablere fortov pa
Vridslgsestraede.

1/4

Med udgangspunkt i ugnskede lyd- og
lyspavirkninger samt dimensioneringen af
Vridslgsestraede foreslaes det, at der i
stedet etableres en rundkgrsel i vejkrydset
Vridslgsevej/Vridslgsestreede/Hedemarksv
ej, som kan vejbetjene den nye bebyggelse
via delomrade 3. Yderligere anfgres det, at
en rundkgrsel vil forbedre
trafiksikkerheden pa Vridslgseve;.

1/4

Pa baggrund af de eksisterende trafiktal
vurderes det, jf. Miljgvurderingen Kap. 7 stk.
7.2.5, at den mergenererede trafik fra
Hyldagerkvarteret ikke vil medfgre
kapacitetsproblemer i krydset
Vridslgsestraede/Vridslgsevej/Hedemarksvej.
Der er altsa ikke et kapacitetsmaessig belaeg
for at etablere en rundkgrsel.

| forhold til terraenet vil det ligeledes kraeve et
meget stort areal at udlaegge rundkgrsel med
indkgrsel til delomrade 3 pga. niveauforskelle.

En rundkgrsel vil besvaerligggre udkgrsel fra
Vridslgsestraede til Vridslgsevej i
spidsbelastningsperioder pa Vridslgseve;j. |
denne situation er det lysregulerede kryds
med til at sikre, at beboere fra
Hyldagerkvarteret og landsbyen kan komme

ud pa Vridslgsevej pa trods af myldretidstrafik.

1/4
Giver ikke anledning til
a2&ndring.




Indsendt af:

Indsigelse/bemaerkninger

Forvaltningens vurdering

Zndringsforslag til lokalplan,
kommuneplantillaeg og/eller
miljgvurdering

Vejdirektoratet

2/1

Vejdirektoratet meddeler, at Indholdet af
forslag til Lokalplan 12.7 for
Hyldagerkvarteret ikke giver
Vejdirektoratet anledning til at ggre
indsigelse.

Vejdirektoratet skriver dog fglgende
bemarkninger:

Det fremgar desuden, at der i forbindelse
med miljgvurderingen af Lokalplan 25.6 for
Hyldager Bakker er lavet stgjberegninger,
der viser den stgjdempende effekt i
Hyldagerkvarteret ved gennemfgrelse af
stgjvoldsprojektet Hyldager Bakker.

Beregningerne viser, at der efter
etableringen af Hyldager Bakker, vil veere
en marginal overskridelse af
miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi pa
58 dB. Der er derfor behov for yderligere
stpjdeempende tiltag. Det forudsaettes
derfor i lokalplanen, at den nuvaerende
asfalt pa den naermeste del af
Holbaekmotorvejen udskiftes til en mere
stgjsvag asfalt, forventeligt i ar 2028.

Vejdirektoratet bemaerker hertil, at
Vejdirektoratet pa nuvaerende tidspunkt

2/1

Som det fremgar af miljgvurderingen (kap.
7.2.2), er der pa Hyldagergrunden i dag et
stgjniveau pa mellem 60 og 62 dB.
Beregningerne viser, at der efter etableringen
af Hyldager Bakker, vil veere et stgjniveau pa
mellem 58 og 59 dB. Altsa en marginal
overskridelse (0-1 dB) af miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdi pa 58 dB. Det er en
meget lille, og naeppe hgrbar, overskridelse,
som dog af juridiske arsager skal sikres
overholdt. Der er derfor behov for yderligere
stgjdeempende tiltag.

Da lokalplan 12.7 er en rammelokalplan, og
der pa nuvaerende tidspunkt ikke foreligger en
endelig plan for bebyggelsen, opstiller
lokalplanen mulige scenarier for den
fremtidige udvikling til boligformal i omradet i
forhold til at overholde miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdi.

Et af scenarierne er, at asfalten udskiftes pa
Holbakmotorvejen og Roskildevej (stgjsvag
SMAS eller bedre). Hvis asfalten udskiftes, vil
der frit kunne etableres boliger pa
Hyldagergrunden. Kun langs det yderste af
planomradets nord/nordvestlige afgraensning
mod Hyldagerparken og sydgstlige

2/1
Fglgende tilrettes:

Forvaltningen bemaerker, at
det tydeligggres i
lokalplanen, at
udskiftningstidspunktet (ar
2028) og asfalttypen (SMA 8)
er en mulig fremtidig og ikke
en egentlig beslutning.
Yderligere tydeligggres det,
at de byggeretsgivende
lokalplaner skal indeholde
bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der sikrer, at
stpjgreenseveerdierne
overholdes.

Pa baggrund heraf vurderer
forvaltningen, at ved at
udtage delomraderne 2 og 3
af rammelokalplanen kan der
abnes op for en stgrre
fleksibilitet i forhold til den
efterfglgende planlaegning i
omradet. Den endelige
placering af delomraderne 2
og 3 (pa henholdsvis 9.000
m2 og 9.300 m2) skal derfor
ske i forbindelse med
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ikke har aktuelle planer om at udskifte
belaegningen pa Holbakmotorvejen langs
projektomradet, da restlevetiden forventes
at veere minimum 7-9 ar. Vejdirektoratet
har derfor heller ikke truffet endelig
beslutning om, hvilken belaegningstype,
der skal anvendes pa den pageeldende
streekning.

afgraensning mod Vridslgsevej vil stgjniveauet
overga 58 dB.

Safremt, der udarbejdes byggeretsgivende
lokalplaner fgr en mulig/fremtidig udskiftning
af asfalten, skal lokalplanerne indeholde
bebyggelsesregulerende bestemmelser, som
sikrer, at stgjgreensevaerdierne overholdes.
Det kan f.eks. veere ved at stille krav om, at
boligerne naermest stgjkilden udfgres med
stgjisolering i facaden, og at de primaere
opholdsarealer etableres bag bygningen, som
derved agerer stgjskaerm.

Dermed bliver udskiftningen af asfalten pa
Roskildevej/motorvejen ikke en praemis for
den endelige planlaegning for boligbebyggelse
pa Hyldagergrunden. Nar scenariet alligevel er
taget med i lokalplanredeggrelsen, er det for
at vise den fleksibilitet og uforudsigelighed,
der er forbundet med at planlaegge mange ar
ud i fremtiden. Safremt asfalten udskiftes fgr
nogle af boligerne ibrugtages, vil der til disse
boliger ikke veere behov for yderligere
stpjdeempende foranstaltninger.

Endelig kan trafikstgjniveauet pa tidspunktet
for udarbejdelse af byggeretsgivende
lokalplaner genberegnes. Da overskridelsen af
stgjgraeensevaerdien er af begraenset karakter,

udarbejdelsen af de
byggeretsgivende lokalplaner
for derved pa bedst mulig vis
at kunne handtere og
regulere stgjniveauet i
omradet ved hjeelp af
bebyggelsen.

Udtagelsen af delomrade 2
og delomrade 3 medfgrer
saledes en andring i
rammelokalplanens
formalsbestemmelse. Det
primaere formal bliver derfor
at udlaegge omradet til
boligformal og sikre
vejadgang til kvarteret.

Udtagningen af delomrade 2
og delomrade 3 medfgrer en
reekke tekstmaessige
e@ndringer i selve
rammelokalplanen. Desuden
udgar delomraderne i
kortbilag 1-4.

For eendringer, se skematisk
oversigt over eéendringer.
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kan selv en lille afvigelse fra den antagne
trafikvaekst veere afggrende.

2/2

Med henvisning til planlovens § 19, stk. 3,
bemeerker Vejdirektoratet, at
nedennavnte af lokalplanforslagets
bestemmelser tilgodeser de statslige
vejinteresser og bestemmelserne anses
derfor for forhandlet med Albertslund
Kommune saledes, at disse ikke kan
2&ndres uden en fornyet hgring af
Vejdirektoratet:

$ 9.1 Det skal sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenseveerdier overholdes.
For boliger er denne pd 58 dB

2/2

2/2
Giver ikke anledning til
2&ndring.

Vejlauget Hyldager-
vaenge

3/1

Vejlauget er bekymret for gget
stgjbelastning pa Hyldagervaenge
forarsaget af den mulige fremtidige stgrre
trafikmaengde pa Vridslgsestraede. Lauget
henviser i gvrigt til, at trafikstgjen fra
Vridslgsevej er seerligt generende pa trods
af laugets eget stgjhegn. Desuden henvises
til generelle lydgener fra motorring 4,
Roskildevej og jernbanen.

3/1

Da der pa nuveerende tidspunkt ikke foreligger
en konkret plan for bebyggelsen, kendes
stgjpavirkningen som fglge af den ggede trafik
til/fra Hyldagerkvarteret heller ikke.

| forbindelse med den endelige planlaegning i
omradet vil det derfor vaere ngdvendigt at
analysere og redeggre for, hvordan
pavirkningerne af den ggede trafikale
belastning (herunder lyd- og lysgener), der
genereres som fglge af udviklingen til
boligformal, handteres bedst muligt.

3/1
Giver ikke anledning til
2&ndring.
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Der henvises i gvrigt til hgringssvar 1.

3/2 3/2 3/2
Lauget er bekymret over placeringen af I miljgvurderingen af lokalplanen (Kap. 7.2.5) Giver ikke anledning til
adgangsvejen til det nye Hyldagerkvarter fremgar, at den foresldede @stlige tilslutning 2&ndring.
overfor Hyldagervaenges indkgrsel. (modsat Hyldagervaenges indkgrsel) vurderes
Desuden henvises til, at Vridslgsestrade at veere mest hensigtsmaessig, da der er bedre
kun er tosporet. Lauget frygter, at et oversigtsforhold ved udkegrsel til
vigepligtsreguleret kryds - uden fortove - vil | Vridslgsestraede, som er helt lige pa dette
skabe ekstra trafikstgj, farlige situationer, sted.
konflikter mellem blgde og harde
trafikanter, samt gget lysforurening ind pa | Vejadgang til Hyldagerkvarteret for gdende,
Hyldagerveenge. cyklister og andre blgde trafikanter skal, jf.

lokalplanens § 7.2, ske via forbindelser til de

offentlige gang- og cykelstier, der Igber adskilt

fra og parallelt med Vridslgsestraede.

Forvaltningen vurderer derfor, at det ikke er

ngdvendigt at etablere fortov pa

Vridslgsestraede.

Der henvises i gvrigt til hgringssvar 1.
3/3 3/3 3/3
Figur 11 i rammelokalplanen bekymrer Som det fremgar af lokalplanredeggrelsen s. Giver ikke anledning til
vejlauget. De henviser til, at eksisterende 14 (fig. 8-10), skal der etableres en 2&ndring.

stier og veje taenkes forleenget ind i
Hyldagerkvarteret, men ogsa at den sakaldt
"grgnne akse” forbi Hyldagerhallen, pa
figuren fgres helt ind pa Hyldagervaenge
(bred rgd streg).

gennemgaende stiforbindelse fra Vridslgselille
Landsby til Hyldagerparken. Stiforbindelsen
skal fungere som en grgn akse for omradet.
Det skal i den senere planlaegning for omradet
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Lauget fremhaever desuden, at der skal
sikres en god stiforbindelse uden om
Hyldagervaenge til naermeste offentlige
trafik (bus), sikker skolevej til Herstedlund,
god og sikker forbindelse for gdende og
cyklister til Albertslund Stations nordlige
side med busforbindelser samt
tilstraekkelige parkeringsforhold for
Hyldagerhallens mange brugere.

afgeres, hvor stien skal tilkobles
Vridslgsestreede.

Figur 11 er en princip-tegning, der viser, at det
fremtidige Hyldagerkvarter skal relatere sig
infrastrukturelt til Vridslgselille Landsby. Den
brede rgde streg indikerer derfor ikke den
grgnne akse, men vejadgangen for biler til
omradet.

De gvrige naevnte forhold i hgringssvaret vil
blive taget med i den senere planlaegning af
omradet.

Grundejerforeningen | 4/1 4/1 4/1
Gl. Vridslgse Grundejerforeningen henstiller til, at der | Forslag til Kommuneplantilleeg 8 foreslas, at Giver ikke anledning til
ikke bygges i 3 etager men kun bygges i 2 de eksisterende rammebestemmelser aendres | andring.
etager som i resten af landsbyen, da de fra max antal etager 2 til max antal etager 3.
allerede er omgivet af Toften og /Zndringen er baseret pa et politisk gnske om,
Hedemarken med flere etager end 2. at kunne skabe stgrre variation i bolig- og
bebyggelsestyperne. Ved at gge etageantallet
kan der ligeledes frigives mere areal til fri- og
opholdsarealer i Hyldagerkvarteret.
4/2 4/2 4/2
Grundejerforeningen udtrykker bekymring | Vridslgsestreede fungerer som adgangsvej for | Giver ikke anledning til
over adgangsveje til Hyldagerkvarteret via | biler til Hyldagerhallen og har tidligere 2&ndring.

Vridslgsestreede. De foreslar, at finde en
anden adgang, som ikke giver direkte
kontakt mellem de forskellige

fungeret som adgangsvej for biler og
vareindlevering til Hyldagerskolen. |
miljgvurderingen Kap. 7 stk. 7.2.5 fremgar, at
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boligomrader. Det kunne evt. veere en
rundkegrsel ved krydset Vridslgsevej,
Hedemarksvej, Vridslgsestraede,
rundkegrsel skal daekke nuvaerende fire veje
samt en ekstra udkgrsel til

den foreslaede tilslutning til Vridslgsestreede
kan udfgres som et vigepligtsreguleret kryds.
Yderligere fremgar det, at der ikke er behov
for svingbaner eller signalregulering, da
trafikmaengderne er sa sm3, at de godt kan

Hyldagerkvarteret. afvikles uden yderligere foranstaltninger.
Pa baggrund af de eksisterende trafiktal
vurderes det, jf. Miljgvurderingen Kap. 7 stk.
7.2.5, at den mergenererede trafik fra
Hyldagerkvarteret ikke vil medfgre
kapacitetsproblemer i krydset
Vridslgsestraede/Vridslgsevej/Hedemarksvej
Der henvises i gvrigt til hgringssvar 1 og 3.
4/3 4/3 4/3
Foreningen papeger, at der mangler en Forslaget til lokalplan 12.7 er en Giver ikke anledning til
tilkendegivelse af hvor mange biler, det rammelokalplan. Der foreligger ikke en 2ndring.
nye omrade vil give og hvordan man konkret plan for bebyggelsen. Det fremtidige
forestiller sig parkeringsforholdene. antal af biler i omradet samt ture til/fra
omradet kendes derfor ikke.
| den senere planlaegning i omradet vil
forholdene vedrgrende trafikale belastninger
herunder parkering blive vurderet naermere.
4/4 4/4 4/4
Mht. dyrelivet i omradet henviser Raeven er vidt udbredt og almindelig i stort set | Giver ikke anledning til
foreningen til, at der bor en raevefamilie pa | hele Danmark. Reeven er ikke truet og lever 2&ndring.

Hyldagergrunden.

bade i byerne, pa landet og i naturen. Hvis der
bor raeve i omradet, nar en eventuel
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byggemodning eller lignende aktiviteter
igangsaettes, vil reeven eller raevene blive
handteret i samrad med Naturstyrelsen.

Forvaltningen

5/1

Misvisende formulering i
lokalplanbestemmelsernes § 7.2. Her
angives, at “Vejadgang for gdende,
cyklister og andre blgde trafikanter skal ske
via forbindelser til det offentlige stisystem.
Veje og stier i Vridslgselille Landsby skal
forlenges ind i omradet”.

5/1

Formuleringen ”[...] Veje og stier i Vridslgselille
Landsby skal forlaenges ind i omradet” bgr
endres for ikke at skabe forvirring i forhold til,
hvad der udelukkende er adgangsvej for
fodgaengere og cyklister (stiforbindelser)
versus adgangsvej for biler.

5/1
§ 7.2 &ndres til:

“Vejadgang for gdende,
cyklister og andre blgde
trafikanter skal ske via
forbindelser til det offentlige
stisystem. Eksisterende veje
og stier i Vridslgselille
Landsby skal forleenges ind i
omrddet som gang- og
cykelstier”.

Jf. ovenstaende kan korresponderende
tekst genfindes i lokalplanens redeggrelse
s.15:

“Ved mgdet med Vridslgselille Landsby
foreslas det, at de eksisterende vej- og
stiforlgb forleenges ind i
Hyldagerkvarteret”.

Jf. ovenstaende sendres
teksten tilsvarende i
lokalplanens redeggrelse:

“Ved mgdet med Vridsigselille
Landsby foreslas det, at de
eksisterende vej- og stiforlgb
forlaenges ind i
Hyldagerkvarteret i form af
gang- og cykelstier”.

Figur 11 er ligeledes utydelig ift. hvad der
er stiforbindelse (fodgaengere og cyklister)
og hvad der er vejforbindelse til biler.

Figur 11 tilrettes med
differentiering mellem
vejadgang for biltrafik og
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stiforbindelse for blgde
trafikanter.

Figur 11

B Bebyggelse traekkes ud mod Vridsiosestraede
—— Stfer og veje fork | Hyldagerkvarteret
Beplantningsbeeite danner lysning som faslles udeareal

Figur 11

s,
[ Bebyggelse traskkes ud mod Vridslpsestraede

Beplantningsbaelte danner lysning som flles udeareal
=== Stier og veje forlzenges ind i Hyldagerkvarteret som gang- og cykelstier

= Vejadgang for biler til delomrade 1 via Vridslasestrasde

5/2
Vedr. Fjernvarme.

| lokalplanredeggrelsen s. 23 angives:

Lokalplanomradet ligger indenfor
Albertslund Kommunes
fiernvarmeforsyningsomrdde.

5/2

Jf. lov nr. 1712 af 27/12/2018 om andring af
lov om varmeforsyning og lov om planlaegning
er det ikke lzengere lovligt for kommuner at
palaegge ny tilslutningspligt til fiernvarmen i
forbindelse med lokalplanlaegningen. Dette
bar oplyses.

5/2

Tekst vedr. fjernvarme i
lokalplanredeggrelsen s. 23
endres til:

Lokalplanomradet ligger
indenfor Albertslund
Kommunes
fiernvarmeforsyningsomrade,
men er i lokalplanens
bestemmelser ikke omfattet
af tilslutningspligt til det
kollektive
varmeforsyningsanleeg.







