Lokalplan 13.11

10.10.2025
Heengslet




Indholdsfortegnelse

1=y =T =t | Tl oY o] Y] a1 g == OSSOSO S USSR SRR 3
HVAA €5 €N TOKAIPIAN ...ttt ettt st et e b s b st e e bt s b e s b et et ebesbe st et eneebesbens 3
Hvornar skal en 10Kalplan UdarbDejdes ...ttt bbb 3
IMIBVUIAEITNE ettt ettt sttt b et s b et a bbbt s b e st st e bt e e b et b e st st e b e e e b et sbenenbenes 3
Haring og endelig VEAtagelSe ...... ..o 3
Offentliggarelse af den vedtagne [oKaIPIan ..ot 3
Lokalplanens retSVIFKNINGET ... e 3

L= LT = LT = 1] TN 4
BAZEIUNG ...ttt ettt b bbbt e bbb Rt R bR b et b st E bR b et b st b bbbt be st st nes 4
LOKAIPIANOMIATEL .....eiieieieiirir ettt bbbkttt sttt ettt bbbt 5
LOKAIPIANENS FOrMIAL ...ttt ettt b ettt bbb b e ses et senenenes 9
LOKAIPIANENS INANOIA ...ttt b st b e bbbt e b e b nbenes 9
Stej fra virksomheder - MODIlITEISNUSEL ....c.ccceuiirieieeee ettt 22
Teknisk forsyning i I0KalPIaNOMIAAET .....c.civvirieieiirrrieiee ettt sttt ebe e sens 24
Lokalplanens forhold til anden IOVEIVNING ..ottt ettt sttt 25
Lokalplanens forhold til anden plania@gning......cccccvivirieiriniineieitninerietee et sbe e sa e sse s se e ssessens 28
Afg@relse OmM MIlJBVUITEIING ..c.ccveuirereirieirecere ettt sttt st b st b e b aenes 30

BESLEMMIBISEY ...ttt b bbb 32
§ 1 LOKAIPIANENS FOIMA ...ttt bbbttt ettt bbb 32
§ 2 OMIAAE OF ZONESTALUS ...cuvveveieniririeieteieestseeteteseese st tete et e st esebe s et st ebebese e s sbebebesene st sbebesesenesesbebesenenessssebesenansreas 32
8 3 ANVENARISE .ttt r e 33
8 4 UASEYKNING ettt ettt ettt s b bbbt b bt a bt e bbbt e bt b et b e bt s b b e e bene s 34
§ 5 Bevaringsveerdig bebyggelse 08 VaIKStERARINE. ......coecreirieinerertecesetre ettt enees 35
8 6 Bebyggelsens 0OmMfang O PlaCeIING ... oo ettt ettt sttt b e st be b s e e besbes 40
8 7 Bebyggelsens YAre fremMtra@a@N. ... ettt 42
8 8 SKIITNINE cuteueetirtiiete sttt ettt ettt s b et et s bt e e s s e s b s b et eae s bt s b e s e s e ebe s b e b e s e ebeeb e s b e s e e b e eb e be st eneebe e b e beneesasbeben 51
8 O VEjE, STIEI OF PATKEIING weveuiieieerieirieitrteetete ettt sttt st b et b et s b s b e b et b e bt st e bt e e b et s b ebesaebe e ebeneas 52
8 10 UDEDYEEEAR @ralOr ...ttt ettt b ettt b e bttt b et et be bttt benben 55
B 1 BeIYSIING ettt b et h e et h e bbbt bt bt bbbt e e b b et et neebeneen 63
§ 12 Regnvandshandtering, klimatilpasning 0g SKybrudssiKring .........cccccceeeeeennnnnnnnneeeeeeeeeeenenen 63
8 13 MILIBIOINOI ..ttt ettt b e bbbt st e bbbt e b e b ne s 64
8 14 Tekniske anlaeg 0 1@ANINGSANIGRE .....ccuetririreteerere ettt ettt ettt s b e st be b s e e b sbes 64
8 15 GrUNGE I ONENING ..ttt sttt b e s b e e bbb et e bt e b e s b e e e st e bt s b e st et ebesbenbe e eneebesben 65
8 16 Forudsatninger for IDFUGLAZNING .....cooveciviriieteerriete ettt sb e e s b s b st e s ssesbesbeaesassesben 65
§ 17 Ophaevelse af lokalplan 0g private DYggeservitULer ...t 66
§ 18 VedtagelSESPALEENEISE ..cveveieiirieieieee ettt b ettt b e bbbttt b et eas 67

BilagsTOrtegNelSE/KONT ....coveeiiieiititetrtec ettt st s st e et s e st s bt sebe st ene 68



Generelle oplysninger

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den fremti-
dige udvikling af et afgraeenset omrade. Lokalplanen fastlaeg-
ger bl.a. arealanvendelse, bygningers placering og udform-
ning, beplantning, veje og stier. Samtidig giver en lokalplan
mulighed for, at borgerne og kommunalbestyrelsen kan vur-
dere konkrete @ndringer i sammenhang med den overord-
nede planlagning for kommunen. En lokalplan ma ikke
stride imod den overordnede planlaegning som f.eks. kom-
muneplan og landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redeggrelsen og bestemmel-
serne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet med lo-
kalplanen. Den beskriver ogsa miljgmaessige forhold, eksi-
sterende og planlagt ny anvendelse samt forholdet imellem
lokalplanen og anden planlaegning for omradet. Der bliver
redegjort for, om realiseringen af lokalplanen kraever tilla-
delse eller dispensation fra andre myndigheder.

Bestemmelserne fastleegger mulighederne i lokalplanomra-
det, den fysiske afgraensning af omradet, omradets anven-
delse, ejendommenes stgrrelse og afgraensning, vej- og sti-
forhold, bebyggelsens placering, omfang og arkitektur, be-
varing af bebyggelse og landskabstraek, omradets forsyning,
friarealer og feellesanlaeag mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser, hvilket
omrade lokalplanen gaelder for. Derudover kan lokalplanen
indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at fa udarbejdet en lokal-
plan, far der gennemfgres stgrre udstykninger af grunde,
stgrre anlaegs- og byggearbejder, samt nar det er ngdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Der kan

ogsa udarbejdes lokalplaner for at opdatere plangrundlaget
for eksisterende lokalplaner, byplanvedtzagter og deklaratio-
ner. Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at
beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Miljevurdering

Lokalplanforslagets miljgmaessige konsekvenser blev
vurderet efter loven om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK nr. 4 af 03/01/2023). Kommunalbestyrel-
sen afgjorde pa den baggrund, at lokalplanen vil

medfgre vaesentlige miljgmaessige gener for omgivelserne.
Der er derfor udarbejdet en miljgrapport. Miljgrapporten
blev offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

Horing og endelig vedtagelse

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om even-
tuelle indsigelser og @&ndringsforslag giver anledning til at
&ndre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan vedtage mindre
2ndringer i forbindelse med den endelige vedtagelse af lo-
kalplanen. Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage
omfattende @ndringer af lokalplanforslaget, sa det reelt er
en ny lokalplan, skal forslaget udsendes i ny hgring.

Offentliggerelse af den vedtagne lokalplan
Nar kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget lokalpla-
nen, skal lokalplanen bekendtggres offentligt, og en medde-
lelse om, at lokalplanen er vedtaget, skal sendes til alle ejere
og brugere, der er omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. En
lokalplan har ikke tilbagevirkende kraft. Derfor kan
eksisterende lovlig anvendelse af den enkelte ejendom
fortsaette som hidtil.



Redegorelse

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af et forudga-
ende udviklingsarbejde mellem Albertslund Kommune og

omradets grundejer med henblik pa at udvikle Vridslgse til
et nyt og levende byomrade, teet pa Albertslund Station.

Kommunalbestyrelsen vedtog Kommuneplan 2022 — 2034 i

juni 2022, der udpeger Vridslgse som ét ud af kommunens
fire byudviklingsomrader, hvor der gnskes en boligudbyg-
ning. Med kommuneplanen dbnes mulighed for, at der i
Vridslgse kan opfgres op til 1.600 boliger inden for de naeste
12 ar. Udviklingen skal ske i etaper, og der vil i den forbin-
delse blive udarbejdet lokalplaner for de enkelte etaper.

Kommunalbestyrelsen vedtog i november 2024 planstrate-
gien “Planstrategi 2024 — Albertslund for alle” der fastholder
visionen om at tiltraekke op mod 10.000 nye borgere til Al-
bertslund. Planstrategien udpeger blandt andet det tidligere
Vridslgselille feengsel som et af de steder, der kan udvikles
til et blandet og centralt placeret byomrade i Albertslund.

Masterplan for Vridslase

Som afsaet for den videre planlagning af omradet vedtog
Kommunalbestyrelsen d. 13. september 2022, “Masterplan
for Vridslgse”. Masterplanen, som er resultatet af en forud-
gaende arkitektkonkurrence, fastleegger den overordnede
retning for udviklingen, og hermed ogsa for planlaagningen
af det tidligere Vridslgselille faengsel og feengslets 170.000
kvadratmeter store grund. Visionen er at skabe en levende,
gron og ikonisk bydel, som skal vaere et attraktivt sted at bo,
og en bydel med baeredygtige Igsninger, feellesskaber, byna-
tur og kultur.

Masterplanens principper

Masterplanen bygger pa 6 principper, som handler om at
adbne omradet og invitere ind, sikre et godt grundlag for fzel-
lesskaber og benytte de unikke eksisterende bygninger som
inspiration for den fremtidige bebyggelse i omradet, sa bade
de bevarede bygninger og ny bebyggelse understptter ste-
dets egenart, som blandt andet tegnes af de gule teglbyg-
ninger og saddeltagene. Det betyder ikke, at alt skal vaere
som den eksisterende bebyggelse, men at der skal vaere en
genkendelighed i materialer og udtryk, som skal ga igen,
ogsa selv om omradet bebygges med forskellige kvarterer

med hver deres identitet, boligtyper og varierende tzethed.
Fx vil bebyggelsen mod syd primaert besta af karrébebyggel-
ser mens bebyggelsen gst og vest for den tidligere feengsels-
bygning i hgjere grad vil have karakter af reekkehusbebyg-
gelser. Endelig laegger masterplanen vaegt pa at skabe
grgnne omrader med en hgj grad af biodiversitet og byna-
tur.

Figur 1: Afgraensningen af denne lokalplan er vist med rgd skravering. Omradet
vist med sort streg omfatter bade masterplanen for Vridslgse og Rammelokal-

plan 13.9 - Vridslgse.

Rammelokalplan

Med masterplanen som afszet vedtog Kommunalbestyrelsen
den 14. februar 2023 Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse. Ram-
melokalplanen omfatter hele det tidligere faengselsomrade
og fastlaegger udviklingen af omradets overordnede traek sa-
som det primaere vej- og stinet samt de landskabelige traek i
omrade. Herunder en sammenhangende grgn struktur, der
binder omradets fremtidige bykvarterer sammen og giver
plads til fellesskab og rekreation.

Rammelokalplanen udpeger ligeledes bevaringsvaerdige byg-
ninger og beplantning og fastleegger, hvordan den grgnne

struktur skal fremsta med plads til leg og ophold og til omra-
der, hvor der tages sarligt hensyn til biodiversitet og dyreliv.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Lokalplan 13.11

Med denne lokalplan gnsker Kommunalbestyrelsen at fast-
holde visionerne for bade masterplanen og Rammelokalplan
13.9 - Vridsigse, og samtidig give mulighed for, at udbygnin-
gen af bykvarteret, "Haengslet” kan realiseres.

I modsaetning til rammelokalplanen er denne lokalplan byg-
geretsgivende, og hermed ogsa mere detaljeret i forhold til
omradets bebyggelse og indretning.

Lokalplanomradet

Omradets afgransning, sterrelse og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 36.000 m? belig-
gende i den centrale del af Albertslund, mindre end 200 m
fra Albertslund Station, hvilket betyder, at omradet ligger in-
den for det stationsnzere kerneomrade. Samtidig ligger om-
radet teet pd Albertslund Centrum og teet pa bade butikker
og institutioner.

Omradet udggres af hele matrikelnummer 5r og 5an samt
en del af matrikelnummeret 4b, alle i Vridslgselille By, Her-
stedvester.

Lokalplanomradet afgraenses af jernbanen mod syd, og af
kvarteret Skydebanen, som er udlagt til ny blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse jf. lokalplan 13.10, mod vest. Mod nord
graenser lokalplanomradet op til det tidligere faengselsom-
rade og dets tilhgrende graesarealer.

Mod nordgst stgder omradet op til en villabebyggelse belig-
gende langs Alberts Vaenge og til selve vejen Alberts Vaenge,

som er forbundet med Ngglesvinget, der fgrer direkte til en
underfgring under Albertslundvej og til Albertslund station.
Omradet udggr saledes “hangslet” mellem stationen og Al-
bertslund centrum. Den tidligere faengselsmur er, med und-
tagelse af den nordlige del gst for hovedbygningerne til det
tidligere faengsel og det nordgstlige hjgrne, ogsa omfattet af
lokalplanen. Omradet er beliggende i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

En del af omradet bestar af plaener med traegrupper med en
blanding af forskellige Igv- og naletraeer.

| omradet ligger ogsa en tidligere veerkstedsbygning til
faengslet, og to kommunale bygninger samt en tidligere
funktionaerbolig. Den tidligere feengselsmur Igber ogsa gen-
nem omradet. Omradets bygninger star tomme, og omradet
anvendes primeert til gature for omradets naboer.

| omradet ligger ogsa to regnvandsbassiner.



Figur 3 Lokalplanomradet set mod Albertslund Station og Alberts Vaenge. | baggrunden ses broen over jernbanen og Albertslund Centrum. Forrest ses den eksiste-

rende faengselsmur og bagvedliggende veaerkstedsbygning. Overfor muren ses @stre Bagbolig.

Lokalplanomradets omgivelser
Stgrstedelen af lokalplanens omrade ligger mod syd, mellem
det tidligere faengsel og jernbanen.

Syd for lokalplanomradet ligger jernbanen og pa den mod-
satte side af jernbanen ligger en teet-lav bebyggelse og Next
Vestskoven Gymnasium.

Mod nordgst steder lokalplanens omrade op til en villabe-
byggelse, langs Alberts Vange. Villaerne er i 1-1% etage.
Sydgst for villabebyggelsen stgder lokalplanomradet op til
Alberts Vaenge, som giver adgang til omradet.

Selve forlgbet af den tidligere faengselsmur er omgivet af
graesarealer, af villabebyggelsen langs Alberts Vaenge mod
@st og af tidligere funktionaerboliger mod vest. Mod nord
stgder muren op til det tidligere faengsels hovedbygning.
Imellem det indre af murene ligger det tidligere faengsel om-
givet af graesplaener.

Med undtagelse af skraningerne omkring regnvandsbassi-
nerne er arealet forholdsvis fladt.

a’ i st

Figur 4: Lokalplanomradet set fra syd. Den tidligere Hedemarksvej er nedlagt

som vej. Muren forrest i billedet nedrives.

Figur 5: Nabobebyggelsen langs Alberts Vaenge. Den tidligere institution til ven-

stre i billede nedrives.



Trafikale forhold

Indkgrsel til omradet sker i dag fra nord via Feengselsvej og
en vej, som Igber langs den gstlige side af faengselsmuren. |
den sydlige del af omradet ligger den nu nedlagte Hede-
marksvej, som indarbejdes som en del af boligomradet. Fra
Ngglesvinget (tidl. Hedemarksvej), etableres en ny indkgrsel
til lokalplanens omrade, hvorfra biltrafikken ledes til omra-
dets mobilitetshus, der indeholder stgrstedelen af omradets
parkeringspladser. Omradets interne veje forudsaettes alene
anvendt til beboerkgrsel, renovation, beredskabskgrsel og
lign. For gaende og cyklister etableres en ny stiforbindelse
"Flugtvejen”, der Igber tveers gennem lokalplanomradet.

Bevaringsveerdig bebyggelse og kulturhistorie

Det oprindelige samlede omrade Vridslgselille Feengsel er
opfart i perioden fra 1856 til 1859. Den zldste del af faengs-
let er tegnet af arkitekt N.S. Nebelong. Omradet, som har
veeret en stor arbejdsplads i Vridslgselille, blev den spaede
start pa udviklingen af det Albertslund, vi kender i dag. Det
er derfor ikke kun de enkelte bygninger, der har kulturhisto-
risk vaerdi. Omradet rummer som helhed en vigtig kulturhi-
storisk forteelling om Vridslgselille og Albertslunds udvikling.
Herudover har Vridslgselille Feengsel vaeret kulisse for de
mange film om Olsenbanden, som er optaget foran den
grgnne port.

Den eksisterende vejstraekning Egon Olsens Vej, inspektgr-
boligen, pladsdannelsen foran faangselsbygningen og de to
villaer ved pladsen, samt det oprindelige faengselskompleks,
vaerkstedsbygningen, og de to funktionaerboliger, @stre og
Vestre bagbolig (tidl. naevnt chateauerne) syd for faengsels-
muren, hvoraf @stre Bagbolig ligger inden for lokalplanens
omrade, er udpeget som vaerdifuldt kulturmiljg i Kommune-
plan 2022 — 34, retningslinje 2.6. Det betyder, at de kulturhi-
storiske veerdier i kulturmiljget som et samlet miljg skal fast-
holdes og videreudvikles som led i omdannelsen af omradet.

@stre Bagbolig

Som beskrevet ovenfor, ligger én ud af to tidligere funktio-
naerboliger fra 1859, som i Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse
er udpeget som bevaringsvaerdige, inden for lokalplanens
omrade. Bygningen, kaldet @stre Bagbolig er stort set iden-
tisk med Vestre Bagbolig i naboomradet, og er opfert i stilar-
ten historicistisk ny renassance, som har reference til itali-
ensk og fransk arkitektur og kan minde om en stgrre franske
landejendom. Bygningen er opfgrt i 2 etager med symme-
trisk proportionerede facader i gul tegl og rummer fine byg-
ningsdetaljer i form af gesimsband med bloktandsgesims, let
buede stik over vinduerne og markeret salbaenk under vin-
duerne samt gelaendere i smedejern.

Vinduerne er dannebrogsvinduer med hvide rammer, og
sprosser i de nederste vinduer. Bygningen har saddeltag
med valm beklaedt med skiffer og er med deres to etager
bade stgrre og mere markante end de gvrige funktionaerbo-

liger i omradet.

Figur 6: Til venstre ses faengselsmuren med den gentagne rytme af vertikale

murpiller, som et seerligt traek der giver ikke alene muren men hele omradet

identitet.

R =

Figur 7: @stre Bagbolig set fra nord med bloktandsgesims under taget og murstik

over og under vinduerne

r,
=

AR
s

N e

Figur 8: @stre Bagbolig set fra syd omgivet af store traeer, der giver omradet ka-

rakter.



Vaerkstedsbygningen

| omradet ligger ogsa den tidligere vaerkstedsbygning og den
tidligere faengselsmur. Varkstedsbygningen har siden opfg-
relse i 1930’erne fungeret som vaerksteds- og depotbygning
for faengslet og staet som en del af den sydlige Faengsels-
mur. Centralt i bygningen er en portbygning.
Veerkstedsbygningen har igennem tiden vaeret genstand for
en lang raekke forandringer drevet af skiftende anvendelser,
hvilket bygningerne beaerer praeg af. Bygningen er i sig selv
ikke signifikant, men baerer en fortzelling om forandring af
faengselsdriften, fra den rene isolation til en mere moderne
praksis, hvor indsatte skulle arbejde og resocialisere. Karak-
teristisk for bygningen er den lange bygningsstruktur af-
brudt af murpiller og hgjtsiddende vinduer som ses pa feeng-
selsmuren, der udggr vaerkstedets sydfacade.

| Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse udpeges to bygninger pa
hver side af vaerkstedsbygningens portbygning som beva-
ringsvaerdige. Lokalplan aflyser udpegningen og giver mulig-
hed for, at vaerkstedsbygningerne og den tilknyttede feeng-
selsmur kan nedrives og genopbygges, sa de kan leve op til
de krav, der stilles til moderne boliger og mader at leve pa i
dag. De originale gule mursten fra vaerkstederne skal genan-
vendes i genopbygningen af bygningens stueetager. Genan-
vendelsen sker bade i forhold til omradets kulturhistoriske
veerdier, og fordi byudviklingen af omradet sker pa et baere-
dygtigt grundlag, herunder hensynet til miljg og klima for
blandt andet at forebygge udledningen af drivhusgasser.

Hvor der er gennemgang igennem bygningen, gnskes gen-
nemgangen abnet helt op, sa der er direkte kig og forbin-
delse gennem bade mur og vaerkstedsbygning.

Figur 10: Veerkstedsbygningens nordlige facade

Feengselsmuren

Lokalplanen omfatter ogsa den tidligere faeengselsmurs for-
Igb, naesten hele vejen rundt om faengslet. Faeengselsmuren
er en vigtig del af det tidligere faeengsels historie, og de gule
mure med de karakteristiske murpiller udggr en stor del af
omradets identitet. Feengselsmuren skal ikke bevares i sin
nuvaerende hgjde og udformning pa hele forlgbet. Det vig-
tige er, at den kan ses eller opleves hele vejen rundt, enten
som den mur den er i dag, eller i transformeret form, hvor
der fx er passager gennem muren, eller hvor den er trappet
ned i en lavere hgjde. Der, hvor muren fjernes, skal dens for-
Igb bevares i form af markerede spor fx i beleegning.

Flere steder traenger muren til istandsaettelse.

Figur 9: Vaerkstedsbygningens klimaskaerm mod syd er den oprindelige faengsels-

mur, som udggr en helt szerlig forteelling og kulturhistorisk spor i omradet. Seer-

ligt streebepillerne er karakteristiske for muren.

Figur 11: Feengselsmuren med de taktfaste straebepiller



Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er, at der kan opfgres et nyt
bykvarter med blandede byfunktioner inden for lokalpla-
nens omrade. Herunder at fastlaegge omradets anvendelse
til boliger med tilhgrende fzellesfaciliteter, offentlige formal
og erhverv og at muligggre, at der kan opfg@res to nye byg-
ninger som en genopfgrsel og transformation af den eksiste-
rende veerkstedsbygning samt et parkeringshus (i det fgl-
gende benavnt mobilitetshus) langs jernbanen.

Det er ogsa et formal med lokalplanen at fastlaegge omfan-
get og placeringen af bebyggelsen, sa den opfgres som to
abne U-formede karréer, en vinkelbygning, en fritliggende
bygning. Lokalplanen har desuden til formal at sikre
gardrum til de to U-formede karréer og grgnne kantzoner
langs vejene. Den skal samtidig sikre, at der etableres en
Ankomstplads og en kvartershave kaldt Haengslets Plads i
omradet. Dette med henblik pa, at omradet far en grgn og
imgdekommende "port” ved indgangen til omradet og en
faelles have, hvor der er mulighed for feellesskab for bade
dem, der bor i omradet og for fx naboomraderne.

Hele det tidligere feengselsomrade har mange fine bygninger
og en seerlig karakter, som gnskes viderefgrt i den kom-
mende bebyggelse. Derfor er det formalet med lokalplanen
at fastlaegge og sikre bebyggelsens arkitektoniske hoved-
traek, der bl.a. er inspireret af de vertikale straebepiller og
gule mursten, som kendetegner den eksisterende bebyg-
gelse i omradet.

Det er ogsa et formal at sikre den bevaringsvaerdige bebyg-
gelse bestdende af faeengselsmuren og @stre bagbolig og
dennes szrlige bygningsdetaljer.

Endelig har lokalplanen til formal at sikre vej- og stiadgang
til omradet samt at sikre opholds- og legearealer for boli-
gerne.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanen opdeler omradet i 8 delomrader som vist pa
kortet i naeste spalte og fastleegger anvendelsen for hvert
delomrade. Der kan samlet opfgres 320 boliger i omradet,
hvoraf op til 44 boliger kan opfgres i delomrade 1. Erhverv
ma hgjst udggre 850m? bruttoetagemeter i delomrade 1. Er-
hverv skal, med undtagelse af erhverv i Bagbolig @st, place-
res i stueetagen. Dette for at styrke bylivet i omradet.

Delomrade 1 og 2

Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til boligformal i form af
etageboliger med tilhgrende feellesfaciliteter. Stueetagen
kan herudover anvendes til offentlige formal samt kontor,

Delomrader og anvendelse

liberalt erhverv og publikumsorienterede serviceerhverv
som fx kontorfeellesskab, undervisning, frisgr, tandlaege og
café.

Delomrade 3

Delomrade 3 rummer den bevaringsvaerdige bygning @stre
Bagbolig. Bygningen ma kun anvendes til boligformal og til
kontor og liberalt erhverv. Der kan etableres kontor og libe-
ralt erhverv svarende til 50% af stueetagens eller 50 % af 1.
og 2. sals areal.

Delomrade 4

Delomrade 4 ma kun anvendes til boligformal med tilhg-
rende faellesfaciliteter samt til publikumsorienteret service-
erhverv. Her skal gavlenderne anvendes til publikumsorien-
terede erhverv fx kontorfaellesskab, vaerksted, yogastudie,
atelier, café, foreningslokaler, offentlige formal og/eller fzl-
lesfunktioner til omradets beboere.

Delomrade 5

Mod syd, langs jernbanen, ligger delomrade 5. | dette om-
rade kan der opfgres et mobilitetshus, der kan indeholde
stgrstedelen af omradets bilparkering. For at sikre liv og
tryghed nord for mobilitetshuset giver lokalplanen mulighed
for, at der i tilknytning til mobilitetshuset kan etableres min-
dre serviceerhverv i form af fx cykelvaerksted, byttecentral,
veerksted og lager i forbindelse med omradets drift samt
lign. funktioner, der naturligt kan indpasses i omradet.



Delomrade 6

Delomrade 6 ma kun anvendes til feelles naerrekreativt om-
rade og til lokal afledning af regnvand, handicap- og cykel-
parkering samt til vej og renovation. | omrade 6 udpeges
desuden et omrade 6a "Ankomstpladsen”, som skal anven-
des som en feelles ankomstplads med leg og ophold og om-
rade 6b, “Haengslets Plads”, som skal anvendes som kvarter-
have med felles kvarterhus, feelleshaver, legeomrader og
udearealer til kvarterhuset.

Delomrade 7

Delomrade 7 omfatter Dammen, og ma kun anvendes til
naerrekreativt feelles grgnt omrade i form af regnvandsbas-
sin udformet som landskabeligt seomrade med tilhgrende
opholdsarealer og stier.

Bade delomrade 6 og 7 er reguleret i Rammelokalplan 13.9.
— Vridslgse.

Delomrade 8
Delomradet omfatter fodaftrykket af den indre faengsels-

mur. Den del af muren, som ikke skal bevares, kan nedrives,
og arealet kan anvendes til rekreativt areal, vej og sti. De Herunder

. . Ek I pa, hvordan Ankomstpladsen til omréadet taenkes indrettet med t
dele af feengselsmuren, som ikke er knyttet til vaerksteds- SeMPpe’ pa, hvordan Ankomstpladsen til omradet tenkes Indretiet med traeer,
. . o . - bede og opholdsarealer. Gennem omradet Igber stiforbindelsen ”Flugtvejen”,
bygningen, forventes efterfglgende at indga i fremtidige lo- gop el
. . . der sikrer forbindelse gennem omradet og til de omgivende byomrader bade i
kalplaner, hvor deres udformning og anvendelse vil blive re-
og udenom Vridslgse.

guleret yderligere.
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Eksisterende opstalter - Bagholig ost Oprindelige og eksisterende
detaljer

NI

Opstalt ost Opstalt nord Vindue medsprosser  Eksisterende vaern pa
altan og bloktandsgesims

]

Opstalt vest Opstalt syd % S S, T
QOprindeligt vaern pa Fyldningsder i tree
trappe

Bagbolig @st

Bevaringsvaerdig bebyggelse

| Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse udpeges @stre Bagbolig (i
rammelokalplanen kaldt ”Chateauet”) som bevaringsvaerdig.
Derfor fastlaegger lokalplanen bestemmelser om, at bygnin-
gen ikke ma nedrives, endres eller tilbygges uden Kommu-
nalbestyrelsens godkendelse, og der fastszettes
bestemmelser for, hvordan bygningen skal bevares og
istandszettes. Herunder at den symmetriske opbygning, byg-
ningsmaterialer og bygningsdetaljer skal fastholdes.

Vinduer og dgre skal ogsa fastholdes og der dbnes mulighed
for, at der kan etableres ovenlysvinduer, tilpasset vinduerne
i facaden. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan laves
terrassedgre mod haven, og at der kan etableres altaner pa
bebyggelsen, nar disse tilpasses bygningens symmetri.

Faengselsmuren
Den indre faengselsmur udggr en vigtig del af omradets kul-
turhistorie. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser

om, at mindst 50 % af forlgbet/Igbende meter af faengsels-
muren inden for lokalplanens omrade skal bevares.

..... Lokalplenens afgreensning Bebyggelse derma nedrives, vt rip

[ Beveringsveerdig bebyggelse Mur derkan nedrives, jf rip

Lokalplanen fastlzegger, at en mindre del af muren skal fast-

[—] Vamsledwne}nmljhedfnrnedw~ Veerdifuldt kulturmijo
holdes i sin nuvaerende hgjde. Pa den gvrige straekning ab-
ner lokalplanen mulighed for, at der kan etableres gennem-
gange, abninger og nedtrapning af muren, sa den fortsat kan Kort over omradets bevaringsveerdige bebyggelse.

opleves, uden at den deler omradet helt op.
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Mellem veaerkstedsbygningerne skal faangselsmuren rives
ned. Dette sa der skabes en bedre gennemgang mellem
Dammen og Folkeparken, som ligger hhv. syd og nord for
vaerkstederne. Hvor muren fjernes, skal dens tidligere forlgb
markers pa terran, fx med belzegning eller anden form for
spor.

Herunder ses eksempler pa, hvordan Feengselsmuren kan bearbejdes efter lokal-

planens bestemmelser.

[l

Nedrivning

Nedtrapning

Historiske spor

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen abner mulighed for, at der inden for lokalpla-
nens omrade kan opfgres op til 320 boliger, hvoraf hgjst 44
ma opferes i delomrade 1. | overensstemmelse med Ram-
melokalplan 13.9 - Vridslgse fastlaegges bebyggelsesprocen-
ten for omradet pa 86.

Lokalplanen udlaegger byggefelter til bebyggelsen, indenfor
hvilke bebyggelsen skal opfgres. | delomrdde 1 og 2 skal be-
byggelsen opfgres som etagebebyggelse. Byggefeltet i del-
omrade 3 omfatter Bagbolig @st, og er sdledes allerede be-
bygget. Inden for byggefelterne i delomrade 4 giver
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lokalplanen mulighed for nedrivning af den tidligere vaerk-
stedsbygning og genopbygning med samme placering men i
2 etager. Placeringen af bygningerne er fastsat ud fra hensy-
net til den eksisterende vaerkstedsbygning, som er bredere
end normal boligbebyggelse. Den er herudover udvidet i for-
hold til masterplanen, for at murmotivet understgttes mest
muligt. Vaerkstedsbygningens beliggenhed og udnyttelse af
feengselsmuren bliver saledes en arkitektonisk og kulturhi-
storisk markegr for fortzellingen om Vridslgse og livet inden-
for og udenfor murene. Hvis der etableres ny bebyggelse,
skal den resterende del af den oprindelige veerkstedsbyg-
ning nedrives.

| delomrade 5 udlaegger lokalplanen et byggefelt til et mobi-
litetshus, som har til formal bade at sikre parkeringspladser,
sa omradet bliver stort set bilfrit, samt at fungere som stgj-
vaeg ud mod jernbanen. | delomrade 6 fastlaegger lokalpla-
nen, at der skal opfgres et kvartershus, som er flles for
omradets beboere. Kvartershuset skal vaere pa mellem 40-
80m?, og herudover kan der opfgres en overdaekning pa op
til 40 m? tilbygget kvartershuset.

Ud over bebyggelsen i byggefelterne giver lokalplanen mu-
lighed for, at der inden for lokalplanens omrade kan opfgres
op til 640 m? til sekundaer bebyggelse i form af skure, cykel-
overdaekning og lignende.

| lokalplanen defineres bebyggelsen som vist pa skitsen nedenfor.

Bebyggelse

Bygninger

Bygningsafsnit



Lokalplanens bestemmelser bygger pa nedenstaende principper.

Facade

Bebyggelse

murpile  flade tag kvist

facade- altan  facadetalje
detalje slueelagen
Langstrakte facader Princip for facadeopbygning

Hgjder

Bebyggelsen skal som princip trappes ned fra gst mod vest.
Dette af hensyn til overgangen til seomradet Dammen og
for at sikre bedst mulige solforhold og variation i bebyggel-
sens. Karréerne i delomrade 1 skal sdledes trappe ned fra
max. 6 etager til max. 5 etager mod vest mens den fritlig-
gende bygning i delomrade 1 hgjst ma veere 4 etager.
Bebyggelsen i delomrade 2 skal trappes ned fra max. 5 eta-
ger mod @st til max. 4 etager mod vest.

Ovenstaende etageantal er angivet med gverste etage som
udnyttet tagetage.

Veerkstederne i delomrade 4 ma hgjst opfgres i 2 etager. |
delomrade 5 langs jernbanen kan Mobilitetshuset opfgres i
3 etager. En del af bygningen er nedgravet. @verste etage pa
mobilitetshuset ma kun udfgres som et abent parkerings-
daek.

Den eksisterende bebyggelse @stre Bagbolig i delomrade 3
fastholdes i 2 etager med udnyttet tagetage, og i delomrade
8 gives mulighed for at der kan opfgres et kvartershus i 1
etage.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtrae-
den har til formal at sikre, at ny bebyggelse tager afsaet i
omradets egenart, som bl.a. defineres af de eksisterende
bygninger med saddeltage, de gule teglmure og fine byg-
ningsdetaljer. Den markante feengselsmur med de gentagne
vertikale murpiller og omradets farver, som bl.a. findes pa
porte og vinduer i omradet, er ogsa elementer, som er med
til at definere omradets saerkende.

Derfor fastlaegger lokalplanen, at facaderne pa de enkelte
bygninger skal udformes med langstrakte facadelinjer uden
forskydninger med et tydeligt vertikalt udtryk dannet af

vertikale murpiller, der skal gentages i hele facadens ud-
streekning.

Pa fladerne mellem murpillerne skal abninger, herunder vin-
duer og dgre, kviste og altaner samt detaljer underordne sig
murpillerne og understgtte det vertikale udtryk.

Tagene skal udfgres som saddel og/eller trempeltage med
valm pa endegavlene.

Elseimpei pa fecarie
aoctgnek | teatmed ot

B B ==

s pé facscle
modgade'i tagl med grd
facadetistalierog granne {
elemnenter, o g (-
& nfagn !

T

3@'%mﬁumm i LiE
ﬁ bl |[E i | B
ﬁH%MMt:Mm i

J

| h_w\\:\jélhll | l\'ﬂl'w I\L H

Iggviuine farver uy med
alfsrgang, og tagvincluorps

6 pizos

Herover ses eksempler pa facader i delomrade 1 og 2.

Bebyggelsen i delomrade 1 og 2.

Bebyggelsen i delomrade 1 og 2 henter sit udtryk i det tidli-
gere faengsels klassiske og pa steder industrielle udtryk med
vertikale linjer, saddeltage og gullige murfacader. Derfor
fastleegger lokalplanen, at bebyggelsens facader skal frem-
sta med tydelige vertikale murpiller, enten i gullige tegl eller
i tree og at murpiller og fladen mellem murpillerne skal udfg-
res i samme materiale. Tage skal udfgres som saddeltage el-
ler tage med trempel i tegl, skifer eller i metalplader.
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Lokalplanen fastleegger desuden, at der skal etableres faca-
dedetaljer omkring abninger som dgre og vinduer, og at der
skal etableres en port pa hver af de to karrébebyggelser i
omradet.

Bebyggelsen i delomrade 1 og 2 kan udfgres med altan-
gange pa en begranset del af facaden. Lokalplanen fastlaeg-
ger, at altangange skal udfgres som indeliggende og veere en
integreret del af bygningens ydre facade.

Veaerkstedsbygningen i delomrade 4

Lokalplanen fastlaegger, at vaerkstedsbygningen i delomrade
4 kan nedrives og genopfgres i transformeret form. Murene
mod nord og syd genopfgres saledes med nye abninger.
Ovenpa de genskabte mure, som skal fremsta i de genan-
vendte, originale, gule mursten, kan opfgres en ”let” tagbyg-
ning i metal som skal have et let udtryk i forhold til de tunge
mure. Bygningen ma hgjst veere 2 etager.

Taget skal veere saddeltag med trempel med en tagbeklaed-
ning i samme materiale som den lette facade pa fgrste sal.
For at understrege streebepillernes takt skal dgre og vinduer
holde en afstand fra disse og udfgres tilbagetrukket fra faca-
departiet.

Gavle som er vendt mod aksen mellem veaerkstedsbygnin-
gerne, skal have mindst 1 vinduesabning. Der skal etableres
erhverv og feellesfunktioner i gavlender vendt mod aksen, sa
derfor skal der udfgres stgrre vinduesabninger svarende til
min. 40 % af gavlens bredde, sa der skabes liv og forbindelse
mellem inde og ude.

Hvis der etableres ny bebyggelse i delomrade 4, skal den re-
sterende del af den oprindelige vaerkstedsbygning nedrives.

Nedenfor ses en visualisering af @stre Bagbolig og af vaerkstedsbygningen.
Visualiseringen viser et eksempel pd, hvordan veerkstedsbygningerne kan genop-
bygges efter lokalplanens bestemmelser. Som det fremgdr pa visualiseringen, er
stueetagen tung og opfart med straebepiller og i tegl som der er i den eksiste-
rende faengselsmur. Den gverste etage er en lettere bygning, der er let tilbage-

trukket, for at skabe stgrre fokus pé murens motiv.
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Delomrade 5, mobilitetshuset

I lokalplanens delomrade 5 kan opfgres et mobilitetshus.
Mobilitetshuset kan sammenbygges med fremtidigt mobili-
tetshus mod vest, udlagt i Lokalplan 13.10, og der kan etab-
leres forbindelse mellem de to bebyggelser.

Mobilitetshusets nordfacade skal besta af sammensatte fa-
cademoduler, som hver isaer bestar af en fast ramme der
indrammer en plade af perforeret metal, straekmetal eller
lign. Modulerne skal sikre at ogsa mobilitetshuset far en
vertikal opdeling, bl.a. ved at de plader som rammerne inde-
holder, skal udfgres med vertikale band.

Alle facademoduler og indgangspartier, samt indkgrsel til
mobilitetshuset, skal udfgres i rgde farver. Det samme geel-
der for evt. smabygninger/mobile konstruktioner eller con-
tainere, der kan placeres langs mobilitetshusets facade mod
nord. Mod syd skal mobilitetshuset udfgres med en stgjvaeg
mod jernbanen, og mod @st skal indgangen til mobilitetshu-
set markeres. Mindst 35 % af mobilitetshusets nordvendte
facade og gavle skal begrgnnes.

Delomrade 6, Kvartershuset

| den faelles kvartershave "Haengslets Plads” skal der opfgres
et kvartershus. Kvartershuset skal vaere abent i sit udtryk, og
derfor skal det have transparente facader mod Haengslets
Plads. Kvartershuset ma hgjst veere i én etage med saddel-
tag. Selve huset skal best3 af flere facadefag, i form af vindu-
espartier, skydedgre eller vaegge, der er med til at under-
strege en vertikal opdeling. Kvartershuset skal fremsta i na-
turtrae eller malet i én af de farver, som lokalplanen fastleeg-
ger kan anvendes inden for lokalplanens omrade.

Herover:

Ovenfor ses eksempel pd, hvordan mobilitetshuset kan opfares efter lokalplanens
bestemmelser. Ved indgangene er bebyggelsen hgjest saG den markerer sig i om-
radet. Den gvrige facade skal bestd af sammensatte facademoduler som her,

med tydelige vertikale opdelinger. Hele mobilitetshuset skal fremsta i rgd farve.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen fastleegger at vejadgang skal ske fra Ngglesvin-
get. Bade veje og stier inden for lokalplanens omrade er of-
fentligt tilgeengelige, og ma ikke spaerres af. Trafikken inden
for lokalplanens omrade begraenses til beboerkgrsel, vare-
transport, renovation og lign. Derfor fastlaegger lokalplanen
at parkering skal ske i mobilitetshuset undtagen parkering
pa en mindre parkeringsplads med adgang fra Alberts
Vange og handicapparkering, som skal ske pa terraen og for-
deles ud i omradet. Idet lokalplanomradet ligger under 600
meter fra Albertslund Station og saledes er inden for det
stationsnare kerneomrade, er parkeringsnormen reduceret
til 0,75 plads pr. bolig og 1 plads pr 100m? erhverv.

Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres cykelparkering
i overensstemmelse med parkeringsnormen for cykler fast-
lagt i Kommuneplan 2022 — 2034.

Lokalplanen fastlaegger, at cykelparkeringen skal placeres i
kantzonerne langs vejene eller i bebyggelsens kaldre. Vaerk-
stedsbygningerne kan have cykelparkering i egen have. For
at sikre plads til ophold og leg i gardene ma cykelparkerin-
gen ikke etableres her.

| omradet er udlagt primaere stiforbindelser som del af veje
og som stier til cykel og gang alene. Disse er udlagt og regu-
leret i Rammelokalplan 13.9. Herudover udlaegger lokalpla-
nen yderligere vejforlgb til brug for biler og lette trafikanter
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og nye stiforbindelser. Der udlaegges bl.a. en stiforbindelse
mellem Vaerkstedsbygningerne som forbinder Flugtvejen og
stiforlgbet omkring Dammen med Faengselsparken. | lokal-
planen fastlaegges udformningen af stier og veje samt disse
belaegninger.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres falles opholds-
arealer pa terraen, svarende til mindst 30% af det samlede
etageboligareal. De falles opholdsarealer skal omfatte Den
grgnne struktur, som er et samlet rekreativt forlgb omkring
stien "Flugtvejen”.

Ankomstpladsen

Som en del af Den grgnne struktur fastleegger lokalplanen,
at der skal etableres en legeplads samt en Ankomstplads
med opholds- og aktivitetszoner. Ankomstpladsen skal ud-
gore en grgn ” port” som ankomst til Hengslet. Derfor skal
pladsen indrettes med bede og opstammede traeer og hgjst
30% belagte flader.

Haengslets Plads

I tilknytning til kvarterhuset fastlaegger lokalplanen, at der
skal etableres en faelles kvarterhave - Haengslets Plads.
Haengslets Plads skal indrettes med traeer, buske og plaener.
Her giver lokalplanen ogsa mulighed for, at der kan etable-
res feelleshaver for omradets beboere.

Gardrum

| delomrade 2 skal der etableres gardrum til bebyggelsen.
Gardrummene skal indrettes med beplantede arealer, op-
holds- og legezoner. Gardrummene skal beplantes under
hensyntagen til indbliksgener for boliger i stueetagen samt
kig til sgen gennem gardrummene. Gardrummene skal fri-
holdes for cykelparkering og renovation.

Visualisering af, hvordan Haengslets Plads kan udformes efter lokalplanens be-

stemmelser. En lidt hemmelig have med urteplaener, stauder, buske og blom-

strende frugttreeer. | haven ligger kvarterhuset med plads til samveer og leg.




Kantzoner

Som et vigtigt traek fastlaegger lokalplanen, at der skal etab-
leres grgnne kantzoner langs omradets veje, stier, Flugtve-
jen og langs facaderne i gardrummene. Dette for at sikre, at
omradet opleves grgnt og indbydende, for at understgttet
en hgj biodiversitet og for at skabe liv og tryghed i bade ga-
derum og gardrum.

Skitsen nedenfor viser, hvordan kantzoner og private terrasser skal placeres efter

lokalplanens bestemmelser. Dette for at sikre, at der skabes grgnne beplantede

omrdder mellem terrasserne og henholdsvis vej og gdrdrum

Min. 4,5 m

Vejareal min2m

Indgang Indgang| Gérdr

R

-
s s 2
b £
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—
- Bygning l j L Cykelparkering

b =1
E] Beplantning | kantzone, under hensyn tif brandredning 1 Ophotd - beenk
[ privatterasse 4 Adgangtilbyaning

Lokalplanen udpeger 12 omrader, hvor der skal etableres
tryghedsskabende aktiviteter, som fx legeredskaber, kunst,
effektbelysning eller lign. Der skal ogsa sikres aktiviteter i
mobilitetshusets kantzone, med det formal at skabe byliv og
hermed tryghed langs mobilitetshuset.

Lokalplanen fastlaegger krav til bredden af kantzonerne, sa
de har plads til bade beplantning, ophold, brandredning, cy-
kelparkering og renovation. | kantzonerne skal der etableres
private haver/terrasser til stueetagerne, som skal have
direkte adgang fra lejligheden til terrassen. Lokalplanen fast-
laegger stgrrelsen pa de private haver/terrasser og hvordan
de kan afskaermes mod omgivelserne.
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Nedenfor vises eksempler pd kantzoner mod vej, gérdrum og Ankomstpladsen

Kantzone A - mod gade
|

P kantzone, med privat
terrasse min. 1,5m

Eksempel - kantzoner i gader med buske som afskaermning

Kantzone B - mod gardrum
|

~  Kantzone, med privat terrasse
15m

Kantzone, min 1,5 m

Eksempel - Private terrasser / Kantzoner med buske og begren-
nethegnmellem terrasserne

Kantzone C - ved Ankomstpladsen
|

3 m offentlig kantzone

~. 2m fripassage

Eksempel - Aben stueetage mod plads



Beplantning og biodiversitet

Som beskrevet i Kommuneplan 2022 — 2034 og “Naturplan
2020”, er det kommunens ambition at sikre biodiversiteten
lokalt. Lokalplanen understgtter dette ved at stille krav til en
gren og frodig bebyggelse med fokus pa grgnne kantzoner
og opholdsrum.

Med lokalplanen fastlaegges, hvordan der skal plantes, bade
i den grgnne struktur, i gardrum og i kantzonerne. Det er
hensigten, at beplantningen varieres og tilpasses den en-
kelte funktion. Langs Flugtvejen, i kantzonerne og pa An-
komstpladsen og Haengslets Plads skal beplantningen besta
af en blanding af blomstrende frugttraeer med reference til
de gamle haver omkring feengslet, Igvfeldende treer og fx
fyrtraeer, som refererer til ndletraeerne pa Stationspladsen
foran Albertslund station.

| gardrummene fastleegger lokalplanen, at der skal sikres en
variation af forskellige typer traeer - fra sma flerstammede
arter til mellemstore stambuske og hgjstammede traeer,
som plantes i klynger uden at skabe skyggegener i gardrum-
met.

Beplantningen i kantzonerne skal besta af bede med stau-
der, bunddakke og buske i solitaere punkter i varierede hgj-
der. Dette med henblik pa at skabe variation, men ogsa for
at sikre gode oversigtsforhold og undga, at der skabes hgje
"haekke” rundt om de enkelte terrasser, samt sikre at bebo-
erne kan have gjne pa gaden foran boligerne.

| gdrdrummenes kantzoner skal mindst 50% af beplantnin-
gen besta af hjemmehgrende, ikke-foraedlede arter. | del-
omrade 6 skal mindst 60% af beplantningen besta af hjem-
mehgrende, ikke-foraedlede arter. Bundbeplantning med
stauder, bade i kantzonerne og i gardrummene, er med til at
fremme insekter, sommerfugle og bestgvende bier i omra-
det. De hjemmehgrende arter har en biologisk nyttevaerdi
for lokalomradets insekter og fugle over hele vaekstsaeso-
nen, det vil sige marts til september. Nyttevaerdien bestar i
nektar, pollen, frugt og hjem til dyrelivet.

Herunder: Eksempel pd hvordan gardrum skal indrettes med beplantning efter

lokalplanens bestemmelser.

Rumskabende beplantning i form af
engblomster eller urter med buske hvor
deter muligt i forhold til brandredning

Bygning
Gardrummets udstraeking
Plzene tilophold

Opholdszone/terrasser med mulig- Primaer stii gérdrum
hed for placering af orangeri/vaekst-

hus i disse omrader OOO Omtrentlig placering af treeer

Y
iéo, 4

) OmoC

Legezone H Ganglinjer / forbindelser
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Vejstoj

Planomradet er praeget af vejstgj fra Albertslundve;.
Lokalplan 13.10 - Skydebanen fastsatter, at Hedemarksvej
lukkes for gennemkgrende trafik. Lukningen af Hedemarks-
vej er gennemfgrt og de byggemuligheder, som Lokalplan
13.10 — Skydebanen fastszetter, er under realisering.

Ved en realisering af lokalplanen vil den vaesentligste pavirk-
ning af vejstgj komme fra Albertslundvej samt den trafik, de
kommende beboere selv genererer.

St@gjberegningerne viser, at med undtagelse af de to gverste
etager i den gstligste boligfacade, er stgjniveauer pa boligfa-
cader lavere end graenseveardien. De mest stgjpavirkede bo-
ligfacader forventes at blive udsat for vejst@j pa 58-59 dB.

Omrdadetype Graenseverdi for vej-
stgj -Stgjniveau
udendgrs, Lden

Boligomrader, bgrneha- | 58 dB

ver, vuggestuer, skoler

0og undervisningsbyg-

ninger, plejehjem, hos-

pitaler ol. Desuden ko-

lonihaver, udendgrs op-

holdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv. 63 dB

Figur 12: Miljgstyrelses vejledende graensevaerdier for vejstgj

Planomradet lokalplanlaegges til blandede byfunktioner,
hvor der gives mulighed for, at stgjniveauet pa boligfacader
kan overstige graensevaerdien, sa leenge der sikres tilstraek-
keligt lave stgjniveauer indendgrs (se afsnit om Huludfyld-
ningsreglen). Dette handteres typisk ved anvendelse af vin-
dueslgsninger med indbyggede lydsluser (russervinduer).
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Figur 13: Vejstgjen pa boligfacader i lokalplanomradet set fra henholdsvis sydvest og sydgst. Ud mod Alberts Vange har de to gverste etager en mindre stgjbelastning

over de vejledende graensevaerdier. Beregningerne er fortaget af Rambgll.




De udendgrsarealer i lokalplanomradet, der er udlagt til op-
holdsarealer, vil ikke vaere stgjbelastet. Langs enkelte forde-
lingsveje i det syd@stlige hjgrne er vejstgjen hgjere end
greensevardien. De stgjniveauer forekommer dog hovedsa-
geligt pa arealer, der er lokalplanlagt til vej- og parkerings-
arealer.

A. Enggaard AIS
Vridslose
LP2: Hangslet

Vet v endors
cpdsarsler

Signauriorkiaring
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Figur 14: Vejstgjens udbredelse ind i og naer planomradet. Ved fladeberegninger
er vejstgjen ikke beregnet som fritfeltsvaerdier, hvorfor stgjniveauet naer byg-
ningsfacader kan vaere op til 3 dB hgjere end fritfeltsveerdier pa facaderne. Be-

regningerne er fortaget af Rambgll.

Graenseveerdi for jern-
banestgj -Stgjniveau
Omrdadetype udendgrs, Lgen

Boligomrader, bgrneha- | 64 dB
ver, vuggestuer, skoler
og undervisningsbyg-
ninger, plejehjem, hos-
pitaler ol. Desuden ko-
lonihaver, udendgrs op-
holdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv. 69 dB

Miljgstyrelses vejledende graensevaerdier for jernbanestgj

Jernbanestgj

Planomradet er stgjbelastet med jernbanestgj over de vejle-
dende graenseveardier for stgjfglsom arealanvendelse, fx bo-
liger. Det er szerligt stgj fra godstogene, der giver denne
stgjbelastning.

Stgjberegningerne viser, at der for arsmiddelvaerdien (Lden)
ma forventes stgjniveauer op til 66 dB og dermed overskri-
delser med op til 2 dB pa de mest stgjbelastede boligfacader
i forhold til graensevaerdien (Lden 64 dB). Overskridelse sker
pa de gvre etager pa de facader, der vender ud mod
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jernbanen. Pa de gvrige facader er stgjniveauet lavere end
graensevardien.

Stgjberegningerne viser, at stgjskaermen pa Mobilitetshu-
sene bidrager til en betydelig afskeermning af stgjen fra jern-
banen ved omrader til udendgrs opholdsarealer i terraen.

| praksis vil mobilitetshusets sydvendte facade og en evt.
leengere skaarm mod gst fungere som stgjskaerm med en ab-
sorberende overflade, der modvirker uhensigtsmaessige
stpjrefleksioner af hensyn til boligerne syd for jernbanen.

Pa terreen i den sydgstlige del af planomrédet kan der for-
ventes mindre overskridelser af graensevardien for jernba-
nestgj (Lden 64 dB). Stgjniveauet vil i det afgreensede omra-
der veere op til omkring 65 dB. Overskridelsen vil primaert
forekomme pa vejarealer og pavirker dermed ikke arealer,
der er planlagt som udendgrs opholdsarealer. Arealer, der
er stgjpavirkede over miljgstyrelsen vejledende graensevaer-
dier, ma ikke medregnes som udendgrs opholdsarealer.
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Figur 16: Visualisering af jernbanestgjens udbredelse (Lden) 1,5 meter over terraen
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Huludfyldningsreglen

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til blandede
byfunktioner i form af bolig- og erhvervsformal samt offent-
lige formal.

Planloven muligggr udlaeg af stgjbelastede arealer til stgjfal-
som anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etable-
ring af afskeermningsforanstaltninger med videre kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf. planlovens §
15 a, stk. 1, der henviser til planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 og
26.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 fremgar det, at deri en lo-
kalplan kan optages bestemmelser om isolering mod stgj af
ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller i omra-
der for blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 er udtryk for
sakaldt “huludfyldningsregel”, som blandt andet muligggr
planlaegning for ny boligbebyggelse i omrader for blandede
byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsaettes bestemmelser
om stgjisolering af de nye boliger.

Lokalplanen ligger i et eksisterende centralt byomrade teet
pa Albertslund Station og Albertslund Centrum. Lokalplanen



udlaegger omradet til blandede byfunktioner og derved sik-
rer, at der kan etableres bade erhverv og boliger, som un-
derstgtter bymidtefunktioner.

Det fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007:
"Stgj fra veje”, at i eksisterende boligomrader og omrader
for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse kan der
opsta gnske om at forny eller vitalisere boligkvarterer, her-
under ogsa i forbindelse med byfornyelse og sakaldt “hulud-
fyldning” i eksisterende karrébyggeri, selv om graensevaer-
dien pa 58 dB pa ingen made kan overholdes. Der kan i disse
seerlige situationer planlaegges nye, stgjisolerede boliger (og
tilsvarende stgjfglsom anvendelse) under forudszetning af,
at det sikres, at nedenstaende stgjgraenser for trafik fra veje
overholdes (Lden (day-evening-night) dB(A)):

Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i for-
bindelse med boliger: 58 dB(A)

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med
delvist 8bne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33 dB(A)

Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, li-
berale erhverv og lignende med lukkede vinduer:
38 dB(A)

Desforuden skal boligerne orienteres, sa der s3 vidt
muligt er opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod gaden.

Af tilleg til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1 fra 1997: "Stgj og
vibrationer fra jernbaner” (juli 2007) fremgar det, at i omra-
der for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse kan
der planlaegges nye, stgjisolerede boliger (og tilsvarende
stgjfglsom anvendelse) under forudsaetning af, at det sikres
at:

Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjni-
veau, der er lavere end 64 dB. Det samme gzlder
omrader i naerheden af boligen, der overvejende
anvendes til faerdsel til fods (for eksempel gang-
stier, men ikke fortove mellem bolig og vej), og

Udformningen af boligernes facader sker, sa der er
et stgjniveau pa hgjest 52 dB indendgrs i sove- og
opholdsrum med abne vinduer (for eksempel med
seerlig afskaermning udenfor vinduet, eller szerligt
isolerende konstruktioner), samt

Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er op-
holds- og soverum mod boligens stille facade og bi-
rum mod jernbanen.
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For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det uden-
dgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende graensevaerdier. Desuden skal bygningsregle-
mentets krav til indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer
veere overholdt, for at bygningen kan tages i brug.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om etablering af stgj-
daempende foranstaltninger pa mobilitetshuset og giver mu-
lighed for stgjisolering af de nye boliger, sa reglerne i Miljg-
styrelsens vejledning nr. 1 fra 1997: ”Stgj og vibrationer fra
jernbaner” (juli 2007) er overholdt.

Stgjberegningerne viser alle private og falles opholdsarealer
enten direkte eller i umiddelbar tilknytning til boligen f.eks.
en privat altan eller gardrum ikke vil veere stgjbelastet med
trafikstgj. Pa terraen i den sydgstlige del af planomradet kan
der forventes mindre overskridelser af greenseveaerdien for
trafikstgj, men i et afgreenset omrade, der i lokalplanen er
udlagt til vejarealer og pavirker dermed ikke arealer, der er
planlagt som udendgrs opholdsarealer.

Lokalplanen fastseetter desuden bestemmelser om stgjisole-
ring af de nye boliger.

Albertslund Kommune vurderer saledes, at huludfyldnings-
reglerne finder anvendelse i lokalplanomradet, og at ved en
fuld realisering af lokalplanen vil bestemmelserne i Miljgsty-
relsens vejledning nr. 4 fra 2007: "Stgj fra veje” og vejled-
ning nr. 1 fra 1997: “Stg@j og vibrationer fra jernbaner” (juli
2007) veere overholdt.

Stej fra virksomheder - mobilitetshuset
Stgj fra parkeringshuse vurderes som ekstern stgj fra virk-
somheder. Graensevardierne gealder for den stgj, en virk-
somhed spreder i omgivelserne og males eller beregnes i
skel til neermest nabo og i de stgjfglsomme omrader i omgi-
velserne. Beregninger af stgjen fra mobilitetshuset viser, at
Miljgstyrelsens greenseveerdier fra virksomhedsstgj i lokal-
planomradet er overholdt med de forudsatte stgjreduce-
rende tiltag.

Der er ikke virksomheder uden for lokalplanomradet, der
pavirker omradet med stgj.

Lokalplanomradet er omfattet af graensevaerdierne for blan-
det bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromrader (bykerne).
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Figur 17: Beregnet stgjudbredelse 1,5 meter over terraen og stgjniveau pd bolig-

facader for natperioden. Beregningerne er fortaget af Rambgll

Omradetype Dagperioden Aftenperioden Natperioden
Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07 - 18 kl. 18 - 22 kl. 22 - 07
Lardag Lordag
kl. 07 - 14 kl. 14 - 22
Sgndag
kl. 07 - 22
Blandet bolig- og
- 40 dB
erhvervsbebyg 55 dB 45 dB
gelse, centerom- (maks. 55 dB)
rader (bykerne)

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder
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Teknisk forsyning i lokalplanomradet
Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i Al-
bertslund Kommune til enhver tid geldende Regulativ for
husholdningsaffald. Regulativet indeholder en reekke krav til
bl.a. placering af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje
og standpladser.

Affald fra erhverv skal handteres og sorteres efter det i Al-
bertslund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for er-
hvervsaffald samt den nationale lovgivning. Hvis erhverv er
beliggende i samme bygning som boligerne, kan de benytte
boligernes affaldslgsning. Hvis erhverv producerer mere end
en almindelig husholdning, kan der stilles krav til, at affaldet
skal handteres saerskilt og der skal derfor vaere plads til egne
container.

Der skal altid reserveres de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald fra bade borgere og er-
hverv. Lokalplanen udpeger principielle placeringer for ned-
gravede affaldssystemer, og fastsaetter bestemmelser for,
hvor og hvordan erhvervsaffald kan placeres.

Affaldsperne anlaegges i form af nedgravede affaldssyste-
mer, placeret i naturlig forbindelse med bevaegelseslinjer
mellem bolig og omkringliggende stier. Albertslund Kommu-
nes vejledninger, beskriver de naermere retningslinjer for
etablering af affaldsger. Her fremgar blandt andet at der
som udgangspunkt maksimalt ma vaere 50 — 70 meter at ga
for den enkelte beboer for at kunne komme af med sit af-
fald. Det ma forventes, at der minimum skal etableres en af-
falds-g pr. 100 husstande, hvis der etableres nedgravede af-
faldssystemer. Vejledningerne beskriver desuden krav til kg-
rekurver for renovationskgretgjer.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger indenfor Albertslund Kommunes
fijernvarmeforsyningsomrade.

Vandforsyning
Lokalplanomrédet forsynes med drikkevand fra HOFOR.

Spildevand og overfladevand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommunes
Spildevandsplan. Omradet ligger i et separatkloakeret op-
land. Spildevand fra omradet ledes i den offentlige spilde-
vandskloak, mens overfladevand fra tage og befeestede area-
ler skal ledes til regnvandskloakken.

Albertslund Kommunes spildevandsplan indeholder rammer
om afledning, rensning og bortskaffelse af spildevand.
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Spildevandsplanen fastszetter ogsa den galdende aflgbsko-
efficient for lokalplanomradet.

Byudviklingsomradet har en aflgbskoefficient pa 0,5. Der ma
max. ledes regnvand svarende til 110 liter/sek./red ha. til den
offentlige regnvandskloak fra et areal svarende til en samlet
befaestelsesgrad pa 50 %.

Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal det befastede
areal enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse af
den del af regnvandet i lokalplanomradet, som overskrider
aflpbskoefficienten. F.eks. i form af bassiner, grefter, render
eller begrgnnede tage.

Der tillades ikke aktiv nedsivning af overfladevand i Vridslgse,
eftersom der er jordforurening som fglge af de aktiviteter,
der tidligere har veeret i omradet.

Lokalplanen giver ikke mulighed for nedsivning af regnvand
med LAR (lokal afledning af regnvand). De minibiotoper, der
kan etableres i gardrum, ma kun udfgres med impermeabel
bund.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler skal
der som minimum etableres et sandfang. Sandfanget skal in-
spiceres eller tgmmes minimum 1 gang om aret.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfgrt en hydrau-
lisk kortleegning af oversvgmmelser i forbindelse med sky-
brud som en del af kommunens skybrudsplan.

Den hydrauliske kortlaegning viser, at hvis Albertslund Kom-
mune sikres til en fremtidig 15 - 35 ars regnvejrshandelse, vil
der generelt vaere op til en 80 - 95 % reduktion i oversvgm-
melsesrisikoen.

Lokalplanens omrade skal derfor skybrudsikres saledes, at
bygningerne skal kunne modstad en fremtidig 15-ars regn-
vejrshaendelse ved, at

e vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder ska-
der,

e der skal kunne sta 10 cm vand pa terraen op ad bygningen
uden at volde skade, eller der skal skabes en tilsvarende
beskyttelse ved regulering af terrseenet omkring bygnin-
gerne. Denne terrenregulering ma ikke stille naboerne
op- og nedstrgms darligere end fgr byudviklingen og

e der skal veere terraenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

Da udvikling af lokalplanomradet ikke ma give anledning til
gget risiko for skadevoldende oversvgmmelser opstrgms el-
ler nedstrgms lokalplanomrddet ved en 100-ars regnvejrs-
haendelse om 100 ar, skal bygherre dokumentere, at



byggeriet udfgres saledes, at det sikres, at oversvgmmelses-
forholdene pa nabomatrikler ikke forveaerres.

WSP har gennemfgrt beregninger for handtering af regnvand
og konkluderer, at lokalplanen lever op til kravet i Kommune-
plan 2022-2034 om, at der ved en 100-arshaendelse om hund-
rede ar ikke ma ske en forvaerring af den nuvarende situation
i forhold til nabobebyggelser. Det konkluderes ligeledes, at
Kommuneplan 2022-2034 krav om, at alle nye bygninger skal
sikres til en 15-arshandelse, samt at der etableres fald vaek
fra bygningerne, er overholdt.

Lokalplanen stiller saledes bade krav om og giver mulighed
for en raekke Igsninger til handtering af regnvandet inden for
lokalplanomradet. Herunder at der skal plantes traeer.

Treeer er ofte et overset element i forhold til klimatilpasning,
som bade kan vaere med til at handtere den ggede nedbgr og
fremtidens hyppigere hedebglger. Traeer optager meget
vand afhaengig af sort og st@rrelse, og traeernes skygge og for-
dampning kan sanke temperaturen med op til 8 — 10 grader
pa en varm sommerdag.

Traeer kan dog have sveert ved at gro i byomrader, og det skal
derfor sikres, at bund- og jordforhold giver godt veekst vilkar
for traeerne.

Eksisterende ror- og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jord-
ledninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsyningsselska-
bets regulativ. Ved omlaegning af rgr- og ledningsfgringer i
forbindelse med nybyggeri og anlaegsarbejder skal der ind-
hentes godkendelse hos den enkelte ledningsejer.

Miljgbeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan kun
udlaegge arealer til miljgfglsom anvendelse for eksempel bo-
liger, institutioner, kontorer, rekreative formal, hvis lokalpla-
nen sikrer den fremtidige anvendelse mod stgj, lugt, stgv og
anden luftforurening. Dette skal ggres i form af bestemmel-
ser om etablering af afskarmningsforanstaltninger og/eller
med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevardier for stgj fra trafik bliver overholdt bade

indendgrs og pa udendgrs opholdsarealer.

Lokalplanomradet er ikke pavirket af stgj fra virksomheder.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Jordforureningsloven

Alt jord i byzone er som udgangspunktet klassificeret som let-
tere forurenet, hvilket betyder, at jord fra bygge- og anlaegs-
arbejder er omfattet af jordforureningslovens bestemmelser
om bortskaffelse og anvendelse af jord. Flytning af jord skal
godkendes af kommunen.

| forbindelse med driften af Vridslgselille Feengsel har der vae-
ret aktiviteter, der har forarsaget jordforurening. Det drejer
sig om forskellige vaerkstedsaktiviteter, der har anvendt ke-
mikalier og forureninger fra et tidligere gasvaerk, der I3 vest
for lokalplanomradet.

Region Hovedstaden har derfor kortlagt disse omrader pa vi-
densniveau 2 efter jordforureningslovens §§ 3 og 5. Videns-
niveau 2 betyder, at der er konstateret jordforurening pa
grunden, som kan have skadelig virkning pa mennesker og
miljg. Stgrstedelen af kortlaegningen inden for lokalplanom-
radet er nuanceret pa F2. F2 henviser til jordforurening, som
kan have sundhedsmaessig betydning for brug af hus og have,
eller som skal undersgges naermere.

———

Figur 18: R@d farve angiver V2 kortlagt jordforurening. Sort streg viser lokalplan-

omrddet.

Der er gennemfgrt omfattende jordforureningsundersggel-
ser i lokalplanomradet. Jorden under og omkring vaerksteds-
bygningen er overvejende forurenet svarende til lette jord-
forureninger. Undersggelser af poreluften under og ved den
vestlige del af vaerkstedsbygningen har identificerer en foru-
rening med klorerede oplgsningsmidler og en poreluftforu-
rening med kulbrinter. Forureningerne er ikke meget kraf-
tige og simple byggetekniske tiltag vil kunne hindre afdamp-
ning til indeklima i kommende bygninger pa pageldende
arealer.

| den gvrige del af lokalplanomradet viser prgverne, at jor-
den fremstar overvejende ren.



Samlet vurderes det i jordforureningsundersggelserne, at de
paviste forureninger umiddelbart ikke vil vaere til hindre for
boligbyggeri pa ejendommen, sa laenge kraftigt forurenet
jord bortskaffes i forbindelse med byggeriet. | de jordforure-
nede omrader, hvor der er planlagt boliger, udggres jordfor-
ureningerne overvejende af tungere immobile komponenter,
som ikke udggr en risiko for indeklimaet i kommende bygnin-
ger. Risikoberegninger i forhold til det planlagte projekt vil
blive udfgrt i forbindelse med § 8-ansggningen efter jordfor-
ureningsloven.

Den forurenede jord skal fjernes ved bortgravning og bort-
skaffelse. Afvaerge af forurening skal dokumenteres ved prg-
ver. Ejer eller bruger skal ansgge kommunen om tilladelse til
pabegyndelse af et bygge- og anleegsarbejde pa arealet, da
det skal vurderes, om der skal meddelelse § 8-tilladelse efter
jordforureningsloven.

| henhold til jordforureningsloven skal der foretages en sik-
ring af de gverste jordlag, nar et areal tages i brug til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller som-
merhus. Det skal sikres, at det gverste 50 cm jordlag af det
ubebyggede areal ikke er forurenet, eller at der er etableret
en varig, fast belagning, saledes at der ikke er risiko for en
pavirkning af beboerne fra den forurenet jord, hverken i bo-
liger eller pa opholdsarealer.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden seerlig tilla-
delse. Det vil som udgangspunkt ikke vaere muligt at indar-
bejde lettere forurenet jord pa egen grund.

Hvis der under byggeriet og anleegsarbejdet konstateres jord-
forurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles og
Albertslund Kommune skal underrettes herom, jf. Miljgbe-
skyttelseslovens (LBK nr. 1093 af 11/10/2024) § 21 og de ge-
nerelle bestemmelser i Jordforureningsloven (LBK nr. 282 af

27/03/2017).

Vandomradeplanerne 2021 - 2027
Vandomradeplanerne er den danske implementering af EU’s
Vandrammedirektiv fra 2000, hvor EU-medlemslandene har

forpligtet sig til at skabe god tilstand i alle vandlgb, sger,
fjorde og kystnaere omrader og i grundvandet. Det skal ske
senest i 2027.

Direktivet fastsaetter en raekke miljgmal og opstiller overord-
nede rammer for den administrative struktur for planlaegning
og gennemfgrelse af tiltag og for overvagning af vandmiljget.

Formalet med Vandrammedirektivet er:

at forebygge yderligere forringelse og beskytte og for-
bedre vandgkosystemernes tilstand og, hvad angar deres
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vandbehov, ogsa tilstanden for jordbaserede gkosyste-
mer og vadomrader, der er direkte afhaengige af vandgko-
systemerne,

at fremme baeredygtig vandanvendelse baseret pa lang-
sigtet beskyttelse af tilgaengelige vandressourcer,

at sigte mod forgget beskyttelse og forbedring af vandmil-
joet bl.a. gennem specifikke foranstaltninger til progressiv
(vedvarende) reduktion af udledninger, emissioner og tab
af prioriterede stoffer og ophgr eller udfasning af udled-
ninger, emissioner og tab af prioriterede farlige stoffer,

at sikre progressiv reduktion af forurening af grundvand
og forhindre yderligere forurening heraf,

at bidrage til at afbgde virkningerne af oversvgmmelser
og terke.

Direktivet skal blandt andet bidrage til at opfylde malene fra
relevante internationale aftaler, herunder om beskyttelse af
havmiljget.

| Danmark er Vandrammedirektivet implementeret i be-
kendtggrelse om lov om vandplanlaegning (LBK nr. 126 af
26/01/2017), der fastlaegger rammerne for beskyttelsen og
forvaltning af vandlgb og sger og grundvand.

Vandplanlagningsloven er yderligere udmgntet i en raekke
bekendtggrelser, som fastlaegger miljgmal, miljgkvalitets-
krav, indsatser m.v., som sammen skal bidrage til at opna de
fastsatte miljgmal.

Ifglge indsatsbekendtggrelsens § 8, stk. 3 (BEK nr. 797 af
13/06/2023), kan myndigheder kun traeffe afggrelse, der in-
debarer en direkte eller indirekte pavirkning af et overflade-
vandomrade eller en grundvandsforekomst, hvor miljgmalet
ikke er opfyldt, hvis afggrelsen:

ikke vil kunne medfgre en forringelse af overfladevand-
omradets eller grundvandsforekomstens tilstand, og

ikke vil kunne hindre opfyldelse af det fastlagte miljgmal,
herunder gennem de i indsatsprogrammet fastlagte for-
anstaltninger.

Hele byzonen i Albertslund Kommune er separatkloakeret.
Naesten 90 % af det regnvand, der falder i Albertslund Kom-
mune, ledes via regnvandsledninger til St. Vejlea, herunder
regnvandet fra lokalplanomradet. St. Vejle A er et malsat
vandlgb, der skal opna det sakaldte God gkologisk tilstand.

| de statslige Vandomradeplanerne 2021 - 2027 er St. Vejlead

samlet tilstandsvurdering registreret vaerende i Ddrlig gkolo-
gisk tilstand og Ukendt kemisk tilstand. St. Vejlea ligger i
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hovedopland til Kgge Bugt. Kgge Bugt er ogsa slutrecipient
for St. Vejlea, og Kgge Bugt har Moderat gkologisk tilstand og
Ikke-god kemisk tilstand.

Albertslund ligger opstrgms i forhold til nabokommunerne og
har derfor en opgave med at tilbageholde regnvand, saledes
nedstromskommunerne, blandt andet Ishgj og Vallensbaek
Kommuner, ikke bliver ramt af oversvgmmelse. Tag- og over-
fladevand fra Albertslund Igber typisk igennem et forsinkel-
sesbassin og eventuelt de vade enge i Kongsholmparken in-
den det ledes ud til St. Vejlea.

Det fremgar af naervaerende lokalplans bestemmelser under
miljgforhold, at det afledte regnvand fra bygningskonstrukti-
oner f.eks. facader, tage, altaner, tagrender og nedlgbsrgr til
regnvandssystemet ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber el-
ler andre miljpfarlige stoffer.

Endvidere ledes regnvandet fra det separatkloakeret regn-
vandssystem igennem flere forsinkelsesbassiner med olie- og
sandfang, hvor miljgskadelige mikropartikler kan blive filteret
fra regnvandet.

Det vurderes derfor, at naervaerende lokalplan ikke vil pavirke
tilstanden negativt i de malsatte overfladevande nedstrgms
lokalplanomradet.

Grundvandsbeskyttelse

Vest for planomradet ligger Vridslgselille Vandveerk. Vand-
indvindingen fra Vridslgselille Vandvaerk supplerer indvindin-
gen fra tre andre vaerker, som tilsammen forsyner Alberts-
lund Kommune med drikkevand.

Hele planomradet er et omrdde med drikkevandsinteresser
(OD). Dele af planomradet ligger i fglsomt indvindingsom-
rade, indvindingsopland uden for OSD, Nitratfglsom indvin-
dingsomrade og indenfor boringsnaere beskyttelsesomrader
til Vridslgselille Vandvaerk.

Albertslund Kommune skal i planlagningen sikre indvindings-
opland til almene vandforsyninger udenfor omrader med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD) mod virksomhedstyper
eller anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet. Ligeledes skal boringsnzere beskyttelsesomra-
der (BNBO) til almene vandforsyninger friholdes for udlaeg af
nye arealer til en arealanvendelse, der medfgrer gget fare for
forurening af grundvandet.

Af Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinje 25.4 fremgar
det, at der inden for boringsnare beskyttelsesomrader ikke
ma udlaegges nye arealer til formal, der medfgrer gget fare
for forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele kom-
munen, jf. kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyt-
telse, henstilles der til, at der ikke anvendes kemiske ukrudts-
midler eller lignende til vedligeholdelse af alle arealer samt,
at anvendelse af tgmidler og vejsalt til vintervedligeholdelse
begraenses mest muligt.

Det er endvidere ikke tilladt at lave aktiv nedsivning af over-
fladevand i lokalplanomradet.

Det vurderes saledes, at narvaerende lokalplan ikke vil pa-
virke tilstanden negativt i de malsatte grundvande inden for
lokalplanomradet.

Naturbeskyttelse
Natura-2000

Det naermeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sen-

gelgse Mose Natura 2000-omrade nr. 140, habitatomrade
H124 beliggende ca. 5 km fra planomradet.

Overfladevand fra lokalplanomradet ledes til et regnvands-
bassin, som har overlgb til St. Vejlea og har strgmretning vaek
fra Natura 2000-omradet Vasby Mose og Sengelgse Mose.
Overfladevandet kan dermed ikke pavirke dette Natura 2000-
omradet.

St. Vejlea har udlgb i Kgge Bugt ca. 6 km fra Natura 2000 om-
radet Vestamager og havet syd for. Naturtyperne pa udpeg-
ningsgrundlaget vil ikke kunne pavirkes ved gennemfgrsel af
planen. Det skyldes, at planen ikke medfgrer tiltag, der kan
medfgre en direkte pavirkning i Natura 2000-omrader eller
en indirekte pavirkning.

Flagermus og ovrige bilag IV-arter

| forbindelse med udarbejdelse af Rammelokalplan 13.9 -
Vridslgse har radgivningsvirksomheden WSP foretaget flager-
musundersggelser i hele Vridslgseomradet, i henholdsvis ef-
teraret 2021 og sommeren 2022.

Der er registrerede flagermusaktivitet flere steder i Vridslg-
seomradet og pavist 7 flagermusarter. WSP vurderede, at
omradet omkring det tidligere feengsel rummer veerdifulde
rastesteder for flagermus. Der kunne dog ikke konstateres
ynglekolonier.

WSP foretog i februar 2022 en gennemgang af samtlige traeer
i flagermusomraderne med en individuel vurdering af traeer-
nes egnethed ift. flagermus. Efterfglgende blev de flagermus-
egnede treer, som ikke er udpeget som bevaringsveerdig i
Rammelokalplan 13.9 — Vridsigse, undersggt nzermere for
ynglekolonier. Der blev ikke konstateret ynglekolonier i disse
treeer.
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En del af de treeer, der ikke er udpeget som bevaringsvaerdige
i Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse, blev feldet i efteraret
2022. Herunder traeer inden for lokalplanomradet for naer-
vaerende lokalplan.

Som fglge af at traefaeldningen allerede er udfegrt, vil der blive
udfgrt kompenserende tiltag med veteranisering® og udskae-
ring af huller for at kompensere for fjernelse af de potentielle
flagermustraeer i hgjeste kategori, mens fjernelse af de reste-
rende potentielle flagermustraeer kompenseres ved plant-
ning af traeer, som kan udvikle sig til flagermustraeer i fremti-
den. Pa baggrund af resultaterne fra lytning i flagermusenes
yngletid, og de kompenserende tiltag for feeldning af poten-
tielle flagermustraeer, konkluderer WSP, at feeldningen kan
gennemfgres uden at skade flagermusenes yngle- og raste-
omrader. Det kan derudover konkluderes, at den gkologiske
funktion for bestandene af flagermus i omradet vil veere
mindst pa samme niveau som fgr faeldningen.

| september 2022 blev alle bygninger gennemgaet for spor
efter flagermus. Der er ikke fundet affgring eller spor efter
fedeindtag efter flagermus i hverken @stre Bagbolig eller
vaerkstedsbygningen i lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet findes to eksisterende regnvands-
bassiner med en teet blandet trae- og buskbevoksning. Begge
bassiner er omfattet af reglerne i Naturbeskyttelseslovens &
3 (sger over 100 m?).

1 2021 og 2022 blev bassinerne besigtiget med henblik p3 at
vurdere deres naturtilstand. Det blev konstateret, at bassi-
nerne fremstar uden naevneveerdigt liv. Vandet var sort ogilt-
frit i en grad, s& de mindre karusser, der observeredes, kon-
stant stod i overfladen for at fa ilt. Omradet omkring bassi-
nerne blev derfor vurderet til at veere uden naevneveaerdig na-
turmaessig vaerdi. Bassinerne fremstar som relativt kunstige,
meget artsfattige, og som stort set uegnede som levested for
en stor del af det dyre- og planteliv, der er tilknyttet vandhul-
ler og smasger, herunder padder.

Ved kommunens jaevnlige naturovervagning af sgers naturtil-
stand er der siden 2010 kun fundet en sporadisk forekomst af
skrubtudser.

En vaesentlig del af arealerne i og omkring lokalplanomradet
har gennem en laengere arraekke fremstaet som sldet plaene.
Der er ikke konstateret andre bilag IV-arter i lokalplanomra-

det end de ovenfor naevnte.

" Veteranisering er en metode til at lave kunstige traehabitater for insekter, svampe,
fugle og pattedyr pa yngre traeer
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Museumsloven

Kroppedal Museum har besigtiget hele Vridslgseomradet og
har udfgrt arkeeologiske undersggelser i juni 2020. Der er
alene fundet spredte oldtidsspor, og ejendommen blev der-
for frigivet til byggemodning.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af fortids-
minder, skal arbejdet standses i det omfang det bergrer for-
tidsmindet, og Kroppedal Museum adviseres, jf. museumslo-
vens § 27 (Lovbekendtggrelse nr. 358 af 08/04/2014). Hen-
vendelser angdende fund skal rettes

til:

Museet pa Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Lokalplanens forhold til anden planlzeg-
ning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som
er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning.

Lokalplanomrédet ligger i det ydre storbyomrade i byfing-
rene, indenfor det stationsnaere kerneomrade.

Lokalplanen giver mulighed for en intensiv udnyttelse af plan-
omradet i overensstemmelse med Fingerplanens bestem-
melser om at byudvikling og lokalisering af nye funktioner
placeres under hensyntagen til den eksisterende og beslut-
tede infrastruktur for at styrke den kollektive trafik og be-
grense udlaegning af ny byzone. Lokalplanen er i overens-
stemmelse med bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2022 - 2034
Rakkefglgeplanlaegningen i Albertslund Kommuneplantillzeg

1 giver mulighed for, at der i perioden 2022-2025 kan plan-
laegges for 800 boliger i Vridslgse. Disse boliger er der alle-
rede planlagt for i Lokalplan 13.10 — Skydebanen. Lokalplan
13.11 gnsker dog at give mulighed for yderligere 320 boliger.
Indbyggertallet i Albertslund Kommune er ikke stigende, og
derfor vurderes det, at en aendring af raeekkefglgeplanlaegnin-
gen for Vridslgse vil medvirke til at opretholde kapaciteten i
eksisterende skoler og daginstitutioner.

Kommuneplantillaeg 5 er derfor blevet udarbejdet, der frem-
rykker 100 boliger fra raekkefglgeplanens mellemste periode
2026 — 2029, samt 220 boliger fra reekkefglgeplanens sidste
2030-2034 til forste

periode periode i
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reekkefglgeplanlaegningen for omradet Vridslgse. Det sam-
lede antal boliger, der kan planlaegges for i Vridslgse i hele
kommuneplanperioden fra 2022 — 2034, er uzndret.

Omrade 2022 - 2026 - 2030 - alt
2025 2029 2034
Vridslgse 1120 0 480 1.600

Raekkefglgeplanlaegningen for Vridslgse

Lokalplan 13.11 er derudover i overensstemmelse med alle
gvrige retningslinjer i Kommuneplan 2022 - 2034. Lokalpla-
nen er ligeledes i overensstemmelse med kommuneplan-
ramme BEO4.

Rammelokalplan 13.9 - Vridslase

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Rammelokalplan 13.9
- Vridslgse. Rammelokalplanen regulerer de overordnede lin-
jer for hele Vridslgse, herunder udlaegget af en felles grgn
struktur til rekreative formal. Den grgnne struktur er opdelt i
forskellige delomrader med hver deres karakter. Rammelo-
kalplanen udpeger ogsa bevaringsveaerdig bebyggelse, hvoraf
@stre Bagbolig (tidligere benaevnt ”Chateauet”), dele af
faengselsmuren og dele af vaerkstederne er omfattet af Lokal-
plan 13.11. | rammelokalplanen udpeges desuden bevarings-
veerdig beplantning. Rammelokalplanen fastleegger herud-
over vejadgang og stiforlgb i og til omradet, herunder stifor-
Igbet "Flugtvejen”, som ogsa er en del af lokalplan 13.11.
Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse fastsaetter en maksimal be-
byggelsesprocent for lokalplanomradet pa 89. Lokalplan
13.11 — Haengslet har en fastsat bebyggelsesprocent pa mak-
simalt 86, og overholder derfor Rammelokalplan 13.9.

| forbindelse med den mere detaljerede skitsering og plan-
legning af Haengslet, som danner afsaet for Lokalplan 13.11 —
Haengslet er sket enkelte endringer, som ikke i overensstem-
melse med Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse.

Det drejer sig om nedenstdende bestemmelser:

Rammelokalplanens §9.4

I rammelokalplanens § 3.2 og pa kortbilag 4 fastlaegges den
principielle placeringen af en grgn struktur, opdelt i delomra-
der med hver deres karakter. Rammelokalplanen giver mulig-
hed for, at afgreensningen af den grgnne struktur kan justeres
op til 5 m under forudseetning af, at det samlede areal, som
den grgnne struktur udggr inden for det enkelte delomrade
ikke mindskes. I lokalplan 13.11- Haengslet muligggres, at den
gronne struktur nord for vaerkstederne kan forskydes og ind-
drages til haver 1 m ud over de 5m som Rammelokalplanen
fastleegger.

Med lokalplan 13.11 sker desuden en tilpasning af afgraens-
ningen af delomrader fastlagt i rammelokalplanens §9.4 og
kortbilag 5 samt tilhgrende bilag 5.1a, 5.1b, 5.1c og 5.1d in-
den for den grgnne struktur, idet den grgnne struktur er
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rykket i forhold til placeringen angivet i rammelokalplanen.
Det er dog kun i forhold til rammelokalplanens bilag 5.1.d
som omhandler Folkeparken (nu kaldt Faengselsparken) for-
rykningen er over de tilladte 5 m. For alle omrader gaelder at
forrykningen indenfor de enkelte delomrader ikke medfgrer
at det samlede areal der udlaegges til grgn struktur inden for
de enkelte delomrader, bliver mindre end de er fastlagti ram-
melokalplanen.

I rammelokalplanen fastleegges et af delomraderne som en
urbane kile (i lokalplan 13.11 kaldet den grgnne struktur). |
lokalplan 13.11 muligggres, at den urbane kile kan fa en mere
gren end urban karakter.

Rammelokalplanens §7.1

I rammelokalplanens § 7.1 og tilhgrende kortbilag 3 udpeges
vaerkstedsbygningerne som bevaringsvaerdige. Med lokalplan
13.11 muligggres, at veerkstedsbygningerne kan nedrives og
genopbygges, med afsaet i bygningernes placering og udtryk.

Aflysning i forhold til Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse

| forhold til § 9.4 aflyses den del af bilag 5.1.d, som omhandler
afgrensningen mellem Folkeparken (Feengselsparken) og
veaerkstederne. Faengselsparkens nye afgraensning indenfor
lokalplanens afgraensning kan ses pa bilag 4a.

§ 7.1 i Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse aflyses inden for af-
grensningen af lokalplan 13.11 — Haengslet den del af be-
stemmelsen, som omhandler varkstedsbygningen, sa denne
ikke laengere er udpeget som bevaringsveerdig bebyggelse.
Bebyggelsen reguleres af narvaerende lokalplan, og kan der-
for nedrives og genopfgres.

@vrige bestemmelserilokalplan 13.11 er i overensstemmelse
med rammelokalplanens bestemmelser.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges af lokal-
planen jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalpla-
nens formal, kan aflyses med lokalplanen jf. planlovens § 15,
stk. 2, nr. 21.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens
§ 47, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggg-
relse af planen.

Der er i forbindelse med forarbejdet til Rammelokalplan 13.9
— Vridslgse foretaget en gennemgang af servitutter for at fa
afklaret, hvilke der er forenelige med lokalplanen, og hvilke
der ikke er forenelige og derfor ma ophaeves.



Ved den endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan
13.11 - Haengslet ophaeves fglgende servitut:

Tilstandsservitut om begranset hgjde pa bebyggelse m.v.,
tinglyst d. 16. februar 1940 med Igbenr. 12455-09 pa
matr.nr. 5r og 5an begge Vridslgselille By, Herstedvester, da
servitutten er uforenelig med lokalplan jf. § 6.11 og § 6.12

Belysningsplan

Ved nye boligprojekter skal der etableres aftaler med Alberts-
lund Forsyning om belysningen, hvis anlaegget efterfglgende
@nskes overdraget. Det anbefales, at bygherre tidligt i proces-
sen kontakter forsyningen.

Klimastrategi 2017-2025

Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen for at
reducere energiforbruget og CO-udslippet i byen.
Albertslund har en vision om et grgnt liv med en baeredygtig
udvikling af byen. Alle former for baeredygtige tiltag til byg-
ningerne er mulige, nar de indgar som indarbejdede arkitek-
toniske Igsninger i overensstemmelse med lokalplanens gv-
rige bestemmelser.

| forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der etableres
begrpnnede tage af hensyn til regnvandsopsamling, reduk-
tion af varmetab og bedre kgling uden brug af energi.

Albertslund Kommune gnsker at omradet fremtidssikres
med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der etableres
lokal afledning af regnvand (LAR-lgsninger) med overfladisk
tilbageholdelse af vand som et rekreativt element. Ved ny-
anlaeg og st@rre ombygninger skal det sikres, at omradet kan
handtere mere regn og pa andre mader indrette sig pa et
andet klima.

Handicappolitik fra 2024-2026

Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangspunkt
i at fremme bade social, fysisk og digital tilgaengelighed, mo-
bilitet og bevaegelsesfrihed i naermiljget og byen generelt
for alle uanset fgrlighed.

| forbindelse med lokalplanlaegning arbejdes der med til-
gengelighed og tryghed ved forbindelser til eksisterende
vej- og stinet, samt interne forbindelser i omradet, herunder
sikring af adgang til private, faelles og offentlige friarealer,
og adgang til indkgb og offentlige institutioner.

Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres gennem
geeldende bygningsreglement, og Albertslund Kommune har
opmaerksomhed pa forhold for handicappede ved udste-
delse af byggetilladelser.

Udbygningsaftale

Planlovens kapitel 5 giver kommunalbestyrelsen mulighed
for at imgdekomme grundejeres opfordring om indgaelse af
en udbygningsaftale om fysisk og teknisk infrastruktur, hvor
anlaeggene skal vaere offentligt tilgeengelige, under forud-
saetning af, at aftalen bygger pa frivillighed, at der er tale om
anlaeg, der medfgrer et forbedret plangrundlag for grund-
ejeren, og at der alene er tale om betaling for anleeg, som
kommunen ikke har pligt til at stille til radighed.

Albertslund Kommune har modtaget en opfordring fra
grundejer til at indga en frivillig udbygningsaftale, og parter-
nes dialog har udmgntet sig i et udkast til aftale om infra-
strukturanlaeg (udbygningsaftale), der er betinget af, at der
vedtages en lokalplan.

Aftalen vedrgrer @&ndring og ombygning af vej-/stianlaeg til
omradet for at sikre en smidig afvikling af trafikken, der er
en forudsaetning for en stgrre udbygning af omradet, samt
med henblik pa at sikre en bedre udnyttelse af arealerne.
Ved aftalen forpligter grundejer sig til at bekoste og etablere
felgende fysisk infrastrukturanlaeg, som er fastlagt i eller er
en fglge af lokalplanen:

Der er i dag et T-kryds mellem Ngglesvinget (tidl. Hede-
marksvej) og Alberts Veenge samt cykelsti syd for Ngglesvin-
get. Cykelstien rykkes fra Ngglesvinget ind i omradet, hvor-
ved der skal skabes en sikker kobling fra boligomradet og
det vestlige Albertslund til den videre forbindelse mod stati-
onen. Ligeledes udvides vejbreden pa Ngglesvinget i T-kryd-
set, sa vejen bliver dobbeltsporet.

Afgorelse om miljevurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, indebeerer,
at offentlige myndigheder skal foretage en miljgvurdering af
planer og programmer, der kan fa en vasentlig indvirkning
pa miljget.

Lokalplan 13.11 — Haengslet udarbejdes inden for fysisk plan-
laegning og arealanvendelse og fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser. Eftersom der er udarbejdet et
forslag til kommuneplantilleeg, og der derved sendres i den
overordnede planlaegning, dvs. den geeldende kommune-
plan, vedrgrer denne planlagning ikke et mindre omrade pa
lokalt plan.

Albertslund Kommune har vurderet, at forslag til lokalplan
er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt jeevnfer § 8,
stk. 1.

-30-


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Forslag til lokalplanen og forslag til kommuneplantilleegget
er derfor vurderet at veere miljgvurderingspligtig uden en
forudgaende screening, og Albertslund Kommune har af-
graenset miljgrapportens indhold jeevnfgr § 11, der har vee-
ret i hgring hos bergrte myndigheder.

Pa baggrund af afgraensningsnotatet, er der udarbejdet en
miljgrapport i forbindelse med udarbejdelsen af forslag til
lokalplan og forslag til kommuneplantillaeg, som offentliggg-
res samtidig med fremlaeggelsen af naervaerende forslag til
lokalplan samt forslag til kommuneplantillzeg.

Felgende emner miljgvurderes:

¢ Befolkningen og menneskers sundhed

o Klimatiske faktorer

e Jordforurening og grundvand

e Landskab

e Kulturarv

¢ Materielle goder

o Kumulative effekter (LBK nr. 4 af 03/01/2023)
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Bestemmelser

I henhold til "Bekendtggrelse om Lov om planlaegning” (LBK nr. 572 af 29.
maj 2024) med senere lovaendringer) fastlaegges fglgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade:§ 1 Lokalplanens formal

§ 1 Lokalplanens formal

1.1 At muliggere, at der inden for lokalplanens omrade kan opfgres et
nyt bykvarter med blandede byfunktioner med tilhgrende falles
naerrekreative omrader.

1.2 At fastlaegge omradets anvendelse til boliger med tilhgrende fzelles-
faciliteter, offentlige formal samt erhverv og at muligggre opfgrelse
af et mobilitetshus langs jernbanen.

1.3 At fastleegge bebyggelsens omfang og placering.

1.4 At fastlaegge placering af en feelles kvarterhave kaldet "Haengslets
Plads”, en grgn ankomstplads til omradet kaldet ”“Ankomstpladsen”
samt en sammenhangende grgn struktur, som skal anlaegges som
et forlgb omkring stiforlgbet “Flugtvejen”.

1.5 At fastlaegge bebyggelsens arkitektoniske hovedtrak med henblik
pa at bebyggelsen nedtrappes og at omradets egenart, herunder
det tidligere faengsels materialer, farver og faengselsmurens verti-
kale murpiller kan genfindes i fortolket form som arkitektoniske
elementer i den nye bebyggelse. At sikre den bevaringsvaerdige be-
byggelse i omradet, herunder szrlige bygningsdetaljer.

1.6 At muligggre nedrivning af vaerkstedsbygningen og opfgrelse af nye
bygninger, som genopfgres ens med vaerkstedsbygningens nuvee-
rende udtryk for den nordlige og sydlige facade, samt stedvis ned-
rivning/transformation af Faengselsmuren.

1.7 At sikre, at omradets gaderum indrettes med grgnne kantzoner.
1.8 At sikre vej- og stiadgang til omradet.

1.9 At sikre opholds- og legearealer for boligerne.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter
matr. 5an og matr. 5r, samt dele af matr.nr. 4b, alle i Vridslgselille
By, Herstedvester, samt alle parceller, der efter d. 10.10.2025 ud-
stykkes herfra.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i 8 delomrader, som vist pa kortbilag 3.
2.3 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver byzone.
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8 3 Anvendelse

3.1 De pa kortbilag 3 viste delomrader ma kun anvendes som beskre-
vet nedenfor under de enkelte delomrader. Der ma herudover etab-
leres interne veje og stier samt parkering som vist pa kortbilag 10.

3.2 Der ma kun placeres virksomheder i miljgklasse 1, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boli-
ger.

3.3 Der ma ikke etableres butikker inden for lokalplanens omrade. Ud-
salg af varer i tilknytning til publikumsorienterede serviceerhverv
som fx. vaerksted, galleri, undervisning eller café er dog muligt.

3.4 Erhverv med publikumsorienterede funktioner ma kun etableres i
stueetagen i bebyggelser vist med skravering pa kortbilag 5. Pa
veerkstedsbygningerne kan der dog ogsa etableres erhverv med
publikumsorienterede funktioner pa 1. sal over skraveringen vist pa
kortbilag 5.

3.5 Med undtagelse af gaesteboliger skal boliger etableres som helars-
boliger.

Delomrade 1 og 2

3.6 Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til boligformal i form af etage-
boliger med tilhgrende faellesfaciliteter. Stueetagen kan herudover
anvendes til offentlige formal samt kontor, liberalt erhverv og publi-
kumsorienterede serviceerhverv som fx kontorfaellesskab, undervis-
ning, frisgr, tandlaege og café.

Delomrade 3

3.7 Delomrade 3 ma kun anvendes til boligformal og til kontor og libe-
ralt erhverv. Der kan max. etableres kontor og liberalt erhverv sva-
rende til 50% af stueetagens areal eller 50 % af 1. sals areal kombi-
neret med overliggende 50 % af tagetagens areal.

Delomrade 4
3.8 Delomrade 4 ma kun anvendes til boligformal.

3.9 Undtaget fra ovenstaende, ma gavlenderne vist med skravering pa
kortbilag 5 kun anvendes til publikumsorienteret serviceerhverv, fx
kontorfeellesskab, vaerksted, yogastudie, atelier, café, foreningsloka-
ler, offentlige formal og/eller faellesfunktioner til brug for omradets
beboere.

Delomrade 5

3.10 Delomrade 5 ma kun anvendes til mobilitetshus og til mindre ser-
viceerhverv i tilknytning til mobilitetshuset fx cykelveerksted og byt-
tecentral. Der ma i mobilitetshuset herudover indrettes varksted,

-33-

Note: Bestemmelsen har til formdl at sikre, at gavlen-
derne af vaerkstedsbygningerne anvendes til funktioner,
som bidrager til bylivet i omrddet. Gavlene ligger ud til
passagen mellem “Flugtvejen og Feengselsparken som

er et vigtigt knudepunkt i den gr@gnne struktur.

Note: Begrebet mobilitetshus daekker over et parkerings-
hus med gvrige funktioner som cykelveerksted, byttecen-
tral, transporthub, pakkeshop og driftslokaler integreret

i samme bygningsvolumen.



lager og serviceareal i forbindelse med omradets drift samt lign.
funktioner, der kan indpasses i bygningen.

Delomrade 6

3.11 Delomrade 6 ma kun anvendes til feelles naerrekreativt omrade med
kvartershus, feelleshaver, legeomrader og udearealer til kvartershus
samt udearealer til omkringliggende vaerksteder, institutioner, café
og lign. Herudover til Ankomstplads med leg og ophold, omrader til
lokal afledning af regnvand, handicap- og cykelparkering samt til vej
og renovation.

3.12 Den grgnne struktur 'Faengselsparken’ skal indenfor delomrade 6
afgraenses som vist pa kortbilag 3a.

3.13 Som vist pa kortbilag 3 skal omradet som en del af den falles rekre-
ative kile indrettes med fglgende:
Delomrade 6a: Ankomstplads til omradet.
Delomrade 6b: 'Haengslets Plads’ - kvarterhave med kvartershus og
ophold.

Delomrade 7

3.14 Delomrade 7 ma kun anvendes til naerrekreativt faelles grgnt om-
rade i form af regnvandsbassin udformet som landskabeligt sgom-
rade med tilhgrende opholdsarealer og stier.

Delomrade 8

3.15 Delomradet omfatter fodaftrykket af den indre faengselsmur. Den
del af muren, som ikke skal bevares jf. § 5, kan nedrives og arealet
kan anvendes til rekreativt areal, vej og sti.

8§ 4 Udstykning

4.1 Matrikelskel markeret pa kortbilag 2 ma aflyses, og der ma foreta-
ges en sammatrikulering.

4.2 Indenfor lokalplanens omrade kan hele delomrade 3 og 4, samt be-
byggelsen i delomrade 5 udstykkes som szerskilte parceller som vist
pa kortbilag 4.

4.3 Indenfor lokalplanens omrade kan de enkelte bebyggelser/bolig-
blokke i delomrade 1 og 2, som vist pa kortbilag, opdeles og udstyk-
kes i saerskilte parceller, som vist i princippet pa kortbilag 4.

4.4 Ved udstykning af karréer i delomrade 1 og 2 skal private opholds-
arealer, herunder private haver/terrasser mod gade og gard, samt
gardrum og mindre sekundaere bebyggelser heri, cykelnedkgrsel til
kaelder, og adgangssti ved opgangsdgre medfglge.
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Note: Hovedparten af delomrdde 6 og delomrdde 7 om-
fatter den gr@nne struktur, som er reguleret i Rammelo-
kalplan 13.9 - Vridslgse. Med denne lokalplan fastholdes
anvendelsen af disse omrdder, der dog preeciseres yderli-

gere.

Note: § 3.12 aendrer pd den i Rammelokalplan 13.9 -
Vridslgse tidligere fastsatte afgraensningen af Faengsels-
parken indenfor omrddet omfattet af lokalplan 13.11 -
Heengslet, da veerkstedsbygningerne udvides i laengden
samt tilfgjes private haver mod nord, og derfor ikke kan
anvendes til rammelokalplanens tidligere fastsatte an-
vendelse indenfor dette areal.

Rammelokalplanens tidligere afgraesnings af faengsels-

parken aflyses med denne lokalplani § 17.1



4.5 Hvor der i delomrade 1, 2 og 4 findes udadvendte funktioner i stue-
etagerne, kan de belagte flader i kantzonen i tilknytning til funktio-
nen inkluderes i udstykningen af padgaeldende karré/bygning.

4.6 Karréerne/Bygninger ma kun opdeles og udstykkes i mindre szer-
skilte parceller forudsat, at der oprettes et gardlaug, som sikrer
ejerne og brugerne af de pagaeldende bygninger fzelles brugsret til
gardrum, faelles opholdsarealer og andre feellesfaciliteter indenfor
hver enkelt karré.

4.7 Derudover ma parkeringspladser pa terraen og regnvandsbassiner
udstykkes som flere selvstaendige ejendomme.

4.8 Desuden kan veje, stier, gronne arealer, offentlige pladser og/eller
andre fallesarealer og friarealer udstykkes som én selvstaendig
ejendom.

8 5 Bevaringsveerdig bebyggelse og Vaerkstederne

5.1 De pa kortbilag 6 udpegede bevaringsvaerdige bygninger og dele af
den tidligere faengselsmur i delomrdde 8 ma ikke nedrives, andres
eller pa anden made andres uden kommunalbestyrelsens godken-
delse.

Ostre Bagbolig
Facader, gavie og opbygning

5.2 Bygningen skal fastholdes med sin eksisterende symmetriske opbyg-
ning og nuvaerende gavle, facaderytme og murnicher, som vist pa
bilag a.

5.3 Bebyggelsens ydermure ma kun fremsta som blank mur og der ma
kun anvendes gule handstrggne teglsten. Fuger skal fremsta formet
som eksisterende med murske eller tilbagetrukket.

Tag

5.4 Tag skal fastholdes som helvalmet tag med en haldning som den
eksisterende bygning. Der kan, efter Kommunalbestyrelsens tilla-
delse, ske en minimal havning af tagkonstruktionen pa max. 10 cm
af hensyn til ventilation. Ved haevning af tagkonstruktionen skal
tagets haeldning samt facadens og gavlenes udtryk fastholdes med
respekt for bygningens originale detaljer. Der ma kun anvendes skif-
fer/eternitskiffer som tagmateriale.

Vinduer og gavie

5.5 Vinduer og dgres placering skal bevares i deres nuvaerende propor-
tioner og placering og fglge de karakteristiske fladbuede murstik
over vinduerne. Pa bade 1. sal og i stueetagen kan vinduer mod syd
erstattes af terrasse- og altandgre til have i overensstemmelse med
bilag a.
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Note: Den bevaringsveerdige bebyggelse i denne lokal-
plan omfatter @stre Bagbolig samt den indre faengsels-
mur, begge er udpeget og beskrevet i Rammelokalplan
13.9 Vridslgse. Den nordgstlige del af faengselsmuren er
dog ikke omfattet af denne lokalplan.

I rammelokalplanen er vaerkstederne ogsa udpeget som
bevaringsveerdige, denne udpegning aflyses med denne

lokalplan.

Note: Det skal ved renovering tilstreebes at genbruge
teglsten fra bebyggelse i omradet af samme type og

farve.

Note: Formdlet med bestemmelserne for @stre Bagbolig
er et fastholde og tilbagef@re bygningen til dens oprinde-
lig udtryk. @stre Bagbolig er en del af et par, hvor den
bygning der er magen til, ligger vest for og er reguleret
af Lokalplan 13.10. Det tilstreebes med ens bestemmelser
for de to bygninger, at de fremadrettet fastholdes med
ens udtryk.

Efter en konkret vurdering af den visuelle pavirkning fo-
retaget af Albertslund Kommune, vil det veere muligt af

hensyn til ventilering at haeve tagkonstruktionen.



5.6 Ovenlysvinduer i tag skal tilpasses den symmetriske opdeling i faca-
den og ma max. have samme bredde som vindueshuller pa facaden.
Hgjden pa ovenlysvinduer skal vaere stgrre end vinduets bredde og
ma ikke vaere hgjere end 1,5 x vinduets bredde.

5.7 Ovenlysvinduer skal placeres centralt over vinduerne pa facaden.
Hvis ovenlysvinduerne er mindre end vinduerne i facaden, skal de
placeres, sa de fglger samme akse, i princippet som vist pa bilag a.
Der ma max. etableres 1 raekke ovenlysvinduer.

5.8 Vinduer skal vaere hvide sidehangte dannebrogsvinduer udfgrt i
trae, og skal besta af 4 rammer med spinkle sprosser i de nederste
rammer, sa der i alt er 6 ruder. Rammer og sprosser skal tilstraebes
udfgrt i samme dimensioner som ved de eksisterende vinduer. An-
tallet af ruder omfatter ikke kaeldervinduer.

5.9 Terrassedgre skal fglge vinduernes placering, fremsta med hvide
rammer, udfgres i samme materiale som bygningens vinduer og
folge opdelingen af disse som vist pa bilag a.

5.10 Som vist pa bilag a skal indgangsdgre mod nord bevares som fyld-
ningsdgre med fyldninger tilstraebt tilsvarende de eksisterende.
Rundbuede vinduer over dgre skal ligeledes tilstreebes bevaret i
samme proportioner og dimensioner som eksisterende. Indgangs-
dgre skal udfgres i tree i mgrkegrgn farve svarende til RAL 6009.
Dgre til keelder mod syd skal udfgres som fyldningsdgre med
samme materiale, farve og karakter som indgangsdgrene mod nord,
dog uden rundbuede vinduer gverst.

Altaner og terrasser

5.11 Der kan etableres én sammenhangende eller 2 separate altaner pa
1. sal mod syd med en symmetrisk placering som angivet pa bilag a.
Etableres 2 altaner pa sydfacaden, skal disse veere ens i stgrrelse og
ma hgjst reekke over 2 vindues-/dgrhuller som vist pa bilag a og i
overensstemmelse med § 5.2.

5.12 Altaner ma max. have en dybde pa 1,2 m malt fra facaden og en
maksimal leengde pa 3,5 m. Etableres en samlet altan, ma denne
max. have en lengde pa 11 m.

5.13 Terrasser skal anlaegges i en dybde pa 2,5 - 3 m malt fra facaden og
med en laengde pa 4 - 5 m. Terrasser ma kun anlaegges pa terraen,
og ma kun udfgres i tree eller fliser.

Bygningsdetaljer

5.14 Bygningsdetaljer som murnicher, bloktandsgesims og murstik over
vinduer og dgre samt markering af salbaenke skal bevares eller gen-
etableres svarende til omfang pa eksisterende byggeri. Sokler ma
maks. have en hgjde svarende til eksisterende nederste indrykning.
Sokler skal fremstd som en integreret del af bygningens arkitektur
enten udfgrt pudset eller i tegl.
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Note: Farvekoden RAL 6009 referer til den grénne

farve pd faengslets port.



5.15 Vaern pa altaner skal udfgres med samme ornamentik og materiale
som eksisterende varn, og trappevaern ved hovedindgange skal
udfgres med samme ornamentik, farve og materiale som oprinde-
ligt veern som vist pa foto pa bilag a.

5.16 Bebyggelsens skorstene skal bevares i blank mur i handstrggne mur-
sten med deres oprindelige form og placering. Der kan ikke etable-
res nye skorstene.

Retirade/skur

5.17 Der kan kun opfgres ét skur i tilknytning til bebyggelsen. Skuret skal
indrettes enten i den pa bilag a viste retirade eller som et fritsta-
ende skur, der kun kan opfg@res, hvis retiraden nedrives.

5.18 Retiraden skal, hvis den bevares, fastholdes i sin oprindelige geome-
tri og med udformning som vist pa bilag a.

5.19 Der kan opfgres et skur jf. § 5.17 pa maks. 12 m? i delomrade 3 med
en hgjde pa maks. 2,5 m. Skuret skal holde en afstand til den beva-
ringsvaerdige bebyggelse pa mindst 2,5 m og ma kun opfgres i trae-
eller plademateriale malet i RAL 6009 eller lign. mgrk grgn farve
svarende til @stre Bagboligs grenne dore.

Faengselsmuren

5.20 Mindst 50 % af forlgbet/lgbende meter af den pa kortbilag 6 viste
faengselsmur skal bevares.

5.21 Maksimum 50 % af forlgbet/ Ipbende meter af den pa kortbilag 6
viste faengselsmur ma nedrives eller transformeres som beskrevet i
§§ 5.22-5.27.

5.22 Indenfor murstraekning A-A skal mindst 1/3 af muren bevares i fuld
hgjde, dvs. med betonring gverst pa muren med mulighed for ab-
ninger og gennemgange.

5.23 Pa de gvrige 2/3 af murstraekning A-A, som vist pa kortbilag 6a og
6b, er der mulighed for at etablere gennemgange, abninger eller
nedtrapning af muren. De murpartier som bevares/transformeres,
skal som minimum spande over to murpiller.

5.24 Den nedtrappede mur skal have en hgjde pa mindst 0,5 m.

5.25 Ved forstaerkning af muren kan det enten udfgres som en indvendig
afstivning i muren, sa forstaerkninger ikke er synlige eller udvendigt
med f.eks. stalstgtter.

5.26 Hvor muren nedrives og der ikke efterfglgende etableres bebyg-
gelse, skal murens historiske forlgb markeres med en permanent
belaegning eller lign. spor pa terraen, jf. bilag b.

5.27 Murforlgb B-B: Muren skal nedrives og der ma ikke efterfglgende
etableres mur. Murens historiske forlgb skal markeres pa terraen, jf.
bilag b.
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Note: Udstraekningen af den del af Feengselsmuren, som
skal bevares, er bade reguleret i denne lokalplan og i

rammelokalplan 13.9 — Vridslgse og skal sammenholdes.

Note: Faengselsmurens fulde hgjde defineres som den
oprindelige murhgjde inklusiv den senere tilfgjede beton-

ring gverst pd muren.



Vaerkstederne
Opbygning, facader og gavle

5.28 Ved ny bebyggelse skal savel faengselsmuren mod syd som muren
mod nord veaere en integreret del af de nye vaerkstedsbygninger, og
genopfgres, sa den eksisterende ydre placering af mure mod syd og
nord fastholdes, og straebepillernes placering og udformning skal
genopfgres. Ligeledes genetableres haldningen pa som pa det nu-
veerende tag.

5.29 Huvis der etableres ny bebyggelse i delomrade 4, skal den resterende
del af den oprindelige vaerkstedsbygning nedrives, som vist pa kort-
bilag 6.

5.30 Ovenpa pa de geometrisk genopfgrte mure, der danner bygningens
stueetage, kan opfgres en ”let” tagbygning, enten lidt tilbagetrukket
eller pa linje med den underliggende facade. Den samlede bygning
skal opfgres i 2 etager, i en hgjde pa max. 8,80 m i princippet som
vist pd bilag c. Facadens hgjde ma max. vaere 7,5 m malt fra niveau-
plan til facadens skeering med tagfladen. Overgangen mellem den
lette tagbygning og de geometrisk genskabte mure skal markeres
med et vandret band, hvor ogsa tagrende placeres, jvf. bilag c.

5.31 Etablering af ny bebyggelse skal i stueetagen genskabe geometri og
rytme som straebepiller i den eksisterende faangselsmur, som vist i
princippet pa bilag c.

5.32 Stueetagen skal fremsta i gule mursten, og de originale mursten fra
de nedrevne veerkstedsbygninger skal genanvendes.

5.33 Facaden pa 1. sal, ekskl. vinduer, ma kun udfgres i metalplader i
maksimalt 3 forskellige bredder som tilstraebes at flugte med vindu-
ernes yderkant

5.34 | nye gavle skal etableres et relief i en bredde pa min. 40 cm, hvor
tvaersnittet af den eksisterende vaerkstedsbygning skal markeres i
gavlen, i princippet som vist pa bilag c. Gavle skal udfgres med de-
korativt murvaerk, som skal udfgres i mgnstre pa facaden med frem-
skudte eller tilbagetrukne sten, jf. bilag c.

Tag
5.35 Taget skal udfgres som saddeltag med trempel uden udhang.

5.36 Taget skal udfgres med en tagbeklaedning i samme materiale som
facader pa 1. sal.

Vinduer, dore og abninger
5.37 Hovedindgange skal placeres mod nord.

5.38 Der ma ikke etableres altaner.
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Note: Der gives mulighed for at vaerkstedsbygningen og
Faengselsmuren, der danner sydsiden af veerkstedsbyg-
ningen kan nedrives og den ydre geometri genopbygges,
sd den fastholder sin nuvaerende placering og udtryk af
Faengsels- og nordmuren bevares. Ved nedrivning af den
gvrige del af Veerkstederne sikres, at aksen mellem Dam-
men i delomrdde 7 og Faengselsparken mod nord tydelig-

gares.

Note:

De geometrisk genskabte mure skal danne bygningens
stueetage/base, som skal fremstd tung i forhold til den
nye tilbygning, der bliver bygningens 2. etage. Tilbygnin-
gen opfares som en let konstruktion, med en tilbagetraek-

ning, sa de oprindelige mure visuelt star frem.

Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at tag og 1. sal
fremstdr med et rolig og ensartet udtryk, sG murpillerne
og feengselsmuren nedenfor kommer mest muligt til sin

ret.



5.39 Vinduer og dgre skal fglge straebepillernes takt, og der skal vaere en
afstand mellem straebepiller og vindues- og dgrabninger pa min. 10
cm.

5.40 Gavle vendt mod aksen mellem vaerkstedsbygningerne skal have
mindst én vinduesabning. Ved erhverv og faellesfunktioner i stue-
etagen skal der udfgres stgrre vinduesabninger svarende til min. 40
% af gavlens bredde. Vinduer skal placeres i en fast rytme, og udfg-
res med vertikale opdelinger.

5.41 Alle abninger i stueetagen skal fremsta som murhuller, dvs. med en
tydelig tilbagetraekning pa mindst 1,5 sten i muret lysning, svarende
til ca. 35 cm ift. facadeplanet. Hvor lysninger mgder facadeplanet,
udfgres teglrammen i murstenskopper, jvf. bilag c.

5.42 Der ma hgjst veere to abninger mellem straebepiller.

5.43 Vinduer i stueetagen ma max. have en hgjde pa 2,75 m. Der kan
etableres vinduer til gulv.

5.44 Vinduespartier ma hgjst have en bredde pa 3,25 m. Undtaget heraf
er abninger til erhverv i gavlenes stueetager.

5.45 Vinduer og dgre i facader og gavle skal udfgres i samme materiale
pa begge etager og kan udfgres i malet aluminium eller trae. Vin-
duer og dgre i boliger skal etableres uden sprosser og dermed mest
muligt glasareal og dagslys. Vinduers over- og underkant udfgres i
samme hgjde pa samme facade.

5.46 Ovenlys kan etableres som enkelte ovenlys, sammenbyggede som
rytterlys og/eller stgrre felter med ovenlys. Ovenlys underlaegges
bygningens takt.

Farver

5.47 Farver pa facaden, tag, vinduer m.m., skal fglge den pa bilag c viste
farvepalette for vaerkstedsbygningerne. Facade og tag pa 1. sal skal
have samme farve. Mindre betydende bygningsdele som tagheetter,
nedlgbsrgr og lign. skal have samme farver som gverste etage.

5.48 Vinduer og dgre skal udfgres i samme farve i stuen og pa 1. sal, dog
ikke ovenlys.

5.49 Der skal etableres effektbelysning pa de genopfgrte straebepiller
mod syd.

Skure

5.50 Der ma kun opsaettes skure pa bebyggelsens nordside. Skure skal
opfgres med samme beklaedning som pa 1. sal eller som traelamel-
ler malet i samme farve som bekleedningen pa fgrste sal.

5.51 Skure skal placeres op til naboskel.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Den samlede bebyggelsesprocent for omradet som helhed fastszet-
tes til max 86 og der ma hgjst opfgres 320 boliger i omradet, heraf
max. 44 boliger i delomrade 1.

6.2 Boligerne skal opfgres i varierende boligstgrrelser med en mindste
boligstgrrelse pa 45 m? og med en gennemsnitlig stgrrelse pa
mindst 77 m? indenfor lokalplanens omrade. Hgjst 10 % af boligerne
ma udfgres som boliger pa mellem 45 og 54 m2.

6.3 Hgjst 6 lejligheder ma opfgres som gaesteboliger. En gaestebolig ma
max. have en stgrrelse pd 20 m2,

6.4 Bebyggelsen skal opfgres inden for de pa kortbilag 7 viste byggefel-
ter. Ny bebyggelse skal placeres under hensyn til bevaringsveerdig
beplantning og dennes drypzone jf. kortbilag 12.

6.5 Det samlede etageareal som kan opfgres inden for lokalplanens
omrade, ma hgjst udggre 26.130 m? til bolig- og erhvervsareal, samt
8.000 m? til Mobilitetshus fordelt pa de enkelte byggefelter pa fol-
gende made:

e Byggefelt a: Max. 3.104 m?
e Byggefelt bl: Max. 9450 m?
e Byggefelt b2: Max. 9650 m?
e  Byggefelt b3: Max. 900 m?
e Byggefelt c: Max 500 m?

e Byggefelt: e Max. 8.000 m?
e Byggefelt d1: Max. 1400 m?
e Byggefelt d2: Max. 1400 m?
e Byggefelt f: Max. 120 m?

Herudover kan op til 1000 m? tillaegges det samlede antal m?, hvis
disse indrettes til depot eller tekniske anleeg i forbindelse med loft.

6.6 Til hver enkelt bolig skal der vaere depotrum i fglgende stgrrelse:
e  For boliger op til 90 m?: 3 m?i frit gulvareal.
e For boliger mellem 90 m? og 110 m?: 4 m? i frit gulvareal.
e  For boliger over 110 m2: 5 m?i frit gulvareal.

6.7 Derudover kan der for omradet som helhed opfgres op til 640m?
sekundaere bygninger uden for byggefelterne.

6.8 Skure m& max have en stgrrelse pa 3m?2. Undtaget heraf er skure i
delomrade 3 og skure til erhvervsaffald, storskrald m.v.

Note: | omradet omfattet af rammelokalplanen for Vrid-
slgse kraeves en gennemsnitsstgrrelse pa boliger pG mi-
nimum 80 m? Da nogle af de kommende bykvarterer vil
omfatte raekkehuse og boliger, der gennemsnitlig er
stgrre end 80 m? vil der veere forskel pé gennemsnits-
stgrrelsen i de forskellige bykvarterer. Haengslet er
taenkt som et urbant kvarter med mange lejligheder.
Derfor fastszettes den gennemsnitlige boligstgrrelse til

min. 77 m?

Note: Bevaringsveerdig beplantning er reguleret og be-
skrevet yderligere i Rammlokalplan 13.9, hvor hensyn i

forhold til drypzonen er beskrevet yderligere i § 9.3

Note: Sekundaer bebyggelse omfatter bl.a.:
Skure i forbindelse med bebyggelse i delomrdde 4, drivhuse
i forbindelse med gdrdrum, “container”-lgsninger langs mo-

bilitetshus og skure til skrald m.m.



6.9 Der ma, med undtagelse af delomrade 5 og 4, vist pa kortbilag 3,
ikke opfgres sekundaere bygninger i kantzonerne.

Delomrade 1 og 2

6.10 Bebyggelsen ma hgjst have en dybde pa 12,2 m. Altaner, murpiller,
tagudhaeng og udhaeng ved dgre indgar ikke i dybden.

6.11 Bebyggelsens skal, som vist pa korbilag 8, trappes ned som fglger:

e Byggefelt a: Bebyggelsen skal trappes ned fra max. 5 etager
mod gst til max. 4 etager mod vest eller udfgres i max. 4
etager uden nedtrapning.

e Byggefelt bl og b2: Bebyggelsen skal trappe ned fra max. 6
etager mod gst til max. 5 etager mod vest.

e Byggefelt b3: Bebyggelsen ma hgjst opfgres i 4 etager.

Ovenstaende etageantal er angivet med gverste etage som udnyttet
tagetage enten under trempel- eller saddeltag.

6.12 Hgjden pa tagryg over terraenkote, som vist pa kortbilag 13, ved
indgangsd@r ma max. vaere:
Bygninger med 6 etager: 23,5 m
Bygninger med 5 etager: 20,5 m
Bygninger med 4 etager: 17 m

6.13 Ved skift i bygningshgjde skal skiftet ske pa den del af bygningen,
der er angivet med det rgde felt pa kortbilag 8.

6.14 Stueetager kan haves max 50 cm fra terraenkote, som vist pa kort-
bilag 13, ved indgangsdgr, dette geelder dog ikke byggefelt b2, c, d1
og d2. Byggefelt b2 kan dog haeves tilsvarende, hvor dette sker af
hensyn til skybrudssikring.

6.15 Tage skal udfgres som saddeltage og/eller trempeltage. Inden for
hvert byggefelt skal taget have samme tagform, bortset fra ende-
gavle, som skal udfgres med helvalm. Der ma ikke udfgres valm ved
skift i bygningshgjde.

6.16 | byggefelt b3 skal taget udfgres som trempeltag uden valm.

Delomrade 3

Se under § 5.2

Delomrade 4
Se under §§ 5.28 - 5.31 0g 5.35

Delomrade 5

6.17 Bebyggelsen ma hgjst opfgres i 3 parkeringsniveauer, hvoraf neder-
ste etage skal delvist nedgraves. @verste niveau skal etableres som
et abent parkeringsdaek uden overdaekning.

Note: Hensigten med bestemmelsen om nedtrapning af
hgjder er at sikre, at bebyggelserne trappes ned mod sg-
omrddet og mod den bevaringsveerdige bebyggelse i del-
omrdde 3 og at bebyggelsen generelt opfgres, sd der sik-
res bedst mulige sol- og lysforhold pd de feelles opholds-

arealer i gdrdrummene.

Note: Af hensyn til fremtidig detaljering af byggeprojekt
og lejlighedsdisponering, er det muligt at skiftet i hgjde
kan ske indenfor det rgde felt pG kortbilag 8, hvilket har
til formdl at sikre, at skiftet sker centralt pd facaden mod

gade.

Note: Tagformerne i Haengslet er med til at skabe en stzerk ar-
kitektonisk identitet og skabe en sammenhaeng mellem de en-
kelte bygninger, derudover er det en reference til omrddets
bevaringsveerdige bebyggelse. Taget kan anvendes til bebo-

else, hvilket giver tagene en funktionel karakter.

Trempeltag

Helvalmet tag Trempel med helvalm



6.18 Bebyggelsen ma max. have en hgjde pa 6,2 m til overkant af veern
mod nord. Undtaget heraf er elevator- og trappetarne og indkgrsel,
som kan have en hgjde pa op til 9,2 m. Stgjvaeg mod syd ma dog
udfgres hgjere end 6,2 m, hvis der er stgjmaessigt behov herfor.
Mobilitetshuset kan sammenbygges med fremtidigt mobilitetshus
mod vest, udlagt i Lokalplan 13.10.

6.19 Mod vest kan der etableres en forbindelse til et fremtidigt mobili-
tetshus, dog ikke i mobilitetshusets fulde bredde.

Delomrade 6 og 7

6.20 | delomrade 6b skal der etableres et falles kvartershus pad mellem
40 m? og 80 m?for omrédets beboere indenfor byggefelt f, som vist
pa kortbilag 7. Der kan herudover etableres op til 40 m? overdaek-
ket areal inden for byggefeltet i tilknytning til kvarterhuset.

6.21 Kvartershuset i delomrade 6b ma hgjst opfares i én etage og med
en hgjde pa maks. 5 m.

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade 1 og 2
Arkitektoniske hovedprincipper

7.1 Bebyggelsen skal udfgres, sa den trapper ned fra gst mod vest med
helvalmede saddeltage med mulighed for trempel.

7.2 Facaderne pa de enkelte bygninger skal udformes i princippet som
vist pa bilag d-m, sa de fremstar som langstrakte facadelinjer uden
forskydninger med et tydeligt vertikalt udtryk dannet af vertikale
murpiller, der skal gentages i hele facadens udstraekning.

7.3 Pa flader mellem murpillerne skal dbninger, herunder vinduer og
dgre, kviste og altaner samt detaljer underordne sig murpillerne og
understgtte det vertikale udtryk. jf. bilag g.

Murpiller

7.4 Murpillernes dimensioner skal vaere ens pa hele bygningsafsnit med
samme bygningshgjde. Afstande mellem murpiller skal, pa byg-
ningsafsnit med samme bygningshgjde, falge en genkendelig rytme
som vist pa bilag k1 og k2.

7.5 Murpillerne skal straekke sig fra tag til terreen med undtagelse af
portabninger jf. bilag i. Hvis murpiller udfgres i trae som spyd, kan
de afsluttes ved sokkel.

7.6 Murpiller kan afsluttes skrat i toppen ved mgde med taget. Ved et
skift i bygningshgjde placeres murpillen pa facadens hgjeste del, sa
den gar fra terrzen til det hgjeste tag.

Note: Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse regulerer den
gr@nne struktur, som delomrdde 6 og 7 er omfattet af.
Der ma jf. Rammelokalplan 13.9. Vridslgse ikke opfares
ny bebyggelse indenfor den grgnne struktur. Undtaget
heraf er tekniske anlaeg som fx pumpestationer m.v. til
drift af de granne omrdder og regnvandsbassiner samt
mindre overdaekninger og lign. i forbindelse med lege-

pladser m.v.

Note: Den markante Faengselsmur, der lgber gennem omra-
det, er med til at tegne omrddets egenart. Feengselsmurens
vertikale gentagne murpiller danner afszet for den fremtidige
bebyggelse. Feengselsmuren og @stre Bagboligs gule mursten,
bygningsdetaljer og grgnne farver, som findes pd porte og
vinduer i omrddet, er ogsa elementer, som gnskes gentaget

eller fortolket i den fremtidige bebyggelse.

Bebyggelse

Bygninger

Bygningsafsnit

Definitioner (bebyggelsen)



7.7 Murpiller pa facader skal std mindst 10 cm frem fra resten af faca-
den jf. bilag f. Murpiller skal veere mellem 30 — 100 cm brede. Mur-
piller i trae kan udfgres tilsvarende, dog med en tilbagetraekning af
fladen mellem de to spyd, jf. bilag f.

7.8 Pa bygninger i 4 etager ma murpiller max. have en afstand pd 4 m
mellem murpillerne som vist pa bilag f. Murpiller skal vaere min. 30
cm brede.

7.9 Pa bygninger i 5 etager ma murpiller max. have en afstand pa 5 m
mellem murpillerne som vist pa bilag f. Murpiller skal vaere min. 40
cm brede.

7.10 Pa bygninger i 6 etager ma murpiller max. have en afstand pa 6 m
mellem murpillerne som vist pa bilag f. Murpiller skal vaere min. 45
cm brede.

7.11 For murpiller af trae geelder, at afstanden mellem spyd skal vaere
mindst 0,3 m. Hvis afstanden mellem spyd gges, skal der tilfgjes
yderligere mellemliggende spyd for mindst hver 15 cm, jf. bilag f.
Mellemliggende spyd kan have en anden dybde end de yderst lig-
gende spyd. Mellemliggende spyd skal fordeles jaeevnt.

7.12 Bygningernes facader afsluttes med en murpille ved alle hjgrner
som vist pa bilag f.

Gavle

7.13 Alle endegavle skal have min. 4 murpiller (inkl. murpiller i hjgrner).
7.14 Murpillerne skal placeres symmetrisk over gavlens centerlinje.
7.15 Der skal etableres mellem 15% og 50 % abninger i alle endegavle.
Sokkel

7.16 Etableres sokkel pa bygningen ma den hgjst vaere 40 cm hgj, malt
fra terraen. Evt. spring i soklen skal placeres ved etagespring og/eller
ved hovedindgange.

Abninger

7.17 Der skal anvendes de samme principper (proportioner, placeringer
mv.) for vinduesabninger pa hele bygningen.

7.18 Abninger skal placeres mellem murpillerne. Der skal vaere minimum
0,1 m flade mellem murpille og abning jf. bilag g. Der ma ikke etab-
leres dbninger pa tvaers af murpillen.

7.19 Abninger ma ikke straekke sig over etageskel.

7.20 Abninger skal vaere hgjere end de er brede, sa de understgtter byg-
ningernes vertikale udtryk. Dette gaelder ogsa for franske altaner.

7.21 Undtaget af ovenstaende er abninger ud til altaner. Her kan der
etableres abninger, der er bredere end de er hgje. Etableres der en
abning, der er bredere end den er hgj, ma den max. besta af to
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vinduespartier og en dgr. Alle partier skal i sig selv have et vertikalt
format.

7.22 Abninger skal placeres mellem murpillerne over hinanden eller i
zigzag som vist pa bilag g.

Vinduer og dore

7.23 Alle vinduer og dgre, dog ikke hovedindgange, skal udfgres med
sprosser og ma ikke etableres med horisontale sprosser alene. Der
skal anvendes den samme type sprosser pa hele bygningen.

7.24 Solafskeermning skal udfgres som markiser eller paneler/skodder,
der kan traekkes for vinduet jf. bilag g.

Brystning

7.25 | stueetagen pa alle bygninger skal der etableres brystning under
alle vinduer. Vinduer i tilknytning til en dgr kan dog etableres uden
brystning. Hvis der etableres brystninger pa de gvrige etager, skal
det vaere pa hele bygningen.

7.26 | byggefelt a og b1 vist pa kortbilag 7 og bilag e, skal vinduer udfgres
med brystning pa alle etager. Vinduer placeret i tilknytning til en dgr
kan dog etableres uden brystning.

7.27 Brystningshgjden skal veere mindst 40 cm jf. bilag g. Alle brystninger
skal have samme hgjde pa hele bygningen.

7.28 Abninger i stueetagen i forbindelse med udadvendte funktioner og
erhverv kan etableres uden brystning.

Tage

7.29 Tage skal udfgres som saddeltage og/eller trempeltage jf. bilag h.
Hver bygning skal have samme tagform. Endegavle skal udfgres som
helvalmet tag. Der ma ikke udfgres valm ved skift i bygningshgjde. |
byggefelt b3 skal taget udfgres som trempeltag uden valm.

7.30 Hzeldningen pa tage skal vaere mellem 40-45 grader, undtaget er
dog tagets valmede dele, der skal have en haldning mellem 45-75
grader.

7.31 | delomrade 1 kan kun placeres solceller mod nord og gst. | delom-
rade 2 kan kun etableres solceller pa tagflader mod gardrum, dog
kan der pa byggefelt b3 etableres solceller pa tagflader mod gst. |
delomrade 4 kan solceller kun placeres pa tagflader mod syd over-
for bagboliger. Solcellerne skal nedfzeldes i eller ligge plant pa tag-
fladen og fglge tagets haeldning.

7.32 Taget skal som minimum have et udhaeng, der svarer til murpiller-
nes dybde. Udhanget ma hgjst veere 50 cm malt i vandret plan fra
bygningens facade. Afsluttes murpillerne skrat kan taget udfgres
uden udhaeng.
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Note: Tagene inden for lokalplanens omrdde er saddeltage
med en haeldning mellem 40-45 grader. Solceller pé saddel-
tage vil veere mere synlige end de fx vil vaere i Skydebanen,
hvor de placeres pa flade tage. Med bestemmelsen fastlaeg-
ges hvor der kan placeres solceller, med henblik pG at mindske

den visuelle pavirkning af evt. solceller mest muligt.



Tagvinduer, altaner i tagfladen og kviste

7.33 Kvistene skal placeres, sa de tilpasser sig de overordnede vertikale
band pa facaden, jf. bilag h og ma ikke ga pa tvaers over en murpille
eller etageskel.

7.34 Der ma kun anvendes 2 forskellige typer kviste pa hver bygning.

7.35 Den del af kvisten, som ligger i taget, skal have samme farve som
taget, jf. bilag h.

7.36 Kviste skal afsluttes med et saddeltag med en haldning pa 15 — 45
grader eller fladt tag.

7.37 Indeliggende altaner i tagfladen skal fglge facadens overordnede
principper og placeres mellem facadens murpiller med en afstand
pa min. 0,1 m til murpillen.

7.38 Indeliggende altaner i tagfladen skal udfgres i samme farver som
tagfladen. Altanens vaern skal udfgres med samme vaern som pa
resten af bygningen, jf. bilag k.

7.39 Tagvinduer skal placeres med ens rytme og skal have samme pro-
portioner pa et bygningsafsnit. Tagvinduer ma ikke veere bredere
end de er hgje.

7.40 Vinduer, der gar fra facade pa den gverste etage op pa tag, skal
fglge facadens principper for abninger, jf. bilag g.

Porte

7.41 | byggefelt b1 og b2 vist pa kortbilag 7, skal der etableres en port pr.

bygning med mulighed for etablering af portdgr i princippet som
vist pa bilag i.

7.42 Portene skal vaere min. 2,5 m bredde og have en hgjde pa min. 1,25
x bredden.

7.43 Portene skal udfgres med en rundbue jf. bilag i.

7.44 Detaljeringen rundt om portabningen skal vaere min. 10 cm bred og
skal udfgres langs hele portabningens kant.

7.45 Etableres portdgr i portabningen skal portdgren fylde hele portab-
ningen og enten vaere massiv eller udfgres som gitterport.

7.46 Portens indre og evt. portdgr skal udfgres i rgde farver jf. bilag i og
kategori I.5 pa bilag I.

Hovedindgange og dore
7.47 Hovedindgange skal placeres som fglger:

Hovedindgange ma ikke placeres i gavle.
| byggefelt b1 og b2 ma hovedindgange ikke placeres mod gard.
| byggefelt b3 skal hovedindgange placeres mod gst.

Byggefelter fremgar af kortbilag 7.
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Note:
Bestemmelsen har til hensigt at sikre, at den del af kvisten
som ligger ovenfor tagets skaering med facaden har samme

farve som taget, sd taget opleves sd ubrudt som muligt.

Note: Porten er et af de mest genkendelige og ikoniske
motiver for faengslet. Portene er med til at skabe en
seeregen identitet for Haengslet og samtidig skabe en
tydelig sammenhaeng til faengslet. Portene skal frem-
std som et tydeligt arkitektonisk element, der refererer

til Vridslgses gr@nne port.

Note: Hensigten med bestemmelserne er at skabe liv
og tryghed i gadebilledet, derfor skal hovedindgange

som princip vende ud mod gaden.



7.48 Hovedindganges dgr skal udfgres i rgde farver jf. farvepalette kate-
gori 1.5 pa bilag I.

7.49 Hovedindgange skal markeres med en buet detalje, jf. bilag j.

Altaner og altangange
Altaner

7.50 Der ma kun udfgres franske altaner, halvt indeliggende altaner og
udeliggende altaner. Altaner skal placeres mellem de vertikale mur-
piller med en minimumsafstand mellem altan og murpille pa 0,1 m
jf. bilag g.

7.51 Udeliggende altaner mod gade og pa gavle ma max. veere 1,3 m i
dybden og mod gard max. 2 m i dybden.

7.52 Altanens veern skal udfgres som vist pa bilag k. Der skal anvendes
samme vaern pa alle altaner pa en bygning. Der kan opsaettes glas-
vaern pa bagsiden af balustre som afskaeermning mod stgj.

7.53 Altanens bund skal udfgres i samme farve og materiale som pa byg-
ningens gvrige altaner, men kan perforeres af hensyn til stgjdeemp-
ningen.

7.54 Afskaermning pa altaner ma kun udfgres pa én af altanernes gavlsi-
der og skal enten udfgres som lameller eller som beplantet af-
skeermning jf. bilag k.

7.55 Afskaermning i form af lameller skal udfgres i farve som resten af
altanen.

7.56 Afskarmning udfgrt som lameller ma max. have en dybde pa 1,3 m
mod gard og 0,90 m mod gade og kan udfgres i fuld hgjde, jf. bilag
k.

Altangange

7.57 Altangange skal udfgres som vist i principperne for altangange pa
bilag k og ma kun placeres som vist pa kortbilag 9, dog maksimalt 2
altangange i byggefelt bl. Altangange ma have en udstraekning, der
max. giver adgang til 3 hoveddgre pa hver side af trappeopgan-
gen/trappetarnet, og ma derudover max. straekke sig over ét byg-
ningsafsnit pa hver side af trappeopgangen.

7.58 Altangange skal udfgres som indeliggende og vzere en integreret del
af bygningens ydre facade. Altangange mod syd og vest kan rumme
udvidelse af gangarealet pa op til 1x2m, som vist pa bilag k, for at
give plads til ophold.

7.59 Altangangens abninger skal fglge facadens rytme og proportioner jf.
bilag k.

7.60 Der skal vaere min. 0,1 m flade mellem murpille og altangangens
abning.
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7.61 Altangangens ydre facade skal udfgres i samme materiale og detal-
jering som den gvrige facade pa bygningen.

7.62 Den indeliggende facade (altangangens indre) skal udfgres i trae
eller traelameller og/eller tegl jf. bilag k. Murpiller gentages ikke pa
altangangens indre facade.

7.63 Altangangens veaern skal udfgres med samme vaern som gvrige alta-
ner pa samme bygning.

Detaljer

7.64 Alle dbninger mod veje, Ankomstpladsen og Haengslets Plads, der
ikke er i forbindelse med en udeliggende altan, skal have en facade-
detalje jf. bilag g.

7.65 Alle dbninger i stueetager mod veje, Ankomstpladsen og Haengslets
Plads skal have en facadetaljering som vist i principper for facadede-
taljer i stueetager pa bilag .

7.66 Udfgres facaden i tegl, skal der enten veere en facadedetalje rundt
om abningen i materialer fra kategori m.3, eller en detaljering af
murvaerket over og/eller pa siden af abningen, jf. bilag g.

7.67 Udfgres facaden i tree skal facadedetaljen vaere en tilbagetraekning
af vinduet pa min. 10 cm. Indramningen af tilbagetraekning kan
vaere i et andet materiale end fladen jf. bilag g.

7.68 Der skal udfgres ens facadedetalje pa bygningen. Stueetagen kan
dog have en anden detalje jf. bilag j.

Farver

7.69 Bebyggelsens materialer pa facaderne skal udfgres i farver som an-
givet for de angivne farvekategorier vist pa farvepaletten bilag .
Bygninger i trae kan dog ogsa fremsta i traeets egen farve.

7.70 Den valgte farve skal anvendes pa hele bygningen med tegl der vari-
erer i toner, jf. bilag |.

7.71 Fladen mellem murpiller skal udfgres i farver som vist i kategori 1.2
pa bilag |. Murpiller skal vaere i samme farve som bygningens flade,
men kan udfgres i en mgrkere eller lysere tone af den samme farve
eller med en anden fugefarve.

7.72 Facadedetaljer omkring abninger skal udfgres i farver som vist i ka-
tegori |.4 pa bilag |. Facadedetaljerne skal, med undtagelse af stue-
etagen, udfgres med samme farve pa hele bygningen.

7.73 Elementer som vinduesrammer, sprosser, dgre, altaner, vaern og
solafskarmning skal udfgres i farver som vist i kategori I.5 pa bilag I.
Disse skal udfgres i den samme farve pa hele bygningen. Dette geel-
der dog ikke for ovenlysvinduer.

7.74 Pa de udpegede bygninger pa bilag e skal facadedetaljer og elemen-
ter jf. bilag g udfgres i rgd, som vist i kategori 1.4 pa bilag I.
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Note: Principper for detaljer i stueetage og hovedindgange er

vist pd bilag j.

Note: Den r@de farve stdr i kontrast til de gule, grd og grgnne
farver fra omrddet og er med til at give Haengslet en unik ka-
rakter og identitet. Med elementer menes fx vinduesrammer,

sprosser, dgre, altaner og veern, samt solafskaermning.



7.75 Taget skal udfgres i farver som vist i kategori I.1 pa bilag I. Samme
farve tag skal anvendes pa hele bygningen.

7.76 Sokkel skal udfgres i farver som vist i kategori |.3 pa bilag | og
samme farve sokkel skal anvendes pa hele bygningen.

7.77 Dgrbladet pa alle hovedindgange skal udfgres i rgd, jf. kategori .5
pa bilag |.

Murpiller og flade:
7.78 Murpiller og flade skal udfgres i samme materiale.

7.79 Bygningernes murpiller og flade skal udfgres i materialer jf. kate-
gori m2 pa materialekatalog bilag m. Anvendes tegl, skal der anven-
des sten med en ru overflade, der indeholder en tonevariation. Hvis
facaden filtses, kan sten med ru overflade undlades.

7.80 Udfgres facaden i trae, kan der udfgres brandstop i et andet materi-
ale ved etage- og lejlighedsskel. Det skal tilstraebes, at den visuelle
pavirkning mindskes, sa brandstop ikke slgrer bygningens vertikale
udtryk.

7.81 Udfgres sokkel skal den udfgres i materialer jf. materialekatalog
bilag m. Udfgres soklen i samme materiale som den gvrige facade,
skal den have en sarlig bearbejdning, der fremhaver den som ek-
sempel vist pa reference kategori m.5 pa bilag m.

Facadedetaljer og elementer:

7.82 Facadedetaljer rundt om dbninger skal udfgres i materialer jf. mate-
rialekatalog m.3 pa bilag m. Der skal anvendes det samme materiale
pa alle facadedetaljer omkring dbninger pa hele bygningen.

7.83 Elementer som vinduesrammer, sprosser, dgre og altaner skal udfg-
res i materialer jf. materialekatalog m.4 pa bilag m.

Tagmaterialer:

7.84 Taget skal udfgres i materialer jf. materialekatalog m.1 pa bilag m.
Der skal anvendes det samme materiale pa hele bygningens tag,
bortset fra eventuelle kviste, skotrender og inddaekninger.

7.85 Der ma ikke anvendes reflekterende materialer pa taget. Materialer
med et glanstal pa over 10 betragtes som reflekterende. Dette geel-
der ikke for solcelleanlaeg.

Delomrade 3 og 4
Se under §§ 5.2- 5.19 og §§ 5.28 — 5.48.

Delomrade 5
Facade mod nord

7.86 Mobilitetshusets nordfacade skal besta af facademoduler, som hver
isaer bestar af en fast ramme, der indrammer en plade af perforeret
metal, straekmetal eller lign. Pladen skal udformes sa den har
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Note: Hensigten med bestemmelserne er at sikre, at de
materialer som anvendes i Haengslet er inspireret af det
eksisterende faeengselsbyggeri, og har referencer til det
industrielle (industrialiseringen), hvor stél/metal og
tegl/betondetaljer er definerende. Haengslets bebyggelse
skal derudover udfares i materialer, der er taktile og in-
deholder en tonevariation, der skaber spil og liv i faca-

den.



mindst 3 band, bgjninger eller lignende, der danner en vertikal op-
deling. jf. bilag n.

7.87 Facademodulerne skal placeres, sa der for hver 2,5 m opstar et mel-
lemrum med en dybde pa mindst 10 cm mellem hvert modul. Mel-
lemrummet skal vaere mellem 25-40 cm bredt. Afstanden mellem
facademodulerne skal veere ens pa hele facaden, sa de enkelte mo-
duler traeder frem, i princippet som vist pa bilag n.

7.88 De perforerede plader i rammerne skal varieres, sa facademoduler
ved siden af hinanden ikke kan have det samme antal vertikale
band.

7.89 Der kan integreres en abning i et facademodul. Abningen skal have
et vertikalt format.

7.90 Der skal etableres mindst 3 indgange for gdende i mobilitetshusets
facade mod nord. Indgangspartier skal fremsta i indfarvet eller ma-
let beton og skal som minimum etableres med en aben, transparent
stueetage.

7.91 Herudover skal etableres mindst 90 m? dbninger og mindst 80 m?
transparent facade i mobilitetshusets ydervaeg mod nord, jeevnt
fordelt over hele ydervaeggen.

7.92 Langs mobilitetshusets facade mod nord kan der etableres smabyg-
ninger i form af lette, mobile konstruktioner pd max 35 m? med en
dybde pa max 4 m. Disse skal udfgres i samme materialer og farver
som mobilitetshusets facademoduler med mulighed for transpa-
rente dbninger.

7.93 Der kan etableres effektbelysning pa mobilitetshuset eller effektbe-
lysning i kantzone langs mobilitetshuset. Som minimum skal etable-
res effektbelysning ved mobilitetshusets indgange.

Facade mod syd

7.94 Mobilitetshusets sydvendte facade mod jernbanen skal etableres
som stgjvaeg udfgrt i stgjdeempende materiale bemalet eller be-
kleedt med kunst eller med en markant grafisk identitet i hele mobi-
litetshusets og forbindelsesvejens laengde.

Facade mod ost

7.95 | Mobilitetshusets facade mod gst skal etableres en ind- og udkegr-
sel. @stfacaden skal besta af flademoduler som pa nordsiden. Ved
ind- og udkgrslen skal indgangen markeres ved at flademodulerne
fortsaetter minimum 30 cm over gverste daeks gverste kant, som
vist pa bilag n.

Facade mod vest

7.96 Facaden der vender ud til Dammen langs forbindelsesdeekket mel-
lem de to mobilitetshuse skal begrgnnes, sa den fremstar som en
del af landskabet.
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Note: Bestemmelsen har til hensigt at sikre, at der kan
etableres forskellige bylivsfunktioner langs mobilitetshu-
set, og at disse indgdr som en del af mobilitetshusets
samlede arkitektur. Herudover skal bestemmelsen sikre,
at disse kan flyttes sd ledninger til enhver tid kan tilgds
og der er dbninger, der giver dagslys og tryghed langs

mobilitetshusets nordlige facade.

Note: Hensigten med bestemmelsen er at for-
bindelsesbygningen mellem de to mobilitets-
huse skjules mest muligt af beplantning, sG den
fremstdr som en del af landskabet omkring

Dammen.



Materialer, farver og beplantning

7.97 Fladen i rammen skal udfgres i perforerede plader med varierende
profil i metal.

7.98 Alle facademoduler og indgangspartier skal udfgres i rgde farver jf.
kategori |.6 pa bilag I.

7.99 Mindst 35 % af mobilitetshusets nordvendte facade og gavle skal
begrgnnes.

7.100 Begrgnning skal ske med en variation af klatre/slyngplanter, hvoraf
mindst halvdelen skal veere af stedsegrgnne arter.

Delomrade 6

7.101 Kvartershuset i delomrade 6b skal fremsta med transparente faca-
der mod Haengslets Plads og fglge principperne vist pa bilag o.

7.102 Kvartershuset skal udfgres med saddeltag med en haldning pa mel-
lem 15 og 25 grader.

7.103 Facaden skal, som vist pa bilag o fremsta opdelt af flere facadefag i
form af et vinduesparti, en skydedgr eller veeg. Et facadefag kan
underdeles ved f.eks. dgrabning. Bredden pa et facadefag ma hgjst
vaere 3.5m. Facadefaget skal veaere hgjere end det er bredt.

7.104 Kvartershusets tag skal udfgres i aluminium, trapezplader eller tag-
plader i et semitransparent materiale jf. bilag o. Ved etablering af
en overdakket terrasse i tilknytning til kvartershuset skal overdaek-
ningen udfgres som kvartershusets tag og i samme materiale som
dette.

7.105 Kvartershusets facadefag skal udfgres i glas, matteret glas, se-
mitransparente plader, tra eller biogene materialer.

7.106 Kvartershuset skal fremsta i naturtrae i treeets egen farve, eller ma-
let i hgjst én af farverne fra hele farvepalleten, se bilag I.

7.107 Evt. terrasse under overdaekning eller uden overdaekning ma samlet
hgjst veere pd 40 m2. Terrassens belaegning skal udfgres i beton,
klinker, trae eller som fast grusbelaegning, jf. bilag o.

Sekundaer bebyggelse

7.108 Sekundaer bebyggelse herunder ogsa overdaekninger til drift samt
tekniske anlaeg skal udfgres i tree, metal eller plademateriale i over-
ensstemmelse med materialepaletten jf. kategori m.6 pa bilag m og
i grenne farver jf. kategori |.7 bilag I.

7.109 Sekundaer bebyggelse ma hgjst vaere 2,5 m hgj og skal udfgres med
fladt tag eller ensidig taghaeldning med begrgnnede tage med se-
dum eller lign, tagpap eller som gvrige tage jf. bilag m. Undtaget
heraf er containere i delomrade 5, som skal have samme farve som
mobilitetshuset.
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8 8 Skiltning

8.1 Udover nedenstaende bestemmelser for skiltning ma der ikke op-
saettes reklameskilte, bannere, pyloner og lign. indenfor lokalplan-
omradet.

8.2 Der ma opsaettes orienteringsskilte og skilte til wayfinding. Oriente-
ringsskilte til flere virksomheder eller aktiviteter i omradet skal sam-
ordnes pa samme standere.

8.3 Skiltning pa Bagbolig @st i delomrade 3 ma kun ske med Kommunal-
bestyrelsens godkendelse.

Skilte ved erhverv
8.4 Skilte ma kun indeholde virksomhedens logo, vartegn og navn.

8.5 Skilte skal tilpasses facadens opdeling og have en visuel sammen-
haeng med bygningens facade.

8.6 Skilte ma ikke daekke over bygningsdetaljer som fx murpiller, gesim-
ser, band, stik eller lign.

8.7 Vinduer og dgre ma ikke bleendes med skiltning eller lign. Hgjst 40%
af et vindue ma til klaebes med folie eller lign.

8.8 Der ma ikke anvendes nogen form for blinkende eller bevaegelige
skilte.

8.9 Skilte med lys ma ikke blaende.
Facadeskilte

8.10 Facadeskilte skal placeres i relation til erhvervets indgang. Der ma
hgjst opsaettes ét skilt pr. vinduesparti.

8.11 Skiltet ma kun besta af Igse bogstaver direkte pa muren eller skal
integreres med erhvervets/butikkens indgangsparti.

Udhaengsskilte
8.12 Der ma hgjst opseettes ét udhaengsskilt pr. facade pr. virksomhed.

8.13 Udhaengsskilte ma max. have en stg@rrelse pa 0,5 m? og have et
fremspring fra facaden pa 1 m.

8.14 Frihgjden under et udhangsskilt skal vaere mindst 2,80 m.

Fritstaende skilte

8.15 Fritstaende (mobile) skilte ma kun placeres i tilknytning til indgan-
gen til erhverv eller felleslokaler med udadvendt funktion. Mellem
skilt og vejareal skal sikres mindst 1,3 m fri gangpassage.

8.16 Fritstaende skilte ma max. have en hgjde pa 1,30 m og en bredde pa
0,7 m.
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8 9 Veje, stier og parkering
Veje

9.1 Vejadgang skal ske ved tilslutning til Ngglesvinget som vist pa kort-
bilag 10. Veje- og stier skal vaere offentligt tilgeengelige og ma ikke
afspaerres.

9.2 Der udlaegges areal til vej, parkering og vendepladser med offentlig
adgang som vist pa kortbilag 10.

9.3 Veje skal disponeres ud fra principper for vejprofiler vist pa bilag p
og bilag q.

9.4 Vejforlgb markeret med A-A pa kortbilag 10 skal anlaegges som vej
til brug for biler og lette trafikanter. Vejforlgb A-A skal anlaegges
som vist pa bilag p med en vejbredde pa mindst 5,5 m. med en ven-
deplads mod nord og med mulighed for handicapparkering langs
vejen.

9.5 Vejforlgb markeret med B-B skal anlaegges som adgangsvej med
ind/udkgrsel til mobilitetshus. Vejforlgb B-B skal anlaegges med en
vejbredde pa mindst 6 m.

9.6 Veje skal anlaegges med en fast, jaevn og handicapvenlig beleegning
som fx asfalt.

9.7 @vrige veje udlagt som primare vejforbindelser vist pa kortbilag 10
er reguleret i Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.

Stier

9.8 Der udlaegges areal til stier som vist pa kortbilag 10. Stierne skal
have offentlig adgang og skal anlaegges ud fra principper for stier
vist pa bilag p og q.

9.9 Stierne a-a, b-b, c-c, d-d, e-e, f-f, g-g og h-h skal fglge anvisning pa

materialer for belagning pa bilag 2.

9.10 @vrige stier udlagt som primzere stiforbindelser vist pa kortbilag 10
er reguleret i Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse.

Stiforlob a-a

9.11 Stiforlgb markeret med a-a pa kortbilag 10 skal anleegges som sti til
gang i en bredde pa mindst 2 m. Fra stiforlgbet skal etableres ad-
gang til bebyggelsens opgange og hovedindgange.

9.12 Stien a-a skal have direkte forbindelse til Alberts Vaenge.

Stiforlob b-b

9.13 Stiforlgb markeret med b-b pa kortbilag 10 skal anlaegges som sti til
gang i en bredde pa mindst 1,8 m som vist pa bilag g. Stien udggr en
del af et brandredningsareal som etableres ved siden af stien. Stien
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Note: Der planleegges ikke for gennemgdende trafik
inden for lokalplanens omrdde. Trafikken i kvarteret
forudsaettes at kgre ind i mobilitetshuset, hvor der
parkeres. Vejene bruges til beboerkgrsel, afsaetning af

varer, renovation og beredskabskarsel m.v.

Note: Rammelokalplan 13.9 -Vridslgse regulerer veje og
stiforbindelser der er gennemgdende og som forbinder
de enkelte kvarterer inden for rammelokalplanens om-
rdde. Herunder stien langs mobilitetshuset og “Flugtve-
jen” som Igber fra Ankomstpladsen i Haengslet videre
mod Skydebanen mod vest og Feengselsparken mod

Nord.



skal derfor anlaegges med kgrefast belagning som vist pa bilag .
Stiforlgb b-b langs Ankomstpladsen skal etableres som en del af
pladsens belaegning.

Stiforlob c-c¢

9.14 Stiforlgb markeret med c-c pa kortbilag 10 skal anleegges som sti til
gang i en bredde pa mindst 1,3 m. Er stierne under 1,8 m skal der
laves vigepladser med max 25 meters afstand, sa to kgrestolsbru-
gere kan passere hinanden.

Stiforlob d-d

9.15 Mellem beplantningen pa Ankomstpladsen skal etableres beleegning
i et bugtet forlgb med en bredde pa min. 1,3 m, som i princippet
forlgber diagonalt over Ankomstpladsen mellem punkt d og d.

Stiforlob e-e

9.16 Stiforlgb markeret med e-e pa kortbilag 10 skal etableres som sti til
gang i en bredde pd mindst 1,8 m.

Stiforlob -f

9.17 Stiforlgb f-f skal udlaegges som slynget stiforlgb med forbindelse til
hovedstien omkring sgen. Stien skal udformes varierende bredde
med en mindste bredde pa 0,9 m.

Stiforlob g-g

9.18 Stiforlgb markeret med g-g pa kortbilag 10 skal anlaegges som en
delt sti til gang og cykler i en bredde pa mindst 2,5 m.

Stiforlob h-h Mulig sti

9.19 Stiforlgb markeret med h-h pa kortbilag 10 skal anlaegges som sti til
gang i en bredde pa mindst 1,5 m. Eventuelle punktvise stgttemure
ma max. veere 80 cm hgje og skal udformes som en del af landska-
bet enten i natursten, i gule tegl og/eller traelameller.

Parkering
Biler

9.20 Parkeringspladser skal som minimum have en bredde pa 2,5 m og
en laengde pa 5 m.

9.21 Der skal anlaegges parkeringspladser til biler i henhold til Alberts-
lund Kommunes geeldende parkeringsnorm fastsat i Albertslund
Kommuneplan 2022 - 2034 herunder blandt andet:

e Etagebebyggelse: 0,75 pladser pr. bolig
e Taet lav bebyggelse: 0,75 pr. bolig
e Kontor og liberalt erhverv, 1 plads pr. 100 m?

e (Café: 1 plads pr. 20 siddepladser
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Note: Den sekundeere sti f-f kan indrettes som en oplevel-
sessti og behgver sdledes ikke at leve ikke op til tilgaen-

gelighedskrav.



e Handicapparkering: 4 pladser pa 3,5 m x 5,0 m og fire plad-
ser til handicapbus pa 4,5m x 8m

9.22 Parkeringsnormen for boliger kan reduceres, hvis der etableres en
delebilsordning.

9.23 Parkeringsnormen for anlagte parkeringspladser ved etablering af
delebilsordning fastszettes til minimum 0,55 almindelige parkerings-
pladser pr. bolig og maksimal 0,2 delebilparkeringspladser pr. bolig.

9.24 Parkering skal etableres som parkering i mobilitetshus og pa terreen
langs Alberts Vange som vist pa kortbilag 10. Herudover skal der
etableres handicapparkering pa terreen og i kantzoner i teet tilknyt-
ning til boligindgange jeevnt fordelt i omradet jf. kortbilag 10.

9.25 Parkering af lastbiler og st@rre varevogne over 3.500 kg egenvaegt
ma ikke finde sted i boligomraderne.

Cykler
9.26 Der skal anlaegges cykelparkeringspladser svarende til:

e Bolig: Min. 3 cykelparkeringspladser pr. bolig. Mindst 2 skal
anlaegges pa terrzen eller i cykelkalder i forbindelse med
boligernes opfgrelse, de resterende pladser skal anlaegges
ved behov.

e En andel af cykelparkeringspladser til bolig skal etableres
som ladcykelparkeringspladser, svarende til 1 plads pr.
1.000 m? etageboligetagemeter.

e Kontor og liberalt erhverv: Min. 2 cykelparkeringspladser pr.

100 m?, samt 4 pladser pr. 100 m? café og lign.

e Offentlige formal (Voksen- og ungdomsuddannelser): 0,5
pr. ansat, 0,5 pr. elev.

9.27 Ved etablering af delebilsordning skal der udover den almindelige
cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 ladcykelparkeringsplad-
ser pr. anlagt parkeringsplads til delebil.

9.28 Cykelparkeringspladser i kantzoner foran boliger skal placeres i
grupper pa max 15 pladser.

9.29 Cykelparkering i kantzoner mod boliger ma ikke sta i to lag.
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Note: Reduktion af parkeringsnorm beregnes uden handicap-

parkering.

Note: Handicapparkering er kun mulig i den sydlige del af om-

rddet hvortil der er vejadgang.



§ 10 Ubebyggede arealer

Faelles opholdsarealer

10.1 Der skal etableres faelles udendgrs opholdsarealer pa terraen sva-
rende til mindst 30 % af det samlede etageboligareal.

10.2 De feelles udendgrs opholdsarealer skal i princippet etableres som
vist pa bilag r, s og t og omfatter:
Den grgnne struktur
Ankomstpladsen
Hzengslets Plads
Gardrum til bebyggelsen og fzelles have til bagbolig
Dammen (jf. definition i § i rammelokalplan 13.9 — Vridslgse)

Den gronne struktur

10.3 Den grgnne struktur skal anlaegges som et sammenhangende for-
Ieb omkring “Flugtvejen” i princippet som vist som delomrade 6, 6a
og 6b pa kortbilag 3 og bilag r og s.

10.4 Ud over Ankomstpladsen og Haengslets Plads skal Den grgnne struk-
tur indrettes med fzelles opholdsomrader nord for “Flugtvejen” hvor
der skal anlaegges opholds- og aktivitetszoner med legeomrader
samt baenke, kunst eller lign. med samme antal og en placering om-
trent som vist pa bilag r.

10.5 Der skal etableres en legeplads pa mindst 100 m? placeret som vist
pa bilagr.

10.6 Den grgnne struktur skal indrettes med bede og traeer, i princippet
som vist pa bilagr.

10.7 Der skal plantes mindst 35 traeer i Den grgnne struktur. Traeer er
beskrevet under beplantning.

Ankomstpladsen

10.8 Der skal anlaegges en Ankomstplads med en placering og udstraek-
ning svarende til delomrade 6a ved indgangen til omradet i princip-
pet som vist pa kortbilag 3 og bilagr.

10.9 Pladsen skal indga som en del af Den grgnne struktur og indrettes
sa den fglger princippet vist pa bilag r med en beplantet flade, der
traekkes helt ned til indkgrslen til omradet. Fladen skal beplantes
med organisk formede bede/plaener med urter, stauder og opstam-
mede traeer.

10.10 Den beplantede flade skal gennemskaeres af max. 30% belagt areal i
form af stier og belagte opholdszoner samt et kunst- og/eller lege-
element med et areal pd mindst 5 m?2. Belaegninger skal overholde
anvisninger for belagninger pa stiforlgb a-a og d-d vist pa kortbilag
10 og bilag .
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Note: Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal
som udgangspunkt anlaegges pad terrzen. Et feelles opholds-
areal kan ogsd vaere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholdsare-
aler i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat altan,
tagterrasse eller have. Feelles altaner og felles tagterrasser
teeller som udgangspunkt ikke med som fzelles opholds-
areal, men kan i serlige tilfaelde og efter en konkret arkitek-

tonisk vurdering indgd i de faelles opholdsarealer.

Note: Kantzoner tzlles ikke med i opgdrelsen af feelles op-

holdsarealer.

Note: Den grgnne struktur binder omrddet sammen og
indeholder bl.a. stien ‘Flugtvejen’ hvor er der udposnin-
ger, store som smd, som pa forskellig vis indbyder til hhv.
ophold og aktiviteter for at skabe liv og tryghed langs
denne forbindelse. Den indeholder ogsd Ankomstpladsen
som er en plads med traeer og bede og Haengslets Plads,
som rummer et kvartershus for omrddets beboere, omgi-

vet af en have.

Note: Ankomstpladsen skal indrettes med traeer og
gronne bede, sG omrddet opleves som en “grgn port” til
Heengslet og hele byomradet. Af hensyn til bl.a. tryghed
og sigtelinje mod Faengselsparken skal traeer pé An-
komstpladsen vaere opstammede, sG man kan se ind un-
der traekronerne, og bakkerne md ikke vaere hgjere for at

sikre et godt overblik over omrddet.



10.11 Der kan etableres mindre lavninger og bakker som en del af An-
komstpladsen. Forskellen fra lavpunkt i lavning og hgjdepunkt pa
bakke skal veere mellem 1 og 2,5 m. Bakker ma dog max. veere 1 m
over Flugtvejens terraen og lavninger ma hgjst have en haeldning pa
1:5.

Haengslets Plads

10.12 Haengslets Plads i delomrade 6b som vist pa bilag 4 skal indrettes
som vist i princippet pa bilag s.

10.13 Mod nord skal Haengslets Plads fremsta med beplantning bestaende
af enggraesser, buske og traeer. Den nordlige del af stien som forbin-
der Haengslets Plads med “Flugtvejen” skal omgives af en “portal”

ind til omradet, bestaende af espalier/rumskabende grgnt element

eller teet beplantning, der danner en port. Herudover kan der ind-

rettes nyttehaver med graesbunddaekke.

10.14 Den sydlige del af Heengslets Plads, vist pa bilag s, skal anlaegges
som beplantet have rundt om kvartershuset med en plane/lysning
til ophold og med mulighed for en terrasse i tilknytning til kvarters-
huset. Omradets bevaringsveerdige traeer skal suppleres med
mindst 2 -3 nye kirsebaer og/eller prydkirsebaertraeer.

10.15 Der skal, som vist pa bilag s, friholdes en lysning centralt i omradet
til ophold. I lysningen skal etableres et plaeneareal, som omkranses
af blomstrende enggraesser og urter.

10.16 Der ma kun etableres fast belaegning i form af terrasse til kvarters-
huset og pa stier. Belaegninger skal overholde anvisninger pa bilag
®.

Gardrum til bebyggelsen

10.17 Der skal indrettes gardrum til bebyggelsen i byggefelt bl og b2 i
princippet som vist pa bilag t. Gardrum skal indrettes med beplan-

tede arealer og opholdszoner med rekreative funktioner som fx grill,

spisepladser og legepladser centralt placeret i gardrummet.
10.18 Gardrum skal friholdes for cykelparkering og renovation.

10.19 Langs kanten af gdrdrummets centrale plaene til ophold skal etable-
res en varieret beplantning med en hgjde pa mindst 0,5 m, sa der
sikres en afskaermning mod de private terrasser. Beplantningen i
gardrummet til byggefelt b2 skal etableres, sa der sikres kig fra por-
ten gennem gardrummet til Dammen. Beplantning i overgangen fra
gardrum til Dammen ma hgjst veere 1 m hgj.

10.20 | gardrum kan der uden for kantzonen og brandredningsarealer
etableres anlaeg til lokale minibiotoper, hvor der periodisk er vand i
form af lavninger med en dybde pa max 0,50 m. Arealerne skal ud-
formes til ophold og leg, og der ma ikke ske nedsivning fra anlaeg-
get.
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Note: Bestemmelsen muligggr, at der kan etableres et let
bakket landskab pG Ankomstpladsen, med sma lavninger og
forhgjninger, som kan vaere med til at give pladsen en szer-
lig karakter. Lavningerne kan indgd som en del af regn-
vandshdndteringen og beplantningen kan veere med til at

skabe biodiversitet i omrddet.

Note: Gardrummene skal beplantes under hensyntagen
til indbliksgener for boliger i stueetagen samt kig gen-
nem gdrdrummene, saerligt i gdrdrummet i delomrdde 1,

hvor udsigten til sgen skal sgges fastholdt.



10.21 Mellem kantzonen og det faelles opholdsareal skal, som vist pa bilag
t etableres en primaer sti med bredde pd mindst 1,3 m. Stien skal
give adgang til bebyggelsen. Herudover ma etableres sekundaere
stier med en bredde pa hgjst 1 m gennem gardrummet.

10.22 Sekundeere stier skal placeres, sa de ikke ledes direkte ud mod ud-
gange fra private opholdsarealer.

10.23 Der skal plantes mindst 15 nye traeer i gardrummet tilknyttet bygge-
felt b1 og min. 12 nye traeer i gdrdrummet tilknyttet byggefelt b2.

Kantzoner generelt

10.24 Som vist pa kortbilag 11 skal etableres kantzoner. Kantzonerne A, B,
C,D,E F, G, H, I, JogKskal anleegges i overensstemmelse med prin-
cipperne for kantzoner bilag u, v, x og y.

10.25 | kantzonerne A, B, C, D, E, F og J skal der etableres private terras-
ser, med undtagelse af kantzoner med erhverv.

10.26 | kantzonerne kan der placeres baenke, cykelparkering (dog ikke i
gardrum og kantzone C), gadebelysning samt adgangsstier til boliger
og porte. Det resterende areal skal beplantes.

10.27 Beplantningen af kantzoner skal ske med en blanding af buske,
bundbeplantning, stauder, og traeer som beskrevet for de enkelte
kantzoner under afsnittet beplantning §.10.78 — 10.83. Kantzoner
skal beplantes, sa de fremstar som et samlet grgnt traek.

10.28 Anlaeg til renovation, overdakninger til skrald, drift og tekniske an-
leg kan placeres i kantzoner.

10.29 Cykelramper ma kun placeres i kantzoner vist pa kortbilag 9.

10.30 Der skal veere min. 1 m grgnt areal mellem private terrasser og cy-
kelparkering, baenke, skure, driftsanleeg, nedgravet affaldssystem og
gadebelysning.

Kantzoner A

10.31 Kantzoner A skal have en dybde pa mindst 4,5 m. Ved private ter-
rasser skal der min. vaere 3 m fra privat terrasse til vejkant jf. bilag v.

10.32 Arealet mellem de private terrasser skal have den samme beplant-
ningskarakter som den gvrige kantzone, med buske, som skal vari-
ere i arter og hgjder pa 0,5-1,5m foran terrasser og op til 5 m imel-
lem/pa siderne af terrasserne (ved haevede stueetager laegges sok-
kelhgjden til min. og max hgjde).

10.33 Ved udadvendte funktioner i stueetager kan belaegningen udfgres
som befaestede arealer fra gade til facade. Befaestede kantzoner ved
udadvendte funktioner skal fremsta med samme materialer og ka-
rakter som tilstgdende belagte arealer, dog ikke med asfalt.
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Note: Med varierede arter og hgjder som er lave foran
terrasserne sikres udsyn til gaden, s@ der inde fra bebyg-
gelsen og dennes private terrasser er “gjne” pa gaden,

hvilket er med til at gge trygheden i omradet.



Kantzoner B

10.34 Kantzoner B skal have en dybde pa mindst 3 m. Mod gardrum skal

kantzonerne udfgres med varierende dybde, dog mindst 3 m jf. bi-
lag v.

10.35 Kantzonernes beplantningskarakter skal vaere den samme som i
henholdsvis Hengslets Plads og gardrummene

10.36 Hvor det er muligt i forhold til brandkrav, skal beplantningen vaere
med buske af varierende hgjde 0,5-5 m, der skeermer de private
boliger samtidig med at udsyn fra terrasser til have/gardrummet
sikres (ved haevede stueetager laegges sokkelhgjden til min. og max
hgjde pa beplantningen).

10.37 Ved udadvendte funktioner og faellesrum i stueetagen kan der etab-
leres belagte arealer i kantzonen i overensstemmelse med bilag v.
Belaegningen skal have samme karakter og materiale som tilstg-
dende belaegninger, dog ikke asfalt eller graesarmering.

Kantzoner C
10.38 Kantzoner C skal have en dybde pa min. 3 m jf. bilag v.

10.39 Ved boliger i stueetagen skal der etableres en beplantet kantzone
pa min. 3 m. med private terrasser. Arealet mellem de private ter-
rasser skal have samme beplantningskarakter som den gvrige kant-
zone, med buske i kantzonen, som skal variere i arter og hgjder pa
0,5-1,5m foran terrasser og op til 5 m mellem/pa siderne af terras-

serne (ved havede stueetager laegges sokkelhgjden til min. og max
hgjde).

10.40 Ved udadvendte funktioner i stueetager skal beleegningen udfgres
som befaestede arealer til facade. Kantzonen skal vaere offentlig
tilgengelig helt ind til facaden. Kantzoner ved udadvendte funktio-
ner skal indordne sig Ankomstpladsens belaegning jf. bilag v.

Kantzoner D
10.41 Kantzoner D skal have en dybde pa min. 3 m. jf. bilag x.

10.42 Kantzonen kan dog indsnaevres, hvis det pakraeves i forhold til kgre-
kurver.

10.43 Hvor der ikke er private terrasser, cykelparkering, renovation, tekni-
ske anlaeg og lign. skal kantzonen beplantes med en blanding af bu-
ske, stauder og bundbeplantning. Vegetationen skal veere af samme

karakter som i Den grgnne struktur med opstammede treeer og med
lave buske.

10.44 Der ma ikke placeres offentlige baenke i kantzonen nord for bygge-
felt a.
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Note: Ved vendepladsen nordvest for kantzonen skal der
veere plads til vendepladsen, hvilket kan betyde, at kant-
zonen her skal indsnaevres. | dette tilfeelde skal boligen

indrettes, sa det sikres, at der er direkte udgang til privat

terrasse mod gdrden og/eller andet sted mod gaden.



Kantzoner E
10.45 Kantzoner E skal have en dybde pa mindst 3,5 m. jf. bilag x.

10.46 Ved udadvendt funktion i stueetagen skal kantzonen vaere 3,5 m
dyb malt fra facadelinjen (ekskl. murpille) til kant af Flugtvejen og
have en belaegning helt til facaden jf. bilag x.

10.47 Der kan ikke placeres sekundaer bebyggelse som skure, overdaekket
cykelparkering og lignende. Gadebelysning kan dog placeres i kant-
zonen.

10.48 Hegning mod syd (Flugtvejen) og mod naboer ma kun besta af bgge-
haek i en maks. hgjde pa 1 m.

10.49 Ved udadvendte funktioner skal kantzoner have samme materialer
og karakter.

10.50 Der skal vaere privat opholdsareal i kantzone E og F til hver bolig der
tilsammen svarer til 30 % af boligens areal.

10.51 Kantzonen skal indrettes, sa den er tilpasset den tilstgdende byg-
nings anvendelse. Der ma ikke etableres privat udendgrs opholds-
areal til boliger i den del af kantzonen, der stgder op til den del af
bygningerne med anvendelser som erhverv eller fellesfunktioner.

Kantzone F

10.52 Kantzone F skal have en dybde pa min 5 m og maksimum 6 m. jf.
bilag x.

10.53 Hvor der planlaegges for udadvendte funktioner i stuetagen, skal
etableres haver med adgang til Feengselsparken.

10.54 Der skal etableres hegn omkring alle baghaver. Hegn skal vaere haek
eller begrgnnet hegn i en hgjde pa max. 1,5 m mod nord og max.
1,80 mellem de private haver som vist pa bilag z.

10.55 Hegning af haverne skal veere ens for alle baghaver og begrgnnet
med slyngplanter.

10.56 Fra facade og 1,5 meter ud skal hegnet vaere 1,8 m hgjt. Det reste-
rende hegn ma vaere max 1,5 meter hgjt.

10.57 Mellem stien og Faengselsparken skal etableres en bufferzone i min.
2 meters dybde plantet med stauder, urter og buske der indgar i
Faengselsparkens gvrige vegetation. Buskene skal have variation og
veere fra 1-3 meters hgjde.

10.58 Der skal vaere privat opholdsareal i kantzone E og F til hver bolig der
tilsammen svarer til 30 % af boligens areal.

10.59 Kantzonen skal indrettes, sa den er tilpasset den tilstgdende byg-
nings anvendelse. Der ma ikke etableres privat udendgrs opholds-
areal til boliger i den del af kantzonen, der stgder op til den del af
bygningerne med anvendelser som erhverv eller fallesfunktioner.

-59 -

Note: Bestemmelsen har til hensigt at sikre, at Kantzone E sd
vidt muligt friholdes for elementer, der kan slgre synligheden

pa den genopbyggede faengselsmur.

Note:
Faengselsparkens vegetation er defineret i Rammelokalplan

13.9 under § 9.9

For at skabe tryghed skal hegn veere lave, sd der er udsyn
over parken. Buske i bufferzonen mellem haver og park skal
sikre, at boligerne skaermes mod indblik samtidig med at

udsyn fra terrasser til Fengselsparken sikres



Kantzone G

10.60 Ved udadvendte funktioner i stuetagen, skal der laves en belagt
kantzone pa max 2 m dybde med offentlig adgang langs gavle ud til
aksen mellem Faengselsparken og Dammen jf. bilag x.

10.61 Kantzonen skal ikke beplantes, men skal alene fremsta med belaeg-
ning.

Kantzoner H
10.62 Kantzonen H skal have en dybde pa min. 3 m som vist pa bilag y.

10.63 Kantzonen kan indeholde: Containere, cykelparkering, gadebelys-
ning, legefunktioner, traeningsfaciliteter, baenke, ophold, handicap-
parkering og beplantning.

| kantzonen kan etableres overdakning eller skur til fx byttebgrs
og/eller erhvervsaffald.

10.64 Kantzonen skal beplantes med bunddakke, buske og mindre traeer.

10.65 Langs mobilitetshuset skal etableres mindst 3 zoner/omrader med
seerlig fokus pa tryghed/aktivitet, som vist i princippet pa kortbilag
11 og bilag n.

Kantzone I:

10.66 Kantzoner ved de pa bilag 11 viste gavle skal have en dybde pa
mindst 1 m uden en privat terrasse/have, jf. bilag y.

10.67 Kantzonen skal beplantes med buske, stauder, bundbeplantning og
klatreplanter.

Kantzone J:

10.68 Kantzoner J skal have en dybde pa min. 1,5 m. jf. bilag y. Kantzonen
kan indeholde en privat terrasse.

10.69 Kantzonen ma kun hegnes i form af levende hegn eller hak.
Kantzone K
10.70 Kantzone K skal have en dybde pa mellem 4,5-5 m. jf. bilag y.

10.71 Kantzonen skal anleegges med belaegning, cykelparkering samt
traeer og bede. Kantzonen ma ikke indhegnes.

Private opholdsarealer/haver/terrasser

10.72 Ud over falles udendgrs opholdsarealer skal der etableres private
udendgrs opholdsarealer i form af haver/terrasser i direkte tilknyt-
ning til alle boliger i stueetagen samt altaner til de gvrige boliger.
Haver/terrasser og altaner skal have fglgende stgrrelse:

e Ved boligstgrrelse p& 45 — 54 m? minimum 2,5 m?

e Ved boligstgrrelse pa 55 — 79 m? minimum pa 3,5 m?
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e Ved boligstgrrelse pd 80 m? og derover minimum 4,5 m?

e Ved raekkehuse skal der etableres private opholdsareal sva-
rende til 30% af boligarealet.

10.73 Terrasser/haver skal anlaegges med stgrrelser og placering som vist i
princippet pa bilag u. Hvor kgrekurver og brandredning er til hinder
for dette, kan der laves terrasser med en dybde pd minimum 1 m.

10.74 Der skal veere min. 1 m grgnt areal mellem de enkelte private ter-
rasser.

10.75 Ved udadvendte funktioner i stueetagen kan etableres befaestet
areal i kantzonen, dog hgjst svarende til l&engden pa facaden pa den
bagvedliggende funktion.

10.76 Hegning/afskeermning af terrasser og haver i kantzonen, undtaget
kantzone E og F, skal fglge principperne vist pa bilag z. Faste hegn
skal begrgnnes og ma kun etableres som enten afskaermning B, C
eller D.

Have i delomrade 3

10.77 Omkring den bevaringsveaerdige bygning i delomrade 3 skal etable-
res en have med beplantning syd, st og vest for bygningen.

Beplantning
Treeer og buske

10.78 Beplantningen inden for lokalplanens omrade skal bestd af bade
eksisterende bevaringsvaerdige treeer samt nye treeer i form af
blomstrende frugttraeer, Igvtraeer og naletraeer samt forskellige
buske der varierer i hgjde, art og farver.

10.79 Der skal plantes nye traeer inden for lokalplanens omrade med et
minimumsantal som angivet pa kortbilag 12.

10.80 | gardrummenes kantzone B skal mindst 50% af beplantningen besta
af hjemmehgrende, ikke-foradlede arter. | resten af lokalplanomra-
det skal mindst 60% af beplantningen besta af hjemmehgrende,
ikke-foreedlede arter.

10.81 | de pa kortbilag 11 viste kantzoner, som ikke vender ud til gardrum,
skal plantes buske og solitaere traeer. Buskene skal variere i arter og
hgjder (generelt pd 0,5 m- 1,5 meter, men enkelte solitaere buske
kan vaere hgjere, dog max 5 m. Laves der fallesfunktion eller er-
hverv i stueetagen i byggefelt b2 ud mod Haengslets Plads, holdes
denne kantzone dog aben.

10.82 | gardrummene skal sikres en variation af forskellige typer treeer -
fra sma flerstammede arter til mellemstore buske og hgjstammede
traeer, som plantes i klynger uden at skabe skyggegener i gdrdrum-
met.
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Note: Haengslets beplantningskarakter er inspireret af
omrddets eksisterende gamle kirsebaer-, mirabelle- og
abletraeer. Disse traeer blomstrer med fine lysergde og
hvide blomster i fordret. Ligeledes er de store fyrtraeer
ved stationsforpladsen, som Haengslet danner forbin-

delse til, ogsd identitetsskabende for kvarteret.

Note: Bevaringsveerdige treeer er udpeget i Rammelokal-

plan 13.9 — Vridslgse.



Bundbeplantning

10.83 Bundbeplantningen i kantzoner, Den grgnne struktur, Ankomst-
plads, Haengslets Plads og gardrum skal varieres med bundbeplant-
ning og blomstrende stauder i forskellige hgjder og arter. | gardrum-
menes kantzoner skal mindst 50% af bundbeplantningen besta af
hjemmehgrende, ikke-foraedlede arter. | resten af omradet skal
mindst 60% af bundbeplantningen besta af hjemmehgrende, ikke-
foraedlede arter.

10.84 | gardrummene skal mindst 30 % af plaenerne til ophold anlaegges
som plaener med blomstrende urter.

Begronning af facader og gavie

10.85 Begrgnning skal fx ske med en variation af klatre-/slyngplanter.

Belaegninger

10.86 Belaegninger af arealer skal fglge belaegningstyper og farver, vist pa
bilag ze.

10.87 Flugtvejen gst skal have en anden belaegning end Flugtvejen vest og
belaegningsskiftet skal ske i den pa kortbilag r stiplede linje.

10.88 Pa adgangsarealer til opgangsdgre, ved udadvendte funktioner og
som underlag til fx cykelparkering, ma der anvendes fast belagning
som vist ved stiforlgb b-b og cykel- og bilparkering pa bilag .

Oplag

10.89 Der ma ikke etableres udendgrs oplag i lokalplanomradet, herunder
ogsa oplag af bade, uindregistrerede biler, campingvogne eller lig-
nende.

Terraenregulering
10.90 Terrzenregulering kan ske i overensstemmelse med kortbilag 13.

10.91 Der kan herudover max. terrenreguleres +/- 0,5 m og ikke naermere
naboskel end 1,0 m. Af hensyn til klimatilpasning kan der i forbin-
delse med byggemodning og pa grundlag af en af kommunen god-
kendt terraenreguleringsplan tillades terraenregulering pa op til +/-
1,0 m.

10.92 Der kan desuden ske en mindre terraenregulering ifm. indpasning af
veje, stier, fellesarealer, anlaeg til regnvandshandtering, sa regn-
vand kan fgres til bassin, samt lignende anlaeg til deekning af den
kollektive forsyning.
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Note: Yderligere bestemmelser om belaegning pd
Flugtvejen kan findes i Rammelokalplan 13.9 — Vrid-

slgse.



8 11 Belysning

11.1 Veje, offentligt tilgeengelige stier, Ankomstpladsen, Haengslets
Plads, Mobilitetshus, affaldsstationer og indgangsdgre til boligop-
gange, skal veere belyste.

11.2 Belysning af veje, primaere stier, parkeringspladser og andre faerd-
selsarealer ma kun udfgres som parkbelysning med nedadrettet
lyskilde.

11.3 Belysning pa kvarterets veje og primaere stier skal etableres som
mastebelysning med en lyspunktshgjde pa max. 4,5 m og skal frem-
std i et ensartet design i hele omradet, jf. bilag @.

11.4 Belysning af sekundaere stier og stier i gardrum ma kun ske i form af
pullertbelysning med en lyspunkthgjde pa max. 1 m.

11.5 I relation til de pa korbilag 11 viste omrader med szerlig fokus pa
tryghed og aktivitet skal etableres tryghedsskabende belysning, fx i
form af effektbelysning.

11.6 Porte skal vaere belyst i hele portrummets udstraekning.

11.7 Lysmaster ma kun fremsta i malet stal eller i rat tree. Farverne skal
vaere lys eller mgrk gra eller mgrk grgn som vist pa bilag @.

§ 12 Regnvandshandtering, klimatilpasning og skybrudssik-
ring

12.1 Der ma max. afledes regnvand til det offentlige regnvandssystem i
henhold til den fastsatte aflgbskoefficient for den pagaeldende are-
alanvendelse i geeldende spildevandsplan for Albertslund Kom-
mune.

12.2 Det er ikke tilladt at lave aktiv nedsivning af overfladevand i lokal-
planomradet.

12.3 Det skal sikres, at handtering af regnvand indenfor lokalplanomra-
det ikke er til gene for de omkringliggende ejendomme.

Ved nedbgr sjeldnere end en 5-ars haendelse (i skybrudssituatio-
ner) skal der som minimum kunne ledes samme maengde vand ind
pa den enkelte ejendom, som der gjorde fgr den andrede anven-
delse/ bebyggelse af ejendommen, og der ma max. ledes den
samme maengde vand ud fra den enkelte ejendom, som der gjorde
fgr den @ndrede anvendelse/ bebyggelse af ejendommen. Vandet
ma kun ledes ad samme strgmningsveje som tidligere. Udvikling af
lokalplanomradet ma ikke give anledning til gget risiko for skade-
voldende oversvgmmelser opstrgms eller nedstrgms lokalplanom-
radet ved en 100-arsregnhaendelse.

12.4 Bygninger skal kunne modsta en 15 ars regnvejrshaendelse ved at
vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skader. Der
skal kunne sta 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden at volde
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Note: Hensigten med bestemmelsen er at sikre, at der
fx langs Flugtvejen og langs Mobilitetshuset etableres
effektbelysning som gger oplevelsen af tryghed i om-

rddet.

Note: Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal det befee-
stede areal enten mindskes, eller der skal etableres for-
sinkelse af den del af regnvandet i lokalplanomrddet,

som overskrider aflgbskoefficienten.

Note: Stremningsforhold og magasinering pa terraen skal
dokumenteres ved at simulere en vandmaengde pG 50
mm nedbgr pé den digitale glasplade terraenmodel
SCALGO for og efter etableringen af byudviklingsomra-
det. Dette svarer overslagsmeessigt til den nedbgr, der vil
afstrdmme pa terraen ved en klimafremskredet 100-rs

haendelse



skade, eller der skal skabes en tilsvarende beskyttelse ved regule-
ring af terraenet omkring bygningerne. Denne terraenregulering ma
ikke stille naboerne op- og nedstrgms darligere end fgr udviklingen
af omradet og der skal vaere terreenmaessigt fald vaek fra bygnin-
gerne.

8§ 13 Miljeforhold

13.1 Der ma ikke anvendes kobber, bly, zink og andre miljgskadelige stof-
fer pa facader, tage og gvrige bygningsdele.

13.2 Der skal etableres stgjdeempende foranstaltninger i delomrade 5.

13.3 De stgjdeempende foranstaltninger skal etableres pa mobilitetshu-
sets sydvendte facade i hele bygningens laengde.

13.4 De stgjdeempende foranstaltninger skal udfgres med et adsorber-
ende materiale, som skal sikre uhensigtsmaessige refleksioner mod
boligomradet syd for jernbanen.

8 14 Tekniske anlaeg og ledningsanleeg

Ledningsanlaeg

14.1 Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som primaert
jordforlagte kabler i henhold til ledningsejernes bestemmelser.

14.2 Der ma ikke plantes traeer eller etableres forsinkelsesanlaeg oven-
over fjernvarme- eller udebelysningsledninger.

14.3 Der ma indenfor lokalplanens omrade etableres tekniske anlaeg til
lokalplanomradets forsyning, transformerstationer, pumpestatio-
ner, elskabe, anlaeg til renovation, storskrald, drift og til handtering
af regnvand og lign. Der kan herudover etableres en afskaermet va-
skeplads p& max 35 m?, enten i kantzonen i delomrade 5 eller pa
parkeringsarealet gst for bebyggelsen i delomrade 1.

14.4 De tekniske anlaeg skal gives et udtryk, sa de indpasses i omradets
arkitektur. Ved etablering af vaskeplads skal sikres aflgb og anlaeg,
som hindrer nedsivning og forurening.

14.5 Placering og udformning af tekniske anlaeg, sdsom transformerstati-
oner, tele- og internetskabe, busstoppesteder og lign. skal godken-
des af kommunalbestyrelsen.

14.6 Udsugnings- og ventilationsanlaeg fra erhvervsvirksomheder skal
etableres, sa det indgar som en del af bygningens arkitektur.

Renovation

14.7 Der skal sikres anlaeg til nedgravet affaldsbeholdere og erhvervsaf-
fald inden for lokalplanens omrade. Anlaeg til nedgravede
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Note: Den absorberende overflade er ngdvendig for at undgd
uhensigtsmaessige refleksioner i rummene mellem skaerme og
bygninger samt at sikre at stgjen ikke reflekteres over pa boli-

gerne i Albertslund Syd.



affaldsbeholdere skal placeres med en afstand til bebyggelsen pa
mindst 1 m. Nedgravede affaldsbeholdere ma ikke placeres direkte
foran private terrasser.

14.8 Anlaeg til byttebgrs og storskrald ma kun placeres i delomrade 2, 5
og 6a.

14.9 Der ma kun etableres anlaeg til erhvervsaffald til udadvendte er-
hvervsfunktioner og Kvartershus i delomrade 1, 2, 4, 5 og 6.

14.10 Anlaeg til erhvervsaffald kan etableres som en integreret del af en
bygning, eller indrettes i kantzonen som et skur eller efter samme
princip som nedgravet affaldsbeholdere.

14.11 Affaldshandtering skal overholde Albertslund Kommunes regulativ
for husholdnings- og erhvervsaffald samt den nationale lovgivning
herfor.

8 15 Grundejerforening

15.1 Der skal nedsaettes en grunderforening i overensstemmelse med
bestemmelser om grundejerforening reguleret i Rammelokalplan
13.9 - Vridslgse.

15.2 Den overordnede grundejerforenings driftsomrade i Haengslet er
angivet pa kortbilag 4.

15.3 Brugsrettet til faellesanlaeg og den tinglyste adkomst til de arealer,
hvorpa feellesanlaeg er etableret overdrages vederlagsfrit og etape-
vist til grundejerforeningen, nar denne er stiftet, dog med undta-
gelse af feelleshuse, hvortil grundejerforeningen har brugsret.

15.4 Findes der mere end en ejer indenfor en enkelt karré, kan Alberts-
lund Kommune kraeve, at der oprettes et gardlaug, der sikrer ejere
og brugere af de pagaeldende bygninger feelles brugsret til gardrum,
feelles opholdsarealer og andre feelles faciliteter indenfor den pa-
geeldende karré.

15.5 Grundejerforeningens vedtaegter og @ndringer heraf skal godken-
des af Albertslund Kommune.

8 16 Forudsaetninger for ibrugtagning

16.1 Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal det sikres:
e Atder er sikret vejadgang fra Alberts Vaenge.

e Atder er anlagt felles opholds- og legearealer jf. §§ 10.1 -
10.7.

e Atder er anlagt en feelles Ankomstplads, Haengslets plads
med kvarterhave og et feelles kvartershus samt rekreativt
landskab omkring Dammen jf. §§ 3.11 - 3.13.
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e At der er anlagt kantzoner og beplantning jf. §§ 10.24 og
10.27 samt tryghedsskabende elementer i kantzonen langs
mobilitetshuset jf. §10.65.

e At, hvis planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15, stk. 2,
nr. 29 bringes i anvendelse i forhold til stgj fra trafik — den
sakaldte "Huludfyldningsregel” — skal der fgr byggetilladel-
sen kan gives, udarbejdes stgjberegninger, som sandsynlig-
gor, at stgjniveauet overholder Miligstyrelsens vejledning
nr. 4 fra 2007: “Stgj fra veje” og vejledning nr. 1 fra 1997:
"Stgj og vibrationer fra jernbaner” (juli 2007).

e At, hvis planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15, stk. 2,
nr. 29 bringes i anvendelse i forhold til ekstern stgj fra virk-
somheder — den sakaldte “"Huludfyldningsregel” — skal der
for byggetilladelsen kan gives, udarbejdes stgjberegninger,
som sandsynligggr, at stgjniveauet overholder Miljgstyrel-
sens tilleeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 “Ekstern
st@j fra virksomheder”.

e At Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for lugt, stgv
og anden luftforurening er overholdt.

e At stgjskeerm i overensstemmelse med mobilitetshus jf.
§7.94 er etableret.

e At der er stiftet grundejerforening jf. §15.1.

16.2 Fgr ny bebyggelse tages i brug, skal der i tilknytning til den konkrete
bebyggelse sikres:

e At der er etableret interne veje og stier til bebyggelsen,
som vist i princippet pa kortbilag 10, men undtagelse af sti
h-h.

e Atderer etableret de ngdvendige parkeringspladser jf.
§9.20-9.24.

e Atdereranlagt de ngdvendige cykelparkeringspladser jf. §
9.26.

e Atdereranlagt felles opholds- og legearealer jf. §§10,17,
10.19, 10.21 og 10.23.

e At affaldslgsninger er etableret og godkendt af Albertslund
Kommune.

§ 17 Opheevelse af lokalplan og private byggeservitutter

17.1 Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan 13.11 -
Haengslet ophaeves § 7.1 vedr. vaerkstedsbygningen, samt bilag
5.1.d vedr. afgraensning mellem Folkeparken og veaerkstederne i §
9.4 i Rammelokalplan 13.9 — Vridslgse inden for afgraensningen af
lokalplan 13.11.

-66 -


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Falbertslund.dk%2Fmedia%2Fqdtfrtsb%2Fmst_2007c_stoej-fra-veje-miljoestyrelsens-vejledning-nr-4-fra-2007.pdf&data=05%7C02%7C%7Cf56a9bb6538a4526547d08ddf118bb91%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638931810704679012%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=fh1Jlkql82oz8U6APBfqtM0aTEOKCud7PYfjRYBtj9w%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Falbertslund.dk%2Fmedia%2Fqdtfrtsb%2Fmst_2007c_stoej-fra-veje-miljoestyrelsens-vejledning-nr-4-fra-2007.pdf&data=05%7C02%7C%7Cf56a9bb6538a4526547d08ddf118bb91%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638931810704679012%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=fh1Jlkql82oz8U6APBfqtM0aTEOKCud7PYfjRYBtj9w%3D&reserved=0
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https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Falbertslund.dk%2Fmedia%2Fzr5hpizq%2Fmst_2007a_ekstern-stoej-fra-virksomheder-miljoestyrelsens-tillaeg-fra-2007-til-vejledning-nr-5-fra-1984.pdf&data=05%7C02%7C%7Cf56a9bb6538a4526547d08ddf118bb91%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638931810704715369%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=XtpE9Cc4pUblBSjvRUSq%2F%2BJg%2FMLofzh%2FG4Q5nliitvI%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Falbertslund.dk%2Fmedia%2Fzr5hpizq%2Fmst_2007a_ekstern-stoej-fra-virksomheder-miljoestyrelsens-tillaeg-fra-2007-til-vejledning-nr-5-fra-1984.pdf&data=05%7C02%7C%7Cf56a9bb6538a4526547d08ddf118bb91%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638931810704715369%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=XtpE9Cc4pUblBSjvRUSq%2F%2BJg%2FMLofzh%2FG4Q5nliitvI%3D&reserved=0

17.2 Ved den endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan 13.11 -
Haengslet ophaeves fglgende servitut:

e Tilstandsservitut om begraenset hgjde pa bebyggelse m.v.,
tinglyst d. 16. februar 1940 med Igbenr. 12455-09 pa
matr.nr. 5r og 5an begge Vridslgselille By, Herstedvester,
da servitutten er uforenelig med lokalplan jf. § 6.11 og §
6.12

§ 18 Vedtagelsespategnelse

18.1 | henhold til § 24 i Lov om planlaegning er forslaget til lokalplan
13.11 — Haengslet vedtaget til offentligggrelse af Albertslund Kom-
munalbestyrelse den 11. marts 2025.

I henhold til §27 i Lov om planlaegning er lokalplan nr. 13.11 -
Haengslet endeligt vedtaget af Albertslund Kommunalbestyrelse den
9. september 2025.

Lokalplan nr. 13.11 — Haengslet er offentligt bekendtgjort den 10.
oktober 2025.

Borgmester Steen Christiansen/

Kommunaldirektgr Henrik Harder
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Kortbilag 1: Lokalplanens afgraensning
(Kortet er ikke malfast)

Om 20m 40 m 60m 80m 100m 120 m 140 m 160m 180 m 200 m
| i | | |

— Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag 2: Eksisterende forhold
(Kortet er ikke malfast)
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@ |

120m

100 m

Lokaiplanens afgresnsning
Matrikelskel og nr.

Matrikelskel der mé ophasves/ sammatriku-
leres med nabomatrikel

Eksisterende bebyggelse
Eksisterende faengselsmur

Eksisterende bevaringsvaerdig beplantning
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Kortbilag 3: Delomrader og anvendelse

(Kortet er ikke malfast)

=esee | okalplanens afgraensning

[ Byggefelter
Delomradier
1B6a | Ankomstplads

[8b | Hzengslets Plads

Fangselsparken

20m 40m 60m a0m 100 m 120 m 140 m 160 m
| |

180 m 200m

|:| Bevaringsvaerdig bebyggelse
[ Veorkstederne
Mobilitetshus
- Kvartershus
Gron struktur

Dammen
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Kortbilag 4: Udstykning

(Kortet er ikke malfast)

0om 20m 40m 60 m 80 m 100 m 120m 140 m 160 m 180m 200m

----- Lokalplanens algreensiing Overordnet grundejerforening, regule-
reti Rammelokalplan 13.9 - Vridsiase
Eksisterende bygning

Delomréader
/) Princip for parceiopdeling af karré og
iBa | Ankomstpiads regkiehuse

_____

Mulige udstykninger

_____

_____
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Kortbilag 5: Udadvendte stueetager

(Kortet er ikke malfast)

Feengselsparken

Dammen

Om

N |

N

60 m 80m 100 m
L okalpianens afgraensning

Byggefefter

Mutfighed for publikumscrienteret service-
erhvervistuestage

Mutighed for publikumscrienteret service-
erhvervistueetage og pa1. sal
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200 m

140m 160 m

120 m 180 m

Gren struktur

Dammen



Kortbilag 6: Bevaringsvaerdig bebyggelse

(Kortet er ikke malfast)

om 20m 40m 60m 80m
|
T

=\

100m

120 m 140 m

]

=
=
[y
3
2
B
5
@
®

Lokalplanens afgreensning
Bevaringsveerdig bebyggelse

Vaerkstederne, mulighed for nedriv-
ning og genopfarsel

Dele af feengsetsmur hvor mindst 50

% Ibm skal bevares. Se kortbilag 6
aogbb
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160m 180 m
! |

Bebyggeise der ma nedrives, jvf rip
Mur der kan nedrives, jvi. rip

Vaerdifuldt kufturmilie

200 m
]
1




Kortbilag 6a: Muren gst
(Kortet er ikke malfast)

iy ..
e,

Lokalplanens afgreensning

Eksisterende bebyggelse

Vaerkstederne

Foriob AA

Forlob BB
Zone hvor skift mellem murforiab skal ske

O Diameter10m
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Kortbilag 6b: Muren vest
(kortet er ikke malfast)

.
s

gy,

Lokalplanens afgreensning

Lhsisterende bebyggelse

Vagrkstederne
Fortab AA

Forleb BB
Zone hvor skift mellem murforieb skal ske

O Diameter 10m
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Kortbilag 7: Omfang, placering og byggefelter

(Kortet er ikke malfast)

Faengselsparken

Dammen

om 20m 40m 80m 80m 100 m 120m 140 m 160 m 180 m 200m
\ \ \ \ \ \ \
=eere | okalplanens afgraensning F— Maksimumsleengder
[ Byggetetter F— Minimumslsngder

a-f Byggefeltsnavnigning
Bebyggelse i Skydebanen
[ Bevaringsveerdigbebyggeise
|:| Veorkstederne
4=

Portabninger
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Kortbilag 8: Hajder og opdeling

(Kortet er ikke malfast)

Faengselsparken

Dammen

o
3

UNOME =0

80m
! | | |

Lokalplanens afgraensning
Byggefelter
Byggefeltsnavgivning
Bevaringsveerdig bebyggelse, 2 etager
Vacrkstedsbygninger, 2 etager

Max. 1etage

Max. 4 etager, inki udnyttet tagetage
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100 m

120 m

0N

max 75m

140 m 160 m 180 m 200m

Max. b efagerinki. udnytiet tagetage
Max. 6 etager inkl. udnyttet tagetage
Mobilitetshus, max 3 etager med 3.

etage udfart som abent parkerings-
dask

Zone for placering af skift i etagehaide



Kortbilag 9: Altangange og cykelramper
(Kortet er ikke malfast)

Faengselsparken

rad Damimen

Om 20m 40m 80m 80 m

140m 160 m 180 m 200m

woeee L okalplanens afgraensning
[ ] Byggefeiter
a-f Byggefeltsnavgivining
Mulighed for altangange

Mulighed for cykelramper
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Kortbilag 10: Veje, stier og parkering

(Kortet er ikke malfast)

Faengselsparken

Om 20m 40m 60m 80 m 100 m 120 m 140 m 160 m 180 m 200 m
1 1 1 |
eeees LOKalptanens afgresnsning Heengstets Plads Mo’ Mutigsti h-h
Byggefelter Ankomstplads Parkering pé terrsen
Viefforleb til brug for biler og lette trafikanter = Primeere stiforbindelser, regule- HC Parkering pé terrsen
reti Rammelokalplan 13.9
Vendsplads (VP} 4= Portabninger
W Primasre stiforbindelser, som del
—’ Vejadgang af veje, requleretiRammelokal-
plan13.9

A-A  Vefforleb a a
=i Stiforbindelser

€->  Indogudkersel mobilitetshus d

/= = Omtrentlig placering af sti

00 Parkeringi konstruktion
+“—r s tiadgang
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Kortbilag 11: Kantzoner
(Kortet er ikke malfast)

Feengselsparken

Dammen

(]Im 20 m 4Pm 60 m Bl()m 100 m 1‘20m 140 m 1?Um 180 m ZPDm
I i I i I 1

ssses LOkalplanens afgraensning mmm KantzoneA:min.45m mmm Kantzone G:min2m

| | Byggefeiter Kantzone B:min.3m Kantzone H:min3 m
Gran struktur mmm  Kantzone C:min.3m BN Kantzonel:minim

Dammen Kantzone D: min.3m B KantzoneJ-minl5m

Kanizone E: min. 3.5m BN KantzoneK:mi.45-5m
mam Kantzone F:min. 6m . Omrader med saerlig fokus pa

tryghed / aktivitet
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Kortbilag 12: Beplantning og antal nye traeer

(Kortet er ikke malfast)

Faengselsparken

om 20m 40 m 60 m 80m 100m 120 m 140m 160 m 180 m 200m
| | | | |

«ssss LOkalplanens afgraensning

&—> Sigielinjer

Byggefelter

Bevaringsveerdigt treg, inkl drypzone

N
A @ |

Minimum antal nye treser
Gren strukiur
Dammen
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Kortbilag 13: Terraen og stremningsveje
(Kortet er ikke malfast)

Faengselsparken

Dammen

Om 20m 40m G‘Om 80m 100 m 120 m 140 m 160 m 180 m Z‘OGm
\ \
eeeee | okalplanens afgraensning Primaere stiforbindelser, reguleret Gran struitur
iRLP
|:| Byggefelter Dammen
_) Stremningsveje med lzengdefald
[ Bevaringsveerdig bebyggelse
Stremningsveje med opstuvning evt.
[ Veerkstedsbygninger kunstigt rendestensfaid
Fremtidige terraenkurver Eksisterende stremningsvej pa tveers
af skel
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Bilag a: @stre Bagbolig

Eksisterende opstalter - Bagholig ost

Opstalt st

Opstalt nord

/E o " E\
o

O
0 O

2 7,L,£';jf e

Opstalt vest

NOTE: Samtlige vinduer og dere er blaendet i dag

TR

LTI

(I}

I Oo7Y

e

i

Opstalt syd

Principper for nye opstalter - Bagbolig ost

Opstalt vest

------ /Endringer pa bagboligens facade
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0 oh i |
i i i il
M e w* 1,
= ﬁ@%m Ll LJM
B[egao
i w2y ][] o S|
Opstalt syd

Oprindelige og eksisterende
detaljer

Eksisterende veern pa
altan og bloktandsgesims

Oprindeligt veern pa
trappe

Fyldningsder i tree

Alternativer til opstalt mod syd

0 PR [
=R -f)-S=-=
_--Retirade____:

Etablering af én lang altan og bevaring af retirade




Bilag b: Principper for murbearbejdning

Nedirapning

Historiske spor
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Bilag c: Vaerkstedsbygningen

Visualiseringer

Visualisering af gav!

Visuafisering af facade mod nord

=] - -

Eksempel pa farve/materfale sammensastning, stovet gren metal og gront tag Fksempel pa farve/materiale sammensastning, stavet gren metal

B s ) ot s il

: T
= L ORI (ST )] s
Situationsplan, eksempel p& udformning af private terrasser

Farvepaletfe
Tagetage Base RAL6009

....... Bi B2 B3 B4 Bs | B6
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Bilag d: Definitioner

Taget

Bebyggelse

P
Murpiller

Fiaden/

Bygninger

Stueetage og sokke!

g W

Facadedetalier omkring Facadedetalier omkring
abninger pa teglfacader abninger pa tree facader

e

Vinduer, dare, altaner, solafskasrmning ect.

Bygningsafsnit

Definitioner (bebyggelsen)

Definitioner (facade)
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Bilag e: Hovedprincipper for bebyggelsen

Bebyggelse

=

Bebyggelsen trapper ned mod vesi

Langstrakte facader

Rade bygninger og bygninger med
brystning

Facade

murpille  flade lag kvist

facade- altan  facadetaljei
detalje stueetagen

Princip for facadeopbygning
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Bilag f: Murpiller

Murpillernes afstand efter antal etager

6 etager 5etager

max.6m max.5m

4 etager

AR, :
Vatieren éafs“a

max.4m

2 murpillerne o
Referencer viser eksempler pa afstanden me!lm murpilter
Murpillernes dimensioner Murpiller i hierner
Murpiller i tegl
___E _______ 1:___min. 10cm I:I |
I30—1 00cm :

ydre hjerne indre hjorne

Murpiller i trae med udfyldning

Murpilte typologier
Murpiller i trae med
Murpiller i teg! treespyd (30cm)

L ! . ]_| u_ . ydre hjgrne indre hjgrne

Murpiller i trae med traespyd

Murpiller i tree med Murpiller i tree med
udfyldning traospyd (>30cm) ! |.| |.|

vdre hjerne indre hjorne

o

Referencer viser eksempler pd murpifler og flade i tegl Referencer viser eksempler pa murpilter og flade i trae
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Bilag g: Abninger og detaljer

min. 10cm

Abninger mellem murpiller

0 M

Detalierundt  Detalje rundt Murvserk pa
omabning om abning siden

T

T O

Murvaerk over vindue

Facadetaljering - flade i tegl

¥._ min.10cm

Tilbagetrackning af abning

Facadetaljering - flade i trae Referencer viser eksempler pa tilbageltraekning af abning

Markiser

Solafskaerming

H (E2
H o= = = =
] 1 i‘ A
STl N
m | . T‘ s
Ex [Bx sk J_
'_""\‘ / '_"‘\.‘ _!_ “:“\ ‘l\\vﬂ| ____________
E o wl ‘ "?i—‘\\ /Ti—‘ /‘JJVF,—]‘ .....
-~ _ L | RS B —I— Vinduer med brystning min 40cm
Vinduer over Vindueri

hinanden zZig-zag

Brystning

Materiale-/farveskift
i tilbagetraekning

Tilbagetreeknioges
rac3 M‘ it

Paneler / Skodder

Martfiser

Referencer viser eksempler pa solafsksermning
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Bilag h: Tage

Valmed tag
[ | Saddeltag

Saddel-, trempel og helvaimet tag

Saddeltag Trempeltag

Helvalmet iag Trempel med helvalm Vit t4g

Saddel-, trempel og helvaimet tag

Inde,'l ende 2
\altany@d rempel

i
i
i
|
|
i
|
I
0
i
|
i
|
:
I
-

g [

Kviste skifter maierialitet i r i
ved taget | | overiag|

Kvistens placering og farve Referencer pa overgang mellem tag og facade
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Bilag i: Porte

| G — — 1
& - .
S (L]
§
u>§ ,,,,,,,,,,,,,
3
& [ [F |- |
min. 25 mbred
 Portover énetage

Portstorrelse Referencer pa portens proportioner

Detaljering af buen Detaljering af buens
overflade
Redt i portens indre > T mm———
Rundbue ianden farve-
Rundbue og detaljering Referencer pa portens detaljering
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Bilag j: Detaljer i stueetage og hovedindgange

|| A ey =
LU SR , B

o] T T

_____ g

EnEier

Rade facadedetaljer rundt om abninger el M g

) B -

Facadedetaljer i stueetagen ved flade i tegl

Tilbagetrukket med  Buetindgang Buetindgang ved
buet detalie fraeefacade

Detaljeret b hgang : Buestikirade teg!
Hovedindgange i rode farver med buet detalje Referencer viser eksempler pé buede indgange
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Bilag k: Altaner og altangange

s v |

Balustre Balustre/wiremesh med
plademateriale péa sider

V-form balusire Wiremesh

Vaern

L ameller Gron afskaermning

Afskaermning

Integreret i facadens ryime og proportioner

Plads til ophold

UW

\*Hw

bak.!stre H “ ‘| |

r:

Mesh med\-.r

pladematonigley

-
-
&
2
d
=
2
4
a1

Referencer paintegreret altangang

Teglfacade: Teglfacade:
Indreitegl/loftitrae Indreitree og teg/

Altangangens indre
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Treefacade:
Indreitree

L] Tegl
D Tree



Eksempel pa facadeopstalter

Bilag k1

7
i

3

=
i

%

3

B
e

b

i

]

b

sowne | S

o
B

=

,
S b b b

) o5

S o8

o 23 ¥
S & ESC 0
(O SE oD F oD
R =) o= 8
[TeNe) GTEQ
[S e OO
&8s 8STEC
THE ITRE
L08 mg%r
322 T
= S
£%9 EESE
Vo @ 055
298 Log5d
&% L= ol

-97 -



Bilag k2: Eksempel pa facadeopstalter

‘ i l
' ! I L
8 ST | i i
= = [0 IE ;g| i &
ﬂ i | f ﬂ | B ‘:
[ A H [~ & ‘ il AL = 2
: ﬂ -;mm 1\\“5 ﬂ ;;HH}III \‘\“ :
q
Eksempelpé facadeitegl | : = = ; :
med efementer i gyldne - R NE o = = =
farver rade elementeri e =T 4
stueetagen
| i Il ) if
L | I | - \ |
: “IHHIH“.“ I Ll 'H‘H‘I‘ Il & ‘I : ‘i i
1 IIH ‘! Il TN M‘\'H I‘ ‘|\. “I ‘I\ \ i
\'I\ il | el || mu| mm il em
(i WAL
I | I il
LT \ : Wil ‘” <‘;I | T
I | I ‘.‘
.||

|
1
I

il | ()

= HEN:

=

A ‘ ‘ il
I ! | {11 I IR

= [ [ B

g | R e
IIIIIII'””H’ I ‘I‘ '! | %f:
| | | e ‘\ w‘ ‘i “I;‘h‘ [l ‘J
‘ L H‘ ?J “ \‘
i

ul (U

@ il

H TR

Eksempel pa facade mod
garditraee med elementer
igyldne farver og med g
altangang, og tagvinduerpd -

6. efage
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Bilag I: Farvepalette

kategorild

kategorill

D11
D16
D21

D10
D15
D20

D9
D4
D19

D8
D13
D18

D7
D12
D17

Jafjeiepepeos

iRl
116
T21

T10
T15
T20

T8
T3

T9
T4

T7
12
7

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

kategoril.5

kategoril.2

= =
[ [
2 b =
T T &
o =i &
w i 0
ool ™
L T

E7
Ef2

AL BUILILLLIERYS{EJOS ‘LIgeA Jaue)e
‘BB 4BSS0IAS YBlULUBISBNPUIA JojUBwis|g

F
F10

F1
F6

opey} + Jojainpy
‘ajreb 6o sproe4

kategoril.3

2 o 10
@ 15 175
~r [9)] =
w w 5]
9] oo} m
w w o
oY I~ o
% % b
= © =
w w n

i

19403

kategoril.6

Mobilitetshus

kategoril.7

Sekundzer bebyggelse
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Materialekatalog

Bilag m

kategorim.1

kategorim.2

Meta!/

plaCemateriale

kategorim.3

Buiuge o
1pund tefjejspaepede

kategorim.3

Bunuge Je uspis pan
B0 Jo/0 Jalfe)apopeotd

Wiremesh

Metalmest

kategorim.4

AL JOLULLIBISONPUIA
‘24P UiceA
Jouey)y dejusLusig

kategorim.5

19403

kategorim.6

(

o
g
)
Q
5
Q-

[

Traelameller

Malet tree

osfabbAgeq Jsepumfas
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Bilag n: Mobilitetshus

Mobilitetshusets principper for indgange og zoner

Byggefelt, mobilitetshus

Mutig placering af
container

Ankorstzoner

Zoner til aktivitet / leg og fokus pa
tryghed

Zoner til parkering / rencvation
Zoner til beplantning

Omtrentlig pfacering af opstan-
mede traeer

Princip for nordvendt facade

Princip forinakersel fra st

Mobilitetshusets principper for facade og materialer pa den nordlige facade

Princip for facademoduler og fordybninger mellem rammerne

Varierende vertikale band og filbagetreekninger i ramme

"

Skiftende vertikale band og tibagetraekninger langs
facadens skaber en varieret opievelse
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Indgangspartii redtindfarvet betor




Bilag o: Kvartershus

b

Lav tagheeldning

=
N

max.3.5m

Let tag

Let tag med lav taghaeldning Fast facaderytme med maks. 3,5m mellem sgjlerne

& | d
" 4 5
B . £
£ =
& E
o)
[ohs]
8 55
£5
el
o
<)
2\ i 14+ Semitranp &l
Aluminium lrapezprace | materiale
5
x
3 2
& T
£ -
o 8
3 &
o}
& | :
Farver og toner
[ 2
)
@
3
e
Materialer og farver

i |

Eksempel pa fa eff fcade . y- ,Eksempec,’faé overgang melle Eksempel pa beplantning af vaegge og wire _
paneler inde og ude
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Bilag p: Udformning af veje

Vejforieb til brug for bifer og letie trafikanter, A-A, snit 1

| f—;‘,gEereJrﬁ
: “-Byggefelt bt i
Byggefeltb?. .-
|
Snitf. e St 2

< 1.50 3.00 5.50 ———4.50 4
) cwm= < £g
=4 < @ D @ ]
= E=-1 T 3y
S L) 5 2
= = 30 @ B =
@ ® 3 @ 5 3
3 == a = ==
3 == F5
o @3 £a
g 3= g~
o @ =1

Vej melfern byggefelt 1og 2
Ovenistaendle méi er minimumsmal

Vejforiab ved ankomst, B-B, snit 2

spe|diswoyuy

|
5.00 ——f 6.00 ——=1.50

9 = @
g k) o
= H 8.
@ o 1)
g z
3

3

g

o

a

1]

Vigjareal ved ankomst til omradet
Qvenstaende mal er minimumsmal
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Bilag gq: Udformning af stier

Stiforlob a-a, snit 4

—200 -
Jrnne—. o
Stiforbindelseribredds, min2m
Ovenstdende mal er minimumsmal

—3.00

Har:zone

Stiforlob b-b, snit 6

o
150 «1.50 3.00
£ 5.50—— 1
Stiforbindelser i bredde, mir 1,8 m, somern def af et
brandradningsareal p& mindst 3 m med udposnin-
ger pa mindst 5,6 mmait fra altanudspring
QOvenstaende maler minimumsimal

Stiforlob e-e, snit9

suozZjuey

—1.80—

Stiforbindefser i bredde, min 18m
Ovenstaende mal er minimumsmal

Stiforlob a-a, snit 5
Snit 11 7 80ito
™~
Snit 12
! Snit7
~ S"E;? ~ . Snits
. 3 i | Bygoglelt 5
Snit6f~ | . T L :
o 6[ Byigerelthy ﬁhﬁ4
Byggefelth' i - Snit8

K
Beplzimic

Stiforbindelser i bredde, min 2 m
QOvenstaende mai er minimumsmal

Arkavsil bt 2

Stiforlob c-c, snit 7 Stiforieb d-d, snit8

Stiforbindelser i bredde, min1.3m
Ovenstéenide mal er minimumsmal

Stiforbindefser i bredde, min1,3m
Ovenstaende mal er minimumsmal

Stiforlab f-f, snit 10 Stiforlob g-g, snit 11 Stiforleb h-h, snit 12

.90 ~ 250 -~

Stiforbindelser i bredde, min2,5m
Ovenstéende maf er minimumsmal

Stiforbindeiser i bredde, min 1.5m
Ovenstéende maler minimumsmal

Stiforbindefser i bredde, min 0,9 m
Ovenstaende mater minimumsmél
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Bilag r: Zonekort for gren struktur og Ankomstplads

Skifti belaegning / i
af Gykelsti i

[ ] Byggefoiter CR) Omtrentiig pfacering af tracer

|:| Gron struktur udstreckning Bevaringsvaardigt trae

Beplantede fladler med stier og ophoid
«— Ganglinjer / forbindelser

QOptiolds- og aktivitetszone

| sLals ¢
L_ 4 Ankomstplads

Brandredningsareal
Sti. ankomst til boliger

_— Flugtvejen
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Bilag s: Zonekort for Haengslets Plads

gty e

]

|
-

Byggefelter
Delomrade 8a, Haengslets plads
Plzene / lysning titophold

Rumskabende beplantning medeng-
blomster, urter, stauder og buske

Rumskabende beplantning med
engblomster og urter

Ormntrentlig placering af Kvartershus

Brancivej med sti syd for Heengslets
plads

Sti

Trappe / stitilso

Flugtvejen, jvf rip

Omtrentlig placering af tracer

Bevaringsvaerdige traser
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Espalier / rumskabende gront element
Zone med mulighed for nyttehaver

Mulighed for terrasse



Bilag t: Zonekort for gardrum

Bygning

Gardrummets udstraekning

Plzene til ophold

\ Opholdszone/terrasser med mulig-
./ hedfor placering af orangeri/vaakst-

hus i disse omrader

Mulig legezone

Rumskabende beplantning i form af
engblomster eller urter med buske hvor
det er muligti forhold tit brandredning

Brandredningsareal
Primasor stii gardrum
00 Omirentlig placering af trager

—> Ganglinjer / forbindelser

Eksempel pa udformning af gardrum
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Bilag u: Disponering af kantzoner

Vejareal

Min. 4,5 m

)
Y
b
b
oy
@
=
L
[ - - Y =
LN
6. a" b 23
d, ‘ N

2m

Nt m

2m

Private
terrasser

.
]

Bygning

Bepiantning i kartzone, under hensyn til brandredning

Privat terrasse

Diagram er eksempel pa kantzoner A, mod vej, og kantzoner B, mod gardrum

4 Adgangtilbygning
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[Tl,J Cykelparkering

Ophold - baank

Gardrum



Bilag v: Udformning af kantzoner A-C

Kantzone A - modvej
|

. kantzone, med privat
terrasse min. 1,5 m

kantzone, min 3m

Fksempel - kantzoner mod veje med buske som afskaermning

Kantzone B - mod gardrum
|

~  Kantzone, med privaf terrasse

%
Kantzone, min 15 m

Eksempel - Private terrasser / Kantzoner med buske og begren-
nethegnmellem terrasserne

Kanitzone B - mod Haengslets Plads og gardrum
 E—

Heengslets plads

Eksempef - kantzoner i Haengsiets piads med buske som afskaermning

Kantzone C - ved Ankomsipladsen
|

.~ 3 moffentlig kantzone

~. 2miripassage

Eksempel- Aben stueetage mod plads

~  kantzone, grent bed, min. 1,5 m



Bilag x: Udformning af kantzoner D-G

Kantzone D - nord og ost for byggefelt a ognord Kantzone E - sydforvaerkstedshygninger, bolig
for byggefelt b1

Ek I- Privat i litte b hesk
Eksempel - Kantzoner med buske og mindre traeer. Rvis bolig skal der vasre sempel - Privat terrasse i lille have med hae
private terrasser i kantzonen pa 1.6mdybde.

Kantzone F - nord for vaerkstedsbygninger, bolig Kantzone G - gavie mellem vaerkstedshygninger med udad-
_-— vendt stueetage

Privat kanizone

~ st

Min. 2 m gron bepitningszone
med buske | Frengselsparken

Eksempel - Privat terrasse f have med begrenne hegning

2% di0

Eksempel - Belagt kantzone i forlaengelse af flugtvejen og langs gavlen
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Bilag y: Udformning af kantzoner H-K

Kanizone H - mobilitetshuset Kantzone I - ved udvalgie gavie
] ===

Min 1 m gren kantzone

Eksempel - Gren kantzone med klatreplanter leg og nedgravet affaldssystem Eksempel - Kantzone med grent og klatreplanter
Kantzone J - Gavie mod sg Kantzone K - Ankomstareal til Ostre bagbolig
| |

T Min 1,5 m privat terrasse

MI 4,5-5m kantzone

Eksempel - Kantzone bestaende af privat terrasse Eksempel - Kantzone med belagt areal og bede ’ ]
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Bilag z: Afskaermning af private terrasser og haver

A. Buskbeplantning omkring terrassen

Buske skal vaere mellem Q.5 m - 5m

C. Afskaermning foran terrassen

.

~
Ved afskaermning foran private terrasser ma hgjden vaere max.
m.

Afskaermning syd for vaerkstedsbygning

P~

- % g

Ved afskeermning foran private terrasser mé hajden vsere max. 1
m. Mellem de private terrasser ma afskeermning veere hajst 1,5m

-112 -

B. Afskaermning pa siden af terrassen

) Sl Y

Ved afskaermning pa siderne af private terrasser mé hagjden
vaere max. 1.8 m, langs hele siden af terrassen.

D. Hoj afskaermning

Ved afskeermning pé siderne af private terrasser ma hojde veere
op til 2 m, 90 cm ud fra facade.

Smal og hgj afskaermning kan kombineres med { m haj af-
skaermning mod grent bed.

Afskaermning nord for veerkstedsbygning

—

Ved afskeermning foran private terrasser ma hejden vaere max.
1,5 m. Meilem de private terrasser ma afskeermning veere hajst
1,8m
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Bilag a: Illustrationsplan
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