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Indledning

Albertslund Kommunalbestyrelse besluttede pa mgdet tirsdag den 14. december 2021 at godkende startredeggrelsen
for projektet pa Smedeland 6, hvormed udarbejdelsen af forslag til Lokalplan 5.8 — Boliger og erhverv pd Smedeland 6
og tilhgrende miljgvurdering kunne pabegyndes.

Albertslund Kommunalbestyrelsen besluttede pa mgdet tirsdag den 13. december 2022 at sende forslag til Lokalplan
5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 6 med tilhgrende Miljgrapport i offentlig hgring. Forslaget var i 8 ugers hgring
fra tirsdag den 20. december 2022 til og med tirsdag den 14. februar 2023.

Lovgrundlag

Myndigheden skal i henhold til § 13, stk. 2 (LBK nr. 4 af 03/01/2023) udarbejde en sammenfattende redeggrelse i
forbindelse med den endelige vedtagelse af en plan eller et program med tilhgrende miljgvurderingsrapport for:

1) Hvordan miljgphensyn er integreret i planen eller programmet,

2) Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3) Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det godkendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund
af de rimelige alternativer, der har veaeret behandlet, og

4) Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirkninger pa miljget af planen eller programmet.

Forslag til Lokalplan 5.8 - Boliger og erhverv pa Smedeland 6

Forslag til Lokalplan 5.8 - Boliger og erhverv pd Smedeland 6 omrade er beliggende i den gstlige del af Hersted
Industripark, og er inddelt i 3 delomrader, se figur 1. | delomrade 1 giver planforslagets mulighed for etagebebyggelse
til blandet bolig og erhverv, mens delomrade 2 udggres af de to private fellesveje, der fgrer fra Smedeland ned til
henholdsvis Smedeland 8A og Smedeland 32. Delomrade 3 omfatter den offentlige vej Smedeland, der pa sigt vil
komme til at hedde Smedeland Boulevard.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 47.088 m?, hvoraf delomrade 1 udggr ca. 10.040 m? og delomraderne 2 og
3 tilsammen udggr ca. 37.048 m?2. Omradet udggres af matrikel nr. 6i, 8au, 8av, 8ax, 8cb og 8h samt vejmatrikel 7000y,
Herstedgster By, Herstedgster. Omradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Lokalplan 5.8’s formal

Lokalplanen skal sikre, at omradet i fremtiden kan udvikles som bolig- og erhvervsomrade, dvs. blandede
byfunktioner.

Formalet med lokalplanen er sdledes at skabe det planmaessige grundlag for, at der kan opfgres op til 200 boliger i
form af etageboliger og enkelte erhvervsvirksomheder i stueplan i form af kontor og liberale erhverv.

Det er desuden lokalplanens formal at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens omfang og placering, samt at
fastleegge omradets vej- og stiforbindelser.

Derudover skal lokalplanen sikre, at der anlaegges gode opholds- og legearealer til beboerne samt
grundejerforeningsbestemmelser for byomdannelsesomradets feelles arealer (delomrade 2 og 3).

Omradets anvendelse — delomrade 1

Der planlaegges for opfgrelse af hgjst 200 boliger. Omradets samlede bebyggelse ma ikke have en bebyggelsesprocent
over 150 % svarende til et bruttoetageareal pd 15.000 m2. Mod Smedeland opfgres bebyggelsen i 6 etager og trapper
ned mod syd, hvor bebyggelsen er 4 etager. Herudover kan der etableres faelles tagterrasser pa 4. og 5. sal. | midten er
et samlende faelles gardrum, hvor der kan etableres et faelleshus i form af et orangeri. Under bebyggelsen etableres
parkeringskzelder.


https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=73389625-4a77-4e97-9aaf-6601c7961755&punktid=17972c29-a7df-4cd7-9b1e-e75481542c41
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=d67302f6-5ade-4929-a0ea-b7b2b560c37c&punktid=84f4d1d1-1918-4c4e-bbe3-9573863e8d6a
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/d1a9d326-f2d5-4b28-ad3c-f451973204f4/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/d1a9d326-f2d5-4b28-ad3c-f451973204f4/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/b1287f47-908a-4ace-af70-37ac0f9f490a/?redirectDirectlyToPdf=false
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Bebyggelsens lejligheder varierer i stgrrelsen fra ca. 45 m? - ca. 120 m?. For at begranse antallet af helt sma boliger,
fastsaettes, at maksimalt 10 % af boligerne ma have en stgrrelse pa 45 - 54 m?, og gennemsnitsstgrrelsen pa boligerne
skal vaere minimum 80 m?2,

For byggefelt A ma bebyggelse opfgres i op til 6 etager med en maksimal hgjde pa 24 m. For byggefelt B og C ma
bebyggelse opfgres i op til 5 etager med en maksimal hgjde pa 21,5 m. For byggefelt D ma bebyggelse opfares i op til
4 etager med en maksimal hgjde pa 18,5 m. Inden for byggefelt B, C og D kan derudover etableres tagterrasser, som
taeller med som en etage. For byggefelt E ma bebyggelse opfgres i op til 1 etage med en maksimal hgjde pa 6 m.
Hgjder pa bebyggelsen er inklusiv tage. Der skal etableres parkeringskaelder under bebyggelsen og gardrummet.

Bebyggelsens nedtrapning i skala mod syd samt taghaeldningen sikrer, at sollyset traekkes lsengere ind i gardrummet
og dermed skaber gode dagslysforhold for boligerne.

Omradets anvendelse — delomrade 2 og 3

Lokalplanforslagets delomrade 2 og 3 er i dag et vejanlaeg, og delomrade 2 og 3 er omfattet af planforslagets
bestemmelser om grundejerforening.

Delomrade 2 skal vedblive med at veere et vejanlaeg, mens delomrade 3 pa et senere tidspunkt skal anvendes til et
teknisk anlaeg, hvor den ene halvdel af det nuvaerende vejanlaeg skal bruges til klimatilpasningslgsninger, og den
anden halvdel skal fortsat veere et vejanlaeg.

Lokalplanforslaget har ingen
byggeretsgivende bestemmelser
for disse delomrader, og saledes
kan der ikke med naerveerende
planforslag opfgres bebyggelse.

L5

Grundejerforeningen skal
forestd anlaeg, drift og
vedligeholdelse af faellesarealer
og vedligeholdelse af private
feellesveje indenfor
grundejerforeningens omrade.
De gvrige ejendomme indenfor
grundejerforeningens omrade
indtraeder efterhanden som
ejendommene bliver
lokalplanlagt.

Krav om medlemspligt af
grundejerforeninger fglger af
planlovens § 15, stk. 2, og kravet
[ smedetand 6 - Byggefeit A ]k ._ ; 145 e skal stilles i forbindelse med
- Smedeland 6 - Byggefelt B Ty RS 7 ; - R lokalplanleaegningen. Der kan

14 F ikke stilles krav om
e | . 1 medlemspligt efter vedtagelse
] smedeland 6 - Byggefett D L L W : af lokalplanen. Bestemmelser
\ : | vedrgrer grundejerforening er §
15 i planforslaget, og

o gt o e =-mxl*:":’;~‘- f;"-'; Aa}.‘.‘.’l—r Eat i B 1| bestemmelse vedrgrer

Figur 1: Lokalplanens afgreensning, delomrdder og byggefelter. betingelser for ibrugtagning er §
16 i planforslaget.

[ smedetand 6 - Byagefett C



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
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Miljghensyn indarbejdet i lokalplanen

Planforslagets udgangspunkt er, at der ved Smedeland 6 kan etableres blandede byfunktioner i form af
etagebebyggelse til blandet boliger og erhverv, og omradets samlede bebyggelse ma ikke have en bebyggelsesprocent
over 150 % svarende til et bruttoetageareal p& 15.000 m2. Der kan dog opfgres mindre overdakninger og skure
udover det samlede bruttoetageareal jf. beregningsreglerne i Bygningsreglementet.

Nar der skal udarbejdes en miljgrapport til en lokalplan og/eller kommuneplan herunder tillaeg, bliver der udsendt et
udkast til afgraensningsnotat til bergrte myndigheder, fgr der tages endelig stilling til afgraensningen af
miljgrapportens indhold (jaevnfgr miligvurderingsloven § 11 og § 32, stk. 1, pkt. 2).

Afgraensningen har til formal at beskrive hvilke miljgtemaer, der skal behandles i miljgvurderingen og indga i
miljgrapporten. | afgraensningsnotatet beskrives ogsa, hvordan miljgvurderingen af disse temaer forventes udfart.

Fglgende temaer er blevet behandlet i miljgrapporten:

Befolkning og menneskers sundhed

Trafikale forhold
Den trafikale afvikling, trafiksikkerhed og parkering pa Smedeland 6 er blevet belyst i Miljgvurderingen til lokalplanen.

Trafikafvikling
Omdannelsen af planomradet fra industri- og erhvervsomrade til bolig- og erhvervsomrade med etageboliger og

mulighed for indretning af liberalt erhverv i stueetagen vil medfgre en a&ndring i trafikmgnstre og en sendret
sammensatning af trafikanter i planomradet. Der vil veere god mulighed for parkering af beboernes egne biler i
planomradet. Hertil etableres der cykelparkering, og der vil veere let adgang til den kommende letbanestation
Glostrup Nord.

Tilkgrsel til planomradet vil ske via stikvejen fra Smedeland Boulevard til Smedeland Boligvej (fra lokalplanforslagets
delomrade 3 til delomrade 2 - syd), som det ogsa er tilfeeldet i dag. Saledes vil planomradet fortsat have vejadgang via
stikvejen og trafikken afvikles i T-krydset med stamvejen Smedeland Boulevard. Som bilist vil det vaere muligt at kgre
fra stikvejen via en vej bade for forgaengere, cyklister og bilister langs den gstlige del af bebyggelsen til
parkeringskaelderen under det delvist haevede gardrum. Denne vej fortsaetter som en servicevej rundt om bygningen,
og bygherre har mulighed for at udforme denne vej, som et ”shared space’”-omrade.

1”Shared Space” indebzerer, at brugerne deler det offentlige rum med hinanden, uden at der er nogen gruppe, der er
dominerende. Overordnet betragter "shared space”-konceptet det offentlige byrum fgrst og fremmest som rum for mennesker, en
prioritering af det sociale liv, interaktionen mellem mennesker og fremme af ophold og byliv. Det betyder i praksis en nedtoning af
de offentlige byrums trafikale funktion. ”Shared space”-konceptet straeber efter at skabe velfungerende og multifunktionelle
byrum, hvor alle trafikantgrupper og byrumsfunktioner er sidestillede, i balance og ligevaerdige. Alle trafikantgrupper integreres og
feerdes pa samme areal. Trafikanterne tilpasser deres adfzerd til den sociale adfeerd, som de mennesker, der opholder sig her,
udviser. Den fysiske udformning af "shared space” er uden den traditionelle opdeling i gang- og k@rearealer og har et minimum af
skiltning og afmaerkning (Rambgll 2013).


https://bygningsreglementet.dk/
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/1976
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/b1287f47-908a-4ace-af70-37ac0f9f490a/?redirectDirectlyToPdf=false
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Figur 2: Adgangen til parkeringskeelder via Smedeland boligvej i lokalplanforslagets delomrade 1.

| forbindelse med trafikanalysen er der analyseret pa:

Hverdagsdggntrafik (HDT), som er den gennemsnitlige trafik, der passerer et givet sted pa vejen i et
hverdagsdggn uden for sommermanederne (juni, juli, august).
Spidstimen, som er den time med flest biler, der passerer. Der er noteret trafiktal for morgen- og

eftermiddagsspidstimerne.

Disse to parametre er relevante for at kunne analysere planforslagets pavirkning af trafikken i omradet.

Antallet af biler til og fra Smedeland 6 i forbindelse med den fremtidige anvendelse bygger pa en antagelse om, at
hver bolig i gennemsnit genererer 3,02 kgrsler dagligt i henhold til Hersted Industripark — Trafikal analyse. Det vil give
op mod 565 daglige ture pa den interne vej pa Smedeland 6. Den forventede trafikstigning ved vedtagelse af

plangrundlaget er 136 flere bilture pr. dggn.



https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/62167cef-b0e3-4090-972d-aa27b53ff696/?redirectDirectlyToPdf=false
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Tabel 1: Forventet trafikstigning fra delomrade 1 i lokalplanforslaget

Anvendelse | Storrelse | Turrate | Antal bilture pr. dggn
Anden industri Areal: 5.368 m? 8,4 fordelt pa:

5 % lastbiler/varevogne* 451

95 % personbiler**

Etageboliger | 187 boliger 3,02 565
Netto trafikforggelse 136

*23 lastbiler/ladbiler/varevogne med leverance af produkter.
**428 personbiler

Da planforslaget primaert omfatter etablering af boliger, vil trafikken ikke fordele sig jeevnt over dggnet men derimod
veere mere koncentreret, primaert om morgenen og om eftermiddagen. Den forventede belastning for spidstimerne
morgen og eftermiddag:

Tabel 2: Beregning af spidstimetrafik morgen og eftermiddag. Procenterne angiver henholdsvis ind- og udkgrsel
.Antal Spidstimeandel Antal biler i | Retningsfordeling Retnmgsf?rdelmg
bilture pr. (morgen/eftermiddag) | spidstime morgen (ind/ud) eftermiddag

dggn . s 3 (ind/ud)
Anden industri 0 67/23 23/67

451 20% %0 (74 %/26 %) (26 %/74 %)
Etageboliger 0 24/117 117/24

265 20 141 (17 %/83 %) (83 %/17 %)
Nettotrafikeendring 114 51 -43/94 94/-43

Delomrade 1 i planforslaget placeringen i forhold til det omkringliggende omrade og vejnet og som fglge af de i
Masterplan Hersted 2045’s forventede ud- og ombygninger af eksisterende lyskryds samt omdannelse af Smedeland
Boulevard, formodes trafikken til og fra planomradet hovedsageligt at orientere sig mod nord til Nordre Ringve;j.
Dermed forventes kun en mindre andel af trafikken at kgre mod vest via Gamle Landevej.

Det fremgar af Hersted Industripark — Trafikal analyse, at langt de fleste vejstraekninger og kryds kan afvikle den ekstra
trafik, der genereres i Hersted Industripark frem mod 2026. Den forggede trafik, der opstar som fglge af delomrade 1 i
planforslaget vurderes derfor samlet at vaere ubetydende til lille for trafikafviklingen.

Lokalplanens kortbilag 3 viser blandt andet vejadgange og parkering i konstruktion, og bestemmelserne om veje og
stier fastszetter (§ 8), hvordan den interne bolig- og servicevej skal anlaegges.

Trafiksikkerhed

Lokalplanen beskriver i redeggrelsesdelen, at adgang til bebyggelsen for biler foregar via den private fzellesvej
Smedeland Boligvej. | overensstemmelse med Masterplan Hersted 2045 vil Smedeland boligvej (delomrade 2) og
Smedeland Boulevard (delomrade 3) pa sigt blive etableret fortov og cykelsti, og lokalplanforslagets delomrade 1 vil
bade have cykel-gangstier og “shared space”-omrader, hvor ved sidstnaevnte omrader skal bilister tag saerlige hensyn
til de blgde trafikanter.

Lokalplanens bestemmelser om veje og stier (§ 8), grundejerforening (§ 15) samt forudsaetninger for ibrugtagning for
ny bebyggelse (§ 16) sikrer, hvordan disse anlaeg kan anlaegges og skal etableres, der er en forudsaetningen for at
kunne fa ibrugtagningstilladelse til benyttelse af bebyggelsen.

Trafiksikkerheden er derved indarbejdet i lokalplanen.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/62167cef-b0e3-4090-972d-aa27b53ff696/?redirectDirectlyToPdf=false
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
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Parkering

Ifglge retningslinje 7 i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 er parkeringsnormen for biler minimum 1,5 pr. bolig
ved etagebebyggelse. | det stationsnaere kerneomrade kan parkeringsnormen for biler reduceres med 50 %. Idet
lokalplanforslagets omrade ligger under 600 meter fra den kommende letbanestation og saledes inden for det
stationsnare kerneomrade, kan parkeringsnormen saledes reduceres til minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig. For
kontor og liberale erhverv kan parkeringsnormen ligeledes reduceres fra 1 pr. 50 m? til 1 pr. 100 m?. Der skal s3ledes
anlaegges op til i alt 141 parkeringspladser. Heraf skal 3 af pladserne veere til handicapkassevogne pa terreen og 3
almindelige handikappladser.

I henhold til retningslinje 7.12 i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 skal minimum 75 procent af parkeringspladser
etableres i konstruktion, nar rammeomradet giver mulighed for bebyggelsesprocenter pa 150 og derover, hvilket er
for at optimere stgrrelsen af de udendgrs opholdsarealer.

Eftersom planforslaget giver mulighed for at etablere op til 200 boliger, skal der saledes etableres op 150
parkeringspladser i konstruktion.

Albertslund Kommune har en ambition om at ga forrest i den grgnne omstilling, hvilket understgttes med etablering
af ladestandere til el-biler i planforslagets omrade. Hertil arbejdes der pa etablering af en delebilsordning for
bebyggelsen Smedeland 6, hvilket vil fremme den baeredygtige mobilitet. For hver delebilsparkeringsplads der
anlaegges, kan parkeringsnormen reduceres med 4 parkeringspladser. Der kan dog maksimalt etableres 1
delebilsparkeringsplads for hver 25. bolig, og saledes kan der maksimalt etableres 8 delebilsparkeringspladser.

Der skal som minimum etableres 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf minimum halvdelen af cykelparkeringen
skal veere overdaekket. Cykelparkering i cykelkaelder betragtes som overdaekket. Endvidere skal der ud over den
almindelige cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til
delebil, safremt der etableres en delebilsordning

Det fremgar saledes af planforslagets redeggrelse og bestemmelser om parkering i § 9 og forudsaetninger for
ibrugtagning for ny bebyggelse i § 16 samt tilhgrende kortbilag, at disse forhold er indarbejdet i lokalplanen.

Stej fra trafik og virksomheder

Stgj fra trafik

Den vejledende gransevaerdi for stgj fra trafik i forbindelse med planlaegning for boliger er pa Lgen 58 dB jf.
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”. Beregningerne viser, at stgj fra trafik vil veere overholdt
overalt pa de udendgrs opholdsarealer i planforslagets omrade pa neaer i mindre omrader i den nordlige ende og i den
sydlige ende af grunden:
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Figur 3: Stoj fra veje pd de udendors arealer ved den forventede trafik i 2032.

Pa den nordligste bygning overskrides stgjgraensen pa den nordvendte facade ud for de 4 nederste etager og pa den
vestvendte facade ud for nederste etage. Pa den sydligste bygning overskrides graensevaerdien pa den vestvendte
facade ud for gverste etage. Pa alle gvrige facader overholdes stgjgreensen. Overskridelserne er ret sma, under 2 dB i
alle tilfeelde. Der er saledes tale om en lille til middel pavirkning af planforslaget.

Rammeomrade BEQ9 — Kirkevaenget i Kommuneplan 2022 - 2034 udlaegger omradet til blandet bolig- og
erhvervsomrade og derved blandede byfunktioner, hvormed planlovens § 15, stk. 2, nr. 26 — den sakaldte
"huludfyldningsregel” — kan anvendes jf. Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2020, sagsnummer: 20/03225.

Det fremgar af lokalplanens redeggrelse omkring ”huludfyldningsreglen” blandt andet fglgende:

”Lokalplanens boliger skal derfor orienteres, sdledes at der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod den stgjbelastede facade. Samtidig skal nedenstdende stgjgraenser overholdes (Lden (day-evening-night)
dB(A)):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse med boliger: 58 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med delvist dbne vinduer (0,35 m?): 46 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med lukkede vinduer: 33 dB(A)

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, liberale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38 dB(A)

Retningslinje 8.1 i Kommuneplan 2022 — 2034 definerer fglgende om opholdsarealer i blandet bolig og
erhvervsomrader:

“Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der er tilgaeengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal som
udgangspunkt anlaegges pa terrzen. Et feelles opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgaengeligt.
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Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat altan,
tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser taeller som udgangspunkt ikke med som feelles opholdsareal, men kan i seerlige
tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering indgd i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer sdledes, at overholdelsen af stgjniveau pd udendgrs opholds- og friarealer i forbindelse
med boliger pa 58 dB(A) er de private opholdsarealer.

Lokalplanen fastsaetter endvidere bindende bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger”.

Saledes kan det ses i forslag til lokalplan 5.6’s bestemmelser under § 13 om miljgforhold, at disse
"huludfyldningsregler” er fastsat, og derved tager lokalplanen hgjde for stgj fra veje, og miljgvurderingen har
godtgjort, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra veje kan overholdes.

Sty fra virksomheder

Lokalplanforslaget ligger i et omrade, der er ved at blive omdannet fra industri- og erhvervsomrade til et byomrade.
Den gstlige del af Hersted Industripark er i Kommuneplan 2022 — 2034 udpeget til et byomdannelsesomrade jf.
planlovens § 11 b, stk. 1, nr. 5 og et omrade til blandede byfunktioner, dvs. et omrade blandet bolig og erhverv.

Lokalplanforslagets omrade kan saledes blive belastet med stgj fra virksomheder, der overskrider Miljgstyrelsens
vejledende graensevardier for stgj fra virksomheder i en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter vedtagelse
af lokalplanen. De vejledende graenseveaerdier for omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse er 55 dB om
dagen, 45 dB om aftenen og 40 dB om natten.

I henhold til planlovens § 16, stk. 7 og Miljgstyrelsens vejledningen nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i
byomdannelsesomrdder” er der i lokalplanen under emnet ”Byomdannelse” redegjort for de omkringliggende
virksomheders stgjpavirkning af planomradet.

Endvidere er der under emnet “Regulering af st@j fra virksomheder i byomrdder” redegjort for, hvorledes
Miljgstyrelsens tillzeg fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern stgj fra virksomheder” kan anvendes. Denne
anvendelse af "huludfyldningsreglen” giver mulighed for at gennemfgre nybyggeri, selv om de pagaldende
virksomheder giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de vejledende stgjgraenser i Miligstyrelsens vejledning
nr. 5 fra 1984, men ikke hgjere end det stgjniveau, tilsynsmyndigheden har godkendt i en afggrelse efter
miljgbeskyttelsesloven. Lokalplanen har saledes bestemmelser i § 13 om miljgforhold, hvor disse
"huludfyldningsregler” er fastsat.

Lokalplanen tager derved hgjde for, at lokalplanomradet er beliggende i et omrade, hvor der kan vare ekstern stgj fra
virksomheder, og miljgvurderingen har godtgjort, at Miljgstyrelsens vejledende granseveerdier for ekstern stgj fra
virksomheder kan overholdes.

Luftemissioner fra trafik og virksomheder

Trafikkens luftforurening kan vaere i form af kveelstofdioxid og partikelforurening, og graensevaerdierne herfor er
overholdt med en paen margin.

I henhold til planlovens § 15 b ma en lokalplan kun udlaegge arealer, der er belastet af lugt, stgv eller anden
luftforurening fra produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug til boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og
placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Endvidere anbefaler Miljgstyrelsens vejledningen nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrdder”, at der i
lokalplanen ogsa redeggres for lugt, stgv eller anden luftforurening. Der er sdledes redegjort herfor i lokalplanen og
bestemmelserne under miljgforhold i § 13, at menneskers sundhed i forhold til lugt, stgv eller anden luftforurening fra
virksomheder sikres:
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§ 13.4 Fgr nyt byggeri pdbegyndes, skal det godtggres, at Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graenseveerdier for
lugt, stgv eller anden luftforurening kan overholdes.

Miljgvurderingen til lokalplanen har godtgjort, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for lugt, stgv eller anden
luftforurening kan overholdes.

Jordforurening

| Hersted Industripark er der generationsforurening med klorerede oplgsningsmidler i jordbunden, men Smedeland 6
ligger forholdsvis langt vaek fra denne forurening, og der er ikke i forbindelse med de geotekniske boringer og
jordprgver herfra konstateret forurening fra generationsforureningen. Der er dog blev konstateret forurening i 5,5
meter under terraen i det sydvestlige hjgrne af eiendommen.

Pa baggrund af de foreliggende miljghistoriske oplysninger og udfgrte forureningsundersggelser har Region
Hovedstaden varslet, at eiendommen forureningskortlaegges. Det fremgar af varslingsbrevet fra Region Hovedstaden,
at ejendommen kortlaegges delvist som forurenet pa vidensniveau 2, og resten kortlaagges som muligt forurenet pa
vidensniveau 1.

En V1-kortlaegning betyder, at der er viden om en branche eller aktivitet, som kan have forarsaget jordforurening,
f.eks. hvis der har vaeret benzinstation, autoveaerksted, trykkeri, nedgravede tanke over 6.000 |, der potentielt kan have
medfgrt forurening.

En V2-kortleegning betyder, at der er konkret viden om en forurening. Ejendomme bliver i udgangspunktet V2-
kortlagt, hvis der er dokumentation for f.eks. i form af jord- og grundvands- eller poreluftprgver, at der pa
ejendommen er en jordforurening, som kan udggre en risiko for mennesker og miljg. Der kan saledes godt vaere
konstateret forurening pa en given ejendom, som ikke kortlaegges, hvis forureningen ikke udgegr en risiko.

Safremt der konstaterede kraftige jordforureninger, vil dette jord blive opgravet og bortskaffet i henhold til geeldende
lovgivning i forbindelse med anlaegsarbejdet. Hvis der i forbindelse med anlaegsarbejdet og byggeriet i planomradet
konstateres kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles, og Albertslund Kommune skal
underrettes herom jf. lokalplanens bestemmelse § 13.1 og jordforureningsloven. Alle kraftige jordforureninger skal
afvaerges tilstraekkeligt til, at de ikke udggr en risiko for mennesker og miljg. Afvaerge af kraftige forureninger skal
dokumenteres ved prgver. Da omradet skal anvendes til arealfglsom anvendelse, herunder beboelse, vil der blive
udlagt 0,5 m dokumenteret ren jord pa de ubefaestede arealer. Saledes vurderes planforslagene ikke at medfgre en
pavirkning af mennesker ved den andrede arealanvendelse.

Lokalplan giver ikke mulighed for aktiv nedsivning i planomradet jeevnfgr bestemmelse § 11.1, da omradet ligger i et
omrade med drikkevandsinteresser og nitratfglsomt indvindingsomrade, og er derfor ogsa fglsomt overfor andre
forureninger.

Lokalplanen sikrer med ovennaevnte bestemmelser sidledes menneskers sundhed med hensyn til jordforurening.
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Landskab og visuelle forhold

Klimatilpasning

Klimatilpasning af planomradet er for at sikre omradet mod fremtidens klima, hvor modellerne spar, at Danmark kan
forvente flere mildere vintre med mere regn, og somrene bliver varmere med flere og laengere hede- og varmebglger
og dermed leengere tgrkeperioder samt kraftigere regnskyl herunder skybrud.

Dette sker som fglge af stigende temperatur, der skyldes udledningen af drivhusgasser i form af iszer kuldioxid (CO.)
og metan (CH4) til atmosfaeren, der hovedsageligt kommer fra afbraending af kul, olie og gas samt fra produktionen af
husdyr.

Planens pavirkning af drivhusgasudledninger

Planen vil bidrage til, at der kan etableres op til 200 nye boliger i planomradet, og i henhold til opggrelse fra Danmarks
Statistik fra 2020, bor der i gennemsnit 2,1 personer pr. husstand i Danmark, hvilket vil give cirka 420 beboere til
planomradet.

De danske drivhusgasudledninger var i 2018 pa 8,9 ton CO2 akvivalenter per indbygger, det er teet pa gennemsnittet
for EU. Saledes vil planomradet medfgre et udslip pa cirka 3.738 CO2 akvivalenter om aret, hvilket umiddelbart ser
voldsom ud, men da de nye beboere flytter til omradet fra et andet sted, vil den samlet drivhusgasudledning samlet
set ikke stige for Danmark.

Lokalplanen har en stram parkeringsnorm som fglge af stationsnaerhed til den kommende letbanestation, og kan
yderligere strammes ved at indfgre delebilsordninger for planomradet. Dette forventes at medfgre, at de kommende
beboere vil benytte sig af kollektiv transport til iseer pendling.

Planen giver mulighed for etagebebyggelse i delomrade 1 pa et sakaldt ”brown field”-areal, hvilket er omdannelse af
et eksisterende industri- og erhvervsomrade i et eksisterende byomrade, og er dermed mere klimavenligt end
etablering af enfamilie- og raekkehuse pa en bar mark, de sdkaldte "green field”-arealer.

Albertslund Kommune vil endvidere arbejde for, at bebyggelsen opfgres efter DGNB-guldcertificering, der oprindeligt
er en tysk baeredygtigheds-certificeringsordning, og navnet er en forkortelse for ”Deutsche Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen” (Realdania 2021). DGNB er en uvildig tredjepartsverificering af kvaliteten af et projekt, og er et
kvalitetsstempel pa baeredygtigheden i projektet. DGNB bygger pa FN’s definition af baeredygtighed. | DGNB-systemet
evalueres et byggeri eller byomrade ud fra seks hovedomrader: Miljgmaessig kvalitet, gkonomisk kvalitet, social
kvalitet, teknisk kvalitet, proceskvalitet og omradekvalitet. Kriterierne opdateres Igbende i takt med, at branchen far
ny viden og praksis.

Planernes klimatilpasning
Store dele af planomradet er i dag befaestede med asfalt, og alt regnvand fra omradet afvandes saerskilt til offentlig

kloak, da Hersted Industripark er separatkloakeret. | henhold til Albertslund Kommunes Spildevandsplan 2016 - 2025
er den maksimale aflpbskoefficienten for erhvervsomrader 0,85, hvorimod boligomrade/etagebebyggelse er 0,5.

Der er dog ikke mulighed for aktiv nedsivning i omradet, eftersom hele Hersted Industripark er et zldre erhvervs- og
industriomrade, hvor der kan vaere forureninger fra fordums tid, og samtidig er et omrade med drikkevandsinteresser
og nitratfglsomt indvindingsomrade.

Lokalplanen stiller saledes bade krav om og giver mulighed for en raekke Igsninger til handtering af regnvandet inden
for lokalplanomradet. Bygninger skal f.eks. kunne modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der kan sta 10
cm vand pa terraen op ad bygningen uden at volde skade, eller ved at skabe en tilsvarende beskyttelse ved regulering
af terrenet omkring bygningerne, og der skal vaere fald vaek fra bygningerne. Desforuden giver lokalplanen mulighed
for integrerede Igsninger til forsinkelse af regnvandet pa stier, parkeringspladser og opholdsarealer f.eks. i form af
regnvandsbede med 20 forskellige plantesorter og sedumtage pa bebyggelsen.
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Miljgvurderingen har saledes vurderet, at planen ingen pavirkning vil have pa klimaet eller give vaesentlig pavirkning af
planomradet i forbindelse med ekstreme regnvejrshandelser.

Visuelle forhold og skyggepavirkning

Den nye boligbebyggelse skal etableres som en karréstruktur i op til 6 etager med et samlende gardrum, og er opdelt i
mindre bygningsvolumener:

Figur 4: Situationsplan - karrestruktur med det samlende gardrum i midten, der er markeret med gront.

Bebyggelsen er nedskaleret mod syd for at opna bedst mulige solforhold i det grgnne gardomrade, og sammen med
passagerne skabes en stgrre dbenhed i bebyggelsen for lys og luft i garden. Bebyggelsen udformes med taghaeldninger
for at nedbryde skalaen og imgdekomme lysafstandene for omradet. Dette sikrer gode opholdsrum mellem
bygningerne hele aret og gode dagslysforhold i boligerne.

Bebyggelsen opfgres i tegl i rede nuancer og altaner, inddaekninger, vinduesrammer mv., der vil fremsta i mgrk
nuance, som skaber en fin kontrast til det robuste rede murvaerk.

I lokalplanen er det beskrevet i redeggrelse og fastlagt i bestemmelser i § 5 om bebyggelsens omfang og placering
samt i § 6 om bebyggelsens ydre fremtraeden, hvorledes den kommende bebyggelse i omradet skal udfgres og derved
den visuelle pavirkning heraf.

Da terraenet er fladt i omradet, vurderes det, at etagebyggeriet vil kunne erkendes fra stgrre afstande. Byggeriet
forventes at vaere synligt fra dele af Nordre Ringvej, imellem husene om vinteren, nar der ikke er blade pa treeerne.
Den nye bebyggelse forventes ikke at veere synlig i den nordlige ende af Malervangen, da stedsegrgnne traeer i skel
ved Smedeland 8 vil skeerme for udsyn til bebyggelsen, mens beboerne pa den midterste del af Malervangen vil kunne
erkende bebyggelsen pa Smedeland 6. Virksomhederne i den sydlige ende af Malervangen vil skeerme udsynet til
Smedeland 6 for beboerne i den sydlige ende af Malervangen. Fra Gamle Landevej forventes byggeriet at vaere synligt
pa dele af straekningen op til Smedeland Boulevard. Fra Smedeland Boulevard vil bebyggelsen vare synlig flere steder.
Samlet vurderes den visuelle pavirkning at veere middel.

Det skal dog bemaerkes, at med den udvikling, der er i omradet, vil der komme etageboligbebyggelser i omradet
omkring Smedeland 6, og derved vil bebyggelsen pa Smedeland 6 sandsynligvis ikke vare synlig for andre end de
naermeste beboere pa de tilstedende matrikler til lokalplanomradet.
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Skygger fra bebyggelsen

Der er blevet udarbejdet skyggediagrammer for sommer- og vintersolhverv samt jeevndggn.

Ifglge skyggediagrammerne vil den lavtstdende sol i september, december og marts give anledning til de laengste @st-,
nord- og vestvendte skygger. Skyggerne bevaeger sig hen over dagen og er leengst ved sol op- og nedgang. Omvendt er
skyggepavirkningen om sommeren lille, da solen star hgjt pa himlen.

Det vurderes, at der er pavirkninger i september og december maned af kort varighed og i et lille omrdde. Der er
derfor tale om en lille pavirkning. Pavirkningen om foraret og sommeren vil veere af ingen eller kort varighed i et lille
omrdde og vurderes derfor at vaere ubetydelig.

Som det fremgar af ovenstaende vurdering af de kommende skyggeforhold ved fuld udnyttelse af lokalplanen,
vurderes det samlet set, at Lokalplan 5.8 — Boliger og erhverv pd Smedeland 6 vil medfgre en lille pavirkning af
skyggeforholdene i og omkring planomradet.

Miljgvurderingen har saledes godtgjort, at der kun vil vaere en lille skyggepavirkning af omgivelserne.

Zndringer af vinden som fglge af bebyggelsen

Den planlagte bebyggelse er vasentligt hgjere end den nuvaerende og omkringliggende bebyggelse. Det kan pavirke
oplevelsen af udearealer, da den hgje bebyggelse kan skabe turbulens og fgre vestenvinden ned til terrzaen.
Vindforholdene er inddraget i udformningen af den planlagte bygningsmasse, sa vindpavirkningen pa de udendgrs
opholdsarealer begraenses.

Omkring planomradet er der isar mindre gode vindforhold ved det sydvestlige hjgrne og pa den private feellesvej
Smedeland. lkke alle disse omrader er beregnet til aktivitet af rekreativ karakter. Dog vil den reelle vindkomfort her
nok veere lidt bedre end vist, da byomradet mod vest, der vil bremse vestenvinden lidt op, ikke er medregnet.
Etagebyggeriet vil ikke medfgre pavirkning af vindforholdene pa Smedeland Boulevard.

Inden for planomradet vil der veere flere delomrader med |z og gode muligheder for ophold uden gener fra vinden.

Det vurderes, at planforslaget ikke forringer vindkomforten ved kommende nybyggerier og naboer, udover hvad der
er forventeligt i en by med etagebebyggelse.

Det er saledes godtgjort i miljgvurderingen af planen, at vindpavirkningen vil vaere lokal og lille.

Arealanvendelse
Kulturarv

Kroppedal Museum har i 2012 udgivet rapporten "Kulturarv i industrilandskaberne i Albertslund Kommune”, der
fortaeller historien om etableringen af Hersted Industripark og den danske industriudvikling samt peger pa
bevaringsveerdier af de markante, karaktergivende og typiske traek, der former industriparken inkl. udpegning af
bygninger med szerlige arkitektoniske og kulturhistoriske bevaringsveerdier. Der er fire baerende kvaliteter og
forteellinger ved Hersted Industripark:

Planlaegning og styring
Grgn struktur
Infrastruktur

el

Velfeerdssamfundets tidsdybde — fra landbrug til storskala.

Under planlaegning og styring har der vaeret servitutter omkring, hvordan de opfgrte bygninger matte se ud, der
blandt andet angiver, at det tilstraebes bygninger i gule sten; alternativt vandskurede eller malede facader i hvid eller
gra. Mange bygninger er saledes opfgrt i gulsten men med konstruktive elementer af beton.
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Der findes en raekke bygninger, som er vaesentlige i bygnings- og kulturhistorisk sammenhzng og saledes
bevaringsvaerdige, heriblandt de gamle driftsbygninger fra garden Pilehgj pa Gamle Landevej 4, der ligger umiddelbart
sydgst for Smedeland 6:

Figur 5: Gamle Landevej 4 med de gamle driftsbygninger fra gdarden Pilehaj.

Den eksisterende infrastruktur og grgnne struktur aendres ikke med planforslaget, og der etableres nye store grgnne
opholdsarealer indenfor planomradet, der sikrer en grgn sammenhang mellem Smedeland Boulevard og Smedeland 6
- itrad med de tre ud af fire baerende kvaliteter for Hersted Industripark.

Planforslaget giver mulighed for etablering af boligbebyggelse i op til 6 etager med facader i rgde, blgdstrggne tegl.
Dette vil veere med til at endre bydelens arkitektur, da bygningernes udtryk, hgjde, materiale- og farvevalg vil vaere
anderledes end det, der var forudsat ved etableringen af Hersted og den fgrste af de fire baerende kvaliteter. Der vil
derfor ske en a&ndring af omradets arkitektoniske kulturarv. Planforslagets pavirkning af den arkitektoniske kulturarv i
Hersted Industripark vurderes at vaere lille til middel, da pavirkningen af den arkitektoniske kulturarv pa Smedeland 6
er varig, men kun forekommer i et mindre omrdde af Hersted Industripark.

Kumulative virkninger

Dette enkelte projekt for byomdannelsen af Hersted Industripark vil ikke i sig selv eller sammen med de nuvaerende
vedtagne planer og programmer i omradet have vaesentlig kumulative virkninger af omgivelserne, men den samlede
byomdannelse af Hersted Industripark og de eventuelle andre kommende planer og programmer for
byomdannelsesprojekter langs Ring 3 vil have vaesentlige kumulative virkninger pa omgivelserne - iszer i forhold til
trafikafviklingen. Disse eventuelle andre kommende planer og programmer for byomdannelsesprojekter langs Ring 3
sker som fglge af den kommende letbane.

Folgende planer og programmer er vedtaget, i hgring eller igangsat i form af en startredeggrelse:
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e Lokalplan 5.5 — Boliger og erhverv ved Smedeland 8A,

e Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 38,

e Forslag til Lokalplan 5.7 — Boliger og erhverv pd Smedeland 28,

e Startredeggrelsen af forslag til Lokalplan 5.X — Boliger og erhverv pd Fabriksparken 3,

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.XX — Boliger og erhverv pd Smedeland 30,

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og Erhverv pd Smedeland 2-4,

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan 5.1X — Boliger og erhverv pd Sydvangen,

e Lokalplan GL18.1 — Glostrup Hospital (Glostrup Kommune)
o Parkeringshus med 483 parkeringspladser (feerdigbygget i 2014)
o Dansk Hovedpinecenter (feerdigbygget i 2017)
o Bodil Eskesen Centret (forventes faerdigbygget i 2023)

e Lokalplan GL18.2 — Familiehus pd Rigshospitalet Glostrup (Glostrup Kommune)

e Startredeggrelse af forslag til Lokalplan GL75.2 — Etageboliger pé Diget (Glostrup Kommune)

Figur 6: Projektomrader langs med Ring 3 mellem Roskildevej og
Frederikssundmotorvejen.

17


https://dokument.plandata.dk/20_10251616_1625480534187.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10894819_1663585834290.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/54e1134c-47f4-43cd-b79e-50820bddb124/?redirectDirectlyToPdf=false
https://albertslund.sharepoint.com/sites/HerstedIndustriparkByomdannelse/Delte%20dokumenter/Fabriksparken%203/Startredeg%C3%B8relse/Startredeg%C3%B8relse%20Fabriksparken%203.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=97dfc86d-cb3b-4322-a650-0724b420ad2a&punktid=5ea87b43-5cb3-4534-b312-7203b8425527
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=d67302f6-5ade-4929-a0ea-b7b2b560c37c&punktid=8ed6b851-7325-4dfb-a873-a7b9a49868d9
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=cc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7&punktid=971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6
https://dokument.plandata.dk/20_2963100_1653037833472.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_10821765_1635928249750.pdf
https://www.glostrup.dk/politik/politiske-udvalg-organisation/107/3262?agendaid=3578#section7

SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE FOR MILI@VURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER (SMV)

Albertslund Kommune har udarbejdet et forslag til Kommuneplantilleeg 15 — Byomdannelse af Hersted Industripark til
den tidligere Kommuneplan 2018 — 2030, der sammen med Masterplan Hersted 2045 er blevet miljgvurderet. |
forbindelse med denne miljgvurdering for byomdannelsen af Hersted Industripark er der udviklet en specifik digital
trafikmodel for omradet, og forudsaetningerne for denne model er fastlagt i samarbejde med Glostrup Kommune.

Denne specifikke trafikmodel for Hersted Industripark er en del af en samlet digital trafikmodel for Albertslund
Kommune, hvor dele af Vallensbaek Kommune og det omgivende motorvejsnet indgar heri. Brendby Kommune har i
foraret 2022 givet tilsagn om, at de ogsa gerne vil kobles op pa denne trafikmodel. Desveerre har Glostrup Kommune
hidtil ikke gnsket at vaere en del af denne samlet trafikmodel for kommunerne inden for motorvejsnettet af Motorring
3, Motorring 4, Holbakmotorvejen og Frederikssundsmotorvejen:

™ L L

Figur 7: Portzoner der indgdr i Albertslund Kommunes digitale trafikmodel.

Den samlet digitale trafikmodel herunder den specifikke for Hersted Industripark er udviklet af
konsulentvirksomheden Rambgll. Albertslund Kommune har faet konsulentvirksomheden RawMobility til at
kvalitetssikre den specifikke trafikmodel for Hersted Industripark og radgivet omkring den samlet digitale trafikmodel.

Analyserne fra den specifikke trafikmodel for Hersted Industripark fremgar af Miljgrapporten til forslag til
Kommuneplantillzeg 15 og Masterplan Hersted 2045 og den trafikale analyse hertil, og disse analyser viser de
nuvarende trafikale forhold og de fremtidige trafikale forhold som fglge af visioner for byomdannelsens af Hersted
Industripark frem til 2045.

| disse analyser ses der bade pa den interne savel som den eksterne trafik i forhold til Hersted Industripark og
forskellige muligheder for konkrete tiltag.

Den trafikale analyse for Hersted Industripark redeggr for den potentielle trafikudvikling, som fglge af forslag til
Kommuneplantilleg 15 og masterplanens efterfglgende faser.

I trafikanalysen af forslag til Kommuneplantilleeg 15 redeggres for den potentielle trafikudvikling i den fgrste fase af
omdannelsen i kommuneplanperioden frem til 2034.
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| trafikanalysen af Masterplan Hersted 2045 redeggres for den potentielle trafikudvikling ved realisering af de gvrige
faser i visionen for omdannelse af Hersted industripark, og denne del omfatter fuld omdannelse af omradet og raekker
frem til minimum 2045. Analysen er en fremskrivning af eksisterende mobilitetsmgnstre efter de geeldende
retningslinjer for miljgvurdering. Analysen tager derfor ikke hgjde for eendrede mobilitetsmgnstre i fremtiden helt
frem til 2045.

Gennem den trafikale analyse er der for de forskellige udviklingsetaper beregnet fremtidig trafik med anvendelse af
turrater. De beregnede ture er opgjort pa matrikelniveau og efterfglgende fordelt ud pa vejnettet i forhold til
placeringen i omradet og afstanden til det overordnede vejnet. Fra basisaret i 2019 frem til masterplanen fulde
realisering forventes en stigning fra cirka 23.000 daglige ture til cirka 66.500 daglige ture. Denne stigning udfordrer det
eksisterende vejnet kapacitetsmaessigt, hvorfor det er ngdvendigt at foretage udbygninger og ombygninger i
vejnettet.
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Figur 8: Forslag til udbygninger i vejnet og kryds frem mod 2045 (RawMobilty 2021: Hersted Industripark, Trafikal analyse).

Med de foreslaede udbygninger i det interne vejnet i Hersted Industripark forventes trafikken at kunne afvikles frem
mod 2045. Beregningerne viser dog, at Fabriksparken i den sidste periode fra 2036 - 2045 kan blive udfordret i
myldretiderne. Et afvaergetiltag forventes at vaere forlaengelse af svingbaner, saledes at kgdannelserne kan optages i
svingbanen og dermed ikke bliver kritisk i forhold til afvikling af trafik i andre baner.

Forslag til Kommuneplantillaeg 15 til Kommuneplan 2018 — 2034 er indarbejdet i den nye Kommuneplan 2022 — 2034,
og er saledes det plangrundlag, der kan realiseres. De andre faser i Masterplan Hersted 2045 er en vision, som ikke

kan realiseres med det nuvaerende plangrundlag, og som ej heller er udlagt til perspektivareal i Kommuneplan 2022 -
2034.

Det er indgaet en politisk aftale mellem Glostrup Kommune og Albertslund Kommune omkring monitoreringen af
trafikken og hvilke trafikale anlaeg, der eventuelt skal anleegges, som fglge af byomdannelsen af Hersted Industripark,
hvori der blandt andet star:
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”"Kommunerne er enige om, at der skal implementeres nedennaevnte trafikale Igsninger, nar der pG grundlag af en
Igbende monitorering af den trafikale belastning dannes data, der kan ggres til genstand for beregninger og mdlinger,
hvorved der konstateres et kvalificeret behov for de trafikale Igsninger”

Det fremgar dog af en trafikanalyse fra den 2. maj 2022 ”Udviklingen af det psykiatriske i Glostrup — Abning af
Sportsvej” udarbejdet af radgivningsvirksomheden Niras pa vegne af Region Hovedstaden og Glostrup Kommune, at:

“Generelt ses et fald i trafikbelastningerne mellem 2019_Basis og 2026_0-alt. Dette skyldes letbanens “fortraengning”
af biltrafikken i korridoren, og er baseret pG Hovedstadens Letbanes modelberegninger. Disse trafikmodelberegninger
er over 10 ar gamle, og er derfor behaftet med en vis usikkerhed. Trenden er dog klar, at der forventes en ret markant
reduktion af biltrafikken som fglge af letbanen”.

Endvidere er Albertslund Kommune en grgn kommune, der arbejder for at fremme grgn mobilitet i form af kollektiv
transport, delebilsordninger og mikromobilitet f.eks. i form af cykler, hvilket giver sig udtryk i det veludbygget gang- og
cykelstinet.

Byomdannelsen af Hersted Industripark sker som fglge af den kommende letbanestation Glostrup Nord, og adgang til
god kollektiv transport. Omradet vil ligeledes fa et veludbygget gang- og cykelstinet.

Lokalplanens omrade ligger i det stationsnaere kerneomrade til den kommende letbanestation, og i henhold til
Kommuneplan 2022 — 2034 kan parkeringsnormen saledes reduceres med 50 % i dette omrade med mulighed for at
reducere parkeringsnormen yderligere, hvis der etableres delebilsordning. Disse forhold er beskrevet i lokalplanens
redeggrelse og fastsat i bestemmelser i § 9 om parkering, hvilket er med til at begranse privatbilismen og fremme den
kollektive trafik, den cirkulaere gkonomi samt mikromobilitet.

Opsamling
Lokalplanen og miljgvurderingen er udarbejdet i en samlet proces, hvorfor miljghensyn er indarbejdet i lokalplanen. |

miljgrapporten er det vurderet, at lokalplanforslaget er udarbejdet under hensyn til de ovenstdende emner saledes, at
projektet kan ske uden vaesentlige pavirkninger pa og af miljget.

| forbindelse med vedtagelse af lokalplanen er der foretaget mindre justeringer og preaeciseringer, hvilket kan ses i
hgringsnotatet til vedtagelsen af lokalplanen. Justeringer, praeciseringer og tilfgjelser har til formal at ggre lokalplanen
mere ngjagtigt, hvilket vil gge sikring af de miljpmaessige forhold i lokalplanomradet.
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H@ringssvar og bemaerkninger

Forslag til Lokalplan 5.6 — Boliger og erhverv pd Smedeland 6 med tilhgrende Miljgrapport var i hgring fra tirsdag den

20. december 2022 til og med tirsdag den 14. februar 2023, dvs. 8 ugers hgring. Albertslund Kommune modtog
hgringssvar og bemaerkninger fra i alt 5, som fordeler sig pa 1 organisation, 1 forening, 1 grundejerforening, 1
erhvervsvirksomhed (bygherre) og en gruppe (Naturgruppen).

Emnerne i hgringssvar og bemaerkninger er:

Samme drifts- og udviklingsmuligheder herunder ekstern stgj for de eksisterende virksomheder i omradet
Trafiksikkerhed

Klimatilpasning og skybrudssikring

Miljgrapporten mangler beregninger af byggematerialernes klimabelastning

Universel design (ikke en del af miljgvurderingen)

Lokalplanens delomrader (ikke en del af miljgvurderingen)

Stgjskaermes arkitektoniske udtryk (ikke en del af miljgvurderingen)
Grundejerforeninger i Hersted Industripark (ikke en del af miljgvurderingen)
Ophaevelse af Byplanvedtaegt nr. 5 (ikke en del af miljgvurderingen)

Udstykning inden for lokalplanomradet (ikke en del af miljgvurderingen)

Omfanget af parkeringskaelderen under lokalplanomradet (ikke en del af miljgvurderingen)
Placering af private terrasser (ikke en del af miljgvurderingen)

Afgraensning af den private fzellesvej (ikke en del af miljgvurderingen)

Solceller pa alle sydvendte tage (ikke en del af miljgvurderingen)

Krav om delebiler og parkeringspladser hertil (ikke en del af miljgvurderingen)
Maksimumkrav for parkeringspladser til personbiler (ikke en del af miljgvurderingen)
Minimumskrav for parkeringspladser til varevogne (ikke en del af miljgvurderingen)
Antallet af ladestandere (ikke en del af miljgvurderingen)

Alle cykelparkeringspladser skal anlaegges pa en gang (ikke en del af miljgvurderingen)
Antal af parkeringspladser til ladcykler (ikke en del af miljgvurderingen)

Dobbelt vandforsyning til boligerne (ikke en del af miljgvurderingen)

Bebyggelsens valg af materialer (ikke en del af miljgvurderingen)

Genanvendelse af byggeriets materialer (ikke en del af miljgvurderingen)

Bl korridorer i Hersted Industripark (ikke en del af miljgvurderingen)

Begrgnning af facader og sekundaer bebyggelse (ikke en del af miljgvurderingen)
Trestrenget spildevandssystem (ikke en del af miljgvurderingen)

Det fremgar af ovenstdende, at nogle af hgringssvar og bemaerkninger har miljgmaessigt indhold og er beskrevet i
Miljgvurderingsrapporten til Lokalplan 5.8 — Boliger og erhverv pdg Smedeland 6. Bemaerkningerne bade med relation
til Lokalplan 5.8 — Boliger og erhverv pd Smedeland 6 og tilhgrende Miljgvurderingsrapport har Albertslund Kommune
kommenterede i hgringsnotatet til lokalplan 5.8, hvor der er foreslaet et par mindre tekniske andringer til Lokalplan
5.8. Nedenstaende er en sammenfatning af bemaerkningerne med miljgmaessigt indhold:
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Samme drifts- og udviklingsmuligheder for de eksisterende virksomheder i omradet

Der er modtaget hgringssvar og bemaerkninger om, hvorvidt de eksisterende virksomheder i omradet kan have
samme drifts- og udviklingsmuligheder herunder ekstern stgj fra virksomhederne som hidtil, selvom omradet udpeges
til et byomdannelsesomrade, hvori der er lempede stgjkrav i en 8 ars periode.

Der er med lokalplanforslaget udnyttet den mulighed, der er efter planlovens § 15 a, stk. 2 til at udleegge stgjbelastede
arealer til stgjfglsom anvendelse, nar kommunalbestyrelsen har sikkerhed for, at stgjbelastningen er bragt til ophgr i
Igbet af en periode, der ikke overstiger 8 ar regnet fra lokalplanens vedtagelse. Med bestemmelsen knytter sig ogsa
seerlige krav til lokalplanens redeggrelse efter Planlovens § 16, stk. 7. Baggrunden herfor, at bestemmelsen har fastsat
til 8 ar, er, at det netop svarer til retsbeskyttelsesperioden efter miljgbeskyttelsesloven for virksomheder, som har
miljggodkendelse.

Det ligger dermed som en forudsaetning i lokalplanforslaget, at stgjen vil blive reduceret over en 8-arig periode. Af
samme grund skal den konkrete planlaegning ogsa gennemfgres i en dialog mellem grundejer af Smedeland 6 og de
bergrte virksomheder i det omfang, det er muligt, hvor kommunen fungerer som myndighed.

Bestemmelsen rummer med andre ord en overgangsperiode i hvilken, boligejendommene ma tolerere hgjere
stgjniveauer end Miljgstyrelsens vejledende graensevardier. | samme periode forventes det omvendt ogs3, at
virksomhederne nedbringer stgjen i det omfang, det er ngdvendigt.

Endvidere fremgar det af planlovens § 15 a, stk. 1, at:

”En lokalplan ma kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v., jf. § 15, stk. 2, nr. 13, 23 og 26, kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener”.

En lokalplan kan sédledes indeholde bestemmelser om afskarmningsforanstaltninger i form af anlaeg af
beplantningsbeelte, stgjvold, mur og lignende som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller @ndret anvendelse
af et ubebygget areal, jf. § 15, stk. 2, nr. 13.

En lokalplan kan desuden indeholde bestemmelser om isolering af eksisterende boligbebyggelse mod stgj, jf. § 15, stk.
2,nr. 23,

En lokalplan kan endvidere indeholde bestemmelser om isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende
boligomrader eller omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 2, jf. § 15, stk. 2, nr. 26.

Som fglge af den brede formulering af § 15, stk. 2, nr. 13, har det hidtil vaeret antaget i praksis, at der ikke kan stilles
krav om, at stgjhensynet skal varetages pa en bestemt made. Bestemmelser, der pa anden vis sikrer tilstraekkeligt lavt
stgjniveau, og saledes f.eks. giver muligheder for anvendelse af teknik, der ikke er kendt ved lokalplanens vedtagelse,
og som ikke er en afskaermning eller isolering af eksisterende eller ny boligbebyggelse, er derfor ikke i strid med
planloven. Det er sdledes i praksis anset for tilstraekkeligt, at lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at
udnyttelsen af lokalplanomradet kun kan ske under overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier, hvilket
fremgar af lokalplan 5.8’s bestemmelser.

Det er bygherre, der skal sgrge for, at disse afskeermningsforanstaltninger etableres.
Endvidere er der mulighed for at udnytte den sakaldte ”huludfyldningsregel”, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26:

"isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrdder eller omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11
b, stk. 1, nr. 2"

Denne regel kan anvendes i omrader, som i kommuneplanen er udlagt til blandede byfunktioner, hvilket f.eks. er
omrader udlagt til blandet bolig og erhverv jf. Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2020 (j. nr. 20/03225).

Denne ”huludfyldningsregel” for ekstern stgj for virksomheder er ligeledes skrevet ind i lokalplanen:
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Regulering af stgj fra virksomheder i byomrader

Planloven giver mulighed for, at der i en lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod stgj af ny
boligbebyggelse i eksisterende boligomrdder eller omrdader for blandede byfunktioner jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 26
— den sakaldte “huludfyldningsregel”.

Det fremgdr af Miljgstyrelsens tillaeq fra 2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 “Ekstern stgj fra virksomheder”, at
“huludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at gennemfgre nybyggeri, selv om de pdgaeldende virksomheder
giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de vejledende stgjgreenser i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984,
men ikke hgjere end det stgjniveau, tilsynsmyndigheden har godkendt i en afggrelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Der kan sdledes planlaegges nye stgjisolerede boliger eller tilsvarende stgjfslsom anvendelse, hvis lokalplanen klart
sikrer, at:

o Alle udendgrs omrdader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau som er
lavere end den vejledende greenseveerdi i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante
omradetype. Det samme gaelder omrdder i naerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods
(for eksempel gangstier, men ikke fortove), og

e Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og opholdsrum indendgrs med dbne vinduer ikke
overstiger vaerdierne i tabellen nedenfor (eksempelvis ved saerlig afskaermning udenfor vinduerne eller szerligt
stgjisolerende konstruktioner):

Vejledende graensevardier for stojbidrag fra virksomheder, indenders i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage

kl. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00

lgrdag lgrdag

kl. 07.00 - 14.00 kl. 14.00 — 22.00

Omradetype sgn- og helligdag
kl. 07.00 — 22.00

Blandet bolig og erhverv 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
Etageboligomrade 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
Aben og lav boligbebyggelse 33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)
Veerdierne geelder for stgjbelastningen Lr fra hver enkelt virksomhed, bestemt over et referencetidsrum pé 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lordage
kl. 07 — 14 og 4 timer lordage kl. 14 - 18), en time om aftenen og »z time om natten. Der forudseettes en efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at alle
oplukkelige vinduer er &bnet 0,35 m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
almindelige vejledende graensevaerdier i Miljigstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984: “Ekstern stgj fra virksomheder”.
Derimod skal disse greenseveerdier stadig vaere overholdt pd de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
boligerne.

Den bygherre, der vil opfgre boliger med videre i et stgjbelastet omrdde i henhold til disse regler, er ansvarlig for at
byggeriet disponeres og projekteres sdledes, at tabellens stgjgraenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere aendrer sig pd de pdgaeldende virksomheder, vil vickksomheden vaere ansvarlig for ngdvendig
stgjdaempning efter miljgbeskyttelseslovens almindelige regler. Her kan de seerlige foranstaltninger pa de stgjisolerede
boliger forudsaettes opretholdt.

Tilsvarende vil der i lokalplanens bestemmelser bliver indskrevet bestemmelserne herom, séledes at ovenstaende er
juridisk bindende. Det er forvaltningens vurdering, at bade reglerne om byomdannelse og ”huludfyldningsreglen” vil
sikre de eksisterende virksomheder drifts- og udviklingsmuligheder i omradet. Det skal dog bemaerkes, at reglerne om
byomdannelse og "huludfyldningsreglen” ikke kan anvendes pa én og samme tid overfor den enkelte virksomhed, dvs.
enten anvendes reglerne om byomdannelse eller ”huludfyldningsreglen”.
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Trafiksikkerhed

Det fremgar af bemaerkninger og hgringssvar, at der er en bekymring i forhold til sammenblandingen af tung trafik og
blgde trafikanter.

Byomdannelsen af Hersted Industripark vil
medfgre etablering af et gang- og cykelstinet, der
separerer den tunge trafik fra de blgde
trafikanter. Endvidere vil der blive etablerede
fortov og cykelstier langs med veje i omradet.
Stinettet vil Ipbende blive udbygget med
byomdannelsen af Hersted Industripark og koblet
pa det eksisterende kendte stinet i Albertslund
Kommune samt til den kommende letbanestation
ved Hersted Industripark.

Pa sigt vil den kommende bebyggelse pa
Smedeland 6 have adgang til fortov og gang- og
cykelstier til blgde trafikanter og den indre del af
lokalplanomradet holdes bilfrit i form af et haevet
gront gardrum. Der bgr veere fokus pa de lette
trafikanters adgang mellem boliger og ud i
trafikken, hvor f.eks. krydsning af overkgrslen til
parkeringskeelderen skal sikres for sa vidt angar
vigepligt, oversigt m.v. Endvidere bgr de interne
trafikforhold i f.eks. parkeringskaelderen ligeledes
sikres i forhold til de lette trafikanter, da der kan
opsta konflikter. Der vil endvidere komme en gget
trafik af personbiler i spidstimerne om morgenen
og eftermiddagen i T-krydset ved Smedeland
Boulevard, hvilket vurderes muligt at afvikle med
samme sikkerhedsniveau som for nuvaerende.

4 Letbane
Glostrup N

Primaere gang- og
cykelstiforbindelser,
offentlig

Bygaden og boliggader
med cykelsti og fortov,
offentlig

Privat cykel og gangsti
med offentligt adgang

Private gangstier

med offentlig adgang

Figur 9: Stisystemet i Hersted Industriparks byomdannelsesomrdde.

Det er forvaltningens vurdering, at bade Masterplan Hersted 2045 og " Principper for kvalitet — i byudvikling af Hersted
Industripark fase 1, etape 1” har visioner og principper for en sikker adskillelse af trafikanterne i omradet, og Lokalplan
5.8 — Boliger og erhverv pa Smedeland 6 har taget hgjde for trafiksikkerheden, og sédledes er der ikke anbefalet
2&ndringer i forhold til trafiksikkerhed i planforslaget.

Klimatilpasning og skybrudssikring
Den nuvaerende grundejerforening for Hersted Industripark ggre opmaerksom, at denne forening ikke kan bidrage til
eventuelle klimatilpasningslgsninger uden at der afholdes en generalforsamling i foreningen herom.

Albertslund Kommuneplan skal jaevnfgr Planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 18 og 19 udpege omrader, der kan blive udsat for
oversvgmmelse, og udpege arealer, der enten skal friholdes for ny bebyggelse, eller hvor der skal etableres
afveergeforanstaltninger, til sikring mod oversvgmmelse.

Arsager hertil er, at i de senere &r i Danmark har der i forbindelse med storme og skybrud vaeret flere alvorlige
oversvgmmelser med betydelige skader og store samfundsmaessige omkostninger til fglge, og derfor blev Planloven i
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2018 andret for at give kommuner nye muligheder i kommune- og lokalplanlaegningen til at forebygge skader ved
oversvgmmelse eller erosion.

Planlovens nye regler for forebyggende planlaegning for oversvgmmelse giver f.eks. kommuner mulighed for at kraeve,
at en bygherre skal sikre, at der etableres afvaergeforanstaltninger i de omrader, som i kommuneplanen er udpeget
som potentielle oversvgmmelses- eller erosionstruede.

Kommuneplanen skal redeggre for udpegningsgrundlag for kortlaegningen af omraderne og beskrive hvilke
forudsaetninger, der er for etablering af afveergeforanstaltninger. Der skal ogsa redeggres for hvilken pavirkning
eventuelle afvaergeforanstaltninger i Albertslund Kommune matte have pa andre kommuner.

| Kommuneplan 2022 — 2034 er byomdannelsesomradet i Hersted Industripark udpeget til et omrade med risiko for
oversvgmmelse, og det fremgar af retningslinje 26.6:

”Ved byudvikling og byomdannelse indenfor de udpegede risikoomrdder (afgreenset med rgd ramme), skal det sikres,
at der er en tilstraekkelig kapacitet til hdndtering af regnvand fra bdde den hverdagsregn, der overstiger matriklens
afledningsret til regnvandssystemet, og fra skybrud. Dette regnvand skal tilbageholdes eller forsinkes lokalt, eller
hdndteres med lokale LAR-Igsninger”.

HOFOR har ansvaret for Ipbende at udbygge regnvandssystemet, sa det kan handtere en 5 ars-regnvejrshaendelse
bade nu og i fremtiden. Da restlevetiden for den overvejende del af regnvandsledningerne i Albertslund er meget lang,
forventes der tidligst at skulle laves en massiv udskiftning af aflgbsledningerne om ca. 100 ar. Derfor er klimatilpasning
af det eksisterende system at foretraekke frem for en dyr udskiftning af systemet.

Klimatilpasning af det eksisterende regnvandssystem foretages ved afkobling og opmagasinering af det vand, der ikke
kan handteres af regnvandsledningerne, og det er her, der kan opsta synergi med servicemalet for skybrud.
Klimatilpasningen kan ske bade pa terreen og under terraen.

Albertslund Kommune har udarbejdet en skybrudsplan, der ssetter rammerne for at sikre byen mod skadevoldende
oversvgmmelser. Albertslund Kommune og HOFOR samarbejder om at klimatilpasse og skybrudssikre byen pa en
made, der er samfundsgkonomisk hensigtsmaessig. Derfor er der som sadan ikke noget fast serviceniveau for skybrud i
kommunen. Udgangspunktet for planlaegningen er dog et skybrud, som statistisk set vil forekomme én gang hvert 15.
arom 100 ar (en 15-arshaendelse om 100 ar).

Serviceniveauet er valgt pa baggrund af en risikoanalyse, som har vist, at det optimale serviceniveau vil veere omkring
en 15 ars haendelse om 100 ar. Sikres til dette niveau fjernes 80 % af den samlede risiko ved oversvgmmelser. Sikring
til dette niveau forventes overvejende at kunne gennemfgres med omkostningseffektive overfladelgsninger og
tilbageholdelse.

Lokalplanforslaget har sdledes bade en redeggrelse og bestemmelser for klimatilpasning inden for lokalplanens
delomrade 1, hvor der er mulighed for boliger og erhverv, mens der ikke er nogen anlaegs- eller byggeretsgivende
bestemmelser for delomrade 2 og 3, der er tekniske anlaeg i form af vejanlaeg, som pa sigt ligeledes kan bruges i
klimatilpasningsgjemed.

Hvis delomrade 2 og 3 skal bruges i klimatilpasningsgjemed, da forventer forvaltningen, at der vil blive en
borgerinddragelsesproces om disse klimatilpasningslgsninger, hvor grundejerforeningen ligeledes vil blive indbudt.

Miljgrapporten mangler beregninger af byggematerialernes klimabelastning

En forening har bemaerkninger om, at det er dennes forenings opfattelse, at miljgrapporten til planforslaget er
mangelfuldt jf. miljgvurderingslovens § 20, stk. 4, eftersom der ikke er udfgrt beregninger af byggematerialernes
klimabelastning.

Miljgvurderingsloven er opdelt i et afsnit om miljgvurdering for planer og programmer, afsnit I, og miljgvurdering af
konkrete projekter, afsnit Ill.
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Naerveaerende miljgvurdering henhgrer saledes under afsnit Il, og eftersom § 20, stk. 4 henhgrer til afsnit Il, er
naervaerende miljgrapport saledes ikke mangelfuld.

Det skal dog bemaerkes, at det fremgar af miljgvurderingsloven bilag IV, punkt f, at klimatiske faktorer kan indga i en
miljgvurdering af planer.

Forvaltningen har i forbindelse med afgraensningen af miljgrapporten jf. § 11 i miljgvurderingsloven saledes valgt at
belyse emnet “klimatiske faktorer” i forhold til handtering af regnvand, eftersom omradet i Kommuneplan 2022 —
2034 er udpeget til et omrade med risiko for oversvgmmelse.

Forvaltningen arbejder i gvrigt for, at bebyggelserne i hele kommunen opfgres efter certificeringsordninger, eftersom
certificering af bebyggelsen kan fgre til feerre drivhusgasser end en tilsvarende bebyggelse, der ikke opfgres efter en
certificering. En raekke bebyggelser i Danmark bliver i dag certificeret efter DGNB, som er en uvildig
tredjepartsverificering af kvaliteten af et projekt, og er et kvalitetsstempel pa baeredygtigheden i projektet.

DGNB bygger pa FN’s definition af baeredygtighed. | DGNB-systemet evalueres et byggeri eller byomrade ud fra seks
hovedomrader: Miljpmaessig kvalitet, skonomisk kvalitet, social kvalitet, teknisk kvalitet, proceskvalitet og
omradekvalitet. Kriterierne opdateres Igbende i takt med, at branchen far ny viden og praksis. Afhaengig af
ambitionsniveau kan man arbejde efter at blive tildelt enten DGNB Platin, DGNB Guld eller DGNB Sglv. Derudover kan
man arbejde for at opna tilleegsudmaerkelser blandt andet DGNB Hjerte, der omhandler trivsel og indeklima, og DGNB
Diamant for anerkendelse af arkitektonisk kvalitet.

Der kan ligeledes udfgres livscyklusvurdering (LCA — Life Cycle Assessment) af bebyggelserne, der er en metode, som
kan give et billede af et byggeris potentielle miljgpavirkninger og ressourceforbrug. Dette beregnes over hele
bygningens livscyklus, og inkluderer derfor fremskaffelse af ravarer, produktion af byggematerialer, energi- og
ressourceforbrug ved drift og vedligehold, samt bortskaffelse og eventuelt genanvendelse af bygningsdele og
byggematerialer.

Forvaltningen haber, at den kommende revision af planloven giver mulighed for, at der i forbindelse med
lokalplanlaegning kan stilles krav om certificering og/eller livscyklusvurderinger, saledes at vi kan fa et sa baeredygtigt
og klimatilpasset byggeri som muligt i Albertslund Kommune.

Alternativer

I henhold til miljgvurderingslovens bilag 4 skal baggrunden for det valgte planforslag skitseres, og de alternativer, der
har veeret behandlet i planprocessen.

Hovedforslaget, der indgar i miljgrapport, er det scenarie, hvor planforslaget vedtages og realiseres.

Undersggte alternativer

Planforslaget er i trad med den byomdannelse, der er beskrevet i Masterplan Hersted 2045 og Kommuneplan 2022 -
2034, herunder planlaegning af adgangsvej og stisystemer til den kommende letbane og etablering af erhverv- og
boliger, saledes at omradet far blandede byfunktioner.

Planforslagene udggr et af de fgrste skridt i realiseringen af Masterplan Hersted 2045 og Kommuneplan 2022 - 2034,
som er vedtaget af kommunalbestyrelsen i Albertslund Kommune i henholdsvis maj 2020 og juni 2022. Det vurderes
usandsynligt, at masterplanen og kommuneplanen a&ndres i et omfang, der skaber nye alternativer til byomdannelsen
og udviklingen af omradet til stationsnzaert bolig- og erhvervsomrade. Derfor vurderes der ikke at vaere andre relevante
alternativer til projektet end 0-alternativet.
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| planprocessen er udformningen af
i . T _ bebyggelsen herunder stgjdaempende

SITUATIONSPLAN B~ | nEE= ==l foranstaltninger og adgangsveje hertil

e || |||| reemaenan | |@bende blevet justeret i dialog

E mellem bygherre og Albertslund

T ' 20 cykep facobat Kommune for at sikre overholdelse af
= i krav til adgangsveje, parkering,

i brandveje, bygningshgjder mv. Det

; _-_ = ferste forslag er Figur 10, hvor det

e ses, at karréstrukturen var mere aben,

|
§ '7/ hvilket medfgrte overskridelser af de
=S vejledende graensevaerdier for stgj i
| : |D gardrummet. Endvidere var adgang til
| parkeringskaelderen direkte ud til
“F( Smedeland Boligvej, hvilket ikke var

o hensigtsmaessigt i forhold til
3 trafiksikkerheden.
|

O-alternativet

0O-alternativet (referencescenariet) er

L3 den aktuelle situation for

- i" planomradet, hvor planforslaget ikke
i

vedtages og realiseres for Smedeland
6. | dette scenarie bevares den
galdende byplanvedtaegt, og omradet
vil fortsat vaere et erhvervsomrade.

ket r —-.-*_?j —T—0 L Lo — =D ———= O-alternativet er blevet benyttet som
== sammenligningsgrundlag for hver af
de vurderede miljgforhold for at
vurdere hvilke pavirkninger, projektet
medfgrer. | den forbindelse er det

blevet beskrevet den sandsynlige udvikling af omradet, hvis planforslaget ikke vedtages og realiseres for Smedeland 6.

Figur 10: Det forste skitseforslag fra oktober 2020, hvor f.eks. karréstrukturen var
mere aben og adgangen til parkeringshuset var direkte ud til boligvejen Smedeland.

Miljgpavirkningen af de foreslaede andringer af plangrundlaget i omradet er blevet vurderet som forskellen mellem
den situation, hvor planforslagene vedtages og realiseres, og den situation, hvor det eksisterende plangrundlag og den
nuvaerende anvendelse bibeholdes.

Albertslund Kommune vurderer, at vedtagelse og realisering af planforslaget for Smedeland 6 kan ske uden vasentlige
negative pavirkninger pa og af miljget.

Overvagning

I henhold til § 12, stk. 4 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
Miljgvurderingsrapporten indeholde en beskrivelse af de patankte foranstaltninger vedrgrende overvagning af de
vaesentlige indvirkninger pa miljget ved planens eller programmets gennemfgrelse i overensstemmelse med regler
fastsat i medfgr af § 14. Miljgrapportens program for overvagning udarbejdes med henblik pa at kunne identificere
uforudsete negative virkninger pa et tidligt trin og traeffe enhver hensigtsmaessig afhjeelpende foranstaltning.
Eksisterende overvagningsordninger kan anvendes, i det omfang det er hensigtsmaessigt.

Der er ikke identificeret miljgpavirkninger, der kraever overvagning, i forbindelse med miljgvurderingen af
planforslaget eller efter en realisering heraf.
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Der er dog aftalt et monitoreringsprogram af trafikafvikling for byomdannelsesomradet som helhed jf. den politiske
aftale mellem Glostrup Kommune og Albertslund Kommune omkring monitoreringen af trafikken og hvilke trafikale
anlaeg, der eventuelt skal anlaegges, som fglge af byomdannelsen af Hersted Industripark, hvori der blandt andet star:

”"Kommunerne er enige om, at der skal implementeres nedennaevnte trafikale Igsninger, nar der pG grundlag af en
Isbende monitorering af den trafikale belastning dannes data, der kan ggres til genstand for beregninger og mdlinger,
hvorved der konstateres et kvalificeret behov for de trafikale Igsninger”.

Albertslund Kommune har fglgende forpligtelser som miljpmyndighed:

e Atvirksomhederne deemper stgjen i overensstemmelse med de gaeldende regler for omradet og de indgaet
aftaler jf. reglerne om byomdannelsesomrader samt at holde gje med, om virksomhederne overholder
stpjgreenserne

o At fgre regelmaessigt miljgtilsyn med virksomheder herunder kontrollere virksomhedernes luftforurening og
gribe ind, hvis der konstateres overskridelse af graensevaerdier.

Afveergeforanstaltninger

Der er identificeret behov for fglgende afveergeforanstaltninger:

Trafiksikkerhed

Nar Smedeland 6 er fuldt omdannet, vil den kommende bebyggelse vare omgivet af forbindelser til blgde trafikanter
og den indre del af projektomradet holdes bilfrit i form af et delvist haevet grgnt gardrum.

Kombinationen med en vaesentlig forggelse af bade de lette trafikanter og antallet af kgretgjer i omradet, kan gge
risikoen for konflikter herimellem. Det er sdledes ngdvendigt, at der i forbindelse med planlaegningen af
trafiksikkerheden i omradet er fokus pa de lette trafikanter, herunder skal krydsning af ind-/udkgrslen til
parkeringskaelderen sikres for sa vidt angar vigepligt, oversigt m.v. Endvidere bgr de interne trafikforhold i f.eks.
parkeringskaelderen ligeledes sikres i forhold til de lette trafikanter, da der kan opsta konflikter.

Trafikstgj

Stgjpavirkningen af planomradet fra trafikken kan medfgre en vaesentlig pavirkning af de kommende boliger pa
Smedeland 6.

For at overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra veje pa Ldsen 58 dB(A) kan det vaere ngdvendigt
at etablere afskaermningsforanstaltninger sasom anlaeg af stgjhegn eller lignende jf. planlovens § 12, stk. 2, nr. 13.

For at overholde kravene i Bygningsreglementet for indendgrs stgj i beboelsesrum og Miljgstyrelsens vejledende
graenseverdier for stgj pa facaderne vil der veere behov for anvendelse af lydisolerede vinduer og/eller lyddampning
gennem abne vinduer pa de facader, hvor stgjbelastningen fra trafikken overskrider geeldende graensevaerdier jf.
planlovens § 15, stk. 2, nr. 26.

Virksomhedstgj

Stgjbidraget fra de omkringliggende virksomheder vurderes at medfgre en moderat pavirkning af stgjen i
planomradet, safremt de eksisterende aktiviteter fortsaetter i samme omfang.

Det vurderes, at det er muligt at finde Igsninger via dialog med virksomheden kombineret med anvendelsen af de
lempede stgjkrav for virksomhederne i en periode med afsaet i reglerne for byomdannelse jf. planlovens § 15 a, stk. 2.

Safremt der ikke kan indgas aftaler med de omkringliggende virksomheder, om at ophgre stgjende aktiviteter, der vil
medfgre overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier herfor pa boligerne, skal bygherre etablere
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afveergeforanstaltninger til afhjeelpning heraf saledes, at Miljgstyrelsens vejledende graensevardier kan overholdes jf.
planlovens § 15, stk. 2, nr. 13 og 26.

Indbliksgener

For at begraense indbliksgener ind i planomradet og herfra bgr lokalplanomradet blive beplantet og afskeermning af
altaner samt toning af vinduer.

Regnvandshandtering

Lokalplanomradet skal terraenreguleres for at sikre bebyggelsen mod regnvand i forbindelse med flerdagsregn og
skybrud.

Manglende viden

Vidensgrundlaget for vurderingen af planforslagets miljgpavirkninger vurderes at veere tilstraekkeligt, dog er
usikkerheder/manglende konkret viden om fglgende emner:

Klima

| forbindelse med vurderingen af den nuveerende CO2-udledning og energiforbrug tilknyttet Smedeland 6, er der ikke
foretaget en konkret beregning heraf. Vurderingen af CO2-udledning og energiforbrug tilknyttet det nuvaerende
Smedeland 6 er baseret pa en afvejning af antallet af ansatte, den primaere transportform og bygningens alder,
herunder forventet isoleringsgrad.

Jordbund og vand

| forbindelse med vurderingen af forureningsgraden af jorden i planomradet, er der udfgrt orienterende
undersggelser og saledes ikke en forklassificering af omradet. Dermed kan der forekomme usikkerhed vedrgrende det
samlede forureningsomfang i hele planomradet. De konstaterede kraftige jordforureninger vil blive opgravet og
bortskaffet i henhold til geeldende lovgivning i forbindelse med anlagsarbejdet. Safremt der i forbindelse med
anlaegsarbejdet og byggeriet i planomradet konstateres kraftige jordforureninger eller affaldsdepot, indstilles arbejdet
straks. Alle kraftige jordforureninger afvaerges tilstraekkeligt til, at de ikke udggr en risiko for mennesker og miljg.
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