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FORORD

Dette dokument beskriver principperne bag en foreslaet
opdatering af Masterplan 2018 for Albertslund Centrum.

Den originale masterplan indeholder en raekke udfordringer,
der adresseres og behandles med henblik pa at skabe en
mere tidsvarende og baeredygtig masterplan.

Naglen til udviklingen af et socialt baeredygtigt Albertslund
Centrum er at bringe flere folk til omrddet pa alle tider af
degnet, og dermed skabe byliv og tryghed. Dette vil bl.a.
betyde en vaesentlig foragelse i antallet af boliger i centret.

Med den foreslGede opdatering af Masterplan 2018
fordobles antallet af indbyggere i Albertslund Centrum,
hvilket bade giver mange flere gjne pa gaden og et starre
grundlag for et aktivt center. Resultatet vil veere at mere end
tusinde mennesker fremover vil kunne kalde Albertslund
Centrum for deres hjem.

Albertslund Centrum vil dermed vaere befolket i flere timer,
bade i lebet af dagen og ikke mindst i aftentimerne, hvor
butikkerne lukker og kulturlivet blomster.

Samtidig vil en gren mobilitetsstrategi med et @get fokus
pa offentlig trafik, cykeltransport- og parkering samt flere
mennesker pa& gaden, sikre en mere baeredygtig brug af
centret.

Med flere mennesker i centret pd alle tider af degnet, samt
flere gjne pa gaden gges folelsen af sikkerhed. Iszer for
gaester til kulturelle aftenarrangementer vil sikkerheden
veere essentiel, ikke mindst ved passage gennem omradet til
og fra stationen.

Materialet i dette dokument er forelsbige foreslGede
opdateringer af Masterplan 2018. De tekniske
undersggelser, til underbygning og udspecificering af de
enkelte parametre indenfor trafik, parkering, varelevering,
brandredning, stejmaessige udfordringer, gkonomi osv. vil
influere det endelige resultat, og der tages derfor forbehold
for yderligere tilpasninger.

Den videre bearbejdning vil ske i teet kontakt med
Albertslund Kommune.



VISION, MAL OG RETNINGSLINJER

“Sammen skaber
vi et centrum for
hverdagslivet med
stor lokal stolthed”

Citycons vision for Albertslund Centrum

Sammen med kommunen og ivaerksaettere, og i dialog med
beboerne former vi centrum

Albertslund Centrum er det centrale samlingssted og hjerte for alle
beboere | kommunen

Her g@r du hverdagens eerinder, socialiserer, arbejder, har en sjov
fritid og bor

Her finder du de lokale iveerksaettere og historien, der hylder den
lokale unikhed og milj@. Det er et pulserende og behageligt center
med Igsninger til det moderne liv, som du kan veere stolt af



CITYCONS MAL OG RETNINGSLINJER FOR ALBERTSLUND CENTRUM BASERET PA
KVALITETSPROGRAMMET FOR UDVIKLING AF DET CENTERNARE ALBERTSLUND

Mal: Retningslinjer:
* Albertslund Centrum skal veere levende og varieret ¢ Den teette by begrgnnes, flere beboere skaber tryghed
o 0g styrkede koblingspunkter binder centrum sammen

Albertslund Centrum skal veere grgnt og trygt med resten af byen

Albertslund Centrum skal vaere et feelles centrum

for alle i kommunen e [Den teette by skal have mange forskellige byrum og

bygninger med forskelligt indhold og karakter

TRE VASENTLIGE OPDATERINGER INDENFOR MASTERPLAN 2018

® Et mere baeredygtigt center med en forteetning i trad med den kommuneplan 2018-2030

® Bevaring af vigtige lokale kvaliteter og respekt for historien, men med en moderne fortolkning og udseende

® Det synlige og forbundne center - etablering af trygge og attraktive forbindelser, som ogsa er
visuelt- og orienteringsmeaessigt lette og behagelige at navigere |



CITYCONS MAL FOR ALBERTSLUND CENTRUM

Skab bedre synlighed udefra -
tilfgjelse af en udadvent profil

Skab sammenhang med
omrddets kulturelle tilbud

Skab muligheder for etablering

af boliger, butikker og offentlige
funktioner, med en visuel og funktionel
sammenhang

Bevaring af det der fungereri
det eksisterende center og styrk
det

Referencefoto: Amager Centret
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CARBON NEUTRAL: USING LESS
ENERGY AND PRODUCING MORE
OF IT OURSELVES

Citycon'’s target is to become carbon neutral
by 2030. This means that by 2030 we will
have no direct carbon emissions from our
own assets and all our purchased energy will
be carbon neutral.

==

EXCELLENCE IN ACTION:
MAKING BEST PRACTICES
THE NORM

Achieving our sustainability targets
requires the adoption and use of best
practices. 100% of asset will be
BREEAM In-Use certified by 2022

with minimum level of good or higher

CITYCONS BAREDYGTIGHEDSSTRATEGI

EN BAREDYGTIG MASTERPLAN

==

ACCESSIBLE:
ENCOURAGING GREEN
TRANSPORTATION

100% of assets are connected to
public transportation, encouraging
green ways to visit our centres. All
assets will offer electrical vehicle
charging possibility for cars and bikes.

CONVENIENT AND SAFE: CUSTOMERS,

TENANTS AND PERSONNEL ALL FEEL
RIGHT AT HOME

Thriving tenants and local communities’
are the very core of Citycon’s business,
and we are continuously taking actions to
improve the experience of safety, security,
hospitality and service-mindedness.
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DE FIRE NOGLEUDFORDRINGER

BAREDYGTIGHED

Albertslund Centrum er i dag ikke et seerlig baeredygtigt bycenter,
hverken i forhold til de miljgmaessige eller de sociale aspekter. Enkelte
steder i omradet virker decideret utrygge, og det er derfor ekstremt
vigtigt, at skabe en staerk social baeredygtighed fremover. En vigtig
udfordring er, at integrere Citycons baeredygtighedsvisioner med

Albertslund Kommunes lokale FN verdensmadl og skabe en fzlles vision.

Nogle omrdader kan virke
decideret utrygge og der er
mangel pa grenne omrdader
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BEVARING AF LOKALE KVALITETER

Det staerke lokalmilja i centret bevares og videreudvikles. De mest
historisk vaerdifulde arkitektoniske kvaliteter bevares enten som

de er eller de integreres i nybyggeri pd samme sted. Den dbne og
lave struktur i menneskelig skala mod handelsgaderne giver centret
en s&erlig karakter og gode rumligheder, der gnskes bevaret i en
fremtidig udvikling.

Den lille skala med de
mange lokale butikker og
niveaskift, gar Albertslund
Centrum seerligt




DET SYNLIGE OG FORBUNDNE CENTER

Hverken fra stationen, Vognporten eller Nordmarks Allé kan man se
Alberslund Centrum. Grundet stedets modernistiske oprindelse med
opdelte funktioner, er Albertslund Centrum sanket under vejniveau.
Som gdende kan man kun entrere stedet via tuneller. Tanken er at
skabe attraktive, sikre og visuelle forbindelser til Albertslund Centrum
med tydeligt markerede indgange.

Man kan ikke se indgangene

til Albertslund Centrum

fra Nordmarks Allé eller
Vognporten

STYRK ANKOMSTFORBINDELSERNE

Fodgaengere og traekkende cyklister ankommer i dag via tunneller,
der kan virke smalle, marke og utrygge om aftenen.

Det er vigtigt at styrke de generelle ankomstsituationer- og
forbindelser for gdende, samt at gere det trygt og attraktivt, at
ankomme til fods fra alle indgange.

Magarke tunnel-
forbindelser til og fra
Albertslund Centrum virker

utrygge

11



DESIGNPARAMETRE
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FARVEKODEDE OG SIKRE ANKOMSTFORBINDELSER
Indgange til centret brandes med eksempelvis forskellige
farvede lysinstallationer for at forbedre den generelle

wayfinding og samtidig skabe sikre fodgangerforbindelser.
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MARKEREDE INDGANGE

Indgangene til Albertslund Centrum markeres, sd@ de bliver
synlige pa lang afstand. Dermed skabes der bedre visuel
kontakt fra den omkringliggende by.

12

PARKERING OG MOBILITYHUB

Et mobilityhub med bl.a. ladestationer til biler samt
cykelparkering (M) styrker gron transport. Overdaekket
parkering rangerer fra fuld offentlig til privat for beboere (P1,
P2, P3).

BEVARINGSVARDIG BYSTRUKTUR
Bystrukturen facadelinjer og byrum bevares og respekteres i
fremtidigt byggeri.



TRYGGE BOLIGMILJGER

For at sikre mest mulig komfort og sikkerhed for beboerne,
etableres nybyggeri med aflukkede gardrum med en klar de-
finination af hhv. offentlige og private rum.

FRA LAV TIL URBAN SKALA

Den historiske skala med lavt byggeri indadtil respekteres og
bevares, mens en hgjere urban skala skaber sammenhang
med nye tette omkringliggende bebyggelser.

@JINE PA GADEN

Nyt byggeri skal sikre flest mulige gjne pa gaden, for at skabe
et baeredygtig socialt og sikkert miljg i Alberslund Centrum og
de omkringliggende omrader.

13



SAMLEDE DESIGNPARAMETRE OG PROGRAM

OPDATERING AF MASTERPLANEN

Albertslund Centrum for@ges med cirka 26.000 m? boliger i forhold

til i dag, og cirka 12.000 m? mere i forhold til masterplan 2018 - altsa
nasten en fordobling af den tidligere planlagte boligmasse. Citycon
gnsker et socialt baeredygtigt og diverst miks af familiekonstellationer
og alsidige boligtyper.

Bdde bolig- og parkeringsprogrammet @nskes udfart i
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Opdatering af masterplanen
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overensstemmelse med kommuneplanen for Albertslund og
retningslinjerne for parkering. Parkeringshuset teenkes udfart som en
fleksibel konstruktion, der kan omdisponeres hvis behovet opstar.

lllustationen nedenfor er et forelagbigt volumen, der viser Citycons
vision for omradet. Det endelige volumen tilpasses kommende tekniske

undersggelser.
Opdatering af masterplan

Omradets areal
33 000 m?

r==a
bmmd

Bygningsmasse:

D Eksisterende bygninger og

AIbertSIUnd bygninger under opfarelse
Stay;
on

Posthusgrunden opdateret
(cirka 7000 m2bolig)

/7 Ny bygningsmasse:
R4 Bolig (cirka 26 000 m?)
e I Blandet bolig og erhverv

s Kundeorienteret erhverv
e og offentlig

Ry Parkering:
7/

409/ I Parkeringshus og
/7 overdaekket parkering

Bebyggelse og procent i alt
cirka 62500 m? =188%

*tal skal ses som estimater



OPDATERING AF MASTERPLANEN

Opdateringen af masterplanen er baseret pa Masterplan 2018 og
skal ses som Citycons bud pé at udfare denne. Den er justeret efter
de mange nye faktorer og tilpasninger, der har gjort sig geeldende i
mellemtiden fra 2018-2021. Her taenkes pa blandt andet analyse af
bevaringsvaerdiger i Albertlund Centrum, analyser af byrum og behov,
Albertlund Kommuneplan 2018-2030, visionen Mere Albertslund

ALBERTSLUND CENTRUM I DAG

Blev skabt i modernismens tid, men er ikke moderne
i forhold til nutidens behov. Adskilte funktioner,
udefinerede byrum bag Centrum og den meget lave
beboelsesprocent giver neermest ingen aktivitet i de
senere timer, selvom nye bygninger er opfort.

Albertslund Centrum i dag

MASTERPLAN 2018

Hogjere men dog stadig lav beboelsesprocent i forhold
til andre nye boligomrdder pa vej i Albertslund. Der

er derfor behov for langt starre urbanisering. De hgje
boligvolumener folger ikke skalakvaliteterne beskrevet i
analysen af bevaringsvaerdiger i Albertslund Centrum.

Sas

Masterplan 2018

S
~s

2021 samt Klimaplan 2050. Alt dette i kombination med Citycons
baeredygtighedsstrategi, vision og mal for Albertslund Centrum, hvoraf
social baredygtighed har en meget hgj prioritet. Naglen til tilpasningen
er en starre taethed i planen, og volumenmaessige tilpasninger for at
kunne opna hgjere befolkningstaethed og dermed starre menneskeflow
og tryghed.

Masterplan 2018

Omradets areal
! 33000 m?

Bygningsmasse:

D Eksisterende bygninger og
bygninger under opfarelse

Posthusgrunden lokalplan
7.6 (cirka 4000 m? bolig)

Ny bygningsmasse:

Bolig (cirka 14 000 m?)
I Blandet bolig og erhverv

Kundeorienteret erhverv
og offentlig

Parkering:

I Parkeringshus og
overdakket parkering

Bebyggelse og procenti alt
cirka58 500 m? =177%

*tal skal ses som estimater

15



GRUN MOBILITETSSTRATEGI

Der skal skabes bedre
koblinger for fodgaengere
~samt en bedre wayfinding

Der skal sikres gode og
naturlige forbindelser til
Fengslet og COOP-byen

Der skal skabes gode
ankomstveje til og fra
stationen

Der skal skabes gode
ankomstpunkter for cyklister
samt cykelparkeringsforhold

Der skal sikres bedre
ankomstforhold med bus

1\

\) ©
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. Mulighed for etablering af
=== Regionaltog cykelparkering

S-tog @ Busstoppested

mm=m  Buslinje /7, Muligt fremtidigt
: =" busstoppested

Der arbejdes med en gren mobilitetsstrategi for
at sikre grenne og baeredygtige bevaegelses-
menstre. Der sattes saerligt fokus pa offentlig
transport og cyklisme samt en styrket

cykelparkering.

Reference: @ster Allé i Kebenhavn



PROGRAMMERING | STUEETAGE

Torvepladser . Andet + specialbutikker

Hverdagshandel o
g g . Restaurant, bar & caféliv

Stationstorvet:
adgang til
dagligvarebutikkerne - et
sekundaert opholdssted

Bytorvet:
) centrets hjerte - primaere
= spisesteder, ophold og
"\ aktiviteter foregar her

=

Soltorvet:
fast service og fastfood
+ forbindelse via spanske
trappe til stationen og gvrige

dagligvarebutikker

Fremtidig bygningsmasse . Sundhed & fitness

Albertslund Centrum skal i fremtiden veere et
samlingspunkt for alle i kommmunen med en bred
vifte af programmer og torvepladser. Torvene
fungerer forskelligt og opfylder forskellige
behov for de handlende og beboerne. Der skal
forega aktiviteter det meste af dagen, og ikke
udelukkende ndr detailhandelen har dbent.

Reference: Amager Centret
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NYE URBANE ZONER

“Brug Vognporten som et ™\
forbindende led mellem
by og kultur, frem for

adskillende

Lad Nordmarks Allé
forbinde de to niveauer og
fungere som en ny urban
zone

18

Vognporten Nyt fortorv og kantzone

=N
D Nordmarks Allé l‘ ) Nyt urbant knudepunkt

| fremtiden skal man kunne ankomme til
Albertslund Centrum via Nordmarks Allé med
bus, som cyklende eller gdende. De to niveauer
er forbundet og opferelsen af de nye bygninger
med hgj teethed, gar Nordmarks Allé til en

ny urban zone. PG samme mdde vil de nye
bygninger langs Vognporten ogsa skabe en
klart defineret ny gade og tydelige afgraensning
mellem privat gardrum og offentlig gade. Det er
vigtigt at fa flere gjne p@ gaden og mere livide
gaderum, som i dag opleves som tomme byrum.

Reference: Frederiksberg Allé, Kebenhavn



Der skabes gr@nne gdrdrum
og grgnne tagflader med
hgj biodiversitet

Albertslund Centrum

rum bag musikteatret

forbindes med det grenne

Potentiel ny gron rute . Grgnne tagflader

i Gregnne privat gérdrum Vandflade

Albertslund Centrum skal i fremtiden vaere rig
pa bynatur og biodiversitet. De private gardrum
er begrgnnede og bygningerne har grgnne
tagflader. Naturen fra rummet bag musikteatret
og biblioteket kobles med centret og de nye
boliger og bliver bydelens granne lunge.

Foto: Det blagranne rekreative rum bag Musikteatret

19



ELEMENTER | FOKUS

GRON PROFIL

Gront design kan bruges til at nedbryde
skala og overgang fra erhverv til bolig,
saledes at de handlende ikke foler at de
gar i beboernes omrdde og omvendt.

De grenne flader kan samtidig udnyttes
til at lave logo, identitet i forskellige
omrdader og lader facadernne a&ndre sig i
takt med darstiderne.

Afhangig af plantevalg, kan forskellige
biodiversiteter inviteres ind i bybilledet.

Reference: Amager Centret
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SOCIAL BAREDYGTIGHED

Det er vigtigt at skabe en solid
tryghedsfalelse i omradet. Aflukkede
og private gardrum giver en sikkerhed
til beboerne. Byggeriets konsekvente
tethed, kaster gjne pa bdde gade

og gardrum og man faler sig set.

Den visuelle interaktion med andre
mennesker, giver en gensidig folelse af
tryghed til bdde beboere og besagende
- ogsa efter butikkernes lukketid.

Reference: Gardmilja, Narrebrohus i Kebenhavn

GRONT MOBILITY HUB

P-huset pa Narrebro er et godt
eksempel pa et mobilityhub,

der leser sig godt ind i Citycons
baredygtighedsstrategi.

Slyngplanter deekker hele facaden, sa
p-huset bliver et fuldstaendig grant,
tilgroet bygningsanlaeg. Materialer er
valgt efter minimalt klimatisk fodaftryk,
og huset er designet til nye behov for
delebiler og el-biler.

H

g |I

Reference: Det Granne P-hus pa Narrebro



FACADE MOD CENTRET

Citycon gnsker at viderefore det rene
udtryk i forlangelse af Albertslund
Centrums modernistiske historie

og fortolkning af analysen for
bevaringsvaerdier. Det er vigtigt at
beholde et overordnet helhedsudtryk og
uniformt facadedesign mod centrum og
den lille skala. Variation i facader finder
kun sted indenfor den overordnede
harmoni og materialitet.

Reference: Amager Centret

FACADE MOD OMGIVELSER

Der er en staerk kontrast mellem den rd
varierede murstensfacade udadtil og
den minimalistiske hvide facade indadtil.
De udadvendte murstensfacader laeser
sig fint ind i konteksten af mange af

de andre nye projekter, der er pa vej i
det stationsnaere Albertslund - hvoraf
Rddhushave, der ogsa er i mursten,
allerede er opfart.

Reference: Amaryllus Hus i Valby

TORVET

Torvet midt i Alberslund Centrum vil
ligesom i dag vaere omkranset af lavere
bebyggelse. Restauranter, caféer og
barer vil i hgjere grad vaere vendt ud
mod torvet. Selve torvet er fleksibelt og
kan anvedes til markedsdage, koncerter
og andre former for events. Det store
torv er Albertslund Centrums hjerte og
samlingssted for alle i kommunen.

Reference: Bytorvet, Albertslund
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SAMMENLIGNING MED MASTERPLAN 2018

OVERENSSTEMMELSER MED MASTERPLAN 2018

Opdateringen af masterplanen skal ses som en plan for hvordan
Citycon ser masterplan 2018 udfert. Mange af de grundlaeggende
visioner for Albertslund Centrum viderefares som hidtil planlagt.
F.eks: ansket om at gere centrets ydre mere dbne og inviterende,
gere Centrum mere tilgeengeligt for cyklende og géende pa tvaers af
niveauer samt etablering af grenne tagflader. Vognporten nedsankes
umiddelbart som planlagt, men alternativer taenkes undersggt.
Dialogen taenkes viderefgrt med kommunen, om hvordan de
tilstadende udviklingsomrdader forbindes til masterplanomradet.

Helhedsudtryk masterplan 2018

22

TILPASNINGER AF MASTERPLAN 2018 | OPDATERINGEN

® En staerk social baeredygtighedsagenda for den taette by, med et
fordoblet antal af indbyggere

® Hgje bygninger placeres for bedre orientering og sollysforhold
® Parkeringsbjerget erstattet af parkeringshus
® Fra overd=ekket til dbent center med fri himmel

® Et sikkert center for bessgende og beboere med klarhed i
private of offentlige rum

Helhedsudtryk i opdateret masterplan



ET ALTERNATIV TIL POSTHUSGRUNDEN

ALTERNATIV TIL POSTHUSGRUNDEN volumenmasse mod Nordmarks Allé, samt aflukkede gardrum hvor kun
Citycon kan generelt gode lide grundidéen i posthusgrunden, bygningernes beboere har adgang, hvis omradet skal fungere som et
men ser gerne at projektet justeres til at passe bedre ind i sin urbant knudepunkt i fremtiden. Mange af de samme programmatiske
sammenhang, baseret pa den tidstypiske karakter. Som analysen tiltag som findes i projektet ber dog videreferes, da de indgdr i Citycons
for bevaringsvaerdierne i Albertslund Centrum pépeger, ber der i baredygtighedsstrategi - her taenkes pd drivhuse og grenne tage med
hajere grad sigtes efter, at respektere det historisk rene design og feellesskaber.

materialitet ind mod centrumsgaderne. Der er behov for en teettere

NUVZARENDE PLAN ALTERNATIV PLAN
Det er planlagt, at Alternativt kunne man
bygningerne i den opfare det nye byggeri

nuvaerende plan skal
opfares i mursten. De
ra mursten vendt mod
Centrum bryder kraftigt
med den overordnede
rene facadeharmoni.

pa posthusgrunden i
samme materialitets- og
volumenstrategi, som
resten af opdateringen
af masterplanen, for en
bedre sammenhaeng.

Illustration fra forslag til lokalplan 7.16 Reference: Amager Centret

Posthusgrunden ifslge den nuvaerende lokalplan Posthusgrunden indtaenkt i opdatering af masterplanen
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