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Redegørelse 
 

Indledning 
Albertslund Kommune ønsker med Kommuneplantillæg 
3 – Sydvangen øst at tilføje en ny kommuneplanramme, 
BE17 – Sydvangen øst, jævnfør kortbilag 2, til Kommu-
neplan 2022 – 2034. Det nye rammeområde har hidtil 
været en del af rammeområde BE13 – Sydvangen, der-
for vil den fysiske afgrænsning af rammeområde BE13 – 
Sydvangen blevet ændret som følge af kommuneplantil-
lægget. 
 
Med Kommunalbestyrelsens beslutning den 14. marts 
2023 om ”Igangsætning af tillæg til Kommuneplan 
2022 – 2034 samt Rammelokalplan for Sydvangen” 
blev det besluttet at fastlægge en øget bebyggelsespro-
cent for en del af rammeområdet. Dette indregnes i den 
samlede bebyggelsesprocent, hvor det nye rammeom-
råde BE17 – Sydvangen øst vil have en bebyggelsespro-
cent for området som helhed, så det bliver muligt at for-
dele bebyggelsesprocenten i området. Den nye kommu-
neplanramme er sammenfaldende med Rammelokal-
plan 5.10 – Sydvangen øst, der regulerer fordelingen af 
bebyggelsesprocenten indenfor rammen med mulighed 
for en højere bebyggelsesprocent i den nordøstlige del af 
rammeområdet og faldende henholdsvis mod vest og 
syd. De højere bebyggelsesprocenter vil således være 
nærmest den kommende letbanestation Glostrup Nord 
og ligger inden for det stationsnære kerneområde, mens 
de lavere bebyggelsesprocenter vil ligge i det stations-
nære område. Dette er i overensstemmelse med visio-
nerne i Masterplan Hersted 2045 samt Fingerplan 2019. 
 
Kommuneplantillæg 3 – Sydvangen øst skal endvidere 
præcisere, at indenfor den nye kommuneplanramme er 
de gældende retningslinjer i Kommuneplan 2022 – 
2034 for boligområder (retningslinje 5) også gældende 
for områder til blandet bolig og erhverv (retningslinje 6), 
der på lige fod med rene boligområder skal afspejle et al-
sidigt og attraktivt udbud af boliger i god kvalitet med 
fokus på en varieret befolkningssammensætning og fæl-
lesskaber.  
 
Desuden skal Kommuneplantillæg 3 – Sydvangen øst 
give mulighed for, at der i det nye rammeområde, BE17 
– Sydvangen øst, kan etableres fælles løsninger på tværs 
af matrikelskel for parkering (retningslinje 7.6), fælles 
opholdsarealer (retningslinje 8.2), regnvands- og sky-
brudshåndtering samt klimatilpasningsanlæg (retnings-
linje 26.5 og 26.6).   
 

Eksisterende forhold 
Kommuneplan 2022 - 2034 
I de følgende afsnit oplistes gældende retningslinjer i 
Kommuneplan 2022 - 2034, som med Kommuneplantil-
læg 3 – Sydvangen øst ændres og/eller præciseres.  
  
Beregningsmetode for bebyggelsesprocent 
Det fremgår af Rammeområde BE13 – Sydvangen i Al-
bertslund Kommuneplan 2022 – 2034, at bebyggelses-
procenten beregnes for den enkelte ejendom, så den en-
kelte matrikel i rammeområdet maksimalt må have en 
bebyggelsesprocent på 125. Det fremgår endvidere, at 
bebyggelsesprocenten i det stationsnære kerneområde 
er maksimal 125, og bebyggelsesprocenten i det stations-
nære område er maksimal 70.  
 
Eksisterende rammebestemmelser, der ændres med 
kommuneplantillægget: 
 

Maksimal 
bebyggelsesprocent 

125 

Beregningsmetode Den enkelte ejendom 

Bebyggelsens omfang og udformning: 
Bebyggelsesprocenten i det stationsnære kerneom-
råde er maksimal 125 og op til maksimalt 6 etager 
med en maksimal bygningshøjde på 24 meter.  
 
Bebyggelsesprocenten i det stationsnære område er 
maksimal 70 og op til maksimalt 5 etager. Ved be-
byggelse højere end 5 etager, skal øverste etage etab-
leres som tilbagetrukket.  
 
Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der i det 
stationsnære kerneområde punktvis etableres be-
byggelse i op til 9 etager til markering af særligt 
identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer og 
hjørner eller som landmarks.  
 
Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en særligt ar-
kitektonisk udtryk. 
 

 
  

https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdokument.plandata.dk%2F11_10268654_1656923003346.pdf&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=hXCKw10oaVoK5SUEZTanwI7ODU4LUvEUrBCPAQsqYaM%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdokument.plandata.dk%2F11_10268654_1656923003346.pdf&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=hXCKw10oaVoK5SUEZTanwI7ODU4LUvEUrBCPAQsqYaM%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdagsordner.albertslund.dk%2Fvis%3Fid%3Dcc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7%26punktid%3D971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=fNZs%2FcPBXybNoXd7VHYUXYm6mziM3Mt1FgqNl8Uf3J8%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdagsordner.albertslund.dk%2Fvis%3Fid%3Dcc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7%26punktid%3D971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=fNZs%2FcPBXybNoXd7VHYUXYm6mziM3Mt1FgqNl8Uf3J8%3D&reserved=0
https://albertslund.dk/media/4556395/masterplan-for-hersted-2045-endelig.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdokument.plandata.dk%2F11_10268654_1656923003346.pdf&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=hXCKw10oaVoK5SUEZTanwI7ODU4LUvEUrBCPAQsqYaM%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdokument.plandata.dk%2F11_10268654_1656923003346.pdf&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=hXCKw10oaVoK5SUEZTanwI7ODU4LUvEUrBCPAQsqYaM%3D&reserved=0
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf


 

- 4 - 

Retningslinje 5 for boligområder 
Retningslinje 5 for boligområder i Kommuneplan 2022 
– 2034 indeholder følgende specifikke retningslinjer, 
der med kommuneplantillægget gøres tilsvarende gæl-
dende for områder til blandet bolig og erhverv (retnings-
linje 6): 
 
5.1  
Ved planlægning af større nye boligbebyggelser skal 
der sikres en tydelig områdeidentitet og et klart arki-
tektonisk helhedsgreb. Lokalplaner for nye boligområ-
der skal indeholde en dispositionsplan for byrummene 
mellem bygningerne.  
 
5.2 
I nye boligområder skal der som udgangspunkt sikres 
plads til fælles aktiviteter, enten i et selvstændigt fælles-
hus eller integreret i bebyggelsen. Alternativt skal der 
være en tydelig kobling til eksisterende fælleshus m.v. i 
tilstødende områder.  
 
5.3  
I større byudviklingsområder skal lokalplanlægningen 
indeholde bestemmelser, som sikrer en variation i bo-
ligstørrelser. Der må således maksimalt være 10 % min-
dre boliger af det samlede antal boliger i enten et ram-
melokalplanområde eller i et konkret lokalplanområde, 
definerede som boliger på 45 – 54 kvadratmeter, og in-
gen boliger må være under 45 kvadratmeter. Undtaget 
herfra er gæsteboliger, der må være ned til 20 kvadrat-
meter.  
 
5.4  
Der må ikke planlægges for høje bygninger på grænsen 
til det åbne land, skov og eng. Definitionen af høje byg-
ninger afhænger af konteksten og skal således defineres 
ud fra en konkret vurdering.  
 
5.5  
Boliger må kun benyttes til helårsbeboelse, og der er 
dermed bopælspligt i alle boliger i Albertslund Kom-
mune. Undtaget herfra er gæsteboliger.  
 
5.6 
Det må som udgangspunkt ikke udstykkes sokkel-
grunde udenfor bymidten - kommuneplanramme C01.  
 
5.7  
I boligområder må der etableres kollektive anlæg samt 
nødvendige tekniske anlæg.  
 
5.8  
Klub- og foreningsvirksomhed må kun finde sted i bo-
ligområderne såfremt, de ikke er til gene for områdets 
beboere. Her tænkes særligt på hensyn til parkering og 
større trafikmængder samt støj. 
 

5.9 
Spillehaller og andre lokaler med gevinstgivende spille-
maskiner må ikke etableres i boligområder.  
 
5.10  
På den enkelte ejendom må der ikke finde oplag sted af 
store både, uindregistrerede biler, campingvogne eller 
lignende.  
 
5.11  
Skiltning i forbindelse i forbindelse med erhvervsvirk-
somhed kræver godkendelse hos bygningsmyndighe-
den i hvert enkelt tilfælde.  
 
5.12  
Parkering af lastbiler og større varevogne over 3.500 
kg egenvægt må ikke finde sted i boligområderne.  
5.13  
Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeområde 
kan forud for byggesagsbehandling i særlige tilfælde 
afviges såfremt, det kan begrundes i arkitektoniske, 
miljømæssige, energimæssige eller funktionsmæssige 
hensyn f.eks. tekniske opbygninger, glasoverdæknin-
ger, solcelleanlæg og lignende. Det gælder ligeledes for 
åbne forbindelser, tagetager, parkeringsanlæg m.v.  
 
5.14  
En gæstebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at 
overnatte og med adgang til toilet og/eller bad. En gæ-
stebolig har ikke et køkken. En gæstebolig kan være ned 
til 20 kvadratmeter. En gæstebolig er ikke omfattet af 
reglen om helårsbeboelse jf. retningslinje 5.5 
 
Retningslinje 6 for blandet bolig og erhverv 
Retningslinje 6 for blandet bolig og erhverv i Kommune-
plan 2022 – 2034 indeholder følgende specifikke ret-
ningslinjer, der med dette kommuneplantillæg supple-
res med de gældende retningslinjer for boligområder: 
 
6.1  
Ved planlægning af større nye blandede bolig- og er-
hvervsområder, skal der sikres en tydelig områdeiden-
titet og et klart arkitektonisk helhedsgreb.  
 
Lokalplaner for nye boligområder skal indeholde en di-
spositionsplan for byrummene mellem bygningerne.  
 
6.2  
I nye bolig- og erhvervsområder skal der som udgangs-
punkt sikres plads til fælles aktiviteter, enten i et selv-
stændigt fælleshus eller integreret i bebyggelsen. Alter-
nativt skal der være en tydelig kobling til eksisterende 
fælleshus m.v. i tilstødende områder.  
 
  

https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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6.3  
I større byudviklingsområder skal lokalplanlægningen 
indeholde bestemmelser, som sikrer en variation i bo-
ligstørrelser. Der må således maksimalt være 10 % min-
dre boliger af det samlede antal boliger i enten et ram-
melokalplanområde eller i et konkret lokalplanområde, 
definerede som boliger på 45 – 54 kvadratmeter, og in-
gen boliger må være under 45 kvadratmeter. Undtaget 
herfra er gæsteboliger, der må være ned til 20 kvadrat-
meter.  
 
6.4  
I blandede bolig- og erhvervsområder må erhvervsak-
tiviteter have lav eller ingen miljøpåvirkning på omgi-
velserne og ikke være til gene for boligerne, særligt med 
hensyn til støj samt parkering og større trafikmæng-
der.  
 
6.5  
Der må etableres kollektive anlæg samt nødvendige 
tekniske anlæg.  
 
6.6  
Klub- og foreningsvirksomhed må kun etableres i blan-
det bolig- og erhvervsområderne såfremt, de ikke er til 
gene for områdets beboere og ansatte. Her tænkes sær-
ligt på hensyn til parkering og større trafikmængder 
samt støj.  
 
6.7  
Spillehaller og andre lokaler med gevinstgivende spille-
maskiner må ikke etableres i blandet bolig- og er-
hvervsområder.  
 
6.8  
Skiltning i forbindelse med erhvervsvirksomhed kræver 
godkendelse hos bygningsmyndigheden i hvert enkelt 
tilfælde.  
 
6.9 
Den specifikke bebyggelsesprocent i et rammeområde 
kan forud for byggesagsbehandling i særlige tilfælde 
afviges såfremt, det kan begrundes i arkitektoniske, 
miljømæssige, energimæssige eller funktionsmæssige 
hensyn f.eks. tekniske opbygninger, glasoverdæknin-
ger, solcelleanlæg og lignende. Det gælder ligeledes for 
åbne forbindelser, tagetager, parkeringsanlæg m.v.  
 
6.10  
Områder udlagt til blandet bolig og erhverv, er ligele-
des områder for blandede byfunktioner.  
 
6.11  
Der må ikke planlægges for høje bygninger på grænsen 
til det åbne land, skov og eng. Definitionen af høje byg-
ninger afhænger af konteksten og skal således defineres 
ud fra en konkret vurdering.  
 

6.12  
En gæstebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at 
overnatte og med adgang til toilet og/eller bad. En gæ-
stebolig har ikke et køkken. En gæstebolig kan være ned 
til 20 kvadratmeter. En gæstebolig er ikke omfattet af 
reglen om helårsbeboelse jf. retningslinje 5.5. 
 
Retningslinje 7 for parkering 
Retningslinje 7 for parkering i Kommuneplan 2022 – 
2034 indeholder følgende relevante specifikke retnings-
linjer for bilparkering i forhold til nærværende kommu-
neplantillæg, der skal justeres så etableringen af fælles 
parkeringsløsninger indenfor rammen på tværs af matri-
kelskel muliggøres: 
 
7.6 
Ved byomdannelse, byfortætning og nyudstykning skal 
parkering ske på egen grund. 
 
Retningslinje 8 om opholdsarealer til boliger og er-
hverv 
Retningslinje 8 om opholdsarealer til boliger og erhverv 
i Kommuneplan 2022 – 2034 indeholder følgende rele-
vante specifikke retningslinjer i forhold til nærværende 
kommuneplantillæg, der skal justeres så etableringen af 
fælles opholdsarealer indenfor rammen på tværs af ma-
trikelskel muliggøres: 
 
8.1  
Fælles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, 
der er tilgængelige for alle beboere i en bebyggelse, og 
skal som udgangspunkt anlægges på terræn. Et fælles 
opholdsareal kan også være offentligt tilgængeligt.  
Private opholdsarealer defineres som udendørs op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en 
privat altan, tagterrasse eller have.  
 
Fælles altaner og fælles tagterrasser tæller som ud-
gangspunkt ikke med som fælles opholdsareal, men kan 
i særlige tilfælde og efter en konkret arkitektonisk vur-
dering indgå i de fælles opholdsarealer. 
 
8.2  
Fælles opholdsarealer til bebyggelsen skal som ud-
gangspunkt etableres inden for lokalplanområdet og 
være tilgængelige for alle beboere. 
 
8.4  
Ved etagebebyggelse (2 – 6 etager) i det stationsnære 
kerneområde skal der etableres fælles opholdsareal 
svarende til minimum 30 % af boligetagearealet.  
 
Udenfor det stationsnære kerneområde skal der etable-
res fælles opholdsareal svarende til minimum 50 % af 
boligetagearealet.  
 
Krav til omfang af private opholdsarealer stilles i lokal-
planlægningen.  
 

https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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8.5  
Ved etagebebyggelse (7+ etager) skal der udlægges fæl-
les opholdsareal svarende til minimum 20 % af bolig-
etagearealet. Krav til omfang af private opholdsarealer 
stilles i lokalplanlægningen. 
 
8.7  
I det stationsnære kerneområde – som vist på kort, er 
der ikke krav om etablering af fælles opholdsareal til 
erhverv.  
 
Udenfor det stationsnære kerneområde skal der etable-
res fælles opholdsareal svarende til minimum 10 % af 
erhvervsetagearealet.  
 
8.8 
Private opholdsarealer skal være lettilgængelige og 
med direkte adgang fra boligen.  
 
8.9  
Private opholdsarealer skal have tilstrækkelig størrelse 
i forhold til det forventede antal beboere i boligen. Pri-
vate opholdsarealer til boliger beregnet til en person 
skal have plads til beboeren samt minimum en gæst.  
 
8.10  
Fælles opholdsarealer skal så vidt muligt udformes så-
ledes, at de indbyder til leg, ophold, fællesskab og mo-
tion samt understøtter en høj biodiversitet.  
 
8.11  
En del af de fælles opholdsarealer skal anlægges med 
legeområde med mulighed for siddeophold og med gode 
læ- og solforhold.  
 
Der er dog ikke krav om legearealer på fælles opholds-
arealer til ungdomsboliger og seniorboliger. En del af 
alle fælles opholdsarealer skal beplantes med træer, bu-
ske, græs eller andre planter.  
 
8.12  
Hvor der ikke er tilstrækkeligt plads på terræn til både 
at opfylde parkeringsnormen og kravet til fælles op-
holdsarealer, skal fælles opholdsarealer og biodiversi-
tet prioriteres højest. 
 
8.13  
Ved etablering af fælles opholdsarealer som hævet 
gårdrum ovenpå eksempelvis parkering i konstruktio-
nen, skal disse udformes således, at det er muligt at 
etablere beplantning, og plante træer på udvalgte ste-
der.  
 
8.14 
Ved omdannelse af bevaringsværdige bygninger eller 
bygninger, der indgår i en bevaringsværdig arkitekto-
nisk eller kulturmiljømæssig sammenhæng, fastsættes 
krav til opholdsareal ud fra en konkret vurdering. 
 

Retningslinje 26 for områder med risiko for oversvøm-
melse 
Retningslinje 26 for områder med risiko for oversvøm-
melser i Kommuneplan 2022 – 2034 indeholder føl-
gende relevante specifikke retningslinjer i forhold til 
nærværende kommuneplantillæg, der skal justeres så 
etableringen af fælles løsninger for regnvands- og sky-
brudshåndtering samt klimatilpasningsanlæg indenfor 
rammen på tværs af matrikelskel muliggøres: 
 
26.1  
Nedsivning af regnvand i industriområder, samt i tid-
ligere industriområder der ligger indenfor BNBO, i ind-
vindingsoplande, i OSD-områder eller i NFI-områder 
er ikke tilladt. 
 
26.3  
Ved etablering af anlæg til håndtering af regnvand skal 
disse så vidt muligt indvirke positivt på vandmiljøet, 
biodiversiteten og den rekreative værdi.  
 
26.4 
Ved placering af nye tekniske anlæg skal anlægget sik-
res mod oversvømmelse.  
 
26.5 
Byudvikling og byomdannelse må ikke give anledning 
til øget risiko for oversvømmelser opstrøms eller ned-
strøms byudviklingsområdet. Byudviklingsområder 
indgår på lige fod med resten af kommunen i et land-
skab, hvor vandet strømmer af og samler sig under sky-
brud. Ved byudvikling må der ikke ske forringelser i 
form af øget oversvømmelsesrisiko for tilstødende om-
råder. Det betyder, at ved byudvikling skal det sikres, 
at:  
 
• Vand, der før byudvikling kunne strømme ind i by-

udviklingsområdet, skal fortsat kunne strømme i 
samme mængder og ad samme strømningsveje, ef-
ter at området er udviklet 

 
• Vand, der før byudvikling blev magasineret i byud-

viklingsområdet, skal fortsat magasineres i samme 
mængder, efter at området er udviklet  

 
• Vand, der før byudviklingen kunne strømme ud af 

byudviklingsområdet, skal fortsat kunne strømme 
ud i samme mængder og ad samme strømnings-
veje, efter området er udviklet 

 
• Strømningsforhold og magasinering på terræn 

skal dokumenteres ved at lade en vandmængde på 
50 mm afstrømme på en digitale terrænmodel både 
før og efter udvikling af området.  

 
  

https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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26.6 
Ved byudvikling og byomdannelse indenfor de udpe-
gede risikoområder (afgrænset med rød ramme [kort 
39 i Kommuneplan 2022 – 2034]), skal det sikres, at der 
er en tilstrækkelig kapacitet til håndtering af regnvand 
fra både den hverdagsregn, der overstiger matriklens 
afledningsret til regnvandssystemet, og fra skybrud. 
Dette regnvand skal tilbageholdes eller forsinkes lokalt, 
eller håndteres med lokale LAR-løsninger.  
 
26.7 
Ved etablering af ny bebyggelse: 
 
• Skal bygninger kunne modstå en fremtidig 15 års 

regnvejrshændelse ved, at der kan stå 10 cm vand 
på terræn op ad bygningen uden at volde skade, el-
ler ved at skabe en tilsvarende beskyttelse ved regu-
lering af terrænet omkring bygningerne 

 
• Skal terræn etableres med fald væk fra bygnin-

gerne 

Vedtagen visioner og planer for rammeområde 
BE13 – Sydvangen 
Siden de første tanker om en letbane langs med Ring 3 
blev formuleret, har der været planer for byomdannelse 
af Hersted Industripark, hvilket blandt andet kan ses i 
HUR’s Regionplan 2005.  
 
Erhvervsstrukturen i Hersted Industripark har særligt 
gennem de sidste 20 år ændret sig, og en række virksom-
heder er fraflyttet området, herunder Karat Kaffe, Col-
gate-Palmolive, Dadeko (Coca-Cola Tapperierne), 
Schulstad Brød og Påskebrød samt 3M – og en række er-
hvervslejemål står nu tomme.  
 
Byomdannelsen af Hersted Industripark har således til 
hensigt både at give mulighed for et blandet bolig- og er-
hvervsområde og øge kundegrundlaget til letbanen. 
 
Masterplan for Hersted 2045 
Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag den 12. 
maj 2020 visionen ”Masterplan for Hersted 2045”, der 
sætter rammerne for omdannelsen af Hersted Industri-
park til en levende bydel med boliger og erhverv.  
 
Hersted Industripark skal være en værdibaseret bydel, 
der viser, hvordan FN’s verdensmål og et stærkt samar-
bejde mellem grundejere, virksomheder, uddannelses-
institutioner og borgere kan sætte ekstra skub i den 
grønne omstilling og byens udvikling.   
 
Principperne for udvikling af Hersted Industripark 
Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag d. 13 
december 2022 visionen Principper for udviklingen af 
Hersted Industripark, fase 1, etape 1, der tager udgangs-
punkt i Masterplan for Hersted 2045.  
 

Med afsæt i ambitionen om den bæredygtige by i balance 
er formålet med principperne at fastsætte, beskrive og 
illustrere målsætningerne for de fremtidige bebyggelser, 
byrum og fysiske strukturer i Hersted.  
 
Principperne sætter niveauet for de kommende byggeri-
ers kvalitet og er udgangspunktet for dialogen mellem 
kommunen, grundejere og udviklere om de konkrete 
projekter.  
 
Samtidig ønsker Albertslund Kommune med princip-
perne at definere optimale rammer for byens rum og liv 
med fokus på tryghed, trivsel, tilgængelighed, natur, leg 
og læring. 
 

Byggeretsgivende lokalplaner 
Byggeretsgivende lokalplaner indenfor Kommuneplan-
ramme BE13 – Sydvangen er Byplanvedtægt nr. 5 – 
Hersted Industripark fra 1964, der omfatter store dele 
af Hersted Industripark. 
 

Fremtidige forhold 
Kommuneplanramme BE17 – Sydvangen øst 
Hovedparten af grundejerne indenfor Rammeområde 
BE13 – Sydvangen i Kommuneplan 2022 – 2034 er gået 
sammen for at skabe et fælles projekt for byomdannel-
sen af en del af rammeområdet, Rammelokalplan 5.10 - 
Sydvangen øst. 
 
Det fælles projekt giver blandt andet mulighed for at 
etablere et større grønt parkområde og skabe en bymæs-
sig og skalamæssig relevant kobling mellem det eksiste-
rende Albertslund, Herstedøster Villaby og det nye Her-
sted med letbanestationen. Derfor ønsker Albertslund 
Kommune at planlægge for fælles løsninger for parke-
ring, opholdsarealer, regnvands-. og skybrudshåndte-
ring samt klimatilpasning for den del af rammeområdet, 
som projektet omfatter.  
 
Samtidig ønsker Albertslund Kommune at muliggøre en 
mere varieret bebyggelse, hvor bebyggelsesprocenten 
kan fordeles indenfor projektområdet og ikke beregnes 
for den enkelte matrikel. Bebyggelsesprocenten skal der-
for beregnes for området som helhed og ikke for den en-
kelte matrikel, hvilket er i overensstemmelse med de øv-
rige udlagte rammeområder til blandet bolig og erhverv 
i Hersted Industripark.  
 
Med tillægget ønsker Albertslund Kommune desuden at 
præcisere, at retningslinjer for boligområder ligeledes 
gælder for områder til blandet bolig og erhverv.  
 

  

https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
http://www.rormosenallerod.dk/wp-content/uploads/Regionplan_2005.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=4481273f-7bbe-4911-bcba-a566b93d4dec&punktid=defb0b8c-5cdd-47e5-a83f-d0a414e52a49
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=4481273f-7bbe-4911-bcba-a566b93d4dec&punktid=defb0b8c-5cdd-47e5-a83f-d0a414e52a49
https://dagsordner.albertslund.dk/vis/pdf/bilag/41006353-3963-4e53-97f7-e609b0aedcd9/?redirectDirectlyToPdf=false
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=d67302f6-5ade-4929-a0ea-b7b2b560c37c&punktid=ea4678a2-e83c-4f94-ae6d-c9541739d02e
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=d67302f6-5ade-4929-a0ea-b7b2b560c37c&punktid=ea4678a2-e83c-4f94-ae6d-c9541739d02e
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Beregningsmetode for bebyggelsesprocent 
På baggrund af bebyggelsesprocenterne i Kommune-
planramme BE13 – Sydvangen og den øgede bebyggel-
sesprocent, som Kommunalbestyrelsen besluttede den 
14. marts 2023 med ”Igangsætning af tillæg til Kommu-
neplan 2022 – 2034 samt Rammelokalplan for Sydvan-
gen”, beregnes den samlede bebyggelsesprocent inden-
for den nye kommuneplanrammes afgrænsning til at 
være maksimalt 115. Beregningsmetoden ændres til 
rammen som helhed. For at imødekomme muligheden 
for etablering af fælles løsninger i området samt sikre 
mulighed for en varieret bebyggelse ændres rammebe-
stemmelserne vedrørende bebyggelsens omfang og ud-
formning til følgende: 
 

Maksimal  
bebyggelsesprocent 

115 

Beregningsmetode Området som helhed 

Bebyggelsens omfang og udformning: 
Bebyggelse opføres i maksimalt 6 etager med en 
maksimal bygningshøjde på 24 meter.  
 
Ved bebyggelse højere end 5 etager bør øverste etage 
etableres som tilbagetrukket.  
 
Efter konkret arkitektonisk vurdering kan der punkt-
vis etableres bebyggelse i op til 9 etager til markering 
af særligt identitetsskabende steder f.eks. sigtelinjer 
og hjørner eller som landmarks.  
 
Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en særligt ar-
kitektonisk udtryk. 
 

 

Nye specifikke retningslinjer  
Retningslinje 6 for blandet bolig og erhverv 
Følgende specifikke retningslinjer under Retningslinje 6 
for blandet bolig og erhverv i Kommuneplan 2022 - 
2034 præciseres til følgende ordlyd , ny retningslinje el-
ler ny nummerering (fremhævet med understregning). 
Øvrige retningslinjer er fortsat gældende jævnfør Kom-
muneplan 2022 - 2034: 
 
6.1 
Ved planlægning af større nye blandede bolig- og er-
hvervsområder, skal der sikres en tydelig områdeiden-
titet og et klart arkitektonisk helhedsgreb.  
 
Lokalplaner for nye blandede bolig- og erhvervsområ-
der skal indeholde en dispositionsplan for byrummene 
mellem bygningerne.  
 
6.2  
I nye blandede bolig- og erhvervsområder skal der sik-
res plads til fælles aktiviteter, enten i et selvstændigt 
fælleshus eller integreret i bebyggelsen. Alternativt skal 

der være en tydelig kobling til eksisterende fælleshus 
m.v. i tilstødende områder.  
6.11  
Der må ikke planlægges for høje bygninger på grænsen 
til det åbne land, skov og eng eller eksisterende åben-
lav eller tæt-lav bebyggelse. Definitionen af høje byg-
ninger afhænger af konteksten og skal således defineres 
ud fra en konkret vurdering.  
 
6.12  
En gæstebolig er en bolig, hvor der er mulighed for at 
overnatte og med adgang til toilet og/eller bad. En gæ-
stebolig har ikke et køkken. En gæstebolig kan være ned 
til 20 kvadratmeter. En gæstebolig er ikke omfattet af 
reglen om helårsbeboelse, jf. retningslinje 6.13. 
 
6.13 
Boliger må kun benyttes til helårsbeboelse, og der er 
dermed bopælspligt i alle boliger i Albertslund Kom-
mune. Undtaget herfra er gæsteboliger.  
 
6.14 
Det må som udgangspunkt ikke udstykkes sokkel-
grunde udenfor kommuneplanramme C01 og C10. 
 
6.15  
På den enkelte ejendom må der ikke finde oplag sted af 
store både, uindregistrerede biler, campingvogne eller 
lignende.  
 
6.16  
Skiltning i forbindelse i forbindelse med erhvervsvirk-
somhed kræver godkendelse hos bygningsmyndighe-
den i hvert enkelt tilfælde.  
6.17  
Parkering af lastbiler og større varevogne over 3.500 
kg egenvægt må ikke finde sted i boligområderne.  
  
Retningslinje 7 for parkering 
Følgende specifikke retningslinjer under Retningslinje 7 
for parkering i Kommuneplan 2022 – 2034 præciseres 
til følgende ordlyd, ny retningslinje eller ny nummere-
ring (fremhævet med understregning). Øvrige retnings-
linjer er fortsat gældende jævnfør Kommuneplan 2022 
– 2034: 
 
7.6 
Ved byomdannelse, byfortætning og nyudstykning skal 
parkering ske inden for afgrænsningen af en specifik 
rammelokalplan eller lokalplan for det pågældende 
område. 
 

  

https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdagsordner.albertslund.dk%2Fvis%3Fid%3Dcc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7%26punktid%3D971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=fNZs%2FcPBXybNoXd7VHYUXYm6mziM3Mt1FgqNl8Uf3J8%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdagsordner.albertslund.dk%2Fvis%3Fid%3Dcc619911-2de8-400b-ac98-b999f91e61c7%26punktid%3D971b3f89-5e62-4927-9964-07c6364d57c6&data=05%7C01%7C%7C6f2023c86b8840f30d3608dbdbc15c1b%7C584b4490175146b5854b79e445ca4387%7C1%7C0%7C638345395753430628%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=fNZs%2FcPBXybNoXd7VHYUXYm6mziM3Mt1FgqNl8Uf3J8%3D&reserved=0
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Retningslinje 8 om opholdsarealer til boliger og er-
hverv 
Følgende specifikke retningslinjer under Retningslinje 8 
om opholdsarealer til boliger og erhverv i Kommuneplan 
2022 - 2034 præciseres til følgende ordlyd, ny retnings-
linje eller ny nummerering (fremhævet med understreg-
ning). Øvrige retningslinjer er fortsat gældende jævnfør 
Kommuneplan 2022 - 2034: 
 
8.2  
Fælles opholdsarealer til bebyggelsen skal etableres in-
den for afgrænsningen af en specifik rammelokalplan 
eller lokalplan for det pågældende område og være til-
gængelige for alle beboere. 
 
8.4  
Ved etagebebyggelse (2 – 6 etager) i det stationsnære 
kerneområde skal der etableres fælles opholdsareal 
svarende til minimum 30 % af boligetagearealet.  
 
Udenfor det stationsnære kerneområde skal der etable-
res fælles opholdsareal svarende til minimum 50 % af 
boligetagearealet.  
 
Krav til det specifikke omfang af private opholdsarea-
ler stilles i de byggeretsgivende lokalplaner.  
 
8.5  
Ved etagebebyggelse (7+ etager) skal der udlægges fæl-
les opholdsareal svarende til minimum 20 % af bolig-
etagearealet. Krav til omfang af private opholdsarealer 
stilles i de byggerestgivende lokalplaner. 
 
Retningslinje 26 for områder med risiko for oversvøm-
melse 
Følgende specifikke retningslinjer under Retningslinje 
26 for områder med risiko for oversvømmelse i Kommu-
neplan 2022 - 2034 præciseres til følgende ordlyd, ny 
retningslinje eller ny nummerering (fremhævet med un-
derstregning). Øvrige retningslinjer er fortsat gældende 
jævnfør Kommuneplan 2022 - 2034: 
 
26.5 
Ved ny ramme- eller lokalplanlægning for et område 
skal det sikres, at der ikke er øget risiko for oversvøm-
melser opstrøms eller nedstrøms inden for ramme- 
og/eller lokalplanområdet. Ramme- og/eller lokal-
planområder indgår på lige fod med resten af kommu-
nen i et landskab, hvor vandet strømmer af og samler 
sig under skybrud. Ved ny ramme- og/eller lokalplan-
lægning af et område må der ikke ske forringelser i 
form af øget oversvømmelsesrisiko for tilstødende om-
råder. Det betyder, at ved ny ramme- og/eller lokal-
planlægning skal det sikres, at:  
 
• Vand, der før ny planlægning af området kunne 

strømme ind i et ramme- og/eller lokalplanområde, 
skal fortsat kunne strømme i samme mængder og 

ad samme strømningsveje, efter at området er ud-
viklet. 

 
• Vand, der før ny planlægning af området blev ma-

gasineret i et ramme- og/eller lokalplanområde, 
skal fortsat magasineres i samme mængder, efter 
at området er udviklet  

 
• Vand, der før ny planlægning af området kunne 

strømme ud af et ramme- og/eller lokalplanom-
råde, skal fortsat kunne strømme ud i samme 
mængder og ad samme strømningsveje, efter om-
rådet er udviklet 

 
• Strømningsforhold og magasinering på terræn 

skal dokumenteres ved at lade en vandmængde på 
50 mm afstrømme på en digitale terrænmodel både 
før og efter udvikling af området.  

 
26.6 
Ved ny ramme- og/eller lokalplanlægning af et om-
råde, der ligger inden for de udpegede risikoområder 
(afgrænset med rød ramme, kort 39 i Kommuneplan 
2022 – 2034), skal det sikres, at der er en tilstrækkelig 
kapacitet til håndtering af regnvand fra både den hver-
dagsregn, der overstiger ramme- og/eller lokalplan-
områdets samlede afledningsret til regnvandssystemet, 
og fra skybrud. Dette regnvand skal tilbageholdes eller 
forsinkes lokalt inden for ramme- og/eller lokalplan-
området, eller håndteres med lokale LAR-løsninger in-
den for ramme- og/eller lokalplanområdet.  
 

Planstrategi 2020 – Mere Albertslund 
Kommuneplantillægget er i overensstemmelse med Al-
bertslund Kommunes planstrategi 2020 – Mere Alberts-
lund, der blev vedtaget af Albertslund Kommunalbesty-
relse tirsdag den 12. maj 2020. 
 
I planstrategien beskrives, hvordan byomdannelsesom-
rådet i Hersted er centralt placeret tæt på den kom-
mende letbanestation Glostrup Nord, og er et nøgleom-
råde i udviklingen af Albertslund. 
 
Desuden skal byplanlægningen i Albertslund sikre, at 
boligudviklingen sker i et tempo, hvor den kommunale 
service kan følge med. Formålet er at sikre, at boligud-
viklingen sker hensigtsmæssigt i forhold til den kommu-
nale service uden at hindre udbygningen af ét område, 
fordi et andet område i byen ikke er færdiggjort. Som ek-
sempel kan en boligudvikling derfor ske samtidig i både 
Albertslund Midtby og Hersted Industripark, såfremt 
der er kapacitet i skoler og børnehaver. 
 
Det er vigtigt, at de nye bolig- og erhvervsområder bliver 
en del af Albertslund og byens fælles identitet. Områ-
derne skal supplere det nuværende Albertslund på hver 
sin måde og bidrage til en bæredygtig byudvikling. 
 

https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=4481273f-7bbe-4911-bcba-a566b93d4dec&punktid=249a1338-bc0f-4149-b605-4a862bb40cd1
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Det er en forudsætning, at byudviklingen sker i overens-
stemmelse med den langsigtede boligefterspørgsel i ho-
vedstadsområdet. Både med hensyn til boligstørrelser og 
boformer, således at Albertslund forsat vil være en by for 
børnene, det grønne og fællesskaber. 

Nationale interesser 
Fingerplan 2019 
Kommuneplanen skal efter planlovens § 11 e, stk. 1, nr. 1 
(LBK nr. 1157 af 01/07/2020) redegøre for planens for-
udsætninger, herunder om rækkefølge for planens gen-
nemførelse.   
 
Fingerplan 2019 fastsætter, at kommuneplanlægningen 
i byfingrene skal sikre, at der fastlægges en rækkefølge 
for gennemførelsen af byudvikling og byomdannelse af 
regional betydning. 
 
Nærværende kommuneplantillæg ændrer ikke på ræk-
kefølgeplanlægningen i Albertslund Kommuneplan 
2022 – 2034, og er i overensstemmelse med § 11 i Fin-
gerplan 2019: 
 
”byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunk-
tioner placeres under hensyntagen til den eksisterende 
og besluttede infrastruktur og til mulighederne for at 
styrke den kollektive trafikbetjening”  
 
og  
 
”At stationsnære områder udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og 
gode tilgængelighed”.   
 

Natura 2000-områder 
Natura 2000-område nr. 140: ”Vasby Mose og Senge-
løse Mose” (habitatområde H124) ligger over 8 km nord-
vest fra planområdet. 
 

Udpegningsgrundlaget for Habitatområde nr. 124 
Naturtyper: Kransnålalge-sø 

(3140) 
Næringsrig sø (3150) 

 Vandløb (3260) Kalkoverdrev* (6210) 

 Tidvis våd eng (6410) Hængesæk (7140) 

 Kildevæld* (7220) Rigkær (7230) 

 Skovbevokset tørve-
mose* (91D0) 

Elle- og askeskov* 
(91E0) 

Arter: Skæv vindelsnegl 
(1014) 

Sumpvindelsnegl 
(1016) 

 Stor vandsalamander 
(1166) 

 

Naturtyper og arter, der udgør det gældende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-området. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for 
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er 
tale om en prioriteret naturtype. 

 

Arter og naturtyper på udpegningsgrundlaget vurderes 
ikke at blive påvirket af planforslagene. Det skyldes, at 
udpegningsgrundlaget ikke er sårbart overfor de tiltag 
som planforslagene muliggør.  
Arterne skæv vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor 
vandsalamander forventes ikke at findes i planområdet, 
ligeledes vil eventuelle populationer her ikke stå i forbin-
delse med nærliggende Natura 2000-områder grundet 
afstanden til disse. 
 
Naturtyperne på udpegningsgrundlaget vil ikke kunne 
påvirkes ved gennemførsel af planen. Det skyldes, at pla-
nen ikke medfører tiltag, der kan medføre en direkte på-
virkning i Natura 2000-områder eller en indirekte på-
virkning.  Overfladevand fra planområdet ledes til regn-
vandsbassiner, som har overløb til St. Vejleå og har 
strømretning væk fra Natura 2000-området ”Vasby 
Mose og Sengeløse Mose”. Overfladevandet kan dermed 
ikke påvirke Natura 2000-området. 
 
Natura 2000-område nr. 143: ”Vestamager og havet 
syd for” (habitatområde H127, Fuglebeskyttelsesområde 
nr. 111) ligger omkring 8,6 km sydøst for planområdet. 
 

Udpegningsgrundlaget for Habitatområde nr. 127 
Naturtyper: Sandbanke (1110) Lagune* (1150) 

 Bugt (1160) Enårig strandengsve-
getation (1310) 

 Strandeng (1330) Grå/grøn klit* (2130) 

 Klitlavning (2190) Kransnålalge-sø 
(3140) 

 Kalkoverdrev* (6210) Surt overdrev* (6230) 

Arter: Skæv vindelsnegl 
(1014) 

 

Naturtyper og arter, der udgør det gældende udpegningsgrundlag for Na-
tura 2000-området. Tal i parentes henviser til de talkoder, som benyttes for 
naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er 
tale om en prioriteret naturtype. 

 

Udpegningsgrundlaget for Fuglebeskyttelsesområ-
det nr. 111 
Fugle: Skarv (T) Rørdrum (Y) 

 Knopsvane (T) Bramgås (T) 

 Knarand (T) Skeand (T) 

 Troldand (T) Lille skallesluger (T) 

 Stor skallesluger (T) Fiskeørn (T) 

 Rørhøg (Y) Vandrefalk (T) 

 Plettet rørvagtel (Y) Klyde (Y) 

 Almindelig ryle (Y) Brushane (Y) 

 Dværgterne (Y) Splitterne (Y) 

 Fjordterne (Y) Havterne (Y) 

 Mosehornugle (Y)  

Fugle, der udgør det gældende udpegningsgrundlag for Natura 2000-om-
rådet. I parenteserne står "T" for trækfugl og "Y" for ynglefugl. 

 

https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/1157
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://edit.mst.dk/media/qfijuot0/n140-natura-2000-plan-2022-27-vasby-mose-og-sengeloese-mose.pdf
https://edit.mst.dk/media/qfijuot0/n140-natura-2000-plan-2022-27-vasby-mose-og-sengeloese-mose.pdf
https://edit.mst.dk/media/icddmblm/n143-natura-2000-plan-2022-27-vestamager-og-havet-syd-for.pdf
https://edit.mst.dk/media/icddmblm/n143-natura-2000-plan-2022-27-vestamager-og-havet-syd-for.pdf
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Overfladevand fra planområdet ledes til regnvandsbas-
sin, som har overløb til St. Vejleå og har strømretning 
mod havområdet syd for Natura 2000-området ”Vest-
amager og havet syd for”. Overfladevandet kan dermed 
påvirke Natura 2000-området. 
 
De efterfølgende lokalplaner for planområdet vil få føl-
gende bestemmelse under miljøforhold: 
 
”Det skal sikres, at det afledte regnvand fra vejarealer, 
parkeringspladser og bygningskonstruktioner f.eks. fa-
cader, tage, tagrender og nedløbsrør til regnvandssy-
stemet ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller an-
dre miljøfarlige stoffer”. 
 
Arten skæv vindelsnegl forventes ikke at findes i plan-
området, ligeledes vil eventuelle populationer her ikke 
stå i forbindelse med nærliggende Natura 2000-områ-
der grundet afstanden til disse. 
 
Naturtyperne og fuglene på udpegningsgrundlaget for-
ventes ikke med ovennævnte bestemmelse i de efterføl-
gende lokalplaner at blive påvirket ved gennemførsel af 
planen.  

Bilag IV-arter 
Der er ikke kendskab til eller forventning om beskyttede 
bilag IV-arter inden for eller i nærheden af planområdet. 

Vandområdeplaner 
Overfladevand fra planområdet ledes til regnvandsbas-
siner, som har overløb til vandløbet St. Vejleå, og herfra 
strømmer vandet ned mod forlandet til Køge Bugt og 
selve Køge Bugt, og disse vandløb og kystvande er målsat 
i Vandområdeplanerne 2021 – 2027, distrikt Sjælland. 
 
Målsætningerne for de nævnte vandløb og kystvande er 
at opnå god kemisk og god økologisk tilstand. 
 
De efterfølgende lokalplaner for planområdet vil få føl-
gende bestemmelse under miljøforhold: 
 
”Det skal sikres, at det afledte regnvand fra vejarealer, 
parkeringspladser og bygningskonstruktioner f.eks. fa-
cader, tage, tagrender og nedløbsrør til regnvandssy-
stemet ikke indeholder f.eks. bly, zink, kobber eller an-
dre miljøfarlige stoffer”. 
 
De målsatte vandløb og kystvande i Vandområdepla-
nerne 2021 – 2027 forventes ikke med ovennævnte be-
stemmelse i de efterfølgende lokalplaner at blive påvir-
ket ved gennemførsel af planen.  

Miljøvurdering 
Lov om miljøvurdering af planer og programmer og af 
konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, in-
debærer, at offentlige myndigheder skal foretage en mil-
jøvurdering af planer og programmer, der kan få en væ-
sentlig indvirkning på miljøet. 

Der er for en række planer og programmer pligt til at fo-
retage en miljøvurdering jævnfør miljøvurderingsloven 
§ 8, stk. 1, mens der for andre planer og programmer 
først skal foretages en screening for at finde ud af, om 
planen eller projektet kan have en væsentlig indvirkning 
på miljøet, og derfor skal miljøvurderes jævnfør miljø-
vurderingsloven § 8, stk. 2. 
 
Albertslund Kommune har vurderet, at kommuneplan-
tillægget er omfattet af obligatorisk miljøvurderingspligt 
jævnfør § 8, stk. 1, og Albertslund Kommune har foreta-
get en afgrænsning af miljørapportens indhold jævnfør § 
11, der har været i høring hos berørte myndigheder. 
 
På baggrund af afgrænsningsnotatet er der udarbejdet 
en miljørapport i forbindelse med udarbejdelsen af for-
slag til kommuneplantillæg, som er offentliggjort samti-
dig med fremlæggelsen af nærværende forslag til kom-
muneplantillæg.  

Det endelige kommuneplantillæg 
Når Kommunalbestyrelsen har godkendt kommune-
plantillægget endeligt og bekendtgjort det, er det en del 
af kommuneplanen. Herefter gælder følgende retsvirk-
ninger: 
 
• Inden for byzoner kan Kommunalbestyrelsen mod-

sætte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid 
med kommuneplanens rækkefølgebestemmelser. 
Forbud kan dog ikke nedlægges, når det pågældende 
område er omfattet af en detaljeret byplanvedtægt el-
ler lokalplan. 

 
• Inden for byzoner og sommerhusområder kan Kom-

munalbestyrelsen modsætte sig opførelsen af bebyg-
gelse eller ændret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, når bebyggelsen eller anvendelsen 
er i strid med bestemmelserne i kommuneplanram-
merne. Forbud kan dog ikke nedlægges, når det på-
gældende område i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formål, eller når området er omfattet af en lo-
kalplan eller en byplanvedtægt. 

Vedtagelsespåtegning 
I henhold til § 24 i Lov om planlægning er forslaget til 
Kommuneplantillæg nr. 3 - Sydvangen øst vedtaget til 
offentliggørelse af Albertslund Kommunalbestyrelse den 
12. december 2023. 
 
I henhold til § 27 i Lov om planlægning er Kommune-
plantillæg nr. 3 – Sydvangen øst endeligt vedtaget af Al-
bertslund Kommunalbestyrelse den 14. maj 2024. 
 
 
Borgmester Steen Christiansen/ 
Kommunaldirektør Henrik Harder  

https://mim.dk/media/235205/vandomraadeplanerne-2021-2027-22-9-2023.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Rammebestemmelser 
Eksisterende rammeområde og rammebestemmelser 
 

Kommuneplan 2022 – 2034 Rammebestemmelser 

Rammenummer BE13 

Plannavn Sydvangen 

Nuværende zonestatus Byzone 

Fremtidig zone Byzone 

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv 

Specifik anvendelse Tæt-lav boligbebyggelse 
Etageboligbebyggelse 
Kontor- og serviceerhverv 
Byomdannelsesområde 
Publikumsorienterede serviceerhverv 
Daginstitutioner 

Maks. bebyggelsesprocent 125 

Beregningsmetode Den enkelte ejendom 

Maks. bygningshøjde 33 meter 

Maks. antal etager 9 

Mindst tilladte miljøklasse 1 

Maks tilladte miljøklasse 3 

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser 

Rammeområdet er udpeget til et byomdannelsesområde jævnfør planlovens § 11 
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljøstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern 
støj i byomdannelsesområder”. 

Bebyggelsens omfang og ud-
formning 

Bebyggelsesprocenten i det stationsnære kerneområde er maksimal 125 og op til 
maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshøjde på 24 meter.  
 
Bebyggelsesprocenten i det stationsnære område er maksimal 70 og op til maksi-
malt 5 etager. Ved bebyggelse højere end 5 etager, skal øverste etage etableres som 
tilbagetrukket.  
 
Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der i det stationsnære kerneområde 
punktvis etableres bebyggelse i op til 9 etager til markering af særligt identitets-
skabende steder, som f.eks. sigtelinjer og hjørner eller som landmarks.  
 
Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en særligt arkitektonisk udtryk. 

Miljøforhold Virksomhederne i området skal overholde Miljøstyrelsens vejledning nr. 5 fra 
1984: ”Ekstern støj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsområde, dvs. 
dag/aften/nat er den maksimale støjbelastning 55/45/40 dB(A). 

Lokalplaner mm. inden for 
rammen 

Byplanvedtægt nr. 5 – Hersted Industripark fra 1964 

 
 

  

https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://eng.mst.dk/media/mst/Attachments/8750352874_Vejledningframiljostyrelsen_eksternstoj.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
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Nyt rammeområde og rammebestemmelser 
Kommuneplan 2022 – 2034 Rammebestemmelser 

Rammenummer BE17 

Plannavn Sydvangen øst 

Nuværende zonestatus Byzone 

Fremtidig zone Byzone 

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv 

Specifik anvendelse Tæt-lav boligbebyggelse 
Etageboligbebyggelse 
Kontor- og serviceerhverv 
Byomdannelsesområde 
Publikumsorienterede serviceerhverv 
Daginstitutioner 

Maks. bebyggelsesprocent 115 

Beregningsmetode Området som helhed 

Maks. bygningshøjde 33 meter 

Maks. antal etager 9 

Mindst tilladte miljøklasse 1 

Maks tilladte miljøklasse 3 

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser 

Rammeområdet er udpeget til et byomdannelsesområde jævnfør planlovens § 11 
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljøstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern 
støj i byomdannelsesområder”. 

Bebyggelsens omfang og ud-
formning 

Bebyggelse opføres i maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshøjde på 24 
meter.  
 
Ved bebyggelse højere end 5 etager, bør øverste etage etableres som tilbagetruk-
ket.  
 
Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op 
til 9 etager til markering af særligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer 
og hjørner eller som landmarks.  
 
Bebyggelser i op til 9 etager skal gives en særligt arkitektonisk udtryk. 

Miljøforhold Virksomhederne i området skal overholde Miljøstyrelsens vejledning nr. 5 fra 
1984: ”Ekstern støj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsområde, dvs. 
dag/aften/nat er den maksimale støjbelastning 55/45/40 dB(A). 

Lokalplaner mm. inden for 
rammen 

Byplanvedtægt nr. 5 – Hersted Industripark fra 1964 

 
  

https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://eng.mst.dk/media/mst/Attachments/8750352874_Vejledningframiljostyrelsen_eksternstoj.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
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Kortbilag 1: Kommuneplanramme BE13 – Sydvangen i Kommuneplan 2022 – 2034 
(kortet er ikke målfast) 
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Kortbilag 2: Kommuneplanramme BE17 – Sydvangen øst (ny kommuneplanramme) 
(kortet er ikke målfast) 
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Kortbilag 3: Kommuneplanramme BE13 – Sydvangen (ny afgrænsning) 
(kortet er ikke målfast) 
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Udarbejdet af Tina Maria Roden & Flemming Fryd 
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