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1. Baggrund

Omradet Vridslgse, der herunder omfatter det tidligere
statsfaengsel, er i de kommende ar centrum for udviklingen
af en helt ny bydel med 1.400 til 1.600 nye boliger samt
erhverv.

Albertslund Kommune (herefter "Saelger”) udbyder med
disse udbudsvilkdr en kommunal ejendom kaldet
"Haengslet” i bydelen med mulighed for at opfgre 3.104
etagemeter boliger eller blandet bolig og erhverv.

Udbuddet skal ses i det lys, at Seelger har et gnske om, at
Haengslet bliver et centralt og grgnt ankomstomrade fra gst,
som byder velkommen til den nye bydel, der er med til at
abne det tidligere Ilukkede omrdde ud mod den
omkringliggende by. Dette skal ske med etableringen af
gode tveergdende forbindelser for omradets beboere og
byens borgere. Omradet skal indskrive sig som en del af
Albertslund, ved at tilfgre et grgnt byrum pa Heengslet, da
det grgnne og natur er en af grundstenen i kommunens
vision. Der er derfor blevet udarbejdet et skitseprojekt bilag
1 for Heengslet med henblik pa at opnad den bedste hel-
hedslgsning, herunder ogsa for omradet "Bindeleddet”, som
Haengslet er en del af.

Skitseprojektet blev politisk godkendt af Albertslund
kommunalbestyrelse den 11. juni 2024 og danner baggrund
for den kommende lokalplanproces.
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2. Ejendommen

2.1. To matrikler: 5an og 5r begge Vridslgselille By,
Herstedvester

De to matrikler der udbydes er:

Matr.nr. 5an Vridslgselille By, Herstedvester med et samlet grundareal
af 1.000 M2, beliggende Alberts Vaenge 5, 2620 Albertslund.
Tingbogsattest ses som bilag 2.

Matr.nr. 5r Vridslgselille By, Herstedvester med et samlet grundareal af
3.982 m2, beliggende Alberts Vaenge 3, 2620 Albertslund.
Tingbogsattest ses som bilag 3.

De to matrikler omtales i udbuddet samlet som "ejendommen’”.

2.2. Historisk anvendelse

Ejendommen har siden ca. 1968/1974 vaeret anvendt til offentlige
formal i form af bgrneinstitution og beskyttet vaerksted.

BBR-udskrifter bilag 4 og bilag 5 indeholder beskrivelse af
registrerede bygningsarealer, anlaeg m.v. pa ejendommen.

P& www.weblager.dk er der desuden offentlig adgang til ejendom-
mens historiske byggesagsdokumenter for yderligere indblik.

2.3. Ledningsforhold

LER-kort vedr. ledningsforhold pa ejendommen kan ses som bilag 6.

2.4. Jordbunds- og forureningsforhold

Ejendommen er ikke kortlagt som forurenet, jf. jordforureningsattest

bilag 7.

En vejledende geoteknisk rapport udarbejdet af Norconsult den 9.
januar 2024, bilag 8, belyser ejendommens jordbunds- og
funderingsforhold.

Et miljgteknisk notat af 9. januar 2024 bilag 9 udarbejdet af
Norconsult beskriver, at der ikke er konstateret forurening, der
overstiger greenseveerdierne for kategori 1 (ren jord).

Orienterende miljgundersggelse af bygninger af 9. november 2022
udarbejdet af Sparvath Miljg ses som bilag 10.

2.5. Arkaeologi

Kroppedal Museum har afgivet arkivalsk udtalelse, bilag 1, jf.
museumslovens § 23, stk. 3, hvoraf det fremgar, at der ikke
umiddelbart vurderes at veere risiko for at stgde pa veesentlige
jordfaste fortidsminder.
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3. Anvendelses- og byggemuligheder

3.1. Lokalplan

En realisering af bebyggelsen jf. skitseprojektet kraever
tilvejebringelse af ny lokalplan, hvorfor Kgber Ilader et
lokalplanforslag udarbejde, som forventes sendt i hgring i fgrste
halvar af 2025 og politisk behandlet med saedvanlig inddragelse af
haringssvar fgr vedtagelse midt/slut 2025.

| forhold til den kommende lokalplan fremhaeves saerligt, at den pa
baggrund af skitseprojektet bl.a. vil indeholde bestemmelser om:

. Der kan opfgres bebyggelse i hhv. 3-5 etager faldende mod

vest jf. skitseprojektet og dets illustrationer i en maksimal
hgjde af 25 meter.

o Lejligheder skal indrettes med en gennemsnitlig stgrrelse
pa 70m2.

. Bebyggelsens stueetage kan anvendes til savel erhvervs- oy
som boligformal. Erhverv vil vaere begraenset til miljoklasse - e
1-3, dvs. virksomheder som kun pavirker omgivelserne i o L
ubetydelig grad og saledes er integrerbare med boliger. e 5 5 TR e B

e . ] ,._""

o Parkeringsnormen vil for boliger/lejligheder vaere 0,75 pa ] ) '
grund af ejendommens stationsnzerhed, og der skal 2 e : oy % " -
etableres en p-plads pr. 100m2 erhverv. 1 ’ . "ds[ [ |

| N

s e i b Rl i o

Skitseforslag
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4, Salgsvilkar
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4.1. Lovgrundlag

Udbuddet af grundarealet sker i henhold til reglerne i
lovbekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 samt den tilhgrende
vejledning om offentligt udbud ved salg af kommunens hhv.
regionens faste ejendomme.

Saelger forbeholder sig retten til at forkaste alle indkomne bud.

| forhold til spgrgsmal om fortrolighed omkring indkomne tilbud
finder lovgivningens almindelige regler herom anvendelse, herunder
navnlig offentlighedsloven.

4.2. Mindstepris og moms

Mindsteprisen for ejendommen som blandet bolig/erhverv fastssettes
til kr. 1.960.000.

Hvilket bud der for Seelger er det mest gkonomisk fordelagtige afggres
pa baggrund af bud pd alene blandet anvendelse, idet der
selvstaendigt skal betales en nettoprisindekseret tillaegskgbesum af kr.
2.440.000 ved (senere) anvendelse af stueetage til bolig som forfalder
14 dage efter modtaget byggetilladelse, hvilket der vil blive tinglyst en
servitut om jf. bilag 12.

Det er pa baggrund af en indhentet revisorvurdering Saelgers
opfattelse, at et salg af ejendommen ikke er momspligtigt for Saelger,
idet salget sker i kormmunens egenskab af offentlig myndighed (ikke
afgiftspligtig person), eftersom der er tale om salg af et areal, der
udelukkende har veeret anvendt til kommmunale formal som institution
og beskyttet vaerksted.

Mindsteprisen er derfor angivet uden moms og tilbudsgiver/kgber
afgiver ogsa tilbud pd tiloudsblanket uden moms. Safremt
Skattestyrelsen mod forventning matte fastsla, at kgbesummen er
moms-pligtig, vil kgbesummen vaere at betragte som indeholdende
moms, som Saelger sa selv afregner/erlsegger.

4.3. Krav til tilbudsgivers competence og soliditet

Det er et vilkar for at deltage i udbuddet, at tilbudsgiver/kgber
samtidigt med afgivelse af dennes bud sandsynligggr at have den
forngdne bygge- og projekteringskompetence samt finansielle styrke
til at realisere et etageboligprojekt af den respektive stgrrelsesorden.

Safremt tilbudsgiver ikke selv besidder den af Saelger forudsatte
projekterfaring og/eller kompetence, kan der henvises til den/de
samarbejdspartnere, radgivere og entreprengrer, som tilbudsgiver
agter at lade bista med projektets realisering.

Dokumentation for ovennaevnte kan ske ved at fremlaegge
virksomhedspraesentation(er) med relevante referencebyggerier og
CV pa egne ngglemedarbejdere eller praesentation af eller CV pa
den/de eksterne radgivere, der evt. agtes tilknyttet projektet.

Sammen med buddet skal tilbudsgiver desuden sandsynligggre
forngden evne til at kunne stille bankgarantier for hhv. 1) kgbesum, 2)
opfyldelse af skaerpet lavemission jf. pkt. 4.4.) for konditionelt anlaeg af
udenoms-, ankomst- og opholdsarealer jf. pkt. 4.5. sdfremt buddet
bliver antaget jf. pkt. 4.2 foruden evne til at finansiere selve byggeriet.

Dokumentation for ovennazevnte skal ske ved at fremleegge de 2
seneste arsrapporter (safremt tilbudsgiver er et selskab), som viser
solvens/soliditet eller pd anden vis ved at fremleegge erklaering fra
egen bank, revisor og/eller finansiel samarbejdspartner, hvor det
tilkendegives, at tilbudsgiver anses for at have den finansielle styrke til
at erleegge savel kgbesummen for ejendommen som til at opfare
bebyggelsen.
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4.4, Lavemission jf. BR18

Bebyggelsen skal overholde skaerpede lav-emissionsklasse (frivillig
CO2-klasse) i henhold til BR18, dvs. p.t. en graensevaerdi svarende til 8
kg CO2-aekv/m?2/ar - eller den (lavere) graensevaerdi (for frivillig CO2-
klasse) der matte veere geeldende pa det tidspunkt, hvor der
indleveres fyldestggrende byggeandragende.

Kgber forpligter sig til at sikre dette overholdes.

Forud for k@bers ansggning om byggetilladelse, skal der foreligge
passende dokumentation udarbejdet af en relevant rddgiver, som har
de forngdne kvalifikationer til at raddgive og dokumentere om
lavemissionsklassen. Der skal ved den endelige byggeansggning
vedlzegges dokumentation for opfyldelsen af kravet.

Senest samtidigt med indgivelse af ansggning om byggetilladelse skal
kgber stille en saerskilt bankgaranti af kr. 1.000.000 til sikkerhed for
opfyldelse af hhv. skaerpet lav-emissionsklasse.

Hvis ikke kgber ifm. anmodning om ibrugtagningstilladelse
dokumenterer opfyldelse af skeerpet lav-emissionsklasse, er Saelger
berettiget til at kraeve, at kgber betaler kr. 1.000.000 som
konventionalbod, hvorved Saelger pr. anfordring kan kraeve garantien
udbetalt.

4.5. Forpligtelse til at realisere etagebolig-bebyggelse
iht. lokalplan og skitseprojekt

Ved at afgive bud pa ejendommen forpligter tilbudsgiver/kgber sig til
at opfgre ca. 3104 etagemeter etagebebyggelse enten blandet
bolig/erhverv eller udelukkende boliger i ngje overensstemmelse med
skitseprojektets forudsatte rammer.

Der vil blive tinglyst en servitut om bygge- og anlaegspligt, samt
forbud mod videresalg i ubebygget stand jf. bilag 13.

Kgber skal senest 14 dage efter meddelelse om endelig tildeling
overfor Seelger stille en uigenkaldelig anfordringsgaranti af kr.
1.000.000 fra anerkendt pengeinstitut til sikkerhed for konditionelt
anleeg af udenoms-, ankomst- og opholdsarealer, veje, stier m.v. |
samme kvalitet og omfang som beskrevet/illustreret i skitseprojektet.

Garantien frigives, nar udenomsarealer er anlagte inkl. beplantning,
hvilket skal ske samtidigt med kgbers faerdigmelding/anmodning om
ibrugtagningstilladelse. Kgber kan dog gives forleengelse med op til 6
mdr., safremt en senere faerdigggrelse af udenomsarealer beror pa en
naturlig arbejdsgang, vejrlig herunder ift. hensigtsmaessigt tidspunkt
for beplantning.

| tilfeelde af uenighed om, hvorvidt og i hvilket omfang ovennaevnte
(kvalitets)krav ud fra en samlet bedgmmelse er overholdt, kan savel
Seelger som kgber anmode Voldgiftsnaevnet for Bygge - & An-
laegsvirksomhed om at bringe en egnet skgnsmand i forslag til at
afgive en vurdering i spgrgsmalet, og herunder prissaette hvilken
udgift der ma forventes at veere forbundet med enten konditionel
efterlevelse af krave for kgber - eller omvendt, hvilken besparelse
kgber har opnaet ved manglende efterlevelse.

Udbetalingen af anfordringsgarantien til Seelger medfgrer ikke en
pligt for Szelger til selv at gennemfgre opretning/udbedring af ovenfor
naevnte forhold, idet udbetalingen kan betragtes som bod.

Seelger afggr om bodsbelgbet fastssettes pa baggrund af enten
udgiften til efterlevelse af kravene - eller besparelsen som kgber har
opnaet ved ikke-efterlevelse, safremt der er forskel pd de to belgb jf.
ovenfor. Udbetalingen af anfordringsgarantien til Seelger pavirker ikke
forhold omkring kgbesummen eller Saelgers mulighed for at ggre
brug af sine befgjelser i tilfaelde af manglende overholdelse af

byggepligt.
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4.6. Fraskillelse af delareal af matr.nr. 5r

Der vil pa ejendommen blive tinglyst en servitut bilag 14, hvorefter
kaber skal respektere vedlagsfrit at frigive/afgive et areal af ca. 392 m2
af matr.nr. 5r mod syd til arealoverfgrsel til matr.nr. 4b Vridslgselille By,
Herstedvester med henblik pa at muligggre realiseringen af et
kommende mobilitetshus for bydelen som herunder ogsa evt. skal
betjene Haengslet. Herunder skal kgber jf. servitutten ogsa tale, at der
skal veere/etableres et midlertidigt arbejdspladsareal pa matr.nr. 5r til
radighed for naboejendommen og dennes entreprengrer m.v., mens
mobilitetshuset opfgres.

Det bemaerkes, at en arealoverfgrsel ikke aendrer ved, at pa der
(rest)ejendommen kan opfgres 3.104 etagemeter.

4.7. Etablering af parkeringspladser i p-kaelder eller del-
vist uden for ejendommen pa deklarationsvilkar med
tredjemand

For den kommende bebyggelse skal der etableres 13 almindelige
parkeringspladser samt to handicapparkeringspladser, en til alm.
handicapparkering og en til handicapbus, i terreen. De resterende op
til 20 p-pladser kan kgber opfere i p-keelder pa ejendommen. | givet
fald skal Seelger have besked senest 4 uger efter kgbers modtagelse af
underskrevet tilbudsblanket/kgbsaftale om at lgsningen skal indar-
bejdes i lokalplanforslag (pt. ikke beskrevet/illustreret i skitseprojektet).
Kgber kan alternativt veelge, at de resterende op til 20 parkeringsplad-
ser etableres af tredjemand i det kommende mobilitetshus
umiddelbart syd for "Haengslet” og sikres via deklaration jf. bilag 15.
Prisen pr. p-plads i mobilitetshuset vil for kaber vaere kr. 213.000 ekskl.
moms for en forudsat konstruktion i beton og som illustreret i bilag 16.
Safremt mobilitetshuset konstrueres pa anden alternativ og billigere
vis, vil prisen for p-pladserne kunne kraeves nedreguleret jf. bilag 17, og
her udlgse krav om tillaeegskabesum til Saelger jf. bilag 18, da (mindste-
) og byggeretsprisen jf. pkt. 4.2. beror pa den respektive prissaetning af
parkeringspladser i (beton)konstruktion.

4.8. Byggemodning

Kgber afholder samtlige omkostninger til nedrivning, byggemodning
samt tilslutning til omradets forsyningsselskaber som er:

HOFOR (vand og spildevand)
Albertslund Forsyning (fijernvarme)
Radius (el)

TDC (telefon/it)

Tilbudsgiver opfordres til at kontakte forsyningsselskaberne for
naermere information, herunder om tilslutningsafgifter og gvrige bi-
drag/forsyningsudgifter forinden afgivelse af bud.

4.9. Ansvarsfraskrivelse jordbund og miljg

Kgber er berettiget til for egen regning at foretage yderligere
forurenings-, sanerings-, geotekniske- samt arkaeologiske under-
spgelser af ejendommen. S3danne undersggelser skal vaere
tilendebragt senest 12 uger efter kgber har modtaget orientering om
begge parters underskrift pd tilbudsblanket. Kgber skal inden for
samme frist ggre eventuelle indsigelser gaeldende skriftligt overfor
Seelger vedlagt resultatet af de pageeldende undersggelser samt et
pkonomisk overslag over udgifternes omfang.

Safremt kgber i forbindelse med egne undersggelser dokumenterer
forhold, som vaesentligt afviger fra de vejledende praver/overslag jf.
bilag 8-9, og safremt der er tale om forhold, som pafgrer
projektet/kgber en ikke-paregnelig merudgift (set ift. hvad der ma
anses for forventeligt ud fra bilagene) til ekstrafundering og/eller
pilotering, handtering af fortidsfund samt oprensning/bygnings-
sanering, og safremt der er tale om ikke-paregnelige udgifter, som
overstiger kr. 500.000 ekskl. moms, har kgber mulighed for at haeve
handlen.
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Kgber har dog ikke adgang til at haeve handlen, hvis Saelger
tilbyder at betale den del af de ikke-paregnelige merudgifter, der
overstiger kr. 500.000 ekskl. moms - evt. som en reduktion i
kgbesummen. Safremt de samlede ikke-paregnelige merudgifter
ligger under kr. 500.000 ekskl. moms, er disse udgifter Saelger
uvedkommende i enhver henseende.

Saelger kan ikke rette noget krav mod kgber i anledning af kabers
eventuelle berettigede tilbagetraeden. Kgber er som en betingelse
for tilbagetraeden dog forpligtet til at foretage en retablering af
grundarealet senest 14 dage efter afgivelsen af tilbagetraedel-
seserklaeringen.

Har Seelger ikke modtaget underretning og/eller indsigelser vedr.
miljg-, jordbunds- samt arkasologiske forhold inden for fristen pa 12
uger, er kgber afskaret fra at ggre misligholdelsesbefgjelser gael-
dende overfor Seelger vedr. disse forhold.

4.10. Bestaende og nye byrder

Grundarealet overdrages med samme rettigheder, byrder og
servitutter, hvormed det har tilhgrt Saelger, idet der henvises til
tingbogsattester (bilag 2 og bilag 3).

I relation til tilstandsservitut vedr. bebyggelse med vilkdr om
hgjdebegraensning tinglyst den 16. februar 1940 bilag 19
forudsaettes denne aflyst og/eller fortreengt senest i forbindelse
med vedtagelse af ny lokalplan, jf. planlovens § 15, stk. 2, nr. 21.

Servitut om fjernvarmeledning tinglyst den 26. april 2012 ses som
bilag 20.

Der overtages ingen geaeld uden for kgbesummen, ligesom der
heller ikke foreligger aftaler om leje- eller brugsrettigheder over
grundarealet, som tilbudsgiver/kgber skal respektere.

Kgber vil veere pligtig til at tale tinglysning af sddanne private og
offentlige servitutter, som er ngdvendige eller ssedvanlige i
forbindelse med byggemodning og udnyttelse af grundarealet
samt de servitutter, som i gvrigt fremgar af udbudsvilkarene.

4.11. Graenseflader ift. naboejendomme og
mobilitetshus m.v.

Greensefladenotat bilag 21 beskriver, hvorledes kgber overordnet
tidsmaessigt skal koordinere med naboejendom og herunder
tale/acceptere visse gener forbundet med omlsegning af
forsyningsledninger mod syd ved den nedlagte Hedemarksvej
foruden gener afledt af opfgrelsen af mobilitetshuset, hvor der bl.a. vil
veere behov for et midlertidigt arbejdspladsomrade og byggepladsvej
pa ejendommen foruden varige brandveje.

4.12. Handtering af regnvand

Kgber skal handtere regnvand iht. geeldende spildevandsplan. Kgber
opfordres til at kontakte HOFOR for naermere afklaring inden afgivelse
af bud.

Der henvises desuden til rammelokalplan 13.9 for Vridslgse, bilag 22
der fastseetter de overordnede principper for regnvand og
klimatilpasning samt til skybrudsberegninger for Vridslgse udarbejdet
af WSP august 2022 og senest revideret 3. marts 2023 jf. bilag 23
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4.13. Grundejerforening

Iht. rammelokalplan 13.9 for Vridslgse 2022 (bilag 22) vil der pa
ejendommen vaere obligatorisk medlemskab af den overordnede
og kommende grundejerforening for bydelen som helhed.

Den overordnede grundejerforening vil skulle sta for vedligehold af
arealer, der er henvendt til alle, det vil sige veje og stier,
parkeringsanlaeg samt den grgnne struktur, parken,
kvarterspladser, feelleshuse, ankomstpladser og sgen. Det gaelder
ogsa for legepladser og parkering i de faelles arealer.

4.14. Myndighedsbehandling

Kgber skal forvente og acceptere, at der efter Saelgers meddelelse
om accept af tilbud/endelig handel fortsat skal og vil blive foretaget
en saedvanlig myndighedsbehandling af kgbers senere indsendte
byggeandragende, i hvilken forbindelse byggemyndigheden kan
stille krav om mindre justeringer og tilpasninger samt ogsa
afvigelser ift. det illustrerede skitseprojekt foranlediget af geeldende
krav og normer m.v. Herunder ogsa justering/tilpasning af f.eks.
udenomsarealer og regnvandshandtering m.v., hvis feks. en
udvikling af omradet ikke sker tidsmaessigt helt parallelt.

Dette beror bla. p3, at et skitseprojekt ikke kan sidestilles med et
fuldt projekteret detailprojekt. Tilsvarende vil en kgber indenfor
lokalplanens og skitseprojektets angivhe rammer have en vis
valgfrihed ift. materialevalg - eksempelvis for facader, hvor der i
skitseprojektet er/bliver angivet flere muligheder for farver og
arkitektonisk udtryk.

4.15. Vurdering og ejendomsskat

Kgber opfordres til at kontakte Vurderingsstyrelsen for naermere
vejledning om ejendommens fremtidige vurderings-/beskatnings-
grundlag forinden afgivelse af bud.

4.16. Handel er betinget af endelig lokalplan

Et kgb og salg af grundarealet vil vaere betinget af, at der vedtages
endelig og upaankelig byggeretsgivende lokalplan, der muligggr en
realisering af skitseprojektet (bilag 1), og at den respektive lokalplan ud
fra en samlet vurdering ikke medfgrer vaesentligt forggede
byggeomkostninger (merudgifter under 300.000 ekskl. moms
betragtes som uvaesentlige). Med endelig lokalplan forstds, at der jf.
planlovens § 27 ikke modtages klager inden for klagefristen pa 4
uger. Sker det, anses lokalplanen fgrst for vedtaget, nar klagesagen er
endeligt afgjort.

Hvis der i tilfaelde af planklage (over vedtaget lokalplan) ikke foreligger
en endelig og updankelig lokalplan senest den 31. december 2026 har
savel kgber som Saelger ret (men ikke pligt) til at lade handlen
bortfalde uden at nogen part er den anden noget skyldig.

4.17. Garantistillelse

Senest 14 dage efter meddelelse om endelig tildeling og kgbers
modtagelse af den af Saelger underskrevne tilbudsblanket/kgbsaftale,
skal kgber stille ssedvanlig bankgaranti fra anerkendt pengeinstitut for
kgbesummen, som skal overgd til kontant deponering senest pr.
overtagelsesdagen.

Bankgarantien skal angive, at den i enhver henseende tjener til
sikkerhed for kgbers forpligtelser overfor Saelger i henhold til det
afgivne bud og naerveerende udbudsvilkar.

Der skal desuden stilles saerskilte garantier af kr. 1.000.000 jf. pkt. 4.4.
(skeerpet lavemission) og en saerskilt garanti af kr. 1.000.000 jf. pkt. 4.5.
(udenomsarealer)

Haengslet | Udbudsvilkar
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4.18. Overtagelsesdag

Overtagelsesdagen fastsaettes til den 1. i maneden efter, at hand-
lens vilkar er opfyldt og due diligence undersggelser og evt. dialog
om samme er afsluttet jf. pkt. 4.16.

4.19. Ad ordre overdragelse

Vindende tilbudsgiver/kgber er berettiget til at lade et datter-
/koncernselskab eller evt. joint venture-selskab, hvori koncern eller
datterselskab indgar, tage skgde pa grundarealet, hvilket i givet fald
sd sker pd "ad ordre-vilkar”, sadledes vindende tilbudsgiver/kgber i
enhver henseende haefter og indestar for aftalens opfyldelse.

4.20. Berigtigelse

Handlens berigtigelse inkl. tinglysning af servitutter forestds af
Seelgers advokat. Kgber afholder tinglysningsafgift til skgdets
registrering.

Haengslet | Udbudsvilkar
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5.1. Spgrgsmail til tilbud og praeciseringer

Spgrgsmal til udbuddet kan sendes til allan@truemarketvalue.dk
att.: Allan Kehlet Rieck.

Spgrgsmal og svar/praeciseringer vil i anonymiseret form Igbende
blive offentliggjort pa Albertslund Kommunes hjemmeside:
https://albertslund.dk/haengslet

Der modtages ikke spgrgsmal senere end den 28. august 2024 og
der offentligggres ikke svar senere end den 6. september 2024

Svar og evt. preeciseringer af udbuddet offentliggjort pa
hjemmesiden til og med 6. september 2024 betragtes som en
kendt, accepteret og integreret del af udbudsvilkarene.

5.2. Afgivelse af bud, budfrist og vedstaelse

Kgbstilbud skal afgives pa tiloudsblanket, bilag 24, og angive et fast
belgb og veere uden forbehold.

Kgbstilbud med tilhgrende dokumentation for kompetence og
finansiel styrke skal sendes digitalt til allan@truemarketvalue.dk
att.: Allan Kehlet Rieck senest den 19. september. 2024 kl. 12:00.

Afgivne bud er bindende til og med 15 uger efter budfristen.

5.3. Vurdering

Seelger vurderer, om de indkomne tilboud med tilhgrende
dokumentation for kompetence og finansiel styrke er konditionelle,
hvorefter eneste kriterium for tildeling, er hgjeste pris.

Ved to ens bud, findes vindende tilbudsgiver/kgber ved lodtraek-
ning.

5.4. Forkgbsret

Seelger har indgaet projektudviklingsaftale med et ejendoms-
udviklingsselskab, der som modydelse for at udarbejde skitseprojekt
for bebyggelsen pd det udbudte grundareal med tilhgrende
underbilag har opndet en forkgbsret, herunder en ret til at erhverve
grundarealet til mindsteprisen, hvis der ikke indkommer andre bud.

Forkgbsretten medfgrer, at ejendomsudviklingsselskabet har en frist
pa 21 kalenderdage (fra modtagelse af orientering om indkomne bud)
til at give meddelelse til Sazelger om, hvorvidt man gnsker at
matche/udnytte dennes forkgbsret.

5.5. Tilbudsvederlag

Den vindende tilbudsgiver (hgjestbydende med et konditionsmaessigt
tilbud) vil fa udbetalt kr. 75.000 ekskl. moms. Udbetaling sker den 28
nov. 2024, dvs. 14 dage efter at Kgber har faet besked og pa baggrund
af behgrig elektronisk faktura med angivelse af tilbudsnummer,
projektnavn og leverandgrnummer.

Som redegjort for under pkt. 5.4. har et ejendomsudyviklingsselskab en
forkgbsret. Hvis ejendomsudviklingsselskabet veelger at udnytte
denne forkgbsret, vil den vindende tilbudsgiver fortsat oppebzere
tilbudsvederlaget. Ejendomsudviklingsselskabet vil ikke oppebzere et
tilbudsvederlag ved udnyttelse af forkgbsretten.

5.6. Tildeling

Det forventes, at den vindende tilbudsgiver/kgber kan offentligggres
efter byradets mgde den 12. november 2024 og nar der foreligger
afklaring af forkgbsrettighed jf. pkt. 5.4., og nar kgber har stillet garanti
for hhv. kgbesum og for opfyldelse af certificeringskravet.

5.7. Betaling

Det er aftalt, at der skal betales 20% depositum efter endt DD ("Due
Diligence”). Det resterende belgb, 80%, skal betales senest 14 dage
efter godkendt lokalplan.
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6. Indikativ tidslinje

5. aug 2024 28. aug. 2024 6. sep. 2024 19. sep. 2024 12. nov. 2024 14 nov. 2024 2025 H2
kI.TZ.OO x
Sidste frist for indgivelse af Deadline for indsendelse af Kgber far besked
spgrgsmal kgbstilbud
li Deadline for k til at
orfe?:r:?:te:l:sb ud e;iv:‘:var pg ir:é?(l:r‘::e a Godkendelse af handlen ved Overtagelsesdag
spgrgsmal Kommunalbestyrelsesmgde
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7. Bilag (tryk pa bilagsnummer for at tilga)

Bilag 1 Skitseprojekt

M Tingbogsattest matr.nr. 5an

Bilag 3 Tingbogsattest matr.nr. 5r

Bilag 4 BBR-udskrift 5an

Bilag 5 BBR-udskrift 5r

Bilag 6 LER-kort (forsyningsledninger m.v.)

Bilag 7 Jordforureningsattest (begge)

Bilag 8 Vejledende geoteknisk rapport

M_g' Vejledende miljgteknisk notat

Bilag 10 Orienterende undersggelser bygninger

Bilag 11 Arkivalsk udtalelse Kroppedal Museu

Bilag 12 Servitutudkast vedr. tilleegskgbesum

Bilag 13 Servitutudkast byggepligt samt forbud mod videresalg i ubebygget stand

Bilag 14 Servitutudkast afgivelse af delareal til mobilitetshus, arbejdspladsomrade og forsyningsledninger
Bilag 15 Deklaration om etablering af p-pladser 23.06.2023 i mobilitetshus pa naboejendom
Bilag 16 lllustration af patasenkt mobilitetshus i betonkonstruktion

M Supplerende erklaeringsbilag til deklaration om etablering af p-pladser pa nabo-ejendom (bilag 15)
Bilag 18 Udkast til servitut vedr. tilleegskgbesum i tilfeelde af anden parkeringskonstruktion
Bilag 19 Servitut tinglyst 16. februar 1940 vedr. bebyggelse

Bilag 20  servitut tinglyst 26. april 2012 om fjernvarmeledninger

Bilag 21 Greensefladenotat

Bilag 22 Rammelokalplan 13.9 for Vridslgse

M Skybrudsplan udarbejdet af WSP

Bilag 24  Tilbudsblanket

Bilag 25 Ejendomsdatarapport (5an)

Bilag 25 Ejendomsdatarapport (5r)

Heaengslet | Udbudsvilkar
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https://www.dropbox.com/scl/fi/yq3iicod74txzpfnfe5pm/Bilag-1-Skitseprojekt-H-ngslet-22-04-2024.pdf?rlkey=uduwkhz97nrxeqimgnmoga6eb&st=hwkvo8h6&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/bb6uz6j8j9emf9ds8slpy/Bilag-2-Tingbog-matr.nr.-5an.pdf?rlkey=lt4ozi1hyy8hbpi31dgmwpdv7&st=bstkhdgi&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/9wbe49l9drhus1epoyv3w/Bilag-3-Tingbog-matr.nr.-5r.pdf?rlkey=lu5u70jcgo92d5bkqmwpwlood&st=jhpzuwbp&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/cd6a5ihz74nj2fdl6zj2h/Bilag-4-BBR-udskrift-5an.pdf?rlkey=7pz9oufpfdeibbpvb7ua1vx7g&st=dkk92t74&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/dr37dqt4ir54q4kiowb0e/Bilag-5-BBR-udskrift-5r.pdf?rlkey=f285jdgcd4yt8rhvs70gt6ykx&st=sj4m8k7k&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/ka6wc0p6sryufyqwy9nnw/Bilag-6-LER-kort-forsyningsledninger-m.v..pdf?rlkey=346s8aazqkc5e98bqc2no7k5v&st=52abdx4o&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/0cn7btf42wm2eg64c2ybm/Bilag-7-Forureningsattester-begge.pdf?rlkey=ozuls3egeerv8glrscwfou3ra&st=oveppfbp&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/xfbeirmkxw3e6o8nx06nw/Bilag-8-Vejledende-geoteknisk-rapport.pdf?rlkey=g9jxszamihe57q4hsiwu9y6qc&st=10cw8d8k&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/pi17renhdkrk9og8vmauj/Bilag-9-Vejledende-Milj-teknisk-notat.pdf?rlkey=sg6b9e6swapa5iim8eqfr9gxy&st=vhtsvpui&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/brj1wqyk2n1wo690hgian/Bilag-10-Orienterende-unders-gelser-bygninger.pdf?rlkey=mx3ng6izugt6n0j09045dx1ub&st=81bu3gri&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/fn5iwiaueu849hdpz3mov/Bilag-11-Arkivalsk-udtalelse-Kroppedal-Museum.pdf?rlkey=jp19ndhd0mb1phr29jg3539a2&st=o2zei1e7&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/qtufyeel50l695gmu4n1n/Bilag-12-Servitutudkast-om-till-gsk-besum-pga.-boliganvendelse-af-stueetage-28-05-2024.PDF?rlkey=vn9ughum8s6f8ww9o1nbivgsr&st=1gegnaiq&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/efeu6nt1hh38fx0woex5l/Bilag-13-Servitutudkast-om-byggepligt-og-forbud-mod-videresalg-i-ubebygget-stand-28-05-2024.PDF?rlkey=dwfmr0mb3nkq42xndji25b3wu&st=zk02gvb9&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/jvagnj8zv5lgxxlv6aoof/Bilag-14-Servitutudkast-om-afgivelse-af-delareal-28-05-2024.PDF?rlkey=hizds7n96vjtb0hwsopg8zkl1&st=z48iyo71&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/xr4r2dj3x2s3e5rp9tmyf/Bilag-15-Deklaration-om-etablering-af-p-pladser-23.06.203-i-mobilitetshus-p-naboejendom.pdf?rlkey=erwxibg270r801i8zfijxjghv&st=nq8funf8&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/1l8y6wca0a50ii4ll656g/Bilag-16-Illustration-af-p-t-nkt-mobilitetshhus-p-naboejendom.pdf?rlkey=nq5gbt16ajvgu18huus5n8zc8&st=c38p7xfj&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/apty0ytv9bac8h87nduir/Bilag-17-Supplerende-erkl-ringsbilag-til-p-plads-deklaration-af-23-06-2023-28-05-2024-Afventer-at-AE-s-tter-erkl-ring-p-eget-brevpapi.PDF?rlkey=qaeyjen3twwssqi1xy1x2w3ai&st=i9bs2gw3&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/3vds6j93vlis6g6kemqch/Bilag-18-Servitutudkast-om-till-gsk-besum-pga.-nedreguleret-pris-for-p-pladser-i-mobilitetshus-28-05-2024.PDF?rlkey=2uhef832rrhaikl5fsmaye540&st=fmhm9xdz&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/andglytwy3o80lgabfje1/Bilag-19-Servitut-tinglyst-16.-februar-1940-vedr.-bebyggelse.pdf?rlkey=i0hs29e6x5ei2zglktf0dhq9a&st=qv6p6g65&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/yje5mg8kriodw7xv9yvuf/Bilag-20-Servitut-tinglyst-26.-april-2012-om-fjernvarmeledninger.pdf?rlkey=u935qusimrn789xa3bg92ajn3&st=m7wd2h57&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/lpvvyzwjgzhubh2zmbx6s/Bilag-21-Gr-nsefladenotat.pdf?rlkey=hyh8vsox3au6i99vqxtog80ub&st=875erzgf&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/ce8daftgzg807t1cm9xkc/Bilag-22-Rammelokalplan-13.9-for-Vridsl-se.pdf?rlkey=zh939pnu2llfmt9aixowqkhe6&st=hwh020wx&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/m42btp0m4ouzitwmoxmlw/Bilag-23-Skybrudsplan-udarbejdet-af-WSP.pdf?rlkey=dvdxgpkyzj3scxqqrb47acme7&st=g4tkc3iw&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/qwzs9k4dx6rr6715c3bgm/Bilag-24-Tilbudsblanket-28-05-2024.PDF?rlkey=vzvq4qvz2p05b90f4qmtq3inr&st=whi1uplc&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/aggf4o8owiolj4921ocko/Bilag-25-Ejendomsdatarapport-5an.zip?rlkey=kq399pkxztoc1g562qqyqb32h&st=o3edmyqj&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/8txuaetwny0r0oteunhx1/Bilag-25-Ejendomsdatarapport-5r.zip?rlkey=cpsrwegjzu72fzlb01v199rcv&st=3i7tkeif&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/xr4r2dj3x2s3e5rp9tmyf/Bilag-15-Deklaration-om-etablering-af-p-pladser-23.06.203-i-mobilitetshus-p-naboejendom.pdf?rlkey=erwxibg270r801i8zfijxjghv&st=nq8funf8&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/1l8y6wca0a50ii4ll656g/Bilag-16-Illustration-af-p-t-nkt-mobilitetshhus-p-naboejendom.pdf?rlkey=nq5gbt16ajvgu18huus5n8zc8&st=c38p7xfj&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/apty0ytv9bac8h87nduir/Bilag-17-Supplerende-erkl-ringsbilag-til-p-plads-deklaration-af-23-06-2023-28-05-2024-Afventer-at-AE-s-tter-erkl-ring-p-eget-brevpapi.PDF?rlkey=qaeyjen3twwssqi1xy1x2w3ai&st=i9bs2gw3&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/3vds6j93vlis6g6kemqch/Bilag-18-Servitutudkast-om-till-gsk-besum-pga.-nedreguleret-pris-for-p-pladser-i-mobilitetshus-28-05-2024.PDF?rlkey=2uhef832rrhaikl5fsmaye540&st=fmhm9xdz&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/andglytwy3o80lgabfje1/Bilag-19-Servitut-tinglyst-16.-februar-1940-vedr.-bebyggelse.pdf?rlkey=i0hs29e6x5ei2zglktf0dhq9a&st=qv6p6g65&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/yje5mg8kriodw7xv9yvuf/Bilag-20-Servitut-tinglyst-26.-april-2012-om-fjernvarmeledninger.pdf?rlkey=u935qusimrn789xa3bg92ajn3&st=m7wd2h57&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/jvagnj8zv5lgxxlv6aoof/Bilag-14-Servitutudkast-om-afgivelse-af-delareal-28-05-2024.PDF?rlkey=hizds7n96vjtb0hwsopg8zkl1&st=z48iyo71&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/efeu6nt1hh38fx0woex5l/Bilag-13-Servitutudkast-om-byggepligt-og-forbud-mod-videresalg-i-ubebygget-stand-28-05-2024.PDF?rlkey=dwfmr0mb3nkq42xndji25b3wu&st=zk02gvb9&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/lpvvyzwjgzhubh2zmbx6s/Bilag-21-Gr-nsefladenotat.pdf?rlkey=hyh8vsox3au6i99vqxtog80ub&st=875erzgf&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/ce8daftgzg807t1cm9xkc/Bilag-22-Rammelokalplan-13.9-for-Vridsl-se.pdf?rlkey=zh939pnu2llfmt9aixowqkhe6&st=hwh020wx&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/m42btp0m4ouzitwmoxmlw/Bilag-23-Skybrudsplan-udarbejdet-af-WSP.pdf?rlkey=dvdxgpkyzj3scxqqrb47acme7&st=g4tkc3iw&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/qwzs9k4dx6rr6715c3bgm/Bilag-24-Tilbudsblanket-28-05-2024.PDF?rlkey=vzvq4qvz2p05b90f4qmtq3inr&st=whi1uplc&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/aggf4o8owiolj4921ocko/Bilag-25-Ejendomsdatarapport-5an.zip?rlkey=kq399pkxztoc1g562qqyqb32h&st=o3edmyqj&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/8txuaetwny0r0oteunhx1/Bilag-25-Ejendomsdatarapport-5r.zip?rlkey=cpsrwegjzu72fzlb01v199rcv&st=3i7tkeif&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/qtufyeel50l695gmu4n1n/Bilag-12-Servitutudkast-om-till-gsk-besum-pga.-boliganvendelse-af-stueetage-28-05-2024.PDF?rlkey=vn9ughum8s6f8ww9o1nbivgsr&st=1gegnaiq&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/fn5iwiaueu849hdpz3mov/Bilag-11-Arkivalsk-udtalelse-Kroppedal-Museum.pdf?rlkey=jp19ndhd0mb1phr29jg3539a2&st=o2zei1e7&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/bb6uz6j8j9emf9ds8slpy/Bilag-2-Tingbog-matr.nr.-5an.pdf?rlkey=lt4ozi1hyy8hbpi31dgmwpdv7&st=bstkhdgi&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/9wbe49l9drhus1epoyv3w/Bilag-3-Tingbog-matr.nr.-5r.pdf?rlkey=lu5u70jcgo92d5bkqmwpwlood&st=jhpzuwbp&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/cd6a5ihz74nj2fdl6zj2h/Bilag-4-BBR-udskrift-5an.pdf?rlkey=7pz9oufpfdeibbpvb7ua1vx7g&st=dkk92t74&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/pi17renhdkrk9og8vmauj/Bilag-9-Vejledende-Milj-teknisk-notat.pdf?rlkey=sg6b9e6swapa5iim8eqfr9gxy&st=vhtsvpui&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/brj1wqyk2n1wo690hgian/Bilag-10-Orienterende-unders-gelser-bygninger.pdf?rlkey=mx3ng6izugt6n0j09045dx1ub&st=81bu3gri&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/xfbeirmkxw3e6o8nx06nw/Bilag-8-Vejledende-geoteknisk-rapport.pdf?rlkey=g9jxszamihe57q4hsiwu9y6qc&st=10cw8d8k&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/0cn7btf42wm2eg64c2ybm/Bilag-7-Forureningsattester-begge.pdf?rlkey=ozuls3egeerv8glrscwfou3ra&st=oveppfbp&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/ka6wc0p6sryufyqwy9nnw/Bilag-6-LER-kort-forsyningsledninger-m.v..pdf?rlkey=346s8aazqkc5e98bqc2no7k5v&st=52abdx4o&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/dr37dqt4ir54q4kiowb0e/Bilag-5-BBR-udskrift-5r.pdf?rlkey=f285jdgcd4yt8rhvs70gt6ykx&st=sj4m8k7k&dl=1
https://www.dropbox.com/scl/fi/yq3iicod74txzpfnfe5pm/Bilag-1-Skitseprojekt-H-ngslet-22-04-2024.pdf?rlkey=uduwkhz97nrxeqimgnmoga6eb&st=hwkvo8h6&dl=1

TRUE MAHKET VM_UE w Albertslund Kommune

REAL ESTATE ADVISORY & AUCTIONS
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