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Generelle oplysninger

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgraenset omrade. Lokalpla-
nen fastleegger bl.a. arealanvendelse, bygningers place-
ring og udformning, beplantning, veje og stier. Samti-
dig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og
kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete eendringer
i sammenhang med den overordnede planlaegning for
kommunen. En lokalplan ma ikke stride imod den over-
ordnede planlegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redegerelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljemeessige for-
hold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt for-
holdet imellem lokalplanen og anden planlaegning for
omrédet. Der bliver redegjort for, om realiseringen af
lokalplanen kraever tilladelse eller dispensation fra an-
dre myndigheder.

Bestemmelserne fastleegger mulighederne i lokalplan-
omradet, den fysiske afgreensning af omradet, omradets
anvendelse, ejendommenes starrelse og afgreensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, omfang og
arkitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstrak,
omradets forsyning, friarealer og fzellesanleeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen gaelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at f4 udarbejdet en
lokalplan, for der gennemfares starre udstykninger af
grunde, storre bygge- eller anleegsarbejder, herunder
nedrivninger af bebyggelse, samt nir det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Der kan
ogsa udarbejdes lokalplaner for at opdatere plangrund-
laget for eksisterende lokalplaner, byplanvedtaegter og
deklarationer. Kommunalbestyrelsen har ret til pa et-
hvert tidspunkt at beslutte, at der skal udarbejdes et lo-
kalplanforslag.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af miljgvurderingslovens
§ 8, stk. 1 (LBK nr. 4 af 03/01/2023), og der er saledes
gennemfort en miljovurdering af lokalplanen, hvilket

fremgar af Miljerapporten, som offentliggares sammen
med lokalplanforslaget.
Miljevurderingen kan tilgés her: link til hjemmeside

Offentliggerelse af den vedtagne lokalplan
Nar kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget lokal-
planen, skal lokalplanen bekendtggres offentligt, og en
meddelelse om, at lokalplanen er vedtaget, skal sendes
til alle ejere og brugere, der er omfattet af lokalplanen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og an-
vendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortsette som hidt


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger/miljoevurdering-af-planer-smv/lokalplan-511-malervangen-1#:~:text=Albertslund%20Kommunalbestyrelse%20besluttede%20p%C3%A5%20m%C3%B8det%20tirsdag%20den%2013.%20december%202022

Redegorelse

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog tirsdag den 12. maj 2020
"Masterplan Hersted 2045”, der satter visionerne for
byomdannelsen af Hersted Industripark til en levende
bydel med boliger og erhverv.

Kommuneplan 2022 — 2034 udpeger den gstlige del af
Hersted Industripark til et byomdannelsesomrade med
blandede byfunktioner jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 2
og § 11 b, stk. 1. nr. 6, og satter siledes de overordnede
juridiske rammer herfor.
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Figur.1: Den gstlige del af Hersted Industripark er udpeget til et by-

omdannelsesomrade i Kommuneplan 2022 - 2034.

Dette udpeget byomdannelsesomrade er stort set sam-
menfaldende med det stationsnzare kerneomrade til
den kommende letbanestation Glostrup Nord - Her-
sted, og Kommuneplan 2022 — 2034 giver i dette om-
rade mulighed for at opfore bebyggelse med hgje be-
byggelsesprocenter.

Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinjer og rammer
for den ostlige del af Hersted Industripark er i overens-
stemmelse med § 111 Fingerplan 2019, hvori der blan-
det andet star, at byudvikling, byomdannelse og lokali-
sering af byfunktioner placeres under hensyntagen til
den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mu-
lighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening,

og stationsnaere omrader udnyttes med bebyggelsespro-
center, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

I byomdannelsesomréder kan lokalplaner for arealer,
der er belastet med erhvervsstgj, udlegges til stajfal-
som anvendelse, nir det kan sikres, at stgjbelastningen
ophgrer i lobet af en periode, der ikke vasentligt over-
stiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort. Hermed er der mulighed for at satte
gang i en gradvis omdannelse af omradet til boliger og
andre byformal, der i en begraenset periode udsattes
for en lidt hgjere stojbelastning fra erhverv, end de
saedvanlige vejledende stgjgranser tillader.

Det er ikke hensigten med byomdannelsesomrader, at
alle virksomhederne i omrédet skal lukkes eller flyttes.
Ikke mindst hensynet til omradets identitet og histori-
ske saerpraeg vil medfere gnsker om at bevare nogle af
de oprindelige funktioner og virksomheder. Ogsa hen-
synet til en naturlig byudvikling taler for, at der fortsat
er de virksomheder til stede i omdannelsesomradet,
som egnsker at blive der, og som kan tilpasse sig den nye
arealanvendelse.

Albertslund Kommune har traditionelt vaeret en meget
funktionsopdelt by, hvor der enten er boliger eller er-
hverv. Planlovsrevisionen i 2007 gav mulighed for at
udlaegge omrader i kommuneplanen til blandede by-
funktioner, hvilket f.eks. er omréader for blandet bolig
og erhverv. Det fremgéar blandt andet af lovforslaget, at
formalet med planlovsrevisionen var at give mulighed
for at planlaegge for omrader med en blanding af boli-
ger, service og forskellige former for erhverv for at
skabe mangesidede anvendelser, i modsetning til en
funktionsopdelt by, hvor boligomrader, arbejdspladser
og centrumfunktioner er placeret i adskilte omrader.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 13. december 2022
Principper for udvikling af Hersted Industripark.
Principperne satter niveauet for de kommende bygge-
riers kvalitet og er udgangspunkt for dialog mellem



https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/ft/200612L00204
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf

Albertslund Kommune og udviklere om de enkelte pro-
jekter. Herved sikres en helhed i de nye byggerier og en
sammenhangende kvalitets- og malsetnings-dialog
med de enkelte udviklere. Principperne reguleres ende-
ligt i forbindelse med lokalplanlaegningen af de kon-
krete projekter.

Malervangen 1 er et af flere konkrete projekter i Her-
steds omdannelse, hvor bygherre gnsker at omdanne en
eksisterende erhvervsgrund til en ny bebyggelse med
mulighed for boliger og erhverv. Omradet ligger i en af-
stand af 500 — 600 meter fra den kommende letbane-
station Glostrup Nord - Hersted, der forventes at dbne i
ir 2025.

Med denne lokalplan leegges der op til en byomdan-
nelse med stationsneerhed i forhold til den planlagte
anvendelse samt overgang fra erhvervs- til et blandet
bolig- og erhvervsomrade med blandede byfunktioner,
der samlet set vil betyde en mindre miljobelastning end
tilfeeldet er i dag.

Lokalplanomradet

Omradets afgraensning, starrelse og zonestatus
Omradet er beliggende i den gstlige del af Hersted, og
er inddelt i 3 delomréder, se figur 2.

Delomrade 1 afgreenses mod syd og est og af henholds-
vis de offentlige vej Gamle Landevej og Malervangen,
mod nord af den private del af Malervangen og mod
vest af en industrivirksomhed.

Delomrade 2 udggres af de to private felles veje, der fo-
rer fra Smedeland ned til henholdsvis Smedeland 8A og
Smedeland 32.

Delomréade 3 omfatter den offentlige vej Smedeland.

Lokalplanomradet omfatter samlet set et areal pa
42.037 m2, hvoraf delomrade 1 udger 5.000 m2, delom-
rade 2 udger 6.241 m2 og delomrade 3 udgor 30.796
m2. Omradet udgeres af matrikelnumrene 2bp, 6i, 8av,
8cb og vejlitra 7000y Herstedaster By, Herstedgster.
Omrédet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.
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Figur.2: Lokalplanomradets afgransning med delomrader.



Nuvarende anvendelse - delomrade 1

P& grunden i delomréde 1 er der i 1970 opfert en kon-
torbygning med et registreret erhvervsareal pa 2.785

mz2, svarende til en bebyggelsesprocent pa 74 %. Om-

rade 1 star i dag forladt og beerer tydeligt praeg heraf.

Bygningen er opfert i to etager. Foran bygningen er der
et gront areal, mens omrédet bagved bygningen er ud-
lagt til parkeringsplads, med indkersel fra nord og ast
ad Malervangen.

Lokalplanomradets omgivelser - delomrade 1
Delomrade 1 er beliggende i et eksisterende erhvervsom-
rdde med forskellige former for erhvervs- og industri-
virksomheder. Den eksisterende bebyggelse pa de til-
grensende erhvervsejendomme er i dag preeget af store
flade volumeneri 1-2 etager i en blanding af enkle beton-
facader og karakteristiske gule murstensfacader. Delom-
rédet greenser op til et parcelhuskvarter beliggende mel-
lem Nordre Ringvej og Malervangen. Delomradet er der-
med placeret ved overgangen fra boligomréde til er-
hvervs- og industriomréade.

Figur.3: Ejendommen i dag set fra nordost.

Delomrade 1 ligger under 600 meter fra den kommende
letbanestation Glostrup Nord - Hersted, og er siledes
beliggende i det stationsnare kerneomrade i henhold til
Fingerplanen.

Den offentlige vej Gamle Landevej granser op til lokal-
planens sydlige afgraensning, hvilket medferer, at store
dele af omréadet er belastet af trafikstej. Derudover er der
stgj fra de omkringliggende virksomheder og Nordre
Ringvej.

Js Inlernalional ApS
JS Ventilation A/S
Sk-Bil Holding ApS

3 alervangen
I i S %

Figur.4: Matrikel (gul markering) og omgivelser.

Ost for delomréde 1 1gber den offentligt ejede del af vejen
Malervangen (nord/syd giende retning), hvorfra der i
dag er en indkersel til delomradet.

Nord for delomréade 1lgber den privatejede felles stikvej
Malervangen (gst/vest gdende retning), hvorfra der ogsa
er indkersel til delomrade 11 dag.

Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre, at delomrade 1i fremtiden kan

udvikles som blandet bolig og erhvervsomréde med
blandede byfunktioner.

Det er ogsé et formél med lokalplanen at fastlaegge om-
fanget og placeringen af bebyggelsen, sa den opfares
som karrébebyggelse rundt om et girdrum og med
gronne kantzoner langs bebyggelserne. Gardrummet
skal sikre, at omradets beboere far et faelles madested
med mulighed for ophold og legearealer.

Lokalplanen har ligeledes til formal at sikre bebyggel-
sens arkitektoniske trak. Det meste af bebyggelsen skal
udformes med en tredeling i bund, midte og top og den
gverste etage skal tilbagetrakkes fra facaden.



Endelig har lokalplanen til formal at sikre vej- og stiad-
gang ind og ud af omradet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen opdeler omradet i 3 delomréder, som vist
pa figur 2.

Delomrade 1

Delomréde 1 kan anvendes til boligformal i form af eta-
geboligbebyggelse i bygningskroppe op til 6 etager med
tilhgrende fellesfaciliteter. Stuetagen mod vest langs
Gamle Landevej kan udover boligformal anvendes til
erhverv i form af serviceerhverv eller kundeorienteret
serviceerhverv.

Omrédet kan anvendes til parkering og adgang- og sti-
forbindelser.

Omrédet kan ogsa anvendes til udenders ophold, bade i
form af felles og private opholds- og legearealer.

Feelles aktiviteter for borgere i Albertslund Kommune
er en vigtig del af at veere med i et faellesskab, og dette
skal ogsé understgattes for den enkelte bebyggelse. Der-
for skal der sikres plads til feelles aktiviteter bide uden-
dars og integreret indendars i bebyggelsen.

Bebyggelsesprocent

Kommuneplanen angiver en bebyggelsesprocent pa
150% for kommuneplanramme BE09 som helhed. Lo-
kalplanen muligger en bebyggelsesprocent pa 175% i
denne del af rammen, svarende til 8.750 m?2 etageareal,
i overensstemmelse med Kommunalbestyrelsens be-
slutning ved igangsetning af lokalplanen den 13. de-
cember 2022.

Dertil rummer lokalplanforslaget en dispositionsmulig-
hed pa foregelse af etagearealet med op til 165 m2.
Dette jf. Kommuneplan 2022 - 2034 ”s retningslinje
6.9, der giver mulighed for, at den specifikke bebyggel-
sesprocent i saerlige tilfaelde kan afviges begrundet i ar-
kitektoniske, miljomaessige, energimaessige eller funkti-
onsmassige hensyn.

De serlige tilfaelde omhandler dels et renovationsareal i

stueetagen i det nordlige byggefelt, svarende til maksi-
malt 110 m2 og en forggelse af bebyggelsesprocenten

med 2,2 %. Kommunalbestyrelsen vurderer, at trafikale
forhold pa de omliggende veje gor det uhensigtsmaessig
at hente affald via udsugning af molokker. Af arkitekto-
niske, miljomaessige og funktionsmaessige arsager vur-
deres et renovationsareal i stueetagen med minicontai-
nere derfor at vaere en bedre lgsning end placering i det
dbne terran.

Dispositionsmuligheden omhandler desuden et port-
areal i sydesthjornet af omrédet, svarende til maksimalt
55 m2 og en forogelse af bebyggelsesprocenten med 1,1
%.

Kommunalbestyrelsen vurderer, at der er serlige arki-
tektoniske hensyn i forhold til at etablere en aben port
ud mod netop vejkrydset Gamle Landevej/Malervan-
gen, fremfor en lukket facade, da det vil markere ind-
gangen til Hersteds sydgstlige hjorne som en bydel med
offentligt tilgeengelige gdrdrum.

Forpgelse af etagearealet med op til 165 m2 er mulig-
gjort med lokalplanforslaget, men kraever i praksis en
dispensation hos byggemyndigheden.

Figur 5: Illustrationsplan for delomrade 1.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Bebyggelsens omfang og placering

I trdd med masterplanen for Hersted etableres bebyg-
gelsen som en sammensat karré omkring et falles hee-
vet gadrdrum. Bebyggelsen bestér af tre bygninger (A, B,
C) som omkranser det indre gardrum og fremstar som
en karré.

Der udlaegges 3 principielle byggefelter, inden for hvilke
bebyggelse kan opferes. Undtaget herfra er sekundaeer
bebyggelse i form af skure, cykeloverdakning, drivhus
elevator/trappehuse og lignende.

Bebyggelsen inden for byggefelterne udggres af 3 bolig-
bebyggelser (A, B og C), se nedenstiende figur 6.

NordreKirkegard

1‘\’

Figur 6: Form og udtryk

Bygning A kan opferes i op til 6 etager, hvor den 6.
etage er tagterrasse.

Bygning B kan opfares i op til 6 etager, hvor den 6.
etage er tagterrasse.

Bygning B separeres fra bygning A, s der skabes en
passage der giver adgang til gdrdrummet.

Bygning C kan opfares i op til 4 etager og separeres fra
bygning A og B med adgang til gdrdrummet pa begge
sider af bygningen.

De maksimale etageantal og hgjder for byggeriet er fol-
gende:

Bygning A: 6 etager, 24 meter

Bygning B: 6 etager, 24 meter

Bygning C: 4 etager, 16 meter

Hgjder er mélt fra bebyggelsens kote 0, der defineres
som en fast kote (kt. 23.70, DVR 90).

Placeringen af Bygning A ud til Gamle Landevej og Ma-
lervangens offentlige del, og Bygning B ved Malervan-
gens private del beskytter det gronne giardrum mod stgj
og vind.

Hjornet af bygning A markeres med en aben port, der
kommer til at fungere som en ankomst til gdrdrummet
fra sydest. Hjornet far en skra afskaering, der bringer
den sydgstvendte orientering i spil som et solfyldt, of-
fentligt ankomstomréade.

Der etableres ankomst til girdrummet mod nord mel-
lem bygning A og bygning B. Abningen i bebyggelsen
skaber forbindelse i retning mod letbanestationen Glos-
trup Nord - Hersted. Karréen afsluttes af en lavere byg-
ning mod vest, bygning C, der med sin lavere hgjde sik-
rer sol fra vest i gairdrummet.

Alle opgange i bygning A og B udferes som gennemgé-
ende opgange siledes, at der er mulighed for adgang til
boligerne bade inde fra garden og fra ydersiderne. I
Bygning C er der kun adgang fra gairdrummet.

DGNB guldcertificering

Bygherre stiler efter en DGNB guldcertificering af be-
byggelsen, der sikrer et bade energimaessigt, miljomees-
sigt og socialt baeredygtigt byggeri.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

Med reference til Hersteds karakter med forskellige
bygningstyper med lagbende tilfgjelser og materialer ud-
formes bebyggelsen, som en sammensat karré med va-
rierende hgjder og storrelser og med simple variationer.
Facader skal generelt fremsta med en righoldighed i de-
taljer, bade i den store og lille skala.

Bebyggelsens facadeudformning og materialer
Bygningens facader opfores med rede klinker i tegl i ba-
sen og enten klinker i tegl, skaeermteg] eller keramiske
plader i de overliggende etager, i farven enten red eller
gra.

Bebyggelser med mere end 4 etager udferes med en tre-
deling i facaden (bund, midte og top) for at skabe et
vandret spil i facaden, som far den til at fremsta



levende. Den visuelle tredeling skal frembringes gen-
nem variation i facadematerialer og/eller farve, - tek-
stur- eller taktskifte. Bygning C har mulighed for at ad-
skille sig fra Bygning A og B ved at ikke at blive udfor-
met med en tredeling. Dog skal alle tre byggefelter
fremstd med samme farve og materiale i basen for at
skabe en sammenhang.

Alle opgange vil fra gaderne markeres med karnapper,
der gar fra terreen til bygningens tag og vil give forskyd-
ninger og variation i facaden. Formalet er at sikre, at
gaderummene opleves interessante at bevage sig igen-
nem. Bebyggelsen kommer pa denne made til at ople-
ves som en sammensat karré omkring et feelles
gardrum, med et udtryk som forbinder bygningerne
med hinanden.

Top og base i form af stueetage og tagetage markeres,
s& bygninger bade lander pa jorden og afsluttes i top-
pen. For facaderne mod gaden er det med til at skabe et
vandret motiv og en balanceret proportionering.

Form og udtryk

Hasvetgircrun
Il Foieour
Tedtortasoor

o
. Mulige grome (age

Figur 7: Principskitse — Bebyggelsens arkitektoniske greb

Basen kan markeres med murveerksdetaljer og kan be-
gronnes for at skabe en relation til hhv. det granne
gardrum og de grenne kantzoner.

Markering af toppen kan vaere i form af et materiale-
skifte, farveskifte, taktskifte, eller et teksturskift.

Bebyggelsen afsluttes gverst med tagterrasser pa 6.
etage (5. sal), med mindre trappehuse og stgjskeerme
(max 3 meter hgje), der sammen med tagterrassens
eventuelle begronning far etagen til at fremsta med et

skulpturelt udtryk, der giver denne etage et saerligt ud-
tryk, som adskiller sig fra resten af bygningen.

Trappehuse, elevatortarne og andre tekniske installati-
oner traekkes tilbage fra facaden for at reducere skygge
gener og for at f4 bebyggelsen til at fremsta mindre
markant i gadebilledet.

Trappehuse og stgjskeerm markeres med et farveskift
og kan beplantes for at give tagetagen et lettere udtryk
mod himlen.

Tagfladen udferes som flade tage eller som tagterrasse.
Flade tage kan udferes som gronne tage.

Figur 8: Taglandskab

Vinduer, indgange og altaner

Bygningernes facader skal opleves symmetriske og have
et vertikalt udtryk. Derfor skal vinduer og dare placeres
ovenover hinanden og med en afstand, der sikrer, at
byggeriets primare materiale bestar af teglmaterialer.
Ligeledes skal vinduer vare hgjere end de er brede, for
at understotte de vertikale band.

Vinduer og opgangsdgre markeres med en tydelig de-
taljering i murvarket. Det kan vaere en reces eller frem-
spring i murveerk, en indramning, farve- eller materia-
leskift eller lignende.
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Hensigten med dette er at skabe en interessant stue-
etage i gjenhgjde, og gore det interessant at feerdes
langs bebyggelsen.

Lokalplanen fastlaegger, at der til hver bolig skal etable-
res enten terrasser eller altaner. Lokalplanen fastlaeg-
ger, hvor store altaner og terrasser skal vare.

Altaner skal i deres helhed fremsta i samme farve for at
understotte et roligt udtryk i bygningsfacaderne, uden
for mange farveskift. Der kan dog vere behov for at
supplere altaners vaern med glas for at afskeerme for
stgj.

Falles indenders arealer

I henhold til Principper for udviklingen af Hersted In-
dustripark, fase 1, etape 1, skal der etableres indendors
faellesarealer svarende til minimum 1 % af etagearealet,
dog minimum 150 m2.

Sekundaer bebyggelse

Sekundere bygninger som drivhustrappe/elevatorhus
og lignende, skal fremstd med trelistebeklaedning, glas
og/eller tegl. Sekundaere bygninger kan have tage i glas
eller gronne tage, s de ogsé set fra oven, bidrager med
en visuel kontakt til girdrummet.

Veje og stier

Biler har adgang til bebyggelsen via nedkersel til p-keel-
der fra Malervangens offentlige del, samt via overkersler
fra Malervangens privatejede del, til handicapparkering
pa terraen.

Renovationsathentning afvikles pa nordsiden af bebyg-
gelsen via Malervangens privatejede del. Der er niveaufri
adgang mellem gade og renovationsarealerne.

Blgde trafikanter har adgang til bebyggelsens ydre op-
gange via Gamle Landevej og Malervangens offentlige
del i form af fortove. Malervangens privatejede del har
hverken fortov eller cykelsti. Langs Malervangens pri-
vatejede del anlagges der derfor en stiforbindelse der
forbinder Bygning Bmed Malervangens offentlige del.
Der planlaegges anlaeg af cykelsti og nyt fortov pa Maler-
vangens offentlige del. Gamle Landevej har bade fortov
og cykelsti.

Blagde trafikanter har adgang til bebyggelsens gardrum
via tre dbninger i bebyggelsen med trapper, samt én ab-
ning med rampe. Derudover etableres der elevator i
gardrummet med adgang fra parkeringskelderen.

Blade trafikanter har adgang til p-kelder via elevator i
gardrummet, samt via nedkersel til p-kelder. Der er der-
udover mulighed for at etablere en cykelrampe i den
vestlige del af omréadet.

2s

2a

17000an

Malervangen

s i

AT .

Figur; 9: Forbindelser og adgang til lokalplanomradet

Bilparkering

Ifalge Kommuneplan 2022 — 2034’s retningslinje 7 er
parkeringsnormen for biler minimum 1,5 pr. bolig ved
etagebebyggelse. I det stationsnaere kerneomrade kan
parkeringsnormen for biler reduceres med 50 %.

Idet lokalplanomradet ligger under 600 meter fra den
kommende letbanestation og saledes inden for det sta-
tionsneere kerneomrade, kan parkeringsnormen séledes
reduceres til minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig.

For at give plads til opholdsarealer og beplantning pa
terreen handteres naesten al parkering i delvist nedgra-
vet parkeringskaelder med adgang fra Malervangens of-
fentlige del gennem en portdbning. Parkeringskalderen
ligger séledes under det haevede gardrum og karréen,
hvor adgangen for blade trafikanter sker via en centralt
placeret elevator samt fra boligopgange.
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Figur 10: Snit gennem bebyggelsen med parkeringskzelder under

det haevede gardrum

Handicapparkering er placeret i parkeringskaelderen
med undtagelse af handicapbusparkering, der varetages
pé terraen.

Cykelparkering

Ifolge Kommuneplan 2022 - 2034 er parkeringsnormen
for cykler i det stationsnaere kerneomréde fastsat til, at

der skal udlegges 3 cykelparkeringspladser pr. bolig,
hvoraf de 2 cykelparkeringspladser skal anlaegges ved
bebyggelsens opforelse. De resterende udlagte cykelpar-
keringspladser anlaegges efter behov.

Cykelparkeringen placeres under hensyn til naturlige
bevagelseslinjer og naerhed til indgange. I den udstrak-
ning indretningen af de gronne kantzoner tillader det,
placeres der cykelparkering ved de ydre facader samt ved
enkelte opgange. Der vil ligeledes vaere cykelparkerings-
omrader i parkeringskalderen.

Minimum halvdelen af cykelparkeringspladserne skal
vaere overdakket enten i form af overdeekket cykelpar-
kering pa terren eller ved parkering i keelder, da det vil
mindske slid pa cyklerne og derigennem gge brugen af
cykelparkering. Derfor varetages storstedelen af cykel-
parkeringen i kaelder.

Ubebyggede arealer, landskab og beplantning

Faelles udendors opholdsarealer

Der skal etableres fzlles opholdsareal svarende til mi-
nimum 30 % af boligetagearealet. De faelles opholdsare-
aler er let tilgeengelige med direkte adgang fra den en-
kelte bolig eller opgang.

Det samlende gardrum udger sterstedelen af de feelles
udenders opholdsholdsarealer og suppleres af en gran
tagterrasse, der er placeret ovenpa 5. etage af Bygning A
og Bygning B.

Gardrummet er inddelt i flere zoner, som med sin vari-
erede beplantning og gvrige udformning opfordrer til
leg og aktivitet, men ogsé til rolige stunder i fredelige,
gronne omgivelser. Girdrummet er friholdt for biler,
cykelparkering, renovation og lignende arealer der ikke
inviterer til ophold og fellesskaber, for at skabe starre,
sammenhangende og trygge gronne omrader til ophold
og leg.

Nyttehaver kan placeres i gdirdrummet til fri afbenyt-
telse for alle beboerne. Et drivhus/orangeri i gdrden
kan fungere som en blanding af dyrkningshaver med en
dobbeltfunktion som madested til kortvarigt ophold, li-
gesom det spiselige landskab ogsé kan veere med til at
styrke feellesskaber pé tvers af bebyggelsen.

I gardrummet etableres der traeer og pletvise graes/ur-
teplenearealer, samt forskellige andre typer beplant-
ning hvilket dels sikrer en variation i blomstringen og
udtrykket hen over aret, og dels muliggar forskellige ty-
per af aktiviteter i form af leg og/eller fysisk aktivitet
samt leengerevarende ophold.

En del af beplantningen i gdrdrummet etableres nzer
gardrumsébningerne for at afskeerme for vindgener.

Evt. feeldede traeer og belaegning der findes i anlaegget i
dag kan indarbejdes i gairdrummet som nye belagnin-
ger eller aktivitetsredskaber, som bidrager til et mere
bearedygtigt gdrdrum.

De indre kantzoner mod gardrummet udferes med
plantefelter i varierende dybder, der sikrer et tydeligt
gront og frodigt praeg i overgangen mellem de private
terrasser og det felles gardrum.

De private terrasser mades af varierende gronne bede i
en hgjde og teethed, der dels skal medvirke en privathed
og dels give oplevelsen af at fa naturen trukket ind i
stuen. Traedesten eller mindre stisystemer vil fysisk for-
binde boligerne til garden og invitere beboerne ud i det
feelles anleeg.

Tagterrasser til fzelles opholdsarealer beplantes delvist
af forskellige typer af beplantning der afspejler arscy-
klus. Beplantningen vil skabe lae og liv omkring op-
holdsarealerne. Derudover kan nyttehaver etableres pa
tagterrasserne for at understotte fllesskaber for
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beboerne. Indrettes tagterrasserne med elementer til
ophold.

Udformningen af stgjskeermen og trappehusende pa
tagterrasser skaber mulighed for lz for vindgener, op-
hold og siddenicher.

Private udendors opholdsarealer

Lokalplanen fastlaegger, at alle boliger skal have private
opholdsareal i form af altaner, terrasser eller haver. Pri-
vate opholdsarealer skal som minimum have felgende
storrelse i forhold til boligens starrelse:

e Boligstarrelse pé 45 — 54 m2 skal det private op-
holdsareal minimum vere pé 3,5 m2

e Boligsterrelse pd 55 — 79 m2 skal det private op-
holdsareal minimum vere pé 4,5 m2

¢ Boligsterrelse pa 80 m2 og derover skal det private
opholdsareal minimum vaere pa 6,0 m2

Formalet med storrelserne er at der skal vaere plads til
boligens beboere samt at aleneboende har plads til en
gaest.

For at skabe private udendars opholdsarealer etableres
der private mindre haver/terrasser til bebyggelsens
stueetager samt altaner til de gvrige lejligheder ind mod
det gronne gardrum, som er afskeermet for stgj. Der er
derudover mulighed for at etablere tagterrasser pa byg-
ning C, som enten kan anvendes til privat eller felles
brug.

Ydre kantzoner

Bebyggelsen omkranses af en overvejende gron kant-
zone med traeer og andre forskellige beplantningstyper,
som skal fungere som en behagelig overgangszone mel-
lem vej/trafik og ankomst til boligen.

De ydre kantzoner mod Malervangen og Gamle Lande-
vej er minimum 3-5 meter brede, athengigt af oriente-
ringen i forhold til eftermiddags- og aftensolen.

De ydre kantzoner indrettes overvejende med beplant-
ning, og delvist til cykelparkering og adgangsarealer.
Beplantning er prioriteret hgjere end cykelparkering for
at sikre et grent udtryk. Dette haenger ogsd sammen

med en god tilgengelighed for cyklister til parkerings-
kaelderen.

Ud mod Gamle Landevej skal der etableres havede ter-
rasser ved bygning A”s stueetage.

I den vestlige del af omradet kan der etableres adgang
til p-keelder for cykler i form af en rampe.

Ud mod krydset Gamle Landevej/Malervangen skabes
der en pladsdannelse i forbindelse med det afskarne
hjgrne og porten til gdirdrummet. Dette kan markeres
med en serlig belegning.

Bevaret beplantning

Der er i lokalplanen udpeget to kirsebzaertraer som skal
bevares og kun ma faeldes med kommunalbestyrelsens
tilladelse. Disse to traeer er udpeget og bevares pga. deres
gode sundhed, starrelse, herlighedsveerdi, kulturvaerdi
og biologiske vaerdi for dyr og insekter. Derudover beva-
res de fordi det er muligt at udbygge lokalplanomradet
uden at feelde dem.

I lokalplanen bevares der ydermere et landskabeligt ud-
tryk af treereekker i de ydre kantzoner langs de omlig-
gende veje. Traerne langs vejene skal enten bevares eller
erstattes af nye traeer af minimum 5 meters hgjde, besté-
ende af hjemmehgrende arter, siledes at det eksiste-
rende udtryk bevares. Dermed leves der op til den tidli-
gere byplanvedteagt for omradet og til intentionen om
Hersted som en “industripark " og som et veerdifuldt kul-
turmilje jf. Kommuneplan 2022 - 2034.

Beplantning og biodliversitet

Som beskrevet i Kommuneplan 2022 — 2034 er det
kommunens ambition at sikre biodiversitet lokalt. I lo-
kalplanen understattes dette dels ved at bestemme en
hgj grad beplantning og af forskellige typer pé friarea-
lerne og pa tagterrasserne, og dels ved at bestemme at
minimum 90% af beplantningen inden for omradet skal
besta af hjemmehgrende arter. Her kan der tages ud-
gangspunkt i Albertslund Kommunes plantekatalog
med hjemmehgrende arter.

Fuglehuse og insekthoteller kan yderligere vaere med til
at understotte og tydeliggare biodiversiteten.

Udover at bidrage til en gget biodiversitet sa har be-
plantningen i omradet generelt til formal, at bidrage til
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at skabe en gget trivsel og herlighedsverdi for bebyg-
gelsens beboere.

En del af beplantningen placeres ved gardrumsabnin-
gerne og langs de ydre kantzoner for at afskeerme for
vindgener.

Af biodiversitets- og klimahensyn skal tage pa sekun-
daere bygninger udferes som grenne tage — undtaget se-
kundaere bygninger, sdsom drivhuse eller lignende,
hvor glastage er bedre egnede for at lade solen trenge
ind til planter og mennesker.

Gronne tage skal udferes fx som sedum eller lignende
med en hgj andel af blomstrende planter, og mé ikke
indeholde gras, siv eller halvgraes.

Stajafskaermning

Stgjafskaermning vil kun blive etableret i det omfang,
hvor den gvrige udvikling i omradet ikke har deempet
trafikstagjen, og hvor det ikke er muligt at indga aftale
med virksomheder om at seenke stgjen ved kilden eller
ved @ndret aktivitet, som resulterer i mindre stgjudled-
ning.

Stgjafskermning pa terraen er muligt i skel mod vest
med en vaeg i op til 2,2 m, ved gdrdrumsébningen i
nordest hjornet med en glasveeg, rundt om terrasser
med stgjhegn. Alt stojafskeermning pa terreen skal
fremsta overvejende eller delvist beplantet.

Stgjafskermning pa altaner og terrasser er muligt ved
at supplere vaern med glas. Altaner kan hvis ngdvendigt
inddaekkes helt. Derudover kan der opszttes en stgj-
skaerm pa tagterrasser i op til 3 m, som kan beplantes.

LAR - Lokal afledning af regnvand

I ’Naturplan 2020” er vand en af kommunens tre ho-
vedvaerdier for at fremme klimatilpasningen.

Det er ikke tilladt at foretage aktiv nedsivning i Hersted
Industripark blandt andet pa grund af forureninger.
Kun passiv nedsivning er tilladt.

Hverdagsregnen og ekstremregnen handteres ved at
etablere flere mindre lavninger og grofter pa matriklen.
Det ngdvendige forsinkelsesvolumen er min. 140 ms,
bestdende af hhv. 28 m3hverdagsregn og 112 m3 vand

ved en 100-drshaendelse pd 50 mm. Den afskerende
ledningskapacitet er 27,5 1/s fra matriklen, hvorfor lgs-
ningen skal etableres med en vandbremse pa 27,5 1/s,
og kobles til regnvandsledningen i Gamle Landevej. An-
laegges der sedumtag pé trappeskaktene (8 x 30 m2) og
drivhuset/orangeriet (100 m2), i alt 340 m2, med en af-
lgbskoefficient p 0,8 /10/, vil det totale reducerede
areal vaere 3.089 m2. Dette vil reducere bassinstarrel-
sen med 1 m3, altsé til 277 ms.

P4 baggrund af skybrudsanalysen forventes eksiste-
rende stremningsveje ud af projektomrédet ikke at give
yderligere udfordringer med oversvemmelser op- eller
nedstrems efter planomrédets udvikling. Det forventes,
at der efter planomradets udvikling ikke vil vaere maerk-
bare stromningsveje ud af omradet op til en 417 rs
haendelse, grundet sammenlagt opstuvningsvolumen
med udledning til regnvandskloak.

Trafikstoj

Stejberegninger viser, at lokalplanomradet forventes at
vaere stgjbelastet af trafikstgj fra Nordre Ringvej og
Gamle Landevej, der lgber henholdsvis gst og syd for lo-
kalplanomradet.

Dette betyder, at der skal iveerkseettes en raekke tiltag for
at skaerme opholdsarealer, boliger og erhverv mod stgj
fra vejene.

Facader

Beregninger af stgj fra veje viser, at en reekke bygnings-
facader kan forventes stgjniveauer hgjere end Miljgsty-
relsens vejledende grenseveerdi pa Laen = 58 dB. Dette
gaelder sarligt facader der vender ud mod de omliggende
veje, men ogsa den sydvendte facade i gdrdrummet,
samt den sydvendte gavl i byggefelt C.

Der skal sdledes anvendes lydvinduer og stgjdeempende
ventilationsvinduer e.l. pa stgjbelastede facader. Pa de
fleste facaderne ind mod garden kan anvendes almin-
delige vinduer.

De mest stgjbelastede facader er syd- og gst-facaden
mod Gamle landevej/Malervangen, hvor det vurderes
at stgjniveauet ligger pa ca. 63 dB. Stgjniveauet ligger
pé et niveau, hvor der findes tekniske lgsninger, som
hulrumsudfyldning, til at dempe stgjen i facaden
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yderligere sa de indenders stgjgraenser overholdes i bo-
ligerne jf. reglerne om huludfyldning.

Private opholdsarealer

Alle private opholdsarealer i direkte tilknytning til boli-
ger i form af terrasser/haver pa terreen kan overholde de
vejledende greenseveerdier — vist med lysegren pa neden-
stdende figur 11. Der kan muligvis vaere en lille overskri-
delse ved terrasserne/haver i sydesthjgrnet af gardrum-
met. Her kan portébningen i sydgsthjernet monteres
med lydabsorberende materiale som traebeton e.l. i loftet
og/eller veegge, som afskaermning. Alternativt kan por-
ten gores smallere.

Safremt der maéles stgj som er hgjere end grenseveaerdi-
erne kan tagterrasser og altaner ogsa afskaermes af glas-
veern, altaner kan inddaekkes helt, og haver/terrasser pa
terreen kan afskaermes af stgjhegn rundt om terrassen.

(TP,

Friarvar

v
[ Bebygpede arealer

= = Lokalplan oy malrkealgrasnng
N Famtes opholdsareaier
Private opholdsarealer

Feelles opholdsarealer

Starstedelen af de faelles opholdsarealer overholder de
vejledende graenseveaerdier. Dog er der overskridelser ved
gardrumsébningerne og i yderomraderne af tagterras-
serne. Huludfyldningsreglen skal derfor anvendes for
trafikstgj for at disse arealer kan anvendes til felles op-

holdsreal.

Malervangen fordellngsvej

Figur 11. Oversigt over principiel placering af private og fzlles op-

holdsarealer.

G
amle Lan, devej

Malervangen fordelingsvej

Male"’aﬂeen

Gamle Lang, evej

Figur 12: Fremtidig vejtrafikstaoj beregnet 1,5 meter over terran og

tagterrasser.
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Figur 13: Fremtidig vejtrafikstaj beregnet pa facader

Huludfyldningsreglen

Planloven muligger udlaeg af stgjbelastede arealer til
stgjfolsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser
om etablering af afskeermningsforanstaltninger med vi-
dere kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener,
jf. planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens §
15, stk. 2, nr. 26 og 29.

Af planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 fremgér det, at der i en
lokalplan kan optages bestemmelser om isolering mod
stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader
eller i omrader for blandede byfunktioner.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 er udtryk
for sdkaldt “huludfyldningsregel”, som blandt andet
muligger planlaegning for ny boligbebyggelse i omrader
for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsat-
tes bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger (jf.
Planklagenzevnets afgorelse af 23. september 2020 med
sagsnummer nr. 20/03225).

Lokalplanen ligger i et eksisterende byomrade og har til
formal at udlaegge omradet til blandede byfunktioner og
derved sikre, at erhverv og boliger kan blandes, hvorved
der kan skabes et mangfoldigt og integrerende byom-
rade.

Lokalplanens boliger skal derfor orienteres, sdledes der
sé vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille
facade og birum mod den stgjbelastede facade. Samtidig
skal nedenstdende stgjgraenser overholdes (Lden (day-
evening-night) dB(A))

e Stgjniveau pa udenders opholds- og friarealer i for-
bindelse med boliger: 58 dB(A)

¢ Indenders stgjniveau iboligers opholdsrum med del-
vist &bne vinduer (0,35 m2): 46 dB(A)

e Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med
lukkede vinduer: 33 dB(A)

¢ Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, li-
berale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38
dB(A)

Retningslinje 8.1 i Albertslund Kommuneplan 2022 —
2034 definerer folgende om opholdsarealer i blandet bo-
lig- og erhvervsomrader:

“Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og
skal som udgangspunkt anleegges pd terrzen. Et falles
opholdsareal kan ogsa vaere offentligt tilgaengeligt.
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Private opholdsarealer defineres som udendors op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en
privat altan, tagterrasse eller have.

Felles altaner og fzelles tagterrasser teeller som ud-
gangspunkt ikke med som faelles opholdsareal, men
kan i seerlige tilfaelde og efter en konkret arkitektonisk
vurdering indga i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer siledes, at overholdel-
sen af stgjniveau pd udendors opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger pid 58 dB(A) er de private op-
holdsarealer.

Lokalplanen fastsetter endvidere bindende bestemmel-
ser om stgjisolering af de nye boliger.

Virksomhedsstgj

Kommuneplanen udlaegger omradet til et byomdannel-
sesomrade med mulighed for blandede byfunktioner,
dvs. bolig og erhverv.

I forbindelse med den @&endrede anvendelse af omradet,
er der to set stgjlempelsesregler, der kan komme i spil:
byomdannelsesreglen og huludfyldningsreglen.

Man kan ikke bade bruge byomdannelsesreglen og hu-
ludfyldningsreglen for virksomhedsstgj for den enkelte
virksomhed. Det er dog tilladt at bruge den ene regel
for én virksomhed og den anden regel for en anden
virksomhed. Huludfyldningsreglen kan desuden anven-
des for trafikstg;j.

Byomdannelse

Et byomdannelsesomrade er et omrade, som er udpeget
i en kommuneplan, hvor anvendelsen af bebyggelse og
ubebyggede arealer til erhvervsformaél, havneformal el-
ler lignende aktiviteter skal sendres til boligformal, insti-
tutionsformal, centerformaél, rekreative formaél eller er-
hvervsformal, der er forenelige med anvendelse til bolig-
formal.

I byomdannelsesomrader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljostyrelsens vejledende gransevaer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i
en periode, siledes at der kan sattes gang i en gradvis
omdannelse af omréadet til stgjfelsom anvendelse.

De vejledende greenseveerdier for stgj fra virksomheder
Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
kl. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 —
lgrdag lgrdag 07.00
kl. 07.00 — 14.00 kl. 14.00 — 22.00
sgn- og hellig-
Omradetype dag
kl. 07.00 — 22.00
Erhvervs- og
industriomra- 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
der
Erhvervs- og
industriomra-
der med for-
bud mod ge- 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
nerende virk-
somheder
Omréader for
blandet bolig-
og erhvervs-
bebyggelse, 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
centeromrader
(bykerne)
SRS T 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
rader
Boligomrader
for dben og
| balighe: 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
byggelse
Sommerhus-
omrader og
offentligt til-
A 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)
geengelige re-
kreative omra-
der
Kilde: Miljgstyrelsen vejledning nr. 5 fra 1984: "Ekstern stgj fra virksomhe-
der”.

Figur 14: Miljostyrelsens vejledende graensevardier for stgj fra virk-

somheder.

Miljestyrelsen anbefaler, at de vejledende graenseveer-
dier kan lempes med op til 5 dB(A). I den forste fase af
byomdannelsen kan det dog efter en konkret vurdering
veere ngdvendigt at lempe med mere end de 5 dB(A) i
forhold til de vejledende gransevardier. Det kan kun
undtagelsesvis forsvares at lempe stgjgrenserne med
mere end 5 dB(A) for aften- og natperioden, da byom-
dannelsesomradets beboere har behov for hvile og sgvn.

En lokalplan i et byomdannelsesomrade kan saledes ud-
leegge arealer til stgjfolsom anvendelse, sdfremt det sik-
res, at stgjbelastningen opharer i lobet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Lokalplanen i byomdannelsesomradet skal indeholde en
redeggrelse for hver af de virksomheder, som bidrager til
stgjbelastning af lokalplanens omrade, og beskrive
hvilke realistiske foranstaltninger, der skal til, for at

-17-


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

stgjen i lobet af overgangsperioden kommer ned pa Mil-
jostyrelsens vejledende graensevardier.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrel-
sens vejledende graenseverdier for ekstern stgj fra virk-
somheder, séledes at det sikres, at stgjbelastningen bade
sundhedsmeaessigt og miljgmaessigt er acceptabel. Desu-
den gaelder det generelt, at ungdvendig stgj skal undgés.

Tilsynsmyndigheden kan meddele pdbud om stgjdeemp-
ning til virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige,
hvis de fordrsager vaesentlige stojulemper, jf. miljgbe-
skyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesomradet kan ogsa veere pavirket af andre
miljaforhold eksempelvis lugt, stav eller anden luftforu-
rening, der giver anledning til vaesentlige gener og ulem-
per for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme frem-
gangsmade for disse gener som for stgjgener med en
overgangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal sd vidt muligt
tilvejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en
virksomhed ikke egnsker at medvirke til en dialog, ma
kommunen sgge at skaffe de nadvendige oplysninger pa
anden méde.

Miljepavirkning fra virksomheder i naeromradet

Der er foretaget vurdering og beregning af stgjende akti-
viteter fra narliggende virksomheder i omradet.
Undersggelsen omfatter stgj fra de omliggende virksom-
heder, der ligger omkring projektomradet, dvs. JS Ven-
tilation, Hougaard og Koefoed, TJ Bjergning, Jagtuni-
verset, og Electro Energy A/S. Mod nord af projektom-
radet ligger ogsa en mindre virksomhed, QiTec, som har
feerre medarbejdere og mere begranset drift i forhold til
de ovenneevnte virksomheder, og er derfor vurderet at
have ubetydeligt bidrag til stgjniveauerne i projektomra-
det.

Referencer til oplysninger vedr. placering og styrke af
stgjkilderne hos virksomhederne fremgar i Miljerappor-
ten.

JS Ventilation (Malervangen 9)

JS Ventilation har VVS- og blikkenslagerforretninger.
De veesentlige stgjkilder fra virksomheden bestar af fol-
gende:

e Lastbilkersel

e Lastbil, der aflesser med egen kran

e Udendgrs kersel med gasdrevet gaffeltruck ved
varelevering

e Udsugninger

e Personbilparkering

Aktiviteterne er forudsat at forega i dagsperioden mel-
lem Kkl. 7-18.

Det vurderes at stgj fra virksomheden ikke indeholder
tydeligt hgrbare impulser eller toner, nir man lytter til
den fra lokalplanomrédet.

Stgjgraensevaerdierne i lokalplanomradet er overholdt
alle tider af dognet.

Hougaard og Koefoed (Malervangen 11)
Hougaard og Koefoed fremstiller metalkonstruktioner
og dele heraf. De vasentlige stojkilder fra virksomheden
bestar af folgende:

e Punktudsug ved drejebaenk

e Boremaskiner

e Svejseanlag

e Udsugninger

e Lastbilkersel

e Udendgrs korsel med gasdrevet gaffeltruck ved

varelevering
e Personbilparkering

Aktiviteter foregar typisk hverdag kl. 6-15.

Det vurderes at disse stgjkilder fra virksomheden ikke
indeholder tydeligt herbare impulser eller toner, nar
man lytter til den fra lokalplanomrédet.

Pa private opholdsarealer er greensevaerdierne overholdt
de fleste steder, men overskredet enkelte steder om nat-
ten. Ved brug af byomdannelsesreglen vil udfordringen
blive lost.

Ved brug af huludfyldningsreglen skal stgjen deempes
inden for lokalplanomradet ved at opsatte en stgjskaerm
ved gardrumsébningen i nordgst hjernet, og/eller ved at
afskarme altaner og haver i direkte tilknytning til boli-
gerne.

P& felles opholdsarealer er grensevardierne overholdt

de fleste steder, men overskredet enkelte steder om nat-
ten. Selv ved brug af byomdannelsesreglen vil der
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muligvis stadigvaek vare en lille overskridelse. I sa fald
skal stgjen dempes inden for lokalplanomradet ved at
opsatte en stgjskeerm ved gardrumsébningen i nordest
hjornet, samt evt. ved at afskaerme felles tagterrasser.

Alternativt kan huludfyldningsreglen anvendes. I s&
fald kan stgjoverskridelsen pé dele af de felles opholds-
arealer om natten tillades, da arealerne ikke er i direkte
tilknytning til boligerne.

Pé facader er greenseverdierne overholdt i dag- og aften-
periode. I natteperioden er greensevardien overskredet
En aftale med virksomheden og anvendelse af byomdan-
nelsesreglen kan deempe stgjen.

Alternativt kan huludfyldningsreglen anvendes. I s&
fald skal sikres krav til indenders stgjniveauer med
lydvinduer og tilstraekkelig isolering af facaderne.

7] Bjergning (Gamle Landevej 6)
TJ Bjergning arbejder med bugsering, bjergning og red-
ning.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indehol-
der tydeligt harbare impulser eller toner, nir man lytter
til den fra lokalplanomrédet.

Stejkilderne bestar af folgende:
o Lastbilkarsel
o Lastbilkersel ind og ud fra de udlejede p-pladser
samt lastbilparkering pa disse pladser
e Udendgrs vognvask
e Udsugninger
e Personbilparkering

Aktiviteterne foregar bade i dagsperioden mellem Kkl. 7-
18, i aftenperioden mellem 18-22 samt i natperioden
mellem 22-07.

P& private- og fzlles opholdsarealer i terraen og pa tag-
terrasser er grensevaerdierne overholdt degnet rundt.

Pé facader er greenseverdierne overholdt i dag- og aften-
perioder. I natteperioden er greensevaerdien overskredet.
Safremt byomdannelsesreglen anvendes, vil greensevaer-
dierne vaere overholdt.

Alternativt kan huludfyldningsreglen anvendes. I s&
fald skal sikres krav til indenders stgjniveauer med
lydvinduer og tilstraekkelig isolering af facaderne.

P& private opholdsarealer i form af altaner er granse-
vaerdierne overholdt i dag- og aftenperioder. I natteperi-
oden er grenseverdien overskredet enkelte steder.
Overskridelsen kan lgses ved anvendelse af byomdan-
nelsensreglen samt evt. afskaermning af altanerne.

Ved brug af huludfyldningsreglen skal stgjen dempes
lokalt ved at afskaerme altaner og haver i direkte tilknyt-
ning til boligerne.

Jagtuniverset (Gamle Landevej 4)
Jagtuniverset har engros handel med cykler, sportsartik-
ler og lystbade.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indehol-
der tydeligt horbare impulser eller toner, nir man lytter
til den fra lokalplanomrédet.

Stajkilderne bestéar af folgende:
e Lastbilkersel
e Varevognskersel samt varelevering
e Personbilparkering og -karsel

Aktiviteterne foregér i dagsperioden mellem kl. 7-18.

Stejgreensevaerdierne i lokalplanomradet er overholdt
alle tider af dognet.

Electro Energy A/S (Gamle Landevef 2)
Electro Energy A/S har engroshandel med isenkram,
varmeanlag og tilbehor.

Det vurderes, at stgjen fra virksomheden ikke indehol-
der tydeligt hgrbare impulser eller toner, nar man lytter
til den fra lokalplanomradet.

Stgjkilderne bestar af folgende:
e Lastbilkersel
e Varevognskersel samt varelevering
e Personbilparkering og -kaersel
e Varmepumpe

Aktiviteterne foregar bade i dagsperioden mellem Kkl. 7-
18.

Stgjgraenseveerdierne i lokalplanomrédet er overholdt
alle tider af dognet.
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Stoj fra parkeringskaelder og nedkorsel til parkerings-
kaelder

Der er foretaget beregning af stgjbidraget fra p-keelde-
ren, dels som bygningstransmitteret stgj fra kersel i p-
keelderen til ovenliggende boliger og dels som ekstern
stgj til neermeste omliggende boliger (Nordre Ringvej
103 0g 105).

Beregningerne viser, at det bygningstransmitterede stoj-
niveau i ovenliggende boliger, forventes at vaere over-
holdt.

Beregningerne viser, at den eksterne stgj ved omlig-
gende boliger, forventes at veere overholdt.

Regulering af stej fra virksomheder i byomrader

Planloven giver mulighed for, at der i en lokalplan kan
optages bestemmelser om isolering mod stgj af ny bolig-
bebyggelse i eksisterende boligomrader eller omréder
for blandede byfunktioner jf. planlovens § 15, stk. 2, nr.
29 — den sakaldte "huludfyldningsregel”.

Det fremgar af Miljostyrelsens tilleeg fra 2007 til vejled-
ning nr. 5 fra 1984 "Ekstern stoj fra virksomheder”, at
“huludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at
gennemfore nybyggeri, selv om de pagaeldende virksom-

heder giver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de
vejledende stgjgraenser i Miljostyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984, men ikke hgjere end det stgjniveau, tilsyns-
myndigheden har godkendt i en afgarelse efter miljobe-
skyttelsesloven.

Der kan séledes planlaegges nye stgjisolerede boliger el-
ler tilsvarende stgjfolsom anvendelse, hvis lokalplanen
klart sikrer, at:

o Alle udenders omrader, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne, har et stgjni-
veau som er lavere end den vejledende graenseveerdi
i Miljostyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 for den re-
levante omradetype. Det samme gaelder omrader i
nezrheden af boligen, der overvejende anvendes til
feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke fortove), og

¢ Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove-
og opholdsrum indenders med abne vinduer ikke
tabellen  nedenfor

overstiger  veardierne i

(eksempelvis ved serlig afskeermning udenfor vin-
duerne eller serligt stojisolerende konstruktioner):

Vejledende graenseveerdier for stgjbidrag fra virksomheder, indendars
i sove- og opholdsrum i stgjisolerede boliger mv.

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage

kl. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 —

lgrdag lgrdag 07.00
kl. 07.00 — 14.00 kl. 14.00 — 22.00
sgn- og hellig-
Omréadetype dag
kl. 07.00 — 22.00

Blandet bolig
og erhvery 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
SRS T 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
réde
Aben og lav
boligbebyg- 33 dB(A) 28 dB(A) 23 dB(A)
gelse
Veerdierne geelder for stgjbelastningen Lr fra hver enkelt virksomhed, be-
stemt over et referencetidsrum pa 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lgr-
dage kl. 07 — 14 og 4 timer lgrdage kl. 14 — 18), en time om aftenen og %2
time om natten. Der forudseettes en efterklangstid p& 0,5 sekunder, samt at
alle oplukkelige vinduer er &bnet 0,35 m?2

Figur 15: Vejledende gransevaerdier for stgjbidrag fra virksomhe-

der.

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendors stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes
med de almindelige vejledende grenseverdier i Miljo-
styrelsens vejledning nr. 5 fra 1984. Derimod skal disse
greenseverdier stadig vare overholdt pa de udenders
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034, retningslinje
8.1 definerer falgende om opholdsarealer i blandet bolig
og erhvervsomrader:

”Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer,
der er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og
skal som udgangspunkt anlaegges pa terraen. Et feelles
opholdsareal kan ogsa veere offentligt tilgaengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendors op-
holdsarealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en
privat altan, tagterrasse eller have.

Feelles altaner og faelles tagterrasser taeller som ud-
gangspunkt ikke med som faelles opholdsareal, men
kan i szerlige tilfaelde og efter en konkret arkitektonisk
vurdering indga i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer siledes, at overholdel-
sen af stgjniveau pa udenders opholds- og friarealer i

forbindelse med boliger er de private opholdsarealer.
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Den bygherre, der vil opfare boliger med videre i et stgj-
belastet omréade i henhold til disse regler, er ansvarlig for
at byggeriet disponeres og projekteres siledes, at tabel-
lens stgjgraenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere &ndrer sig p de pagaldende
virksomheder, vil virksomheden vere ansvarlig for ned-
vendig stgjdempning efter miljobeskyttelseslovens al-
mindelige regler. Her kan de sarlige foranstaltninger pa
de stgjisolerede boliger forudsattes opretholdt.

Det skal pointeres, at det ikke er muligt bide at an-
vende reglerne for byomdannelse og huludfyldnings-
reglen pa én og samme tid — enten kan det ene regelsaet
anvendes eller ogsa det andet regelsat med hensyn til
ekstern stgj fra den enkelte virksomhed.

Det vil sige, at hvis et lokalplanomréde bliver pavirket
med ekstern stgj fra en bestemt virksomhed, der ligger
syd for lokalplanomrédet, kan kun det ene regelset an-
vendes f.eks. huludfyldningsreglen. Det betyder dog
ikke, at byomdannelsesreglerne derved ikke kan anven-
des, hvis lokalplanomrédet ligeledes bliver pavirket
med ekstern stgj fra en virksomhed, der f.eks. ligger
vest for omrédet. Hvis det siledes er mest hensigts-
massigt at anvende byomdannelsesreglerne for denne
virksomhed vest for lokalplanomradet, da benyttes
disse regler.

Delomrade 2

Delomréde 2 — de to stikveje til Smedeland — skal af
hensyn til trafiksikkerheden forsynes med cykelstier og
fortove, nar der etableres boliger i de tilstadende omra-
der. Proces for omlaegningen vil blive gennemfort efter
vejlovgivningen. Eksisterende vejtraeer kan formentlig
ikke bevares ved omlagning af vejene, men forudsaettes
erstattet af nye traeer, som minimum i den ene side af
vejen. Det fremgar af Kommuneplan 2022, retnings-
linje 2.5, at "Den eksisterende vejstruktur og beplant-
ningsstrukturen med allétraeer langs de overordnede
veje og stikveje fastholdes og videreudvikles som led i
omdannelsen af omréadet.”

Delomrade 3

Delomréde 3 — den nord-sydgdende vej Smedeland —
skal omdannes til en ’boulevard’ med mindre vejareal
og mere gront. Den vestlige side vil fortsat vaere

offentlig vej. Den gstlige side nedleegges som vej og om-
dannes til et feellesanlaeg, der skal anleegges og vedlige-
holdes af en grundejerforening med medlemspligt for
de grundejere, som udnytter muligheden for byomdan-
nelse.

Fellesanlaegget skal indrettes med beplantning, brand-
vej/teknisk servicevej og stgjskeermede opholdsarealer.
Principperne fremgér af lokalplanens bestemmelser
med tilhgrende bilag. Grundejerforeningen skal udar-
bejde et mere detaljeret projekt. Proces for delvis ned-
laeggelse af vejarealet vil blive gennemfort efter vejlov-
givningen.

Teknisk forsyning i lokalplanomradet
Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i
Albertslund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ
for husholdningsaffald. Regulativet indeholder en raekke
krav til bl.a. placering af affaldsbeholdere samt krav til
adgangsveje og standpladser. Hvis erhverv producerer
mere end en almindelig husholdning i art og mangde,
kan der stilles krav til, at affaldet skal hdndteres saerskilt
og der skal derfor veere plads til egne container.

Der skal altid reserveres de ngdvendige arealer til sorte-
ring, opbevaring og transport af affald fra borgere.

I lokalplanen afsettes der et areal i nordleengens stue-
etage til affald. Affaldsomradet anlegges inde i byg-
ningskroppen og afvikles med minicontainere iht.. regu-
lativet.

Affaldsrum kan tilgés bade fra gade og gard, og ligger i
samme terreenhgjde som fortov/sti.

Renovationsvogne afthenter affald fra nordsiden af be-
byggelsen via Malervangens privatejede del.
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Figur 16: Principdiagram for affaldshéandtering

Varmeforsyning
Lokalplanomrédet ligger inden for Albertslund Kommu-
nes fjernvarmeforsyningsomrade.

Vandforsyning
Lokalplanomradet
HOFOR.

forsynes med drikkevand fra

Spildevand og overfladevand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommu-
nes Spildevandplan. Omradet ligger i et separat kloake-
ret opland. Spildevand fra omradet ledes i den offentlige
spildevandskloak, mens overfladevand fra tage og befzae-
stede arealer skal ledes til regnvandskloakken.

Albertslund Kommunes spildevandsplan indeholder
rammer om afledning, rensning og bortskaffelse af spil-
devand. Spildevandsplanen fastsatter ogsd den gel-
dende aflgbskoefficient for lokalplanomradet.

Aflgbskoefficienten for omréadet er fastsat i spilde-
vandsplanen. Byudviklingsomrédet har en aflobskoeffi-
cient pd 0,5. Derudover er aflgbskoefficienterne hhv. 1,0
for tagflader og taetbeleegning, 0,8 for grus m. afstrom-
ning og 0,0 for grenne arealer.

Der mé& maksimalt ledes regnvand svarende til 110 li-
ter/sek/red ha til den offentlige regnvandskloak fra et
areal svarende til en samlet befaestelsesgrad péa 50 %.

Hyvis aflgbskoefficienten overskrides, skal det befeestede
areal enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse
af den del af regnvandet i lokalplanomrédet, som over-
skrider aflgbskoefficienten. F.eks. i form af bassiner,
grofter, render eller gronne tage.

Der tillades ikke aktiv nedsivning af overfladevand i Her-
sted Industripark, eftersom der kan veere jordforurening
som folge af den produktion, som har veret eller er i om-
riadet. Endvidere ligger storsteparten af Hersted Indu-
stripark i et nitratfelsomt indvindingsomrade (NFI).

Alle LAR-lgsninger skal vaere udfert med impermeabel
bund. Overfladevandet tilbageholdes i LAR-lgsningerne
indtil der igen er plads i regnvandskloakken.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler
skal der som minimum etableres et sandfang. Sandfan-
get skal inspiceres eller tommes minimum 1 gang om
aret.

Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller el-
ler andre miljafarlige stoffer f.eks. fra facader af metal,
zinktagrender og nedlgbsrar, zinkinddeekninger eller fra
selve tagfladen. Det drejer sig ofte om ganske smé
mengder f.eks. tungmetaller, der udledes til regnvands-
systemet, men disse sm& maengder ophobes over tid i na-
tur og kan blive til et stort fremtidigt miljeproblem. Det
afledte regnvand fra bygningskonstruktioner til regn-
vandssystemet ma derfor ikke indeholde f.eks. bly, zink,
kobber eller andre miljofarlige stoffer.

Klimatilpasning og skybrudssikring

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfert en hy-
draulisk kortleegning af oversvemmelser i forbindelse
med skybrud som en del af kommunens skybrudsplan.
Den hydrauliske kortleegning viser, at hvis Albertslund
Kommune sikres til en fremtidig 15 — 35 ars regnvejrs-
handelse, vil der generelt vere op til en 80 — 95 % re-
duktion i oversvemmelsesrisikoen.

Hersted Industripark skal derfor skybrudsikres séledes,

at bygningerne skal kunne modsta en fremtidig 15 ars
regnvejrshaendelse ved, at
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e  Vand skal afledes til omréder, hvor det ikke forvol-
der skader,

e  der skal kunne sté 10 cm vand pé terreen op ad byg-
ningen uden at volde skade, eller der skal skabes en
tilsvarende beskyttelse ved regulering af terrenet
omkring bygningerne. Denne terraenregulering mé
ikke stille naboerne op- og nedstrems darligere end
for byomdannelsen og

e  der skal vaere terreenmeessigt fald vaek fra bygnin-
gerne.

Da udvikling af lokalplanomradet ikke ma give anled-
ning til gget risiko for skadevoldende oversvemmelser
opstregms eller nedstrems lokalplanomrédet ved en 100
ars regnvejrshandelse, skal bygherre dokumentere, at
byggeriet ikke udfgres uhensigtsmessigt. Desuden skal
det sikres, at de fremtidige terreenforhold ikke @ndres,
séledes at oversvemmelsesforholdene pa nabomatrikler
forvarres.

Lokalplanen stiller séledes bade krav om og giver mulig-
hed for en raekke lgsninger til hindtering af regnvandet
inden for lokalplanomradet.

Der kan etableres grafter og render med impermeabel
bund pé lokalplansomradet, som kan forsinke overflade-
vand inden det ledes ud i regnvandskloakken.

Treeer er ofte et overset element i forhold til klimatilpas-
ning, som béde kan veere med til at handtere den eogede
nedber og fremtidens hyppigere hedebglger. Traer op-
tager meget vand afhaengig af sort og starrelse, og traeer-
nes skygge og fordampning kan sznke temperaturen
med op til 8 — 10 grader pa en varm sommerdag. Traer
kan dog have svert ved at gro i byomrader, men ved at
plante traeerne i rodvenlige baerelagssystemer eller bae-
relagsopbygninger (gartnermakadam), som skaber et
porevolumen, der sikrer traeredderne ilt og vand, kan
treeerne fa den alder og starrelse, der skal til for at vaere
en effektiv og forskennende lgsning i klimatilpasning af
et byomrade.

Grenne tage optager i gennemsnit op til 50 procent af
nedberen, som falder pa taget, og samtidig kan de
gronne tage forsinke regnvandet ved et voldsomt regn-
skyl. De fleste gronne tage er enten beplantet med graes
eller stenurter og bidrager til at gge biodiversiteten.
Grenne tage kan ligesom traeerne vaere med til at mini-
mere varmeg-effekten i byerne, fordi falgerne af solens

varmeindstraling begraenses. Dermed kan det blive mere
behageligt at opholde sig i husene og i byen.

Regnvandsbassiner og lignende anlag til regnvands-
héndtering kan indga i beregning af lokalplanens op-
holdsareal, og skal da udformes, si de kan benyttes til
rekreative formal. Det kan eksempelvis veere som et
gront areal, hvor skraenter har en haldningsprocent pa
maksimalt 1:5, og hvor bassinet er udformet med et
landskabeligt udtryk og indpasset i omrédet. Det kan fx
ogsé veere en idraetsplads med dertilhgrende faciliteter,
som kun bliver oversvemmet i forbindelse med ekstrem
regn.

Eksisterende ror- og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udferes som
jordledninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsy-
ningsselskabets regulativ. Ved omlagning af ror- og led-
ningsferinger i forbindelse med nybyggeri og anlaegsar-
bejder skal der indhentes godkendelse hos den enkelte
ledningsejer.

HOFOR gor opmaerksom pa en ¢1100 mm vandtrans-
missionsledning beliggende i delomréde 1B, der er ting-
lyst pa ejendommen. Anleg af en gang-/cykelsti i servi-
tutbzeltet og plantning af treeer mv. kan kun ske med
HOFORs forudgéende tilladelse og godkendelse.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er i udgangspunktet
Kklassificeret som lettere forurenet, hvilket betyder, at
jord fra bygge- og anlegsarbejder er omfattet af jordfor-
ureningslovens bestemmelser om bortskaffelse og an-
vendelse af jord. Flytning af jord skal godkendes af kom-
munen.

Der er gennemfort en indledende undersggelse af aktivi-
teter, som kan have forsaget jordforurening i planomra-
det. Undersogelsen viser, at ejendommen tidligere har
vaeret benyttet som kontorejendom, og at der ikke for-
ventes, at have veeret aktiviteter pa ejendommen som
kan have medfert en jordforurening. Der blev i 1988 af-
blendet en olietank pa ejendommen, hvis placering ikke
kendes. Hvis olietanken stadig er pa ejendommen, vil
blive opgravet og bortskaffet i forbindelse med etablerin-
gen af p-kalderen. Der vil efterfolgende blive udtaget
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dokumentationsprgver i udgravningen for at sikre al
bortskaffelse af evt. forurenet jord.

Inden bortgravning af jorden i forbindelse med bygge-
riet vil der blive udarbejdet en jordhéndteringsplan, og
al jord vil blive analyseret inden bortkersel.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden serlig
tilladelse. Det vil som udgangspunkt ikke veere muligt
at indarbejde lettere forurenet jord pa egen grund.

Hvis der under byggeriet og anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks
indstilles og Albertslund Kommune skal underrettes
herom, jf. Miljebeskyttelseslovens § 21 og de generelle
bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer inden for eller i umiddelbar naerhed
af omrédet, der er omfattet af international naturbeskyt-
telse (Natura 2000 mv.), national naturbeskyttelse jf.
Naturbeskyttelseslovens § 3 eller skovlovens § 28.

Artsfredningsbekendtgerelsen

Det er vurderet, at der ikke er habitater, herunder yngle-
eller rasteomrader, for bilag IV-arter i eller i umiddelbar
narhed af planomradet. Det vurderes samtidig at plan-
leegningen ikke pavirker Natura 2000-omrader.

Der er et generelt forbud mod feldning af hule traer og
traeer med speettehuller i perioden 1. november til 31. au-
gust. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtgg-
relsen, bekendtgarelse nr. 521 af 25. marts 2021.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af fla-
germus, mod forsetlig forstyrrelse af arterne med ska-
delig virkning for deres bestande og mod adelaeggelse af
deres raste- og ynglesteder f.eks. i hule traer. Det frem-
gér af § 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltnings-
loven, lovbekendtgarelse nr. 639 af 26. maj 2023.

Museumsloven

I udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhg-
ring hos Kroppedal Museum for at afklare om mulige ar-
keeologiske fund i omradet. Kroppedal Museum oplyser
iden forbindelse, at der ikke er registreret fund af arkao-
logisk interesse i omrédet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der

bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum adviseres,
jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtgorelse nr. 358 af
08/04/2014). Henvendelser angdende fund skal rettes
til:

Museet péd Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomrédet ligger i nitratfelsomt indvin-
dingsomrade (NFI-omride). I nitratfglsomme omrader
skal der tages serligt hensyn, da der sker stor grund-
vandsdannelse, og omridet er sarligt folsomt over for
forurening. P4 disse arealer vil kommunen stille seerlige
tekniske krav til forsinkelsesanlag.

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med drikkevands-
interesse. Lokalplanen udlegger ikke omrédet til aktivi-
teter med risiko for forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele
kommunen, jf. kommunens indsatsplan for grund-
vandsbeskyttelse, henstilles det til, at der ikke anvendes
kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedligeholdelse
af alle arealer samt, at anvendelse af temidler og vejsalt
til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Miljebeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b m4 en lokalplan
kun udlaegge arealer til miljofelsom anvendelse fx boli-
ger, institutioner, kontorer, rekreative formal, hvis lo-
kalplanen sikrer den fremtidige anvendelse mod stgj,
lugt, stov og anden luftforurening. Dette skal gares i
form af bestemmelser om etablering af afskaermnings-
foranstaltninger og/eller med bestemmelser om bebyg-
gelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljestyrelsens
vejledende grensevardier for stgj fra veje bliver over-
holdt bade indendars og pa udenders opholdsarealer.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om by-
omdannelse overholde de vejledende graensevaerdier i
lobet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort.
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Miljostyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for
lugt- og stovgener samt anden luftforurening som for
stgj fra virksomheder med en overgangsperiode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019,
som er et landsplandirektiv for hovedstadsomradets
planleegning. Lokalplanomradet ligger i det ydre storby-
omrade i byfingrene. Omradet ligger inden for det stati-
onsnare kerneomrade. Fingerplanen &bner mulighed
for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af omra-
derne omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal
kommuneplanlagningen sikre, at byudvikling, byom-
dannelse og lokalisering af nye funktioner placeres un-
der hensyntagen til den eksisterende og besluttede infra-
struktur for at styrke den kollektive trafik og begranse

udlaegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmel-
serne i Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2022 - 2034
Lokalplanomradets delomréde 1 er beliggende i ramme-
omride BE09 — Kirkevaenget i Kommuneplan 2022 —

2034:

Fremtidig zonestatus Byzone

Maks. Bebyggelsespro- | 150

cent

Beregningsmetode Omrédet som helhed
Maks. Bygningshgjde 33,0 m

Maks. Antal etager 9,00

Min. Tilladte miljoklasse | 1

Max. Tilladte miljeklasse | 3

Anvendelse generelt Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik Tet-lav bolighebyggelse
Etageboligbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade

Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Generelle anvendelses- | Rammeomradet er udpeget til et by-

bestemmelser omdannelsesomréde jf. planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljesty-
relsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Eks-

tern staj i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsens omfang og | Bebyggelse opferes i maksimalt 6 eta-

udformning ger med en maksimal bygningshajde
pé 24 meter. Ved bebyggelse hgjere
end 5 etager, skal gverste etage etable-
res som tilbagetrukket. Efter konkret
arkitektonisk vurdering, kan der
punktvis etableres bebyggelse i op til 9
etager til markering af serligt identi-
tetsskabende steder, som f.eks. sigte-
linjer og hjerner eller som landmarks.
Bebyggelser i op til 9 etager skal gives

en sarligt arkitektonisk udtryk.

Miljeforhold Virksomhederne i omrédet skal over-
holde Miljostyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984: ”Ekstern stoj fra virksomhe-
der” for blandet bolig- og erhvervsom-
réde, dvs. dag/aften/nat er den maksi-

male stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. inden | Byplanvedtegt nr. 5 — Hersted Indu-

for rammen stripark fra 1964
Lokalplan 5.5

Lokalplan 5.8

Kommuneplan 2022 — 2034 har blandt andet retnings-
linjer for:

¢ Byomdannelsesomradet i den sydlige del af Hersted
Industripark hvori Malervangen 1 er beliggende,

e Omrader med blandet bolig- og erhverv, dvs. blan-
dede byfunktioner.

e Parkeringsnorm herunder delebilsordninger i det
stationsnaere kerneomréde for bebyggelser med mi-
nimum 75 boligenheder, parkering i konstruktion og
for cykelparkering,

e Opholdsarealer herunder private og felles opholds-
arealer og den procentvise andel heraf i forhold til
bebyggelsens antal etager,

e Bynatur — hvor i forbindelse med byudvikling for s&
vidt muligt skal sikres let adgang til grenne omréader,
og at det samlede areal af bynatur skal fastholdes pa
niveau med 2022 eller forages frem mod 2034
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https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2022 — 2034.

Planstrategi 2020

Hersted Industripark er i Albertslund Kommunes Plan-
strategi 2020 Mere Albertslund udpeget som et omrade
med udviklingsmuligheder. Planstrategien beskriver,
hvordan letbanen gor Hersted til et nyt omdrejnings-
punkt i Albertslund. Omradet omkring letbanestationen
bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling.
Letbanestationen giver nye muligheder for et blandet
byomréde for boliger og erhverv beliggende mellem skov
og letbane. Der bliver bdde plads til nye typer erhverv og
boliger til nye borgere, der sammen med de oprindelige
albertslundere kan skabe en ny og spa&ndende udvikling
for hele byen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Planstrategi 2020.

Masterplan for Hersted

Hersted bliver en veerdibaseret bydel, der viser, hvordan
FN’s verdensmédl og et staerkt samarbejde mellem
grundejere, virksomheder, uddannelsesinstitutioner og
borgere kan satte ekstra skub i den grenne omstilling og
byens udvikling.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Masterplan

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplanforslag
5.11 foretaget en gennemgang af servitutter for delom-
réde 1 for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med lo-
kalplanen, og hvilke der ikke er forenelige og derfor ma
ophaves.

Servitutter, der ophaeves, fremgér af lokalplanens § 17.
Servitutredegorelse fremgér af bilag 6.

Belysningsplan

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energiopti-
mering, oget trafiksikkerhed og tryghed samt at forbedre
det visuelle miljg med belysningen i byomrédet.

Der bgr derfor anvendes armaturer baseret pd LED-tek-
nologi eller mere energibesparende armaturer pa omra-
dets fzlles arealer.

Mélseztningen er, at den eksisterende belysning i bebyg-
gelsen optimeres med nye lyskilder og supplerende stan-
dere for at hgjne tryghedsoplevelsen og muligheden for
feerden p4 alle tider af degnet.

Ved nye boligprojekter skal der etableres aftaler med Al-
bertslund Forsyning om belysningen, og det anbefales,
at bygherre tidligt i processen tager kontakt til forsynin-
gen. Belysningsplanen kan findes i Albertslund Kommu-

nes belysningsplan.

Hersted 2045.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt nr.
5 — Hersted Industripark. Den del af Byplanvedtaegt nr.
5, der ligger inden for lokalplanens afgransning, aflyses
ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanens indhold, aflyses af
lokalplanen jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lo-
kalplanens formal, kan aflyses med lokalplanen jf. plan-
lovens § 15, stk. 2, nr. 24.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlo-
vens § 47, nar det vil veere af veesentlig betydning for vir-
keliggoarelse af planen.

Klimastrategi
Albertslund Kommune gnsker at intensivere indsatsen
for at reducere energiforbruget og CO2-udslippet i byen.

Albertslund har en vision om et grent liv med en beere-
dygtig udvikling af byen. Alle former for beeredygtige til-
tag til bygningerne er mulige, nar de indgar som indar-
bejdede arkitektoniske lgsninger.

I forbindelse med nybyggeri og omdannelse kan der
etableres gronne tage af hensyn til regnvandsopsamling,
reduktion af varmetab og bedre keling uden brug af
energi.

Albertslund Kommune gnsker at omradet fremtidssik-
res med hensyn til klimatilpasning og ser gerne, at der
etableres lokal afledning af regnvand (LAR-lgsninger)
med overfladisk tilbageholdelse af vand som et rekrea-
tivt element. Ved nyanlaeg og sterre ombygninger skal
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https://dokument.plandata.dk/70_9695597_1589870662907.pdf
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
https://belysning.albertslund.dk/media/1715036/belysningsplan-2012-rev-marts-2013.pdf
https://belysning.albertslund.dk/media/1715036/belysningsplan-2012-rev-marts-2013.pdf

det sikres, at omradet kan handtere mere regn og pa an-
dre mader indrette sig pa et andet klima.

Handicappolitik
Albertslund Kommunes handicappolitik tager udgangs-
punkt i at fremme fysisk tilgeengelighed, mobilitet og be-
vaegelsesfrihed i nermiljeet og byen generelt for alle
uanset forlighed.

I forbindelse med lokalplanleegning arbejdes der med til-
gengelighed og tryghed ved forbindelser til eksisterende
vej- og stinet, samt interne forbindelser i omrédet, her-
under sikring af adgang til private, felles og offentlige
friarealer, og adgang til indkeb og offentlige institutio-
ner.

Kravene til bygningernes handicapegnethed sikres gen-
nem geldende bygningsreglement, og Albertslund Kom-
mune har opmerksomhed pé forhold for handicappede
ved udstedelse af byggetilladelser.

Miljevurdering

Albertslund Kommune har vurderet, at lokalplanen er
omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10 b
(LBK nr. 4 af 03/01/2023):

“Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opforelse af bu-
tikscentre og parkeringsanlaeg”

Det medfoarer, at der er obligatorisk miljgvurderings-
pligt jeevnfer § 8, stk. 1:

“"Myndigheden skal gennemfore en miljovurdering af
planer og programmer, hvor disse

1) udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fi-
skeri, energi, industri, transport, affaldshandte-
ring, vandforvaltning, telekommunikation, tu-
risme, fysisk planlaegning og arealanvendelse
og fastlegger rammerne for fremtidige

anleagstilladelser til de projekter, der er omfat-
tet af bilag 1 og 2,

2) medforer krav om en vurdering af virkningen
pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade
under hensyntagen til omrdadets bevaringsmdl-
seetninger eller

3) vurderes at kunne f& vesentlig indvirkning pa
miljoet, jf. stk. 2”.

Der er séledes udarbejdet en miljerapport i forbindelse
med udarbejdelsen af lokalplanforslaget, som er offent-
liggjort samtidig med fremlaeggelsen af lokalplanforsla-
get.

Myndigheden skal i henhold til miljevurderingslovens §
13, stk. 2 udarbejde en sammenfattende redeggrelse i

forbindelse med den endelige vedtagelse af en plan eller
et program med tilherende miljgvurderingsrapport for:

4) Hvordan miljehensyn er integreret i planen eller
programmet,

5) Hvordan miljerapporten og de udtalelser, der er
indkommet i offentlighedsfasen, er taget i be-
tragtning,

6) Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller
det godkendte eller vedtagne program er valgt pa
baggrund af de rimelige alternativer, der har vee-
ret behandlet, og

7) Hvordan myndigheden vil overvige de veesent-
lige indvirkninger pa miljoet af planen eller pro-
grammet.

De ovenstaende punkter er saledes blevet belyst i den
sammenfattende redegorelse, og det er godtgjort, at lo-
kalplanen kan lade sig gore uden en vasentlig indvirk-
ning pa miljoet.
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Bestemmelser

I henhold til ”Lovbekendtgerelsen om planlaegning”
(LBK nr. 572 af 29. maj 2024) fastleegges folgende be-
stemmelser for de i § 2 naevnte omréader:

§ 1 Lokalplanens formal
1.1 At fastleegge omradets anvendelse til blandede by-
funktioner i form af bolig og erhverv.

1.2 At fastleegge omradets vej- og stiforbindelser for at
sikre adgang til offentlige veje og stier.

1.3 At fastleegge bebyggelsens omfang, placering og ar-
kitektur.

1.4 At sikre opholds- og legearealer for boligerne.

1.5 At omradet indrettes med gronne kantzoner.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matrikelnummeret 2bp, 6i, 8av, 8cb og
vejlitra 7000y Herstedester By, Herstedgster.

2.2 Lokalplanomradet inddeles i delomréderne 1, 2 og 3
som vist i kortbilag 1.

Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone og for-
bliver i byzone.

§ 3 Anvendelse

Delomrade 1

3.1 Delomrade 1 mé kun anvendes til boligformal i form
af etageboligbebyggelse med tilhagrende faellesfacili-
teter, adgangs- og stiforbindelser, parkering, op-
holds- og friarealer, samt anlag til hdndtering af
overfladevand. Undtaget herfra er stueetagen mod
Gamle Landevej inden for byggefelt A som afgranset
i kortbilag 2, som kun mé anvendes til blandede by-
funktioner i form af bolig- og erhvervsformal, besta-
ende af enten

e etageboligbebyggelse med tilhagrende fallesfaci-
liteter, adgangs- og stiforbindelser, parkering,

opholds- og friarealer, samt anlaeg til handtering
af overfladevand, og/eller
e serviceerhverv, og/eller

e kundeorienteret serviceerhverv

3.2 Erhverv mi kun etableres i form af kontor- og ser-
viceerhverv f.eks. advokatkontor, ejendomsmaegler,
klinik, eller lignende, eller kundeorienteret service-
erhverv f.eks. café, frisgr, galleri, eller lignende.

Delomrade 2

3.3 Delomrade 2 mé kun anvendes til privat fallesve;.

Delomrade 3

3.4 Delomréde 3 ma kun anvendes til offentlig vej og
feellesanlaeg for grundejerforeningen.

§ 4 Udstykning
4.1 Der ma ikke ske udstykning inden for lokalplanom-
radet.

8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

5.1 Inden for delomrade 1 méa det samlede etageareal
ikke overstige 8.750 m2, svarende til en bebyggel-
sesprocent pa maksimalt 175.

5.2 Efter Kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse kan
bebyggelsesprocenten overskrides ved etablering af
renovationsarealer af maksimalt 110 m2 og/eller et
abent portareal i det sydestlige hjorne af omradet
mellem gardrum og vej som vist i princippet i kort-
bilag 5, af maksimalt 55 m2, svarende til en samlet
bebyggelsesprocent pa i alt 178,3 % og en forggelse
af etagearealet med op til 165 mz2.

Note: Kommunalbestyrelsens szrlige tilladelse svarer til en dispen-
sation efter planlovens § 19 og 20 og er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 6.9: “Den specifikke bebyggelsespro-
cent 1 et rammeomrdde kan forud for byggesagsbehandling i saerlige
tilfeelde afviges sdfremt, det kan begrundes i arkitektoniske, miljo-
maessige, energimaessige eller funktionsmaessige hensyn f.eks. tekni-

ske opbygninger, glasoverdakninger, solcelleanlzeg og lignende. Det
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geelder ligeledes for dbne forbindelser, tagetager, parkeringsanlaeg
m.v.” Safremt der er grundlag for at give en dispensation, vil det for

delomrdde 1 betyde, at der samlet set kan opfores 8.915 m>.

5.3 Ny bebyggelse skal opferes inden for byggefelterne
A, B og C, i princippet som vist i kortbilag 2. Undta-
get herfra er altaner og sekundaer bebyggelse som fx
cykelskure, drivhus, elevator/trappehuse og lig-
nende.

5.4 Op til 10 % af boligerne kan have en storrelse pé 45-
54 m2 eksklusiv overgangszoner.

5.5 Ingen bolig mé vaere mindre end 45 m2 eksklusiv
overgangszoner.

Note: I etageboligen kan trappeopgangen, vindfanget, forrummet,
gangarealerne, altangangen, svalegangen, pladsen foran elevato-
rerne, ramperne og reposerne tilsammen betragtes som en over-

gangszone.

5.6 Gennemsnitsstarrelsen pa boligerne skal vaere mi-
nimum 80 m2.

5.7 Til hver enkelt bolig skal der veere depotrum med
folgende minimumssterrelser:

e For boliger op til 90 m2 = 3 m2 i frit gulvareal

e For boliger mellem 90 og 110 m2 = 4 m2 i frit
gulvareal

e For boliger over 110 m2 = 5 m2 i frit gulvareal

5.8 Der skal etableres indendgors fallesarealer sva-
rende til 1% af etagearealet, dog minimum 150 mz2.

5.9 Indendgrs fellesarealer skal kunne anvendes til
lengerevarende ophold aret rundt og skal derfor
vaere opvarmede.

5.10 Alle boliger skal have adgang til et privat udenders
opholdsareal i direkte tilknytning til boligen, i
form af enten have, terrasse og/eller altan med fol-
gende minimumstarrelse i forhold til boligens
storrelse:

e Boligstarrelse pd 45 — 54 m2 = 3,5 m?2
e Boligstarrelse pa 55 — 79 m2 = 4,5 m?2
e Boligstarrelse pa 80 m2 og derover = 6,0 m?2

Antal etager og hgjder

5.11 Inden for byggefelt A og B ma bebyggelse opfores i
op til 6 etager, i princippet som anfert i bilagene
1A samt 2A-2C.

5.12 Bebyggelse inden for byggefelterne A og B ma op-
fores med i en maksimal hgjde pa 24 meter inklu-
sive stgjskaerme, jf. § 6.49.

5.13 Inden for byggefelt C ma bebyggelse opfores i op til
4 etager, i princippet som anfert i bilagene 1A samt
2A-2C.

5.14 Bebyggelse inden for byggefelt C ma opfores i en
maksimal hgjde pa 16 meter.

Note: Huis etagehajden for bebyggelsen er en forudsaetning for at
overholde Miljostyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstoj
og/eller virksomhedsstaj, skal det for bebyggelse tages i brug doku-
menteres, at graenseveardierne kan overholdes ved et lavere antal
etager.

5.15 Bebyggelsens hgjder males fra bebyggelsens kote
0, der defineres som en fast kote (kt. 23.70, DVR
90).

Note: Mindre teknikanlaeg sdsom elevatorskakter og trappehuse
medregnes ikke ved beregning af en bygningshajde, sdfremt de over-
holder § 6.38.

5.16 Inden for byggefelterne A, B og C kan der etableres
tagterrasser.

Note: Abne/ikke-overdaekkede tagterrasser tzeller ikke med i det be-
byggede areal.

5.17 Ved bebyggelse hgjere end 5 etager skal gverste
etage (6. etage) tilbagetrakkes.

Note: Jeevnfor BR18 teaeller en udnyttet tagetage som en selvstaendig
etage. Opseaettes der fx stojskaerm pa tagterrasse pa en 5 etagers byg-
ning, sa skal stejskaermen placeres pa en made, hvor denne tkke gi-
ver anledning til unedig skygge pa terreen, fx tilbagetrukket fra byg-

ningens ydre afgransning.

5.18 Alle opgange mod gade skal udferes som gennem-
giende opgange i stueetagen med adgang til gard-
og gadesider, som vist i princippet pa kortbilag 4.

Delomrade 2

5.19 Der mé ikke opfares bebyggelse inden for delom-
rade 2.

Delomrade 3

5.20 Inden for delomréde 3 mé der ikke opfares bebyg-
gelse bortset fra mindre pavilloner og overdeekkede
mgdesteder til faelles formal samt busskure, jf. bila-
gene 4A-4C.
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§8 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Delomrade 1

6.1 Bebyggelsens form og udtryk skal felge principperne
vist i bilagene 1A og 2A-2C.

6.2 Inden for byggefelt A og B skal facader fremstad med
en tydelig visuel opdeling i base, midte og top i
princippet som vist i bilagene 1A og 2A-2B. Den vi-
suelle tredeling skal frembringes gennem variation i
facadematerialer og/eller farve, - tekstur- eller takt-
skifte efter principperne vist i bilag 1A, bilag 1B og
bilag 1C.

Undtaget herfra er bebyggelse inden for byggefelt C,
hvor der ikke stilles krav om tredeling.

6.3 Inden for byggefelt A og B skal overgangen mellem
facaders base, midte og top fremst& med en hori-
sontal markering, fx i form af gesimsband eller lig-
nende, i princippet som vist i bilagene 2A-2B og bi-
lag 1C.

6.4 Inden for byggefelt C skal overgangen mellem base
og bebyggelsens gvrige facade fremstd med en hori-
sontal markering i form af gesimsband eller lig-
nende, i princippet som vist i bilagene 1A, 2A-2B og
bilag 1C.

6.5 Inden for byggefelt A og B skal facader disponeres
med tydelige fremspring i form af karnapper ved
indgangspartier til opgange pa mellem 0,5 og 2 me-
ter i dybden, i princippet som vist i bilagene 1A, 1C
og 2A-2B.

6.6 Inden for byggefelt A skal det sydgstlige hjerne mod
gade (Gamle Landevej og Malervangen) markeres
som afskaret facadehjorne, i princippet som vist i
bilag 1A.

6.7 Inden for byggefelt A skal der i det sydestlige hjorne
(afskaret facadehjorne) etableres en gennemga-
ende- og aben port mellem gade og gardrum, i prin-
cippet som vist i kortbilag 4 og 5 samt i bilag 1A og
2A-2B.

6.8 Porten i det sydestlige hjorne af omradet skal place-
res i lodret flugt med vinduesébningerne pa eta-
gerne over porten, samt have en bredde pa mini-
mum 2,5 m.

Note: Hvis portabningens bredde er en forudszatning for at over-

holde Miljostyrelsens vejledende gransevardier for trafikstej, skal

det for bebyggelse tages i brug dokumenteres, at graenseveerdierne

kan overholdes med en storre bredde.

Base

6.9 Inden for byggefelterne A, B og C skal facaders
base fremsta i tegl i samme rade farve, i princippet
som vist i bilagene 1B, 1C og 2A-2C.

6.10 Inden for byggefelt A, B og C kan facaders base
fremstd delvist beplantet.

Midte

6.11 Inden for byggefelt A og B skal facaders midte
fremstd i klinker i tegl, skaermteg] eller keramiske
plader i farven enten rad eller gré, i princippet som
vist pé bilag 1B og bilag 1C.

6.12 Inden for byggefelt C skal bebyggelsens facade
over basen fremsta i klinker i tegl, skaeermtegl eller
keramiske plader i farven enten rad eller gra, i
princippet som vist pé bilag 1B og bilag 1C.

Top

6.13 Inden for byggefelt A og B skal facaders top frem-
std i klinker af tegl, skeermtegl eller keramiske pla-
der i farven enten rad eller gra, i princippet som
vist pa bilag 1B og bilag 1C.

Tage

6.14 Tage ma kun udferes som flade tage. Undtaget
herfra er sekunder bebyggelse som fx drivhus.

6.15 Tage kan fremsta som grenne tage med fx sedum
eller lignende hjemmehgrende plantesorter.

6.16 Gregnne tage ma ikke indeholde grees, siv eller halv-
grees.

6.17 Inden for byggefelt A og B skal tage udfares med
tagterrasse, i princippet som vist i kortbilag 6.

6.18 Inden for byggefelt C kan tage udferes med tagter-
rasse.

Vinduer og dore

6.19 Vinduer skal fremsta hgjere end de er brede.

6.20 Vinduer skal placeres i lige lodret flugt, hvor vin-
duer af samme starrelse er placeret over hinanden
og ikke forskudt etagevis, s de indordnes facadens
vertikale band, i princippet som vist pa bilag 2A-
2C.

-30-



6.21 Dgr- og vinduesrammer skal fremsta i trae eller
aluminium.

6.22 P4 samme bygningsfacade skal der- og vindues-
rammer fremsta i samme enten rgde, gra eller gule
farve, som vist i princippet i bilag 1B og bilag 1E
samt bilagene 2A-2C.

6.23 Vinduer, indgangspartier og portabninger samt
adgang til parkeringsrampe skal fremhaeves med
en detaljering i facaden enten i form af murvaerks-
detalje, stik, overliggere, indramning eller skift i
farve eller materiale eller lignende, i princippet
som vist i bilag 1C og bilag 1E.

Altaner

6.24 Altaner kan udferes som péhengte, indeliggende
eller delvist indeliggende.

6.25 Altaner skal udferes med vaern af enten lodrette
balustre, gitter eller net og ma kun suppleres med
glas hvor dette er ngdvendigt som stgjafskaerm-
ning, i princippet som vist i bilag 1E.

6.26 Altanveern mé ikke udelukkende besté af glas.

6.27 Altaner ma kun inddakkes helt hvor dette er nad-
vendigt pa grund af stgj og kun med Kommunalbe-
styrelsens serlige tilladelse i princippet som vist i
bilag 3F.

Note: Hensigten med Kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse er at

sikre, at det bliver en god arkitektonisk losning.

6.28 Altaners delelementer som fx veern og bundramme
skal fremstd med samme farve, i princippet som
vist i bilag 1B. Glas i forbindelse med stgjafskeerm-
ning er undtaget herfra.

Bygningsdetaljer

6.29 Bygningsdetaljer som fx gesimsbénd, salbaenke,
vaern, inddaekning og afskaeermninger skal fremst4 i
enten rade, gule eller gra farver i princippet som
vist i bilag 1B (farver) og bilag 1C (detaljering).
Glas og polycarbonatplader i forbindelse med veern
og afskeermninger er undtaget herfra.

6.30 Ved brug af opheengningssystemer til fx klinker el-
ler skaermteg] skal samlinger og hjerner fremsta
med en inddeekning, der skjuler eventuelle op-
hangningssystemer, i princippet som vist pa bilag
1C.

6.31 Pa samme bygningsfacade skal nedlgbsror fremsta
i samme enten rade, gule- eller gra farve, i princip-
pet som vist i bilag 1B under detaljer.

@vrige bestemmelser om bebyggelsens ydre frem-
treeden

6.32 Facadebeplantning ma kun fremsta med enten
stedsegrenne eller blomstrende klatreplanter.

6.33 Materialer pa udvendige bygningssider mé ikke
fremsté reflekterende eller give anledning til bleen-
dingsgener, fx ma der ikke anvendes glaserede ma-
terialer.

Note: Hensigten er ikke at skabe lysgener for naboer.

6.34 Energitekniske anleeg og installationer skal place-
res inden for bygningens volumen.

6.35 Der kan etableres anlag til indvinding af solenergi
eller lignende.

6.36 Anleg til indvinding af solenergi eller lignende
skal tilpasses bygningens arkitektur og ma ikke
fremsté som selvstendige delelementer.

Note: Ved tilpasning til bygningens arkitektur forstas, at anlaeggene
har samme taghaeldning som den flade, hvorpa de monteres. Pa
“flade” tage tillades at vinkle fx solceller under forudsaetning af, at de

tkke er synlige fra de naermeste vejarealer.

6.37 Solceller kan vare tilpasset lodret montering, hvis
de indgar i bygningens arkitektur.

6.38 Tekniske installationer pa tage skal som minimum
indrykkes i forholdet 1:1 mellem installationens
hgjde og afstanden til bygningens ydre afgraens-
ning,.

6.39 Trappeskakter, elevatorskakter, udsugningsanlag
og lignende skal integreres i bygningens arkitek-
tur.

6.40 Der ma ikke opsettes hverken master, paraboler,
antenner, husstandsvindmegiller eller lignende in-
den for lokalplanomradet.

6.41 Tekniske installationer pa bygningstage og facader
skal fremstd inddaekkede. Inddaekningen af tekni-
ske installationer placeret pa taget af samme byg-
ning eller pd samme facade, skal fremsta med
samme farve. Undtaget herfor er solcelleanlaeg.

6.42 Ingen anlaeg ma fremsta reflekterende..
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Heevede terrasser

6.43 Haevede terrasser i stueetagen mé kun fremsté
med en muret base, medstgttemure, pa stolper el-
ler ved at det omkringliggende terraen haeves.

6.44 Stettemure og murede baser i forbindelse med hee-
vede terrasser i stueetagen skal fremsta i rade tegl,
i princippet som vist i bilag 1B og 1C.

6.45 Haevede terrasser i stueetage pé stolper skal frem-
std i samme farve som samme facades base.

Tagterrasser og afskaermning pa tagterrasser

6.46 Tagterrasser pa bebyggelsens tag skal udfares med
veern af lodrette balustre, gitter eller net i princip-
pet som vist i bilag 1E. Vaernet ma kun suppleres
med glas, hvor dette er ngdvendigt som stgjaf-
skarmning.

6.47 Trappehuse pé tagterrasser ma kun fremst& med
umalet tree, eller klinker i tegl, skaermtegl, kerami-
ske plader eller malet trae i farven enten gra, beige
eller gul, i princippet som vist i bilag 1B og bilag
1D.

6.48 Der kan opsattes stgjskaerme pa bebyggelsens tag-
etage med en hgjde pa op til 3 meter.

Note: Hele eller dele af skaermene kan vaere et midlertidigt tiltag ind-
til den eksisterende virksomhedsstoj er bragt til ende over en ar-
raekke i takt med at omrddet omdannes til andre byfunktioner. Stoj-
afskaermning fra trafikstoj kan ligeledes nedtages, hvis det doku-
menteres at stojen er reduceret til under de vejledende graensevaer-
dier for trafikstoj.

Note: Stojskeerme pa tagterrasserne har et dobbeltformal ved ud-
over at afskaerme for stoj, ogsa afskaermer for vindgener. Den kan
derfor kun nedtages hvis det sammen med stojen kan dokumenteres
at vindgener er aftaget eller afveerget pa anden vis.

6.49 Stgjskerme og trappehuse pa bebyggelsens tag-
etage skal fremsta i samme materialer og farver.

6.50 Stgjskarme pa bebyggelsens tagetage ma kun
fremsta med et belget forlgb, som vist i princippet
pa kortbilag 6 og bilag 2A-2C.

6.51 Stgjskeerme pa bebyggelsens tagetage skal ud-
springe fra trappehuses hjerner, som vist i princip-
pet pa kortbilag 6.

6.52 Stgjskeerme pa bebyggelsens tagetage skal fremsta
itree, klinker i tegl, skeermtegl eller keramiske pla-
der i enten gré, beige eller gule farver i princippet
som vist i bilag 1B og bilag 1D.

6.53 Stajskeerme og trappehuse kan beplantes.

6.54 Pa tagetager kan arealet mellem stgjskaerme, trap-
pehuse og facaden beplantes, i princippet som vist
ibilag 3E.

Sekundaer bebyggelse

6.55 Sekundere bygninger pa terreen, herunder driv-
hus, trappe/elevatorhus og lignende mindre byg-
ninger skal fremstd med facader i tree, glas, po-
lycarbonatplader eller tegl.

6.56 Sekundere bygninger med facader i tegl skal frem-
std i farven red, i princippet som vist i bilag 1B og
bilag 1D.

6.57 Sekundere bygninger med facader i tree skal frem-
std i enten umalet tre eller i sorte, rode eller gra
farver, i princippet som vist i bilag 1B og bilag 1D.

6.58 Tage pa sekundaere bygninger skal udfares som
glastag eller gront tag, fx sedum eller lignende med
en hgj andel af blomstrende planter, i princippet
som vist i bilag 1D. Grenne tage ma ikke indeholde
graes, siv eller halvgraes jf § 6.16.

§ 7 Skiltning

Delomrade 1
Boliger

7.1 Til etageejendommen ma opsattes de facadeskilte
til orientering, der er ngdvendige for en etagebo-
ligejendom.

7.2 Der ma ikke skiltes eller reklameres pa facader el-
ler opgangsdgre i forbindelse med boliger, hvor
der ogsa er erhverv.

Virksomheder

7.3 Skiltning for erhverv i stueplan ud mod Gamle
Landevej skal fremtraede enkel og informativ, og
skal placeres over vinduerne som udhangsskilte
eller som fritstaende skilte.

7.4 Skiltning for erhverv udover undtagelserne i § 7.3,
er ikke tilladt.

7.5 Der mé ikke opsattes digitale skilte.

7.6 Der mé kun skiltes for virksomheder med adresse
pé den pagzldende ejendom.
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7.7 Der ma hgjst opsettes ét skilt per vinduesparti.

7.8 Skilte méa kun vise forretningens logo, navn og laug
(laugskilte).

7.9 Vinduesskilte:

e  Transparent folieskiltning pa vinduer ma mak-
simalt udgere 40 % af det enkelte vinduesareal.

e Total blending af vinduer ma ikke finde sted.

e  Ma ikke lyse, veere reflekterende, blinke eller
vaere bevagelige.

e  Ma& maksimalt have et lodret mal pd 0,5 meter.

7.10 Udhangsskilte:

e  Ma4 kun opsattes over vinduesparti, og der ma
opsattes ét udhaengsskilt per virksomhed.

e  Ma4 have en maksimal storrelse pa 0,75 m2 og
gives et maksimalt fremspring fra facaden pé 1
meter.

e Ma vere belyst eller lyse med en jeevn og ensar-
tet belysning.

e  Ma ikke vaere reflekterende, blinke eller vaere
bevagelige.

7.11 Fritstdende skilte:
e M3 max. Veere 110 cm hgje og 70 cm bredde.
e  Skal placeres ud for virksomhedens afgrens-
ning og helt inde ved facaden.

§ 8 Veje og stier

Delomrade 1

Veje

8.1 Vejadgang til omrédet for biler, herunder renova-

tion, skal ske fra Gamle Landevej og Malervangen,
i princippet som vist i kortbilag 4.

8.2 Der skal sikres niveaufri adgang mellem gade og
renovationsarealer.

Stier og adgange
8.3 Til- og frakersel til parkering i konstruktion skal
ske i princippet som vist i kortbilag 4.

8.4 Stiadgang for gdende skal ske via forbindelser fra
opgange og gardrum til det offentlige stisystem, i
princippet som vist i kortbilag 4.

8.5 Der skal anlagges en sti langs nordsiden af bygge-
felt B der forbinder opgangene med det offentlige

stisystem pa Malervangen, i princippet som vist i
kortbilag 4 og 5.

8.6 Der skal anlagges en cykelrampe fra terreen til p-
kelder, som vist i princippet i kortbilag 4 og 5.
Alternativt- eller udover en selvstendig cykel-
rampe, skal bilrampen til p-kaelderen jf. § 8.3, go-
res tilgengelig for cykler ved at rampens keoreba-
nebredde skal veere minimum 6 m plus sikker-
hedsbredde pé 0,3 m til den ene side og et marke-
ret cykelomréde med en bredde pd minimum 1,5
m, séledes at rampen far en samlet bredde pa mi-
nimum 7,8 m. Den del af rampen som skal give ad-
gang til cykler, méa ikke hzlde/stige mere end 100
%o for mere end 50 m og skal udformes med til-
straekkelige overgangsstykker mellem rampe og
vandret plan.

Alternativt- eller udover en cykelrampe (selvstaen-
dig eller i kombination med bilrampen) skal der
etableres en separat cykelelevator i gdirdrummet
med adgang til parkeringskalderen, som vist i
princippet pa kortbilag 4 og 5, og som skal etable-
res udover den i § 8.8 beskrevne elevator.

Note: Man skal vaere saerligt opmaerksom pa at der ved udkorsel fra
parkeringskeldre og lignende ikke forekommer uhensigtsmaessige
gener, fra bilernes lygter, fx ind i modstdende bygningers beboelses-

rum, nar bilerne korer op ad en rampe.

8.7 Der skal anleegges mindst én stiforbindelse med
niveaufri rampe mellem det haevede gardrum og
vej, 1 princippet som vist pa kortbilag 4 og 5.

8.8 Der skal etableres elevator i gdrdrummet med ad-
gang til parkeringskalderen, som vist i princippet
pé kortbilag 4 og 5.

8.9 Der kan etableres trappe i gdrdrummet i forbin-
delse med elevator i gdrdrummet jf. § 8.9.

Note: Mdlsatningen med § 8.8 og § 8.9 er at samle beboernes bevze-

gelsesmonstre, for derved at fremme hyppige sociale interaktion og

feellesskaber mellem bebyggelsens beboere pa vej mellem bolig og cy-

kel eller bil.

Belaegninger

8.10 Parkeringspladser skal vaere befestet med en teet
belegning, der hindrer nedsivning, og er indrettet
med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret
afledning.

8.11 Veje, brandveje, overkarsler og parkeringspladser
ma kun befaestes med fast beleegning.
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8.12 Ved falles trafikrum kan vej- og stiarealer udferes
i en kombination af flere overfladebeleegninger.

8.13 Stier der direkte forbinder opgange med det of-
fentlige stisystem ma kun befeastes med fast belaeg-
ning.

8.14 Interne stier i gairdrummet ma kun befaestes med
leret grus, brosten, tegl, natursten, betonfliser eller
lignende.

Delomrade 2

8.15 Omrédet skal indrettes som privat fellesvej med
fortove og cykelstier.

Delomrade 3

8.16 Omrédet skal indrettes som offentlig vej og falles-
anleeg for grundejerforeningen.

8 9 Parkering

Delomrade 1
Biler

9.1 Minimum 75% procent af parkeringspladserne
skal etableres i konstruktion.

9.2 Maksimalt 25% procent af parkeringspladserne
kan etableres pi terran.

9.3 Der mé ikke etableres parkering i stueetagen un-
der bebyggelse der anvendes til boliger og/eller er-
hverv.

9.4 Parkeringsarealer skal udleegges i princippet med
en placering som angivet pa kortbilag 4.

9.5 Der skal til bebyggelsen anlagges parkering sva-
rende til:

e Minimum 0,75 p-plads pr. bolig
Note: Normen er inklusive handicap p-pladser.

9.6 Areal til p-pladser placeres i princippet som vist i
kortbilag 4 og indrettes med markerede parkerings-
felter pa min. 2,5 x 5 meter.

9.7 Der skal anlaegges handicap p-pladser pa 3,5 x 5 m
og handicap p-pladser pa 4,5 x 8 meter efter parke-
ringsnormen i henhold til Albertslund Kommune-
plan 2022 - 2034, Tabel 14: Parkeringsnorm for
handicapparkeringspladser.

Tabel 14: Parkeringsnorm for handicapparke-

ringspladser

Antal almindelige Handicap- | Handicap-

parkeringspladser pladser pladser
3,5x50m | 4,5x 8,0m

1-9 0 1

10 - 25 1 1

206 - 50 1 2

51-75 2 2

76 - 100 2 3

101 - 150 3 3

151 - 200 3 4

201 - 500 4 4

501 — 1.000 4 5

Note: Parkeringsnorm for handicappladser skal beregnes ud fra den

tkke-reducerede parkeringsnorm.

9.8 Alle parkeringspladser forberedes til opsetning af
ladestandere, jf. ”Ladestanderbekendtgorelsen”.

9.9 Der ma inden for lokalplanomradet ikke henstilles
busser, lastbiler, campingvogne, béde, keretgjer
med en egenveegt pd over 3.500 kg, pdhangskore-
tojer med en egenveegt pd over 2.000 kg. uindregi-
strerede biler og lignende.

Cykler

9.10 Der skal udleegges minimum 3 cykel p-pladser pr.
bolig, hvoraf de 2 cykel p-pladser pr. bolig skal an-
leegges i forbindelse med boligernes opferelse.

9.11 Der skal anlegges minimum 2 cykel p-pladser pr.
100 m2 erhverv.

9.12 Areal til cykel p-pladser ma ikke etableres pa faelles
opholdsarealer.

9.13 Areal til cykel p-pladser pa terreen ma kun placeres
pé friarealer og i ydre kantzoner, i princippet som
angivet i kortbilag 3 og vist i kortbilag 4.

9.14 Cykelparkering pa terreen ma kun etableres i ét ni-
veau.

9.15 Cykelparkering i to niveauer, fx et cykelstativ, ma
kun etableres i parkeringskelder.

9.16 Minimum halvdelen af cykelparkeringen skal vaere
overdakket.

Note: Cykelparkering i parkeringskeelder betragtes som overdaekket.
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9.17 En andel af cykelparkeringspladserne til boliger
skal etableres som ladcykelparkeringspladser, sva-
rende til minimum 1 plads pr. 1500 m2 boligetage-
meter.

§ 10 Ubebyggede arealer
Delomrade 1

10.1 Der skal etableres udendgrs feelles opholdsarealer,
herunder legearealer, svarende til minimum 30 %
af boligetagearealet.

10.2 Udendgrs private og feelles opholdsarealer skal
placeres i princippet som vist pé kortbilag 3.

Note: Feelles udendors opholdsarealer inkluderer ikke private
udendors opholdsarealer, bebyggelse (fx drivhus/orangerti,

trappehus), cykelparkering, bilparkering, renovation eller lignende.

10.3 Alle ngdvendige brandveje og anlaeg i lokalplan-
omradet skal tillade, at et 12 meter langt brandred-
ningskeretagj med saedvanlige drejeradier kan na
frem og vende til max. 40 meter fra bebyggelsens
indgange.

10.4 Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

Gardrum

10.5 Felles opholdsarealer pa terren skal indrettes
med elementer til ophold, leg, fysisk aktivitet og
lignende der bl.a. henvender sig til bern, i princip-
pet som vist i kortbilag 5 og bilag 3D.

10.6 Der skal etableres omrader i gdrdrummet til LAR-
hdndtering.

Tagterrasser

10.7 Felles opholdsarealer pa tagterrasser som angivet
i kortbilag 3 skal indrettes med elementer til op-
hold, i princippet som vist pa kortbilag 6 samt 3E.

Kantzoner

10.8 Sydvendte ydre kantzoner ud mod fortov skal
vaere minimum 5 meter brede. Nord- og gstvendte
ydre kantzoner ud mod fortov eller sti skal vaere
minimum 3 meter brede, som vist i princippet i
kortbilag 3.

Note: Kantzoner defineres som friarealet langs facaden.

10.9 Boliger og erhverv i stueetagen der vender ud mod
Gamle Landevej skal have niveaufri adgang til

terrasse ud mod vejen, i princippet som vist i bilag
3A.

10.10 Terrasser i stueetagen skal placeres direkte op til
facaden med niveaufri adgang fra bygningens
stueetage.

10.11 Terrasser i stueetagen ud mod Gamle Landevej
skal have et areal pd minimum 4 m2.

Eksisterende beplantning

10.12 Kirsebartraerne nr. 30 og nr. 32 som vist i kort-
bilag 5 og bilag 7A skal bevares og beskyttes i an-
laegget- og i driften af omradet.

10.13 Det landskabelige udtryk af traeraekker i de ydre
kantzoner mellem de omkransende veje og bebyg-
gelsen som vist i bilag 7B, skal bevares. Der skal
saledes etableres traeer af hjemmehgrende arter af
minimum 5 meters hgjde i de ydre kantzoner,
mellem bebyggelsen og de omkransende veje Ma-
lervangen og Gamle landevej, som vist p& princip-
pet pa kortbilag 5.

Note: § 10.12 bevarer enkeltstdende traer som kraever kommunalbe-
styrelsens tilladelse at flytte/erstatte/fzelde, hvorimod § 10.13 beva-
rer et karaktergivende udtryk af traeer — traeer som kan faeldes og er-
stattes lobende, uden kommunens tilladelse. Hensigten med nyetab-
lerede traeers hojde er at sikre sammenhaeng med det eksisterende
udtryk.

10.14 Bevaret beplantning som defineret i § 10.12 ma
ikke feeldes, flyttes, erstattes eller beskaeres vae-
sentligt uden kommunalbestyrelsens tilladelse —
hverken i anleegsfasen eller i driften af lokalplan-
omradet.

Note: Ved tilladelse til feeldning ma paregnes krav om genplantning.
Note: Forud for at bevaret beplantning feldes, flyttes, erstattes eller
beskzeres veaesentligt, skal der udfores undersogelser for bilag IV-ar-

ter jf. habitatbekendtgorelsen.

10.15 Gravning, byggeri, anlaeg, materialeoplag, vand-
opstuvning og jord-pafyldning skal ske udenfor
drypzonen af bevaret beplantning.

Note: Bestemmelsen har til hensigt at sikre, at traeernes rodnet ikke
beskadiges. En dispensation kan ske pa vilkar om provegravning for
at fastsla rodnettets eventuelle udstrakning udover drypzonen,
handgravning ved etablering neer rodder, etablering af rodvenligt

baerelag, vandgennemtrangelig befzestelse m.v.
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Ny beplantning

10.16 Minimum 90 % af beplantningen inden for lokal-
planomradet skal besta af hjemmehgrende arter.

Note: Hensigten er at bidrage til en oget biodiversitet. Albertslund
Kommune har udarbejdet et rigt plantekatalog med hjemmehoerende
arter som der kan tages udgangspunkt i. Kataloget kan rekvireres
ved henvendelse til Albertslund Kommune eller pd kommunens hjem-

meside.

10.17 Feelles opholdsarealer pé terreen som angivet i
kortbilag 3 skal fremsta delvist- eller overvejende
gronne med traeer og pletvise graes/urteplaeneare-
aler, samt med en kombination af forskellige be-
plantningstyper sdsom buske, bede og/eller fler-
rige blomster der afspejler drscyklus, i princippet
som vist i kortbilag 5 samt bilag 3D.

10.18 Falles opholdsarealer pa tagterrasser skal fremsta
delvist- eller overvejende grenne med en kombi-
nation af forskellige beplantningstyper sdsom bu-
ske, bede, urteplaener og/eller flerarige blomster
der afspejler arscyklus, i princippet som vist pé
kortbilag 6 samt 3E.

10.19 Der skal etableres beplantning neer gardrumsab-
ninger som afskarmer for vind.

10.20 Ydre kantzoner skal fremsté overvejende gronne
og beplantes med minimum 5 meter hgje traeer
som fx ron eller fuglekirsebar, samt med en kom-
bination af forskellige beplantningstyper sdsom
buske, bede, urteplaner og/eller flerarige blom-
ster, der afspejler arscyklus i princippet som vist i
bilag 3D.

10.21 Friarealer som angivet i princippet i kortbilag 3
kan beplantes.

Afskaermning og hegn ved terraen

Ved gardrum

10.22 Imellem terrasser/haver i stueetagen ud mod
gardrum skal der etableres afskaermning i form af
enten hegn eller beplantning i en hgjde pa maksi-
malt 1,80 meter, i princippet som vist pa bilag
3D.

Undtaget herfra er terrasser/haver i stueetagen ud
mod gardrum som er belastet af stgj, hvilke kan
afskeermes af en hgjere stgjskeerm hvor dette er
ngdvendigt.

10.23 Foran terrasser/haver i stueetagen ud mod
gardrum, mé der kun etableres afskeermning i
form af beplantning og i en hgjde pd maksimalt
1,2 meter, i princippet som vist pa bilag 3D.

Undtaget herfra er etablering af trddhegn pa den
side af den afskeermende beplantning som vender
ind mod terrasserne/haverne og i en hgjde pa
maksimalt 1 meter.

Note: Hensigten er at husdyr og smd bern i hgjere grad kan bevage

sig uden for uden opsyn.

Undtaget herfra er ogsa terrasser/haver i stueeta-
gen ud mod girdrum som er belastet af stgj,
hvilke ogsé kan afskaermes af stgjskeerm hvor
dette er ngdvendigt og kun med Kommunalbesty-
relsens sarlige tilladelse i princippet som vist i
bilag 3F.

Note: Hensigten med Kommunalbestyrelsens szrlige tilladelse er at

sikre, at det bliver en god arkitektonisk losning.

10.24 Der ma ikke etableres lage eller lignende i forbin-
delse med terrasser/haver i stueetagen. Undtaget
herfra er terrasser/haver i stueetagen ud mod
gardrum som er afskeermet fra stgj pa alle sider af
terrassen jf. § 10.22-23.

10.25 Afskermning foran terrasser/haver i stueetagen
ud mod gardrum jf. § 10.23 mé kun brydes af sti
eller treedesten. Undtaget herfra er terrasser som
er afskaermet af stgj pa alle sider jf. § 10.24.

10.26 Ngdvendige stagjskaerme placeret ved terras-
ser/haver i stueetagen ud mod gardrum jf. §
10.22-23 ma kun fremsta i tree, glas, polycarbo-
natplader eller tegl.

10.27 Stgjskarme ved terrasser/haver i stueetagen ud
mod gardrum som fremstar i tegl, skal fremsta i
farven red, i princippet som vist i bilag 1B og bilag
3F.

10.28Stgjskarme ved terrasser/haver i stueetagen ud
mod gardrum som fremstar i tree skal udferes i
enten umalet tra eller i sorte, rade eller gra farver,
i princippet som vist i bilag 1B, bilag 1D og bilag
3F.

10.29 Der kan opsettes stgjskeerm i skel mod vest, i en
hgjde pa maksimalt 2,2 meter. Denne stgjskeerm
ma kun fremsté i enten tegl, streekmetal i samme
rode farve som byggefelt A-C’s base jf. § 6.9, eller
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tree i farven rod, beige, gra eller sort i princippet
som vist i bilag 1 B (under sekundaere bygninger).

Note: Hele eller dele af stojskaermene i omradet kan vaere et midlerti-
digt tiltag indtil den eksisterende virksomhedsstoj er bragt til ende
over en drrakke i takt med at omradet omdannes til andre byfunkti-
oner. Stojafskaermning fra trafikstoj kan ligeledes nedtages, hvis det
dokumenteres at stojen er reduceret til under de vejledende granse-

vaerdier for trafikstoj.

10.30Efter Kommunalbestyrelsens serlige tilladelse
kan der ved gadrdrumsé&bningen i nordgsthjornet
af omradet opsattes en stgjskaerm/konstruktion.
Denne stgjskeerm ma kun fremsté overvejende i et
glasmateriale i princippet som vist i princippet i
bilag 3F, samt jf. § 10.31.

Note: Hensigten med Kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse er at

sikre, at det bliver en god arkitektonisk losning.

10.31 Stgjafskeermning pa terreen skal fremsté overve-
jende eller delvist beplantet.

10.32 Der ma ikke etableres hegn eller haek ved- og/eller
iskel.

Note: Formdlet er at undga unedige barriere i omradet og fordre

flere sociale moder.

Ved vej

10.33 Imellem terrasser i stueetagen ud mod vej ma der
kun etableres afskermning i form af hegn i trae
eller af beplantning og i en hgjde pa maksimalt
1,80 meter malt fra terrassens belegning, i prin-
cippet som vist pa bilag 3A.

10.34 Afskermning imellem terrasser i stueetagen ud
mod vej som fremstar i tree skal udfares i enten
umalet tree eller i sorte, rade eller gra farver, i
princippet som vist i bilag 1B og bilag 1D.

10.35 Foran terrasser i stueetagen ud mod vej mé der
kun etableres afskermning i form af beplantning,
i princippet som vist pa bilag 3A og 3D.

10.36 Beplantning foran terrasser i stueetagen ud mod
vej, mé hgjst stikke 1,4 meter op over terrassens
beleegning.

10.37 Stgjafskeermning i forbindelse med rampe til par-
keringskalder- og portarealet i sydasthjernet af
omradet skal fremsta i samme farve som faca-
dens base.

10.38 Stgjafskaermning i forbindelse med rampe til par-
keringskalder- og porten i sydgsthjernet af om-
radet kan fremsta helt eller delvist beplantede.

Delomrade 2

10.39 Inden for delomréde 2 skal der plantes vejtraer
og etableres belysning.

Delomrade 3

10.40 Inden for delomrade 3 udlaegges et areal til fel-
lesanlaeg for grundejerforeningen som vist i bilag
4A.

10.41 Grundejerforeningens feellesanleeg i delomrade 3
skal etableres med en parklignende gren struktur
og stgjskeermede opholdsarealer efter princip-
perne vist i bilag 4A og 4B. Principperne er uddy-
bet i bilag 4C.

§ 11 Regnvandshandtering, klimatilpas-

ning og skybrudssikring

11.1  Aktiv nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomr&-
det.

11.2 Regnvand skal handteres pa egen matrikel, og der
ma maksimalt afledes regnvand svarende til 110
1/s/befaestede red ha til det offentlige regnvandssy-
stem fra et areal svarende til en samlet befaestelses-
grad pa 50% i henhold til Albertslund Kommunes
spildevandsplan, der fastsatter den geldende af-

lobskoefficient.

Note: Huis aflobskoefficienten overskrides, skal det befzestede areal
enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse af den del af
regnvandet 1 lokalplansomradet, som overskrider aflobskoefficien-
ten. Fx i form af bassiner, grofter eller render.

11.3 Det skal sikres, at handtering af regnvand inden for
lokalplansomradet ikke er til gene for de omkring-
liggende ejendomme.

11.4 Bygninger skal kunne modsta en 15 ars regnvejrs-
haendelse ved, at:

e Vand skal afledes til omréder, hvor det ikke for-
volder skader,

e Derkan sta 10 cm vand pé terraen op ad bygnin-
gen uden at volde skade, eller ved at skabe en
tilsvarende beskyttelse ved regulering af
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11.5

11.6

terraenet omkring bygningerne. Denne terraen-
regulering ma ikke stille naboerne op- og ned-
stroms darligere end for byomdannelsen og

e Der skal veare terreenmaessigt fald veek fra byg-
ningerne.

Ved nedber sjeldnere end en 5-ars haendelse (i
skybrudssituationer) skal der som minimum
kunne ledes samme mangde vand ind pa den en-
kelte ejendom, som der gjorde for den a&ndrede an-
vendelse/bebyggelse af ejendommen, og der mé
maksimalt ledes den samme mangde vand ud fra
den enkelte ejendom, som der gjorde for den &n-
drede anvendelse/bebyggelse af ejendommen.
Vandet ma kun ledes ad samme strgmningsveje
som tidligere.

Udvikling af lokalplansomradet mé ikke give an-
ledning til @get risiko for skadevoldende oversveom-
melser opstrems eller nedstrems udviklingsomra-
det op til en 100-arshandelse.

Note: Stromningsforhold og magasinering pa terran skal dokumen-

teres ved at simulere en vandmaengde pa 50 mm nedbeor pa den digi-

tale glasplade terraenmodel SCALGO for og efter etableringen af by-

udviklingsomradet. Dette svarer overslagsmaessigt til den nedber, der

vil afstromme pa terraen ved en klimafremskrevet 100-ars handelse.

11.7

11.8

11.9

Der skal minimum etableres forsinkelse af 140 ms3
regnvand.

Alle former for forsinkelsesanleg, fx regnvands-
bassin og- grefter, skal udferes med tetbund, sa
aktiv nedsivning af regnvand undgis og regnvan-
det i stedet afledes til regnvandssystemet, nar der
igen er kapacitet i regnvandssystemet. For ny be-
byggelse kan der etableres anlag til opsamling af
regnvand fra tage og facader til brug for we-skyld
og tagjvask i maskine.

Regnvandsbassiner kan indga i beregningen af op-
holdsarealer, safremt de udformes, sa de kan be-
nyttes til rekreative formaél, hvor skreenter har en
hzldningsprocent pd maksimalt 1:5, og hvor bassi-
net er udformet med et landskabeligt udtryk og/el-
ler indpasses i omradets arkitektur og bymilje.

§ 12 Belysning

Delomrade 1

12.1

Belysning skal ske med ensartede armaturer med
nedadrettet lyskilde.

12.2

12.3

12.4

12.5

Den maksimale lyspunktshgjde er 5 meter for vej-
og offentligt tilgeengelige stiarealer og 3,5 meter
for interne stiarealer og fzlles parkeringsarealer.

Offentligt tilgeengelige stier skal belyses.
Affaldsstationer skal vaere belyste.

Belysning mé ikke virke bleendende mod omgivel-
serne.

§ 13 Miljeforhold

13.1

13.2

For byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes
stajberegninger, som sandsynligger, at Miljastyrel-
sens til enhver tid gaeldende vejledende graensevaer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder og stgj fra tra-
fik herunder jernbane kan overholdes, medmindre
planlovens undtagelsesbestemmelseri § 15 a tages i
anvendelse.

For byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som sandsynligger, at stgjniveauet
pé bebyggelsens opholds- og friarealer og indenders
arealer overholder Miljgstyrelsens vejledning nr. 4
fra 2007: "Stoj fra veje”. Det vil sige, at det for be-
byggelsen inden for lokalplanomradet serligt geel-
der, at stgjniveauer ikke mé overskride de nedenfor
angivne vardier malt i Laen (dB(A)):

1. Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold

i umiddelbar tilknytning til boligerne, skal have
et stgjniveau lavere end 58 dB(A)

2. Omréaderinerheden af boligen, der overvejende

anvendes til feerdsel til fods (f.eks. gangstier,
men ikke fortove mellem boligen og vejen), skal
have et stgjniveau lavere end 58 dB(A)

3. Stegjniveau pa boligens ydervaeg (bebyggelsens

facade) bor ikke vaere over: 68 dB(A)

4. Indenders stgjniveau i boligers sove- og op-

holdsrum med delvist d&bne vinduer ma hgjest
vaere 46 dB(A), beregnet med abne vinduer i
mgbleret rum. Det forudsettes, at alle oplukke-
lige vinduer er abnet til et &bningsareal pa 0,35
m2 pr. vindue, og at efterklangstiden er 0,5 se-
kund

5. Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med

lukkede vinduer ma hgjest veere 33 dB(A)
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6. Boligerne orienteres, sa der si vidt muligt er op-
holds- og soverum mod boligens stille facade og
birum mod gaden

7. Indenders stgjniveau i lokaler til daginstituti-
onsbygninger samt hospitaler o.l. ma hgjest
vaere 46 dB(A) jf. nr. 4

8. Indendors stojniveau i lokaler til administration,
liberale erhverv og lignende med delvist dbne
vinduer mé hgjest veere 51 dB(A) jf. nr. 4

9. Indenders stgjniveau ilokaler til administration,
liberale erhverv og lignende med lukkede vin-
duer mé hgjest vaere 38 dB(A)

13.3 For byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes

stagjberegninger, som sandsynligger, at stgjniveauet
pé bebyggelsens opholds- og friarealer samt inden-
dors arealer overholder Miljostyrelsens tilleg til
vejledning nr. 1 fra 1997 "Stej og vibrationer fra
jernbaner”. Det vil sige, at det for bebyggelsen in-
den for lokalplanomradet serligt gaelder, at stagjni-

veauer ikke ma overskride de nedenfor angivne vaer-
dier mélt i Laen (dB(A)):

¢ Alle udenders omrader, der anvendes til ophold
i umiddelbar tilknytning til boligerne, har et
stgjniveau, der er lavere end 64 dB. Det samme
gelder omrader i naerheden af boligen, der over-
vejende anvendes til faerdsel til fods (fx gang-
stier, men ikke fortove mellem bolig og vej), og

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der
er et stgjniveau pa hgjest 52 dB indendors i
sove- og opholdsrum med &bne vinduer (fx med
sarlig afskermning udenfor vinduet, eller saer-
ligt isolerende konstruktioner).

Det betyder, at stgjgreensen for stgjisolerede boliger
i sove- og opholdsrum er Lden 52 dB, beregnet med
dbne vinduer i mgbleret rum. Det forudsattes, at
alle oplukkelige vinduer er &bnet til et bningsareal
pa 0,35 m2 pr. vindue og at efterklangstiden er 0,5
sekund. Samme stgjgraense benyttes for undervis-
nings- og daginstitutionsbygninger samt hospitaler
o.l. For kontorer mv. er grensevardien for dbne
vinduer Lden 57 dB. Disse grenser svarer til de stgj-
niveauer, der opstar indenders med almindelige
dbne vinduer, nar der er henholdsvis 64 dB og 69
dB udenfor facaden.

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er op-
holds- og soverum mod boligens stille facade og
birum mod jernbanen.

13.4 For byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes

stajberegninger, som sandsynliggar, at stgjniveauet
pé bebyggelsens opholds- og friarealer samt inden-
ders arealer overholder Miljgstyrelsens tilleeg fra
2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 ”Ekstern stoj fra
virksomheder”. Det vil sige, at det for bebyggelsen
inden for lokalplanomrédet seerligt gelder, at stgj-
niveauer ikke mé overskride de nedenfor angivne
veerdier mélt 1 Laen (dB(A)):

e Stgjniveau pa udenders opholds- og friarealer i
forbindelse med boliger:

e Fra mandag til fredag kl. 07.00 — 18.00 og
lordag kl. 07 — 14: 55 dB(A)

e Framandag - fredag kl. 18.00 — 22.00, lgr-
dag kl. 14.00 — 22.00, sen- og helligdag kl.
07.00 — 22.00: 45 dB(A)

e Alle dage kl. 22.00 - 07.00: 40 dB(A)

¢ Indendgrs stgjniveau i boligers sove- og opholds-
rum med delvist dbne vinduer (0,35 m2):
e Fra mandag til fredag kl. 07.00 — 18.00 og
lerdag kl. 07.00 — 14.00: 38 dB(A)
e Framandagtil fredagkl. 18.00 — 22.00, lor-
dag kl. 14.00 — 22.00, sen- og helligdag kl.
07.00 — 22.00: 33 dB(A)
e Alle dage kl. 22.00 — 07.00: 28 dB(A)

Gransevardierne for virksomhedsstaj indenders
gaelder for en referencevaerdi af rummets efter-
klangstid pa 0,5 s.

Ved en stgjbelastet facade forstas en yderveaeg ud for
hvilken én flere af graensevaerdierne for virksom-
hedsstgj udendars (for omradetype 3 i Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 5 fra 1984, "Ekstern stoj fra
virksomheder”) er overskredet.

Alle grenseverdier for virksomhedsstgj angar den
enkelte virksomheds bidrag til stgjniveauet og ikke
alle virksomheders samlede stgjbidrag.

13.5 Ved brug af byomdannelsesreglen skal falgende

veere opfyldt:

¢ At stgjbelastningen ophgrer i lgbet af en peri-
ode, der ikke veaesentligt overstiger 8 ar efter, at
den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort.
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e Eventuelle indgéet aftaler mellem grund-
ejer/bygherre med de omkringliggende virk-
somheder vedrgrende stgjudfordringer skal
fremsendes skriftligt til Albertslund Kommu-
nes forvaltning.

13.6 Far byggetilladelse kan gives, skal det sandsynlig-
gares, at Miljostyrelsens til enhver tid geeldende
vejledende graenseverdier for lugt, stov eller anden
luftforurening kan overholdes.

13.7 Far byggetilladelse kan gives, skal det sandsynligga-
res, at Albertslund Kommunes regulativ for hus-
holdnings- og erhvervsaffald samt den nationale
lovgivning kan overholdes.

13.8 Det skal sikres, at det afledte regnvand fra bygnings-
konstruktioner f.eks. facader, tage, altaner, tagren-
der og nedlgbsror til regnvandssystemet ikke inde-
holder f.eks. bly, zink, kobber eller andre miljofar-
lige stoffer.

13.9 Regnvand fra tage og altaner mé ikke udspyes og
skal fares til nedlgbsrar.

8 14 Tekniske anlaeg, ledningsanlaeg og

fjernvarme

14.1 Tekniske lednings- og forsyningsanlag skal pri-
meert udferes som jordforlagte kabler i henhold til
ledningsejernes bestemmelser.

14.2 Der ma ikke etableres nedsivningsanlaeg og som
udgangspunkt ikke plantes traeer ovenover forsy-
nings- og udebelysningsledninger.

14.3 Der kan kun efter aftale med ledningsejeren etable-
res faste bygningsdele hen over forsynings- og ude-
belysningsledninger.

14.4 Den geometriske udformning af veje, stier og plad-
ser skal tage hgjde for ledningsejernes statiske og
fysiske pladskrav til ledningsnettet siledes, at der
skabes ngdvendig plads og respektafstande efter
galdende normer til ledningsejeren.

14.5 Veje, stier og pladser skal udformes og etableres,
séledes, at der er adgangsforhold til fremtidig drift
og vedligehold af forsynings- og udebelysningsled-
ninger.

14.6 Ved beplantning langs og pa veje, stier og pladser
skal der tages hensyn til forsyningsledninger.

Beplantning ma ikke skabe skyggegener for vejbe-
lysning.

14.7 Der kan etableres sikkerhedsrum i keelderen.

§ 15 Grundejerforening

15.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for ejere af samtlige grunde udpeget pa
kortbilag 7.

15.2 Grundejerforeningen skal senest vaere oprettet, nar
den forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyg-
gelse i grundejerforeningens omrade.

15.3 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunal-
bestyrelsen optage medlemmer fra tilgreensende
omrader.

15.4 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunal-
bestyrelsen sammenslutte sig med én eller flere be-
stdende grundejerforeninger for tilgreensende om-
réder eller opdele foreningen i to eller flere selv-
steendige foreninger.

15.5 Grundejerforeningen skal foresta etablering af det i
8§ 10.40 0g 10.41 angivne fellesanlaeg.

15.6 Grundejerforeningen skal foresta anleeg, drift og
vedligeholdelse af feellesanlaeg jf. §§ 10.40 og 10.41.
Grundejerforeningen skal medvirke til drift og ved-
ligeholdelse af faelles parkeringsarealer og private
feellesveje inden for grundejerforeningens omrade i
det omfang, vedligeholdelsespligten helt/delvist for
grundejerforeningens medlemmer er overgéet fra
Ejerlauget Hersted Industripark til grundejerfor-
eningen.

15.7 Grundejerforeningen skal tage skade pa grund-
ejerforeningens faellesanlaeg i delomréade 3.

15.8 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen kan henlaegges
til foreningen.

15.9 Grundejerforeningen kan varetage medlemmer-
nes felles interesser af enhver art i forbindelse
med de ejendomme, der henhgrer under forenin-

gens omrade.

15.10 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraev-
ning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af
l1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
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ngdvendige for udferelsen og administrationen af
foreningens opgaver samt at kraeve forngden sik-
kerhed herfor.

15.11 Grundejerforeningen er berettiget til at fastsette
specielle bidrag, der opkraves hos indtreedende
medlemmer, og som udligner forskellen medlem-
merne imellem for allerede patagne forpligtelser
for tidligere etablerede feellesanlaeg.

15.12 Grundejerforeningen er uafthangig af partipoliti-
ske interesser.

15.13 Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer
heri skal godkendes af Albertslund Kommune.

8 16 Forudsaetninger for ibrugtagning

16.1 Far bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der
er anlagt befestede vej- og stiadgange og andre
forhold af faerdselsmaessig betydning, herunder ad-
gangsforhold til feerdselsarealer, jf. §§ 6.7, 8.1, 8.2,
8.3, 8.4, 8.7, 8.10, 8.11, 8.13 0g 10.3.

16.2 Far bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der
er etableret de ngdvendige parkeringspladser jf. §§

9.1,9.2,9.3,9.4, 9.5, 9.6 08 9.7. 0 9.6.

16.3 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der
er anlagt de ngdvendige cykelparkeringspladser, jf.

8§ 9.10, 9.11, 9.12 0g 9.13.

16.4 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der
er anlagt opholds- og legearealer, jf. §§ 5.8, 5.9,
10.1, 10.2, 10.5, 10.7, 10.17, 10.18 0g 10.19.

16.5 Far bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der
er etableret beplantning jf. §§ 10.12, 10.13, 10.17,
10.18, 10.19, 10.20 0g 10.31.

16.6 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Mil-
jostyrelsens vejledende grenseveardier for stgj fra
trafik er overholdt, jf. §§ 13.1, 13.2, 13.3.

16.7 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveardier for ekstern
stgj fra virksomheder er overholdt, jf. §§ 13.1, 13.4,

13.5, 08 13.7.

16.8 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at de
nedvendige afskeermningsforanstaltninger i for-
hold til stgj sdsom anleeg af beplantningsbalte,
mur, skeerm og lignende er etableret.

16.9 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveardier for lugt,
stov eller anden luftforening er overholdt jf. § 13.6.

16.10 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at af-
faldslgsninger er etableret og godkendt af Alberts-
lund Kommune jf. § 13.7.

16.11 For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der
er stiftet grundejerforening, jf. § 15.1, og faellesan-
laeg efter §8§ 10.40 0g 10.41 etableres straks og i
deres helhed ved det forste byggeri, hvis der ikke
dispenseres herfra. Som betingelse for dispensa-
tion vil der blive stillet krav om gkonomisk sikker-
hed for det pigeldende medlems/ejendoms for-
holdsmeessige andel af de forventede udgifter ved
anlaggenes senere etablering, medmindre den
forholdsmeessige andel er indbetalt til grundejer-
foreningen, jf. § 15.11.

§ 17 Ophaevelse af lokalplan og private

byggeservitutter

17.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggorelse af lokal-
plan 5.11 Boliger og erhverv pa Malervangen 1 op-
haves Byplanvedtaegt nr. 5 Hersted Industripark
for det omréde der er omfattet af lokalplanomréa-
det, se kortbilag 1.

17.2 Nedenstéende servitutter, der er tinglyst pd matr.nr.
2bp Herstedaster By, Herstedester, ophaeves med
den endelige vedtagelse af lokalplanen:

e Servitut 7930-09, Byplanvedteegt, 26.06.1964
e Servitut 9563-09, 25.10.1968, Dok om bebyg-
gelse, benyttelse mv. Vedr. 2A.

§ 18 Vedtagelsespategnelse

18.1. T henhold til § 27 i Lov om planlegning er Lokal-
plan nr. 5.11 — Boliger og erhverv pd Malervangen 1
vedtaget til offentliggarelse af Albertslund Kommu-
nalbestyrelse den 8. oktober 2024.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirekter Henrik Harder
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Kortbilag 1: Matrikelkort, lokalplan- og delomradeafgraensning
Ejerlav: Herstedaster By, Herstedaster (ikke malfast)

l'-- " Lokalplanafgraensning
| = Matrikelafgreensning

1 Delomrade 1

[ Delomrade 2

BN Delomrade 3

31¢
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: Byggefelter

Kortbilag 2
(ikke mélsat)

20m

10

— — Lokalplan og matrikelafgraensning

- Byggefelter

- Mulig anvendelse til erhvervsformal
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Kortbilag 3: Kantzoner, fri-og opholdsareal

(ikke mélfast)

N

MALERVANGEN

AN

elevator- og
trappehus
til P-kaelder

T —

—— Lokalplan og matrikelafgraensning

- Feelles opholdsarealer

Private opholdsarealer

A TS
GAMLE LAND; EVET\\

—

—

Friarealer

I:] Bebyggede arealer
u Ydre kantzoner
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Kortbilag 4: Vejadgang, forbindelser og parkering
(ikke mélfast)

z’,//////////// 2} fﬁi f!f ;
% j{f?oooanf |

N

i ,
i /////// %/ =
:‘jj_‘:‘jk ) \\“‘*‘\\\\E Z_N 2bp i //////,,,/ /,/// /.r/‘ ‘\ j
Y e = g Y
B S Gamle Landevej TN T _‘/_’/ / WS \\ !
O~ =S, §
I(_)(;ll(:ll‘::k::nr:?)t::rr:r:ae n |~ ~] Parkering pa terrsen
e e e




Kortbilag 5: lllustrationsplan
(ikke mélfast)

BYGNING B

BYGNING C

BYGNING A

—— Lokalplan og matrikelafgraensning

BYGNING A
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Kortbilag 6: Udformning af tagetage

(ikke mélfast)

—— Lokalplan og matrikelafgraensning
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Kortbilag 7: Afgraeensning af grundejerforening
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Bilag 1A: Form og udtryk

Form og udtryk

Afskaret facadehjerne
| |||| ” Markeret base - stueetage mod gade
. Markeret base - stueetage mod garden
Markeret midte - inder- og ydersider
|” |||| Markeret top - inder- og ydersider
. Haevet gardrum
3 \ - Karnapper
e ] Tagterrasser

. Mulige grenne tage
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Bilag 1B: Principper for farvesaetning

Farvesaetning

Qvrige flader

Stejskeerm, trappehuse, vaern, sternkant mm.

Top

Facade pa 4.saliklinkeritegl, skaermtegl eller keramiske plader.

Midte

Facade pa 1-3.sal i klinker i tegl, skeermtegl eller keramiske plader.

Base
Facadei stueetage, sekundzere bygninger, stottemure eller haevede terrasseritegl. Fugefarver

Sekundaere bygninger

Sekundeere bygninger med facader itree.

Detaljer

Bygningsdetaljer som gesimsband, veern, altaner, inddaekning, nedlebsror, afskaermning samt vinduer og dore.
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Bilag 1C: Facadematerialer

Top

Midte

Base

Materialitet Detaljering

“. IHH;
| ‘"‘Hm“ l

H\HHHHH

1. Taktskifte 2.Farveskifte

1.Klinker i tegl

3. Keramiske plader 4.Klinkeritegl 3. Teksturskifte

1.Klinkeritegl 1.Inddaekning af hjerne 2.Gesimsband

3. Keramiske plader 3.Fremspring iform af 4.Gesimsband

karnap

2.Redetegl 1.Stettemurisammetegl 2.Indramning af
sombase indgangsparti eller port

3. Seerligt forbandt 4.Rode teglmed rod fuge 3.Markering af 4. Murveerksdetalje
indgangsparti eller port

Referencer

Materialitet: 1. Nord-
ostamager skole, CCO
Arkitekter.

2. Mineralvandhuset,
Dorte Mandrup Arkitekter.
3. Produktfoto, ltalforni. 4.
Residential building Holler-
hof, EAParchitekten.

Detaljering: 1. Xinmin Vanke
Centre, LOPO terracotta.
2. Mineralvandhuset,
Dorte Mandrup Arkitekter.
3. Hamngatan Stockholm,
NBK terracotta.

Materialitet: 1. Nord-
ostamager skole, CCO
Arkitekter.

2. Mineralvandhuset,
Dorte Mandrup Arkitekter.
3. Produktfoto, ltalforni. 4.
Residential building Holler-
hof, EAP architekten.

Detaljering: 1. Nordestama-
gerskole, CCO Arkitekter.
2.1207 17th Street NW,
Washington, DC., ZGF Ar-
chitects. 3. Sluseholmen,
Over Byen Arkitekter. 4.
Hegenheimerstrasse, itten
+Brechbiihl.

Materilitet: 1. Randers
tegl, Classica Gammelrod,
2. Randers tegl, Classica
rod. 3. Glostrup Kapel,
Bornebusch Tegnestue. 4.
Randers Tegl, Classicarod
m. red fuge.

Detaljering: 1. Lion Green
Road, Mary Duggan Ar-
chitects. 2. Fuglebakkevej,
EFFEKT.

3. Glostrup Kapel,
Bornebusch Tegnestue. 4.
Kanonhuset, Entasis.
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Bilag 1D: Facadematerialer

Materialitet
Facader pa
trappehuse
og stojskeerm
1.Klinker i tegl 2.Skaermtegl
i [ty
[ i
\‘H\H‘ | ‘ Il I HMU |
Him
i I
\M\“W ’
4.Klinker itegl 5.Baguetteitegl
Facader pa
sekundzere
bygninger
1.Malet trae 2.Malet trae
i |11
4. Malet tree 5.Tegl 6. TransparAent facadei
glas eller polycarbonat-
plader
Tage pa
sekundaere
bygninger

1.Gronttag 2. Transparenttagi g!as
eller polycarbonatplader

Referencer

Materialitet: 1. Library
Deventer, NBK terracotta.
2 Mineralvandhuset,
Dorte Mandrup Arkitekter.
3. Museum of Bavarian
History, Regensburg, WTR
architekten. 4. Schoolin
Aberdeen, Scott Brown-
rigg. 5. Tingbjerg Bibliotek,
COBE. 6. Kegelbahn Wiilk-
nitz, KO/OK Architektur.

Materialitet: 1. Vitskol
skovhuset og kostskolen,
Over Byen Arkitekter. 2.
Kegelbahn Wiilknitz, KO/
OK Architektur. 3. Taverny
Medical Center, Magj
Architectes. 4. Marshall
House, Paul Cashin
Architects. 5. Randers tegl,
Classica gammelred. 6.
Living Places, EFFEKT.

Materialitet: 1. House Pibo,
OYO Architects. 2. Glass
House, Sigurd Larsen.
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Bilag 1E: Facadedetaljer

Vinduer
ogdore

Altan

Tagterrasse

Materialitet Referencer

Materialitet: 1. Agar Grove
Estate, Mae architects.

2. Carlsberg forskerboli-
ger, Praksis Arkitekter.

3. /Ebleoen, CEBRA.

4. Fuglebakkevej, EFFEKT.
5. Frederiksberg Allé 41,
COBE. 6. Nordostamager
skole, CCO Arkitekter.

1.Vinduerilys gra 2.Vinduer i grabrun 3.Vinduerired

4.Vinduerogdereimer-  5.Vindueritrae 6.Inddaekning ved vindu-
ke redbrune nuancer erikomplementeer farve

Materialitet: 1. blecen,
CEBRA. 2. Boliger, Vand-
kunsten. 3. Bakkedraget,
Lundgaard og Tranberg
Arkitekter.

4. Hegenheimerstrasse,
Itten + Brechbdihl.

5. Mineralvandhuset,
Dorte Mandrup Arkitekter.
6. Nordostamager skole,
CCO Arkitekter.

1.Altanveern af lodrette 2.Altanveern af gitter 3. Altanveern af net
balustreirod

4. Altanveernaf lodrette 5. Altanerigrabrune 6. Veaern af lodrette balu-
balustreistal nuancer stre og glas.

Materialitet: 1. Nordosta-
mager skole, CCO Arkitek-
ter. 2. Children's Campus
Theodoor, Cuypers & Q
architecten. 3. Strandvejen
41, Over Byen Arkitekter.

4. Boliger, Vandkunsten. 5.
Bakkedraget, Lundgaard
og Tranberg Arkitekter.

il\lﬁl‘u" i

1.Vaernaflodrette balu-  2.Veernaflodrettebalu- 3. Veern af lodrette balu-
stre og delvise glaspartier streilys gra streistal.

?
?“‘4" A

"NNH

4.Veernaf gitter 5.Vaernaf net
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Bilag 2A: Facadeopstalter mod gaden

Facader mod gaden

Bygning A - Facade mod @st

Bygning B - Facade mod nord og gavl af bygning A

Bygning A - Facade mod syd
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Bilag 2B: Facadeopstalter mod garden

Facader mod garden

Bygning B - Facade set fragarden

Bygning A - Facade set fra garden, hvor man kigger mod @st

Bygning A - Facade mod garden, hvor man kigger mod syd
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Bilag 2C: Facadeopstalter Bygning C

Bygning C - 'Havehuset’

Bygning C - Facade set fra vest

Bygning C - Facade set fragarden
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Bilag 3A: Ydre kantzone AA

Kantzone AA

Principskitse af kantzone
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Bilag 3B: Ydre kantzone BB

Kantzone BB
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Snit
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Bilag 3C: Ydre kantzone CC

Kantzone CC

Principskitse

[0 pp—
Malervangen

Fort

Forareal

724 6065 [7601004 2000

01 5
S e

Shit

10m
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Bilag 3D: Referencer - kantzoner og gardrum

Kantzoner

Eksempel pa heevede bede langs facaden og
begrenning af facadens base.

Hofwiesenweg housing, Peter Kunz.

Eksempel pa terrasser i stueetagen, der
afskaermes med beplantning eller tradhegn
mod gardrum.

Carlsberg Byen 6ost, 1:1 Landskab.

Gardrum

Lergrusstier snor sig gennem forskellige
beplantningstypologier, treeer og rekreative
elementer.

@-Linjen, SLETH.

T
d = 7 T AR
=T = Lt ’ st

Eksempel pa bede langs facaden, der ikke er
haevede, men som skaber en naturlig afstand
mellem forbipasserende og boliger.

Carlsberg Byen 6ost, 1:1 Landskab.

Udover karnapperne kan hegn eller buske
bruges til atindramme private haver.
Carlsberg Byen, 1.1 Landskab.

Gardrummet byder pa forskellige opholds-
pladser til sterre og mindre faellesskaber.

Sensory Garden Magneten, Masu Planning.

Eksempel pa haevede og niveaufri terrasser,
der skaermes af hoje graesser og flerstamme-
de buske.

Kantzone ved Amagerbanan. (Eksempel fra Principper for udviklingen
af Hersted Industripark, fase 1, etape 1)

Der kan anleegges stier der forbinder de
private og offentlige opholdsarealer.
BoligeriCarlsberg Byen.

Legeelementer i gardrummet der henvender
sig tilbern og inspirerer til leg og bevaegelse.
Silkeborg gagade og Sendertorv, SLA.
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Bilag 3E: Referencer - tagterrasser

Tagterrasser

AT
?%_mﬂ!nﬂ n<1

Synlig begrenning fragaden og garden. Treedeek i varierende sterrelser indrammet af
Ny @stergade 30, Praksis Arkitekter. beplantning.
Katrinebjerg, Opland.

Opholdspladserne forbindes af lergrusstier
og mindre gruspladser.
Sensory Garden Magneten, Masu Planning.
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Bilag 3F: Referencer - stgjafskeermende elementer

Stojskeermende elementer

Stoejskaermende glas ved veern. Eksempel pa stejafskeermning foran terras- Afskeermning ved terrasser tilpassetbasens

Nor Skole, CCO Archil ser/haver i stueetagen med tegl og tree. farveseetning.
Glostrup Krematorium, Jergen Selchau, Max Briiel, Gehrdt Borne- Syd, Al Arkit og

busch, Henning Larsen.

Eksempel pa fuldtinddeekkede altaner. Teet beplantning omslutter stejskaerm. Teet, vild og hej beplantning skal skeerme
Q@rsteds Haver, Tegnestuen Lokal. Carlsbergbyen, Schénherr. S‘t@jska?,rm.
Kartoffelreekkerne, Kebenhavn.

Stejkonstruktion ved gardrumsabningiglas
og stal bekleedt med planter.

Valby Maskinfabrik, Vandkunsten.
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Bilag 4A: Delomrade 3 - principper for indretning af Smedeland

.xu%% j.ma e

f@.l}.

o ety i -
-"J"‘l‘ -

......

Smedeland Midt

() Leg/Urban play

® Traegrupper
Spredt beplantning

[1 Matrikelafgraensning
@ Allébeplantning

_64_



Bilag 4B: Delomrade 3 - eksempler pa indretning af Smedeland

(REATIVE BOBLEVARDER, NEB\SL%

ﬁsﬁwmzlm;rm

CBS Campus Promenade, Marianne Levinsen Landskab

S SPNDOREBOULEVARD, S[A ARRIIEKTER

Sendre Boulevard, SLA Arkiteker Urban Play

i

s W
URB!\NFLAY.&ﬁ

Urban Play, Kage Superkilen Ngrrebro
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Bilag 4C: Principper for indretning af Smedeland - vej og feellesanlaeg

Dette bilag indeholder principper for udformningen af det feellesanleeg, som grundejerforeningen skal anleegge,
nar de to gstlige kerespor er nedlagt som vej, og arealet er overdraget til grundejerforeningen.

(% DUPRE ~ % WV S — . SO
) e L)
| ! | |
Privat grund Vej Midterrabat Vej Privat grund

Eksisterende forhold: Vej med to karespor i hver retning, cykelsti og smal gangsti samt en
grgn midterrabat med to raekker platantreeer.

T
Privat grund Offentlig vej Feellesanlaeg : Privat grund
grundejerforening

Fremtidige forhold: Mod vest offentlig vej med et karespor i hver retning, cykelsti og fortov.
Vejprofilet vil variere, da der kan veere behov for indpasning af buslommer, svingbaner mv.
Endelig udformning af vejen fastleegges i et seerskilt projekt. Mod gst etableres grundejer-
foreningens feellesanleeg med beplantning, brandvej/teknisk servicevej og stgjskeermede
opholdsarealer.

R

i e Wy

AR WA, < i " 2
Visualisering af feellesanleeg samt private kantzoner til fremtidig boligbebyggelse, kig i retning mod Gamle Landevej

P> Planskitse til hgjre: Som udgangspunkt bevares eksisterende treeer. Ny beplantning i feellesanleegget skal
besta af grupper af store traeer, som giver volumen og karakter til byrummet, enggraes med blomstrende urter
samt mindre treeer, som skaber fylde, variation og oplevelsesrigdom. Der skal etableres en servicevej til bran-
dredning og teknisk servicetrafik samt en raekke stejskeermede opholdsarealer. Mere detaljerede principper for
beplantning og indretning af feellesanleegget fremgar af de falgende sider.




Beplantning - princip

Beplantningen skal besta af en blanding af store og sma treeer og enggrees med blomstrende urter. Der skal som hovedregel anvendes hjemme-
hgrende arter. Beplantningen skal medvirke til at skabe stor biologisk vaerdi og artsmangfoldighed til statte for omradets insekter og fugle. Ved valg
af treeer skal der sikres variation i struktur og sterrelse samt variation i blomstring og farver i lobet af aret. Nedenfor er oplistet de treesorter, der som
udgangspunkt skal anvendes. Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering tillade andre sorter, safremt de ud fra en samlet vurdering har
en lige sa god effekt pa landskabskarakter, biologisk veerdi og pavirkning af de omgivende boligomrader.

Note: Respektafstande til eksisterende hovedledninger for regnvand, spildevand og fijernvarme skal overholdes. | de viste principper for beplantning

er der taget hajde for dette, men nér vejarealet nedlaegges og overdrages til grundejerforeningen, forventes der tinglyst mere detaljerede bestem-
melser om respektafstande mv.

Skel Skel

Ron og navr

‘ | Ekst. trae

il "?\

| 2000 2500 . 2 6 I 6500 2500 i ‘ ) p 7 . . 4000
Ny bebyggelse, ‘j—/ ® 2 L / Ny bebyggelse,
princip Kantzone I:Iortov Cykelsti Parkering Vejbane Cykelsti . Enggrees Stejskaerm Servicevej Kantzone  princip

: Vand hovedledning Spildevand Regnvand Fjernvarme

8 ey Feellesanlageg s

Snit og mélseetning vil variere gennem hele forlgbet

Ask Fuglekirsebaer Flerstammet spidsion Eksisterende platantreeer

Gruppe 1 Gruppe 2

Store, lysabne treeer binder straekningen sammen pa langs og placeres, hvor der
er plads til, at traeerne kan udvikle sig optimalt. Treegrupperne sammensaettes af
eg, ask og fuglekirsebaer og plantes i et asymmetrisk mgnster inden for et grid af
4x4 m (se diagram pa nzeste side).

Hvor den eksisterende allébeplantning af platantreeer fremstar opbrudt, sup-
pleres med spidslgn. Treeerne placeres inden for alléens langsgaende beelte i en
‘uens’ afstand, der bryder med alléens rytme.

Navr Ron Birk

Yoshino

Gruppe 3

Tematreeer (navr, rgn, birk og kirsebzer) anvendes ved seerlige steder, for ek-
sempel i forbindelse med opholdsger og i omrader med lavninger.

Hvidtjgrn

Gruppe 4

Hvidtjern anvendes i mindre grupper over hele streekningen. Pa steder, hvor der
er behov for fylde i beplantningen i lav hgjde, anvendes flerstammede hvidtjgrn.



Diagram - Ledningstracé Diagram - Traeer Diagram - Princip for treser
Ledninger inkl. respektaftsande Placering af treesorter i relation til Princip for placering af treegrupper
samt mulige beplantningszoner ledningstrace

U'\)

://j .
o
\ ﬁ
2
—U e
ﬁ ﬁ | Gruppe 2
1
| ﬂr.
Jl)
]
Gruppe 3 Gruppe 4

. Ingen mulighed for traeplantning
. Mulighed for plantning af starre treesorter

Mulighed for plantning af mellemstore traesorter

AN, [

. Fuglekirsebaer, eg og ask Hvidtjern

/

@ Spidslen

® Birk, ran, kirsebaer og navr



Bundbeplantning og beleegninger - princip

Bundbeplantningen skal besta af en enggreesblanding med en hgj andel af blomstrende urter. Der ma som udgangspunkt kun anvendes arter,
som fremgar af Albertslund Kommunes plantekatalog. For at opna et varieret udtryk kan bundbeplantningen fremsta med en kombination af 'vilde’
omrader, som kun slas to gange arligt, og omrader, som slas cirka seks gange i vaekstsaesonen. Hvor der er behov for belaegninger, anvendes
leret vejgrus kombineret med mindre partier i granit og graesarmering. | omradet omkring den nye vej til letbanestationen kan der etableres et mere
urbant byrum med beleegning kombineret med treeer og staudebede.

Visualisering - bundbeplantning med lavning

Terraen - princip

For at skabe stor biologisk mangfoldighed skal der, hvor det er muligt,
etableres lavninger, hvor regnvand kan samles og langsomt fordampe. Lav-
ningerne skal etableres med filtermuld og en impermeabel bund, eventuelt

i form af lermembran, og skal beplantes med flerarige urter, som kan tale
bade fugtige og terre forhold. For at skabe oplevelsesmaessig variation skal
der, hvor det er muligt, etableres sma forhgjninger pa 20-80 cm i terreenet.

4000
Princip for lavning

Cykelsti

. ‘Basketkurv’ |

Tl
‘Multistativ’

Leret vejgrus og

LT Hl | |
Terreenbearbejdning, princip




Opholdsarealer - princip

Der skal etableres mindst fire stgjskeermede opholdsarealer i feellesanleegget. Opholdsarealerne skal indrettes med inventar og redskaber, som
inviterer til leg og aktivitet og understatter det uformelle mgde i hverdagen og muligheden for at indga i feellesskaber pa tvaers af boligomraderne.
Tilsammen skal de fire (evt. flere) ‘'opholdsger’ rumme aktivitetsmuligheder for alle aldersgrupper. Inventar og redskaber kan eksempelvis veere
petanquebane, basketballmal, udendars skak, multifunktionelle siddemgbler og redskaber til klatring, traening mv. Mod den offentlige vej skal op-
holdsarealerne veere afskeermet med stejhegn, som sikrer, at miljglovens krav til stgj pa opholdsarealer kan overholdes. Stgjskeermen skal fremsta
i naturmaterialer kombineret med beplantning. Den praecise placering og udformning af stejskaermen vil blandt andet afhaenge af den konkrete
udformning af ny bebyggelse pa gstsiden af feellesarealet.

Stajskeerm med levende pil Stajskaerm med afbarket pif Transparent delelement

Fremtidigt busstop

Smedeland 24

Petanque

Princip for opbygning af stgjveeg, Pilebyg ! - Udendors skak Basket Baenk med niveauer

Belysning - princip

Belysningen i feellesarealet skal vaere med til at skabe et trygt miljg for bebo-

ere og besggende i Hersted og skal bidrage til oplevelsen af en levende og
imgdekommende by. Langs servicevejen skal der opseettes parklamper, som
sikrer et lysniveau i belysningsklasse E2. | gvrige dele af feellesanlaegget skal
der etableres stemningsgivende belysning i form af pullertlamper. Lamperne skal
i design og farve medvirke til, at det samlede anleeg med beplantning, belysning, ? s
belaegning og inventar fremstar med en harmonisk helhedsvirkning. Master og Reference: iGuzzini pullert
skaerme skal fremsta i sort eller en meget merk gra farve, eksempelvis RAL - BW79.15 - Bollard
7016 (‘antracitgrd’). Master méa veere max 4 m hgje og skal fremsta som en let D=170mm H=1000mm
og spinkel konstruktion med en diameter omkring 48 mm. Parklamper skal have
en lukket skeerm, sa der ikke opstar lysflimmer ved bevaegelse i treekronerne,

og lyskilden skal vaere placeret og lysets retning styret pa en sddan made, at
den ikke bleender og heller ikke giver lysgener ind i boligerne. Lyskilden skal
veere rund, ikke rektanguleer. Pullertlamper skal veere udformet, sa de ikke virker
bleendende. Lysets farvetemperatur skal vaere 3000 K bade i parklamper og
pullertiamper.

iGuzzini - iWay - round

Reference: Toldbod Mast Toldbod Mast H:4m, @48mm



Servicevej og brandredning - princip

| feellesarealet skal der etableres en servicevej til brandredning samt teknisk servicetrafik ved drift og vedligeholdelse af ledninger i jord. Service-
vejen skal befaestes med leret vejgrus afgreenset af tre raekker chaussésten og armeret graes. Over brandvejen skal der veere frihgjde i henhold til
geeldende regler. Fra den gstlige kant af servicevejen skal der veere mindst 3 og max. 10 meter til forkant af redningsabninger pa bebyggelsen. Ser-
vicevejen skal have et forlgb med mindre forskydninger i leengdeprofilet for at bryde det lange, lige kig og understette oplevelsesmaessig variation i
det samlede anlaeg.
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Eksisterende overkgrsler - princip

Ud for overkarsler til eksisterende erhvervsejendomme, som fortsat er i brug ved anleeggets etablering, skal der etableres befeestelse i form af
brosten suppleret med greesarmering, i princippet som vist pa skitsen herunder. Det skal sikres, at oversigtsarealer overholder kravene i vejlov-
givningen og friholdes for traser. Hvis en overkgrsel til en ejendom senere nedlaegges, kan det befeestede areal udga og erstattes af beplantning.

[
[
[
[
[
(I
[
[
(I
[
[
[
[
[
[
[
(I
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[oa]

|
|
|
|
'»
\
%
O
25} Overkarsel
| R i
1 [
) 1 [
g ' [
<
= L7 | () !
> ® (= \ > ! |
glg s / : ;3
X ;
S R | - .
b i 4 3 Reference:Graesarmering (makadam opbyg-
i i 2 ;
i ; ! B3 o ning)
i B o i : & (1
5 8 |2 ||
L g o | | < L
T % 1 .',‘gn L
4 I
: o] & : ,'w (I
=2 173 o
. 1° i
i ] ! to
| i ' L
T | | |
| ' d [
i ] o
i o I
I ! 1 [
I 1 1 [
Princip for ind- og udkersier 0 5 Ingen treeer ma placeres inden e g e £

=== for oversigtsarealer (rad zone) Reference: Leret vejgrus og chaussésten



Bilag 5: Skyggediagrammer

Skyggediagrammer
Forarsjaevndegn
I

I
21.martskl.08 21.martskl. 12 21.martskl. 16
Sommersolhverv
21.junikl. 12 21.junikl. 15 21.junikl. 18
Efterarsjeevndegn
21.september kl. 08 21.september kl. 12 21.september kl. 16
Vintersolhverv

21.decemberkl. 12
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Bilag 6: Servitutredegorelse

Tinglyste servitutter pa matr.nr.:
2bp Herstedoster By, Herstedester (jt. tingbogsopslag af 21. november 2022)

Dato

lebenr.

Tekst

ENGIVESS

Pataleberettiget

Skel:dk

landinspektarer

Bemaerkning

26.06.1964- Geldende byplanvedtaegt for ejendom- Aflyses med vedtagelse af n
L 7930-09 Byplabvect=gt men. P & ' Albersigdkommae Iok).,alplan for ejendgommen. 4
Ifm. dispensation fra mindstegrundster-
relsen som angivet i byplanvedtaegt
nr. 5 (26.06.1964), paleegges folgende
forpligtigelser pa ejendommen:
Dok om bebyggelse,
2 32613? 33 b8 benyttelse mvg,g Pa ejendommen ma kun opferes og Albertslund Kommune i’\ﬂyses med vgdtagelse alny
2 < = okalplan for ejendommen
Vedr 2A drives virksomhed, som, udover at
opfylde byplanens bestemmelser - efter
kommunalbestyrelsens sken er forenelig
med parcellens beliggenhed ved det
tilstedende boligkvarter og kirkegarden.
Servitutten giver ejere af
matr. 2bp ret til at have vand-
ledning liggende pa matr. 2a,
Tinglyst vandledning med forlab fra De til enhver tid 2u, 2sog 2r.
= matr. 2bp over matr. 2a, 2u, 2s og 2r til vaerende ejere af matr.
3 2‘116077 Js 70 Efl]):boer:dfzir;yzlrnrisv-/ eksisterende vandledning pa sidste- 2bp, 23, 2u, 2s og 2r Det fremgar af servitutten, at
g nzavnte matrikel. Placeringen er vist i samt Albertslund Kom- | der er betalt erstatning for
servitutten og pa vedlagte rids. mune ledningens tilstedeveerelse pa
ejendommene, og det vurde-
res derfor at gaesteprincippet
er afveget.
4 22.12.1988- o kolle_ktlvt Ejendommen er palagt tilslutningspligt til | Albertslund Kommune | Servitutten er geldende og
10138-09 et nine det kollektive varmeforsynignsanlaeg. / forsyningsselskab skal respekteres
anleg ynig 8. yning: P!
Fra d. 1. oktober 1988 forpligter Her-
Anmaerkninganm stedester Fjernvarme sig til at levere, H .
haeftelserDok om og den til enhver tid vaerende ejer af erstedmster bR :
06.01.1989- S & B ! varme eller til hvem Servitutten er geeldende og
5 156-09 levering af varme ejendommen sig til at aftage, varmt vand ey st Kal Kt
T T : : s ghederne matte skal respekteres
mm,uopsigelig i til opvarmning og fremstilling af varmt ic v S hmet
21ar brugsvand til ejendommen, pa de til g
enhver tid geeldende vilkar [....].
| forbindelse med opferelse af erhvervs-
bebyggelse pa matr. 2a, tinglyses fol-
gende bestemmelser pa bl.a. matr. 2bp:
I tilknytning til den opferte erhvervs-
bebyggelse pa matr.nr . 2bp er der
5 10.02.1999- Dok angaende etableret sikringsrum til brug for ca. 170 Albersliind Kommmtne Servitutten er geldende og
1673-09 sikringsrum mv personer. Undertegnede ejer af matr.nr . skal respekteres
2bp meddeler herved tilladelse til at ejer,
lejer og disses ansatte, ca. 20 personer,
fra erhvervsbebyggelsen pa matr.nr. 2a
beliggende naermest matr.nr. 2bp, kan
benytte sikringsrummet beliggende pa
matr.nr . 2bp.
9 08.10.2021- Salgs- og Pantsaet- Ejentdor:tmen dkan hverks: S?E Ige.s tellletl)' Scope Special Invest- Servitutten er gaeldende og
1013313856 | ningsforbud l"):tltligsiiees HCENsamyKKe T Db 4 Sre ApS skal respekteres

Skel.dk Landinspektorer

TIf. 59 43 19 09
firma@skel.dk
CVR: 34203180
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Bilag 7A: Eksisterende beplantning - kirsebaertraeer

Eksisterende beplantning

Kirsebaertrae ved Gamle landevej, oktober 2021 (tree nr. 30).

Kirsebaertrae ved Gamle landevej, oktober 2021 (tree nr.32).
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Bilag 7B: Eksisterende beplantning - traeraekker

Eksisterende beplantning

Treeraekke langs Gamle landevej, oktober 2021.

Treeraekke langs Malervangen @st, oktober 2021.

Treeraekke langs Malervangen Vest, oktober 2021.
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