Sagsnr. 19020/hcf/21-08-2025

Mellem

Albertslund Kommune
Nordmarks Allé 1
2620 Albertslund
CVR nr. 66137112

(herefter “"Kommunen”)

og

P/S VL, Albertslund
Marathonvej 5
9230 Svenstrup J
CVR nr. 45074706

(herefter "Grundejer”)

og

A. Enggaard A/S
Marathonvej 5
9230 Svenstrup J
CVR.nr. 18795507

(herefter "Koncernselskabet”)

Kommunen, Grundejer og Koncernselskabet benavnes ogsa ”"Parterne”.

Baggrund

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

Advokatfirmaet Jost Jensen, Thomasen & Partnere A/S

¥ ADVODAN
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¥ ADVODAN

Koncernselskabet opfordrede den 10. september 2020, bilag A, Kommunen til at indga udbygningsaf-
tale efter planlovens bestemmelser i kapitel 5a om udbygningsaftaler, jf. planlovens® §§ 21b og 21c.

Opfordringen er senere gentaget den 17. december 2024, bilag B, herunder med angivelse af, hvad der
gnsket indeholdt i en udbygningsaftale i forbindelse med en lokalplan for “Haengslet”.

Baggrunden for Koncernselskabets opfordring er dets k@b af ”Vridslgselille Feengsel” der er sket med
henblik pa at transformere den tidligere feengselsgrund til et nyt abent blandet bolig- og erhvervsom-
rade, og hvor Grundejer (koncernforbundet selskab) den 30. september 2024 har faet tinglyst adkomst
til matrikel 4b, Vridslgselille By, Herstedvester

Pa baggrund af Koncernselskabet og Grundejers gnske om at fremrykke byudviklingen i Vridslgse ift.
bl.a. det antal af boliger, der er abnet mulighed for at opfgre iht. “"Kommuneplanstillaeg 1 — Vridslgse” til
"Kommuneplan 2022-2034 for Albertslund Kommune” og den geeldende raekkefplgeplan, forpligter
Grundejer sig til pa offentligt vejareal at omlagge en eksisterende cykelsti/krydsning fra Ngglesvinget
(tidl. Hedemarksvej) ind i omradet, saledes der skabes en sikker kobling fra boligomradet til den videre
forbindelse mod Albertslund Station.

Formal
1.1 Formalet med udbygningsaftalen er at fastsaette bestemmelser om, at Grundejer via Koncernsel-
skabet udfgrer infrastrukturarbejder.

Infrastrukturanlzaeg gst for mobilitetshus

2.1  Grundejer forpligter sig til at udvide kgrebane og omlagge en eksisterende cykelsti/krydsning pa
Ngglesvinget (tidligere Hedemarksvej) ind i omradet, saledes der skabes en sikker kobling fra bo-
ligomradet til den videre forbindelse mod Albertslund Station — dvs. umiddelbart gst for det pro-
jekterede mobilitetshus i overensstemmelse med vedlagte principskitse med tilhgrende redegg-
relse/beskrivelse , bilag C.

2.2 Alle udgifter i forbindelse med arbejderne herunder omkostninger til projektering og udfgrelse,
afholdes af Grundejer.

2.3 De samlede omkostninger til etablering af infrastrukturanlaegget gst for mobilitetshuset anslas at
belgbe sig til kr. 750.000.

2.4 Infrastrukturanlaegget skal have en sadan beskaffenhed, at det er komfort og trafikteknisk for-
svarligt samt i gvrigt overholder geeldende lovgivning. Infrastrukturanlaegget skal godkendes af
relevante myndigheder.

2.5 Infrastrukturanlaegget skal opfgres i god handvaerksmaessig kvalitet og i overensstemmelse med
god byggeskik. Da Projektet endnu ikke kendes i alle detaljer, er det ikke muligt for Kommunen
pa nuveerende tidspunkt at komme med en fuldstaendig liste over de krav, som Kommunen vil
stille til infrastrukturanlaegget.

" Lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere andringer.
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Grundejer indgar via koncernselskabet alle de forngdne aftaler med de(n) udfgrende entrepre-
ngr(er), der er ngdvendige for etablering af infrastrukturanlaegget, idet det omfang at arbejderne
ikke udfgres af Koncernselskabet selv. Grundejer har ansvaret for, at aftalen lever op til de krav til
infrastrukturanlaeggets beskaffenhed og kvalitet, der fglger af pkt. 2.4 og 2.5.

Kommunens godkendelser i henhold til denne aftale sendrer ikke p3, at der skal indhentes de for-
ngdne myndighedsgodkendelser efter geeldende lovgivning.

Grundejer skal forud for anlaegsarbejdets ivaerkszettelse underrette Kommunen med mindst 4
ugers varsel.

For at undga at infrastrukturanlaegget pdelaegges af efterfglgende byggepladskgrsel, kan Grund-
ejer vaelge at anleegge en midlertidig trafiksikker og brugbar udgave af infrastrukturanlaegget, der
i givet fald skal kunne godkendes af myndigheden, senest ved ibrugtagningen af mobilitetshuset
— V24, bilag E.

Infrastrukturanlaegget, jf. pkt. 2.1, skal veere (faerdig)anlagt, afleveret og godkendt senest samti-
dig med ibrugtagning af bygning V23 i lokalplansomradet for ”"Lokalplan 13.11 — Haengslet”, bilag
E.

Ansvar for infrastrukturanlzeg @st for mobilitetshus

Grundejer er bygherre i forbindelse med de arbejder, der skal udfgres som led i etableringen af
infrastrukturanlaegget, og indgar som bygherre i de hertil forngdne entrepriseaftaler. Grundejer
afholder samtlige udgifter til arbejdets forskriftsmaessige udfgrelse og feerdigggrelse.
Kommunen er berettiget til at fgre tilsyn med arbejdets udfgrelse i anlaegsperioden.

Grundejer baerer risikoen for det arbejde, der udfgres af/for Grundejer, for materialer pa bygge-
pladsen, maskiner og andre til udfgrelsen af arbejdet ngdvendige indretninger og installationer,
indtil anleegget er endeligt afleveret til Kommunen.

Grundejer er indtil anlaeggets endelige aflevering til Kommunen desuden ansvarlig for skader pa
person eller ejendom, som matte udspringe af arbejder, som udfgres af/for Grundejer i henhold
til denne aftale.

Kommunen afholder omkostninger til drift og vedligeholdelse af anleegget i overensstemmelse
med vejlovgivningen fra det tidspunkt, hvor anleegget er overtaget efter afleveringsforretning, jf.
pkt. 3.3.

Aflevering af anlaeg @gst for mobilitetshus

Nar det respektive infrastrukturanlaeg er faerdiganlagt svarende til det aftalte, og samtlige for-
ngdne myndighedstilladelser foreligger, gennemfgrer Grundejer og den udfgrende entreprengr
en afleveringsforretning. Ved afleveringsforretningen overdrager den udfgrende entreprengr an-
leegget til Grundejer.

Grundejer overdrager derefter vederlagsfrit anlaegget til Kommunen, nar eventuelle mangler
konstateret af Parterne ved afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Kommu-
nen.
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Grundejer forestar afleveringsforretningen i forhold til entreprengren og fgrer tilsyn med, at en-
treprengren udbedrer fejl og mangler. Kommunen deltager i en gennemgang af infrastrukturan-
leegget med Grundejer forud for afleveringsforretningen. Grundejer har pligt til at sikre, at de
mangler, som Kommunen konstaterer, er omfattet af entreprengrens mangelafhjelpning. Ved en
eventuel efterfglgende gennemgang efter udbedring af mangler, deltager Kommunen i gennem-
gangen.

Krav

Grundejer skal sikre sig, at Grundejers entreprengrer og evt. radgivere stiller garanti i overens-
stemmelse med AB18, ABT18 og ABR18 over for Grundejer, og at Kommunen kan indtreede i ga-
rantierne, nar fejl og mangler er udbedret, og udbedringen er godkendt af Kommunen.
Grundejer skal sikre, at de(n) entreprengr(er), der har udfgrt anlaegsarbejdet for Grundejer, er
forpligtet til at deltage ved afleveringsforretningen og ved 1- og 5-ars eftersyn i henhold til AB18
og ABT18, og at entreprengrerne er ansvarlige for fejl og mangler efter AB18 og ABT18.

Garantistillelse

Til sikkerhed for opfyldelse af Grundejers forpligtelser overfor Kommunen, der fglger af denne
udbygningsaftale, stiller koncernselskabet bankgaranti over for Kommunen pa anfordringsvilkar.
Bankgarantien skal svare til kr. 750.000 jf. de ansldede belgb til infrastrukturanlaeg, som fremgar
af pkt. 2.3 med forbehold for eventuelle eendringer, jf. pkt. 2.5. Garantien stilles af Koncernsel-
skabet senest 14 dage efter at betingelsen i pkt. 9.2 er opfyldt.

Bankgaranti skal stilles i et af Kommunen anerkendt/godkendt pengeinstitut. Bankgaranti kan er-
stattes af kontant deponering pa en af Kommunen anvist konto.

Kommunen er berettiget til at traekke pa garantien (eller deponeringen) i tilfaelde af, at Grundejer
misligholder dennes forpligtelser over for Kommunen.

Nar der har veeret afholdt afleveringsforretning, og eventuelle mangler er udbedret, ophgrer ga-
rantien/deponeringen, idet Kommunen dog samtidig hermed far transporteret entreprisega-
ranti(erne) fra udfgrende entreprengrer.

Grundejer og Koncernselskabet stiller ikke selvstaendig arbejdsgaranti.

Udbud

Grundejer er ved indgaelse af entreprisekontrakt(er) om etablering af infrastrukturarbejderne pa
offentlige arealer forpligtet til at overholde lov om indhentning af tilbud pa visse offentlige og
stgttede kontrakter (tilbudsloven), safremt disse regler matte finde anvendelse.

Misligholdelse

Safremt en af Parterne vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen,
er den anden part berettiget til at haeve udbygningsaftalen og kraeve erstatning efter dansk rets
almindelige regler.

Safremt Grundejer tages under rekonstruktionsbehandling, Grundejer bliver taget under insol-
vensbehandling eller Grundejer begaeres oplgst, er Kommunen berettiget til at haeve udbygning-
saftalen og kraeve erstatning efter dansk rets almindelige regler.
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Kommunen er herudover berettiget til at ggre krav geeldende mod Grundejer i henhold til den
Koncernselskabet stillede garanti og/eller deponering.

Betingelser

Denne aftale er fra Grundejers side betinget af, at Grundejer opnar de forngdne myndighedstilla-
delser til gennemfgrelse af infrastrukturanlaegget, medmindre manglende opnaelse af myndig-
hedstilladelser kan tilskrives Grundejers egne forhold.

Aftalen er desuden betinget af, at forslag til “Lokalplan 13.11 Haengslet” endeligt og upaklaget
bliver vedtaget. Matte dette ikke ske, bortfalder denne aftale, hvor ingen af Parterne vil veere den
anden noget belgb skyldigt iht. til neerveerende aftale.

Overdragelse af rettigheder og forpligtelser

Ingen af Parterne kan overdrage sine rettigheder og forpligtelser efter udbygningsaftalen uden
den anden parts samtykke

Klage/spgsmal

Safremt lokalplanen og/eller tilhgrende kommuneplantillaeg knyttet til denne aftale paklages til
klageinstansen (Planklagenaevnet) og/eller domstolene, og klageinstansen og/eller domstolene
afger, at planerne skal ophaeves, bortfalder denne aftale ligeledes mellem Parterne. Ingen af Par-
terne vil som fglge heraf veere erstatningsansvarlig over for den anden part.

Traeffer klageinstansen og/eller domstolene afggrelse om delvis ophaevelse af planen, kan hver
part anmode om, at Parterne genoptager forhandlingerne af aftalen. Begge parter er forpligtet til
at deltage konstruktivt i forhandlingerne med henblik pa, at Parterne i videst muligt omfang op-
nar den retsstilling, som ville vaere geeldende, safremt planerne fortsat havde vaeret geeldende i
deres helhed.

Tvister

Parterne skal sgge alle konflikter Igst ved direkte forhandling mellem sig. For genforhandling som
folge af delvis ophaevelse af planerne, henvises til pkt. 11.2.

Hvis Parterne ikke ved direkte forhandling kan sgge konflikten Igst, kan der anlaegges sag ved
domstolene.

Forrang

Safremt der er uoverensstemmelse mellem denne aftale med bilag og de planer, der er vedtaget i
forbindelse med aftalen (kommende lokalplan og kommuneplantillaeg), gar planerne forud for
bestemmelserne i aftalen med bilag, idet bestemmelserne i kommende lokalplan og kommune-
plantillaeg dog aldrig kan bevirke, at Grundejer palaegges mere byrdefulde forpligtelser, krav mv.
eller mindre gunstige rettigheder, end hvad der fremgar af denne aftale.

Zndringer og tilfgjelser til udbygningsaftalen
Enhver andring eller tilfgjelse til udbygningsaftalen skal vaere skriftlig og underskrives af begge
parter.
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15.1 Dette udkast til udbygningsaftale og endelig udbygningsaftale er underlagt reglerne for aktindsigt

og offentligggrelse efter planloven.

16 Varighed

16.1 Udbygningsaftalen er uopsigelig og geeldende mellem Parterne, indtil Parterne har opfyldt deres

forpligtelser i henhold til udbygningsaftalen.

17 Bilag

Bilag A: Anmodning om udbygningsaftale af 10. september 2020
Bilag B: Fornyet anmodning om udbygningsaftale af 17. december 2024

Bilag C: Principskitse omlaegning af cykelsti/krydsning med redeggrelse af den 21. august 2025
Bilag D: Kortbilag lokalplansomrade af den 21. august 2025
Bilag E: Bebyggelse i Hengslet af den 21. august 2025

18 Underskrifter

Dato:

For Kommunen:

Navn: Steen Christiansen
Titel: Borgmester

Dato:

For Grundejer, iht. fuldmagt:

Navn: Morten Lggsted
Titel: Projektudviklingschef

Dato:

For Koncernselskabet, iht. fuldmagt:

Navn: Morten Lggsted
Titel: Projektudviklingschef

Navn: Henrik Harder
Titel: Kommunaldirektgr
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Fra: "Morten W. Lggsted" <morten.|@enggaard.dk>

Sendt: Thu, 10 Sep 2020 12:54:37 +0200

Til: "Pernille Bech" <pbz@albertslund.dk>; "Rune Christiansen" <rc@freja.biz>; "Claus
Bertelsen" <claus.b@enggaard.dk>

Cc: "Lisbeth Ngrskov Poulsen" <Inp@freja.biz>; "Maria von Holstein-Rathlou"

<maria.von.holstein-rathlou@albertslund.dk>; "Sidsel Kvist Jensen" <ikp@albertslund.dk>

Hej Pernille

Vi vil gerne anmode om at opstarte arbejdet med en udbygningsaftale i forbindelse med lokalplanlaegningen af
Faengselsgrunden.

Vi taenker endvidere at det kunne vaere formalstjenesteligt at vi i naer fremtid og i punktform (ikke
udtgmmende) fik defineret hovedtemaerne heri.

God dag.

Med venlig hilsen

Morten Lggsted
Projektudviklingschef

'\ A. EnggaardAls

A. Enggaard A/S

Marathonvej 5 Tel.: +45 9838 1888
DK-9230 Svenstrup J. Mobil: +45 6162 7198
CVR: 18795507 Email:

EAN: 5790001774721 morten.I@enggaard.dk

For naermere oplysning om A. Enggaard A/S behandling af Personoplysning, se venligst
http.//www.enggaard.dk/privatlivspolitik/
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- A Enggaard A/S
A. EnggaardA/ls Feongselsve 3
2620 Albertslund

www.enggaard.dk
CVR-nr. 18795507

Emne: Udbygningsaftale Lokalplan Haengslet
Vor ref: 22400 Dato: 2024.091 8
Fra: Morten W. Lagstrup (MWL) Rev.Dato: 2024.12.17

Stig Andersen (SA)

Anmodning om udbygningsaftale i forbindelse med Lokalplan for Hengslet — Vridslose

| forbindelse med at Freja Ejendomme/A. Enggaard tidligere har anmodet om at indga en udbygningsaftale i
forbindelse med udviklingen af Vridslgse, fremsendes hermed vort oplaeg til infrastrukturelle anleeg som efter
vores opfattelse bar indeholdes i udbygningsaftalen ifm. vedtagelsen af lokalplan for Haengslet.

Alle de beskrevet forhold i dette opleeg er lavet med udgangspunkt i oplysninger fra Masterplanen fra september
2022.

Fig.1 angiver et oversigtskort der viser etapeinddeling.
Fig.2 angiver et oversigtskort der viser hvor aftalens indhold fysisk er relateret til.

Grundejer/udvikler anser nedenstaende punkter som veerende indeholdt i udbygningsaftalen.

E. Opkobling til stationen

Der er i dag et T-kryds mellem Ngglesvinget (tidl. Hedemarksvej og Alberts Vaenge samt cykelsti syd for
Naglesvinget (tidl.Hedemarksvej). Cykelstien rykkes fra N@glesvinget (tidl. Hedemarksvej) og ind i omradet,
hvorfor der skal skabes en sikker kobling fra boligomradet og det vestlige Albertslund til den videre forbindelse
mod stationen. Alle anlaegs- og projekteringsomkostninger i forbindelse hermed afholdes af grundejer/udvikler.

Arbejdet skal veere afsluttet inden ibrugtagning af Heengslet.

Note 2024.12.17: Projekt afstemmes i forbindelse med Lokalplansarbejde for Bydelen Haengslet.

https://enggaard.sharepoint.com/sites/workpoint365_Byggesager480/Documents/AE/C02 Aftale/C02.08 Udbygningsaftaler Side 1 af 2

med AK/V00_K20_C02_Udbygningsaftale Heengslet_ N0O1.docx
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https://enggaard.sharepoint.com/sites/workpoint365_Byggesager480/Documents/AE/C02 Aftale/C02.08 Udbygningsaftaler

med AK/V00_K20_C02_Udbygningsaftale Heengslet_ N0O1.docx

A Enggaard A/S
Faengselsvej 3
2620 Albertslund

www.enggaard.dk
CVR-nr. 18795507

Side 2 af 2
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Projektbeskrivelse

Udformning af krydset ved Alberts Vaeenge/Ngglesvinget (tidligere Hedemarksvej)
Eksisterende forhold:

Krydset Ngglesvinget/Alberts Veenge er i dag et vigepligtsreguleret T-kryds pa en haevet flade. Der er indsnaevret vejbaner pa den
haevede flade. Vejbanerne er ca. fire meter bredde pa Ngglesvinget og ca. tre meter bredde pa Alberts Veenge. Det tillader én bil at
passere ad gangen. En dobbeltrettet cykelsti starter ved Albertslund Station, og fortseetter frem til den nedlagte del af Ngglesvinget.
Der er en opbrydning i cykelstien ved Alberts Vaenge, som tillader cyklister at krydse Ngglesvinget, og at komme til/fra Alberts
Veenge.

Fremtidig lgsning:

T-krydset ved Ngglesvinget giver i fremtiden adgang til og fra det nye boligomrade Haengslet i vest. Her bygges et mobilitetshus
langs jernbanen, og der etableres interne veje i boligomradet. Vejadgangen til Alberts Vaenge bibeholdes.

Krydset etableres med en haevet flade med ubetinget vigepligt fra Alberts Veenge som vist pa bilag C. Vejbanerne udvides svarende
til mal pa bilag C, sa to biler kan passere samtidig. Anlaegget er placeret delvist pa privat ejendom og pa offentlig ve;j jf.
matrikelskellet.

Der etableres beplantning i de tre graesrabatter, som er vist pa bilag C, svarende til bestemmelsen § 10.83 i Lokalplan 13.11.
Derudover etableres fortovet pa bilag C, som vist i Bilag @ i Lokalplan 13.11 (samme type som “Flugtvejen”). Asfalten i
projektomradet udlaegges som 70 kg pr. m> AB 8T eller SMA 6.

Den eksisterende dobbeltrettede cykelsti pa sydsiden af Naglesvinget (Hedemarksstien) ophgrer ved den heevede flade, hvorefter
lette trafikanter enten kan fortseette ad lokalvejen langs mobilitetshuset, ad stien mod nordvest kaldet flugtvejen eller mod nord pa
Alberts Vaenge. Det eksisterende krydsningspunkt for cyklister og gdende nedlaegges, og erstattes af den viste lasning pa bilag C.
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