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1 Indledning

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag den 13. september 2022 Ma-
sterplan for Vridslgse, som fastleegger den overordnede struktur og vision for
byudviklingen af det tidligere faengselsomrade Vridslgse. P8 baggrund af master-
planen og rammelokalplan 13.9 - Vridslgse er der udarbejdet et forslag til lokal-
plan 13.11.

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse, fastsaetter bestemmelser for bevaringsveaer-
dige bygninger, gronne omrader og beplantning samt anlaeg til regnvandshand-
tering og skybrudssikring. Der fastlaegges ikke bestemmelser om den fremtidige
bebyggelse i Vridslgse, dette ggres i de efterfglgende lokalplaner for de enkelte
kvarterer.

Forslag til lokalplan 13.11 er den anden byggeretsgivende lokalplan i Vridslgse,
og omfatter det sydgstlige omrade. Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca.
36 hektar, dvs. 360.000 m?, og er beliggende inden for det stationsnaere kerne-
omrade. Lokalplanomradet bliver udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade,
med en bebyggelsesprocent pa op til 86 for omrédet som helhed.

Kommuneplan 2022 - 2034 har fastsat en raekkefglgebestemmelse for boligud-
bygningen i Albertslund Kommune. Raekkefglgebestemmelsen blev i kommune-
plantillzeg nr. 1 zendret sdledes, at det er muligt at planlaegge op til 800 boliger i
Vridslgse inden for perioden 2022 - 2025. Der er gnske om at fremrykke plan-
laegningen for Vridslgse og give mulighed for at planlaegge for yderligere 300 bo-
liger i perioden 2022 - 2025. Forslag til Kommuneplantillaeg 5 giver derfor mu-
lighed for, at der kan planlaegges for i alt 1.100 boliger i Vridslgse i perioden
2022 - 2025. Det samlede antal boliger, der kan planlaegges for i Vridslgse, er
uaendret.

Forslag til lokalplan 13.11 og forslag til kommuneplantillaeg 5 er omfattet af krav
om miljgvurdering efter miljgvurderingsloven?, og der skal ifglge § 8 stk. 1, nr.
1, gennemfgres en miljgvurdering. Begrundelsen er, at kommuneplantillzegget
ndrer antallet af boliger, der kan planlaagges for i perioden 2022 - 2025 og
dermed vedrgrer planlaegningen ikke kun et mindre omrade, men hele

! Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).



https://drive.google.com/file/d/1Re7ERFEtcGrdUgu1U9QneWnVm5II6Wwf/view
https://drive.google.com/file/d/1Re7ERFEtcGrdUgu1U9QneWnVm5II6Wwf/view
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_11255878_1700130164202.pdf
https://dokument.plandata.dk/12_11255878_1700130164202.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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kommunen. Lokalplanforslaget giver mulighed for vaesentlige a&ndringer af den
eksisterende planlaegning og skal derfor miljgvurderes.
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2 Ikke-teknisk resumé

2.1 Forslag til Lokalplan 13.11

Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca. 36.000 m2 som ligger mindre end
200 m fra Albertslund Station og teet p& Albertslund Centrum med butikker og
forskellige kulturelle tilbud.

Forslaget til kommuneplantillaeg giver mulighed for der kan planlaegges for
yderligere 300 boliger i Vridslgse mellem 2022 og 2025, hvilket gger det
samlede antal planlagte boliger fra 800 til 1.100.

Lokalplanforslaget muligger omdannelse af omradet til et nyt blandet bykvarter
med boliger, faellesfaciliteter og erhverv. Der vil blive opfgrt etageejendomme i
to abne U-formede karréer og en vinkelbygning tzet pd Alberts Vaenge, samt et
kvarterhus.

Den eksisterende bevaringsveerdi bygning bliver sikret mod nedrivning, og der
kan foretages mindre sndringer. Det er byggeteknisk ikke muligt at bevare
veerkstedbygning. Lokalplanen giver mulighed for at bygningen kan nedrives og
genopfgres samme sted med mulighed for at tilfgje en etage.
Vaerkstedbygningen ma anvendes til raekkehuseboliger og erhverv.

Lokalplanen giver mulighed for at rive dele af faangselsmuren ned og har
bestemmelser om hvordan den resterende del af muren bevares.

Lokalplanen udlaegger nye offentligt tilgaengelige udearealer, som skal vaere
grgnne og invitere til faellesskab. Der etableres ogsd et regnvandsbassin.
Vejadgangen til omradet vil ske fra Ngglesvinget, med bilparkering i et
mobilitetshus, hvilket ggr omradet naesten bilfrit med plads til cykler og gdende.

For at deempe jernbanestgjen bliver der opfgrt en stgjskaerm pa mobilitetshuset
langs banen.
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2.2 Vurdering af miljgpavirkningerne

Miljgvurderingen indeholder i kapitel 5 en beskrivelse af de eksisterende forhold.
Kapitel 6 indeholder en vurdering af bade hvilke hensyn lokalplanforslaget har
taget i forhold til de forskellige miljgemner og en vurdering af, om en pavirkning
er positiv eller negativ. Metoden der er anvendt, er beskrevet i afsnit 4.3.

2.2.1 Biologisk mangfoldighed

I forbindelse med udarbejdelse af rammelokalplanen 13.9 for hele Vridslgseom-
radet blev der i 2021 og 2022 lavet flere flagermusundersggelser. Der blev
blandt andet i omrddet omkring de to regnvandsbassiner registreret flere arter
af flagermus. Sger og andre vddomrader er generelt gode fourageringshabitater
for flagermus, da der her oftest er en markant stgrre insektproduktion. Der blev
ikke konstateret ynglekolonier i de traeer, der gnskes faeldet i forbindelse med
realiseringen af lokalplanen.

Ved gennemgang af bygningerne i lokalplanomradet er der ikke fundet spor ef-
ter flagermus, hverken inden for eller uden for bygningerne. Nedrivning og
istandsaettelse af de bevaringsvaerdige bygninger kan gennemfgres uden at pa-
virke flagermus.

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse giver mulighed for, at regnvandsbassinet bliver
til et storre lysdbent sg- og vddomrade. I anlaegsperioden forventes flagermu-
sene at fouragere ved de nzrliggende sger, herunder i omrdderne ved Store
Vejle A. Det vurderes, at det nye regnvandsbassin vil rumme rigere muligheder
for levesteder for insekter, at omradet kun vil blive bedre som fourageringsom-
rade for flagermus.



https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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Med hensyn til faeldning af flagermusegnede traeer konkluderes det, at den gko-
logiske funktion for bestandene af flagermus i Vridslgse omradet vil vaere mindst
pd samme niveau som fgr faeldningen. Omradet har stadig rigeligt med egnede
flagermustraeer, og de nyplantede traeer vil inden for en kort arraekke kunne un-
derstgtte fourageringsmuligheder for flagermus.

Samlet vurderes den gkologiske funktionalitet at veere opretholdt inden for lokal-
planomrédet, og lokalplanens pavirkning vurderes derfor at vaere ubetydelig.

2.2.2 Befolkningen og menneskers sundhed

Trafikmeengde

Afviklingen af biltrafik fra lokalplanomradet vurderes at kunne foregd uproble-
matisk og med god forbindelse til det omgivende vejnet via krydset Albertslund-
vej/Ngglesvinget.

Korebanen i omradet indrettes som udgangspunkt med integrerede fartdeem-
pende foranstaltninger, s& hastigheden for biler og cykler reduceres. Der er in-
gen gennemkgrende veje i lokalplanomrddet, og samlet vurderes der at vaere en
god trafiksikkerhed i lokalplanomrédet.

Udbygningen af lokalplanomradet vil ikke skabe problemer for afviklingen af
bustrafikken eller gvrig trafik i krydset Ngglesvinget/Albertslundvej.

Beregninger viser, at krydset Albertslundvej/Roskildevej under alle omstaendig-
heder vil have trafikafviklingsproblemer i 2030, ogsa uden udbygning af Vrid-
slgse.

Samlet vurderes en realisering af lokalplanforslaget at have en ubetydelig pa-
virkning af trafikafviklingen p& det omkringliggende vejnet.

Parkering

Ingen dele af lokalplanomradet har mere end 700 meters gangafstand til Al-
bertslund Station, og der er sdledes tale om en saerdeles god kollektiv tilgaenge-
lighed. Kommuneplanen giver derfor mulighed for kun at etablere 50 % af de
parkeringspladser pr. bolig, der normalt er krav om.

Nazesten alle parkeringspladser etableres i mobilitetshuset langs jernbanen, og pa
terraen er der kun handicappladser og p-pladser til erhverv.

Det vurderes, at parkeringsforsyning samlet set med de planlagte gangforbindel-
ser vil vaere en attraktiv Igsning for omrddets beboere. Pavirkningen vurderes at
veere ubetydeligt.
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Stgj fra trafik og mobilitetshuset

Beregninger viser, at vejstgjen i lokalplanomradet vil veere under graensevaerdi-
erne bade p& facader og pa alle opholdsarealerne. P& den facade, der vender ud
mod Albertslundvej, vil der dog veere en mindre overskridelse pa de to gverste
etager. Dette kan afhjaelpes ved at anvende et facademateriale i karmen om-
kring vinduerne, som absorberer stgjen. Pavirkningen vurderes derfor at vaere
ubetydelig.

Lokalplanen fastszaetter, at der p& mobilitetshusets facade ud mod jernbanen,
skal etableres en stgjskaerm for at deempe stgjen fra szerligt godstogene. Stgj-
skaermen skal udfgres i et materiale, der sikrer, at stgjen ikke reflekteres over
pa boligomrade Albertslund Syd.

Beregninger viser, at langt de fleste facader og alle opholdsarealer ikke vil veere
pavirket af jernbanestgj. Dog vil der pa de facader, der vender ud mod jernba-
nen, vaere en mindre overskridelse af stgjgraensen pa en gverste to etager.
Dette kan afhjeelpes ved at anvende et facademateriale i karmen omkring vindu-
erne, som absorberer stgjen. Der kan ligeledes monteres stgjskaerme pa de alta-
ner, der vil vaere pdvirket af jernbanestgj. Pavirkningen vurderes derfor at vaere
ubetydelig.

Beregninger viser, at der ikke vil vaere stgj fra mobilitetshuset over graenseveer-
dierne. Pdvirkningen vurderes derfor at vaere ubetydelig.

Vindforhold

I et byomrade som dette, hvor der bygges i hgjden med en vis bebyggelsestaet-
hed, vil der vaere omrader med vindgener.

Bygningernes placering er fastlagt pa baggrund af analyser af sol- og vindfor-
hold for at sikre, at opholdsarealerne vil vaere behagelige at opholde sig i. De
arealer, der forventes at vaere mest vindpavirket, er begraenset i omfang og be-
star primaert af faerdselsarealer. Samlet vurderes planens pavirkning at vaere
ubetydelige.

Blandede byfunktioner

Lokalplanomrddet m& anvendes til blandet bolig- og erhvervsomrade, og der ma
etableres erhverv i form af kontor, liberalt erhverv og serviceerhverv for eksem-
pel kontorfzllesskaber, frisgr, tandleege og café.

Der ma kun etableres virksomheder, som pdvirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og kan integreres med boliger. Pavirkningen vurderes derfor at vaere ube-
tydelig.
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2.2.3 Klimatiske faktorer

Udledning eller reducering af drivhusgasser

En lokalplan kan ikke regulere udledning af drivhusgasser. Alene det at gennem-
fgre et byggeri vil betyde en gget udledning af CO2 sammenlignet med en situa-
tion, hvor lokalplanomradet fortsaetter med at vaere ubebygget.

Lokalplanomradet er dog blandt de omréder i Albertslund Kommune, hvor der er
bedst mulighed for at have en relativ lav udledning af drivhusgasser i forbindelse
med en boligudbygning. Det skyldes, at der ikke skal etableres nye veje til lokal-
planomradet, og boligerne kan kobles pa de eksisterende ledningsanlaeg. Omra-
det er blandt de bedst forsynet med kollektiv transport, og har betydning for i
hvilket omfang de kommende beboere forventes at benytte personbiler til almin-
delige hverdagstransport. Etagebebyggelse er er generelt mere energieffektive
og har mindre varmetab sammenlignet med raekkehuse og parcelhuse.

Samle vurderes lokalplanen at have en moderat negativ pavirkning pa udlednin-
gen af drivhusgasser, eftersom etableringen af enhver ny bebyggelse vil med-
fgre udledning af drivhusgasser.

Skybrud- og regnvandshandtering

Der er gennemfgrt beregninger, som dokumenterer, at lokalplanomradet kan
overholde kommuneplanens regler for skybrudshdndtering og sikring mod over-
svgmmelse. Skybrudsvand h@ndteres p8 terraen og ledes s3 vidt muligt til sg
og/eller grgnne omrader. Det nye regnvandsbassin vil have en stgrre kapacitet
end de to nuvaerende bassiner, og en realisering af lokalplanen vil have en posi-
tiv pavirkning af hdndteringen af hverdagsregn og skybrudsregn bade i lokal-
planomradet og de naboomrader, der leder regnvand til sgen i lokalplanomradet.

Hedebglge

P& grund af klimaforandringerne forventes hedebglger at forekomme hyppigere
end tidligere. Under hedebglger er der i byomrader en betydeligt hgjere tempe-
raturen end i det 8bne land. Det skyldes, at bygninger, veje, beton- og asfaltfla-
der, der holder p& varmen, og der er varmegenererende aktiviteter som trafik
med mere.

Der er derfor en raekke tiltag i lokalplanen, som skal modvirke overophedning i
af omrddet. Det nye regnvandsbassin med en relativ stor 8ben vandflade og for-
dampning fra sgen vurderes at give en nedkglende effekt. Skyggevirkningen og
fordampning fra de over 200 nye traeer, der skal plantes i lokalplanomradet, vil
medbvirke til at kgle opholdsarealerne. Der vaelges som hovedregel lyse materia-
ler til belzegninger, som ikke holder p& varmen i samme grad som mgrke mate-
rialer. Samlet vurderes dette at have en positiv indvirkning pa udendgrskomfor-
ten under en hedebglge.

2.2.4 Jordforurening og grundvand

I forbindelse med driften af Vridslgselille Faengsel har der veeret aktiviteter pa
ejendommen, der har for@rsaget jord- og grundvandsforurening. Det drejer sig
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om forskellige vaerkstedsaktiviteter, der har anvendt kemikalier og forureninger
fra et tidligere gasvaerk, der I3 vest for lokalplanomradet.

Der er udfgrt flere forureningsundersggelser af Vridslgseomradet i perioden
2019 - 2024. Der er udfgrte screeningsundersggelse ved de kommende bygge-
felter til nyt byggeri, og der er ikke pdvist forurening ud over det forventelige for
ejendomme i byzonen.

Under og ved den vestlige del af vaerkstedsbygningen, er der fundet forurening
med klorerede oplgsningsmidler og en poreluftforurening med kulbrinter. Forure-
ningerne er ikke meget kraftige, og simple byggetekniske tiltag vil kunne forhin-
dre afdampning af stofferne til indeklima i kommende bygninger.

Der er pavist en forureningsfane med klorerede oplgsningsmidler, der starter
ved den vestlige ende af vaerkstedsbygningen og fortseetter mod sydgst, det vil
sige mod det eksisterende regnvandsbassin og lokalplanomradet.

Der er pavist en forureningsfane i grundvandet med klorerede oplgsningsmidler,
der starter ved den vestlige ende af vaerkstedsbygningen og fortsaetter mod syd-
gst, det vil sige mod det eksisterende regnvandsbassin. Grundvandsforureningen
vurderes ikke umiddelbart at udggre en risiko for afdampning til indeklima i
kommende bygninger. Dette skal dog undersgges naermere, og det ma forven-
tes, at der skal udfgres poreluftmalinger i @stre Bagbolig.

Jordforureningen handteres efter reglerne i jordforureningsloven, og safremt der
patreeffes yderligere forurenet jord, forventes denne bortkgrt fra ejendommen i
forbindelse med anlaegsarbejderne.

Samlet vurderes pavirkningen af jord- og grundvandsforurening af veere mode-
rat positiv, da eksisterende jordforurening handteres i forbindelse med realise-
ring af lokalplanen.

2.2.5 Vandomradeplanerne 2021-2027

I de statslige Vandomradeplanerne 2021 - 2027 er St. Vejled samlet tilstands-
vurdering registreret veerende i D8rlig gkologisk tilstand og Ukendt kemisk til-
stand. St. Vejle A er et m8lsat vandlgb, der skal opnd God skologisk tilstand.
Der ma derfor ikke sker en forringelse af dens tilstand og en realisering af lokal-
planen ma ikke hindre opfyldelse af det fastlagte miljgmal.

Tag- og overfladevand fra lokalplanomradet, det gvrige Vridslgse og naerlig-
gende byomrader ledes via regnvandsledninger til regnvandsbassinet/sgen i lo-
kalplanomradet. Herfra samlet det i et underjordisk bygveaerk med regnvand fra
andre dele af kommunen og ledes videre til de vdde enge i Kongsholmparken og
derfra til St. Vejled.

En realisering af lokalplanen vil betyde, at de steder hvor der kommer veje og
bygninger, kan regnvand ikke laengere kan nedsive. Der kommer derfor mere
tag- og overfladevand fra lokalplanomradet til regnvandsledningerne og videre


https://mim.dk/media/njvlvhax/vandomraadeplanerne-2021-2027-22-9-2023.pdf

COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR 5 OG LOKALPLAN 13.11 VRIDSL@SE SYD@ST 17

til regnvandsbassinet end tidligere. Det kan i princippet betyde, at der kommer
flere naeringsstoffer og miljgfremmede stoffer til St. Vejled. Det vurderes dog, at
maengderne er s& sma, at forskellen vil vaere ubetydelig og lokalplanen ikke vil
gge forureningen af St. Vejle &, ligesom planen ikke vil forhindre der kan
komme en god gkologisk tilstand i vandlgbet.

2.2.6 Landskab og visuelle forhold

Der er gennemfgrt analyser af lys- og skyggeforhold med henblik pd at sikre
gode lysforhold pd naboarealerne og identificere om der er skyggegener pa na-
boarealerne.

Lokalplanomradet er et taet bebygget bykvarter, og intern skyggepavirkning i
gardrum kan ikke undgds. Seerligt i vinterhalvaret vil der vaere et begraenset an-
tal solskinstimer pa terreen. Det vurderes samlet, at lys- og skyggeforholdene er
acceptable pa de fzelles opholdsarealer, da det szerligt i sommerhalvaret er mu-
ligt at finde bade solbeskinnet arealer og arealer med skygge alt efter behov.

Det vurderes pa baggrund af analyserne, at dagslysforholdene i boligerne gene-
relt er gode.

En realisering af lokalplanforslagets byggemuligheder vurderes ikke at pdvirke
eksisterende eller kommende boligomrader uden for lokalplanomrédet med vae-
sentlige skyggegener p& udendgrsopholdsarealer eller boligfacader. @get skyg-
gepavirkning pa vej- og parkeringsarealer vurderes at vaere en ubetydelig pa-
virkning.

Visuelle pavirkninger og indbliksgener

Bebyggelsen i lokalplanomradet vil primaert vaere synlig fra Alberts Vaenge, Ngg-
lesvinget og i nogen grad fra Albertslundvej. De naermeste boliger pd Alberts
Vaenge forventes at blive moderat negativt pavirket af indbliksgener fra bygnin-
gen i lokalplanens delomrade 1.

Overordnet vurderes en realisering af lokalplanforslaget at have ubetydelig vi-
suel pdvirkning af Albertslund Midtby som helhed og ingen indbliksgener for boli-
gerne i Albertslund Syd. Bebyggelsen i lokalplanomradet vil kun i begraenset
omfang veaere synlig fra de dele af Albertslund Syd, der ligger nord for
Kongsholm Allé.

2.2.7 Kulturarv

Bevaringsveaerdig bygning

@stre Bagbolig, Veerkstedsbygningen og faengselsmuren er alle udpeget som be-
varingsveerdige bygninger.

Lokalplanforslaget sikrer bevaringsvaerdier for @stre Bagbolig. Bygningen er i re-
lativ darlig stand, og en restaurering efter lokalplanforslagets bestemmelser



COWL
18 MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR 5 OG LOKALPLAN FOR 13.11 VRIDSL@SE SYD@ST

vurderes at f& en vaesentlig positiv pdvirkning pa de arkitektoniske bevarings-
veerdier og dermed ogsa de kulturhistoriske vaerdier.

Veaerkstedsbygningen har en middel bevaringsveaerdig, og det vurderes, at byg-
ningens fgrst og fremmest er vigtig for den kulturmiljgmaessige fortaelling om
det samlede faengselskompleks. P& den baggrund vurderes det, at de bygnings-
andringer lokalplanen giver mulighed for, ikke vaesentligt forringer eller slgrer
den kulturhistoriske fortaelling.

I en omdannelse af Vridslgse fra lukket faengselsomrade til et abent byomrade,

vurderes det uundgdeligt, at dele af muren fjernes. Det vurderes positivt, at lo-
kalplanen sikrer, at faengselsmurens samlet omfang forsat kan afleeses i form af
enkeltstdende murstykker eller markeringer i terraenet.

En vedtagelse og realisering af lokalplanforslaget vurderes at have en vaesentlig
positiv pavirkning p& @stre Bagbolig, en moderat pdvirkning af bevaringsvaerdi-
erne af veerkstedsbygningen og en moderat pavirkning af faeengselsmuren som
bevaringsvaerdige bygning.

Bevaringsveerdigt kulturmiljg

Den nordlige del af lokalplanomradet er en del af kulturmiljsudpegningen om-
kring faengselsbygningen.

Det vurderes, at lokalplanens realisering ikke vil forhindre eller forringe mulighe-
derne for at sikre de baerende bevaringsvaerdier i kulturmiljget som helhed. Det
vurderes positivt, at midteraksen understreges ved at fjerne portbygningen og
etablere sgen centralt i aksen. En realisering af lokalplanforslaget vurderes sam-
let at have en moderat pdvirkning pd det udpeget kulturmiljg i Vridslgse.

2.2.8 Materielle goder

En realisering af lokalplanforslaget forventes at tilfgje vaesentlige materielle go-
der til Albertslund i form af flere boliger, sikring af de bevaringsvaerdige bygnin-
ger, forbedret forbindelse til Albertslund Station for blgde trafikanter, parke-
ringspladser til beboer i Skydebanen, forbedret regnvandshandtering og gget re-
kreative vaerdier omkring sgen og nye byrum i lokalplanomradet.

Dette kan samlet bidrage til at gget kundegrundlag til den kollektive trafik og
detailhandelen i Albertslund Centrum, samt gge antallet af besggende til de kul-
turelle tilbud i kommunen. Endelige vil nye boliger kunne bidrage til at opret-
holde det nuvaerende antal skoler og daginstitutioner i Albertslund Kommune.

Samlet vurderes realisering af planforslaget at have en positiv pavirkning af de
materielle goder omkring lokalplanomradet og bidrage med nye materielle goder
inden for lokalplanomradet.
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2.2.9 Kumulative effekter

Ud over Vridslgse er der mulighed for boligudbygninger flere steder i kommu-
nen. Boligudbygningen omkring Albertslund Station omfatter ogsd Coop Byen
(400 boliger), Albertslund Centrum (250 boliger), Hyldagerkvarteret (150 boli-
ger) og den gvrige del af Vridslgse (500 boliger).

Realisering af flere samtidige byudviklingsprojekter forventes at have en positiv
indvirkning pa bade detailhandel og de kulturelle tilbud i Albertslund Centrum.
En gget kundestrgm kan vaere med til at fastholde og tiltreekke nye forretninger
til omradet.

Det vurderes, at kommende erhvervsmuligheder i de gvrige kvarterer i Vridslgse
ikke vil f& betydning for lokalplanomrédet. I den forbindelse forventes det ikke,
at der vil opst3 trafikale konflikter, da ingen af de gvrige kommende kvarterer i
Vridslgse deler vejadgang med planomradet.

2.3 Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Der er pdvist en forurening i grundvandet med klorerede oplgsningsmidler i den
vestlige del af lokalplanomradet. Det vurderes, at denne forurening ikke umid-
delbart udggre en risiko for afdampning til indeklima i kommende bygninger.
Der forventes dog at vaere behov for yderligere poreluftmalinger, som skal fast-
laegge behovet for eventuelle afskaermende byggetekniske tiltag, der kan af-
veerge indeklimaproblemer.

Den eksisterende jord- og grundvandsforurening inden for lokalplanomradet har
betydet, at der er igangsat en Igbende monitering af en raekke udvalgte boringer
omkring den pdviste grundvandsforurening.
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3 Forslag til lokalplan og
kommuneplantillaeg

Forslag til kommuneplantillaeg sendrer raekkefglgeplanlaegningen, sdledes der
kan planlaegges for yderligere 300 boliger i Vridslgse i perioden 2022 - 2025.
Den samlede planlaegningsmulighed sendres dermed fra 800 boliger til 1.100 bo-
liger i perioden 2022 - 2025. Det samlede antal boliger, der kan planlaegges for i
hele omradet for Vridslgse, er uzendret. Kommuneplantillaegget sendrer ikke ret-
ningslinjer eller rammen for lokalplanomradet.

Lokalplanforslaget giver mulighed for at omdanne lokalplanomradet til et nyt
blandet bykvarter med adgang til Albertslund Station. Omradets ma anvendelse
til boliger med tilhgrende fzellesfaciliteter, offentlige formal og erhverv, se Figur

3-1.




COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR 5 OG LOKALPLAN 13.11 VRIDSL@SE SYD@ST 21

Figur 3-1 Lokalplanen Bilag 8, Illustrationsplan, der viser omrédets fremtidige dispo-
nering.

Der kan opfgres etageejendomme i form af to 8bne u- formede karréer, en vin-
kelbygning og en fritliggende bygning i 3-5 tager med udnyttet tagetage. Derud-
over kan der opfgres et kvarterhus i 1 etage med udnyttet tagetage. Den eksi-
sterende @stre Bagbolig er udpeget som bevaringsvaerdig, og lokalplanen sikrer
bygningen mod nedrivhing samt giver mulighed for mindre andringer af altaner
og terrasser.

Dele af den eksisterende vaerkstedbygning er udpeget som bevaringsveerdig i
rammelokalplan 13.9. Tekniske undersggelser har vist, at bygningens facader
dels er i darlig stand og er konstrueret pa en made, der ikke gor det muligt at
lave nye dbninger til dgre og vinduer. Lokalplanen giver derfor mulighed for en
geometrisk bevaring af bygningen, hvilket betyder, at bygningen m& brydes ned
0og genopfgres samme sted. Lokalplanen giver mulighed for, at der kan tilfgjet
en ny 1. sal pa vaerkstedbygningen, og at bygningen kan anvendes til raekke-
huse samt erhverv.

Lokalplanen har detaljeret bestemmelser om udearealerne, som skal sikre, at
omradet bliver et grgnt omradet med en fzelles have og byrum, hvor der er mu-
lighed for feellesskab for bade dem, der bor i omraddet og for naboomraderne.
Lokalplanomrddet omfatter ogsa arealet for et nyt og stgrre regnvandsbassin,
der er en del af rammelokalplanen for hele Vridslgse.

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Ngglesvinget under Albertslundvej.
Bilparkering afvikles som hovedregel i mobilitetshuset langs jernbanen, og lokal-
planomradet vil s3 vidt muligt fungere som et bilfrit omrade.

Da omradet er praeget af jernbanestgj, fastsaetter forslag til lokalplan, at der
skal etableres en stgjdeempende foranstaltning pd mobilitetshusets sydlige fa-
cade.

3.1 Sandsynlig udvikling, hvis planen ikke
vedtages

En miljgvurdering skal indeholde en vurdering af den sandsynlige vaesentlige
indvirkning pa miljget, hvis planen ikke gennemfgres — det sdkaldte 0-alternativ.

Da Vridslgselille Feengslet blev lukket, overgik ejendommen til Statens Ejen-
domsselskab, Freja Ejendomme med henblik pd at aendre anvendelsen og plan-
laegningen af ejendommen.

Planomradet er omfattet af Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse, der blev vedtaget
af Albertslund Kommunalbestyrelse tirsdag den 14. februar 2023, og som ud-
laegger omradet til blandet bolig og erhverv i form af kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, offentlige formal, uddannelsesinstitutio-
ner, butikker til lokalomradets forsyning og til naerrekreativt omrade. Rammelo-
kalplan 13.9 er ikke byggeretsgivende. Rammelokalplan 13.9 fastsaetter hvilke



https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dagsordner.albertslund.dk/vis?id=787146fb-449a-4ede-8e99-15392d9de505&punktid=5c5e8493-a58b-47c4-b4da-9e9d0b7d48e4
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dele af lokalplanomradet, der skal anvendes til opholdsarealer/ fzelles grgn kile
og hvilke dele, hvor der senere kan planlaegges for ny bebyggelse.

En fuld udnyttelse af det eksisterende plangrundlag - rammelokalplan 13.9, vur-
deres ikke at vaere den mest sandsynlige udvikling, der kan udggre et 0-alterna-
tiv. Det skyldes, at rammelokalplan 13.9 ikke er byggeretsgivende og primaert
fastsaetter overordnede bestemmelser for anvendelsen og indholdet af en fzelles
grgn kile, herunder nyt regnvandsbassin.

Albertslund Kommune har i gaeldende og tidligere kommuneplanrammer udlagt
lokalplanomradet til et blandet bolig- og erhvervsomrade. Kommunalbestyrelsen
skal virke for kommuneplanens virkeligggrelse jf. planlovens § 12. stk. 1 (LBK
nr. 572 af 29/05/2024).

Den sandsynlige udvikling vurderes at vaere en ny lokalplanlaegning af omradet i
overensstemmelse med kommuneplanens ramme for omradet, relevante ret-
ningslinjer i kommuneplanen samt bestemmelserne i rammelokalplan 13.9.

I Kommuneplan 2022 - 2034 er planomrddet omfattet af kommuneplanramme
BEO4 - Vridslgse, med fglgende bestemmelser:

Ramme nr. BEO4 Rammebestemmelser

> Anvendelse generel Blandet bolig og erhverv

Aben-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv

Butikker til lokalomradets forsyning
Publikumsorienterede serviceerhverv
Nzerrekreativt omrade

Omrade til offentlige formal
Uddannelsesinstitutioner

> Specifik anvendelse

vV V. V vV V V VvV VvV Vv

> Max. bebyggelsesprocent 100 for omradet som helhed

> Max. Antal etager 7

> Max. Bygningshgjde (m) 30 m

> Zonestatus Byzone


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Bebyggelse opfgres i maksimalt 6 etager med
en maksimal bygningshgjde p& 27 meter.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan
der punktvis etableres bebyggelse i op til 7
etager med en maksimal hgjde pd 30 meter
til markering af seerligt identitetsskabende
steder, som f.eks. sigtelinjer og hjgrner eller
som landmarks. Bebyggelser i op til 7 etager
skal gives et seerligt arkitektonisk udtryk.

> Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Virksomhederne i omradet skal overholde
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984:
"Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet

> Miljeforhold bolig- og erhvervsomrade, dvs. dag/aften/nat
er den maksimale stgjbelastning 55/45/40
dB(A).

Der skal etableres stiforbindelse igennem
> Infrastruktur omradet.

> Lokalplaner og byplanved- Byplanvedtaegt nr. 13
taegter indenfor rammen

Detailhandel i form af én enkeltstdende dag-
ligvarebutik p& maksimalt 1.200 m2 brutto-

> Notater etageareal, hvilket omfatter salgsareal, lager,
kontor og personalefaciliteter mv.

3.1.1 O-alternativet

Safremt forslag til lokalplan 13.11 og kommuneplantilleeg 5 ikke vedtages ende-
ligt, vil de eksisterende fysiske forhold i omrédet udggre 0-alternativet, indtil der
igen foreligger et nyt forslag til lokalplanlaegning for omradet.

Tidshorisonten af den sandsynlige udvikling vurderes at veere 12 &r i overens-
stemmelse med kommuneplanens planperiode og raekkefglgebestemmelser.

3.2 Alternativer til planens indhold

I Masterplanen for Vridslgse var der skitseret en bebyggelsesplan, der overord-
net svarer til bebyggelsesplanen i forslag til lokalplan 13.11, se Figur 3-2.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget justeringer i be-
byggelsesplanen med henblik pa at forbedre lys- og vindforholdene og de trafi-
kale forhold for blgde trafikanter.

I Masterplanen var der skitseret et vejforlgb rundt om de to midterste bygnin-
ger. Det er i lokalplanen zendret, s vejadgangen til boligerne er udformet som
blinde veje med vendepladser, se Figur 6-1  Lokalplanens kortbilag 10 Princip-
per for veje, stier og parkering. Dette har betydet, at stiforbindelsen "Flugtve-
jen” gennem lokalplanomradet ikke pavirkes af biltrafik i samme grad. Denne
andring har ogsd medfgrt, at gdrdrummene i den vestlige og midterste karré er
blevet stgrre, og lysforholdene dermed er forbedret. Bebyggelsens placering er
derudover optimeret i forhold til vindforhold, se Bilag 7 Haengslet mikroklima.


https://www.vridsloese.dk/projektet
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Lokalplanen giver mulighed for at placere boliger i de to veerkstedsbygninger,
hvilket ikke var en del af den oprindelige Masterplan for Vridslgse. For ikke at fa
for mange boligkvadratmeter i lokalplanomradet som helhed, er den nye bebyg-
gelse i delomrdde 1 og 2 en etage lavere, end det der var skitseret i Masterpla-
nen. Det har medvirket til at forbedre sol/skyggeforholdene i lokalplanomradet.

Nye beregninger vedrgrende udformningen af sgen har medfgrt en forbedret sti-
forbindelse rundt om sgen, der i hgjere grad tager hensyn til darligt gdende og
kgrestolsbrugere.

Figur 3-3 Lokalplanens illustrationsplan for Hengslet.
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3.3 Andre planer og programmer
3.3.1 Planstrategi 2024 - Albertslund for alle

Planstrategien indeholder en vision om at tiltreekke mange nye borgere til Al-
bertslund i Igbet af de kommende ti &r og skabe fremtidens by med respekt for
det eksisterende Albertslund.

Vridslgse er i Planstrategi 2024 - Albertslund for alle beskrevet som et af flere
byudviklingsomrade i Albertslund. @vrige byudviklingsomrader i planstrategien
er Hersted, Albertslund Midtby, Coop Byen og Hyldagerkvarteret.

3.3.2 Masterplan for Vridslgse

Masterplanen praesenterer visionen for udviklingen af det tidligere Vridslgselille
faengsel fra at vaere et lukket faengsel til et nyt 8bent omrdde med blandede by-
funktioner. Masterplanen vil danne grundlag for den efterfglgende lokalplanlaeg-
ning af omradet Vridslgse.

Forslag til lokalplan 13.11 fastseetter bestemmelser for det, der i Masterplan for
Vridslgse er betegnet som fase 2.

3.3.3 Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse fastlaegger alene de overordnede traek med fo-
kus p& omradets infrastruktur og de landskabelige traek, samt bevaring af bade
de bygningsmaessige og landskabelige veerdier i omradet. Rammelokalplanen
udlzegger en sammenhaengende grgn struktur som feelles grgnt opholdsareal og
med fokus pa at gge biodiversitet, se Figur 3-2.



https://www.vridsloese.dk/projektet
https://drive.google.com/file/d/1Re7ERFEtcGrdUgu1U9QneWnVm5II6Wwf/view
https://drive.google.com/file/d/1Re7ERFEtcGrdUgu1U9QneWnVm5II6Wwf/view
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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Lokalplanens afgraensning |1 Ophold pa treedaek pa vand
Bevarede bygninger ﬂ Blandingsskov O Opholdszoner
Aktivitetskile Bl Mso [C] vendepladser
2N Sekile @ Legeplads / omrade til leg
Urban kile
ER Folkepark
Figur 3-4 Rammelokalplan 13.9 kortbilag 3, der viser fremtidig gronstruktur. De

hvide felter p§ kortbilaget er arealer til fremtidig bebyggelse, der lokal-
planleegges for seerskilt.

Rammelokalplanen giver ikke byggeret til at opfgre ny bebyggelse, men skal fgl-
ges op af supplerende og byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte kvarterer,
som skitseret i Masterplan for Vridsigse.

Forslag til lokalplan 13.11 er den anden af disse byggeretsgivende lokalplaner og
omfatter omrdderne Sgkile og Urbane kile, der er fastsat bestemmelser om i
rammelokalplanen, se Figur 3-4.



https://drive.google.com/file/d/1Re7ERFEtcGrdUgu1U9QneWnVm5II6Wwf/view
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4 Lovgrundlag og proces for
miljgvurdering

Forslag til lokalplan 13.10 og kommuneplantillaeg 5 er omfattet af kravet om
miljgvurdering i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 1 (LBK nr. 4 af 03/01/2023). Miljgvur-
deringen vil blive gennemfgrt efter de seks trin som ses i Figur 4-1.

1. OFFENTLIGGQORELSE AF PROCESOPLYSNINGER
Myndigheden offentligggr tidligst muligt oplysninger om blandt andet,
hvordan planen tilvejebringes, hvilke hgringer, der gennemfgres og
hvem der kan kontaktes. Oplysningerne er stillet til radighed pa

kommunens hjemmeside [

2. MYNDIGHEDSHORING
Hgring af bergrte myndigheder om forelgbig afgraensning af
miljgrapportens indhold. Hgringen er blevet gennemfgrt i perioden
fredag den 23. juni 2023 til og med den fredag 7. juli 2023.

3. ENDELIG AFGRANSNING OG MILIJGRAPPORT
Myndigheden udarbejder en miljgrapport, der vurderer
miljgpavirkningerne af kommuneplantillaeg g lokalplanens
gennemfgrelse. Den endelige afgreensning fremgar af miljgrapporten,
sammen med en beskrivelse af, hvordan relevante hgringssvar fra
bergrte myndigheder er inddraget (denne rapport).

4. OFFENTLL(G HORING
Forslag til lokalplan og Kommuneplantilleeg med tilhgrende miljgrapport
i offentlig hgring. Her har offentligheden og bergrte myndigheder
mulighed for at udtale sig.

5. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE

Behandling af hgringssvar og endelig vedtagelse af lokalplan og
kommuneplantillaeg. Planen offentligggres sammen med en
sammenfattende redeggrelse, som beskriver hvordan miljgvurderingen
og indkomne hgringssvar er taget i betragtning.

6. OVERVAGNING
Gennemfgrelse af den eventuelt planlagte overvagning af planernes
miljgmaessige konsekvenser. Overvagningsprogrammet vedtages i
forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

Figur 4-1: Grafisk oversigt over faserne i miljovurderingsprocessen.

Myndighedsbehandling: Albertslund Kommune
Hgringsperiode
[ Aktuel fase i miljgvurderingsprocessen


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger
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4.1 Hgring af bergrte myndigheder

Afgraensningsnotatet har veeret i hgring hos bergrte myndigheder i perioden fra
tirsdag den 20. september til og med tirsdag den 4. oktober 2022 om bemaerk-
ninger til omfanget og indholdet af miljgrapporten. De hgrte myndigheder var:

Brgndby, Glostrup, Hgje-Taastrup, Ishgj og Vallensbaek Kommuner
HOFOR

Vejdirektoratet

Banedanmark

Vejdirektoratet

Slots- og Kulturstyrelsen

Kroppedal Museum

Danmarks Naturfredningsforening

Danmarks Naturfredningsforening Albertslund
Albertslund Forsyning

Albertslund Kommune - Byggesagsafdelingen
Albertslund Kommune Vej & Park

Albertslund Kommune Affald

Albertslund Kommune Miljg & Virksomheder
Albertslund Kommune Trafik og Natur

VvV VvV VvV V V V V V V V V V V VvV Vv

Hgringen gav ogsd mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde bely-
ses og vurderes i miljgvurderingen, og forslag til malsaetninger, der ogsa burde
inddrages i miljgvurderingen.

Der er indkommet i alt 2 hgringssvar fra Banedanmark og Albertslund Kommu-
nes afdeling for Trafik og Natur.

Banedanmark ggr opmaerksom pa, at der jf. jernbaneloven § 24 (LBK nr. 1091
af 11/08/2023), skal indhentes tilladelse hos Banedanmark, hvis der bygges taet
op ad jernbanen.

Albertslund Kommunes afdeling for Trafik og Natur bemaerker at:

> Trafikmgnstre pd Hedemarksvej og Albertslundvej vil blive aendret som
folge af lokalplanen. Der vil komme vaesentlige flere personbiler p4 Hede-
marksvej mellem Albertslundvej og lokalplanomr8det og dermed forbi stati-
onsforpladsen.

P& baggrund af hgringen er afgraensningsnotat blevet tilpasset, sdledes det klart
fremgar, at det er en opdatering af den eksisterende trafikredeggrelse, og at der
skal udarbejdes en trafiksikkerhedsrevision af krydset mellem boligomréde og
den kommunale vej Albertslundvej.

Hgringssvarene har ikke givet anledning til eendringer i hvilke miljgfaktorer, der
miljgvurderes.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1091
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1091
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4.2 Afgreensning, vurdering og kriterier

I afgraensningsnotatet er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket af
gennemfgrelsen af planernes tiltag, identificeret og fastlagt.

Det er i afgraensningsnotatet vurderet, at planforslagene ikke medfgrer vaesent-
lige indvirkninger pa falgende miljgfaktorer:

Pavirkningen af trafikbelastningen af det overordnede vejnet, Iluftforurening der
stammer fra trafik, vibrationer fra jernbanen, pavirkning fra stgj, stgv, lugt og
anden luftforurening fra virksomheder uden for planomradet, drikkevandsinte-
resser, stgrre sammenhangende landskaber, grgnne strukturer, arkaeologiske
interesser, kirkebyggelinje, statslig udpeget kulturarvsarealer, fredede fortids-
minder, beskyttede sten- og jorddiger.

Det naermeste Natura 2000-omrdde er Vasby Mose og Sengelgse Mose Natura
2000-omrade nr. 140, habitatomrdde H124 beliggende ca. 5 km fra planomra-
det. Overfladevand fra lokalplanomradet ledes til et regnvandsbassin, som har
overlgb til St. Vejled og har stremretning vaek fra Natura 2000-omradet Vasby
Mose og Sengelgse Mose. Overfladevandet kan dermed ikke pavirke dette Na-
tura 2000-omradet. St. Vejled har udlgb i Kgge Bugt ca. 6 km fra Natura 2000
omradet Vestamager og havet syd for. Naturtyperne pa udpegningsgrundlaget
vil ikke kunne pdvirkes ved gennemfgrsel af planen. Det skyldes, at planen ikke
medfgrer tiltag, der kan medfgre en direkte pavirkning i Natura 2000-omrader
eller en indirekte pdvirkning. Vurdering af pavirkningen af Natura 2000 indgar
derfor ikke i miljgvurderingen.

I Tabel 4-1 angives de kriterier og datagrundlag, der anvendes ved vurderingen
af de sandsynlige miljgpavirkninger for hver af de relevante miljgfaktorer, her-

under de forhold, som er inkluderet pa baggrund af den gennemfgrte hgring af

bergrte myndigheder.

Tabel 4-1: Miljofaktorer, planelement, vurderingskriterier og databehov.

Miljgfaktor Planelement Vurderingskriterier DEVCT I ETe]

Befolkningen og Trafikafvikling Trafikmaangder og -sam- Beregninger og analyser
mensaetning

menneskers

sundhed

Trafiksikkerhed Sikkerhed for blgde trafi- Trafiksikkerhedsanalyse af
kanter, herunder krydsud- krydset Hedemarksvej gst
formning /lokalplanomridet.

Parkering Vil stationsnaerhed og den Kvalitativ analyse, med
reduceret parkeringsnorm inddragelse af relevante

pavirke bilejerskabet analyser
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Stgjpavirkning fra trafik

Stegjpavirkning fra par-
kering i konstruktion

Vindforhold

Lys- og skyggeforhold

Blandede byfunktioner

Overholdelse af de vejle-
dende graenseveerdier for
trafikstgj

Overholdelse af de vejle-
dende graenseveerdier for
virksomhedsstgj

Vindpavirkning af opholds-
arealer

Lys- og skyggep&virkninger
af opholdsarealerne

Miljgkonflikter - herunder
virksomhedsstgj mellem
boliger og erhverv.

Stgjberegninger

Stgjberegninger

Vindkomfortanalyse

Lys- og skyggediagrammer
for jeevndggn samt som-
mer- og vinterhverv

Kvalitativ vurdering even-
tuelt p8 baggrund af kvan-
titative beregninger om der
vil opst8 miljgkonflikter
mellem boligerne og kon-
torfaciliteterne samt liberalt
erhverv

Klimatiske fak-
torer

Udledning eller reduce-
ring af drivhusgasser

Klimatilpasning - Regn-
vandsh&ndtering

Klimatilpasning - Hede-
bglge

Udledning af eller reduce-
ring af drivhusgasser som
fglge af mulighederne i
planforslaget

Risiko for oversvgmmelse
og h8ndtering af ekstrem
regn samt hverdagsregn

Mulighed for at sgge
skygge udenfor og eventu-
elt at skaerme boligerne for
solen og/eller nedkgle boli-
gerne

Kvantitative og/eller kvali-
tative beskrivelser samt
vurderinger i forhold f.eks.
DGNB og LCA.

Beregning

Kvalitativ og/eller kvantita-
tive beskrivelser

Jordforurening
og grundvand

H&ndtering af jord- og
grundvandsforurening
samt pavirkning af
grundvandsdannelse

Risiko for spredning af for-
urening, risiko for ny foru-
rening.

Pavirkning af grundvand
som fglge af sendret befae-
stelsesgrad

Jordforureningsundersggel-
ser, herunder jordbunds-
analyser.

Kvalitativ beskrivelse og
vurdering af grundvandet
som fglge af sendret areal-
anvendelse og befaestelses-
grad

Landskab

Visuel pdvirkning

Bebyggelsens visuelle pa-
virkninger af omgivelserne
og indbliksgener

Visualiseringer

Kulturarv

Bevaringsveerdige byg-
ninger og treeer samt
kulturmiljgudpegningen

Sikring af bevaringsveerdi-
erne pd de bevaringsvaer-
dige bygninger og kultur-

miljget.

SAVE registrering mv.

Udpegningsgrundlag for
bevaringsveerdige traeer og
kulturmiljg
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Sikring af de bevarings-
veerdige treeer

Materielle goder

Fremrykning af reekke-
fglgeplanlaegningen -
antallet af boliger

Ubebyggede arealer og
stgjafskaermning

Offentlig service,
grgnne omrader, kultu-
relle goder og detail-
handel

Betydning af fremrykning
af reekkefglgebestemmel-
sen i forhold til den offent-
lige service, pdvirkning af
Albertslund Centrum m.m.

Kvaliteten af opholdsarea-
ler herunder de private op-
holdsarealer, herunder
stgjafskeermning og brand-
redningsarealer

Adgang til offentlig service,
grgnne omrader og kultu-
relle goder f.eks. skov, by-
parker, biograf og teater
samt adgang til indkgbs-
muligheder

Kvalitativ vurdering

Kvalitativ vurdering

Kvalitativ vurdering

Kumulative ef-
fekter

Andre planlagte eller
igangvaerende byudvik-
lingsprojekter i og om-
kring Vridslgse

Trafikbelastningen p& Ros-
kildevej, Albertslundvej og
Nordmarks Allé

Kvalitativ vurdering

4.3 Tilgang og metode i miljgvurderingen

Miljgvurderingen gennemfgres som en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang
planen forventes at medfgre vaesentlige indvirkninger pa de udpegede miljgfak-
torer, som er identificeret i afgraensningsrapporten.

Miljgvurderingen gennemfgres inden for planforslagets geografiske afgraensning.
Hvis der er miljgemner, hvor det forventes, at der vil ske en vasentlig naturlig
udvikling af planens omgivelser, som har betydning for vurderingen af miljgpa-
virkningerne, er denne udvikling beskrevet og vurderet under de enkelte miljg-
emner og/eller under ‘kumulative effekter’.

Efterfglgende gennemfgres en vurdering af, hvorvidt planforslagets indhold an-
tages at fremme eller udggre en hindring for realisering af de miljg- og natur-
malsaetninger, som er beskrevet i internationale, nationale og lokale strategier
og handlingsplaner.

Miljgvurderinger af planer foretages p& baggrund af den eksisterende viden og
balanceres i overensstemmelse med planens detaljeringsniveau jf. miljgvurde-
ringsloven § 12, stk. 2 (LBK nr. 4 af 03/01/2023). Den aktuelle vurdering af for-
slag til lokalplan 13.11 og forslag til kommuneplantillzeg 5 afspejler saledes



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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planforslagenes detaljeringsniveau og vil tage afszet i det foreliggende analyse-
og forudsaetningsmateriale, se kapitel 11 Bilagsoversigt.

4.3.1 Vurderingstilgang

Pavirkningen af hvert enkelt miljgemne karakteriseres blandt andet i forhold til,
om det er en positiv eller negativ pavirkning, om det er en langsigtet pavirkning,
og om pavirkningen er vaesentlig, herunder om pavirkning indtraeffer i et om-
réde som er sarbart.

I miljgvurderingen anvendes fglgende terminologi i vurderingen af pavirkningens
karakter:

Terminologi Pavirkningsgrad Typiske effekter pa miljget

Vaesentlig pavirkning Vaesentlig negativ pa- Virkningen anses for sa alvor-

virkning lig, at man bgr overveje at &n-
dre planen eller sikre, at der

gennemfgres afvaergende for-
anstaltninger for at mindske

virkningen.
Ikke vaesentlig pavirkning | Moderat negativ pa- Virkningen vil veere maerkbar i
virkning en grad, hvor afvaergende eller

kompenserende foranstaltnin-
ger bgr overvejes.

Mindre negativ pavirk- | Virkningen vil kunne erkendes,
ning men i en grad, hvor det ikke
vurderes, at afvaergende eller
kompenserende foranstaltnin-
ger er ngdvendige.

Ubetydelig negativ pa- | Der forventes ikke at vaere no-

virkning gen virkning pa miljget. Eller
og/eller eventuelt, at virkningene ma
ingen pavirkning anses som sa sma, at der ikke

skal tages hgjde for disse ved
implementering af planen.
Positiv pavirkning Positiv virkning Forslaget afstedkommer en sa-
dan virkning for den pageel-
dende miljgfaktor, at der er
tale om forbedrede forhold for
dennes tilstand.
Figur 4-2 Tabel 2 i Afgraensningsnotat af Miljgvurdering af forslag til Kommuneplan-
tillaeg 1 - Vridslgse og Lokalplan 13.11 - Vridslgse Sydgst. 8. september
2023.
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5 Miljgstatus

I dette afsnit redeggres for den eksisterende miljgtilstand i og omkring planom-
radet. Den eksisterende miljgtilstand danner grundlag for miljgvurderingen.

5.1 Biologisk mangfoldighed
5.1.1 Flagermus

R&dgivningsfirmaet WSP har i sensommeren 2021 og igen i sommeren 2022 fo-
retaget flagermusundersggelser for at kortlaegge eventuelle yngle/rastekolonier
inden for det omrade, der er omfattet af rammelokalplan 13.9 - Vridsigse (heref-
ter kaldet Vridslgse). Der blev registrerede syv arter af flagermus. Der blev ikke
registreret hverken yngle- eller rastekolonier inden for Vridslgse, og WSP vurde-
rede, at specielt den sydlige del af Vridslgse er uegnet til kolonier pa grund af
stgj fra henholdsvis S-toge og godstoge.

Konklusionen for undersggelsen i sommeren 2022 viser ogsa, at omradet om-
kring de to regnvandsbassiner er vigtige fourageringshabitater for flere arter af
flagermus. Sger og andre vddomrader er generelt gode fourageringshabitater for
flagermus, da der her oftest er en markant stgrre insektproduktion. Rammelo-
kalplan 13.9 - Vridslgse giver mulighed for at nedlaegge det gstlige regnvands-
bassin og etablere et nyt stgrre regnvandsbassin ved at udvide det eksisterende
vestlige bassin. Det nye regnvandsbassin er endnu ikke etableret.

WSP fortog i februar 2022 en gennemgang af samtlige traeer i flagermusomra-
derne, med en individuel vurdering af traeernes egnethed i forhold til flagermus.
Denne undersggelse blev anvendt til udpegning af bevaringsveaerdige traeer i
Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse. Der blevet registreret 108 traeer, som er vur-
deret som "egnede flagermustraeer". 24 af disse traeer blev ikke udpeget som
bevaringsvaerdige i rammelokalplanen, og 20 af disse traeer blevet faeldet. De
faeldede traeer er primaert placeret omkring de to regnvandsbassiner. De fzl-
dede treeer vil blive erstattet ved at genplante traeer af hjemmehgrende art i for-
holdet 1:2 jf. bestemmelserne i Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse. Tilbage er sa-
ledes 84 egnede flagermustraeer inden for Vridslgse omradet, hvor stgrstedelen
findes i den nordlige del af omradet.

P& baggrund af resultaterne fra lytning i flagermusenes yngletid og de kompen-
serende tiltag for faeldning af potentielle flagermustraeer konkluderede WSP, at
feeldningen kunne gennemfgres uden at skade flagermusenes yngle- og raste-
omrader.

Alle bygninger i Vridslgse blev i september 2022 gennemgaet af WSP for spor ef-
ter flagermus, herunder @stre Bagbolig og vaerkstedet i lokalplanomradet. Fla-
germus kan anvende bygninger som bade yngle-, raste- og overvintringsomra-
der. Spor efter dyrene findes ved at lede efter affgring eller spor efter fgdeindtag
- iszer afbidte sommerfuglevinger.

Bygningsgennemgangen viste, at vaerkstedbygning har loft til kip og er uden re-
levante hulrum til flagermus. @stre Bagbolig har et loftrum over lejlighederne,


https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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men ingen spor efter flagermus. For begge bygninger gaelder, at der ikke er fun-
det spor efter flagermus uden for bygningerne. Da der efter grundig gennem-
gang af bygningerne og videre undersggelser med flagermusdetektorer ikke blev
fundet spor efter kolonier af flagermus, vurderes det, at bygningerne kan reno-
veres, og/eller nedrives uden det er til skade for flagermusene i omradet.

5.2 Befolkningen og menneskers sundhed
5.2.1 Trafikmangde og trafiksikkerhed

Der er ingen gennemgaende veje i planomradet, da Hedemarksvej blev lukket i
forbindelse med realisering af Lokalplan 13.10 - Skydebanen.

De eksisterende bygninger i planomradet vejbetjenes fra henholdsvis Faengsels-
vej og Alberts Vaenge. Gangafstanden fra lokalplanomradet til Albertslund Sta-
tion er 200 - 500 meter.

Der er ikke offentlig adgang til de dele af lokalplanomradet, der tidligere har
vaere anvendt til faengsel. Der er ikke cykel- eller gangstier igennem omradet,
Hedemarksstien Igber dog langs Ngglesvinget (tidligere Hedemarksvej).

5.2.2 Parkering og stationsnaerhed

Lokalplanomrddet er udpeget som stationsnaert kerneomrdde i Kommuneplan
2022 - 2034.

Retningslinje 7.1 i Kommuneplan 2022 - 2034 har fglgende parkeringsnormer
for biler for de anvendelser i forslag til lokalplan 13.10 giver mulighed for:

Tabel 5-1 Parkeringsnorm for boliger

Boligtype Minimum antal parkeringspladser
Etagebebyggelse 1,5 pr. bolig

Almene ungdoms- og studieboli-
ger samt kollegier

0,25 pr. bolig

Tabel 5-2 Parkeringsnorm for erhverv

Erhvervstype Minimum antal parkeringspladser

Kundeorienteret serviceerhverv 1,0 pr. 50 m2

Kontor og liberalt erhverv 1,0 pr. 50 m2

@vrigt erhverv 1,0 pr. 100 m2


https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Restaurationer, biograf, teater og

1,0 pr. 10 siddeplad
lignende funktioner pr siddepladser

Tabel 5-3 Parkeringsnorm for offentlige form&l

Anvendelser til offentlige formal Minimum antal parkeringspladser

Skole 0. - 10. klasse 0,5 pr ansat

Voksen- og ungdomsuddannelse 0,5 pr ansat

0,25 pr. elev
Daginstitutioner 1,0 pr. 50 m2
Plejehjem 0,25 pr. bolig

Da lokalplanomradet ligger i det stationsnaere kerneomrade, skal parkeringsnor-
men for biler s& vidt muligt reduceres med 50 % jzaevnfgr kommuneplanens ret-
ningslinje 7.3. Parkeringsnormen gaelder kun for nye boliger.

Efter kommuneplanens retningslinje 7.16 skal parkeringsnormen for handicap-
parkeringspladser beregnes ud fra den almindelige parkeringsnorm. Det vil sige,
inden en reducering af normen som fglge af stationsnaerheden.

Tabel 5-4 Parkeringsnorm for handicapparkeringspladser

Antal almindelige Handicappladser Handicappladser
parkeringspladser 3,5x50m 4,5 x 8,0 m

501 - 1.000
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5.2.3 Stgjpavirkning fra trafik og virksomheder

Graenseveerdier for stgj

Graenseveerdierne for stgj fra veje og jernbaner benyttes i kommune- og lokal-
planlaegningen, ndr der skal udlaegges omrader til nye boliger eller anden stgj-
fglsom bebyggelse langs eksisterende veje og jernbaner, eller eksisterende bo-
ligomrader skal revitaliseres. Dette er med henblik pa at forebygge, at fremti-
dige boliger m.m. vil blive udsat for stgjgener. En stgjfglsom anvendelse eller
bebyggelse anses for at veere stgjbelastet, hvis den udsaettes for stgj, der over-
stiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for vejstgj er angivet i vejledning nr.
4 fra 2007 "Stgj fra veje”. Graenseveaerdierne geelder for planlaegning af nye stgj-
folsomme omrader eller bebyggelser. Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for vejstgj, angivet som en arsmiddelveerdi2 med stgjindikatoren Lgen, fremgar af
Tabel 5-5:

Tabel 5-5 Miljostyrelses vejledende greenseveerdier for vejstoj

Omradetype Graensevardi for vej-
stgj -Stgjniveau
udendﬁrS, Lden

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler

og undervisningsbygninger, plejehjem, hospi-
taler ol. Desuden kolonihaver, udendgrs op-
holdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv.

I Albertslund Igber jernbane mellem Kgbenhavn og Roskilde for fjern- og regio-
naltog samt S-togbanen mellem Kgbenhavn og Hgje Taastrup.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for jernbanestgj er angivet i tilleeg til
vejledning nr. 1 fra 1997 "Stgj og Vibrationer fra jernbaner”, dateret juli 2007.
Greenseveerdierne, der ligeledes er angivet som en arsmiddelveaerdi med stgjindi-
katoren Lgen, fremgar af Tabel 5-6:

2 Stgj fra vejtrafik beskrives med stgjindikatoren Lgen, Som er arsmiddelvaerdien
som er et vaegtet gennemsnit over et dggn beregnet for et helt ar.


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2007/978-87-7052-542-8/pdf/978-87-7052-542-8.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2007/978-87-7052-542-8/pdf/978-87-7052-542-8.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1997/87-7810-696-6/pdf/87-7810-696-6.pdf

COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR 5 OG LOKALPLAN 13.11 VRIDSL@SE SYD@ST 37

Tabel 5-6 Miljostyrelses vejledende greenseveerdier for Jernbanestgj

Omradetype Graensevaerdi for
jernbanestgj
- Stgjniveau uden-
dﬂl"S, Lden

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler

og undervisningsbygninger, plejehjem, hospi-
taler ol. Desuden kolonihaver, udendgrs op-
holdsarealer og parker

Hoteller, kontorer mv.

Graensevaerdier for nye boliger i eksisterende stgjbelastede omrdder

I Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007, "Stgj fra veje”, afsnit 2.2.2 og Miljg-
styrelsens tillaeg til vejledning nr. 1 fra 1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”
beskrives muligheden for at etablere nye boliger i eksisterende stgjbelastede by-
omrader (Lgen Over 58 dB for vejstgj, Laen Over 64 dB for jernbanestgj) blandt
andet ved omrader for blandede byfunktioner. Det vil sige for omrader, der inde-
holder en blanding af boliger og ikke naermere specificerede liberale erhverv.
Der kan i disse situationer planlaegges nye, stgjisolerede boliger, hvis der tages
szerlige hensyn til stgjniveauet pa opholdsarealer og indretningen af boligen. Det
skal her sikres, at:

e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning
til boligerne, har et stgjniveau, der er lavere end henholdsvis Lgen 58 dB
for vejstgj 0g Leen 64 dB for jernbanestgj. Det samme gaelder omrader i
nzerheden af boligen, der overvejende anvendes til faerdsel til fods (for
eksempel gangstier, men ikke fortove mellem bolig og vej samt parke-
ringspladser)

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa hg-
jest Lgen 46 dB for vejstgj og Ldgen 52 dB for jernbanestgj indendgrs i
sove- og opholdsrum med &bne vinduer (for eksempel med szerlig af-
skaermning udenfor vinduet eller en saerligt lydisolerende konstruktion)
samt

o Boligerne orienteres, sd der s& vidt muligt er opholds- og soverum mod
boligens stille facade og birum mod vejen og/eller jernbanen.

Desuden skal Bygningsreglementets krav til indendgrs stgjniveau med lukkede
vinduer vaere overholdt, inden der kan tildeles ibrugtagningstilladelse for boli-
gerne. Kravet til det indendgrs stgjniveau fra trafik i boliger med lukkede vin-
duer skal overholde L4en 33 dB. Graenseveerdierne geelder for mgblerede rum
med lukkede dgre og vinduer, men med eventuelle friskluftventiler i 8ben posi-
tion.


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1997/87-7810-696-6/pdf/87-7810-696-6.pdf
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Trafikstgj

Planomradet er i dagens situation praeget af vejstgj fra Albertslundvej. Da plan-
omradet er forholdsvist 8bent, er der ikke noget, der forhindrer stgjudbredelsen.

Hedemarksvej blev lukket for gennemkgrende trafik i 2023 i forbindelse med re-
aliseringen af lokalplanen for Skydebanen, der ligger vest for lokalplanomradet.

Inden lukningen af Hedemarksvej var stgrstedelen af planomradet stgjbelastet
med mellem 53-58 dB - vist med gul farve, og er dermed under de vejledende
graenseveardier for stgj for boliger m.m. Arealerne naermest Hedemarksvej, Al-
bertslundvej og Faengselsvej er stgjbelastet over de vejledende graensevaerdier
- vist med orange, r@d og violet farve. Se Figur 5-1. Der er ikke laengere en
stgjbelastning fra Hedemarksvej, og stgjbelastningen af lokalplanomradet er
derfor reduceret vaesentligt siden 2022.

VDK-Veje iby, 1,5m &
B over73dB
B s3-73dB
B s3s8dE

| 58.63dB ‘

5358 dB |

2 FoL | o |
Figur 5-1 Beregnet stgj fra veje i og omkring planomr8det i 1,5 meters hgjde i 2022
for lukning af Hedemarksvej. Kilde: Miljogis Stgjkortlaegning — Miljastyrel-
sen

Umiddelbart syd for planomradet og Hedemarksvej passerer jernbanen med to

hovedspor og to spor til S-togstrafik. De to nordligste spor neermest planomra-

det hdndterer S-togstrafikken, og de to sydligste spor handterer fjern- og gods-
togstrafikken.

Hedemarksvej og arealerne syd herfor er stgjbelastet med jernbanestgj over de
vejledende graensevaerdier for stgjfglsom arealanvendelse. Arealerne er vist med
redt og violet pa Figur 5-2.
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| DK-Jembane, 1,5m
! I over74db
B so-74dB
gatief B ss69dB
B = 59-64 dB
54.50 dB

wed

Uansspgl
1

Figur 5-2 Beregnet stgj fra jernbane i og omkring planomr8det i 1,5 meters hagjde i
2022. Kilde: Miljggis Stajkortlaeagning - Miljostyrelsen

Stgj fra virksomheder

Stgj fra virksomheder herunder parkeringshuse betegnes som ekstern stgj fra
virksomheder3. Graenseveaerdierne gzelder for den stgj, en virksomhed spreder i
omgivelserne og males eller beregnes ved nabovirksomheder og i de stgjfol-
somme omrader i omgivelserne.

Om natten er der vejledende graensevaerdier for stgjens maksimalveaerdi ved bo-
liger (i parentes). Greenseveaerdierne er stgjbelastningen, Lr4, i dB(A) fra hver
enkelt virksomhed. Stgjen fra flere virksomheder skal ikke lsegges sammen.

3 Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”.
4 "L" stdr for Level (Niveau) og “"r” for "Rating”. L. er lig det aekvivalente stgjni-
veau Laeq plus et eventuelt genetillaeg og plus en eventuel tidskorrektion.



https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
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Tabel 5-7 Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder. Lokal-
planomr8det er omfattet af graensevaerdierne for blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse, centeromr8der (bykerne)

Omradetype Dagperioden Aftenperioden Natperioden

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
kl. 07 - 18 kl. 18 - 22 kl. 22 - 07

Lagrdag Lagrdag
kl. 07 - 14 kl. 14 - 22

Sgndag
kl. 07 - 22

Blandet bolig- og 0d
- 40 dB

erhvervsbebyg 55 dB 45 dB

gelse, centerom- (maks. 55 dB)

réder (bykerne)

Der er ingen virksomheder eller parkeringshuse inden for planomradet.

5.2.4 Vindforhold

Lokalplanomradet er et relativt 8bent omrdde med f& laemuligheder.

Den mest hyppige vindretning i lokalplanomradet er fra vest og forekommer lidt
under 3 méneder sammenlagt i Igbet af 8rets timer. Figur 5-3.

Vindrose Roskilde Lufthavn
Vinden kommer fra vest 29% af
arets timer

V 29%

Figur 5-3 I analyserne er der anvendt vindstatistik fra neermeste vejrstation 'DNK
061700' ved Roskilde Lufthavn med 46 8rs repraesentative vinddata fra pe-
rioden 1976-2021. Den dominerende vindretning i Roskilde Lufthavn er
vestvind. Se Bilag 6 Mikroklima-rapport Delomrdde D - Haengslet.
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5.2.5 Blandede byfunktioner

Bygningerne, der tilhgrte det tidligere faengsel, er funktionstgmt, og star tomme,
det samme geelder for den tidligere kommunale ejendom pa Alberts Vaenge 3 og
5.

5.3 Klimatiske faktorer
5.3.1 Udledning eller reducering af drivhusgasser

Bygningerne i planomradet stdr tomme, og omradet er ikke offentlig tilgaenge-
ligt. Der vurderes derfor ikke at veere udledning af drivhusgasser fra planomra-
det.

5.3.2 Skybrud- og regnvandshandtering

Albertslund Kommune er separatkloakeret med et tostrenget regnvandssystem -
spildevand og overfladevand.

I den vestlige del af lokalplanomradet er der 2 eksisterende regnvandsbassiner -
kaldet Bassin G, som modtager vand fra bdde fra Vridslgse og de omkringlig-
gende nabobebyggelser. HOFOR har en tinglyst rettighed til at anvende bassi-
nerne, som en del af HOFORs regnvandssystem i Albertslund.

Bassin G har via en betontunnel forbindelse til et stort bygvaerk mellem bassinet
og jernbanen, som samler flere meget store ledninger, inden regnvandet ledes
under jernbanen imod syd. Udledning af regnvand ledes herfra til HOFORs for-
sinkelsesbassiner ved St. Vejled. HOFOR sikrer nedstrgms, at vandet overholder
kravene til den videre udledning.

Ved kraftig regn stuver vandet op i bygvaerket og Igber via tunnelen baglaens ind
i Bassin G.

Det er beregnet, at der i planomradet vil forekomme opstuvning af regnvand pa
terreen ved en 100-ars regnvejrshaendelse om 100 ar, se Figur 5-4. Arealet er
derfor i Kommuneplan 2022 - 2034 udpeget som areal med risiko for oversvgm-
melse jf. retningslinje 26.6.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Signaturforklaring
C Projektomrade
[ Modelomraade
Maksimal vandstand [m]
< 0,02
0,02 - 0,05
005-01
Bo1-02
B -02
e Kot for maksimal
— vandstand [m]
Figur 5-4 Udbredelsen af oversvemmelser ved 100-8rshandelse om 100 8r fra HOF-
ORs Mike Flood-status model for Albertslund fra 2019. Bilag 5 Terraenplan
og skybrudsh8ndtering

Lokalplan 13.9 - Vridslgse, der er en rammelokalplan for hele Vridslgse omradet,
fastsaetter bestemmelser om den overordnede regnvandsh@ndtering og sky-
brudssikring ved en fuld realisering af byudviklingen i planomrddet, som er skit-
seret i Masterplan for Vridslgse. Rammelokalplan 13.9 fastsaetter ogsa, at Bassin
G ombygges til et stort samlet regnvandsbassin med en stgrre vandkapacitet.
Sammen med de gvrige opstuvningsarealer er Vridslgseomradet dimensioneret
efter, at ved en beregnet 100-ars haendelse om 100 &r vil tilstanden for nabobe-
byggelserne (bade opstrsms og nedstrgms) ikke forvaerres. Det nye regnvands-
bassin vil modtage skybrudsregn fra nabobebyggelser som hidtil, og der kan
Igbe skybrudsregn ud af omradet som hidtil.

Andring af Bassin G, som fastsat i rammelokalplan 13.9, er endnu ikke realise-
ret. Anleegsarbejdet af ledningsomlaegningerne er dog pabegyndt i efterdret
2023.

5.3.3 Hedebglger

Hedebglger er naturlige vejrfaenomener, som pa grund af klimaforandringerne
forekommer hyppigere end tidligere. Langvarige hedebglger, der medfarer
torke, pdvirker menneskers sundhed blandt andet med hensyn til dehydrering
og uudholdelig varme boliger.
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I byerne er der varmere end pa landet. Det skyldes blandt andet, at de mange
hustage i gennemsnit holder mere p& indstralingsvarmen fra solen i forhold til
jordens overflade. Om natten, ndr bygningerne afgiver en stor del af deres
varme til omgivelserne, er temperaturforskellen mellem land og by ekstra stor>.

Varmeger refererer til byomrdder, hvor temperaturen er betydeligt hgjere end
de omgivende landomrader pa grund af menneskelig aktivitet og bymaessige
faktorer. Dette skyldes den hgjere koncentration af bygninger, veje, beton- og
asfaltflader, der holder p& varmen samt hgjere koncentration trafik og andre
varmegenererende aktiviteter, samt partikler og gasser i luften holder pa var-
men i byen.

Varmegeffekten bestdr i, at byernes overfladetemperaturer stiger, nar solen
skinner. Varmen oplagres og ophobes i bygninger, veje, tage m.m. om dagen,
0og om natten afgives varmen igen. Byens overfladetemperaturer vil derfor dgg-
net igennem vaere hgjere end det omgivende landskabs overfladetemperaturer.
Mangel pd vand og grent betyder, at solens energi ikke fordamper og forsvinder
igen, men oplagres som varme i byen.

Varmegeffekten betyder, at ndr der er hedebglger, bliver byer betydeligt var-
mere end det omkringliggende landskab, hvor de koldeste omrader er vandover-
flader efterfulgt af de stgrre skovomrader.

En metode til at modvirke overophedning i taette byomrader er at plante traeer
for at danne skyggefulde omrader, og indarbejde vandelementer og sikre luftcir-
kulation.

Det aktuelle planomrade er et relativt 8bent areal med nogle zeldre traeer, to
regnvandsbassiner og fa bygninger, der stdr tomme. Stgrstedelen af den ube-
byggede del af planomradet fremstar som sldet plaene.

5.4 Jordforurening og grundvand

I forbindelse med driften af Vridslgselille Feengsel har der veeret aktiviteter pa
ejendommen, der har for@rsaget jord- og grundvandsforurening. Det drejer sig
om forskellige vaerkstedsaktiviteter, der har anvendt kemikalier og forureninger
fra et tidligere gasvaerk, der I8 vest for lokalplanomradet.

Der er udfgrt flere forureningsundersggelser af Vridslgseomradet i perioden
2019 - 2024. P3 baggrund af disse undersggelser, er der konstateret forurening
af jorden (vidensniveau 2) og forurening af det underliggende grundvand, se Fi-
gur 5-5. Hele Vridslgseomradet er omradeklassificeret.

En V2-kortlaegning betyder, at der er konkret viden om en forurening. Ejen-
domme bliver i udgangspunktet V2-kortlagt, hvis der er dokumentation for f.eks.

5 DMI.dk - Intet problem med varme byer



https://www.dmi.dk/klima/temaforside-jordens-middeltemperatur/intet-problem-med-varme-byer
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i form af jord- og grundvands- eller poreluftprgver, som kan udggre en risiko for
mennesker og miljg. Der kan sdledes godt vaere konstateret forurening pa en gi-
ven ejendom, som ikke kortlaegges, hvis forureningen ikke udggr en risiko. For-
ureningsrisiko kan overordnet beskrives som fglgende:

> Jordforurening omkring potentielle forureningskilder og diffus terraennaer
forurening kan udggre en risiko, hvis der er kontakt med den forurenede
jord.

> Jord- og grundvandsforurening kan udggre en risiko for grundvand og neer-
liggende overfladevand, hvis der sker nedsivning og derved mobilisering i
omrader med forurening.

> Jord- og grundvandsforurening med flygtige stoffer sdsom kortkaedede kul-
brinter, herunder BTEX'er®, klorerede oplgsningsmidler osv. kan udggre en
risiko for indeluften i de fremtidige boliger.

> Jord- og grundvandsforurening med flygtige stoffer sdsom kortkaedede kul-
brinter, herunder BTEX'er, kolorerede oplgsningsmidler osv. kan udggre en
risiko for udeluften pd friarealerne benyttet til falsom anvendelse.

_—
Jordforurening V2 (DAI) -

I Jordforurening - V2

Jordforurening - Nuancering af V2 (DAI) =
Bl FO Nuanceret

Bl F1 Nuanceret

[ r2 Nuanceret

Figur 5-5 Jordforurening p8 vidensniveau 2 (markeret med radt), Albertslund Kom-
mune. Lokalplanomrédet er angivet med sort streg. Danmarks Arealinfor-
mation.

6 BTEX er forkortelsen for benzen, toluen, ethylbenzen og (o,m,p-)xylen. Disse
forbindelser er alle bestanddele af benzin.
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Arealerne syd for vaerkstederne og feengselsmuren er F2 nuanceret. F2 henviser
til jordforurening, som kan have sundhedsmaessig betydning for brug af hus og
have, eller som skal undersgges naermere.

fra det vestlige hjorne af vaerkstedsbygningen og ned omkring det gstlige
regnvandsbassin til Hedemarksvej. Fanen med klorerede oplgsningsmidler
over kvalitetskriterierne er markeret med orange streg og Igber fra det
vestlige hjorne af veerkstedsbygningen, forbi Vestre Bagbolig til asfaltfla-
den mellem de to bagboliger. Se ogs8 Bilag 4 Vridslgse V20 Orienterende
miljoteknisk undersggelse af projektomréde V20.

Hele planomradet er et omrdde med drikkevandsinteresser (OD), og dele af lo-
kalplanomradet er nitratfglsomt indvindingsomrade. Arealerne vest for lokalplan-
omradet ligger inden for boringsnaert beskyttelsesomrade til Vridslgse vand-
veerk, se Figur 5-5.

HOFOR oplyser pa deres hjemmeside, at grundet fund af coliforme bakterier er
Vridslgselille vandvaerk blev taget ud af drift d. 2. august 2023, og fortsat er
det. Der arbejdes p& en renovering af rentvandsbeholderen p& vandvaerket, da
forureningen umiddelbart er lokaliseret til at traenge ind her?’.

7 www.horfor.dk den 9. august 2924.


http://www.horfor.dk/
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Boringsnzre beskyttelsesomrader BNBO (MiljsGIS) «

|:| Boringsnzre beskyttelsesomrader

Felsomme indvindingsomrader, vedtaget (MiljgGIS) =
Nitratfelsomme indvindingsomrader

[IT1] serejtemiddelizisomme indvindingsomrader

Drikkevandsinteresser, vedtaget - 0SD (MiljaG1S) -

Omrader med szerlige drikkevandsinieresser
Omrader med drikkevandsinteresser

' ]
/
ey /
\\;7 \\,ﬁj L

Figur 5-7 Omr8de med drikkevandsinteresser (OD) og nitratfelsomt indvindingsom-
r8de. Lokalplanomr8det er vist med sort streg. Danmarks Arealinformation

Af Kommuneplan 2022 - 2034, retningslinje 26.2 fremgar det, at muligheder og
betingelser for nedsivning af regnvand i resten af kommunen (i nuvaerende og
tidligere industriomrader) fremgar af kommunens nedsivningskort.

Planomradet er ikke udpeget pd nedsivningskortet for Albertslund Kommune. P8
grund af jordforurening er det ikke tilladt at nedsive afledt regnvand i planomra-
det. Det vil heller ikke vaere muligt at give tilladelse til et reelt nedsivhingsan-

lzeg, da afstanden til grundvandsspejlet i den sydlige del af lokalplanomradet er
for lille til, at man kan basere sig pd en ren nedsivningslgsning eller pa faskiner.

5.5 Vandomradeplanerne 2021-2027

Lov om vandplanlaegning fastleegger rammer for beskyttelsen og forvaltning af
vandlgb og sger og grundvand. Vandplanlaegningsloven er yderligere udmgntet i
en raekke bekendtggrelser, som fastlaegger miljgmal, miljokvalitetskrav, indsat-
ser m.v., som sammen skal bidrage til at opnd de fastsatte miljgmal.

Ifglge indsatsbekendtggrelsens § 8, stk. 3 (BEK nr. 797 af 13/06/2023), kan
myndigheder kun traeffe afggrelse, der indebaerer en direkte eller indirekte pa-
virkning af et overfladevandomrade eller en grundvandsforekomst, hvor miljg-
malet ikke er opfyldt, hvis afggrelsen:

> ikke vil kunne medfgre en forringelse af overfladevandomradets eller grund-
vandsforekomstens tilstand, og

> ikke vil kunne hindre opfyldelse af det fastlagte miljgmal, herunder gennem
de i indsatsprogrammet fastlagte foranstaltninger.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/797
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Hele byzonen i Albertslund Kommune er separatkloakeret. Naesten 90 % af det
regnvand, der falder i Albertslund Kommune, ledes via regnvandsledninger til St.
Vejled, herunder regnvandet fra lokalplanomradet. St. Vejle A er et malsat
vandlgb, der skal opnd God gkologisk tilstand.

I de statslige Vandomradeplanerne 2021 - 2027 er St. Vejled samlet tilstands-
vurdering registreret veerende i D8rlig gkologisk tilstand og Ukendt kemisk til-
stand. St. Vejled ligger i hovedopland til Kgge Bugt. Kgge Bugt er ogsa slutreci-
pient for St. Vejled, og Kgge Bugt har moderat gkologisk tilstand og ikke-god
kemisk tilstand.

Tabel 5-8 Kvalitetselementerne for den gkologiske tilstand for St. Vejle8, vandom-
r8de ID 05086. Vandomrédeplaner 2021-2027

Kvalitetselement St. Vejled

Makrofyter Moderat gkologisk tilstand
Fytobenthos Ukendt

Bentiske invertebrater Moderat gkologisk tilstand
Fisk Darlig gkologisk tilstand
Morfologiske forhold M%It, men ikke anvendt
Nationalt specifikke stoffer Ukendt

Samlet gkologisk tilstand Dérlig

Albertslund ligger opstrgms i forhold til nabokommunerne og har derfor en op-
gave med at tilbageholde regnvand, sdledes nedstrgms-kommunerne, blandt
andet Ishgj og Vallensbaek Kommuner, ikke bliver ramt af oversvgmmelse. Tag-
og overfladevand fra Albertslund Igber typisk igennem et forsinkelsesbassin og
eventuelt de vdde enge i Kongsholmparken inden det udledes til St. Vejle3.

Ved en store opholdstid i forsinkelsesbassiner, og saerligt hvis der er etableret
olie- og sandfang, kan miljgskadelige mikropartikler bliver filtreret fra regnvan-
det.

Tag- og overfladevand fra lokalplanomradet ledes til de to regnvandsbassiner,
og videre via regnvandsledninger til St. Vejled, som beskrevet i kapitel 5.3.2.

I Vandomradeplanerne 2021 - 2027 er der for St. Vejled fastsat en indsats til fy-
siske vandlgbsforbedringer, som omfatter 'Genslyngning kombineret med afvaer-
geforanstaltninger’ for St. Vejled. Albertslund Kommune har i 2024 udarbejdet
et myndighedsprojekt for restaurering af St. Vejled, hvor en straekning pa ca. 1
km genslynges.

Af Kommuneplan 2022 - 2034 fremgar det, at der igennem mange ar er arbej-
det med at forbedre vandkvaliteten i St. Vejled ved benyttelse af ddalens lav-
bundsarealer til v8de enge, hvor vejvand forsinkes og renses inden udlgb i den.
Vandlgbsrestaureringer inklusive etablering af gydebanker og skjulesteder til fisk
er ogsa foretaget gennem mange &r med henblik pd at forbedre de fysiske for-
hold i vandlgbene. Undersggelser af dyrelivet gennem de seneste 10 ar i St.



https://mim.dk/media/njvlvhax/vandomraadeplanerne-2021-2027-22-9-2023.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Vejled viser en gradvis sendring mod malet om god gkologisk tilstand. I de véde
enge og - gennem de senere ar - gradvist vadere lavbundsarealer kan konstate-
res en forventet sendret biodiversitet, men der er endnu ikke undersggelser,
som viser, om biodiversiteten er gget - eller mindsket.

5.6 Landskab og visuelle forhold

De ubebyggede del af lokalplanomradet bestar af sldet pleene, en taet bevoks-
ning omkring regnvandsbassinerne, samt traegrupper med en blanding af for-
skellige Igv- og ndletraeer. Langs skel mod ejendommene pd Alberts Vaenge er
det en blandet beplantning primaert bestdende af Igvtraeer og buske.

Nord for regnvandsbassinerne er der et hgijt trddhegn, som omkranser det tidli-
gere faangsel og langs den tidligere Hedemarksvej er der en tegimur.

Ejendommen pé Alberts Vaenge nr. 5 har flere birketraeer, og de ubebyggede
dele af ejendommen er enten graesplaene eller indrettet som legeplads.

e ¢ v ¥ A et T s ¥ { ;
Figur 5-8 Skréfoto fra september 2023. @verst ses det tidligere faengsel og vaerk-
stedbygningerne. Syd for Bagbolig Vest og Bagbolig @st ses den eksiste-
rende beplantning og beplantningen i skel mod Alberts Vange ses til hgjre.
Foto COWI.

5.7 Kulturarv
5.7.1 Bevaringsvardige bygninger

Rammelokalplane 13.9 - Vridsigse fastsaetter hvilke af de eksisterende bygnin-
ger, der er bevaringsvaerdige, og hvilke bygninger der kan nedrives. Lokalplanen
udpeger ogsa de centrale dele af faengslet som kulturmiljg, se Figur 5-9.



https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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Figur 5-9 Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse, Kortbilag 3. Bygninger der er markeret
med gult, er udpeget som bevaringsvardigt og bygninger markeret med
rodt er bygninger, der m8 nedrives.

Inden for lokalplanomradet er @stre Bagbolig (der er naesten identiske Vestre
Bagbolig), og dele af vaerkstedsbygningen, der er ssmmenbygget med den op-
rindelige faengselsmur, udpeget som bevaringsvaerdige. Derudover skal 50 % af
de dele af faengselsmuren, der ligger inden for lokalplanomradet bevares. Ram-
melokalplan 13.9 - Vridslgse fastsaetter, at de bevaringsvaerdige bygninger ikke
ma& nedrives, sndres eller tilbygges uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

I SAVE-registrering udfgrt for Freja Ejendomme i 1. kvartal 2020 har @stre Bag-
bolig en hgj bevaringsvaerdig - karakter 3. Den hgje bevaringsvaerdi baseres


https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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iseer pd de arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige vaerdier. Genanven-
delsesvaerdien vurderes i forhold til bygningens tilstand.

Veaerkstedsbygningen har en middel bevaringsvaerdi — karakter 5. I SAVE-
registreringen vurderes det, at vaerkstedsbygningerne kan have en fin genan-
vendelsesveerdi, men bgr vurderes i forhold til hvilken funktion og anvendelse
bygningen skal have i fremtiden.

@stre Bagbolig

De to bagboliger er opfgrt samtidig med resten af faengselskomplekset i 1859 og
har fungeret som funktionaerboliger for faengselspersonalet. Vestre Bagbolig er
omfattet af Lokalplan 13.10 - Skydebanen, der indeholder detaljeret bevarings-
bestemmelser, herunder nedrivningsforbud og muligheder for at sendre pa byg-
ningens udseende.

Bagboligerne er begge opfgrt som treetagers fritliggende bygninger, udfart i
gule mursten. Taget er helvalmet og udfgrt med skiffer/eternitskiffer. Begge
bygninger har bloktandsgesims under tagskaegget. Vindueshullerne med svagt
rundbuestik. P8 parksiden er der p& 1. sal en lille balkon i stgbejern.

Bagboligerne fremstdr naesten uzendret, men er i relativ darlig stand. Der er til-
fojet nye trapper p& bygningens nordsiden og nye skorstene, ventilationshaetter
samt antenne.

A

Figur 5-10 Jstre Bagbolig set fra syd. Foto Cobe.


https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
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Figur 5-1 Jstre Bagbolig set fra nord. Foto Cobe.

Bygningens baerende bevaringsveaerdier er den symmetriske opbygning omkring
syd- og nordfacadens midterakse, gavlenes udformning og bygningernes ensar-
tede facaderytme. Bygningens facadedetaljer som gesims, balkon, murnicher,
vinduer og dgrenes udformning er ligeledes baerende bevaringsveerdier. Det er
ligeledes en baerende bevaringsvaerdi, at de to bagboliger forsat har et ensartet
arkitektonisk udtryk.

Veaerkstedsbygningen

Veerkstedsbygningen er opfgrt i 1933 i én etage og uden keelder. Bygningen er
ca. 163 m lang, ca. 13,5 m bred og ca. 6,5 m hgj ved kip. Bygningen er generelt
uden markante detaljer. Vaerkstedsbygningens syd- og vestvendte facader dan-
nes af den oprindelige faengselsmur med taktfaste udvendige straebepiller. Byg-
ningen er opfgrt med massiv mur mod nord, og faengselsmur mod syd. Murvaerk
fremtreeder i darlig stand med bl.a. fugtafskalninger flere steder.

Sydfacaden (feengselsmuren) er funderet p& muret sokkel, hvor grundmuren er
aflastet p& kampestensblokke i knap 1 m dybde under terraen. Nordfacaden er
formentlig opfert pa stgbt sokkel i 1933. Nordfacaden og gstgavlen er enkle
fuldmurede facader uden dekorationer eller szerlige karakteristika.

Taget er med svag haldning og taekket med tagpap, og er opbygget med ud-
vendig isolering.
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Vaerkstedsbygningens sydfacade udggres af den oprindelige faengselsmur
med de karakteristiske stgttepiller. Foto Cobe.

Figur 5-12

Bygningen var i praksis indrettet som to selvstaendige bygninger med vaerkste-
der i den vestre del og magasin i den gstre del. Opdelingen mellem de to byg-
ninger findes i det centralt placerede portrum placeret i hovedaksen for faang-
selsanlaegget. Portrummet er ikke udpeget som bevaringsvaerdig, og de dele af
vaerkstedsbygningen, der ligger udenfor kulturmiljgudpegningen, se Figur 5-9,
er heller ikke bevaringsvaerdige.

N T e N P~ - P R M

Opstalt vest Opstalt nord

Opstalt ost Opstalt syd

Figur 5-13 Facadeopstalter af den eksisterende vaerkstedsbygning. Tegning Cobe.

Bygningen har igennem tiden veeret genstand for en lang raekke forandringer,
drevet af skiftende anvendelser. Der ses tydelige spor af forandringer pa faca-
den, hvor oprindelige vinduesdbninger er tilmuret, og der er tilfgjet nye dgr- og
vinduesdbninger.
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Figur 5-14 Vaerkstedsbygningens nordfacade vender ind mod selve faengslet og har
over tid gennemg8et flere forandringer. Foto SBS - SAVE-registrering
2020.

Bygningens baerende bevaringsvaerdier er den langstrakte bygningsstruktur med
den genkendelige rytme fra murstgtterne, og de hgjtsiddende vinduer. Bygnin-
gen har et rat og industrielt udtryk, som kommer til udtryk ved de enkle genta-
gelser og facaderytmen samt vinduernes udtryk.

Faengselsmuren

Dele af faengselsmuren blev opf@grt som en del af et oprindeligt, historicistisk og
symmetrisk anlaeg i 1859. Den gstlige del af muren er dog etableret senere,
men med teglsten fra det oprindelige anlaeg. Faengselsmuren indrammer et areal
pa 3,4 ha, dvs. 34.000 m2. Den er 201 meter fra gst til vest og 168 meter fra
nord til syd. Den ca. 730 meter lange mur - herfra 440 meter fritstdende - er
fuldmuret og afsluttet med en betonafdaekning, der krager ud over murens flugt
pa indersiden. Muren har en tykkelse p& 47 cm og en hgjde pa 5,3 meter. P&
murens udvendige side er der stgttepiller, som stdr taktfast med 4,2 meters af-
stand hele vejen rundt om anlaegget. Faengselsmuren star i blankt murveerk,
hvilket giver mulighed for at se reparationer og andringer i muren, der er udfgrt
over tid. Soklen, der ligeledes er fuldmuret, er pd ca. 45 cm og pudset med be-
ton eller en anden staerk mgrtel.

Faengselsmuren identificeres som en lukket ringmur, der i kraft af sin hgjde og
udstraekning, tydeligt indikerer faestning, og den bidrager p8 den made til det
samlede anlaegs historiske identitet. Feengselsmuren er den fysiske manifesta-
tion af skellet mellem frihed og fangenskab og en afggrende identitetsmarkgr for
faengslet.

Muren er historieskabende og essentiel for fortaellingen om de indsattes fangen-
skab. Saerligt murens nordgstlige hjgrne er af afggrende betydning, da de defi-
nerer faangslets afgraensning.
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Af SAVE-registreringen fremgar det, at det bgr sikres, at faengselsmurens sym-
bolske vaerdi og dens miljgskabende karakter, der praeger hele anlaegget, beva-
res. Derudover skal det sikres, at fremtidige indgreb i muren muligggr en gen-
nemgdende og forbedret visuel og fysisk forbindelse mellem omraderne inden
for og uden for muren.

5.7.2 Bevaringsveerdigt kulturmiljg

@stre Bagbolig og vaerkstedsbygningen i planomradets nordlige del er en del af
det udpegede veerdifulde kulturmiljg i Kommuneplan 2022 - 2034 jf. retnings-
linje 2.6, som vist pa Figur 5-9. Kulturmiljget omfatter den eksisterende vej-
straekning Egon Olsens Vej, inspektgrboligen, pladsdannelsen foran feengsels-
bygningen og @stre samt Vestre Forbolig ved pladsen, samt det oprindelige
faengselskompleks, vaerkstedsbygningen, og @stre samt Vestre Bagbolig syd for
faengselsmuren, se Figur 5-9.

Et kulturmiljo forstds som et geografisk afgraenset omrade, som ved sin frem-
treeden afspejler vaesentlige traek af den samfundsmaessige udvikling. Formalet
med udpegning af kulturmiljger er at sikre et bredt og repraesentativt udsnit af
denne udviklingshistorie.

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse udpeger kulturmiljget, men indeholder ikke
bestemmelser kulturmiljgets bevaringsveerdier.

I SAVE-registrering udfgrt for Freja Ejendomme i 1. kvartal 2020 er den aksiale
sigtelinje fra Egon Olsens Vej ned igennem faengselsbygningen og veerksteds-
bygningerne angivet som en ud af to vaesentlige sigtelinjer. Det oprindelige
faengselskompleks har en udpraeget symmetrisk komposition omkring denne
midterakse, som kun delvis er synlig fra Egon Olsen Vej, og kun kan opfattes i
plantegningen.

Den nordlige faengselsmur og begge sider af den sydlige feengselsmur/veaerkste-
det er angivet som markante bygningsfronter, se Figur 5-15.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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Figur 5-15 Sigtelinjer og markante bygningsfronter som vist i SAVE-registrering udfort
for Freja Ejendomme i 1. kvartal 2020.

Inden for lokalplanomradet er szerligt den symmetrisk komposition omkring kul-
turmiljgets midterakse en baerende bevaringsvaerdig. Derudover udggr kontra-
sten mellem funktionerne pa vaerkstedbygningens nord- og sydvendte facader
en kulturhistorisk forteellevaerdi. Mod nord var der tidligere adgang til faengsels-
garden og de indsatte, og mod syd var der gronne omrader og kun adgang for
de ansatte i faeengslet.
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Figur 5-16 Til venstre ses @stre Bagbolig og bevaringsvaerdige tracerne p8 boligens
sydside. Til venstre ses veerkstedsbygningen og Feengselsvej, der adskiller
Jstre Bagbolig og veerkstedsbygningen. Bag vaerkstedsbygningen anes den
tidligere faengselsg8rd med tr8dhegn, lysmaster m.m. Foto Cobe.

5.8 Materielle goder

Materielle goder kan inddeles i naturskabte og menneskeskabte goder, hvor de
naturskabte goder f.eks. kan vaere adgangen til naturomrader, parker samt fri-
og opholdsarealer; mens de menneskeskabte goder kan vaere adgangen til of-

fentlig service f.eks. daginstitutioner, skoler, biblioteker, kulturinstitutioner, og
ligeledes omfatte adgang til kollektiv transport, veje, cykel- og gangstier, ind-

k@bsmuligheder, arbejdspladser etc.

Lokalplanomrddet er ubeboet og ejendommene pa Alberts Veenge 3-5 blev tidli
gere anvendt til offentligt formal (bgrnehave). Alle eksisterende bygninger i lo-
kalplanomradet stdr tomme og har ikke vaere anvendt de seneste ar. Planomra-
det er ikke offentlig tilgengeligt.
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6 Miljgvurdering

I dette afsnit beskrives de sandsynlige vaesentlige indvirkninger p& de miljgfor-
hold, som pa grundlag af afgraensningsnotatet er udvalgt som de relevante mil-
jofaktorer.

Vurderingen af indvirkningen p& de enkelte miljgfaktorer er gennemfgrt pa bag-
grund af generel viden om indvirkningerne af de retningslinjer og bestemmelser,
som henholdsvis forslag til kommuneplantillaeg og forslag til lokalplan indehol-
der.

6.1 Biologisk mangfoldighed

WSP vurdere, at den nye sg bade i forhold til udformning og areal bedre vil
kunne understgtte specielt vandflagermusens fortrukne fourageringsstrategi.
Ogsa arterne som trold- og dvaergflagermus samt langgret flagermus vil have
lignende forbedrede fourageringsmuligheder. De tre gvrige registrerede arter,
brun-, syd- og skimmelflagermus, er alle tre arter, der primeert fouragerer i de
hojere luftlag, og vil derfor, bdde under anlaegsarbejdet og efter realisering af
lokalplanen, fortsat kunne bruge omradet til fouragering. Denne vurdering un-
derstgttes af delkonklusionen fra WSPs afrapportering for flagermusundersggel-
sen foretaget i sommeren 2022 - "Det vigtige fourageringsomrdde omkring
regnvandsbassinerne vil kun blive bedre med omdannelsen til ét stort lys8bent
sg- og vddomrdde med holme af hjemmehgrende treeer og blomsterrigt grees-
land rundt om".

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse giver mulighed for, at regnvandsbassinet bliver
til et stgrre lysdbent sg- og vddomrade med holme af hjemmehgrende treeer og
graesland omkring regnvandsbassinet. Det nye regnvandsbassin vil altsd rumme
rigere muligheder for levesteder for insekter, hvorfor det vurderes, at omradet
kun vil blive bedre som fourageringsomrade for flagermus.

Det er vurderet, at anleegsarbejdet i forbindelse med andringen af regnvands-
bassinerne ikke har nogen navneveaerdig betydning for flagermusens fourage-
ringsmuligheder inden for neeromrddet. Dette begrundes med, at de to regn-
vandsbassiner ikke er naevneveaerdigt anderledes end andre regnvandsbassiner
og sger, der findes inden for kommunegransen eller den umiddelbare naerhed af
Vridslgse. Det vurderes, at arterne af flagermus vil kunne bruge de to regn-
vandsbassiner nord for Roskildevej ved Vaerkstedskvarteret og omraderne ved
Store Vejled og Vallensbaek Mose til fouragering, imens anlaegsarbejdet foregar.

Med hensyn til faeldning af flagermusegnede traeer konkluderes det, at den gko-
logiske funktion for bestandene af flagermus i Vridslgses omradet vil vaere
mindst p& samme niveau som fgr faeldningen. Det vurderes derfor, at selvom en
del af de egnede flagermustraeer er faeldet, har omradet stadig rigeligt med eg-
nede flagermustraeer, samt at de nyplantede traeer inden for en kort arraekke vil
kunne understgtte fourageringsmuligheder for flagermus.


https://albertslund.dk/media/qvehd2pf/bilag-3-flagermus-vridsloeselille-faengsel-sommeren-2022.pdf
https://albertslund.dk/media/qvehd2pf/bilag-3-flagermus-vridsloeselille-faengsel-sommeren-2022.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_11170991_1676543411475.pdf
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Nedrivning og istandsaettelse af de bevaringsvaerdige bygninger kan gennemfg-
res uden at pavirke flagermus, da der ikke er fundet spor efter flagermus i eller
uden for bygningerne.

Samlet vurderes den gkologiske funktionalitet at vaere opretholdt inden for lokal-
planomrédet, og lokalplanens pavirkning vurderes derfor at vaere ubetydelig.

6.2 Befolkningen og menneskers sundhed
6.2.1 Trafikmaangde og trafiksikkerhed

Lokalplanomradet bliver koblet op pa det omkringliggende vejnet via Ngglesvin-
get (tidligere Hedemarksvej gst). Nye veje i lokalplanomradet er ikke gennem-
gdende og far ikke forbindelse til andre kommende bydele i Vridslgse.

Parkeringen afvikles i et mobilitetshus langs jernbanen, og der vil kun vaere han-
dicapparkering pa lokalplanomradets interne veje.

Lokalplanforslaget giver mulighed for 320 boliger, hvoraf maksimalt 21 boliger
er reekkehuse, og de gvrige er lejligheder. Derudover giver lokalplanen mulighed
for op til 5.200 m2 erhverv.
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Figur 6-1 Lokalplanens kortbilag 10 Principper for veje, stier og parkering

Trafik i lokalplanomradet

Rambgll har udarbejdet beregninger for de trafikale pavirkninger ved en realise-
ring af lokalplanforslaget. Antallet af ture til/fra de trafikgenererende funktioner
er som udgangspunkt baseret pa turrater fra Vejdirektoratets turrate-katalog
(sept. 2020).
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Da der er et underskud af p-pladser i Skydebanen (Lokalplan 13.10) vil mobili-
tetshuset i lokalplanomradet ogsd blive benyttet af beboere/besggende i Skyde-
banen. Trafikken p& Ngglesvinget (tidligere Hedemarksvej gst), som er den ene-
ste adgangsvej til lokalplanomradet beregnes af trafikmodellen at blive p& 1.610
kgretgjer pr. dggn (sum af begge retninger), hvoraf 605 er beboere/besggende i
Skydebanen.

Figur 6-2 Trafik p§ adgangsveje. Se Bilag 1 Trafikplan Vridslgse Haengslet.

Trafiksikkerhed

Samtlige interne veje i omradet er boligveje. Vejene udformes som udgangs-
punkt i overensstemmelse med krav til en hastighedszone med en 40 km/t ha-
stighedsbegraensning. Kgrebanen i omradet forszettes og indrettes som ud-
gangspunkt med integrerede fartdeempende foranstaltninger, f.eks. vil der vaere
haevede flader ved indgangene til mobilitetshuset, s& hastigheden for biler og
cykler reduceres, og opmaerksomheden @ges, se ogsa Bilag 1 Trafikplan Vrid-
slgse Haengslet.

Krydset ved Ngglesvinget

Krydset ved Ngglesvinget (tidligere Hedemarksvej gst) bestar af adgang til og
fra mobilitetshuset og vejadgang til planomradet og Alberts Vaenge.


https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
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Adgangen etableres ved den eksisterende haevede flade ved Alberts Veenge. Den
eksisterende dobbeltrettede cykelsti pd sydsiden af Ngglesvinget (Hedemarks-
stien) afbrydes efter Alberts Vaenge, og lette trafikanter ledes ud pa eller over
Ngglesvinget til videre faerdsel enten ad lokalvejen langs Mobilitetshus eller stien
mod nordvest.

For cyklister, der kommer ad den eksisterende sti langs Ngglesvinget fra gst,
skal det sikres, at de kan holde og afvente i forhold til deres vigepligt vinkelret
pd den haevede flade uden at genere cyklister i modgdende retning. Fortovet syd
for fodgaengerovergangen skal udformes, s& cyklister, der kommer ad lokalvejen
vestfra langs Mobilitetshuset, ikke fristes til at kgre over fortovet for at komme
ind p& Hedemarksstien. Det kan fx gores ved etablering af et kantstensopspring
imellem fortov og cykelsti pa delen syd for fodgaengerfeltet.

Biltrafikken p& vejen nord om mobilitetshuset vurderes at vaere s beskeden, at
cyklister til/fra Flugtruten kan kgre via tilslutningen til Ngglesvinget/vejen nord
om mobilitetshuset uden problemer.

De eksisterende indsnaevringer pa den eksisterende haevede flade ved Alberts
Vange fjernes, og der etableres ubetinget vigepligt fra Alberts Vaenge blandt
andet af hensyn til krav om stopoversigt ved udkgrsel derfra.
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Figur 6-3 Krydset Ngglesvinget - tidligere Hedemarksvej @st. Se Bilag 1 Trafikplan
Vridslgse Heengslet

Biltrafik har adgang til mobilitetshuset via en overkgrsel i direkte forlaengelse af
Ngglesvinget. Af hensyn til trafiksikkerheden skal der szerligt ved udkgrslen fra
mobilitetshuset sikres, at der er tilstraekkelig oversigt for de udkgrende til, at de
kan se cyklister og biler, som kommer rundt om hjgrnet fra vejen pd nordsiden
af mobilitetshuset.

Vurdering

Rambgll vurderer, at afviklingen af biltrafik til og fra lokalplanomradet kan fo-
regd uproblematisk, og der er god forbindelse til det omgivende vejnet via kryd-
set Albertslundvej/Ngglesvinget.
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Bebyggelsen i lokalplanomrddet er omkranset af stier, og inde i bebyggelsen vil
let trafik kunne foregd pa lokalvejene. I det sydgstlige hjgrne giver stien Flugt-
vejen en god forbindelse til stationen og Albertslund Centrum.

Parkering foregdr i mobilitetshuset i udkanten af lokalplanomradet, og vil be-
graense biltrafik internt i omrddet og reducere omfang af parkerede biler pd de
interne veje. Dette er til fordel for trafiksikkerheden. Med udgangspunkt i den
lokale hastighedsbegraensning p& 40 km/t og beregnede trafikmaengder vurde-
res det at vaere trafiksikkert, at cykeltrafik i gvrigt foregdr pd kgrebanerne i om-
radet.

Trafikarealer, herunder fodgaengeromrader, bliver af hensyn til trafiksikkerheden
og trygheden belyst i henhold til de gaeldende vejregler. I forhold til trygheden
holdes beplantning langs stier og i krydsomraderne uden for sigtelinjen, og uden
at de danner utrygge skyggehjgrner.

Samlet vurderes en realisering af lokalplanforslaget at kunne gennemfgres med
en uproblematisk trafikafvikling i lokalplanomradet, der trafiksikkerhedsmaessig
er fuldt ud acceptabel. Pavirkningen vurderes derfor at vaere ubetydelig.

Trafikafviklingen pa det omkringliggende vejnet

Rambgll har simuleret trafikmaengder pa det omkringliggende vejnet. Simulerin-
gerne vises for 2026, hvor Skydebanen og lokalplanomradet forventes at vaere
faerdigudbygget, og der tillige er sket en vis udbygning af Hersted, Coop Byen,
Albertslund Bymidte og Hyldagerkvarteret.

Krydset Albertslundvej/Ngglesvinget

Ved Albertslundvej forventes den fremtidige trafik pa Ngglesvinget (tidligere He-
demarksvej) at veere 3.260 kgretgjer pr. arsdggn. Dagens trafikbelastning er
2.240 keretgjer pr. dggn, og trafikken forventes sdledes at stige med 46 %.

Krydset betjener busserne til/fra Albertslund Station, og det er vigtigt, at trafik-
ken til/fra lokalplanomradet ikke forsinker busserne. Beregningerne viser, at i
morgenmyldretiden vil kglaengden blive mindre end 7 kgretgjer i 95 % af omlg-
bene, og i eftermiddagsmyldretiden vil kglaengden blive mindre end 6 kgretgjer,
som i 95 % af omlgbende.

Den gennemsnitlige forsinkelse for trafik fra Ngglesvinget vil maksimalt blive
forgget med 4 sekunder som fglge af realiseringen af lokalplanen.
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Figur 6-4 Fremtidig 8rsdegntrafik p8 Naglesvinget (tidligere Hedemarksvej gst). Se

Bilag 1 Trafikplan Vridslgse Haengslet

Roskildevej

Trafikmodelberegningerne estimerer, at der med et fuldt udbygget Skydebanen
og en realisering af lokalplanforslaget samt gvrige udbygninger i kommunen, vil
der forekomme en trafikstigning pa Roskildevej ved Albertslundvej p& 4.700-
5.700 kgretgjer (sum af begge retninger). Dette svarer til en trafikstigning pd 34
% i forhold til 2019.

Ud af den samlede forventede trafikstigning pa 34 % star Skydebanen og
Haengslet i Vridslgse for omkring 4 procentpoint, mens gvrig byudvikling star for
de resterende 30 procentpoint.
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Figur 6-5 Fremtidig 8rsdogntrafik p§ Roskildevej. Se Bilag 1 Trafikplan Vridslgse
Haengslet
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Bade lukningen af Hedemarksvej, den nygenererede trafik fra Vridslgse og den
generelle trafikstigning for gvrige udbygninger i Albertslund vil pvirke trafikaf-
viklingen i krydset Albertslundvej/Roskildevej.

Vurdering

Det konkluderes, at udbygningen af lokalplanomrédet ikke skaber problemer for
afviklingen af bustrafikken eller gvrig trafik i krydset Ngglesvinget/Albertslund-
vej.

Nar der sker en yderligere udbygning af Vridslgse med vejadgang via Faengsels-
vej kan trafikken i dette kryds dog komme til ogsa at pavirke trafikken i krydset
Ngglesvinget/Albertslundvej, og det ma til den tid sikres, at der stadigvaek er en
tilfredsstillende afvikling for busserne og gvrig trafik i krydset Ngglesvinget/Al-
bertslundvej.

Afviklingen af biltrafik fra lokalplanomradet vurderes at kunne foregd uproble-
matisk og med god forbindelse til det omgivende vejnet via krydset Albertslund-
vej/Ngglesvinget.

Rambgll har tidligere ved simuleringer pavist, at der vil vaere trafikafviklingspro-
blemer i krydset Albertslundvej/Roskildevej i 2030, ogsd uden udbygning af



COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR 5 OG LOKALPLAN 13.11 VRIDSL@SE SYD@ST 65

Vridslgse. Afviklingsproblemer i krydset skal dermed under alle omstaendigheder
adresseres uanset om lokalplanforslaget for Haengslet realiseres eller ej.

Samlet vurderes en realisering af lokalplanforslaget at have en ubetydelig pa-
virkning af trafikafviklingen p& det omkringliggende vejnet.

6.2.2 Parkering og stationsnaerhed

Lokalplanomradet ligger i direkte forbindelse med Albertslund Station, og omra-
det er dermed velforsynet med kollektiv trafik.

Gangafstand til Albertslund Station

HDOE:

0 50 100 m
e E—
Figur 6-6 Gangafstanden fra lokalplanomr8det til Albertslund Station er 250 - 700

meter. Se Bilag 1 Trafikplan Vridslgse Haengslet

Den maksimale gangafstand fra planomradet til S-togsstationen er 700 meter,
og den maksimale gangafstand til busstoppestederne p@ Ngglesvinget er 600
meter og 700 meter til busstoppestederne pa Roskildevej.

Af Kommuneplan 2022 - 2034 fremgar det, at: "Albertslund Kommune arbejder
for at fremme gron mobilitet ved at indrette byen, s§ det er attraktivt at feerdes
pé cykel og som fodgeenger, samt der er nem adgang til den kollektive trafik. En
del af den grgnne omstilling er at nedseaette privatbilismen, og derfor giver kom-
muneplanen mulighed for at anvende en lavere parkeringsnorm ved nye bebyg-
gelser neermest stationen”.

"I planlaegning af nye boligomr&der stiller Albertslund Kommune store krav til
omfang af opholdsarealer og biodiversitet. Areal er en begraenset ressource, og
det er derfor essentielt, at der ikke udlaegges flere parkeringspladser, end der er
behov for i fremtiden”.

Retningslinje 7.3, i Kommuneplan 2022-2034, fastsaetter, at i det stationsnaere
kerneomrade skal parkeringsnormen for biler s vidt muligt reduceres med 50



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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%. Formalet er, at en reduceret parkeringsnorm kan give fremtidige beboere et
incitament til ikke at anskaffe egen bil og i hgjere grad anvende cykel og den
kollektive trafik som transportmiddel. Den reducerede parkeringsnorm giver
samtidig bedre plads til udendgrs opholdsrum. Lokalplanforslagets bestemmelser
fastsaetter, at der skal anlaegges parkeringspladser i overensstemmelse med
kommuneplanens parkeringsnorm, som beskrevet i afsnit 5.1.2.

Parkeringsbehovet beregnes sdledes til i alt 242 p-pladser. I planomradet bliver
der dog etableret 390 pladser, hvoraf 370 er i konstruktion, og pa terraen er der
12 p-pladser til erhverv og 8 handicappladser. Der etableres sdledes 148 p-plad-
ser mere end parkeringsnormen fastsaetter. Det skyldes, at der er et underskud
af p-pladser i Skydebanen (lokalplan 13.10). Mobilitetshusene i henholdsvis Sky-
debanen og lokalplanomradet forbindes pd gverste daek, sdledes det er muligt at

kgre mellem de to mobilitetshuse.

HC Bil HC bus Erhvervifeellesfunkt.  Mobilitetshus

Figur 6-7 Placering af bilparkeringspladser. "HC bil” og "HC bus” er handicapparke-
ringspladser. Bilag 1 Trafikplan Vridslgse Hengslet

Det er som udgangspunkt gnskeligt med en balance imellem parkeringsbehov og
udbud inden for hver bydel. Det er samtidig et overordnede princip, bade i Sky-

debanen og i lokalplanomradet at koncentrere parkeringen i byomradets udkant,
for at holde omradets veje s& bilfri som muligt og friholde byrummene for parke-
rede biler.

Vurdering

Overordnet falder andelen af familier, der har bil, ndr serviceniveauet af offentlig
transport inden for 500 meter fra bopzaelen er hgit. For en familie i et omrdde
med et meget hgjt serviceniveau af offentlig transport beregnes den


https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
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gennemsnitlige sandsynlighed for bilr@dighed til 57 pct. For en tilsvarende fami-
lie (samme indkomstgruppe, bystgrrelse, pendlingsafstand mv.), men med intet
serviceniveau inden for 500 meter, beregnes sandsynligheden til 68 pct., dvs.
11 procentpoint hgjere 8.

Det er ikke muligt preecist at forudse det fremtidige parkeringsbehov. Dette af-
haenger blandt andet af, om Albertslund Station far en forbedret kollektiv trafik-
forsyning, som far flere til at vaelge S-toget frem for egen bil, eller om det bliver
mere almindeligt at anvende delebiler til den daglige transport.

Rambgll vurderer, at det som udgangspunkt er gnskeligt med en balance imel-
lem parkeringsbehov og -udbud inden for hver bydel, men med de overordnede
principper blandt andet om at koncentrere parkeringen i omradets udkant, er
dette ikke muligt. Det vurderes, at ovenstdende parkeringsforsyning samlet set
med de planlagte gangforbindelser vil vaere en attraktiv Igsning for omradets be-
boere.

Rambgll vurderer, at da ingen dele af lokalplanomradet har mere end 700 me-
ters gangafstand til Albertslund Station, vil der vaere tale om en saerdeles god
kollektiv tilgaengelighed.

Pavirkningen vurderes at veere ubetydeligt.

6.2.3 Stgjpavirkning fra trafik og mobilitetshuse

Som beskrevet i afsnit 5.1.3 er lokalplanomrddet belastet med stgj fra bade vej
og jernbane. Der er gennemfgrt stgjberegninger af raddgivningsvirksomheden
Rambgill.

Rambgll har undersggt trafikstgjen fra de omkringliggende veje, de interne veje
i lokalplanomrddet samt fra nzerliggende jernbane. Beregningerne har til formal
at belyse stgjbelastningen og fastlaegge hvilke stgjreducerende tiltag, der er
ngdvendige.

Lokalplan 13.10 - Skydebanen fastsaetter, at Hedemarksvej lukkes for gennem-
kgrende trafik. Lukningen af Hedemarksvej er gennemfgrt og de byggemulighe-
der, som Lokalplan 13.10 - Skydebanen fastseetter, er under realisering.

Vejstgj i lokalplanomradet

Lukningen af Hedemarksvej betyder, at stgjbelastningen fra Hedemarksvej op-
hgrer. Ved en realisering af lokalplanforslagets muligheder vil den vaesentligste
pavirkning af vejstgj komme fra Albertslundvej samt den trafik, de kommende
beboere selv genererer ved kgrsel pa lokalplanomradets interne veje.

Stgjberegningerne viser, at med undtagelse af de to gverste etager i den gstlig-
ste boligfacade, er stgjniveauer pa boligfacader lavere end den vejledende

8 DST Analyse - Har adgang til offentlig transport betydning for, om man
har bil?
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greenseveerdi for vejstgj. De mest stgjpavirkede boligfacader forventes at blive
udsat for vejstgj pa 58-59 dB. Ved de resterende boligfacader forventes der ikke
overskridelser af den vejledende greenseveerdi for vejstgj. Se Figur 6-8.

Planomradet lokalplanlaegges til blandede byfunktioner, hvor der gives mulighed
for, at stgjniveauet pa boligfacader kan overstige graensevaerdien, sa laeenge der
sikres tilstreekkeligt lave stgjniveauer indendgrs. Dette handteres typisk ved an-
vendelse af vindueslgsninger med indbyggede lydsluser (russervinduer).

A. Enggaard A/S
Vridslese
LP2: Hengslet

Vejstoj ved boligfacader

Stejniveau, Lien d8
(fritfaltsveerdi)

Signaturforklaring

Vej
— Stojskeerm
© Beregningspunkt

Dato 0N0B2024
Udfart af JoLw

Rambell
Hannemanns Allé 53
2300 Kabanhern §
51611000

RAMBGLL

Figur 6-8 Vejstgjen p8 boligfacader i lokalplanomrdet set fra henholdsvis sydvest og
sydgst. Se Bilag 2 Undersggelse af trafikstgj i Haengslet

Ved en fuld realisering af lokalplanforslaget er vejstgjen pa terraen forholdsvis
begreenset i de fleste dele af omrddet med stgjniveauer lavere end den vejle-
dende graensevaerdi for vejstgj ved nye boliger (Lsen 58 dB). Det er sdledes mu-
ligt at etablere udendgrs opholdsarealer pd arealerne mellem bygningerne.

Langs enkelte fordelingsveje i det sydgstlige hjgrne er vejstgjen hgjere end
graensevaerdien. De stgjniveauer forekommer dog hovedsaligt p& arealer, der er
lokalplanlagt til vej- og parkeringsarealer, se Figur 6-9.
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Figur 6-9 Vejstajens udbredelse ind i og naer planomr8det. Ved fladeberegninger er
vejstgjen ikke beregnet som fritfeltsveerdier, hvorfor stgjniveauet neer byg-
ningsfacader kan vaere op til 3 dB hajere end fritfeltsvaerdier p8 facaderne.
Se Bilag 2 Undersggelse af trafikstgj i Haengslet

Vurdering

Rambgll konkluderer overordnet, at vejstgjen er under graensevaerdien i lokal-
planomradet, hvilket giver en god fleksibilitet til at danne rum til udendgrs op-
holdsarealer.

For vejstgjen mad der ved en fuld realisering af lokalplanforslaget forventes min-
dre overskridelser af stgjgraensevaerdien. Overskridelserne forekommer dog kun
pa vejarealer samt pa en enkelt boligfacade pa de to gverste etager. Overskri-
delsen er pd ca. 1 dB. Ved overskridelserne op til 2 dB hdndteres stgjpdvirknin-
gen typisk ved at nedbringe stgjniveauet til under greensevaerdierne ved monte-
ring af karmabsorbenter i vindueslysningerne.

Der vil ikke vaere overskridelser af stgjgreensevaerdien pa udendgrs opholdsarea-
ler.

Vejstgjen er generelt under graensevaerdien pa boligfacaderne, og boligerne vur-
deres at kunne etableres i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledning nr.
4 fra 2007 "Stoj fra veje”. Pavirkningen vurderes derfor at vaere ubetydelig.

Jernbanestgj

Stgjberegningerne viser, at der for arsmiddelveerdien (Lgen) Ma forventes stgjni-
veauer op til 66 dB og dermed overskridelser med op til 2 dB pa de mest stgjbe-
lastede boligfacader i forhold til graensevaerdien (Lgen 64 dB).


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2007/978-87-7052-542-8/pdf/978-87-7052-542-8.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2007/978-87-7052-542-8/pdf/978-87-7052-542-8.pdf
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Overskridelse af de vejledende stgjniveauer sker pd de gvre etager pd de faca-
der, der vender ud mod jernbanen. P& de gvrige facader er stgjniveauet lavere
end graensevaerdien.

A. Enggaard A/S
Vridslese
LP2: Hengslet

Jernbaneste] ved boligtacader

Stejniveau, Laen dB

(ritiahisveerdi)

Signaturforklaring

= = Jembane
— Stojskaerm
{0 Beregningspunkt

Date ONOB2024
udfar af JoLw

Rambell
Hannemanns Alé 53
2300 Kbanhern $
51611000

\ RAMBOLL

Figur 6-10 Jernbanestgjen p§ facaderne Lqen set fra Hedemarksvej. Bilag 2 Undersg-
gelse af trafikstgj i HaengsletBilag 2 Undersggelse af trafikstgj i Haengslet

Stgjberegningerne viser, at stgjskaermen p& Mobilitetshusene bidrager til en be-
tydelig afskeermning af stgjen fra jernbanen ved omrader til udendgrs opholds-
arealer pa terrzen.

P terreen i den sydgstlige del af planomradet kan der forventes mindre over-
skridelser af graenseveerdien for jernbanestgdj (Lden 64 dB). Stgjniveauet vil i det
afgraensede omrader vaere op til omkring 65 dB. Overskridelsen vil forekomme
pé vejarealer, og pavirker dermed ikke arealer, der er planlagt som udendgrs
opholdsarealer, se Figur 6-11.
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Figur 6-11 Visualisering af jernbanestgjens udbredelse (Lden) 1,5 meter over terreen
p8 opholdsarealerne. P§ omr&der uden tildeling af farver er stgjniveauet
lavere end graenseveerdien. Se Bilag 2 Undersggelse af trafikstgj i Haengs-
let.

I henhold til Miljgstyrelses vejledning nr. 1 fra 1997_"Stgj og Vibrationer fra
jernbaner” er der fast en mindsteafstand mellem spormidte og forskellige areal-
anvendelser f.eks. boligomrader til minimum 50 meter for streekninger med
fierntog, nar der kgrer flere end 10 tog forbi i degnet, og 25 meter for andre
straekninger, det vil sige S-tog. Hvis det kan dokumenteres, at vibrationsni-
veauet kan overholdes, kan der dog bygges taettere ved sporet.

Ingen af bebyggelserne ligger inden for henholdsvis 25 meter fra S-togslinjen el-
ler 50 meter fra fjerntogslinjen.

Som det er tilfaeldet ved vejstgj, gives der ved planlaegning til blandede byfunk-
tioner i omrader med jernbanestgj mulighed for, at stgjniveauet pa boligfacader
kan overskride greensevaerdien, s laenge der sikres tilstraekkeligt lave stgjni-
veauer indendgrs. Med det begraensede omfang af overskridelserne (pa op til 2
dB) handteres stgjpavirkningen typisk ved montering af karmabsorbenter i vin-
dueslysningerne.

P& de stgjbelastede dele af facaderne med altaner kan jernbanestgjen (pa alta-
nerne) afhjeelpes ved at montere en stgjskaerm pa den indvendige side af balu-
stervaernet pa altanerne samt stgjabsorbenter pa undersiden af overliggende al-
tan. I s3 fald vurderes det muligt at nedbringe stgjen fra jernbanen tilstraekke-
ligt pd altanerne. Dette er alene ngdvendigt, hvor stgjen fra jernbanen overskri-
der graensevaerdien.


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1997/87-7810-696-6/pdf/87-7810-696-6.pdf
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Vurdering

Med de omtalte foranstaltninger forventes det samtidigt muligt at imgdekomme
Bygningsreglementets krav til et tilstraekkeligt lavt indendgrs stgjniveau med
lukkede vinduer.

P terreen forekommer der kun overskridelserne pa vejarealer og ikke pa uden-
dors opholdsarealer. Jernbanestgjen er generelt under graensevaerdien pa bolig-
facaderne, og boligerne kan etableres i overensstemmelse med Miljgstyrelsens
tillzeg til vejledning nr. 1 fra 1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”. Pavirknin-
gen vurderes derfor at vaere ubetydelig.

Refleksioner som fglge af stgjskaarm

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om etablering af stgjdaempende for-
anstaltninger p8 mobilitetshusets sydfacade i hele bygningens leengde. Stgj-
skaermen etableres som en 5,5 meter hgj stgjskeerm med en stgjabsorberende
overflade.

Den absorberende overflade mod jernbanen indgdr i lokalplanforslagets bestem-
melser for at modvirke negative virkninger i form af refleksioner af jernbanestgj,
der ellers kan opsta fra stgjskaermen og ind i boligomradet Albertslund Syd - Lil-
jens Kvarter og Stjernens Kvarter umiddelbart syd jernbanen. Rambgll har gen-
nemfgrt en stgjberegning af refleksionsstgj ved en fuld realisering af lokalplan-
forslaget.

P& Figur 6-12 ses forskel i stgjniveauet imellem den nuvaerende situation og ved
en realisering af lokalplanen. Grgn farve angiver et fald i stgjniveauet, ingen
farve viser en meget lille &ndring, og gul/orange farve viser en stigning i stgjni-
veauet.

Der vil overordnet ske aendringer p& mindre end +/-1 dB. Der er sdledes tale om
en beskeden reduktion af stgjniveauet i boligomradet syd for jernbanen, som
ikke forventes at veere hgrbar.


https://bygningsreglementet.dk/
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1997/87-7810-696-6/pdf/87-7810-696-6.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1997/87-7810-696-6/pdf/87-7810-696-6.pdf
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Figur 6-12 Illustration af forskellen for jernbanestgjen i boligomr8det syd for jernba-
nen for situationerne uden og med etableret stgjskaerm. Bilag 2 Undersg-
gelse af trafikstgj i Hangslet.

Vurdering

Da stgjrefleksion fra stgjskaermen i lokalplanomradet ikke forventes at vaere
herbart syd for jernbanen, vurderes pavirkningen at vaere ubetydeligt.

Stg@j fra mobilitetshus

Rambgll har undersggt stgjpavirkningen fra mobilitetshuset ved en fuld realise-
ring af lokalplanforslaget.

Stgjen fra selve P-huset kommer primaert fra bilernes parkeringsoperation. En
parkeringsoperation bestdende af enten frakgrsel eller tilkgrsel. Det er Rambglls
klare vurdering, at moderne bildgre som udgangspunkt ikke har karakter af ty-
deligt hgrbare impulser ved naboer.

Beregningsresultaterne viser, at Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgjbelast-
ning for henholdsvis dag, aften og natperioden samt maksimalt niveau for nat-
perioden, overholdes pd alle boligfacader. Beregningsresultaterne viser ogsa, at
stgrstedelen af arealet i terraenniveau vil veere lavere end graenseveerdierne, og
at overskridelsen kun sker pd vejarealer.
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Figur 6-13 Beregnet stgjudbredelse 1,5 meter over terraen og stajniveau p§ boligfaca-
der for natperioden. Se Bilag 3 Undersggelse af stgj fra parkeringshuse

Der er ikke virksomheder uden for lokalplanomradet, der pavirker lokalplanom-
radet med stgj over de vejledende greenseveerdier. Miljgforhold vedrgrende
kommende virksomheder indenfor lokalplanomradet er beskrevet i afsnit 6.2.5.

Vurdering

Beregningsresultaterne viser, med de forudsatte stgjreducerende tiltag og forud-
saetninger om stgjkilder, at Miljgstyrelsens graensevaerdier for blandet boligom-
rade er overholdt. Pvirkningen vurderes derfor at vaere ubetydelig.

6.2.4 Vindforhold

Aaen Engineering har fortaget en analyse af de fremtidige vindforhold i lokal-
planomradet, se Bilag 7 Haengslet mikroklima.

Nar det blaeser 6 M/s fra vest ses det, at der isaer sker kanaleffekt i sydlige gst-
vest-gdende gade, og hjgrneeffekter i nordlige del. 64 % af projektomradets
samlede byrumsareal vil opleve vindhastigheder pd under 2 m/s, ndr vinden
blaeser med 6 m/s fra vest. Se Figur 6-14.
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Figur 6-14 Vindhastighed (6 m/s) 1,75 m over terraen, vind fra vest (270 grader fra

nord). Bilag 6 Mikroklima-rapport Delomr8de D - Haengslet

Vinden kommer fra sydvest 19 % af drets timer. Der vil generelt vaere hgjere
vindhastigheder szerligt omkring bygningshjgrner. I 30 % af projektomradets
samlede byrumsareal, vil man opleve vindhastigheder p& under 2 m/s, nar vin-
den blaeser med 6 m/s fra sydvest.
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VINDSTILLE LET BRISE MODERAT BRISE
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Figur 6-15 Vindhastighed (6 m/s) 1,75 m over terreen, vind fra sydvest (315 grader
fra nord). Bilag 6 Mikroklima-rapport Delomrdde D - Haengslet.

Selvom gdrdrummene er mere eksponerede for den dominerende vindretning,
betyder det, at karréerne er lukket af mod @gst med en reduceret tragteffekt.
Portabningerne er dog vindmaessigt ikke egnet til ophold.

Vindforholdene vil potentielt kunne forbedres ved at arbejde med vegetation og
andre afskaermende foranstaltninger i de 8bne rum, som kan bryde med vin-
den og ggre rummene omkring mere komfortable.

Komfortanalyse

1 6,6 % af projektomradets samlede byrumsareal vil opleve arlige vaegtede vind-
hastigheder, som er passende til udendgrs siddende ophold. I 68,7 % af terraen-
arealet er ikke egnede til siddende eller stdende ophold, men kun til gang. De
darlige vindforhold hersker i sydlige gst-vest-gdende forlgb, samt omkring byg-
ningskarréerne, men i mindre grad inde i gdrdrummene. Se Figur 6-16.

A B C D

= 2.5 nys = Arrys « B s = Brrys
= 5% af tiden = 5% af tiden = 5% af tifler) = 5% af tiden
EGMET TIL EGNET, TLL EGMNET TIL EGNET TL
AT SIDDE NED ATSTAOP LANGSOM GANG HURTIG GANG UKOMFORTABELT
Figur 6-16 Lawson LDDC vindkomfortkategorisering 1,75 m over terraen, baseret p§

8rlig vindstatistik. Bilag 6 Mikroklima-rapport Delomrdde D - Heengslet

Komfortkategoriseringen viser, at der opstar bedst vindkomfort og plads til sid-
dende ophold i gdrdrummene, samt pletvist nord for bebyggelsen og i de vest-
lige parkarealer. De d&rligste vindforhold forekommer primaert langs mobilitets-
husets gadeforlgb, der er parallelt med den dominerende vindretning. Derudover
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opleves ogsa hgje vindhastigheder langs nord/sydgdende gader, hvor der opstar
tragteffekt ved flere forskellige vindretninger.

Isaer omkring det sydgstlige hjerne pd de to store karréer ses effekten af
snaevre og lange gadeforlgb, som til gengeeld giver stgrre arealer i gdrdrum-
mene med god vindkomfort. Det er ogsd i hjgrner og nicher i gardrum, at der
generelt vil opleves den bedste vindkomfort, og hvor vindforholdene egner sig til
siddende ophold®.

Omkring udsatte gade og hjgrner kan traeer medvirke til at reducere generne.
Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser om beplantning, herunder et
minimum antal traeer der skal plantes i de enkelte delomrader.

Vurdering

Det er forventeligt, at der i et byomrade som dette, vil forekomme omrader med
vindgener, i og med der bygges i hgjden med en vis bebyggelsestaethed.

Bebyggelsens placering er blandt andet fastlagt pa baggrund af analyser af sol-
og vindforhold for at sikre, at opholdsarealerne vil vaere komfortable. Det vurde-
res, at vindpavirkningerne er acceptable, fordi der er gode muligheder for Iz pa
opholdsarealerne, og de arealer, der forventes at vaere mest vindpavirket, er be-
greenset i omfang og bestdr primaert af feerdselsarealer. Samlet vurderes pla-
nens pavirkning at vaere ubetydelige.

6.2.5 Blandede byfunktioner

Lokalplanomrddet m& anvendes til blandet bolig- og erhvervsomrade.

Lokalplanforslaget fastszetter, at der ma etableres erhverv i form af kontor, libe-
ralt erhverv og kundeorienterede serviceerhverv fx kontorfaellesskab, frisar,
tandlaege og café. Erhverv med udadvendte funktioner i stueetagen skal place-
res i bebyggelsen vist med skravering som vist pa Figur 6-15.

Lokalplanomrddet ma ogsd anvendes til offentlige formal. Lokalplanen giver ikke
mulighed for detailhandel.

Lokalplanforslaget fastszetter, at virksomheder i lokalplanomradet maksimalt ma
udggre 5.200 m2 bruttoetagemeter fordelt i delomrdderne 1, 2, 4 og maksimalt
25 % af den bevaringsvaerdige bygning i delomrade 3.

9 Bilag 7 Mikroklima-rapport Delomrdde D - Haengslet
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Figur 6-17 Lokalplanforslaget kortbilag 3 Delomr8der og anvendelser

Der ma kun etableres virksomheder i Miljgklasse 1, der i Kommuneplan 2022 -
2034 er defineret som: "Virksomheder og anlaeg, som kun pdvirker omgivel-
serne i ubetydelig grad, og s8ledes kan integreres med boliger”. Der er ikke af-
standskrav mellem virksomheder i miljgklasse 1 og boliger.

Miljgpavirkningen fra virksomheder i miljoklasse 1 forventes at veere trafik fra
kunder og vareleveringer samt udsugningsanlaeg primeert fra de kundeoriente-
rede serviceerhverv, som omfatter cafeer, frisgrer og lignende. Derudover kan
der potentielt veere stgjgener fra eventuel udeservering i forbindelse med cafeer
og lignende.

Da boliger er miljgfglsom arealanvendelse, kan der i nogen tilfaelde vaere behov
for at sikre en vis afstand til nogen typer virksomheder. Dette skal bero pa en
konkret vurdering af virksomhedens miljgmaessige pavirkning af omgivelserne.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Kraever virksomheden miljggodkendelse, kan Albertslund Kommune som miljg-
myndighed stille vilkdr i miljggodkendelse af virksomheden om at nedbringe ek-
sempelvis lugt samt stgj fra produktionsanlaeg og udsugningsanlaegget. Har virk-
somhedens publikumsorienterede aktiviteter fx udeservering, kraever dette tilla-
delse fra Albertslund Kommune, hvor der stilles vilkdr om, hvor ofte og i hvilket
tidsrum, der m& forgd udeservering.

Kraever virksomhedens aktiviteter ikke miljggodkendelse, vil virksomheden som
udgangspunkt ikke pavirke omgivelserne vaesentligt med stgj, lugt eller andre
miljgmaessige forhold.

I forhold til at undgd miljskonflikter mellem boliger og eventuelle udsugningsan-
leg fra virksomheder, forventes udsugningsanlaeggene og afkastet herfra at
blive placeret som en del af de tekniske installationer pd taget. Dette er ikke et
forhold lokalplanforslaget kan fastszette bestemmelser om, men er normal prak-
sis for bygninger, hvor der er mulighed for erhverv i stueetagen.

Erhverv i egen bolig kan ikke hindres i et omrade, som i en lokalplan er udlagt til
boligomrade, ndr erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjzelp, og
ejendommens karakter af boligejendom, og kvarterets praeg af boligomrade i
gvrigt fastholdes. Som eksempler pa sadanne erhverv kan naevnes frisgr-, advo-
kat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv, samt dagple-
jere og lignende.

Vurdering

Det vurderes, at omfanget af erhverv er begraenset, og derfor kun i mindre grad
vil pavirke de trafikale forhold i og omkring lokalplanomradet. Det vurderes, at
eventuel vareleveringen kan afvikles uproblematisk

Det vurderes, at stgj og lugtpdvirkning fra eventuelt kommende udeservering el-
ler virksomheder generelt vil vaere minimal.

Samlet vurderes det, at Albertslund Kommune har mulighed for gennem vilkar i
miljsgodkendelsen og gvrige tilladelser at regulere virksomheders pavirkning af
omgivelserne, s der ikke opstar miljgkonflikter mellem virksomheden og de
omkringliggende boliger.

Det vurderes, at en realisering af lokalplanforslaget vil have en ubetydelig pa-
virkning p& menneskers sundhed som fglge af de erhvervsmuligheder, lokalplan-
forslaget giver mulighed for.

6.3 Klimatiske faktorer
6.3.1 Udledning eller reducering af drivhusgasser

Planloven giver ikke mulighed for, at lokalplaner kan stille krav om udledning el-
ler reducering af drivhusgasser. Vurderingen af dette emne vil derfor omhandle

nuvaerende og kommende krav, bygherre skal opfylde i forbindelse med bygge-

tilladelsen.
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Der er i bygningsreglementet (BR18), jf. § 298, indfgrt krav om at nybyggeri pa
over 1.000 m2 hgjest ma udlede 12 kg CO2 pr. m2 om &ret. Fra 2025 vil ram-
men gaelde for alt nybyggeri uanset stgrrelse. Graensevaerdierne herfor er dog
endnu ikke fastlagt. Samtidig er der indfgrt en frivillig lavemissionsklasse i byg-
ningsreglementet, som saetter en graensevaerdi p& max 8 kg CO2 pr. m2/3r.

Regeringen og et bredt politisk flertal har for nylig indgdet en aftale om at
stramme kravene til nybyggeri yderligere. Kravene skal indfases over de naeste
5 &r og vil for etageboliger betyde, at der hgjest md udledes 6,1 kg CO2 pr. m2
om &ret10,

Klimap&virkningen skal opggres i kg COz2-zekvivalenter pr. m2 pr. ar beregnet i
henhold til DS/EN15978:2012 Beaeredygtighed inden for byggeri og anlaeg - Vur-
dering af bygningers miljsmaessige kvalitet - Beregningsmetode. Klimapavirknin-
gen opggres for en betragtningsperiode pa 50 ar fra byggeriets faerdigmelding. I
beregningen indgdr modulerne:

A1l: R8@materialer.

A2: Transport.

A3: Fremstilling.

B4: Udskiftning (dog undtaget transport og udskiftningsproces).
B6: Energiforbrug til drift.

C3: Forbehandling af affald.

C4: Bortskaffelse.

D: Potentiale for genbrug, genanvendelse og anden nyttigggrelse.

O NOUThA WN B

DGNB er en beaeredygtighedscertificering malrettet bygninger og byomrader. Sy-
stemet bygger pa den helhedsorienterede tilgang til baeredygtighed (FN’s defini-
tion) med de tre hovedsgjler: social-, gkonomisk- og miljgmaessig baeredygtig-
hed.

DGNB maéler blandt andet livscyklus af byggematerialer, transport, forbrug af
energi og vand under og efter byggeriet, holdbarhed, tilgeengelighed og inde-
klima. Der gives point i hver kategori - miljg, gkonomi og sociale forhold, og det
er det samlede antal point, der afggr karakteren fra bronze til platin.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af Masterplan for Vridslgse foretaget en
udregning af Vridslgses samlet miljgpavirkning over 50 ar i DGNB systemvaerk-
tgjet (LCA), idet forventningen dengang som nu er, at stgrstedelen af bygninger
i Vridslgse skal DGNB-certificeres til minimum guldniveau.

10 Ny aftale stiller ambitigse klimakrav til nyt byggeri - Social-, Bolig- og /Aldre-
ministeriet (sm.dk)


https://bygningsreglementet.dk/
https://webshop.ds.dk/standard/M240512/ds-en-15978-2012
https://rfbb.dk/dgnb-certificering
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Vurdering

Alene det at gennemfgre et byggeri i lokalplanomradet, vil betyde en gget udled-
ning af CO2, sammenlignet med en situation, hvor lokalplanomradet fortsaetter
med at vaere ubebygget.

Lokalplanomradet ligger i et eksisterende byomrade, og det nye byggeri kan
dermed koble sig pa den eksisterende infrastruktur, herunder veje og forsy-
ningsledninger.

Omradet hgrer til de omrader i Albertslund Kommune, der er bedst forsynet med
kollektiv transport, og dette har betydning for, i hvilket omfang de kommende
beboere forventes at benytte personbiler til almindelige hverdagstransport.

En realisering af lokalplanen vil ikke ngdvendigggre udbygning af nye veje uden
for lokalplanomradet, og der vil ikke vaere behov for vaesentlige udbygninger af
ledningsanlaeg.

Lokalplanforslaget giver mulighed for en relativ teet bebyggelse. Det betyder,
der bygges faerre m2 vej pr. bolig, sammenlignet med eksempelvis et parcelhus-
kvarter. Den taette bebyggelse betyder ligeledes et reduceret antal kgrte kilome-
ter til afhentning af affald i omradet pr. bolig. Etagebyggeri kraever mindre ma-
teriale pr. m2 bolig, og er generelt mere energieffektive og har mindre varmetab
sammenlignet med raekkehuse og parcelhuse.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan placeres solcelleanlaeg pa tage.

Grgnne omrader og beplantning vil i et vist omfang kunne bidrage til at absor-
bere CO:z og forbedre luftkvaliteten lokalt, men vil ikke opveje den CO2 udled-
ning, en realisering af lokalplanen vil bidrage med.

Samlet betyder de skaerpede krav i bygningsreglementet, at den tzette bebyg-
gelse og omradets placering i forhold til eksisterende infrastruktur, at der er
gode muligheder for en mindre udledningen af drivhusgasser pr. bolig sammen-
lignet med en bebyggelse med en lavere taethed uden for eksisterende bymaes-
sig bebyggelse.

En realisering af lokalplanforslaget vurderes at have en moderat negativ pavirk-
ning pa udledningen af drivhusgasser, eftersom etableringen af enhver ny be-
byggelse vil medfgre udledning af drivhusgasser.

6.3.2 Skybrud- og regnvandshandtering

Ny bebyggelse skal i henhold til Kommuneplan 2022 - 2034’s retningslinjer 26.7
kunne modst3 en fremtidig 15 ars regnvejrshaendelse ved, at der kan std 10 cm
vand pa terraen op ad bygningen uden at volde skade, eller ved at skabe en til-
svarende beskyttelse ved regulering af terreenet omkring bygningerne, og ter-
reen skal etableres med fald veek fra bygningerne.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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I forbindelse med lokalplanleegning har radgivningsvirksomheden WSP udarbej-
det en terraenplan, Bilag 5 Terreenplan og skybrudshdndtering, der dokumente-
rer, at lokalplanomradet kan sikres mod oversvgmmelse.

P& Figur 6-18 ses resultatet af en klimafremskrevet 100-arshaendelse, hvor lo-
kalplanen er realiseret - herunder terraenaendringer og nye regnvandsledninger.
Beregningen viser, at forholdende i lokalplanomradet opfylder kommuneplanens
krav om ikke at forringe forholdene for naboerne.
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Figur 6-18 Diagram fra Mike Flood som viser maksimal vanddybde samt vand-
standskote i lokalplanomr8det, ved en 100-8rshaendelse om 100 &r. Bilag 5
Terraenplan og skybrudsh8ndtering

Hverdagsregn ledes i ledninger til sgen i lokalplanomradet, hvor der er plads til
11.800 m3 regnvand.

Skybrudsvand handteres pa terraen og ledes s3 vidt muligt til sg og/eller grgnne
omrader for forsinkelse. Terraenet i lokalplanomradet er lavest mod syd og syd-
vest og stiger mod nord. Skybrudsvandet fra nord og fra gardrum vil derfor blive
ledt via de nord/syd-gdende veje til den sydlige vej langs mobilitetshuset. Her
vil vandet stuver op pd en del af vejen, og dernaest Igbe ned til sgen. Der kan
0gsa ske opstuvning af skybrudsvand hen over cykelstien, Flugtvejen i lokalpla-
nens delomrade 6, se Figur 6-19.
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Figur 6-19 Skybrudsplan for lokalplanomr8det. Se Bilag 5 Terreenplan og skybruds-
h8ndtering

Lokalplanforslaget fastszetter, at omradet skal separatkloakeres, og at aflgbsko-
efficient i geeldende spildevandsplan for Albertslund Kommune skal overholdes.

Lokalplanen giver mulighed for at sikre bygningerne i omradet til en klimafrem-
skrevet 100-arshaendelse.

Vurdering

WSP konkluderer, at den fremtidige skybrudsplan for lokalplanomradet opfylder
kravet i Kommuneplan 2022 - 2034 om, at der ved en 100-3rshandelse om
hundrede &r ikke ma ske en forveerring af den nuveaerende situation i forhold til
nabobebyggelser. Det konkluderes ligeledes, at Kommuneplan 2022 - 2034 krav
om, at alle nye bygninger skal sikres til en 15-8rshaendelse, samt at der etable-
res fald vaek fra bygningerne, er overholdt.

En realisering af skybrudsplan for Vridslgse vil medfgre en stgrre kapacitet i
regnvandsbassinet til opstuvning af skybrudsvand. Dette vil seenke opstuvnings-
koten for skybrudsvand ved 100-3rshaendelse inden for Vridslgseomradet.
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De eksisterende forhold omkring skel bevares, og en realisering af lokalplanfor-
slaget blokerer dermed ikke eksisterende strgmningsveje ind i naeromrddet. Det
betyder, at stremningsvejen pa tvaers af skel indtil nabobebyggelsen nord/gst
for lokalplanomrddet p& Alberts Vaenge er opretholdt.

Det vurderes dermed, at en realisering af lokalplanforslaget vil have en positiv
pavirkning af hdndteringen af hverdagsregn og skybrudsregn bade i lokalplan-
omradet og de naboomrader, der leder regnvand til sgen i lokalplanomradet.

6.3.3 Hedebglge

En realisering af lokalplanforslaget vil betyde, at planomradet far en relativ teet
bebyggelse, og der eventuelt kan opstd “varmeger”.

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse fastsaetter den overordnede gr@gnne struktur
for hele Vridslgse, herunder bevaringsvaerdig beplantning. Rammelokalplanen
fastsaetter ogsd, at de to mindre regnvandsbassiner aendres til et stort regn-
vandsbassin. Inden for lokalplanforslagets planomrdde er delomrdde 7 omfattet
af rammelokalplanens bestemmelser for Sgkilen, og delomrade 6 er omfattet af
rammelokalplanens bestemmelser for Urban kile. Rammelokalplanen fastsaetter,
at der i Sgkilen skal nyplantes mindst 83 traeer, og i Urban Kile mindst 35 traeer,
se Figur 6-20.
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Figur 6-20 Lokalplanforslagets kortbilag 12 Principper for beplantning og antal nye
treeer.

Derudover skal der plantes 88 nye treeer i delomrdderne 1, 2, 5 og 6. Samlet vil
der sdledes blive plantet 206 nye traeer inden for lokalplanomradet.

Traeer og buske modvirker ophedning, da skyggevirkning fra traekronerne og
planternes transpiration lokalt kan reducere den gennemsnitlige temperatur.

De to eksisterende regnvandsbassiner erstattes at et regnvandsbassin i delom-
rade 7, som vil have en stgrre dben vandflade.

Lokalplanforslaget giver ogsa mulighed for begrgnning af gavle og facadernes
murpartier samt af mobilitetshusets facade.
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Der vaelges som hovedregel lyse beleegninger, som ikke holder p& varmen. Lyse
belaegninger har den anden gavnlige effekt pd mikroklimaet, at de gger niveauet
af dagslys i byomraderne.

Aaen Engineering har udarbejdet mikroklimatiske analyser, der viser de termi-
ske forhold ved en realisering af lokalplanen, se Figur 6-21 og Figur 6-22.

Marts

Luftternperatur: 6°C
Luftfugtighed: 68%
Skydaekke: 96%
Direkte straling: 249 W/m?
Diffus straling: 140 W/m?
Infrarad straling: 302 Wim?
Vindretning: v

Vindhastighed:

Mir det blzeser med

6 m/s

ay
& OPLEVET TEMPERATUR
UJTcCl [°C] KOMBINERER VIND, TEMPERATUR,
LUFTFUGTIGHED, STRALING
MODERAT INGEN MODERAT
KULDESTRESS TERMISK STRESS VARME STRESS

Figur 6-21 Analysen viser, at p§ en dag i marts kl. 12 vil en lille andel (18 %) af ude-
arealerne opleves komfortable. Bilag 6 Mikroklima-rapport Delomr&de D -
Heengslet
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Juni

Lufttemperatur: 19°C
Luftfugtighed: 59%
Skydaekke: 7%
Direkte straling 489 W/m?
Diffus straling 201 W/m?
Infrargd straling: 370 W/m?
Vindretning: v

Vindhastighed: 6m/s

Nar det blzser med

6 m/s

,@ OPLEVET TEMPERATUR
UTCI [°C] KOMBINERER VIND, TEMPERATUR,
LUFTFUGTIGHED, STRALING

-5 20 | 25 | 30 -

MODERAT INGEN MODERAT
KULDESTRESS TERMISK STRESS VARME STRESS

Figur 6-22 Analysen viser at p§ en dag i juni kl. 12 vil det veere komfortabelt at op-
holde sig i storstedelen (96 %) af udearealerne i Haengslet. Bilag 6 Mikro-
klima-rapport Delomrdde D - Haengslet.

Vurdering

Lokalplanomradet har et begraenset omfang og ligger i eksisterende bymaessig
bebyggelse, og en realisering af lokalplanforslaget vil sdledes ikke selvstaendigt
bevirke, at der kommer en varmegeffekt i Albertslund Midtby.

Om end en realisering af lokalplanforslaget vil betyde en gget bebyggelsesgrad,
stgrre befsestede arealer og gget trafik m.m., s8 viser mikroklimaanalysen, at
omrade ikke vil vaere overophedet p3 terraen.

Lokalplanforslaget sikrer i hgj grad, at der tilfgres mere varieret beplantning
herunder 206 nye traeer og andre former for beplantning. De mange trzeer vil
kole omrddet ned ved at give skygge. Traeerne i omradet giver en fordampning,
der sammen med skyggekast giver kgligere opholdsarealer. Fordampning fra
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sgen i lokalplanomradet vurderes ogsa at give en nedkglende effekt pd det lo-
kale mikroklima. Samlet vurderes dette at have en positiv indvirkning pa uden-
dgrskomforten under en hedebglge.

6.4 Jordforurening og grundvand

Lokalplanforslaget giver ikke mulighed for anvendelser, der forventes at udggre
en risiko for yderligere jord- eller grundvandsforureninger.

6.4.1 Jordforureningen

TRE R&dgivende Ingenigrer og Biologer har i 2024 udfgrt screeningsundersg-
gelse af topjorden ved de kommende byggefelter p& V20, se Bilag 4 Vridslgse
V20 Orienterende miljgteknisk undersggelse af projektomrade V20. Placering af
boringer fremgar af Figur 6-23.

Der er udtaget og analyseret 48 jordprgver. Prgverne er udtaget af de gvre 1,0
meter med henblik pd at screene fyldjorden/topjorden pa arealet. Der er i ingen
af de 48 indsamlede jordprgver pavist indhold af oliestoffer over detektions-
graensen. I 12 prover er der pavist indhold af metaller og eller PAH’er svarende
til lettere forurenet jord.

Der er ved den udfgrte screeningsundersggelse af topjorden, ved de kommende
byggefelter, ikke pavist indhold af forurening ud over det forventelige for ejen-
domme i byzonen.

Jorden fremstar overvejende ren, mens omkring 25 % af prgverne viste indhold
svarende til lettere forurenet jord. De resterende 75 % af jordlagene forventes
at veaere rene.

Ved udgravninger under mulden er der ikke pavist forenet jord, alt intakt jord
fra omrddet m& derfor i udgangspunktet forventes overvejende at vaere rent.
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A. ENGGAARD A/S - GEOTEKNISK UNDERSGGELSE Dato: 03.04.2024
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Indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering
Figur 6-23 Situationsplan der viser hvor der er taget jordprgver til screeningsundersg-

gelsen. TRE R8dgivende Ingenigrer og Biologer.

TRE R&dgivende Ingenigrer og Biologer har derudover gennemfgrt flere undersg-
gelser og boreprgver af omrdder med registreret jord- og grundvandsforurenin-
ger, herunder arealerne omkring vaerkstedsbygningerne, se Bilag 4 Vridslgse
V20 Orienterende miljgteknisk undersggelse af projektomrade V20.

TRE undersggelser af poreluften, under og ved den vestlige ende af vaerksteds-
bygningen, har identificeret en forurening med klorerede oplgsningsmidler og en
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poreluftforurening med kulbrinter. Forureningerne er ikke meget kraftige og
simple byggetekniske tiltag vil kunne hindre afdampning til indeklima i kom-
mende bygninger pa de pagzeldende arealer. Forureningen med klorerede oplgs-
ningsmidler formodes at veere utaette aflgbsrgr fra vaerkstedsbygning, se Bilag 4
Vridslgse V20 Orienterende miljgteknisk undersggelse af projektomrade V20.

Forud for etablering af boliger i den vestlige vaerkstedsbygning vurderes det
ngdvendigt, at gamle aflgbsfgringer opgraves i deres helhed og traceer tjekkes
for forurening, samt at fodaftryk af kommende boligbyggeri undersgges ved en
mere finmasket poreluftundersggelse (minimum en prgve pr 50 m2).

Jorden under og omkring vaerkstedsbygningen er overvejende forurenet sva-
rende til lettere jordforurening. Jordforureningen bestar hovedsagelig af tunge
immobile komponenter, som ikke vil afdampe naevneveerdigt til indeklima, men
som vil skulle h8ndteres, og overskudsjord vil skulle bortskaffes i forbindelse
med renoveringer og nedrivninger.

Ved den gstlige ende af vaerkstedsbygningen er der ikke pavist tegn pa forure-
ning med klorerede oplgsningsmidler. Da arealet er kortlagt som V2 forurenet,
ma det dog forventes, at der skal udfgres en poreluftundersggelse.

Der er registrerede to nedgravede olietanke p& Alberts Vaenge 3 og 5 i lokalpla-
nens delomrdde 1. Disse er ikke undersggt naermere.

6.4.2 Grundvand

Der er pavist en forureningsfane med klorerede oplgsningsmidler, der starter
ved den vestlige ende af vaerkstedsbygningen og fortseetter mod sydgst, det vil
sige mod det eksisterende regnvandsbassin og lokalplanomradet. Forureningen
er ved naervaerende undersggelse afgraenset fuldt mod gst, mens den ikke er
fuldt afgraenset mod syd, hvor den formodes at straekke sig ud under Hede-
marksvej, og sdledes ogsa ud over det i dag V2-kortlagte omrade.

De paviste vaerdier i forureningsfanen vurderes ikke umiddelbart at udggre en
risiko for afdampning til indeklima i kommende bygninger, men naermere risiko-
beregninger og poreluftundersggelser i omrdde for kommende byggefelter inden
for grundvandsfanens udbredelse ma forventes. Herunder ma det forventes, at
der skal udfgres poreluftmalinger i @stre Bagbolig (delomrdde 3), som planlaeg-
ges renoveret til boliganvendelse, se Bilag 4 Vridslgse V20 Orienterende miljg-
teknisk undersggelse af projektomréde V20.

Det planlagte byggeri vil medfgre en hgjere befaestelsesgrad af lokalplanomra-
det, hvorved nedsivningen af regnvand forventes reduceret.

Retningslinjer 26.1 i Kommuneplan 2022 - 2034 fremgar det, at der er nedsiv-
ning af regnvand i industriomrader, samt i tidligere industriomrader, der ligger
inden for BNBO, i indvindingsoplande, i OSD-omrader eller i NFI-omr&der ikke
tilladt. Om end planomradet ikke er et tidligere industriomrade, har der foregdet
aktivitet herunder gasproduktion, fremstillingsvaerksteder mm., der er
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tilsvarende til aktiviteter i et erhvervsomrade. Planomradet er ikke udpeget pd
nedsivningskortet for Albertslund Kommune. P& grund af jordforurening er det
ikke tilladt at nedsive afledt regnvand i planomradet.

Ved hdndteringen af regnvandet i lukkede systemer uden nedsivning vil dette
medfgre, at der sker mindre nedsivning til grundvandet og en mindsket grund-
vandsdannelse.

Vurdering

Det vurderes, at anvendelsesaendringerne i planomradet ikke medfgrer en vae-
sentlig fare for yderligere forurening af jord eller grundvandet eller truer drikke-
vandsinteresserne. Vurderingen baseres pa aendringernes type og karakter til et
boligomrade med mulighed for erhverv i virksomhedsklasse 1.

R&dgivningsvirksomheden TRE vurderer, at alle kendte historiske potentielle for-
ureningskilder er undersggt, og at ejendommen fremstar generelt velundersggt
og uden tegn pa egentlige tilbagevaerende hotspotforureninger. Der vil efter pro-
jektets gennemfgrelse ikke vaere risiko for kontakt med forurenet jord.

Det forventes, at de nedgravet olietanke vil blive fjerne i forbindelse med reali-
seringen af lokalplanen.

Der vil vaere behov for § 8-tilladelse til bygge- og anlaegsarbejder generelt inden
for det kortlagte areal, herunder ved udvidelse af sgen, ved etablering af nye
forsyningsledninger og ved stgrre nedrivninger eller fjernelse af befaestede area-
ler.

I tilladelse efter jordforureningslovens § 8 vil der blive stillet krav om ngdven-
dige forureningsundersggelser, samt vilkar om blandt andet gennemfgrelse af
miljg- og sundhedsmaessigt ngdvendige foranstaltninger af hensyn til arealan-
vendelsen, og vilkar der forhindrer en forggelse af risikoen for grundvandet,
overfladevandet eller internationale naturbeskyttelsesomrader. Det forventes, at
der vil vaere behov for udfgrsel af poreluftmalinger pr. 50 m2 i kommende fodaf-
tryk af boliger inden for et kortlagte areal. Herunder skal der udarbejdes risiko-
vurderinger til fastlaeggelse af behov for eventuelle afskaermende byggetekniske
tiltag.

Safremt der patreeffes yderligere forurenet jord, forventes denne bortkgrt fra
ejendommen i forbindelse med anleegsarbejderne efter jordforureningsregler
herom.

Generelt vurderes en mindsket grundvandsdannelse at have en mindre negativ
pavirkning pa vandindvindingen. Vridslgselille Vandvaerk vurderes ikke at vaere
afggrende i forhold til at sikre en tilstraekkelig vandforsyning i Albertslund Kom-
mune.

Samlet vurderes pavirkningen af jord- og grundvandsforurening af veere mode-
rat positiv, da eksisterende jordforurening handteres i forbindelse med realise-
ring af lokalplanen.
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6.5 Vandomradeplaner 2021-2027

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse fastseetter bestemmelser for udformning af et
nyt regnvandsbassin i lokalplanens delomrade 7. Regnvandsbassinet vil fungere
som et forsinkelsesbassin og indgd som en del af forsyningsselskabet regn-
vandshandtering i Albertslund Kommune. Regnvandsbassinet i lokalplanomrddet
opsamler vand fra et stgrre byomrade end Vridslgse, og tag- og overfladevand
fra lokalplanomrddet udger kun en mindre del af vandet i bassinet.

Den vade del af bassinet har en volumen, der svarer til mindst 250 m3/red. ha.
for de arealer som afleder tag- og overfladevand til bassinet — bade fra arealer i
og uden for lokalplanomradet. Dette sikrer, at stoftilbageholdelsen er tilstreekke-
lig for sdvel de naeringsstoffer (f.eks. kvaelstof og fosfor) som de miljgfarlige for-
urenende stoffer, der Igber til bassinet.

De to nuveerende bassiner modtager i dag ca. 11.000 m3 tag og overfladevand
fra arealer uden for lokalplanomrade. Dette forhold vil fortszette efter planens
realisering.

En realisering af lokalplanen vil betyde, at lokalplanomradet vil f& en hgjere grad
af befaestelse bade som fglge af nye veje og stier og som falge af lokalplanens
byggemuligheder. Det betyder, at der vil blive tilledt en stgrre maengde tag- og
overfladevand fra lokalplanomradet til regnvandsbassinet end tidligere.

Det nuvaerende befzestet areal inden for lokalplanomradet er estimeret til ca.
9.850 m2. Det medfgrer en hydraulisk belastning p& mellem 5.000 til 6.000
m3/ar til bassinet med nuvaerende nedbgrsmaengder. Ved planens realisering vil
lokalplanomradets befzestede areal gges med ca. 60% til samlet ca. 15.900 m3.
Hvilket vil medfgre en gget hydraulisk belastning pd mellem 3.000 til 4.000
m3/ar.

Ved planens gennemfgrelse gges den hydrauliske belastning p& bassinet derfor
fra ca. 17.000 m3 til ca. 21.000 m3. Det nye regnvandsbassin er dimensioneret
til at sikre lokalplanomrddet mod oversvgmmelse, som folge af skybrud, se kapi-
tel 6.3.2. Bassinet vil derfor vaere dimensioneret til at modtage den gget vand-
maangde som fglge af realiseringen af lokalplanen.

Vandet Igber fra regnvandsbassinet i lokalplanomradet til et samlebygvaerk, der
opsamler regnvand fra en stgrre del af Albertslund via regnvandsledninger fra
det separerede spildevandssystem. Fra samlebygvaerket Igber den samlede
vandstrgmning til endnu et forsinkelsesbassin - et grgnt oversvsmmelsesomrade
i Kongsholmparken, for udledning til St. Vejle A.

Regnvandsbassinet er dimensioneret s8 afledningskoefficienten er i overens-
stemmelse med samlebygvaerkets hydrauliske kapacitet, s den videre afledning
til St. Vejle A kun aendres s lidt som muligt.

Det afledte regnvand fra lokalplanomradet ledes dermed til forsyningsselskabets
regnvandssystem. Albertslund Kommune vil sgrge for, at vandet overholder krav
i forhold til udledning til St. Vejlea.
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Det ma forventes, at stofkoncentrationer og -sammensaetning fra de nye befze-
stede arealer svarer til det overfladevand som afledes til bassinerne nu.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at anvende zink eller kobber til tage, tag-
render og nedlgbsrgr. Disse metaller kan skade vandmiljget.

Lokalplanen fastseetter, at der skal plantet 206 nye traeer inden for lokalplanom-
radet. Treeerne vil optage noget af det regnvand, der falder i lokalplanomradet,
men vil ikke i betydelige grad reducere mangde af tag- og overfladevand fra lo-
kalplanomradet til regnvandsbassinet.

Vurdering

Det vurderes positivt for vandmiljget, at lokalplanen fastszetter, at der ikke ma
anvendes zink og kobber p& udvendige bygningsdele og at regnvandsbassinet
re-dimensioneres.

Den forggede hydrauliske og stoflige belastning (naeringsstoffer og miljgfrem-
mede stoffer) forventes at vaere yderst begraenset i forhold til den nuvaerende
udledning. Specielt set i lyset af, at vandet Igber gennem et regnvandsbassin
(BAT) og et grgnt oversvemmelsesareal. Det vurderes pa den baggrund, at den
forventet sendrede belastningspavirkning vil vaere ubetydelig.

Albertslund Kommune skal som tilladelsesmyndighed vurdere, hvorvidt den
ggede tilfgrsel af vand og stof fra lokalplanomradet kan rummes i HOFOR'’s ud-
ledningstilladelse til St. Vejle &, - eller der skal meddeles ny udledningstilladelse.

Det vurderes ligeledes, at realiseringen af lokalplanen ikke vil gge forureningen
af St. Vejle &, ligesom den ikke vil forhindre opfyldelsen af god gkologisk tilstand
i vandlgbet. S3ledes at planen ikke har en vaesentlig pavirkning jf. vandramme-
direktivet.

6.6 Landskab og visuelle forhold
6.6.1 Lys- og skyggeforhold

Lokalplanforslaget fastsaetter, at bygningshgjden pa ny bebyggelse skal variere
mellem 4 - 6 etager for etageboliger, 2 etager for vaerkstedsbygningerne og 1
etage for Kvarterhuset. Tegnestuen Cobe har gennemfgrt analyser af lys- og
skyggeforhold. P& baggrund af disse analyser er de maksimale bygningshgjder
og bebyggelsens placering fastlagt med henblik pd at sikre gode sol- og lysfor-
hold pa opholdsarealerne.

Lokalplanen fastszetter, at de to karrébygninger er lavest mod vest for at mini-
mere skyggegener i gdrdrum og generelt er disponeret pa en made, der sikrer
mest muligt dagslys i bebyggelsens stueetage. Bygningen i delomrdde 1 er en
etage lavere end de to karrébygninger af hensyn til sol/skyggeforhold for de
naermeste boliger pa Alberts Vaenge.

Tabel 6-1 Skyggediagram ved jevndggn den 21. marts. Cobe.
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Kl. 15:00 Kl. 17:00

Tabel 6-2 Skyggediagram ved midsommer den 21. juni. Cobe. -
i ‘ o 7T u. ¢ o ‘ b v '

Kl. 17:00

Aaen engineering har gennemfgrt analyser af dagslysforhold og potentielle

soltimer p& facade og terraen, se Bilag 6 Mikroklima-rapport Delomrade D -
Haengslet.



COWIL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG NR 5 OG LOKALPLAN 13.11 VRIDSL@SE SYD@ST 95

Dagslysforholdene er generelt fornuftige, og stgrstedelen af facaderne har over
27 % belysning, og kan dermed forventes at have tilfredsstillende dagslysforhold
i lejlighederne. De darligste dagslysforhold opleves primzert i de nederste etager
i bygningshjgrner ind mod gardrum, hvor belysningen er 12 %.

Lokalplanomr8det set fra nordgst Lokalplanomr8det set fra nordvest

[P\ VERTICAL SKY COMPONENT
. BELYSNINGSSTYRKEN PA FACADEN
PA EN OVERSKYET DAG (CIE—STANDARD OVERCAST SKY)

BEGRANSET LAV HBJ MEGET H@J
BESLYSNING BESLYSNING BESLYSNING BESLYSNING

Figur 6-24 Andel af himlen som er synlig fra et punkt i bygningsfladen. Se Bilag 7
Haengslet mikroklima

For sollys pa terraen ses, at der inde i gdrdrummene generelt er begraenset
soleksponering ved fordrsjeevndggn, dog med bedre forhold i bebyggelsernes
sydvendte kantzoner. Abningen til gdrdrummene mod vest skaber gode forhold
for soleksponering i eftermiddagstimerne, samt aftentimerne i sommerperioden.
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20- POTENTIELLE SOLLYSTIMER
ANTAL SOLLYSTIMER (KLAR HIMMEL)

3 4|5 6|7|89

BEGRANSET LAV H@J MEGET H@J
SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING SOLEKSPONERING

Figur 6-25 Sollystimer ved jeevndogn d. 21. marts (ved skyfri himmel). Bilag 6 Mikro-
klima-rapport Delomrdde D - Haengslet

Vurdering

Lokalplanomradet er et taet bebygget bykvarter, og intern skyggepavirkning i
gardrum kan ikke undgds. Seerligt i vinterhalvaret vil der vaere et begraenset an-
tal solskinstimer p& terraen.

Det er i lokalplanforslaget prioriteret, at der skal vaere 8bne arealer omkring de
bevaringsvaerdige bygninger. Det betyder, at den nye bebyggelse er hgj og taet,
og gdrdrummene har en begraenset stgrrelse. Bebyggelsens placering og hgjder
er fastlagt ud fra hensynet til lys- og skyggeforhold béde i forhold til mulighed
for sollys i stueetagerne og gardrum.

Det vurderes samlet, at lys- og skyggeforholdene er acceptable pa de feelles op-
holdsarealer, da det szerligt i sommerhalvaret er muligt at finde b&de solbeskin-
net arealer og arealer med skygge alt efter behov.

Det vurderes pa baggrund af analyserne, at dagslysforholdene i boligerne gene-
relt er gode.

En realisering af lokalplanforslagets byggemuligheder vurderes ikke at pavirke
eksisterende eller kommende boligomrader uden for lokalplanomradet med vae-
sentlige skyggegener pa udendgrsopholdsarealer eller boligfacader. @get skyg-
gepavirkning pa vej- og parkeringsarealer vurderes at vaere en ubetydelig pa-
virkning.

Samlet vurderes det, at en realisering af lokalplanforslaget vil have en ubetyde-
lig pavirkning for boligomradet nord for lokalplanomradet (Alberts Vaenge) i for-
hold til skyggegener, da pavirkningen kun sker pa de udendgrsarealer Alberts
Vaenge nr. 7 i vinterhalvaret midt pa dagen.

6.6.2 Visuelle pdvirkninger og indbliksgener

Tegnestuen Cobe har udarbejdet fire visualiseringer af det kommende byggeri
og to visualiseringer af indblik fra lokalplanomradet til nabobebyggelsen. Visuali-
seringspunkterne fremgar af Figur 6-26.

Alle fotos af den nuvaerende situation er Google Streetview, hvor kameraet er
monteret over almindelig gjenhgjde, og billedet er taget med en szerlig linse.
Det betyder, at billedet er en smule forvranger, og ikke direkte er sammenlig-
neligt med visualiseringen af den fremtidige situation.
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Figur 6-26 Visualiseringspunkt D1, D3, D5 og D6 viser det kommende byggeri. Visua-

liseringspunkt D2 og D4 viser hvor meget af nabobebyggelsen, der er syn-
lig fra de gverste etager i lokalplanomr8det.

Visualisering fra Alberts Veenge (D1)

/’/

Figur 6-27 Alberts Vange - nuvaerende situation. I forgrunden ses Alberts Vange nr.
9.

Alberts Veenge er en lukket boligvej med en blandet villabebyggelse p& den ene
side af vejen og traebeplantning samt parkering pa den modsatte side af vejen.
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}

Figur 6-28 Alberts Vaenge - fremtidig situation

Bygningen i lokalplanens delomrdde 1 vil veere meget synlig fra Alberts Vaenge
og vil ikke vaere deekke af den eksisterende beplantning. En realisering af lokal-
planen vil betyde en vaesentlig visuel aendring af den sydligste del af Alberts
Veenge.

Udsigt fra lokalplanomrade mod Alberts Vaenge (D2)

Fra de gverste etager i bygningen naermest Alberts Vaenge - i lokalplanens del-
omrade 1, vil der vaere udsyn til de private haver szrligt Alberts Veenge nr. 7, 9,
11 og 13.

B - b

Figur 6-29 Udsigt over

x A .

Alberts Vange - visualiseret.

Visualisering fra Liljens Kvarter - Albertslund Syd (D3)

Liljens Kvarter er en del af Albertslund Syd med de karakteristiske gardhave-
huse, hvor der er feelles parkeringspladser langs de blinde veje.
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Figur 6-30 Liljens Kvarter Albertslund Syd - nuvarende situation.

Figur 6-31 Liljens Kvarter Albertslund Syd - fremtidig situation.

Ved en realisering af lokalplanen vil etagebebyggelsen vaere stort set daekke af
den eksisterende traebeplantning. Denne beplantning star pa matrikler ejede af
Albertslund Kommune.
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Udsigt fra lokalplanomradet mod Albertslund Syd (D4)

Kongsholm Allé: Albertslund Syd

f—
|

Figur 6-32 Udsigt over Albertslund Syd - nuvaerende situation.

Ved en realisering af lokalplanen vil der fra de gverste etager i lokalplanens del-
omrade 2 veere udsigt over Albertslund Syd. Dels pa grund af afstanden og pa
grund af den teette bebyggelse i Albertslund Syd, vil der ikke vaere udsyn til pri-
vate haver eller boligerne.

Visualisering fra Ngglesvinget/Alberts Vange (D5)

Ngglesvinget (tidligere Hedemarksvej) bliver eneste adkomstvej for biler ind i lo-
kalplanomradet. Den eksisterende bygning pa Alberts Vaenge 5 forventes at
blive revet ned og den tidligere Hedemarksvej bliver en del af lokalplanomradet.

o

Figur 6-33 Ngglesvinget - nuvaerende situation.
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Figur 6-34 Ngglesvinget - fremtidig situation.

Omradet sendrer vaesentlig karakter og fra Ngglesvinget ses de to gstligste byg-
ningen, som er veesentlig hgjere end det nuvaerende byggeri, samt den nye
pladsdannelse ved indgangen til lokalplanomradet.

Albertslundvej (D6)

Fra broen over jernbanen er der fra Albertslundvej udsyn til Ngglesvinget og den
nu lukkede Hedemarksvej i lokalplanomradet.

Figur 6-35 Albertslundvej - nuvaerende situation
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Figur 6-36 Albertslundvej - fremtidig situation.

Fra Albertslundvej ses de to gstligste bygningen, samt den nye pladsdannelse
ved indgangen til lokalplanomradet.

Vurdering

Bebyggelsen i lokalplanomradet vil primaert vaere synlig fra Alberts Vaenge, Ngg-
lesvinget og i nogen grad fra Albertslundvej. De naermeste boliger pd Alberts
Vange forventes at blive generet af indbliksgener fra bygningen i lokalplanens
delomréde 1.

Bebyggelsen i lokalplanomradet vil kun i begraenset omfang veere synlig fra de
dele af Albertslund Syd, der ligger nord for Kongsholm Allé. Arealet mellem Al-
bertslund Syd og banelegemet er bade forhgjet og teet beplantet, hvilket skaer-
mer de to boligomrader fra hinanden.

Gardhavehusene i Albertslund Syd er en tzet/lav bebyggelse, og fra de gverste
etager i lokalplanomradet vil der primaert vaere udsigt til tagfladerne i Alberts-
lund Syd.

Overordnet vurderes en realisering af lokalplanforslaget at have ubetydelig vi-
suel pdvirkning af Albertslund Midtby som helhed og ingen indbliksgener for boli-
gerne i Albertslund Syd.

Det vurderes, at for de naermeste boliger pa Alberts Vaenge vil der vaere en mo-
derat negativ visuel pvirkning, og de bergrte boliger vil fa indbliksgener fra be-
byggelsen i delomrade 1.

6.7 Kulturarv
6.7.1 Bevaringsveaerdig bygning

Rammelokalplan 13.9 - Vridslgse fastsaetter, at de byggeretsgivende lokalplaner
for de enkelte kvarterer i Vridslgse skal indeholde bestemmelser om de konkrete
bevaringsvaerdier af de udpegede bevaringsvaerdige bygninger, se Figur 6-37.
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Figur 6-37

Lokalplanens kortbilag 6 bevaringsvaerdige bygninger. Den gule markering
p8 kortet er de bevaringsveerdige bebyggelser. Inden for lokalplanomr8det
ligger veerkstedsbygning gst og vest samt @stre Bagbolig.

@stre Bagbolig

Lokalplanforslaget fastseetter bevaringsbestemmelser for @stre Bagbolig, der
svarende til de bestemmelser, der er geeldende for Vestre Bagbolig i lokalplanen
13.10 — Skydebanen. Det betyder, at den bevaringsveaerdige bygning @stre Bag-

bolig skal fastholdes med sin symmetriske opbygning, nuvaerende gavle, facade-
rytme, murnicher m.v. Facaden ma kun fremstd som blank mur, tag udformet
med helvalm som skiffer/eternitskiffer. Lokalplanforslaget indeholder detaljerede
bestemmelser om bevarelse af bygningsdetaljer, herunder vinduer og dgre, fa-
cadeudtryk m.m.

Udover de bygningsbevaringsmaessige bestemmelser for @stre Bagbolig, giver
lokalplanen mulighed for at der kan etableres ovenlysvinduer, som tilpasset


https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
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vinduerne i facaden. Lokalplanen giver ogsd mulighed for, at der kan laves ter-
rassedgre mod haven, og at der kan etableres altaner p& bebyggelsen, nar disse
tilpasses bygningens symmetri.

Derudover giver lokalplanforslaget mulighed for, at der kan etableres ovenlys,
der skal tilpasses den symmetriske opdeling i facaden, se Figur 6-38.

Principper for nye opstaiter - Bagbolig ost Alternativer til opstalt mod syd
- 1} 1
Opstalt est Opstalt nord !
ot = | s | _
Opstalt vest Opstalt syd
/Endringer pé bagboligens facade Etablering af én lang altan og bevaring af retirade
Figur 6-38 Jstre Bagbolig facade opstalter, med de altaner lgsninger lokalplanen giver

mulighed for. Lokalplanen Bilag a @stre Bagbolig.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der maksimalt kan etableres kontor og
liberalt erhverv svarende til 50% af stueetagens areal eller 50 % af 1. sals areal
kombineret med overliggende 50 % af tagetagens areal.

Arealerne omkring @stre Bagbolig er i lokalplanforslaget udlagt som haveareal
mod syd og et forareal med traeer og bede mod nord.

Veerkstedsbygningen

Grundejer har undersggt mulighederne for at genanvende og ombygge de eksi-
sterende vaerkstedsbygninger. Grundet faangselsmurens opbygning, herunder
iseer den svage sammenhang mellem skalmur og udfyldning, er der darlige be-
tingelser for hultagninger til dgre- og vinduesdbninger. Facaden mod nord frem-
star pa den udvendige side generelt nedslidt, og hvor sokkelhgjden er for lav,
hvilket har givet fugtskader.

De tekniske undersggelser har vist, at det kun i meget begraenset omfang er
muligt at lave nye dgr- og vinduesabninger i de eksisterende facader. De gverste
dele af muren vil falde ned under huludtagning, og de nederste dele af muren
skal udskiftes pa grund af forvitret og frostspraengte sten.

Lokalplanen fastszetter pa den baggrund, at veerkstedsbygningen ikke udpeges
som bevaringsvaerdig med et nedrivningsforbud. Det betyder, at lokalplanen
derfor giver mulighed for at nedrive veerkstedsbygningen, da den af
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byggetekniske &rsager ikke kan bevares. Lokalplanen fastsaetter at bygningen
kan genopfgres som to selvstaendige bygninger. Portbygningen i midten af
veerkstedsbygningen er ikke udpeget som bevaringsvaerdig og ma fijernes helt.

Lokalplanforslaget fastsaetter, at sydfacaden (som bestar af faengselsmuren) og
nordfacaden skal fastholdes med sin nuvaerende placering, hvor s meget som
mulig af facaderne bevares. Hgjden pa sydfacaden skal bevares, og nordmuren
skal tilpasses denne hgjde.

De dele af sydfacaden (faengselsmuren) og nordfacaden, som ikke kan bevares,
skal genopfgres med gule mursten, og der kan etableres vinduer og dgre. Stree-
bepillerne pd faengselsmuren genopfgres med samme geometri og rytme som
straeberpillerne i den eksisterende feengselsmur.

Lokalplanen giver mulighed for at forhgje vaerkstedsbygningerne med en ny fgr-
stesal, udfgrt som en “let” tagbygning, enten lidt tilbagetrukket eller p3 linje
med den underliggende facade i et kontrasterende materiale til teglmuren. Tag-
bygningen kan udfgres i trae eller metal. Gavle skal fremstd i mursten med
samme udseende som nord- og sydfacaden.

Veaerkstedsbygningen planlaagges udfgrt som et simpelt volumen, der minder om
den oprindelige bygnings simple formsprog. Taget skal have en taghaeldning
svarende til den nuvaerende. Bade syd- og nordfacaden udfgres med en taktfast
inddeling af 8bninger til vindues- og dgrdbninger, som skal underleegges straebe-
pillernes facadetakt.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere erhverv i dele af vaerkstedsbygnin-
gerne ud mod midteraksen. I nye gavle skal etableres et relief, hvor tvaersnittet
af den eksisterende vaerkstedsbygning skal markeres i gavlen, se Figur 6-40.
Gavle skal udfgres med dekorativt murveerk, som skal udfgres i mgnstre pa fa-
caden med fremskudte eller tilbagetrukne sten. Bredde pa relief skal vaere min.
40 cm.

Faengselsmuren

En del af den tidligere faengselsmur er udpeget som bevaringsvaerdig, og lokal-
planen fastsaetter, at minimum 50 % af muren skal bevares. Lokalplanen fast-
saetter ogsa hvilke dele af muren, der skal bevares i fuld hgjde og i hvilke dele af
muren, der ma etableres 8bninger, gennemgange, eller nedtrapning af muren.
Lokalplanen fastsaetter ogsd hvilke dele af muren, der skal nedrives. De steder,
hvor muren fjernes helt, skal murens forlgb markeres pa terraen.

Muren fjernes helt p8 begge sider af vaerkstederne i delomrdde 6, sd de to
veerkstedsbygninger i delomrdde 4 star som fritliggende bygninger.

Mursten fra de nedrevne dele af muren forventes genbrugt som facademateriale
i de nye byggerier i lokalplanomradet.
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Vurdering

Det vurderes, at lokalplanforslaget sikrer bevaringsvaerdier for @stre Bagbolig.
Bygningen er i relativ darlig stand, og en restaurering efter lokalplanforslagets
bestemmelser vurderes at fa en vaesentlig positiv pavirkning pa de arkitektoni-
ske bevaringsvaerdier og dermed ogsd de kulturhistoriske vaerdier. Det vurderes,
at de aendringer i facaden, lokalplanforslaget giver mulighed for, er neensomme
og kan udfgres p& en made, hvor bygningens baerende bevaringsvaerdier fast-
holdes.

Veaerkstedsbygningen har en middel bevaringsveerdig, og det vurderes, at byg-
ningens fgrst og fremmest er vigtig for den kulturmiljgmaessige fortaelling om
det samlede faengselskompleks. Det vurderes ogsd, at bygningens arkitektoni-
ske udtryk i sig selv ikke har en hgj bevaringsvaerdi. P& den baggrund vurderes
det, at de bygningsaendringer, lokalplanen giver mulighed for, ikke vaesentligt
forringer eller slgrer den kulturhistoriske fortzelling. Straeberpillerne fra den op-
rindelige faengselsmur enten bevares eller genopfagres, bygningens simple arki-
tektoniske udtryk fastholdes, og det vil veere tydeligt, at den nye fgrstesal ikke
har veeret en del af den oprindelige bygning.

Den murede faengselsmur er det steerkeste symbol p& adskillelsen mellem frihed
og fangenskab og en afggrende arkitektonisk identitetsmarkgr for faengslet. I en
omdannelse af Vridslgse fra lukket faengselsomrade til et 8bent byomrade, vur-
deres det uundgaeligt, at dele af muren fjernes. Det vurderes positivt, at lokal-
planen sikrer, at faengselsmurens samlet omfang forsat kan afleeses i form af
enkeltstdende murstykker eller markeringer i terreenet. Det vurderes 0gsa posi-
tivt, at dele af muren bevares i fulde hgjde visse steder.

En vedtagelse og realisering af lokalplanforslaget vurderes at have en vaesentlig
positiv pavirkning pd @stre Bagbolig, en moderat pavirkning af bevaringsvaerdi-
erne af vaerkstedsbygningen og en moderat pavirkning af feengselsmuren som
bevaringsveaerdige bygning.

6.7.2 Bevaringsveerdigt kulturmiljg

Arealet omkring @stre Bagbolig og Vaerkstedsbygningen i lokalplanomradets
nordlige del, se Figur 6-37, er omfattet af kulturmiljgudpegningen i retningslinje
2,6 i Kommuneplan 2022 - 2034.

En realisering af lokalplanen vil understrege den symmetrisk komposition om-
kring kulturmiljgets midterakse ved at fjerne den ikke bevaringsvaerdige port-
bygning i midten af vaerkstedsbygningen og etablere et nyt regnvandsbassin i
kulturmiljget midterakse.

Den del af Faengselsvej, der Igber mellem bagboligerne og vaerkstederne, om-
dannes til en sti, der vil fungere som en hovedfzerdselsdre gennem lokalplanom-
radet og forbinde Vridslgse med den gvrige del af Albertslund.

Historisk har der vaeret en stor kontrasten mellem funktionerne inden for og
uden for Faengselesmuren og p& veerkstedbygningernes nord- og sydfacade. En
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realisering af lokalplanen vil betyde, at der vil vaere offentlig adgang p& begge
sider af muren, og at muren visse steder kun findes som en markering i belaeg-
ningen.

Vurdering

Det vurderes, at lokalplanens realisering ikke vil forhindre eller forringe mulighe-
derne for at sikre de baerende bevaringsvaerdier i kulturmiljget som helhed. Det
vurderes positivt, at midteraksen understreges ved at fjerne portbygningen og
etablere sgen centralt i aksen.

Det vurderes, at den historiske adskillelse bade fysisk og funktionelt mellem
bagboligerne og veerkstedsbygningen forsat kan aflaeses. Dels opretholdes
Faengselsvej som et faerdselsareal, og der vil forsat veere stor forskel i den arki-
tektoniske bearbejdning af henholdsvis bagboligen og veerkstederne.

Det vurderes, at de muligheder, lokalplanen giver for bygningsaendringer og be-
plantning med videre omkring @stre Bagbolig, vil styrke de kulturmiljgmaessige
interesser, og det vurderes positivt. Som beskrevet i afsnit 6.7.1 Bevaringsvaer-
dig bygning, er lokalplanens bestemmelser for @stre Bagbolig tilsvarende de be-
stemmelserne, der gzelder for Vestre Bagbolig i Lokalplan 13.10 - Skydebanen.

Muligheden for at etablere boliger og erhverv i vaerkstedsbygningen vurderes
heller ikke at have vasentlig negativ betydning for kulturmiljget. £ndringerne af
veerkstederne aendrer ikke vaesentligt ved feengselskompleksets samlede aksialt
opbygget komposition. Nord- og sydfacaderne fastholdes med deres nuvaerende
placering, og straeberpillerne pa sydfacaden bevares. En realisering af lokalplan-
forslaget vurderes samlet at have en moderat pavirkning pa det udpeget kultur-
miljg i Vridslgse.

6.8 Materielle goder

Da galdende plangrundlag ikke giver mulighed for at bebygge lokalplanomradet,
og arealet ikke er offentligt tilgaengeligt, forventes en realisering af lokalplanfor-
slaget ikke at fijerne materielle goder fra lokalplanomradet. En realisering af lo-
kalplanforslagets byggemuligheder udger i sig selv et materielt gode, da omra-
det i dag er ubebygget.

Lokalplanforslaget udlzegger omrédets anvendelse til blandet bolig og erhverv
med mulighed for at opfere et kvarterhus til omradets beboere, samt bestem-
melser om stg@rrelse og udformning af opholdsarealer herunder private opholds-
arealer.

Lokalplanomradet er ikke offentligt tilgaengelig i dag. En realisering af lokalplan-
forslaget med blandt andet offentlige vejarealer og byrum vil udggre et materielt
gode. Saerligt med hensyn til tilgaengelighed for blgde trafikanter til Albertslund
Station og Albertslund Centrum fra byomraderne vest for lokalplanomradet
(Skydebanen, Hedemarken m.fl.)


https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
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Muligheden for at etablere erhverv i lokalplanomradet vurderes ligeledes at ud-
gore et materielt gode. Bade i forhold til de arbejdspladser, det skaber lokalt, og
i forhold til at skabe liv i lokalplanomradet i dagtimerne.

Lokalplanforslaget har detaljerede bestemmelser om udformning af gardrum,
kantzoner og gvrige opholdsarealer, der tilsammen skal sikre, at kommende be-
boere i lokalplanomradet har adgang til opholdsarealerne i en hgj kvalitet.

Lokalplan indeholder bestemmelser for de eksisterende bevaringsvaerdige byg-
ninger, som b&de sikre de arkitektoniske bevaringsvaerdierne, og som betyder,
at bygningerne kan f& en ny anvendelser og dermed ikke fortsaetter med at st
tomme.

Lokalplanen ligger i det stationsnaere kerneomrade og i kort afstand til Alberts-

lund Centrum med detailhandel samt forskellige kulturtilbud. Lokalplanen giver

ikke mulighed for detailhandel og vil derfor ikke udhule kundegrundlaget for de-
tailhandelsforretningerne i Albertslund Centrum.

Lokalplanen vil give mulighed for en mindre andel af erhverv og udadvendte
funktioner samt offentlige funktioner. En realisering af planlaegningen vil betyde
et stgrre kundegrundlag til eksisterende detailhandel, kulturtilbud samt den kol-
lektive trafik - primaert S-tog.

Der etableres 148 P-pladser mere end kommuneplanens parkeringsnormen fast-
saetter. Det skyldes, der er et underskuddet af p-pladser i Skydebanen
(lokalplan 13.10). Med realisering af lokalplanen vil en del af beboerne i Skyde-
banen kunne parkere i Haengslet, og det vil veere muligt at kgre fra det ene mo-
bilitetshus til det andet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at der bliver etableret en til-
streekkelige stgjafskaermning, sdledes de vejledende stgjgraenser kan opholdes.

Forslag til Kommuneplantilleeg - Vridslgse giver mulighed for at fremrykke plan-
laegningen af boliger i bydelen Vridslgse. Det betyder, at lokalplanen for Haengs-
let kan vedtages tidligere, end det der er angivet i Kommuneplan 2022 - 2034
under raekkefglgebestemmelserne.

Det samlede indbyggertal i Albertslund Kommune er svagt faldende, og seerligt
antallet af bgrn i alderen 0 - 16 &r har igennem en 3rraekke vaeret faldende, se
Tabel 6-3. For bgrneomradet betyder et fald i antallet af de bgrn, der potentielt
kunne g3 i vuggestue, bgrnehave og folkeskole i Albertslund Kommune, at kapa-
citeten i skoler og daginstitutioner ma nedjusteres.

For at opretholde det nuvaerende antal skoler og daginstitutioner i Albertslund
Kommune er der behov for, at antallet af bgrn i kommunen stiger. Det vurderes,
at dette kun vil ske ved en tilflytning af bgrnefamilier til kommunen. Lokalplan-
forslaget indeholder derfor bestemmelser om boligstgrrelser, der sikrer, at en vis
procentdel af boligerne har en stgrrelse, der er egnet til familier.


https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Tabel 6-3 Antallet af 0-16-8rige i Albertslund Kommune 1. kvartal 2013 - 1. kvartal
2024. Danmarks Statistik FOLK1A.

0-16 arige Albertslund Kommune

6100
6000
5900
5800
5700
5600
5500
5400
5300
5200
5100

2013K1
2013K3
2014K1
2014K3
2015K1
2015K3
2016K1
2016K3
2017K1
2017K3
2018K1
2018K3
2019K1
2019K3
2020K1
2020K3
2021K1
2021K3
2022K1
2022K3
2023K1
2023K3
2024K1

Vurdering

En realisering af lokalplanforslaget forventes at tilfgje vaesentlige materielle go-

der til Albertslund i form af flere boliger — herunder familieboliger, et kvarterhus,
nye erhvervslokaler, sikre de bevaringsvaerdige bygninger, forbedret forbindelse
til Albertslund Station for blgde trafikanter, parkeringspladser til beboer i Skyde-
banen, forbedret regnvandshandtering og gget rekreative vaerdier omkring sgen
og nye byrum i lokalplanomradet.

Dette kan samlet bidrage til opretholdelse af eksisterende materielle goder uden
for lokalplanomradet i form af gget kundegrundlag til den kollektive trafik og de-
tailhandelen i Albertslund Centrum samt besggende til de kulturelle tilbud i kom-
munen. Endelige vil nye boliger kunne bidrage til at opretholde det nuvaerende
antal skoler og daginstitutioner i Albertslund Kommune.

Samlet vurderes realisering af planforslaget at have en positiv pavirkning af de
materielle goder omkring lokalplanomrddet og bidrage med nye materielle goder
inden for lokalplanomradet.
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7 Kumulative effekter

Kommuneplanlzegningen giver med raekkefglgeplanlaagningen mulighed for bo-
ligudbygninger flere steder i kommunen. Boligudbygningen omkring Albertslund
Station omfatter, udover lokalplanomradet, ogsd Coop Byen (400 boliger), Al-
bertslund Centrum (250 boliger), Hyldagerkvarteret (150 boliger) og den gvrige
del af Vridslgse (500 boliger).

Lokalplan 2.12 — Coop Byens vestlige bydel er under realisering, og de fgrste
boliger forventes at vaere indflytningsklar i 2025. Lokalplanen giver herudover
mulighed for etablering af et bgrnehus.

Der er endnu ikke igangsat udarbejdelse af byggeretsgivende lokalplaner for Al-
bertslund Centrum eller Hyldagerkvarteret.

Som beskrevet i kapitel 6.8 Materielle goder har byudviklingen i Albertslund
blandt andet til formal at opretholde den kommunale service pa bgrneomradet.

I Masterplanen for Vridslgse er det skitseret, at der i de senere etaper i udbyg-
ningen af Vridslgse ogsd vil veere mulighed for etablering af et bgrnehus.

Rakkefglgeplanlaegningen i kommuneplanen er med til at sikre, at der er til-
straekkelig kapacitet i kommunens vuggestuer, bgrnehaver og skoler. Fordi bgr-
netallet i kommunen er faldende, er det vanskeligt at sige, om eller hvornar, der
kan opstd en ubalance i antallet af bgrn og antallet af pladser i kommunens sko-
ler og daginstitutioner.

Realisering af flere samtidige byudviklingsprojekter forventes at have en positiv
indvirkning pa bade detailhandel og de kulturelle tilbud i Albertslund Centrum.
En gget kundestrgm kan vaere med til at fastholde og tiltraekke nye forretninger
til omradet.

Rammelokalplan 13 - Vridslgse fastsaetter, at Vridslgse ud over boliger ogsd ma
anvendes til kontor- og serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv og
butikker til lokalomrédets forsyning. Det betyder, at kommende byggeretsgi-
vende lokalplaner i Vridslgse, m& forventes at indeholde mulighed for erhvervs-
byggeri i et endnu ikke kendt omfang. Generelt forventes der at blive lokalplan-
lagt for boliger i alle gvrige kvarterer i Vridslgse. Det betyder, at der kun vil blive
lokalplanlagt for erhverv, der kan sameksistere med boliger. Det vil sige er-
hverv, der miljgmaessigt (st@j og lugt og lignede) ikke er til gene. Publikumsori-
enterede serviceerhverv og butikker genererer trafik. Det vurderes derfor, at

kommende erhvervsmuligheder i de gvrige kvarterer i Vridslgse ikke vil fa be-
tydning for lokalplanomradet.

Da ingen af de gvrige kommende kvarterer i Vridslgse deler vejadgang med
planomradet, forventes der ikke opsta trafikale konflikter i den forbindelse.


https://dokument.plandata.dk/20_10917803_1656666739182.pdf
https://drive.google.com/file/d/1Re7ERFEtcGrdUgu1U9QneWnVm5II6Wwf/view
https://dokument.plandata.dk/20_11229477_1700129396468.pdf
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8  Miljgmalsaetninger

I afgraensningsnotatet er det vurderet, hvilke miljgbeskyttelsesmal, som er rele-
vante for planerne. Miljgbeskyttelsesmalene kan veere fastlagt pa internationalt,

nationalt eller lokalt niveau.

I Tabel 8-1 gennemgds de malsaetninger, som ikke allerede er omfattet af den
gvrige miljgvurdering, og det vurderes, om/hvordan planerne tager hensyn til

disse mal og andre miljshensyn.

Tabel 8-1 Vurdering af miljem8lseetninger, som er relevante for planerne.
Emne Malszetninger Vurdering
Internationale >  Verdensmal for | > M3l 3: Lokalplanforslaget udlaeg-
malsaetninger: bzeredygtig ud- ger et areal til felles grgn
vikling: kile/bypark med offentlig ad-
FN's 17 ver- gang.
densmal > Mgl 3: Sundhed
og trivsel

> Mal 11: Bzere-
dygtige byer og
lokalsamfund

> Mal 12: Ansvar-
ligt forbrug og
produktion

> Mal 13: Klima-
indsats

> Mal 15: Livet pad
Landet

> Mal 17: Partner-
skab for hand-

ling
Planstrategi > 10.000 nye bor-
2024 - Alberts- gere

lund for alle.

Mal 11: Byudvikling i stations-
naere omrader, der understgtter
eksisterende infrastruktur, de-
tailhandel mv. vurderes at veere
bzeredygtig.

M3l 12: M3lszetningen kan ikke
vurderes, da lokalplanforslaget
ikke regulerer forbrug og pro-
duktion

Mal 13: Lokalplanforslaget sikrer
omradet mod oversvsmmelse
ved ekstremregn og sikrer be-
plantning, der giver skygge, og
som modvirker negative konse-
kvenser under hedebglger.

M3l 15: Det kan ikke med naer-
veerende lokalplanforslag vurde-
res, hvorvidt malsaetning om li-
vet pa landet understgttes.

Mal 17: Lokalplanforslaget vur-
deres ikke seerskilt at under-
stgtte malsaetningen.

Lokalplanforslaget giver mulig-
hed for en stgrre boligudbygning
i et at de udpegede


https://www.verdensmaalene.dk/fakta/verdensmaalene
https://www.verdensmaalene.dk/fakta/verdensmaalene
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Albertslund

Kommuneplan
2022 - 2034

Sikre at baere-
dygtighed og
omtanke skal
kendetegne by-
udviklingen med
fokus pa en va-
rieret arkitektur
og veloverve-
jede by- og
landskabsrum.

Sikre fokus pa
Albertslunds
kulturmiljger og
seerlige arkitek-
toniske og by-
maessige identi-
tet samtidig
med, at der gi-
ves plads til ny-
teenkning og in-
novation.

Sikre at Alberts-
lund opleves
som en grgn by
ved blandt an-
det at plante
flere traeer og
indrette byen
med natur, der
kan noget for-
skelligt.

Give byrum-
mene en tydelig
identitet og
bruge kunst og
kultur til at give
livsglaede, pirrer
nysgerrigheden
og prikke til kre-
ativiteten og
livsmodet.

>

byudviklingsomrader, som ud-
peget i planstrategien

Lokalplanforslaget fastsaetter, at
bebyggelse skal udfgres med
varieret arkitektur og indeholder
bestemmelser om udformning af
bdde by- og landskabsrum

Lokalplanforslaget indeholder
bestemmelser, der sikrer beva-
ringsveerdierne og kulturmiljget.

Lokalplanforslaget udleegger et
areal til felles grenomrade med
detaljeret bestemmelser om be-
plantning, og hvor mange nye
treeer der som minimum skal
plantes. Samt grgnne, brede
kantzoner med vaegt pd biodi-
versitet og hjemmehgrende ar-
ter.

Lokalplanforslaget indeholder
bestemmelser om udformning
og indretning af byrum og kant-
zoner og sikrer mulighed for
mgdesteder.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Albertslund

Spildevandsplan
2016 - 2025

Albertslund
Klimaplan 2050

St. Vejled skal
have opndet
god gkologisk

tilstand med ud-
gangen af 2021.

2025 er udled-
ningen af CO>
fra vejgdende
lokal transport
ekskl. motor-
veje reduceret
med 15 % ift.
2017, hvor ud-
ledningen var
3.700 t. CO..

Kommunen vil
veere fuldt
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Albertslund Kommune har et to-
strenget kloaksystem med tilhg-
rende regnvandsbassiner og
krav til blandt andet parkerings-
pladser, der er med til at mind-
ske risikoen for forurening af St.
Vejled, der p3 sigt skal opnd god
gkologisk tilstand.

Det fremgar blandt andet af ret-
ningslinje 26.2 i Kommuneplan
2022 - 2034, at nedsivning ikke
er tilladt, hvis der anvendes bly,
zink eller kobber pa tage og til
tagrender og nedlgbsrgr — med-
mindre de er coated. Denne for-
holdsregel er ligeledes gaeldende
i forhold til regnvand til regn-
vandskloakken, da det ellers kan
forurene recipienterne og vand-
kredslgbet.

Oprensning af lokalplanomradet
for jordforurening kan bidrage
til, at der udledes regnvand til
St. Vejled, der er mindre forure-
net end hidtil.

En vedtagelse og realisering af
lokalplanforslaget vurderes der-
for at kunne bidrage positiv til
malsaetninger i Spildevandsplan
2016 - 2025

Byudvikling i stationsnaere om-
rader har bedre mulighed for at
reducere CO-udledningen fra
trafik, dels p& grund af nzerhed
til kollektive trafik og dels pad
grund af, at detailhandel, kultur-
tilbud og lignende ligger i g&- og
cykelafstand fra planomradet.

Lokalplanforslaget bidrager til
kommunens samlet skybrudssik-
ring


https://spildevand.albertslund.dk/
https://spildevand.albertslund.dk/
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://spildevand.albertslund.dk/
https://spildevand.albertslund.dk/
https://albertslund.dk/media/yirfkivp/klimaplan-2050.pdf
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Albertslund Kli-

mastrategi
2017 - 2025

Albertslund

Skybrudsplan

Albertslund

Affaldsplan
2021 - 2026

skybrudssikret i
2050

Vi reducerer
CO»-
udledningen fra
al transport i
kommunen med
10 % svarende
til 5.700 tons.

Vi reducerer
CO»-
udledningen fra
lokal transport
(uden motor-
veje) med 15 %
svarende til
4.500 tons i for-
hold til 2015.

Serviceniveau
Hverdagsregn -
der m& maksi-
malt ske op-
stuvning til ter-
raen én gang
hvert femte ar

Serviceniveau
Skybrud - der
sikres til en "15.
8rs- regn om
100 &r”

Minimum 20 %
af anmeldte
byggeprojekter,
fglges op med
tilsyn af bygge-
affald

Vi deltager ak-
tivt i arbejdet
med at skabe
ensartede stan-
darder for klas-
sificering af
byggeaffald pa

Byudvikling i stationsnaere om-
rader har bedre mulighed for at
reducere CO-udledningen fra
trafik, dels p& grund af nzerhed
til kollektive trafik og dels pd
grund af, at detailhandel, kultur-
tilbud og lignende ligger i g&- og
cykelafstand fra planomradet.

Lokalplanforslaget sikrer omra-
det mod oversvgmmelse pa ter-
reen ved skybrud, og sikrer at
naboarealer ikke er stillet d&rli-
gere som fglge af udbygningen
af lokalplanomradet.

Malsaetningen kan ikke vurde-
res, da lokalplanforslaget ikke
regulerer tilsyn af byggeaffald.

Sikring af opfyldelse af malsaet-
ningen er afhaengig af Alberts-
lund Kommunes tilsynsindsats.

En vedtagelse og realisering af
lokalplanforslaget vurderes at
kunne bidrage positiv til mal-
seetninger i Affaldsplan 2021 -
2026, eftersom



https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://skybrudsplan.albertslund.dk/
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
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tveers af kom- lokalplanforslaget lever op til
munerne. geeldende lovgivning pd omra-
det.
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9  Muligheder for at imgdega, formindske
eller afvaerge vaesentlige pavirkninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 punkt g, at miljgrapporten skal in-
deholdes oplysninger om planlagte foranstaltninger for at undgd, begraense, og
sd vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pd miljoet.

Der er pavist en forureningsfane i grundvandet med klorerede oplgsningsmidler.
Det vurderes at denne forurening ikke umiddelbart at udggre en risiko for af-
dampning til indeklima i kommende bygninger. Ikke desto mindre forventes det,
at der vil vaere behov for udfersel af poreluftmalinger pr. 50 m2 i kommende
fodaftryk af boliger inden for et kortlagte areal. I den forbindelse skal der udar-
bejdes risikovurderinger til fastlaeggelse af behov for eventuelle afskaermende
byggetekniske tiltag.

Der er i miljgvurderingen af planerne ikke opstdet behov for at etablere yderli-
gere afvaergeforanstaltninger som fglge af planlaegning.
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10 Overvagning

I henhold til § 12 stk. 4 i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvige de
vaesentlige miljgpavirkninger af planens eller programmets gennemfgrelse.

Vedrgrende jord- og grundvandsforureningen inden for lokalplanomradet frem-
gar det af Bilag 4 Vridslgse V20 Orienterende miljoteknisk undersggelse af pro-
jektomr8de V20, at der er igangsat en Igbende monitering af en raekke udvalgte
boringer omkring den paviste grundvandsfane.

Miljgvurderingen af forslag til kommuneplantilleeg 5 og lokalplan 13.11 viser, at
der ikke er gvrige miljgpavirkninger, som er sa vaesentlige, at der er behov for

saerskilt overvagning. Der fastlaegges derfor ikke yderligere saerskilte overvag-

ningsprogram, som fglge af planlaegningen.
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11 Bilagsoversigt

Bilag 1 Trafikplan Vridslgse Hangslet
Bilag 2 Undersggelse af trafikstgj i Haengslet
Bilag 3 Undersggelse af stgj fra parkeringshuse

Bilag 4 Vridslgse V20 Orienterende miljgteknisk undersggelse af
projektomrade V20

Bilag 5 Terraenplan og skybrudshandtering
Bilag 6 Mikroklima-rapport Delomrade D - Haengslet

Bilag 7 Heengslet mikroklima
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