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Indledning

Pensionsselskabet PKA, Statens Ejendomsselskab Freja Ejendomme og Entreprengr- og byudviklingsvirksomheden
A. Enggaard har sammen med Cobe Arkitekter m.fl. udarbejdet en Masterplan for det nuvaerende omrade omkring det
gamle Vridslgselille Statsfaengsel.

Visionen for omradet er at skabe en levende, gren og ikonisk bydel, som skal vaere et attraktivt sted at bo, og en bydel
med beeredygtige lgsninger, feellesskaber, bynatur og kultur.

Startredeggrelse omfatter Bindeleddet, "Etape 2 — Bindeleddet™ - som tager udgangspunkt i de visioner for omradets
udvikling, der er beskrevet i dokumentet "Masterplan Vridslgse”.
Der udarbejdes efterfglgende en byggeretsgivende lokalplan for Bindeleddet.

Omradet Bindeleddet tager afsaet i ansket om at skabe et teet, mindre kvarter med boliger og erhverv. Kvarteret skal
veere et nyt urbant samlingspunkt, med plads til steerke faellesskaber, og i nzer tilknytning til grenne omgivelser.

Den gstlige del af det nye kvarter kaldes Heengslet. Heengslet forbinder Vridslgse med Albertslund Station, og omradet
er det farste man mader ved ankomsten fra Albertslund Centrum og Stationen - det er velkomsten til omradet for den
besggende og et velkommen hjem til beboerne.

Et saerligt identitetsskabende og landskabeligt traek er s@gen, hvor man kan man ga ture, opholde sig teet pa vandet, og
udforske sgens natur helt nede ved vandkanten.

Omréadet indskriver sig i Albertslunds staerke vision om en beeredygtig og tryg by for alle, hvor naerheden til det grenne
og staerke feellesskaber er hgijt prioriteret.




Eksisterende forhold

Vridslgselille Statsfeengsel blev bygget pa bar mark i 1859, og blev afszettet til byen Albertslund. Feengslet blev anvendt
som faengsel frem til 2017, og 2 ar senere sat til salg via Statens Ejendomsselskab Freja Ejendomme.

Omradet Bindeleddet har i dag karakter af, at det har veeret udenfor feengselsmuren. Det fremstar meget grent og med
mange gamle, flotte solitaere traeer, 2 sger gemt bag taet beplantning og med fa eksisterende bygninger. De to beva-
ringsveerdige bygninger i omradet, chateauet og veerkstedsbygningen, er meget forskellige bade i arkitektur og funktion,
men faelles for dem er, at de i dag ligger i granne omgivelser med gamle solitaere traeer.

Veerkstedsbygningen er en langstrakt bygning, som er bygget sammen med faengselsmuren mod syd, og som fremstar
med industrielle referencer.
Syd for vaerkstedsbygningen findes den fine gamle fritstdende chateaubygning, med herskabelige referencer.

Udover de to bevaringsvaerdige bygninger, indeholder omradet ogsa en kommunalt ejet institution i det sydgstlige hjer-
ne (kaldenavn: Heengslet).

Mod syd afgreenses omradet i dag af en nyere feengselsmur, Hedemarksvej og Jernbanen.

| dag anvender naboerne det dbne omrade til hundeluftning, gature m.m.

Luftfoto af omradet med markering af det fremtidige lokalplanomrade for Bindeleddet.



Projektets forudsaetninger

Vridslgse Etape 2 er anden del i udviklingen af Vridslase, som har til formal at transformere omradet omkring Vridslese-
lille Statsfaengsel. Omradet afgreenses mod syd af Jernbanen, mod vest af branddammen, mod @st Albertslundvej, og
mod nord af de gamle veerkstedsbygninger, der var en del af den gamle faengselsmur.

Det karakteristiske ved det fremtidige kvarter er, at denne lokalplan kobler sig op pa Albertslund Station, og det er gen-
nem dette omrade, hvor der i fremtiden vil ankomme mange til det nye byomrade.

Gennem det fremtidige kvarter vil den Urbane Kile, som reguleres i rammelokalplanen for Vridslgse, skabe gode forhold

for blgde trafikanter med en bred cykel- og gangsti gennem omradet, som binder hele Vridslgse sammen med Alberts-
lund Midtby.
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Lokalplanens afgreensning samt kiler, der reguleres i Rammelokalplan.

e e Omréadeafgreensning
== | okalplan afgreensning

Eksisterende bevarede bygninger



Bebyggelsesplan

| Vridslgse Etape 2 gnskes mulighed for at etablere blandet boligbebyggelse med kvartershus, erhverv, samt mobilitets-

hus.

Omradet knytter sig til og forbinder den nye bydel med det centrale Albertslund, stationen og Albertslund Centrum.
Hjernebebyggelsen mod ast markerer ankomsten og inviterer indenfor i bydelen.
Kvarteret rummer flere forskellige boligtyper, som er fordelt pa 3 boligkarréer, som alle er lejeboliger. Der etableres
feellesfaciliteter, der kan benyttes af hele kvarteret, uanset hvilken boligtype eller boligsterrelse man bor i.

Der gnskes skabt en bydel med stor mangfoldighed, hvor mennesker mades pa tveers af forskellige aldre og interesser.
De forskellige boligstarrelser der speender fra 65-110 m2 giver desuden mulighed for, at man kan flytte internt og der-
med blive boende i omradet og fortsat veere en del af faellesskabet, nar barnene flytter hjemmefra eller familien forgges.
Mod syd mod jernbanen planlaegges et mobilitetshus til blandt andet parkering, som bliver en del af det nye kvarter, og
som er medvirkende til at skabe et omrade pa de blgde trafikanters preemisser, og friholde gader for biltrafik.

BINDELEDDET TOTAL

BOLIGAREAL M2

Bindeleddet eksl. Heengslet
19.200 m2

Heengslet
1.800 m2

Samlet
21.000 m2

BOLIGSTORRELSE

Bindeleddet eksl. Heengslet
65 m2 - 110 m2

Haengslet
65 m2 - 90 m2

Samlet
65 m2 - 110 m2

FELLESFUNKTIONER / ERHVERV

Bindeleddet eksl. Heengslet
1.500 m2

Heengslet
1500 m2

Samlet
3.000 m2

BOLIGSTORRELSE GENNEMSNIT

Bindeleddet eksl. Heengslet
80,7 m2

Heengslet
70 m2

Samlet
80 m2

-
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Bindeleddet eksl. Haengslet inkl. mobilitetshus

Bindeleddet eksl. Haengslet eksl. mobilitetshus

TOTAL M2 BEBYGGELSES%

Bindeleddet eksl. Haengslet

20.700 m2 788 %

Heaengslet

3.200 m2 658 %
Heengslet

Samlet 68 %

23.900 m2
Samlet eksl. mobilitetshus
66,2 %
Samlet inkl. mobilitetshus
71,9 %

BOENHEDER

Bindeleddet eksl. Heengslet

240 stk

Haengslet

30 stk

Samlet

270 m2

lllustration af Bindeleddet. Chateau og de dele af veerkstedsbygningen der bevares.
Mobilitetshus m. parkering mod syd

Haengslet, afgraensning
Bindeleddet samlet. |




Bebyggelse - principper

| Bindeleddet arbejdes der med en fortolkning af den klassiske karré. Karréerne omkranser et grent gardrum og vil abne
sig op med seerlige kig eksisterende bebyggelse, kig til Kvartersplads og kig til se@.

Bebyggelsen, der varierer i hgjder fra 3-7 etager trapper ned mod s@en, er med til at skabe et varieret udtryk i gadeplan.
Mod syd etableres et mobilitetshus/parkeringshus til bilparkering for kvarteret. Mobilitetshuset lukker omradet af mod
jernbanen, og er med til at skaerme for stgjen fra togene.

Feellesarealerne og private opholdsarealer etableres bade i form af gardrum og i grenne kantzoner.

| forbindelse med udvikling af Masterplanen er kvarterets mulige principper overordnet afstemt.

Disse skal neermere fastlases i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen.

Heengslets bebyggelsesprincip er, det bestar af en halv karré, som trapper op i hgjden i en urban gestus mod stationen,
og trapper ned mod vest.

Alle skal fgle sig velkomne pa Hzengslet, og dette understottes af funktionerne pa stedet, der bestar af forskellige
boligtyper og mulige bylivsfunktioner i stueetagen, der er med til at understrege, at omradet er for alle - beboere som
besagende. Her vil man bade kunne tage et kort ophold, eller beveege sig videre langs den nye grgnne cykelrute ind i
Vridslgse.

Kvartersplads

Den urbane kile

W

Kig til rekreative omrader i\bning ognedtrapning mod sg
Kvarterets &bne karréer friholder kig til omradets seerlige kvaliteter, Bygningerne abner sig og trapper ned mod seen og fremhzever de ek-
seen, Kvarterspladen og vaerkstedsbygningen. sisterende landskabelige treek. Her kan flest mulige kigge ud til soen fra

altanerne og fra det feelles gardrum.

Feellesaktiviteter og Nye boliger
madested \
SO A, Eksisterende vaerksted\
-~ _Private kantzoner Nye boliger
Feelles og private arealer Lige facadestraek
Bebyggelsen er centreret omkring fzelles gérdrum med private kantzoner De nye bygninger refererer til den eksisterende vaerkstedsbygning i
langs facaden. De feelles gardrum kan indeholde en mindre legeplads deres geometri med de lange lige facader.

og veeksthus.



Skranende landskab
mellem mobilitetshuse

Fzelles gard

i 4-7 etage

P 0
Bredde organi- Lemghede‘r i
ske kantzoner

Eksempel pa Axo for omradet



Landskab og byrum - principper

Bindeleddet skal have en karakteristisk grgn karakter.

Der tages afseet i omradets egenart og eksisterende beplantning - som blandt andet de markante kirsebeertraeer, hvis
blomstrende karakter viderefgres i den fremtidige beplantningsstrategi.

Dette kan veere en blanding af forskellige blomstrende traeer, som bliver kendetegnet for det fremtidige kvarters gader
og pladser.

Kvarterspladsen, med de gamle, karakteristiske traeer, har en helt seerlig beliggenhed ved den nye sg. Pladsen abner sig
op mod s@en, og treekker det grenne ind pa pladsen. Kvarterspladsen ligger terreenmaessigt hgijt ift. sgen, som man kan
fa et flot kig ud over.

Den Urbane Kile markerer ankomsten til Vridslase og er en forbindelse for blade trafikanter, der kobler omradet sammen
med bl.a. Albertslund Station. Denne forbindelse skal fremsta sa gren som mulig, og blive et urbant byrum, hvor landskab
og by smelter sammen.

Hovedstien vil veere Den Urbane Kiles rygrad og slynge sig mellem boligkarréer, blomstrende treeer, baenke, opholdsare-
aler og kantzoner langs bygningerne. | det sydestlige hjerne vil hovedstien koble sig pa den dobbeltrettede cykelsti pa
Hedemarksvej, som farer til stationen.

Den halve Karré i Haengslet giver mulighed for at skabe et byrum ved ankomsten til Vridslgse.

Heengslets bebyggelse sikrer gjne pa stien, og der skabes et trygt, aktivt og grent miljg, hvor bern frit og sikkert kan faerdes.

Blomstrende
treeer i mange
forskellige
nuancer

Slyngede kantzoner m. o
blomstrende buske og stauder &

Bygningeridetgrenne Urbankile og cykelsti

Bygningerne i Bindeleddet star i det granne, og indbyder til ophold. Den urbane kile i Bindeledddet bestar primaert af forbindelse for blede trafi-
kanter og med et grent urbant udtryk.

Flow mellem blo e trecer

De blomstrende gader Kvartersplads mod so

Gader og gardrum fremstar grenne med blomstrende treeer. De organisk udformede Bindeleddets Kvartersplads ligger terreenmaessigt hejt, og man opnéar en god
kantzoner forsteerker det naturlige flow igennem omradet. udsgit over sgen.



Opholdsarealer

Der udlaegges min. 30% opholdsareal til boligerne.
Opholdsarealerne findes bl.a. i de grenne gardrum, hvor der befaestes mindst muligt, og hvor der indrettes til ophold og
mindre legearealer.

Gaderne vil blive indrettet med grenne kantzoner ved bygningerne, hvori der plantes sma treeer og buske og placeres
beenke til ophold.

Dele af det faelles opholdsareal skal findes i de store tilstedende grenne omrader, Sgkilen, Kvarterspladsen og Den
Urbane Kile, som ligger taet pa boligerne.

Kvarterspladsen er et oplagt opholdsareal med den helt szerlige placering ved den nye s@. Denne plads indrettes til
ophold og aktiviteter, og der placeres desuden et faelleshus pa pladsen.

Sekilen er et grant, rekreativt areal, med mulighed for gature, leg og ophold.

Privat ophold oprettes til alle boliger enten som altan eller terrasse.

Kravet om de 30 % opholdsareal til Bindeleddet bliver stadig opfyldt, selvom der er reserveret et antal m2 opholdsareal
til Karrékvarteret.

Bindeleddet:
I alt boligareal: 20.905 m2
Opholdsareal= 30 % af boligareal: 6.272 m2

Sekilen, fraregnet stier, samt areal omkring

s@ der oversvgmmes: 7.349 m2
Gardrum fraregnet stier: 1.550 m2
Areal langs mobilitetshus: 400 m2
Kvartersplads 993 m2
N Urban kile: 18.950 m2
U
lalt: 12.187 m2

[
/////////7////,,

- De ca 1800 m2 opholdsareal der mangler i Karrékvarte-
ret, skal ‘reserveres'i Bindeleddet, hvor der er overskud
af opholdsareal.

'

.**.//////

Bindeleddet

Private opholdsarealer, ved chateau og bygning pé plads - 542 m2
(240 m2 il private kantzoner)

Faslles okile og
(fraregnet stier ) - 7.349 m2

Fzelles opholdsarealer, gardrum, fraregnet stier - 1550 m2
Areal langs mobiltetshus - 400 m2

Kvartersplads - 993 m2

Urban kile - 1895 m2

Feelles opholdsareal i alt : 12.187 m2



Sol og Skygge

21.marts

B =
KI.09.00 KI.17.00

KI.09.00

21.december

Kl.12.00 KI.17.00



Stiforbindelser

Den Urbane Kile indeholder den primeere stiforbindelse for gdende og cyklister gennem omradet som forbinder til og

fra Albertslund station.

Omradet indrettes med gode forbindelser pa tveers af omradet, mellem de forskellige boligkarreer og videre mod dels
Vridslgses gvrige interne stinet og Albertslunds eksisterende stinet.

Forbindelserne har til formal at skabe hgj tilgeengelig til og fra Vridslase, samtidig med at det skal veere trygt og let at

feerdes pa tveers af omradet. Det skal veere let at tage cyklen.
Mod syd vil den eksisterende forbindelse langs Hedemarksvej feres nord om mobilitetshuset og sikre forbindelse fra

Herstedlunds Skole, svammehallen og Hedemarken mod Albertslund Station og centrum.

P T

Diagram, stiforbindelser
== Hovedsti fodgeengere og cykler

e Cykelsti

fffff Lokale og rekreative stier

———  Gader og streeder til blode trafikanter
nnnnn Loop/ leberute 200m

fm—— Stilangs mobilitetshus pa Hedemarksvej

10



Parkering

Al biltrafik og parkering handteres i kanten af omradet, mens biltrafik inde i kvartererne begreenses - her forventes kun
eerindekersel til renovation, flytninger mv. tilladt. Dette giver et trygt indre gademiljg, hvor der er plads til legende bgrn,

vejfester og det trygge hverdagsliv.

Parkeringen i omradet er primaert at finde i det store mobilitetshus/parkeringshus mod syd. Her er bilerne integreret og
gemt vaek for at give plads til livet mellem husene. Adgangen til den primaere p-lgsning er direkte via Hedemarksvej gst.
Pa terraen er p-pladserne meget begraensede for at skabe sa meget plads til byliv og feellesskaber som muligt.

P-normen reduceres med 50% da omradet er stationsnaert kerneomrade.

Diagram, parkering ) .
Fordelingsvej (dobbeltrettet korsel)
—_ Lokalvej (serindekersel)

- Vendeplads (dimensioneret til keretaj pa
= 12 meter)

Mobilitetshus

Parkering pa terreen

TR

Ind-/udkersel af mobilitetshus

1



Vejstoj, Len
Opholdsarealer

Stajniveau
Lgen dB
1,5 m over terreen

53 < <= 58
58 < <= 63

63 < <= 68
68 < <= 73
73< <= 78
78 <

Signaturforklaring

- Planlagte bygninger
- Planlagte mobilitetshuse
|:| Eksisterende bygninger

— Trafik - vej
s Stpjskeerm 5,5 m hgj

Vejstgjens udbredelse pa opholdsarealerne
Resultaterne viser, at de mest stajpavirkede boligfacader og opholdsarealerne.

Stejniveau

Lgen dB
(fritfeltsvaerdi)

<= 53

53 < <= 58
58 < <= 63
63< <= 68
68 < <= 73
73< <= 78
78<
Signaturforklaring

- Planlagte bygninger
- Planlagte mobilitetshuse
|:| Eksisterende bygninger

: _.l Beregningsomrade
----- Jernbane

— Trafik - vej

mmm—— Stgjskaerm 5,5 m hgj

O Fritfeltsvaerdi

010 20 40 60 80
N NN

- -
[} - -
- - -

Jernbanestgj - Det hgjeste stgjniveau af arsmiddelvaerdien Lden pa alle etager af facaderne
Stojudbredelseskort for jernbanen for en fremtidig situation med 5,5 meter stajskaerm, hvor masterpla-

nen realiseres.
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Jordforurening

W Jordforurening V1
® Jordforurening V2

W FO Nuanceret
M F1 Nuanceret
M F2 Nuanceret

Nuancering af V2

Lokaliseret flader

W Udgaet efter kortizegning ——

Meters == 0\ \

J/ |\sex 1
{

W Udgéet for kortlzegning

Malforhold: 1:2000
Dato: 01-12-2022

Danmarks M | |J€7p0 rtal Nyropsgade 30 = 1780 Kebenhavn Vv
Data om miljget i Danmark Support: support@miljoeportal.dk

Ortofatos (DDO®iand): COWI har den fulde ophavaret til de ortof: der vises som Denne funktion, med ortofota som baggundskort, mé derfor kun anvendes af Miljoministeriet, regicner og kommuner med tilharende institutioner, der er part i Danmarks
slj i forbi med de pi instit i ing i zamt of priv il aget personligt brug. Linket mé ikke indgi i andre hj Gvrig J = ke tilladt o3 vil kunne retcforfalges.

Lokalplansomradet for Bindeleddet er delvist kortlagt pa vidensniveau 2, som falge af kendt forurening.
Forureningen vil blive handteret i forbindelse med lokalplanlaegning og udvikling af ejendom til folsom W Jordforurening V1
anvendelse, herunder boliger.

m Jordforurening V2

B FO Nuanceret
M F1 Nuanceret
B F2 Nuanceret

Nuancering af V2

Lokaliseret flader
B Udgaéet efter kortlaegning

B Udgaet far kortleegning
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