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Redeggarelse

Albertslund Kommune gnsker med dette tilleg at gare
det muligt at &ndre anvendelsen i dele af Hersted Indu-
stripark fra erhvervsomrade til blandet bolig- og er-
hvervsomride og e&ndre afgraensningen af det eksiste-
rende bydelscenter til detailhandel i overensstemmelse
med Masterplan Hersted 2045.

Den gstlige del af Hersted Industripark udpeges til et by-
omdannelsesomréde, hvor der punktvis opfares byggeri
iop til 12 etager og med en bebyggelsesprocent pa op til
200 eksklusiv parkeringsanleg i konstruktion. Som
folge af udpegningen af byomdannelsesomradet sndres
alle rammer i Hersted Industripark.

Endvidere andres retningslinjerne for opholdsarealer,
krav til parkering i konstruktion og retningslinjer for
parkeringsnorm ved delebilsordninger og krav til cykel<
parkering i byomdannelsesomradet.

Ovrige planmeessige forhold, herunder detailhandels-
planlaegning for seerligt pladskraevende varer, sikring af
arealer mod oversvemmelse m.m. bliver révideret i for-
bindelse med den samlede kommuneplanrevision.

Byomdannelse

Lovgrundlag

Kommuneplanén kansefter planlovens § 11 a; stk. 1, nr. 2
indeholde retningslinjer om beliggenheden af omrader
til forskellige byformaél, herunder byomdannelsesomra-
der. I kommuneplanens, rammedel kanpder efter § 11 b,
stk. 1§ nr. 5 fastsettes bestemmelser for byomdannelses-
omrader.

Et byomdannelsesomréde er defineret som et omrade,
hvor anvendelsen til miljgbelastende erhvervsformal, og
lignende aktiviteter i den langt overvejende del af omra-
det er opheort eller under afvikling jevnfer § 11 d.

Et byomdannelsesomrade er siledes et omrade, der hid-
til overvejende har veeret anvendt til industri, og andre
erhvervstyper, der skulle ligge i en vis afstand af miljo-
folsom anvendelse som boliger. Hvor der er en omstil-
lingsproces i gang, og den hidtidige anvendelse enten er
stoppet, eller at der er tale om en gradvis &ndringspro-
ces, hvor flere af virksomhederne er flyttet eller er pa vej
til det, og hvor dele af omradets bygninger og arealer lig-
ger ubenyttet hen eller anvendes til midlertidige aktivi-
teter.

Eksisterende forhold

Hersted Industripark har, som andre tilsvarende er-
hvervsomrader i hovedstaden, igennem de seneste 30 ar
oplevet en udskiftning af virksomhéderne. De oprinde-
lige store industri- og produktionserhverv er fraflyttet og
i nogen grad erstattet af service-, transport- og logisti-
kerhverv.

Albertslund Kommune har over en lengere arrakke ar-
bejdet for, at der iforbindelse med etableringen af letba-
nen i Ring 3 ogletablering)af station ved Hersted/Indu-
stripark, kan ske en omdannelse af omradet.

Formaélet med omdannelsener dels at skabe et ny attrak-
tivt byomréde i et industriomrade, der trenger til mo-
dernisering, og dels at @ge passagergrundlaget til letba-
nen ved at give mulighed for at placere byfunktioneri det
stationsnaere kerneomrader, der har en arealudnyttelse,
arbejdspladstathed, starrelse eller besggsmenstre med
en intensiv karakter.

Omdannelsen er trdd med Fingerplanens hovedprincip-
per om at byomdannelse af regional betydning koordi-
neres med udbygning af hovedstadsomrédets overord-
nede infrastruktur med seerlig hensyntagen til den kol-
lektive trafikbetjening.

Fremtidige forhold

I 2020 vedtog Albertslund Kommune Masterplan Her-
sted 2045, som fastleegger de overordnede principper for
omdannelse af Hersted Industripark fra erhvervsom-
rade til et blandet bolig- og erhvervsomréade. De overord-
nede pejlemarker og verdier for byudviklingen i Al-
bertslund er fastlagt i planstrategi og Agenda 21 strate-
gien Mere Albertslund, som ogsa beskriver Hersted In-
dustripark som byudviklingsomréde.

Udpegningen til byomdannelsesomrade sker for at un-
derstotte den udvikling, der er i gang, hvor flere ejen-
domme lokalplanleaegges til blandede bolig- og erhvervs-
omrader efter gnske fra ejer.

I kommende lokalplanlaegning indenfor byomdannel-
sesomradet kan arealer, der er belastet med erhvervs-
stej, udlaegges til stgjfelsom anvendelse, nar det kan sik-
res, at stgjbelastningen ophgrer i lgbet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort. Hermed er der mulig-
hed for at seette gang i en gradvis omdannelse af omradet
fra erhvervsomréde til blandt bolig og erhverv. Boligerne
kan i en begranset periode udsattes for en hgjere



stgjbelastning fra erhverv, end de vejledende stgjgraen-
ser fastseetter.

Retningslinje for byomdannelse
1.1

Der er udpeget et egentligt byomdannelsesomréade efter
Planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 2, og med de sarregler der
gaelder for disse omrader. Byomdannelsesomradet af-
graenses som vist pa kortbilag 3.

1.2

Stej og luftforurening fra vejtrafik skal begrenses gen-
nem indretning af omraderne og begrensning af trafik-
ken.

1.3
Ved omdannelse af eksisterende byomréader skal der ta-
ges hensyn til den omgivende by.

1.4
Ved udbygning af nye byomrader skal byggemodningen
tilretteleegges under hensyn til ressourcer og bymiljg.

Opholdsarealer i Hersted Industripark

Lovgrundlag

Efter planlovens § 11b stk. 2 kan kommuneplanen inde-
holde retningslinjer for andre forhold end naevnti § 11 a,
stk. 1, der kan veere af betydning for arealanvendelsen og
bebyggelsen.

Kommuneplanen fastsatter retningslinjer for, hvor stor
en andel af et omrade, der som minimunuskal udlzgges
til opholdsarealer.

Opholdsareal er den del af et omrades ubebyggede areal,
der anvendes til ophold. Adgangs- og tilkerselsareal
samt parKeringspladser er ikke opholdsarealer.

Det feelles opholdsareal skal som udgangspunkt anleg-
ges pa terraen, men kan alternativt etableres som et over-
deekket eller haevet gardareal eller delvist tilvejebringes
pé et tagareal som tagterrasse.

I boligomréader skal en passende del af det felles op-
holdsareal anlegges §om legeomrade.

Private opholdsarealer er altaner, haver og terrasser i di-
rekte tilknytning til boligen.

Eksisterende forhold

I Hersted Industripark er der kun f& enkeltstdende boli-
ger og ingen boligomréder eller blandede bolig- og er-
hvervsomrader. Derfor er der ikke etableret opholdsare-
aler til boliger.

Planstrategien Mere Albertslund fastsatter, at der skal
sikres den rette balance mellem bygningstethed og na-
tur, og der skal vaere let adgang til grenne omrader, uan-
set hvor man bor. Naturen skal vaere synlig i boligomra-
derne, og det gronne skal veere med til at fremhaeve by-
delenes forskellige identitet. Bydelene skal rumme re-
kreative omréader, som er tilgaengelige for borgere med
forskellige behov.

Fremtidige forhold

Ved omdannelsen af Hersted Industripark til boligomré-
der samt blandede bolig- og erhvervsomrider kan ret-
ningslinjen i Kommuneplan 2018 — 2030 ikke i tilstraek-
kelig grad sikre de strategiske valg'om grenne omrader,
der er beskrevet i kommuneplanstrategien Mere Al-
bertslund. Derfor er det nodvendig at fastsatte nye ret-
ningslinjer for Hersted Industripark.

I den kommende kommuneplan, der forventes vedtaget
i 2022, bliver retningslinjer for opholdsarealer revideret
for hele kommdinen.

Nar der i en bebyggelsesplan udlegges opholdsarealer,
skal der fokuseres pa:

Bornene: Der skal veere trygge og trafikafskeermede
legeomrader 'med mulighed og plads til lagb, leg,
boldspil og ophold. Legeomrader skal ikke ngdven-
digvis\indrettes som legeplads.

Det'gronne: Byrum af hgj arkitektonisk og landska-
belig veerdi er barende for, at opholdsarealerne op-
leves indbydende og gode at opholde sig i.

Fellesskabet: Der skal veere indbydende og lettil-
gengelige modesteder — bide de uformelle made-
steder, hvor beboerne mades pa vej ind og ud af bo-
ligen og de formelle modesteder i form af anlagte
feellesarealer, hvor beboerne kan forsamles udenfor
boligen.

Nar man borien by ogtilbringer en stor del af hverdagen
inden for byens rammer, stiller det store krav til kvalite-
ten af sdvel private som felles opholdsarealer til boli-
gerne.

Opholdsarealer i forbindelse med en bebyggelse skal
give mulighed for bade fallesskab og privatliv og give
mulighed for varierende aktiviteter for alle aldersgrup-
per.

Kvaliteten af opholdsarealer er vigtigere end starrelsen,
ligesom opholdsarealer i direkte tilknytning til boligens
indgang skal have storre kvalitet end opholdsarealer
“rundt om hjornet”.

Traeer, buske og planter i byen giver herlighedsverdi,
virker afstressende og er vigtige for menneskets velbe-
findende. En god udformning af de grenne



opholdsarealer kan gge brugen. Liv og feerden pa op-
holdsarealerne kan betyde tryghed, feellesskab og sam-
menhold i bebyggelsen.

Retningslinjer om opholdsarealer i Hersted Industripark
— tilfojes efter retningslinje 2.13

2.13.1
Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der
er tilgeengelige for alle beboere i en bebyggelse. Et felles
opholdsareal kan ogsa veaere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udenders opholds-
arealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en altan el-
ler en have.

2.13.2
Feelles opholdsarealer til bebyggelsen skal som udgangs-

punkt etableres inden for lokalplanomradet og veere til-
gangelige for alle beboere.

2.13.3
I Hersted Industripark geelder folgende krav til felles
opholdsarealer for boliger:

Etagebebyggelse 2 — 6 etager

I det stationsneere kerneomréade (0 — 600 m fragstatio-
nen) skal der etableres opholdsareal svarende til mindst
30 procent af boligetagearealet.

Udenfor det stationsnere kerneomrade skal der etable-
res opholdsareal svarende til mindst.50,procent afbolig-
etagearealet.

Etagebebyggelse 7+ etager

Der skal etableres opholdsareal svarende til mindst 20
procent af boligetagéarealet.

Altaner og tagterrasser teller som udgangspunkt ikke
med som felles opholdsareal.

2.13.4
I Hersted Industripark gelder falgende krav til opholds-
arealer for erhverv:

e I det stationsnere kerneomrade (0 — 600 m fra
stationen) er der ikke krav om etablering af op-
holdsareal til erhverv.

e Udenfor det stationsnare kerneomrade skal der
etableres opholdsareal svarende til mindst 10
procent af erhvervsetagearealet.

2.13.5
Krav til omfang af private opholdsarealer stilles i lokal-
planlegningen.

2.13.6

Private opholdsarealer skal vere lettilgengelige - sa vidt
muligt med direkte adgang fra boligen.

2.13.7

Felles opholdsarealer skal s& vidt muligt udformes séle-
des, at de indbyder til leg, ophold, fzllesskab og motion
samt understotter en hgj biodiversitet:

2.13.8

En del af de feelles opholdsarealer skal anleegges med le-
geomrade med mulighed for siddeophold og'med,gode
lze- og solforhold.

Der er dog ikké krav om legearealer pd felles opholds-
arealer til ungdomsboliger ogiseniorboliger.

En del af alle felles opholdsarealer skal beplantes med
treeer, buske, gres ellerandre planter.

2.13.9

Hvorder ikke er tilstraekkeligt plads pa terraen til bade at
opfylde parkeringsnormen og kravet til felles opholds-
arealer, skal opholdsarealer prioriteres hgjest.

2.13.10

Ved etablering af opholdsarealer som havet gdrdrum
ovenpa eksempelvis parkering i konstruktionen, skal
disse udformes siledes, at det er muligt at etablere be-
plantning, og plante traeer pa udvalgte steder.

2.13.11

Ved omdannelse af bevaringsvaerdige bygninger eller
bygninger, der indgar i en bevaringsvaerdig arkitektonisk
eller kulturmiljomassig sammenhang, fastsattes krav
til opholdsareal ud fra en konkret vurdering.



Parkering

Tilfajelse til redegorelse om parkering - fremtidige for-
hold

Parkeringsnormer ved etablering af delebilsordning

Albertslund Kommune gnsker at fremme baeredygtige
transportformer og den grenne omstilling. Ved omdan-
nelsen af Hersted Industripark til boligomrader samt
blandede bolig- og erhvervsomrader kan retningslinjen i
kommuneplan 2018 — 2030 ikke i tilstrakkelig grad
sikre de maélsatninger for baredygtig mobilitet, der er
beskrevet i kommuneplanstrategien Mere Albertslund
og Masterplan Hersted 2045.

I det stationsneere kerneomrade i Hersted Industripark,
giver kommuneplantilleegget derfor mulighed for at re-
ducere antallet af parkeringspladser, hvis der etableres
en delebilsordning,.

Kommuneplan 2018 — 2030 fastsetter, at i det stations-
naere kerneomride (0 — 600 meter fra stationen), kan
parkeringsnormen for biler reduceres med op til 50 pro-
cent.

I det stationsneere kerneomrade i Hersted Industripark
kan parkeringsnormen yderligere reduceres, hvis der
etableres en delebilsordning. Dette gaelder for bebyggel-
ser med minimum 75 boliger, der har felles parkerings-
pladser, hvor der kan etableres 1 delebilsparkerings-
plads pr. 25 boliger.

Ved etablering af delebilsordning reduceres)kravet til
anlagte parkeringspladser, idet en parkeringsplads til
delebil erstatter 5 almindelige parkeringspladser.

Parkeringsnormer for anlagte’ parkeringspladser ved
etablering af delebilsordning'i det stationsnare kerne-
omrade fastsettes tihminimum 0,55 almindelige parke-
ringspladserdpr. bolig og maksimal 0,2 delebilparke-
ringspladser pr. bolig.

Det¢samlede 'minimumskrav til anlaeggelse af parke-
ringspladser inkl/parkeringspladser til delebiler er 0,59
pr. bolig.

Regneeksempel pa etageboligbyggeri i det stati-
onsnare kerneomrade i Hersted Industripark.

Kommuneplanens parkeringsnorm er 1,5 p-plads pr.
etagebolig. I eksemplet er parkeringsnormen reduceret
med 50 % pa grund af stationsnarheden jf. retningslin-
jer 17.4. Der etableres en delebilsparkeringsordning med
det maksimal mulig antal delebilparkeringspladser, som
er 1 delebilparkeringsplads pr. 25 boliger.

Antal etageboliger 100 150
Parkeringsnorm er 1,5

p-pladser pr. bolig for 150 225
etagebebyggelse

50 % reduktion i det

stationsnzre kerne- 75 113
omrade

Antal p-pladser til

delebiler 100 boliger/25 150 boliger/25
(1 delebilsparkerings- =4 =6

plads pr. 25 boliger)

Antal p-pladser der

maksimalt kan redu- ] .

ceres med ved etable- 4 delezli)rlllsgladser 6 dele:rlllsgladser
ring af delebilsordning sangeq gange 4

(4 p-pladser pr. dele- =16 =24

bils p-plads)

Samlet krav til an- 75 = 16 13— 24
lagte p-pladser® = 59* = 89*
Samlet kray til anlagte’ | 59 p-pladser/100 89 p-pladser/150
p-pladser/bolig boliger = 0,59 boliger = 0,59
* Parkeringsnormen minus antal parkeringspladser, der reduce-
res med pa grund af delebilsordningen.

Nar antallet af parkeringspladser reduceres pa grund af
etablering af en delebilsordning, er der samtidig et aget
krav omat etablere flere cykelparkeringspladser. Derfor
skalider udover den almindelige cykelparkeringsnorm
etableres yderligere 3 cykelparkeringspladser til ladcyk-
ler pr. delebilsparkeringsplads.

Kommuneplanens parkeringsnorm til cykler i det stati-
onsnare kerneomrade @&ndres saledes, at der skal ud-
leegges 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf der an-
leegges 2 cykelparkeringspladser pr. etagebolig ved be-
byggelsens opfarelse. De resterende udlagte cykelparke-
ringspladser anlagges, safremt der er behov.

Regneeksempel for krav til cykelparkeringspladser

Antal etageboliger 100
Udlzgges 3 cykel p-pladser pr. bolig 300
Anlagges 2 cykler p-pladser pr. bolig 200
Antal p-pladser til delebiler 4

4 delebilspladser

Antal cykel p-pladser til ladcykler ved de-

lebilsordning gange 3 = 12 ladcy-

kel p-pladser

Samlet krav til anlagte p-pladser til

alm. cykler og ladcykler 212




Krav til parkering i konstruktion

Kommuneplan 2018 — 2030 har ikke retningslinjer for
parkering i konstruktion. Det er derfor ngdvendigt at
fastseette nye retningslinjer for parkering i konstruktion
i Hersted Industripark i overensstemmelse med Master-
plan Hersted 2045. Retningslinjerne har til formal at
sikre tilstraekkelig plads til opholdsarealer pa terraen.

Parkering i konstruktion er parkeringskaldre helt eller
delvist under terren eller parkeringshuse. Garageanleg
i1 etage og carporte defineres ikke som parkering i kon-
struktion.

I boliger og erhvervsbyggeri, hvor der etableres parke-
ring i konstruktion i kalder eller i stueetagen ud til of-
fentlig vej og fortove, skal der som udgangspunkt i stue-
plan veere funktioner som bolig, faelles faciliteter til boli-
gerne, erhverv eller offentlige formal, for at undgé dede
byrum.

Parkeringshuse i flere etager ud mod offentlig vej og for-
tov, ma sterre lukkede facader ikke dominere gaderums-
met. Parkeringshuse skal gives en facadebearbejdning,
der arkitektonisk spiller sammen med den gvrige bebyg-
gelse. Stueetagen kan med fordel anvendes til feellesfaci-
liteter som f.eks. affaldssortering og cykelparkering.

Krav til udformning og placering

Parkeringspladser er, uanset hvor godt de er udfert,
pladskravende og ikke rekreative opholdsarealer. Par-
kering pa terren i boligomrader udfordrer sikkerheden
ved lege- og opholdsarealer og medferer som‘udgangs-
punkt gget stgj omkring boligerne.

Parkeringsarealer pa terren skal oplevesitrygge og beha-
gelige. God belysning, beplantning, forskellei belaegning
og materialer kansveere med/til at skabe et varieret og
indbydende udtryk pa parkeringsarealerne.

Hvor derdkke er tilstraekkeligt pladsipé terran til bade at
opfylde parkeringsnormen og kravet til feelles opholds-
arealer, skal epholdsarealer prioriteres hgjest. Derfor
fastleegger retningslinjerne kun et minimumskrav til
parkering i konstruktion. I lokalplanleegningen kan det
vise sig nodvendig at'gge dette krav for at sikre areal til
ophold.

Nye retningslinjer om parkering i Hersted Industripark
— tilfojes efter retningslinje 17.9

17.9.1

I det stationsneere kerneomrade i Hersted Industripark
kan parkeringsnormen reduceres i bebyggelser med mi-
nimum 75 boliger med fellesparkering, hvis der etable-
res en delebilsordning.

17.9.2
Parkeringsnormen kan reduceres med op til 4 parke-
ringspladser for hver anlagt delebilsparkeringsplads.

Den reduceret parkeringsnormed delebilsordning kan
maksimalt anvendes pa 1 delebilparkeringsplads for
hver 25. bolig.

17.9.3

Det samlede mifimumskrav til anleggelse af parke-
ringspladser inkl. parkeringspladser tildelebilerér 0,59
pr: bolig.

17.9.4

I Hersted Industripark geelder folgende krav til parke-
ring i konstruktion i det stationsneere kerneomrade (0 —
600 m fra stationen):

Ved bebyggelsesprocent pa 150 og derover, skal
minimum 75 procent af parkeringspladserne
etableres i konstruktion.

I omrider med en bebyggelsesprocent mellem
100 - 150 procent skal minimum 50 procent af
parkeringspladserne etableres i konstruktion.

I omrader med en bebyggelsesprocent under
100 procent vil kravet til andel af parkering i
konstruktion ske efter konkret vurdering.

17.9.5

Parkering i konstruktion over terreen indgar ikke som en
del af den maksimale bebyggelsesprocent, der er angivet
i kommuneplanrammen.

17.9.6

For parkering i konstruktion helt eller delvist over ter-
reen, der etableres under bygninger til boliger og/eller
erhverv, gelder folgende:

e I stueplan direkte ud mod offentlig vej og fortov ma
parkeringen som udgangspunkt ikke veaere synlig i
stueplan ud til offentlig vej og stier.

I stueplan direkte ud mod et boligomrédes interne
veje og opholdsarealer skal facaden gives en serlig
arkitektonisk bearbejdning, der bidrager til, at op-
holdsarealerne opleves attraktive.



o Parkeringshuse i flere etager kan etableres ud mod
offentlig vej og fortov. Dog skal det sikres, at parke-
ringshuset ikke dominerer gaderummet — facaden
skal opleves attraktiv og levende for de blade trafi-
kanter.

17.9.7

Indkersler til parkering skal bearbejdes, sa de er trygge
at feerdes ved som fodgeenger, og der skal sikres lysfor-
hold, som sikrer tryghed.

Nye retningslinjer om cykelparkering i Hersted Industri-
park
— tilfojes efter retningslinje 17.11

17.11.1

I det stationsnaere kerneomréde i Hersted Industripark
skal der udleegges minimum 3 cykel p-pladser pr. bolig,
hvor af de 2 skal anlaegges i forbindelse med boligernes
opforelse.

17.11.2

Ved etablering af delebilsordning skal der udover den al-
mindelige cykelparkeringsnorm etableres yderligere
ladcykelparkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads
delebil.

¢




Rammebestemmelser

Eksisterende rammebestemmelser

Kommuneplantilleeg 14 Rammebestemmelser
Rammenummer BEo0S8

Plannavn Smedeland 8A
Nuvaerende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Etageboliger samt kontor- og liberalt erhverv

Maks. bebyggelsesprocent

15.650 m2 boligetagemeter + 4.000 m2 parkering i konstruktion

Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 30 meter
Maks. antal etager 8

Note

Bebyggelse opfares i maks. 6 etager.

Efter konkret arkitektoniskyvurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til 8 etager til markering af'seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer
og hjarner eller somlandmarks. Bebyggelseri op til 8 etager skal gives en serligt
arkitektonisk udtryk.

Ved bebyggelse hgjere end 5 etagers skal gverste etage etableres som tilbagetruk-
ket.

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljoklasse 3

Lokalplaner Lokalplanys.5
Kommuneplan 2018-2030 Rammebestemmelser
Rammenummer Ci0

Plannavn Herstedcenter
Nuvarende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Centeromrade
Specifik anvendelse Bydelscenter

Maks. bebyggelsesprocent 200
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 40 meter

Maks. antal etager 12

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. 5 og Lokalplan 5.3




Kommuneplan 2018-2030

Rammebestemmelser

Rammenummer Eo1

Plannavn Hersted Industripark Midt
Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Let industri og hdndvark, Kontor- og serviceerhverv, Uddannelsesinstitutioner,
Butikker med seerligt pladskraevende varer, Kulturelle institutioner

Maks. bebyggelsesprocent 100

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maks. bygningshgjde 12 meter

Maks. antal etager 3

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 5

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5

Kommuneplan 2018-2030 Rammebestemmelser
Rammenummer E22

Plannavn Hersted Industripark @st
Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomréde

Specifik anvendelse

Byomdannelsesomrade, Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Let industri
og handveerk

Maks. bebyggelsesprocent 120
Beregningsmetode Omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 18 meter

Maks. antal etager 5

Mindst tilladte miljogklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Lokalplaner

Byplanvedtegt nr. 5 og Lokalplan 5.3

-10 -




Kommuneplan 2018-2030

Rammebestemmelser

Rammenummer E23

Plannavn Hersted Industripark Sydest
Nuvaerende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv, Let industri og hdndverk
Maks. bebyggelsesprocent 120

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maks. bygningshgjde 18 meter

Maks. antal etager 5

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljoklasse 3

Lokalplaner Byplanvedtagt nr. 5
Kommuneplan 2018-2030 Rammebestemmelser
Rammenummer E25

Plannavn Hersted Industripark Nordvest
Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor- og serviceerhvervyiLet industri og hdndveerk, Uddannelsesinstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent 120
Beregningsmetode Omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 30 metér

Maks. antal etager 8

Mindst tilladte miljoklasse 1

Maks tilladte miljgklasse 3

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5 og Lokalplan nr. 5.1

Kommuneplan 2018-2030 Rammebestemmelser
Rammenummer Foy

Plannavn Industrigrenningen
Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Rekreativt omréde

Specifik anvendelse

Sterre rekreativt omrade

Beregningsmetode

Omréadet som helhed

Bebyggelsens omfang og ud-
formning

Omrédet skal friholdes for bebyggelse. Der kan dog tillades enkelte mindre tekni-
ske anlaeg samt enkelte faciliteter til stotte for friluftslivet.

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5

-11 -




Nye rammeomrader og rammebestemmelser

Rammebestemmelser
Rammenummer BEo9
Plannavn Kirkevanget
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Byomdannelsesomrade; Tet-lav boligbebyggelse; Etageboligbebyggelse; Kontor-
og serviceerhverv; Publikumsorienterede serviceerhverv; Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent

150

Beregningsmetode For omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 30 meter
Maks. antal etager 9 etager

Note

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelSeSomrade jevnfgriplanlovens/§ 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljostyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: "Ekstern
stagj i byomdannelsesomrdder”.

Bebyggelse opferes i maksimalt 6,etager med n maksimal bygningshgjde pa 24
meter.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan,der punktvis etableres bebyggelse i op
til g etager til markering af seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer
og hjorner eller som/Aandmarks=Bebyggelseri op til 9 etager skal gives et sarligt
arkitektonisk udtryk,

Parkering i konstruktion indgér ikké'i den maksimale bebyggelsesprocent.
Tekniskefinstallationer pa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgjde.

Virksomhederne i emradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern staj fravirksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Omrédet har forsteprioritet i reekkefolgeplanlaegningen.

Mindst tilladte miljgklasse

1

Maksftilladte miljoklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedtagt nr. 5, Lokalplan 5.5

-12 -
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Rammebestemmelser

Rammenummer BE10
Plannavn Stationsbyen
Nuvaerende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Byomdannelsesomréde; Etageboligbebyggelse; Kontor- og serviceerhverv; Publi-
kumsorienterede serviceerhverv; Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent

200

Beregningsmetode For omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 40 meter
Maks. antal etager 12 etager

Note

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jeevnfor planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr.. 3 fra 2003: "Ekstern
staj i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelse opfores i maksimalt 6 etager/med en maksimal bygningshejdeda 24
meter.

Ved bebyggelse hajere end 5 etager; skal gverste etage/etableres som tilbagetruk-
ket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan dergpunktvis etableres bebyggelse i op
til 12 etager til marketing af sarligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelin-
jer og hjerner eller som landmarks. Bebyggelser i op til 12 etager skal gives et sar-
ligt arkitektoniskudtryk.

Parkeringd konstruktion indgér.ikke i den maksimale bebyggelsesprocent.
Tekniske installationer pa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgajde.

Virksomhederne'i omradet skal overholde Miljostyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984:7Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomréde, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Omréadet har forsteprioritet i reekkefolgeplanlaegningen.

Mindsttilladte miljgklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedtagt nr. 5, Lokalplan 5.3

-13 -



https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Rammebestemmelser

Rammenummer BE1n1

Plannavn Ringbyskvarteret
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Byomdannelsesomrade; Tet-lav boligbebyggelse; Etageboligbebyggelse; Kontor-
og serviceerhverv; Butikker med sarligt pladskraevende varer; Publikumsoriente-
rede serviceerhverv; Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent

150

Beregningsmetode For omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 30 meter
Maks. antal etager 9 etager

Note

Rammeomradet er udpeget til et byomdannélsesomrade jevanfgr planlovens'§ 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelséns vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern
stagj i byomdannelsesomr:dder”.

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med/en maksimal bygningshgjde pa 24
meter.

Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilbagetruk-
ket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til g etager tilimarkering af seerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer
og hjorner eller som landmarkssBebyggelser i op til 9 etager skal gives et sarligt
arkitektonisk udtryk.

Parkering i konstruktion indgar ikke i den maksimale bebyggelsesprocent.
Tekniske installationer pa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgjde.

Virksomhederne i omréadet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern staj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomréde, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Omrédet har forsteprioritet i reekkefolgeplanlaegningen.

Mindst tilladte miljgklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5

-14-
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Rammebestemmelser

Rammenummer BE12
Plannavn Dollbyen
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Byomdannelsesomrade; Tet-lav boligbebyggelse; Etageboligbebyggelse; Kontor-
og serviceerhverv; Publikumsorienterede serviceerhverv; Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent

150

Beregningsmetode For omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 30 meter
Maks. antal etager 9 etager

Note

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomride jeevnfer planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern
stagj i byomdannelsesomrdader”.

Bebyggelse opferes i maksimalt6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24
meter.

Ved bebyggelse hgjere end's5 etager, skal gverste etage etableres som tilbagetruk-
ket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til g etager til markering af szrligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelinjer
og hjorner eller som landmarks. Bebyggelser i op til 9 etager skal gives et sarligt
arkitektonisk udtryk.

Parkering i konstruktion indgar ikke i den maksimale bebyggelsesprocent.
Tekniskejinstallationerpa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgjde.

Virksomhederne i omréadet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Omradet har forsteprioritet i reekkefalgeplanleegningen.

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljgklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5
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Rammebestemmelser

Rammenummer BE13
Plannavn Sydvangen
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Blandet bolig- og erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Byomdannelsesomréde; Tet-lav boligbebyggelse; Etageboligbebyggelse; Kontor-
og serviceerhverv; Publikumsorienterede serviceerhverv; Daginstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent

100

Beregningsmetode Den enkelte ejendom
Maks. bygningshgjde 30 meter
Maks. antal etager 9 etager

Note

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jeevafor planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/fra 2003: ”Ekstern
staj i byomdannelsesomrdder”.

Bebyggelsesprocenten i det stationsneere kerneomrade er,maksimalieo’og op til
maksimalt 6 etager med en maksimal bygningshgjde pa 24 meter.

Bebyggelsesprocenten i det stationsnare omrade er'maksimal 70 og op til maksi-
malt 5 etager.

Ved bebyggelse hajere end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilbagetruk-
ket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der i det stationsnaere kerneomrade
punktvis etableres bebyggeélsesirop til 9 etager til markering af seerligt identitets-
skabende steder, som f.eks. sigtelinjer og hjerner eller som landmarks. Bebyggel-
ser i op til 9 etager skal gives et sarligt arkitektonisk udtryk.

Parkering ikonstruktion indgar ikke i den maksimale bebyggelsesprocent.
Tekniskeinstallationer pa tage indgér ikke i den maksimale bygningshgjde.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern staj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomréde, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Omradet har forsteprioritet i reekkefalgeplanleegningen.

Mindst tilladte miljeklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5
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Rammebestemmelser

Rammenummer

Ci10

Plannavn

Stationsbyens centeromréade

Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone
Generel anvendelse Centeromrade

Specifik anvendelse

Byomdannelsesomréide; Etageboligbebyggelse; Kontor- og serviceerhverv; By-
delscenter; Publikumsorienterede serviceerhverv; Omrade til offentlige formal;
Daginstitutioner; Kulturelle institutioner

Maks. bebyggelsesprocent 200
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 40 meter

Maks. antal etager 12

Note

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jevnfor planlovens § 11
a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsensvejledning nr. 3.fra 2003: ”Ekstern
staj 1 byomdannelsesomrdder”.

Bebyggelse opfores i maksimalt'6 etager med €n maksimal bygningshgjde pé 24
meter.

Ved bebyggelse hgjere end 5 etager, skal gverste etage etableres som tilbagetruk-
ket.

Efter konkret arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i op
til 12 etager til markering af saerligt identitetsskabende steder, som f.eks. sigtelin-
jer og hjerner eller som landmarks«¢Bebyggelser i op til 12 etager skal gives et ser-
ligt arkitektonisk udtryk.

Parkering i konstruktion.indgar ikke i den maksimale bebyggelsesprocent.
Tekniske installationer pa tage indgar ikke i den maksimale bygningshgjde.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Omrédet har forsteprioritet i reekkefelgeplanleegningen.

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljgklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. 5 og Lokalplan 5.3
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Rammebestemmelser

Rammenummer D24

Plannavn Daginstitution
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse Daginstitutioner
Maks. bebyggelsesprocent 30
Beregningsmetode Omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 8,5 meter

Maks. antal etager 2

Lokalplaner Byplanvedteegt nr. 5
Rammebestemmelser

Rammenummer E29

Plannavn Sydvangens erhvervsomrade

Nuverende zonestatus Byzone

Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor- og serviceerhverv; Let industri og handverk

Maks. bebyggelsesprocent 70
Beregningsmetode Omradet soméelhed
Maks. bygningshgjde 12 meter

Maks. antal etager 3

Note

Virksomhederne i, omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984 Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte'miljoklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. 5
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Rammebestemmelser

Rammenummer E30

Plannavn Hersted Skovby
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv; Let industri og hdndveerk
Maks. bebyggelsesprocent 100

Beregningsmetode Omrédet som helhed

Maks. bygningshgjde 12 meter

Maks. antal etager 3

Note

Indenfor miljezonerne ma der kun planlegges for virksomheder i afstandsklasse
1 — 3 som beskrevet i Hindbog om Milje og Planleegning.

Virksomhederne i omréadet skal overholdé Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: “Ekstern stoj fra vitksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40,dB(A).

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

5

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5

Rammebestemmelser
Rammenummer Es1
Plannavn Bylunden
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone
Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor= og serviceerhverv; Let industri og handvark

Maks. bebyggelsesprocent 100
Beregningsimetode Omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 12'meter

Maks. antal,etager 3

Note

I rammeomréade D24 — Daginstitution er udlagt en miljgzone pa 50 m i forhold til
denne, og indenfor miljozonerne mé der kun planlagges for virksomheder i af-
standsklasse 1 — 3 som beskrevet i Hindbog om Miljg og Planlagning.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: “Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomréade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

5

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5
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Rammebestemmelser

Rammenummer E32

Plannavn Next
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor- og serviceerhverv; Let industri og hidndveerk; Uddannelsesinstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent 120
Beregningsmetode Omrédet som helhed
Maks. bygningshgjde 30 meter

Maks. antal etager 8

Note

Virksomhederne i omridet skal overholde Miljostyrelsens vejledning ns. 5 fra
1984: "Ekstern staj fra virksomheder” for blandet bolig- ogechvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

3

Lokalplaner

Lokalplan 5.1

Rammebestemmelser
Rammenummer E33
Plannavn HIPI
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone
Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor- og serviceerhvery; Let industri og hdndveerk; Transport- og logistikvirk-
somheder.

Maks. bebyggelsesprocent 100
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 12 meter

Maks. antal etager 3

Note

Indenfor miljezonerne ma der kun planlegges for virksomheder i afstandsklasse
1 — 3 som beskrevet i Hindbog om Milje og Planleegning.

Indenfor miljezonerne skal virksomhederne overholde Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5 fra 1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsom-
réde, dvs. dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladte miljgklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

5

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5
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https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.skovognatur.dk/udgivelser/2004/87-7279-588-3/pdf/87-7279-588-3.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Rammebestemmelser

Rammenummer E3q

Plannavn HIP II
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv; Let industri og handverk; Transport- og logistikvirk-
somheder.

Maks. bebyggelsesprocent 100

Beregningsmetode Omradet som helhed

Maks. bygningshgjde 12 meter

Maks. antal etager 3

Note

Indenfor miljezonerne ma der kun planlegges for virksomheder i afstandsklasse
1 — 3 som beskrevet i Hindbog om Miljo og Planlaegning.

Indenfor miljezonerne skalvirksomhederne overholdeMiljostyrelsens vejlédning
nr. 5 fra 1984: "Eksternstaj fira virksomheder” for blandet bolig+ ogerhvervsom-
rade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

5

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5

Rammebestemmelser
Rammenummer E35
Plannavn Skovlodden
Nuvarende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone
Generel anvendelse Erhvervsomride

Specifik anvendelse

Kontor- og'serviceerhverv; Let industri og handvark; Butikker med szrligt plads-
kraevende varer.

Maks./dbebyggelsesprocent 100
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 12 meter

Maks. antal etager 3

Note

Indenfor miljezonerne ma der kun planlegges for virksomheder i afstandsklasse
1 — 3 som beskrevet i Hindbog om Milje og Planleegning.

Indenfor miljezonerne skal virksomhederne overholde Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5 fra 1984: "Ekstern stej fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsom-
rade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

5

Lokalplaner

Byplanvedteegt nr. 5
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https://www2.skovognatur.dk/udgivelser/2004/87-7279-588-3/pdf/87-7279-588-3.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.skovognatur.dk/udgivelser/2004/87-7279-588-3/pdf/87-7279-588-3.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Rammebestemmelser

Rammenummer E36

Plannavn Fabriksparken 33
Nuvaerende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse Kontor- og serviceerhverv
Maks. bebyggelsesprocent 30

Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 10 meter

Maks. antal etager 2

Note

Virksomhederne i omréadet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984: "Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig-\0g erhvervsomréde, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladte miljoklasse

1

Maks tilladte miljoklasse

1

Lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. 5

Rammebestemmelser
Rammenummer E37
Plannavn Smedeland 9 - 15
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone
Generel anvendelse Erhvervsomrade

Specifik anvendelse

Kontor- og serviceerhverv; Let industri og handvark; Uddannelsesinstitutioner

Maks. bebyggelsesprocent 120
Beregningsmetode Omradet som helhed
Maks. bygningshgjde 30 meter

Maks. antaletager 8

Note

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984z Ekstern stoj fra virksomheder” for blandet bolig- og erhvervsomrade, dvs.
dag/aften/nat er den maksimale stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Mindst tilladteymiljoklasse

1

Maks tilladte miljgklasse

3

Lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. 5



https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Rammebestemmelser

Rammenummer Fo7
Plannavn Felleden
Nuverende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse Storre rekreativt omréde

Maks. bebyggelsesprocent 0]

Beregningsmetode Omrédet som helhed

Note Omradet skal friholdes for bebyggelse. Der kan dog tillades@nkelte mindre tekni-
ske anleg samt enkelte faciliteter til stotte for friluftslivet.

Mindst tilladte miljoklasse 0

Maks tilladte miljoklasse 0

Lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. 5




Planstrategi 2020 — Mere Albertslund

Kommuneplantillegget er i overensstemmelse med Al-
bertslund Kommunes planstrategi, der blev vedtaget af
Albertslund Kommunalbestyrelse den 12. maj 2020.

I planstrategien beskrives, hvordan Hersted med letba-
nen bliver et nyt omdrejningspunkt i Albertslund, og at
omrédet omkring letbanestationen bliver et centralt ud-
gangspunkt for den nye byudvikling. Letbanestationen
giver nye muligheder for et blandet byomrade for boliger
og erhverv beliggende mellem skov og letbane. Der bli-
ver bade plads til nye typer erhverv og boliger til nye bor-
gere, der sammen med de oprindelige albertslundere
kan skabe en ny og spaendende udvikling for hele byen.

Nationale interesser
Bilag IV-arter

Der er ikke kendskab til eller forventning om beskyttede
bilag IV-arter inden for eller i naerheden af planomrédet.

Natura 2000-omrader

Narmeste Natura 2000-omrade er Vasby Mose og Sen-
gelose Mose, som ligger ca. 7 km gst for planomradet.
Alle der i kommunen lgber vaek fra Vasby Mose og Sen-
gelase Mose. Pa denne baggrund vurderes det, at plan-
laegningen ikke pavirker Natura 2000-omrader.

Miljgvurdering

Kommuneplantillegget er omfattet af Lov om miljgvur-
dering af planer og programmer.

I henhold til bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete;projekter, jf. LBK
nr. 973 af 25/06-2020, er der dérfor foretaget en miljg-
vurdering af planen.

Miljevurderingen er offentliggjort samtidig med frem-
leeggelse af naerverende forslag til kommuneplantilleg.

Det endelige kommuneplantilleeg

Nar Kommunalbestyrelsen har godkendt kommune-
plantillegget endeligt og bekendtgjort det, er det en del
af kommuneplanen. Herefter gelder folgende retsvirk-
ninger:

e Inden for byzoner kan Kommunalbestyrelsen
modsette sig udstykning og bebyggelse, som er
i strid med kommuneplanens raekkefolgebe-
stemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges,
nar det pagaldende omrade er omfattet af en de-
taljeret byplanvedtaegt eller lokalplan.

e Inden for byzoner ogsSommerhusomrader kan
Kommunalbestyrelsen modsette sig opforelsen
af bebyggelse eller @ndret anvendelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nardebyggelsen
eller anvendelsen er i strid med béstemmelserne
i kommunéplanrammerne! Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det, pigaeldende omréade 4 kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal, eller
nar omradet er omfattetaf en lokalplan eller en
byplanvedtagt.

VedtagelséspateJning

I'henhold til'§ 24 i Lov om planlaegning er forslaget til
Kommuneplantilleeg 15 vedtaget til offentliggorelse af
Albertslind Koemmunalbestyrelse den 14. september
2021.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirekter Jette Runchel

-24-



Kortbilag 1: Hersted Industriparks eksisterende kommuneplanrammer
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Kortbilag 2: Hersted Industriparks eksisterende byomdannelsesomrader og miljgzoner
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Kortbilag 3: Nye kommuneplanrammer i Hersted Industripark
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Kortbilag 4: Hersted Industriparks nye byomdannelsesomrade med en miljgzone pa 50 meter
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Kortbilag 5: Nye kommuneplanrammer i Hersted Industripark med miljgzoner
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Kortbilag 6: Hersted Industriparks stationsnaerhed til letbanestationen
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