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Nedrivning og nybyggeri pd Smedeland 30
Albertslund Kommunes myndighedsvurdering som grundlag for afggrelse af, om projektet er omfattet af krav om miljgkonsekvensvurdering (VVM-pligt)
Projektnavn: Boliger pd Smedeland 30

Vejledning: Skemaets indeholder ansggers/bygherres anmeldte oplysninger af projektet og ansggers vurdering af den sandsynlige pdvirkning af miljget samt Albertslund
Kommunes eventuelle bemaerkninger til disse oplysninger, jf. miljgvurderingsloven, bekendtggrelse nr. 4 af 03/01/2023 af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM) med senere andringer. I vurderingen er der taget hensyn til kriterierne i miljgvurderingslovens bilag 6.

Farvekodeforklaring: Farverne " rgd, gul, gren” angiver, hvorvidt det pdgaeldende tema kan antages at kunne medfare, at projektet vurderes at kunne pdvirke miljget vaesentligt
og dermed veaere VVM-pligtigt. "R@d” angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og “grgn” en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. “Gul” angiver, at miljgforholdet bgr
undersgges naermere. Hvis feltet er sort, kan spagrgsmalet ikke besvares med et ja eller nej, da der skal foretages et skgn af myndigheden.

Basisoplysninger Oplyst i ansggning Myndighedens bemaerkninger

Projektbeskrivelse (kan Projektet omfatter opfgrelse af en ny etageejendom til boliger p&d Smedeland 30 i den gstlige [Projektet vedr. etablering af

vedlaegges) del af Hersted Industripark i Albertslund Kommune. Projektomradet afgraenses mod gst af et |boligbebyggelse med 190 boligenheder
beplantningsbzelte og Nordre Ringvej og mod syd, vest og nord af eksisterende erhverv i i op til 8 etager vurderes at vaere i
Hersted Industripark. overensstemmelse med § 5.4 lokalplan

Projektet indebaerer opfgrelse af to boligkarrer i op til 8 etager i forskudt hgjde og med op til [5.9.
190 lejligheder i varierende stgrrelse. 1 hver boligkarre er et stort grent gardrum med

feelleshus. Der skal ansgges om dispensation fra
Boligomradet tilgds via den eksisterende feellesvej, der opdateres og moderniseres med visse bestemmelser i lokalplanen, som
fortove, cykelstier, beplantning og belysning. Faellesvejen har forbindelse til den kommende |alle er af byggeteknisk karakter.
Smedeland Boulevard, der vil veere central adgangsvej for hele byomrédet. Dispensationerne hdndteres ifm.
Parkering til boliger vil vaere i parkeringskeelder med elevatornedgang bade fra byggesagsbehandlingen.
gardrum/feelleshuse og opgange. I keelderen etableres der 140 p-pladser til biler (heraf 4

handicap) samt 192 cykelparkeringspladser. P& terraen etableres der 4 handicap Det fremgdr i stgjnotatet til lokalplan
parkeringspladser og 184 cykelparkeringspladser. 5.9 at den vejledende vejstgjgraense

Byggeriet indledes med en nedrivningsfase, hvor eksisterende bygninger og installationer forventes overskredet p& facaden med
fjernes. Herefter fglger en periode med jordarbejde og udgravning af byggegruber, herunder |op til 8 dB mod Ring 3. Trafikstgjen

etablering af midlertidige afvandings- og adgangsforhold. Efterfglgende udfgres vurderes at kunne handteres med

fundamentarbejde, hvorefter opfgrelsen af rdhuset igangsaettes. Nar rdhusene er opfart, lydisolerende facadetiltag sddan at de

gennemfgres taetning af bygningerne sammen med de fgrste tekniske installationer. Projektet [indendgrs stgjkrav kan overholdes i

forventes igangsat i begyndelsen af 2026 og afsluttet i starten af 2028. boligernes sove- og opholdsrum samt

Albertslund Kommune har den 10. juli 2025 meddelt nedrivningstilladelse til alle eksisterende |ved placering af stgjskaerme.

bygninger pa grunden. Omkringliggende virksomheders stgj
vurderes mindre og overskrider ikke
graenser.
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Nedenfor ses en skitse af projektet med angivelse af antal etager samt kort over
infrastruktur.

Figur 1.1. Skitse af projektet med antal etager

Skov

Figur 1.2. Projektets infrastruktur

P& baggrund af den til lokalplanen
udarbejdede vurdering af luft- og
lugtforurening (bilag 6), fremgar det at
ingen af de undersggte virksomheder

* |har aktiviteter, der kan give anledning

til eventuelle luft/lugtgener.

Ved overholdelse af eksisterende
plangrundlag og oplysninger vedr.
projektet, som fremsendt i
neervaerende ansggning vurderes det,
at projektet kan gennemfgres efter
gaeldende miljgregler og uden at
pafgre omgivelserne vaesentlige gener.
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I forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan 5.9 af 14. maj 2024 med tilhgrende miljgrapport
for projektet er der udfart undersggelser for trafik- og virksomhedsstgj samt vurdering af luft-
og lugtforurening:

Beregning af stgj fra vejtrafik af 22. november 2023, Gade & Mortensen Akustik A/S
Vurdering af virksomhedsstgj af 24. november 2023, Gade & Mortensen Akustik A/S
Vurdering af luft- og lugtforurening af 27. november 2023, Sweco

Undersggelsernes resultater anses for fortsat at vaere geeldende og de laegges til grund for
vurderingerne i naerveerende ansggning. Siden lokalplanens vedtagelse er der gennemfgrt
yderligere

undersggelser af hhv. miljgskadelige stoffer, ressourcekortlaegning af det eksisterende
byggeri med

henblik pd at identificere potentialer for genbrug, genanvendelse, samt forekomst af
flagermus

natur. Disse undersggelser fremgar af fire notater, som vedlaegges som bilag til screeningen.

Bilag 1 Miljgkortlaegning af 28. juli 2025, Norconsult Jord og Miljg

Bilag 2 Ressourcekortlaegning af 24. september 2025, Aaen Engineering

Bilag 3 Projektspecifik biodiversitetsstrategi Smedeland af 15. august 2025, Qiko

Bilag 4 Redeggrelse for mulig forekomst af flagermus pd Smedeland af 24. september 2025,
Oiko

Navn, adresse, telefonnr. og
le-mail pd bygherre

Navn: Sophienberg Gruppen A/S, CVR: 30283708
Adresse: Bredgade 40, 1260 Kgbenhavn K
Telefon: +45 45 46 50 00

Email: sophienberg@sophienberg.com

Navn, adresse, telefonnr. og
le-mail p& kontaktperson

Navn: Karen Tommerup, Artelia Group A/S
Adresse: Buddingevej 272, 2860 Sgborg
Telefon: +45 27 74 22 17

Email: kato@arteliagroup.com

Projektets adresse, matr.nr.
og ejerlav. For havbrug
angives anlaeggets
geografiske placering angivet
ved koordinater for
havbrugets 4
hjgrneafmaerkninger i
bredde/laengde (WGS-84
datum).

Adresse: Smedeland 30, 2600 Glostrup
Matrikel nr.: 6e
Ejerlav: Herstedgster By, Herstedgster

Projektet bergrer fglgende
kommune eller kommuner
(omfatter sdvel den eller de
kommuner, som projektet er
placeret i, som den eller de
kommuner, hvis miljg kan
teenkes pavirket af projektet)

Albertslund Kommune ift. placering af projektareal.
Glostrup Kommune ift. stgj i anlaegsfasen.

Projektet vurderes at have lokal
karakter og medfgrer ikke pavirkninger
i Glostrup Kommune.

Projektet vurderes ikke i sig selv at
generere stgj, der kan pdvirke
omgivelserne veesentligt.
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Oversigtskort i malestok eks. |/

1:50.000 — M&lestok angives.
For havbrug angives
anlzeggets placering pa et
sgkort.

—

Arealinformation
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Kortbilag i malestok 1:10.000
eller 1:5.000 med indtegning
af anlaegget og projektet
(vedlzegges dog ikke for
straekningsanlaeg).

Forholdet til VVM-
reglerne

Ja

Nej

Oplyst i ansggning

Myndighedens bemaerkninger

Er projektet opfart pd bilag 1
til lov om miljgvurdering af
planer og programmer og
konkrete projekter (VVM).

Projektet er ikke opfert pd bilag 1.

Ingen bemaerkninger.

Er projektet opfert pd bilag 2
til lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

X

Angiv punktet pd bilag 2:

10. INFRASTRUKTURPROJEKTER

b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg

Projektets bebyggelse er beliggende i byzone.

Ingen bemaerkninger.
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Projektets karakteristika
1-4

Oplyst i ansggning

Myndighedens bemaerkninger

1. Hvis bygherren ikke er ejer
af de arealer, som projektet
omfatter angives navn og
adresse pa de eller den
p&geeldende ejer, matr.nr. og
ejerlav

Ejer: Ejendomsselskabet Smedeland 30 P/S, CVR 42493929

[Adresse: c¢/o Sophienberg Gruppen A/S, Bredgade 40, 3, 1260 Kgbenhavn K
TIf: +45 45 46 50 00

Email: sophienberg@sophienberg.com

Matr.nr.: 6e, Herstedgster By, Herstedgster

2. Arealanvendelse efter
projektets realisering.

Det fremtidige samlede
bebyggede areal i m2

Det fremtidige samlede

befeestede areal i m2

Nye arealer, som befaestes
ved projektet i m2

Samlet etageareal: 21.650 m2

Heraf keelder 5.450 m2

6.835 m2, heraf bygninger: 3.020 m2 og heraf beleegning: 3.815 m2

Ca. 70 m2. Eksisterende forhold: Ca. 6.765 m2 befaestet - heraf bygninger: 2.065 m? og
belaegning (asfalt): 4.700m?2)

Arealanvendelsen efter projektets
realisering udggres af boligbebyggelse
som beskrevet i projektbeskrivelsen
ovenfor. Arealanvendelsen vurderes at
vaere i overensstemmelse med
lokalplan 5.9 Boliger og erhverv p&
Smedeland 30.

Det kommende samlede
etagemeterareal til boligformal (ekskl.
keelder) bliver 16.200 m2, svarende til
en bebyggelsesprocent pé& 183 %,
hvilket er i overensstemmelse med
lokalplanens §5.2 der fastlaegger at det
samlede etageareal indenfor
byggefelterne i delomréde 1 ikke ma
overskride 16.200 m2 ekskl.
tagterrasser.

3. Projektets areal og
volumenmaessige udformning

Er der behov for
grundvandssaenkning i
forbindelse med projektet og
i givet fald hvor meget i m

Projektets samlede
grundareal angivet i ha eller
m?2

Projektets bebyggede areal i
m?2

Der er ikke behov for grundvandssaenkning i drifts- eller anlaegsfasen. Grundvandets
overflade traeffes ca. 3,7 m under terraen.

8.839 m2 jf. ois.dk (matr.nr. 6e)

Boligareal inkl. feelleshus: Ca. 16.200 m2

Kzelder: 5.450 m2

Som beskrevet under pkt. 4 vil
eventuelt byggegrubevand fgres
gennem sedimentationsanlaeg og
afledes til det offentlige
regnvandssystem. Albertslund
Kommune ansgges om
tilslutningstilladelse hertil.

De maksimale hgjder for byggeriet er i
overensstemmelse med lokalplanen.

I gvrigt ingen bemaerkninger.
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Projektets nye befaestede
areal i m2

Projektets samlede
bygningsmasse i m3

Projektets maksimale
bygningshgijde i m

Beskrivelse af omfanget af
eventuelle
nedrivningsarbejder i
forbindelse med projektet

Totalt etageareal inkl. kaelder: 21.650 m2

Ca. 70 m2

Ca. 54.000 m3

De maksimale hgjder for byggeriets 7 og 8 etager er henholdsvis 24,5 og 28 meter over
terraen.

Alle bygninger nedrives, og der er meddelt nedrivningstilladelse af Albertslund Kommune den
10. juli 2025. Fglgende bygninger er i dag registreret iht. BBR med en samlet bygningsmasse
pd 2.589 m2:

Figur 3-1. Bygninger iht. BBR. Kilde: Plandata.dk

Bygning 1
Anvendelse: Bygning til kontor
Opfgrt: 1969
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Etager: 2
Samlet bygningsareal: 978 m2

Bygning 2

Anvendelse: Bygning til kontor, handel og lager
Opfert: 1969

Etager: 1

Samlet bygningsareal: 132 m2

Bygning 3

/Anvendelse: Bygning til industri uden integreret
Opfart: 1969, tilbygning 1995

Etager: 1

Samlet bygningsareal: 1.444 m2

Bygning 4

Anvendelse: Fritliggende overdaekning
Opfart: 1969

Etager: 0

Samlet bygningsareal: 35 m2

pkt 4.

Der er udarbejdet en miljg- og ressourcekortlaegning af bygningsmassen, se bilag 1 og 2 og

4. Projektets behov for
rdstoffer i anleegsperioden

Réstofforbrug i
anleegsperioden pa type og
maengde

Rastoffer:

Det vurderes, at typen og maengden af
ressourcer og byggematerialer, der
skal bruges til byggeriet, er normalt for
denne type og stgrrelse af anlaeg.

I pkt. 15 stdr at bygherre desuden
forventer at tilkgre 1.566 m3 ren jord
til omrddet omkring kaelderen i til
opfyldning af byggegrube rundt om
den endelige keeldersokkel.
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Vandmaengde i
anlaagsperioden

Affaldstype og maengder i
anlaegsperioden

Nedenfor ses bygherres estimeret forbrug af materialer til byggeri i anlaegsperioden, som ogsa er
anvendt i LCA beregning for projektet.

Kategori Vaegt [kgl Vaegt [ton] i procent
Beton 21.411.908 21.412 %
Grus 2.508.996 2.509 9%
Mursten 714.420 714 3%
Afretning 667.584 668 2%
Puds 526.824 527 2%
Isolering 458.682 459 2%
Mgrtel 453.836 454 2%
Trae 333.167 333 1%
Metal 245.375 245 1%
Asfalt 111.264 111 0%
Glas 103.852 104 0%
Installationer 92.970 93 0%
Maling 85.276 85 0%
Gips 40.263 40 0%
Keramikfliser 21.860 22 0%
Tagpap 12.711 13 0%
Plastik 2.951 3 0%

Ca. 2.850 m3 fra offentlig vandforsyning i hele anleegsfasen.

Det fglger af affaldsbekendtggrelsen, at affaldsproducerende virksomheder skal udsortere
farligt affald, PCB-holdigt affald, asbestholdigt affald og termoruder fra deres bygge og
anlaegsaffald. Affald fra nedrivningsarbejder er desuden omfattet af bekendtggrelse nr. 496 af
21. maj 2024 om handtering af affald og materialer fra bygge- og nedrivningsarbejde.
Norconsult har gennemfgrt en kortlsegning af miljgskadelige stoffer i bygningsmaterialerne af
de eksisterende bygninger i projektomrddet og har kategoriseret bygningsmaterialerne ud fra
forureningsgraden. Notatet af 28. juli 2025 er vedlagt som bilag 1 og nedenfor sammenfattes
kortlaegningens resultater:

Vandmaengde i anleegsperioden:
Ingen bemaerkninger.

Affald

Bygherre oplyser, at
affaldshdndteringen vil overholde
geeldende lovgivning
(affaldsbekendtggrelsen) og
Albertslund Kommunes regulativ for
erhvervsaffald. Der er meddelt en
nedrivningstilladelse. Og det er et
vilkdr i denne, at bygge- og
anlaegsaffald anmeldes digitalt til
kommunen senest 2 uger fgr arbejdet
p&begyndes pa
www.bygningsaffald.dk.

Det fremgér desuden af
miljgkortlsegningen, at der er stillet
krav til entreprengr om héndtering af
affald, herunder miljgfarligt affald.

\Ved overholdelse af ovenstdende inkl.
de stillede vilkdr vurderes det, at
projektet kan gennemfgres efter
gaeldende miljgregler og uden at
affaldshandtering og bortskaffelse af
affald vil medfgre vaesentlige
pdvirkninger pa miljoet.

I pkt. 15 er desuden oplyst at der er en
estimeret frakgrsel af maximalt 16.350
m3 jord. Der forventes ikke
genindbygning af jord.
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Asbestholdige materialer:

Kiselgur.
Stov i kaelder.

Farlige matenaler:

Maling pa radiatorer.

Maling pa treedere og -karme i kaelder.
Indvendige dilatationsfuger.

Gra linoleum med sorte prikker.

Hvid maling pa reromvikling.

Forurenede materialer:

Facademaling.

Malingen pa puds.

Malingen pa mursten.

Malingen pa beton.

Maling pa gips.

Maling péa traedere og -karme pa 1. sal og i stueplan
Maling pa traevaegge.

Maling pa metaltrappe.

Maling pé loftplader af mineraluld.
Hvide vindues- og derfuger.

Gra derfuger.

Maling péa traevinduer.

Vinyl.

Gulvtzpper.

Sort og grat linoleum.

Hwide vaegfiiser | kaelderen.

Sort og bla maling pa reromvikling.
Tagpap.

Uforurenede materialer:

Maling pa metalvinduer.

Alle fliser, med undtageise af hvide vaegfliser i kaelderen.

Epoxy.

Brunt linoleum.

Udvendige dilatationsfuger
Udvendige gra og sorte vinduesfuger.

| notatet er der forslag om:

Forslag til yderligere undersegelser
Forureningsafgraensning af asbestudbredelse i kaeider
Forureningsafgraensning af indtraengning af PCB ved dilatationsfuger.
Verificering af uforurenede udvendige dilatationsfuger.

Undersage gips for PCB-forureninger

lAaen Engineering har p& baggrund af miljgkortlzegningen udarbejdet en estimering af
maengder samt vurderet ressourcernes fremtidige anvendelsesmuligheder iht.
affaldshierarkiet: Genbrug, genanvendelse, anden nyttigggrelse, forbreending og deponering,
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Spildevand til renseanlzeg i
anlaegsperioden

Spildevand med direkte
udledning til vandigb, sger,
hav i anlaegsperioden

Handtering af regnvand i
anlaegsperioden

I notat af 24. september 2025, som er vedlagt som bilag 2, fremgar fglgende maengder og
kategorier:

Materiale Mangde Anvendelsesmuligheder

Vinduer, 2017 Ca. 153 m? Direkte genbrug, genanvendelse
Vinduer er fra 2017 og ngdvendig teknisk data
fremgar i ruder.

Glasfacade, 1993 & 1995 Ca. 112 m’ Genanvendelse, anden nyttigggrelse

Beton Ca.1.275m? Saneres for PCB til nyttiggerelse som opfyld,
tilslag i vejprojekt eller lign.

Stalloft Ca. 79 m’ Genanvendelse, nyttigggrelse

Ovenlys Ca. 120 m? Genanvendelse i sekundar bebyggelse

Udvendige glasdgre 5 stk. Genbrug, genanvendelse

Fliser Ca. 524 m’ Genanvendelse, nyttigggrelse

Udvendige belagninger Ca. 400 m’ Genbrug, genanvendelse, nyttigggrelse

fliser og ngddesten

Asfalt Ca. 3400 m’ Genanvendelse

Gipsvaegge og -lofter Ca.3.110 m? Maling pa gips er forurenet. Det bgr undersgges
om gips ogsa er forurenet, da det ellers kan
genanvendes til ny gips.

Tagpap Ca.2.730m? Tagpap er forurenet med PAH. Kan sendes til
anden modtager for vurdering om genanvendelse
til nye tagprodukter eller nyttigggrelse.

@vrige affaldsfraktioner er: Gips, trae, metal, beton, tegl og mgrtel, plast, isolering og pap.
Det er bygherres erfaring fra tidligere lignende projekter, at 90 % af det sorterede
byggeaffald kan genanvendes eller direkte genbruges.

Overskydende byggematerialer og byggeaffald sorteres pd pladsen og kgres til neermeste
godkendte modtager. Affaldsh&ndteringen vil overholde gaeldende lovgivning
(affaldsbekendtggrelsen) og Albertslund Kommunes regulativ for erhvervsaffald Regulativ-for-
erhvervsaffald.pdf.

Det er et vilkdr i nedrivningstilladelsen, at bygge- og anlaegsaffald anmeldes digitalt til
kommunen senest 2 uger for arbejdet pdbegyndes p& www.bygningsaffald.dk.

Ca. 1.000-1.300 m2 i hele anlaegsperioden.
Albertslund Kommune ansgges om, at spildevand fra mandskabsvogne kobles pd eksisterende
offentlige spildevandsledning og ledes til renseanlaeg.

Der udledes ikke spildevand til recipient i anlaegsperioden.

Regnvand, herunder byggegrubevand fgres gennem sedimentationsanlaeg og afledes til det
offentlige regnvandssystem. Albertslund Kommune ansgges om spildevandstilladelse hertil.

Der skal ansgges om midlertidig
tilslutningstilladelse til afledning af
regnvand og byggegrubevand i
anlaegsfasen til det eksisterende
offentlige regnvandssystem.
Ansggningen skal indeholde en
vurdering af at tilslutningen ikke
medfgrer en forringelse af tilstanden
eller hindrer malopfyldelsen i de
vandforekomster regnvandssystemet
udleder til. Ansggningen om en
tilslutningstilladelse skal ske iht. § 28 i
miljgbeskyttelsesloven, der saetter
vilkdr for tilslutningen af overfladevand
til kommunens regnvandsledning,
herunder krav til rensning og
forsinkelse. Ved meddelelse af en
midlertidig tilladelse med vilkar til
afledning sikres det at udledningen
ikke forringer tilstanden og forhindrer
malopfyldelsen i vandforekomster, som
regnvandssystemet udleder til.
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/Anlaegsperioden angivet som
mm/&& — mm/33

Ca. 01/26 — 02/28 (25 méneder)

Anlaegsfasen forventes opdelt i fglgende hovedfaser:
01/26 — 05/26 Nedrivning

05/26 — 07/26 Bortkgrsel af jord

08/26 - 03/27 Opfgrelse af rdhus

04/27 — 02/28 @vrige anleegsarbejder

Anlaegsperiode:
Anlaegsfasen er pd baggrund af den
oplyste periode 26 méneder.

Projektets karakteristika
5—-6

Oplyst i ansggning

Myndighedens bemaerkninger

5. Projektets kapacitet for s&
vidt angér flow ind og ud
samt angivelse af placering
og opbevaring pa kortbilag af
rastoffet/produktet i
driftsfasen:

Rastoffer — type og maengde
i driftsfasen

Mellemprodukter — type og
maengde i driftsfasen

Faerdigvarer — type og
maengde i driftsfasen

\Vandmaengde i driftsfasen

Idet der er tale om boligbyggeri, er der ikke behov for réstoffer i driftsfasen.

Ikke relevant — der genereres ikke mellemprodukter i driftsfasen

Ikke relevant — der genereres ikke faerdigvarer i driftsfasen

Ikke noget behov som overstiger ssedvanligt etagebyggeri.

Med et gennemsnitligt vandforbrug pa 98 liter pr. degn pr. person i Albertslund Kommune i
2022 (opggrelse fra Hofor fra 2023) og en antagelse om, at der i gennemsnit er 2 personer
pr. bolig, giver det et samlet skgnnet arligt vandforbrug pa:

0,098 m3 pr. dggn pr. person x 365 dage x 190 lejligheder x 2 personer = ca. 13.600 m3/&r

Ingen bemaerkninger.

6. Affaldstype og é&rlige
maengder, som fglge af
projektet i driftsfasen:
Farligt affald:

Andet affald:

Der genereres ikke farligt affald i driftsfasen ud over, hvad almindeligt boligbyggeri medfgrer
(fx batterier, elektronik)

Boligbyggeri genererer almindeligt affald som dagrenovation, organisk affald, emballage, mv.
Iht. Vestforbraending var den samlede affaldsmaengde i Albertslund Kommune 680 kg pr.
indbygger pr. r i 2020. Med antagelse om, at der er 2 personer pr. boligenhed, giver det en
skgnnet &rlig affaldsmaengde pa:

190 lejligheder x 2 personer x 680 kg = 258.400 kg/ar

Affald vil blive hdndteret og sorteret efter Albertslund Kommunes den til enhver tid gaeldende

Ingen bemaerkninger fsva. affald og
spildevand.
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Spildevand til renseanlzeg:

Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg,
hav:

H&ndtering af regnvand:

Regulativ for Husholdningsaffald. Regulativet indeholder bl.a. krav til placering af
affaldsbeholdere, adgangsveje og standpladser.

Der opsaettes to affaldsger med beholdere til dagrenovation samt kildesortering, som vist pa
nedenstdende figur. Kildesortering sker i fraktionerne: madaffald, glas, metal, papir, pap,
plast, mad- og drikkekartoner, tekstil, rest og miljgboks til farligt affald. Affaldsgerne er
placeret husstandsneer i kort gdafstand fra boligerne

Omradet er iht. Albertslund Kommunes spildevandsplan separatkloakeret, hvorfor saniteert
spildevand ledes til rensning pd BIOFOS Renseanlzeg Avedgre inden det udledes til Kgge
Bugt.

Regnvand ledes til den offentlige regnvandskloak, som ledes til Baeekrenden gennem Kanalen
0g de vide enge i Kongsholmsparken, fgr det ledes ud i St. Vejle A.

Der sker ingen direkte udledning af spildevand til recipienter.

Regnvandshdndteringsplan er under udarbejdelse med udgangspunkt bestemmelserne i
lokalplan 5-9. Overfladevand fra tage og befaestede arealer ledes sdledes til offentlig
regnvandskloak efter forsinkelse i overensstemmelse med § 12 i lokalplanen for omrédet.
Det fremgér af § 12.2, at der maksimalt ma afledes 110 I/s/ha til det offentlige
regnvandssystem fra et areal svarende til en samlet befzestelsesgrad pd 50 i henhold til
Albertslund Kommunes spildevandsplan, der fastsaetter den gaeldende aflgbskoefficient. Hvis
aflabskoefficienten overskrides, skal det befeestede areal enten mindskes eller der skal
etableres forsinkelse af den del af regnvandet i lokalplansomrddet, som overskrider
aflgbskoefficienten. F.eks. i form af bassiner, grgnne tage eller lignende.

Regnvand:

Der skal sammen med ansggning om
byggetilladelse indsendes beregninger,
der viser, at aflgbskoefficienten pé 0,5
for regnvand jf. Spildevandsplanen er
overholdt. Beregninger skal udfgres i
overensstemmelse med
[Administrationsgrundlag for regn- og
skybrudshandtering, se kommunens
hjemmeside.

Der skal ligeledes indsendes ansggning
om tilslutningstilladelse, samtidig med
ansggningen om byggetilladelse.
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Det forventes, at forsinkelsen af regnvandet sker via underjordiske vandtaette Igsninger fx
rgrbassin og/eller kasettelgsninger, og der forventes ikke som udgangspunkt etableret
overfladelgsninger for hdndtering og forsinkelse af regnvand.

Albertslund Kommune vil blive ansggt om tilslutningstilladelse til hhv. regnvands- og
spildevandskloak. Det afledte regnvand fra bygningskonstruktioner (facader, tage, tagrender
0g nedlgbsrgr) til regnvandssystemet indeholder ikke bly, zink, kobber eller andre miljgfarlige
stoffer i overensstemmelse med lokalplanens § 14.7.

Ansggningen om tilslutningstilladelse
skal indeholde en beskrivelse af
hdndtering af bdde hverdagsregn og
skybrudregn. Ved meddelelse af en
tilladelse med vilkar til tilslutningen
vurderes det at tilslutningen ikke

hindrer malopfyldelsen i
vandforekomster, som
regnvandssystemet udleder til.

medfgrer forringelse af tilstanden eller

Projektets karakteristika
7 — 23

Oplyst i ansggning

7. Forudsaetter projektet
etablering af selvstaendig
vandforsyning?

Myndighedens bemaerkninger

Vand leveres af HOFOR.

8. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af
standardvilkdr eller en
branchebekendtgarelse?

Ingen bemaerkninger.

Projektet er ikke omfattet af standardvilkér eller en branchebekendtggrelse.

9. Vil projektet kunne

overholde alle de angivne
standardvilkér eller krav i
branchebekendtggrelsen?

Projektet er ikke omfattet af
standardvilkar eller en
branchebekendtggarelse.

Ikke relevant

10. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af BREF-
dokumenter?

Ikke relevant.

Projektet er ikke omfattet af BREF-dokumenter.

11. Vil projektet kunne
overholde de angivne BREF-
dokumenter?

Projektet er ikke omfattet af BREF-
dokumenter.

Ikke relevant

12. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af BAT-
konklusioner?

Ikke relevant.

Projektet er ikke omfattet af BAT.

13. Vil projektet kunne
overholde de angivne BAT-
konklusioner?

Projektet er ikke omfattet af BAT-
konklusioner.

Ikke relevant

14. Er projektet omfattet af
en eller flere af

Tkke relevant.

X Boligbyggeri er stgjfalsom anvendelse og projektomradet graenser op til

Nordre Ringvej og kommende letbane. Det betyder, at den gstlige del af
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Miljgstyrelsens vejledninger
eller bekendtggrelser om stgj
eller eventuelt lokalt fastsatte
stgjgraenser?

15. Vil anlaegsarbejdet kunne
overholde de eventuelt lokalt
fastsatte vejledende
graenseveerdier for stgj og
vibrationer?

omradet er belastet af trafikstgj. Derudover er omré&det pdvirket af stgj fra
driften af de omkringliggende virksomheder mod nord.

Omrddet er omfattet af de vejledende graensevaerdier for vejstgj iht.
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje" og graenseveerdier for
stgj fra jernbaner fremgdr af et tillaeg fra juli 2007 til Miljgstyrelsens
vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner".

Graenseveerdier for virksomhedsstaj fremgar af Miljgstyrelsens tillaeg fra
2007 til vejledning nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder".

Projektet er desuden omfattet af Albertslund Kommunes forskrift:
Stgvende, stgjende og vibrerende midlertidige bygge- og anlaegsaktiviteter,
marts 2022.

Projektet vurderes ikke i sig selv at generere stgj, der kan pavirke
omgivelserne vaesentligt.

Nedrivningsarbejdet fglger Albertslund
kommunes Forskrift - Stovende,
stagjende og vibrerende bygge-
anleegsaktiviteter. Der er meddelt
nedrivningstilladelse til projektet.

De lokalt fastsatte vejledende graenseveerdier og regler for stgv, stgj og
vibrationer, som er fastsat i Albertslund Kommunes forskrift for Stgvende,
stgjende og vibrerende midlertidige bygge- og anlaegsaktiviteter af marts
2022 vil blive overholdt. se forskrift-stoevende-stoejende-bygge-og-
anlaegsarbejder.pdf

I henhold til forskriftens § 8 skal der altid ved arbejdets udfgrelse vaelges
arbejdsmetoder- og maskiner, og indretning af byggeplads, der ggr, at
lomgivelserne generes mindst muligt.

Forskriften indeholder ingen stgjgraensevaerdier, men udstikker en
tidsbegraensning for stgjende og vibrerende, samt staerkt stgjende
anlaegsarbejder.

Iht. § 5 skal stgvende, stgjende og vibrationsfrembringende aktiviteter
udfgres indenfor normal arbejdstid, der er fglgende: -

Mandag til fredag kl. 7.00 — 18.00 (11 timer)
Spunsning mé& kun foregd mandag til fredag kl. 8.00 — 16.00 (7 timer)

Der skal ansgges om dispensation, hvis man gnsker at arbejde udenfor
normal arbejdstid. Endvidere specificerer forskriften, at de omkringliggende
naboer altid skal orienteres om arbejdets art og hvilke gener det kan
medfgre senest 7 dage far arbejdet starter.

De planlagte aktiviteter fglger
Albertslund Kommunes Forskrift -
Stovende, stajende og vibrerende
bygge- anlaegsaktiviteter, og vurderes
sdledes ikke at medfgre vaesentlige
pdvirkninger.

Det fremgér bl.a., at stevende,
stgjende og vibrationsfrembringende
aktiviteter skal udfgres indenfor
normal arbejdstid, der er fglgende:
mandag til fredag kl. 7.00 — 18.00
Igrdag kl. 8.00 — 15.00

Desuden skal omkringliggende naboer
altid orienteres om arbejdets art og
hvilke gener, det kan medfgre, senest
7 dage fgr arbejdet starter.
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Den nzermeste fglsomme anvendelse beliggende 130 meter mod gst i
Glostrup Kommune, i form af raekke- og parcelhuse, beliggende p&
henholdsvis Bldmejsevej og Regdkzelkevej. Boligomrddet er beskyttet mod
stgj fra anlaegsomradet af en jordvold.

Selv om forskriften overholdes vil anlaegsarbejdet i korte perioder kunne
bidrage med stgj til de omkringliggende boligomrader. En beskrivelse af de
stgjende anlaegsarbejder i byggeriets forskellige faser gennemgés nedenfor.

Nedrivning

Nedrivning af eksisterende byggeri forventes udfgrt af 1 stor gravemaskine
samt 5 gravemaskiner med hydrauliske hamre og gvrigt nedrivningsmateriel
p&dmonteret.

Derudover almindelig aktivitet som kraner, gravemaskiner, pladevibratorer
og handvaerktgj. Beton knuses pé stedet og samlet i depot. Det forventes
at nedrivningsperioden vil vare 4-5 méneder.

Der forventes i nedrivningsperioden i gennemsnit veere 10 transporter i
store lastbiler dagligt og op til 20 daglige transporter i kortere perioder.

Udgravning

Projektet indebaerer udgravning af en 3 m x 5.450 m2 kaelder under det
kommende byggeri. Det estimeres, at der i den forbindelse skal frakgres
16.350 m3 jord. Dette estimat er hgit sat, da grunden skréner en del, sa
dem samlede maengde vil vaere noget lavere. Der forventes ikke
genindbygning af jord.

Udgravningen udfgres ved hjzelp af 2 store gravemaskiner, 2 mindre
gravemaskiner, samt 2 dumpere. Det forventes, at udgravningsfasen vil
vare ca. 3 maneder.

Bortkgrsel af den udgravede jord sker ved brug af store lastvogne. Hver
lastvogn forventes at kunne bortkgre i snit 15 m3 pr. lzes. Det svarer til alt
1.090 lastvogne i udgravningsfasen. Da brug af stgjende grave- og
laessemaskiner, af -og pélaesning af affald samt til- og frakgrsel til
byggepladsen er omfattet af arbejdstidsreglerne i Albertslund Kommunes
forskrift for bygge- og anlaegsarbejder, og der ikke forventes at blive ansggt
lom dispensation, vil der pd en 3 méneders periode veere 64 hverdage

og 13 lgrdage. Der giver et samlet antal arbejdsdage pé 77. Dermed kan
der forventes i snit 14 lastvogne pr. arbejdsdag til borttransport af den
udgravede jord og samme antal lastvogne, der skal tilkgres (enten tomme
eller med ren jord).

Der giver alt i alt i gennemsnit 28 lastvognsture om dagen til og fra
omrddet i udgravningsperioden. I praksis vil der nok kunne forventes, at
der kgres mere i hverdage end pa lgrdage — op til 30-50 lastvognsture.
Det skal bemaerkes, at bygherre forventer at tilkgre 1.566 m3 ren jord til
omr&det omkring kaelderen i til opfyldning af byggegrube rundt om den
endelige kaeldersokkel. Dette estimat er ud fra antagelse om at keelder er 3
m hgj, leengde af udgravningen er 348 m og haldningen 45 grader.
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Opfarelse af byggeri

Fundering vil ikke medfgre stgj i vaesentlig grad. Der udgraves til intakte og
bzeredygtige jordlag. Her etableres der under bygningerne en
bundpladelgsning og i gardrum etableres der linie- og punktfundamenter.
Bundplader vil m&ske stgbes pé stedet som in-situ stgbninger, men ellers
benyttes praefabrikerede elementer. Det forventes, at funderingsfasen vil
vare ca. 5 maneder.

Opfarsel af r&hus indebeerer tilkgrsel af betonelementer pé lastbiler, 5-10
lzes dagligt i perioden august 2026 - marts 2027 svarende til 10-20 ture
dagligt. Derefter vil der komme 5- 10 lastbiler dagligt svarende til 10-20
ture med byggevarer pé pladsen indtil februar 2028.

Trafik
Som nzevnt ovenfor vurderes der at vaere transport i form af store lastbiler i
anlaegsperioden som fglger:

Nedrivning: 10-20 lastvognsture om dagen i gennemsnit i 5 maneder
Udgravning: 28 lastvognsture om dagen i gennemsnit i 3 mdneder

Byggeri: 10-20 lastvognsture om dagen i 18 méneder

I hele anlaegsperioden vurderes der endvidere max. 40 biler om dagen
svarende 80 ture i form af vare- og personbiler fra varelevering og tilknyttet
personale.

Samlet sandsynlig miljgpdvirkning

Som det ses af ovenstdende, forventes der stgj fra anlaegsperioden -
saerligt i de fgrste 7 maneder, hvor der sker nedrivning og udgravning med
dertilhgrende trafik.

Der ses dog ingen szerlig stgj i forbindelse med fundering og det gvrige
byggeri.

Aktiviteterne overholder kommunens forskrift for stgjende aktiviteter,
herunder arbejdstider og indretning af arbejdspladsen.

Omrédet er ikke szerligt stgjfelsomt, da der er tale om et erhvervsomrade
op til Ring 3. Anlaegsperioden er midlertidig, hvorefter omradets anvendelse
overgdr til en ikke stgjende anvendelse.

Samlet set vurderes stgj fra anlaegsarbejdet i anlaegsperioden at vaere lille.

marts 2026 redegjort for muligheder
for parkering p& egen grund samt
nabogrunden. P4 den baggrund
vurderer vi, at trafikafviklingen ikke vil
medfgre vaesentlige pavirkninger.

Ansgger har efterfglgende i mail af 17.

16. Vil det samlede projekt,
nér anlaegsarbejdet er udfert,
kunne overholde de
vejledende greenseveerdier
for stgj og vibrationer?

Projektet vurderes ikke i sig selv at
generere stgj, der kan pavirke
omgivelserne vaesentligt. Ingen
bemaerkninger.
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Miljgstyrelsens vejledninger,
regler og bekendtggrelser om
luftforurening?

18. Vil anlaegsarbejdet kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for
luftforurening?

19. Vil det samlede projekt,
nér anleegsarbejdet er udfart,
kunne overholde de
vejledende graenseveerdier
for luftforurening?

20. Vil projektet give
anledning til stavgener eller
@gede stgvgener

17. Er projektet omfattet X

Omradet har som almindeligt boligbyggeri ikke afkast, der hgrer under
Miljgstyrelsens vejledninger ift. luft- og lugtforurening, men der er
lomkringliggende virksomheder, der er omfattet af:

Miljgstyrelsen, Vejledning nr. 20/2016, "Vejledning om B-vaerdier”
https://mst.dk/Iuft-stoej/luft/luftforurening-fra-virksomheder/
Miljgstyrelsen, Vejledning nr. 71/2024, "Luftvejledningen. Begraensning af
luftforurening fra virksomheder.

Miljgstyrelsen, Vejledning nr. 4, 1985, "Lugt vejledningen. Begraensning af
lugtgener fra virksomheder”

Det forudseettes at
nedrivningsarbejdet overholder
bestemmelserne om begraensning af
stgv jf. Albertslund Kommunes
Forskrift - Stovende, stajende og
vibrerende bygge- anlaegsaktiviteter,
som har hjemmel | denne
bekendtgorelse (som har hjemmel i
miljoaktivitetsbekendtgarelsen).

Albertslund Kommunes geaeldende forskrift om Stgvende, stgjende og
vibrerende bygge- og anlaegsarbejder (marts 2022) overholdes, og dermed
forventes der ikke nogen vaesentlig pdvirkning af luften, se forskrift-
stoevende-stoejende-bygge-og-anlaegsarbejder.pdf. Af denne fremgéar det,
at stgvende aktiviteter, skal udfgres p& hverdage indenfor normal
arbejdstid, der er fglgende:

Mandag til fredag kl. 7.00 — 18.00
Lgrdag kl. 8.00 -15.00

I det konkrete projekt er kilderne til luftforurening nedrivning samt brug af
dieseldrevne maskiner. Entreprengrmaskiner opfylder alle gaeldende
emissionskrav og typegodkendelser pa sdvel nationalt som europaeisk
niveau.

I anleegsfasens mest intensive perioder forventes 5-10 st@grre og mindre
entreprengrmaskiner og lastbiler i gang inden for anlaegsomrade, hvilket i
perioden kan betyde en mindre pavirkning af luftkvaliteten. Set i lyset af
lomrédets gode spredningsforhold, afstand til naermeste boliger pd 125

meter mod @st, samt at anlaegsarbejdet er midlertidigt over en periode pa 2
ar, vurderes pdvirkningen af luftkvaliteten at veere ubetydelig.

Da anlaegsarbejdet herunder
nedrivningsarbejdet gennemfgres i
overensstemmelse med Albertslund
Kommunes Forskrift - Stovende,
stagjende og vibrerende bygge-
anleegsaktiviteter vurderes der ikke at
vaere veesentlige pdvirkninger ift.
luftforurening.

Der er ikke vejledende graenseveerdier
for luftforurening fra
nedrivningsarbejde.

De naermeste kilder til partikelforurening, vil komme fra de omkringliggende
hovedveje. Det vurderes, at boligprojektet ikke vil bidrage yderligere til
partikelforureningen eller anden afkast i omradet.

Sweco har i forbindelse med lokalplanprocessen udarbejdet et notat af 27.
november 2023 med vurdering af luft- og lugtforurening fra
lomkringliggende virksomheder pd Smedeland 30. Det blev konkluderet, at
boligomradet ikke vil blive udsat for veesentlig luftforurening og/eller
lugtgener. Det vurderes, at dette fortsat er gaeldende.

Projektet vurderes ikke i sig selv at
generere emissioner, der kan pavirke
omgivelserne vaesentligt. Ingen
bemaerkninger

Albertslunds Kommunes gaeldende forskrift om Stgvende, stgjende og
vibrerende bygge- og anleegsarbejder (marts 2022) overholdes, og dermed
forventes der ikke nogen vaesentlig pavirkning af luften forskrift-stoevende-

Det vurderes, at kravene til
begraensning af stgv i Albertslund

Kommunes Forskrift - Stovende,
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I anleegsperioden?
I driftsfasen?

stoejende-bygge-og-anlaegsarbejder.pdf. Af denne fremgdr det, at
stgvende aktiviteter, skal udfares pd hverdage indenfor normal arbejdstid,
der er fglgende:

Mandag til fredag kl. 7.00 — 18.00
Lgrdag kl. 8.00 -15.00

Forskriften angiver desuden, at der i tgrre og bleesende perioder skal ske
regelmaessig vanding af veje, jordbunker, grus og lignende, og at der altid
skal veelges maskiner, arbejdsmetoder og indretning af byggeplads, der
ggr, at omgivelserne generes mindst muligt af stgv. De omkringliggende
naboer skal altid orienteres om arbejdets art, varighed og gener med kopi
til kommunen.

Det vurderes, at der kan forekomme diffust stgv fra speciel nedrivning af
eksisterende bebyggelse, hdndtering af jord ved udgravning samt kgrsel
inden for arbejdsomradet. Hvis der i ekstraordinaert tgrre perioder opstar
risiko for vaesentlig stgvudvikling, vil vanding anvendes til at deempe
stgvudviklingen.

Ved anvendelse af afveergeforanstaltninger for stgv som anfgrt i Albertslund
kommunes forskrift for anlaegsarbejder, samt set i lyset af omrddets gode
spredningsforhold, afstand til naermeste boliger, p& 125 meter mod gst,
samt idet anleegsarbejdet er midlertidigt, over en periode pé 2 &r, vurderes
pévirkningen af luftkvaliteten at vaere ubetydelig.

I driftsfasen vil der ikke vaere aktiviteter i omradet, som medfgrer
stovgener, da omrédet er et boligomrédde med de aktiviteter, som typisk
knytter sig hertil. Der vil desuden kun i begreenset omfang vaere arealer,
som ikke er bebyggede, befaestede eller tilplantet.

21. Vil projektet give
anledning til lugtgener eller
@gede lugtgener

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

stojende og vibrerende bygge-
anlaegsaktiviteter kan overholdes ved
udfgrelse af projektet som oplyst i
ansggningen, herunder de
retningslinjer, der er stillet til
entreprengren i ansggningens bilag 1.

Det vurderes, at nedrivningsarbejdet
ikke vil medfgre luftforurening i
omgivelserne ved anvendelse af de
forholdsregler, der er beskrevet i
ansggningen.

Projektets anleegsperiode indebaerer ikke aktiviteter, der vil give anledning
til veesentlige lugtgener eller ggede lugtgener i anleegsfasen. Der udlaegges
stgbeasfalt i ultimo 2026, som maske kan fornemmes i luften.

Som boligomrade vil projektet ikke give anledning til lugtgener eller ggede
lugtgener i driftsfasen.

22. Vil anlaegget som fglge af
projektet have behov for
belysning som i aften og
nattetimer vil kunne oplyse
naboarealer og omgivelserne

Der forventes ikke at vaere lugtgener
fra nedrivningsarbejdet i anlaegsfasen
eller fra boligomradet i driftsfasen.

Anlegsarbejdet vil foregd i dagtimerne p& hverdage mellem kl. 7-18 og
Igrdage 8-15.

Under anlaegsfasen vil der opsta behov for belysning af byggepladsen i
dagtimerne inden for den normale arbejdstid — szerligt i vinterhalvaret. Der
kan i nogle omré&der af byggepladsen veere behov for belysning i aften- og

Ingen bemaerkninger.
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I anleegsperioden?

I driftsfasen?

nattetimerne af sikkerhedsmaessige arsager. Belysning vil have karakter af
gadebelysning. Belysning vil blive rettet ind mod pladsen og
vinkles/skaermes, s& det ikke har en generende pdvirkning af naboer,
trafikérer eller omgivelserne i gvrigt.

I driftsfasen vil der ikke vaere behov for belysning i aften- og nattetimerne,
da omrédet er et boligomrdde, og der ikke er aktiviteter i dette tidsrum,
som vil medfgre behov for belysning udover almindelig gadebelysning til
orientering og tryghed.

Lyskilder vil blive placeret sddan, at lokalplanens retningslinjer overholdes,
og at der sker mindst mulig oplysning af naboarealerne.

23. Er anleegget omfattet af
risikobekendtggrelsen, jf.
bekendtggrelse om kontrol
med risikoen for stgrre uheld
med farlige stoffer nr. 372 af
25. april 2016?

Boligomrader indebaerer ikke aktiviteter med risiko for stgrre uheld med
farlige stoffer.

Projektet er ikke omfattet af
risikobekendtggrelsen.

Projektets placering

Ja

24. Kan projektet rummes
inden for lokalplanens
generelle formal?

Oplyst i ansggning

Myndighedens bemazerkninger

Albertslund Byrad har den 14. maj 2024 vedtaget Lokalplan 5.9 for Boliger
og erhverv p& Smedeland 30. Der er gennemfgrt en miljgvurdering af
lokalplanforslaget inden vedtagelse.

Lokalplanens formél er:

1. At fastlaegge omrddets anvendelse til blandede byfunktioner i form af
blandet bolig og erhverv.

2. At sikre, at lokalplanomraddet vejbetjenes fra Smedeland.

3. At fastleegge omradets vej- og stiforbindelser.

4. At sikre gode solforhold i gdrdrummene gennem bebyggelsens
udformning

5. At sikre tilstraekkelige og gode opholds- og legearealer.

6. At fastsaette bestemmelser om bebyggelsens udformning og arkitektur.

Det forventes, for nuvaerende, at Albertslund Kommune ansgges om
nedenstdende dispensationer fra lokalplanen:

- 8 p-pladser med en bredde pd 2,4 m

- Feelleshuse mere end 4,0 m over kote 25.00

- 4 gavle samt de 2 fzelleshuse placeres pa flugt

- Feelleshuse ligger ud over de anviste byggefelter uden tagterrasse og
uden elevator

- Kvistvinduer flugter med &bningerne i underliggende

Projektet vurderes at kunne rummes
inden for Lokalplan 5.9's generelle
formal.

Dog skal der ansgges om dispensation
fra visse bestemmelser i lokalplanen,
som alle er af byggeteknisk karakter.
Dispensationerne hdndteres ifm.
byggesagsbehandlingen.
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- 2 laveste gavle mod syd sendres til facader

- Stgrrelse pd altaner

- Glasvaern i karnapper

- Sma boliger placeret i de gverste etager

- Vindues og altanfarver base + midt bruges som differentiering af bygn. A
og bygn. B

- Beregningstype for m2

De ovennaevnte forhold er af byggeteknisk karakter og medfgrer ikke

25. Forudsaetter projektet
dispensation fra gaeldende
bygge- og beskyttelseslinjer?

26. Indebaerer projektet
behov for at begraense
anvendelsen af naboarealer?

27. Vil projektet kunne
udggre en hindring for
anvendelsen af udlagte
rdstofomrader?

2endringer i projektets miljgmaessige pévirkning.

Projektet forudsaetter ikke dispensation fra gaeldende bygge- og

beskyttelseslinjer.
Naermeste byggelinje er skovbyggelinje graensende op til projektets

matrikel mod gst.

Ingen bemaerkninger.

1 Sebeskyttelsestinier (DAN)

B

el ¢

-

(oA
700099 ) - ES Aveskymetsestiner
H Beskyttede sten- og jorddiger (DA}«
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— Shovbyggelinser (DAI) -3 A
P 1 Skovbyggetnyer - gmidende i
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Kirkebyggelinser (DAN) =
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7 = |
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Figur 25-1. Skovbyggelinje gs dfor‘

Projektomradet er beliggende i et eksisterende erhvervsomréde med
omkringliggende virksomheder, som iht. helhedsplanen over tid forventes
at overga til blandet bolig og erhvervsomrédde. Der er taget hgjde for stgj
fra den nordliggende virksomhed ved opsaetning af stgjskaerm. Projektet
vurderes derfor ikke at kunne medfgre en begraensning pé denne eller
andre virksomheders drifts- og udviklingsmuligheder.

Ingen bemaerkninger.

Projektet ligger uden for udlagte rdstofomrader, og vil derfor ikke

begraense anvendelsen af disse.
Naermeste rastofomrader er rastofinteresseomrader ca. 5 km vest og

Ingen bemaerkninger.

nordvest for projektomréddet.
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28. Er projektet teenkt
placeret indenfor
kystnaerhedszonen?

Albertslund

I
Skoviu Rastofomrader (A1) -
/\/ Ristofadministrationsomrade
Ristofgraveomride
E3 Ristofinteresseomride

/ Glostrup

/

/

byzonen.

29. Forudsaetter projektet
rydning af skov?

Projektet ligger ikke inden for kystnaerhedszonen eller den kystnzaere del af

Ingen bemaerkninger.

30. Vil projektet veere i strid
med eller til hinder for
realiseringen af en rejst
fredningssag?

P& nabomatriklen gst for projektomrédet, langs med Nordre Ringvej, findes
et stgrre beplantningsbeelte, der er fredskov. Beplantningsbaeltet vil ikke

Fredskov (DAF) a
| Fredskoviade geeidende
Matrikelkort, Sorte skel

Ingen bemaerkninger.

naerheden.

Ingen bemaerkninger.

Confidential

19-03-2026

22



31. Afstanden fra projektet i Der er ingen naturbeskyttede arealer inden for projektomradet.
luftlinje til nsermeste
beskyttede naturtype i
henhold til

naturbeskyttelseslovens § 3.

Nzermeste § 3-beskyttede naturtyper er:

1. Sg, ca. 490 meter gst for projektomradet

2. Mose/sg, ca. 775 meter nord for projektomradet
3. Sg:, ca. 900 meter vest for projektomradet

o Beskyttede naturtyper (DAI)
& T - EY Eng
Nl 1 EY Hede
N\ By Mose
Overdrev
Strandeng

E se
Figur 33-1. Afstand til naermeste beskyttede naturtyper. Kilde: Plandata.dk

Projektet vurderes ikke kunne pdvirke tilstanden af de beskyttede
naturtyper, idet omradet er fysisk afskéret fra dem, og der ikke sker
2endringer i afvandingen af projektomradet (omrédet er i forvejen
udbygget og separatkloakeret).

Det vurderes, at projektet ikke vil
medfgre en pdvirkning af beskyttede
naturtyper, der ligger sd langt fra
projektomrddet. Derfor vurderes det
heller ikke, at projektet kan medfgre
en tilstandsaendring af omréder
beskyttede efter § 3 i
naturbeskyttelsesloven.

Beskyttede arter

Oiko har i sommeren 2025 udarbejdet en biodiversitetsstrategi med en
kortlaegning af biodiversitet pa projektgrunden med henblik p& at udpege
veerdifulde naturkvaliteter og for at fremme biodiversitetstiltag i omradet.
Af Oikos notat af 15. august 2025 fremgar det, at der ikke ses
artsregistreringer inden for projektomrddet i online artsdatabaser i

32. Er der forekomst af
beskyttede arter og i givet
fald hvilke?

Der er foretaget en undersggelse af
flagermus i og omkring eksisterende
bygninger indenfor projektomradet.
Der er ikke fundet spor efter flagermus
i eller omkring bygningen, og det

vurderes at bygningen ikke anvendes
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perioden fra 2019 til 2025 (Naturbasen.dk og Arter.dk). Ved Oikos
besigtigelse i felten af projektomradet blev der registreret 81 arter. Alle
registrerede plantearter er almindeligt forekommende, iszer i urbane
omrader. P3 graesplaenen, som havde mest artsdiversitet, blev der kun
registret almindelige og typiske arter som bl.a. endrigt rapgraes (Poa
annua), hvidklgver (Trifolium repens), tusindfryd (Bellis perennis) og
almindelig brunelle (Prunella vulgaris).

De formklippede haekke er domineret af ikke hjemmehgrende baermispel
(Amelanchier lamarckii) med forekomster af almindelig bgg (Fagus
sylvatica), og en sparsom graes- og urtevegetation bestdende af bl.a.
rgdsvingel (Festuca rubra), ager-padderok (Equisetum arvense) og tofrget
vikke (Vicia hirsuta).

Samlet set er der registreret en lav artsdiversitet pd Smedeland 30, med en
del arter der ikke er hjemmehgrende til den biogeografiske region som fx
platan og baermispel.

Bilag IV arter

Det fremgér af miljgrapporten til lokalplanforslaget dateret november
2023, at der ikke er registrerede bilag IV-arter i og naer projektomrédet, og
at der ikke findes egnede flagermustraeer pd grunden. De eksisterende
bygninger har vaeret brugt til fgdevareerhverv og det dermed antages, at
bygninger er i en stand, s& smédyr og anden fauna, herunder flagermus,
ikke har adgang til indersiden af bygningerne.

Oiko har i forlaengelse heraf i sommeren 2025 gennemfgrt en screening for
mulige forekomster af flagermus i de eksisterende bygninger, der skal
nedrives, samt af omkringliggende arealer, jf. vedlagte notat af 24.
september 2025. Screeningen er foretaget ved afs@ggning af registrerede
flagermusarter i en radius pd ca. 3 km i arter.dk og naturbasen.dk samt
ved visuel afsggning af bygninger, handholdt flagermusdetektor og ved
lyttebokse i overensstemmelse med Miljgministeriets Forvaltningsplan for
Flagermus fra 2023. Konklusionen er som ventet, at bygningen ikke
anvendes af flagermus som yngle- eller rastested. Der blev ikke fundet
spor efter flagermus i eller omkring bygningen, og lytning viste ikke tegn
pé udflyvning fra bygningen.

Der blev registreret en forholdsvis hgj aktivitet af flagermus langs den
@stlige ende af grunden, som haenger sammen med beplantningsbaeltet
uden for matriklen, der straekker sig langs Nordre Ringvej. Det vurderes, at
flagermusenes flyveruter langs beplantningsbeeltet ikke pavirkes af
projektets gennemfgrelse.

af flagermus som yngle- eller rastested
til trods for at der blev fundet enkelte
mindre huller og spraekker ved
overgangen fra mur til tag og i sma
tagudhaeng.

I den gstlige ende af grunden er der
registreret en forholdsvist hgj aktivitet
af flagermus, som vurderes at haenge
sammen med det levende hegn
udenfor matriklen, som benyttes som
ledelinje.

De f& hulheder og spraekker vurderes
potentielt at kunne vaere egnet som

yngle- og rasteomrade for flagermus,
men bliver ikke benyttet af flagermus.

Derfor vurderes projektet ikke at
kunne pavirke bilag IV-arter eller deres
yngle- og rasteomréder.

Confidential

19-03-2026

24



Det vurderes pa den baggrund, at grunden kan udvikles uden risiko for at
@delaegge yngle- og rastesteder for flagermus eller for forsaetligt drab eller
forstyrrelse af individer.

33. Afstanden fra projektet i Naermeste fredning er Vestvolden, som ligger ca. 2 km gst for
luftlinje til neermeste fredede projektomradet.
omréde.

Det vurderes, at projektet har helt
lokal karakter og ikke vil medfgre en
pdvirkning af fredede omréder, der

Figur 33-1 Afstand til naermeste fredning. Kilde: Plandata.dk

Projektet vil ikke medfare pavirkning af fredningen, da der her er tale om
en arealfredning og projektet ikke bergrer arealet.

ligger 2 km gst for projektomradet.

34. Afstanden fra projektet i
luftlinje til naermeste
internationale
naturbeskyttelsesomréde
(Natura 2000-omrader,
habitatomréder,
fuglebeskyttelsesomrdder og
Ramsaromrader).

Afstanden til naermeste Natura 2000 omrader ses pa kortet nedenfor.

Det vurderes, at projektet har helt
lokal karakter og ikke vil medfgre en
pavirkning af Natura 2000-
habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomréder eller
Ramsar-omré&der.
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Figur 34-1. Afstand til nsermeste Natura 2000 omrader. Kilde: Plandata.dk

Nr. 140 Vasby Mose og Sengelgse Mose, som ligger naermest
projektomrddet, findes ca. 7,2 km mod vest. Omr&det bestér af
Habitatomrdde 124. Habitatomrddets udpegningsgrundlag ses nedenfor:

Naturtyper

Arter

dpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 124

Kransnalalge-so (3140)
Vandieb (3260)

Tidvis vad eng (6410)
Kildevaeld* (7220)
Skovbevokset torvemose*
(9100)

Skaev vindelsnegl (1014)
Stor vandsalamander (1166)

Naeringsrig se (3150)
Kalkoverdrev*® (6210)
Haengesaek (7140)
Rigkaer (7230)

Elle- og askeskov* (91E0)

Sumpvindelsnegl (1016)

Starste trussel mod habitatomradet er iht. Natura 2000 plan 2022-2027
(Miljgstyrelsen, 2023) manglende naturpleje, herunder ophgr af graesning
og hgslaet, fragmentering, manglende sammenhaeng mellem
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naturomraderne, uhensigtsmaessig hydrologi (afvanding), invasive arter og
kveelstofdeposition.

Projektet vil ikke kunne have effekt pa hverken kvalitet, udbredelse og
fragmentering af naturtyperne inden for habitatomrddet pga. afstanden, og
fordi der ikke er hydraulisk forbindelse mellem projektomrédet og
habitatomrddet. Projektet kan ligeledes ikke pdvirke N depositionen i
omradet.

35. Vil projektet medfgre
pavirkninger af
overfladevand eller
grundvand, f.eks. i form af
udledninger til eller fysiske
2endringer af vandomréder
eller
grundvandsforekomster?

Overfladevand

Naermeste malsatte overflade

vandomrdder ses af nedenstdende figurer.

Naermeste malsatte vandlgb er Bymoserenden ca. 2 km mod nordgst, som
er i moderat gkologisk tilstand og ukendt kemisk tilstand. Bymoserenden
Igber ud i Harrestrup A, der er i darlig gkologisk tilstand og ukendt kemisk
tilstand.

Nzermeste malsatte sg er Faestningskanalen Nord, som er i moderat
okologisk tilstand og ikke god kemisk tilstand.

Samiet GhowHR LMING eder potentiale. Saer
B ey shougan btane
B 0oz enongak thine
Moosaat akniogsk dstand
BE Ringe stologst wstard

o Vokvalensiravet ef sversivadet f ot sler Sere
2at0n specride melaige fonuenende shifer

De naermeste overfladevandsomrader
ligger ca. 2 km fra projektomrédet, og
kan derved ikke pdvirkes fysisk pga.
projektet.

Nar projektomradet er faerdigetableret,
vil regnvandet fra projektomradet, som
i dag, blive ledt til den offentlige
regnvandsledning, som har direkte
udledning til Baekrenden gennem
Kanalen og de v&de enge i
Kongsholmsparken, fgr det ledes ud i
St. Vejle A (Store Vejle &, B1 (05086),
T.t. Vallensbaek Sg (c00502), Store
Vejle &, B3, typ 1_bb (09290), Store

Vejle A, B3, typ 2 (08460), herfra
ledes vandet videre til slutrecipienten
K@ge Bugt (vandomrade ID 201).

Der skal sammen med ansggning om
byggetilladelse indsendes beregninger,
der viser, at aflgbskoefficienten pé 0,5
for regnvand jf. Spildevandsplanen er
overholdt. Beregninger skal udfgres i
overensstemmelse med
[Administrationsgrundlag for regn- og
skybrudshandtering, se kommunens

[hiemmeside.

(

Der skal ligeledes indsendes ansggning
om tilslutningstilladelse til det nye
byggeri, samtidig med ansggningen
om byggetilladelse.
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Det fremgér af Spildevandsplan 2016-25 for Albertslund Kommune, at
Hersted Industriomr&de ligger i opland til Store Vejle A, se nedenst&ende
figur. Dermed er projektomrédet ikke hydraulisk forbundet med disse
malsatte overfladevandomrader og kan dermed ikke pdvirke
maélopfyldelsen.

- [Ansggningen om en

tilslutningstilladelse skal ske iht. § 28 i
miljgbeskyttelsesloven, der saetter
vilkér for tilslutningen af overfladevand
til kommunens regnvandsledning,
herunder krav til rensning og
forsinkelse p& egen matrikel. -

Projektet ligger indenfor den regionale
grundvandsforekomst
dkms_3627_kalk.

Det forventes at der i forbindelse med
udgravning af keelder bortskaffes op til
16.350 m3 jord, som potentielt kan
veere forurenet. En eventuel
forurening vil derfor blive fiernet fra
arealet og en mulig pdvirkning af
grundvand vil blive mindsket. Det
vurderes sandsynligt at der ikke findes
jordforurening pa disse arealer efter
nedrivningen. Jf. lokalplanen ma der
ikke ske nedsivning af regn- og
overfladevand p& ejendommen, og
sammenholdt med den nye
arealanvendelse vurderes der ikke at
veere risiko for pdvirkning af
grundvandsforekomster og
drikkevandsinteresser.

Samlet set vurderes projektet ikke at
forringe tilstanden eller hindre
maélopfyldelse i de bergrte mélsatte
vandomrader og
grundvandsforekomster.
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Opland 8 Store Veje A

£

Store Vejle A ligger ca. 5 km mod sydvest, og overholder ligeledes ikke
miljgmal ift. gkologisk tilstand og ukendt tilstand ift. kemi. Store Vejle A
Igber ud i Kgge Bugt, der ligeledes ikke overholder miljgmal. Det fremgar
af spildevandsplanen, at 90 % af det regnvand, der falder i Albertslund
Kommune, fares til Store Vejle A.
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Samiet mhologisk testand siker potentiale. Kystvande

Confidential

19-03-2026

30



/ Kemisk Wstand. Kystvande «
.f Bl Gos sk tang

- 4921yl 4 aetrf Kemisk Ustand Vandiet
od, 7 N Gos hemisk Sstand

X { . N hegos kemisk shatand
Phd A/ Ukenet hemisk Sstane

Projektomradets afvandingslasning godkendes via en tilslutningstilladelse
indenfor rammerne af gaeldende udledningstilladelse til det kommunale
regnvandssystem. Da projektet ligger inden for rammerne af
spildevandsplanen og i gvrigt ikke indebzerer aktiviteter, der aendrer
udledningen fra regnvandssystemet, vurderes projektet ikke at kunne
forringe tilstanden eller hindre opfyldelse af miljigmalet i Store Vejle A eller
Kgge Bugt.

Grundvand

De terreennzere og dybe grundvandsforekomster under projektomradet
overholder bade kemiske og kvantitative miljgmal.

Projektomradet er beliggende indenfor en stgrre regional
grundvandsforekomst (DK204_dkms_3627_kalk) p& 663,94 km2, som ikke
overholder miljgmaél, hverken kvalitativt (pesticider) eller kvantitativt
(pavirkning af drikkevand ift. Arsen, Chlorerede oplgsningsmidler, Chlorid,
MTBE, Nikkel, Pesticider). Se figur nedenfor.
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5 Ringe berssk thstand

Projektomrddet udger kun en meget lille del af grundvandsforekomsten.
Nedenfor vurderes de enkelte stoffer, der hindrer mélopfyldelse.

Pesticider: kan bade stamme fra konventionel jordbrugsdrift (landbrug,
skovbrug, gartneri, frugtavl, planteskoler mv.) samt fra offentligt og privat
brug (rekreative omrader, golfbaner, fodboldbaner, private haver mv.).
Risikoen for brug af lovlige pesticider er usendret ifm. overgang fra erhverv
til bolig.

Arsen er et normalt forekommende grundstof som kan stamme fra
forskellige kilder:

Naturlige geologiske processer, tidligere brug af arsenholdige produkter, fx
pesticider, ggdning, traeimpraegnering, maling, renggringsartikler mv.
Affaldsdeponering kan veere kilde til arsenforurening. Brugen af Arsen i
byggeri ophgrte i 1994. Nedrivningen sker i overensstemmelse med
geeldende lovgivning, sa der ikke sker spredning af arsen fra
byggematerialerne. Projektets gennemfgrelse medfgrer ikke nye potentielle
kilder til arsenforurening.

Nikkel: Kan frigives naturligt fra jordlagene, hvis grundvandet saenkes.
Desuden anvendes nikkel i industrien (metalforarbejdning og
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galvanisering), i ggdning og pesticider og affaldsdeponering. Nikkel kan
bruges i byggematerialer i af rustfrit stdl og galvaniseret metaller. Der sker
ikke grundvandssaenkning eller anvendes nikkel i projektet.

Chorid: 1 det regionale grundvand stammer fra naturlige kilder og saltning
af veje, men kan ogsé stamme fra udledning fra fabrikker og forkert
bortskaffelse af affald.

Ggdning og pesticider kan ogsd indeholde chlorid. Der nedsives ikke
vejvand fra projektomrédet, hvorfor dette ikke udggr en hindring for
malopfyldelse.

MTBE: Er tidligere brugt som tilsaetningsstof i benzin for at forbedre
forbraending og reducere luftforurening. Spild fra benzintanke, herunder
leekager fra underjordiske benzintanke pé tankstationer, har fart til
forurening. MBTE har desuden veeret anvendt i industrielle processer som
oplgsningsmiddel eller i kemisk produktion.

Stoffet er ikke laengere i almindeligt brug. Projektet vil oprense eventuelle
olieforureninger. Da anvendelse af stoffet derudover er udfaset, vil
projektet ikke kunne medfgre gget risiko for forurening af det regionale
grundvand med MBTE.

Chlorerede oplgsningsmidler: Iht. Miljgstyrelsen stammer forurening af
chlorerede oplgsningsmidler fra historiske punktkilder, fx gamle
benzinstationer, garverier og renserier. Pga. stoffernes hgje mobilitet og
svaert nedbrydelige egenskaber, spredes de over store afstande og pavirke
mange drikkevandsboringer. Chlorerede oplgsningsmidler anvendes ikke i
projektet og dermed kan det ikke medfgre risiko for gget tilfgrsel af disse
kemikalier til det regionale grundvandsmagasin.

Samlet set vurderes projektet at medfgre en bedre beskyttelse af
grundvandet ift. nu:

- Nedrivningen af eksisterende bygninger med problematiske kemiske
komponenter h&ndteres i overensstemmelse med geeldende lovgivning og
vil dermed ikke udggre en risiko for malopfyldelsen af det regionale
grundvand eller gvrige grundvandsforekomster

- Projektet indebaerer ikke grundvandspumpning, der vil kunne friggre
forureningskomponenter i jorden.

- En stor del af overfladejorden, herunder nuvaerende olieforureninger,
ansgges om at blive fjernet i overensstemmelse med jordforureningsloven.
- Aktiviteterne efter projektets realisering indebaerer ikke seerligt
grundvandstruende aktiviteter. Tveertimod udggr boligomréder en mindre
risiko for forurening af grundvand ift. erhverv.

- Parkering sker hovedsageligt i kaelder, hvorfor risikoen for oliespild pa
ikke befaestede arealer, er minimeret.
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36. Er projektet placeret i et
omrdde med szerlige
drikkevandinteresser?

Omradet ligger ikke i et omréde med drikkevandsinteresser (OSD), men i
et omrdde med drikkevandsinteresser (OD). Naermeste OSD omréde er ca.
1,35 km mod nord.

Drikkevandsinteresser, vedtaget - OSD (MiljeGIS) «

B Omrider med sssige drikkevandsinteresser
Omrader med drikkevandsinteresser

Ingen bemaerkninger.

37. Er projektet placeret i et
omréde med registreret
jordforurening?

Omrédet er ikke kortlagt som veerende i risiko for jordforurening (V1) eller
pdvist forurenet (V2) int. Danmarks Arealinformation. Planomradet er dog
omradeklassificeret (byjord, hvor overfladejorden forventes at vaere lettere
forurenet som fglge af menneskelig aktivitet siden slutningen af
1960’erne).

Det fremgér af miljgrapporten til lokalplanen, at der er ved en forurenings-
undersggelse udfgrt 2021 blev pdvist kulbrinter i en boring sat ved en
tidligere olietank. Forureningen vurderes at vaere af begraenset udbredelse
0g beliggende i det fremtidige byggefelt, og den forventes fjernet som
forudsaetning for realiseringen af lokalplanen. Miljgrapporten angiver
endvidere, at der i juli 2023 er gennemfgrt en screening for flygtige stoffer
ved udtagelse og analyse af poreluftprgver. Der pavistes ikke indflydelse
fra forureninger i naeromrddet. Der p&vistes BTEX og kulbrinter i flere
prgvepunkter, og disse antages at stamme fra en eller flere terraennzere

I forbindelse med projektet vil den
pdviste kulbrinteforurening blive
fjernet i forbindelse med fjernelse af
overskudsjord. Projektet vurderes at
have en positiv indvirkning p&
jordbundsforhold.

Projektet vurderes heller ikke i sig selv
at medfgre jordforurening, da der
traeffes en raekke foranstaltninger for
at sikre opsamling af forurening i
forbindelse med nedrivningsarbejdet.

\Ved tegn pé jordforurening under de

bygninger, der skal nedrives, skal
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olie-/benzinforureninger pd matriklen. Konstaterede forurening vil blive
fjernet i forbindelse med udgravning til keelder og bortkgrt il

godkendt modtageanlaeg i overensstemmelse med bestemmelserne i
jordforureningsloven. Fjernelsen vil ske pd baggrund af en anmeldelse og
efterfglgende tilladelse fra Albertslund Kommune.

Eventuel yderligere forurening, der matte fremkomme i forbindelse med
den videre udvikling af arealet, vil ligeledes blive hdndteret i henhold til

ordforureningslovens bestemmelser.
k== y =

= Omradesiassificering (DAT)

J B Avsabrsatt oo (Kadigoni 1)

J | Aralysomit ome (Katogon 2)

[ T v st ke cen anabysin

o Jardforurening V2 (DAI)

=

J /o W Soxctorarmang - V2
4 J~—y  Joratorurening V1 (OAT)
[ = /L MR ostoraenng - V1
[ Bl [ ) Matrmeeet, sorte shat

arbejdet standses, og det skal sikres,
at forureningen ikke kan sprede sig.
Det videre arbejde skal handteres efter
bestemmelserne i
jordforureningsloven, herunder § 71.

Det vurderes samlet, at projektet ikke
Vil medfare gget risiko for

_ [jordforurening eller

grundvandsforurening.

Etablering af boliger i et omradeklassificeret omrade fordrer dokumentation
for, at den gverste halve meter af jorden i de frie ikke befeestede arealer
overholder geeldende jordkvalitetskriterier for ren jord.

Efter rgmning af arealet vil der foretages en undersggelse af
overfladejorden og jorden i byggefelterne og de fremtidige grgnne arealer.
Jord, der skal bortskaffes, skal dokumenteres med en analyse pr. 30 ton.
[Analyseprogrammet vil omfatte

kemiske stoffer udpeget i den historiske redeggrelse og som minimum
kulbrinter (olieprodukter), tungmetaller og tjeerestoffer (PAH).

Nedrivning af bygninger fglger bekendtggrelse nr. 496 af 21. maj 2024 om
handtering af affald og materialer fra bygge- og nedrivningsarbejde.
Bekendtggrelsen stiller krav om, at selektiv nedrivning (sortering af
materialer) skal udfgres ved

nedrivning af bygninger med et samlet etageareal pd 250 m2 eller mere.
Det er bygherre, der er ansvarlig for at indhente den ngdvendige
autorisation fra en autoriseret nedriver, for at udfgre arbejdet, jf. § 9 i
bekendtggrelsen. Dermed sikres

det, at nedrivning af forurenende bygningskomponenter ikke medvirker til
forurening af jorden.
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38. Er projektet placeret i et
omréde, der i
kommuneplanen er udpeget
som omréde med risiko for
oversvgmmelse.

>

Den vestligste og en mindre del af den nordlige del af projektomradet er

omfattet af

Albertslunds Kommuneplan 2022-2034 udpegning af omréder i risiko for

oversvgmmelser ved skybrud, se figur nedenfor.
- ‘ d

4 Oversvemmelse eller erosion, vedtaget =~

| Il Oversvommelse - Vedtaget
B Erosion - Vedtaget
Matrikelkort, Sorte skel

[ Matrikelskel
/\/ Optaget vej

Koordinat for marker _ Maifarhold 11169

Figur 38-1. Oversvemmelsesomréder i Albertslund Kommunan 2022-
2034. Kilde: Albertslund Kommune.

Det fglger af retningslinje 26 for omrdder med risiko for oversvgmmelse
oversvgmmelser i kommuneplanen, at:

- Nedsivning skal ske efter kommunens nedsivningskort, og er ikke tilladt,
hvis der anvendes ikke coatede metaller pa tagbelaegning og
tagrender/nedlgbsrar.

- Bassiner til regnvandsforsinkelse skal udfgres med impermeabel bund.
Tilsvarende skal permeable belaegninger, regnbede og grgfter pa P arealer
udfgres som forsinkelseselementer med draen til regnvandssystemet og
impermeabel

- Ved etablering af anlaeg til h&ndtering af regnvand skal disse s& vidt som
muligt indvirke positivt p& vandmiljget, biodiversitet og den rekreative
veerdi.

- Byudvikling og byomdannelse ma ikke give anledning til @get risiko for
oversvgmmelser opstrgms eller nedstrgms byudviklingsomradet.

- Ved skybrud skal vand fortsat kunne strgmme og magasineres som far
udviklingen. Dette dokumenteres ved at simulere afstrgmning af 50 mm
regn pd en digital terraenmodel fgr og efter udvikling.

- Ved etablering af ny bebyggelse skal bygninger kunne modst& en
fremtidig 15 &rs regnvejrshaendelse ved, at der kan std 10 cm vand pd
terraen op ad bygningen uden at volde skade, eller ved at skabe en
tilsvarende beskyttelse ved regulering af terraenet omkring bygningerne.

Der skal sammen med ansggning om
byggetilladelse indsendes beregninger,
der viser at skybrudshandteringen er i
overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser og Albertslund
Kommunes retningslinjer jf.
Administrationsgrundlag for regn- og
skybrudshdndtering, (herunder
dokumentation for

stremningsforhold og magasinering pa
terraen.

Bygherres henvisninger til lokalplanens
paragraffer er ikke korrekt. §§11.4 og

" 1[11.7 svarer til hhv. §812.5 og §12.6.
'IDe angivne bestemmelserne ikke

ligeledes ikke helt ordrette.

Der er i lokalplanens §11.4 ikke
angivet volumen péd forsinkelsesbassin,
0g i §12.6 er der ikke beskrevet at
nedsivning skal undgas.

Henvisning til §11.5 er ligeledes ikke
korrekt. Teksten findes i lokalplanen
side 19 under klimatilpasning og
skybrudssikring. Det formodes at der
er tale om en fejl, og kommunen
forudseetter at bygherre i det videre
arbejde anvender den geeldende
lokalplan ifm. projektet.

Terraen skal etableres med fald vaek fra bygningerne.
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Der er i miljgrapporten til lokalplanen for projektet af november 2023
redegjort for skybrudshaendelser, hvor den nuvaerende situation
sammenlignes med den fremtidige med udgangspunkt i en simulering af
en klimafremskrevet 100-8rshaendelse i Scalgo.

P& nedenstdende figurer ses skybrudskort fra miljgrapporten fgr og efter
projektet pd daveerende tidspunkt.

Figur 38-2. Skybrudskort- 50 mm — eksisterende forhold. Kilde:
Miljgrapport til Lokalplan 5-9, Albertslund Kommune.
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A.1: Volumen
46,64 m3

D.1: Volumen
2.402,62 m3

Straekker sig
over flere

C.1: Volumen

12,98 m3

2.1: Afstromningsvolumen
3521 m3
) S

Figur 38-3. Skybrudskort, 50 mm — fremtidige forhold. Kil
til Lokalplan 5-9, Albertslund Kommune.

[
7 4 TN TN O RAED] O

e: Miljgrapport

Det fglger af lokalplanen at,

§ 11.4 Udvikling af lokalplanomrédet ikke ma give anledning til @get risiko
for skadevoldende oversvgmmelser opstrgms- eller nedstrgms
udviklingsomr&det op til en 100-regnhaendelse. Strgmningsvejene ind og
ud af matriklen ma heller ikke andres. Der skal minimum etableres
forsinkelse af 480 m3 regnvand.

Strgmningsforhold og magasinering pé terraen skal dokumenteres ved at
simulere en vandmaengde p& 50 mm nedbgr pé den digitale terraeenmodel
for og efter etablering af byudviklingsomradet. Dette svarer
overslagsmaessigt til den nedbgr, der vil afstreamme pd terraen ved en
klimafremskrevet 100-3rshaendelse.

§ 11.5 Bygninger skal beskyttes ved, at:

1. Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skade.

2. Der skal kunne std 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden at
volde skade, eller der skal skabes en tilsvarende beskyttelses ved
regulering af terreenet omkring bygningerne. Denne terraenregulering mé
ikke stille op- og nedstrems naboer darligere end fgr byomdannelsen.
3. Der skal veere terraeenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

§ 11.7. Alle former for forsinkelsesanlaeg, f.eks., render og grgfter, skal
udfgres med impermeabel bund (en uigennemtraengelig bund), s aktiv
nedsivning af regnvand undgas og regnvandet i stedet afledes til
regnvandssystemet, ndr der igen er kapacitet i regnvandssystemet.
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Skybrudshandteringen i det konkrete projekt er under udarbejdelse og vil
vaere i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser og
kommuneplanens retningslinjer. Dokumentation for strgmningsforhold og
magasinering pd terraen fremsendes i forbindelse med ansggning om
spildevandstilladelser.

39. Er projektet placeret i et
omréde, der, jf.
oversvgmmelsesloven, er
udpeget som risikoomrade
for oversvgmmelse?

Omradet er ikke placeret i et omrdde der jf. oversvemmelsesloven er i
risiko for oversvgmmelser.

40. Er der andre lignende
anlaeg eller aktiviteter i
omrddet, der sammen med
det ansggte ma forventes at
kunne medfgre en gget
samlet pavirkning af miljoet
(Kumulative forhold)?

Ingen bemaerkninger.

IAnlaegsarbejdet for letbanen forventes afsluttet i 2025, hvorfor der ikke vil
vaere kumulative effekter pd stgj, trafik og lign. fra dette anlaegsprojekt.
P& nabomatriklen umiddelbart syd for omradet p& Smedeland 28 er der
gennemfgrt en screening for miljgvurdering af et etagebyggeri med bolig
0g erhverv indenfor lokalplan 5.7 Smedeland 28. Projektomrédet skal
omdannes fra et omrdde med en erhvervsbygning til en 1 %>
karrebebyggelse med op til 380 nye boliger. Herudover vil omrddet rumme
en dagligvarebutik, liberalt erhverv og parkering i konstruktion.
Projektomradet har et samlet areal pa ca. 15.000 m2 og vil omfatte
boligbebyggelse pé op til ca. 29.290 m2 og ca. 7.561 m2 fzlles
opholdsarealer, se figur nedenfor.

Der p&gér en raekke andre
byggeprojekter i omradet som et led i
realisering af Masterplan Hersted
2045.

Forhold som sammen med gvrige
projekter kan risikere at skabe
kumulation kan i naervaerende projekt
veere trafikale forhold, stgj og stav i
anlaegsfasen samt trafikale forhold og
overfladevand i driftsfasen.

Ift. trafik, stgj og stgv i anleegsfase:
Projektet ligger i et industriomrade
med tung trafik i forvejen.

Anlaegsarbejdet i forbindelse med
letbanen vurderes ikke sammen med
det ansggte at give anledning til gget
staj.

Anlzegsfasen af Smedeland 28
forventes afsluttet i oktober 2026.
Anlaegsfasen for naervaerende projekt
p&begyndes farst, nér alle tilladelser
foreligger, hvorfor perioden for overlap
med anlaegsarbejde vil vaere af
begraenset varighed (<10 maneder).
Idet anlaegsfasen for Smedeland 28 er
i sin afsluttende fase, hvor den mest
stgj-, stgv- og trafiktunge fase er
overstdet er kumulation med gvrige

projekter meget begraenset og
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Figur 40- 1 Skltse over nybyggeri syd for prOJektomrédet Kllde Screenlng
for miljgvurdering af konkret projekt., Cowi

Anleegsperioden er angivet som pabegyndt 05.2024 og forventes afsluttet i
10.2026.

Sdfremt dette overholdes, vil der vaere overlap med naerveerende projekt
p& 10 maneder og dermed et overlap ift. trafik, stej, stav mv.

Da anlaegsfasen for byggeriet af Smedeland 28 vil veere i den afsluttende
del, hvor de mest stgjende og trafiktunge aktiviteter er afsluttet
(nedrivning, jordkgrsel, fundament), og der er tale om en afgraenset
periode, vurderes den kumulative effekt pa stgj og trafik at vaere lille.

41. Vil den forventede
miljgpavirkning kunne bergre
nabolande?

vurderes ikke at medfgre vaesentlige
kumulative pévirkninger i omradet.

Safremt flere stgrre anlaegsarbejder
sker samtidigt, kan det dog medfgre
gener ift. fremkommelighed og
kapacitet for trafikken i anlaegsfasen.

Trafikale forhold i driftsfasen:

Trafikafviklingen p& Smedeland
(lokalplanens delomrade 2 og 3) er
blevet miljgvurderet af RAW Mobility
ApS i juni 2020 i forbindelse med
miljgvurderingen af Masterplan
Hersted 2045 og Forslag til
Kommuneplantillaeg 15 -
Byomdannelse af Hersted Industripark
(bilag 8). Det vurderes her at
realisering af lokalplanforslaget ikke vil
have en vaesentlig pavirkning pa
trafikken i naeromradet til
planforslagets delomrdder, idet der

_lindtaenkes afvaerge ved ud- og

ombygning af kryds og straekninger.

Projektet vil ikke kunne bergre nabolande.

Projektet vil ikke bergre nabolande.
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42. En beskrivelse af de
tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet inden
ansggningen blev indsendt
og de pétaenkte
foranstaltninger med henblik
p& at undgd, forebygge,
begraense eller kompensere
for vaesentlige skadelige
virkninger for miljget?

Projektet er etableret i overensstemmelse med det projekt, der 13 til grund
for lokalplanforslaget, og det konkrete projekt vil tage hgjde for:

- Virksomheds- og trafikstgj pd udendgrs opholdsarealer og indendgrs m/u
dbne vinduer - Regnvandshéndtering uden nedsivning samt klimatilpasning
til en 100-drshaendelse

- Sedumtage og solceller

- Ressourceoptimering ift. genbrug af byggematerialer, herunder selektiv
nedrivning

Derudover er eksisterende naturforhold dokumenteret, herunder bilag IV
arter.

Det vurderes, at ansgger har truffet
tilstraekkelige foranstaltninger og
tilpasninger af projektet for at undga,
forebygge og begraense vaesentlige
skadelige virkninger p& miljget.
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