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Emne : Stej fra nzerliggende virksomheder
1 Indledning

I forbindelse med vurdering af mulighederne for at omdanne dele af ek-
sisterende erhvervsomrade til nyt omrdde med blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse pd grunden Smedeland 7 1 Albertslund er der udfort
vurderinger af stejbelastningen fra naerliggende virksomheder.

Vurderingerne af stgjbelastningen i omradet har til formal at belyse
Planlovens muligheder for at planlegge for nye boliger 1 forhold til om-
radets stgjbelastning samt at vurdere pa evt. nedvendige praktiske og
planlegningsmassige tiltag ved omdannelse af omradet.
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Figur 1: Model med foresldet bebyggelsesplan pa projektomrddet.
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Figur 2: Oversigt over omret, projektgrund markeret med gult og nabogrundene med an-
forte virksomheder markeret med rod.

Myndighedskrav

Stejgranser for virksomhedsstgj

Miljestyrelsen har anfort vejledende greensevardier for virksomheds-
stoj. Grenserne anvendes bl.a. 1 situationer med planlegning for ny
stojfolsom anvendelse. De vejledende grensevardier udtrykker en
stojbelastning, der efter Miljostyrelsens vurdering er miljomassigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Grenserne nedenfor er gaeeldende i situa-
tion, hvor det eksisterende erhvervsomrade er omdannet til omrade for
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.

Miljestyrelsen har i vejledning 5/1984, ”Ekstern stej fra virksomheder”
fastsat folgende vejledende stojgrenser for stoj fra virksomheder.

mandag — fredag

kl. 07.00 — 18.00
lordag

k1.07.00 — 14.00

mandag — fredag
kl. 18.00 —22.00
lordag
k1.14.00-22.00
son- og helligdage
kl. 07.00 —22.00

alle dage
kl. 22.00 — 07.00

Omrade for blandet bo-
lig- og erhvervsbebyg-
gelse, centeromrader
(bykerne)

55 dB(A)

45 dB(A)

40 dB(A)

Etageboligomrader

50 dB(A)

45 dB(A)

40 dB(A)

Tabel 1: Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier geeldende pa facader og udendors opholds-

arealer.

Granseveardierne er angivet som det A-vaegtede eekvivalente korrige-
rede stgjniveau. Det ekvivalente stgjniveau er stgjens middelvaerdi
over et lengere tidsrum (om dagen 8 timer, om aftenen 1 time og om
natten /2 time). Grensevardierne skal som hovedregel overholdes i en
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hgjde af 1,5 m over terraen 1 naboskel samt foran dere og vinduer pé
nabofacader og for de enkelte virksomheder. Granserne er forudsat at
galde for frit felt (dvs. uden evt. bidrag fra facaderefleksion ved mod-
tageren).

Desuden er der anfort en vejledende greensevaerdi geldende som mak-
simalverdi for stejniveauet om natten pd 55 dB(A) for ovenstaende
omradetyper.

I henhold til Planloven §15 stk. 2, pkt. 29 kan der i en lokalplan i ser-
lige tilfaelde optages bestemmelser om isolering mod stgj af ny bolig-
bebyggelse i eksisterende boligomréder eller i omrader for blandede
byfunktioner i bymassig bebyggelse. Dette er beskrevet i tilleeg af juni
2007 til vejledning 5/1984, hvor der er beskrevet folgende betingelser:

- Alle udenders omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne (herunder omrader i nerheden af boligen, der
overvejende anvendes til faerdsel til fods sdsom gangstier), har et
stojniveau under graenserne for den pageldende omradetype anfort
1 tabel 2.

- Boligerne orienteres, sd der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod gaden.

- Udformningen af boligernes facader sker, sa der indenders 1 sove-
og opholdsrum med &bne vinduer (vindue &bnet til 0,35 m?) er et

stojniveau, der ikke overskrider vaerdierne gengivet i nedenstdende
tabel 2.

mandag — fredag mandag — fredag alle dage

kl. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 — 07.00
lordag lordag

k1.07.00 — 14.00 k1.14.00-22.00

son- og helligdage
kl. 07.00 — 22.00

Omrade for blandet bo-
lig- og erhvervsbebyg-

gelse, centeromrader 43 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)
(bykerne)
Etageboligomrader 38 dB(A) 33 dB(A) 28 dB(A)

Tabel 2: Miljostyrelsens vejledende grenseveerdier geeldende indendors i sove- og opholdsrum
med delvist dbent vindue (dbnet til 0,35 m?).

For boliger o.1., hvor disse hensyn imedekommes, skal det udenders
stgjniveau ved facaden, herunder maksimalstejen, ikke sammenholdes
med de vejledende grenseverdier.

Det er i tillegget forudsat, at der er tale om *vedblivende stoj’ fra eksi-
sterende nabovirksomheder med den betydning, at det er stgj, som af
tekniske eller skonomiske arsager ikke kan forventes yderligere reduce-
ret af de enkelte virksomheder. Det er miljemyndigheden for den pagel-
dende virksomhed, der vurderer, om der er tale om ’vedblivende stgj’.
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2.2

Planlzegning nezer logistik- og produktionsvirksomheder
Kommunerne er forpligtet til at tage serlige hensyn, nér der planlegges
nar eksisterende logistik- eller produktionsvirksomheder. Her skal det
serligt sikres, at virksomhedernes driftsvilkédr og udviklingsplaner ikke
begranses som folge af planlaegning pa naboarealer. Dette vurderes vee-
sentligt 1 forhold til dele af omrédets virksomheder.

Grundlag for stegjberegninger
Grundlaget for stgjberegningerne og -vurderingerne har veret:

e Tilsendt udkast til Startredegerelse med tegningsmateriale (5.
marts 2025), AG Gruppen.

e Kortmateriale fra Klimadatastyrelsen, sept. 2024.

e Interview af virksomheder vedr. stgjende driftsaktiviteter, no-
vember 2024 (Ackro, Kol & Frys Transport, K. Neerskov, Jet-
pak Danmark, SiteHub, New Era Publications International).

e Tidligere beskrivelser af virksomhedsdrift i udarbejdede stojre-
degerelser for nabogrunde (Smedeland 22 — Niras, august
2022; Smedeland 28 — AFRY, august 2021; Smedeland 8A —
DMR, august 2020).

e Besigtigelser af omrédet og enkelte virksomheder, november
2024.

I beregningerne er der antaget en grad af stejafskeermning mod nord
ved det fremtidige P-hus svarende til det illustrerede nedenfor med en
skaerm, der langs rampen til p-huset har top 3 meter over rampens ko-
rebane:
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Facade mod vest Facade mod ost
Stojskaerm bliver til facade ved overdaekning Delvist &bne vaern og facader

I stejmodellen er der antaget folgende skeerme:
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Figur 3: Stgjskeerme med indikation af antaget hojde i beregningsmodellen

Den samlede skaerm i skel mod nord har i beregningsmodellen en
leengde pd 45 m.

4 Vurdering af nzerliggende stojende virksomheder

Ved den indledende screening er der udpeget folgende virksomheder,
med mulige relevante stgjende driftsaktiviteter naer projektgrundene.
Virksomhederne er udpeget pa baggrund af placering/narhed til omra-
det samt virksomhedernes forventede aktiviteter ud fra besigtigelse af
omradet og ud fra branchekode i Det Centrale Virksomhedsregister:

1. Ackro ApS
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2. Kol & Frys Transport ApS
3. K. Neerskov A/S
4. Jetpak Danmark A/S
5. SiteHub A/S
6. Snedkerierne A/S
7. New Era Publications International ApS
8. Skandinavisk Logistik A/S
9. Molytex A/S
Virksomhedernes placering er vist pé figur 1.
4.1 Stejende driftsaktiviteter
De forventede stejende driftsaktiviteter for de enkelte naerliggende
virksomheder er kort beskrevet herunder:
4.1.1 Ackro ApS

Virksomheden Ackro ApS har mellemlager pa adressen Smedeland 9.
Virksomheden har oplyst, at der ankommer lastbiler 1 dagperioden (fra
kl. 7) pa hverdage. Typisk ankommer og frakerer omkring 5 lastbiler.
Der er desuden forudsat 30 min. varehdndtering pr. lastbil.

Der er ud fra beskrivelsen af aktiviteter foretaget beregninger af stojbe-
lastningen fra virksomheden som vist nedenfor.

Figur 4: Stojbelastning fra aktiviteter hos Ackro Aps. Stajbelastningen i dagperioden vist som
LAeq,8t i dB

Stejbelastningen i dagperioden er beregnet op til Laeqst 46 dB svarende
til en klar overholdelse af de vejledende stojgraenser for virksomhedsstej
i centeromrader (55 dB i dagperioden).
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4.1.2

4.1.3

Stejgraenserne forventes ogsa overholdt pa udenders opholdsarealer til-
knyttet boligerne.

Kol & Frys Transport ApS

Virksomheden Kol & Frys Transport ApS pé adressen Smedeland 9 har
mellemlager pa adressen. Virksomheden har oplyst, at der ankommer
lastbiler og varevogne i1 dagperioden (fra kl. 7) pa hverdage. Typisk
ankommer og frakerer 4 lastbiler og 20 varebiler om dagen. Der er
desuden forudsat 30 min. varehdndtering pr. lastbil og 10 min. pr.
varebil.

Der er ud fra beskrivelsen af aktiviteter foretaget beregninger af stojbe-
lastningen fra virksomheden som vist nedenfor.

Figur 5: Stojbelastning fra aktiviteter hos Kol & Frys Transport Aps. Stajbelastningen i dagpe-
rioden vist som Laeq,s: i dB.

Stejbelastningen 1 dagperioden er beregnet op til Laeqst 47 dB svarende
til en klar overholdelse af de vejledende stgjgrenser for virksomhedsstoj
1 centeromrader (55 dB i1 dagperioden).

Stejgraenserne forventes overholdt pd udenders opholdsarealer tilknyttet
boligerne.

K. Neerskov A/S

Virksomheden K. Neerskov har kontor og showroom pa adressen
Naverland 1D. Virksomheden har oplyst, at der kun forekommer
aktiviteter pa hverdage i dagperioden, og at stgjende driftsaktiviteter
hojest bestar af en enkelt leverance med lastbil i dagperioden samt
medarbejderparkering.

Der er ud fra beskrivelsen af aktiviteter foretaget overslagsberegninger
af stejbelastningen fra virksomheden. Stejbelastningen overstiger ikke
Laeq8t 35 dB noget sted pa grunden, hvormed Miljestyrelsens vejledende
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stojgranser for virksomhedsstoj i centeromrader (55 dB i dagperioden)
er klart overholdt.

4.1.4 Jetpak Danmark A/S

Virksomheden Jetpak Danmark A/S har mellemlager pé adressen
Naverland 1C. Virksomheden har oplyst, at der pa hverdage 1 hoj grad
til- og frakerer mindre lastbiler og kassevogne hele degnet. Der er valgt
et scenarie, som udtryk for den mest kritiske stojende situation med
antaget varelesning (15 min pr. bil) samt til- og frakersel af 20
kassevogne 1 labet af en halv time 1 natperioden. Bilerne er fordelt pa
syd- og vestside af bygningen.

Der er med ovenstiende aktiviteter beregnet folgende stejbelastning fra
virksomheden som vist nedenfor.

Figur 6: Stajbelastning fra aktiviteter hos Jetpak Danmark A/S. Stajbelastningen i natperioden
vist som Laeq, i dB.

Stejbelastningen i natperioden er beregnet op til Laeq, st 43 dB svarende
til en overskridelse pé 3 dB af de vejledende stejgrenser for virksom-
hedsstgj i centeromrader (40 dB i natperioden).

Stejbelastning fra virksomheden kan forventes handteret med stgjdem-
pende vinduesopluk i facader mod virksomheden. Disse facader forven-
tes 1 forvejen indrettet med stojdempende vinduesopluk mod trafikste-
jen (som medferer storre dempningskrav end virksomhedsstejen).

Stejgrenserne forventes overholdt 1 gdrdomradet.
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4.1.5

4.1.6

SiteHub A/S

Virksomheden SiteHub A/S har lager pa adressen Naverland 1C.
Virksomheden har oplyst, at der pd hverdage til- og frakerer lastbiler
hele degnet. Som udtryk for den mest kritiske stejende situation er der
valgt et scenarie med antaget til- og frakersel af 4 lastbiler samt
varelesning (30 min pr. lastbil) 1 lebet af en halv time 1 natperioden.
Aktiviteterne antages ligeligt fordelt pa ost- og vestside af bygningen.
Desuden er der regnet med brug af teleskoplasser pd vestsiden af byg-
ningen med en antaget driftsandel pa 25 % af referencetidsrummet.

Der er med ovenstiende aktiviteter beregnet folgende stejbelastning fra
virksomheden som vist nedenfor.

Figur 7: Stajbelastning fra aktiviteter hos SiteHub A/S. Stajbelastningen i natperioden vist som
LAeq,’/zt i dB

Stejbelastningen i natperioden er beregnet op til Laeg, s 43 dB svarende
til en overskridelse pd 3 dB af de vejledende stgjgrenser for virksom-
hedsstgj i centeromrader (40 dB i natperioden).

Stejbelastning fra virksomheden kan forventes handteret med stgjdem-
pende vinduesopluk i facader mod virksomheden. Disse facader forven-
tes 1 forvejen indrettet med stojdempende vinduesopluk mod trafikste-
jen (som medferer storre dempningskrav end virksomhedsstajen).

Stejgrenserne forventes overholdt 1 gdrdomradet.

Snedkerierne A/S

Virksomheden Snedkerierne A/S pa adressen Smedeland 26a driver
snedkervarksted og vurderes at have folgende driftsaktiviteter, der ud-
gor vesentlige stejkilder:
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- Spansug
Virksomheden oplyser, at spansug ved sydestligt hjerne af grunden
ofte er i drift 1 dele af bade dag- og natperioden. Der foregar regel-
meessig drift tidlig om morgen (fra omkring kl. 6). I forbindelse med
besigtigelse blev der ved orienterende stgjmaling fastslaet et kilde-
styrkeniveau for spansuget i storrelsesordenen Lwa 94 dB.

- Malekabinesug
Ventilationsanleg til malekabine er placeret ved sydvestligt hjerne
af grunden. Anlaegget kan vere 1 drift i dele af bade dag- og natperi-
oden. Der er antaget en kildestyrke pa Lwa 90 dB for anlaegget.

- Varelevering
Varelevering og udenders héndtering af varer foregér hovedsageligt
i dagperioden.

- Arbejde for dben port
Der arbejdes indimellem desuden for &ben port (portdbning mod @st
ved sydestligt hjerne af grunden).

Nedenfor er vist stgjbelastningen ved konstant drift af span- og
malekabinesug i lgbet af en halv time i natperioden:

Figur 8: Stoj i natperioden fra Snedkerierne. Facadestojbelastning som Lacg v i dB for de mest
udsatte etager.

Driften i natperioden (for kl. 7 om morgenen) kan ved de neermeste
facader forventes at medfere overskridelser pad 6 dB af Miljestyrelsens
vejledende stgjgrense (40 dB).

Miljestyrelsens stojgrenser forventes overholdt péd de udenders
opholdsarealer tilknyttet boligerne.
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4.1.7

Figur 9: Stoj i natperioden fra Snedkerierne. Stojbelastning vist som Laeq st i dB pd udendors
opholdsarealer.

Det er oplyst, at virksomheden forventes fraflyttet inden boligerne pé
naervaerende projekt skal tages 1 brug som del af grundejerens planer om
at omdanne virksomhedens omréde til boligbebyggelse. Det forventes
muligt at anvende bestemmelserne om byomdannelse (5 dB lempede
stojgrenser) til virksomheden fraflytter.

Evt. vedblivende stgjbelastning fra virksomheden kan forventes handte-
ret med stojdempende vinduesopluk 1 facader mod virksomheden. Disse
facader forventes i forvejen indrettet med stgjdempende vinduesopluk
mod trafikstejen (som medferer storre dempningskrav end virksom-
hedsstgjen).

New Era Publications International ApS
Virksomheden pa adressen Smedeland 20 driver trykkeri og vurderes at
have folgende driftsaktiviteter, der udger vaesentlige stojkilder:

- Papirsug

Virksomheden oplyser, at papirsug ved sydestligt hjerne af grunden
1 skel til projektgrunden ofte er i drift i dele af bade dag-, aften- og
natperioden. Der foregér regelmaessig drift sent om aftenen (til om-
kring kl. 23.30). Virksomheden har udleveret de tidligere registre-
rede lyddata for anlegget som blev fastlagt af AFRY 1 august 2021
1 forbindelse med stgjvurderingerne for nabogrundene Smedeland
28. Den forudsatte kildestyrke for anlaegget 1 henhold til denne tidli-
gere registrering er Lwa 94 dB som stadig vurderes gyldig.
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4.1.8

- Busser og varelevering
Varelevering foregdr med lastbil eller enkelte varebiler i1
dagperioden. Derudover ankommer medarbejdere med bus i
dagperioden. Medarbejdere bliver typisk afhentet med bus igen i
aften- eller natperioden. Papircontainer athentes med lastbil i
dagperioden.

Driften 1 natperioden (efter kl. 22 om aftenen) forventes at udgere den
mest kritiske situation i forhold til stejbelastning. Nedenfor er vist
stojbelastningen i lobet af en halv time 1 natperioden med konstant drift
af papirsug samt kersel med bus:

Figur 10: Stoj i natperioden fra New Era Publications International. Facadestojbelastning som
Lueq s i dB for de mest udsatte etager.

Som set af figuren forventes stgjbelastningen ved den mest udsatte
facade (39 dB) at overholde Miljostyrelsens vejledende stojgraense (40
dB om natten). Stejgrensen pa de udenders opholdsarealer tilknyttet
boligerne kan ligeledes forventes overholdt.

Skandinavisk Logistik A/S

Det er oplyst, at virksomhedsaktivitet er ophert 1 forbindelse med
omridets igangverende omdannelse til boligomridde. Stejende
aktiviteter fra virksomheden Skandinavisk Logistik A/S, der for var
placeret pd adressen Smedeland 22, er tidligere vurderet af DMR i
forbindelse med udviklingen af Smedeland 8A.

Der er ud fra DMRs beskrivelse af aktiviteter foretaget beregninger med
folgende driftsaktiviteter hos evt. virksomhed pa Smedeland 22:
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Stejkilde Driftstider
Af og palaesning af lastbiler | KI. 5-7: 2 l@sninger 4 30 minutter og 1 leesning & 15
ved sydramper minutter pa % time.
Kl. 7-16: 9 l@sninger & 30 minutter pa 8 timer.
Lastbilkersel til og fra syd- | KI. 7-18: 9 stk. pa 8 timer.
ramper K. 5-7: 2 stk. p& 0,5 time.
Af- og pélesning af lastbiler | KI. 5-7: 3 leesninger 4 30 minutter og 1 lasning 4 15
ved vestramper minutter pa ' time.
K. 7-16: 9 laesninger a 30 minutter pd 8 timer.
Lastkarsel til og fra vest- KI. 7-18: 9 stk. pa 8 timer.
ramper K. 5-7: 2 stk. p& 0,5 time.
Gastruck pé sydrampe Kl. 5-7: 30 minutter pé ' time.
Kl. 7-16: 2 timer pa 8 timer.
Varevognskersel Kl. 5-7: 3 stk. pa % time
K. 7-16: 44 stk. pa 8 timer.
Personbiler, parkering KIl. 5-7: 8 parkeringsoperationer & %> minut pr. halve
time.

556HEEE

Figur 11: Tidligere stojbelastning fra aktiviteter hos Skandinavisk Logistik A/S. Stajbelastnin-
gen i natperioden vist som Laeq, i dB.

)\ [=] )

Figur 12: Tidligere stoj i natperioden fra Skandinavisk Logistik A/S. Stajbelastning vist som
Laeq. st | dB pd udendors opholdsarealer.
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4.1.9

Med ovenstdende antagne driftsaktiviteter bliver stegjbelastningen pa fa-
cader af de fremtidige boliger pé 1 projektomrade op til 46 dB i natperi-
oden svarende til 6 dB overskridelse af de vejledende stojgranser. Stej-
belastningen forventes ikke at overskride graenserne i dag- og aftenperi-
oden.

Omrédet forventes i fremtiden fuldt omdannet til boligbebyggelse som
del af den ovrige omrddeudvikling. Evt. vedblivende stgjbelastning fra
grunden kan forventes héndteret med stejdempende vinduesopluk i fa-
cader mod virksomheden. Disse facader forventes i1 forvejen indrettet
med stgjdempende vinduesopluk mod trafikstgjen (som medferer storre
dempningskrav end virksomhedsstojen).

Molytex A/S

Stejende driftsaktiviteter hos Molytex A/S pa adressen Smedeland 12 &
16 er tidligere vurderet af NIRAS 1 forbindelse med udviklingen af
Smedeland 8B og 22.

Der er ud fra NIRAS’ beskrivelse af aktiviteter foretaget beregninger
med folgende driftsaktiviteter for evt. vedblivende virksomhedsdrift:

Stajkilder Driftstid Kildestyrke, Lwa [dB re 1 pW]
1-Indsug 100% hele dggnet 72
2-Afkast 100% hele dagnet 87
3-Indsug 100% hele dggnet 76
4-Kglekompressor pr. stk. (2 stk. i | 100% hele de@gnet 72
alt)

5-Ventilator 100% hele dgignet 63
6-Tarkeler vifte pr. stk. (8 stk. i 100% hele dggnet 73
alt)

7-Indsug 100% hele degnet 75
8-Afkast 100% hele dggnet 78
9-Varmepumpe pr. stk. (4 stk. | 100% i dagtimerne (kl. 7-18) pa 62
alt) hverdag

10-Frikal Maksimalt 1 time | dagperioden 92

(kl. 7-18) pé hverdage

Karsel med lastbil 10 stk. i dagperioden (kI 7-18) pa | 101*
hverdage
Karsel med gastruck Maksimalt 1 time | dagperioden 103#

(kl. 7-18) pa hverdage

Personbil 20 stk. mellem kl. 7-9 Parkeringsoperation: 85
20 stk. mellem k. 17-18 Karsel: 90

2 stk. mellem kL. 18-22 (der er
regnet med 2 stk. indenfor den
veerste time)

1 stk. mellem kl. 22-07

*Kildestyrke er taget fra Stgjdatabogen.
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Med ovenstaende aktiviteter beregnes stgjbelastningen af projektomra-
det 1 bdde dag-, aften- og natperioden til under Laeq, .t 35 dB svarende til
klar overholdelses af Miljostyrelsens vejledende stojgreenser pa
55/45/40 dB for henholdsvis dag/aften/natperiode.

4.1.10 Ekstern stoj fra projektets p-kaelder og p-hus

Projektet indrettes med parkeringskalder og p-hus med plads til i alt ca.
90 biler med 80 % 1 kaelder under terren og ca. 20 % 1 p-huset. Stoj fra
privat p-keelder reguleres normalt ikke som virksomhedsstej, men i plan-
leegningssituationen er stgjbidraget til omgivelserne vurderet.

Vurderingerne tager udgangspunkt i, at trafikken til P-kelder og P-hus
forventes fordelt med 18 parkeringsoperationer i gennemsnit pr. time i
referencetidsrummet 1 dagperioden, 16 operationer i den mest aktive
time i aftenperioden og 10 operationer over en halv time i natperioden.
Stejen gennem dbninger til P-kelder og P-hus vurderes at blive domine-
ret af bidraget fra kersel pa rampen svarende til ca. 5 sekunders drift pr.
parkeringsoperation. Stejen genereret lengere inde 1 p-kalderen og p-
huset vurderes uden betydning for det udenders stegjniveau, nér faca-
derne er udfert uden veasentlige ovrige abninger. Der vurderes ikke
grund til at korrigere stgjniveauet for tydeligt herbare impulslyde i ste-
jen ved modtageren, da f.eks. dersmak typisk vil forega laengere inde 1
p-kalderen/p-huset.

Der antages en kildestyrke for kersel med personbil med svag accelera-
tion pd Lwa 90 dB for kersel pa rampen.

Stejbelastningen ved narmeste egen bolig med ovenstidende forudsat-
ninger forventes dermed at blive L; 39/38/39 dB(A) for henholdsvis dag-
/aften-/natperiode. Miljestyrelsens vejledende stgjgraenser for centerom-
rader pa 55/45/40 dB(A) forventes dermed overholdt ved nermeste bo-
ligfacade ved projektets p-kaelder og p-hus.

Ophold @
j Forsinkelsesb:
&

oh\ (egﬁ nmmllllllll

Figur 13: Kildeplacering (korsel pd rampe) til p-keelder/p-hus (rod), smjskoerme (bla)
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For at sikre overholdelse af stojgranser pa egne udenders opholdsarea-
ler pé p-husets tag vurderes det nedvendigt at etablere en grad afskerm-
ning f.eks. som vist pd ovenstiende figur (1,2 meter hgj skaerm pa taget).
Mod nabogrunden mod nord forventes stgjgreenserne for centeromrade
(55/45/40 dB for hhv. dag-/aften-/natperiode) hindteret med stojskerm
med topkote 3 meter over kerebane/rampe til P-hus.

Figur 14: Stoj i natperioden fra korsel til bebyggelsens P-hus. Stajbelastning vist som Laeq, /5t i
dB pad udendors opholdsarealer og for mest stajbelastede etage af boligfacader.

Det er vores erfaring, at der kan opsta sarlig generende stgj fra p-huse i
forbindelse med bilers passage over evt. lgse riste eller deksler. P-husets
indkersel ber udferes, sa sddan stgj minimeres.

Sammenfatning af stejbelastning fra nzerliggende virksomheder
Som beskrevet 1 afsnit 4 er der flere af omréadets eksisterende virksom-
heder, der med nuvarende driftsaktiviteter giver anledning til en stejbe-
lastning over Miljestyrelsens vejledende stejgranser 1 projektomridet:

1. Jetpak Danmark (leesning og kersel med kassevogne i natperioden)
— op til 43 dB (natgraense: 40 dB)

2. SiteHub (leesning og kersel af lastbiler) — op til 43 dB (natgranse:
40 dB)

3. Snedkerierne (stgj fra ventilation til malekabine) — op til 46 dB (nat-
grense 40 dB)

4. Scandinavisk Logistik (lesning og kersel med lastbiler 1 natperio-
den) — op til 46 dB (natgrense 40 dB)
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Grundet omradets status som byomdannelsesomrade vil det i en over-
gangsperiode pé op til 8 ar veere muligt at lempe ovenstdende stojgren-
ser med 5 dB. Dette kreever dog, at der er kendskab til, at virksomheds-
driften opherer, eller der traeffes aftale med virksomhederne om at stejen
sikres nedbragt senest 8 ar efter lokalplanens vedtagelse.

Béde Jetpak Danmark, Snedkerierne og Skandinavisk Logistik er place-
ret i omrader, der pa kortere sigt forventes byudviklet til boliger, der er
dog ikke kendskab til konkrete planer om evt. fraflytning. Tilsvarende
er det ikke usandsynligt, at omradet med SiteHub pa sigt kan udvikles til
boliger.

Stejen fra ovenstdende virksomheder forventes ikke at kunne nedbringes
med afskermning pa projektgrunden. Det forekommer vanskeligt for lo-
gistikvirksomhederne at nedbringe stejen.

Stejen fra de navnte virksomheder forventes at kunne handteres med
facadelydisolation, hvis der geres brug af reglerne for huludfyldning
(nye stojisolerede boliger i eksisterende stajbelastet byomrade). Der er
redegjort for, at stejen overholder graenserne pa boligernes udenders op-
holdsarealer.

Forventet stojbelastning af projektgrunden og handtering i plan-
processen

De udforte beregninger og vurderinger af omrédets stgjforhold indike-
rer, at projektgrunden 1 begranset grad forventes stegjbelastet over Mil-
jostyrelsens vejledende stojgraenser for virksomhedsste;j.

Stejen fra logistikvirksomhederne mod syd vurderes at vaere kritisk i
forhold til muligheden for at etablere ny boligbebyggelse pa projekt-
grunden.

Hvis et omrade udsettes for stej, der overstiger de vejledende granse-
vardier, anses det for at vere stgjbelastet, ogsa selvom miljemyndighe-
den har godkendt overskridelsen. Ved planlegning af nye omrader til
stgjfolsom anvendelse skal det i henhold til planloven sikres, at omra-
derne ikke er stojbelastede. Ved stgjbelastning over Miljostyrelsens
vejledende stojgraenser skal lokalplanen indeholde bestemmelser om
athjelpende foranstaltninger.

Stejberegningerne viser, at der pé dele af de fremtidige bygningers fa-
cader mé forventes overskridelse af Miljostyrelsens vejledende stoj-
grense geldende virksomhedsstej 1 centeromrader. Overskridelserne er
i storrelsesordenen 3 dB.

Selv med den valgte udformning med boliger omkring indre gdrdomra-
der med udenders opholdsarealer vil det ikke vaere praktisk muligt at
handtere stgjen ved brug af skeermvagge placeret i projektomradet.
Hvis projektomrédet enskes udlagt til ny stejfelsom anvendelse,
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vurderes det derfor nedvendigt at anvende Planlovens bestemmelser for
nye stgjisolerede boliger 1 eksisterende stojbelastede byomrader,
samme bestemmelse forventes nedvendig i forhold til omradets trafik-
stoj.

I de folgende afsnit er opsummeret Planlovens muligheder for planlaeg-
ning i stejbelastede byomréder.

Nye stojisolerede boliger i eksisterende stejbelastede byomrader
Planlovens §15 stk. 2, pkt. 29 beskriver muligheden for i lokalplaner at
indfore bestemmelser om isolering mod stej af ny boligbebyggelse 1
eksisterende boligomréader eller omrader for blandede byfunktioner.
Denne losning kendes ogsé som “huludfyldningsreglen’. Bestemmelsen
kan anvendes béde i forhold til trafikstej og virksomhedsstej.

Planklagenavnet har i de senere ér truffet flere afgerelser vedrerende
lokalplaner, der anvender denne bestemmelse i Planloven, og i de se-
nere afgerelser er der lagt vaegt pa folgende:

1. Lokalplanomradet skal vare del af eksisterende byomréde.

2. Hvis lokalplanomradet ikke allerede er eksisterende boligom-
rade, skal det senest i form af et kommuneplantilleeg vere ud-
peget som omrdde med *blandede byfunktioner’.

3. Lokalplanen skal sikre opferelse af anden anvendelse end kun
boliger (sddan at omradet med rette kan betragtes som for
’blandede byfunktioner’). Lokalplanens bestemmelser skal give
udtryk for dette.

4. Omrédets virksomhedsstej skal vaere *vedblivende’ i den for-
stand, at det ikke tidligere har vist sig ekonomisk eller teknisk
muligt at nedbringe stgjen.

Nér ovenstdende er sikret, kan der etableres bebyggelse med stgjfolsom

anvendelse, hvor stgjen handteres med lydisolerende facader. I disse

tilfeelde ses bort fra de normalt geldende stojgranser pa bygningens fa-

cader, og 1 stedet anvendes de indenders graenser anfort 1 tabel 2.

Som beskrevet 1 dette notats afsnit 4 forventes stojbelastningen fra na-
bovirksomhederne kun 3 dB over Miljestyrelsens vejledende stojgran-
ser, og de nedvendige facadelydisolerende tiltag 1 forhold til virksom-
hedsstejen ber derfor vaere relativt begraensede, og vurderes kun ned-
vendige for boligfacader direkte ud til Naverland, og hovedsageligt for
de ovre etager. Samme boliger forventes i forvejen (og i sterre grad) at
skulle beskyttes mod trafikstejen, og 1 praksis forventes facadetiltagene
mod virksomhedsstej derfor ikke at have konsekvenser for facadernes
udformning.

Det er vasentligt, at stejen pa boligernes tilknyttede udenders opholds-
arealer skal sikres nedbragt til under Miljostyrelsens vejledende stoj-
grenser. Boligerne bor 1 gvrigt sd vidt muligt indrettes med birum mod
stgjen og sove- og opholdsrum til bygningens stille side.
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5.4

Desuden skal alle boligerne sikres udenders opholdsarealer uden stoj-
belastning, hvilket som i dette tilfaelde nok kun kan forventes opnéet,
med bygningskroppe, der helt eller delvist omkranser indre gardomra-
der.

Derudover vil det krave, at evt. stgjbelastning fra nabovirksomheder
betragtes som ’vedblivende stgj’ af virksomhedens tilsynsmyndighed
(typisk kommunen) — altsd, at virksomhedens stgjende aktiviteter ikke
er fundet teknisk eller skonomisk mulige at nedbringe.

Slutteligt skal planlegningen af nye boliger tage hensyn til produkti-
ons- og logistikvirksomheder pd en made, sd disse virksomheder ikke
oplever begransninger i driftsmulighederne.

Anvendelse af Planlovens bestemmelse om byomdannelsesomrader
Planlovens §15a stk. 2 beskriver desuden muligheden for i kommune-
planer at udpege byomdannelsesomrader, der udlaegger stojbelastede
arealer til stojfolsom anvendelse, nair kommunalbestyrelsen har sikker-
hed for, at stgjbelastningen er bragt til opher i1 en periode, der ikke vee-
sentligt overstiger 8 ar efter en vedtaget lokalplan er offentliggjort. Be-
stemmelsen tillader 5 dB lempede stgjgranser i overgangsperioden,
men dette er kun relevant i tilfaelde, hvor man med sikkerhed ved, at
virksomheder fraflytter eller indskraenker deres driftsaktiviteter. Hele
omrddet omkring projektet er i dag udlagt til byomdannelsesomrade, og
der er derfor mulighed for at anvende 5 dB lempede stojgrenser. Dette
forudsatter dog, at Bygherre treffer aftale med nabogrundenes ejere
om enten opher af virksomheder eller tiltag til nedbringelse af stgjen
senest 8 ar efter lokalplanens vedtagelse. Bestemmelsen kan kun an-
vendes 1 forhold til virksomhedsstej og trafikstejbelastningen kan der-
for ikke héndteres pd samme méide.

Anvendelse af Planlovens bestemmelse om transformationsomra-
der

Planlovens §15a stk. 3 beskriver den sidste mulighed for opfersel af ny
stgjfolsom anvendelse trods stgjbelastning over Miljestyrelsens vejle-
dende graensevardier: i kommuneplanen at udpege transformationsom-
rader, hvor nyt stgjfelsomt byggeri i forste raekke mod stgjende er-
hvervsomrdder tillades, selv hvis stgjbelastningen overstiger Miljosty-
relsens vejledende stojgrenser med op til 5 dB. Bestemmelsen kan kun
anvendes 1 forhold til virksomhedsstgj, og evt. trafikstejbelastning kan
derfor ikke héndteres pd samme made.

Vurdering af mulighed for omdannelse til boliger ved opher af ek-
sisterende nabovirksomheder

Den storste stgjmaessige udfordring ved omdannelse af projektgrun-
dene til boliger vurderes at skyldes driftsaktiviteterne hos logistikvirk-
somhederne Snedkerierne, Jetpak Danmark og SiteHub med vesentlige
nataktiviteter i neerheden af projektomradet.
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I en situation, hvor disse virksomheder er fraflyttet som dele af omra-
dets omdannelse til boliger, vurderes der ikke behov for at hdndtere
virksomhedsstej. Omradet ved Jetpak Danmark er pa nuvarende tids-
punkt leengst fremme 1 omdannelsen, og her forventes udarbejdet lokal-
plan med boligbebyggelse primo 2026. Uden disse virksomheder for-
ventes ikke behov for tiltag til nedbringelse af virksomhedsstej ved de
nye boliger pd Smedeland 7.

Sammenfatning

Der er foretaget indledende vurderinger af virksomhedsstej fra nabovirk-
somheder til Projektomradet pa4 Smedeland 7. Vurderingerne og de ud-
forte stojberegninger viser, at Miljostyrelsens vejledende stojgranser for
etageboliger kan forventes netop overskredet fra fire af de naerliggende
virksomheder, hvis disse fortsat har drift i natperioden, hvor grenserne
er serligt skerpede.

Virksomhedsstgjen forventes derfor at medfere behov for handtering
ved aftaler med de pageldende virksomheder og/eller stojafskermning
(f.eks. i form af serlige lydisolerende facadetiltag) ved de fremtidige bo-
liger. Ved at anvende Planlovens bestemmelser om nye boliger i eksiste-
rende stgjbelastede byomrader forventes stgjbelastningen at kunne hand-
teres med facadelydisolation i1 de bererte boliger. Dette vurderes 1 forve-
jen nadvendigt 1 forhold til vejstejen. De vejledende stgjgranser er des-
uden vist overholdt ved boligernes udenders opholdsarealer.

Der er desuden foretaget vurderinger af stoj fra projektets p-hus og p-
kaelder pa projektets boligfacader samt pa egne og nabogrundens uden-
ders opholdsarealer. Beregningerne viser, at der med lokale skarme
langs rampe til p-huset ikke forventes belastning over Miljostyrelsens
vejledende stojgranser for blandet bolig- og erhvervsomrade.

Charlottenlund, d. 20. marts 2026

Jens Niros



