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1 Indledning

I sommeren 2023 besluttede Albertslund Kommunalbestyrelse, at der skal etab-
leres et nyt botilbud til borgere, der har brug for et laengerevarende botilbud.
Herved samles og evt. udbygges to af kommunens nuvaerende botilbud for bor-
gere med kognitive funktionsnedsaettelser. De nuvaerende botilbud er boligerne
Herstedgster Sidevej og Bofeellesskabet Humlehusene.

Den 13. februar 2024 besluttede Albertslund Kommunalbestyrelse at et nyt boti-
Ibud skal have til huse pa Skallerne 1. Byggeriet opfgres med boligorganisatio-
nen Albertslund Boligselskab som bygherre p& boligerne, og Albertslund Kom-
mune som bygherre pa servicearealet. BO-VEST! agerer byggeforretningsfarer
(den overordnede ansvarlige for byggesagens gennemfgrelse og fremdrift) for
hele projektet, der samles i ét udbud og én byggeplads.

Herefter godkendte byradet den 20. juni 2024 en betinget grundkgbsaftale for
salg af Skallerne 1 til Albertslund Boligselskab. Byrddet besluttede samtidig, at
der opfgres 40 boliger med tilhgrende servicehus pd grunden, alternativt 32 boli-
ger, hvis der ikke er plads til 40 boliger. De to bygherrer, Albertslund Kommune
og Albertslund Boligselskab (BO-VEST), gnsker i faellesskab at udvikle og opfgre
det nye botilbud, som skal bestd af op til 40 boliger med tilhgrende servicehus.
Projektudviklingen foregar i et samarbejde mellem kommunen og boligselska-
bet.

Omradet, der udpeges til etablering af botilbuddet, er beliggende inden for et
rammeomrade, der alene kan anvendes til rekreative formal i Kommuneplan
2022 - 2034. Der skal derfor tilvejebringes et kommuneplantillaeg til kommune-
plan 2022 - 2034 og en lokalplan for at muligggre botilbuddet.

Albertslund Kommune har vurderet, at forslag til kommuneplantillzeg XX og for-
slag til Lokalplan 9.9 er omfattet af krav om miljgvurdering efter

1 BO-VEST administrerer 15.000 boliger i Albertslund, Brgndby, Ishgj, Greve og
Kgbenhavn pa vegne af boligorganisationerne Albertslund Boligselskab, Bo-Vita,
Tranemosegard og Vridslgselille Andelsboligforening.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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miljevurderingsloven?, og ifglge § 8 stk. 1, nr. 1 skal der derfor gennemfgres en
miljgvurdering. Begrundelsen er, at planforslagene sendrer omradets anvendel-
sen og antallet af boliger, der kan planlaegges for i perioden 2022 - 2025. Der-
med vedrgrer planlaegningen ikke kun et mindre omrade, men hele kommunen.

2 Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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2 Ikke-teknisk resumeé

Det ikke-tekniske resumé er en forkortet gennemgang af de miljgemner, der er
fundet relevante i afgraensningen til miljgvurderingen. Resuméet har til formal at
give laeseren et let tilgeengeligt overblik over planernes vasentligste miljgforhold
og de overordnede vurderinger, sa ogsa laesere uden szerlige fagkundskaber kan
danne sig et indtryk af planernes indhold og miljgmaessige betydning.

2.1 Forslag til Kommuneplantillzeg 8 og Lokalplan
9.9

Albertslund Kommune har udarbejdet forslag til Kommuneplantillaeg 8 og Lokal-
plan 9.9 for omradet Skallerne 1. Planerne har til formal at muligggre etablering
af et nyt botilbud med moderne og tidssvarende boliger. Omrédet aendres plan-
maessigt fra et rekreativt formal til anvendelse for offentlige formal, herunder
dggninstitution, daginstitution samt boligbebyggelse i form af 8ben-lav og teet-
lav bebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af seks bygninger, der indrettes med
mindre boliger pd 1-2 veerelser samt feellesfaciliteter og servicefunktioner. Be-
byggelsen udformes som en samlet bebyggelse med laengehuse i lav hgjde, der
tilpasses omgivelserne, og hvor der laegges vaegt pd overskuelige og trygge
rammer for beboerne. Omradet forbliver i byzone, og der fastssettes rammer for
bygningernes hgjde, omfang og anvendelse for at sikre en hensigtsmaessig ind-
pasning i det eksisterende byomrade.

Planforslagene skaber sdledes det ngdvendige plangrundlag for realisering af det
kommende botilbud, samtidig med at der gennem planen tages hensyn til omra-
dets nuvaerende karakter.

2.2 Vurdering af miljgpavirkningerne

Miljgvurderingen indeholder i kapitel 5 en beskrivelse af de eksisterende forhold.
Kapitel 6 indeholder en vurdering af bdde hvilke hensyn kommuneplantillzegget
og lokalplanforslaget har taget i forhold til de forskellige miljgemner og en vur-
dering af, om en pavirkning er positiv eller negativ. Metoden der er anvendt, er
beskrevet i afsnit 4.3.

2.2.1 Befolkningen og menneskers sundhed
Trafikafvikling

Omradet ved Skallerne bruges i dag som et gront omrdde med stier for gdende
og cyklister og uden gennemkgrende veje. Med forslag til planerne gives der
mulighed for at etablere et nyt botilbud med i alt 40 boliger. Dette vil medfgre
ekstra trafik pa vejen Skallerne, men stigningen er analyseret og vurderet til at
marginal. Trafikken forventes primaert at besta af besggende og personale og vil
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veere jaevnt fordelt over dagen, uden markante myldretidsspidser. Samlet set
vurderes planerne kun at have en meget lille betydning for trafikken i omradet.

Parkering

Botilbuddet er planlagt ud fra, at beboerne som udgangspunkt ikke har egen bil.
Parkeringen er derfor primaert taenkt til personale, besggende og de minibusser,
der skal betjene botilbuddet.

Der planlaegges i alt 26 bilparkeringspladser, heraf to pladser til minibusser. An-
tallet svarer godt til erfaringer fra lignende boligformer og vurderes at deekke
det reelle behov uden at fylde omradet ungdigt med parkering. Samtidig sikres
der handicapparkeringspladser, s& adgangsforholdene er trygge og tilgaengelige
for alle.

Herudover etableres der 50 cykelpladser til beboere, personale og besggende.
Selvom ikke alle beboere forventes at kunne cykle, giver Igsningen fleksibilitet,
og der kan indrettes pladser til eksempelvis trehjulede eller andre specialcykler.

Samlet set vurderes parkeringen at vaere tilpasset botilbuddet og vurderes ikke
at give anledning til gener for omgivelserne.

Trafiksikkerhed

Omradet omkring Skallerne har i dag en generelt god trafiksikkerhed. Der er ty-
delige kryds, hastighedsdaempning p& vejen og gang- og cykelstier, som bety-
der, at fodgaengere og cyklister er adskilt fra biltrafikken. Der har ikke vaeret
personskadeulykker pd straekningen i de seneste fem ar.

En trafiksikkerhedsanalyse viser, at adgangen til botilbuddet kan placeres i god
afstand fra bade kryds og sving, sa ind- og udkgrsel kan ske overskueligt og sik-
kert. Trafikmaengden forventes at vaere begreenset, og der er derfor ikke behov
for aendringer af vejens udformning.

Samlet set vurderes projektet kun at f& en meget begraenset betydning for tra-
fiksikkerheden i omradet.

Stgj fra veje

Det er undersggt om veijtrafikstgj fra omkringliggende veje kan pavirke omra-
det. Stgjundersggelsen viser at dele af et gront omrdde mod gst overskrides
med fa dB vejstgj over Miljgstyrelsen vejledende stgjgraenseveerdier. Det grgnne
omrade bestar i dag af traeer og skal ikke benyttes som opholdsareal eller boli-
ger. Det er videre undersggt at en stgjvaeg kan nedbringe stgjen inden for omra-
det og der er indsat en bestemmelse i lokalplanen om at stgjgreenseveerdierne
skal overholdes i forbindelse med ibrugtagningstilladelse Vejtrafikstgj vurderes
derfor ikke at have en vaesentlig betydning for menneskers sundhed.
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Ekstern stgj fra virksomheder

Der er undersggt, om stg@j fra det neaerliggende idreetsanlaeg og friluftsbad kan
pavirke de kommende boliger ved Skallerne. Undersggelsen bygger pd en kon-
kret stgjanalyse, hvor der er indsamlet oplysninger om brugen af idraetsparken
og badesgen, herunder 8bningstider, aktivitetsniveau og saerlige arrangementer.

Idreetsanlaegget ligger cirka 250 meter fra planomradet og rummer bade uden-
dgrs sportsbaner og indendgrs faciliteter. Der kan forekomme stg@j fra idraetsak-
tiviteter og vedligeholdelse i dag- og aftentimerne, men analyserne viser, at
stgjniveauet generelt ligger pa eller under de niveauer, som normalt anses for
acceptable i boligomrader. Vedligeholdelse i weekender forekommer sjaeldent og
i begraenset omfang.

Friluftsbadet er kun &bent i sommerperioden og bruges iszer midt pa dagen. Der
afholdes enkelte arrangementer med baggrundsmusik, men ogsa her viser be-
regningerne, at stgjen holder sig inden for et niveau, der ikke vurderes at vaere
generende for boligerne. Der forekommer ingen aktiviteter om natten.

Samlet set viser stgjanalysen, at stg@j fra idreetsanlaegget og friluftsbadet ikke
forventes at give vaesentlige gener for beboere eller opholdsarealer. Projektet
vurderes derfor kun at have en meget begraenset betydning i forhold til stgj.

FEndringer af skyggeforhold

Omradet ved Skallerne ligger i dag som et grgnt omrade omgivet af lav boligbe-
byggelse. Mod syd ligger parcelhuse i én etage, og mod nord Herstedvester
Landsby med huse i op til halvanden etage.

Der er udarbejdet skyggediagrammer, som viser sol- og skyggeforholdene pa
forskellige tidspunkter af aret. De viser, at der i sommerhalvaret er gode solfor-
hold med korte skygger, som ikke pavirker naboerne. I efterdret bliver skyg-
gerne laengere, som man normalt kan forvente, men der er fortsat sol pa store
dele af udearealerne. Om vinteren er skyggerne laengst, men pavirkningen af de
omkringliggende boliger er begraenset.

Samlet set vurderes den planlagte bebyggelse kun at medfgre en meget be-
graenset skyggepavirkning for naboerne.

Indbliksgener

Den planlagte bebyggelse kan opfgres i op til to etager og en maksimal hgjde pa
8 meter. Bygningerne er disponeret sadan, at det primaert er gavlene, der ven-

der mod naboerne mod nord og syd, hvilket i sig selv mindsker risikoen for ind-

blik.

Der ligger parcelhuse bade nord og syd for omradet. Mod nord er der god af-
stand mellem boligerne og projektomradet, herunder to veje og en beplantet
midterrabat med traeer, som giver en effektiv afskaermning. Mod syd ligger der
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en cykelsti og beplantning mellem projektet og de eksisterende boliger, hvilket
0gsa begraenser indblik.

Lokalplanen stiller desuden krav om beplantningsbzelter langs udvalgte stier, s&
der skabes ekstra afskaermning mellem boliger og faerdselsarealer.

Samlet set vurderes bde indblik til naboboliger og indblik ind i botilbuddets bo-
liger at vaere meget begraenset og uden vaesentlig betydning.

FAEndringer af vindforhold

Omradet ved Skallerne er i dag et relativt 8bent grent omrdde med begreenset
lae, men det ligger samtidig i et boligkvarter med lav bebyggelse omkring sig.
Det betyder, at omradet allerede har et forholdsvis roligt vindmiljg.

Den planlagte bebyggelse bestar af lave bygninger i én etage, som ikke forven-
tes at give kraftige vindforhold. Bygningerne placeres med afstand og i for-
skudte vinkler, hvilket mindsker risikoen for, at vinden ledes og forstaerkes mel-
lem facaderne. Samtidig etableres der beplantning mellem bygningerne, som bi-
drager til at skabe lae og deempe lokale vindforhold.

Samlet set vurderes planen kun at f& en meget begraenset betydning for vind-
komforten i omradet.

2.2.2 Klimatiske faktorer

Udledning eller reducering af drivhusgasser

Omradet ved Skallerne er i dag ubebygget og udleder derfor ikke drivhusgasser.
Opfgrelse af nye bygninger vil uundgdeligt medfgre en vis CO2-udledning, som
reguleres gennem krav i bygningsreglementet og ikke direkte via lokalplanen.
En tidlig vurdering af byggeriets klimaaftryk viser, at projektet ligger teet pa de
gzldende graenseveardier. Det betyder, at der i det videre arbejde skal lzegges
vaegt pa valg af materialer og Igsninger, som kan reducere klimaaftrykket yderli-
gere.

Projektets placering i et eksisterende byomrade med adgang til infrastruktur og
kollektiv transport samt den relativt taette bebyggelse traekker i en mere klima-
venlig retning.

Samlet set vurderes projektet at medfgre en mindre negativ pavirkning af ud-

ledningen af drivhusgasser, som kan begranses gennem den videre planlaeg-
ning.

Regnvandshandtering - skybrud og flerdagsregn
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I forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en plan for regnvandshandte-
ring, som sikrer, at vandet fortsat kan ledes sikkert gennem omradet. Regnvand
tilbageholdes midlertidigt mellem bygningerne ved terraenregulering og eventu-
elle skjulte bassiner, s& vand ikke samler sig op ad bygningerne.

Analyserne viser, at omradet fremover kan tilbageholde mere regnvand end i
dag, uden at naboerne pavirkes negativt. Samlet set vurderes planen at give en
mere sikker og kontrolleret handtering af regnvand og skybrud.

Hedebglger

Omradet ved Skallerne fremstar i dag som et grgnt areal med traeer, der giver
naturlig skygge, selv om dele af omradet er dben plaene. I takt med klimaforan-
dringerne forventes hedebglger at blive mere almindelige, og hdrde overflader
som asfalt og tage kan bidrage til, at byomrdder bliver varmere end det om-
kringliggende landskab.

Den planlagte bebyggelse vil medfgre flere befeestede flader, herunder tage,
stier og parkering, og det kan give en vis opvarmning af omradet. Samtidig laeg-
ger lokalplanen vaegt pd at bevare eksisterende traeer og etablere grgnne feelles-
arealer med beplantning, som kan skabe skygge og virke nedkglende. Der gives
0gsd mulighed for regnvandslgsninger, som i perioder kan bidrage til et kgligere
mikroklima.

Samlet set vurderes planen at kunne medfgre en mindre varmegeffekt, men ef-
fekten forventes at vaere begraenset og uden vaesentlig betydning.

2.2.3 Biologisk mangfoldighed, fauna og flora
Natura 2000-omrader

Det er vurderet om projektet kan pavirke de naermeste Natura 2000-omrader,
som er Vasby Mose og Sengelgse Mose samt Vestamager og havet syd for.
Begge omrader rummer veerdifuld natur og beskyttede arter og er beliggende
henholdsvis cirka 4,6 km og 11,5 km fra planomradet.

Den planlagte anvendelse til botilbud og institution vurderes ikke at give anled-
ning til aktiviteter, som kan pavirke disse naturomrader. Spildevand og regn-
vand fra omradet ledes via det eksisterende kloaksystem og renses, fgr det nar
vandmiljget, og der sker derfor ingen direkte udledning til Natura 2000-omra-
derne.

Samlet set vurderes projektet ikke at have nogen maerkbar betydning for de be-
skyttede naturomrader eller de arter, de er udpeget for.
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Bilag IV

Der er vurderet, om projektet kan pavirke beskyttede dyre- og plantearter efter
EU’s habitat- og fuglebeskyttelsesdirektiver. Disse regler skal sikre, at sjeeldne
og truede arter - herunder blandt andet flagermus - ikke forstyrres, og at deres
yngle- og rasteomrader bevares.

Planomradet er et grgnt omrade med traeer, men har generelt begraenset vaerdi
som levested for beskyttede arter. I forbindelse med miljgrapporten er omradet
besigtiget med fokus p& blandt andet flagermus. Der er ikke registreret truede
eller rgdlistede arter inden for planomradet.

Der er identificeret enkelte traeer i og omkring omradet, som teoretisk kunne
vaere egnede for flagermus. De fleste af disse pavirkes ikke af projektet. Et trae
inden for omrddet skal faeldes, men vurderes ikke at vaere egnet som opholds-
sted for flagermus. Fzeldning skal ske i en fastlagt periode, s& eventuelle dyr
ikke forstyrres.

Samlet set vurderes projektet ikke at skade beskyttede arter eller deres leveste-
der, og planerne forventes derfor kun at have en ubetydelig pavirkning pa bilag
IV-arter.

Bynatur

Omradet ved Skallerne er i dag et grgnt bynaert areal med grees, buske og min-
dre treeomrader. Det bestdr hovedsageligt af dbent graesland, som er omgivet af
levende hegn og krat med forskellige traeer og buske, der giver omradet et grgnt
preeg og en vis afskaermning mod omgivelserne. Omradet har iszer betydning
som et visuelt og rekreativt grgnt indslag i boligkvarteret.

Med realiseringen af planen omdannes omradet til et grgnt boligomrade med
bygninger, stier og faelles opholdsarealer. En del af det &bne greesareal forsvin-
der, men til gengzeld etableres nye grgnne elementer taet pa boligerne, sdsom
beplantningsbaelter, blomsterenge, hgijt graes samt grupper af traeer og buske.
Lokalplanen stiller krav om, at der primaert anvendes hjemmehgrende planter,
som kan gavne insekter og smadyr, og at de granne omrader udformes med va-
riation og plads til natur.

Samlet set vurderes planen at medfgre en positiv udvikling af bynaturen, da om-
radet udvikles fra at vaere et forholdsvis ensartet grgnt areal til et mere varieret

og aktivt bylandskab med bedre muligheder for bade ophold, biodiversitet og kli-
matilpasning.

2.2.4 Jordbund og vand
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Jordbund

Omradet ved Skallerne har tidligere vaeret bebygget med Sgndergdrdsskolen,
som blev revet ned omkring 2010. I forbindelse med nedrivningen blev der fun-
det mindre jordforureninger, blandt andet olie og slagger, som blev fjernet eller
afdaekket. Efterfglgende undersggelser har vist lave og begraensede restforure-
ninger, som ikke vurderes at udggre en miljg- eller sundhedsrisiko. Omradet er i
dag ikke registreret som forurenet, men er omfattet af den almindelige omrade-
klassificering.

Den planlagte bebyggelse vurderes ikke at medfgre ny jordforurening. I forbin-
delse med anlaegsarbejdet kan der blive behov for at handtere jord, og derfor er
det vigtigt, at tidligere afdeekninger lokaliseres, og at eventuel forurenet jord
handteres korrekt efter gaeldende regler.

Samlet set vurderes planen kun at have en meget begranset betydning for jord-
bundsforholdene, forudsat at arbejdet udfgres med de ngdvendige hensyn.

Overfladevand

Der er vurderet, om projektet kan pavirke vandmiljget, herunder St. Vejle A,
som modtager regnvand fra omradet. Aen har i dag ikke god gkologisk tilstand,
og der arbejdes allerede malrettet med forbedringer og restaurering. Det er der-
for vigtigt, at nye projekter ikke forveaerrer situationen.

Regnvand fra planomradet ledes via et separat kloaksystem og renses under-
vejs, inden det ndr vandlgbet. Lokalplanen stiller krav om, at materialer, som
kan afgive miljgfremmede stoffer til regnvandet, enten undgas eller hdndteres
med lokal rensning. Samtidig giver lokalplanen mulighed for anvendelse af zink i
forbindelse med etablering af tagrender og nedlgbsrgr. Det betyder derfor at
zink der afvaskes skal hdndteres inden for omradet.

Analyser af regnvandshandteringen viser, at omradet fremover vil kunne tilba-
geholde mere regnvand end i dag, iseer ved kraftig regn. Det reducerer belast-
ningen af vandlgbet under skybrud.

Samlet set vurderes projektet ikke at forringe vandkvaliteten i St. Vejle A eller
Kgge Bugt og ikke at hindre de langsigtede mal om bedre vandmiljg. Pavirknin-
gen af overfladevandet vurderes derfor at veere ubetydelig.

Grundvand

Der er set p&, om projektet kan pavirke grundvandet, som b&de findes teet pd
terraen og i dybere lag under omradet. Omradet bruges til drikkevand, men der
er hverken boringer, indvindingsoplande eller saerlige beskyttelseszoner inden
for planomradet.
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Ved realisering af planen vil omradet blive mere befaestet end i dag, men lokal-
planen fastsaetter, at regnvand ikke ma nedsives i jorden. I stedet ledes tag- og
overfladevand til det eksisterende separatkloakerede system. Der stilles ogsa
krav til materialevalg, s&8 metaller og andre stoffer, der kan forurene vandet,
undgas eller renses lokalt, for vandet ledes vaek.

Der findes en kendt, begranset jordforurening i de gverste jordlag, men denne
vurderes ikke at kunne pavirke grundvandet. Forureningen er stabil, bevaeger
sig ikke nedad i jorden og forventes heller ikke at blive pavirket af det planlagte
byggeri.

Samlet set vurderes projektet ikke at have betydning for grundvandet eller drik-
kevandsinteresserne i omradet. Kravene i lokalplanen sikrer, at grundvandet be-
skyttes, og planerne er i overensstemmelse med geeldende miljg- og vandlov-
givning.

2.2.5 Landskab og visuelle forhold

Arealanvendelse og visuel pavirkning

Omradet ved Skallerne er i dag et 8bent og grent rekreativt omrdde, som ligger
mellem boligkvarterer og stgrre grgnne anlaeg som badesg, stadion og stisyste-
mer. De omkringliggende bebyggelser er overvejende lave og praeget af saddel-
tage og rolige bygningsformer i 1-2 etager.

Med planen sendres omradet fra et dbent grent areal til et boligomrdde, hvilket
naturligt vil medfgre en visuel forandring. Den nye bebyggelse udformes dog
med lave huse i én til to etager, saddeltage og aflange bygningsformer, som
passer godt ind i omradets eksisterende karakter. Husene placeres forskudt, sd
udtrykket opdeles i mindre enheder frem for én samlet stor bebyggelse.

Mellem husene etableres grgnne haverum, og den eksisterende beplantning be-
vares og suppleres, s& omradet fortsat opleves grgnt og afskaermet. Materialer
og farver valges i en afdeempet stil, s& bygningerne fremstar rolige og harmo-
nerer med de omkringliggende boliger.

Samlet set vurderes planen at medfgre en mindre visuel pdvirkning. Omradet
&ndrer karakter, men bebyggelsens form, hgjde, materialer og grgnne elemen-
ter er tilpasset naeromradet og det eksisterende landskab.
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2.2.6 Kulturarv

Omradet ved Skallerne er i dag et grgnt og beplantet rekreativt omrade. I for-
bindelse med planlagningen er der set pa, om der findes elementer med kultur-
historisk eller szerlig bevaringsvaerdi. Inden for omradet er der udpeget en min-
dre gruppe treeer, som vurderes at have en sarlig veerdi og derfor gnskes beva-
ret.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer, at disse traeer ikke ma feaeldes
eller beskaeres pa en made, der forringer deres veerdi. Den planlagte bebyggelse
placeres og udformes, sd treeerne fortsat kan trives, og analyser viser, at de
ikke pavirkes vaesentligt af skygge fra de nye bygninger.

Samlet set vurderes planen ikke at have nogen negativ betydning for de beva-
ringsvaerdige treeer, og omradets vaesentlige grgnne elementer fastholdes i den
videre udvikling.

2.2.7 Materielle goder

Planen giver mulighed for at etablere 40 boliger til mennesker med nedsat fysisk
eller psykisk funktionsevne. For denne malgruppe er adgang til trygge opholds-
arealer, grgnne omgivelser og naerliggende hverdagsfunktioner seerlig vigtig.

Boligerne indrettes med bdde private og feaelles udendgrs opholdsarealer. Hver
bolig far sin egen terrasse eller have, og mellem bygningerne etableres grgnne
feelles haverum, som kan bruges til ophold, feellesskab og rekreation. Udearea-
lerne planleegges med fokus pa tilgeengelighed, naturpraeg og mulighed for, at
beboerne kan vaere med til at preege deres udformning.

Planomradet ligger teet pd grenne omrader, stier og stgrre rekreative faciliteter
som idraetsanlaeg og friluftsbad, som kan nas til fods. Der er desuden gode for-
bindelser med bus, gang og cykel. Indkgbsmuligheder og et kulturhus ligger i
kort gdafstand, og selvom der er lidt lzengere til station og bymidte, er disse let
tilgaengelige med offentlig transport.

Samlet set vurderes planen at give meget gode rammer for hverdagsliv, ophold
og rekreation. Kombinationen af gode udearealer og naerhed til grgnne, kultu-
relle og praktiske tilbud vurderes at vaere et klart positivt bidrag for de kom-
mende beboere.

2.2.8 Kumulative effekter

Der er flere igangvaerende og stgrre kommende byudviklingsprojekter i Alberts-
lund Kommune, heriblandt omdannelsen af Vridslgse Lille, Coop Byen og Her-
sted.

Omdannelsen af Skallerne fra et grgnt rekreativt omrade til et botilbud kan an-
ses for at veaere af mindre karakter, set i forhold til ovenstdende byudviklinger.
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Herudover er der en afstand pa mellem 1,5 - 2 kilometer fra Skallerne til byud-
viklingsomrdderne. Lokalplanens pavirkning pa de afgreensede miljgemner, gen-
nem naervaerende miljgvurdering har vist sig samlet set at veere enten ubetyde-
lige eller positive for miljget. En realisering af kommuneplantillaegget og lokal-

planen vurderes at have et ubetydeligt bidrag til kumulative effekter pa miljget.

2.3 Afvaergeforanstaltninger og overvagning

En afveergeforanstaltning er et tiltag, der har til formal at modvirke eller undga
en vaesentlig negativ miljgpavirkning. Der er under udarbejdelsen af lokalplanen
ikke fundet forhold der har en vaesentlig indvirkning pa miljget. Der i lokalplanen
indsat bestemmelse om etablering af stgjskeerm i forbindelse med ibrugtag-
ningstilladelse, som skal handteres mindre overskridelser af stgj inden for plan-
omréadet.
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3 Forslag til lokalplan og
kommuneplantillaeg

Figur 3-1 Kort over Albertslund Kommune med angivelse af lokalplanomr8det.

Albertslund Kommune gnsker med forslag til Kommuneplantilleeg 8 — Institution
p8 Skallerne 1 at tilfgje en ny kommuneplanramme, D48 - Institution p8 Skal-
lerne 1 til Kommuneplan 2022 - 2034. Det nye rammeomrade har hidtil veeret
omfattet af rammeomrade F16 - Sgndergrd, derfor vil rammeomrade F16 -
Sonderg8rd udga som fglge af kommuneplantilleegget. Den nuvaerende kommu-
neplanramme og kommuneplanramme, der tilvejebringes i medfgr forslag af til
Kommuneplantillaeg 8, vises herunder pa Tabel 1 og Tabel 2.

Tabel 1 viser de nuveerende planramme F16 for planomrédet.

Kommuneplan 2022-2034 Rammebestemmelser

Rammenummer F16



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Plannavn Sgndergérd
Nuvaerende zonestatus Byzone
Fremtidig zone Byzone

Generel anvendelse

Rekreativt omrade

Specifik anvendelse

Neerrekreativt omrade

Max bebyggelsesprocent

Beregningsmetode

Max. Bygningshgjde (m)

Max. Antal etager

Mindst tilladte miljgklasse

Maks tilladte miljgklasse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsens omfang og udformning

Miljgforhold

Infrastruktur

Der ma ikke opsaettes master til telekom-
munikation i omradet

Lokalplaner og byplanvedtaegter indenfor
rammen

Byplanvedtaegt nr. 9 - Herstedvester
Landsby og Stadion

Tabel 2 vise den kommende kommuneplanramme D48 for planomridet

Kommuneplan 2022-2034

Rammebestemmelser

Rammenummer

D48

Plannavn

Institution pa Skallerne 1

Nuveaerende zonestatus

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Generel anvendelse

Offentlige formal

Specifik anvendelse

Dggninstitution
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Daginstitution
Aben-lav boligbebyggelse
Taet-lav boligbebyggelse

Max bebyggelsesprocent 40
Beregningsmetode Omrédet som helhed
Max. Bygningshgjde (m) 8,5 meter

Max. Antal etager 2

Mindst tilladte miljgklasse 1

Maks tilladte miljgklasse 2

Generelle anvendelsesbestemmelser -

Bebyggelsens omfang og udformning -

Miljgforhold -

Infrastruktur Der ma ikke opsattes master til telekom-
munikation i omradet

Lokalplaner mm. inden for rammen. Lokalplan 9.9 - Botilbud p& Skallerne 1

Af forslag til Lokalplan 9.9 - Botilbud p§ Skallerne 1 fremgar det, at lokalplanen
skal tilvejebringe et plangrundlag, der giver mulighed for et nyt botilbud p&
Skallerne 1, som skal sikre moderne, tidssvarende boliger i form af 1-2 veerel-
seslejligheder, der rummer eget badevaerelse og tekgkken. Det arkitektoniske
hovedgreb for bebyggelsen udfgres som en samling af “le&engehuse” med saddel-
tage og lodrette gavle. Bebyggelsen skal bestd af seks huse, hvoraf fem af hu-
sene udggr "boenheder”, der rummer boliger (lejligheder) og feellesarealer for
beboerne. Det sidste hus udggr servicehuset med personalefaciliter, herunder
mgdelokaler med videre samt feaellesfaciliteter. Husene er internt forbundet af et
sammenhangende gangforigb, der Igber langs husenes gavle. Boenhederne for-
ventes opf@rt i 1 etage. Servicehuset forventes opfgrt i 2 etager.
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FAN Indgang til boenheder

A Howvedindgang

Figur 3-2 viser en illustrationsplan for omr8det

3.1 Sandsynlig udvikling, hvis planen ikke
vedtages

En miljgvurdering skal indeholde en vurdering af den sandsynlige veesentlige
indvirkning pa miljget, hvis planens ikke gennemfgres - det sdkaldte 0-alterna-
tiv.

Efter planlovens § 12 skal kommunalbestyrelsen virke for kommuneplanens gen-
nemfgrelse. Kommunalbestyrelsen kan dog tilvejebringe forslag til aendringer af
kommuneplanen jf. § 23 b eller § 23 c i planloven (LBK nr. 572 af 29/05/2024).
Et kommuneplantillaeg er en sndring eller tilfgjelse til en eksisterende kommu-
neplan, som kommunalbestyrelsen kan vedtage for at tilpasse planlagningen til
nye behov eller udviklinger.

Albertslund Kommune har i geeldende Kommuneplan 2022 - 2034 ikke sendret
anvendelsen af planomradet fra et nzaerrekreativt omrade til et omrdde med mu-
lighed for at etablere til et botilbud. Derfor er det ngdvendigt at udarbejde et til-
lzeg til den geeldende kommuneplan for, at der kan udarbejdes en lokalplan, der
giver mulighed for at etablere et botilbud i planomradet.

Den geeldende Byplanvedtaegt nr. 9 - Herstedvester Landsby og Stadion fra
1974 giver mulighed for, at der kan opfgres en stgtteskole i planomradet, dette
har der dog ikke vaeret planer om i mange ar.



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/572
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1205360_1556264513514.pdf

COWL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG 8 OG LOKALPLAN 9.9 - BOTILBUD SKALLERNE 1 25

Den sandsynlige udvikling vurderes at vaere en ny lokalplanlagning af omradet i
overensstemmelse med fremsatte projektforslag for et botilbud af omradet.

S&fremt planforslaget ikke vedtages endeligt, vil de eksisterende fysiske forhold
i omradet udggre 0-alternativet, indtil der igen foreligger en ny lokalplanlaegning
for omradet. Tidshorisonten af den sandsynlige udvikling vurderes at vaere 12 3r
i overensstemmelse med kommuneplanens planperiode.

3.2 Andre planer og programmer
3.2.1 Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 fastlaegger de overordnede rammer for den fysiske planlaagning
i hovedstadsomradet. De 34 kommuner i omradet udfylder efterfglgende ram-
merne med blandt andet kommune- og lokalplaner.

Fingerplanen fastsaetter, at byudviklingen skal koncentreres omkring en velud-
bygget infrastruktur i fingerbyen samt at forbeholde omraderne mellem og
udenfor fingerbyen til grgnne kiler, mindre bysamfund, jordbrug med videre.

Albertslund ligger i det ydre storbyomrade (byfingrene). I henhold til Fingerplan
2019 § 11 skal:

"byudvikling, byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hen-
syntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til mulighederne for
at styrke den kollektive trafikbetjening” og "At stationsnaere omrdder udnyttes
med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode til-
geengelighed”.

3.2.2 Planstrategi 2024 strategi —Albertslund for alle

Visionen i Planstrateqgi 2024 - Albertslund for alle er at tiltraekke op mod 10.000
nye borgere til Albertslund i Igbet af de kommende 10 8r og skabe fremtidens by
med respekt for det “gamle” Albertslund. Det vil primart ske gennem fortaetning
af midtbyen og omdannelse af Hersted Industripark, Vridslgse og Coop Byen.

Albertslund for alle fastseetter fglgende kriterier i planlaegningen frem til 2034:

e Projekter, der lever op til lokale veerdier fra verdensmalene.

e Arealer med et varieret boligudbud med prioritering af familieboliger.

e Arealer, der infrastrukturelt er velforsynede og understgtter den kollek-
tive trafik.

e Arealer, som sikrer hgj kvalitet og en god balance mellem det byggede
og naturen.

e Arealer, der understgtter den eksisterende detailhandelsstruktur.

e Arealer, der bidrager til et levende og alsidigt byliv

Disse kriterier skal sikre, at byudviklingen sker pa et socialt, gkonomisk og mil-
jomaessigt forsvarligt grundlag.


https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://albertslund.dk/media/cuch33xc/planstrategi-2024-albertslund-for-alle.pdf
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3.2.3 Kommuneplan 2022 - 2034

Albertslund Kommuneplan 2022 - 2034 giver mulighed for en vaesentlig boligud-
bygning ved Hersted, Vridslgse, Coop Byen, Albertslund Bymidte og Hyldager
Kvarteret. Planlaegningen har regional betydning, og der er derfor fastsat en
raekkefglgeplanlaegning de naeste 12 ar frem. Ved vedtagelse af kommuneplan-
tillaeg 8 indrykkes der sdledes 30 boliger i reekkefglgeplanlaegningens periode
2026-2029.

I henhold til retningslinje 5.1 i Kommuneplan 2022 - 2034 skal der som ud-
gangspunkt ved planlaegning af nye boligomrader sikres plads til faelles aktivite-
ter, enten i et selvstaendigt feelleshus eller integreret i bebyggelsen. Alternativt
skal der veere en tydelig kobling til eksisterende faelleshus med videre i tilstg-
dende omrader, omradeidentitet og et klart arkitektonisk helhedsgreb. Lokalpla-
ner for nye boligomrader skal indeholde en dispositionsplan for byrummene mel-
lem bygningerne.

I henhold til retningslinje 5.4 ma& der ikke planlaegges for hgje bygninger pa
graensen til det &bne land, skov og eng. Definitionen af hgje bygninger afhaenger
af konteksten og skal sdledes defineres ud fra en konkret vurdering.

Derudover er lokalplanlaegningen af AB Skallerne omfattet af retningslinjerne
for:

e Bynatur.

e Trafikanlaeg.

o Trafikstgj.

e Vandplanlzegning og anvendelse af vandlgb og sger.
e Drikkevand og grundvand.

e Omrader med risiko for oversvgmmelse.

Lokalplanomré’ndet er omfattet af rammeomrade F16, som vist i tabellen herun-
der.

Forslag til lokalplan 9.9 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme
F16 - Sonderg8rd i Kommuneplan 2022 - 2034, dette aendres dog ved tilveje-
bringelse og vedtagelse af kommuneplantillaeg 8.

3.2.4 FN’'s 17 verdensmal

FN’s Verdensmal for baeredygtig udvikling blev vedtaget af verdens stats- og re-
geringsledere pd FN-topmgdet i New York den 25. september 2015.

Verdensmalene udggr 17 konkrete mal og 169 delmal, som forpligter alle FN's
193 medlemslande til helt at afskaffe fattigdom og sult i verden, reducere ulig-
heder, sikre god uddannelse og bedre sundhed til alle, anstaendige jobs og mere
baeredygtig gkonomisk vaekst.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www.verdensmaalene.dk/fakta/verdensmaalene
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De fokuserer ligeledes pa at fremme fred og sikkerhed og stzerke institutioner,
og pa at styrke internationale partnerskaber.

Folgende verdensmal vurderes relevante i forhold til en vedtagelse af planerne
for AB Skallerne:

e M3l 3: Sundhed og trivsel.

e Mal 7: Baeredygtig energi.

e M3l 8: Anstaendige jobs og gkonomisk vaekst.
e  Mal 10: Mindre ulighed.

. Mal 11: Baeredygtige byer og lokalsamfund.
e M3l 13: Klimaindsats.

e M3l 15: Livet pa land.

e M3l 17: Partnerskab for handling.

Der foretages en vurdering af forslag til planerne op imod ovenstdende
verdensmal i afsnit 12 Miljom8/saetninger.

3.2.5 Spildevandsplan 2016 - 2025

Albertslund Kommunens Spildevandsplan 2016 - 2025 regulerer handteringen af
spildevand og regnvand i Albertslund Kommune og fastsaetter servicemal over
for kommunens borgere og virksomheder.

Spildevandsplanen indeholder bestemmelser om, at ved nyanlaeg og stgrre om-
bygninger skal det sikres, at omradet kan handtere mere regn, og p& andre ma-
der indrette sig efter et andet klima. Ved kloakering af nye omrader skal der li-

geledes sikres mod oversvgmmelser.

Omradet er jf. spildevandsplanen separatkloakeret (spildevand og overfladevand
i hver sin ledning).

3.2.6 Affaldsplan 2021 - 2026

Affaldsplan 2021 - 2026 beskriver Albertslund Kommunes vision for udviklingen
af affaldsomradet samt de konkrete aktiviteter, som kommunen vil gennemfgre
pa omradet i perioden 2021 - 2026.

Albertslund Kommune vil arbejde med fglgende 4 temaer:

e Vi vil genbruge mere.

e Mere og bedre genanvendelse.

e Samarbejde, partnerskaber og god kommunikation.

e Klimatungt og kritisk affald.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/kommune-lokalplaner/sektorplaner/spildevandsplan
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
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Forslag til lokalplan afsaetter areal, som sikrer, der er tilstraekkelig kapacitet til
en forsvarlig hdndtering af de forventede fremtidige affaldsmaengder.

3.2.7 Klimastrategi 2017 - 2025

Ambitionen med Klimastrategi 2017-2025 er at fastsaette kommunens mal for
reduktion af drivhusgasser frem til 2025 med en helhedsorienteret plan. Strate-
gien skal bidrage til at Igse klimaproblemet og samtidig udvikle Albertslund til en
baeredygtig by med fingeren pa fremtidens puls.

Planen indeholder mal for energiforsyning og -forbrug, genanvendelse, transport
og klimamal for kommunen som virksomhed.

Planloven giver ikke mulighed for, at lokalplaner kan fastsaette bestemmelser
om energiforsyning og -forbrug, genanvendelse eller transport.

3.2.8 Klimaplan 2050

Klimaplan 2050 viser Albertslunds klimaindsats i 2025, 2035 og 2050. Som no-
get nyt inkluderes klimatilpasning og natur, og cirkulaer gkonomi og bzeredygtig
byudvikling er tvaergdende temaer med betydning for fremtidens klimapavirk-
ning.

P& kort sigt falger Klimaplan 2050 op p& Albertslunds nuvaerende Klimastrategi
2025 med en tredrig handleplan 2020 - 2022. Den kortsigtede handleplan er de-
taljeret med konkrete indsatser.

P& mellemlang sigt saetter Klimaplan 2050 delmal for klimatilpasning og reduk-
tion i 2035. Indsatser for 2035 er knap sa detaljerede og bygger typisk videre
pa de igangvaerende indsatser.

P& lang sigt peger Klimaplan 2050 frem mod en neutral og klimatilpasset by i
2050. Indsatserne pa lang sigt er en forventning om, hvad der er muligt i frem-
tiden og bliver konkretiseret med handleplaner i renes Igb.

Planloven giver ikke mulighed for, at lokalplaner kan fastssette bestemmelser
om reduktion.

3.2.9 Albertslund Kommunes skybrudsplan 2021

I Albertslund Kommunes skybrudsplan 2021 er udgangspunktet for planlaegnin-
gen et skybrud, som statistisk set vil forekomme én gang hvert 15. ar om 100
ar (en 15-8rshaendelse om 100 &r).

Dette er begrundet i en overordnet risikoanalyse, som har vist, at det optimale
serviceniveau i kommunen generelt forventes at veere sikring til omkring en 15-
ars regnvejrshaendelse, hvilket forventes at kunne implementeres omkostnings-
effektivt ved etablering af overfladelgsninger og lokal tilbageholdelse i


https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/yirfkivp/klimaplan-2050.pdf
https://skybrudsplan.albertslund.dk/
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aflgbssystemet. Dette forventes at ville nedbringe oversvgmmelsesrisikoen i
kommunen med omkring 80 %

Klimatilpasning af det eksisterende regnvandssystem foretages ved afkobling og
opmagasinering af det vand, der ikke kan handteres af regnvandsledningerne.

Klimatilpasningen kan ske bade pa terraen og under terraen.

Forslag til lokalplan er i overensstemmelse med skybrudsplanens serviceniveau.
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4 Lovgrundlag og proces for
miljgvurdering

Forslag til lokalplan 9.9 og kommuneplantillaeg 8 til Kommuneplan 2022 - 2034
er omfattet af kravet om miljgvurdering i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM), jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 1 (LBK nr.
4 af 03/01/2023). Miljgvurderingen vil blive gennemfgrt efter de seks trin som
ses i Figur 4-1.

1. OFFENTLIGGQORELSE AF PROCESOPLYSNINGER
Myndigheden offentligggr tidligst muligt oplysninger om blandt andet,
hvordan planen tilvejebringes, hvilke hgringer, der gennemfﬂres Jele
hvem der kan kontaktes. Oplysningerne er stillet til radighed pa
kommunens hjemmeside [

2. MYNDIGHEDSH@RING
Hgring af bergrte myndigheder om forelgbig afgraensning af
miljgrapportens indhold. Hgringen er blevet gennemfgrt i perioden
tirsdag den 23. april til og med onsdag den 7. maj 2025.

3. ENDELIG AFGRANSNING OG MILIGRAPPORT
Mynd|gheden udarbejder en miljgrapport, der vurderer
miligpavirkningerne af kommuneplantillaeg og lokalplanens
gennemfgrelse. Den endelige afgraensning fremgar af miljgrapporten,
sammen med en beskrivelse af, hvordan relevante hgringssvar fra
bergrte myndigheder er inddraget (denne rapport).

4. OFFENTL(G HORING
Forslag til lokalplan og Kommuneplantillzeg med tilhgrende miljgrapport
i offentlig hgring. Her har offentligheden og bergrte myndigheder
mulighed for at udtale sig.

5. GODKENDELSE OG VEDTAGELSE

Behandling af hgringssvar og endelig vedtagelse af lokalplan og
kommuneplantillzeg. Planen offentligggres sammen med en
sammenfattende redeggrelse, som beskriver hvordan miljgvurderingen
og indkomne hgringssvar er taget i betragtning.

6. OVERVAGNING
Gennemfgrelse af den eventuelt planlagte overvagning af planernes
miljgmaessige konsekvenser. Overvagningsprogrammet vedtages i
forbindelse med den endelige vedtagelse af planen.

Figur 4-1: Grafisk oversigt over faserne i miljovurderingsprocessen.

Myndighedsbehandling: Albertslund Kommune
Hgringsperiode
[ Aktuel fase i miljgvurderingsprocessen


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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4.1 Hgring af bergrte myndigheder

Afgraensningsnotatet har veeret i hgring hos bergrte myndigheder i perioden fra
onsdag den 23. april 2025 til og med onsdag den 7. maj 2025 om bemaerknin-
ger til omfanget og indholdet af miljgrapporten. De hgrte myndigheder var:

e Brgndby, Glostrup, Hgje-Taastrup, Ishgj og Vallensbaek Kommuner
e HOFOR

e Vejdirektoratet

e Banedanmark

e Vejdirektoratet

e Slots- og Kulturstyrelsen

e Kroppedal Museum

e Danmarks Naturfredningsforening

e Danmarks Naturfredningsforening Albertslund
e Albertslund Forsyning

e Albertslund Kommune - Byggesagsafdelingen
e Albertslund Kommune Vej & Park

e Albertslund Kommune Affald

e Albertslund Kommune Miljg & Virksomheder
e Albertslund Kommune Trafik og Natur

Hgringen gav ogsa mulighed for at stille forslag om miljgforhold, der burde bely-
ses og vurderes i miljgvurderingen, og forslag til malsaetninger, der ogsa burde
inddrages i miljgvurderingen.

Der er indkommet i alt 1 hgringssvar.

Kroppedal Museum ggr opmaerksom pa at der er formodning om fortidsminder
og at dette bgr fremgd, af miljgvurderingen.

Siden hgringssvaret har Albertslund Kommunes Miljg og Teknik videresendt

Kroppedal Museums bemaerkninger til Albertslund Kommunes Kommunale Ejen-

domme, hvilket har fgrt til, at museet kan ga i gang med arkaeologiske forunder-

sggelse af planomradet. Miljg og Teknik er i denne proces blevet opmaerksomme
o . . . . . o

pa at der findes bevaringsveerdig beplantning inden for planomradet.

Hagringssvar har medfgrt at arkaeologisk arv samt bevaringsvaerdig beplantning
indgar i miljgvurderingen.

Hgringssvaret har herudover ikke givet anledning til @ndringer i hvilke miljgfak-
torer, der miljgvurderes.

4.2 Afgraensning, vurdering og kriterier

I afgraensningsnotatet er de miljgfaktorer, der sandsynligvis vil blive pavirket af
gennemfgrelsen af planernes tiltag, identificeret og fastlagt.
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Det er i afgreensningsnotatet vurderet, at planforslagene ikke medfgrer vaesent-
lige indvirkninger pa falgende miljgfaktorer: Biologisk mangfoldighed, flora og
fauna, vibrationer, luft, drikkevandsinteresser, arkaeologiske interesser, kirke-
omgivelser samt trafikal belastning i nabokommunerne.

I den efterfglgende tabel angives de kriterier og datagrundlag, der anvendes ved
vurderingen af de sandsynlige miljgpavirkninger for hver af de relevante miljg-
faktorer, herunder de forhold, som er inkluderet pa baggrund af den gennem-
fgrte hgring af bergrte myndigheder.

Tabel 3 Miljgfaktorer, planelement, vurderingskriterier og databehov.

Miljgfaktor

Planelement

Vurderingskriterier

Datagrundlag

Befolkningen
0g menne-
skers sund-
hed

1 Trafikafvikling
2 Parkering

3 Trafiksikkerhed
4  Stgj fra veje
5

Ekstern stgj fra virksom-
heder

6 Andringer af skyggefor-
hold i omradet

7 Indbliksgener
8 Andring af vindforhold

1 Trafikmaengder og sam-
mensaetning

2 Er parkeringsbehovet
deekket i forhold plan-
omrédets funktioner
f.eks. beboere, perso-
nale og gaesteparkering

3 Der skal veere szerlig
fokus pa overkgrslen til
og fra planomrédet

4 Overholdelse af planlo-
vens § 15 a jf. Miljgsty-
relsens vejledende
graenseveaerdier for stgj
fra vejer

5 Overholdelse af planlo-
vens § 15 a jf. Miljgsty-
relsens vejledende
graenseveaerdier for eks-
tern stgj fra virksomhe-
der f.eks. fra Alberts-
lund Stadion og Bade-
sgen samt parkerings-
plads

6 Skyggepdvirkninger fra
omrédet p& omgivelser
og skyggepavirkninger i
omradet

7 Indbliksgener fra omra-
det p8 omgivelser og
skyggepavirkninger i
omradet

8 Vindpavirkning af omgi-
velserne i og omkring
planomrédet

1 Beregninger og ana-
lyser pa baggrund af
Vejdirektoratets ka-
talog fra 2020: "Tur-
rater - anlaeg og
planlaegning”

2 Beregninger og ana-
lyser pa baggrund af
Vejdirektoratets ka-
talog fra 2020: "Tur-
rater - anleeg og
planleegning”

3 Kvalitative vurderin-
ger pa baggrund af
relevante kilder og
kvantitative analyser
(trafikredeggrelse

4 Kvalitative vurderin-
ger pa baggrund af
stgj-beregninger ud-
fort pa baggrund af
Vejdirektoratets ka-
talog fra 2020: "Tur-
rater - anleeg og
planleegning”

5 Kvalitative vurderin-
ger og/eller pa bag-
grund af kvantitative
beregninger af stgj
fra de omkringlig-
gende virksomheder.

6 Kvalitative vurderin-
ger pa baseret pa
skyggediagrammer
for jeevndggn samt
sommer- og vinter-
hverv. Sommersoler-
hverv skal der veere
skyggediagram for
kl. 21:00
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Kvalitative vurderin-
ger f.eks. ved hjaelp
af visualiseringer,
billeder, droneopta-
gelser etc.

Kvalitative vurderin-
ger, der kan baseres
pé vindkomfortana-
lyser

Klimatiske 1 Udledning eller reducering Udledning af eller redu- Kvalitative og/eller
af drivhusgasser cering af drivhusgasser kvantitative beskri-
faktorer ; .
o . som fglge af muligheder velser og vurderin-
2 Regnvandshandtering - .
i planforslaget ger f.eks. kan det
skybrud og flerdagsregn
) veere DGNB og LCA
3 Hedebgl Tilbageholdelse af regn- etc
edebglger vand, herunder klima-
sikring og héndtering af Kvalitative og kvan-
skybrud og flerdags- titative beskrivelser
regn og vurderinger af
h&ndtering af regn-
Mulighed for at sgge andtering a. reg
vand og lgsningsmu-
skygge udenfor og ; - o
ligheder i planomra-
eventuelt at skaerme .
- det/egen matrikel.
boligerne for solen o
Jell dkale lokal- Metode fremgar af
og/eller nedkgle loka Tilleg til Albertslund
planomradet og boli- .
K ) ) Spildevandsplan
gerne (kan ses i sam 2016 -2025
menhaeng med skygge-
pévirkning) Kvalitative og/eller
kvantitative beskri-
ver og vurderinger
Biologisk 1 Natura 2000-omrader P%virkningoer af Natura Kvalitativ vurdering
2000-omrade nr. 140:
mangfoldig- 2 Bilag IV-arter " s r Kvalitativ vurdering
Vasby Mose og Senge- d diat
hed, fauna 3 Bynatur Igse Mose” (habitatom- Eg on't1 n;zsl vendid
og flora rdde H124) og Natura esigtigelse " og om

20000omrade nr. 143:
"Vestamager og havet
syd for” (habitatomrade
H127, Fuglebeskyttel-
sesomrdde nr. 111)

Beskrivelse af mulighe-
derne for bilag IVarter i
og omkring planomra-
det blandt andet i
treeer, der kan blive pa-
virket af planforslaget.

Maengden og pavirknin-
gen af bynatur i og om-
kring planomradet
f.eks. i bydelsparker og
kantzoner

kring planomraddet

Kvalitative og/eller
kvantitative beskri-
velser og vurderin-
ger

33
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Jordbund og | 1 Overfladevand P%vi(;’ll«l;ing af méliatte KvaIitatilv \gugdering
vandlgb, sger og kyst- eventuel pa bag-
vand 2 Grundvand vande jf. Vandomrade- grund af kvantitative
planerne 2021 - 2027 beregninger af p%-
o . o virkningen af mal-
Pavirkning af malsatte satte vandigb, sger
grundvand og kystvande
Kvalitativ vurdering
eventuel pd bag-
grund af kvantitative
beregninger af pa-
virkningen af mal-
satte grundvand
blandt andet som
fglge af aendret are-
alanvendelse og be-
faestelsesgrad
Landskab 1 Arealanvendelse Andring af anvendelsen Kvalitative beskrivel-
. o . . af et areal fra et naerre- ser og vurderinger
2 Visuel pavirkning kreativt omrade til et herunder hvilke type
omréde med et botilbud areal herunder ud-
Boebyggelsens visuelle z:gr;r;ltr;g.;er og bindin
pavirkning i og omkring
planomradet Kvalitative beskrivel-
ser og vurderinger
f.eks. ved hjeelp af
visualiseringer af be-
byggelse, GIS 3D
modeller etc.
Kulturarv Bevziringsvaerdier i plan- Sikring af bevarings- Kvalitative beskrivel-
omradet herunder traeer veerdier i og omkring ser og vurderinger
planomradet
Materielle Grgnne omrader A::igang til grgnne omo- Kvalitative beskrivel-
rader f.eks. skovomra- ser og vurderinger
goder Kantzoner og opholdsarea- der, byparker etc
ler bade private og fzelles ! ) Kvalitative beskrivel-
opholdsarealer samt loka- Kvaliteten af kantzoner ser og vurderinger
ler til feelles aktiviteter i og udendgrs opholds- Kvalitative beskrivel-
planforslaget arealer herunder fzelles A
- . ser og vurderinger
Detailhandel aktiviteter og de private
opholdsarealer blandt Kvalitative beskrivel-
Offentlig service andet set i forhold til ser og vurderinger
eventuelle pavirkninger o )
Kulturelle goder af stgjafskaermninger Kvalitative be_skrlvel-
og brandredningsarea- ser og vurderinger
ler
Adgang til indkgbsmu-
ligheder - er det f.eks. i
gadafstand?
Adgang til offentlig ser-
vice f.eks. daginstitutio-
ner, skoler og kollektiv
transport




COWL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG 8 OG LOKALPLAN 9.9 - BOTILBUD SKALLERNE 1 35

5 Adgang til kulturelle go-
der f.eks. skov, biograf
og teater

4.3 Tilgang og metode i miljgvurderingen

I de folgende kapitler gennemgas forst miljgstatus for de miljgfaktorer, hvor der
er identificeret en potentiel pavirkning i afgreensningsnotatet. Hvis der er miljo-
emner, hvor det forventes, at der vil ske en vaesentlig naturlig udvikling af plan-
forslagenes omgivelser, som har betydning for vurderingen af miljgpavirknin-
gerne, er denne udvikling beskrevet under de enkelte miljgemner og/eller under
kumulative effekter.

Herefter gennemfgres en vurdering af, hvorvidt og i hvilket omfang initiativer og
forslag forventes at medfgre vaesentlige indvirkninger pa de udpegede miljgfak-
torer.

Til sidst gennemfgres en vurdering af hvorvidt initiativer og forslag antages at
fremme eller udggre en hindring for realisering af de miljg- og naturmalszetnin-
ger, som er beskrevet i internationale, nationale og lokale strategier og hand-
lingsplaner.

Miljgvurderinger af planer foretages pd baggrund af den eksisterende viden og
balanceres i overensstemmelse med planens detaljeringsniveau. Den aktuelle
vurdering af forslag til lokalplan 9.9 og forslag til kommuneplantillaeg 8 til Kom-
muneplan 2022 - 2034 afspejler saledes planforslagenes detaljeringsniveau og
vil tage afsaet i det foreliggende analyse- og forudssetningsmateriale, se kapitel
11 Bilagsoversigt:

Pavirkning af de udvalgte miljgfaktorer vurderes efter kriterierne, der fremgar af
nedenstdende tabel.

Tabel 4 Metode for vurderinger i miljgrapporten

Pavirkningsgrad Typiske effekter pd miljget

Pavirkningen vil veere maerkbar i en vis grad,
og hvor afveergende eller kompenserende for-
anstaltninger ikke er mulige.

Moderat negativ pavirkning

Mindre negativ pvirkning Pavirkningen hvor lokalplanen indeholder be-
stemmelser om afvaergende eller kompense-
rende foranstaltninger, som mindsker/fjerner
pavirkningen.

Ubetydelig og/eller ingen pavirkning Der vurderes ikke at vaere nogen pavirkning
pa miljget. Eller at virkningene vurderes at
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have et s& ubetydelig omfang, at der ikke skal
tages hgjde for disse i planleegningen.

Positiv pavirkning

Forslaget afstedkommer en sadan virkning for
den pdgzeldende miljsfaktor, at der er tale om
forbedrede forhold for dennes tilstand.
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5 Befolkningen og menneskers
sundhed

I dette afsnit vurderes planernes potentielle pavirkninger pd befolkningen og men-
neskers sundhed.

Som beskrevet i afsnit 4.2 afgraenses vurderingen af emnet til at omhandle:
> Trafikafvikling

> Parkering

> Trafiksikkerhed

> Stgj fra veje

> Ekstern stgj fra virksomheder

> AEndringer af skyggeforhold

> Indbliksgener

> /Endring af vindforhold

5.1 Trafikafvikling — Miljgstatus

Planomradet anvendes i dag som naerrekreativt omrade, og der gér gang- og cy-
kelstier gennem/langs omradet. Der er ingen gennemg%ende veje inden for
planomradet.

Det naerliggende vejnet omfatter vejen Skallerne, der betjener trafik til og fra
Albertslund Stadion og Friluftsbadet samt fra Herstedvesterstraede. Skallerne er
en sidevej til Herstedvestervej, som den er tilknyttet i et signalreguleret kryds.

Der er en trafik pd under 1.000 biler/dggn pd Skallerne, mens der er en relativt
hej andel af tung trafik pa 9,1%. Grundet idreetsfaciliteter ma det formodes, at
der lejlighedsvis kan veere stor biltrafik pa vejen Skallerne i forbindelse med ar-
rangementer pa stadion.

5.2 Trafikafvikling - Vurdering af pavirkning

En vedtagelse af kommuneplantillzegget og lokalplanen vil muligggre et botilbud,
som vil besta af seks huse, hvoraf de fem udggr boenheder med 8 lejligheder pr.
hus, dvs. 40 nye boliger. COWI har udarbejdet en undersggelse af den kom-
mende trafik, se Bilag 1 Skallerne Trafikvurdering rev2.
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I undersggelsen vurderes det, at de 40 nye boliger vil generere 92 bilture pr.
dagn i begge retninger tilsammen svarende til en trafikstigning pa Skallerne pa
lidt over 10 %.

Ved almindelige boliger er der markante spidstimer om morgenen og om efter-
middagen, ndr beboerne kgrer til og fra arbejde. I de nye boliger pa Skallerne
vurderes trafikken at vaere mere jeevnt fordelt hen over dagen, da trafikken iseer
udggres af besggende og plejepersonale, som ikke er knyttet til spidstimerne.

I de fleste dagtimer vil der derfor naeppe vaere mere end 8-10 bilture/time ind
og ud af boligomradet, hvilket vurderes at veere et lavt antal biler.

Konklusion: Det vurderes, at en vedtagelse af planerne vil have en ubetydelig
pavirkningen pa trafikafviklingen.

5.3 Parkering - Miljgstatus

Der er ingen eksisterende parkeringsarealer i omradet.

Planomradet ligger uden for det stationsnaere omrade (mere end 1.200 m fra
stationen). Der geaelder derfor, jf. retningslinje 7.1 i Kommuneplan 2022 - 2034,
fglgende parkeringsnormer for den anvendelse i forslaget til lokalplan giver mu-
lighed for:

Tabel 5 Parkeringsnorm for boliger.
Boligtype Minimum antal parkeringspladser
Etagebebyggelse 1,5 pr. bolig
Almene ungdoms- og studieboliger samt 0,25 pr. bolig
kollegier
Tabel 6 Parkeringsnorm for offentlige formél.
Anvendelser til offentlige formal Minimum antal parkeringspladser
Skole 0. - 10. klasse 0,5 pr ansat
Voksen- og ungdomsuddannelse 0,5 pr ansat
0,25 pr. elev
Daginstitutioner 1,0 pr. 50 m2
Plejehjem 0,25 pr. bolig

Ved gvrige funktioner fastsaettes parkeringsnormen i lokalplanen efter en kon-
kret vurdering. I startredeggrelsen for forslag til lokalplan 9.9 forventes der at


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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blive opfgrt 40 boliger, hvortil der skal etableres 20 parkeringspladser heraf 2 til

minibusser.

Efter kommuneplanens retningslinje 7.16 skal parkeringsnorm for handicappar-
keringspladser beregnes ud fra den almindelige parkeringsnorm.

Tabel 7 Parkeringsnorm for handicapparkeringspladser.
Antal almindelige Handicappladser Handicappladser
parkeringspladser 3,5x50m 4,5%x8,0m
1-9 0 1
10 - 25 1 1
26 - 50 1 2
51-75 2 2
76 - 100 2 3
101 - 150 3 3
151 - 200 3 4
201 - 500 4 4
501 - 1.000 4 5

Parkeringsnormen for cykler er fastsat i kommuneplanens retningslinje 7.17:

Tabel 8 Parkeringsnorm for cykelparkeringspladser.

Minimum antal cykelparkeringspladser

Etagebebyggelse

2 pr. bolig

Almene ungdoms- og studieboliger samt
kollegier

1 pr. bolig
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5.4 Parkering - Vurdering af pavirkning

Som naevnt ovenover har Albertslund Kommune i sin Kommuneplan 2022 -
2034bilparkeringsnormer for flere forskellige funktioner. Etageboliger, som ikke
er stationsnare, har en parkeringsnorm pa 1,5 plads pr. bolig.

Ved funktioner, der ikke er naevnt i kommuneplanens oversigt, anfgres det, at
parkeringsnormen skal fastlaegges efter en konkret vurdering, og som eksem-
pler naavnes senior- og aldreboliger samt bofzellesskaber. Normen kan reduce-
res, hvis omradet er stationsnaert, hvilket dog ikke er tilfzeldet for planomré’ldet,
der ligger over 2 km fra Albertslund Station.

I startredeggrelsen for boligprojektet er der foretaget en vurdering, som tager
udgangspunkt i, at beboerne ikke selv har bil, men at der er behov for parke-
ringspladser til personale og besggende. Det vurderes i startredeggrelsen, at der
er behov for 26 bilparkeringspladser i omradet, heraf 2 til minibusser, men der
er ikke redegjort naermere for vurderingen.

I Vejdirektoratets Vejregler for parkering?® (oktober 2023) er der anfgrt registre-
rede parkeringsbehov for en raekke funktioner (bolig, kontor, butikker mv.) Der
er ikke medtaget boliger for personer med funktionsnedsaettelse, men de mest
sammenlignelige funktioner er:

> Kollegier: 0,7 plads pr. bolig
> Daghjem/plejehjem: 1,1-1,3 plads pr. 100 m2 etageareal

Med normen for kollegier benyttes, fas et behov pa 28 pladser (40 boliger gange
0,7).

Normen for daghjem/plejehjem tager udgangspunkt i etagearealet. Det samlede
etageareal for botilbuddet pa Skallerne er ca. 3.100 m2, men det inkluderer
ogsa feelleshuset. De 40 boliger har et samlet areal pa ca. 2.700 m2.

Med disse arealer og med normen for daghjem/plejehjem fas et parkeringsbe-
hov mellem 30 og 40 pladser. Hertil skal dog bemaerkes, at de enkelte boligen-
heder pad et plejehjem er mindre.

P& baggrund af disse overvejelser vurderes de planlagte 26 parkeringspladser at
vaere passende. Antallet er stort set pd niveau med det beregnede tal ud fra
normen for kollegier. Tallet er lidt mindre end det beregnede tal ud fra normen
for plejehjem, men det skal ses i lyset af, at boligenhederne i Skallerne er stgrre
end plejehjemsboliger, og der er derfor faerre boliger i forhold til etagearealet
end pa et plejehjem.

Cykelparkering

Af udkast til lokalplanen fremgar det, at der udlaegges 1 cykelparkeringsplads
pr. bolig plus 10 pladser til besggende og personale, dvs. 50

3 Anlaeg for parkering og standsning i byer
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cykelparkeringspladser i alt. I botilbuddet pd Skallerne vil der hovedsageligt
veere én beboer pr. lejlighed, hvilket taler for at benytte en cykelparkeringsnorm
pd 1 plads pr. bolig. Det ma formodes, at nogle af beboerne ikke er i stand til at
cykle pd grund af deres funktionsnedszettelse, hvorfor der kan anvendes en la-
vere norm, men i den modsatte retning traekker, at der skal vaere parkering til
personale og besggende.

Derfor vurderes en norm pa 1 plads pr. bolig at vaere passende, hvilket vil sige,
at der er behov for 40 cykelparkeringspladser.

Afhaengigt af beboernes grad og type af funktionsnedsaettelse kan der vaere be-
hov for, at nogle af pladserne dimensioneres til specialcykler, f.eks. trehjulede
cykler.

Konklusion: En vedtagelse af planerne vurderes at have en ubetydelig pavirk-
ning p& mulighed for bilparkering og cykelparkering.

5.5 Trafiksikkerhed - Miljgstatus

Der er et signalregulerede kryds, hvor vejen Skallerne tilknyttes Herstedvester-
vej, samt et kryds med ubetinget vigepligt, hvor Herstedvesterstraade tilknyttes
Skallerne. Der er en hgj beplantning bestdende af vejtraeer og buske langs vej-
banerne pa vejen Skallerne, og beplantningen i krydset mellem Herstedvester-

straede og Skallerne graenser teet op til kgrebanekanten.

Der er ikke sket politiregistrerede trafikulykker pa Skallerne i den seneste 5-

drige periode fra 2020 til 2024. Der er dog sket en registreret materielskade-
ulykke i det signalregulerede kryds Skallerne/Herstedvestervej i 2023. Trafik-
ulykken er registreret som bagendekollision.

Der er offentlige gang- og cykelstisystemer syd og vest for planomradet, der
bruges af blgde trafikanter.

5.6 Trafiksikkerhed - Vurdering af pavirkning

Vejen Skallerne er udstyret med pudebump pa tre lokaliteter pa streekningen,
som vist herunder pa Figur 4. Disse bump ligger dog ikke i hele kgrebanens
bredde, men forskudt, sd de ikke ligger i samme snit pa tvaers af hele kgreba-
nen.
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Figur 5-1 placering af bump p8 Skallerne. Kilde: Danmarks Digitale Gadefotos

Adgangen til botilbuddet kommer jf. projektskitsen til at ligge i god afstand til
bdde den skarpe kurve og det signalregulerede kryds, hvilket dermed ikke med-
fgrer problemer for trafiksikkerheden.

Baseret pa trafiktal vil der af hensyn til trafiksikkerheden ikke vaere behov for
kanalisering pa Skallerne. Jf. norsk standard, som ogsa kan anvendes i dansk
kontekst, vil en venstresvingsbane ikke veaere relevant.
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Figur 5-2 Norsk standard form, hvorn8r kanalisering med venstresvingsbane er relevant

Da cykel- og gangtrafik faerdes pd stier i eget tracé omkring Skallerne og ikke pd
kgrebanen, vil hensynet til biltrafikken ved udveksling ved adgangsvejen ikke
kraeve geometriske andringer.

Det skal sikres, at der er oversigtsforhold til begge sider fra adgangsvejen til bo-
tilbuddets parkeringsanlaeg malt 2,5 meter bag kgrebanekant og 95 meter ad
Skallerne.
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Figur 5-2 Oversigtsareal, kryds uden midterhelle og uden cykelsti p4 primaervejen. H&nd
om Vejkryds i byer. Lp = 95m, Ls = 2,5m

Konklusion: Det vurderes, at der er adskillelse mellem blgde trafikanter og al-
mindelig biltrafik, b&de inden for og omkring planomrddet. Det vurderes med
ovenstdende anbefalinger, at trafiksikkerheden pavirkes i ubetydelig grad ved en
vedtagelse af planerne.

5.7 Stgjpavirkning fra trafik - Miljgstatus

Graenseveerdier for stgj

Graensevardierne for stgj fra veje og jernbaner benyttes i kommune- og lokal-
planlaegningen, ndr der skal udlaegges omrader til nye boliger eller anden stgj-
fglsom bebyggelse langs eksisterende veje og jernbaner, eller eksisterende bo-
ligomrader skal revitaliseres. Dette er med henblik pa at forebygge, at fremti-
dige boliger med mere vil blive udsat for stgjgener. En stgjfglsom anvendelse el-
ler bebyggelse anses for at veere stgjbelastet, hvis den udsaettes for stgj, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for vejstgj er angivet i vejledning nr.
4 fra 2007 "Stgj fra veje”. Graenseveerdierne geelder for planlaegning af nye stgj-
folsomme omrader eller bebyggelser. Miljgstyrelsens vejledende greensevzaerdier,
angivet som en arsmiddelveerdi* med stgjindikatoren Lden, fremgar af nedensta-
ende Tabel 9:

Tabel 9  Miljostyrelses vejledende greenseveerdier for vejstaj. Kilde Miljgstyrelsen.

Omradetype Graenseveerdi for vejstgj -Stgjniveau
udendgrs, Lden

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, 58 dB
skoler og undervisningsbygninger, pleje-
hjem, hospitaler ol. Desuden kolonihaver,
udendgrs opholdsarealer og parker

4 Stgj fra vejtrafik beskrives med stgjindikatoren Laen, Som er arsmiddelvaerdien,
der er et vaegtet gennemsnit over et dggn beregnet for et helt ar.



https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2007/978-87-7052-542-8/pdf/978-87-7052-542-8.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2007/978-87-7052-542-8/pdf/978-87-7052-542-8.pdf
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Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for jernbanestgj er angivet i tillaeg til
vejledning nr. 1 fra 1997 "Stgj og Vibrationer fra jernbaner”, dateret juli 2007.

Trafikstgj

Planomradet greenser op til vejen Skallerne, Herstedvestervej i @st og Motorring
4 ligger ca. 800 m vest for projektomradet. Stgjpavirkningen fra Motorring 4
samt Herstedvestervej ligger pa eller under graenseveerdien for vejstgj med en
stgjbelastning mellem 53-58 dB. Planomradet er et mindre grgnt omrade uden
bebyggelse og omgivet af beplantning. Derudover er der parcelhuskvarterer i
syd og nord for planomradet.

0 50 100 m
L . L - 1 Indeholder data fra Klimadatastyrelsen

[ ] Projextomrade Vejstoj (DK 1,5 m) ss-63ae [l e8-73 B

535808 I 63c8ae [l over73de

Figur 5-35-4  viser stgjp8virkningen fra omkringliggende veje. Kilde?

5.8 Trafikstgj - Vurdering af pavirkning

COWI har beregnet stgj fra veje pa det fremtidige botilbud ved Skallerne i Al-
bertslund. I denne beregning er der anvendt trafiktal fra Mastra (Vejdirekoratets
nggletalsdatabase) og med en fremskrivning til 2035 i henhold til Vejdirektora-
tets gennemsnitlige arlige vaekstrater for trafik som er fra ca. 0,3 % for almin-
delige veje og ca. 1% for motorveje over de naeste 10 ar. Hertil er medregnet,
at planerne i sig selv genererer ca. 92 bilture pr. dggn. Se Bilag 2 Botilbud Skal-
lerne stgj fra vejtrafik.


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1997/87-7810-696-6/pdf/87-7810-696-6.pdf
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Stgjen er beregnet ud fra nedenstdende situationsplan, som vist herunder pa Fi-
gur 5-5.

Figur 5-5 Situationsplan over botilbud

Den beregnede stgj fremgdr af nedenstdende tabel.

Tabel 10 Beregnet stgj fra vejtrafik i skel til projektomr8det. Greenseveerdien for stgj
fra vejtrafik er Laen = 58 dB.
Beregningspunkt Placering Stgj fra vejtrafik, Lden, dB
BP 1 Skel 58
BP 2 Skel 57
BP 3 Skel 60
BP 4 Lund 59
BP Balhytte Opholdsareal 56

Af tabellen fremgar det, at der i beregningspunkt 1 og 2 (skel) samt beregnings-
punkt pd opholdsareal (balhytte) er beregnet stgjniveauer, der overholder Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdi pa Lden = 58 dB. Disse beregningspunkter vi-
ser 0gsd, at stgjniveauerne pd facaden af det bagvedliggende botilbud ogs3 vil
veaere overholdt.

For beregningspunkt BP 3 og BP 4, som er beliggende i lunden lzengst mod gst
pd matriklen og taet pd Herstedvestervej, overskrides stgjgraansevaerdien. De
dele af lunden, hvor stgjgraensevaerdien er overskredet, kan ikke udlaegges til
stogjbeskyttet opholdsareal.

Af tabellen fremgar det, at der i beregningspunkt 1 og 2 (skel) samt beregnings-
punkt pa opholdsareal (balhytte) er beregnet stgjniveauer, der overholder Miljg-
styrelsens vejledende graensevaerdi pa Lden = 58 dB. Disse beregningspunkter
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viser 0gsd, at stgjniveauerne pa facaden af det bagvedliggende botilbud 0gsa vil
veere overholdt.

Stgjudbredelsen i hele projektomradet fremgar af Figur 5-6, det viser, at stgj fra
veijtrafik er overholdt pa samtlige af de dedikerede udendgrs opholdsareal.

Kunde:
BO-VEST

Projext:
Botibud Skalleme, Ny lokablan
A295426

Stojudiredelse fra:
Vejtrafik - Lden
An,
o] Modelgrundiag:
1. notat.
Kideomfang:
V1. notat.

Scenarie:
Fremskrevet vejtrafik 2035

Lden [dB(A)] - 1,5 m.o.t.

! .¢ Fremhaev

. Q@ Tegnifrihand
(& Beskeersider

@ Rediger billede

: Basis_vej_rettet
25-11-2025

Beregning i
Udarbejdet  : BRHM
Kontrolleret MRLR
Godkendt  : BRHM

Figur 5-6 viser stgjudbredelsen fra vejtrafik for de kommende botilbud. COWI 2025.

Resultaterne viser, at stgj fra vejtrafik er overholdt p& samtlige af de dedikerede
udendgrs opholdsareal pa matriklen og pa facaderne af det kommende botilbud.
De hgjeste stgjniveauer forekommer taettest p& de omkringliggende veje, og i
lunden laengst mod gst ses stgjniveauer op til 60 dB, som er en 2 dB overskri-
delse af Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdi pd Laen = 58 dB.

Der er under udarbejdelsen af forslag til lokalplanen blevet undersggt om en
stgjskaerm vil kunne nedbringe stgjen i omradet ved BP 3 og BP 4. Figur 5-6
herunder viser at stgjen kan nedbringes ved placering af en 3 meter hgj stgj-
skaerm. Stgjskaermen er med vilje placeret inden for planomrédet og ikke ud til
skel, da det her er en eksisterende sti- og cykelsti, der i sa fald skulle afskaeres,
hvilket ikke vurderes muligt og hensigtsmaessigt. Der vil derfor i princippet sta-
dig veere overskridelse ved BP 4, da det er her stien og cykelstien er placeret.
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Kunde:
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Figur 5-6 viser hvordan en stgjvaeg kan reducere vejtrafikstgjen i omr8det. Det har vist sig
at der er en sti og cykelsti ved BP 4 hvorfor det ikke er muligt at etablere
en stgjskaerm ud til skel.

Den supplerende stgjberegning med en stgjskaerm, viser at en etablering af en
stgjskaerm kan reducere stgjniveauerne, sdledes at Miljgstyrelsens vejledende

greenseveardier kan overholdes. For BP 3 reduceres stgjen ned til 57 dB. Stgj-

skaermen vist ovenover er et teknisk eksempel pa en mulig stgjvaeg og er ikke
bindende fastlagt i lokalplanen.

Lokalplanen fastlaegger ikke konkrete krav til hgjde og placering af eventuelle
stgjafskaermende foranstaltninger. Dette forudseaettes fastlagt i forbindelse med
den konkrete udformning af bebyggelsen og den efterfglgende byggesagsbe-
handling, jf. lokalplanens bestemmelser om handtering af stgjforhold i forbin-
delse med ibrugtagningstilladelse.

Det vurderes at planens pavirkning i forhold til stgj er begraenset og handterbar
inden for de rammer, som lokalplanen fastlaeagger, herunder ved anvendelse af
relevante stgjskaerme i forbindelse med realisering af bebyggelsen.

Konklusion: Det vurderes pd baggrund af stgjanalysen, at en realisering pla-
nerne at stgj fra vejtrafik, vil have en ubetydelig pdvirkning pd de kommende
boliger og opholdsarealer.



48

COWL

MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG 8 OG LOKALPLAN FOR 9.9

5.9 Stgjpavirkning fra
virksomheder/idraetsfaciliteter — Miljgstatus

I forbindelse med udarbejdelsen af forslaget til lokalplanen er der udarbejdet en
analyse af stgj fra det neaertliggende friluftsbad og idraetsanlaeg, se Bilag 3 Botil-
bud Skallerne Stgj fra Idreetspark og badesg.

Der geelder for friluftsbad og hertil tilknyttede aktiviteter ingen retningslinjer el-
ler metoder for maling og beregning af stgj, ingen vejledende stgjgraensevaer-
dier eller retningslinjer for regulering af stgj.

Til vurdering af stgj fra sportsbaner er det almindelig praksis at benytte de vej-
ledende stgjgraenser for virksomheder, som angivet i Tabel 10. Jaevnfgr afgg-
relse fra Miljg- og Fgdevareklagenaevnet kan disse greenseveerdier dog fraviges
pa baggrund af en konkret vurdering, og der findes eksempler p& sager, hvor
stgjniveauer pa op til 5 dB over graenseveerdierne er accepteret®.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj, som
skal benyttes i forbindelse med stgjkortlaegning og planlaegning. Graenseveerdi-
erne er et udtryk for den stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens vurdering er
miljgmaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel.

Graenseveerdierne er geeldende for stgjens middelvaerdi inden for et reference-
tidsrum pa 8 timer i dagperioden, 1 time i aftenperioden og - time i natperio-
den, og angives som La,eq dB.

De vejledende graenseveerdier gaeldende for den planlagte botilbud fremgar af
nedenstdende tabel.

Tabel 11 Uddrag fra Miljostyrelsens Vejledning nr 5 "Ekstern stgj fra virksomheder”
fra 1984.
Omrade Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage kl. 22-07
kl. 07-18 kl. 18-22
Lgrdag kl. 07-14 Lgrdag kl. 14-22
Sgndag og hellig-
dage kl. 07-22
Boligomrader for 45 40 35
&ben og lav boligbe-
byggelse

> Kgbenhavns Kommune, Byggeri i Kgbenhavn, Levantkaj Skole Vest "Vurdering
af stgjbelastningen fra boldbanen og sammenligning med Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveaerdier, notat nr 01,”d. 06-06-2024.
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5.10 Stgjpavirkning fra
virksomheder/idraetsfaciliteter - Vurdering af
pavirkning

Planomradet ligger ca. 250 m fra Albertslund Idreetsanleeg og Badesgen, hvor

der ved vedtagelse af lokalplanen muligggres etablering af stgjfglsom anven-

delse i form at et botilbud med op til 40 boliger og dertilhgrende udendgrs op-
holdsarealer.

Der er i samtale med Albertslund Kommune og driftsledelsen for Albertslund Id-
reetspark indsamlet data omkring brug af idraetsparken, inklusive Badesgen. Pa
baggrund af de indsamlede data er der foretaget orienterende stgjberegninger,

hvor der er benyttet kildestyrker fra tilsvarende aktiviteter. Der er primaert ind-
hentet oplysninger knyttet til benyttelse af organiseret idreet pa de graesbaner,

der ligger taettest pa det kommende botilbud.

Idreetsanlaegget bestar af flere sportsanlaeg heriblandt graesbaner, kunstgraesba-
ner, tennisbaner, padelbaner, en Igbebane, samt indendgrs faciliteter, svgmme-
hal og cafe. Abningstiderne for stadion er 08.00-22.00 man-tors, 08.00-19.00
fredag og 08.00-17.00 i weekenden. Der vil forekomme stgj fra vedligeholdelse
af sportsbanerne i dagtimerne og hgjst 5 gange &rligt i weekender. I de perio-
der, hvor banerne er i brug og bliver vedligeholdt, vil stgjbelastningen ligge mel-
lem 32-45 dB og ligger dermed pa eller under graensevaerdien afhaengig af uge-
dag og tidsperiode.

Badesgen holder abent fra slut maj til 1. september, og abningstiderne afhaen-
ger ligeledes af vejrforhold. 7 gange f%rligt bliver der afholdt events, hvor der in-
viteres en DJ til at spille baggrundsmusik. Badesgen har et svingende antal be-
sggende hen over en sason, men der er stgrst belastning i sommerperioden og i
tidsrummet 12-18. Der forekommer ingen aktiviteter i natperioden for henholds-
vis idraetsanlaegget og Badesgen. Ved maksimal benyttelse af Badesgen vil stgj-
niveauet ligge pd 35 dB og dermed overholde stgjgraenseveerdien for ekstern
stgj fra virksomheder i skel til lokalplanomradet.

Konklusion: Det vurderes pd baggrund af stgjanalysen, at en realisering pla-
nerne vil have en ubetydelig pavirkning pa virksomhedsstgj for de kommende
boliger og opholdsarealer, der er omfattet af botilbuddet.

5.11 Skyggegener - Miljgstatus

Planomradet er beliggende ud til vejen Skallerne og er et nzerrekreativt grgnt
omrade omgivet af beplantning, gregnne arealer og boligomrader. Syd for plan-
omradet ligger en stor parcelhusbebyggelse, der bestar af 1-planshuse, og nord
for planomradet ligger Herstedvester Landsby med huse i 1%2-plan.

5.12 Skyggegener - Vurdering af pavirkning

Forslag til Kommuneplantillzeg 8 til Kommuneplan 2022 - 2034 muligggr en
maksimal bygningshgjde pd 8,5 m og maksimal to etager. Forslag til lokalplan
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9.9 muligggr seks laengeformede bebyggelser, hvor af fem er boliger, og et
sjette er et servicehus.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplanen udarbejdet
skyggediagrammer af den kommende bebyggelse som vist herunder pa Figur 5.



COWL

MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG 8 OG LOKALPLAN 9.9 - BOTILBUD SKALLERNE 1 51

ey

21.Juni 15.00

\ = -
e S B om i — A "
o= | 'l \ ‘ h | =™

/

P 4"“’ f#ﬁ*

21. December 15.00

Figur 5-7

21. Juni12.00

71,

R Ll B S |

21. September 09.00
e /

ey

-

AR

s R IR

21. September 15.00

21. December 12.00
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Skyggediagrammerne viser skyggeafkast pa tre karakteristiske tidspunkter af
aret - 21. juni, 21. september og 21. december - og giver dermed et tvaersnits-
billede af, hvordan bebyggelsen pavirker og selv pavirkes af sol- og skyggefor-
hold i sommer-, mellem- og vintersaesonerne. Skyggediagrammerne daekker
hver dato kl. 09.00, 12.00 og 15.00 og viser, at sommerhalvaret generelt har
gode lysforhold, mens vinterhalvaret naturligt viser langt mere udstrakte skyg-
ger.

I juni-situationen, hvor solen star hgjt pa himlen, fremstar solforholdene gun-
stige i planomrddet med generelt korte skyggedannelser, der bevaeger sig fra
vest mod gst. Samlet set viser juni-situationen, at bebyggelsen har meget gode
solforhold og ikke pavirker omkringliggende naboer.

Septemberdiagrammerne viser et efterdrsforlgb, hvor solen star naturligt lavere,
hvorfor der ses leengere skygger generelt morgen, middag og aften. Dog viser
skyggediagrammerne, at en vaesentlig del af udendgrsarealerne far direkte sol.
Efterarsforlgbet er dermed forventeligt for en taet-lav boligbebyggelse.

Decemberdiagrammerne viser en vintersituation, hvor solens bane er lav, og
skyggerne derfor bliver bade lange og gennemgdende henad stgrstedelen af da-
gen. Skyggediagrammerne viser videre, at der vil vaere mindre skyggepavirknin-
ger fra parcelhusomradet syd for projektomradet.

Samlet fremstar der ingen tegn pa usaedvanlige eller veesentligt generende
skyggekonflikter mod naboer.

Konklusion: Det vurderes, at en realisering af planerne vil medfgre en ubetyde-
lig skyggepavirkning hos omkringliggende naboer.

5.13 Indbliksgener - Miljgstatus

Lokalplanomradet er et neerrekreativt grent omrdde omkranset af beplantning,
der er friholdt fra bebyggelse, som derfor ikke giver indbliksgener for naboer.
Syd for planomradet ligger en stor parcelhusbebyggelse, der bestar af 1-plans-
huse, og nord for planomradet ligger Herstedvester Landsby med huse i 11--
plan.

5.14 Indbliksgener - Vurdering af pavirkning

Forslag til Kommuneplantilleeg 8 til Kommuneplan 2022 - 2034 muligggr bebyg-
gelse i 2 etager og en maksimal hgjde pd 8 meter. Af situationsplanen i forslag
til Lokalplan 9.9 vil det alene vaere gavlen af bebyggelsen, der er rettes mod
nordlige og sydlige naboer, hvilket reducerer mulighed for indbliksgener betyde-
ligt.

Der er parcelhuse bdde nord og syd for omradet til lokalplanen. Mellem de nord-
lig beliggende boliger er der to veje i mellem samt en midterrabat beplantet
med traeer. Mellem de sydligt beliggende boliger og projektomradet er der en


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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cykelsti og beplantning foran de sydligt beliggende boliger i form af treeer og bu-
ske.

Af forslag til lokalplanen er der bestemmelser, der skal minimere indbliksgener
mellem botilbuddets boliger og feerdsel langs lokalplanens primaere stier, hvor
der skal etableres beplantningsbaelter med buske og smatraeer langs udvalgte
straekninger.

Det vurderes, at der ikke kan vaere indbliksgener til naboboligerne mod nord.
Her vil midterrabats beplantningen og afstanden til naboer afskaerme og hindre
mulige indbliksgener. For de sydligt beliggende naboboliger vurderes det, at ind-
bliksgenerne vil veere minimale, da indbliksmulighederne fra de sydvendte faca-
der fra bebyggelsen forventes at veere f3, og der herudover er afskaermende be-
plantning foran boligerne. Indbliksgener ind til botilbuddets boliger forventes
0gsd at veere minimale, da beplantning langs primaere stier vil have en afskaer-
mende effekt.

Konklusion: Det vurderes samlet, at indbliksgener inden for og uden for lokal-
planomradet til omkringliggende naboer er ubetydelig.

5.15 Vindkomfort - Miljgstatus

Lokalplanomradet er et forholdsvis abent omréde uden bebyggelse med beplant-
ning og med f& muligheder for lze. Planomradet ligger i et boligkvarter, hvor der
er teet-lav bebyggelse omkring.

5.16 Vindkomfort - Vurdering af pavirkninger

Vindkomforten omkring en bygning pavirkes typisk af bygningens hgjde, idet
hgje bygninger kan skabe forsteerkede vindstramme langs facaderne og gget
turbulens ved hjgrnerne. Dette kan lokalt medfgre h@jere vindhastigheder om-
kring bygningens fod.

Forslag til lokalplanen muligggr lave ét-etages bygninger med saddeltag. Dispo-
neringen af bygningerne ggr, at bebyggelsen er placeret med indbyrdes afstand
i forskudte vinkler. Pavirkningen fra vind vurderes derfor at vaere meget be-
graenset. Den planlagte beplantning mellem bygningerne vurderes ogsa at bi-
drage til at afbgde lokale turbulenseffekter og forbedrer den samlede vindkom-
fort.

Konklusion: Det vurderes, at forslag til lokalplanen vil have en ubetydelig pa-
virkning pa vindkomforten i omradet.
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6 Klimatiske faktorer

I dette afsnit vurderes planernes potentielle pavirkninger p& klimatiske faktorer
Som beskrevet i afsnit 4.2 afgraenses vurderingen af emnet til at omhandle:

> Udledning eller reducering af drivhusgasser

> Regnvandshandtering - skybrud og flerdagsregn

> Hedebglger

6.1 Udledning eller reducering af drivhusgasser -
Miljgstatus

Planloven giver ikke mulighed for, at lokalplaner kan stille krav om udledning el-
ler reducering af drivhusgasser. Vurderingen af dette forhold vil derfor omhandle
nuvarende og kommende krav, bygherre skal opfylde i forbindelse med bygge-

tilladelsen.

I bygningsreglementet® er der krav til et byggeris klimapavirkning. Der foreta-
ges en beregning af bygningens klimapavirkning over dens livscyklus. For byg-
ninger pa samme byggesag kan beregningen foretages samlet.

Klimapavirkningen skal opggres i kg CO2-akvivalenter pr. m2 pr. ar beregnet i
henhold til DS/EN15978:2012 Baeredygtighed inden for byggeri og anlaeg - Vur-
dering af bygningers miljsmaessige kvalitet - Beregningsmetode. Klimapavirknin-
gen opggres for en betragtningsperiode pa 50 ar fra byggeriets feerdigmelding. I
beregningen indg%r modulerne:

1) A1l: R&materialer.

2) A2: Transport.

3) A3: Fremstilling.

4) B4: Udskiftning (dog undtaget transport og udskiftningsproces).
5) B6: Energiforbrug til drift.

6) C3: Forbehandling af affald.

7) C4: Bortskaffelse.

8) D: Potentiale for genbrug, genanvendelse og anden nyttigggrelse.

For bygninger, som er omfattet af disse regler, og som har et opvarmet etage-
areal pd over 1.000 m2, m& klimapdvirkningen ikke overstige 12,0 kg CO=-
akvivalenter pr. m2 pr. ar.

Pr. 1. juli 2025 er der indfgrt skaerpede og differentierede CO2-graenseveaerdier,
hvor graensevaerdien afhaenger af bygningens anvendelseskategori. Derudover

6 Bygningsreglement 2018 § 297-298
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geelder en seerskilt graense for byggeprocessens udledninger (A4-A5) pa 1,5 kg
CO2-akv./m2/ar.

For byggeri, som er omfattet af § 297 i Bygningsreglementet m& klimapavirknin-
gen samlet set ikke overstige fglgende graenseveerdier:

> For sommerhuse, campinghytter og lignende ferieboliger med et opvarmet
etageareal mindre end 150 m2: 4,0 kg CO2-aekvivalenter pr. m? pr. ar.

> For sommerhuse, campinghytter og lignende ferieboliger med et opvarmet
etageareal pd mindst 150 m2: 6,7 kg CO2-aekvivalenter pr. m?2 pr. ar.

> For stuehuse, fritliggende enfamiliehuse og reekke-, kaede- og dobbelthuse:
6,7 kg CO2-zkvivalenter pr. m? pr. ar.

> For etageboliger, samt kontor, handel, lager o. lign.: 7,5 kg CO2-
akvivalenter pr. m? pr. ar.

> For gvrigt byggeri: 8,0 kg CO2-aekvivalenter pr. m? pr. ar.

Planomradet fremstar i dag uden bebyggelse, og der sker derfor ikke udledning
af drivhusgasser fra planomradet.

6.2 Udledning eller reducering af drivhusgasser -
Vurdering af pavirkning

Der er i forbindelse med skitseforslaget udarbejdet en tidlig livscyklusvurdering
(Life Cycle Analysis - LCA). Da bebyggelsen bestar af bygninger med forskellig
anvendelse (beboelse 2.377 m2 og servicehuse 541 m2), som har forskellige
graenseveerdier for klimaaftryk jf. BR25 pa henholdsvis 6,7 kg CO2e/m2/ar for
beboelse og 8,0 kg CO2e/ m2/ar for servicehusene, er den aktuelle greensevaerdi
opgjort som en arealvaegtning af bebyggelserne. Den vaegtede graensevaerdi for
bebyggelsen er dermed 6,9 kg CO2e/m?2/.

Det samlede resultat for bebyggelsen er 6,8 kg CO2e/m2/ar. Dermed overholdes
klimakravet pd 6,9 kg CO2e/m2/3r kun lige akkurat. Nar der herudover tillaegges
en buffer pd 1 kg CO2e/ m2/ar, som er praksis sa tidligt i projektet, ender resul-
tatet pd 7,8 kg CO2e/m2/ar og overholder dermed ikke graenseveerdien.

LCA-analysen viser saledes, at det kan vise sig at vaere en udfordring at nd un-
der Bygningsreglementets krav om at nd under greenseveerdi pa 6,9 kg
CO2/m2/3r. Der er derfor behov for i det videre forlgb at identificere, hvilke byg-
ningsdele, der har stgrst betydning for resultatet, og derefter undersgge, om
disse bygningsdele kan optimeres, sa klimaaftrykket reduceres.

Alene gennemfgrelsen af et byggeri i lokalplanomradet vil betyde en gget udled-
ning af CO2, sammenlignet med en situation, hvor lokalplanomradet fortsaetter
med at vaere ubebygget.
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Lokalplanomradet ligger i et eksisterende byomrade, og det nye byggeri kan
dermed koble sig pd den eksisterende infrastruktur bdde hvad angar veje og for-
syningsledninger.

En realisering af lokalplanen vil dog ikke ngdvendigggre udbygning af nye veje
udenfor lokalplanomradet, og der forventes heller ikke at veere behov for vae-
sentlige udbygninger af ledningsanlag.

Lokalplanforslaget giver mulighed for en relativ taet bebyggelse. Det betyder,
der bygges faerre kvadratmeter vej pr. bolig, sammenlignet med eksempelvis et
parcelhuskvarter. Den taette bebyggelse betyder ligeledes et reduceret antal
kerte kilometer til afhentning af affald i omradet pr. bolig. Botilbuddet vil ogsa
kraeve mindre materiale pr. kvadratmeter og er generelt veere mere energieffek-
tivt og vil have et mindre varmetab sammenlignet med andre bygningstypolo-
gier.

Omradet er forsynet med kollektiv transport, og dette har betydning for de kom-
mende beboere og personales forventede benyttelse af personbiler til alminde-
lige hverdagstransport.

Der har gennem en arraekke veaeret en generel befolkningstilvaekst i hovedstads-
omradet, og dermed et gget behov for boliger. Der er derfor gennemfgrt flere
stgrre byudviklingsprojekter, hvor det har vaeret ngdvendig at lave vaesentlige
udbygninger at infrastrukturen og den kollektive trafik. Realiseringen af disse
projekter har sandsynligvis bevirket til stgrre udledning af CO2 pr. boligenhed,
sammenlignet med, hvad realiseringen af naervaerende lokalplan ma forventes at
foranledige.

Samlet betyder de skaerpede krav i bygningsreglementet, at den teette bebyg-
gelse og omradets placering i forhold til eksisterende infrastruktur, at der er
gode muligheder for en mindre udledning af drivhusgasser pr. bolig sammenlig-
net med en bebyggelse med en lavere taethed uden for eksisterende bymaessig
bebyggelse.

Konklusion: En realisering af lokalplanen vurderes at have en mindre negativ
pavirkning pa udledningen af drivhusgasser, eftersom etableringen af enhver ny
bebyggelse vil medfgre udledning af drivhusgasser. Der skal i det videre forlgb
identificeres hvilke bygningsdele og materialer, der kan optimeres, sa det kan
sikres, at det samlede byggeri er under graensevaerdien for CO2e/m2/ar.

6.3 Klimatilpasning Regnvandshandtering -
Miljgstatus

Planlzegningen tager udgangspunkt i Albertslund Kommunes overordnede sky-

brudsplan hvor nye byudviklingsomrdder indgdr som en del af det samlede op-
land og handteres i sammenhang med de naturlige stremningsveje for overfla-
devand.
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Regnvand og skybrud handteres efter principperne om tilbageholdelse, forsin-
kelse og kontrolleret afledning, saledes at planens realisering ikke medfgrer gget
risiko for oversvgmmelser i planomradet eller i omkringliggende omrader.

Den konkrete handtering skal fastlaegges i den efterfglgende planlaegning og
projektering i overensstemmelse med kommunens skybrudsplan og i samar-
bejde med forsyningen, herunder under hensyntagen til omradets funktion som
top-, transport- eller slutopland.

Regnvand kan i relevant omfang handteres ved lokal tilbageholdelse og nedsiv-
ning, herunder ved anvendelse af LAR-principper, i det omfang det er teknisk og
miljgmaessigt hensigtsmaessigt.
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Figur 6-1 viser omr8det med lavninger og stremningsveje. Vanddybder: Grgn: 0-10
cm, Gul, 10-30 cm, Rgd: >30 cm. Kilde?

En undersggelse af omradet viser at omradet bestar af et relativt jeevnt terraen
med enkelte sma lavninger, hvor regnvand kan samle sig ved kraftige regnvejrs-
haendelser, se Bilag 5 AB Skallerne, Botilbud Bo-Vest - Regnvandsh8ndering. De
laveste punkter rummer typisk mindre vandansamlinger pd under 10 cm, og
vandet p3 terraen strammer hovedsageligt fra nord og syd ind mod omrddet og
videre ud mod vest, se Figur 6-1 og Figur 6-2. Det betyder, at omradet bade
modtager regnvand udefra og sender vand videre til naboarealerne. Den sam-
lede maengde vand, der kan ligge i de naturlige lavninger inden for projektomra-
det, er i dag vurderet til omkring 115 m3.
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Figur 6-2 Stremningsveje og lavninger samt afstromningsopland. Stremning ud af
matriklen er angivet med pil mod vest. Kilde?

6.4 Klimatilpasning Regnvandshandtering -
Vurdering af pavirkning

Ved en realisering af planforslaget omdannes og befaestes det nuvaerende rekre-
ative omrade til et boligomrade med stier, opholdsarealer og bygninger. Det er
derfor ngdvendigt at sikre, at regnvandet fortsat kan stremme gennem omradet
uden at fordrsage problemer ved bygningerne inden for planomradet og om-
kringliggende naboer. I forbindelse med udarbejdelsen lokalplanen er der udar-
bejdet en regnvandshandteringsplan, se Bilag 5 AB Skallerne, Botilbud Bo-Vest -
Regnvandsh8ndtering. Regnvandshandteringsplanen tager udgangspunkt i, at
regnvand fortsat skal kunne Igbe ud mod vest som i dag, og at de naturlige lav-
ninger - eller tilsvarende volumen - skal bevares, sd regnvandet kan tilbagehol-
des midlertidigt under skybrud, se Figur 6-3.
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Figur 6-3 Eksisterende strgmningsveje og lavninger vist p8 den fremtidige situati-
onsplan. Kilde?

En analyse af den kommende plan viser, at regnvand vil samle sig mellem byg-
ningerne forskellige steder inden for planomradet. Det betyder, at terreenet her
skal formes, s& vand ikke stdr op ad facaderne.

I regnvandshandteringsplanen anbefales en Igsning ved at skabe en skalformet
plads eller saenke terraeenet mellem bygningerne, og om ngdvendigt supplere
med et underjordisk bassin.

Analysen viser videre, at sammenligner man den nuvaerende situation med plan-
situationen, vil projektomradet i fremtiden kunne tilbageholde mere vand - om-
kring 139 m3 ekstra - hvilket mindsker den mangde vand, der Igber ud af om-
rddet. Det vurderes samtidig, at naboerne ikke stilles darligere end i dag, da
flowretningerne i hovedtraek bevares. Det er dog vigtigt, at de endelige terraen-
fald og hgjder fgrst fastleegges i den naeste projektfase, hvor der vil blive lavet
mere detaljerede hydrauliske beregninger for at sikre den optimale Igsning.
Overordnet set betyder en realisering af planen, at omradet far en mere kontrol-
leret og sikker handtering af regnvand. Hvor vandet i dag samler sig og nogle
steder Igber ukontrolleret ind pd matriklen, vil terraentiltag og eventuelle bassi-
ner i fremtiden sgrge for, at vandet styres vaek fra bygningerne og ud af omra-
det pd en tryggere made.

Konklusion: En vedtagelse og realisering af forslag til lokalplanen vurderes at
have en positive indvirkning pa regnvandshandteringen i omradet, da regnvan-
det handteres, saledes at mere regnvand tilbageholdes og ledes videre pa en
mere kontrolleret made.

6.5 Hedebglge - Miljgstatus

Som fglge af klimaforandringerne vil hedebglger forekomme hyppigere end tidli-
gere. Erfaringer fra europzeiske storbyer syd for Danmark viser, at asfalt og be-
ton absorberer varmen og kan i perioder med vedvarende hgje temperaturer
skaber sm& saunalignende omrader med ringe luftudskiftning - sakaldte
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varmeger. Opvarmningen af byernes harde flader i forbindelse med hedebglger
ggr byerne betydeligt varmere end det omkringliggende landskab.

Tgrre varme somre betyder, at der i stgrre grad vil veere behov for at indtaenke
variationer i lys- og vindpavirkede i nye byudviklingsomrader. En metode til at
modvirke overophedning i teette byomrader er at plante bytraeer bdde i gader og
i gdrdrum og dermed danne grgnne skyggefulde omrdder, der kan give kglige
andehuller for byens borgere.

Omradet fremstar som et grgnt areal med hgj beplantning bestaende af traeer,
der skaber naturlig skygge. Traeerne star generelt langs planomradets afgraens-
ning, hvor der ogsa er en gruppe af sldre traeer i gst. Store dele af omradet
fremstdr dog som sldet plaene.

6.6 Hedebglge - Vurdering af pavirkninger

Forslag til lokalplanen muligger bebyggelse med saddeltage og befzestede omra-
der i form af parkeringsplads og mindre interne stier. Det vurderes, at ca. lidt
under halvdelen af planomrddet befeestes ved en etablering af planen. Samtidig
muligggr forslag til lokalplanen, at en del af de eksisterende traeer bevares og
etableringen af fzelles haverum, som skal fremstd gronne med grees, blomster-
eng og grupper af smatraeer og buske, der kan have en nedkglende og skygge-
givende effekt p& omradet. Herudover muligggres der for skybrudsbassiner, som
i perioder ogsd kan medbvirke til at nedkgle omradet.

Det vurderes, at de befaestede arealer og harde tagflader vil medvirke til at
skabe en opvarmende effekt inden for planomrddet. Da hele omradet fremstar
som et grgnt omrade i dag, vurderes det, at en vedtagelse af planforslaget vil
bidrage til varmeeffekt i omradet. Effekten vurderes dog at vaere ubetydelig,
dels pd baggrund af det samlede befzestede areal men ogsa pad baggrund af lo-
kalplanens fokus pa at bevare eksisterende treeer og skabe nye haverum.

Konklusion: Det vurderes, at der vil opsté en mindre varmegeffekt ved en ved-
tagelse af forslag til lokalplanen. Varmegeffekten vurderes dog at vaere ubetyde-

lig.
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7 Biologisk mangfoldighed, fauna og
flora

I dette afsnit vurderes planernes potentielle pavirkninger pa biologisk mangfol-
dighed, fauna og flora.

Som beskrevet i afsnit 4.2 afgraenses vurderingen af emnet til at omhandle:
> Natura 2000-omrader
> Bilag IV

> Bynatur

7.1 Natura 2000- Miljgstatus

Vasby Mose og Sengelgse Mose

Natura 2000-omrddet Vasby Mose og Sengelgse Mose har et samlet areal pa
120 ha og ligger i Hgje Taastrup Kommune og inden for vandomradedistrikt
Sjeelland.

Dette Natura 2000-omrade er udpeget som habitatomrade nr. 124 i forhold til at
beskytte forekomster af rigkaer og tidvis vad eng, der flere steder er af hgj na-
turmaessig veerdi pa trods af, at naturtyperne ikke er dominerende arealmaes-
sigt. Derudover lever arterne skaev- og sumpvindelsnegl samt planterne melet
kodriver og rust-skeene i omradet. Omradet omfatter de to store moser Senge-
lgse Mose og Vaby Mose, der begge rummer stor botanisk interesse og er omfat-
tet af fredninger.

Omradet ligger 4,6 km nordvest fra planomradet.
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El Habitatomrade
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Figur 7-1 viser afgraensningen af Natura 2000-omr8de N140. Omr8det best8r af ha-
bitatomr8de H124 Vasby Mose og Sengelgse Mose (vandret gron skrave-
ring). Kilde Miljgstyrelsen

Vestamager og havet syd for

Natura 2000-omradet Vestamager og havet syd for har et samlet areal pd 6.207
ha, hvor 4.004 ha er hav og 123 ha er vandflade i sgerne, og ligger i Tarnby,
Draggr, Kgbenhavn og Hvidovre Kommuner, samt inden for vandomradedistrikt
Sjeelland og i Havstrategidirektivets marin-baltiske region.

Dette Natura 2000-omrade er udpeget som habitatomrade 127 og fuglebeskyt-
telsesomrade nr. 111 pa baggrund af de marine naturtyper sandbanke, lagune
og bugt, samt pa land naturtyperne strandeng og grd/gren klit. Derudover om-
fatter udpegningen ogsa levesteder for ynglefuglene klyde, havterne, dveerg-
terne, almindelig ryle og treekfugle som troldand, skarv, bramgas og lille skalle-
sluger. Omradet har international betydning som fuglelokalitet og rummer vig-
tige ynglelokaliteter. I den gstlige del af habitatomradet er der en vedvarende
proces, hvor strandholme og strandger dannes af sedimenttransport, og mellem
disse opstar strandlaguner og strandsger. Denne konstante aendring af landska-
bet har betydning for terner, klyder og andre arter, der yngler pa smagerne.



COWL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG 8 OG LOKALPLAN 9.9 - BOTILBUD SKALLERNE 1 63

Omradet er beliggende 11,5 km sydgst for planomradet.

]

N142

[E=—JHabitatomrade

Fuglebeskyttelsesomrade

Natura 2000 omrade kilometer
U

Figur 7-2 viser afgraensningen af Natura 2000-omr8de N143 Vestamager og havet
syd for. Natura 2000-omr8det best8r af habitatomrdde H127 (vandret gron
skravering) og fuglebeskyttelsesomr8de F111 (lodret orange skravering).
Kilde Miljostyrelsen.

7.2 Natura 2000 - Vurdering af pavirkning

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanen giver mulighed for en specifik an-
vendelse til dggn- og daginstitution. Det vurderes, at anvendelsestypen ikke gi-
ver mulighed for aktiviteter, der kan pavirke Natura 2000-omraderne, Vasby-
mose og Sengelgse Mose og Vestamager og havet syd for.

Spildevand fra lokalplanomrédet ledes i den offentlige spildevandskloak, mens
overfladevand fra tage og befaestede arealer ledes til regnvandskloak. Spilde-

vand og regnvand ledes derved ikke direkte til hverken Vasby Mose og Senge-
Igse Mose eller til Vestamager og havet syd for, men oprenses undervejs inden
det ledes via St. Vejle A til kystoplandet Kgge Bugt.

Konklusion: En vedtagelse af planerne vurderes at have en ubetydelig pavirk-
ning p& Natura 2000-omrader.

7.3 Bilag IV-arter- Miljgstatus

EU habitatdirektivet fra 1992 har til formal at fremme biodiversiteten i medlems-
landene ved at definere en feelles ramme for beskyttelsen af naturtyper og arter,
der er opfgrt pd direktivets bilag I (naturtyper) og bilag II (dyre-og plantearter).
En raekke dyre- og plantearter er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Disse
dyrearter omtales i daglig tale som bilag IV-arter og daekker over en lang raekke
forskellige dyr som f.eks. alle arter af hvaler, alle 17 danske arter af flagermus,
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odder, ulv, hasselmus og birkemus, samt flere arter af padder, flere arter af in-
sekter, krybdyr, blgddyr og arter af fisk.

For dyrearter omfattet af bilag IV indebaerer beskyttelsen et forbud mod:

> Forseetligt indfangning eller drab

> Forsaetlig forstyrrelse, isaer ndr de yngler eller overvintrer
> Opbevaring

> Transport m.m.

> At yngle- og rasteomrader beskadiges eller gdelaegges

En reekke fuglearter er omfattet af fuglebeskyttelsesdirektivet, som forpligter
EU's medlemslande til at bevare udvalgte fuglearter, der er karakteristiske,
sjeeldne eller truede. Fuglebeskyttelsesdirektivet omfatter over 170 arter og un-
derarter. Af dem findes ca. 80 arter i Danmark. De beskyttede fuglearter er op-
fort pa direktivets bilag I, jf. direktivets artikel 4, stk. 1.

Planomradet er et grgnt omrade med traeer, som udgangspunkt har en ringe ka-
pacitet som levested for plante- og dyrearter. Der kan dog vaere rastesteder for
flagermus i de omkringliggende traeer, og der er i forbindelse med miljgrappor-
ten foretaget en besigtigelse af omradet. Der er ikke registreret rgdlistede eller
truede arter inden for afgraensningen af lokalplanomradet.

7.3.1 Bilag IV-arter - Vurdering af pavirkninger

COWI har i forbindelse med udarbejdelsen af miljgrapporten foretaget en besig-
tigelse af planomradet ved Skallerne 1 (matrikel 49a) med henblik pa en over-
ordnet vurdering af eksisterende forhold, samt udpegning af potentielle flager-
musegnede traeer inden for og i den umiddelbare periferi af omradet. Se Bilag 4
Besigtigelsesnotat — AB Skallerne og Figur 7-3 herunder.



COWL
MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG 8 OG LOKALPLAN 9.9 - BOTILBUD SKALLERNE 1 65

Figur 7-3 viser kort over omr8det og besigtigelsespunkter

P& baggrund af besigtigelsen kan det ikke udelukkes, at enkelte af de under-
sggte traeer bliver brugt som enten yngle-, raste- og/eller overvintringshabitat.
De fleste af de udpegede traeer bliver ikke pavirket ved en realisering af planen.
En enkelt pil, inden for planomradet, bliver ved nuvaerende projektering pavirket
ved en realisering af planen, se Figur 7-4 og Figur 7-5.

Figur 7-4 - viser med rgdt kryds hvor den enkelte pil er inden for planomr8det
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Fiur 7-5

-~ g&.‘:\‘.« '

Figur 7-5 Gammelt speettehul i gren p8 eeldre pil. Hvis hullet og omgivelserne er eg-
net til det, kan s8danne hulheder vaere egnet for flagermus. Foto COWI
2025.

Hulheden i treeet er dog teet omkranset af underskov, grene og andre treeer,
hvilket gor hulheden uegnet for flagermus, se Figur 7-5. P38 baggrund af dette
vurderes det, at der ikke behov for yderligere undersggelser af traeet. Det skal
dog indskaerpes, at pilen, som skal feeldes ved projektrealisering, kun ma feeldes
i perioden 1. september - 31. oktober jf. artsfredningsbekendtggrelsen § 6 stk.
4.

Da de resterende flagermusegnede traeer ligger uden for planomradet og derfor
ikke pavirkes ved realisering af planen, vurderes omradets gkologiske funktiona-
litet for flagermus at kunne opretholdes ved en realisering af planforslagenes
indhold. Det vurderes ligeledes, at en realisering af planen ikke udggr risiko for
individdrab.

Konklusion: En realisering af planerne vurderes at have en ubetydelig pavirk-
ning pa Bilag IV-arter.

7.4 Bynatur - Miljgstatus

Som naevnt ovenover er der gennemfgrt en besigtigelse af omradet ved Skal-
lerne 1 (matrikel 49a). I forbindelse med dette blev omradet undersggt for den
eksisterende flora.

Planomradet bestdr primaert af et dbent graesareal omgivet af flere typer le-
vende hegn og mindre traebevoksninger, som tilsammen danner en mosaik af
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urbane naturtyper. Graesarealet er praget af mange ruderatarter’, bar jord og
baelter af hgjere bevoksning. Vegetationen domineres af almindelige eng- og
markarter som hundegraes, eng-rottehale, hvene, tidsler, klgverarter, bynke og
kamille, se Figur 7-6.

Figur 7-6 Graesarealet, G1, set fra syd mod nord. Foto COWI 2025.

Mod nord, vest og delvist i syd indrammes omradet af levende hegn med stor
artsvariation, se Figur 7-7. Hegnene bestar overvejende af yngre traeer og buske
sasom hvidtjern, liguster, hassel, fuglekirsebzer, elm, eg og ahorn. De star ge-
nerelt teet og kratagtigt og bidrager vaesentligt til omradets grgnne praeg og af-
skaermning mod omgivelserne.

7 Mange af byens planter hgrer til kategorien ruderatplanter, dvs. plantearter der
forekommer ved bebyggelse, vejkanter, grusgrave og agerjord. Ordet ruderat
stammer fra latin, ruderis, som betyder grus, ruin. En ruderat er derfor en ryd-
ning, tomt eller byggeplads. Ruderatplanter er ofte en- eller todrige arter, der er
kendetegnet ved at vokse hurtigt, veere i stand til at bestgve sig selv og produ-
cere mange frg, der modnes og spredes hurtigt. Disse egenskaber ggr ruderat-
planterne i stand til at producere meget afkom i et miljg, som hurtigt kan an-
dres pa grund af voldsomme forstyrrelser som opdyrkning, intensiv faerdsel og
drift. At veere en ruderatplante kan ses som en overlevelsesstrategi — en specia-
lisering til at udnytte voksesteder, hvor der kun en gang imellem er mange res-
sourcer til r&dighed. Eksempler er ager-sennep, blgd hejre, endrig rapgraes, kir-
telkortstrdle, kleebrig brandbaeger, vej-pileurt og snerle-pileurt (Naturen i Dan-
mark)


https://naturenidanmark.lex.dk/Ruderatplanterne
https://naturenidanmark.lex.dk/Ruderatplanterne

COWL
68 MILJ@VURDERING AF FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG 8 OG LOKALPLAN FOR 9.9

Figur 7-7 Det vestlige levende hegn, L4, domineret af fuglekirsebeer. Foto COWI
2025.

I den vestlige del graenser hegnene op til en sg mod vest, som har traebevok-

sede brinker, hvor enkelte stgrre fuglekirsebaer og hvidtjgrn forekommer.

Mod sydvest ligger en lille biotop bestdende af teet krat, primaert fjeld-ribs, sne-
baer og to zeldre lindetraeer, se Figur 7-8.

Figur 7-8 Det sydlige levende hegn, L3, mellem asfalteret sti og parcelhushaver
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Mod gst findes et mindre traeebevokset omrade domineret af slanke egetraeer,
teet underskov af isaer navr og liguster samt dgdt ved og kvas. Dette giver om-
radet et mere skovpraeget islaet og gger variationen i naturtyper, se Figur 7-9.

Figur 7-9 Et mindre treebevokset omréde findes i den gstlige del af omr8det som er
domineret af hgje, tynde egetraeer. Foto COWI 2025.

Samlet set fremstar omrddet som et bynaert grent omrade med en blanding af
graesland, krat, sma traebiotoper og levende hegn. De fleste bevoksninger er af
yngre dato, men enkelte zldre traeer og taette buskzoner giver struktur og vari-
ation. Omradet har primaert lokal rekreativ og visuel betydning som grgnt ele-
ment i byomradet.

7.5 Bynatur - Vurdering af pavirkninger

En realisering af planernes indhold indebzerer, at det nuvaerende abne og delvist
vildtvoksende graesareal omdannes til et funktionelt grent boligomrdde med et
servicehus og en mindre parkeringsplads. Dette betyder, at stgrstedelen af
graesvegetationen vil forsvinde som sammenhangende flade, og erstattes af be-
faestede arealer samt grgnne elementer ved bebyggelsen ved etablering af kant-
zoner, beplantningsbeelter, blomsterenge, hgjt graes og mindre grupper af traeer
og buske. Lokalplanen optager bestemmelser om, at der primaert skal anvendes
hjemmehgrende arter med hgj biologisk nytteveerdi, se Figur 7-10, og at friarea-
lerne udformes med variation i bade struktur og vegetationshgjde. Disse be-
stemmelser kan virke for at understgtte bestgvere og smadyr.
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Nedenstaende er eksempler pa hiemmehgrende smatraser
og buske, der understotter biodiversiteten. Arterne er et
udpluk af Albertslunds Kommunes plantekatalog.

Alm. Hvidtjern, Crataegus laevigata (H) (S) (B)
Alm. Hyld, Sambucus nigra (H) (Sp)

Alm. haeg, Prunus Padus (H) (B)

Alm. Ren, Sorbus aucupria (H) (S) (B)

Alm. Hassel, Corylus avellana (H) (Sp) (B)
Fuglekirsebzer, Prunus avium (H) (Sp) (B)
Femhannet pil, Salix pentandra (H) (B)
Mirabel, Prunus cerasifera (H) (Sp) (S) (B)
Dunet Gedeblad, Lonicera xylosteum (H) (B)
Red Kornel, Cornus sanguinea (H) (B)
Skovaeble, Malus sylvestris (H)( Sp) (S) (B)
Skovpaere, Pyrus communia (H) (Sp) (B)
Slaen, Prunus spionosa (H) (Sp) (S) (B)
Solbzer, Ribes nigrum (H) (Sp) (B)

Vintereg, Quercus patraea (H) (S)

(H): Hiemmehgrende (B): Bier (S): Sommerfugle (Sp):
Spiselig

Figur 7-10 viser eksempler p§ hjemmehgrende arter der muligggres ved planforslaget.

Planen giver endvidere mulighed for grgnne og rekreative klimatilpasningslgs-
ninger, herunder forsinkelsesbassin og grgfter, som kan kombineres med op-
holds- eller naturformdl. Samlet set vurderes det, at en realisering af lokalpla-
nen vil medfgre en omdannelse fra et uformelt, halv-naturpraeget grent omrade
til et struktureret beboelsesorienteret bylandskab. Dette vil indebzere et mindre
tab af typisk bynatur, der til gengeaeld erstattes af nye, mere varierede og funkti-
onelle grgnne strukturer taet integreret i bebyggelsen. Pavirkningen vurderes
overordnet set at veere positiv for bynaturen, idet biodiversitetsfremmende be-
plantning, rekreative grgnne rum og klimatilpasning samlet set vurderes at give
omrédet en hgjere kvalitet end den nuvaerende tilstand.
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Konklusion: En vedtagelse af planerne vurderes at have en positiv indvirkning
pa bynaturen i omradet.
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8 Jordbund og vand

I dette afsnit vurderes planernes potentielle pavirkninger pa jordbund, overflade-
vand og grundvand.

Som beskrevet i afsnit 4.2 afgraenses vurderingen af emnet til at omhandle:
> Overfladevand
> Grundvand

Der er efterfglgende myndighedshgringen af afgraesningsnotatet indkommet nye
oplysninger om planomradets jordforureningstilstand. Af afgraensningsnotatet
fremgar det, at jordforureningen ikke medtages, da der ikke er registreret V1 el-
ler V2 jordforureninger inden for planomradet. Selvom dette stadig er tilfeeldet,
er det besluttet at medtage emnet i lyset af de indkomne oplysninger. Emnet
jordbund indgar derfor i miljgrapporten herunder.

8.1 Jordbund - Miljgstatus

Omradet har tidligere rummet Sgndergdrdsskolen, som blev nedrevet omkring
2010-2011. I forbindelse med nedrivning og efterfglgende miljgundersggelser
blev der konstateret enkelte mindre forureninger, som enten er opgravet, bort-
kort eller afdaekket forsvarligt, se Bilag 6 Notat om Status p§ jordforurening
Sonderg8rdsskolen, fra 2013 og Bilag 7 Skallerne 1 miljoundersggelse 2011.

Nedrivningen afdaekkede en mindre olieforurening under asfalt, samt slagger un-
der belaegninger, som blev fjernet og bortskaffet til godkendte modtageanlaeg.
En efterfglgende orienterende miljgundersggelse viste desuden forekomst af
tjeerestoffer (PAH) i tre ud af tolv felter, men uden umiddelbar miljgrisiko. Kom-
munen besluttede derfor at afdeekke omradet med geotekstil og ren jord for at
sikre mod kontakt med den forurenede jord. Miljgsundersggelser for omradet ud-
fgrt i 2011 viser begraensede tilbageveerende forureninger, primaert i form af olie
under belaegning og diffuse trafikrelaterede pavirkninger. Analyserne viser typisk
lave koncentrationer af olie, PAH og metaller, som i de fleste prgver ligger under
detektionsgraenserne eller inden for klasse 1-2 pd Sjzelland, dvs. ikke kritiske
niveauer.

Ifglge den seneste jordforureningsattest er matriklen ikke kortlagt efter jordfor-
ureningsloven, men er omfattet af den generelle omrddeklassificering. Der er in-
gen aktive pabud eller igangvaerende sager inden for omradet, se Bilag 8 Dan-
marks Miljgportal_jordforureningsattest_ikke kortlagt.

8.2 Jordbund - Vurdering af pavirkning

En realisering af planernes indhold giver mulighed for at opfgre boliger i form af
én-etages huse, samt fellesfaciliteter, udendgrs fellesarealer, samt anlaeg til
h&ndtering af overfladevand og etablering af adgangs- og parkeringsomrader.
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Det vurderes ikke at disse anvendelser vil bidrage til yderligere jordforureninger
i omradet.

Omradet er tidligere undersggt i forbindelse med nedrivningen af Sgndergards-
skolen, hvor der blev konstateret en mindre olieforurening og slagger, som ef-
terfglgende blev opgravet og bortskaffet. En orienterende miljgundersggelse
identificerede desuden tjeerestoffer (PAH) i enkelte felter uden miljgrisiko, hvor-
efter kommunen etablerede et afdaekningslag med geotekstil og ren jord. Analy-
separametre for olie, PAH og metaller viser generelt koncentrationer inden for
klasse 1-2 svarende til baggrundsniveauer.

Der foreligger imidlertid ikke materiale under udarbejdelse af miljgrapporten,
der preecist viser, hvor pa arealet afdaekningen er udlagt.

Da lokalplanens realisering kan indebaere funderingsarbejder, terraenindgreb og
jordhdndtering, kan det ikke udelukkes, at geotekstilen gennembrydes i forbin-
delse med udgravninger. Et gennembrud vil potentielt kunne eksponere afdaek-
ket forurening og udlgse krav om anmeldelse og seerskilt hdndtering efter be-
kendtggrelse om flytning af jord (bek. nr. 1452 af 07/12/2015) og vurdering af
jordens kvalitet efter kvalitetskriteriebekendtggrelsen (bek. nr. 1672 af
15/12/2016).

Da matriklen ikke er kortlagt efter jordforureningsloven (LBK nr. 282 af
27/03/2017), forventes forureningen fortsat at veaere af begranset omfang og ri-
siko, dog bgr placeringen af restforureningen og afdaekningslaget verificeres fgr
anlaegsarbejdet padbegynder. Dette kan udfgres ved en supplerende miljshisto-
riks eller miljgteknisk undersggelse.

Konklusion: En realisering af forslag til kommuneplantillaegget og lokalplanen
vurderes at have en ubetydelig pavirkning pa jordbunden. Den eksisterende
jordforurening vurderes ikke at udggre en vaesentlig miljgmaessig pavirkning for
det planlagte projekt, forudsat at afdeekningen lokaliseres, og hdndtering af
eventuel forurenet jord udfgres inden for geeldende lovgivning.

En saerskilt vurdering af jordforureningen i forhold til pavirkningen pa grundvand
findes udarbejdet i afsnit 8.5 og 8.6 herunder.

8.3 Overfladevand - Miljgstatus

Lov om vandplanlaegning fastlaegger rammer for beskyttelsen og forvaltning af
vandlgb og sger og grundvand. Vandplanlaegningsloven er yderligere udmgntet i
en raekke bekendtggrelser, som fastleegger miljgmal, miljgkvalitetskrav, indsat-
ser med videre, som sammen skal bidrage til at opnd de fastsatte miljgmal.

Ifglge indsatsbekendtggrelsens § 8, stk. 3 (BEK nr. 1669 af 08/12/2025), kan
myndigheder kun trzeffe afggrelse, der indebaerer en direkte eller indirekte pa-
virkning af et overfladevandomrade eller en grundvandsforekomst, hvor miljg-
malet ikke er opfyldt, hvis afggrelsen:


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2015/1452
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/282
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2017/282
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> ikke vil kunne medfgre en forringelse af overfladevandomradets eller grund-
vandsforekomstens tilstand, og

> ikke vil kunne hindre opfyldelse af det fastlagte miljgmal, herunder gennem
de i indsatsprogrammet fastlagte foranstaltninger.

Hele byzonen i Albertslund Kommune er separatkloakeret. Naesten 90 % af det
regnvand, der falder i Albertslund Kommune, ledes via regnvandsledninger til St.
Vejled, herunder regnvandet fra lokalplanomradet. St. Vejle & er et mélsat
vandlgb, der skal opnd God gkologisk tilstand.

I de statslige Vandomradeplanerne 2021 - 2027 er St. Vejled samlet tilstands-
vurdering registreret veerende i D8rlig gkologisk tilstand og Ukendt kemisk til-
stand. St. Vejled ligger i hovedopland til Kage Bugt. Kgge Bugt er ogsa slutreci-
pient for St. Vejled, og Kgge Bugt har moderat gkologisk tilstand og ikke-god
kemisk tilstand.

Tabel 12 Kvalitetselementerne for den gkologiske tilstand for St. Vejle8, vandom-
réde ID 05086. Vandomr&deplaner 2021-2027
Kvalitetselement St. Vejled
Makrofyter Moderat gkologisk tilstand
Fytobenthos Ukendt
Bentiske invertebrater Moderat gkologisk tilstand
Fisk Darlig gkologisk tilstand
Morfologiske forhold M3lt, men ikke anvendt
Nationalt specifikke stoffer Ukendt
Samlet gkologisk tilstand Darlig

Albertslund ligger opstrgms i forhold til nabokommunerne og har derfor en op-
gave med at tilbageholde regnvand, saledes nedstrgms-kommunerne, blandt
andet Ishgj og Vallensbaek Kommune, ikke bliver ramt af oversvgmmelse. Tag-
og overfladevand fra Albertslund Igber typisk igennem et forsinkelsesbassin og
eventuelt de vade enge i Kongsholmparken inden det udledes til St. Vejled.

Ved laengere opholdstid i forsinkelsesbassiner, og saerligt hvis der er etableret
olie- og sandfang, kan miljgskadelige mikropartikler bliver filtreret fra regnvan-
det.


https://mim.dk/media/njvlvhax/vandomraadeplanerne-2021-2027-22-9-2023.pdf
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Figur 8-1 viser kort over St. Vejled og projektomr8det vist med rod markering

I Vandomradeplanerne 2021 - 2027 er der for St. Vejled fastsat en indsats til fy-
siske vandlgbsforbedringer, som omfatter 'Genslyngning kombineret med afveer-
geforanstaltninger’ for St. Vejled. Albertslund Kommune har i 2024 udarbejdet
et myndighedsprojekt for restaurering af St. Vejled, hvor en streekning pa ca. 1
km genslynges.

Af Kommuneplan 2022 - 2034 fremgar det, at der igennem mange ar er arbej-
det med at forbedre vandkvaliteten i St. Vejled ved benyttelse af adalens lav-
bundsarealer til vadde enge, hvor vejvand forsinkes og renses inden udlgb i den.
Vandlgbsrestaureringer inklusive etablering af gydebanker og skjulesteder til fisk
er ogsa foretaget gennem mange ar med henblik p3 at forbedre de fysiske for-
hold i vandigbene. Undersggelser af dyrelivet gennem de seneste 10 &r i St. Vej-
led viser en gradvis aendring mod malet om god gkologisk tilstand. I de vade
enge og - gennem de senere ar - gradvist vadere lavbundsarealer kan konstate-
res en forventet andret biodiversitet, men der er endnu ikke undersggelser,
som viser, om biodiversiteten er gget - eller mindsket.

8.4 Overfladevand - Vurdering af pavirkninger

Forslag til lokalplanen muligggr ny bebyggelse i form af boliger og servicehus.
For tilhgrende tagrender og tagnedlgb muligggres anvendelse af galvanisering,
zink, alu-zink, zinklignende overflader eller overfladebehandlet stal.

Zink er et velkendt miljgfremmed stof, og tagrender og tagnedigb udfgrt i zink
eller zinklignende materialer kan medfgre afvaskning af zink ved regnhandelser.
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Safremt sddanne materialer anvendes, udigser lokalplanen et krav om rensning
af regnvand inden for lokalplanomradet.

Da regnvand fra lokalplanomradet tilsluttes et separatkloakeret regnvandssy-
stem, vurderes kravet om rensning primeert at vedrgre kildebegraensning fgr til-
slutning. Dette kan hdndteres enten ved materialevalg, eksempelvis ved anven-
delse af overfladebehandlet stdl med lav udvaskning, eller ved etablering af en
kompakt renselgsning, fx filter i brgnd, safremt zink anvendes.

Det vurderes positivt for vandmiljoet, at der skal foregd en lokal oprensning,
safremt der anvendes materialer, der kan afsmitte miljgfremmede stoffer til
regnvand.

Den samlede forggede hydrauliske og stoflige belastning (naeringsstoffer og mil-
jefremmede stoffer) forventes at vaere yderst begraenset i forhold til den nuvee-
rende udledning. Specielt set i lyset af, at det forventes, at der udledes mindre
vand fra omrddet under skybrud, som vurderet i afsnit Klimatilpasning Regn-
vandsh8ndtering. Det vurderes pa den baggrund, at den forventede sendrede
belastningspavirkning vil vaere ubetydelig.

Vurderingen baseres endvidere pa, at det alene er tagrender og tagnedligb, hvor
der kan anvendes zink, hvorfor en eventuel afvaskning vil vaere meget begraen-
set i omfang.

Albertslund Kommune skal i sidste ende som tilladelsesmyndighed vurdere,
hvorvidt den ggede tilfarsel af vand og stof fra lokalplanomradet kan rummes i
HOFOR’s udledningstilladelse til St. Vejle &, - eller der skal meddeles ny udled-
ningstilladelse.

Det vurderes samlet set, at realiseringen af lokalplanen ikke vil gge forureningen
af St. Vejle &, ligesom den ikke vil forhindre opfyldelsen af god gkologisk tilstand
i vandlgbet, saledes at planen ikke har en vaesentlig pavirkning jf. vandramme-
direktivet.

Konklusion: En realisering af forslag til kommuneplantillaeg og lokalplanen vur-
deres at have en ubetydelig pdvirkning pa overfladevand. Regnvand og eventuel
mindre afvaskning af miljgfremmede stoffer hdndteres uden nedsivning gennem
separatkloakering og eventuel lokal oprensning.

P& denne baggrund vurderes planerne ikke at indebaere forringelse af tilstanden
i de relevante malsatte vandomrader, jf. miljgmalsloven og vandplanernes mal-
saetninger, ligesom planen ikke hindrer muligheden for fremtidig malopfyldelse.

Planerne er sdledes forenelig med vandrammedirektivets krav, herunder princip-
pet om ingen forringelse og sikring af god tilstand, og vurderes samlet set ikke
at indebaere miljgmaessige forhold, der kan hindre planens realisering.
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8.5 Grundvand

Planomradet er omfattet delvist af terreennaert grundvand og af regionalt grund-
vand. Planomradet er ikke omfattet af dybe grundvandsforekomster. Grund-
vandstilstanden kan ses p& tabellerne herunder:

Geologi Drik- Kemisk Kvantita-
kevand tilstand tiv til-
stand
DK202_d Ks2 88,68 Porgs bjergart - Ja Ringe God
kms_364 moderat pro-
6_ks duktiv
Tabel 13 viser oplysninger og tilstand af terreennaert grundvand, der er delvist om-
fattet af planomr8det

MST_ID DK- Areal Geologi Drik- Kemisk Kvantita-
model- (km2 kevand tilstand tiv til-
la stand

DK204_  kalk 663,9 Opspreekket Ja Ringe Ringe

dkms_3 4 bjerart inkl.

627_kal karst - moderat

k produktiv

Tabel 14 viser oplysninger og tilstand af regionalt grundvand, der er omfattet af

planomr8det

For grundvand er der fastlagt en raekke generelle initiativer i forbindelse med
Vandomradeplaner 2021-2027 for henholdsvis den kvantitative og kemiske til-
stand. Disse deekker over initiativer omkring indvindingstilladelser og vandsam-
arbejde samt f.eks. sprgjtemiddelstrategi 2022-2026, godkendelsesordningen for
pesticider og biocider m.v.
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D Projektomrade Terraennzert grundvand

Figur 8-2 Viser terreennaert grundvandsforekomst

D Projektomrade - Regionale grundvandsforekomster

Figur 8-3 Viser regional grundvandsforekomst
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De fastlagte indsatser for at opnad en god kvantitativ og kemisk tilstand for grund-
vandsforekomsterne er:

> Kvantitativ tilstand: Malrettet indsats for ikke at overudnytte grundvandsres-
sourcen ved nye indvindingstilladelser.

> Kemisk tilstand: Indsatsplaner for beskyttelse af grundvandet, f.eks. sprgj-
tefri zoner ved BNBO (boringsnaere beskyttelsesomrader), samt beskyttelse
af indvindingsoplande og grundvandsdannende oplande til kildepladser.

@vrige arealinteresser i forhold til grundvandsbeskyttelse

Planomrédet er omfattet af drikkevandsinteresser vedtaget (OD), som vist herun-
der p& Figur 8-4, som er oprindeligt udpeget som omrader, der har eller kan have
betydning for vandindvinding til mindre vandvaerker og erhverv. I OD beskyttes
grundvandet gennem den generelle miljgbeskyttelse, bl.a. gennem ggdningsnor-
mer, pesticidgodkendelsesordningen og miljggodkendelser af virksomheder. Der
er ikke indvindingsoplande, aktuelle indvindinger, indsatsomrdder eller boring-
snaere beskyttelsesomrader (BNBO) inden for planomradet.

D Projektomrade - Omrader med drikkevandsinteresser (OD)

Figur 8-4 viser omr8der med drikkevandsinteresser

8.6 Grundvand - Vurdering af pavirkning

En realisering af kommuneplantillaegget og lokalplanen muligggr etablering af
boliger, et servicehus, stier og parkeringsanlaeg med videre. Det vil sige, at are-
alet befaestes i vaesentlig grad i forhold til, hvordan arealet fremstar i dag, der i
dag er et 8bent rekreativt graesareal.
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Af forslag til lokalplanen fremgar det, at regnvand skal kunne afledes fra et be-
faestet areal svarende til 50 % af det samlede areal og i henhold til Albertslund
Kommunes Spildevandsplan.

Tag- og overfladevand fra lokalplanomradet vil derfor blive tilsluttet forsynin-
gens separatkloakerede ledningsnet.

Det fremgar af lokalplanen, at inddaekninger, tagrender og tagnedigb skal vaere i
zink eller overfladebehandlet stal. Zink kan medfgre risiko for udvaskning af mil-
jefremmede stoffer til grundvandet

Af forslag til lokalplanen fremgar det yderligere, at for der kan gives en byggetil-
ladelse, skal der ansgges om og gives tilslutningstilladelse til regn- og spilde-
vand til nybyggeriet, og hvis der i forbindelse med dette anvendes byggemateri-
aler, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, skal der i ansggningen
beskrives hvilke renselgsninger, der bliver anvendt til rensning af det forurenede
overfladevand. Herudover skal rensningen udfgres inden for lokalplanomradet.

Da Albertslund kommune gnsker at beskytte grundvandet i hele kommunen, jf.
kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, henstilles der i forslaget til
lokalplanen, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler eller lignende til vedli-
geholdelse af alle arealer samt, at anvendelse af tgmidler og vejsalt til vinter-
vedligeholdelse begraenses mest muligt.

Som beskrevet i afsnit 8.1 forekommer der en kendt og afgraenset tjeereforure-
ning inden for planomradet. Tjaerestoffer (PAH’er) binder sig til jordens organi-

ske materiale og bliver derfor liggende i de gverste jordlag. Tjeerestofforurenin-
ger bevaeger sig derfor kun i meget begraenset omfang ned gennem jordlagene.

P& den baggrund vurderes tjaereforureningen ikke at udggre en vaesentlig pa-
virkning af grundvandet, hverken i den nuvaerende situation eller som fglge af
den planlagte bebyggelse. Forureningen viser ingen tegn pa vertikal spredning,
og eventuelle udvaskninger forventes at vaere s& sma, at de ikke kan males eller
vurderes som relevante for grundvandsressourcen.

Den planlagte bebyggelse - herunder eventuelle udgravninger til fundamenter -
forventes ikke at eendre dette forhold. Byggearbejde kan kortvarigt forstyrre de
gverste jordlag, men dette medfgrer ikke a&ndringer, der har betydning for
grundvandet.

Da lokalplanen ikke tillader aktiv nedsivning, og alt tag- og overfladevand ledes
til det separatkloakerede system, vil regnvand ikke kunne transportere stoffer
ned gennem jordprofilet. Den ggede befzestelse af omrddet medfgrer derfor in-
gen gget belastning af grundvandet. Krav til materialevalg og krav om lokal
rensning af eventuelt forurenet overfladevand reducerer risikoen yderligere.

Samlet vurderes det, at hverken den eksisterende tjeereforurening eller den
planlagte arealanvendelse vil medfgre en pavirkning af grundvandet, herunder
de terraennaere og regionale grundvandsforekomster eller drikkevandsinteres-
serne i omradet.
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Konklusion: En realisering af kommuneplantilleegget og lokalplanen vurderes at
veere ubetydelig for grundvand og drikkevandsinteresserne i omrddet. Regnvand
héndteres uden nedsivning gennem separatkloakering og eventuel lokal rens-
ning, og den kendte, afgreensede tjaereforurening vurderes ikke at kunne pa-
virke grundvandet som fglge af planens gennemfgrelse.

P& denne baggrund vurderes planerne ikke at indebzere forringelse af tilstanden
i de relevante malsatte vandomrader eller grundvandsforekomster, jf. miljg-
malsloven og vandplanernes malsaetninger, ligesom planen ikke hindrer mulig-
heden for fremtidig malopfyldelse.

Forslag til Kommuneplantilleegget og lokalplanen er sdledes forenelig med vand-
rammedirektivets krav, herunder princippet om ingen forringelse og sikring af
god tilstand, og vurderes samlet set ikke at indebzere miljgmaessige forhold, der
kan hindre planens realisering.
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9 Landskab og visuelle forhold

I dette afsnit vurderes planernes potentielle pavirkninger pd landskab og visuelle
forhold.

Som beskrevet i afsnit 4.2 afgraenses vurderingen af emnet til at omhandle:
> Arealanvendelse

> Visuel pavirkning

9.1 Landskab og visuelle forhold - Miljgstatus

Planomradet indgdr under kommuneplanramme F16 - Sgnderg8rd som et rekre-
ativt omrade og anvendes jf. Kommuneplan 2022 - 2034som naerrekreativt
grgnt omrade. Det er gaeldende, at omradet skal friholdes for bebyggelse, og at
der ikke ma opsaettes master til telekommunikation i rammeomradet.

Lokalplanomradet er beliggende ud til den lokale vej Skallerne og er omgivet af
bade gronne arealer og boligomrader.

L. “Topperne

Figur 9-1 viser omkringliggende bydele med afgraensningen af lokalplanomr8det markeret
med stiplet gul linje

Omradet graenser op til kommunens rekreative strukturer som badesgen, sta-
dion og golfklub samt gode stiforbindelser i den grgnne kile. I nord og syd ligger
boligomrader med forskellige typer, mens Herstedvestervej afgreenser omradet
mod gst, ca. 800 m fra Motorring 4.
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Sydgst for omradet findes boligbebyggelserne Topperne (fireetagers ejerboliger)
og Hyldespjeeldet (almene taet-lav boliger i 2-3 etager). Mod nord ligger Her-
stedvester Landsby med historiske huse i 12 plan og Herstedvester kirke fra
1100-tallet. Syd for omradet findes parcelhuskvarteret Blankager og Borgager
med flere fra 1960erne med 1-planshuse og saddeltage, se Figur 9-1.

Samlet set vurderes naboomrdderne at vaere praeget af laengeformede bygnin-
ger med saddeltage, lodrette gavle og udfgrt i 1-2 etager.

9.2 Landskab og visuelle forhold - Vurdering af
pavirkninger

Forslaget til kommuneplantillaeg og lokalplanen muligggr en sndret anvendelse
fra rekreativt omradet, som i dag fremstar abent og grent, til et boligomrade. En
realisering vil derfor have en pavirkning pa de visuelle forhold for de omkringlig-
gende bebyggelser.

Forslaget til lokalplanen giver videre mulighed for én til toetages gavlhuse med
saddeltage, lodrette gavle og laengdeformede bygningsvolumener, placeret i en
samlet bebyggelse som vist pa Figur 9-2. Boligerne er forbundet af lette, trans-
parente glasgange. Gavlhusene placeres i forskellige vinkler, hvilket varierer det
samlede udtryk i flere selvstaendige enheder.
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Bebyggelsen set fra syd

Bebyggeisen set fra ost

Figur 9-2 viser skitser af de kommende boliger set fra syd og gst.

Mellem bygningerne etableres grgnne haverum, der kiler sig ind mellem gavlhu-
sene og sikrer grgnne opholds- og rekreative arealer taet pa boligerne. Faca-
derne udfgres i samme materiale og farvepalette for at skabe et harmonisk og
ensartet udtryk. Materialerne kan omfatte trae, skifer, fibercementplader eller
glas. Eksempler pa materialer ses herunder pa figuren. Facaderne skal fremsta
matte og ikke-reflekterende.
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Figur 9-3 viser eksempler p8 materialer der kan anvendes p8 tage og facader

Forslag til lokalplanen muligger ogsd, at der langs udvalgte stiforlgb etableres
afskaermende beplantning, som reducerer indbliksgener, samtidig med at der
opretholdes grgnne zoner mellem boliger og omgivelser. Den eksisterende af-
skeermende beplantning viderefgres sdledes med forslaget til lokalplanen.

De omkringliggende boliger og bygninger er primaert kendetegnet ved saddel-
tage, lodrette gavle, 1-2 etager og leengdeformede bygningsvolumener. Den
planlagte bebyggelse viderefgrer disse traek ved muligggrelse af énetages gavl-
huse med saddeltage og aflange bygningskroppe, placeret inden for ét samlet
byggefelt.

De planlagte grgnne haverum sikrer et grgnt praeg teet pa boligerne og viderefg-
rer det nuveerende rekreative praeg, om end haverummene vil fremstd mere in-
time end det nuvaerende dbne rekreative gronne omrade.
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Det vurderes, at den kommende bebyggelse i bdde form, skala og tagudtryk vil
ligge taet op ad de eksisterende omkringliggende boliger og bygninger. Den eksi-
sterende afskaermende beplantning viderefgres med forslaget til lokalplanen.
Det vurderes, at den visuelle pdvirkning er begraenset og s& vidt muligt tilpasset
naeromradets karakter.

Konklusion: Det vurderes, at en realisering af forslag til kommuneplantillaegget
og lokalplanen vil have en visuel pavirkning pé& omradet og dets omgivelser, da
planen vil medfgre en omdannelse fra et grgnt dbent omrade til et teettere be-
bygget omrade. Samtidig vurderes det, at der med forslaget til lokalplanen sgr-
ges for at bygninger, materialer og beplantning tilpasses neeromradet. En vedta-
gelse af planen vurderes at have en mindre pavirkning pa de visuelle forhold.
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10 Kulturarv

I dette afsnit vurderes planernes potentielle pavirkninger p& landskab og visuelle
forhold.

Som beskrevet i afsnit 4.2 afgraenses vurderingen af emnet til at omhandle:
> Bevaringsveerdier i planomradet herunder traeer

> Eventuelle fortidsminder

10.1 Kulturarv - Miljgstatus

I Kommuneplan 2022 - 2034 jf. retningslinje 9.4 fremgar det, at den eksiste-
rende beplantning skal vurderes i forhold til deres bevaringsveerdighed ved lo-
kalplanlzegning.

Planomradet betegnes i dag som et grgnt rekreativt omrade med tzet beplant-
ning pa store dele af arealet. Der er udpeget en gruppe af bevaringsveerdige
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treeer i den sydgstlige del af planomradet, som vist herunder Figur 10-1, vist
som to cirkler.
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---------- Lokalplanafgraensning

Matrikelgraense
----- Spildevandsledning
i Hovedsti
---------- Lokal sti
A Stiadgang
AV Vejadgang

AN Vejadgang brandvej
VAN Indgang til boenheder
A Hovedindgang
@ Bevaringsvaerdige traeer
Figur 10-1 viser hvor inden for omr8det der er bevaringsveerdige traeer, vist som to

cirkler.

Omradet er ikke omfattet af kulturarvsarealer, frede fortidsminder og jorddiger.
Kroppedal Museum har under udarbejdelsen af lokalplanen gjort opmaerksom
pa at der er formodning om fortidsminder inden for omradet.

10.2 Kulturarv - Vurdering af pavirkninger

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanen for AB Skallerne muligggr bebyg-
gelse for et botilbud. Forslaget til lokalplanen omfatter bestemmelser, som sik-
rer, at bevaringsvaerdige traeer ikke ma fzeldes eller far reduceret kronen. Der

findes ikke andre kendte bevaringsvaerdier inden for planomradet. Set i forhold
til tidligere betragtet skyggediagrammer i afsnit 6.6 Skyggegener vurderes det,
at skygge fra den kommende bebyggelse ikke vil pavirke de bevaringsveerdige

treeer.

Kroppedal Museum har i forbindelse med hgringen til afgreensningsnotatet gjort
opmaerksom pa at der er formodning om fortidsminder. Albertslund Kommunes
Kommunale Ejendomme, har givet tilladelse til, at museet kan udfgre
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arkaeologiske forundersggelse af planomradet. Eventuelle fund vurderes at
kunne handteres inden eller i forbindelse med den konkrete projekt- og anlaegs-
fase, jf. Museumslovens § 27, stk 2. (BEK nr. 358 af 08/04/2014).

Konklusion: En vedtagelse af forslag til kommuneplantillaegget og lokalplanen
vurderes at have en ubetydelig pavirkning pa8 de bevaringsvaerdige traeer og
eventuelle fortidsminder i omradet.
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11 Materielle goder

I dette afsnit vurderes planernes potentielle pavirkninger p& materielle goder.
Som beskrevet i afsnit 4.2 afgreenses vurderingen af emnet til at omhandle:
> Grgnne omrader

> Kantzoner og opholdsarealer bade private og falles opholdsarealer samt lo-
kaler til faelles aktiviteter i planforslaget

> Detailhandel
> Offentlig service

> Kulturelle goder

11.1 Materielle goder - Miljgstatus

Materielle goder kan inddeles i naturskabte og menneskeskabte goder, hvor de
naturskabte goder f.eks. kan vaere adgangen til naturomrader, parker samt fri-
og opholdsarealer; mens de menneskeskabte goder kan veere adgangen til of-

fentlig service f.eks. daginstitutioner, skoler, biblioteker, kulturinstitutioner, og
det kan ligeledes veere adgang til kollektiv transport, veje, cykel- og gangstier,
indkgbsmuligheder, arbejdspladser etc.

Retningslinje 8.3 i Kommuneplan 2022 - 2034 peger p3, at der til parcelhuse,

reekkehuse og anden teet-lav bebyggelse skal etableres private opholdsarealer
svarende til min. 30 % af boligarealet. Private opholdsarealer skal etableres pd
egen grund.

Planomradet betegnes i dag som et grgnt rekreativt omrade med tzet beplant-
ning pa store dele af arealet.

Vest for planomradet ligger nogle af Albertslunds stgrste rekreative grsnne om-
o . . . o o o
rader, hvortil gang- og cykelstier til dette omrade gar gennem/langs planomra-

det.

11.2 Materielle goder - Vurdering af pavirkninger

En realisering af kommuneplantillaeagget og lokalplanforslaget muligggr 40 boli-
ger til mennesker med nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne. Disse borgere
har behov for hjzelp til almindelige og daglige funktioner. Opholdsarealer i til-
knytning til bolig og neerhed til handlemuligheder, services og rekreative mulig-
heder kan veere vigtig. Planomradet er umiddelbart beliggende i udkanten af
Herstedvester, ca. 1,8 km i luftlinje fra Albertslund Station og Centrum. Samti-
dig er planomradet beliggende pd graensen til stgrre rekreative faciliteter og om-
réder.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Af forslag til lokalplanen fremgar det, at der etableres bade private og feelles op-
holdsarealer i tilknytning til bebyggelsen. Alle boliger far et privat udendgrs op-
holdsareal i form af terrasse eller have, placeret direkte ved boligen. Mellem
gavlhusene indpasses grgnne haverum, der fungerer som fzelles opholds- og re-
kreative arealer. Falles udendgrs opholdsarealer skal svare til lokalplanens krav
om minimum 30 % af boligetagearealet og 10 % af servicearealet. Kantzoner
med terrasser etableres langs bygningernes langsider for at understgtte ophold,
afgraense de private udearealer og skabe en tydelig overgang mellem bygning
og uderum. Opholdsarealerne tilrettelaegges med fokus pa tilgeengelighed og en
naturpraeget karakter. Samtidig abner forslaget til lokalplanen for, at udearea-
lerne kan udarbejdes i samarbejde med de kommende beboere.

Det vurderes, at der med realisering af lokalplanen er gode muligheder for bade
private og fzelles opholdsarealer. Der er et stort fokus pa at skabe grgnne have-
rum, hvilket kan hgjne den rekreative effekt. Muligheden for at beboere kan
indgd i samarbejde omkring havernes udtryk skaber mulighed for feellesskab og
ejerskab. Samlet vurderes de private- og feelles opholdsarealer som et vaesent-
ligt positivt bidrag til de materielle goder.

Umiddelbart vest og teet beliggende til planomradet er der mindre afgraensede
grgnne omrader, der er tilgeengelige via stisystem. Herudover ligger planomrg—
det ud til vejen Skallerne, der leder op til kultur- og idraetsfaciliteterne ved Al-
bertslund Idraetsanlaeg og Friluftsbadet Badesgen, som er beliggende nordvest
for planomrddet. Der gar en buslinje til og fra idraetsanlaegget ad vejen Skal-
lerne, og der er gang- og cykelstier gennem planomradet, der leder til og fra
idreetsanlaegget og Badesgen. Det vurderes at ville tage ca. 10 minutters gang
til Albertslund Idreetsanlaeg og Badesgen.

Det vurderes, at der gode muligheder for at nd frem til umiddelbare rekreative
grenne omrader og stgrre idraetsfaciliteter. Dette vurderes at vaere vaesentlig
positivt materielt gode for de kommende beboere.

Sydgst for planomradet ligger Albertslund Station, og det tager ca. 30 minutters
gang og ca. 15-20 minutter med offentlig transport til centrum. Ca. 550 m syd
for planomradet ligger Albertslund Vestcenter med tilhgrende detailhandel og en
Netto, og i forleengelse heraf mod gst ligger Kulturhuset Birkelundgaard ca. 650
m fra planomradet. Det tager ca. 7 minutters gang fra planomradet til Alberts-
lund Vestcenter og ca. 8 minutters gang til Birkenlundgaard.

Det vurderes, at der er gode muligheder for at foretage umiddelbare indkgb i
naeromradet til de kommende beboere for Skallerne. At der er et kulturhus i
naerheden, vurderes ogsa at vaere positivt. Afstanden til Albertslund Station vur-
deres at vaere mellemlang men dog tilgeengelig via offentlig transport. Neerhed
til indkgbsmuligheder og kulturhus vurderes at veere positivt.

Nordgst for planomradet er der stgrre skov- og sgomrader med tilhgrende bal-
pladser. Naturlegepladsen i Vestskoven findes for eksempel ogs8 i dette omrade,
og det tager ca. 20 minutters gang at komme hertil. Stensg balplads er belig-
gende gst for naturlegepladsen ved Stensg i ca. 30 minutters gang fra planom-
radet og ca. 25 minutter offentlig transport.
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Det vurderes, at planomradet er taetbeliggende stgrre rekreative omrader og
skovomrader, og det vurderes positivt, at der nserhed til bade sg- og skovomra-
der.

Konklusion: Det vurderes samlet, at en realisering af forslaget til kommune-
plantillaegget og lokalplanen vil veere vaesentlig positiv for de materielle goder.
Etableringen af 40 boliger til mennesker med nedsat fysisk eller psykisk funkti-
onsevne indebaerer behov for naerhed til opholdsarealer samt let adgang til ser-
vicefunktioner, indkgbsmuligheder og rekreative tilbud. Lokalplanforslaget img-
dekommer dette gennem en disponering af faelles opholds- og rekreative area-
ler, som udggr en central del af botilbuddet. De grgnne haverum mellem gavlhu-
sene, de udlagte fzelles opholdsarealer svarende til lokalplanens procentkrav og
etablering af kantzoner med terrasser bidrager til gode uderum med fokus pa
bade tilgaengelighed, naturpraeg og muligheden for at skabe ejer- og feellesskab.

Planomradet er samtidig placeret i naer tilknytning til mindre grenne omrader,
stgrre rekreative faciliteter ved Albertslund Idraetsanlaeg og Badesgen, hvilket
giver de kommende beboere gode muligheder for at komme til hverdagsnaere og
stgrre rekreative tilbud. Ligeledes ligger Albertslund Vestcenter og kulturhuset
Birkelundgaard i kort gdafstand, hvilket muligger adgang til detailhandel og kul-
turelle aktiviteter. Den mellemlange afstand til Albertslund Station og byens
centrum vurderes at vaere hdndterbar ved benyttelse af offentlig transport.

Samlet set vurderes det, at planforslaget i hgj grad understgtter adgang til vee-
sentlige materielle goder, b&de i form af opholdsarealer og gennem naerhed til
rekreative, kulturelle og hverdagsnezere tilbud, hvilket kan have saerlig betydning
for botilbuddets malgruppe og derfor udger et vaesentlig positivt bidrag.

11.3 Kumulative effekter

Der er flere igangveaerende og stgrre kommende byudviklingsprojekter i Alberts-
lund Kommune, heriblandt omdannelsen af Vridslgse Lille, Coop Byen og Her-
sted.

Omdannelsen af Skallerne fra et grgnt rekreativt omrade til et botilbud kan an-
ses for at veere af mindre karakter, set i forhold til ovenstdende byudviklinger.
Herudover er der en afstand pa mellem 1,5 - 2 kilometer fra Skallerne til byud-
viklingsomrdderne. Lokalplanens pavirkning pd de afgraensede miljgemner, gen-
nem nearveerende miljgvurdering har vist sig samlet set at veere enten ubetyde-
lige eller positive for miljget.

Konklusion: En realisering af kommuneplantillaagget og lokalplanen vurderes at
have et ubetydeligt bidrag til kumulative effekter pd miljget.
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Miljgmalsaetninger

I afgraensningsnotatet er det vurderet, hvilke miljgbeskyttelsesmal, som er rele-
vante for planerne. Miljgbeskyttelsesmalene kan vaere fastlagt pa internationalt,
nationalt eller lokalt niveau.

I Tabel 8-1 gennemgas de malsaetninger, som ikke allerede er omfattet af den
gvrige miljgvurdering, og det vurderes, om/hvordan planerne tager hensyn til
disse mal og andre miljghensyn.

Tabel 15

Vurdering af miljsm8lsaetninger, som er relevante for planerne.

Emne

Malszetninger

Vurdering

Internationale

o .
malsaetninger:

FN's 17
verdensmal

Verdensmal for bee-
redygtig udvikling:

M3l 3: Sundhed og
trivsel

M3l 11: Baeredyg-
tige byer og lokal-
samfund

M3l 13: Klimaind-
sats

M3l 15: Livet pd
Landet

M8l 17: Partnerskab
for handling

M3l 3: Lokalplanforslaget udleegger et areal til fael-
les ophold og selvorganisering. Formalet med lo-
kalplanforslaget er herudover at understgtte funk-
tionsnedsatte borgere.

M3l 11: Byudvikling af arealet til et botilbud vurde-
res at veere socialt beeredygtigt. Vurderingen af lo-
kalplanen viser samtidig, at planen har en positiv
indvirkning p8 bynatur.

M3l 13: Lokalplanforslaget sikrer omr&det mod
oversvgmmelse med indretning og sikring af
strémningsvej samt har omrader med skygge,
hvor det vil vaere behageligt at opholde sig i for-
bindelse med hedebglger.

M3l 15: Det kan ikke med naervaerende lokalplan-
forslag vurderes, hvorvidt malssetning om livet pd
landet understgttes.

M3l 17: Lokalplanforslaget er tilvejebragt pd bag-
grund af et gnske fra Albertslund Kommune og Al-
bertslund Boligselskab (BO-VEST) om at udvikle et
nyt botilbud.

Nationale mé&lszetninger:

Agenda21l
strategi og
planstra-
tegi 2020:

" Alberts-
lund for alle

”

Aktiv by med rig
natur

Mangfoldig by med
hgj livskvalitet

Klimaby med beere-
dygtig innovation

Lokalplanforslaget giver mulighed for beplantning
der kan bidrage til biodiversitet i omradet.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om
beplantning og udformning af faelles opholdsarea-
ler m.v. med en hensigt om at gge biodiversiteten i
omradet.

Lokalplanforslaget giver mulighed for boliger, der
adskiller sig fra gvrige boliger i denne del af byen,
og opfylder dermed mélsaetningen om mangfoldig
by med hgj livskvalitet

Det vurderes, at lokalplanforslaget understgtter
mélsaetningen om klimaby i planstrategien, da



https://www.verdensmaalene.dk/fakta/verdensmaalene
https://www.verdensmaalene.dk/fakta/verdensmaalene
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
https://dokument.plandata.dk/70_11317738_1731574439715.pdf
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planforslaget muligggr skybrudssikring ved stgrre
regnskyl. Ydermere vil etableringen af beplantning
i omrédet medvirke til et bedre klima i omr&det.

Albertslund
Kommune-

plan 2022 -
2034

Sikre at baeredyg-
tighed og omtanke
skal kendetegne
byudviklingen med
fokus p& en varieret
arkitektur og vel-
overvejede by- og
landskabsrum.

Sikre fokus pa Al-
bertslunds kultur-
miljger og seerlige
arkitektoniske og

bymaessige identi-
tet samtidig med,
at der gives plads
til nytaenkning og

innovation.

Sikre at Albertslund
opleves som en
grgn by ved blandt
andet at plante
flere traeer og ind-
rette byen med na-
tur, der kan noget
forskelligt.

Give byrummene
en tydelig identitet
0og bruge kunst og
kultur til at give
livsglaede, pirrer
nysgerrigheden og
prikke til kreativite-
ten og livsmodet.

Lokalplanforslaget fastsaetter, at bebyggelse skal
udfgres med varieret arkitektur og indeholder be-
stemmelser om udformning af b&de by- og land-

skabsrum

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser, der
sikrer bevaringsvaerdige treeer i omradet.

Lokalplanforslaget udlaegger arealer til feelles
grgnne haverum med detaljeret bestemmelser om
beplantning, og hvor mange nye traeer der mini-
mum skal plantes. Samt grgnne, brede kantzoner
med vaegt pa biodiversitet og hjemmehgrende ar-
ter.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om
udformning og indretning af haverum og kantzoner
og sikre mulighed for mgdesteder.

Albertslund
Spilde-
vandsplan
2016 -
2025

St. Vejled skal have
opnaet god gkolo-
gisk tilstand med
udgangen af 2021.

Albertslund Kommune har et tostreget kloaksy-
stem med tilhgrende regnvandsbassiner og krav til
blandt andet parkeringspladser, der er med til at
mindske risikoen for forurening af St. Vejled, der
pa sigt skal opnd god gkologisk tilstand.

Det fremgdr blandt andet af retningslinje 26.2 i
Kommuneplan 2022 - 2034, at nedsivning er ikke
tilladt, hvis der anvendes bly, zink eller kobber pé
tage og til tagrender og nedlgbsrgr - medmindre
de er coated. Denne forholdsregel er ligeledes geael-
dende i forhold til regnvand til regnvandskloakken,
da det ellers kan forurene recipienterne og vand-
kredslgbet.

Oprensning af IokaIpIanomra‘%det for jordforurening
kan bidrage til, at der udledes regnvand til St. Vej-
led, der er mindre forurenet end hidtil.

En vedtagelse og realisering af lokalplanforslaget
vurderes derfor at kunne bidrage positiv til mal-
saetninger i Spildevandsplan 2016 - 2025



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://spildevand.albertslund.dk/
https://spildevand.albertslund.dk/
https://spildevand.albertslund.dk/
https://spildevand.albertslund.dk/
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
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Albertslund 2025 er udlednin- Omradet har god mulighed for at reducere CO,-

. gen af CO: fra vej- udledningen fra trafik, dels pd grund af naerhed til
Klimaplan géende lokal trans- kollektive trafik og dels p& grund af at detailhan-
2050 port ekskl. motor- del, kulturtilbud og lignende ligger i g&- og cykelaf-

veje reduceret med | stand fra planomradet.

15 % i forhold il Lokalplanforslaget bidrager til kommunens samlet

2017, hvor udled- o

ningen var 3.700 t. skybrudssikring

CO..

Kommunen vil veere

fuldt skybrudssikret

i 2050
Albertslund Vi reducerer CO2- Planomr&det har god mulighed for at reducere
Klimastra- udledningen fra al CO»-udledningen fra trafik, dels p& grund af naer-
tegi 2017 - | transport i kommu- | hed til kollektive trafik og dels p& grund af, at de-
2025 nen med 10 % sva- | tailhandel, kulturtilbud og lignende ligger i g&- og

rende til 5.700 cykelafstand fra planomradet.

tons.

Vi reducerer CO2-

udledningen fra lo-

kal transport (uden

motorveje) med 15

% svarende til

4.500 tons i forhold

til 2015.
Albertslund Serviceniveau Lokalplanforslaget sikrer omrédet mod oversvgm-

Hverdagsregn - der | melse pa terraen ved skybrud, og sikre at naboare-
Skybruds- ma& maksimalt ske aler ikke er stillet d&rligere som fglge af udbygnin-
plan opstuvning til ter- gen af Iokalplanomr%det.

raen én gang hvert

femte &r

Serviceniveau Sky-

brud - der sikres til

en "15. 8rs- regn

om 100 &r"
Albertslund Minimum 20 % af M§Isaetningen kan ikke vurderes, da lokalplanfor-
Affaldsplan ng;:ll((:;f tg?ggees on slaget ikke regulerer tI|SYI: af byggeaffald.
2021 - med tilsy,n af byg- Sikring af opfyldelse af malsaetningen er afhaengig
2026 af Albertslund Kommunes tilsynsindsats.

geaffald

Vi deltager aktivt i
arbejdet med at
skabe ensartede
standarder for klas-
sificering af bygge-
affald pa tvaers af
kommunerne.

En vedtagelse og realisering af lokalplanforslaget
vurderes at kunne bidrage positiv til malsaetninger
i Affaldsplan 2021 - 2026, eftersom lokalplanfor-
slaget lever op til gaeldende lovgivning pa omr3-
det.



https://albertslund.dk/media/yirfkivp/klimaplan-2050.pdf
https://albertslund.dk/media/yirfkivp/klimaplan-2050.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://albertslund.dk/media/1713981/5660_ak_klimastrategi-2017-2025_online.pdf
https://skybrudsplan.albertslund.dk/
https://skybrudsplan.albertslund.dk/
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
https://albertslund.dk/media/fpxi0ma4/4239366_vestforbraending_albertslund_kommune_-affaldsplan_k8-final-a.pdf
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13 Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4, punkt g, at miljgrapporten skal in-
deholdes oplysninger om planlagte foranstaltninger for at undga, begraense, og
s8 vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig negativ indvirkning pd miljget
ved planernes gennemfgrelse.

Der skal som naevnt i afsnit 6.2 under emnet Klimatiske faktorer sgges at opti-
mere bygningsdele og materialer for at kunne sikre, at udledningen af CO0z er
under Bygningsreglementets graenseveaerdier.

Herudover, som beskrevet i afsnit 5.8, giver lokalplanen mulighed for etablering
af stgjveeg for at reducere vejtrafikstgj under Miljgstyrelsens vejledende graen-
sevaerdier i forbindelse med udstedelse af ibrugtagningstilladelse.
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14 Overvagning

I henhold til § 12 stk. 4 i miljgvurderingsloven skal myndigheden overvage de
vaesentlige miljgpavirkninger af planens eller programmets gennemfgrelse.
Overvagningen kan eksempelvis gennemfgres for at identificere uforudsete ne-
gative virkninger pa og traeffe hensigtsmaessige afhjaelpende foranstaltninger.
Eksisterende overvagningsordninger kan anvendes.

Miljgvurderingen af forslag til kommuneplantilleeg 8 og lokalplan 9.9 viser, at der
ikke er miljgpavirkninger, som er s3 veaesentlige, at der er behov for szerskilt
overvdgning. Der fastlaegges derfor ikke et szerskilt overvdgningsprogram, som
fglge af planlaegningen.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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15 Bilagsoversigt
Bilag 1 Skallerne Trafikvurdering
Bilag 2 Botilbud Skallerne stgj fra vejtrafik
Bilag 3 Botilbud Skallerne stgj fra idraetspark og badesa
Bilag 4 Besigtigelsesnotat — AB Skallerne
Bilag 5 AB Skallerne, Botilbud Bo-Vest - Regnvandshandering
Bilag 6 Notat om Status pa jordforurening Sgndergardsskolen, fra 2013
Bilag 7 Skallerne 1 miljgundersggelse 2011
Bilag 8 Danmarks Miljgportal_jordforureningsattest_ikke kortlagt

Bilag 9 AB Skallerne Baseline LCA_20250508
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