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Ny lokalplan for boligbebyggelse ved Robinievej

STARTREDEG@RELSE

Robinielunden set fra sydgst med tilfgrelse af Generationshuse istedet for Herstedhus: 3 nye boligblokke i omradet lzengst mod syd
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Formal

VA (Vridslgselille Andelsboligforening) anmoder Albertslund Kommune
om at igangsaette udarbejdelse af en ny lokalplan for planramme B64 -
Herstedlund Nord, iht. Kommuneplan 2022-2034

Startredeggrelsen er udarbejdet i dialog med forvaltningen.

Det er forvaltningens vurdering, at der skal udarbejdes en ny lokalplan
for omradet, frem for et tilleeg til nuveerende lokalplan 14.8, samt at
der skal udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2022-2034 som
grundlag for den nye lokalplan.

Motivation
Det er VA’'s gnske at etablere en ny afdeling med ‘Generationsboliger’
i teet tilknytning til VA's nuvaerende afdeling: Robinielunden.

Den nye afdeling skal besta af en blanding af senioregnede boliger og
andre boligtyper som angivet i visionen nedenfor.

Kommunalbestyrelsens beslutning om at tillade nedrivning og
bortskaffelse af Herstedhus, hvorefter grundstykket er egnet til lav
etagehusbebyggelse, abner mulighed for at realisere VA’s vision.

Nuveaerende Herstedhus og VA afd. Robinielunden ved Robinievej

Fremtidig bebyggelse ved Robinievej med tilfgrelse af VA afd. med Generationsboliger
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Vision - Generationernes Hus

VA gnsker at bygge et "treleenget” generationshus i tilknytning til det
eksisterende Robinielunden.

Et generationshus er en vision om at skabe et godt sted at bo pa tvaers
af generationer. Stuelejlighederne bygges som et seniorfeellesskab.
Ovenpa seniorboligerne er boligerne velegnet til andre generationer.

Dette kunne f.eks. give mulighed for at seniorer fra Albertslund kan
flytte i en mindre seniorbolig og traekke deres bgrn med familier “hjem
til” Albertslund, sa man far mulighed for at bo med den naere familie
helt teet pa - men i separate lejemal.

Det er ogsa en mulighed, at generationerne ikke kender hinanden ved
indflytning, men at alle kan nyde godt af faellesskabet pa tvaers af
generationer.

Den unge familie kan fa glaede af “ekstra bedsteforaeldre” i
stueetagerne, og det er trygt at nogen er hjemme i dagtimerne. De
ldre generationer far gleede at et livligt kvarter, og hjzelp til praktiske
opgaver. Det sociale liv foldes mere ud og far bredde, nar der bade
bliver fastelavnsfest rettet mod de yngste — og fredagsdrinks,
eftermiddagskaffe og bridgeklub for de voksne.

Generationshuse er under udvikling andre steder i landet f.eks. i Arhus
og i Kgbenhavn. | den private sektor er der stor interesse for
boliger og sommerhuse, hvor man kan dele pa tveers af

G enerationer, sa den unge familie og bedsteforaeldrene bor tzet
sammen, men i hver sin bolig.

Et generationshus er en mulighed for at tilbyde en fallesskabs-
orienteret hverdag i grenne omgivelser, hvor der er godt at bo for alle
generationer.

Generationshusene bibringer variation i boligsammenszetningen, og
understgtter et attraktivt og varieret udbud af boliger i god kvalitet.

Foto fra Robinielunden |. Generationshusene taenkes ogsa centreret omkring et grgnt
fallesareal i lighed med de eksisterende, tilsvarende arkitektur og principielt efter
samme byggesystem



Redeggrelse

Lokalplanomradet og den nye boligafdeling

Afgraensning af lokalplanomradet er for sa vidt uaendret i forhold til
nuvaerende lokalplan 14.8. Se kortbilag 1 og 2.

Den nye bebyggelse etableres efter overtagelse af grunden med
omradefaelleshuset Herstedhus, og matrikulaert med en mindre
arealoverfgrsel fra VA afd. Robinielunden - i gvrigt efter behgrig aftale
med panthavere og Albertslund Kommune.

Den nye boligafdeling skal indga i grundejerforeningen Herstedlund,
ligesom Robinielunden.

Nuvzaerende grundforhold og bebyggelse i lokalplanomradet

Matr. 12V 12.491 m?
Boligbebyggelse, BBR 4.892 m? (48 boliger)
Matr. 12X 1.401 m?

Herstedhus, BBR 402 m?

Fremtidige grundforhold og bebyggelse i lokalplanomradet
Matr. 12V+12X 13.892 m?
Boligbebyggelse, BBR, ca. 6.800 m? (69 boliger)

Friareal 9.795 m? (u. bebyggelse og vej/p-anlag)

Opholdsarealer udggr minimum 50 % af boligarealet
(Mindstekrav: 30 % af boligarealet iht. Kommuneplan 2022-2034)

Beboerne har principielt adgang til det samlede friareal, der sa vidt
muligt udformes med henblik pa leg, ophold, faellesskab og motion,
ligesom der beplantes med henblik pa hgj grad af biodiversitet

Alle boliger har i gvrigt private opholdsarealer, enten som have i
terraen eller som tagterrasse.

P-normen jf. kommuneplanen tilsiger, at der ikke skal etableres
yderligere p-pladser, nar Generationshusene tilknyttes Robinielunden
med faelles parkeringsarealer. Vejadgang og parkeringsanleeg er
allerede etableret i tilstraekkeligt omfang, og skal blot suppleres med
behgrige redningsveje og stiforbindelser til Generationshusene.

Herstedhus bortskaffes

| forbindelse med tidligere volumenstudier har Kommunalbestyrelsen
peget pa Igsningen med bortskaffelse af Herstedhus - til fordel for
grundens anvendelse til boligformal (Kommunalbestyrelsesmgde
12.10.2021).

Scenarie 1
Nye boliger pa bar mark / Herstedhus rives ned

Konsekvenser hvis Herstedhus rives ned:

+ Herstedhus rives ned - det koster penge at rive ned og der skabes byggeaffald.

= En god del af eksisterende Herstedhus byggekomponenter kan dog genbruges direkte i
de nye byggeri (det man kalder cirkulzrt byggeri) - dvs. mindre byggeaffald.

Det nye byggeri:

* De nye boliger kan bygges p4 samme made som eksisterende Robinielunden.
= Det er beeredygtigt byggeri med treskonstruktion.

* Boligerne er gennemgaende og f&r dagslys fra to verdenshjarner.

* Der kan laves et fallesrum i stueetagen med god tilgeengelighed.

Tilpasning til byomradet:

* De nye boligers hgjde, bredde og arkitektoniske udtryk vil passe godt ind i hele omradet
(vil se ud som Rebinielunden).

* De nye boligers hgjde og bredde skaber ikke skygge eller udkigsgener for eksisterende
boliger i omradet.

» Det blev overvejet om de nye boliger kunne arrangeres, si de i hgjere grad ligner gvrige
“z2g" i omradet - derfor er der lavet et scenarie 1b.

Fra volumenstudiet med Igsning som tiltradt af kommunalbestyrelsen



Den nye bebyggelse og boligerne

Planprincipper for Generationshusene modsvarer Robinielunden:
Arkitektonisk med tilsvarende bygningstypologier, byggeprincipper, og
kvalitetsstandarder.

Ligesom Robinielunden disponeres bebyggelsesplanen med lave
etagehuse/raekkehuse og boliggruppering om et faelles grgnt gardrum.

Bygningerne opf@gres med 2-3 etager, og alle boliger med indgang fra
det feelles grgnne gardrum.

Gardrummet abner sig mod aftensolen i vest.

| gardrummet er der sma udadvendte private haver og terrasser,
bygningstypologierne med volumingse forskydninger skaber plads til
gvreliggende private tagterrasser.

Bebyggelsen indbefatter 21 generationsboliger i stgrrelser 60 - 107 m?:

7 senioregnede familieboliger i stueplan med varierende stgrrelser til
par og singler.

14 toplans familieboliger i varierende stgrrelser: 4 med direkte adgang
fra terreen, 10 med adgang fra 1. sal via udvendig trappe til overdak-
ket ankomstdak, fint integreret i facaden.

Ved denne disponering undgas de pladskraevende og omkostnings-
tunge elevatorer.

Der etableres et stort faelleslokale pa 105 m?, der ogsa kan anvendes af
beboerne i Robinielunden.

Paregneti alt ca. 1.900 m?, BBR

Se kortbilag 2
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Foto fra Robinielunden: | lighed med de eksisterende boliger far Generationsboligerne
ogsa private uderum i form af forhaver eller tagterrasse. Indgang til boliger fra
gardrummet sikrer naturligt mgde mellem naboer



En baeredygtig fremtid

VA gnsker at viderefgre de baeredygtige principper fra Robinielunden
til Generationshuset. Dvs. lavenergi- og klimatilpasset byggeri,
fortrinsvis med traebaserede konstruktioner, og hgj grad af
praefabrikation for at minimere energiforbrug og materialespild, samt
for at minimere andre affaldsprodukter i produktionen.

VA undersgger ogsa genbrugsmuligheder af byggematerialer i
forbindelse med nedrivning af Herstedhus.

| VA's beeredygtighedsmanual indgar en raekke bzaeredygtighedspara-
metre, herunder krav om videregaende LCA og LCC analyser, udover
geeldende krav i bygningsreglementet.

Det nye byggeri tager ogsa hensyn til den biodiversitets-strategi som
VA allerede har udarbejdet for Robinielunden.

De sociale og miljpmaessige baeredygtighedsparametre prioriteres i
aller hgjeste grad, helt i trad med Albertslund Kommunes gnske om en
baeredygtig fremtid.




Kommuneplantilleg

Det er forvaltningens vurdering, at der skal udarbejdes et tilleeg til
Kommuneplan 2022-2034 mhp. tilpasning af Planramme B64 -
Herstedlund Nord.

Bebyggelsesprocent B64 f@r og efter

Nuvarende bebyggelse: Robinielunden og Herstedhus
Matr. nr. 12v + 12x = 13.892 m?

Robinielunden + Herstedhus = 4.892 m? + 402 m? = 5.294 m?:
38,1%

Fremtidig bebyggelse: Robinielunden + Generationshusene
Matr. nr. 12v + 12x = 13.892 m?

Robinielunden + Generation = 4.892 m? + ca. 1.900 m? = ca. 6.792 m?:
48,9 %

De nye generationsboliger skal ligesom Robinielunden indga i
Grundejerforeningen Herstedlund, hvor boligafdelingerne er
karakteriseret ved taettere bebyggelse i afgraensede delomrader, og
samhgrende via stgrre abne omrader med felles friarealer.

Den givne bygningstaethed og bebyggelsesprocent pa matriklerne med
Robinielunden + Generationshusene er derfor ikke fremmed for
omradet.

Generationsboligerne indbefatter et faelleslokale, paregnet 105 m?, der
til en vis grad erstatter det oprindelige formal med Herstedlund, og
som kan anvendes af bade Generationsboligerne og Robinielunden.
Dette areal er indeholdt med 0,75 % andel i bebyggelsesprocenten.

Robinielunden og Generationsboligerne har et forholdsvis stort friareal
indenfor egen grund. Samtidigt er afdelingernes beboere sikret adgang
til yderligere friarealer via grundejerforeningen.

Robinielunden og Generationsboligerne vil i det foresldede omfang
fremsta som de mindst teet bebyggede boligafdelinger i
grundejerforeningen, nar der henses til det samlede friarealgrundlag.

Det er VA's vurdering, at den nye almene boligbebyggelse med 21
generationsboliger darligt kan vaere mindre, hvis visionen skal udleves
med en god blanding af seniorboliger og andre familieboliger. Ej heller
anlaegsgkonomisk indenfor den maksimale anskaffelsessum.

Det er samtidigt VA’s vurdering, at de nye generationsboliger fint kan
indpasses i omradet, uden vaesentlig belastning af friarealerne, og med
et fint bidrag til boligudbud og -diversitet i neeromradet.



Kortbilag 1-3

Kortbilag 1: Herstedhus og Robinielunden, omgivet af vidtstrakte grgnne arealer, seerligt Birkelundparken umiddelbart mod @st / nordgst.



Kortbilag 2:

Fremtidig bebyggelse ved Robinievej med tilfgrelse af VA afd. med Generationsboliger i syd-/vestligt omrade, blokkene 01 - 03



Kortbilag 3:
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B64 ligger teet pa vidstrakte grgnne arealer med boldbaner mod vest
og det meget store rekreative omrade Birkelundparken mod nord/gst.
Dertil vil Generationsboligerne, ligesom Robinielunden, via
medlemskab af grundejerforeningen Herstedlund, opna brugsret til
yderligere friarealer mod syd,
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