A. ENGGAARD

COWI

FORUDSATNINGSNOTAT TIL
LOKALPLAN FOR HAENGSLET

NOTE 2024.06.20: NOTAT ER RETTET AF COWI.

PROJEKTNR.

A242627

VERSION

1

ADRESSE COWI A/S
Parallelvej 2
2800 Kongens Lyngby

TLF +45 56 40 00 00
FAX +45 56 40 99 99
www cowi.dk

1 Materielle goder

Lokalplan 13.9 (rammelokalplanen) fastlaegger, at omradet kun m& anvendes til
blandet bolig- og erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, publikumsoriente-
rede serviceerhverv, offentlige formal, uddannelsesinstitutioner, butikker til lo-
kalomradets forsyning og naerrekreativt omrade. Den naermere anvendelse af de
forskellige delomrader fastlaegges i de kommende byggeretsgivende lokalplaner
for omradet.

Lokalplan 13.11 for Vridslgse - Haengslet zendrer dermed ikke omradet arealan-
vendelse, men praeciserer, hvilke af rammelokalplanens mulige arealanvendel-
ser, der kan finde sted indenfor lokalplanomradet.

Den potentielle pdvirkning af materielle goder kan f.eks. vaere adgangen til na-
turomrader, parker, opholdsarealer og adgang til offentlig service f.eks. dagin-
stitutioner, skoler, biblioteker, kulturinstitutioner, og det kan ligeledes vaere ad-
gang til kollektiv transport, veje, cykel- og gangstier, indkgbsmuligheder, ar-
bejdspladser etc.

Lokalplanforslaget udlaagger omradets anvendelse til blandet bolig og erhverv
med mulighed for at opfgre faelleshus til omradets beboere, samt bestemmelser
om stgrrelse og udformning af opholdsarealer herunder private opholdsarealer.

Lokalplanomradet er ikke offentligt tilgaengelig i dag. En realisering af lokalplan-
forslaget med blandt andet offentlige vejarealer og byrum, vil udggre et materi-
elt gode. Sezerligt med hensyn til tilgaengelighed for blgde trafikanter til Alberts-

lund Station og Albertslund Centrum fra byomraderne vest for lokalplanomradet
(Skydebanen, Hedemarken m.fl.)
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Der i Skydebanen et underskud pa cirka 230 p-pladser i forhold til det forven-
tede antal boliger. Lokalplanforslaget indeholder et overskud af parkeringsplad-
ser, saledes at en del af beboere i Skydebanen kan parkere i lokalplanomradet.

En realisering af lokalplanforslagets byggemuligheder udggr i sig selv et materi-
elt gode, da omradet i dag er ubebygget.

Muligheden for at etablere erhverv i lokalplanomradet vurderes ligeledes at ud-
gore et materielt gode. Bade i forhold til de arbejdspladser, det skaber lokalt, og
i forhold til at skabe liv i omradet i dagtimerne.

Det forudsaettes at lokalplanforslaget vil indeholde detaljerede bestemmelser om
udformning af gardrum, kantzoner og pladser, der tilsammen skal sikre, at bade
kommende beboere og dem der i gvrigt vil feerdes i lokalplanomradet oplever at
de ubebyggede arealer er i en hgj kvalitet.

Lokalplanen ligger i det stationsnaere kerneomrdde og i kort afstand til Alberts-

lund Centrum med detailhandel samt forskellige kulturtilbud. Lokalplanen giver

ikke mulighed for detailhandel. Lokalplanen vil give mulighed for en mindre an-
del af erhverv og udadvendte funktioner samt offentlige funktioner. En realise-

ring af planlaagningen vil betyde et stgrre kundegrundlag til eksisterende detail-
handel, kulturtilbud samt den kollektive trafik — primaart S-tog.

Kommuneplantilleeg X - Vridslgse giver mulighed for at fremrykke planlagnin-
gen af boliger i bydelen Vridslgse. Det betyder, at der kan vedtages lokalplaner
for flere nye boliger i Vridslgse, end det tidligere er angivet i Kommuneplan
2022 - 2034. Andringen kan have betydning for den kommunale offentlige ser-
vice, seerligt med hensyn til skole og bgrnepasningstilbud samt idreetstilbud af-
hangigt af hvilke type borgere, der forventes at flytte ind i de kommende boli-
ger.

Af Kommuneplan 2022 - 2034 fremgar det, at visionen for Albertslund Kom-
mune er at tiltreekke op mod 10.000 nye borgere til Albertslund i Igbet af de
kommende 10 ar. Af kommuneplanens redeggrelse fremgar det, at der er behov
for at bygge nye boliger i Albertslund Kommune for at sikre en befolkningstil-
vaekst.

Det samlede indbyggertal i Albertslund Kommune er stabilt, men antallet af bgrn
i alderen 0 - 16 ar har igennem en arraekke vaeret faldende, se Tabel 2-1.

Dette har betydning for en lang raekke forhold inden for den kommunale service,
herunder sldrepleje, idraets- og kulturelle institutioner. For berneomradet bety-
der et fald i antallet af de bgrn, der potentielt kunne ga i vuggestue, bgrnehave

og folkeskole i Albertslund Kommune, at kapaciteten i skoler og daginstitutioner
ma& nedjusteres.

For at opretholde det nuveerende antal skoler og daginstitutioner i Albertslund
Kommune er der behov for, at antallet af bgrn i kommunen stiger. Det vurderes,
at dette kun vil ske ved en tilflytning afg[unefamilier til kommunen. Lokalplan-
forslaget indeholder derfor bestemmels boligstgrrelser, der sikrer, at en vis
procentdel af boligerne har en stgrrelse, der er egnet til familier.
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Elli Brønd
Dette er ikke korrekt. Der er kun plads til 148 pladser. De resterende 34 pladser skal altså findes i et andet område.

Elli Brønd
Ok. Så skal der måske stå, at den fordeling der er af boliger i området tilgodeser børnefamilier?

Elli Brønd
Kan en overordnet, samlet konklusion på notatet skrives ind til sidst?

Hanne Klit Joahansen
se tilføjelse
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Da gzeldende plangrundlag ikke giver mulighed for at bebygge lokalplanomradet
og arealet ikke er offentligt tilgeengeligt, forventes en realisering af lokaplan-
forslaget ikke at fjerne materielle goder fra lokalplanomradet.

En realisering af lokalplanforslaget forventes samlet at tilfgje vaesentlige materi-
elle goder til Albertslund i form af flere boliger — herunder familieboliger, et feel-
leshus, forbedret forbindelse til Albertslund Station for blgde trafikanter, parke-
ringspladser til beboer i Skydebanen, forbedret regnvandshandtering og gget re-
kreative veerdier omkring sgen og nye byrum i lokalplanomradet.

Dette kan samlet bidrage til opretholdelse af eksisterende materielle goder
udenfor lokalplanomradet i form af gget kundegrundlag til den kollektive trafik
og detailhandelen i Albertslund Centrum samt besggende til de kulturelle tilbud
m.v. Endelige til nye boliger kunne bidrage til at opretholde det nuvaerende antal
skoler og daginstitutioner i Albertslund Kommune.
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Tabel 2-1 Antallet af 0-16 8rige i Albertslund Kommune 1. kvartal 2013 - 1. kvartal
2024. Danmarks Statistik FOLK1A.

0-16 arige Albertslund Kommune
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