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1. INDLEDNING

Pensionsselskabet PKA, Statens Ejendomsselskab Freja Ejendomme og Entreprengr- og
byudviklingsvirksomheden A. Enggaard har sammen med Cobe Arkitekter m.fl. udarbejdet en Masterplan
for det nuveerende omrade omkring Vridslgse Statsfaengsel.

Visionen for omradet er at skabe en levende, gragn og ikonisk bydel, som skal veere et attraktivt sted at bo,
og en bydel med baeredygtige lgsninger, feellesskab, bynatur og kultur. Karrékvarteret specifikt tager afseet i
gnsket om at skabe en bydel med mange boliger — et nyt urbant samlingspunkt med plads til steerke
feellesskaber og i neer tilknytning til granne omgivelser

Det er bygherres gnske, at der udarbejdes en byggeretsgivende lokalplan for Karrékvarteret. Neerveerende
startredeggrelse omfatter Karrékvarteret, som udarbejdes parallelt med Rammelokalplanen.

Etape 1 — Karrékvarteret - tager udgangspunkt i de visioner for omradets udvikling, der er beskrevet i
"Masterplan Vridslgse”.

EKSISTERENDE FORHOLD

Vridslgselille Statsfeengsel blev bygget pa bar mark i 1859, og blev afseettet til byen Albertslund. Faengslet
blev anvendt til Feengsel frem til 2017, og 2 &r senere sat til salg via Statens Ejendomsselskab Freja
Ejendomme.

Lokalplansomradet for Karrékvarteret indeholder kun en bevaringsvaerdig bygning i form af et Chateau i
Lokalplanens nordgstlige hjgrne. Omradet var tidligere feengslets dyrkningsomrade og fremstar overvejende
grent (se fig. 3) med f& mindre bygninger og lader, som vurderes ikke-bevaringsveerdige. | dag anvender
naboerne det abne omrade til hundeluftning, gature m.m.
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Fig. 2: Luftfoto af Lokalplansomradet

PROJEKTETS FORUDSATNINGER

Vridslgse Etape 1 er fgrste del i udviklingen af Vridslgse, som har til formal at transformere omradet om-

kring Vridslgselille Statsfaengsel til en levende, gren og ikonisk bydel med blandet bolig og erhverv. Om-
radet for lokalplanen er angivet i fig. 2 og 3.
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Fig. 5: Omfang af Lokalplan Karrékvarteret
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2. KARREKVARTERET

BEBYGGELSESPLAN

lllustrationen figur 5 viser principperne for bebyggelsesplanen. Endelig disponering fastleegges i lokalplan-
proces.

Mobilitetshus

: o T o
Figur 6: lllustration af Karrékvarteret med de 7 Karréer. Chateau mod Nordgst. Mobilitetshus m. parkering
mod syd

Bebyggelse

| Vridslgse Etape 1 gnskes mulighed for at etablere blandet boligbebyggelse med kvartershus m.m. og er-
hverv, samt mobilitetshus (parkering).

Kvarteret rummer flere forskellige boligtyper, som er fordelt pa tveers af 7 boligkarréer. Der etableres feelles-
faciliteter, der kan benyttes af hele kvarteret, uanset hvilke boligtype eller boligstarrelse man bor i. Der
anskes skabt en bydel med stor mangfoldighed, hvor mennesker mgdes pa tveers af forskellige livssitua-
tioner. De forskellige boligstarrelser giver desuden mulighed for, at man kan flytte internt og dermed blive
boende i omradet og fortsat vaere en del af feellesskabet, nar bgrnene flytter hiemmefra eller familien for-
gges. En overvejende del af boligerne er tilpasset bgrnefamilier af forskellige starrelser og behov. | Vrid-
slgse Etape 1 forventes primaert etableret lejeboliger.

Af tabel 1 og 2 fremgar nggletallene for Karrékvarteret.
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Kvarter Boligareal Feellesfunktioner Total Bebyggelsesprocent
(m?) (m?) (m?) (%)
Karrékvarteret 62.300 1.800 64.100 128

Grundareal ekskl. Hedemarksvej: 50.078 m2
Tabel 1: Nggletal vedr. areal, bebyggelsesgrad for Karrekvarteret

Boligstarrelse Boenheder
(stk.)
Ungdomsboliger 45-55 m? 260-310
Lejligheder 60-70 m? 170-190
Lejligheder 70-80 m? 235-255
Lejligheder 85-95 m? 150-170
Lejligheder 100-120 m? 25-30
Lejligheder 125-135 m? 0-10
| alt 875-925

Tabel 2: Nggletal vedr. lejlighedsstarrelse og -antal i Karrékvarteret.

Kvarteret opfgres med en steerk, urban karakter med lokale boliggader, pladser og gardrum.

Kvarteret baseres pa moderne karréer, og vil have et hgjt antal af boliger med forskelligartede gardrum i
abne karréstrukturer, der giver kig pa tveers af gaderum og gardrum. Den blandede bebyggelse vil variere i
hgjder og udformning, og er med til at skabe et varieret udtryk i gadeplan.

Mod syd etableres et mobilitetshus/parkeringshus for kvarteret til bilparkering. Mobilitetshuset lukker bebyg-
gelsen af mod jernbane og er med til at skeerme for stgjen. Mod @st abner bebyggelsen op mod sgen.

| forbindelse med udvikling af Masterplanen er kvarterets mulige principper overordnet afstemt. Disse skal
neermere fastlases i forbindelse med udarbejdelse af Lokalplanen

Sma grenne parkrum m.
spiselige planter

Gasmesterbolig

o~
k_z Gronne kantzoner m.

lave treeer, buske og blom-

5 ti
Ny boligkarré strende enggraesser

Sammensatte volumener Bygninger idet grenne

Bebyggelsen abner sig
mod seen

Passager gennem
gardrummet

Skranende landskab --:
som kiler sig ind i e
gardrum

& :,/ i So

Fzelles gardrum

Faelles gardrum abning og nedtrapning mod so
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Gasmesterbolig

Veerkstedbygning

Forskudte volumener Gavimotiv viderefores

Figur 7: Principper for udvikling af Karrékvarterets karakter

Altaner mod gérdrum Altaner mad byrum Abaner mad gért

Kintehe  Emgeboiger  Kahizbne

Figur 8: Principsnit for Karrékvarteret

Figur 9: Volumenstudie af Karrékvarteret

Opholds-/ friareal:
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Der udleegges min. 30% opholdsareal til boligerne.

Gaderne vil blive indrettet med granne kantzoner mod bygningerne, hvori der plantes enggraesser og sma
treeer og buske med reference til det gamle dyrkningsomrade. Gardrummene indrettes som sma grgnne
parkrum, hvor der befeestes mindst muligt. Dele af det feelles opholdsareal skal findes i de store tilstgdende
grgnne omrader samt evt. pa tagterrasser. Privat ophold oprettes til alle boliger enten som altan eller
terrasse. Centralt i kvarteret anbringes Kvarterspladsen.

Signatur:

Aktivitetskilen, fraregnet stier og cykel P
Gardrum, fraregnet stier, kantzoner og gennemgange

Byrum, fraregnet kereareal og parkering

A i al langs mobil ws, frarsgnet ing

Flexzone, ophold / baenke

Figur 10: Oversigt over friarealer

21.marts

KI. 09.00 - KL12.00

KI. 09.00 - sommertid K1.12.00 - sommertid K1.19.00 - sommertid
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21.september

K1.09.00 - sommertid
21.december

KL.09.00 KL.12.00 T  KL1500
Figur 11: Skyggediagrammer

3. STIFORBINDELSER OG PARKERING

STIFORBINDELSER

Omradet indrettes med gode forbindelser pa tveers af omradet mellem de forskellige boligkarreer og videre
mod dels Vridslgse gvrige interne stinet og Albertslunds eksisterende stinet.

Forbindelserne har til formal at skabe hgj tilgaengelig til og fra Vridslgse samtidig med, at det skal veere trygt
at faerdes pa tveers af omradet.

Mod syd vil den eksisterende forbindelse langs Hedemarksvej fares nord om mobilitetshuset og sikre for-
bindelse fra Herstedlunds Skole, svammehallen og Hedemarken mod Albertslund Station og centrum.
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N ovedst fodgemngens og cykler

— Cykeist

— Forioy

——-  Lokale og rekrestive stier

—  (Gaderogstreeder il hlade trafikanfar
Loop. leberute 1200 m

iy Eksisterande ster

mmm  Stlsngs mobfitetshus pg Hedemarksvey

Figur 12: Oversigt over stiforbindelser

PARKERING

Parkeringen i omradet er primeert at finde i det store mobilitetshus/parkeringshus mod syd. Her er bilerne
integreret og gemt veek for at give plads til livet mellem husene. Adgangen til den primeere p-lgsninger er
direkte via Hedemarken vest.

Der etableres tillige et mindre antal parkering pa terreen placeret i mindre parkeringslommer, og sa vidt muligt
i kanten af kvartererne.

P-normen reduceres med 50% da omradet er stationsnaert kerneomrade.

. 1',___::;]* - Parkering pa terran
% Parkering i mobilitetshus
Kvarterspladser
~ Karrékvarteret

Figur 13: Parkering
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4. STAJ

ST@J FRA VEJE

[

?r‘-;:w”_wf»: Stejniveau
Lgen 9B(A)
1.5 m over terraen
<= 8§53
53 < <= 58
58 < <= 63
83 < <= 68
68 < <= 73
73< <= 78
78 <
Signaturer

|7 Eksisterende Bygningel
- Planlagte Bygninger
B Pianiagte P-hus

prma-

' ... . Beregningsomrade
"""" Jernbane

— Trafik - vej

w Stejskeerm 5,5 m hej

Figur 14: Stgj fra veje

ST@J FRA JERNBANE

Stejniveau
Len dB(A)
<= B§9
59 < <= 64
64 < <= @9
69« <= 74
T4 = 79
78 < <= B84
84 =«

Signaturer

Q Eksisterende Bygninger
- Planlagte Bygninger
- Planlagte P-hus
& -_._: Beregningsomrade

| se

= === Jernbane

Trafik - vej
e Stojskaerm 5.5 m hoj
0 Fritfeltsvaerdi

3
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