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Generelle oplysninger Her ligger lokalplanomradet

Offentliggarelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til
lokalplan, skal forslaget i offentlig hgring. Forslag til lo-
kalplan, fremlaegges til hgring i periad&8.11.2025til
18.01.2026

Forslag til lokalplab.14 ¢ boliger og erhverv pa Fa-
briksparken Xan ses pa kommunens hjemmeside
www.albertslund.dk/ihoring

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle bemeerkninger og aendringsforslag giver an-
ledning til at eendre forslaget. Kommunalbestyrelsen
kan vedtage mindre omfattende aendringer i forbin-
delse med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage omfat-
tende aendringer af forslaget, sa det reelttale om
en ny lokalplan, skal forslaget i ny hgring.

Hagringssvar

| hgringsperioden er det muligt at komme med be-
meerkninger og andringsforslag til forslaget til lokal-
planen.

Alle hgringssvar foreleegges Kommunalbestyrelsen i
forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Bemeerkninger og eendringsforslag skal sendes til:
plan@albertslund.dk

Figurl: Kort over Albertslund med angivelse af lokalplanomradet

Alternativt kan hgringssvar sendes med post til:

Plan, Byg & Miljg Plan

BY, KULTUR, MILJZ & BESKAFTIGELSE
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1

2620 Albertslund



Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgraenset omrade. Lokalpla-
nen fastlaegger bl.a. arealanvendelse, bygeirs pla-
cering og udformning, beplantning, veje og stier. Sam-
tidig giver en lokalplan mulighed for, at borge og
kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete aendrin-
ger i sammenheeng med den owvednede planlaegning
for kommunen. En lokalplan ma ikke stride imod den
overordnede planleegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redeggrelsen og be-
stemmelserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljgmaessige
forhold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt
forholdet imellem lokalplanen og anden planleegning
for omradet. Der bliver redegjort for, om realiseramy

af lokalplanen kreaever tilladelse eller dispensation fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne fastleegger mulighederne i lokalplan
omradet, den fysiske afgreensning af omradet, omra-
dets anvendelse, ejendommenes stgrrelse og afgraens-
ning, vej og stiforhold, bebyggelsens plaagg, om-

fang og arkitektur, bevaring af bebyggelse og land-
skabstraek, omradets forsyning, friarealer og feellesan-
leeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen geelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at fa udarbejdet en
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger af
grunde, stagrre byggeeller anlaegsarbejder, herunder
nedrivninger af bebyggelse, samt nar det er ngdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkdaigrelse. Der
kan ogséa udarbejdes lokalplaner for at opdatere plan-
grundlaget for eksisterende lokalplaner, byplanved-
teegter og deklarationer. Kommunalbestysen har ret
til pa ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal udarbej-
des etlokalplansforslag

Miljgvurdering

Lokalplansforslaget er omfattet af miljgvurderingslo-
vens § 8, stk. LBK nr. 4 af 03/01/2023Der er sale-
des gennemfgrt en miljgvurdering af lokalplanen, hvil-
ket fremgar af Miljgrapporten. Miljgrapporten er of-
fentliggjort sammen medbkalplansforslaget

Offentliggerelse af vedtaget lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget lokal-
planen, skal lokalplanen bekendtgares offentligt. En
meddelelse om, at lokalplanen er vedtaget, skal sen-
des til alle ejere og brugere, der er omfattet af lokal-
planen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelseaf lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortsage som hidtil.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Redeggrels e

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtaden 12.Y | 2 HVastenplag Her-
sted204% ¥ bBs&riNgrvisionernefor byomdannelsen af Her-
sted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv.

Kommuneplan 2022034udpeger den gstligdel afHerstedtil et
byomdannelsesomradmed blandede byfunktiongf. planlovens
§ 11a, stk. 1, nr. 2 0§ 11 b, stk. 1. nr.,5og seetter sledes de
overordnedegjuridiske rammer herfor.
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Kommunegraense [) Byomdannelsesomr&de

n Hersted Industripark afgraensning

Figur2: Den gstlige del af Hersted Industripark er udpeget til et byomdannelsesomrade i

Kommuneplan 2022034.

Det udpegee byomdannelsesomrade er stort set sammenfal-
dende meddet stationsnaere kerneomrade til den kommende
letbanestation Glostrup Nord Hersted Kommuneplan 2022

2034 giveii dette omrade mulighed for at opfare bebyggelse med
hgje bebyggelsesprocenter

Kommuneplan2022 non Q& NBOy Ay 3Jaf Aegte SNI 23 NI YYSNI F2NJ
lige del af Hersted Industripark er i ovesstemmelse med § 11 i

Fingerplan 201%vori der blandt andet staiat byudvikling, by-

omdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hen-

syntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til

mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjenjmog stati-

onsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der mod-

svarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed

R

S
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https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf

| byomdannelsesomraddsan lokalplaner foarealer, der er bela-
stet med erhvervsstgj, udlzegges til stgjfglsom anvendelse, nar
det kan sikres, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode,
der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjorjf. Vejledningra Miljgstyrelsen nr. 3,

2003 Hermed er der mulighed for at saette gang i en gradvis om-
dannelse af omradet til boliger og andre byformal, der i en be-
greenset periode udseettes for en lidt hgjere stgjbelastning fra
erhverv, end de seedvanlige vejledenstgjgreenser tillader.

Det er ikke hensigten med byomdannelsesomrader, at alle virk-
somhederne i omradet skal lukkes eller flyttes. Ikke mindst hensy-
net til omradets identitet og historiske saerpraeg vil medfare gn-
sker om at bevare nogle af de oprindelige funktioner og virksom-
heder. Ogséa hensynet til en naturlig byudvikling taler for, at de
virksomheder, som gnsker at blive der, og som kan tilpasse sig
den nye arealanvendelséortsat er til stede

Albertslund Kommunéartraditionelt veeret en meget funktions-
opdelt by, hvorbymidterentenrummer boliger eller erhverv
Planlovsrevisionen i 2007 gav mulighed dit udlsegge omréader i
kommuneplanen til bladede byfunktioner, hvilket eks.er omra-
der for blandet bolig og erhverv.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 13. december 2B88&cipper

for udvikling af Hersted IndustriparRrincipperne saetter ni-
veauet for de kommende byggeriers kvalitet og er udgangspunkt
for dialog mellem Albertslund Kommune og udviklere om de en-
kelte projekter. Herved sikres en helhed i de nye byggerier og en
sammenhaengende kvaliteteg malsaetningsdiatpmed de en-
kelte udviklere. Principperne reguleres endeligt i forbindelse med
lokalplanleegningen af de konkrete projekter.

Fabriksparker er et af flere konkrete projekter, hvagn byg-
herre gnsker at omdanneneeksisterende erhverggundtil ny
bolighebyggelse med mulighed fimdpasnirg afblandet bolig og
erhverv.Omradet ligger i en afstand af. 400 metefra den
kommende letbanestation Glostrup NordHersted der forventes
at dbne i 2025.

Med denne lokalplan lsegges der op til en byomdannelse, hvor
stationsnaerhed i forhold til den planlagte anvendelse samt over-
gang fraindustri til blandede byfunktionesamlet set vil betyde

en mindre miljgbelastningnd i dag.


https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf

Lokalplanomradet

Omradets afgraensning, stagrrelse og zonestatus
Omradet er beliggende i den gstlige del af Hersted Industripark
kanten af Vestskoveag er inddelt 3 delomrader, se figuB.

Figur3: Lokalplansomradets afgreensning og delomradar 1

Delomrade 1 afgreenses maard, syd og vest blandt andet af
produktions oglagervirksomheder. Mod gst afgreenses omradet
af Vestskoven

Delomrade 2 udggres af de to private faellesvhjegr den nord-

lige erMurervangen og den sydlige er Smedeland (fremtidigt navn
er Valsevangenyler fgrer fra Smedeland til henholdsvis Smede-
land 8A og Smedeland 32.

Delomrade 3 omfatter den offentlige vej Smedeland.



Lokalplanomradet omfatter et areal p83.597m?, hvoraf delom-

rade 1 udged1.560m?. Delomrade 2 udger ca. 6.24F oy del-
omrade 3 udggr 30.796 InOmradet udggres af matrikelnumrene
5z, 6bk og 6hl61, 8av, 8clog vejlitra 7000y Herstedgster By, Her-
stedgster. Omradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Omradets nuveerende anvendelse

Lokalplanomradet anvendes af et flyttefirma med tilhgrende la
ger. Pa ejendommen er der i 1965 opfart en erhvervsejendom i to
etager pa 3.460 Amed indkarsel fra Fabriksparken. Bygningen
gennemgik i 2013 en stagrre renovering. Ejendommen er afgraen-
set af en kombination af beplantning og hegn.

Arealerne omkring bygningen er udlagt @rgeringsireal og
grgnt areal.

Figur4: Luftfoto som viser lokalplanomradets placering og omkringliggende beby

gelse.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplammradet er beliggende i et eksisterende erhvervsom-
rade med forskellige former for erhvervsvirksomheder. Den eksi-
sterende bebyggelse pa de tilgreensende erhvervsejendomme er
preeget af store flade volumener i3 etager i en blanding af be-
tonfacader og karaktastiske gule murstensfacader. Enkelte byg-
ninger, som for eksempekaffetarnet,fungerer som markarer og
identitetsskaber for omradet. Hovedparten af bebyggelsen er
opfaert i anden halvdel af 19&Y¥ne. Nordre Ringvej ligger umid-
delbart gst for l&kalplanomradet, hvilket medfarer, at en del af
lokalplaromradet er belastet af vejtrafikstafabriksparken nord

for omrade pavirkerogsalokalplanomradet med for meget stgj.



Derudoverer deri dagenkelteaf deomkringliggende virksomhe-
der som stapelasterlokalplanomradet

Figur5: Delomrade 1 (gul markering) og omgivelser.

Delomradet ligger under 600 meténa den kommende letbane-
station Glostrup Nord Herstedog er saledes beliggende i det
stationsnaere kerneomrade i henhold til Fingerplanen.

Trafikale forhold
Indkarsel til lokalplanomradet sker i dag fra Fabriksparken via en
tinglyst adgang over matrikel 5e.

Lokalplanens formal
Lokalplanen skal sikre, at omradet i fremtiden kan udvikles som
bolig- og erhvervsomradened blandede byfunktioner

Formalet med lokalplanen er saledes at skabe det planmaessige
grundlag for, at der kan opfgseboliger i form af etageboligé-

8 etager inkl. parkering i konstruktiop-hus)i op til 35 etager
svarende til 9 meter (med undtagelse ahpsets elevatortarn).

Det er desuden lokalplanens formal at fastlaegge bestemmelser
for bebyggelsens omfang og placering, samt at fastleegge omra-

dets vej og stiforbindelser.

Lokalplanenskal ogs&ikre, at der anlaegges gode opholdsarealer
til beboerne.

Endelig har lokalplanen har ogsa til formal at sikre bebyggelsens
arkitektoniske traek.
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse 7z delomrade 1
Delomrade 1 kan anvendes til boligformal i form af etageboligb:

byggelse i bygningskroppe op8&ietager med tilhgrende feellesfa-

ciliteter. Sueetageni byggefeltClangsVandstien(den offentligt - 8
tilgeengelig cykel oggangstj kan udover boligforméalogsaan-
vendes til erhverv i form af serviceerhverv elperblikurmsoriente-
ret serviceerhverv.

Der planleegges for opfagrelse af op til 210 boliger med en gen-
nemsnitsstgrrelse pa min. 802nbestaende af lejligheder i varie-
rende stgrrelser, i 6 til 8 etager. De varierede boligstarrelser gi
mulighed for en blandet beboersammensaetning med enlige, p o |
0g familier samt folk i forskellige alderSgrupper' For at begrmnsﬁgurﬁ: Visualisering af bebyggelsen set fra Vandstien mod det sy
antallet af helt sma bader fastsaettes, at maksimalt 10 % af alle
boliger m& veere mellem 45%ng 54 i eksklusie andel af feelles
adgangsarealer.

vestlige hjgrne mettellesrummet.

Omradet kan anvendes til parkering og adgamg stiforbindel-
ser.

Omradet kan ogsa anvendes til udendars ophold, bade i form af
feelles og private ophold®g legearealer.

Feelles aktiviteter for borgere i Albertslund Kommune er en vigtig
del af at veere med i et faellesskab, og dette skal ogsa understattes
for den enkelte bebyggels®erfor skal der sikres pladitfaelles
indendgrsaktiviteter, enten i et selvsteendigt feelleshus eller inte-
greret i bebyggelserOp til68 m?kan etableres sorop- eller uop-
varmetindendgrsfeellesareal Dette ma kun placeres enten selv-
steendigt og adskilt fra den gvrige bebyggelse, atitagreret i
bebyggelsendet sydveslige hjerne af bebyggelsenpa hjgrnet af
byggefeltAog C

Omradets anvendelse 7z delomrade 2 og 3

Delomrade Z; de to stikveje til Smedelangiskal af hensyn til
trafiksikkerheden forsynes med cykelstier og fortove, nar der
etableres boliger i de tilstadende omradé&roces for omlaegnin-
gen vil blive gennemfgart efter vejlovgivningdtksisterende vej-
traeer kan formentlig ikke bevares ved omlsegning af vejene, men
forudseettes erstattet af nye treeer, som minimum i den ene side
af vejen. Det fremgar af Kommuneplan 2022, retningslinje 2.5, at
¢Den eksisterende vejstruktur og beplantningsstrukturen med allé-
treeer langs de overordnede veje og stikvejeHaktes og videre-
udvikles som led i omdannelsen af omréadet

11



Delomrade 3 den nordsydgéende vej Smedelangkal omdan-

ySa GAf Sy Qo2dzZ SOFNRQ YSR YAYRNBE @S2I NBI f

vestlige side vil fortsat veaere offentlig vej. Den gstlige side nedleeg-

ges som vej og omdannes til et feellesanlaeg, der skal anlaegges og

vedligeholdes af en grundejerforening med medlemspligt for de
grundejere, som udnytter muligheden for byomdannelse.

Feellesanlaegget skal indrettes med beplantning, brandvej/ teknisk
servicevej og stajskeermede opholdsarealer. Principperne fremgar
af lokalplanens bestemmelser med tilhgrende bilag. Grundejerfor-
eningen skal udarbejde et mere detaljeret projeRtoces for del-

vis nedleeggelse af vejarealet vil blive gennemfart efter vejlovgiv-
ningen.

Figur7: lllustrationsplaraf bebyggelsen (se kortbilag. 8)

Bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtrae-

den

| trdd med masterplanen for Hersted Industripark etableres be-
byggelsen som en sammensat karré omkring et faelles gardrum.
Lokalplanen skaber mulighed for opfgrelse af parkering i kon-
struktion. Parkering til bebyggelsen ligger delvis i konstruktien (p
hus) @ delvist pa terreen. Minimum 75 % af parkeengkal

veere i konstruktion (ghus), mengslet resterende vil veere 4plad-
ser pa terraen.

Bebyggelsen fremstar i sit udtryk s@m samlet karré, kun af-

brudt af parkeringshuset pdet nordgstlige hjerne. Parkeringshu-
setopfares itre etager ogooligkarreénopferes medo tarne pa
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otte etage, somfungerer somstedsneere identitetsmarkgrePa
denne made opleves det overordnet set som en samlet ejendom
omkring et feelles gardrum, nd€fa bygningsdele, der er med til af
bryde det op.

Karréen definerer sig som en klassisk bykatraditionelt mur-
veerk med gennemgaende forbandt og fugeforlpied facader
somorienterer sig mod vejen og gadekarréenomslutter sig
mere udadtil, mens den abner sig indadtil.

Ankomstvejen er en bygade, der forholder sig til fortoogden
private kantzone af en greespleerdod nordudlaegges en kant-
zonemedadgang til parkeringshuset, der optager et stort areal til
vej, samt bl og cykelparkering med enkelte traeer. Mod syd er
kantzonenudlagtmed private terrassemgrees og bunddaekke.
Kantzonen afgreenses afiggreesbeplantning mod Vandstien.

Mod gstbestarkantzonen af et forareal med cykelparkering, grees
og bunddaekke. Mod vest er der udlagt kantzone med private ter-
rasser og graesblte samt et bredt vejudlaeg med kantparkering

0g gadetraeer.

Indadtil erkarréen udlagt med et abent gardrum, der streekker sig \
en smule mod nordgst, hvor parkeringshuset er placesgtsom
er bebyggelsens store akti@ardrummets kantzoner fremstar
med private terrasser, adgang til opgange og cykelparkering.
Kantzonen adskilles fra et stiforlgb af en mindre overgangzone :
med grees og bunddaekke. Stien forbinder de forskellige opgange § g
og lgber som en fast forbindelse runidjdrdensamtomkredser :
et parklingende anlaeg i midten.

Anleegget har slyngede stier, der inviterer til oplevelser og leg, og
fremstar medhjemmehgrende artetraeer ogbuske, dgdt ved,

sten og lignende, der giver et vildt udtryk. Nogle steder bliver ; |
greesset klippet og holdt, memlet andre steder far lov til at folde  Figurs: Visualisering af bebyggelsen set fra det indre gérdrum.
sig ud.

Opgange udfgres som gennemgaende opgasdkedes der er
mulighed for adgang til boligerne bade inde fra garden og fra
ydersiderne. Opgange med mindre end 10 meters afstand til gard-
rumspassagen har kun én indgang.

Karréen abner sig op for forbipasserende og beboere med en
bred port i to etager mod syd. Her er der direkte adgang fra
Vandstien, som lgber i en ggést gaende retning, og som forven-
tes at skulle forbinde ejendommen med letbanestationen Glos-
trup Nord- Hersted, Vestskoven og resten af Hersted. Porten gar
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det muligtat se og bevaege sig ind i gardrummigtarréens
gardrumskabes et grgnt beskyttet rum til barns leg og ophold
samtindendgrsfeellesarealerved det sydvestlige hjgrne af gard-
rummet.

Omradet skal fremstabent og tilgeengeligt for bade beboegre
besggendeg forbipasserende-vor det er ngdvendigt, ma der
hegnesblandt andet mod virksomhedeHegningen skajerne
fremstagran,som levende hegn og indga i helhed®er skall
sikresdbenhedmod Vandstien

Bebyggelsen skal opfgres inden for de byggefelter, der er vist pa
kortbilag 3. Undtaget herfra er sekundeaer bebyggelse i form af
teknikbygnnger, skure, cykeloverdaekning, drivhus og lignende.

Tarnene
Som en punktvis afvigelspfgresbebyggelsen 8 etager i forbin-
delse medQ i i Nye&oyttHlay 3

Nordtarnet
Det nordligste beliggende taradskiller sig fra den gvrige bebyg-
gelsevedat veere i tegfra basen til og med toppen.

Tarnets base udfgres i markere tegl i basen, nreaten af byg-
ningskropperfremstari samme teglsom bruges til Karréens

midte. Den mgrkere tegl i basen skal give bygningen tyngde i dens
mgde med terreenet og lave en tydelig markering af stueetagen

Sydtarnet

Detsydligstbeliggende tarnadskiller sig fra den gvrige bebyg-
gelse ved ahave samme udseende som Karréen, men samtidig at
have to yderligere etager i samme udtryk som KarréensTap-

net ses derfor som en forlaengelse af Karréens arkitektoniske kva-
liteter, samtidig med at detfilfgrer en alsidighed tiflen samlede
bebyggelses fremtoninigkraft af sin hgjde.

Madet mellem de to tdrne markeres af et mellemstykke, der be-
star af en vinduesraekke og facadebeklaedning i en kontrastfarve.
Mellemstykkes materialitet er den samme fra top til bund, og
stykketafsluttes som minimum 20 cm lavere end de to tarnes
tagkaner.

Top og base
For at give facadernen klar og klassisk lagdelingfares top og
base i forskellige materialeFor Karréen geelder, atbken udfgres
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i tegl ellerbeton, mens topper{6. etage og opefteestar afme-
talplader.

Betonenfremstar lys, lebg glatmed smalle spor, som lgber lod-
ret op af basen Sporene er med til at dele de stdtaderop i
mindre dele og nedbrydeskalaen varierende rytme

Betonen i basen giver en tyngde og robusthed, sorifin kon-
trast til toppens lette metalplader. Metalpladerne fremstar i gra-
lige nuancer og med en overflade praeget af fals i en fast rytme.

Alle indgangdnar en overdeekning, som visuelt markerer opgange
ogtilbyderly oglae, ndr man ankommelP& facader med altaner
(altansider)ovenover er deet lille udhaengg etsidepartii me-

tal. Sidepartiet er udstyret med dgrtelefon og opgangsnummer.

Pa facader uden altaner ovenover (opgangssider) er der ligeledes
tilfgjet treelameller i rytmiske intervaller, der supplerer udhaeng
og sidepandar som en gerligere markering af opgange.

Parkeringshus

Parkeringshusetr teenkt som et tre etagers rahus i beton med
abne etager. De abne etager er med til at fremme trygheden, give
bedre ventilation og styrke udsynéefra gardrummet er der ad-

gang til parkeringshuset via en trappe i galvaniseret stal, mens der
pa den gstlige sider adgang via en trappeopgang

Den ubehandlede beton fremstar som en bagvaeg, hvor der er
opsat en komposition af vamelite og lodrette traelameller pa.
Treelamellerne har en overordnet inddeling af stgrre lameller, der
markerer starre fekr, og en underinddeling af mindre lameller i
bade fast og varierende mgmst For at blgde betonens karakter
op, og med henblik pa at give facaden et mere skiftende ugtryk
plantesklatreplanterlangs facaden, stiselamellernesigtfrem-

star granne.

Facader og tage

Boligbebyggelsernepfares medacader i tegl. Teglen er ens for
bebyggelserne, fra basen og op til toppen. Brugen af tegl giver et
genkendeligt oyelkendt udtryk sa arkitekturen fremstar imede-
kommende.

Basisfladen fremstéuden reces eller fremspring og teglskal

fremstasom traditionelt murvaerk med gennemgaentisefor-
lgb ogforbandt ienten rad eller radbrun farve. Facaderne skal
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indrammes inden for hvet-5 vinduesakse af nogle centimeters
fremspring i tegl i samme farve som basisfladen.

Mellem facadens indramningemed fremspring i tegkkal faca-
dens tegl tilbagetraekkes nogle centimeter og fremsta i en mear-
kere rgdbrun eller brun farve.

Ved siden af 2 vindue pa hver facadeetage skal facadens teg|
tilbagetreekkes nogle centimeter i forhold til basisfladen og frem-
std i en markere rgdbrun eller brun farve i forhold til basisfladen.
Placeringen af denne markering ved vindgial variere imellem
etagerne.

Farverne skal give bebyggelsen en varm og imgdekommende
fremtoning, mens fremog tilbagetraekning giver en enkel, men
effektfuld detaljering, der blandt andet vil bryde facadenap
give sma slagskygger

Facaderne begrgnnes pa seerligt udvalgte steder for at skabe
yderligere variation ved store murflader.

Tagene er flade, og teknikken er trukket tilbage fra kanten for at
skjule den fra gadeniveauep fremstar i samme farve som top-
pen for at give tagetagen et lettere udtryiod himlen.

Materialer

Facadernes rgde og brune nuancer givegenkendelighed til
Karréens overordnede udtryk og fremstar som en reference til
tidligere artiers boligbyggerisiog dansk arkitektuarv med tradi-
tionelt murveerk

Brugen af forskellige materialer i basen, midten og toppeer
bebyggelsensertikaleopdeling.Betonen i bunden giver en
tyngde og robusthed, somr etfint modspil til teglens omskifte-
lighed, der slutter af med toppens lette metalplader.

Vinduer og altaner

Vinduer skal placeres i ens lodrette og vandrette band og ram-
merne skal veere i tree eller treeg aluminium. De kan fremsta
malede (i standard ralfarver) eller elokserede tilpasset det om-
kringliggende facadematerial®induerne dimensioneres, saledes
de er hgjere end de er brede, hvilket skal understatte de vertikale
band.

Rexs legl - gritvid Liga Roc tegl - grituid Ligs Rod/brar egl - gritwid fuge Rad/brun el - grshvic luge

Figur9: Eksempler pa brug af forskellige nuanaéteglsten og

fuger.

Altanerne skal veere med retvinklede hjgrner og med bundram-
mer/deek i enten galvaniseret stal eller stal og
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malede/overfladebehandlede i farverne enten gra, rad, radbrun,
brun, hvid, beige, eller sort/isse steder kan undersiderne af alta-
nerne veere med akustisk beklaedning af hensyn til stgj.

Altanveern mod gaden kan fremsta entered overvejende lod-
rette galvaniserede stalbalustranderinddelt med fladjern, over-
vejende i klart og ufarvet transparent glas (ikke matteret) eller
overvejende i klart og ufarvet transparent glas (ikke matteret)
Alternativt kan de fremstéelvist med pladebekleednirigyalvani-
seret stal eller malede/overfladebehandlede i farverne gra, rad-
brun, brun, hvid, beige eller sort

Mod garden ma veern fremstad med enten overvejende lodrette
galvaniserede stalbalustre, underinddelt med fladjern, som kan
overfladebehandles i farverne gra, raddbrun, brun, hvid, beige
eller sort. Alternativt kan de fremsta delvist med pladebeklaed-
ning af galvaniseret stal eller som en kombination af overfladebe-
handede balustre og pladebeklzedning.

Skiltning

Der ma opseettes de facadeskilte til orientering, der er ngdven-
dige for en etageboligejendorier ma ikke skiltes eller reklame-
res pa facader eller opgangsdagre i forbindelse med boliger, hvor
derogséaer erhverv.

Skiltning for erhverv i stueetageskal fremtraede enkel og infor-
mativ, og skal placeres ovenduerne som udheaengskilte eller
som fritstdende skilte.

Sekundeer bebyggelse

Sekundaere bygninger, som redskabsskure, overdaekket cykelpar-
kering, affaldsstationerteknikrumog lignende, skal fremsta med
sider i metal elletraelistebeklaedning i sort eller treeets naturlige
farve. Flade tagskaludfgressomgrgnne tage, for eksempel se-
dum.

Veje, stier og parkering

Veje og stier

| det nordvestligehjgrneaf lokalplanomradet etableres vejadgang
via Fabriksparkefor biler, samt for blgde trafikantemed en
sidelgbende sti debliver separeret fra bilernePa sigt forventes
Vandstien at skabe direkte adgang fra lokalplanomradet til Sme-
deland mod vest og til letbanestationen Glostrup Nétersted

mod sydgstVandstien er emffentligt tilgeengelig cykebg
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gangsti, deindgér i det overordnede stisystersomforbinder
Hersted med Vestskoven og restenAdibertsiund

En intern adgangsvgier er forbeholdt beboere, renovations-
vogne og lokal afseetningkaber forbindelse til Vandstien og Fa-
briksparken. For enden af den interne vej etableres en vende-
pladssyd forVandstien.

Omradets gardrum er friholdt for biler for at skabe stgrre, sam-
menhaengende og trygge granne omrader til ophold og®dli-
sternebenytter delokalt placerede cykelstativer.

Brandredning

Brandredning er primeert lgst med indsats karsel lafayséens
ydersider Herved undgas ungdige brandveje der vil gdelaegge
udearealernd gardrummet Langs facader mod sydest ogdel-
vist nordfacadersikreat der kan udfares 5x5 m traedefast areal
foran redningsabningerne til redning med handstige fra kantzo-
nen. Stigevognen bakkes ud efter endt indsats.

Bilparkering

Lokalplanen optager bestemmelser om parkerifigoarkerings-
normen i Kommuneplan 2022034 | det stationsneere kerneom-
rade kan parkeringsnormen for biler reduceres med 5G&edes
parkeringsnormen reduceres til minimum 0,75 parkeringsplads
pr. bolig. For kontor og liberale erhverv kan parkeringsnormen
ligeledes reduceres fra 1 pr. 5¢ i 1 pr. 100 M.

Der opfgres et parkeringshus i tre etager med pladsati®1 p-
pladser.

Delebiler

Albertslund Kommunes mal om at ga forrest i den granne omstil-
ling, bliver understgttet af muligheeh for en delebilsordning, der
fremmer baeredygtig mobilitetDesuderskalder etableres lade-
standere til elbileii henhold til geeldende lovgivning

IfalgeKommuneplan 2022034kan parkeringsnormen i det stati-
onsnaere kerneomrade reduceres yderligere, hvis der etableres en
delebilsordning. Dette geelder for bebyggelser med minimum 75
boliger, der har feelles parkeringspladser, hvor der maksimalt kan
etableres 1 delebilsparkeringspls.pr. 25 boliger.
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Ved etablering af delebilsordnidgn parkeringsnormereduce-
res med op til 4 parkeringspladser for hver anlagt delebilsparke-
ringsplads.

Cykelparkering

I henhold tilKommuneplan 2022034er parkeringsnormen for
cykler i det stationsnaere kerneomrade fastsa8tjpr. bolig. Br

skal udleegges 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf de 2 cy-
kelparkeringspladser skal anlaegges ved bebyggelsens opfarelse.
De resterende udlagte cykelparkeringspladser skal anleegges efter
behov.

Herudover skal der anleegges 2 cykelparkeringsglagr. 100 m
kontor/liberalt erhvervog4 pr. 100 m restaurationer, biografer
teater og lignende funktioner.

Safremtantallet af parkeringspladser reduceres pa grund af etab-
lering af en delebilsordningtiller Kommuneplan 2022034krav
om, at etablereladcykelparkeringspladseiud over den alminde-
lige cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 cykelparkerings-
pladser til ladcykler pr. delebilsparkeringsplads.

Cykelparkeringeskalplaceres under hensyn til naturlige bevee-
gelseslinjer og naerhed til indgange. | den udstraekning indretnin-
gen af kantzonerne tillader det, placeres cykelparkering langs de
ydre facader.

Minimum halvdelen af pladserne skal veere overdeekket enten i
form af overdaekket cykelparkering pa terreen eller ved parkering i
keelder, da det vil mindske slid pa cyklerne og derigennem gge
brugen af cykelparkeringCykelparkeringkan etableres 2 etager
(over hinanden) forbindelse med deverdaekkede cykelparke-
ringspladserdog ikkd kantzoner af hensyn tilidkig fra stueeta-
gens boliger.

Grgnne omrader, landskab og beplantning  , herunder
opholdsarealer

Friarealer, herundearealer uden trafikindrettesgenereltrekrea-
tivt til enten ophold leg, aktiviteteller med beplantning.

Private opholdsarealer

For at skabe private udendars opholdsarealer etableres der pri-
vate terrasser til bebyggelsens stueetager sanitate altaner

eller tagterrassetil de gvrige lejligheder.

Figur10: Planoverudendgrsopholdsarealer (se kortbilag 6)
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De private opholdsarealer far en tilstreekkelig starrelse i forhold til
det forventede antal beboere i boligen, bestemt efter boligens
starrelse. Private opholdsarealer til sma boliger far minimum
plads til to siddende personer og et lille bord.

Feelles opholdsarealer
De feelles opholdsarealer inddeles i forskellige zpder inviterer
til forskellige typer af ophold.

Gardrummet i midten aKarréener inddelt i flere zonerder med

sin varierede beplantning og gvrige udformning opfordrer til leg
og aktivitet, men ogsa til rolige stundefredelige grenne omgi-
velser | gardrummet etableres treeer og pletvise graes/urteplae-
ner, samt forskellige andre typer beplantniryilket dels sikrer

en variation i blomstringen og udtrykkaen overaret og dels
muligger forskellige typer af aktiviteter i form af leg og/eller fysisk
aktivitet samt leengerevarende opholBn del af beplamingen i
gardrummetetableres naeportabninge for at afskeerme for
vindgener.

I lokalplanomradets symistligehjarne, syd for Vandstiergtable-

res etfeellesgrgnt opholdsareal i en stgrre lavning medeoitlig
adgangLavningen fungerer ogsa som regnvandsopsamling under
skybrud Lavningen forbindesiod vestmedfast belaegning neer
cykelparkeringn.

Nord for lavningen lgberykelgangstienvandstien, som omgives
af enggraes og graesed rekreativ veerdi

Imellem Vandstiemg gardrummeplaceres eportareal som
forbinder gardrummet medvandstien ogvidere ned modavnin-
gen idet sydgstlige hjgrné?ortenetableressom dobbelt hgpg
indrettes med treelammer ogivesen saerlig belaegning for at give
den karakter af opholdsaredhtentionenmed indretningerer at
arealet ikke blot opleves somgt transitomrade Hensigterer at
invitere tilophold med korterespontane samtaler beboerienel-
lem, pa deres vej vidergennem omradeteller til at bgrn kan fa
frisk luft, selvom det regnerSamtidigtinviteres beboerne til at
bevaege sidrem og tilbage imellem de forskelliggpholdszoner

| den gstog nordgstlige del af omradet gives der mulighed for
feelles ophold pé et areal, som ogsa kan anvendes som brandvej.
skel placeres en beplantet stgjveeg. Saledes skab&smne, der
giver mulighed for mere frit ophold og leg, uden faste fysiske
lege eller opholdselementer, af hensyn til brandbilens fremkom-
melighed.
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Ved den vestlige del af byggefélbg Cetableres erfeellester-
rasse, sonar direkte forbindelse til beboernes indendars feelles-
arealer.

Nord for feellesterrassendenvestlige del af omradekan kant-
zonen imellem v@n og de private opholdsarealer anvendes til
feelles ophold form af beplantede arealesasom greesHer ud-
nyttes de gunstigeftermiddags og aftensoforhold som mulig
opholdsareadr.

Arealetforan bygningepgangeog imellem de private opholdsare-
alerkananvendes til feelles ophold, s&fremt det indrettes med
siddepladser eller med beplantnirvgd siden af den faste beleeg-
ningved opgangenintentionen er, aarealet ikke blot opleves
som transitomradeBeboerne inviteres til at hilse pa hinanden og
indgd i korte spontane samtaler.

Kantzoner

Ved overgangen mellem bebyggelse og ubebyggede arealer, her-
under gader, stier og gardrum, skal der etableres kantzoner. Disse
zoner skaformidle overgangen mellem bygning og byrum og un-
derstatte bade funktionelle og rekreative kvaliteter i omradet.

Alle privateopholdsarealer i form akrrassereller havempater-
reen, afskeermes fra naboindblik og vindgener \&daletsydersi-
der. Afskaermningen kan udfgres med enten buske, keseker
afskeermning i f.eks. tree.

Derma kunetableres cykelparkering i ét niveau i kantzonerne,
dette indgardog ikke em en del af de private opholdsarealer.

Opgange markeres med beleegningsskifterdaekninger ved den
primeere indgangsamtudhaeng ved dgrtelefoner. Hensigten er at
give variation til facaden, markere indgange, samt skaioe til
spontane mgder mellem beboerne.

Kantzonernanellemde private opholdsarealer, cykelparkering og
opgange skal fremstd overvejende beplantede.

Ydre kantzoner

De ydre lntzorer kanindrettessomprivate terrasser. Mellem
terrasserne kan der laves afskeermning for at give en tydelige ad-
skillelse. Hvor der ikke er terrasser, kan der plantes graes eller
bunddaekkeanlaegges adgang til opganggplaceres cykelparke-
ring.
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Den del af kantzom5som stgder op mod den norsydgaende
sti, er brandvej, og vil derfor fremstéed armeret grees.

Indre Kantzoner

Mod bebyggelsens gardruskal der etableres indre kantzoner
mellem facaderne og de faelles opholdsarealer. Zonerne skal sikre
kvalitetsfulde uderum med tilknytning til boligerne.

De indre kantzoner kan indrettes med private terrasaykelpar-
kering, areal til opgangeg beplantningMellemde privateter-
rasser kan der laves afskeermning for at give en tydelige adskil-
lelse. Hvor der ikke er terrasser, kan der plantes grees eller bund-
daekke

De indre kantzoner kan indrettes med haekke og beplantning, som
sikrer privathed og skaber en rolig overgang til feellesarealerne.
Hvor det er relevant, kan zonerne suppleres med beleegning, be-
lysning, cykelparkering eller adgangsarealer til brandredning.
Karizonerne fremstar som en integreret del af bebyggelsens
overgang til det faelles rum og styrker bade opholdskvalitet og det
grgnne preeg i gardmiljget.

Beplantning og vindmilja

Teetheden af traeer kan gges fra niveau, og om der eventuelt kan
opfgres overdaekninger eller lignende, der saledes vil kunne tjene
til at give bedre vindforhold i gardrummet, men ogsa til bade at
give ly fra regn og skygge fra solen.

Mindre, lokale tiltag vil ogsa kunne forbedre forholdene. Haekke,
leeskaerme, beplantning i flytbare krukker eller lignendegi#a
kunne give lokal afskeermning omkring siddeomraderne i gard-
rummet.

For at mindske gener fra vind kafsksermning af altaneske med

en delvis pladebeklaedning i galvaniseret stal og glas, mens de
private tagterrasser far et glas veern som front og gennemgaende
skilleveegge mellem terrasserne.

Beplantning og biodiversitet

Som beskrevetKkommuneplan 20220342 3Naturplan 2028

er det kommunens ambition at sikre biodiversiteten lokalt. Lokal-
planen understatter dette ved at stille krav til en grgn og frodig
bebyggelse med fokus pa gregnne kantzoner og opholdsrum.
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Beplantningen udfgres hovedsagelig af hiemmehgrende arter, der
ferst og fremmest har en biologisk nytteveerdi for lokalomradets
insekter og fugle over hele vaekstseesonen, det vil sige marts til
september. Nytteveerdien bestar i nektar, pollen, frugt og hjé@m t
dyrelivet.

Det indre gardrum far skeermende beplantniog, derkan plan-

tes treeer som frugttreeer, tjgrn og paradisaeble. Endviddentes
hgje graesser og stauder, som er med til at fremme insekter, som-
merfugle og bestavende bier i omradet.

Fuglehuse og insekthoteller kan yderligere veere med til at under-
bygge og tydeligggre biodiversiteten.

Beplantningen vil veere en blanding af blomstrende urter, bade
med og uden lgg, stauder samt frugttraeer-bgiske. Med denne
blanding af plantetyper sikres biologisk nytteveerdi over hele
vaekstsaesonen.

Af biodiversitets og klimahensyrkantagene pa sekundaere byg-
ninger udfgres som grgnne tage, dog med undtagelse af vaekst-
huse/drivhuse.

Grgnne tage udfares for eksempeéd sedum eller lignende med
en hgj andel af blomstrende planter.

Beplantningen har farst og fremmest til formal at gge lokalomra-
dets biodiversitet, men vil gennem et mere varieret plarig

dyreliv samtidig bidrage til at skabe en gget trivsel og herligheds-
veerdi for bebyggelsens beboere.

Stgj

Omradet er udpeget til byomdannelsesomrade og har til formal at
udleegge omradet til blandede byfunktioner. Det skal sikre, at er-
hverv og boliger kan blandes, hvorved der kan skabes et mangfol-
digt og integrerende byomrade.

I henhold til planloven kan der kun planleegges for stgjfglsom an-
vendelse, hvis planen, med bestemmelser om etablering af af-
skaermningsforanstaltninger, kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener jf. planlovens § 15 a, stk. 1.

Stgjundersggelserne viser, at det er ngdvendigt at kunne benytte
de to metoder der er for sddanne omrader, for at sikre arealerne
til fremtidig stgjfalsom anvendelse. De to metoder omtales som
henholdsvis huludfyldningsreglen eller byomdannelsesreglen.
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Det skal pointeres, at det ikke er muligt bade at anvende reglerne
for byomdannelse og huludfyldningsreglen pa én og samme tid
enten kan det ene regelsaet anvendes eller ogsa det andet regel-
saet med hensyn til ekstern stgj fra den enkelte virksomhed. Det
vil sige, at hvis et lokalplanomrade bliver pavirket med ekstern
stgj fra en bestemt virksomhed, der ligger syd for lokalplanomra-
det, kan kun det ene regelseet anvendes f.eks. huludfyldningsreg-
len. Det betyder dog ikke, at byomdannelsesreglerne derved ikke
kan anvendes, hvis lokalplanomradet ligeledes bliver pavirket
med ekstern stgj fra en virksomhed, der f.eks. ligger vest for om-
radet. Hvis det saledes er mest hensigtsmaessigt at anvende.

Lokalplanen fastseetter bindende bestemmelser om stgjisolering
af de nye boliger.
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Generelt om stgjreglerne

Huludfyldningsreglen

Planloven muligger udleeg af stgjbelastede arealer til stgj-
falsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger med videre
kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf.
planlovens 8 15 a, stk. 1, der henviséplanlovens § 15,
stk. 2, nr. 16 og 29.

Bestemmelsen i planlovens 8 15, stk. 2, nr. 29 er udtryk

F 2 NJ RS yhuladiyldiingsregél £ a2Y of | yRi
muliggar planleegning for ny bolighebyggelse i omrader

for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsaet-

tes bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger (jf.
Planklagenaevnetafggrelse af 23. september 20ated
sagsnummer nr. 20/03225).

Huludfyldningsreglen og trafikstgj i byomrader

Det fremgar aMiljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007:
"Stgj fra vejé, at i eksisterende boligomrader og omrader
for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggeksn der
opsta gnske om at forny eller vitalisere boligkvarterer,
herunder ogsa i forbindelse med byfornyelse og sakaldt
¢huludfyldning A
greenseveerdien pa 58 dB pa ingen made kan overholdes.
Der kan i disse seerlige situationer planlaegges nye, stgjiso-
lerede boliger (og tilsvarende stgjfalsom anvendelse) un-
der forudseetning af, at det sikres, at nedenstéerstgj-
greenser for trafik fraveje overholdes @en (dayeveningnight)
dB(A)):

9 Stajniveau pa udendgrs opholdsy friarealer i for-
bindelse med boligelsen 58 dB

1 Indendgars stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 1 Lgen 46 dB

1 Indendgars stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduerlden 33 dB

1 Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduegn 38
(o] 2]

9 Desforuden skal boligerne orienteres, sa der sa vidt
muligt er opholdsog soverum mod boligens stille fa-
cade og birum mod gaden.

Huludfyldningsreglen og stgj fra virksomheder i

byomrader

Det fremgar af Miljgstyrelsertilleeg fra 2007 til vejled-

VAV 3 VvV NI Eksterit dj fra mitpspmhed®  hudi

£

ludfyldningsreged

fA3St SRSa

IAPSNI Ydz

fare nybyggeri, selv om de pageeldende virksomheder gi-
ver anledning til stajbidrag, der er hgjere end de vejle-
dende stgjgreenserNiljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984Y Ekstern stgj fra virksomhedérmen ikke hgjere

end det stgjniveau, tilsynsmyndigheden har godkendt i en
afgarelse efter miljgbeskyttelsesloven.

F'yRS U
Der k)e{n sgedes planleegges nye stgjisolerede boliger eller
tilsvarende stgjfglsom anvendelse, hvis lokalplanen klart

sikrer, at:

¢Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umid-
delbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau som er la-
vere end den vejledende greenseveerdi i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante omradetype.
Det samme geelder omrader i naedss af boligen, der
overvejende anvendes til feerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove)og

éBoligernes facader udformes, sa stgjniveauet i soge
opholdsrum indendgrs med &bne vinduer ikke overstiger

S1aAa0SNBYRS 1 NNRLRich? PtibiRn ndderfodekdetpelvis ved seerlig af-

skeermning udenfor vinduerne eller seerligt stgjisolerende

konstruktioners:

Vejledende greenseveerdier for stgjbidrag fra virkso
der, indendgrs i soveg opholdsrum i stgjisolerede ba

liger mv.

Omradetype

Blandet bolig

og erhverv

Aben og lav
boligbebyg-
gelse

Mandag
fredag

kl. 07.00i
18.00
lgrdag

kl. 07.00-
14.00

Mandag-
fredag

22.00
lgrdag

22.00

s@n og
helligdag

kl. 07.00i

22.00

kl. 18.001

kl. 14.007

Alle dage
kl. 22.00-
07.00

43 dB(A) | 33 dB(A) | 28 dB(A)
Etageboligom- | 38 dB(A) | 33 dB(A) | 28 dB(A)
rade

Veerdierne geelder for stgjbelastningerfrarhver en-
kelt virksomhed, bestemt over et referencetidsrum p



https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6de255fe-f99f-4eaa-a403-85fc2b275757?highlight=%22%C2%A7%2015%20a%22%20
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Vejledende graenseveerdier for stgjbidrag fra virkso
der, indendgrs i soveg opholdsrum i stgjisolerede ba
liger mv.

timer om dagen (dog kun 7 timer lgrdage kli0I4 og

4 timer lgrdage kl. 1418), en time om aftenen og %2
time om natten. Der forudseettes en efterklangstid pc
sekunder, samt at alle oplukkelige vinduer er abnet (
m2

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes
med de almindelige vejledende graenseveerdier i Miljgsty-
relsens vejledning nr. 5 fra 1984£kstern stgj fra virksom-
hedek. Derimod skal disse greenseveerdier stadig veere
overholdt pa de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar til-
knytning til boligerne.

Den bygherre, der vil opfare boliger med videre i et stgj-
belastet omrade i henhold til disse regler, er ansvarlig for
at byggeriet disponeres og projekteres saledes, at tabel-
lens stgjgreenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere aendrer sig pa de pageeldende
virksomheder, vil virksomheden veere ansvarlig for ngd-
vendig stgjdaempning efter miljgbeskyttelseslovens almin-
delige regler. Her kan de seerlige foranstaltninger pa de
stgjisolerede boliger forudseettes mgtholdt.

Byomdannelsesreglen

Et byomdannelsesomrade, saien gstlige del aflersted
Industripark der er udpeget i Kommuneplan 2022034,

er et omrade hvor anvendelsen af bebyggelse og ubebyg-
gede arealer til erhvervsformal skal sendres til boligfor-
mal, institutionsformal, centerformal, rekreative formal
eller erhvervsformal, der er forenelige med anvendelse til
boligformal.

| byomdannelsesomrader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i en
periode, sa der kan saettes gang i en gradvis omdannelse
af omradet til stgjfalsom anvemdse.

De vejledende greenseveerdier ébssternstgj fra virk-
somheder

Mandag- | Mandag- Alle dage
fredag fredag kl. 22.00
kl. 07.00i | kl. 18.00i -07.00
18.00 22.00
lgrdag lgrdag
kl. 07.00- | kl. 14.00i
14.00 22.00

sgn og hel-

ligdagkl.

Omradetype

somheder
I -
22.00
Erhvervs og
industriomra- | 70 dB(A) | 70 dB(A) 70 dB(A)
der

Erhvervs og

industriomra-

der med for-

bud mod ge- | 80 dB(A) | 60dB(A) | 60 dB(A)
nerende virk-

somheder

Omréader for

blandet bolig

og erhvervs-

bebyggelse, | 22 dBA) | 45dB(A) | 40 dB(A)
centeromrade

50 dB(A) | 45dB(A) | 40 dB(A)

Boligomrader

for dben og

lav bolighe- | 4 9B(#) [ 40dB(A) | 35dB(A)
byggelse

Sommerhus-

omrader og

offentllg_t til- 40 dB(A) | 35 dB(A) 35 dB(A)
geengelige re-

kreative om-

rader

Kilde: Miljgstyrelsen vejledning nr. 5 fra 1984Ek3-
tern stgj fra virksomheder.
Tabell: Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
stgj fra virksomheder.

Miljgstyrelsen anbefaler, at de vejledende graensevaerdier
kan lempes med op til 5 dB(A). | den fgrste fase af byom-
dannelsen kan det dog efter en konkret vurdering veere
ngdvendigt at lempe med mere end de 5 dB(A) i forhold
til de vejledende graeenseveerdier. Oean kun undtagel-
sesvis forsvares at lempe stgjgreenserne med mere end 5
dB(A) for aftenog natperioden, da byomdannelsesomra-
dets beboere har behov for hvile og sgvn.

En lokalplan i et byomdannelsesomrade kan saledes ud-
lzegge arealer til stgjfalsom anvendelse, safremt det sik-

res, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode, der
ikke veesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-

tagne lokalplan er offentliggjt.

Lokalplanen i byomdannelsesomradet skal indeholde en

redeggrelse for hver af de virksomheder, som bidrager til
stgjbelastning af lokalplanens omrade, og beskrive hvilke
realistiske foranstaltninger, der skal til, for at stgjen i


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

lgbet af overgangsperioden kommer ned pa Miljgstyrel-
sens vejledende greenseveerdjérplanlovens § 16, stk.. 7

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for ekstern stgj fra virksomhe-
der, sa det sikres, at stgjbelastningen bade sundheds-
maessigt og miljgmaessigt er acceptabel. Desuden geelder
det generelt, at ungdvendig stgj skaldgas.

Tilsynsmyndigheden kan meddele pabud om stgjdaemp-
ning til virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige,
hvis de forarsager vaesentlige stgjulemper, jeevnfer milja-
beskyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesomradet kan ogsa veere pavirket af andre
miljgforhold eksempelvis lugt, stgv eller anden luftforure-
ning, der giver anledning til veesentlige gener og ulemper
for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangs-
made for disse gener som for si@her med en over-
gangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal sa vidt muligt til-
vejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en virk-
somhed ikke gnsker at medvirke til en dialog, ma kommu-
nen sgge at skaffe de nadvendige oplysninger pa anden
made.

Hulud fyldningsreglen

Retningslinje 8.1 i Albertsluriiommuneplan 2022 2034
definerer falgende om opholdsarealer i blandet betg
erhvervsomrader:

¢CnffsSa 2LK2f RalNBIfSNI RSTAY
er tilgeengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal

som udgangspunkt anleegges pa terreen. Et feelles op-
holdsareal kan ogsa veere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgars opholds-
arealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat al-
tan, tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser teeller som udgangs-
punkt ikke med som feelles opholdsareal, men kan i seer-

lige tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering
AYR3IA A RS FnttSa 2LK2ft Ral NB

Albertslund Kommune vurderer saledes, at overholdelsen
af stagjniveau pa udendars ophotdsy friarealer i forbin-
delse med boliger geelder for de private opholdsarealer


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Redeggarelse for stgj i det konkrete projekt

Trafikstgj
Stgjberegninger viser, at lokalplanomradet forventes at veere stgj-
belastet af trafikstgpver 58 dB den fra Nordre Ringvej og Fabriks-
parken, der lgber henholdsvis gst og nord for lokalplanomradet.

Huludfyldningsreglen anvendésr lokalplanomradetLokalpla-
nenmuligggrderfor etablering aforskelligeafveergeforanstalt-
ningerfor at skeerme opholdsarder, boliger og erhverv mod stgj
fra vejene.Saledes sikreden fremtidige anvendelse mod stgjge-
ner, jf. planlovens 8 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens § 15,
stk. 2, nr. 16 og 29.

Facader:
Ved facader mod gardrum og facade mod \arstletberegne, at
stgjenligger under graensevaerdien pa 58 dig.L

Ved byggefelt BgD’'s gstvendte facader pa-Z. sal ud mod Nor-
dre Ringvej er delberegne op til 63 dB ken, hvilket er en over- Figurl1: Plan over udendgrsopholdsarealer (se kortbdag
skridelse pa op til 5 dB.

Ved byggefelt ©g Ds sydvendte facader er dberegné op til
61 dB kenved3.-5. sal.

Mod norder der beregné op til 61 dB &enved 3.-5. sal, hvor faca-
denpa 5. sakr lidt tilbagetrukket fra tagkanten.

Der vil veere lejligheder i bebyggelsen (primaert mod sydgst), hvor
det ikke vil veere muligt at etablere en stille facade. Ved ensidige
stgjbelastede lejligheder skal krav til et indendgrs stgjniveau sik-
res ved anvendelse af gode lydvinduer og tilstraekKketsolering

af facaderne. Safremt der stilles krav til det indendgrs stgjniveau
med dbnevinduer,vil der vaere behov for anvendelse af russer-
vinduer eller 3. generationsvinduer. Derudover skal boligerne
orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds) soerum mod boli-
gens stille facade og birum teettest pa stgjkilden. For de fleste
gvrige lejligheder i bebyggelsen vil der veere mulighed for at lufte
ud til en stillefacade med en stgjbelastning pa under %8 dB.

Altaner:

Altaner og tagterrasser etableres pa facader. Her er derfor de
sammestgjveerdiersom beskrevet i afsnittet ovenfoRog etable-
res der ikkealtanerpébyggefelt Bog Ds gstvendte facader ud
mod Nordre Ringvej
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Ved byggefelt ACog DUs sydvendte facadard mod Vandstierr
der beregnet op til 61 dBuaved 3-5. sal. Pa denne facadéal
altaner derforafskeermes overfor vejstgij.

Ved byggefelt A wd nordud mod Fabriksparkekan der bereg-
nes op til 61 dBdknved 35. sal, hvor facaden pa 5. sal er lidt til-
bagetrukket fra tagkanten. Pa denne facade skal altaner derfor
afskeermes overfor vejstgj.

Overskridelser ved altaner kan handteres ved etablering af et luk-
ket veern i f.eks. glas omkring altaner i 1,5 meters hgjde over al-
tandaek,samt en absorberende underside pa den overliggende
altan for at fjerne refleksionen fra deekundersiden. Ddtieven-

tes samlet agiveen forventet reduktion af trafikstgjen pa op til

ca. 4dB. Den opnéede daempning vil veere starst for de gverst
beliggende altaner, hvor sigtevinklen mellem lydkibdgaltan er

stor, hvorved der opnas en stor skeermning for det opsatte luk-
kede veern.

Tagterrasser:

Ved byggefelt A mod nord ud mod Fabriksparkan der bereg-
nes op til 61 dBdenved 5. sal, hvor facaden er lidt tilbagetrukket
fra tagkanten.

Ved byggefelt A mod vest kan tagterrasser sikres overfor vejstgj
fra Fabriksparken ved etablering af lukket vaeeks$.i glas, i
mindst 1,2 meters hgjde.

Terreen:

Beregningen af stgjbelastningéterraenniveauviser, at stgjbe-
lastningen er pa 58 dBéd: eller derunder pa langt hovedparten af
arealerne.

For den gstlige og sydastlige del af omradet erfdeidsatat der
etableresfglgendestgjafskaermning i skel.

| det gstlige skekan derplaceres ertirkal26 meter langstgjvaeg
meden hgjde pa 3 meter over terrag@bning p& 12 meter ved
Vandstiens abning)

Langs skel i det sydgstlige hjgien der placeres en stgjvapd
cirkal5meter meden hgjde pa 3 meter.

Det omrade med de mest udbrede overskridelser er i nordvest

hjgrnet af omradet. Dette areal udleeggesmeerttil vej, parke-
ring, affaldsser og fortovcykelsti, hvorfor stgjgreenseveaerdien pa
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58 dB derfor kan veere overskredet uden afvaergeforanstaltninger
ved brug af huludfyldningsreglen.

Séafremt en lille del af det beplantede arealfogtov i nordvest
hjgrnet af omraddeimellemadgangsvejen og aevestvendte fa-
cade indenfor byggefelt skal anvendes til feelles udendgrs op-
holdsarealma arealet ikke veere

- iumiddelbar/direkte tilknytning til boliger

- inaerheden af boliger og ikke overvejende anvesti feerd-
sel til fods samt

- ikke indrettes med baenke, legeelementer eller lignende der
inviterer til ophold.

-t Fabriksparken, Albertsiund
.
o l ¢ Vejtrafikstoj 2034, Scenarie 1

Trafikgrundiag fra Artelia/RAW Mobility
Med 3,0 m hej abs. skaerm mod ost med 12 ni
abning.

S E Stoj beregnet 1,5 m over terreen
56 4 (inkl. refleksioner)

5 56 Facadestojniveau for stueetage
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Figurl2: Stgjudbredelseskort 1% meter over terraen, samt facadestgjniveau beregnet ved stueetage (scenarie 1).

Herudoverberegnes der selv ved etablering af en 3 meter hgj stgjskaerm i
det gstlige skel, 59 dB i et lille arealpandstien og syd for. Arealet syd for
Vandstien udlaegges til faelles opholdsareal

59 dB vurderes at veere i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledende
stgjkrav med anvendelse af huludfyldningsregleftersomarealet:

- ikke er i umiddelbar/direkte tilknytning til boliger (arealet er fx ikke en
privat altan, terrasse eller have),
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ikke er i neerheden af boliger og ikke planlaegges til overvejende at blive
anvendt til faerdsel til fods (der er fx ikke en gangsti), og

ikke indrettes med baenke, legeelementer eller lignende der inviterer til
ophold.

Det anbefales derfor, at arealet indrettes med beplantning.

ST

abning

Fabriksparken, Albertsiund

& l ¢ Vejtrafikstoj 2034, Scenarie 1

Trafikgrundlag fra Artelia/RAW Mobility
S Med 3,0 m hoj abs. skaerm mod @st med 12 |

pa feelles
beregnet 1,5 m over terreen
(inkl. refleksioner)
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P o
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Figurl3: Punktberegninger 1% meter over terreen pa udenders opholdsarealer ved den fremtidige
bebyggelse.

Miljgpavirkning fra virksomheder i naeromradet
Der er vurderet pa stgjende aktiviteter fra naerliggende virksom-
heder i omradetReferencer til oplysninger vedrendeplacering

og styrke af stgjkilderne hos virksomhederne fremgar i Miljgrap-
porten.

ElgigantemA/S Stgjgreenseveerdierne i lokalplanomradet vurderes
at veere overholdpaalle tider af degnet.

Mina Kebab: Der er fundet overskridelse af greenseveerdien i nat-
perioden med 1 dB p&arréens vestog sydflggfacader der ven-

der mod vest Overskridelserne stammer fra kgleenhederne pa
taget.
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Da der er overskridelse pa 1 dB pa facaden, kan huludfyldnings-
reglen anvendes. Ved anvendelse af huludfyldningsreglen skal det
sikres at stgjniveau indendgrs i soverum skal overholdes med
abne vinduer. Dette lgses under projekteringen, hvor det siltes
klimasksermen dimensioneres saledes kravet til stajniveau inden-
dars i soveog opholdsrum overholdes.

P& altaner forventes det samme stgjniveau som pa facader, og
der vil derfor vaere overskridelse af stajgreensen pa 1 dB. Det vur-
deres at niveauet kan nedbringes med 1 dB med et 1,5 meter
hgijt veern, udfort i et teet materiale sonteg. Desuden skal der
anvendes en 40 mm mineraluldsabsorbent eller tilsvarende pa
altanbunden pa overliggende altan.

Mina Kebab virksomhedsstgj pa opholdsarealer

Skala
- s

Udarbe et af
MESIE, 11042005

&) AFRY

Figurl4: Stgj fra Mina Kebab udenders i natperiode med et stgjniveau og:4i#140 dB(A) pa terraen.

Anco Trans: Anco Trans (Anders Nielsen & Co A/S) har udkgrsel
med 10 lastbiler i natperioden omkring kl. 5;30m medfarer
overskridelser af stgjniveauet pa nordflgjemsrdvendtefacader
ogvestflgjens nordvendte facader, safiortorvet langs vestflg-

jens private opholdsarealer. Greenseveerdien overskrides med 4
dB pé facaderne og dj 4 dB péen lille del afortovet ved den
vestlige del af karéen
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Overskridelsen pa facaderne kan lgses rellidfyldningsreglen.
Ved anvendelse af huludfyldningsreglen skal det sikres, at stgjni-
vealet indendgrs i soverurkanoverholdes med &bne vinduer.
Dette lgses under projekteringen, hvor det sikres klimaskaermen
dimensioneres saledes kravet til stgjniveau indendgrs i-smye
opholdsrum overholdes

Grundet stgjkildernes placering kan det veere sveert at afskaerme
arealet naerfortovet i nordvestfor stgj, ogarealet kan derfor kun
anvendes til privat opholdsareal ved afskeermning af disse, eller
som feelles opholdsareakd afskeermning af disse ellezd an-
vendelse af huludfyldningsreglen, safrearealet

- lkke indrettes med spisepladser, legeglenter og lignende,
der inviterer til ophold,

- Ikke er i umiddelbar/direkte tilknytning tieller i neerheden
af boliger

- lkke anvendes overvejendi faerdsel til fods (fx en gangsti
ved opholdsarealer).

B
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Figurl5: Stgj fra Anco Trans udendgrs i natperiode med et stgjniveau opqtit B0 dB(A) pa terrzen.
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Figurl6é: Stgj fra Ancdrans udendars i natperiode med et stgjniveau opatd £ 38

dB(A) pa privat opholdsareal og:4= 44 dB p& gangsti.

Resterendevirksomheder i omradenaerlokalplanomradet vurde-
res ikke at have betydig pavirkning af lokalplanomradet med
stgjgener.

Stgj fra parkering i konstruktion

Facader:

Graenseveerdien foblandet bolig og erhverer pa henholdsvis
55/45/40 dB(A) i dag/aften/natperiodeng maksimalt55 LpAmax
dBi natteperioden Det er vurderet, at maksimalstgjen frahp-
set udgares af smeaek med bildgRehusets murkrone i 1 meters
hgjde er medtaget i beregningen.

Graenseveaerdierne er overholdt pa alle facadden genetillaeg pa

5 dB. Safremt det vurderes, at stajen skal tilleegges et 5 dB gene-
tillaeg for impulslyd, vil stgjen pa 3. salen i gavle mdaipet i
natperioden beregnes op 41 dB(A), 1 dB over stgjgreensget at
undlade etablering af vinduer pa disse etager vurdestegbelast-
ningen ikke at veere til gene for beboeystajgreenseveaerdien er
overholdt

Safremt huludfyldningsregleanvendesog der etableres vinduer

pa de stgjbelastede facadeskal boligernes facader udformes, sa
stgjniveauet i soveog opholdsrum indendgrs med abne vinduer
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ikke overstigeMiljgstyrelsensrejledendestgjveerdier(eksempel-
vis ved seerlig afskeermning udenfor vinduerne eller seerligt stgj-
isolerende konstruktioner)

Figurl7: Beregnet stgj fra{hus over den veerste sammenhaengende ¥ time i natperio-

den pa hverdage somdgi dB.

Terreen:

Graenseveerdierner overholdt pa terreeruden for phuset, her-
under udendgrs opholdsarealdde i modellen anvendte murkro-
ner vurderes ikke at have betydning for spidsbelastningen i ter-
reen og vil derfor godt kunne udga, uden at maksimalstgjen i ter-
reen forventes forgget.

| beregningsmodelleer medregnetabsorberende lofter/daekun-
derkanter i phuset. Safremt dette i praksis ikke etableres, forven-
tes stgjen som LAeq fraluset foraget med 2 3 dB. Stgjen pa
gavlene direkte mod1huset forventes ikke foraget, da stgjen her
forventes domineret af det gversigafskeermede gleek. Maksi-
malstgjen forventes ikke forgget yderligere af betydning, da den
stgrste belastning vil forekomme ved dgrsmaek naer udearealerne,
dvs. i yderkanten af4uset, hvor den korte afstand til stgjkilden
medfarer, at huset klang har mindre betydning.
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Stgjskaerme i skel/pa terraen

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres stgjskeerm
det gstige skeinod matriklerne 7u, 3l og 7t i Glostrup Kommune
ogi sydast langs emlel af skdet mod matriklen 6h, der er belig-
gende i Albertslund Kommuneafremt graenseveerdier fra trafik-
st@j og virksomhedsstgj overskrides pa udendgrs opholdsarealer
og facade. Stgjskeerme vil kun blive etableret i det omfang, den
avrige udvikling i omradet ikke har deempet trafikstgjen, og hvor
det ikke er muligt at indga &fle med virksomheder om at saenke
stgjen ved kilden eller ved aendret aktivitet, som resulterer i min-
dre stgjudledning.

Stgjveeggeakanopfares i op til 3 nog skalfremstabegregnne
med stedsegrgn beplantnirgller med en kombination af felter
med stedsegrgn beplantning.

Enkele studejlighede i det nordvestlige hjgrne af lokalplanomra-
det kan afskeermeéeres private opholdsarealénordlige retning.

Indgang

Skel

Forareal Sti ‘ Stajveeg

Figurl8: Pa principsnittefor kantzone Ses hgjden pa stgjskeermene for at sikre imod vejstgj, hvis afveergeforanstaltriegetkende skal ske pa grunc

for Fabriksparken 3Principsnittéviser, at der skal etableres en stgjskaern8pa

Opsummering om stgj i projektet

Det primaere stgjbidrag kommer fra Nordre Ringvej, mens de gv-
rige veje i omradet fortsat er af mindre betyihg. Graenseveer-

dien for vejtrafikstgj er overholdied stagjafskeermninga stort

set alle udendgrs arealer i terreen med undtagelse af et mindre
areal mod sydgst, det nordlige areal ved vestfacaden sambyej
parkeringsarealer mod nord ved adgangsvejen.

Der er vurderet pa stgjende aktiviteter fra neerliggende virksom-
heder i omradet, og graenseveerdierne overskrides stedvist med 1
4 dB. Mest markant er overskridelsen fra Anco Trans, som har
udkarsel af lastbiler i natperioden.
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Det er vurderet, at maksimalstgjen frahpiset udggares af smaek
med bildgre som kan give anledning til for meget stgj pa facade-
gavlene teettest ghuset

Lokalplanes muligeafveergeforanstaltningeomfatter anven-
delse af huludfyldningreglen sikring af lydniveauet inde i boli-
gernemed lydvinduer og isolerede facader, afskeermningraf
vate opholdsarealerform afhgje vaern pa altaneng isolering af
altanbunde, samtokal afskeermning af enkelte terrasser i nord-
vest hjgrnet af omradetPaterraen gives der mulighed for etable-
ring afstgjskeermemod gst og syd

Teknisk Forsyning

Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i Alberts-
lund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for hushold-
ningsaffald Regulativet indeholder en reekke krav til bl.a. place-
ring af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje og standplad-
ser.

Affald fra erhverv skal handteres og sortesdter det i Alberts-

lund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for erhvervsaf-
fald samt den nationale lovgivning. Hvis erhverv er beliggende i
samme bygning som boligernkan de benytte boligernes affalds-
lgsning. Hvis erhverv producerer mere end en almindelig hushold-
ningi art ogmaengde kan der stilles krav til, at affaldet skal hand-
teres seerskilt og der skal derfor veere plads til egne container

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbeva-
ring og transport af affalffa bade borgere og erhverv.

| lokalplanen opseettes der affaldsger til dagrenovation samt kil-
desortering.

Affaldsger anleegges sa de er placeret med nem og naturlig ad-
gang for beboerne. Albertslund Kommunes vejledninger, beskri-
ver de naermere retningslinjer for etablering af affaldsger. Her
fremgar blandt andetat der som udgangspunkt maksimalt ma
veere 50¢ 70 meter at g& for den enkelte bebgédor at kunne
komme af med sit affald. Det ma forventes, at der minimum skal
etableres en affaldsg pca.100 husstande, hvis der etableres
nedgravede affaldssystemer. Vejledningerne beskriver desuden
krav til karekurvefor renovationskaretgijer.
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Affaldsgerne anlaegges i form af nedgravedfaldsbeholdere
placeretmed nem og naturlig adgang fbeboerne.Der anlaegges
ti affaldsbeholdereved ankomstvejen, som dermed kan servicere
beboerne i den nordlige del af grunden. Vestfenovationyen-
depladsen i den sydlige del af grund findes yderligeaéfaildsbe-
holdere der servicerer beboerne her, og dertil et starre faelles-
skur til affald.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger indenfor Albertslund Kommunes fiern-
varmeforsyningsomrade.

Det anbefales at tage kontakit Albertslund Forsyningdligt i
projekteringsfaserior at sikre planleegningeog etableringen af
fiernvarme.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra HOFRHR anbe-
fales at tage kontakt til HOFOR tidligt i projekteringsfasen for at
sikre planleegningen og etableringen af vandforsyningen.

Belysning

Ved nyt byggeri skal der etableres aftaler med Albertslund Forsy-
ning om belysningeaf vejeog eventuelle relevante offentligt
tilgeengelige stierog det anbefales, at bygherre tidligt i processen
kontakterforsyningen.

Eksisterende rar og ledninger

Tekniske ledning®g forsyningsanleeg skal udfgres som jordled-
ninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsyningsselskabets regu-
lativ. Ved omlaegning af rgog ledningsfaringer skbalygherre
indhente godkendelse hos den enkelte ledningsejer.

Der er tre deklarationsbaelteddkalplanensielomrade 1(se kort-
bilag 9:

Beelte 1, lyst 25.01.1934, omhandler en 1100 mm trykledning
med tilhgrende udstyr, herunder evt. anbringelse af brande og
elektrisk kabel mv. Indenfor et servitutbzelte p& 8 m omkring
ledningen ma der ikke bebygges eller foretagaset der er til
hinder for adgang til ledningen.

Beelte 2, 01.06.1965, omhandler anbringelse af hovedvandled-
ning, samt ngdvendige kabler og bygvaerker til ledningens drift.
Indenfor et servitutbzelte pd 6 m ma der ikke bygges, plantes
starre treeer/buske med dybdegaende radder eller hegnes med
dybe langsgaende hegn.
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Beelte 3, 16.11.1967, omhandler et forbud pa 2,5 m pa hver side
af ledningen, hvor der ikke ma bygges, plantes starre treeer/bu-
ske med dybdegaende radder eller hegnes meoedpangsga-

ende hegn.

Foruden deklarationsbeelterne er fglgende deklaration relevant:

# 8, 04.05.200637309, indeholdende bestemmelser om gen-
sidig respekt af faelles ledninger pa ejendommen og naboejen-
dommen, hvorfra den er udstykket.

LARz Lokal afledning af regnvand
L Naturplan2026 SNJ @F yR Sy IF 12YYdzySya (NB K2OSROnNRASNJ
for at fremme klimatilpasningen.

Det er ikke tilladt at foretage aktiv nedsivning i Hersted Industri-
park blandt andet pa grund af forurening. Kun passiv nedsivning
er tilladt.

Pa egen grund kan vandet ledes i abne render, sa det bliver et
synligt element i de feelles uderum, og om muligt etableres der
grafter, der kan vaere med til at styrke biodiversiteten. Regn-
vandsbede kan placeres pa grundens sydlige del, der kan bidrage
til synlig handtering af regnvandet med rekreativ veerdi og som
ramme og overgang mellem sti og bebyggelse.

| det sydgstlige hjgrnef lokalplanomradekan lavningen pa ca.
172 m?® afhjeelpe skybrudshaendelseg denindrettes til aktivi-
tetsformal

Spildevand og regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommunes Spilde-
vandplan. Omradet ligger i et separatkloakeret opland. Spilde-
vand fra omradet ledes i den offentlige spildevandskloak, mens
overfladevand fra tage og befeestede arealer skal ledes til regn-
vandskloaken.

Albertslundkommunes spildevandsplan indeholder rammer om
afledning, rensning og bortskaffelse af spildevand. Spildevands-
planen fastsaetter ogsa den geeldende aflgbskoight for lokal-

planomradet.

Byudviklingsomradenar en aflgbskoefficient pa 0,5
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Der ma& maksimalt ledes regnvand svarende til 110 liter/sek/ha til
den offentlige regnvandskloak fra et areal svarende til en samlet
befaestelsesgrad ps0 %

Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal det befeestede areal
enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse af den del af
regnvandet i lokalplanomradet, som overskridelghkkoefficien-
ten, f.eks. i form af bassiner, gragftelerrender.

Det tilladesikke aktiv nedsivning af ovitmdevand i Hersted Indu-
stripark, eftersom der kan veere jordforurening som falge af den
produktion, somhar veeret eller er i omradet. Bwidere ligger
stgrstepaten af Herstedndustripark iet nitratfglsomt indvin-
dingsomradgNFI).

Alle LARgsninger(lokal handtering af regnvangkal veere udfert
med impermeabe({uigennemtraengelighund. Overfladevandet
tilbageholdes i LARsningerneindtil der igen er plads i regn-
vandskloakken.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler skal der
som minimum etableres et sandfang. Sandfanget skal inspiceres
eller tsmmes minimum 1 gang om &ret.

Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller eller andre
miljgfarlige stoffer f.eks. fra facader af metal, zinktagrender og
nedlgbsrgr, zinkinddeekninger eller fra selve tagfladen. Det drejer
sig ofte om ganske sm& maengder f.eks. tungmetaller, derdadle

til regnvandssystemet, men disse sma maengder ophobes over tid
i natur og kan blive til et stort fremtidigniljgproblem

Derfor skal man enten undga at anvende byggematerialer, der
afgiver miljgfremmede stoffer, ellers skal man rense regnvandet,
for det ledes til offentlig regnvandskloak.

| forbindelse med myndighedsbehandling af byggeansggningen vil
kommunen derfor stille krav om rensning af regnvand fra bygge-
materialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet

f.eks. kobber, zink og tombak. Dermed ledes kun almindelig bela-
stet regnvand til det offentlige regnvandskloaksystem, som udle-
des til et vandomrade, f.eks. St. Vejled.

Hvisder anvendedyggematerialerder kan afgive forurenende

stoffer til regnvandet skal der ansggningn om tilslutningstilla-
delse til det nye byggeri, beskrives hvilke renselgsniragsr
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1

bliver anvendt til rensning afet forurenedeoverfladevandRens-
ningen skal udfgremden for lokalplanomradet

Skybrudssikring
Klimaplan 205@pstiller de overordnede rammer for, hvordan
skybrudsvandet skal handteres i Albertslund Kommune.

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfgrt en hydraulisk
kortleegning af oversvgmmelser i forbindelse med skybrud som en
del af kommunens skybrudsplan. Den hydrauliske kortleegning
viser, at hvis Albertslund Kommune sikres til en fremtidigg®5

ars regnvejrshaendelse, vil der generelt veere op til e®B806
reduktion i oversvgmmelsesrisikoen.

Hersted Industripark skal derfor skybrudsikres saledes, at bygnin-
gerne skal kunne modsta en fremtidig-dEsregnvejrshaendelse

ved, at

vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skader,

derskal kunnesta 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden
at volde skade, elleter skalskabes en tilsvarende beskyttelse
ved regulering af terreenet omkring bygningertienne terraen-
regulering makkestille naboerneop- og nedstrgms darligere
end fgr byomdannelseag,

der skal vaer¢erreenmaessigfald veek fra bygningerne.

Da udvikling af lokalplanomradet ikke ma give anledning til @get
risiko forskadevoldend@versvgmmeéser opstrams eller ned-
stramslokalplanomradet veen 100-arsregrvejrshaendelseskal
bygherredokumentere, at byggeriet ikke udfares uhensigtsmaes-
sigt. Desuden skal det sikres, at de fremtidige terraenforhold ikke
aendres saledest oversvgmmelsesforholdene p& nabomatrikler
forveerres.

Lokalplanen stillederfor bdde krav om og giver mulighed for en

reekke lgsninger til handtering af regnvandet inden for lokalplan-
omradet.
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Lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er i udgangspunktet klassifice-
ret som lettere forurenet, hvilket betyder, at jord fra bygge
anleegsarbejder er omfattet af jordforureningslovens bestemmel-
ser om bortskaffelse og anvendelse af jord. Flytning af jord skal
derfor godkendes af kommunen.

Der er gennemfart jordforureningsundersggelser af planomradet.
Det vurderes med baggrund i jordprgverne, at olieforureningen
pa den nordlige del af grunden er dokumenteret afgraenset hori- ‘\' . ‘
sontalt mod vest og gst. Olieforureningen er ikke afgraenset nord = ;
mod nabomatrikel, eller syd mod bygning. Olieforureningen vur- ‘
deres & veere overordnet afgraenset vertikalt 250 m u.t. Dog 7
er der lokalt i boring M11 konstateret mindre overskridelser af \
afskeeringskriteriet for kulbrinter i dybden 33)5 m u.t. \ e

\
L
e 1 ——
\ \

; & B . (
Baseret pa foreliggende, vurderes det ikke, at den 50.000 | ned- ‘ e —‘A - J‘
gravede tank gst for bygnieg har forarsaget forurening i den ‘ !
omkringliggende jord. T - 1
. . i : Proj 3 i iplet.
Det vurderes endvidere, at den konstaterede forurening (V2) fra 070 Frolektomradet erangver med BEtplet. Rede areal
den sydlige matrikel, 6h, ikke har spredt sig ind p& matrikel 6bl.

angiver VZortlagte arealer, lysergd angiver kommunens om

deklassificering.

Der blev ikke konstateret frit vandspejl i de udfarte boringer,
hvorfor der ikke er udtaget grundvandsprgver til analyse.

Der blev endvidere udfart 6 poreluftprgver under gulv i bygning
for at undersgge forureningsniveauet fra fyrsteder og rgrgennem-
faringer.

Der er malt et mindre indhold af kulbrinter, benzen og klorerede
oplgsningsmidler poreluftprgverne. Det vurderes, at de malte
koncentrationer med totalkulbrinter og benzen kan tilskrives en
akkumuleret koncentration under gulv og/eller at de malte kon-
centrationer i poreluften kan tilskrives en afdampning fra beton-
deekket, hvortil der kan veere sket spildhaendelser. Betondaekket
fiernes forud for opfgrelsen af det nye byggeri. Dog kan det ikke
udelukkes, at der under gulv er et hotspot, som afstedkommer de
malte poreluftkoncentrationer.
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De malte koncentrationer af bade kulbrinter og benzen vurderes
ikke at afstedkomme en afdampning, som kan pavirke indeluften i
det kommende boligbyggeri.

Safremt de malte poreluftkoncentrationer med totalkulbrinter
tilskrives en afdampning fra en underliggende jordforurening, vil
denne forventeligt blive bortgravet i forbindelse med det kom-
mende boligbyggeri. Dette vil blive undersggt naermere ved en
forklassificering af overskudsjorden til bortskaffelse.

Det malte indhold af klorerede oplgsningsmidler (som alle er un-
der afdampningskriterierne) kan givetvis tilskrives afdampning fra
en starre velkendt grundvandsforurening i det primaere grund-
vandsmagasin fra Naverland 26 og hermed ikke ngdvendigvis for-
urening med klorerede oplgsningsmidler internt pa grunden.

Der udlaegges ¥ meter ren jord pa de ubefeestede arealer. Der vil
saledes ikke veere risiko for pavirkning af beboerne fra forurenet
jord, hverken i boliger eller pa opholdsarealer. Den nyopfgrte
boligejendom vil kunne udga af kortleegning efter afvaergelse af
den forurenede jordBygherre skal kontakte Region Hovedstaden
for at fa oplyst, hvad der skal til for at fa arealetagetaf kort-
leegningen.

Ren jord mé genanvendes pa egen grund uden seerlig tilladelse.
Det vil som udgangspunkt ikke veere muligt at indarbejde lettere
forurenet jord pa egen grund.

Hvis der under byggeriet og anleegsarbejdet konstateres jordforu-
rening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles og Alberts-
lund Kommune skal underrettes herom, jf. Miljgbeskyttelseslo-
vens § 21 og de generelle bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar nzerhed af omra-
det, der er omfattet af international naturbeskyttelse (Natura
2000 mv.), national naturbeskyttelse jf. Naturbeskyttelseslovens §
3 eller skovlovens § 28.

Bilag IV -arter

Efterbesigtigelse af planomrader detvurderet, at der ikke er
habitater, herunder yngleeller rasteomrader, for bilag Fafrter i
eller i umiddelbar nzerhed af planomrad@&anlaegningen pavir-
kerikke Natura 2006omrader.
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Der er et generelt forbud mod feeldning af hule treeer og treeer
med spaettehuller i perioden 1. november til 31. august. Det frem-
gar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtggreldmkendtgarelse

nr. 521af 25. marts2021.

Der er forbud mod drab p& og indfangning af flagermus, mod for-
seetlig forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres be-
stande og mod gdelseggelse af deres rastpynglesteder f.eks. i
hule treeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i dag¥ildt-
forvaltningslovenlovbekendtggarelse n639af 26. maj 2023.

P& baggrund af flagermusundersggelsen vurderes det, at bygnin-
gerne ikke benyttes som permanent lealer opholdssted for
flagermus. Den planlagte nedrivning af bygningerne vurderes sa-
ledes ikke medfare en forseetlig forstyrrelse af ynglter raste-
omrader for flagermus detekteret i omradet.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos
Kroppedal Museum for at afklare om mulige arkeeologiske fund i
omradet. Kroppedal Museum oplyser i den forbindelse, at der
ikke er registreret fund af arkeeologisk interesse i omradet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet standses i det omfang der bergrer fortidsmin-
det, og Kroppedal Museum adviseres, jf. museumslovens § 27
(Lovbekendtgarelse nr. 358 af 08/04/2014). Henvendelser anga-
ende fundskal rettes til:

Museet p& Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomradet ligger i nitratfglsomt indvindingsomrade
(NFtomrade). | nitratfelsomme omrader skeder stor grund-
vandsdannelse, og omradet er seerligt falsomt over for forurening.
Pa disse arealer vil kommunen stille szerlige tekniske krav til for-
sinkelsesanlaggsd nedsivning af regnvand undga

Lokalplanomradet ligger t®@mrade med drikkevandsinteresse.
Lokalplanen udleegger ikke omradet til aktiviteter med risiko for
forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele kommunen,

jf. kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, henstilles
det til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler eller lignende
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til vedligeholdelse af alle arealer samt, at anvendelse af temidler
og vejsalt til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Miljgbeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan kun ud-
leegge arealer til miljgfalsom anvendelse for eksempel boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal, hvis lokalplanen sikrer
den fremtidige anvendelse mod stgj, lugt, stav og andenduitf
rening. Dette skal ggres i form af bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj fra veje bliver overholdt bade indendgrs
og pa udendgrs opholdsarealer.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om byomdan-
nelse overholde de vejledende greenseveerdier i Igbet af en peri-
ode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for-ogtstav-

gener samt anden luftforurening som for stgj fra virksomheder
med en overgangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.
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Lokalplanens forhold til anden

planlaegning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet &ingerplan 2019som er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning. Lokal-
planomrédet ligger i det ydre storbyomrade i byfingrene. Omra-
det ligger indenfor det stationsneaere kerneomrade. Fingerplanen
abner mulighed for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse
omraderne omkring stationerne. Ifaldéngerplanen skal kommu-
neplanleegningen sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalise-
ring af nye funktioner placeres under hensyntagen til den eksiste-
rende og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive tra-
fik og begreense udlaegning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i Fin-

gerplan 2019.

Kommuneplan 20 2272034
Lokalplanomradeer beliggende i rammeomrade
BE11¢ RingbyskvarteretKommuneplan 2022034

Fremtidig zonestatus

Byzone

Maks. bebyggelsesprocent

150

Beregningsmetode

Omrédet som helhed

Maks. bygningshgjde 33,0m
Maks. antal etager 9,00
Min. tilladte miljgklasse 1
Max. tilladte miljgklasse 3

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse

Kontor - og serviceerhverv
Byomdannelsesomréde

Butikker med seerligt pladskraevende varer
Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Generelle anvendelsesbe-

stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jeevnfer
planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens

ledning nr. 3 fra 2003 : EKstern stgj i byomdannelsesomréder

vej-

0.

Bebyggelsens omfang og ud-

formning

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager,
skal gverste etage etableres som tilbagetrukket. Efter konkret ar-

kitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i
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https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2003/87-7972-771-9/pdf/87-7972-771-9.pdf

op til 9 etager til markering af seerligt identitetsskabende steder,
som f.eks. sigtelinjer og hjerner eller som landmarks. Bebyggel-

ser i op til 9 etager skal gives en seerligt arkitektonisk udtryk.

Miljgforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5 fra 1984 : Elstern stgj fra vicksomheder 6 f or bl
bolig - og erhvervsomrade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale
stgjbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. indenfor

rammen

Byplanvedtaegt nr. 5 1 Hersted Industripark fra 1964

Kommuneplan 2022034 harblandt andetretningslinjer for

Byomdannelsesomradet i den gstlige del af Herstadbri Fa-
briksparken Zr beliggende

Omrader med blandet boligog erhverv, dvs. blandede hyfkti-

oner

Parkeringsnormherunder deldilsordninger i det stationsnaere
kerneomradefor bebyggelser med minimum 75 boligenheder
parkering i konstruktion og for cykelparkering

Opholdsarealer herunder private og feelleshojdsarealer og
den procentvise andel heraf i forhold kiebyggelsens antal eta-

ger

Bynaturg hvorderi forbindelse med byudviklinfpr s& vidt mu-
ligt skalsikres let adgang til grenne omradeg det samlede
areal af bynatuskal fastholdepa niveau med 2028ller for-

ggesfrem mod 2034

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2022

2034.

Planstrategi 20 24 z Albertslund for alle

Hersted er i Albertslund Kommunes Planstrated®€Alberts-
lund for alleudpeget som et omrade med udviklingsmuligheder.
Planstrategien beskriver, hvordan letbanen ggr Hersted til et nyt
omdrejningspunkt i Albertslund. Omradet omkring letbanestatio-
nen bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudviklires-
banestationen giver nye muligheder for et blandet byomrade for
boliger og erhverv beliggende mellem skov og letbane. Der bliver
bade plads til nye typer erhverv og boliger til nye borgere, der
sammen med de oprindelige albertslundere kan skabe en ny og
spaendende udvikling for hele byen.
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https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes
Planstrategi 204.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet Bfyplanvedtaegt nr. § Her-

sted IndustriparkDen del af Byplanvedteegt nr. 5, der ligger inden
for lokalplanens delomrade 1, aflyses ved den endelige vedtagelse
af denne lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanens indhold, fortreenges af lokalplagfen
planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanens
formal, kan aflyses med lokalplangh planlovens § 15, stk. 2, nr.
21.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47,
nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af pla-
nen.

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplaril4¢ boliger og
erhvervpa Fabriksparken fdretaget en gennemgang af servitut-
ter for delomrade 1 for at fa afklaret, hvilke der er forenelige med
lokalplanen, og hvilke der ikke er forenelige og derfor ma ophee-
ves.

Servitutter, der ophaeves, fremgar af lokalplanerk8& Servitut-
redegarelse fremgar af bildd.

Klimastrategi
Albertslund Kommune stilldrav om at nye lokalplanomrader
fremtidssikres med hensyn til klimatilpasning

Ved nyanlaeg og starre ombygninger skal bygherre gennem mod-
karsler for skybrud dokumentere, at det sikres, at omradet kan
handtere mere regn og pa andre mader indrette sig pa et andet
klima.

Kommunen ser gerne, at detableres Igsninger tibkal handte-

ring af regnvand, hvor overfladisk tilbageholdelse af regnvand
indgar som et rekreativt elementorm aff.eks. grefter og ren-

der, som kan forsinke overfladevand inden, det ledes ud i regn-
vandskloakkenParkeringsarealer kan ligeledes indrettes til hand-
tering af overfladevand fra stgrre regnvejrshaendelser.
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Treeer

Traeer kan veere med til at
handtere ggede nedbgrs-
maengder og fremtidens hyppi-
gere hedebglger. Ved at plantg
treeerne i rodvenlige beerelags
systemer eller beerelagsopbygj
ninger (gartnermakadam) sik-
res treergdderne ilt og vand, s§

treeerne kan fa den alder og

starrdse, der skal til for at
veere en effektiv og forskan-
nende Igsning i klimatilpasning
af et byomrade.



https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf
https://dokument.plandata.dk/20_1202947_1551358444337.pdf

Regnvandsbassiner og lignende anlaeg til regnvadmidtering
kan indga i beregning af lokalplanens opholdsaredls de wifor-
mes, sa de kan benyttes til rekreative formal.

Handicappolitik

Albertslund KommuneBlandicappolitik 202€026tager ud-
gangspunkt et relationelt handicapbegreb. Det vil sige, at handi-
cap defineres i forhold tidle omgivelsersom persoen meden
funktionsnedseettelséndgar i Tilgeengelighed muligger delta-
gelse i feellesskaber. For mennesker med funktionsnedsaettelse er
det ikke altid givet, at det er helt sa ligetil, heimgivelserne ikke
er indrettet eller udformet pa en made, som gertahuligt. Der-

for arbejder Albertslund Kommune i lokalplanleegningen for at
fremme fysisk tilgeengelighed og beveegelsesfrihed i naermiljget
og byen generelt

Tilgeengelighedskravene til bygninger, friarealer, opholdsarealer,
mv. fastleegges geeldende bygningsreglement. Albertslund Kom-
mune har ogsa opmeaerksomhed pa forhold feennesker med
funktionsnedseettelseed udstedelse af byggetilladelser.
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Grgnne tage

De fleste grgnne tage er enten
beplantet med grees eller sten-|
urter og bidrager til at gge bio-
diversiteten Grgnne tagepta-
ger en del ahedbgren, som
falder pa taget, og samtidig

kan de grgnne tage forsinke
regnvandet ved voldsome
regnskyl. Grgnne tage kan lige
som traeer veere med til at mi-
nimere varmegeffekten i by-
erne




Afggrelse om miljgvurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM)LBK nr4 af 03/01/2023 indebeerer, at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og pro-
grammer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er for en raekke planer og programmer pligt til at foretage en
miljgvurdering jeevnfgr miljgvurderingsloven § 8, stk. 1, mens der
for andre planer og programmer farst skal foretages en screening
for at finde ud af, om planen eller projektet kan have easentlig
indvirkning pa& miljget, og derfor skal miljgvurderes jeevnfagr milja-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Albertslund Kommune har vurderet, rslag tillokalplan er om-
fattet af obligatorisk miljgvurderingspligt jeevnfar § 8, stk. 1

Der er saledesidarbejdet en miljgrapport i forbindelse med udar-
bejdelsen aplanforslaget, som offentligggressamtidig medrem-
leeggelseraf naerveerende forslag tibkalplan
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https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4

Bestemmelser

L K Sy KBeKerritgdrelsé oméLov om planlaegmingBi nr.
572af 29. maj 2024 med senere lovaendringefastlaegges fal-
gende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

11

At fastlaegge omradets anvendelse til blandede byfunktioner i
form af bolig og erhverv.

1.2

At fastleegge omradets vajg stiforbindelser for at sikre adgang
til offentlige veje og stier.

1.3

At fastlaegge bebyggelsens omfang, placering og arkitektur
1.4

At sikre opholdsog legearealer for boligerne

1.5

At omradet indrettes med grgnne kantzoner.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag omfatter
matriklerne med matrikelnummer 5z, 6bk og &haimt 6i, 8av, 8cb
og vejlitra 7000y Herstedgster By, Herstedgster samt alle parcel-
ler, der efterfglgende udstykkes fra de naevnte matrikler.

2.2

Lokalplanomradet inddeles i delomraderhg2 og 3 som vist pa
kortbilag 1.

2.3

Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i by-
zone.
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8§ 3 Anvendelse

3.1

Delomrade 1 m& kun anvendeshiligformali form af etagebe-
byggelse med tilhgrende feellesfaciliteter, adgarags stiforbin-
delser, parkering samt opholédsg friarealer renovation,anlseg
til handtering af overfladevandJndtaget herfra estueetagen
indenfor byggefeltCsom afgreenset i kortbilag, som kun ma
anvendes til blandede byfunktioner i form af beligy erhvervs-
formal, bestaende af enten

etagebolighebyggelse med tilhgrende feefesliteter, adgangs
og stiforbindelser, parkering samt opholdsy friarealer, reno-
vation, anleeg til handtering af overfladevarab/eller,

kontor- og serviceerhverfor eksempehdvokatkontor, ejen-
domsmaegler, klinikog/eller,

publikurmsorienteret serviceerhverfor eksempetafé, frisgr,
galleri.

3.2
Delomrade 2 ma kun anvendes til privat faellesve;j.

3.3

Delomrade 3 m& kun anvendes til offentlig vej og feellesanlaeg for

grundejerforeningen.

§ 4 Udstykning

4.1

Der ma ikke ske udstykning inden for lokalplanomra@et kan
dog ske mindre skelreguleringer.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
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Inden for lokalplanomradema bebyggelsesprocenten ikke over-
stige142,5 Derm3etableresmaksimalt210boliger.

5.2

Ny bebyggelse skal opfares inden for byggefek bensevntA, B,
C, Dog Ppa kortbilag3. Undtaget herfra er altaner, terrasser,

Note: Bebyggelsesprocenten bereg-
nes samlet for hele lokalplanomra-
det, bestdende af matrikel 5z, 6bk

og 6bl.



1

samt sekundaere bygninger, sdsom cykelskure, drigfteknik-
bygninger, affaldsskue, overdeekningeng lignende.

5.3
Der ma ikke opfares bebyggelse indenfor delomride
5.4

Indenfor delomrade 3 ma der ikke opfgresbyggelse bortset fra
mindre pavilloner og overdeekkedargdesteder til faelles formal
samt busskure

5.5

Ingen bolig ma veere mindre end #% ekskusiwe feelles adgangs-
arealer

5.6

Op til 10% afantallet afboligerne kan have en starrelse p&85%
m? eksklusie feelles adgangsarealer.

5.7
Boligernes gennemsnitlige starrelsskal vaere minimum 80 fn
5.8

Til hver enkelt boligkal der veere depotrum med fglgende mini-
mumsstarrelser:

For boliger op til 90 &+ 3 nf i frit gulvareal
For boligemellem900g 110m?2 =4 m?i frit gulvareal
For boligemver 110 n? =5 m?i frit gulvareal
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Der skal etableres indendgrs feellesareatearende timinimum
140 m?, som skal kunne anvendes til leengerevarende ophold
Arealerne skal placeres i dgydvestlige hjgrneaf bebyggelsen
vedbyggefelt A og C, i henhold til kortbil8@g bilag 50g 2 Op til
maksimalts8 m? af disseindendars faellesarealéan etableres
som uopvarmeindendgars feellesareal

5.10

Alle boliger skal have adgang til et privat udendgrs opholdsareal i

form af enten have, terrasse eller altan med fglgende minimum-
stgrrelse i forhold til boligens starrelse:

Boligstarrelse pa 454 n? = minmum3,5 n?
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Note: | etageboligen kan trappeop-
gangen, vindfanget, forrummet,
gangarealerne, altangangen, svale-
gangen, pladsen foran elevato-
rerne, ramperne og reposerne til-
sammen betragtes som de fzelles

adgangsarealer.

Note: Tagterrasser udger en selv-
steendig etage og skal teelles med i
beregningen af etageantallet. Sa-
fremt der er tale om en &bne/ikke
overdaekkede tagterrasse, teeller
den dog ikke med i beregning af be
byggelsesprocenten. Starre ventila-
tionsanleeg, trappehusav. kan i
nogle tilfzelde fa et omfang hvor de
fremstar som en selvsteendig etage
der ogsa skal teelles med i bereg-

ning af etageantallet.
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1

Boligstarrelse pa 539 n? = minmum4,5 n?

Boligstarrelse pa 80 fiog derover = miimum 5,0 n¥

Undtaget fra disse starrelser for privat udendgrs ophatdal er
boligen i stueetagen beliggende i det mest nordvestlige hjgrne af
byggefelt A, sonskalvaere minimum 2 m2 Som vist pa kortbilag

6.

Antal etager og hgjder
5.11

Indenfor byggefeltA, Cog Dmabebyggelse opfgresmaksimalté
etager.

5.12
Inden for byggefelt Bndbebyggelse opfaresmaksimalt8 etager
5.13

Bebyggelse inden for byggefelterne@og Dma& opfgres med en
maksimal hgjde pa 24 meter.

5.14

Bebyggelse inden for byggefelt B ma opfares med en maksimal
hgjde pa 33 meter.

5.15

Bebyggelsen indefor byggefelt P ma opferes med en maksimal
hgjde pa 9 m. Undtaget herfier det tilhgrende trappeog eleva-
tortarn der ma opfares med en maksimal hgjde pa 11,6 m

5.16

Alle opgange skal udfares som gennemgaende opgange med ad-
gangsom vistpakortbilag 8

Undtaget herfra eén opgang i porten og én ved siden af porten,
princippetsomvist pa kortbilag 8.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Karré en og tarnene
6.1

Bebyggelsme inden for byggefelterne A, BEog Dskal fremstd
bygningskroppened enhorisontalopdelingog vertikalopdelingi
princippet som vist bilag 1.
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Note: Hvis etagehgjden for bebyggel-
sen er en forudseetning for at over-

holde Miljgstyrelsens vejledende greer
seveerdier for trafikstgj og/eller virk-

somhedsstgj, skal det fgr bebyggelse
tages i brug dokumenteres, at graense
veerdierne kan overholdes ved et lavel

antal etager.

Note: Opholdsareal pa tagterrasser
teeller ikke med bebyggelsespro-

centen



6.2
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bestemmelser:
1 €Karréerd svarer til byggefelt ACog D
1 éTarnené svarer til byggefelt B

1 ¢éSydtarnet defineres som den sydlige halvdel af byggefelt B i
princippet som vist i kortbilag 3 og bilag 1, 5, og 6.

1 éNordtarnet defineres som den nordlige halvdel af byggefelt
B i princippet som vist i kortbilag 3 og bilag 1, 5 og 6.

1 ¢Basers svarerfor byggefelterne A, BCog Dtil den nederste
etage(stueetagen)

1 éMidtené svarer forbyggefelt ACog D(Karréen}il etagerne
imellem den nederste etage dgpetage

1 éMidtené svarer for byggefelB (Sydtarnetog Nordtarnej til
etagerne imellem den nederste etage dg tre gverstesta-
ger.

1 éToppert svarer forbyggefelt ACog D(Karréenil den
gverste etage

1 éToppert svarer for byggefelB (Sydtarnet og Nordtarnet)l
de gverste tre etager.

6.3

Facader i tegl skal fremsta som traditionelt murvaerk med gen-
nemgaende forbandt og fugeforlgb. Facadernedeéfor ikke
fremsta opdelt i fabriksproducerede teglelementer, herunder
skalmurede elementer eller preefabrikerede teglplader, og ma
derfor ikke indeholde dilatationsfuger, elementskel eller andre
lodrette eller vandrette samlinger med mindre end 6 meters ind-
byrdes afstand

Undtaget herfra er samlinger, der indgar naturligt som en af mur-
veerlets forbandt, og hvor disse ikke bryder det samlede indtryk
af en ubrudt muret flade.

Anvisninger i bilag 3, 5 ogs&alfglges i princippet.

Karréen s og tarnenes baser
6.4

Karréen og Sydtarnetsaseskalfremstdi farven grai princippet
som vist bilag 2,0g fremstai entenmaterialetog detaljeringen
somafsyret betonmed glat formsidenglodrette recessporeller
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materialettegl og detaljeringjeevnfar§ 6.3, i princippet som vist i
bilag 3, 509 6

Porten imellem Byggefelt 6g Di henhold til kortbilag 298 skal

udoverat fremstd medbvenstdendebeskrevnefarver og materia-
ler, ogsa fremsta methmeller i materialet enten tree ellararme-
behandlet traei princippet som vist i bilag 6.

6.5

Lamellerne i portefpassagerimellem Byggefelt C dgi henhold
til kortbilag 3 ogB skal fremsta delvistller overvejendébeplan-
tet, hvis arealeskal indg&omfeelles opholdsaregbevnfar §
10.1-10.2

6.6

Basa paNordtarnet skalfremstai farvenmarkebrun i princippet
som vist i bilag 2, ognaterialet tegl og detaljering jeevnfareg3,
i princippet som vist i bilag 3, 5 og 6.

Midte
6.7

Karréens midte skal opdeles med brud som vist i principperne for
facadekomposition i bilag 1.

6.8

Karréers midte skal fremstd materialettegl og meddetaljering
jeevnfar 86.3, i princippet som vist i bilag 3, 5 og 6

6.9

Facaden p&arréens midte skal fremstad med variationer i relief
og farver som beskrevet nedenfor

- Basisfladerskalfremsta uden reces eller fremspring (0O dm)
henhold til bilag Ggtegl skaffremsta i farverentenred eller
rgdbruni princippet som vist i bilag 2.

- Facaderneskalindrammesindenfor minimum hverb. vindu-
esakse (vinduespartier med altandgre medregnes ikke)
fremspringi tegl(+ 25 cm)i henhold til bilags og 6ogi
samme farve som basisfladéprincippet som vist i bilag 2.

- Imellem facadens indramningened fremspringi teglskal
facaders tegltilbagetraekkes (5 cm) i henhold til bilag 6 og
fremstd i en markeregdbrun eller brurfarvei forhold til
basisfladeni princippet som vist i bilag. 2

- Over og undevwertikalevinduesraekkerder ligger over op-
gangsdgreskal facades tegltilbagetraekkes (5 cm)i
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forhold til basisfladen henhold til bilag bg 6 og fremsta i en
mgrkerergdbrun eller brurfarve i forhold til basisfladen i
princippet som vist i bilag.2

- Ved siden al-2 vindue pa hver facadeetagskalfacadens
tegl tilbagetraekkes (& cm) i forhold til basisfladen i henhold
til bilag 6 og fremsta i en markere rgdbrun eller brun farve i
forhold til basisfladen i princippet som vist i bilag 2.

6.10

Undtaget fra bestemmelserne i§36.9SNJ QLY RSYRDANE Fntf Samn
FNSFf QS RSN SNJ ®853UNEOSG @RSNIAISNBE A 2

6.11

Den sydog vestvendte gavldet sydrestlige hjgrne af byggefelt A
(ved de indendgrs feellesarealaRalfremsta delvist beplantet
imellem vinduespartier.

6.12

Tarnenesamidte skal fremstd materialet tegl og medletaljering
jeevnfar 86.3, i princippet som vist i bilag 3, 5 og 6.

6.13

Tarnenesmidte skal fremsta med variationer i relief og farver,
som beskrevehedenfor:

Basisfladen skal fremsta uden reces eller fremspring (0 cm) i
henhold til bilag 6 otegl skafremsta i farven enten rgd eller
rgdbrun i princippet som vist i bilag 2.

Facadernga sydtarnetskal indrammes indefor minimum

hver5. vinduesakse (vinduespartier med altandgre medregnes
ikke)af fremspring i tegl (+-8 cm) i henhold til bilag 5 0g 6 og i
samme farve som basisfladen i princippet som vist i bilag 2.

Imellem facadens indramninger med fremspring i tegl skal faca-
dens tegl tilbagetraekkes {2 cm) i henhold til bilag 6 og fremsta

i en mgrkere rgdbrun eller brun farve i forhold til basisfladen i
princippet som vist i bilag 2.

Ved siden al-2 vindue p& hverfacadeetageskal facadesteg|
tilbagetraekkes (5 cm) i forhold til basisfladen i henhold til
bilag 6 og fremsta i en markere rgdbrun eller brun farve i for-
hold til basisfladen i princippet som vist i bilagP?aceringeraf
dennemarkeringvedvinduetskal variere imellem etagerrie
princippet som vist i bilag 6.
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Overgang fra midte til top etage
6.14

Overgangen fra tegh{idte) til metal (top)pa Karréenog Sydtar-
net m& kunmarkeres meden gesimsprofilsafremt dennerem-
stdr i samme farve ognateriale som toppen jeevnfdi6.150g i
henhold til bilag 6.

Top (6. etage og opefter)
6.15

Facaden p&arréensog Sydtarnetsop skal fremstd farven gra
og materiale plademetali princippet som vistlilag2, og i hen-
hold til facadeprincipperne angivebilag6.

6.16

Facaden pa Nordtarnets topetager skal fremstd med samme farve
og materiale som basisfladen pa bygningens midte jeevnéot 3
0g i henhold til bilag 2, 5 og 6.

Undtaget herfra er stykket over og under vinduerne pa 7. etage,
der skal fremstd i farven radbrun og materialet metalplade i prin-
cippet som vist i bilag 2 og 6.

6.17

Den gverste del gacaden p&arréensog Tarnena toppe ma

kun markeres medvergangprofil, safremt denne fremstar i
samme farve og materiale som toppens facade i henhold til bilag
6.

6.18

Karréensogtarnenestop skal afslutte@padtil med fladt tag.
Undtaget herfra er teknikelevatortarne og inddaekning tegknik
pa tagog elevatortarnd princippet som vist i bila§ 0g6.

6.19

Ved bebyggelse i 6 etagieidenfor byggefelt Askal den del af

den 6. etage, som vender vaek fra gadrdrummet tilbagetraekkes
minimum 1,5 meter i forhold til den underliggende facadeflugt, i
princippet som vist i kortbilag 3 og bilag5log 6.Det tilbage-

trukne areal pa byggefelt A mod vest ma kun anvendes til tagter-
rasse og afskeermning af tagterrasse. Det tilbagetrukne areal pa
byggefelt A mod nordhd kunudfgres som tag.

Tilbagetraekningen skal fremsta langs hele facaden mod vest,
mens facaden mod nord ma brydes punktvis af et fremskudt fag
med vindue, i princippet som vist i snit 1 og snit 6 i bilag 7.
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@vrige bestemmelser for  tarnene
6.20

I mgdet mellemNord- og Sydtarneskal facadem henhold til bilag
6 og princippetsom vist i bilag 2

1 seenkes mindst 20entimeteri forhold tagkanten p&arnene,

1 tilbagetraekkes minimum 8emtimeteri forhold tiltarnenes
facade

1 fremstd i en markere farve entdppen p&Sydtarnet samt
1 fremsta i materialet metalplade

Vinduer og dgre
6.21

Vinduer skal fremsta hgjemnd de er bredeDette geelder ikke
vinduespartier med altandgre

6.22

Vinduer skal placeres i lige lodret flugt, hvor vinduer af samme
starrelse er placeret over hinanden og ikke forskudt etagevis, sa
de indordnes facadens vertikale band, i princippet som vist i bilag
5 og 6 Undtaget herfra er vinduer i toppen ved tilbagetrukne eta-
ger.

6.23

Dgr og vinduesrammeskalfremstai trae eller tree og alumi-
nium.

6.24

PaKarréers og Sydtarnetbase og midte skalar- og vinduesram-
mer fremsta isammergde, rgdbrung gulbruneeller beigefarve i
princippet som vist i bilag 2 og 6.

6.25

PaKarréensog Sydtarnetsop skaldgr- og vinduesrammefrem-
stdi samme gré&ller grasortefarve i princippet som vist i bilag 2
og 6.

6.26

PaNordtarnetsbase midte og topskaldar- og vinduesrammer
fremstd i sammegde eller redbrune farve i princippet som vist i
bilag 2 og 6.
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6.27

Undtagetfra 88 6.24-6.26 er overgangenhgdetmellem tarnene
hvor dgr- og vinduesrammeskal fremstd samme mgrkegra
farve som overgangen/mgdets facadayrincippet som vist i bilag
2 0g 6.

6.28

Dgr og vinduesrammer skal fremsta enten malede i standard
RALfarver eller elokserede, i princippet som vist i bilag 2 og 6.

6.29
Opgangsdgre i basen skahrkeressom indgangeed:

At fremstad med esidepartj der har et fremspring i forholdl
opgangsdaren og som fremstar i materialet metalplacked
sammefarve som opgangsdgrrammemprincippet som vist i
bilag 2 og 6.

At fremstd med en baldakin, med et udhaeng pas8cm fra
facaden, som fremstar i materialet metalplade med samme
farve som opgangsdgrrammen, i princippet som vist i bilag 2 og
6.

At etablere treelameller pa facaden, ved siden af daren, i prin-
cippet som vist i bilag 3, 5 og 6.

Traelamellerne skal fremsta i samme treemateriale som
treelamellerne pa ghuset jeevnfar %.41 og porten jeevnfar §
6.4.

6.30

Vinduesrammer skal placeres, sa der ved overgangen mellem fa-
cadens midé ogtop forekommer en synlig afstand mellem vindu-
ets underkant ogvergargsprofil i princippet som vist i bilag 6.

Altaner
6.31

Altaners bundrammeédaek ma kunfremsta med entergalvanise-

ret stal,eller stdl mal&/overfladebehandl¢i farven enten gra,

rad, rgdbrun, brun, hvid, beige, eller sgrprincippet som vist i

bilag 20g 3 Visse steder kan undersiderne af altanerne veere med
akustisk beklaedning af hensyn til stg;j.

6.32

Altaner ma hgjst have en dybde p® ineter.
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6.33

Regnvand fra tage og altaner ma ikke udspyes og skal fares til
nedlgbsrar.

6.34

Altanveern pa altaner orienteret ud mod yejg som anvendes
som privat opholdsareakalfremsta med en hgjde pa 1,5 meter
for at afskeerme overfor stgj og vind

6.35

Altaner orienteret ud mod vej kan fremsta med en stgjabsorbe-
rende underside.

6.36

Altanvaern pa altaner orienteret ud mod vej som anvendes

som privat opholdsareaina pa grund af stgj og vind kun fremsta i
klart og ufarvet transparent glas (ikke matteret), eller overve-
jende i klart og ufarvet transparent glas (ikke matteret) samt del-
vist med pladebeklaedniniggalvaniseret stal eller stalplade ma-
let/overfladebehandlet farverne enten gra, rad, radbrun, brun,
hvid, beige, eller sort, i princippet som vist i bila@2g 6

6.37

Altanveern pa altaner orienteret mod gardrummet méa Koem-
stdmeden af fglgendd&ombinationer:

1 Lodrette, galvaniserede stalbalustre med rundprofil,

1 Lodrette stalbalustre med rundprofidler eroverfladebe-
handlet i farve entengra, rad, rgdbrun, brun, hvid, beige
eller sort, i princippet som vist i bilag 2,

1 Overvejende lodrette galvaniserede stalbalustre med rund-
profil, kombineret med delvis pladebeklaedniafjgalvanise-
ret stalsom vist i princippet pa bilag 3 og 6,

1 Overvejende lodrette stalbalustre med rundprofbmbine-
ret med delvis pladebekleedninder eroverfladebehandlet i
farven entengra, red, rgdbrun, brun, hvid, beige eller sort,
som vist i princippet pa bilag 3 og 6.

Folgende krav gaelder for alle ovenstaende udfgrelsesmuligheder:

1 Balustrene méa kun afbrydes pg3 meter af geleenderstol-
per, som ma vaere dybere, men ikke bredere end balustrene
malt vinkelret fra facaden.
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1 Balstre og geleenderstper, der ikke er overfladeehandleti
farve,makun st ovenpa eller bagvealtandeekforkantenog
ma ikke ga foran.

1 BEventuele beerende stolpefra facadehjarne til altanens ydre
hjgrne ma indga som en del af vaernet.

Tagterrasser og afskeermning pa tagterrasser
6.38

I mellem tagterrasseskalder etableres afskeermning i form af
gennemgaende skillevagigsammefarve som facadetoppefeevn-
for § 6.150gi en hgjde pal,6-2 meter, i princippet som vist i bilag
5.

6.39

Mod vejskaltagterrasser askeermesoverfor stgj og vindf luk-
kede glasvaernen hgjdeaf minimum 1,5 meterGlasveerrskal
fremstamed sammeglasnateriale som de underliggende altaner
beskrevet §6.38

Parkeringshus
6.40

Parkeringshusetkal fremsté&somen enkelbetonkonstruktion

uden straekmetalmed abne etager efter principperne i bilag 6, og

betonen skal fremstagra nuancesom angivet bilag 2
6.41

Parkeringshusetkonstruktion i betorsamt elevatortarnes faca-
der ud mod vejskalfremstédovervejendemed stedsegran be-
plantning odameller, i materialet ententrae ellervarmebehand-
let tree i princippet som vist i bilag. 6

6.42

Traelamellerngd parkeringshusetpdelesmeden overordnet
markering med lister pa tveers af etagernemellerneskal have
varierede eller rytmiske gentagelsienenhold til facadeprincip-
perne angivet bilag6.

6.43

Udvendige trapper til parkeringshuset ma ikke understattes af

massive veegflader eller andre lukkede konstruktioner, der hindrer
adgang eller ophold under trappen, jeevnfagr facadeprincipperne i

bilag 6.

Undtagett NI ¢ BEdhafidkaNeB LJK 2 £ R dzy ReéBad- (i NJ LILIS y ¢

aler til cykelparkering.
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6.44

Udvendige trapper til parkeringshuset skal udfgres som en aben
konstruktion med vaern bestaende af balustre, jeevnfar facade-
principperne i bilag 6.

Indendgrs feellesareal er
6.45

En andehf de indendgars feellesaregdevnfarg 5.9, skaletableres
somdobbelthgjglasbygningse figur 2, i abningerimgdet mel-
lem denvestlige og sydlige karré, sorist pa kortbilag &g bilag
9.

6.46

Glasbygningensase(svarende til karréenstueetage)kal frem-
sta overvejende i glaBasen maherudoverkundelvistsuppleres
medtree, metal,tegl, beton eller andretransparente eller translu-
cente materialer

6.47

Figur22: Indendgrs feellesareal placeret i det sydvestlige
Glasbygningens tofsvarende til karréen. sal)skal fremsta hjerne af bebyggelsen digger ud til ankomstyen.
overvejende i enten transparente og/eller translucente materialer
som Pbr eksempeblas polycarbonat, litraon eller lignende Glas-
bygningens topna herudover kurmelvistsuppleres medrae,
metal, tegl, eller beton.

6.48

Dgr og vinduesrammer skal fremst&amme materialeg farve
somder- og vinduesrammefremstarpakarréensbaseeller
midte, jeevnfa@ 8 6.260g §6.28

6.49

Glasbygningentacadeskalved mgdemne med den gvrige bebyg-
gelsefremstdmed en tydelig sternkant materialetmetal eller
tegl ogfarverne graeller red sdledes at déndendgrs feellesarea-
ler adskiller sidgra den gvrige bebyggelséenholdtil facadeprin-
cipperne angivet bilag9.

Sekundeer bebyggelse
6.50

Sekundeere bygningespmteknikbygningerredskabsskure, over-
deekket cykelparkering, affaldsstationeg lignende mindre byg-
ninger, skal fremsta med facad@vervejende i materialetrae
og/eller sombeplanit med stedsegrgn beplantninlylindre dele
af facaden kan fremsta i materialet metal.
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Undtaget herfra er drivhisog orangerier som kan fremstéer-
vejende iglas.

6.51

Facader pa sekundeere bygninger, som redskabsskure, overdeek-
ket cykelparkering, affaldsstationer og lignende mindre bygnin-
ger,i materialetmetal, ma kunfremstai farverne sott, rad eller

gra

6.52

Facader pa sekundeere bygninger, som redskabsskure, overdaek-
ket cykelparkering, affaldsstationer og lignende mindre bygnin-
ger, imaterialettrae, ma kunfremsta iufarvet tree eller farven
sorteller gra

6.53

Skundeaere bygninger, som redskabsskure, overdaekket cykelpar-
kering, affaldsstationer og lignende mindre bygninglealfrem-

std med flade tageTageneskalfremstasomgranne tageor ek-
sempel sedum princippet som vist bilag 4.

Grgnne tage ma ikke indeholde grzes, siv eller halvgraes.
6.54

Teknikbygning ma maksimalt male 4 meter i hgjden og have en
maksimal udstraekning pa 10 m x 5,5 m.

@vrige bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden
6.55

Materialer pa udvendige bygningssidey tage ma ikke fremsta
reflekterende f.eks. ma der ikke anvendes glaserederatgria-

ler. Undtaget herfra er anlaeg til indvinding af solenergi pa tagfla-
der.

6.56

Pa flade tage skal tekniske anlaeg og installatiargederes ind-
daekningerenten afsluttes under sternkantehgjdeeller som
minimum indrykkes i forholdet 1:1 mellem installationens hgjde
over murkroneog afstanden til bygningens ydre afgreensning.
Undtaget herfra er elevatortarnpa parkeringshusendenfor
byggefelt P

6.57

Anlaeg til indvinding af solenergkalfremstamed en vinkel, som
hindrer, at anleegget er synligt fra de naermeste vejarealer.
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6.58

Tekniske installationer sdsom ventilatiardsugningglevator-

tarne, trappehuse og lignende, pa tagflader og facader, skal frem-
std inddeekkede og integreret i bygningens arkitektur. Inddaeknin-
gen af tekniske installationer placeret pa taget af samme bygning
eller pa samme facade, skal fremstad med samme fatvenhold

til bilag 2 og i overensstemmelse med facadeprincipperne i bilag
6. Inddaekningen ma ikke fremsta transparent.

Undtaget fra § 6.58er anleeg til indvinding af solenergi.

Anlzeg til indvinding af solenengia kunvzere tilpasset facade-
montering, som for eksempel integrerede solceller, hvis de indgar
i bygningens arkitektur

6.59

Der ma ikke opsaettes master, paraboler, antenner, husstands-
vindmagller og lignende indenfor lokalplanomradet.

6.60

Facadebeplantning méa kun fremstd med enten stedsegranne eller
blomstrende klatreplanter.

§ 7 Skiltning

Boliger
7.1

Til etageejendommen ma opsaettes de facadeskilte til orientering
og sikkerhedder er ngdvendige for en etageboligejendom.

7.2

Der ma ikke opseettes skilte eller reklamer for erhverv pa op-
gangsdare, hvor der er adgang til boliger og p& boligernes faca-
der.

7.3

Der ma ikke opseettes skilte eller reklamer pa facader, tage, vin-
duer, opgangsdare og lignende i forbindelse med erhverv i privat
bolig.

Virksomheder
7.4

Skiltningog reklamerindor erhvervkanikke ske pé facader eller
opgangsdgre i forbindelse med boliger.
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7.5
Der ma ikke opseettes digitale skilte.

7.6

Der ma kun skiltes for virksomheder med adresse pa den pageel-

dende ejendom.

7.7

Der ma hgijst opsaettes ét skilt per vinduesparti.
7.8

Skilte ma kun vise forretningens logo, navresgntueltlaug
(laugskilte).

7.9
Xilte i og pa vinduer

1 Ma ikke veere reflekterende, blinke eller vaere bevaegelige.

1 Séafremt vinduesskilte er belyst eller lyser, skal det vaere med en

jeevn og ensartet belysning.
1 Ma maksimalt have et lodret mal pa 0,5 meter.

7.10
Vinduesfolie

1 Folieskiltning pa vinduer ma maksimalt udgare 40 % af det en-
kelte vinduesareal.

9 Total blaending af vinduer mé ikke finde sted.

7.11

Udheengsskilte:

1 Ma kun opseettes over vinduesparti, og der ma opsaettes ét ud-
haengsskilt per virksomhed.

1 Ma have en maksimal stgrrelse pa 0,75ag gives et maksi-
malt fremspring fra facaden pa 1 meter.

1 Ma veere belyst eller lyse med en jeevn og ensartet belysning.

1 Ma ikke veere reflekterende, blinke eller veere bevaegelige.
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7.12
Fritstdende skilte:

Ma maks. vaere 110 cm hgje og 70 cm brede.

Skal placeres ud for virksomhedens afgraensning og helt inde
ved facaden.

7.13

Skitning, udover undtagelserne i87.4-7.11, ma kunopsaettes
efter Kommunalbestyrelsens seerlige tilladelse.

§ 8 Veje og stier

Delomrade 1
Veje
8.1

Vejadgang til omradetkal skefra privat feellesvej fra Fabrikspar-
ken, jeevnfarkortbilag4.

8.2

Vejadgangeriil lokalplanomradet i det nordvestlige hjgrisial
indrettes med en tydelig opdeling af karebane og fortoen-
hold til kortbilag 4 og 8.

8.3

Vejeskaludleegges i princippet med en placering og tveersnit som
angivet pa kortbilag og bilagr.

8.4

Vedbiloverkgrsepa Vandstiercyketgangsti(hvorBog D pa bilag
4 krydser hinandergkal der af trafikikkerhedsmaessige arsager
etableres en haevet fladeler markereden krydsende cykelsti
henhold til kortbilagl 0g8.

8.5

Derskaletableres en vendeplads med en placering som vist i prin-
cippet pa kortbilagt.

8.6

Der skal sikres niveaufri adgang til alle yegpovations og par-
keringsarealer.
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Stier og adgange
8.7

Note: Man skal veere seerligt op-

Til og frakersel til parkering i konstruktiqp-hus)skal ske i prin- meerksom pa at der ved udkarsel fr

cippet som vispé’l kortbilag4. parkeringskeeldre og lignende ikke

forekommer uhensigtsmeessige ge-
8.8 ner, fra bilernes lygter, f.eks. ind i

. L . . modstaende bygningers beboelses-
Stierskaludleegges i princippet med en placering og tveersnit som

angivet pa kortbilag 5 og bilag 7.

rum, ndr bilerne kerer ad en rampe.

8.9
Vandstien skal veere offenttigiigeengelig Denskalanlaegges med Note: Vandstien fungerer ogsa som
en bredde pa 3 meter brandvej.

Belaegninger
8.10

Beleegning pa veje og parkeringsarealealanleegge®verve-
jendesom asfalt eller tilsvarende fast, jeevn og handicapvenlig
belaegning.

8.11

Parkeringspladser skal veere befaestet med en teet belsegning, der
hindrer nedsivning, ogkalindrettes med fald mod aflgb, hvorfra
der slal skekontrolleret afledning.

8.12

Gangstier og fortove ma kun befsestes med leret grus/slotsgrus,
brosten, tegl, natursten, betonfliser eller lignende.

8.13

Cykel oggangsten Vandstierjeevnfgr §8.9 skalbelaegges med
finkornet, jeevn asfalt

8.14

Feelles opholdsarealérerunder brandvepa terrsen ved dest-
lige skel, nord for Vandstiesom vist i kortbilag og 8ma kun
belsegges med armeret gradsgtonfliser, ler/slotsgrus, brosten,
natursten, tegl, eller lignende.

8.15

Hvis porten/passagen imellem Byggefelod’D jeevnfar kortbilag
3 og 8, skal indga som feelles opholdsareal i henholdll. &

10.2 skal beleegningen af areal@hder porten og mellem porten
og Vandstieradskille sig visuelt fra omradets @vrige gangstier og
fortove fx med et seerligt mgnstesamtudfgres i materialer som
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teglklinker, tegl, natursten elldignende og ma ikke udferes i
betonfliser, asfalt ellelignende

Delomrade 2
8.16

Omradet skal indrettes som privat feellesvej med fortove og cykel-
stier.

Delomrade 3
8.17

Omradet skaindrettes som offentlig vej og feellesanleeg for
grundejerforeningen.

§ 9 Parkering

Biler
9.1

Parkeringsnorm fobiler ved etageboligbebyggelse er bplads
pr. etableretbolig. Normen kan reduceresied 50 % i destati-
onsnaere kerneomrade

Der skal til bebyggelsen anleegdsiparkering svarende til:

Minimum 0,75p-plads pr. bolig
Minimum 1 plads pr. 100 rhkontor og liberalt erhvery

9.2

Minimum 75 %af parkeringspladserne skal etableres i konstruk-
tion.

9.3
Maksimalt 28%af parkeringspladsernma etableres pa terreen.
9.4

Parkeringsnormen kan reduceres, hvis der etableres en delebils-
ordning.

9.5

Dermamaksimalt etableres 1 delebilsparkeringsplads for hver 25.
bolig.

69

Note:Parkeringsnorm for handicap-
parkeringspladser skal beregnes uc
fra den ikke reducerede parkerings-
norm, jf. Kommuneplan 2022034
retningslinje 7.16.

Note:Ved etablering af delebilsord-
ning i det stationsnaere kerneom-
radeskal ordningen tinglyses pa
ejendommen med Albertslund Kom

mune som pataleberettiget.



9.6

For hver anlagt delebilsparkeringsplads kan parkeringsnormen
reduceres med! parkeringspladser.

9.7

Areal til ppladserskalplaceres efter principperne vist pa kortbi-
lag4 og8 ogindrettes med markerede parkeringsfelter pa riain
mum 2,5 x 5 meter.

9.8

Der skal anleegges minimudrhandicap ppladser pa 3,5 x 5 m og
minimum4 handicap ppladser pa 4,5 x 8 mete

9.9

Der ma inderfor lokalplanomradet ikke henstilles busser, lastbi-
ler, campingvogne, bade, karetgjer med en egenvaegt pa over
3.500 kg, pdhaengskaretgjer med en egenvaegt pa over 2.000 kg
uindregistrerede biler og lignende.

Cykler
9.10

Der skal udlzegges minimudcykel ppladser pr. bolig, hvoraf de
2 skal anlaegges i forbindelse med boligernes opfaréeste-
rende cykelparkeringspladsekalanleegges efter behov.

9.11

Der skal anlsegges minimurcykel ppladser pr. 100 fkontor
og liberalt erhvennog minimum 1 cykelplads pr. 100 rhgvrigt
erhverv.

9.12

Ved etablering af delebilsordning skal derawer den almindelige
cykelparkeringsnorm etableres yderligere 3 ladcykelparkerings-
pladser pr. anlagt parkeringsplads til delebil.

9.13

Areal til cykelparkering pé terraand kunplaceres efter princip-
perne vist pa kortbilag og8.

9.14

Areal til cykelparkering pa terraen nike etableres imere endét
niveauindenforen5 meter kantzone af bebyggelsdJndtaget
herfra er porten/passage i den sydgstlige del af bebyggelsen,
samt parkeringshuset princippet som vist i kortbilagdg 8
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9.15

Cykelparkeringto niveauerskal veereoverdeekkée. Undtaget her-
fra er cykelparkering i gardrummet under trappe theset.

9.16

Minimum en tredjedelaf cykelparkeringpladserneskal veere
overdaekket.

8 10 Ubebyggede arealer

Delomrade 1
Opholdsarealer og beplantning
10.1

Ved etagebebyggelse 6 etager) i det stationsnaere kerneom-
rade skal der etableres faelles opholdsarealer svarende til mini-
mum 30 % af boligetagearealet.

10.2

Ved etagebebyggelse (7+ etager) skalaetableresfeelles op-
holdsareal svarende til minimum 20 % af boligetagearealet.

10.3

Feelles opholdsarealggevnfgrg§8§10.1-10.2kanikkeinkludere
private opholdsarealejeevnfar §85.10, bebyggelsekarearealer
(vejarealerudelukkende til brandvej er undtageparkeringsarea-
ler, Vandstien henhold til kortbilag 8arealer anlagt til cykelpar-
keringeller affaldwer.

10.4

Feelles opholdsarealeskalplaceres i princippet som vist pa kort-
bilag 6 og 8.

10.5

Friarealer herunder feelles opholdsareajavnferg§10.1-10.2
maindrettes medfor eksempeboldbane, cykelbaner, naturlege-
pladser, trampoliner, grillpladsepergolar og lignendeekrea-
tive formal.

10.6

Abne anleeg tilokal afledning af regnvand (LAR) m& kun placeres

som en del afle feelles opholdsarealer jeevnfgg 10.1-10.2 hvis

de udformes, sa de kan benyttes til rekreative formal, hvor skreen-

ter har en heeldning pd maksimalts. Undtaget herfra er
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Note: Cykelparkering i keelder

betragtes som overdaekket.

Note: Hele det etageboligareal, der
hgrer til lejligheder i en bygnings-
krop/opgang, som fortseetter til

7+ etager, har mulighed for at etab-
lere et reduceret legeog opholds-
areal svarende til 20% af etagebo-

ligarealet.



skreenter langs sk i det sydgstlige omrade, hvor skreented
beplantes med lav bevoksning langsjg#ggge, jf. bilag 8.

Gardrum
10.7

Feelles opholdsarealer i gardrusom angivet i kortbilag 6 og 8,
skal overvejende eller delvist fremstd med elementer til ophold,
leg, fysisk aktivitet og lignendder blandt andet henvender sig til
barn, i princippet som vist pa kortbilag 8 og bilag 4.

10.8

Feelles opholdsarealer i gardrum som angivet i kortt6lags,

skal fremsta overvejende granne med traeer og pletvise graes/ur-
tepleenearealer, samt med en kombination af forskellige beplant-
ningstyper sdsom buske, bede og/eller flerarige blomster der af-
spejler arscyklus.

10.9

Der skal etableres beplantningstyper neer gardrumsabninger som
afskaermer for vindsdsom treeer eller buske

Lavning i sydgst
10.10

Feelles opholdsareal¢gevnfar§810.1-10.2i élavningert i den
sydgstlige del af omradet, som angivet i kortbifagg8, skal
fremsta overvejendeller delvistgranmed traeer og pletvise
graes/urtepleenearealer, samt med en kombination af forskellige
beplantningstyper sdsom buske, bede og/eller flerarige blomster
der afspejler arscyklus

10.11

Feelles opholdsarealgaevnfer§§10.1-10.2i¢ f | Gy Ay 3Sy ¢ A RSy
sydgstlige del af omradet, som angivet i kortbilaghal fremsta

overvejende eller delvist med elementer til ophold, leg, fysisk

aktivitet og lignende der blandt andet henvender sig til bgrn, i

princippet som vist pa kortbilag 0g8 og bilag 4Skreenter langs

stgjveeg i det sydgstlige omradkalbeplantes med lav bevoks-

ning.

10.12

éLavningeri den sydgstlige del af omradet kan indrettes som et
aktivitetsomrade, jeevnfar kortbilag 8.
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Feelles terrasse ved i ndendgrs feellesarealer
10.13

Indhakket/hjgrnetved ydersiden abebyggelsensydflgj og vest-
flgj, skal fremsta med en feelles terrasse i forbindelse med inden-
dars feellesarealgeevnfor 85.9, i princippet som vist i kortbilag

0g 8. Terrassen kan afskeermes af haek.

Brandvej ved det gstlige skel
10.14

Felles opholdsarealer jeevnfe® £0.1-10.2pabrandvejved det
gstlige skel, nord for Vandstien som vist i kortbilag 6 ag&kun
belaegges med armeret graes, betonfliser, ler/slotsgrus, brosten,
natursten, tegl, eller lignende.

Areal er langs vest - og syd flgje
10.15

Feelles opholdsarealer jeevnfgg 10.1-10.2langsden vestlige
bygningsflgj (Byggefelt A sydlige bygningsflgj (ByggefaltC
og D) skal fremstéovervejende beplantetfor eksempel med plet-
vise graeseller urteplaenearealeyi princippet som vispakortbi-
lag 6 og 8.

Portareal i den sydgstlige del af bebyggelsen
10.16

Feelles opholdsarealg¢gevnfor 88 10.410.2 i port/passagearealet
mellem Byggefelt 6g Dsamt arealet mellem porten og Vand-
stien ma kun fremsta med en beleegnjuigr visuelt adskiller sig
fra omradets @vrige gangstier og fortgfe med et seerligt mgn-
ster og i materialer sortegl, natursten eller lignende, og ma ikke
udfgres ibetonfliser, asfalt eller lignende.

Arealer langs Vandstien
10.17

Vandstien skakfgraenses af en artsrig enggraesbeplantning i en
bredde afmindst1,25 mpa hver side af stieByd forstien skal
enggraesbeplantningeflemstd sammenhaengende med den gv-
rige beplantningBeplantningen skal etableres i neeringsfattig jord
for at sikre de bedst mulige veekstbetingelser for denne type be-
plantning. Hvor det af hensyn til brandredning er ngdvendigt, ma
der etableres et baerelag af f.eks. stabilgrus eller knust tegl/beton,
som skavaere daekket af et muldlag pa mindstrd og tilséet

med graes.
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Enggraesbeplantningen skal besta af en blanding af greesser og
urter, hvoraf urterne skal udggre mindst 60%.liEte over de
graesser og urter, der ma anvendes, fremgar af bithd blandin-
gen skal indga mindst 15 forskellige arter af urter.

Undtaget herfra er arealer til regnvasafledning, overkgrsler,
adgangsveje til opgange, gangstier, samt arealet mellem porten
og Vandstien.

10.18
Friarealeromkringden vestlige del af Vandstien skal fremsta del-

vist beplantet, i princippet som vist i kortbil&yg8.

Kantzoner
10.19

Kantzoner skal indrettes efter princippermisti kortbilag 8 og
bilag 7.

10.20

Kantzonet princippet som vist i kortbilag 7 kan indrettes delvist
med terrasser, arealer til cykelparkeringt niveauogindgangs-
tier.

10.21

Kantzonewed byggefelt A, BCog Dskal overvejende fremsta
beplantet med beplantningstyper som buske, bede, urtepleener
og/eller flerarige blomster, der afspejler arscyklus. Undtaget her-
fra er terrasser, arealer til cykelparkeririgdgangstieysamt for-

tov.

Undtageter de dele af kantzonerne der skal anvendes til handsti-
geredningsarealer, som ogs# indrettesovervejende medjraes
eller lignende traedefast beplantning

10.22

Kantzone 2nod gardrum jeevnfar kortbilag 7 skal veere ming@st
meter breck.

10.23

Kantzone4 mod gardrum jeevnfar kortbilag 7 skal vaere mirsist
meter brede.

10.24

Kantzone Inod ankomstvejeevnfar kortbilag 7 skaleere1-4
meter bred i princippet som vist géortbilag 8.
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10.25

Kantzone 3 mo&andstiensevnfar kortbilag 7 skal veere mindst
3,75meter bred

10.26

Kantzone 5 modastligt skejeevnfar kortbilag 7 skal veere mindst
4 meter bred

10.27

Kantzone 6 mod ankomstvej jeevnfar kortbilag 7 skal vaere mindst
0,9meter bred

Afskeermning og hegn ved terreen
10.28

Private opholdsarealer pa terreearienteret mod garadum, ma
ved forsiden af terrasséhaven, kun afgreenses af beplantnirig
maksimalt1,6 meters hgjde.

10.29

Private opholdsarealer pa terreamienteret mod garderskd
imellemterrassernéhaverneafgreenses af hegmed en mési-
mal hgjde péa 18 meter.

10.30

Ved siderne aferrasser ogeller haverpa terraenorienteret ud
mod vej skalder etableresafskaermrmingover forvindi form af
buskemed teetbevoksning sommermanedern®gmed en
leengde pél-3 meter samtmaksimal hgjde pa 1,6 meter.

10.31

Ved siderne aferrasserog/eller havermpa terraen orienteret ud
mod vej,kander etableres afskeermning i form efstraehegn
teet beplantningeller enstraehegn med beplantning oged en
dybdesvarende til terrassendybde dog maksimalt 2 meter
samten hgjde pamaksimalt1,8 meter.

Treehegrsom beskrevet i 80.31ma kun placeres pa indersiden
af buskene beskrevet i 8.30

10.32

Dermaetableres stgjskeerme pa terraerd mod vejvedterras-
ser/haveri den nordvestlige del afestflgjen (byggefelt A)
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10.33

Ngdvendige stagjskeerme placeret ved terrasser/haver pa terreen
jeevnfar 810.32ma kun fremsta i tree, glas, polycarbonatplader
eller tegl.Tegl ma kun fremstd i samme farve skamreens base
jeevnfar bilag 2.

10.34

Foran terrasser/havepaterraen orienteret ud mod vej, ma der

kun etableres afskaermning i form af beplantning og i en hgjde pa
maksimalt 1,4 meter. Undtaget herfra er etablering af tradhegn

pa den side af den afskeermende beplantning som vender ind
mod terrasserne/haverne og i en hgjde péksimalt 1 meter.

10.35

Der ma ikke etableres lage eller lignende i forbindelse med terras-

ser/haver pa terraen orienteret ud mod vej.

Beplantning
10.36

Indenfor lokalplaomradet skabeplantningfremstai princippet
som vist kortbilag8, i bilag 409 7.

10.37

Minimum 80 % afbeplantningen indenfor lokalplanomradskal
besta af hiemmehgrende arter.

10.38

Friarealer ved det vestlige og nordlige skel skal delvist fremsta
beplantet med traeeng placeret i princippet som vist i kortbilag 6
og 8.

10.39

Friareal ved indkarselsvejen til omradet, skal fremstd uden ele-
menter der har en sigthindrende pavirkning for trafikanteom
placeret i henhold til kortbilag 6 og 8.

10.40

Ubebyggede arealer, der hverken befeestes eller belaegges, skal
tilplantes. Undtaget er gangstier med grus.

@vrige bestemmelser om de ubebyggede arealer
10.41

Udendgars oplag ma ikke finde sted.
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Note: Hensigten med tradhegn er at
husdyr og sméa barn i hgjere grad
kan bevaege sig uden for uden op-

syn.

Note: Hensigten er at bidrage til en
gget biodiversitet. Albertslund Kom-
mune har udarbejdet et rigilante-
katalogmed hjemmehgrende arter,
som der kan tages udgangspunkt i.
Kataloget kan rekvireres ved hen-
vendelse til Albertslund Kommune

eller pA kommunens hjemmeside.


https://albertslund.dk/media/s4cjh523/plantekatalog-4.xlsx
https://albertslund.dk/media/s4cjh523/plantekatalog-4.xlsx

10.42

Placering og udformning af tekniske anlaeg, f.eks. transformersta-
tioner, tele- og internetskabe og lignendekal godkendes af kom-
munalbestyrelsen.

10.43

Affaldsger, nedravede affaldsbeholdere mv. skal placeres i prin-
cippet som angivet pkortbilag8 og i henhold til geeldende af-
faldsregulative(Bemaerk at der bgr etableres mindst 1 affaldsg
pr. 100 boliger).

Delomrade 2

10.44

Inden for delomrade 2 skal der plantes vejtraeer og etableres be-
lysning.

Delomréde 3

10.45

Inden for delomrade 3 udleegges et feellesanlaeg til grundejerfor-
eningen som visthilag12a.

10.46

Grundejerforeningens feellesanleeg i delomrade 3 skal etableres
med en parklignende grgn struktur og stgjskeermede opholdsare-
aler efter principperne vist i bilatRaog12b. Principperne er ud-
dybet i bilagl3a-13f.

§ 11 Stgjafskaermning pa terreen

111

Derkanopseettesstgjveegop til 3,5 meter fra depstlige skel, i en
hgjde pa maksimalt 3 metggevnfar kortbilags og8. Denne stgj-
veeg ma kun fremstheplanteti princippet som vist i bilag 4.

11.2

Der kan opseettes stgjvaeg op til 3,5 meter fra skel i det sydgstlige
hjgrneaf lokalplanomradet, i en hgjde pa maksimalt 3 meter,
jeevnfer kortbilags 0g8. Denne stgjvaeg ma kun fremsta beplan-
tet i princippet som vist i bilag. 4

11.3

Albertslund Kommune kan inden ibrugtagning af byggeriet og
efter en konkret vurdering, tillade andre dimensioner af
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Note:Nar der foreligger et forslag
til placering af affaldscontainere og
antal, skal dette forslag afklares
med Albertslund kommune, ift. om
der er et tilstreekkeligt antal affald-
sger og containere. Der skal ogsa
indtaenkes placering af erhvervsaf-
fald ift. det omfang der etableres
erhverv,sa dette ogsa kan afhentes

hensigtsmaessigt.

Note: Hele eller dele af stgjskeerme
vil veere et midlertidigt tiltag, indtil
den eksisterende virksomhedsstgj ¢
bragt til ende over en arraekke i takt
med, at omradet omdannes til an-
dre byfunktioner. Stgjafskeermning
fra trafikstgj kan ligeledes nedta-
ges, lvis det dokumenteres, at stg-
jen er reduceret til under de vejle-

dende greenseveerdier for trafikstgj.



stgjskeerme, hvis forudsaetningerne for den forventede stgj er
gendret.

§ 12 Regnvandshandtering, k limatilpasning og sky-

brudssikring

12.1
Aktiv redsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.
12.2

Der ma& maksimalt afledes regnvand svarende til 110 I/s/befee-
stede ha til det offentlige regnvandssystem fra et areal svarende
til en samlet befeestelsesgrad pa % henhold til Albertslund
Kommunes spildevandsplan, der fastseetter den geeldende aflgbs-
koefficient

12.3

Det skal sikres, at handtering af regnvand inlanlokalplanom-
radet ikke er til gene for de omkringliggende ejendomme.

12.4

Ved nedbgr sjeeldnere end erdBshaendelse (i skybrudssituatio-
ner) skal der som minimum kunne ledes samme meengde vand
ind pa den enkelte ejendom, som der gjorde far den sendrede
anvendelse/ bebyggelse af ejendommen, og der ma maksimalt
ledes den samme meengde vand ud fra den enkelte ejendom, som
der gjorde fgr den aendredengendelse/ bebyggelse af ejendom-
men. Vandet ma kun ledes ad samme stramningsveje som tidli-
gere Der skal kunne opmagasineres den samme meaengde sky-
brudsvand pa den enkelte ejendom, som derd@far den aen-
drede anvendelse/ bebyggelse af ejendommen.

12.5

Udvikling af lokalplanomradet ma ikke give anledning til aget ri-
siko for skadevoldende oversvgmmelser opstrgms eller ned-
strgms udviklingsomradet op til en 1@@shaendelse.

12.6
Bygninger skal kunne modsta en-dfsregnvejrshaendelse ved at:

1 Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skader

1 Der skal veere terreenmaessigt fald veek fra bygningerne

1 Der skal kunne std 10 cm vand pa terraen op ad bygningen uden
at volde skade, eller der skal skabes en tilsvarende beskyttelse
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Note: Hvis aflgbskoefficienten over-
skrides, skal det befeestede areal
enten mindskes, eller der skal etab-
leres forsinkelse af den del af regn-
vandet i lokalplansomréadet, som
overskrider aflgbskoefficienten
F.eks. i form af bassiner, grofter el-

ler render.

Note: Streamningsforhold og maga-
sinering pa terreen skal dokumente-
res vedsom minimumat simulere

en vandmaengde pa 50 mm nedbar
pa den digitale glasplade terreen-
model SCALGO fgr og efter etable-
ringen af byudviklingsomradet.
Dette svarer overslagsmeessigt til
den nedbar, der vil afstramme pa
terreen ved en klimafremskrevet

100-ars haendelse.



ved regulering af terreenet omkring bygningerne. Opstrgogs
nedstrgms naboer ma ikke stilles darligere end far byomdannel-
sen som fglge af denne terreenregulering.

12.7

Der skal som minimum etableres et forsinkelsesvolumen pd%5 m
til handtering af hverdagsregn pga. overskredet befeestelsesgrad.

12.8.

Der skal som minimum etableres et opmagasineringsvolumen pa
matriklen pa 590 mitil handtering af skybrudsvand.

12.8

Tag og overfladd forbindelse med nybyggeri eller ombygning af
belagte arealer skal udfgres med separate regnvandsledninger
frem til det offentlige tilslutningspunkt pa regnvandssystemet.

12.9

Alle former for forsinkelsesanladgr hverdagsregnf.eks regn-
vandsede og-grafter, skal udfgres metket bund, sa aktiv ned-
sivning af regnvand undgés, og regnvandet i stedet afledes til
regnvandssystemet, nar der igen er kapacitet heoi ny bebyg-
gelse kan der etableres anleeg til opsamling af regnvand fra tage
og facader til brug for f.eks. wakyl og tgjvask i maskine.

12.10

Regnvandsbassiner kan indgé i beregningen af opholdsarealer,
safremt de udformes, sa de kan benyttes til rekreative formal,
hvor skreenter har en haeldning p& maksimalt 1:5, og hvor bassi-
net er udformet med et landskabeligt udtryk og/eller indpasses i
omrades arkitektur og bymilja

Lavning i det sydgstlige omrade kan udfares med skraning lang
stgjveeg i skel med starre heeldning end 1:5 og skal beplantes med
lav bevoksning.

12.11

Regnvandsbassiner og lignenfde hverdagsregiskal dimensio-
neres, s tgammetiden ikke overskrider tre debierfra er undta-
get rgrbassiner under terraen.

12.12

Afledt regnvand fra bygningskonstruktioner f.eks. facader, tage,
tagrender og nedlgbsrgr til regnvandssystemet ma ikke indeholde
bly, zink, kobber eller andre miljgfarlige stoffer.
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§ 13 Belysning

Delomrade 1
13.1

Belysning af udearealer ma kun ske med parklamper, pullertlam-
per og veeghaengte armaturer. Lyskilder skal vaere nedadrettede
eller p& anden made afskaermet, sa bleending undgas. Belysningen
skal samordnes, s& den sammen med det gvrige byinventar og
beplantningbidragertil at skabe en god helhed pa de udendars
arealer. Belysningen ma ikke veere styret med beveegelsessensor.

13.2

Langs Vandstien skal belysningen bestdasklampermed et
kuppelformet armatur i hvidt, translucent materiafeed en dia-
meter pa ca. 250 cm, monteret pa en max. 0,5 m lang dryskil-
den skal veere nedadrettet og med rundt LED bobdster skal
veere af galvaniseret stal og have en hgjde pa 3 m over terraen.

13.3

Den maksimale lyspunktshgjde ®m for belysning pa vej og of-
fentligt tilgeengelige stiarealer og 3,5 m for interne stiarealer og
feelles parkeringsarealer.

13.4

Offentligt tilgeengelige stier skal belyses.
13.5

Affaldsstationer skal veere belyst.

13.6

Belysning ma ikke virke bleendende mod omgivelserne.

§ 14 Miljgforhold

14.1

Far byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes stagjberegnin-
ger, somsandsynligggrat Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder og
stgj fra trafik kan overholdespedmindreplanlovens undtagelses-
bestemmelseri § 15 a tages i anvendelse.

14.2

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelser b8sik. 2, nr. 29
bringes i anvendelse i forhold til stgj fra vejden sakaldte
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udarbejdes stgjberegninger, som sandsynligger, at stgjniveauet
overholdera Af 2DA (@ NBf 4Sya @S2t SRyAy3a yN®
@gSe2S¢

14.3

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15, stk. 2, nr. 29 brin-
ges i anvendelse i forhold til ekstern stgj fra virksomheder & den

s - k a IHdludfyldningsregel6 d skal der far byggetilladelsen kan
gives, udarbejdes stgjberegninger, som sandsynligger, at stgjni-
veauet overholder Miljgstyrelsens tilleeg fra 2007 til vejledning nr. 5

fra Fketer std)fravirksomhedes

14.4

Graenseveerdierne for virksomhedsstgj indendgrs geelder for en
referenceveerdi af rummets efterklangstid pa 0,5 s.

14.5

Ved en stgjbelastet facade forstas en ydervaeg et stgjniveau
L- over miljgstyrelsens vejledende greenseveaerdegromradetype
3 iht. Miljgstyrelsens vejledning nr.flam cpy EKEterr staj fra
virksomhedet.

14.6
Hvis planlovens bestemmelse for byomdannelsesomrader i § 15 a,
stk. 2 bringes i anvendelseRSYy an{lf RGS é. &82YRI yySt
¢ skal fglgende veere opfyldt:
At stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode, der ikke vae-

sentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjortjf. planlovens § 15 a, stk. 2.

Eventuelleindgaet aftaler mellengrundejer/bygherre med de
omkringliggende virksomhedeedrgrendestgjudfordringer
skal fremsendes skriftligt tAlbertslund Kommunes forvaltning

14.7

Far byggetilladelse kan gives, skal det sandsynliggares, at Milja-
styrelsens til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier for
lugt, stav eller anden luftforurening kan overholdes.

14.8

Far byggetilladelse kan gives, skal det sandsynliggares, at Alberts-
lund Kommunes regulativ for husholdningsy erhvervsaffald
samt den nationale lovgivning kan overholdes.
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14.9

Far byggetilladelse kan givelkalder ansgges onog givedilsiut-
ningstilladelse til regnog spildevand tihybyggeriet Hvis der an-
vendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til
regnvandet, skal der i ansggningeeskriveshvilke renselgsnin-
ger, der bliver anvendt til rensning af det forurenede overflade-
vand. Rensningen skal udfgres inden for lokalplanomradet.

14.10

Treeffes jordforurening i forbindelse med byggeg/eller anlaegs-
arbejde, skal den til enhver tid geeldende lovgivning pa omradet
overholdes, og miligmyndigheden skal straks kontaktes.

815 Tekniske anleeg, ledningsanlaeg og fiernvarme

15.1

Tekniske ledning®g forsyningsanleeg skal udfgres som jordfor-
lagtekabler i henhold til ledningsejernes bestemmelser.

15.2

Der ma ikke plantes traeer ovenover fiernvarme og udebelysnings-
ledninger.

15.3

Der kan kun efter aftale med Albertslund Forsyning etableres fa-
ste bygningsdele henover fiernvarmeg udebelysningsledninger.

15.4

Den geometriske udformning af veje, stier og pladser skal tage
hgjde for ledningsejernes statiske og fysiske pladskrav til lednings-
nettet saledes, at der skabes ngdvendig plads og respektafstande
efter geeldende normer til ledningsejeren.

155

Veje, stier og pladser skal udformes og etableres, saledes der er
adgangsforhold til fremtidig drift og vedligehold af fiernvarng
udebelysningsledninger.

15.6

Beplantning ma ikke skabe skyggegener for vejbelysning.
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15.7

Energitekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for byg-
ningens volumenUndtaget herfra er teknikbygning i gardrummet
samttransformatorstation.

816 Grundejerforening

16.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
ejere af samtlige grunde udpeget pa kortbilkg

16.2

Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den farste
ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i grundejerforeningens
omrade.

16.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen
optage medlemmer fra tilgreensende omrader.

16.4

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforenin-
ger for tilgraensende omrader eller opdele foreningen i to eller
flere selvsteendige foreninger.

16.5

Grundejerforeningen skal foresta etablering at 088 10.45
10.46angivne feellesanlaeg efter principperwist i bilagl2aog
12b. Principperne er uddybet i bilatBa-13f.

16.6

Grundejerforeningen skal foresta anleeg, drift og vedligeholdelse
af feellesanleeg j8810.4510.46 Grundejerforeningen skal med-
virke til drift og vedligeholdelse af feelles parkeringsareatgr
private feellesveje indefor grundejerforeningens omrade i det
omfang, vedligeholdelsespligten helt/delvist for grundejerforenin-
gens medlemmer er overgdet fra Ejerlauget Hersted Industripark
til grundejerforeningen

16.7

Grundejerforeningen skal tage skade pa grundejerforeningens
feellesanleed delomrade 3.
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16.8

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i med-
for af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

16.9

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes feelles interes-

ser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der henhgrer
under foreningens omrade.

16.10

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de gkono-
miske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administratio-

nen af foreningens opgaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed

herfor.
16.11

Grundejerforeningen er berettiget til at fastsaette specielle bidrag,
der opkreeves hos indtreedende medlemmer, og som udligner
forskellen medlemmerne imellem for allerede patagne forpligtel-
ser for tidligere etablerede feellesanlaeg

16.12
Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.
16.13

Grundejerforeningensgedteegter og sendringer heri skal godken-
des af Albertslund Kommune.

§ 17 Forudseetninger for ibrugtagning

171

Far bebyggelse tages i brug, skal det sikaeder er etableret de
ngdvendige parkeringspladseeynfgr§§9.1-9.9.

17.2

Far bebyggelse tages i brug, skal det sikrederer anlagt de
ngdvendige cykelparkeringspladsgevnfarg§9.109.16.

17.3

Far bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er anlagt op-
holds og legearealeljpevnfgrg§10.1-10.2 10.409 8810.7
10.16.
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Albertslund Kommune har p&
taleret for overtraedelse af be-
stemmelser i lokalplanen.
Zndringer pa en ejendom
kraever ikke i alle tilfaelde byg-
getilladelse.

Det er derfor vigtigt at sikre
sig, at pateenkte sendringer er
i overensstemmelse med lo-
kalplanen, inden de seettes i
gang. Kontakt derfor kommu-
nen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19,
stk. 1, kan der dispenseres fri
bestemmelser i en lokalplan,
hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i pla-
nen. Dispensation meddeles
af By og Miljgudvalget i Al-
bertslund Kommune.



17.4

Far bebyggelse tages i brug, skal det sikregaat og cykelstier i
omradet jeevnfarkortbilag5, er anlagt.

175

Far bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er etableret
beplantningjeevnfgrg§§10.810.1Q 10.15 10.21, 10.2810.2909g
§§10.3610.40

17.6

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier for stgj fiafik er overholdt,jeevnfarg
14.2

17.7

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder er over-
holdt, jeevnfars§§ 14.3-14.6.

17.8

Foar bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at de ngdvendige af-
skaermningsforanstaltningerforhold til stgj f.eks.stgjvold, mur
og lignendeer etableret.

17.9

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier for lugt, stav eller anden luftforening er
overholdt jf. §14.7.

17.10

For bebyggelse tages i brug, skal det sikreaffatdslgsninger er
etableret Affaldslgsningen skaseregodkendt af Albertslund
Kommune.

17.11

Far bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er stiftet grund-
ejerforening, jf. 816.10g feellesanlaeg efter§10.4510.46etab-

leres straks og i deres helhed ved det fgrste byggeri, hvis der ikke
dispenseres herfra. Som betingelse for dispensation vil der blive
stillet krav om gkonomisk sikkerhed for det pageeldende med-
lems/ejendoms forholdsmaessige andel af de forventede uegift
ved anlaeggenes senere etablering, medmindre den forholdsmees-
sige andel er indbetalt til grundejerforeningen, jf18.11
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§ 18 Ophaevelse af lokalplan og private byggeservitutter

18.1

Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokalplab.t -
Boliger og erhverv pa Fabriksparkenghaeves Byplanvedtsegt
nr. 5 Hersted Industripark for det omrade, der er omfattet af lo-
kalplanens delomrade 1, se kortbilag 1

18.2

Nedenstaende servitutteder er tinglyst pa matr.ni5z, 6bk og 6
bl Herstedgster By, Herstedgstégf bilag 100phaeves med den
endelige vedtagelse af lokalplanardenfor lokalplanomradet

1 #2,04.04.1968937-09, Dok om bygningernes form, farve,
hegn mv, Vedr

1 #3,04.01.1964.3509, Dok om bygningernes form, farve,
hegn, vedr 6og &i.

1 #8,04.05.2006637309, udelukkende pkt. £ . So & JaASt a Sé
gaendefordeling af bygningsvolumesphaevesog det ophae-
vesudelukkendefor matr.nr.5z, 6 bk og 6 bhed endelig vedta-
gelse atokalplanen.

§ 19 Midlertidige retsvirkninger

19.1

Indtil lokalplanen er endelig vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma de ejendomme, lokalplanen omfatter, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

19.2

Der geelder ifglge planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og sendring af anvendelsen. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

19.3

Forslaget til lokalplan skal i offentlig hgring i mindst fire uger. Nar
fristen for indsendelse af indsigelser og bemaerkninger er udlgbet,
kan der ifalge planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til en udnyt-
telse af efendommen, som er i overensstemmelsalrfarslaget.

194

De midlertidige retsvirkninger geelder fra den dato forslaget til
lokalplan er offentliggjort, og til den endelige lokalplan er offent-
liggjort. Dog hagjst ét ar efter forslagets offentliggarelse. Vedtages
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forslaget til lokalplan ikke inden tre ar efter offentliggerelse, bort-
falder forslaget.

§ 20 Vedtagelsespategnelse

20.1

I henhold til § 24 i Lov om planleegning er forslagdokiflplan nr.
5.14- Boliger og erhverv pa Fabriksparkewegitaget til offentlig-
garelse af Albertslund Kommunalbestyrelse dénnovember
2025.

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirektar Henrik Harder
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