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Generelle oplysninger

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgraeenset omrade. Lokalpla-
nen fastlaegger bl.a. arealanvendelse, bygningers pla-
cering og udformning, beplantning, veje og stier. Sam-
tidig giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og
kommunalbestyrelsen kan vurdere konkrete aendrin-
ger i sammenhang med den overordnede planlaegning
for kommunen. En lokalplan ma ikke stride imod den
overordnede planlaegning som f.eks. kommuneplan og
landsplandirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redeggrelsen og be-
stemmelserne med tilhgrende bilag.

Redeggrelsen beskriver baggrunden for og formalet
med lokalplanen. Den beskriver ogsa miljgmaessige
forhold, eksisterende og planlagt ny anvendelse samt
forholdet imellem lokalplanen og anden planlaegning
for omradet. Der bliver redegjort for, om realiseringen
af lokalplanen krzever tilladelse eller dispensation fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne fastlaegger mulighederne i lokalplan-
omradet, den fysiske afgraensning af omradet, omra-
dets anvendelse, ejendommenes stgrrelse og afgraens-
ning, vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, om-
fang og arkitektur, bevaring af bebyggelse og land-
skabstraek, omradets forsyning, friarealer og fzaellesan-
leeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser,
hvilket omrade lokalplanen geelder for. Derudover kan
lokalplanen indeholde andre relevante bilag.

Miljevurdering
Lokalplanforslaget er omfattet af miljgvurderingslo-
vens § 8, stk. 2 (LBK nr. 4 af 03/01/2023).

Lokalplanforslagets miljpmaessige konsekvenser er
vurderet efter loven om miljgvurdering af planer og
programmer. Kommunalbestyrelsen har pa den bag-
grund afgjort, at lokalplanen vil medfgre vaesentlige
miljgmaessige gener for omgivelserne. Der er derfor
udarbejdet en miljgrapport. Miljgrapporten blev of-
fentliggjort sammen med lokalplanforslaget.

Miljgvurderingen kan tilgas her: Miligvurderinger | Al-
bertslund Kommune

Hering og endelig vedtagelse

Efter endt hgring vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle indsigelser og @ndringsforslag giver anled-
ning til at a&ndre forslaget. Kommunalbestyrelsen kan
vedtage mindre andringer i forbindelse med den en-
delige vedtagelse af lokalplanen. Hvis kommunalbesty-
relsen gnsker at foretage omfattende andringer af lo-
kalplanforslaget, sa det reelt er en ny lokalplan, skal
forslaget udsendes i ny hgring.

Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at fa udarbejdet en
lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger af
grunde, stgrre bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivninger af bebyggelse, samt nar det er ngdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Der
kan ogsa udarbejdes lokalplaner for at opdatere plan-
grundlaget for eksisterende lokalplaner, byplanved-
teegter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen har ret
til pa ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal udarbej-
des et lokalplanforslag.

Offentliggerelse af vedtaget lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget lokal-
planen, skal lokalplanen bekendtggres offentligt. En
meddelelse om, at lokalplanen er vedtaget, skal sen-
des til alle ejere og brugere, der er omfattet af lokal-
planen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og
anvendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. En lokalplan har ikke tilbagevirkende
kraft. Derfor kan eksisterende lovlig anvendelse af den
enkelte ejendom fortsaette som hidtil.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/miljoevurderinger

Redegorelse

Baggrund

Kommunalbestyrelsen vedtog den 12. maj 2020 "Masterplan Her-
sted 2045”, der beskriver visionerne for byomdannelsen af Her-
sted Industripark til en levende bydel med boliger og erhverv, se
Figur 1.

Kommuneplan 2022 - 2034 udpeger den gstlige del af Hersted til
et byomdannelsesomrade med blandede byfunktioner jf. planlo-
vens § 11 a, stk. 1, nr. 2 og § 11 b, stk. 1. nr. 5, og saetter saledes
de overordnede juridiske rammer herfor.
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Figur 2: Den gstlige del af Hersted Industripark er udpeget til et byomdannelsesomrade i

Kommuneplan 2022-2034.

Det udpegede byomdannelsesomrade er stort set sammenfal-
dende med det stationsnaere kerneomrade til den kommende
letbanestation Glostrup Nord — Hersted. Kommuneplan 2022 -
2034 giver i dette omrade mulighed for at opfgre bebyggelse med
hgje bebyggelsesprocenter, se Figur 2.

Kommuneplan 2022-2034’s retningslinjer og rammer for den gst-
lige del af Hersted Industripark er i overensstemmelse med § 11 i
Fingerplan 2019, hvori der blandt andet star, at byudvikling, by-
omdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hen-
syntagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur og til
mulighederne for at styrke den kollektive trafikbetjening, og stati-
onsnaere omrader udnyttes med bebyggelsesprocenter, der mod-
svarer den centrale beliggenhed og gode tilgaengelighed.
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Albertslund Kommune

Figur 1: Masterplan Hersted 2045 szetter rammerne for om-
dannelsen af Hersted Industripark til en levende bydel med bo-
liger og erhverv, og viser en helt ny fremtid. Hersted vil blive en
veerdibaseret bydel, der viser, hvordan FN’s verdensmdl og et
staerkt samarbejde mellem grundejere, virksomheder, uddan-
nelser og borgere kan saette ekstra skub i den grenne omstil-

ling og byens udvikling.


https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://albertslund.dk/by-og-bolig/byudvikling/byen-i-udvikling/hersted-industripark
https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf
https://planinfo.dk/Media/637906179057405290/fingerplan_2019.pdf

| byomdannelsesomrader kan lokalplaner for arealer, der er bela-
stet med erhvervsstgj, udlaegges til stgjfglsom anvendelse, nar
det kan sikres, at stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode,
der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort jf. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 3,
2003. Hermed er der mulighed for at satte gang i en gradvis om-
dannelse af omradet til boliger og andre byformal, der i en be-
graenset periode udsaettes for en lidt hgjere stgjbelastning fra
erhverv, end de sadvanlige vejledende stgjgraenser tillader.

Det er ikke hensigten med byomdannelsesomrader, at alle virk-
somhederne i omradet skal lukkes eller flyttes. Ikke mindst hensy-
net til omradets identitet og historiske seerpraeg vil medfgre gn-
sker om at bevare nogle af de oprindelige funktioner og virksom-
heder. Ogsa hensynet til en naturlig byudvikling taler for, at de
virksomheder, som gnsker at blive der, og som kan tilpasse sig
den nye arealanvendelse, fortsat er til stede.

Albertslund Kommune har traditionelt veeret en meget funktions-
opdelt by, hvor bymidter enten rummer boliger eller erhverv.
Planlovsrevisionen i 2007 gav mulighed for at udleegge omrader i
kommuneplanen til blandede byfunktioner, hvilket f.eks. er omra-
der for blandet bolig og erhverv.

Kommunalbestyrelsen vedtog den 13. december 2022 ”Principper
for udvikling af Hersted Industripark”. Principperne szetter ni-
veauet for de kommende byggeriers kvalitet og er udgangspunkt
for dialog mellem Albertslund Kommune og udviklere om de en-
kelte projekter. Herved sikres en helhed i de nye byggerier og en
sammenhangende kvalitets- og malsaetningsdialog med de en-
kelte udviklere. Principperne reguleres endeligt i forbindelse med
lokalplanlaegningen af de konkrete projekter.

Smedeland 10, 18 og 22 (herefter alene benaevnt Smedeland 22)
og Smedeland 8b er to af flere konkrete projekter, hvor bygherrer
gnsker at omdanne eksisterende erhvervsgrunde til blandede
byfunktioner med mulighed for indpasning af etageboligbebyggel-
ser og teet-lave boligbebyggelser, fellesfaciliteter, erhverv i form
af kontor, liberale erhverv og publikumsorienteret serviceerhverv,
samt evt. offentlige formal, sa som en daginstitution.

Planomradets nordgstlige hjgrne ligger umiddelbart op til letba-
nestationen Glostrup Nord - Hersted, der abnede i 2025.

Med denne lokalplan laegges der op til en byomdannelse, hvor
stationsnaerhed i forhold til den planlagte anvendelse samt


https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf
https://albertslund.dk/media/zyabnsjm/principper_for_udviklingen_af_hersted_industripark_2022.pdf

overgang fra industri til blandede byfunktioner samlet set vil be-
tyde en mindre miljgbelastning end i dag.

Vision for lokalplanomradet

Den overordnede vision for lokalplanomradet er at skabe en by-
del, hvor naerhed og fallesskab er i fokus, og hvor bade beboere
og besggende fgler sig velkomne og trygge. Omradet skal give
plads til aktiviteter og udfoldelsesmuligheder for alle aldersgrup-
per og samtidig fremme mgder pa tveers af generationer. Baere-
dygtighed skal vaere integreret i hverdagen, og der lsegges vaegt
pa at prioritere gaende og cyklister i samspil med naerheden til
offentlig transport.

Tryghed og bylivet far husene

Med afsaet i professor Jan Gehls principper og omradets overord-
nede vaerdier og malsatninger er planlaagningen baseret pa en
strategi, hvor bylivet kommer fgr byrummene — og byrummene
for bebyggelserne, se Figur 3. Hensigten er at sikre, at bylivet un-
derstgttes gennem velfungerende og inviterende byrum, som
igen danner grundlag for placering og udformning af bebyggel-
serne.

Lokalplanen fastleegger derfor blandt andet en gennemgaende
byrumsforbindelse, der kobler stationsforpladsen ved letbane-
stoppet sammen med det lokale torv centralt i bydelen og videre
til det rekreative strgg ved Smedeland. Denne byrumsforbindelse
bliver et strukturerende element i omradet og skal bidrage til at
skabe aktivitet og sammenhang.

Planlaegningen tager desuden afszet i anbefalingerne fra Det Kri-
minalpraeventive Rad, herunder principperne om "gjne pa ga-

den", "sikker transport og bevaegelse", "psykologisk ejerskab og

ansvarlighed", "renholdelse og vedligeholdelse", "overblik og syn-
lighed", "tryghedsskabende belysning", "opholds- og udfoldelses-
muligheder" samt "fysisk beskyttelse". Disse principper understgt-
tes blandt andet ved at skabe klare opdelinger mellem offentlige
og semi-private byrum, sikre god overskuelighed og ved at give

hvert byrum en tydelig identitet.

Faellesskab

Da lokalplanomradet omfatter mere end tusind boliger, er det
vigtigt at skabe en bebyggelsesstruktur, der naturligt opdeles i
mindre enheder med tilhgrende lokale byrum. Herved understgt-
tes etableringen af staerke nabofzellesskaber i overskuelige ram-
mer.

ko
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Figur 3: lllustration af designprincip. Kilde: Professor Jan Gehl.



De enkelte karréer dimensioneres saledes, at beboerne bade har
mulighed for at mgde ligesindede og opna en overskuelighed i
forhold til deres naermiljg. Samtidig far hvert byrum en selvstaen-
dig identitet, hvilket understgtter fglelsen af "psykologisk ejer-
skab", jf. radene fra Det Kriminalpraeventive Rad, hvorved den
enkelte beboer kan genkende og forholde sig til sin gade som no-
get seerligt.

Lokalplanen fastseaetter krav til omfanget af faellesfaciliteter, der
tilgodeser hele lokalplanomradet, samtidig med at der inden for
de enkelte gardrum planlaegges lokale faciliteter, som styrker feel-
lesskabet i de enkelte bebyggelser.

Lokalplanomradet

Omradets afgransning, sterrelse og zonestatus
Omradet er beliggende i den gstlige del af Hersted Industripark og
er inddelt delomraderne; 1A, 1B, 2 og 3, se Figur 4.

Delomrade 1A og 1B udggres af eksisterende erhvervs- og indu-
striomrader, beliggende pa Smedeland 22 og 8b. Delomrade 1A
ligger op til Hersted Stationsvej mod nord og kommunegraensen
imellem Albertslund og Glostrup Kommuner mod gst. Mod syd og
vest afgraenses delomraderne af flere eksisterende erhvervsejen-
domme, Smedeland og en stikvej til Smedeland, der vil blive navn-
givet Valsevangen (herefter omtalt som Valsevangen), samt bolig-
bebyggelse beliggende pa Malervangen 15-21.

Delomrade 2 udggres af de to private fellesveje, der fgrer fra
Smedeland til henholdsvis Malervangen 15-21 og Smedeland 32.

Delomrade 3 omfatter den offentlige vej Smedeland.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 90.100 m?, hvoraf del-
omrade 1A udger ca. 43.100 m? og delomrade 1B udger ca.
10.000 m?. Delomrade 2 udggr ca. 6.241 m? og delomrade 3 ud-
gor 30.796 m?. Det samlede planomrade udggres af matrikelnum-
rene: 6i, en del af matrikel 7bb, 8av, 8cb, 8co og vejlitra 7000y,
alle Herstedgster By, Herstedgster, se Figur 5 (naeste side). Omra-
det er beliggende i byzone og vil fortsat blive i byzone.

Delomraderne 2 og 3 er feelles for lokalplanerne i Hersted, og ma-

triklerne 6i, 8av, 8cb og vejlitra 7000y er vejmatriklerne, der som
udgangspunkt altid er med i lokalplanerne for Hersted.
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Figur 4: Oversigtskort med lokalplanomrddets afgraensning og

delomrdder. Se endvidere kortbilag 1.



Omradets nuvaerende anvendelse

Lokalplanomrédet ligger som en del af Hersted Industripark, der
er udviklet i 1960’erne og siden udbygget som et aktivt erhvervs-
omrade. Planomradet anvendes i dag til blandede erhvervs- og
industriformal, herunder logistik- og cateringvirksomhed m.fl.,
men med anlaegget af letbanen er der opstaet nye muligheder for
at skabe byudvikling.

Eksisterende bebyggelse

Inden for delomrade 1A, Smedeland 22, findes der eksisterende
bebyggelse med et samlet etageareal pa ca. 24.200 m?. Bebyggel-
serne er opfert i 1-2 etager og varierer i bygningshgjden fra ca. 4-
10 m. Se Figur 5. Bebyggelserne anvendes af forskellige erhvervs-
virksomheder, bl.a. Skandinavisk Logistik.

Bebyggelserne fremstar med industriel karakter, dog med varie-
rende udtryk i arkitektur og materialer, bl.a. hvide betonelemen-
ter og teglsten, som er karakteristisk for flere af Hersted Industri-
parks bebyggelser.

Omradets bygningsmasse udfylder en stor del af grunden, og be-
byggelserne er i dag synlige fra nord ved den kommende Hersted
Stationsvej og fra vest ved Smedeland. Omradet vejbetjenes fra
en privat vej, der delvis vil blive den kommende Hersted Stations-
vej (herefter omtalt som Hersted Stationsvej) og fra Smedeland.

Inden for delomrade 1B, Smedeland 8b, findes eksisterende be-
byggelse med et samlet areal pa ca. 3.200 m2. Bebyggelsen er
opfgrt i én etage med en bygningshgjde pa ca. 5 m. Bebyggelsen
anvendes i dag af cateringvirksomheden Kokken & Jomfruen. Be-
byggelsen fremstar med industriel karakter og er opfgrt i mgrke
betonelementer, jf. Figur 8. Omradet vejbetjenes fra en stikvej til
Smedeland, der vil blive navngivet Valsevangen.

Der er ikke udpeget bevaringsvaerdige bygninger inden for lokal-
omradet. Den eksisterende bebyggelse kan derfor nedrives med
forudgaende tilladelse fra Albertslund Kommune.

Terraen og beplantning

Terreenmaessigt fremstar omradet overordnet jeevnt, men med
enkelte lokale forhgjninger. Generelt falder terraenet fra nord
mod syd og fra gst mod vest. Terraenet falder omkring én m over
ca. 300 m i begge retninger. Omradets hgjeste punkt ligger i ca.
kote 24,50 m (DVR 90) og laveste punkt i ca. kote 23,50 m (DVR
90).
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Figur 5: Luftfoto af lokalplanomrddet og de naermeste omgi-

velser.

Figur 6: Foto, som viser et eksempel pG omradets landskabe-

lige karakter med asfalt, klippet graes og enkeltstdende traeer.

Figur 7: Foto, som viser den eksisterende bebyggelse pd Sme-

deland 22.

Figur 8: Foto, som viser eksisterende bebyggelse pG Smede-

land 8B.



Lokalplanomrédet bestar hovedsageligt af bebyggelse og befae-
stede arealer, mens en mindre del af omradet fremstar med klip-
pet graes og enkelte traeer, se Figur 9. Langs matrikelskel findes
der dog beplantning i form af traeer, klippet haek og buskads. Der
er ikke udpeget bevaringsveerdige traeer eller beplantninger i lo-
kalplanomradet.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet udggr en del af Hersted Industripark, som pri-
maert er karakteriseret ved stgrre bygningsvolumener med indu-
striel eller erhvervsmaessig karakter.

En stor del af bebyggelserne er opfgrt i 1960’erne og beaerer praeg
af den modernistiske arkitekturperiode — bade i disponeringen af
bygningsmassen og i facadernes udformning. Bebyggelserne er
ofte centralt placeret pa matriklerne og fremstar i en kombination
af karakteristiske gule teglsten og lyse betonelementer. Faca-
derne er typisk enkle i deres udtryk, ofte med delelementer i trae
og med horisontale vinduesband, som understgtter den moderni-
stiske arkitektur, se Figur 9 og Figur 10.

Tagfladerne udggres hovedsageligt af flade tage eller saddeltage
med lav haeldning. Etageantallet varierer mellem 1-3 etager, sva-
rende til en bygningshgjde pa mellem 4-10 m.

Langs de stgrre og overordnede veje findes der markant og beva-
ringsvaerdig beplantning, som medvirker til at definere omradets
karakter.

Pa denne baggrund er Hersted Industripark udpeget som et vaer-
difuldt kulturmiljg i Kommuneplan 2022-2034.

| Kommuneplan 2022-2034 er den gstlige del af Hersted Industri-
park udpeget til et "Byomdannelsesomrade”, jf. planlovens § 11 a,
stk. 1, nr. 2. Udpegningen til byomdannelsesomrade understgtter
den udvikling, der er i gang, hvor flere ejendomme lokalplanlaeg-
ges til blandede bolig- og erhvervsomrader. Der er vedtaget en
reekke lokalplaner for byomdannelse i den gstlige del af Hersted
Industripark. Det omfatter:

e Lokalplan 5.5, Boliger og erhverv ved Smedeland 8A
 Lokalplan 5.6, Boliger og erhverv pa Smedeland 38
¢ Lokalplan 5.7, Bolig og erhverv pa Smedeland 28

e Lokalplan 5.8, Bolig og erhverv pa Smedeland 6

¢ Lokalplan 5.9, Boliger og erhverv pa Smedeland 30
¢ Lokalplan 5.10, Sydvangen gst, Rammelokalplan
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Figur 9: Foto, som viser omrddekarakteristisk bebyggelse for
Hersted Industripark. Bygningerne er opfart i gule mursten

med flade tage.

Figur 10: Foto, som viser omrddekarakteristisk bebyggelse for

Hersted Industripark. Bygninger opfgrt i hvide betonelementer og

med fladt tag.



¢ Lokalplan 5.11, Boliger og erhverv pa Malervangen 1
e Lokalplan 5.12, Stationsforplads i Hersted

P3 sigt vil den andrede planlaegning medfgre, at Hersted Industri-
park bliver omdannet til et omrade med blandede byfunktioner. |
det stationsnaere kerneomrade vil omdannelsen indebaere udvik-
ling af et bydelscenter med detailhandel, boliger og serviceer-
hverv. De gvrige omrader langs Ring 3 planlaegges til en blanding
af bolig og erhverv. Denne udvikling er i overensstemmelse med
intentionerne i Masterplan Hersted 2045.

Delomrade 1A og 1B ligger under 600 m fra den kommende letba-
nestation Glostrup Nord - Hersted og er sdledes beliggende i det
stationsnzre kerneomrade i henhold til Fingerplanen.

Trafikale forhold

Indkgrsel til delomrade 1A (Smedeland 22) sker i dag bade fra
vest ad den offentlige vej, Smedeland (se Figur 11), og fra syd ad
en private fzllesvej. Hersted Stationsvej forbinder Smedeland
med stationsforpladsen og letbanestationen Glostrup Nord - Her-
sted. Hersted Stationsvej vil blive den primaere forbindelse for
brugere af letbanestationen, som adgangsvej til dagligvarebutik-
kerne nord for Hersted Stationsvej samt til den planlagte boligbe-
byggelse ved Nordre Ringvej 129, som er beliggende i Glostrup
Kommune.

Indkgrsel til delomrade 1B (Smedeland 8B) sker i dag fra den
fremtidige Valsevangen (se Figur 12) via en tinglyst vejadgang
over matrikel nr. 8aa, Herstedgster, Herstedgster By.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at muligggre en omdannelse af om-
radet til en varieret og oplevelsesrig bydel med blandede byfunk-
tioner. Det er intentionen, at bydelen skal fremsta som et velfun-
gerende og trygt byomrade, hvor bebyggelsesstrukturen under-
stgtter sikre og overskuelige vej- og stiforbindelser. Bylivet skal
koncentreres omkring offentligt tilgaengelige gader og passager,
hvor nzerhed, tryghed og fellesskab kan trives.

Lokalplanen skal desuden sikre en fremtidig gennemgaende by-
rumsforbindelse pa tvaers af omradet — fra det rekreative strgg
ved Smedeland i vest til stationsforpladsen mod nordgst — som
binder omradet sammen og styrker den interne tilgaengelighed,
se Figur 13.
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Figur 11: Foto fra Smedeland, som viser den eksisterende over-

karsel mod Hersted Stationsvej, hvorfra der er adgang til letba-

Figur 12: Foto fra Smedeland, som viser den eksisterende vej
syd for planomrdadet, som i forbindelse med udbygningen af

omrddet navngives Valsevangen.

Letbanen

Figur 13: lllustrationsskitse, som viser hovedgrebet for omradets
disponering omkring den gennemgdende byrumsforbindelse,
som forbinder stationsforpladsen og det rekreative strgg ved

Smedeland via det feelles torv.



Bebyggelsen skal udformes, sa den understgtter bydelens lokale
identiteter og oplevelsesrige karakter. Dette opnas blandt andet
ved, at arkitekturen varierer i farvetemaer pa tveaers af omradet.
Bebyggelsen skal overordnet have karakter af karrébebyggelser,
som danner ramme om hvert sit feelles gardrum, men med abnin-
ger i fuld hgjde mellem gardrum og de omkringliggende gaderum
uden at gdeleegge gardrummenes private karakter, da gardrum-
mene er havet pa parkeringsplinte i forhold til de omgivende
gaderum.

Lokalplanen opdeler omradet i fem byggefelter; byggefelt A, B, C,
D og E, som hver indrettes til én eller to karréer. Centralt i omra-
det udlaegges et offentligt tilgeengeligt torv, som skal fungere som
et naturligt samlingspunkt og lokalt mgdested for beboere og
besggende.

Endvidere har lokalplanen til formal at sikre grgnne kvaliteter i
bydelen — blandt andet gennem indretning af beplantede kantzo-
ner, byrum og gardrum, der bidrager til en grgn og imgdekom-
mende atmosfaere. Gardrummene skal rumme opholds- og lege-
arealer for omradets beboere og indrettes, sa de understgtter
bade faellesskab og rekreation. Se Figur 14 for illustrationsplan.

L e R

Figur 14: lllustration, som viser den overordnede bystruktur for de fremtidige bebyggelser med

tilhgrende opholdsarealer og adgangsveje. Se endvidere kortbilag 11.
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Lokalplanen fastleegger bebyggelsens overordnede arkitektoniske
hovedprincipper. Gennem skift i facader, farver, hgjder og for-
skydninger skal bebyggelsen fremstad som en mangfoldig og le-
vende del af byen.

Lokalplanomradet daekker et stgrre byomrade med mange boli-
ger. Da udbygningen forventes at straekke sig over en periode pa
10-15 ar, skal lokalplanen vaere robust og kunne imgdekomme
skiftende behov og krav til byggeri og anvendelse over tid, samti-
dig med, at den overordnede arkitektoniske vision skal fastholdes.

Lokalplanen skal ses som en del af realiseringen af Masterplan
Hersted 2025 samt intentionerne i Albertslund - Vision 2022-2030
om ”Den baeredygtige by for bgrnene, det grgnne og feellesska-
ber”. Malszaetningerne er at skabe rammerne for det gode bgrne-
liv, at veerne om naturen og skabe gode rammer for biodiversitet,
og indtaenke klimaudfordringerne i lokale baeredygtige Igsninger,
samt at skabe gode rammer for inkluderende fallesskaber pa
tveers af generationer.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse - delomrade 1A og 1B

Delomrade 1A og 1B ma anvendes til boligformal i form af etage-
bebyggelser og teet-lav bebyggelse med tilhgrende faellesfacilite-
ter, erhvervsformal i form af kontor- og serviceerhverv, herunder
publikumsorienteret serviceerhverv, samt offentlige formal i form
af en daginstitution, der kan placeres langs Hersted Stationsvej.

Omradets anvendelse - delomrade 2 og 3

Delomrade 2 - de to stikveje til Smedeland; mod nord Murervan-
gen og mod syd Valsevangen, som navngives i forbindelse med
planlaegningen - skal af hensyn til trafiksikkerheden forsynes med
cykelstier og fortove, nar der etableres boliger i de tilstgdende
omrader. Proces for omlaegningen vil blive gennemfgrt efter vej-
lovgivningen. Eksisterende vejtraeer kan formentlig ikke bevares
ved omlaegning af vejene, men forudsaettes erstattet af nye
treeer, som minimum i den ene side af vejen. Det fremgar af Kom-
muneplan 2022, retningslinje 2.5, at “"Den eksisterende vejstruktur
og beplantningsstrukturen med allé traeer langs de overordnede
veje og stikveje fastholdes og videreudvikles som led i omdannel-
sen af omrddet”.

Delomrade 3 - den nord-sydgaende vej Smedeland - skal omdan-

nes til en ’boulevard’ med mindre vejareal og mere grgnt. Den
vestlige side vil fortsat vaere offentlig vej. Den gstlige side
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nedlaegges som vej og omdannes til et feellesanlaeg, der skal an-
leegges og vedligeholdes af en grundejerforening med medlems-
pligt for de grundejere, som udnytter muligheden for byomdan-
nelse.

Fzellesanlaegget skal indrettes med beplantning, brandvej/ teknisk
servicevej og stgjskeermede opholdsarealer. Principperne fremgar
af lokalplanens bestemmelser med tilhgrende bilag. Grundejerfor-
eningen skal udarbejde et mere detaljeret projekt. Proces for del-
vis nedlaeggelse af vejarealet vil blive gennemfgrt efter vejlovgiv-
ningen.

Bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraeden

Bebyggelsens omfang

Inden for lokalplanomradet kan der opfgres bebyggelse med et
samlet etageareal pa ca. 95.000 m?, hvoraf der kan opfgres op til
75.000 m? inden for delomrade 1A, svarende til en bebyggelses-
procent pa 174, og op til 20.000 m? etagemeter inden for delom-
rade 1B, svarende til en bebyggelsesprocent pa 200.

Lokalplanen sikrer, at omradets bebyggelse opfgres med varie-
rende bygningshgjder og skift i etageantal for at give omradet en
varieret skala, jf. Kortbilag 4 (se desuden Figur 15). Denne varia-
tion bidrager til en arkitektonisk oplevelse af en mere levende
bebyggelse og giver bedre lys- og solforhold i gardrummene samt
pget dagslysindfald i boligerne ved primaert at placere de hgjeste
dele af bebyggelserne pa karréernes nordsider.

Inden for delomrade 1A gives der mulighed for opfgrelse af ny
bebyggelse i varierende hgjder fra 3 til 6 etager, med punktvis
bebyggelse op til 7 etager. Bebyggelsen disponeres hgjest mod
stationsforpladsen og Hersted Stationsvej. Centralt i omradet, ved
den tveergaende byrumsforbindelse og det feelles torv, disponeres
bebyggelsen lidt lavere for at skabe en mere intim skala, der un-
derstgtter ophold og byliv.

Inden for delomrade 1B gives der mulighed for opfgrelse af be-
byggelse med varierende etageantal fra 4 til 6 etager samt et mar-
kant boligtarn pa op til 12 etager. Tarnet placeres langs den frem-
tidige stiforbindelse ved kommunegraensen mod Glostrup Kom-
mune. Tarnet skal fungere som en visuel markgr for omradet.

Der gives mulighed for etablering af tagterrasser udover de an-

givne etageantal. Dette gaelder dog ikke for bebyggelse pa 6 eta-
ger og pa 12 etager.
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Figur 15: lllustration, som viser underopdeling af byggefelter med

maksimale etageantal. Se endvidere kortbilag 4.



Der gives mulighed for at gge bebyggelseshgjden ved andre tag-
former end flade tage. For bebyggelse i 6 etager kan dette inde-
baere en overskridelse af den maksimale hgjde pa 24 m, hvilket
muligggres med et kommuneplantillaeg, der tillader en maksimal
bebyggelseshgjde pa 27 m for bebyggelse i 6 etager.

Bebyggelsens placering

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelse skal opf@res som karrébe-
byggelser omkring hvert sit gardrum. Derved sikres en klar by-
struktur med velafgraensede gaderum og grgnne opholdsarealer.
Ved at samle bebyggelsen omkring gardrum sikres bade gode op-
holdsmuligheder for beboerne og en struktur, hvor byens rum
opleves som veldefinerede og sammenhangende.

For at sikre gode lysforhold i gardrummene skal hver karré udfg-
res med mindst én dbning i bebyggelsens fulde hgjde. Disse ab-
ninger er med til at skabe bedre dagslysforhold i gardrummene.
Gardrummene far dermed en offentlig tilgeengelig abning mod de
omgivende veje, men de vil fortsat have en stor grad af privathed,
da de er haevet pa plinte i forhold til det omgivende terraen. Gard-
rumsabninger kan afskaermes med glas, hvis det er ngdvendigt for
at overholde stgjkrav for primaere opholdsarealer.

For at skabe en varieret arkitektonisk oplevelse og sikre gode bo-
ligforhold fastsaetter lokalplanen maksimale husdybder. Der gives
dog mulighed for at den maksimale husdybde punktvis kan over-
skrides for at give muligheder for forskellige boligtyper. Ligesom
varierende husdybder ogsa vil medvirke til en mere varieret arki-
tektonisk oplevelse af bebyggelserne.

Boligstorrelser

Der planlaegges for opfgrelse af op til ca. 1.250 boliger, primaert
som familieboliger (ogsa kaldt standardboliger). Boligerne skal
have en gennemsnitsstgrrelse p& min. 80 m?, bestaende af lejlig-
heder i varierende stgrrelser. For at begraense antallet af helt sma
boliger fastsaettes, at maksimalt 10 % af standardboligerne ma
vaere 45-54 m?,

Indenders faellesfaciliteter

Albertslund Kommune gnsker at understgtte faellesskaber ogsa i
den enkelte bebyggelse. Derfor skal der inden for hvert af delom-
rade 1A og 1B sikres rum til indendgrs feelles aktiviteter med et
areal svarende til mindst 1 % af boligetagearealet, der placeres
enten selvstaendigt eller integreret i bebyggelsen. Alternativt skal
der veere en tydelig kobling til eksisterende felleshuse m.v. i til-
stgdende omrader.
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Seerlige boligkoncepter

Udover standardfamilieboliger muligggr lokalplanen szerligt feel-
lesskabsorienterede boligkoncepter til forskellige malgrupper,
som f.eks. enlige med bgrn eller seniorer.

Boligkoncepterne er udviklet med fokus pa faellesskab i en kom-
pakt boligform, der gar imod tendensen til stadig stgrre boliger og
voksende ensomhed. Boligkoncepterne er kendetegnet ved at
bestd af individuelle private rum (boliger) kombineret med feelles-
arealer, som deles boligerne imellem inden for samme boligkon-
cept. Ved at prioritere feellesarealer fremfor store private bolig-
arealer opnas en boligform, der fremmer bade miljgmaessig, so-
cial og gkonomisk baredygtighed.

Den miljpmaessige baeredygtighed sikres ved, at boligerne samlet
set kraever feerre byggematerialer og har et lavere energiforbrug
til opvarmning og belysning. Dette reducerer klimaaftrykket og
understgtter en mere ressourceeffektiv byudvikling.

Den sociale baeredygtighed styrkes gennem fzellesfaciliteter, hvor
beboerne far bedre muligheder for at skabe relationer og op-
bygge staerke faellesskaber. Dette kan bidrage til at modvirke en-
somhed og utryghed, og samtidig kan det styrke naboskabet og
bidrage til en mere ressourcestaerk beboersammensaetning.

Den gkonomiske baeredygtighed opnas ved, at boligernes private
arealer bliver mindre, idet boligerne far adgang til stgrre feelles-
arealer med faciliteter i hgjere kvalitet, end der normalt findes i
private boliger. Da boligernes pris afhaenger af bruttoetagearea-
let, bliver boligerne hermed mere gkonomisk tilgeengelige for
dem, der har behov for en gkonomisk overkommelig bolig, eller
som har et gnske om at prioritere deres ressourcer anderledes
end flertallet.

Lokalplanen sikrer, at boligkoncepterne lokaliseres i planomradets
nordgstlige del naermest stationsforpladsen med letbanestop og
omradets feelles torv. Det skyldes, at malgruppen forventes at
ville benytte kollektiv transport og omradets fallesfaciliteter om-
kring torvet mere end gennemsnittet.

Herudover sikrer lokalplanen, at boliger i de saerlige boligkoncep-
ter samles i enheder pa mindst 20 boligenheder, da det er vurde-
ret en minimumsstgrrelse for et velfungerende faellesskab. Herud-
over er det for at undga, at de sma boliger spredes for meget
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blandt omradets gvrige boliger, sa de blot bidrager til flere sma
boliger i omradet generelt.

De fellesskabsorienterede boligformer er karakteriseret ved, at
de kan have en mindre gennemsnitsstgrrelse og besta af flere
boliger pa mellem 50 og 54 m? bruttoetageral end standardboli-
gerne, da boligkoncepterne til gengald deler flere indendgrs fael-
lesarealer sammenlignet med standardboligerne.

Derfor fglger der med lokalplanen et kommuneplantilleeg, som
muligggr, at pa op til 20 % af boligetagearealet i delomrade 1A
kan etableres som konceptboliger med en gennemsnitsstgrrelse
pa mindst 60 m? og en minimumsstgrrelse pa 50 m?, hvis det sker
for at tilgodese fellesskabsorienterede boligkoncepter.

Overordnet bidrager boligkoncepterne til en mere baeredygtig
bydel, hvor mennesker bor teettere og har bedre adgang til faelles
goder. Dermed udnyttes samfundsinvesteringen i hgjklasset kol-
lektiv infrastruktur i form af letbanen og letbanestationen bedre,
og der dannes baggrund for et mere intensivt byliv.

Ved at udvide mulighederne for at tiltreekke andre beboertyper
(malgrupper) til omradet, bidrager boligkoncepterne til en mere
varieret beboersammensatning i Hersted. Enlige med bgrn og
seniorer far bedre muligheder for at finde en bolig, der passer til
deres behov. Hersted bliver dermed en bydel, hvor mennesker i
alle livssituationer kan skabe sig et godt og meningsfuldt liv. Her-
sted bliver et sted, hvor faellesskaber kan blomstre og danne
grundlag for et inkluderende og moderne boligmiljg.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Lokalplanen fastlaegger omradets arkitektur i overensstemmelse
med ’Principper for udviklingen af Hersted’ (godkendt af Kommu-
nalbestyrelsen 13.12.2022).

Opdeling af facadestraekninger
Bestemmelserne skal sikre en varieret, harmonisk og menneske-
ligt skaleret bebyggelse med hgj arkitektonisk kvalitet.

Et centralt arkitektonisk greb i lokalplanen er opdelingen af lange
facadestraekninger i mindre facadeafsnit ved brug af fremspring
og tilbagetraekninger. Dette bidrager til at skabe variation og
rytme i bebyggelsen og medvirker til en oplevelse af forskellighed
og identitet inden for de enkelte byggefelter. Krav om forskydning
af facader og arkitektoniske forskelle skal desuden give en
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varieret byrumsoplevelse. Facadeforskydninger, pa lange straek-
ninger, kan ogsa medvirke til et godt vindmiljg i de omkringlig-
gende gade- og byrum.

Facadekomposition

Facaderne skal opdeles horisontalt i en base, en midte og en top,
hvilket medvirker til visuelt at nedskalere bebyggelsen og ggre
den mere tilpasset menneskelig skala. Szerligt basen spiller en
vigtig rolle i mgdet med byrummet og understgttes af kantzoner
med funktioner som indgangsforhaver, siddemuligheder, cykel-
parkering og haevede terrasser. Disse elementer bidrager til et
levende og indbydende gadebillede.

Facadefarver

Lokalplanen fastleegger farvepaletter for facadernes primeere far-
ver. Hver farvepalet bestar af en raekke afstemte farver, som ma
benyttes som dominerende farver (primaere farver) pa facaderne.
Hver karré ma udfgres i farver efter hgjst to farvepaletter, hvor-
ved der sikres en variation pa tveers af lokalplanomradet. Det er
muligt, at to modstaende facader (hver sin karré) kan fglge
samme farvepalet, sa det kan understgtte en visuel ro og harmoni
i byrummet og samtidigt give en stzerk identitet til byrummet i
kraft af afstemte farver pa facaderne omkring byrummet. Farve-
valg i midten af bebyggelsen er styrende for farvevalg pa base og
top, hvorved der sikres en farvemaessig sammenhang mellem
base, midte og top.

Facadematerialer

Der gives en styret frihed i valg af facadematerialer. Lokalplanen
skelner mellem ’lette’ og ‘tunge’ facadematerialer og angiver en
opdeling i base, midte og top, som skal afspejles i materialernes
karakter. Planens facader er derfor disponeret med en arkitekto-
nisk bevidsthed om materialernes oplevede masse, udtrykt som
soliditet og holdbarhed sammenholdt med tekstur og detalje-
ringsgrad.

| basen forventes primaert tunge materialer, som f.eks. mursten,
der med deres tyngde og taktile egenskaber skaber en robust og
jordnaer bund. Her bearbejdes materialerne med seaerlig opmaerk-
somhed pa relief, skyggevirkninger og detaljering, f.eks. gennem
skift i forbandt, brug af alternative fugefarver eller fremhaevede
vinduespartier. Gesimsband og sokkeldetaljer bidrager til at af-
graense basen visuelt og understreger overgangen til midten.
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Pa facadernes midte og top forventes brug af materialer, som
enten viderefgrer det primare materiale fra basen i en lettere
bearbejdning eller introducerer lettere materialer som fiberce-
ment, metal eller trae. Disse bearbejdes med lodret opdeling, fals-
motiver og varieret reliefvirkning — enten som en integreret del af
ophangningssystemet eller gennem materialets egne egenska-
ber.

Hvor der anvendes pladematerialer, sikres visuel variation gen-
nem lodret reliefmotiv, perforering eller praegning, som giver
dybde og spil i facaden. Serligt for trae udfgres bekleedningen
med detaljer, som sikrer bade aestetik og holdbarhed. Ved brug af
beton sikres en bearbejdning med tydelig taktil og visuel karakter,
f.eks. indfarvet beton eller reliefstpbte elementer.

Valget af materialer tager udgangspunkt i at skabe variation,
rytme og sammenhaeng i facadeopbygningen, og der arbejdes
bevidst med at understgtte materialernes iboende kvaliteter.

Vinduesplacering og facadeopdeling fglger et klassisk princip,
hvor tunge facader har vinduespartier placeret i lodrette akser,
hvilket skaber et arkitektonisk roligt udtryk med en tydelig rytme
og sammenhang mellem murpiller og abninger — som angivet i
lokalplanens bilag.

Derudover tages der hensyn til materialernes baeredygtighed,
holdbarhed og zestetik, og ophangningssystemer integreres som
en del af den arkitektoniske helhed.

Figur 17: Visualisering, som viser forslag til ny bebyggelse ved stationsforpladsen og langs Her-

sted Stationsvej (Vej A).
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Altaner

Altaner skal fremsta som integrerede elementer, der understgtter
bygningens tredeling i base, midte og top. Der gives mulighed for
bade franske, ophangte, halvt og helt indeliggende altaner, og
lokalplanen fastleegger deres omfang og placering.

Altaner skal fremsta som lette, elegante og arkitektonisk velaf-
stemte elementer i facaden. Balustre skal derfor udfgres slanke
og med en vis lethed i udtrykket, sa altanens konstruktion frem-
star enkel og elegant. Dette bidrager til en harmonisk helhedsvirk-
ning og understgtter gnsket om en moderne, visuelt let facade.

Ved brug af pladevaern i kombination med glas bgr plademateria-
let anvendes med omtanke for at skabe et arkitektonisk greb, der
tilfgrer facaden variation og dybde. Det er vigtigt, at ogsa denne
Igsning udformes med fokus pa enkelhed og elegance i detaljerin-
gen.

Ved hel eller delvis anvendelse af glasvaern opnas en transparens,
som bade sikrer udsyn og bidrager til et let og diskret udtryk i fa-
caden. Kombinationen af deek, vaern og eventuelle glaspartier
over vaernet skal samlet set understgtte intentionen om en enkel
og stilren altankonstruktion.

Lokalplanen sikrer, at der skal etableres mindst 10 % helt eller
delvist indeliggende altaner mod veje, byrumsforbindelser og
stier. De helt eller delvist indeliggende altaner tilbyder en privat
og vejrbeskyttet uderumskvalitet, hvor man aret rundt kan op-
holde sig ude i lee for vind og regn. Desuden bidrager de til at give
facaden dybde og karakter, samtidig med at de indgar harmonisk i
bygningens arkitektoniske udtryk. Derudover fungerer de som en
effektiv stgjskaerm, der forbedrer bade indeklimaet og opholds-
kvaliteten i boligen.

Desuden muligggres sgjlebarne altaner pa facader af lette facade-
materialer, da det skal understgtte et boligbyggeri baseret pa
biogene materialer som for eksempel trae. Sgjlebarne altaner skal
veere integreret i arkitekturen, hvilket i lokalplanen sikres ved at
sgjlerne skal baere taget, som skal fgres ud over de sgjlebarne
altaner.

Brede gardrumsabninger

Lokalplanen fastlaegger, at der i hver karré skal etableres mindst
én bred gardrumsabning. Disse dbninger skal forbedre dagslysfor-
holdene i gardrummene.
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Gardrumme kan fastholde en halvprivat karakter, selvom der er
direkte forbindelse fra de tilgreensende stier og veje, da gardrum-
mene ligger haevet pa plinte.

For at sikre gode stgjforhold kan dbningerne skaermes med trans-
parente stgjafskeermninger, sa stgjgraenseveerdier fra vejtrafik og
erhverv overholdes.

Boligtdrnet

Inden for delomrade 1B gives der mulighed for opfgrelse af et
markant boligtarn pa op til 12 etager. Tarnet skal fungere som et
pejlemarke for omradet. Arkitektonisk fglger tarnet lokalplanens
principper for tredeling i base, midte og top samt regler for mate-
rialer, farver og detaljering. Basen udggres af stue og 1. sal med
hgj detaljeringsgrad og markering af indgange. Midten (fra 3. til 8.
etage) har et lodret motiv med underdeling af vinduer i tilbage-
trukket gridmotiv med varieret vinduesrytme, mens toppen, de
tre gverste etager, differentieres ved facadeindtrak, farve- og
materialeskift samt aftrapning mod vest. Altaner tillades kun i
udvalgte hjgrner og skal vaere indeliggende eller halvt indelig-
gende for at minimere indbliksgener for naboerne. Ligesom tag-
terrasser kun ma orienteres mod vest.

Tagformer

Lokalplanen giver mulighed for flere forskellige tagformer — her-
under flade tage, ensidige taghaeldninger, saddeltage og mansard-
tage — for at sikre en varieret og arkitektonisk interessant bebyg-
gelse.

Inden for hver karré skal tagformen som udgangspunkt veere ens
hele vejen rundt, dog med visse undtagelser — f.eks. for de lavere
bebyggelser (op til 3 etager), dele af en karré med 7 etager, op-
gange, tarnet i byggefelt E og tagterrasser.

Ud over at give omradet en arkitektonisk variation giver skra tag-
flader og evt. tagudhaeng bedre vilkar for at imgdekomme fremti-
dige krav til baeredygtige byggematerialer. Det kan f.eks. veere
facader i tree, der holder lengere, hvis de beskyttes mod regn af
et tagudhaeng.

Tilbagetraekninger

Lokalplanen fastszetter, at facader pa etager over 5. etage skal
udfgres som tilbagetrukne fra facadelinjen pa mindst én side. Til-
bagetraekningerne sikres af hensyn til omradets dagslysforhold
eller for at fa bygningernes facader til at fremsta lavere. Pa
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Figur 18: Visualisering som viser boligtdrnet, inden for delom-

rdde 1B, set fra gardrummet.



streekningen fra stationsforpladsen til det feelles torv skal tilbage-
traekningerne vaere pa nord- og nordgstvendte facader over 5.
etage, da denne byrumsforbindelse er relativt smal. Omkring by-
rummet mellem delomraderne 1A og 1B skal facader over 5.
etage traekkes tilbage fra facadelinjen under 5. etage pa nord- og
gstvendte facader (dog undtaget tarnbebyggelsen). Ogsa her skal
tilbagetraekningerne bidrage til dagslyset og oplevelsen af faca-
dernes hgjde i byrummet.

Som alternativ til en egentlig tilbagetraekning kan der arbejdes
med skra tagflader, med en vinkel pa taget som er skra nok til at
have samme effekt som en tilbagetraekning af facaden over 5.
etage.

Derudover indeholder lokalplanen bestemmelser for tilbagetraek-
ning af bygningshjgrner og gavle, herunder afskaering af bygnings-
hjgrnet mod stationsforpladsen. Afskaeringer og tilbagetraknin-
ger skal medvirke til at forbedre oversigtsforholdene og skabe
byrum.

Sekundaer bebyggelse

Uden for byggefelterne kan der opfgres mindre bygninger og tek-
niske anlaeg, der understgtter omradets funktionalitet. De mindre
bygninger skal med deres materialer indpasses, sa de indgar na-
turligt i helheden.

Inden for arealet omkring det fzelles torv, jf. kortbilag 6, er der
mulighed for at opfgre mindre bygninger, som kan understgtte
torvets funktion som centralt mgdested og med stgrrelser, som
ikke pdelaegger oplevelsen af et sammenhangende centralt torv.
Disse bygninger skal placeres under hensyn til den gennemgaende
byrumsforbindelse (sti e) mellem stationsforpladsen og torvets
traeer for at sikre en harmonisk integration i byrummet og samti-
dig understgtte feellesskabet i omradet.

Ved opfgrelse af mindre bygninger som for eksempel skure og
affaldsrum i gdrdrum oven pa lavtliggende parkeringskeaeldre, kan
etageantallet forventes beregnet fra det haevede terraen, safremt
de mindre bygninger ikke fremstar som vaerende i mere end en
etage.

Veje, stier og parkering

Veje

Lokalplanens vejstruktur er tilrettelagt med fokus pa opholdsarea-
ler, fodgaengere og cyklister. Kgrende trafik kan ikke krydse
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lokalplanomradet pa tvaers, men ledes hurtigst muligt ned i kael-
derparkeringsanlaeg i plinte under bebyggelsens gardrum. Der er
kun mulighed for et begraenset antal parkeringspladser pa terraen.

Vejadgang til bebyggelsen for biler foregar via Hersted Stations-
vej, Smedeland og stikvejen til Smedeland (fremover Valsevan-
gen), som vist pa Figur 19.

Fra Hersted Stationsvej (Vej A) etableres tre overkgrsler, som gi-
ver adgang til keelderparkeringsanlaeg under byggefelterne A, B og
C. Lokalplanens nordlige byggefelt (byggefelt A) vejbetjenes dels
fra nord via Hersted Stationsvej og dels fra vest via adgangen pla-
ceret ved pkt. C2. Den vestlige del af vejforlgbet bliver ensrettet
og far karakter af en byrumsforbindelse med mulighed for kgrsel
og parkering langs siden. Placeringen af adgange til parkeringsan-
leg kan justeres i forbindelse med udformningen af det konkrete
projekt, hvorved f.eks. vejstykket med ensrettet trafik, pkt. C2,
kan flyttes tilsvarende. Leengere mod syd og sydvest giver vej C
adgang til parkering under byggefelt B.

Mellem to af overkgrslerne fra Hersted Stationsvej anlaegges en
forplads med parkering til bebyggelsen. Forpladsen afgreenses
mod Hersted Stationsvej af et beplantningsbaelte med lav/mel-
lemhgj beplantning suppleret med flere traeer.

Den gstligste overkgrsel ved stationsforpladsen (Vej E) giver veja-
dgang til parkering under byggefelt C samt adgang til enkelte par-
keringspladser pa terran og til bebyggelsen i Glostrup Kommune.

Lokalplanomrédets sydligste byggefelt (byggefelt D) vejbetjenes
direkte fra Valsevangen og/eller fra Vej D (ved pkt. D4), mens det
sydgstlige byggefelt (byggefelt E) tilgas via en dobbeltrettet for-
leengelse af Valsevangen, som fgres ned i parkeringsanlaegget
under karréen.

Mellem byggefelterne D og E etableres en byrumsforbindelse
med mulighed for renovations- og redningskgretgjer samt enkelte
andre kgretgjer, der har relation til at servicere beboerne. | det
nordgstlige hjgrne af byggefelt E anlaegges vendemulighed for
mindre kgretgjer, mens renovationskgretgjer kan fortsaette rundt
om karréen og returnere til Valsevangen ad ruten gst om bygge-
felt E.
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Figur 19: Oversigtskort, som viser byggefelter og omrddets veje og

stier. Se endvidere kortbilag 5.
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Figur 20: Visualisering, som viser princip for disponering af forlgbet D1-D4-D3.

Omradets interne veje og byrumsforbindelser indrettes som by-
rum med begraenset trafik og prioritering af blgde trafikanter.
Trafikken i omradet vil primaert veere til renovation og afsatning.

Stier

Lokalplanen sikrer etablering af et sammenhangende og funktio-
nelt stinet, der bade understgtter forbindelser til det overord-
nede vej- og stinet og skaber gode interne adgangsforhold mel-
lem bebyggelser, byrum og gardrum. Stierne skal give trygge og
tilgaengelige feerdselsmuligheder for gaende og cyklister og bidra-
ger til at binde omradet sammen som en helhed.

Som en central del af stistrukturen udlaegges en gennemgaende
byrumsforbindelse (sti e), der som diagonal akse skaber en di-
rekte og oplevelsesrig forbindelse mellem Smedeland og stations-
forpladsen. Forlgbet tilpasses de omkringliggende byrumsfunktio-
ner og kantzoner, hvilket sikrer variation og stedsspecifik kvalitet.

Stien er smallere og mere rekreativ mod Smedeland, mens den
omkring det feelles torv udvides og ggres inviterende for ophold
og aktivitet. Ved stationsforpladsen far stien en mere urban ka-
rakter, kendetegnet ved flere typer hard belaegning og etablering
af opholdsarealer samt byrumsinventar, der afspejler og under-
stgtter en hgjere grad af gennemgaende trafik.

For at skabe en sikker krydsning for blgde trafikanter af vejstykket
mellem byrumsforbindelsen og stationforpladsen (vej E), skal der
mellem stien og pladsen etableres en havet kgreflade for bilister
mod Glostrup-bebyggelsen og parkeringsanlaegget under bebyg-
gelsen i byggefelt E. Se Figur 21. Kgrefladens belaegning skal gives
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Figur 21: Oversigtskort, som viser vejstykket mod Glostrup be-
byggelsen ved byrumsforbindelsen og stationsforpladsen. Se

endvidere kortbilag 5.



samme udtryk som byrumsforbindelsen for at skabe byrumsmaes-
sig sammenhang og gge trafiksikkerheden. Se endvidere bilag
24h.

Langs lokalplanomradets gstlige afgransning mod Glostrup Kom-
mune sikres en dobbeltrettet faellessti, som skal skabe en forbin-
delse mellem stationsforpladsen og Malervangen. Stien er en del
af et overordnet stinet i Hersted.

For at sikre gode interne forbindelser fastlaegger lokalplanen ram-
mer for adgang gennem bebyggelserne via gennembrud i karré-
strukturen. Disse abninger bidrager bade til lysindfald i gardrum-
mene og til fremkommelighed — samtidig med, at der tages hen-
syn til beboernes gnske om privathed.

P3 tvaers af de stgrste byggefelter sikres desuden passager (even-
tuelt over parkeringsplintene), hvilket styrker omradets stinet og
skaber ekstra forbindelser for fodgaengere.

Det vurderes, at stiforbindelserne og den samlede struktur bidra-
ger positivt til byliv og overskuelighed, uden at skabe uhensigts-
maessig gennemgang, der kan sprede bylivet i en grad, som forrin-
ger dets intensitet og kvalitet.

Brandredning

Brandredning af omradets bebyggelser forventes hovedsageligt at
ske fra omradets veje og fra gardrummene med handstiger. Red-
ningsindsatsen fra veje forventes at ske med drejestige. Se Figur
22 for principper for stigerejsning og brandredning. Tarnbebyggel-
sen forventes opfgrt med tryksatte adgangsarealer, opgang og
elevator, hvorfor der ikke er behov for stigeredning.

Bilparkering

Lokalplanen optager bestemmelser om parkering jf. Albertslund
Kommunes parkeringsnorm i Kommuneplan 2022 - 2034. | det
stationsnaere kerneomrade kan parkeringsnormen for biler redu-
ceres med 50 %.

Idet lokalplanomradet ligger under 600 m fra den kommende let-
banestation og dermed inden for det stationsnare kerneomrade,
kan parkeringsnormen reduceres til minimum 0,75 parkerings-
plads pr. bolig. For kontor og liberale erhverv kan parkeringsnor-
men ligeledes reduceres fra 1 pr. 50 m2 til 1 pr. 100 m?.

For at sikre plads til opholdsarealer pa terraen handteres parke-

ring primaert i delvist nedgravede parkeringskaldre med adgang
fra de omkringliggende veje. Adgangen til parkeringskzeldrene
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Figur 22: Illustration, som viser principperne for brandredning

og stigerejsning fra gade- og gdrdside.


https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

skal ske efter princippet vist pa kortbilag 5, men den praecise pla-
cering af nedkgrsler kan justeres i forbindelse med det konkrete
byggeprojekt.

For at sikre gode forhold for borgere med handicap stiller lokal-
planen krav om etablering af handicap-parkeringspladser. Borgere
med handicap vaegter generelt at parkere sa taet pa malet som
muligt, at det er et trygt sted, og at man har god tid til at komme
frem. Placeringen af handicap-parkeringspladser valges med
naerhed til opgange og fallesfunktioner, samt i omrader med god
og jeevn belaegning uden niveauskift.

Hvor handicap-parkeringspladser til personbiler kan findes bade
pa terraen og i konstruktion, stiller parkering af handicapbusser
stgrre krav til udformning og placering, da de pa grund af kgretg-
jernes stgrrelse er sveerere at passe ind. Af lokalplanens bilag 28
fremgar en raekke principper for placering af handicapbusser pa
terraen, hvor parkeringen er indpasset i byrummet i forhold til
gvrig trafik, beplantning og bebyggelse, samt med gode oversigts-
forhold.

Delebiler

Albertslund Kommunes mal om at ga forrest i den grgnne omstil-
ling bliver understgttet af mulighed for en delebilsordning, der
fremmer baeredygtig mobilitet. Desuden skal der etableres lade-
standere til elbiler i henhold til geeldende lovgivning.

Ifglge Kommuneplan 2022-2034 kan parkeringsnormen i det stati-
onsnare kerneomrade reduceres yderligere, hvis der etableres en
delebilsordning. Dette gzelder for bebyggelser med minimum 75
boliger, der har falles parkeringspladser, hvor der maksimalt kan
etableres 1 delebilsparkeringsplads pr. 25 boliger.

Ved etablering af delebilsordning kan parkeringsnormen reduce-
res med op til 4 parkeringspladser for hver anlagt delebilsparke-
ringsplads.

Cykelparkering

I henhold til Kommuneplan 2022 - 2034 er parkeringsnormen for
cykler i det stationsnaere kerneomrade fastsat til, at der skal ud-
leegges 3 cykelparkeringspladser pr. bolig, hvoraf de 2 cykelparke-
ringspladser skal anlaegges ved bebyggelsens opfgrelse. De reste-
rende udlagte cykelparkeringspladser skal anlaegges efter behov.
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Herudover skal der anlaegges 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m?
kontor/liberalt erhverv og 4 pr. 100 m? restaurationer, biografer,
teater og lignende funktioner.

Safremt antallet af bilparkeringspladser reduceres pa grund af
etablering af en delebilsordning, stiller Kommuneplan 2022 - 2034
krav om at etablere flere cykelparkeringspladser. Derfor skal der
udover den almindelige cykelparkeringsnorm etableres yderligere
3 cykelparkeringspladser til ladcykler pr. delebilsparkeringsplads.

Cykelparkeringen skal placeres under hensyn til naturlige bevae-
gelseslinjer og naerhed til indgange. | den udstraekning indretnin-
gen af kantzonerne tillader det, placeres cykelparkering langs de
ydre facader.

Cykeloverdaekninger i gardrummet skal udformes, sa de aktivt
indgar som rumdannere og grgnne elementer med integrerede
siddeophold eller leg.

Minimum halvdelen af pladserne skal vaere overdaekket enten i
form af overdaekket cykelparkering pa terraen eller ved parkering i
kaelder, da det vil mindske slid pa cyklerne og derigennem gge
brugen af cykelparkering.

Grenne omrader, landskab og beplantning

Feelles udendors opholdsarealer
Der skal etableres feelles opholdsareal svarende til minimum 30 %

af boligetagearealet for etageboligbebyggelse til og med 6. etage.
For etageboligbebyggelse med 7 etager eller mere, skal der etab-

leres feelles opholdsareal svarende til 20 % af etagearealet. Udlaeg
af opholdsarealer skal finde sted ind for det enkelte delomrade.

Lokalplanens bestemmelser for faelles udendgrs opholdsarealer
har til formal at sikre en levende by med et koncentreret byliv i
byens gader. Grgnne og levende gard- og byrum skal give mulig-
hed for sociale mgder, afslapning og aktiviteter. Gode fallesarea-
ler kan modvirke ensomhed og skabe fzellesskab pa tveers af alder
og baggrund. Derfor bgr de felles opholdsarealer primzert etable-
res pa terraen i byrum, i kantzoner og i haevede gardrum.

Udgangspunktet for placering af det feelles opholdsareal pa ter-
reen er vist i princippet pa kortbilag 6 men afhanger endeligt af
den konkrete udformning af arealerne, szerligt for arealer med
blandede funktioner, der ogsa kan anvendes til forskellige typer af
trafik.

29



Derudover kan der etableres faelles opholdsarealer pa tagterras-
ser, nar der sikres gode adgangsforhold for bebyggelsens bebo-
ere.

Det falles torv og den gennemgadende byrumsforbindelse
Det fzelles torv bliver omradets centrale mgdested, hvor udad-
vendte funktioner i bebyggelsen, sasom faelleshus, café og vaerk-
steder, understgtter fllesskab og det daglige liv. Disse funktio-
ner skaber liv pa torvet og inviterer bade beboere og besggende
udefra ind i omradet. Placeringen af faellesfunktioner tager hen-
syn til vindkomfort og dagslysforhold for at sikre gode udendgrs
opholdsarealer ved fellesfunktionerne, jf. Bilag 24.

Torvet anlaegges centralt i bebyggelsen som en del af den gen-
nemgaende byrumsforbindelse mellem stationsforpladsen og det
rekreative forlgb langs Smedeland.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for torvets indretning og
udformning. Torvet opdeles i zoner, hvor mikroklima, dagslys og
skyggeforhold er prioriteret. | midten af pladsen etableres et om-
rade, hvor der skal plantes traeer, som ud over at give byrummet
karakter ogsa giver skygge pa varme og solbeskinnede dage samt
har en leegivende effekt i forhold til vindkomforten pa pladsen.
Omkring dette skabes rum til ophold, faellesaktiviteter og leg.

Torvet bidrager ogsa til omradets klimasikring, da regnvand kan
tilbageholdes i fordybninger ved skybrud. Denne Igsning tilfgjer
byrummet en rekreativ og funktionel dimension.

Den planlagte udformning sikrer, at torvet bliver et attraktivt og

levende byrum, hvor aktivitet, faellesskab og klimatilpasning
forenes.
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Figur 23: Visualisering, som viser det feelles torv og en del af bebyggelsen omkring torvet.

Gardrum

Karrébebyggelserne danner rammer om fzelles gardrum. Gard-
rummene skal fungere som opholds- og legearealer for omradets
beboere og indrettes, sé de understgtter bade feellesskab og re-
kreation.

Hvert gardrum opdeles i zoner, der tager hgjde for skygge- og
vindforhold for at sikre de bedste rammer for ophold. Solrige og
legivende omrader indrettes med elementer til ophold, feelles-
skab, leg og fysisk aktivitet for bade bgrn og voksne.

Teettest pa facaderne etableres en zone med private opholdsarea-
ler i form af terrasser eller sma haver til de enkelte boliger. Cen-
tralt i gardrummet anlaegges en faelles opholdszone med plads til
leg, feelles opholdsmuligheder og eventuelt faciliteter som cykel-
parkering, drivhuse/orangerier og affaldshandtering.

Indretningen af gardrummene tager hgjde for mikroklimaet, hvor
skygge- og vindforhold er afggrende for placeringen af opholds-
arealer. Omrader med sol og lae udnyttes til ophold, faellesskab og
fysisk aktivitet for bade bgrn og voksne.

Beplantningen bestar af mindre traeer, buske og andre grgnne
elementer, der skaber en varieret og oplevelsesrig bebyggelses-
struktur. Samtidig bidrager beplantningen til biodiversiteten ved
at give levesteder for insekter og fugle.

For at styrke feellesskabet skal gardrummene bl.a. indeholde ele-
menter til ophold samt til leg. Dertil kan gardrummene indeholde
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pavilloner, overdaekninger, samt orangerier o.a. Der skal tages
hensyn til forskellige brugergruppers behov og interesser i ud-
formningen af disse elementer.

Stierne i gardrummene skal forbinde boligerne med opholdsarea-
lerne og inviterer beboerne ud i det felles anlaeg.

Ved anlaeg af gardrummenes opholdsarealer etableres stier og
gangmuligheder som forbinder opgange og opholdsarealer sa
beboerne inviteres ud i det faelles anlaeg. Der etableres desuden
trappe- og rampeanlaeg ved de brede gardrumsabninger for at
sikre tilgaengelighed og en naturlig overgang mellem gader og
gardrum.

For at prioritere opholdsarealer pa terraen placeres parkering pri-
meert i delvis nedgravede parkeringskeeldre integreret i plintene,
hvilket haever gardrummene over gadeniveau. Niveauforskellen
ma maksimalt vaere 1,2 m for at sikre tilgaengelighed og sammen-
haeng i bebyggelsen.

Feelles tagterrasser

Som supplement til de faelles opholdsarealer pa terraen kan der
etableres tagterrasser til feelles ophold. For at sikre et godt mikro-
klima kan tagterrasserne indrettes med beplantning i plantekas-
ser samt laegivende afskarmning. Derudover kan orangerier etab-
leres for at skabe rum til leengerevarende ophold. Tagterrasserne
kan ogsa indrettes med nyttehaver, der understgtter fellesskabet
blandt beboerne.

Private udendors opholdsarealer

For at sikre gode rammer for beboernes udeliv skal alle boliger
have adgang til private udendgrs opholdsarealer. Boliger i stue-
etagen skal have tilknyttede haver eller terrasser, mens boliger pa
@vrige etager skal forsynes med altaner. Dette gaelder ogsa for
boliger med haevet stueetage, hvor opholdsarealerne kan etable-
res i en havet form.

Der stilles varierede krav til stgrrelsen af de private opholdsarea-
ler, afhaengigt af boligernes stgrrelse. Kravene skal sikre, at bebo-
erne har adgang til tilstraekkelige private udendgrs opholdsrum,
samtidig med at der reserveres plads til feellesarealer, der under-
stgtter fllesskabet i omradet.

Kantzoner
Ved overgangen mellem bebyggelse og ubebyggede arealer, her-
under gader, stier og gardrum, skal der etableres kantzoner. Disse
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zoner skal formidle overgangen mellem bygning og byrum og un-
derstgtte bade funktionelle og rekreative kvaliteter i omradet.

Kantzonerne er ikke klart afgraensede, men udlaegges mellem be-
byggelsens facader og veje, stier og det falles torv. Kantzonerne
skal anleegges med forskellige bredder — afhaengig af deres fakti-
ske placering og den byrumsmaessige sammenhang, som de ind-
gar i. Kantzonerne kan veaere enten private, semioffentlige eller
offentligt tilgaengelige, og de kan anlaegges bade inden for og
uden for byggefelterne.

Lokalplanens bestemmelser for kantzoner afviger enkelte steder
fra de vejledende retningslinjer i 'Designprincipperne for Hersted
Industripark’, seerligt i forhold til kantzonernes konkrete bredde,
placering og orientering. Afvigelserne forekommer bl.a. omkring
det feelles torv og langs den gennemgaende byrumsforbindelse
(sti e) mellem stationsforpladsen og Smedeland. Fokus med afvi-
gelserne er at skabe sammenhangende byrum, der imgdekom-
mer behov for bade privathed, attraktive opholdsarealer og en
levende bydel. Se kortbilag 8 med principper for kantzoner samt
bilag 25a-25I for de enkelte kantzoner.

De reducerede dybder af kantzonerne forstaerker den urbane
karakter ved at erstatte dybe, private terrasser med smallere og
mere abne tiltag som siddetrapper ved boligerne, der skaber en
uformel og offentlig overgang mellem bygningerne og gaderum-
mene. Kantzonen indrettes med beplantning, opholdsmuligheder
og cykelparkering, hvilket bidrager til en levende og imgdekom-
mende udtryk som bidrager positivt til byrummets kvalitet.

Ved optimering af kantzonerne frigives endvidere areal fra de
ydre zoner, som i stedet anvendes til stgrre og mere funktionelle
feellesomrader — bade i karrernes gardrum og omkring bydelens
centrale torv. Det bymiljg, der opstar langs den gennemgaende
byrumsforbindelse, far med de smallere kantzoner et mere by-
naert og oplevelsesrigt praeg, hvor overgangen mellem offentligt
og privat rum bliver mere flydende. Privatheden sikres dog fortsat
ved, at de private dele af kantzonen haves i niveau i forhold til
det offentlige byrum.

Ydre kantzoner

Mod interne gader og byrum kan der etableres haevede terrasser,
som giver mulighed for privat ophold i naer kontakt med bylivet.
De bidrager samtidig til tryghed via princippet om 'gjne pa gaden'
(jf. Det Kriminalpraeventive Rad).
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Ved det felles torv, stationsforpladsen og hjgrnet mod Smede-
land skal kantzoner ved faellesfunktioner og erhverv veere niveau-
frie i forhold til det offentlige byrum for at sikre tilgeengelighed for
alle og invitere besggende inden for.

Hvor kantzonerne ikke indrettes til ophold, byrumsinventar eller
specifikke funktioner, vil de fremstd beplantede og styrke omra-
dets grgnne udtryk.

Ydre kantzoner ved udadvendte funktioner — f.eks. ved det fzlles
torv, Smedeland og boligtarnet (inden for byggefelt E) — skal have
en offentlig eller semioffentlig karakter, som understgtter aktivi-
tet og kontakt til stueetagens funktioner.

Opgangsforhaver med detaljer ved indgangsdgre, siddemulighe-
der og cykelparkering samt haevede private terrasser med haekke
og lzehegn opfattes som en naturlig del af facadebearbejdningen.

Samlet bidrager de ydre kantzoner til, at facader og gademiljg
understgtter hinanden — netop fordi zonerne ikke afgraenses
skarpt, men indgar som en integreret del af byrummet. De styrker
bade facadernes arkitektoniske udtryk og oplevelsen af et invite-
rende gademiljg. Set fra gjenhgjde skaber kantzonerne grgn vari-
ation og en levende kant mod byen.

Indre kantzoner

Mod bebyggelsens gardrum skal der etableres indre kantzoner
mellem facaderne og de fxlles opholdsarealer. Zonerne skal sikre
kvalitetsfulde uderum med tilknytning til boligerne — enten som
private terrasser eller haver.

De private opholdsarealer placeres naer facaden og afgraenses
med beplantning, der markerer overgangen mellem privat og feel-
les. Denne grgnne overgang bidrager til gardrummets samlede
grgnne udtryk og understgtter omradets biodiversitet.

De indre kantzoner kan indrettes med haekke og beplantning, som
sikrer privathed og skaber en rolig overgang til feellesarealerne.
Hvor det er relevant, kan zonerne suppleres med belaegning, be-
lysning, cykelparkering eller adgangsarealer til brandredning.
Kantzonerne fremstar som en integreret del af bebyggelsens
overgang til det feelles rum og styrker bade opholdskvalitet og det
grgnne praeg i gardmiljpet.
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Beplantning og vindmiljo

Der er udfgrt vindkomfort analyser i forbindelse med udarbej-
delse af lokalplanen. Vindkomfort har veeret et vaesentligt para-
meter forbindelse med disponering af bebyggelser og udearealer
til ophold. Vindkomfort analyserne viser, at vindkomfort kriteri-
erne for godt og behageligt udeophold er overholdt i hele lokal-
planomradet. Lokalplanen sikrer, at der ved centrale omrader til
udeophold etableres beplantning, som skal gge vindkomforten
yderligere og samlet set bidrage til oplevelsen af det gode byliv.
Beplantningen skal etableres i forbindelse med opholdsarealerne
ved det feelles torv og boligtarnet, i gardrum og kantzoner samt i
zoner med traeer, som angivet pa kortbilag 6.

Beplantning og biodiversitet

Som beskrevet i Kommuneplan 2022 - 2034 og ”Naturplan 2020”
er det kommunens ambition at sikre biodiversiteten lokalt. Lokal-
planen understgtter dette ved at stille krav til en grgn og frodig
bebyggelse med fokus pa grenne kantzoner og opholdsrum.

Beplantningen udfgres hovedsagelig af hjemmehgrende arter, der
farst og fremmest har en biologisk nytteveerdi for lokalomradets
insekter og fugle over hele vaekstsaesonen, det vil sige marts til
september. Nyttevaerdien bestar i nektar, pollen, frugt og hjem til
dyrelivet.

Beplantningen i kantzonerne og gardrum skal best3 af bede med
bunddaekke, stauder, buske og mindre traeer i solitaere punkter i
varierede hgjder. Som supplement til beplantningen kan fugle-
huse og insekthoteller vaere med til at understgtte og tydeligggre
biodiversiteten.

I zoner, hvor der skal plantes st@rre traeer, vil der vaere fokus pa at
fremme biodiversitet gennem anvendelse af robuste, hjemmehg-
rende plantearter, som er velegnede til vaekst i bymiljget og bi-
drager med blomstring, nektarvaerdi og arstidsvariation, som un-
derstgtter bade den gkologiske vaerdi og den rumlige kvalitet og
karakteren af det enkelte byrum.

Lokalplanen giver endvidere mulighed for at sekundaere bygnin-
ger etableres med grgnne tage, der udfgres med sedum eller lig-
nende med en hgj andel af blomstrende planter.

Stoj

Omradet er udpeget til byomdannelsesomrade og har til formal at
udlaegge omradet til blandede byfunktioner. Det skal sikre, at
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Figur 24: Blomstrende planter gger biodiversiteten markant

og sikrer gode levemuligheder for flere insektarter.


https://albertslund.dk/media/4556427/albertslund_naturplan_2020_uden_indledningpdf.pdf

erhverv og boliger kan blandes, hvorved der kan skabes et mang-
foldigt og integrerende byomrade.

I henhold til planloven kan der kun planlaegges for stgjfglsom an-
vendelse, hvis planen, med bestemmelser om etablering af af-
skaermningsforanstaltninger, kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener jf. planlovens § 15 a, stk. 1.

Stgjundersggelserne viser, at det er ngdvendigt at kunne benytte
de to metoder der er for sadanne omrader, for at sikre arealerne
til fremtidig stgjfglsom anvendelse. De to metoder omtales som
henholdsvis huludfyldningsreglen eller byomdannelsesreglen.

Det skal pointeres, at det ikke er muligt bade at anvende reglerne
for byomdannelse og huludfyldningsreglen pa én og samme tid —
enten kan det ene regelsaet anvendes eller ogsa det andet regel-
st med hensyn til ekstern stgj fra den enkelte virksomhed. Det
vil sige, at hvis et lokalplanomrade bliver pavirket med ekstern
stgj fra en bestemt virksomhed, der ligger syd for lokalplanomra-
det, kan kun det ene regelsaet anvendes f.eks. huludfyldningsreg-
len. Det betyder dog ikke, at byomdannelsesreglerne derved ikke
kan anvendes, hvis lokalplanomradet ligeledes bliver pavirket
med ekstern stgj fra en virksomhed, der f.eks. ligger vest for om-
radet. Hvis det saledes er mest hensigtsmaessigt at anvende.

Lokalplanen fastszetter bindende bestemmelser om stgjisolering
af de nye boliger. Desuden giver lokalplanen mulighed for etable-
ring af stgjafskeermning pa terraen og i forbindelse med altaner og
tagterrasser.
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Generelt om stgjreglerne

Huludfyldningsreglen

Planloven muligggr udlaeg af stgjbelastede arealer til stgj-
fglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering af afskeermningsforanstaltninger med videre
kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf.
planlovens § 15 a, stk. 1, der henviser til planlovens § 15,
stk. 2, nr. 16 og 29.

Bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 er udtryk
for den sakaldt ”huludfyldningsregel”, som blandt andet
muligggr planlaegning for ny boligbebyggelse i omrader
for blandede byfunktioner, nar der i lokalplanen fastsaet-
tes bestemmelser om stgjisolering af de nye boliger (jf.
Planklagenaevnets afggrelse af 23. september 2020 med
sagsnummer nr. 20/03225).

Huludfyldningsreglen og trafikstej i byomrader
Det fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007:
"Stgj fra veje”, at i eksisterende boligomrader og omrader
for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse, kan der
opsta gnske om at forny eller vitalisere boligkvarterer,
herunder ogsa i forbindelse med byfornyelse og sakaldt
"huludfyldning” i eksisterende karrébyggeri, selv om
greenseveaerdien pa 58 dB pa ingen made kan overholdes.
Der kan i disse sarlige situationer planlaegges nye, stgjiso-
lerede boliger (og tilsvarende stgjfglsom anvendelse) un-
der forudsaetning af, at det sikres, at nedenstaende stgj-
graenser for trafik fra veje overholdes (Lden (day-evening-night)
dB):

e Stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i for-
bindelse med boliger: Lgen 58 dB

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist abne vinduer (0,35 m2): Lden 46 dB

e Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: Lgen 33 dB

e Indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: Lgen 38
dB

e Desforuden skal boligerne orienteres, sa der sa vidt
muligt er opholds- og soverum mod boligens stille fa-
cade og birum mod gaden.

Huludfyldningsreglen og stej fra virksomheder i
byomrader

Det fremgar af Miljgstyrelsens tilleeg fra 2007 til vejled-
ning nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”, at ” hu-
ludfyldningsregel” ligeledes giver mulighed for at gennem-
fgre nybyggeri, selv om de pagaeldende virksomheder gi-
ver anledning til stgjbidrag, der er hgjere end de vejle-
dende stgjgraenser i Miligstyrelsens vejledning nr. 5 fra
1984. "Ekstern stgj fra virksomheder™, men ikke hgjere
end det stgjniveau, tilsynsmyndigheden har godkendt i en
afggrelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Der kan saledes planlaegges nye stgjisolerede boliger eller
tilsvarende stgjfglsom anvendelse, hvis lokalplanen klart
sikrer, at:

“Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umid-
delbar tilknytning til boligerne, har et stgjniveau som er la-
vere end den vejledende graenseveerdi i Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 fra 1984 for den relevante omrdadetype.
Det samme geelder omrdder i naerheden af boligen, der
overvejende anvendes til feerdsel til fods (for eksempel
gangstier, men ikke fortove),” og

“Boligernes facader udformes, sa stgjniveauet i sove- og

opholdsrum indendgrs med dbne vinduer ikke overstiger

veerdierne i tabellen nedenfor (eksempelvis ved seerlig af-
skaermning udenfor vinduerne eller sarligt stgjisolerende
konstruktioner)”:

Vejledende grensevardier for stejbidrag fra virksomhe-
der, indenders i sove- og opholdsrum i stejisolerede bo-
li .

Mandag - | Mandag - | Alle dage
fredag fredag kl. 22.00 -
k1. 07.00 — | kl. 18.00— | 07.00
18.00 22.00
lordag lordag
kl. 07.00 - | kl. 14.00 —
14.00 22.00

son- og

helligdag

kl. 07.00 —

Omradetype 22.00

Blandet bolig

oz exlwens 43dB(A) |33dB(A) |28 dB(A)
;Eggfeb"hgom 38dB(A) | 33dB(A) | 28 dB(A)
Aben og lav

boligbebyg- 33 dB(A) | 28dB(A) | 23 dB(A)
gelse

Veardierne gelder for stgjbelastningen Lr fra hver en-
kelt virksomhed, bestemt over et referencetidsrum pa 8



https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/6de255fe-f99f-4eaa-a403-85fc2b275757?highlight=%22%C2%A7%2015%20a%22%20
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/2007_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._4-2007.pdf
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://mst.dk/media/92644/Virksomhedsstoej%20-%20Tillaeg%20til%20vejledning_end.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf
https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Vejledende graenseverdier for stojbidrag fra virksomhe-

4 timer lordage kl. 14 - 18), en time om aftenen og "2
time om natten. Der forudsattes en efterklangstid pa 0,5
sekunder, samt at alle oplukkelige vinduer er dbnet 0,35
m?

For boliger, hvor disse hensyn imgdekommes, skal det
udendgrs stgjniveau ved facaden ikke sammenholdes
med de almindelige vejledende graenseveaerdier i Miljgsty-
relsens vejledning nr. 5 fra 1984: ”Ekstern stgj fra virksom-
heder”. Derimod skal disse graensevaerdier stadig veere
overholdt pa de udendgrs opholdsarealer i umiddelbar til-
knytning til boligerne.

Den bygherre, der vil opfgre boliger med videre i et stgj-

belastet omrade i henhold til disse regler, er ansvarlig for
at byggeriet disponeres og projekteres saledes, at tabel-

lens stgjgreenser overholdes.

Hvis stgjforholdene senere a&ndrer sig pa de pageldende
virksomheder, vil virksomheden vaere ansvarlig for ngd-
vendig stgjdeempning efter miljgbeskyttelseslovens almin-
delige regler. Her kan de szerlige foranstaltninger pa de
stgjisolerede boliger forudsaettes opretholdt.

Byomdannelsesreglen

Den gstlige del af Hersted Industripark, er i Kommuneplan
2022 — 2034 udpeget til et byomdannelsesomrade. Et by-
omdannelsesomrade er et omrade, hvor anvendelsen af
bebyggelse og ubebyggede arealer til erhvervsformal skal
2&ndres til boligformal, institutionsformal, centerformal,
rekreative formal eller erhvervsformal, der er forenelige
med anvendelse til boligformal.

| byomdannelsesomrader giver planlovens § 15 a, stk. 2
mulighed for, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for ekstern stgj fra virksomheder kan overskrides i en
periode, sa der kan saettes gang i en gradvis omdannelse
af omradet til stgjfglsom anvendelse.

De vejledende graensevardier for ekstern stej fra virk-
somheder

Mandag - | Mandag - Alle dage
fredag fredag kl. 22.00
kl. 07.00 — | kI. 18.00— | - 07.00
18.00 22.00

lordag lordag

kl. 07.00 - | kl. 14.00 —

14.00 22.00

Omradetype

somheder
I 50
22.00

Erhvervs- og
industriomra- | 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
der
Erhvervs- og
industriomra-
der med for-
b e 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)
nerende virk-
somheder
Omrader for
blandet bolig-
og erhvervs-
[ N— 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
centeromrader
bykerne)

Etagebolig-
50dB(A) | 45dB(A) 40 dB(A)

Boligomrader
for dben og
lay bolighe. | 2> 4B(A) | 40dB(A) | 35dB(A)

Sommerhus-

omrader og

offentligt til- | 1 45 Ay | 35dB(A) | 35 dB(A)
gangelige re-

kreative om-

rader

Kilde: Miljastyrelsen vejledning nr. 5 fra 1984: ”Eks-
tern stoj fra virksomheder”.
Tabel 1: Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
stgj fra virksomheder.

Miljgstyrelsen anbefaler, at de vejledende graensevaerdier
kan lempes med op til 5 dB(A). | den fgrste fase af byom-
dannelsen kan det dog efter en konkret vurdering veere
ngdvendigt at lempe med mere end de 5 dB(A) i forhold
til de vejledende graensevardier. Det kan kun undtagel-
sesvis forsvares at lempe stgjgraenserne med mere end 5
dB(A) for aften- og natperioden, da byomdannelsesomra-
dets beboere har behov for hvile og sgvn.

En lokalplan i et byomdannelsesomrade kan saledes ud-
legge arealer til stgjfglsom anvendelse, safremt det sik-
res, at stgjbelastningen ophgrer i Ipbet af en periode, der
ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Lokalplanen i byomdannelsesomradet skal indeholde en
redeggrelse for hver af de virksomheder, som bidrager til
stgjbelastning af lokalplanens omrade, og beskrive hvilke
realistiske foranstaltninger, der skal til, for at stgjen i


https://www2.mst.dk/Udgiv/publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.pdf

Igbet af overgangsperioden kommer ned pa Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveaerdier jf. planlovens § 16, stk. 7.

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens
vejledende graensevardier for ekstern stgj fra virksomhe-
der, sa det sikres, at stgjbelastningen bade sundheds-
maessigt og miljgmaessigt er acceptabel. Desuden gzlder
det generelt, at ungdvendig stgj skal undgas.

Tilsynsmyndigheden kan meddele pabud om stgjdaemp-
ning til virksomheder, der ikke er godkendelsespligtige,
hvis de forarsager vaesentlige stgjulemper, jeevnfgr miljg-
beskyttelsesloven § 42.

Byomdannelsesomradet kan ogsa veere pavirket af andre
miljgforhold eksempelvis lugt, stgv eller anden luftforure-
ning, der giver anledning til veesentlige gener og ulemper
for beboerne. Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangs-
made for disse gener som for stgjgener med en over-
gangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.

Oplysningerne om virksomhederne skal sa vidt muligt til-
vejebringes i dialog med virksomhederne. Hvis en virk-
somhed ikke gnsker at medvirke til en dialog, ma kommu-
nen sgge at skaffe de ngdvendige oplysninger pa anden
made.

Huludfyldningsreglen

Retningslinje 8.1 i Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034
definerer fglgende om opholdsarealer i blandet bolig- og
erhvervsomrader:

“Feelles opholdsarealer defineres som opholdsarealer, der
er tilgaengelige for alle beboere i en bebyggelse, og skal
som udgangspunkt anlaegges pa terraen. Et feelles op-
holdsareal kan ogsa veere offentligt tilgeengeligt.

Private opholdsarealer defineres som udendgrs opholds-
arealer i direkte tilknytning til boligen f.eks. en privat al-
tan, tagterrasse eller have.

Feelles altaner og feelles tagterrasser taeller som udgangs-
punkt ikke med som feelles opholdsareal, men kan i seer-
lige tilfeelde og efter en konkret arkitektonisk vurdering
indga i de feelles opholdsarealer”.

Albertslund Kommune vurderer saledes, at overholdelsen
af stgjniveau pa udendgrs opholds- og friarealer i forbin-
delse med boliger glder for de private opholdsarealer.



https://dokument.plandata.dk/11_10268654_1656923003346.pdf

Redegorelse for stgj i lokalplanomradet

Trafikstoj

En stor del af lokalplanomradet er i dag stgjbelastet af trafikstgj fra Smede-

land og Nordre Ringvej, der Igber henholdsvis gst og vest for lokalplanomra-
det samt fra Hersted Stationsvej (Vej A) og Valsevangen (Vej B). Se Figur 25.

Wejtrafikstaj mod
Smedeland 8B og 22,
2600 Glostrup

Facadestgjniveau -
etage med hajeste niveau

Hajeste stajniveau = 66 dB

Stejnivea, Lien [dB]

-3
53 < <=58
58 < <=63
63 < <=68
68 < «=73
FERS

Signaturforklaring
-

= Bygring

Smedeland

/ Malestak
'\ 0.0 30 40 608
[ —

Sagsnr: 10417159
Udfart af:  SIDN
Cale no 1021

Elr|—|

- [

=Illl = NIRAS

Figur 25: Vejtrafikstgj — Facadestgjkort, Laen [dB], h@jeste stgjniveau pa facade.

Beregninger af stgj fra veje viser, at der pa udvalgte facader og
opholdsarealer ud mod Nordre Ringvej og Smedeland ses stgjni-
veauer pa op til Laen 66 dB, mens der mod Hersted Stationsvej og
Valsevangen ses stgjniveauer op til Lsen 63 dB, hvilket medfgrer
overskridelser af Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi pa 58
dB for fglsom anvendelse. De gvrige facader kan overholde graen-
seveaerdien.

Dette betyder, at der skal iveerksaettes en raekke tiltag for at
skeerme udearealer og boliger mod stgj fra vejen. Stgjniveauet
ligger pa et niveau, hvor tekniske lgsninger kan anvendes til at
daempe stgjen yderligere i facaderne, sa de indendgrs
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stgjgraenser overholdes i boligerne. Derfor skal der pa de stgjbela-
stede facader anvendes lydvinduer, stgjdaempende ventilations-
vinduer eller lignende. Pa de fleste facader, der vender ind mod
gardrum, kan almindelige vinduer anvendes. Derudover kan der
opsaettes stgjafskeermning ved opholdsarealer pa terraen, tagter-
rasser og private tagterrasser.

Indretning af boligen

For at undga szerlige lyddeempende vinduer kan boligernes indret-
ning planlaegges, sa antallet af beboelsesrum ud mod de stgjbela-
stede facader minimeres. Hvis eksempelvis trapperum eller bade-
veerelser placeres mod de stgjende veje, vil der ikke veere krav om
lyddeempning med abent vindue.

Alternativt kan boliger indrettes med mindst ét vindue per lejlig-
hed mod en stgjdeempet facade. En fordelagtig |@sning er at de-
signe boligerne som gennemgaende lejligheder, sa de kan ventile-
res via en ikke-stgjbelastet facade, eksempelvis mod gardrummet.

Opholdsarealer

Beregninger af stgjniveauer for vejtrafikstgj viser overskridelser af
Miljgstyrelsens vejledende gransevaerdi pa Lden 58 dB for fglsom
anvendelse, herunder boliger, for opholdsarealer flere steder ved
de planlagte bebyggelser, seerligt for arealer ud mod Nordre Ring-
vej, Smedeland og Hersted Stationsvej ses stgjniveauer pa op til
Lden 68 dB. Dog overholdes graenseveerdien pa Lgen 58 dB i bebyg-
gelsernes gardrum samt centralt i bebyggelsen. Se Figur 26 (nae-
ste side).
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Smedeland
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Figur 26: Vejtrafikstgj — Stgjudbredelseskort Lden [dB] 1,5 m over terraen samt 1,5 m over

tagterrasser.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ”Stgj fra veje”
skal den vejledende graensevaerdi altid overholdes pa udendgrs
opholdsarealer i tilknytning til den fglsomme anvendelse. Hvis de
ikke kan overholdes, skal der etableres stgjafskaermning.

Albertslund Kommuneplan 2022-2034 definerer opholdsarealer i
blandede bolig og erhvervsomrader saledes: "Faelles opholdsarea-
ler defineres som opholdsarealer, der er tilgeengelige for alle be-
boere i en bebyggelse, og skal som udgangspunkt anlaegges pa
terren.”

I henhold til Albertslund Kommunes definition kan et fzlles op-
holdsareal ogsa vaere offentligt tilgeengeligt, mens private op-
holdsarealer defineres som udendgrs opholdsarealer i direkte
tilknytning til boligen, f.eks. en privat altan, tagterrasse eller have.
Fzelles altaner og feelles tagterrasser teeller som udgangspunkt
ikke med som fzlles opholdsareal, men kan i szrlige tilfeelde og
efter en konkret arkitektonisk vurdering indga i de fzelles opholds-
arealer.
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Private opholdsarealer

Der er overskridelser af stgjgraenserne i planomradet ved boliger
langs de omkringliggende veje, og her er det ngdvendigt at etab-
lere afvaergende foranstaltninger for at kunne etablere private
opholdsarealer i disse omrader. Alternativt kan de private op-
holdsarealer disponeres i karréernes gardrum som udger en stille
bagside.

Feelles opholdsarealer

Stgrstedelen af de feelles opholdsarealer overholder den vejle-
dende greensevardi for udendgrs opholdsarealer pa Lden 58 dB.
Dog er der overskridelser ved gardrumsabningerne, i yderomra-
derne mod de st@rre veje og ved enkelte tagterrasser. Huludfyld-
ningsreglen skal derfor anvendes for trafikstgj for at disse arealer
kan anvendes til faelles opholdsareal. Herudover muligggr lokal-
planen opsaetning af stgjskeerme.

Pa tagterrasser, der skal anvendes til udendgrs opholdsarealer,
skal graenseveaerdien pa Lden 58 dB for boliger overholdes. Hvis de
ikke kan overholdes, skal der etableres afvaergeforanstaltnin-
ger/stgjafskeermning.

Togtrafikstej
Der er udfgrt stgjberegninger af togtrafikstgj fra letbanen, der
forlgber gst for lokalplanomradet i Glostrup Kommune.

Beregninger af stgjniveauer for togtrafikstgj viser ingen overskri-
delser af Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa Lden 64 dB
for fglsom anvendelse pa facaderne eller opholdsarealer med
tilknytning til de planlagte bebyggelser. Se Figur 27 pa naeste side.
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Figur 27: Togtrafikstgj 1,5 m over terraen samt 1,5 m over tagterrasser.

Miljepavirkning fra virksomheder i naeromradet

Der er vurderet pa stgjende aktiviteter fra naerliggende virksom-
heder i omradet. Virksomhederne er udvalgt pa baggrund af en
screening udfgrt som en del af miljgvurderingen, som er udarbej-

det i forbindelse med lokalplanen.

Pa baggrund af screeningen er der fundet ni virksomheder, som
kan forventes at vaere i drift, nar planen realiseres, og dermed kan
medfgre st@j over de vejledende stgjgraenser i planomradet. Des-
uden er der fundet én ejendom med flere forskellige virksomhe-
der pa Smedeland 9-13, hvor der er aktiviteter, der potentielt kan
medfgre stgj over Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser i plan-

omradet.

Der er udfgrt beregning og vurdering af virksomhedernes stgjpa-
virkning ift. fremtidige boligers facader og potentielle udendgrs

opholdsarealer pa terraen og tagterrasser.

Beregning og vurdering af den eksterne stgj er udfgrt for fglgende

virksomheder (se Figur 28 pa naeste side):

New Era Publications International, Smedeland 20b
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. B. S. Specialslanger, Smedeland 14

. JS Ventilation, Malervangen 9

. Hougaard og Koefoed A/S, Malervangen 11
) Saniona, Smedeland 26B

. Forskellige firmaer, Smedeland 9-13

e  Molytex, Smedeland 12 + 16

e  Snedkerierne og Tempogruppen, Smedeland 26

. Enemarke og Petersen, Smedeland 3

Figur 28: Kort, som viser placering af virksomheder, hvor der er udfgrt vurdering af

miljgforhold.

Resultatet af beregninger og vurderinger af stgj viser, at stgjgraen-
serne i planomradet er overholdt fra virksomhederne B. S. Speci-
alslanger, JS Ventilation, Saniona, Enemaerke og Petersen, Sned-
kerierne og Tempogruppen. For de gvrige virksomheder er der
overskridelser af de vejledende stgjgraenser i planomradet.

Referencer til oplysninger vedr. placering og styrke af stgjkilderne
hos virksomhederne fremgar af miljgrapporten.
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New Era Publications International, Smedeland 20b
Virksomheden, New Era Publications International, udfgrer tryk-
kerivirksomhed. De stgjkilder, der giver anledning til overskridelse
af stgjgraenserne ved de planlagte boliger udggr:

. Kgrsel med bus i natperioden

Stgj fra New Era Publications International kan afhjaelpes, hvis
virksomheden flytter ind- og udkgrsel med bus om natten ud til
vejen eller skifter til el-bus. Alternativt kan huludfyldningsreglen
anvendes, og der skal i sa fald etableres den ngdvendige lydisola-
tion af vinduerne. Stgjgraenserne vil kunne overholdes pa tagter-
rasserne, hvis der etableres en stgjskeerm pa de terrasser, hvor
maksimalvaerdien i natperioden er overskredet.

For at kunne overholde stgjgreensen pa private udendgrs op-
holdsarealer, kan der etableres stgjafskeermning lokalt ved de
enkelte haver og altaner. Eller der kan etableres en stgjskeerm
langs skel til New Era Publications International. Alternativt kan
der sgges en aftale med virksomheden om at nedbringe stgjen
ved at @ndre driften.

Hougaard og Koefoed A/S, Malervangen 11

Virksomheden, Hougaard og Koefoed A/S, er et maskinvarksted
som b.la. udfgrer lasersvejsning og pladebearbejdning. De stgjkil-
der, der giver anledning til overskridelse af stgjgraenserne ved de
planlagte boliger udggr:

° Kgrsel med gastruck i natperioden

Stgjgreenser er overskredet med op til 5 dB fra Hougaard & Koe-
foed. Udskiftning af gastruck til en eltruck kan med stor sandsyn-
lighed sikre overholdelse af stgjgraenserne. Alternativt kan reglen
om "huludfyldning” anvendes, saledes at der udfgres passende
lydisolation af de kommende boligfacader, sa stgjgreenser inden-
dgrs kan overholdes dels med lukkede og abne vinduer. Endvi-
dere kan undtagelsesbestemmelserne om, at stgjgraenserne fra
virksomheder i byomdannelsesomrader kan overskrides med op
til 5 dB i en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar tages i
anvendelse, hvis ikke huludfyldningsreglen bruges.

Forskellige firmaer, Smedeland 9-13
Der er flere forskellige virksomheder samlet pa adressen:

. Kol & Frys Transport ApS, speditgr

° Ackro ApS, post- og kurertjenester, lager og logistik
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. Norisol A/S, kontor

° Recirk Aps, anleeg for omlastning af ikke-farligt affald

. Fugeservice Danmark ApS, kontor
. Multirevision Glostrup ApS, kontor
e  Trans IT A/S, kontor

° Trans IT Logistics ApS, speditgr

. Nanak Brgd Aps, bager

° El-team.Pro ApS, speditgr

° Multi Revision, kontor
° Vincentz AS Aps, engroshandel/kontor

° Henrik Sgrensen Transport A/S, godstransport

. Dansk Tyrkisk Erhverv, kontor/forening
° Taxiterminalen, kontor

Felgende stgjkilder fra de virksomheder, der er markeret med
understregning, kan samlet medfgre en overskridelse af stgjgreen-
serne ved de planlagte boliger:

. Trafik til og fra virksomhederne samt af- og palaesning af
varer.

Det krzever, at der udfgres en naermere undersggelse og bereg-
ning af stgjen fra virksomhederne pa Smedeland 9-13 for at
kunne beregne stgjbelastningen i lokalplanomradet. Pa tidspunk-
tet for planens udarbejdelse er det varehandtering, der kan vaere
den primzere arsag til overskridelserne af graenseveerdien i plan-
omradet. Da de beregnede overskridelser stort set ligger inden
for 5 dB, kan det vaere muligt at anvende undtagelsesbestemmel-
sen om, at stgjgraenser i byomdannelsesomrader for virksomhe-
der kan lempes med 5 dB over en periode, der ikke vaesentligt
overstiger 8 ar. | forhold til stgj pa facader kan reglen om ”hulud-
fyldning” anvendes, saledes at der udfgres passende lydisolation
af de kommende boligfacader, sa stgjgraenser indendgrs kan
overholdes dels med lukkede og abne vinduer.

Molytex, Smedeland 12 + 16

Virksomheden, Molytex, fremstiller plastikprodukter ved sprgjte-
stgbning og ekstrudering. De stgjkilder, der giver anledning til
overskridelse af stgjgraenserne ved de planlagte boliger udggr:

. Afkast fra produktionen

. Kgrsel
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For at sikre overholdelse af stgjkrav vurderes det ngdvendigt at
udfgre lydisolerende tiltag for facader ud mod disse virksomhe-
der, sa stgjkrav indendgrs kan overholdes (regel om huludfyld-
ning).

Alternativt kan det ogsa vaere en mulighed at opsaette stgjskaerme
ved skel til Molytex og ved private udendgrs opholdsarealer, der
ellers er stgjbelastede. Ved etablering af stgjskaerm ved tagterras-
ser, hvor maksimalveaerdien i natperioden er overskredet, vil stgj-
graenser kunne overholdes pa disse. Ligeledes vil det vaere muligt
at afskaerme altaner for stgj f.eks. ved inddaekning.

Staj fra parkering i konstruktion

St@j fra parkeringskaeldre betragtes som virksomhedsstgj i forhold
til boligbebyggelse, dog ikke i forhold til arealer, hvor der er andre
funktioner, f.eks. veje, fortove mv. Derfor er der foretaget en be-
regning og vurdering af stgjen fra ind- og udkgrsel af parkerings-
kaeldre ved naermeste nabo, samt en vurdering af stgjen i boli-
gerne over parkeringskaeldrene.

Der er regnet pa stg@j fra ind- og udkgrsel fra en parkeringskaelder i
lokalplanomradet til facaden af den naermeste bolig. Nedkgrslen
er valgt ud fra, at den er den taetteste beliggende nedkgrsel ift.
anden boligbebyggelse i inden for lokalplan omradet. Udkgrslen
fra parkeringskaelderen er placeret med en afstand pa ca. 15 m fra
nedkgrsel til boligbebyggelsen.

Beregningerne viser, at stgjgraenserne for ekstern stgj fra virk-
somheder overholdes for parkeringskaeldre. Det galder bade den
bygningstransmitterede stgj over parkeringskzalderen og stgjen
pa facader over for indkgrslen til parkeringskaelderen.

Stajafskaermning

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres stgjskaerme
mod matrikel nr. 8bb Herstedgster By, Herstedgster (Molytex) og
mod matrikel nr. 7bg Herstedgster By, Herstedgster (New Era
Publications International), safremt graenseveerdier fra trafikstgj
og virksomhedsstgj overskrides pa udendgrs opholdsarealer og
facade. Der vil dog kun blive etableret stgjafskaermning i det om-
fang, hvor den gvrige byomdannelse og etablering af bebyggelser
ikke har haft en deempede virkning ift. vejtrafiktgj, eller hvor det
ikke har vaeret muligt at indga aftale med virksomheder om at
daempe stgjen lokalt ved stgjkilden, eller ved omlaegningen af
drift og aktivitet som har haft virkning pa stgjen.
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Etablering af stgjafskaermning pa terraen er muligt i skel mod New
Era Publications International og Molytex i det omfang, det er
ngdvendigt, samt ved gardrumsabningerne og omkring private
opholdsarealer. Al stgjafskaermning pa terraen skal fremsta aeste-
tisk og arkitektonisk tilpasset, f.eks. ved beplantet, glas, listebe-
kleedning eller lignende.

Stgjafskeermning ved altaner og tagterrasser kan udfgres ved
hjeelp af glasvaern, pladevaern eller andre taette materialer, der
effektivt reducerer stgjniveauet. For at sikre en harmonisk inte-
gration i bygningens arkitektur kan stgjskaerme udfgres i samme
primzere facademateriale som den gvrige tagetage eller begrgn-
nes for en mere aestetisk Igsning. Stgjskeerme i form af altanvaern
ma opfgres i op til 1,5 m hgjde. Dog ma der over altanvaern op-
seettes glaspartier i en stgrre hgjde, hvis det er ngdvendigt af hen-
syn til overholdelse af stgjkrav.

Opsummering om stgj i lokalplanomradet

Vejtrafikstaj - facader

Beregninger af vejtrafikstgj viser, at den vejledende graensevaerdi
for boliger pa Lden 58 dB overholdes i det meste af planomradet,
hvor bebyggelse afskaermer for stgjen, men der er overskridelser
pa de fleste facader ud mod de stgrre omkringliggende veje.

Hvor der er overskridelse af de vejledende graensevaerdier pa fa-
caden, skal disse udfgres med ekstra isolering m.v. og vinduer
udformes stgjisolerende og med tekniske Igsninger som sikrer at
de vejleder graensevaerdier kan overholdes indendgrs med abne
vinduer.

Vejtrafikstaj - opholdsarealer

Der er overskridelser af stgjgraeenserne ved boliger langs de om-
kringliggende veje i planomradet, hvilket ngdvendigger etablering
af afveergende foranstaltninger for at kunne anlagge private op-
holdsarealer i disse omrader. Alternativt kan de private opholds-
arealer placeres i karréernes gardrum, som fungerer som en stille
bagside.

Stgrstedelen af de feelles opholdsarealer i gardrum og pa tagter-
rasser overholder de vejledende graensevaerdier. Der er dog regi-
streret overskridelser ved gardrumsabninger, i yderomraderne
mod de stgrre veje samt ved enkelte tagterrasser. Her skal der
etableres stgjafskeermning, eller huludfyldningsreglen skal tages i
anvendelse.
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Banetrafikstaj
De vejledende graenseveaerdier for stgj fra letbanen er overholdt i
hele planomradet.

Virksomhedsstaj - facader

Resultatet af beregninger og vurderinger af stgj viser, at stgjgreen-
serne i planomradet er overskredet ift. nedenstdende virksomhe-
der:

° New Era Publications International, Smedeland 20B
. Hougaard og Koefoed A/S, Malervangen 11

e  Smedeland 9-13. Forskellige firmaer

° Molytex, Smedeland 12 + 16

For at sikre overholdelse af stgjkrav vurderes det ngdvendigt en-
ten at udfgre lydisolerende tiltag for facader ud mod disse virk-
somheder, sa stgjkrav indendgrs kan overholdes (regel om hulud-
fyldning).

Virksomhedsstaj - opholdsarealer

Det kan ogsa veere en mulighed at opsaette stgjskeerme ved skel
til New Era Publications International og Molytex og ved private
udendgrs opholdsarealer, der ellers er stgjbelastede.

Ved etablering af stgjskaerm ved tagterrasser, hvor maksimalvaer-
dien i natperioden er overskredet, vil stgjgreenser kunne overhol-
des.

Stoj fra parkering i konstruktion

Beregningerne viser, at det bygningstransmitterede stgjniveau i
ovenliggende boliger, forventes at vaere overholdt. Beregningerne
viser, at den eksterne st@j ved omliggende boliger, forventes at
veere overholdt.
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Teknisk Forsyning

Affaldshandtering

Affald fra borgere skal handteres og sorteres efter det i Alberts-
lund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for hushold-
ningsaffald. Regulativet indeholder en raekke krav til bl.a. place-
ring af affaldsbeholdere samt krav til adgangsveje og standplad-
ser.

Affald fra erhverv skal handteres og sorteres efter det i Alberts-
lund Kommune til enhver tid geeldende Regulativ for erhvervsaf-
fald samt den nationale lovgivning. Hvis erhverv er beliggende i
samme bygning som boligerne, kan de benytte boligernes affalds-
Igsning. Hvis erhverv producerer mere end en almindelig hushold-
ning i art og maengde, kan der stilles krav til, at affaldet skal hand-
teres saerskilt og der skal derfor vaere plads til egne containere.

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbeva-
ring og transport af affald fra bade borgere og erhverv.

Inden for lokalplanomradet opseettes der affaldsger til dagreno-
vation samt kildesortering, se Figur 29.

Affaldsger anlaegges, sa de er placeret med nem og naturlig ad-
gang for beboerne. Albertslund Kommunes vejledninger, beskri-
ver de naermere retningslinjer for etablering af affaldsger. Her
fremgar blandt andet, at der som udgangspunkt maksimalt ma
veere 50-70 m at ga for den enkelte beboer for at kunne komme
af med sit affald. Det ma forventes, at der minimum skal etable-
res en affalds-g pr. 100 husstande, hvis der etableres nedgravede
affaldssystemer. Vejledningerne beskriver desuden krav til kgre-
kurver for renovationskgretgjer.

For bebyggelsen i delomrade 1A placeres affaldslgsningerne pri-
maert ved Hersted Stationsvej (Vej A) og Valsevangen (Vej B) samt
Vej C og Vej D. | delomrade 1B placeres affaldslgsningerne pri-
meert ved Valsevangen (Vej B) samt langs den del af Vej D, som
Igber gst om bebyggelsen mod kommunegraensen til Glostrup
Kommune.

Omrader til samling af beboernes storskrald kan placeres i gard-
rummene.

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet ligger inden for Albertslund Kommunes fjern-
varmeforsyningsomrade. Det anbefales at tage kontakt til
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Figur 29: Principdiagram for mulige placeringer af anleeg til affalds-

hdndtering. Se endvidere Kortbilag 9.



Albertslund Forsyning tidligt i projekteringsfasen for at sikre plan-
leegningen og etableringen af fjernvarme.

Vandforsyning

Lokalplanomrédet forsynes med drikkevand fra HOFOR. Det anbe-
fales at tage kontakt til HOFOR tidligt i projekteringsfasen for at
sikre planleegningen og etableringen af vandforsyningen.

Belysning

Ved nyt byggeri skal der etableres aftaler med Albertslund Forsy-
ning om belysningen af veje og eventuelle relevante offentligt
tilgeengelige stier, og det anbefales, at bygherre tidligt i processen
tager kontakt til forsyningen.

Albertslund Kommune gnsker at bidrage til energioptimering,
gget trafiksikkerhed og tryghed samt at forbedre det visuelle
miljg med belysningen i byomradet. Der bgr derfor anvendes ar-
maturer baseret pa LED-teknologi eller mere energibesparende
armaturer pa omradets feelles arealer. Malsaetningen er, at den
eksisterende belysning i bebyggelsen optimeres med nye lyskilder
og supplerende standere for at hgjne tryghedsoplevelsen og mu-
ligheden for faerden pa alle tider af dggnet.

Eksisterende ror og ledninger

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordled-
ninger. Tilslutning til elnettet sker efter forsyningsselskabets regu-
lativ. Ved omlaegning af rgr- og ledningsfgringer skal bygherre
indhente godkendelse hos den enkelte ledningsejer.

Skyggevirkning

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget
studier af omradets lysforhold pa forskellige tidspunkter af dgg-
net og aret for at optimere bebyggelsesstrukturen i forhold til
sollys. Se skyggediagrammer i bilag 28a — 28i. Der har vaeret saer-
ligt fokus pa dagslysets fordeling i bebyggelsen for at tilgodese
forskellige formal og hensyn.

Skyggediagrammerne viser, at alle karréer og gadeforlgb generelt
har gode solforhold over en hel dagscyklus. Sammen med et gun-
stigt vindmiljg skaber dette gode forudsaetninger for at indrette
omradets ubebyggede arealer til forskellige former for ophold og
aktiviteter.

Der er desuden taget hensyn til skyggepavirkningen af de om-

kringliggende bygninger. Da alle boliger i omradet modtager dags-
lys fra mindst to retninger, vurderes lysforholdene som generelt
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gode gennem hele dagen og aret. Skyggepavirkningen anses der-
for ikke for vaesentlig, da boligerne vil opleve tilstraekkeligt dags-
lys pa tveers af dggn og arstider.

| forars- og efterarsmanederne falder skyggerne fra bebyggelsen
primaert inden for lokalplanomradet. | morgentimerne raekker
skyggerne dog mod de vestlige nabobebyggelser, mens de om
eftermiddagen og tidligt pa aftenen kastes mod Nordre Ringvej
129 i Glostrup og i mindre grad mod Smedeland 28.

I sommerperioden er skyggevirkningen fra karrébebyggelserne
minimal i forhold til naboomraderne. Det er primaert bebyggelsen
pa Nordre Ringvej 129, der vil opleve skyggepavirkning i de sene
aftentimer.

Skyggevirkningen fra tarnbebyggelsen vurderes ikke at have en
vaesentlig effekt pa Nordre Ringvej 129 sammenlignet med karré-
bebyggelserne, der nar op i 6-7 etager. Skyggekastet fra tarnets
@vre etager (8-12 etager) vil i aftenperioden bevage sig vest for
Nordre Ringvej 129. | denne periode vil tarnbebyggelsen dog ka-
ste skygger mod boligomradet ved Blamejsevej, men pavirkningen
vurderes som mindre vaesentlig. Da tarnets kontur er smal, vil
skyggekastet flytte sig hurtigt i takt med solens bevaegelse.

Samlet set vurderes skyggepavirkningen fra lokalplanens fremti-
dige bebyggelser pa de omkringliggende omrader at vaere pa et
niveau, der er forventeligt i en teet bymaessig kontekst. Det er
primaert bebyggelsen pa Nordre Ringvej 129, der vil opleve skyg-
gepavirkning i de sene aftentimer.

LAR - Lokal afledning af regnvand
| "Naturplan 2020” er vand én af kommunens tre hovedveerdier
for at fremme klimatilpasningen.

Det er ikke tilladt at foretage aktiv nedsivning i Hersted Industri-
park blandt andet pa grund af jordforurening. Kun passiv nedsiv-
ning er tilladt. En del af eiendommen Smedeland 22 er registreret
som forureningskortlagt pa vidensniveau 2 (V2).

| forbindelse med planforslaget er der udarbejdet en vandhandte-
ringsplan for delomraderne 1A og 1B.

| delomrade 1A skal der etableres lokale Igsninger til regnvands-
handtering med et samlet forsinkelsesvolumen pé ca. 920 m3.
Lgsningen kan besta af en kombination af forskellige tiltag, herun-
der abne regnvandsbassiner med en rekreativ funktion, der
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integreres som fordybninger i bylandskabet og bidrager positivt til
omradets udformning. Derudover kan nedgravede Igsninger etab-
leres under veje og stier.

I delomrade 1B skal der ligeledes etableres lokale Igsninger til
regnvandshandtering med et samlet forsinkelsesvolumen pa ca.
180 m3. Her kan en kombination af flere tiltag anvendes, herun-
der en nedgravet Igsning under veje og stier.

De eksisterende strgmningsveje vil blive sikret i de fremtidige
Igsninger.

Spildevand og regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af Albertslund Kommunes Spilde-
vandplan. Omradet ligger i et separatkloakeret opland. Spilde-
vand fra omradet ledes i den offentlige spildevandskloak, mens
overfladevand fra tage og befeestede arealer skal ledes til regn-
vandskloakken.

Albertslund Kommunes spildevandsplan indeholder rammer om
afledning, rensning og bortskaffelse af spildevand. Spildevands-

planen fastsaetter ogsa den geeldende aflgbskoefficient for lokal-
planomradet.

Aflgbskoefficienten for omradet er fastsat i spildevandsplanen.
Byudviklingsomradet har en aflgbskoefficient pd 0,5. Derudover
er aflgbskoefficienterne hhv. 1,0 for tagflader og teetbelaegning,
0,8 for grus m. afstrgmning og 0,0 for grgnne arealer.

Der ma maksimalt ledes regnvand svarende til 110 liter/sek./red.
ha til den offentlige regnvandskloak fra et areal svarende til en
samlet befaestelsesgrad pa 50 %.

Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal det befaestede areal
enten mindskes, eller der skal etableres forsinkelse af den del af
regnvandet i lokalplanomradet, som overskrider aflgbskoefficien-
ten. F.eks. i form af bassiner, grgfter eller render.

Det tillades ikke aktiv nedsivning af overfladevand i Hersted Indu-
stripark, eftersom der kan veaere jordforurening. Smedeland 22 og
8B er beliggende i et omrade, hvor jorden forventes at vzere let-
tere forurenet pga. laengere tids pavirkning fra blandt andet trafik
og industri. Smedeland 22 er forureningskortlagt pa vidensniveau
2 i en del af ejendommens nordlige omrade.
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Endvidere ligger stgrsteparten af Hersted Industripark i et nitrat-
felsomt indvindingsomrade (NFI).

Alle LAR-lgsninger (lokal handtering af regnvand) skal veere udfgrt
med impermeabel (uigennemtraengelig) bund. Overfladevandet
tilbageholdes i LAR-Igsningerne, indtil der igen er plads i regn-
vandskloakken.

Ved parkeringspladser med plads til mere end 20 biler skal der
som minimum etableres et sandfang. Sandfanget skal inspiceres
eller tsmmes minimum 1 gang om aret.

Bygningskonstruktioner kan indeholde tungmetaller eller andre
miljgfarlige stoffer f.eks. fra facader af metal, zinktagrender og
nedlgbsrgr, zinkinddaekninger eller fra selve tagfladen. Det drejer
sig ofte om ganske sma maengder f.eks. tungmetaller, som hvis de
udledes til regnvandssystemet, ophobes over tid i natur og kan
blive til et stort fremtidigt miljgproblem.

Derfor skal man enten undga at anvende byggematerialer, der
afgiver miljgfremmede stoffer, ellers skal man rense regnvandet,
for det ledes til offentlig regnvandskloak.

Derfor skal regnvand fra byggematerialer, der kan afgive forure-
nende stoffer til regnvandet f.eks. kobber, zink og tombak, renses
inden det ledes til det offentlige regnvandskloaksystem, som ud-
ledes til et vandomrade f.eks. St. Vejlea.

Hvis der anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, skal der i ansggningen om tilslutningstilla-
delse til det nye byggeri, beskrives hvilke renselgsninger, der bli-
ver anvendt til rensning af det forurenede overfladevand. Rens-
ningen skal udfgres inden for lokalplanomradet.

Skybrudssikring
Klimaplan 2050 opstiller de overordnede rammer for, hvordan
skybrudsvandet skal handteres i Albertslund Kommune.

Albertslund Kommune og HOFOR har faet udfgrt en hydraulisk
kortlaegning af oversvgmmelser i forbindelse med skybrud som en
del af kommunens skybrudsplan. Den hydrauliske kortlaegning
viser, at hvis Albertslund Kommune sikres til en fremtidig 15 - 35-
ars regnvejrshaendelse, vil der generelt vaere op til en 80 - 95 %
reduktion i oversvgmmelsesrisikoen.
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Hersted Industripark skal derfor skybrudsikres saledes, at bygnin-
gerne skal kunne modsta en fremtidig 15 ars regnvejrshandelse
ved, at

° Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skader,

. Der skal kunne std 10 cm vand pa terraen op ad bygningen
uden at volde skade, eller der skal skabes en tilsvarende be-
skyttelse ved regulering af terraenet omkring bygningerne.
Denne terraenregulering ma ikke stille naboerne op- og ned-
stroms darligere end fgr byomdannelsen og

. Der skal veere terrenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

Da udvikling af lokalplanomradet ikke ma give anledning til pget
risiko for skadevoldende oversvgmmelser opstrgms eller ned-
strgms lokalplanomradet ved en 100-3rs regnvejrshaendelse, skal
bygherre dokumentere, at byggeriet ikke udfgres uhensigtsmaes-
sigt. Desuden skal det sikres, at de fremtidige terraenforhold ikke
2&ndres saledes, at oversvgmmelsesforholdene pa nabomatrikler
forvaerres.

Lokalplanen stiller derfor bade krav om og giver mulighed for en

raekke Igsninger til handtering af regnvandet inden for lokalplan-
omradet.

56



Lokalplanens forhold til anden
lovgivning

Jordforureningsloven

Byzonejord i Albertslund Kommune er i udgangspunktet klassifice-
ret som lettere forurenet, hvilket betyder, at jord fra bygge- og
anlaegsarbejder er omfattet af jordforureningslovens bestemmel-
ser om bortskaffelse og anvendelse af jord. Flytning af jord skal
derfor godkendes af kommunen.

Der er gennemfgrt jordforureningsundersggelser af planomradet.
Pa Smedeland 22 er der pavist forurening med klorerede oplgs-
ningsmidler og nedbrydningsprodukter i poreluften (den luft, der
findes i jorden mellem jordpartiklerne), jord og grundvand. Der er
ogsa pavist forurening med oliestoffer i poreluften, og enkelte
steder er der pavist forurening med tungmetaller i jorden.

Pa Smedeland 22 er den nordlige del af ejendommen registreret
som forurenet efter jordforureningsloven (forureningskortlagt pa
vidensniveau 2).

Smedeland 22 og 8B er beliggende i et omrade, hvor jorden for-
ventes at veere lettere forurenet som fglge af laengere tids pavirk-
ning fra blandt andet trafik og industri. Forurening under en bolig
kan udggre en risiko ved at fordampe og pavirke indeluften.

Pa Smedeland 22 er der konstateret klorerede oplgsningsmidler
og deres nedbrydningsprodukter i koncentrationer, der potentielt
kan udggre en risiko for indeluften i kommende boliger. Derfor er
der behov for afvaergetiltag for at reducere forureningen i et om-
fang, sa den ikke udggr en sundhedsrisiko. Det forventes, at en
stor del af forureningen i bygningernes fodaftryk vil blive fjernet
ved afgravning i forbindelse med etablering af en nedgravet par-
keringslgsning.

For at sikre, at mennesker ikke kommer i kontakt med forurenet
jord, skal de gverste 50 cm af jorden i ubefeestede omrader besta
af ren jord. Dette geelder for omrader, der ikke er daekket af faste
overflader sasom asfalt, beton eller bygninger.

Den del af bygge- og anlaegsarbejdet, der skal udfgres indendgrs i

det forurenede omrade (forureningskortlagt), kraever tilladelse i
henhold til §8 i jordhandteringsloven. Al jordhandtering pa bade
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Smedeland 22 og 8B skal som udgangspunkt koordineres med
kommunen, da jorden som minimum forventes at vaere lettere
forurenet.

Ved Naverland 26A-B er der en omfattende forurening med klore-
rede oplgsningsmidler, som har spredt sig dybt ned i det primzaere
grundvandsmagasin og horisontalt flere hundrede m vaek fra Na-
verland 26. Forureningsfanen i grundvandet befinder sig ca. 500
m fra Smedeland 22 og 8B og vurderes under de nuvaerende
grundvandsforhold ikke at udggre en risiko for byudviklingen i
omradet.

Det forventes, at myndighederne vil stille krav om, at den forure-
nede jord skal fjernes i et omfang, sa forureningen ikke udggr en

risiko for menneskers sundhed, fgr der kan meddeles byggetilla-

delse. Der forventes ligeledes krav om, at 50 cm tykt lag ren jord

pa omrader, som mennesker kommer i kontakt med.

Det forventes, at jordforureningen kan bortskaffes i forbindelse
med anlaegsarbejdet, sa risikoen for menneskers sundhed efter
realisering af planforslaget kan elimineres. Der vil veere behov for
overvagning i form af prgvetagning og rentbundsanalyser efter
afgravningen af jord som dokumentation for, at forureningen er
fiernet og ikke laengere udggr en risiko for menneskers sundhed.

Ren jord ma genanvendes pa egen grund uden szerlig tilladelse.

Det vil som udgangspunkt ikke veere muligt at indarbejde lettere
forurenet jord pa egen grund, medmindre der forinden kan ind-
hentes tilladelse hertil efter miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der under byggeriet og anlaegsarbejdet konstateres jordforu-
rening eller affaldsdepot, skal arbejdet straks indstilles og Alberts-
lund Kommune skal underrettes herom, jf. Miljgbeskyttelseslo-
vens § 21 og de generelle bestemmelser i Jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Der er ikke arealer inden for eller i umiddelbar naerhed af omra-
det, der er omfattet af international naturbeskyttelse (Natura
2000 mv.), national naturbeskyttelse jf. Naturbeskyttelseslovens §
3 eller skovlovens § 28.

Bilag IV-arter

Efter besigtigelse af planomradet er det vurderet, at der ikke er
habitater, herunder yngle- eller rasteomrader, for bilag IV-arter i
eller i umiddelbar naerhed af planomradet. Planlaegningen pavir-
ker ikke Natura 2000-omrader.
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Der er et generelt forbud mod faeldning af hule treeer og traeer
med spaettehuller i perioden 1. november til 31. august. Det frem-
gar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbekendtggrelsen, bekendtggrelse
nr. 521 af 25. marts 2021.

Der er forbud mod drab pa og indfangning af flagermus, mod for-
saetlig forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres be-
stande og mod gdelzeggelse af deres raste- og ynglesteder f.eks. i
hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og § 7, stk. 1 i Jagt- og Vildt-
forvaltningsloven, lovbekendtggrelse nr. 639 af 26. maj 2023.

Museumsloven

| udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en forhgring hos
Kroppedal Museum for at afklare om mulige arkaeologiske fund i
omradet. Kroppedal Museum oplyser i den forbindelse, at der
ikke er registreret fund af arkaeologisk interesse i omradet.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet standses i det omfang der bergrer fortidsmin-
det, og Kroppedal Museum adviseres, jf. museumslovens § 27
(Lovbekendtggrelse nr. 358 af 08/04/2014). Henvendelser anga-
ende fund skal rettes til:

Museet pa Kroppedal
Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.

Grundvandsbeskyttelse

Hele lokalplanomradet ligger i nitratfglsomt indvindingsomrade
(NFl-omrade). I nitratfglsomme omrader sker der stor grund-
vandsdannelse, og omradet er szrligt fglsomt over for forurening.
Pa disse arealer vil kommunen stille szrlige tekniske krav til for-
sinkelsesanlaeg, sa nedsivning af regnvand undgas.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresse.
Lokalplanen udlaegger ikke omradet til aktiviteter med risiko for
forurening af grundvandet.

Da kommunen gnsker at beskytte grundvandet i hele kommunen,
jf. kommunens indsatsplan for grundvandsbeskyttelse, henstilles
det til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler eller lignende
til vedligeholdelse af alle arealer samt, at anvendelse af tgmidler
og vejsalt til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.
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Miljgbeskyttelse (forureningspavirkning)

I henhold til planlovens § 15 a og § 15 b ma en lokalplan kun ud-
laegge arealer til miljpfglsom anvendelse for eksempel boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal, hvis lokalplanen sikrer
den fremtidige anvendelse mod stgj, lugt, stgv og anden luftforu-
rening. Dette skal ggres i form af bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger og/eller med bestemmelser om
bebyggelsens hgjde og placering.

Bestemmelser i lokalplanen sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveardier for stgj fra veje bliver overholdt bade indendgrs
og pa udendgrs opholdsarealer.

Stgj fra virksomheder skal i henhold til afsnittet om byomdan-
nelse overholde de vejledende graensevardier i Igbet af en peri-
ode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort.

Miljgstyrelsen anbefaler samme fremgangsmade for lugt- og stgv-

gener samt anden luftforurening som for stgj fra virksomheder
med en overgangsperiode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar.
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Lokalplanens forhold til anden
planleegning

Fingerplan 2019

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2019, som er et
landsplandirektiv for hovedstadsomradets planlaegning. Lokal-
planomradet ligger i det ydre storbyomrade i byfingrene. Omra-
det ligger inden for det stationsnaere kerneomrade. Fingerplanen
abner mulighed for, at der kan ske en intensiveret udnyttelse af
omraderne omkring stationerne. Ifglge fingerplanen skal kommu-
neplanlagningen sikre, at byudvikling, byomdannelse og lokalise-
ring af nye funktioner placeres under hensyntagen til den eksiste-
rende og besluttede infrastruktur for at styrke den kollektive tra-

fik og begraense udlagning af ny byzone.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i Fin-

gerplan 2019.

Kommuneplan 2022 - 2034
Lokalplanomradet er beliggende i rammeomraderne BE10 — Stati-

onsbyen og C10 — Stationsbyens centeromrdde i Kommuneplan

2022-2034.

BE10 — Stationsbyen

Fremtidig zonestatus

Byzone

Maks. bebyggelsesprocent

200

Beregningsmetode

Omradet som helhed

Maks. bygningshgjde 43,0 m
Maks. antal etager 12,00
Min. tilladte miljeklasse 1

Max. tilladte miljoklasse 3

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade

Butikker med szerligt pladskravende varer
Publikumsorienterede serviceerhverv

Daginstitutioner

Generelle anvendelsesbe-

stemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jaevnfor
planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljgstyrelsens vej-

ledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsens omfang og ud-

formning

Bebyggelse opfores i maksimalt 6 etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager,

skal gverste etage etableres som tilbagetrukket. Efter konkret
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arkitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i
op til 12 etager til markering af szerligt identitetsskabende ste-
der, som f.eks. sigtelinjer og hjgrner eller som landmarks. Be-
byggelser i op til 12 etager skal gives en saerligt arkitektonisk

udtryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5 fra 1984: ”Ekstern staj fra virksomheder” for blandet
bolig- og erhvervsomrade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale
stojbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. Inden for

rammen

Byplanvedtaegt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964

C10 — Stationsbyens centeromrade

Fremtidig zonestatus

Byzone

Maks. bebyggelses-

procent

200

Beregningsmetode

Omradet som helhed

Maks. bygningshgjde 43,0 m
Maks. antal etager 12,00
Min. tilladte milja- 1
klasse

Max. tilladte milje- 3

klasse

Anvendelse generelt

Blandet bolig og erhverv

Anvendelse specifik

Etageboligbebyggelse

Kontor- og serviceerhverv
Byomdannelsesomrade

Bydelscenter

Publikumsorienterede serviceerhverv
Omrade til offentlige formal
Daginstitutioner

Kulturelle institutioner

Generelle anvendel-

sesbestemmelser

Rammeomradet er udpeget til et byomdannelsesomrade jevnfor
planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 2 og i henhold til Miljestyrelsens vej-

ledning nr. 3 fra 2003: ”Ekstern stgj i byomdannelsesomrader”.

Bebyggelsens om-

fang og udformning

Bebyggelse opferes i maksimalt 6 etager med en maksimal byg-
ningshgjde pa 24 meter. Ved bebyggelse hgjere end 5 etager,
skal gverste etage etableres som tilbagetrukket. Efter konkret ar-
kitektonisk vurdering, kan der punktvis etableres bebyggelse i
op til 12 etager til markering af szrligt identitetsskabende ste-
der, som f.eks. sigtelinjer og hjarner eller som landmarks. Be-
byggelser i op til 12 etager skal gives et sarligt arkitektonisk ud-

tryk.

Miljeforhold

Virksomhederne i omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejled-
ning nr. 5 fra 1984: ”Ekstern stgj fra virksomheder” for blandet
bolig- og erhvervsomrade, dvs. dag/aften/nat er den maksimale
stojbelastning 55/45/40 dB(A).

Lokalplaner mm. in-

denfor rammen

Byplanvedtagt nr. 5 — Hersted Industripark fra 1964
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Kommuneplan 2022 — 2034 har blandt andet retningslinjer for:

Byomdannelsesomradet i den gstlige del af Hersted, hvori
Smedeland 22 og Smedeland 8b er beliggende.

. Omrader med blandet bolig- og erhverv, dvs. blandede by-
funktioner.

. Parkeringsnorm, herunder delebilsordninger i det stations-
naere kerneomrade for bebyggelser med minimum 75 boli-
genheder, parkering i konstruktion og for cykelparkering

. Opholdsarealer, herunder private og falles opholdsarealer
og den procentvise andel heraf i forhold til bebyggelsens
antal etager.

. Bynatur — hvor der i forbindelse med byudvikling for sa vidt
muligt skal sikres let adgang til grgnne omrader, og det sam-
lede areal af bynatur skal fastholdes pa niveau med 2022
eller forpges frem mod 2034.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2022
—2034. Derfor er der udarbejdet et tillaeg nr. 6 til Kommuneplan
2022 — 2034, der sndrer fglgende:

e  Atretningslinje 6.3 @&ndres, sa andelen af mindre boliger
mellem 45 og 54 m? udggr 10 % af standardboligerne og at
konkrete bestemmelser for szerlige boligkoncepter kan fast-
legges i lokalplanen, sa de szerlige konceptboliger maksimalt
udggr 20 % af boligetagearealet med en gennemsnitsstgr-
relse pa 60 m?, mindstestg@rrelse pa 50 m? og hvor der etab-
leres feellesareal svarende til mindst 5 % af boligarealet.

° Den maksimale bygningshgjde for byggeri i 6 etager gges fra
24 til 26,2 m, der i lokalplanen alene muligggres ved andre
tagformer end flade tage og nar den maksimale facadehgjde
ikke overstiger 24 m.

Kommuneplantillaeg 6 er derfor blevet udarbejdet. Tillegget mu-
liggor en gget bygningshgjde til 27 m ved andre tagformer end
flade tage og at andelen af sma boliger mellem 45 og 54 m? kan
overstige 10 % af boligerne inden for byggefelt A-D.

Lokalplan 5.13 er derudover i overensstemmelse med alle gvrige
retningslinjer i Kommuneplan 2022 — 2034 og kommuneplanram-
merne.
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Planstrategi 2024 - Albertslund for alle

Hersted er i Albertslund Kommunes Planstrategi 2024 - Alberts-
lund for alle udpeget som et omrade med udviklingsmuligheder.
Planstrategien beskriver, hvordan letbanen ggr Hersted til et nyt
omdrejningspunkt i Albertslund. Omradet omkring letbanestatio-
nen bliver et centralt udgangspunkt for den nye byudvikling. Let-
banestationen giver nye muligheder for et blandet byomrade for
boliger og erhverv beliggende mellem skov og letbane. Der bliver
bade plads til nye typer erhverv og boliger til nye borgere, der
sammen med de oprindelige albertslundere kan skabe en ny og
spaendende udvikling for hele byen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Albertslund Kommunes
Planstrategi 2024.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt nr. 5 — Her-
sted Industripark. Den del af Byplanvedtaegt nr. 5, der ligger inden
for lokalplanens delomrade 1A og 1B, aflyses ved den endelige
vedtagelse af denne lokalplan.

Servitutter

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanens indhold, fortraenges af lokalplanen jf.
planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanens
formal, kan aflyses med lokalplanen jf. planlovens § 15, stk. 2, nr.
24,

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47,
nar det vil vaere af veesentlig betydning for virkeligggrelse af pla-
nen.

Der er i forbindelse med forarbejdet til lokalplan 5.13 Boliger og
erhverv pa Smedeland 22 og 8B foretaget en gennemgang af ser-
vitutter for delomrade 1A og 1B for at fa afklaret, hvilke der er
forenelige med lokalplanen, og hvilke der ikke er forenelige og
derfor ma ophaeves.

Servitutter, der ophaeves, fremgar af lokalplanens § 18. Servitut-
redeggrelserne fremgar af bilag 32 og 33.

Klimastrategi

Albertslund Kommune stiller krav om, at nye lokalplanomrader
fremtidssikres med hensyn til klimatilpasning.
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Treeer

Treeer kan vaere med til at
hdandtere ggede nedbgrs-
meaengder og fremtidens hyppi-
gere hedebglger. Ved at plante
traeerne i rodvenlige beerelags-
systemer eller baerelagsopbyg-
ninger (gartnermakadam) sik-
res treergdderne ilt og vand, sG

traeerne kan fa den alder og

starrelse, der skal til for at

veere en effektiv og forskgn-
nende Igsning i klimatilpasning

af et byomrdde.
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Ved nyanlaeg og stgrre ombygninger skal bygherre gennem mod-
kersler for skybrud dokumentere, at det sikres, at omradet kan
handtere mere regn og pa andre mader indrette sig pa et andet
klima.

Kommunen ser gerne, at der etableres Igsninger til lokal handte-
ring af regnvand, hvor overfladisk tilbageholdelse af regnvand
indgar som et rekreativt element i form af f.eks. grofter og ren-
der, som kan forsinke overfladevand inden, det ledes ud i regn-
vandskloakken. Parkeringsarealer kan ligeledes indrettes til hand-
tering af overfladevand fra stgrre regnvejrshaendelser.

Regnvandsbassiner og lignende anlzeg til regnvandshandtering
kan indga i beregning af lokalplanens opholdsareal, hvis de udfor-
mes, sa de kan benyttes til rekreative formal.

Handicappolitik

Albertslund Kommunes Handicappolitik 2024 - 2026 tager ud-
gangspunkt i et relationelt handicapbegreb. Det vil sige, at handi-
cap defineres i forhold til de omgivelser, som personen med en
funktionsnedsaettelse indgar i. Tilgeengelighed muligggr delta-
gelse i feellesskaber. For mennesker med funktionsnedszettelse er
det ikke altid givet, at det er helt sa ligetil, hvis omgivelserne ikke
er indrettet eller udformet pa en made, som ggr det muligt. Der-
for arbejder Albertslund Kommune i lokalplanlaegningen for at
fremme fysisk tilgeengelighed og bevaegelsesfrined i naeermiljget
og byen generelt.

Tilgeengelighedskravene til bygninger, friarealer, opholdsarealer,
mv. fastleegges i geeldende bygningsreglement. Albertslund Kom-
mune har ogsa opmarksomhed pa forhold for mennesker med
funktionsnedsaettelse ved udstedelse af byggetilladelser.
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Grgnne tage

De fleste grgnne tage er enten
beplantet med grees eller sten-
urter og bidrager til at gge bio-
diversiteten. Grgnne tage opta-
ger en del af nedbgren, som
falder pd taget, og samtidig
kan de grgnne tage forsinke

regnvandet ved voldsomme

regnskyl. Grgnne tage kan lige-

som treeer vaere med til at mi-

nimere varmeeffekten i byerne.




Afgorelse om miljgvurdering

Afgorelse om miljevurdering

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM), LBK nr. 4 af 03/01/2023, indebaerer, at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer og pro-
grammer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Der er for en reekke planer og programmer pligt til at foretage en
miljgvurdering jeevnfgr miljgvurderingsloven § 8, stk. 1, mens der
for andre planer og programmer fgrst skal foretages en screening
for at finde ud af, om planen eller projektet kan have en vasentlig
indvirkning pa miljget, og derfor skal miljgvurderes jaevnfgr miljg-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Miljevurdering

Albertslund Kommune har vurderet, at lokalplanen er omfattet af
miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10 b (LBK nr. 4 af
03/01/2023):

“Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg”

Det medfgrer, at der er obligatorisk miljgvurderingspligt jeevnfer
§ 8, stk. 1:

“Mpyndigheden skal gennemfdre en miljgvurdering af planer og

programmer, hvor disse

1) udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, indu-
stri, transport, affaldshandtering, vandforvaltning, telekom-
munikation, turisme, fysisk planlaegning og arealanvendelse
og fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2,

2) medfgrer krav om en vurdering af virkningen pa et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade under hensyntagen til omra-
dets bevaringsmalsztninger eller

3) vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. stk.
2",

Der er saledes udarbejdet en miljgrapport i forbindelse med udar-
bejdelsen af lokalplanforslaget, som er offentliggjort samtidig
med fremlaeggelsen af lokalplanforslaget.
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Myndigheden skal i henhold til miljgvurderingslovens § 13, stk. 2
udarbejde en sammenfattende redeggrelse i forbindelse med den
endelige vedtagelse af en plan eller et program med tilhgrende
miljgvurderingsrapport for:

4) Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet,

5) Hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i
offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

6) Hvorfor den godkendte eller vedtagne plan eller det god-
kendte eller vedtagne program er valgt pa baggrund af de
rimelige alternativer, der har veeret behandlet, og

7) Hvordan myndigheden vil overvage de vaesentlige indvirknin-
ger pa miljpet af planen eller programmet.

De ovenstaende punkter er saledes blevet belyst i den sammen-
fattende redeggrelse, og det er godtgjort, at lokalplanen kan lade
sig ggre uden en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Bestemmelser

I henhold til "Bekendtggrelse om Lov om planlaegning” (LBK nr.
572 af 29. maj 2025 med senere lovaendringer) fastleegges fgl-
gende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

At omdanne omradet til en varieret og oplevelsesrig bydel med
blandede byfunktioner.

1.2

At sikre trygge vej- og stiforbindelser via omradets bebyggelses-
struktur, der koncentrerer bylivet pa de offentligt tilgeengelige
veje og passager.

1.3

At sikre en gennemgaende byrumsforbindelse pa tveers af lokal-
planomradet mellem det planlagte rekreative strgg ved Smede-
land mod vest og stationsforpladsen mod nordgst.

1.4

At sikre, at bebyggelsen far karakter af karrébebyggelser, der om-
kranser gardrum, men med én eller flere dbninger i fuld hgjde
imellem gard- og gaderum.

1.5

At sikre et offentligt tilgaengeligt faelles torv centralt i omradet,
der kan vaere lokalt mgdested for bydelen.

1.6

At sikre, at omradet far grgnne kvaliteter ved indretning af kant-
zoner samt by- og gardrum med beplantning.

1.7

At sikre opholds- og legearealer for boligerne i karréernes
gardrum.

1.8

At fastlaegge bebyggelsens arkitektoniske hovedtraek med henblik
pa at sikre skift i facader, hgjder, farver og forskydninger, sa be-
byggelsen i kvarteret fremstar som en varieret bebyggelse.
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Note: Inden for lokalplanomradet
er der udlagt i alt 5 byggefelter
(byggefelt A, B, C, D og E), som hver

indrettes til 1-2 karréer.
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§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikelnumrene, matr. nr. 6i, 7bb, 8av, 8cb og 8co samt vejlitra
7000y, alle Herstedgster By, Herstedgster, samt alle parceller, der
efterfglgende udstykkes fra de naevnte matrikler.

2.2

Lokalplanomrédet inddeles i delomraderne 1A, 1B, 2 og 3, som
vist pa kortbilag 1.

2.3

Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone.

8 3 Anvendelse

3.1

Delomrade 1A og 1B ma kun anvendes til boligformal i form af
etagebebyggelse og taet-lav bebyggelse med tilhgrende fzllesfaci-
liteter, erhvervsformal i form af kontor- og serviceerhverv, herun-
der publikumsorienteret serviceerhverv, samt offentlige formal i
form af en daginstitution.

3.2
Delomrade 2 ma kun anvendes til privat fallesvej.
33

Delomrade 3 ma kun anvendes til offentlig vej og faellesanlaeg for
grundejerforeningen, jf. afgraensningen vist pa bilag 32.

§ 4 Udstykning

4.1

Inden for delomrade 1A og 1B ma der kun ske udstykning i delom-
radegraenserne samt i overensstemmelse med de pa kortbilag 2
viste udstykningsprincipper og hvis der oprettes en grundejerfor-
ening for de udstykkede ejendomme for hvert af delomraderne
1A og 1B.

Grundejerforeningen skal have medlemspligt for alle grundejere
indenfor hvert af de to delomrader og veaere ansvarlig for drift og
vedligeholdelse af faelles arealer, herunder interne veje og stier
indenfor delomraderne som vist pa kortbilag 5.

Endvidere skal der oprettes en felles grundejerforening med
medlemspligt for grundejerne inden for begge delomrader til drift
af vejstraekningen D1-D4-D3 vist pa kortbilag 5.
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Note: Omrddets overordnede an-
vendelser er boligformdl, erhvervs-
formdl og offentlige formdl. Herun-
der ma der etableres adgangs- og
stiforbindelser, parkering, opholds-
og friarealer, anleeg til hdndtering
af overfladevand osv. Feellesfacilite-
ter til boligerne omfatter bl.a. feel-
leshus og feellesrum. Serviceerhverv
og publikumsorienteret serviceer-
hverv omfatter bl.a. frisgr, tand-

leege, klinik og café.

Note: Der mad ske mindre skelregu-
leringer i forhold til de viste udstyk-
ningsprincipper. Udstykningsprin-
cipperne skal tage hensyn til bl.a.
adgangs- og forsyningsforhold samt
de konkrete bebyggelsers udform-

ning.



Bestemmelser om medlemspligt og brugsret skal tinglyses pa alle
ejendomme, der er medlem af grundejerforeningen.

4.2

Yderligere udstykning inden for delomrade 1A og 1B ma ikke gen-
nemfgres, medmindre kommunalbestyrelsen i szrlige tilfeelde
giver tilladelse til udstykning.

8 5 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Delomrdde 1A
5.1

Inden for delomrade 1A ma bebyggelsens etageareal ikke over-
skride 75.000 m2.

Til etageareal medregnes ikke:

. Den del af keelderen, hvor det omgivende terraen ligger min-
dre end 1,25 m under loftet i kaelderen.

e  Abne altaner.
° Affaldsrum i terraenniveau.

. Sikringsrum til sikringsrumspligtige bygninger med forskrifts-
maessig stgrrelse samt offentlige beskyttelsesrum, der er
myndighedsgodkendte.

. Hemse med et areal pa indtil 4,5 m2.
. Udvendige trappers og altanganges projektion pa terraen.

. Udvendige brandtrapper (flugtvejstrapper).

For garager, carporte, udhuse, drivhuse, skure, hgnsehuse, abne
overdakninger, herunder abne overdakkede terrasser og lig-
nende bygninger, medregnes kun den del af arealet, der oversti-
ger:

1. 20 m? pr. bolig ved etageboligbebyggelser og ved sam-
lede boligbebyggelser med bade lodret og vandret lejlig-
hedsskel samt ved raekkehuse, keedehuse, gruppehuse og
lignende former for helt eller delvist sammenbyggede enfa-
miliehuse.

2. 25 pct. af bebyggelsens gvrige etageareal ved andre bebyg-
gelser, herunder erhverv og institutioner, dog medreg-
nes garage- og udhusarealer i kaelder eller gardkaelder ikke.
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Note: Beregningsreglerne tager ud-
gangspunkt i bygningsreglementet,
BR18, § 455, som er gaeldende pa

tidspunktet for planens vedtagelse.

Mindre bygninger til f.eks. affald,
cykler og lignende i gérdrum opfort
pd plint betragtes som udgangs-

punkt ogsd som vaerende pd terraen.



3.  Ved falles vaegge mellem rum, der skal medregnes til hvert
sit etageareal, males til midten af vaeggen, idet der dog ved
faelles vaegge placeret over skel males til skellinjen.

5.2

Inden for delomrade 1A skal bebyggelsen fordeles pa byggefel-
terne A, B, C og D med fglgende rammer for maksimale etageare-
aler (se kortbilag 4 og Figur 30):

e  Byggefelt A: max. 25.000 m?
e  Byggefelt B: max: 23.100 m?
e  Byggefelt C: max. 11.000 m?
e  Byggefelt D: max. 23.000 m?

5.3

Dog kan der udover byggemuligheden fastlagt i §§ 5.1-5.2 etable-
res etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til port-
abninger (jf. § 5.4), ikke-udnyttede udnyttelige tagetager (jf. §
5.19), tekniske anlaeg (jf. § 5.20), stgjafskeermede private opholds-
arealer (jf. § 6.29).

5.4

Inden for byggefelterne A, B, C og D ma der etableres op til 11
portabninger mellem bebyggelsernes gade- og gardrum, der hver
kan have et etageareal pd maks. 150 m? udover etagearealet angi-
vet i § 5.1. Heraf ma der inden for de enkelte byggefelter etable-
res fglgende maksimale antal portabninger:

. Byggefelt A: 3 portabninger
. Byggefelt B: 3 portabninger
. Byggefelt C: 2 portabninger
. Byggefelt D: 3 portabninger

Portabninger ma indrettes til abninger imellem gade- og gardrum,
cykelparkering og lignende. Portabninger ma etableres i op til 2
etager.

Delomrdde 1B
5.5

Inden for delomrade 1B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
200 % (se kortbilag 3 og Figur 31.

Delomrdde 2
5.6

Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for delomrade 2.
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Figur 30: Byggefelter inden for delom-

rade 1A.

Note: Med fastlaeggelse af maksi-
mum etagearealer sikres mulighed
for, at en mindre del af etagearea-
lerne (10 %) kan flyttes fra ét bygge-
felt til ét andet, dog fortsat under
betingelse af, at det samlede maksi-
male etageareal ikke overstiger

75.000 m? jf. § 5.1.

Note: Beregningsreglerne i § 5.1 (pd
baggrund af bygningsreglementet)
finder anvendelse forud for, at der
kan etableres etageareal udover

det, der er nzevnti § 5.1.

Figur 31: Byggefelt inden for delom-
rade 1B.



Delomrdde 3
5.7

Inden for delomrade 3 ma der ikke opfgres bebyggelse bortset fra
mindre pavilloner og overdaekkede mgdesteder til faelles formal
samt busskure.

Delomrade 1A og 1B

Bebyggelsens placering
5.8

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, i princippet
som vist pa kortbilag 3. Bebyggelserne skal opfgres omkring hvert
sit gardrum.

Uden for byggefelterne ma der opfgres mindre bygninger (jf. §
5.10) samt tekniske anlaeg sa som affaldsstationer og transfor-
merstationer (jf. §§ 10.31 og 10.32).

5.9
Husdybden til boliger ma ikke overstige 13 m.

Undtaget herfra er bebyggelse inden for byggefelt E (tarnet), som
vist pa kortbilag 4, hvor husdybden ikke ma overstige 20,0 m.

Desuden kan der punktvis pa facadestraekninger pa op til 20 m
indrettes boliger, hvor husdybden ikke ma overstige 14 m.

5.10

Inden for areal til feelles torv, vist pa kortbilag 6, ma der etableres
mindre bygninger sa som pavilloner, overdaekkede mgdesteder til
feelles formal og lignende.

Mindre bygninger pa det feelles torv vurderes som 'mindre’, indtil
en samlet stgrrelse pa i alt op til 100 m2.

Inden for zone til traeer, som vist pa kortbilag 6, ma der dog kun
etableres op til 50 m? mindre bygninger og kun under hensynta-
gen til sti e (jf. § 8.8) og traeer (jf. § 10.28).

Bygningshajder
5.11

Bebyggelse ma opfgres med maksimale bygningshgjder som angi-
vet pa kortbilag 4.

Herudover ma der etableres andre tagformer end flade tage med
en ekstra hgjde pa op til 3 m. For bebyggelse i 6 etager galder, at
facader ma have en maks. hgjde pa 24 m.
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Note: Hensigten med bestemmelsen
er at sikre, at bebyggelsen opfares i
en karréstruktur, der danner feelles

gdrdrum i midten.



I bygningshgjden medregnes ikke tagterrasser med tilhgrende
vaern og lignende, trappe- og elevatortarn jf. § 5.20, driv-
huse/orangerier pa tage af bygninger i maksimalt 5 etager, hvor
drivhuset/orangeriet udfgres i glas med en maksimal hgjde pa 4
m og indrykket mindst 1,5 m jf. § 5.19, samt tekniske anlaeg og
installationer, jf. § 5.20.

Bebyggelsens hgjde skal males fra niveauplan, som fastsaettes i
forbindelse med byggesagsbehandling.

Der ma etableres tagterrasser udover det etageantal, som er angi-
vet pa kortbilag 4. Det geelder dog ikke bebyggelse med 6 til og
med 12 etager, hvor der ikke ma etableres tagterrasser oven pa
den gverste etage.

5.12

Bebyggelsen skal udfgres med varierende bygningshgjder med
skift i etageantal. Byggefelterne A, B, D og E skal for hver karré
indeholde mindst 2 skift i etageantallene og byggefelt C skal inde-
holde mindst 1 skift i etageantallet. Se Figur 32.

Abninger og passager
5.13

Ved hvert af byggefelterne A, B, C og D skal der etableres mindst
to brede gardrumsabninger i fuld facadehgjde, og ved byggefelt E
skal der etableres fire brede gardrumsabninger i fuld facadehgjde
som vist i princippet pa kortbilag 6.

Ved byggefelt A, B, D og E skal de brede gérdrumsabninger hver
have en bredde pa mindst 9,0 m og ved byggefelt C en bredde pa
mindst 6,0 m.

Gardrumsabningerne kan dog skaermes, hvis det er ngdvendigt af
hensyn til overholdelse af krav til stgj pa opholdsarealer eller pa
facader m.v. Se desuden §§ 6.33 og 11.1 om stgjafskaermning.

5.14

Ved hvert af byggefelterne A, B, D og E skal der sikres passager pa
tveers af byggefeltet som vist pa kortbilag 5.

Tilbagetraekninger
5.15

Bebyggelse inden for hvert af byggefelterne A, B, C, D og E skal
udfgres med:

e Tilbagetrukne etager (ved bebyggelse i 6-7 etager), jf. § 5.16.

o  Tilbagetraekning af bygningshjgrner mod stationsforpladsen,
jf. §5.17 og
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Figur 32: Varierende bygningshgjder
med skift i etageantal (her vist med 3
skift - pilene angiver, hvor selve skif-
tene er). Dette sikrer, at bebyggelsen
samlet set opleves med varieret skala.
Skift i etageantal skal herudover give
mulighed for at forgge solindfaldet i

gdrdrummene og i boligerne.

Note: For bestemmelser om tilbage-
traekning af bebyggelse inden for
byggefelt E (tdrn), se §§ 6.34-6.49.



. Tilbagetraekning af udvalgte gavle, jf. § 5.18.
5.16

Facaders 6. og 7. etage skal pad mindst én side traekkes mindst 1,5
m tilbage i vandret plan fra facadelinjen under 6. etage.

For bygninger med nord- eller nordvestvendte facader mod sti e
pa straekningen mellem el og e2 (vist pa kortbilag 5) skal facaders
6. og 7. etages tilbagetraekning vaere mod stien (gennemgdende
byrumsforbindelse).

For bygninger med nord- eller gstvendte facader mod vejforlgb
D1-D3 skal facaders 6. og 7. etages tilbagetraekning veere mod
vejen.

Undtaget er tarnbebyggelse i 12 etager i byggefelt E, hvor facaden
disponeres i henhold til § 6.34 og efter principperne som vist pa
bilag 23a-23f.

Pa gvrige facader kan tilbagetraekning ske under hensyntagen til
at sikre de bedst mulige lysforhold i gardrum og i omkringliggende
boliger.

Arealet, der fremkommer ved tilbagetrakningerne, ma anvendes
som privat tagterrasse.

Alternativt til tilbagetraekningerne kan der i stedet etableres en
tagform med tagfod ved facadelinjen under 6. etage og tagflade i
skaeringen mellem overside af 6. eller 7. etage mindst 1,5 m i
vandret plan tilbage fra facadelinjen under 6. etage. Se Figur 33.

5.17

Bebyggelse inden for byggefelt A (vist pa kortbilag 6) skal pa hjgr-
net mod stationsforpladsen etableres med en hjgrneafskaering.
Facadelaengden pa afskaeringen skal vaere mindst 6 m.

5.18

Der skal etableres tilbagetraekninger af bebyggelse ved udvalgte
gavle som vist pa kortbilag 6. Tilbagetraekningen skal veere mindst
1,0 m fra den gvrige facadelinje.

Tagformer
5.19

For tage geelder fglgende bestemmelser:

e  Tage ma kun udfgres med fglgende tagformer:

o Fladt tag, som vist pa bilag 18a,

o Ensidig taghaeldning, som vist pa bilag 18b.
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Figur 33: Alternativ tagform med tag-
fod ved facadelinjen under 6. etage og
tagflade, der er tilbagetrukket mindst

1,5 m fra facadelinjen.



o Saddeltag, som vist pa bilag 18c.
o Mansardtag, som vist pa bilag 18d.

. Den enkelte karré skal have samme tagform hele vejen
rundt. Undtaget er dog fglgende:

o Tage pa facadeafsnit (jf. § 6.1) i hgjst 3 etager.

o Tage pa facadeafsnit i 7 etager.

o Bebyggelse inden for byggefelt E (tarnet), som skal udfg-
res med diagonal, ensidig taghaeldning (se Figur 34). Se

desuden § 6.34 om tarnets udformning.

o Tage pa trappetarn/elevatortarn.

o Flade tage pa facadeafsnit helt/delvist indrettet med en

tagterrasse.

o Tag pa drivhuse/orangerier pa flade tage.

Pa facadeafsnit i 6 og 7 etager ma ensidigt haeldende tage
kun etableres, hvis den facade, der gar op til tagets hgjeste
punkt (tagryggen), er trukket mindst 1,5 meter tilbage fra

facadelinjen pa de underliggende etager, jf. § 5.16.

Tage med ensidig haeldning ma kun have en haeldning mel-

lem 8 og 45 grader malt fra vandret plan.

. Inden for hvert af byggefelterne A, B og D ma der ved andre
tagformer end flade tage og tage med ensidet taghaldning
etableres ikke-udnyttede tagetager med et etageareal pa op

til 2.000 m? udover etagearealet fastlagti § 5.1.

. Inden for byggefelt C ma der ved andre tagformer end flade
tage og tage med ensidet taghaeldning etableres ikke-udnyt-
tede tagetager med et etageareal pé op til 1.000 m? udover

etagearealet fastlagti § 5.1.

e  Tage ma udfgres med tagudhaeng pa maks. 0,5 m (malt
vandret).

Inden for byggefelt A-D skal mindst 10% af bebyggelsen eller

mindst en karré udfgres med andre tagformer end flade tage. Dog

er undtaget tage ved facadeafsnit med hgjest 3 etager.
5.20

For tekniske anlaeg og installationer pa tage geelder fglgende:

75

Note: Et mansardtag bestdr af tag-
flader med to forskellige taghzeld-
ninger, hvoraf den nederste tag-
flade er den stejleste, og hvor den
gverste tagflade enten har en min-

dre eller ingen haldning.

Note: Med 'samme tagform’ er det
fortsat muligt at lave forskellige
heeldninger inden for samme tagty-
pologi. Tilbagetraekning af gverste

tagetage anses ikke som en del af

tagformen.

Figur 34: Taghaeldning pG bebyggelse
inden for byggefelt E (tarnet).

Note: Hvis tagetagers areal, som
ikke i forvejen er medregnet i etage-
arealet, skal udnyttes til beboelse,

kreaever det en byggetilladelse.



. Tekniske installationer pa tage skal som minimum indrykkes i
forholdet 1:1 mellem installationens hgjde og afstanden til
facadeflugt.

° Inden for hvert af byggefelterne A, B, C og D ma der hgjst to
steder etableres op til 25 m? etageareal til tekniske installati-
oner pa tage udover etagearealet fastlagt i § 5.1. Se desuden
§6.19.

e  Elevatortarne og trappehuse ma udfgres i facadelinjen. Se
desuden §§ 6.6 og 6.21.

Adgange til boliger
5.21

Alle opgange skal udfgres som gennemgaende. Dog ma opgange
udfgres med adgang fra kun den ene side af bygningen, hvis op-
gangsdgr er placeret i en portabning ind til gardrummet.

Seerlige boligkoncepter
5.22

Op til 20 % af etagearealet pa 75.000 m? jf. § 5.1 til boligbyggeri
inden for delomrade 1A ma anvendes til boliger, der indgar i saer-
lige boligkoncepter med en mindre gennemsnitsstgrrelse og mere
faellesareal end de gvrige boliger.

Seerlige boligkoncepter ma kun etableres inden for de nordgstlige
dele af delomrade 1A i princippet som vist pa kortbilag 3. Dog ma
seerlige boligkoncepter hgjst udggre 35 % af de maksimale bygge-
muligheder inden for hvert af byggefelterne (angivet i § 5.2).

Boliger i saerlige boligkoncepter skal samles i grupper af mindst 20
boliger omkring feelles opgange.

Boligstarrelser
5.23

Ingen bolig ma vaere mindre end 45 m? bruttoetageareal.

For boliger i seerlige boligkoncepter beregnes etagearealet samlet
for bruttoetageareal af boligen plus bruttoetagearealet af boli-
gens andel af det indendgrs feellesareal, der deles med andre boli-
ger jf. § 5.28.

Boliger i sarlige boligkoncepter ma ikke vaere mindre end 50 m2,
5.24

Gennemsnitsstgrrelsen pa boligerne inden for hvert af delomra-
derne 1A og 1B skal vaere minimum 80 m? bruttoetageareal.
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Note: Beregningsreglerne i § 5.1 (pa
baggrund af bygningsreglementet)
finder anvendelse forud for, at der
kan etableres etageareal udover

det, der er naevnti § 5.1.



Dog geelder, at boliger i sarlige boligkoncepter kan have et gen-
nemsnitligt bruttoetageareal ned til 60 m? samlet for det private
boligareal plus boligens andel af indendgrs fallesareal jf. § 5.28.

5.25

Hgjest 10 % af boligerne inden for hvert af delomraderne 1A og
1B ma have en stg@rrelse pa 45-54 m? bruttoetageareal. Dog er
boliger i sarlige boligkoncepter jf. § 5.22 undtaget.

5.26

Til hver enkelt bolig skal der vaere depotrum med fglgende mini-
mumesstgrrelser:

e  Forboliger op til 90 m? = 3 m? i frit gulvareal.

e  For boliger mellem 90 og 110 m? = 4 m? i frit gulvareal.
e  For boliger over 110 m? = 5 m? i frit gulvareal.

5.27

Op til 20 % af det samlede krav til depotrum til hver enkelt bolig
ma inden for hvert af delomraderne 1A og 1B etableres som fzel-
les depotrum for flere boliger til f.eks. barnevognsrum. Felles
depotrum skal etableres i samme konstruktion som boligerne.
Hver enkelt bolig skal fortsat have adgang til privat depotrum.

Indendars opholdsarealer
5.28

Til hvert af delomraderne 1A og 1B skal der etableres indendgrs
feellesarealer svarende til min. 1 % af boligernes boligetageareal,
dog minimum 150 m? inden for hvert af delomrdderne. De inden-
dgrs fellesarealer skal kunne anvendes til leengerevarende op-
hold.

Dog gelder, at der til boliger i seerlige boligkoncepter jf. § 5.22
skal etableres indendgrs feellesarealer svarende til min. 5 % af
boligernes etageareal.

De indendgrs fzllesarealer skal indrettes til l&engerevarende op-
hold og ma ikke anvendes til depotrum, barnevognsopbevaring,
vaskeri, tgrrerum, geesteveaerelse eller tilsvarende funktioner, der
udelukkende tjener praktiske formal eller kan fungere som en
individuel bolig.

5.29

Inden for delomrade 1A skal mindst halvdelen af de indendgrs
feellesarealer for boliger, der ikke er en del af de serlige boligkon-
cepter (jf. § 5.28), placeres omkring det falles torv (se kortbilag 6)
og have direkte adgang fra torvet.
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Note: Arealer til cykelparkering kan
ikke udggre et feelles depotrum som
muligg@r en reduktion af de indivi-
duelle depotrum til hver enkelt bo-

lig.



5.30

Orangerier kan udggre en mindre del af de indendgrs feellesarea-
ler efter en konkret vurdering.

5.31

Fallesskabsopgange, hvor der er indrettet naturlige mgdesteder
ved elevatorer jf. § 10.23, skal indrettes med opslagstavle og mu-
lighed for ophold.

8 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden

Delomrade 1A og 1B

Vertikal opdeling (facadeafsnit)
6.1

Bebyggelsens facader mod veje skal udformes med vertikal opde-
ling i ‘facadeafsnit’, sa det sikres, at bebyggelse inden for de en-
kelte byggefelter fremstar som bebygget med flere facadeafsnit, i
princippet som vist pa bilag 21a-21g samt bilag 22a-22b.

Et skift i den arkitektoniske fremtraeeden mellem facadeafsnit,
hvor facaden ikke ellers skifter retning (som f.eks. omkring et byg-
ningshjgrne), skal udfgres som en vertikal forskydning af facade-
afsnittet med mindst 0,3 m som vist pa Figur 35.

Herudover skal skiftet i den arkitektoniske fremtraeden ogsa inde-
holde mindst én af fglgende:

e  Skiftietageantal.
e  Skiftifarvepalet/-nuance, jf. § 6.8.
e  Skift i facademateriale, jf. § 6.9.

e  Skift i udformning af dgre og vinduer, jf. §§ 6.23 - 6.24,
og/eller mindre bygningsdele sa som altaner/tagterrasser, jf.
§§6.27 - 6.28.

. Etablering af karnapper, jf. § 6.30.
e  Skiftifugefarve (for delomrade 1B se ogsa § 6.36).

Et facadeafsnit ma have en leengde pa maksimalt 50 m uden skift i
facadens arkitektoniske fremtraeden.

En forskydning af facadeafsnittet i forbindelse med opgange, der
bryder facaden fra base til top/tag (se § 6.3) med mindst 0,3 m,
anses som en vertikal forskydning.
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Forskyd nlng
af gavl

For bestemmelser om bebyggelse

inden for byggefelt E (tdrn), se §§

6.34-6.49.

- Forskydning af
facadeafsnit

Figur 35: Eksempel pd vertikal for-
skydning af facaden.

Note: Et ‘facadeafsnit’ omfatter en
udbrudt del af facaden uden for-
skydninger. Formalet med bestem-
melsen er at undgd ens facader
langs hele gaden samt at sikre smd
facadeforskydninger pa lange
streekninger, der kan bidrage til et

godt vindmiljg.



| facadeafsnit med en laengde stgrre end 15 m skal der veere
mindst to forskellige vinduesformater. Se bilag 21e.

Horisontal opdeling (base, midte og top)
6.2

Bebyggelsens facadeafsnit mod veje skal udformes med en hori-
sontal opdeling i en base, midte og top (facadedele) pa baggrund
af en overordnet arkitektonisk idé, i princippet som vist pa bilag
21a-21g samt bilag 22a-22b. Se Figur 36.

6.3

Horisontal opdeling i facadeafsnittenes facadedele (base, midte
og top) skal ske efter fglgende principper:

° Ved facadeafsnit i 3 etager skal facadeafsnittene udfgres
tredelt ved, at:

o Facadeafsnittets base (nederste etage) er markeret i
forhold til facadens midte. Taget er markeret med en-
ten en gesims, tagudhaeng eller en anden detaljering,
der afslutter facaden og danner facadens top. Se Figur
37.

Eller

o Facadeafsnittets midte er markeret i forhold til faca-
dens top (gverste etage og tag). Facadens sokkel er
tydeligt markeret i forhold til facadens midte og danner
facadens base. Se Figur 38 og bilag 21f.

° Ved facadeafsnit i 4 etager skal facadeafsnittene udfgres
tredelt ved, at:

o Facadeafsnittets base er markeret i forhold til facadens
midte. Taget er markeret med enten en gesims,
tagudhaeng eller en anden detaljering, der afslutter
facaden og danner en top pa facaden. Se Figur 39 og
bilag 21e.

Eller

o Facadens base (nederste etage) er markeret i forhold til
facadens midte, og facadens midte er markeret i for-
hold til facadens top (gverste etage og tag). Se Figur 40.

° Ved facadeafsnit i 5 etager skal facadeafsnittene udfgres
tredelt ved, at:

o Facadeafsnittets base (nederste etage) er markeret i
forhold til facadens midte, og facadens midte er
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Figur 36: Opdeling af bebyggelsen i
facadedelene; base, midte og top, skal
bidrage til arkitektonisk at nedskalere
facaderne, sa bebyggelsen fra gade-

plan opleves mindre bastant.

Figur 37: 3 etager.

Figur 38: 3 etager.

Figur 39: 4 etager.

Figur 41: 5 etager.



6.4

markeret i forhold til facadens top (@verste etage og
tag). Se Figur 41 og bilag 21g.

Ved facadeafsnit i 6-7 etager skal facadeafsnittene udfgres

tredelt ved, at:

o

Facadeafsnittets base (én eller to nederste etager) er
markeret i forhold til facadens midte. Facadens base
skal udfgres med samme materiale over begge eventu-
elle etager. Facadens midte er markeret i forhold til
facadens top (gverste etage og evt. tagform). Se Figur
42 og bilag 21d.

Eller

Facadeafsnittets base (nederste etage) er markeret i
forhold til facadens midte. Facadens midte er markeret
i forhold til facadens top (én eller to gverste etager og
evt. tagform). Facadens top skal udfgres med samme
materiale over begge eventuelle etager. Se Figur 43 og
bilag 21d samt bilag 22a.

Facadeafsnittets top ma brydes til frontispice eller kvistmo-

tiv.

Facadeafsnittets top kan punktvist erstattes af en gesims pa

facadeafsnit med mere end 4 etager, hvis:

o

En anden del af facadeafsnittet har en top (en markeret
gverste etage og fladt tag eller en anden tagform) og
gesimsens udformning haenger visuelt, materiale- og
farvemaessigt sammen med den pageeldende top pa
det samme facadeafsnit. Se Figur 44 og bilag 21c.

Facadeafsnittets arkitektur er tilsvarende arkitekturen
pa tilstgdende facadeafsnit og dette facadeafsnit har
en top (en markeret gverste etage og fladt tag eller en
anden tagform) og gesimsens udformning haenger visu-
elt, materiale- og farvemaessigt sammen med den pa-
geeldende top pa dette tilstgdende facadeafsnit. Se
Figur 45 og bilag 21d.

Hvor toppen alene udfgres som et fladt tag, skal toppen af-

sluttes med en detaljering, f.eks. i form af gesimsband og/el-

ler relief med en hgjde pa mindst 10 cm eller/og sternkant

med en hgjde pa mindst 10 cm. Gesimsband og/eller relief

skal have en forskydning i vandret plan pa mindst 2 cm.

80

Figur 42: 6-7 etager (her vist i 7 etager).

Figur 43: 6-7 etager (her vist i 7 etager).

Figur 44: 4 etager.
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Figur 45: 4 etager.



Skift mellem base og midte skal markeres arkitektonisk ved, at
facadedelene adskiller sig fra hinanden ved mindst én og maks. 4
af felgende:

. Skift i nuance inden for farvepalet, jf. § 6.8.
. Skift i facademateriale, jf. § 6.9.

e  Skift i facadematerialets retning og/eller dybde, f.eks. skift i
forbandt, kombineret med en markering af facadeafsnittene
ved en frise som gesims eller en reces, der afviger mindst 2
c¢m i vandret plan fra den gvrige facadelinje. Se bilag 16a-16b
og bilag 17a-17b.

o Tilfgje/fierne/skift i karnapper, jf. § 6.30.

. En frise i et materiale med et andet format, anden bearbejd-
ning eller anden retning end materialet pa de tilstedende
bygningsdele og/eller markering med gesims eller via en
reces, der i begge tilfeelde skal afvige med mindst 2 cm i
vandret plan. Se bilag 16a-16b. Hgjden pa gesims eller reces
skal vaere mindst 10 cm.

Skift mellem midte og top skal markeres arkitektonisk ved at faca-
dedelene adskiller sig fra hinanden ved mindst én og maks. 6 af
felgende:

. Skift i nuance inden for farvepalet, jf. § 6.8.
e  Skifti facademateriale, jf. § 6.9.

e  Skift i facadematerialets retning og/eller dybde, f.eks. skift i
forbandt. Se bilag 17a-17b.

. Skift i vinduesrytme, hvor flere vinduespartier ikke flugter
med overliggende vinduer (kun ved lette facadematerialer),
if. § 6.24. Se bilag 19.

° En frise i et materiale med et andet format, anden bearbejd-
ning eller anden retning end materialet pa de tilstgdende
bygningsdele og/eller markering med gesims eller via en
reces, der i begge tilfaelde skal afvige med mindst 2 cm i
vandret plan. Se bilag 18a-18d samt bilag 21d-21e. Hgjden
pa gesims eller reces skal veere mindst 10 cm.

6.5

Tilbagetraekninger og modulering af facader i form af f.eks. nicher
og indeliggende altaner m.v. skal fglge et for facadeafsnittet sam-
menhangende arkitektonisk princip.

6.6
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Note: Skift i farvenuance kan f.eks.

ske ved et markant skift i fugefarve.



Indgangspartier til boligopgange og indgangspartier til hovedind-
gange til feellesfunktioner (indendgrs opholdsarealer) og/eller
erhverv skal udfgres med mindst én af fglgende muligheder:

. Detaljering af facade omkring indgangspartiet, f.eks. i form
af en reces, indramning, rulleskifte eller lignende. Reces skal
veere mindst 2 cm. Se bilag 16a og 16b.

. Tagudhaeng over indgangspartiet eventuelt suppleret med
flanger. Se bilag 21g.

. Indgangsparti tilbagetrukket mindst 30 cm fra facadelinjen i
niche. Se bilag 21d og 22a.

° Indgangsparti fremskudt mindst 30 cm fra facadelinjen som
en karnap eller frontispice.

Se desuden bilag 21a-21g og 22a for opstalter.

Indgangspartier til indendgrs opholdsarealer (jf. § 5.28) og felles-
skabsopgange (jf. § 10.23) skal adskille sig og fremtraede mere
markante end indgangspartier til boligopgange. Faellesskabsop-
gange skal ogsa fremsta visuelt abne med stg@rre glaspartier.

6.7

Gavle i forbindelse med en karréabning, der straekker sig fra ter-
reen og op, ma udfgres i samme materiale som basen, s3 materia-
let fortsaetter hele vejen op. Disse gavle skal i det tilfselde ikke
udfgres med base, midte og top.

Gavle, der straekker sig mere end én etage, skal veere med vin-
duer.

Farver
6.8

Farver pa facadeafsnit skal fglge principperne:

. Inden for den enkelte karré ma facader kun fremsta i farver
fra hgjst to af de farvepaletter, som er vist pa bilag 12a-12f,
og kun i de kombinationer, der er fastlagt for den enkelte
karré angivet pa kortbilag 7.

° Skift mellem farvepalet inden for den enkelte karré ma kun
ske, hvor facaden er vertikalt opdelt i facadeafsnit (jf. § 6.1).

. Farven pa facadernes primare facademateriale i base og top
(jf. §§ 6.8 og 6.9) skal fglge samme farvepalet som facader-
nes midte, men kan herudover ogsa veere i farverne angivet
pa farvepaletten som sekundaere farver (/nuancer), som vist
pa bilag 12a. Se desuden bilag 12b-12f med de enkelte farve-
paletter.
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. Alle tre facadedele (base, midte og top) pa samme facadeaf-
snit ma ikke fremsta i sort / antracit, medmindre facadeaf-
snittet udfgres i naturskiffer.

. Kommunalbestyrelsen kan, efter en konkret vurdering, god-
kende, at mindre bygningsdele, som omfatter altaner og
lignende (jf. §§ 6.27-6.33), samt vinduer, dgre og facader
omkring indgangspartier, ma udfgres i andre farver end vist i
farvepaletterne.

Facadematerialer
6.9

Hvert facadeafsnit (jf. § 6.3) skal fremsta i ‘tunge’ eller ’lette’ pri-
meere facadematerialer, eller en kombination af disse.

Som tunge facadematerialer ma anvendes puds, beton, natur-
sten, keramisk flise, mursten og glaseret tegl.

Som lette facadematerialer ma anvendes kompositplader, fiber-
cement/fiberbeton, solcellefacade, skeermtegl, plastik-shing-
les/polykarbonat, glas, trae, stra, metal, ophaengt natursten og
keramisk flise.

Fibercement/fiberbeton, strd og metal ma kun fremsta som det
primaere facademateriale i midte og top.

Puds og beton ma kun fremsta som det primaere facademateriale
i midte og base.

Mindre bygningsdele som altaner, karnapper o.lign. ma fremsta i
andre facadematerialer.

6.10

Der ma ikke benyttes tunge primaere facadematerialer i midte
eller top over lette primaere facadematerialer pa samme facade-
afsnit. Undtagen hvis den underliggende facadedel er udfgrt i
glas.

6.11

Ved facadeafsnit i 3 etager ma der hgjst anvendes to primaere
facadematerialer. Det kan enten vaere:

° Samme primaere facademateriale pa base/midte og et andet
primart facademateriale pa top.

° Samme primaere facademateriale pa midte/top og et andet
primart facademateriale pa base.

Hvis sokkel eller tag/tagudhang/gesims udggr henholdsvis base
eller top (jf. §§ 6.2 og 6.3) pa et facadeafsnit kan disse (sokkel
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Se bilag 13b-13f for principper for
materialer inden for farvepaletterne

(if. § 6.8).



eller tagudhaeng/gesims) vaere i andre materialer end de primare
facadematerialer.

6.12

Ved brug af mursten som det primaere facademateriale, skal der

pa udvalgte steder pa facadeafsnittet arbejdes med en szerlig de-
taljering eller reliefvirkning, i princippet som vist pa Se bilag 16b

og 17b samt bilag 21d, 21e og 21f.

Vinduer i murede facader skal vaere rykket mindst 5 cm tilbage fra
ydersiden af vinduesfalsen.

Mursten skal veere lagt i et forskudt forbandt, saledes at skifterne
ikke ligger i lodret linje over hinanden. Dog kan mindre facadepar-
tier veere uden forskudt forbandt, hvis det bidrager med en stgrre
detaljerigdom til facaden.

Dilatationsfuger skal veere en integreret del af arkitekturen, som
vist pa eksemplerne pa bilag 14. Det vil sige, at dilatationsfuger
skal udfgres som én af fglgende muligheder:

. Skjult i skyggen fra et nedlgbsrgr eller tilsvarende.
. Indbygget en reces ved samlingen mellem facadeelementer.

° Skjult i en lodret reces i forbindelse med en facadeforskyd-
ning.

. Veere placeret pa et facadeparti vinkelret pa den ellers domi-
nerende facaderetning.

. Veaere placeret diskret pa hjgrne i forbindelse med hjgrneal-
taner, og hvor det er hjgrnealtanerne, der er i fokus.

6.13

Ved brug af skeermtegl, natursten, keramisk flise, shingles og lig-
nende, skal ophangningssystemet vaere skjult.

Alternativt kan ophaengningssystemer integreres i facadens arki-
tektur ved at have en seerlig arkitektonisk bearbejdning, f.eks. ved
at facadematerialet ophaenges, sa der kommer en dybdevirkning -
enten ved at materialet skratstilles eller ved at vinduer er tilbage-
trukket i vinduesfalsene, som vist pa bilag 15a.

Hjgrner, hvor skeermtegl eller shingles mgder hinanden, skal af-
sluttes skratskaret, skratskaret med metalprofil eller med et
abent hjgrne i metalprofil, som vist pa bilag 15a.

Beklaedning skal ophanges i forskudt forbandt eller med faldende
lengder for at skabe en varieret og harmonisk facadeudformning,
medmindre karakteristika i ophaengningssystemet eller materialet
tilsiger noget andet, som vist pa bilag 15a.
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Note: Klips, skruer, sgm eller lig-
nende kan veere synligt, hvis det er
tilpasset arkitekturen, mens selve

ophaengningssystemet skal vaere

Note: Eksempelvis er vingetegls ka-
rakteristika, at de har en hvaelvet
form, hvorved de ikke kan ophzaen-

ges med overlap i forbandt.



6.14

Ved brug af pladematerialer som det primaere facademateriale
skal beklaedningen udfgres med en tydelig lodret opdeling. Opde-
lingen skal udfgres med reliefvirkning med lodret falsmotiv eller
ved bearbejdning af materialet med szerlige motiver gennem ud-
stansning, praegning eller lignende teknikker for at skabe visuel
variation og dybde i facaden, i princippet som vist pa bilag 15b.

Ved brug af pladematerialer som det primaere facademateriale i
basen, skal alle ender lukkes, sa bagsiden af pladematerialet ikke
er synlig. Basen skal afsluttes med et gesimsband eller en tilsva-
rende profil, der reekker mindst 1 cm lzengere ud end plademate-
rialet.

6.15

Ved brug af beton som det primzere facademateriale skal materia-
let enten have en glatstgbt bearbejdning i form af relief og dybde-
virkning, glatslebet, sandblaest eller materialet skal fremsta ind-
farvet i henhold til farvepaletter (jf. § 6.8), som vist pa bilag 12a —
dog ikke gra. Se desuden bilag 15c.

Ved brug af beton som det primaere facademateriale i basen skal
udformningen have en tydelig arkitektonisk bearbejdning, hvor
relief og dybdevirkning skaber bade visuel og taktil variation.

For at sikre en visuelt afgranset base skal overgangen til den gv-
rige facade udfgres med et gesimsband, en sokkeldetalje eller en
markant detaljering. Fuger mellem betonelementer skal integre-
res som en del af det arkitektoniske udtryk, eksempelvis gennem
skyggefuger eller reliefdetaljer, der understgtter en rytmisk faca-
deopdeling.

6.16

Ved brug af trae som det primaere facademateriale skal trae veere
overfladebehandlet (malet eller olieret) eller pa anden made be-
handlet (f.eks. varmebehandlet) eller have en teet vedstruktur og
et naturligt hgjt indhold af olie og harpiks (f.eks. teak eller andet
hardttrae). Se bilag 21a og 21b.

Derudover méa der anvendes trae, som er ventileret pa bagsiden.
Trae skal have en detaljering, der medvirker til facadens holdbar-
hed ved at 'vise vand vak’, f.eks. med vandnaeser, der samtidig
kan bidrage med reliefvirkning.

6.17

Materialer pa udvendige bygningssider ma ikke veere reflekte-
rende eller give anledning til bleending. Undtaget herfra er
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vinduer samt mindre omrader/detaljer pa facader med glaseret
tegl/fliser og lignende.

Materialer pa mindre bygninger
6.18

Facader pa mindre bygninger ma kun bekleedes med trae, natur-
sten, metal, glas, tegl, begrennede overflader pa espalier, wire
eller lignende, eller i samme materialer som basen pa naermeste
facadeafsnit.

Tage pa mindre bygninger ma desuden udfgres med solceller
(med samme hzldning som taget) og grgnne tage, sa som sedum
eller lignende med en hgj andel af blomstrende planter. Beplant-
ning pa tage ma ikke indeholde grees, siv eller halvgraes.

Tekniske anlaeg
6.19

Anlaeg til indvinding af solenergi pa flade tage skal placeres
vandret eller med en hzldning, der sikrer, at anleegget ikke er
synligt fra de naermeste veje. Anlaeg til indvinding af solenergi
kan, for at undga at de er synlige fra de naeermeste veje, veere ind-
daekket i siderne, forudsat at Inddaekningen er tilbagetrukket 1:1
fra facaden.

Pa tagflader med haldning, f.eks. saddel- og mansardtage, skal
anlaeg til indvinding af solenergi fremsta med samme haldning
som tagfladen.

Anlaeg til indvinding af solenergi, der opseaettes pa tagflader med
haeldning mod by- og gaderum, skal enten daekke hele tagfladen
eller placeres som rektangulaere felter. Disse felter skal tilpasses
tagets gvrige elementer sa som ovenlys og placeres sa felterne pa
samme tagflade har samme afstand til tagryg og tagfod.

6.20

Anlaeg til indvinding af solenergi pa facader skal fremsta integre-
ret i facaden, sa anleeggene er i samme facadeflugt som den til-
stgdende facade.

6.21

Tekniske anlaeg pa tage og elevator- og trappetarne pa tage, der
ikke er i facadelinjen jf. § 5.20, skal veere inddakket i samme ma-
terialer som facadeafsnittets top eller i samme materiale som
stgjskeerme/vaern/plantekasser ved tagterrasser, hvis de er place-
ret direkte op til disse.

6.22
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Alternativt ma tekniske anlaeg pa tage og elevator- og trappetarne
pa tage, der ikke er i facadelinjen jf. § 5.20 vaere inddaekket med
tree, tegl, plader med relief eller metalgitter med en abningsgrad
pa hgjst 35 %. Inddaekningen ma suppleres med beplantning.

Dare og vinduer
6.23

Dgr- og vinduesrammer skal veere i trae og/eller aluminium.
6.24

Dgre og/eller vinduer detaljeres jf. § 6.1, pa fglgende mader, som
vist i princippet som vist pa bilag 16a-16b og 17a-17b:

. Seerlig profilering omkring dgre og/eller vinduer, som giver
reliefvirkning.

. Vinduer med sideparti med en anden detaljering end til-
graensende facade.

. Vinduer med brystning eller som fransk altan.

e  /Andring i placering af dgre og/eller vinduer fra underlig-
gende etager m.v. Se desuden §§ 6.25-6.26.

e  /ndring af hgjde pa dgre og/eller vinduer.

Undtaget herfra er dgre og/eller vinduer pa facadeafsnit med
karnapper, jf. § 6.30.

6.25

Pa facadeafsnit, hvor facadedele midte og top, udfgres i det
samme tunge facademateriale jf. § 6.9, skal vindues- og dgrpar-
tier pa facadens midte og top fglge samme rytme og placeres sa-
ledes, at vinduer som er placeret over hinanden, har samme vin-
duesflugt og afstand til vinduer placeret ved siden af.

Serligt detaljerede felter ved siden af vinduet (sidepartier), ma
ogsa anvendes til at definere vinduesflugt og bredde pa murpiller,
i princippet som vist pa bilag 19, hvor lukkede og abne dele af
vindues- og/eller dgrpartier samt sidepartier over/under hinan-
den kan bytte plads fra etage til etage.

Serligt detaljerede felter ved siden af vindues- og dgrpartier
(sideparti) kan udfgres i samme materiale som facadematerialet
pa den gvrige facadedel, hvis sidepartiet tydeligt adskiller sig fra
den tilgraensende facade ved f.eks. indramning, reces eller en
2ndring i forbandt, i princippet som vist pa bilag 16b og 17b.

Dog ma vindues- og dgrpartier (inkl. evt. sidepartier) fglge en an-
den rytme pa facader over indgange til boligopgange, i princippet
som vist pa bilag 19.
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Note: Mulighederne for at arbejde
med lukkede og dbne dele inden for
samme vinduesparti skal under-
stgtte, at der eksempelvis pé grund
af gennemgdende opgange kan
blive behov for forskydninger af lej-
lighedsindretningen i bygningernes
stueetager sammenlignet med de
overliggende etager. | en sadan si-
tuation kan et vinduesparti pé 1. sal
eksempelvis have vindue i hele vin-
duespartiets bredde, mens tilsva-
rende vinduesparti i stueetagen kan
have en dben del med vindue og en
lukket del, hvor der bag facaden ek-
sempelvis er en skillevaeg mod op-

gangen.



6.26

Pa facadedele, som primaert udfgres med lette facadematerialer
(jf. § 6.9), kan vindues- og dgrpartier placeres forskudt af hinan-
den mellem etagerne, i princippet som vist pa bilag 16a og 17a.

Mindre bygningsdele

Altaner
6.27

Altaner ma kun udfgres som fglgende typer: franske altaner, pa-
monterede altaner samt delvist eller helt indeliggende altaner.

Mindst 10 % af alle altaner mod veje, byrumsforbindelser og stier
(vist pa kortbilag 5) skal udfgres som helt eller delvist indelig-
gende.

Ved facader med lette primaere facadematerialer (jf. § 6.9 og bilag
20a), ma altaner veere sgjlebarne, hvis:

o Sgjlerne har en arkitektonisk bearbejdning, der er i over-
ensstemmelse med facadens gvrige elementer og detal-
jering.

o Altaner og sgjler fremstar som en helhed sammen med
facadeafsnittets tag.

o Sgjlerne bestar af tree eller metal.

Sgjlebarne altaner ma kun benyttes som adgangsvej til boliger i
bebyggelse med maks. 3 etager og kun som adgang til 2. boligeta-
geplan.

Altaner af samme type skal pa samme facadeafsnit have samme
udtryk i form af veern og farve. Se desuden §§ 6.28-6.29.

Altaner mod andre by- og gaderum end gardrum ma hgjst rage
1,65 m ud fra facaden. Undtaget er dog altaner, hvor der er kant-
zoner i en afstand fra facaderne pa mellem 0,5-1,5 m mod Her-
sted Stationsvej, stiforlgb el-e2 (vist pa kortbilag 5) og det felles
torv (vist pa kortbilag 8), hvor altaner hgjst ma rage 1,5 m ud fra
facaden.

Der skal vaere en frihgjde pd min. 2,3 m fra terrzen til altanens
bund.

6.28

Altaner skal fremsta som en integreret del af facadens arkitekto-
niske udtryk, i princippet som vist pa bilag 20b. Veern i form af
balustre skal fremsta i spinkle dimensioner.
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Note: Pd bilag 17 er vist eksempler
pad sgjlebdrne altaner. Mulighed for
sdjlebdrne altaner kan understgtte
mindre klimabelastende byggesy-

stemer, f.eks. traebyggeri.



Altanvaern ma have en maks. hgjde pa 1,2 m.

Dog kan der over altanveern opsaettes glaspartier i stgrre hgjde,
hvis det er ngdvendigt af hensyn til overholdelse af krav til stgj pa
opholdsarealer, jf. § 11.1.

6.29

For byggefelterne A, B, C og D geelder, at private opholdsarealer
ma stgjafskaermes. Eventuelt etageareal afledt af stgjafskarm-
ning af private udendgrs opholdsarealer, der er ngdvendig for at
overholde miljgvejledningens vejledende graensevardier for stgj
jf. § 10.4, ma op til 40 steder pr. byggefelt etableres udover eta-
gearealer fastlagt i § 5.1. Dette geelder kun for den del af etage-
arealet, som netop er ngdvendigt for at overholde minimumsstgr-
relserne for udendgrs opholdsareal naevnt i § 10.4.

Karnapper
6.30

Karnapper ma maksimalt have et fremspring pa 100 cm fra faca-
den.

Karnapper ma udfgres i andre materialer end det primaere faca-
demateriale.

Tagterrasser og afskarmning pa tagterrasser
6.31

Tagterrasser skal afgranses med balustre, glasvaern og/eller luk-
kede partier, som f.eks. glas-, pladevaern eller lignende tzet veern,
og/eller vaere begrgnnede, som vist pa bilag 20c.

Vaern om tagterrasser skal traeekkes min. 0,5 m tilbage fra facade-
linjen.

Ved vaern hgjere end 1,3 m skal vaernet treekkes yderligere 1 cm
tilbage i vandret plan fra facadelinjen for hver cm varnet er hg-
jere end 1,3 m. Hvis vaern ved tagterrassen etableres foran en
bagved placeret bolig pa samme etage, behgver vaern op til 1,3 m
ikke at veere trukket tilbage fra facadelinjen.

6.32

Stgjskeerme om tagterrasser ma vaere op til 1,8 m hgje over faca-
deafslutningen.

Stgjskaerme om tagterrasser skal traekkes min. 0,5 m tilbage fra
facadelinjen og skal enten udfgres med glas og/eller veaere beplan-
tet. Herudover ma stgjskaerme udfgres med samme primaere fa-
cademateriale som den gvrige tagetage (top), jf. § 6.9.
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Note: Hele eller dele af stajskeermen
kan veere et midlertidigt tiltag indtil
den eksisterende virksomhedsstgj er
bragt til ende over en drraekke, i
takt med at omrddet omdannes til
andre byfunktioner. Stgjafskaerm-
ning fra trafikstgj kan ligeledes ned-
tages, hvis det dokumenteres, at
stgjen er reduceret til under de vej-
ledende graenseveerdier for trafik-
stgj.

Stgjskaerme pd tagterrasserne har
et dobbeltformdl ved udover at af-
skaerme for stgj, ogsd at afskaerme
for vindgener. Den kan derfor kun
nedtages, hvis det sammen med
stgjen kan dokumenteres, at vind-
gener er aftaget eller afvaerget pd

anden vis.



Ved stgjskaerme hgjere end 1,3 m skal stgjskaermen over en hgjde
pa 1,3 mveere i klart glas som primaert materiale og vaere trukket

yderligere 1 cm tilbage i vandret plan fra facadelinjen for hver cm

stgjskeermen er hgjere end 1,3 m.

Stafskaerme i gardrumsabninger
6.33

Hvis der opsaettes stgjskeerme i gardrumsabninger, skal de udfg-
res i en let struktur af glas, der holdes af et metalskelet eller ske-
let af andre lette materialer, som sikrer transparens og en aben
visuel karakter. Stgjskeerme i gdrdrumsabninger ma vaere beplan-
tet.

Delomrade 1B

Byggefelt E (tarn)
6.34

Horisontal opdeling i facadeafsnittenes facadedele (base, midte
og top) skal ske efter fglgende principper:

. Ved bebyggelse i 8-12 etager inden for delomrade 1B, byg-
gefelt E (tarn), som vist pa kortbilag 4, skal facadeafsnittene
udfgres tredelt ved at:

o Facadens base, nederste etage, markeres ved gget de-
taljering ved indgange til opgange og fellesfunktioner
jf. § 6.38 0g § 6.39

o Facadens midte, etagerne fra over stueetagen til under
de 3 gverste etager, markeres ved vertikal inddeling af
facaden jf. § 6.36

o Toppen, tarnets gverste 3 etager, udggres af en tydelig
markering af facadens gverste etager jf. § 6.37.

o Toppen aftrappes fra gst mod vest fra den gverste
etage til den 3. gverste etage, som vist pa bilag 23b,
23e og 23f.

6.35

Tarnbebyggelsen base og midte skal udfgres som tungt byggeri
med de primaere facader i blgdstrggne teglsten med en struk-
tur/farve, i princippet som vist pa bilag 23a.

6.36

Tarnbebyggelsens facader skal fremsta med en tydelig vertikal
opdeling, der fremhaver tarnets hgjde, som vist pa bilag 23b.
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Facaderne skal underopdeles i et vertikalt system af sgjler’ i ét
niveau, som underopdeles af horisontale inddelinger, der marker
etageadskillelserne, og felterne omkring vinduerne. Etageadskil-
lelserne skal treekkes 3 cm tilbage fra sgjlerne og vinduesfelter
skal traekkes 3 cm tilbage fra etageadskillelserne.

For at forstaerke tarnets vertikale arkitektoniske udtryk skal ’s@j-
lernes’ murveerk gives en mgrk fugefarve og etageadskillelserne,
samt felterne ved vinduerne, gives en lys fugefarve.

6.37

Ved bebyggelsens top, de tre gverste etager, skal der anvendes et
let facademateriale med lodret profilering jf. § 6.45

Toppen skal fremsta med en gradvis graduering af det primaere
materiale over de tre gverste etager, hvor andelen af lette materi-
aler pa facaden gges og andelen af tunge materialer pa facaden
reduceres. Hele den gverste etage skal udfgres i et let materiale
og dele af de 2 underliggende etager udfgres i lette materialer, og
dele udfgres i tunge materialer. Gradueringen skal ske efter prin-
cippet vist pa bilag 23f.

6.38

Tarnbebyggelsen skal udfgres med facader i henhold til princip-
perne vist pa bilag 23b-23f.

6.39

Markering af indgange til faellesfunktioner skal ske ved tagud-
haeng og/eller flange/-flanger eller indgangsparti tilbagetrukket
fra facadelinjen.

6.40

Markeringen af feellesfunktioner i facaden skal yderligere ske ved
etablering af store vinduespartier, der skaber visuelsammenhang
mellem feellesfunktionerne og gaderummet, som vist pa bilag 23b
og 23c.

6.41

Vinduer skal underordnes facadens vertikale opdeling og placeres
med mindst én side i lodret flugt i forhold til vinduerne i etagen
under eller over.

6.42

Mellem vinduer og facadens vertikale inddeling skal murvaerket
tilfgjes en detalje enten ved bearbejdning af murveerket, f.eks.
skift i forbandt eller en monteret detalje f.eks. stélprofiler, som
vist pa bilag 23b.
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6.43

Overgangen mellem facadens midte og top skal udfgres med af-
slutning i samme murvaerk og fugefarve som ’sgjlerne’, som udggr
hovedelementet i facadens vertikale inddeling som vist pa bilag
20e.

6.44

Tarnbebyggelsens tagflade skal udfgres med ensidig taghaeldning
fra nordgst mod sydvest. Taget skal gives en haeldning pa mini-
mum 15 grader. Se desuden § 5.20.

6.45

Toppen skal udfgres med lodrette profiler i materialerne metal,
tegl, komposit eller lignende og gives en farve inden for farvepa-
let, som vist pa bilag 23a.

6.46

For at sikre et let og varieret arkitektonisk udtryk af toppen, de
tre gverste etager, skal der veere et farveskifte mellem profilerne
jf. § 6.46 efter princippet vist pa bilag 23e. Alternativt kan de lod-
rette profiler udfgres med varierende bredder.

6.47

Bebyggelsen ma kun udfgres med opholdsaltaner pa nord og syd-
vendte facader. Mod @st og vest ma der opfgres franske altaner.
Opholdsaltaner skal udfgres som helt eller delvist indeliggende
altaner.

6.48

| forbindelse med bebyggelsens aftrapning, ma der etableres tag-
terrasser mod vest. Tagterrasserne skal udfgres med fast
vaern/brystning i samme materialer og farver som den gvrige del
af bygningstoppen.

Dele af vaernet, fra 0,9 m og op til 1,60 m ma udfgres i transpa-
rent glas, nar det placeres min. 20 cm tilbagetrukket fra facade-
flugten.

6.49

For at skabe variation skal facaden komponeres med minimum to
forskellige vinduesformater udover de stgrre vinduesformater i
basen i forbindelse med fallesfunktioner, som vist pa bilag 23b og
23c.
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Note: Begraensning pd altaner pG
tdrnet sker for at forhindre eventu-
elle indbliksgener for de omkringlig-
gende bebyggelser og deres op-

holdsarealer.

Note: Muligheden for hgjere glas-
veern skal sikre, at der kan opnds et
en god vindkomfort pa tagterras-

serne.



Delomrade 1A og 1B

Ovrigt
6.50

Der ma ikke opsaettes master, paraboler, antenner, husstands-
vindmgller og lignende inden for lokalplanomradet uden Kommu-
nalbestyrelsens szerlige tilladelse.

§ 7 Skiltning

Boliger
7.1

Der ma kun opsaettes de facadeskilte, der er ngdvendige for en
boligejendom. De ngdvendige facadeskilte omfatter nummere-
ring, navne pa bebyggelser og lignende.

7.2

Der ma ikke opseettes skilte eller reklamer for erhverv pa op-
gangsdgre, hvor der er adgang til boliger, og pa boligernes faca-
der.

Der ma ikke opsaettes skilte eller reklamer pa facader, tage, vin-
due, opgangsdgre og lignende i forbindelse med erhverv i privat
bolig.

Erhverv, feelleslokaler og lignende
7.3

Der ma skiltes for virksomheder, feelleslokaler og offentlige formal
med aktiviteter pa den pageldende ejendom, dog ikke i forbin-
delse med erhverv i privat bolig jf. § 7.2.

7.4
Vinduesskilte:
. Ma ikke veere reflekterende, blinke eller vaere bevaegelige.

e  Safremt vinduesskilte er belyst eller lyser, skal det veere med
en jeevn og ensartet belysning.

. Ma maksimalt have et lodret mal pa 0,5 m.
7.5
Vinduesfolie:

e  Transparent folieskiltning pa vinduer ma maksimalt udggre
40 % af det enkelte vinduesareal.

e  Total bleending af vinduer ma ikke finde sted.
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7.6

Udhaengsskilte:

. Ma kun opsaettes over vinduesparti eller dgre, og der ma
opsaettes ét udhaengsskilt per virksomhed.

. Ma have en maksimal stgrrelse pa 0,75 m? og gives et maksi-
malt fremspring fra facaden pa 1 m.

. M3 veere belyst eller lyse med en jaevn og ensartet belys-
ning.

. Ma ikke vaere reflekterende, blinke eller vaere bevaegelige.
7.7
Pylon:

. Der ma inden for hvert af delomraderne 1A og 1B opszaettes
én pylon med en hgjde pa max. 300 cm og bredde pa max.
110 cm.

. Pyloner ma kun benyttes til stedsangivelse (/wayfinding),
oversigtskort, annoncering af faellesarrangementer og/eller
skiltning for ejerforhold i omradet.

. Pyloner ma ikke reklamere for virksomheder, services eller
produkter, der ikke har direkte tilknytning til eller relevans
for ejendommen.

. Ma veere belyst eller lyse med en jaevn og ensartet belys-
ning.

. Ma ikke veere reflekterende, blinke eller veere bevaegelige.

7.8

Skiltning, udover undtagelserne i §§ 7.3-7.7, ma kun opsaettes
med Kommunalbestyrelsens szerlige tilladelse.

8§ 8 Veje og stier

Delomrade 1

Veje

8.1

Veje skal udlaegges i princippet, som angivet pa kortbilag 5.

8.2

Vejadgang for biler til delomrade 1A og 1B skal ske fra Hersted
Stationsvej (Vej A) og Valsevangen (Vej B), i princippet som vist pa
kortbilag 5.
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Note: Skilte, der haenger fra en gal-
geskilt-arm og derfor kan “dingle” i
blaesevejr, vurderes ikke at veere be-
veegelige. Skilte, der er automatise-
rede eller er tiltaenkt at kunne dreje
rundt/rotere ved f.eks. vindpavirk-

ning, er bevaegelige.

Note: Hersted Stationsvej (Vej A)
omfatter adgangsvejen fra Smede-
land til stationsforpladsen nord for
delomrdde 1A, og Valsevangen (Vej
B) omfatter vejen syd for delomrdde

1A 0g 1B.



Desuden ma der etableres udkgrsel fra forlgb C (ved pkt. C3) til
Smedeland, i princippet som vist pa kortbilag 5.

8.3
Vej C:

Vej C (markeret med C1-C2-C3-C4-C5), som vist pa kortbilag 5,
skal anleegges som adgangsvej til brug for biler og lette trafikan-
ter. Se desuden bilag 24b for planudsnit.

Forlgbet C1-C2 skal anlaegges med en dobbeltrettet kgrebane
med en kgrebanebredde pa mindst 5,5 m, som vist pa bilag 24a.
Der skal indrettes fortov/zone for ophold langs vejforlgbet.

Forlgbet C2-C3 skal anlaegges med en ensrettet kgrebane med en
kgrebanebredde pa mindst 3,5 m, i princippet som vist pa bilag
24a. Mod matr. nr. 7bg, Herstedgster By, Herstedgster ma der
indrettes parallelparkeringspladser samt handicapparkeringsplad-
ser langs vejforlgbet.

Forlgbet C4-C5 kan anlaegges som en dobbeltrettet parkerings-
gade med en kgrebanebredde pa mindst 5,5 m.

8.4
Vej D:

Vej D (markeret med D1-D2-D3-D4) skal anlaegges som vist pa
kortbilag 5. Se desuden bilag 24f for planudsnit.

Forlgbet D1-D2 skal anlaegges som dobbeltrettet vej med kgre-
bane-bredde pa mindst 5,5 m.

Forlgbet D1-D4-D3 skal anlaegges som byrumsforbindelse/service-
vej med et vejudlaeg pa mindst 5,5 m og en kgrebanebredde pa
mindst 2,75 m, i princippet som vist pa bilag 24c. Forlgbet ma
alene benyttes af lette trafikanter, renovationsbiler, brandred-
ningskgretgjer samt lejlighedsvis af- og pélasning. Der ma kun
indrettes handicap-parkeringspladser langs forlgbet.

Forlgbet D3-D2 skal anlaegges som byrumsforbindelse med ens-
rettet servicevej med kgrebanebredde pa mindst 2,75 m, i prin-
cippet som vist pa bilag 24d. Forlgbet ma alene benyttes af lette
trafikanter, renovationsbiler og brandredningskgretgjer samt lej-
lighedsvis af- og palaesning.

Der skal etableres vendemulighed for distributionsbiler ved pkt.
D3.

Ved pkt. D1 skal der etableres en hastighedsdeempende foran-
staltning.
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Note:

Dobbeltrettede kgrebaner kan ind-
rettes med énsporede, korte dels-
treekninger (eller énsporede foran-
staltninger) som led i at vejene i
omrddet skal indrettes hastigheds-
daempende og generelt pd beboer-
nes og de lette trafikanters praemis-

ser.

Note: En hastighedsdaeempende for-
anstaltning kan veere skift i belaeg-
ning, hzaevet flade, vejindsnaevring,

pullerter eller lignende.



8.5
Vej E:

Vej E (markeret med E1-E2), i princippet som vist pa kortbilag 5,
skal anleegges som adgangsve;j til brug for biler og lette trafikan-
ter. Se desuden bilag 24h for planudsnit.

Forlgbet E1-E2 skal anlzegges med en kgrebanebredde pd mindst
6,0 m, som vist pa bilag 24g. Der ma indrettes parkeringspladser
samt handicap-parkeringspladser langs vejen.

Stier
8.6

Stier skal udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 5.
8.7

Stiadgang for gaende, cyklister og andre blgde trafikanter skal ske
fra Smedeland, stationsforpladsen, Hersted Stationsvej, Valsevan-
gen og Malervangen, i princippet som vist pa kortbilag 5.

8.8
Sti e:

Sti e (markeret med el-e2-e3-e4), som vist pa kortbilag 5, skal
anlaegges som en gennemgaende byrumsforbindelse for gaende.
Cyklister ma feerdes pa de gdendes praemisser.

Forlgbet el-e2 skal anlaegges med en bredde pa mindst 9,0 m,
som vist pa bilag 24i.

Forlgbet e2-e3 skal anlaegges som en del af det falles torv, jf. §
10.21 og som vist pa bilag 27.

Forlgbet e3-e4 skal anlaegges med en bredde pa mindst 3,5 m,
som vist pa bilag 24j.

8.9
Stid:

Sti d (markeret med d1-d2), som vist pa kortbilag 5, skal anlaegges
som en dobbeltrettet offentlig tilgaengelig feellessti.

Forlgbet d1-d2 skal anlaegges med en stibredde pa mindst 3,5 m,
som vist pa bilag 24e.

8.10

@vrige stier, som vist pa kortbilag 5, skal anlaegges med en bredde
pa mindst 1,5 m.
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Note: Stierne indrettes pd de gdaen-
des og til dels de cyklendes praeemis-
ser, hvor de bl.a. kan indrettes med
siddemuligheder og andre rekrea-

tive kvaliteter.

Note: Sti e omfatter den gennemgad-
ende byrumsforbindelse, som for-
binder Smedeland med stationsfor-
pladsen via det feelles torv i delom-

rdde 1A.

Note: Sti d omfatter den dobbeltret-
tede feellessti til gdende og cyklister
langs lokalplanomradets gstlige
graense. Stien er en del af en sam-
menhangende stiforbindelse, som
0gsd lgber uden for lokalplanomra-

det.



Parkering
8.11

Til- og frakersel til parkering i konstruktion skal ske fra Valsevan-
gen samt fra Vej C, D og E, i princippet som vist pa kortbilag 5.

8.12

Parkeringspladser pa terraen skal placeres i forbindelse med area-
ler udlagt til veje, i princippet som vist pa kortbilag 5. Derudover
ma der placeres afsaetningspladser til biler ved byrumsforbindel-
ser.

8.13

Parkeringspladser pa terrseen mellem byggefelt A og Hersted Stati-
onsvej, skal afskeermes mod Hersted Stationsvej med et plante-
bzelte med en bredde pa mindst 0,5 m bestdende af haekke og
mindst 3 traeer. Beplantningen skal veere mindst 1 meter hgj.

Belaegninger
8.14

Parkeringspladser skal veere befaestet med en teet belagning, der
hindrer nedsivning og har fald mod aflgb, hvorfra der sker kon-
trolleret afledning af regnvand.

8.15

Som belaegning pa veje og parkeringspladser samt stid og e, ma
kun anvendes asfalt, fliser eller tilsvarende fast, jeevn og handi-
capvenlig belaegning.

Arealer der indrettes til en kombination af fodgaenger-, cykel- og
biltrafik skal indrettes til lav hastighed som opholds- og legeomra-
der med belaegning i fliser og/eller andre former for belaegnings-
sten.

8.16

@vrige stier ma kun befaestes med fast belaegning, der sikrer god
tilgeengelighed, f.eks. fliser eller leret vejgrus.

8.17

Der skal sikres niveaufri adgang til alle veje og parkeringsarealer.

Delomrade 2
8.18

Omradet skal indrettes som privat faellesvej med fortove og cykel-
stier.
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Note: De pd kortbilag 5 viste place-
ringer of til- og frakgrsler er blot
principielle, sé de kan flyttes i den
videre proces.

Man skal veere saerligt opmaerksom
pd, at der ved udkgrsel fra parke-
ringskealdre og lignende ikke fore-
kommer uhensigtsmeaessige gener
fra bilernes lygter, f.eks. ind i mod-
staende bygningers beboelsesrum,

ndr bilerne kgrer ad en rampe.



Delomrade 3
8.19

Omradet skal indrettes som offentlig vej og feellesanlaeg for
grundejerforeningen.

8 9 Parkering

Biler
9.1

Der skal til bebyggelsen anlaegges bilparkering svarende til:
. Minimum 0,75 parkeringsplads pr. bolig.

. Minimum 1,0 parkeringsplads pr. 100 m? kontor og liberalt
erhverv.

. Minimum 1,0 parkeringsplads pr. 50 m? offentlige institutio-
ner.

9.2

Minimum 75 procent af parkeringspladserne inden for hvert af
delomraderne 1A og 1B skal etableres i konstruktion.

9.3

Parkeringsnormen kan reduceres, hvis der etableres en delebils-
ordning.

9.4

Der ma maksimalt etableres 1 delebilsparkeringsplads for hver 25.
bolig.

9.5

For hver anlagt delebilsparkeringsplads kan parkeringsnormen
reduceres med 4 parkeringspladser.

9.6

Der skal inden for hvert af delomraderne 1A og 1B anlaegges et
minimum antal handicap-parkeringspladser svarende til:

Delomrdde 1A:

° 14 handicap-parkeringspladser (almindelige)
e 6 handicap-parkeringspladser (busser)
Delomrade 1B:

e 4 handicap-parkeringspladser (almindelige)

e 2 handicap-parkeringspladser (busser)
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Note: Normen er inklusiv handicap
p-pladser.

Lokalplanomradet er beliggende i
det stationsnaere kerneomrdde (0 —
600 m fra stationen), og derfor skal
parkeringsnormen for biler sa vidt

muligt reduceres med 50 %.

Note: Parkering i konstruktion om-
fatter i dette lokalplanomrdde par-
keringskzelder eller parkering i par-
terre, dvs. halvt nedgravet parke-

ringskzelder.

Note: Ved etablering af delebilsord-
ning i det stationsnaere kerneom-
rdde skal ordningen tinglyses pa
ejendommen med Albertslund Kom-

mune som pdtaleberettiget.

Note: Handicapparkeringspladserne
bgr placeres sG de er neer ved ho-
veddgre og hvis relevant, sa der er
let adgang fra eventuelle haevede

gdrdrum via ramper.



Handicap-parkeringspladser for busser skal etableres i princippet
som vist pa kortbilag 9. Parkeringspladser for handicapbusser skal
have en dimension pa mindst 4,5 x 8 m.

Handicap-parkeringspladser til busser skal etableres pa terraen i
teet tilknytning til indgange til etageboligernes opgange jeevnt
fordelt i omradet. Handicap-parkeringspladser til busser ma ikke
placeres i kantzoner til boliger, hvor boligen ikke har andre kant-
zoner med privat udendgrs opholdsmulighed. Safremt der anlaeg-
ges handicap-parkeringspladser inden for kantzonerne, skal par-
keringsbdsene holde en afstand til private terrasser/haver pa
mindst 1,5 m og en afstand til vinduer i facaderne pa mindst 2 m,
jf. principperne vist i bilag 28.

9.7

Der ma inden for lokalplanomradet ikke henstilles busser, lastbi-
ler, campingvogne, bade, kgretgjer med en egenvaegt pa over
3.500 kg, pahaengskgretgjer med en egenvaegt pa over 2.000 kg,
uindregistrerede biler og lignende.

Cykler
9.8

Der skal inden for hvert af delomraderne 1A og 1B udlaegges cy-
kelparkering svarende til:

. Minimum 3 cykel-parkeringspladser pr. bolig, hvoraf de 2
skal anlaegges i forbindelse med boligernes opfgrelse. De
resterende cykelparkeringspladser anlaegges efter behov.

. Minimum én cykelparkeringsplads for ladcykler pr. 20 boli-
ger, hvoraf mindst én cykelparkeringsplads pr. 30 boliger for
ladcykler skal anlaegges i forbindelse med boligernes opfg-
relse. De resterende cykelparkeringspladser for ladcykler
anlaegges efter behov.

. Minimum 2 cykelparkeringspladser pr. 100 m? kontor og
liberalt erhverv.

. Minimum 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m? café, restau-
ration og lignende.

. Minimum 4 cykelparkeringspladser pr. 100 m? detailhandel.

. Minimum 1 cykelparkeringspladser pr. 100 m? for gvrigt er-
hverv.

. Minimum 0,8 cykelparkeringspladser pr. ansat samt areal til
cykelanhangere til offentlige formal (daginstitutioner).

9.9
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Ved etablering af delebilsordning skal der udover den almindelige
cykelparkeringsnorm inden for hvert delomrade etableres yderli-
gere 3 ladcykel-parkeringspladser pr. anlagt parkeringsplads til
delebil.

9.10

Areal til cykelparkering pa terraen ma kun etableres i ét niveau,
medmindre cykelparkeringspladserne er overdaekkede.

9.11

Minimum 50 % af cykelparkeringspladserne inden for hvert af
delomraderne 1A og 1B skal veere overdaekkede.

§ 10 Ubebyggede arealer

Delomrade 1
10.1

Ved etagebebyggelse i 2 — 6 etager skal der inden for hvert af del-
omraderne 1A og 1B etableres falles lege- og opholdsarealer sva-
rende til minimum 30 % af boligetagearealet.

10.2

Ved etagebebyggelse i 7 etager og derudover skal der inden for
hvert af delomraderne 1A og 1B etableres falles lege- og op-
holdsareal svarende til minimum 20 % af boligetagearealet.

10.3
Feelles udendgrs opholdsarealer skal primaert placeres pa terraen.
Herudover ma der etableres faelles tagterrasser og taghaver med

feelles opholdsarealer til de enkelte boligbebyggelser.

Private opholdsarealer
10.4

Der skal etableres private udendgrs opholdsarealer til boliger i
form af haver/terrasser og/eller altaner til boliger i stueetagen
(herunder ogsa havede stueetager) samt altaner til de gvrige
boliger. Den enkelte bolig skal have én eller flere haver/terrasser
og/eller altaner med fglgende samlet stgrrelse:

e  Boligstgrrelse pa 45 - 54 m?: minimum 2,5 m?
e  Boligstgrrelse pa 55 - 79 m?%: minimum 3,5 m?

e  Boligstgrrelse pa 80 m? og derover: minimum 4,5 m?

100

Note: Cykelparkering i kaelder be-
tragtes som overdaekket. Etage-
areal til feellesfaciliteter udlgser ikke

krav til cykelparkering.

Note: Hele det etageboligareal, der
hgrer til lejligheder i en bygnings-
krop/opgang, som fortsaetter til 7+
etager, har mulighed for at etablere
et reduceret lege- og opholdsareal
svarende til 20% af etageboligarea-

let.

Note: De feelles udendgrs opholds-
arealer bestadr af det feelles torv,
gdrdrummene inden for de enkelte
byggefelter samt byrummene imel-
lem byggefelterne, der er indrettet
med elementer til ophold, leg, fysisk

aktivitet og beplantning.



Kantzoner
10.5

Der skal indrettes ydre kantzoner mod veje, stier og det felles
torv og indre kantzoner mod gardrum.

Ydre og indre kantzoner skal indrettes med dybder som angivet
pa kortbilag 8. Dybder pa kantzoner males fra stueetagens faca-
delinje.

Se desuden § 10.8 om stgjudsatte kantzoner.

Ydre kantzoner
10.6

Ydre kantzoner mod veje, stier og det fzlles torv, jf. §§ 10.9-

10.18, skal indrettes med private terrasser/haver, faelles opholds-
arealer, beplantning, beleegning, byrumsinventar og andre funkti-
oner, sa som leg, cykelparkering, belysning samt arealer til brand-

redning eller en kombination heraf. Desuden ma kantzoner mod

veje og stier ogsa indrettes med transformerstationer (jf. § 10.31),

affaldshandtering (jf. § 10.32) og handicap-parkering, evt. med
ladestandere (jf. § 9.6).

Safremt der anlaegges cykelparkering inden for dele af de ydre
kantzoner, skal disse holde en afstand til private terrasser/haver
pa mindst 0,5 m.

10.7

Ydre kantzoner ved opgangsforhaver/indgange ved falles op-
gange (jf. § 10.9) og ved fzellesfunktioner og erhverv, herunder
udadvendte eller publikumsorienterede funktioner, (jf. § 10.12),
skal veere niveaufrie i forhold til tilstgdende gade- eller byrum.
Desuden skal ydre kantzoner i det nordvestlige hjgrne af bygge-
felt B mod Smedeland og Vej C etableres med niveaufri adgang i
forhold til tilstgdende gade- eller byrum.

Der ma etableres terrasser haevet op til hgjst 120 cm over terraen

i kantzoner mod tilstgdende gade- eller byrum.

Areal under en havet terrasse skal udformes som en lukket
plint/skraning, hvis arealet ikke indrettes til cykelparkering eller
andre tilsvarende relevante byrumsfunktioner.

10.8

Stgjudsatte private opholdsarealer i kantzonen ma vaere helt eller

delvist skeermede med en lokal stgjskaerm, jf. § 11.1. En sadan
stgjskaerm skal udfgres i glas, men ma gerne indeholde baerende
eller stabiliserende elementer af metal, der understgtter glasset.
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Note: Kantzoner defineres som fri-
arealet langs facader og kan vaere
enten privat eller offentligt tilgaen-
geligt afhaengigt af placering, orien-
tering og typen af byrum, de vender
mod. Kantzoner kan bdde etableres

inden for og uden for byggefelterne.

Note: De ydre kantzoner spiller en
vigtig rolle i bade facadernes arki-
tektoniske udtryk (jf. § 6) og i at
skabe et indbydende gademiljg med
variation og et grgnt praeg, hvor fa-
cader og gader understgtter hinan-

den.



Delomrade 1A
10.9

Kantzoner ved boligopgangene skal indrettes som opgangsforha-
ver, i princippet som vist pa bilag 25a.

Kantzonerne skal ved indgangene til boligopgangene indrettes
med fast belaegning sa som belaegningssten eller lignende. Desu-
den skal kantzonerne indrettes med beplantning, belysning og
byrumsinventar, sa som baenke eller lignende.

Kantzonerne ma desuden indrettes med feelles opholdsarealer,
cykelparkering samt arealer til brandredning.

Se desuden § 6.6 om markering af indgangspartier.
10.10

Kantzoner mod syd og vest, der ikke er indrettet med opgangsfor-
haver, skal indrettes med private terrasser/haver og lav/mellem-
hgj beplantning, i princippet som vist pa bilag 25b.

Kantzonerne ma ogsa indrettes med feelles opholdsarealer, be-
laegning, byrumsinventar, cykelparkering, belysning samt arealer
til brandredning.

Arealer i kantzonerne mellem private terrasser, belagte opgangs-
forhaver, byrumsinventar, ladestandere, handicap-parkering, cy-
kelparkering mv. skal vaere beplantet og have et grgnt praeg.

10.11

Kantzoner mod nord og gst skal primart indrettes med private
terrasser/haver og lav/mellemhgj beplantning, i princippet som
vist pa bilag 25c.

Kantzonerne ma desuden indrettes med fzelles opholdsarealer,
belaegning, byrumsinventar, ladestandere, handicap-parkering,
cykelparkering, belysning samt arealer til brandredning.

Omkring de private terrasser/haver skal der etableres lav/mellem-
hgj beplantning.

10.12

Kantzoner ved feellesfunktioner og erhverv skal primeert indrettes
til indgange og faelles opholdsarealer, i princippet som vist pa bi-
lag 25d. Kantzoner ved fallesfunktioner og erhverv skal hovedsa-
geligt indrettes med offentlig/halvoffentlig karakter.

Kantzonerne skal anlaegges med fast beleegning sa som belaeg-
ningssten eller lignende.
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Kantzonerne ma desuden indrettes med beplantning, byrumsin-
ventar, cykelparkering, belysning samt arealer til brandredning.

10.13

Kantzoner ved boliger mod sti e (vist pa kortbilag 5) og det faelles
torv (vist pa kortbilag 6) skal primaert indrettes med private ter-
rasser/haver og lav/mellemhgj beplantning, i princippet som vist
pa bilag 25e.

Kantzonerne ma desuden indrettes med faelles opholdsarealer,
belaegning, byrumsinventar, cykelparkering, belysning samt area-
ler til brandredning.

10.14

Smalle kantzoner skal primaert indrettes med lav/mellemhgj be-
plantning og belaegning, i princippet som vist pa bilag 25f.

Kantzonerne ma desuden indrettes med feelles opholdsarealer,
byrumsinventar, ladestandere, handicap-parkering, cykelparke-
ring, belysning samt arealer til brandredning.

10.15

Kantzoner mod Hersted Stationsvej (Vej A) skal primzert indrettes
med private terrasser/haver og lav/mellemhgj beplantning, i prin-
cippet som vist pa bilag 25g.

Kantzonerne ma desuden indrettes med faelles opholdsarealer,
belaegning, byrumsinventar, ladestandere, handicap-parkering,
cykelparkering, belysning samt arealer til brandredning.

Delomrdde 1B
10.16

Kantzoner mod syd og @st skal primaert indrettes med private
terrasser/haver og lav/mellemhgj beplantning, i princippet som
vist pa bilag 25h.

Kantzonerne ma indrettes med feelles opholdsarealer, beleegning,
byrumsinventar, ladestandere, handicap-parkering, cykelparke-
ring, belysning samt arealer til brandredning.

10.17

Kantzoner mod nord og vest skal primzert indrettes med private
terrasser/haver og mellemhgj beplantning, i princippet som vist
pa bilag 25i.

Kantzonerne ma desuden indrettes med faelles opholdsarealer,
belaegning, byrumsinventar, ladestandere, handicap-parkering,
cykelparkering, belysning samt arealer til brandredning.
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10.18

Kantzoner ved byggefelt E (tarnet) (vist pa kortbilag 4) skal pri-
meert indrettes med felles opholdsarealer, belaegning, byrumsin-
ventar sa som banke og lignende, beplantning herunder afskaer-
mende traeer, plantekasser og lignende, private terrasser/haver
og belysning, i princippet som vist pa bilag 25j.

Kantzonerne ma desuden indrettes med cykelparkering samt are-
aler til brandredning.

Hvor der indrettes feelles udendgrs opholdsarealer i tilknytning til
feellesfunktioner i tarnets stueetage, skal disse kantzoner etable-
res i en dybde pa mindst 3,0 m.

Indre kantzoner i delomrade 1A og 1B
10.19

Kantzoner i gardrum skal primzaert indrettes med private terras-
ser/haver og lav/mellemhgj beplantning, som vist pa bilag 25k.

Kantzonerne ma desuden indrettes med feelles opholdsarealer,
belaegning, byrumsinventar, cykelparkering, belysning samt area-
ler til brandredning.

Hvor der indrettes private terrasser/haver skal disse vaere i en
dybde pa mindst 1,5 m

Delomrdde 1A
10.20

Kantzoner ved passager mod etageboliger/raekkehuse pa (evt. pa
plint) skal primaert indrettes med fzlles opholdsarealer, private
terrasser/haver og lav/mellemhgj beplantning, i princippet som
vist pa bilag 25l.

Kantzonerne ma desuden indrettes med belaegning, byrumsinven-
tar, cykelparkering, belysning samt arealer til brandredning og
trapper med adgang til boliger pa 1. sal.

Trapper skal placeres min. 1,5 m fra naermeste facade. Areal un-
der trapper skal enten indrettes med faciliteter for boligerne eller
fremsta dbent med beplantning.

Det feelles torv
10.21

Der skal anlaegges et falles torv centralt i omradet med en place-
ring i princippet som vist pa kortbilag 6.

Det feelles torv skal indrettes, sa den fglger princippet vist pa bilag
24i og bilag 27 med fglgende:
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Note: Det feelles torv kan anvendes
til fleksible aktiviteter, s som lop-
pemarkeder, torvedag, arrange-
menter, der kobler sig pa feelles ak-
tiviteter, ophold i forskellige sol-
/laeforhold m.v.



. En zone med traeer (jf. § 10.28) og evt. buske.

. En zone indrettet med legeudstyr, spil eller kunst eller en
kombination heraf.

° En zone med funktioner til feelles ophold indrettet med sid-
demuligheder.

Pa hele torvet ma der etableres anlaeg til tilbageholdelse af regn-
vand.

. Belaegning skal have en ensartet karakter. Dog skal den gen-
nemgaende byrumsforbindelse, sti e, (jf. § 8.8) vaere under-
streget i belaegningen, f.eks. med materiale- og/eller farve-
skift, skift i mgnster eller lignende.

Gardrum
10.22

Gardrum skal indrettes, sa de fglger princippet vist pa bilag 26
med fglgende:

. En zone til private opholdsarealer i form af terrasser/haver
teettest pa facaderne.

. En zone til feelles opholdsarealer beliggende centralt i gard-
rummet. De faelles opholdsarealer skal indrettes med red-
skaber til leg og feelles opholdsmuligheder

e  Arealer maindrettes med cykelparkering/overdakket cykel-
parkering, drivhuse/orangerier og affaldshandtering eller en
kombination heraf.

e  Trappe/rampeanlaeg ved den brede gardrumsabning, jf. §
5.13.

e  Treeer, jf. §10.28.

Gardrum skal indrettes under hensyn til gardrummets mikro-
klima.

Gardrumselevator
10.23

Der skal i alle gardrum etableres en elevator med adgang til par-
keringskalderen.

Alternativt ma der mindst et sted i hver karré etableres en feelles-
skabsopgang indrettet med fokus pa at understgtte uformelle
mgder i hverdagen, hvis:

o det sker ved en opgang med direkte adgang fra gardrummet.

o der etableres faciliteter jf. § 5.31.
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Note: Evt. affaldshdndtering i
gdrdrum kan veere midlertidige op-
samlingssteder til f.eks. storskrald.
Affaldshdndteringslgsninger skal
godkendes af Affald og Genbrug.
Der ma ikke ske renovationskarsel

ind i gdrdene.



o facaden mod garden ved en sadan ‘feellesskabsopgang’ skal
udformes jf. § 6.6.

Byrumsforbindelser
10.24

Byrumsforbindelser omkring forlgb C, D og E (som vist pa kortbi-
lag 5) skal etableres med faste belaegninger i slyngede forlgb.
Sidearealer kan vaere som armeret grees, traedefast beplantning
og/eller bede.

Alle straekninger skal indrettes med siddemuligheder og/eller an-
det relevant byrumsinventar, sa som legeudstyr, traeningsudstyr
eller lignende.

Terraenregulering
10.25

Terraen inden for lokalplanomradet skal tilpasses koter for det
omkringliggende terraen, som vist pa kortbilag 10.

Tilpasning af koter indebzerer, at terraenregulering skal mgde det
omkringliggende terraen i de nuvaerende og forventede koter, der
er nevnt pa kortbilag 10 - med en maks. haldning pa 1:10 inden
for kantzonen pa 2,5 m, dog under hensyn til regnvandshandte-
ring.

Afskaermning og hegn ved terraen
10.26

Der ma ikke hegnes i skel med hverken levende eller fast hegn,
udover:

. ngdvendige stgjafskeermninger jf. § 11.1

. plantebaelte jf.§ 8.13.

. stgjskaerme i gdrdrumsabninger jf. § 6.33

. stgjskaerme om stgjudsatte private opholdsarealer jf. 10.8

° stgjskeerme om opholdsarealer i delomrade 3 jf. 10.35

° stgjskeerme pa terreen jf. 11.1

. | kommunegraensen til Glostrup.

. samt gvrige undtagelser der fremgar af denne bestemmelse.

Foran private opholdsarealer/terrasser/haver i stueetagen mod
gader og byrum samt i gdrdrum ma der kun etableres afskarm-
ning i form af beplantning i en hgjde pd maksimalt 1,6 m over
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terraen i neermest gaderum, herudover kan der vaere hgjere
treeer.

Mellem terrasser/haver i stueetagen, i en afstand fra facaden
svarende til dybden af det private opholdsareal, ma der kun etab-
leres lav eller mellemhgj beplantning.

Mellem terrasser/haver i stueetagen mod gader og byrum, i en
afstand fra facaden og op til en afstand svarende til dybden af det
private opholdsareal ma der dog ogsa opsaettes afskeermning i
form af hegn af trae med en maksimal hgjde pa 1,6 m.

Der ma opsaettes vaern om terrasser og ved udendgrs trapper
haevet over terraen, hvis det er ngdvendigt af sikkerhedsmaessige
arsager. Vaern skal fremsta spinkelt og abent evt. med spinkle
balustre eller glas og kan adskille sig fra veern om altaner, men
skal veere tilpasset basens arkitektur. Se bilag 25b til bilag 25j.

Mellem terrasser/haver mod gardrum ma der desuden opsaettes
afskaermning i form af hegn af tree med en maksimal hgjde pa 1,8
m.

Terrasser/haver (evt. pa plint), som er belastet af stgj, ma herud-
over afskaermes med stgjskeerm i det omfang, der er ngdvendigt
for at overholde Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejle-
dende graenseveardier for stgj.

Se desuden § 11.1 om stgjafskarmning pa terrzen.

Beplantning
10.27

Minimum 90 % af beplantningen skal inden for lokalplanomradet
bestd af hjemmehgrende arter med en variation, sa der bruges
flere forskellige arter af traeer, beplantning mv.

Treeer
10.28

Der skal plantes traeer i gardrum/byrum, inden for zoner med
treeer samt pa det faelles torv, som vist pa kortbilag 6.

e  Traeerigardrum:

o Der skal plantes mindst 9 traeer inden for hvert af byg-
gefelterne A, B, D og E som illustreret pa bilag 26. Inden
for byggefelt C skal der plantes mindst 5 traeer.

o Traeerne skal ved udplantning have en hgjde pa mindst
2,5 m og en stammeomkreds pa mindst 12-14 cm.
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Note: Hensigten er at bidrage til en
@get biodiversitet. Albertslund Kom-
mune har udarbejdet et rigt plante-
katalog med hjemmehgrende arter,
som der kan tages udgangspunkt i.
Kataloget kan rekvireres ved hen-
vendelse til Albertslund Kommune

eller pd kommunens hjemmeside.


https://albertslund.dk/media/s4cjh523/plantekatalog-4.xlsx
https://albertslund.dk/media/s4cjh523/plantekatalog-4.xlsx

o

Traeerne skal i fuldt udvokset tilstand kunne opna en

hgjde pa mindst 4 m.

For at sikre optimale vaekstbetingelser for traeer plantet

oven pa parkeringskaeldre skal der, hvor der plantes traeer,

etableres et vandingssystem, f.eks. med siveslanger, samt

opbygning af vaekstmedie med lag af letveegtsjord, et vand-

holdende lag og et draenlag, der kan sikre, at plantede traeer

kan opna en udvokset hgjde pa mindst 4-6 meter. Vakstla-
get under traeer, der kan opna en hgjde pa mindst 4 m, skal
udggre mindst 500-650 mm hvor traeerne plantes.

Traeer inden for det felles torv og zoner med trzeer:

o

10.30

Der skal plantes mindst 9 traeer inden for det felles
torv som illustreret pa bilag 27. Undtaget er dog ved
etablering af regnvandshandtering i dele af zone med
traeer, hvor der i sa fald skal plantes mindst 3 traeer (i
alt).

Der skal plantes mindst 3 treeer inden for hver af zo-
nerne med traeer, vist pa kortbilag 6. Dog skal der kun
plantes mindst 2 traeer i zone med traeer, vist pa kortbi-
lag 6, nord for byggefelt E (tarnet), vist pa kortbilag 4,
og illustreret pa bilag 23c.

Traeerne skal ved udplantning have en stammeomkreds
pa mindst 18-20 cm og en hgjde pd mindst 2,5 m.

Traeerne skal i fuldt udvokset tilstand kunne opna en
hgjde pa mindst 6 m.

Hvis der pa grund af regnvandshandtering kun plantes
mellem 3 og 7 treeer inden for det falles torv, skal disse
traeer pa torvet have en mindstehgjde pa 3 m.

Traeerne skal veere salttolerante og hjemmehgrende (jf.
§10.27).

@vrige bestemmelser om de ubebyggede arealer
10.29

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til veje, stier, brandred-
ningsarealer eller opholdsarealer, skal tilplantes. En mindre andel
kan gives en fast belaegning. Se desuden § 12.1.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted.
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10.31

Transformerstationer skal placeres i princippet som vist pa kortbi-
lag 9 og bilag 29.

Tekniske anlaeg ma ikke placeres i kantzoner til boliger, hvor boli-
gen ikke har andre kantzoner med privat udendgrs opholdsmulig-
hed. Safremt der anlagges tekniske anlaeg inden for kantzonerne,
skal anlaeggene holde en afstand til private terrasser/haver pa
mindst 1,5 m og afstand til vinduer til beboelsesrum pa mindst 2
m.

@vrige tekniske anlaeg, sa som tele- og internetskabe og lignende,
ma placeres derudover.

10.32

Affaldsger, nedgravede affaldsbeholdere mv. ma kun placeres i
princippet som angivet pa kortbilag 9 og bilag 30, og i henhold til
geeldende affaldsregulativer.

Affaldsper ma ikke tgmmes ind over fortov eller cykelsti. Safremt
affaldsger skal tsmmes fra offentligt vejareal, skal der ggres eks-
tra plads til renovationsbilen.

Delomrade 2
10.33

Inden for delomrade 2 skal der plantes vejtraeer og etableres be-
lysning.

Delomrade 3
10.34

Inden for delomrade 3 skal der etableres et feellesanlaeg til grund-
ejerforeningen som vist i bilag 33a.

10.35

Grundejerforeningens feellesanleeg i delomrade 3 skal etableres
med en parklignende grgn struktur og stgjskeermede opholdsare-
aler efter principperne vist i bilag 33a og 33b. Principperne er ud-
dybet i bilag 34a-34f.

§ 11 Stejafskeermning pa terraen

11.1
For stgjskaerme pa terraen gaelder fglgende:

At langs skel mod matrikel nr. 8bb Herstedgster By, Herstedgster
(Molytex) kan der mod gst etableres en stgjskarm i op til 11 m
hgjde og mod nord op til 5 m hgjde. Se Figur 46.
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------- Lokalplangrzaense
—————  Delomradeafgraensning
e Stojskaerm op til 5m
e Stojskeermop til 11 m

Figur 46: Placering af stgjskaerme.



At langs skel mod matrikel nr. 7bg Herstedgster By, Herstedgster
(New Era Publications) kan der etableres en stgjskeermiop til 5 m
hgjde. Se Figur 46.

Stgjafskeermning pa terraen skal udformes overvejende beplantet
fra terraen op til en hgjde pa 2 m eller veere transparent.

Stgjskaerme med en hgjde pa over 2 m skal udformes, sa den del,
der overstiger 2 m i hgjden skal veere i transparent materiale, sa
der kan traenge lys igennem.

Albertslund Kommune kan inden ibrugtagning af byggeriet og
efter en konkret vurdering, tillade andre dimensioner af stgj-
skaerme, hvis forudsaetningerne for den forventede stgj er &n-
dret.

§ 12 Regnvandshandtering, klimatilpasning og sky-
brudssikring

12.1
Aktiv nedsivning er ikke tilladt i lokalplanomradet.
12.2

Der ma maksimalt afledes regnvand svarende til 110 |/s/befae-
stede red ha til det offentlige regnvandssystem fra et areal sva-
rende til en samlet befastelsesgrad pa 50 %. Graensen er fastsat i
henhold til Albertslund Kommunes spildevandsplan, der angiver
den geldende aflgbskoefficient.

12.3

Det skal sikres, at handtering af regnvand inden for hvert af del-
omraderne ikke er til gene for de omkringliggende ejendomme.

12.4

Ved nedbgr sjeldnere end en 5-ars haendelse (i skybrudssituatio-
ner) skal der som minimum kunne ledes samme mangde vand
ind pa den enkelte ejendom, som der gjorde fgr den andrede
anvendelse/ bebyggelse af ejendommen, og der ma maksimalt
ledes den samme mangde vand ud fra den enkelte ejendom, som
der gjorde fgr den @ndrede anvendelse/ bebyggelse af ejendom-
men. Vandet ma kun ledes ad samme strgmningsveje som tidli-
gere.
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Note: Hele eller dele af stgjskaermen
vil veere et midlertidigt tiltag, indtil
den eksisterende virksomhedsstgj er
bragt til ende over en drraekke i takt
med, at omrddet omdannes til an-
dre byfunktioner. Stgjafskaermning
fra trafikst@j kan ligeledes nedta-
ges, hvis det dokumenteres, at stg-
jen er reduceret til under de vejle-

dende graenseverdier for trafikstgj.

Note: Hvis aflgbskoefficienten over-
skrides, skal det befestede areal
enten mindskes, eller der skal etab-
leres forsinkelse af den del af regn-
vandet i lokalplanomrddet, som
overskrider aflgbskoefficienten
f.eks. i form af bassiner, grdfter el-

ler render.



Der skal kunne opmagasineres den samme mangde skybruds-
vand pa den enkelte ejendom, som der gjorde fgr den sendrede
anvendelse/ bebyggelse af ejendommen.

12.5
Bygninger skal kunne modsta en 15 ars-regnvejrshaendelse ved at:

e Vand skal afledes til omrader, hvor det ikke forvolder skader.
e Der skal vaere terreenmaessigt fald vaek fra bygningerne.

e Der skal kunne sta 10 cm vand pa terraen op ad bygningen
uden at volde skade, eller der skal skabes en tilsvarende be-
skyttelse ved regulering af terraeenet omkring bygningerne.
Opstrgms- og nedstrgms naboer ma ikke stilles darligere end
fer byomdannelsen som fglge af denne terraenregulering.

12.6

Udvikling af lokalplanomradet ma ikke give anledning til gget ri-
siko for skadevoldende oversvgmmelser opstrgms eller ned-
strgms udviklingsomradet op til en 100-arshandelse.

12.7

Alle former for forsinkelsesanlaeg, for eksempel regnvandsbede
og -gregfter, skal udfgres med teet bund, sa aktiv nedsivning af
regnvand undgas, og regnvandet i stedet afledes til regnvandssy-
stemet, nar der igen er kapacitet heri. For ny bebyggelse kan der
etableres anlaeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til
brug for f.eks. wc-skyl og tgjvask i maskine.

12.8

Regnvandsbassiner kan indga i beregningen af opholdsarealer,
safremt de udformes, sa de kan benyttes til rekreative formal,
hvor skraenter har en haeldning pa maksimalt 1:5, og hvor bassi-
net er udformet med et landskabeligt udtryk og/eller indpasses i
omradets arkitektur og bymiljg.

§ 13 Belysning

Delomrade 1A og 1B
13.1

Belysning skal ske med ensartede armaturer med nedadrettet
lyskilde.

Dog ma der lokalt benyttes andre armaturer, herunder genbrugs-
armaturer af forskelligartet karakter, hvis det understgtter en
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Note: Strgmningsforhold og maga-
sinering pad terraen skal dokumente-
res ved at simulere en vandmeaengde
pdG 50 mm nedbgr pd den digitale
glasplade terrenmodel SCALGO for
og efter etableringen af byudvik-
lingsomrddet. Dette svarer over-
slagsmeessigt til den nedbgr, der vil
afstramme pa terraen ved en klima-

fremskrevet 100-drs haendelse.



lokal identitet eller karakter omkring det specifikke byrum, f.eks.
det feelles torv.

13.2

Den maksimale lyspunktshgjde er 5,0 m for veje, afsatningsplad-
ser og offentligt tilgeengelige stiarealer og 3,5 m for interne stiare-
aler og parkeringsarealer pa terrzen.

13.3

Lys ma ikke styres med bevaegelsessensorer.
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Offentligt tilgeengelige stier skal belyses.
13.5

Affaldsstationer skal vaere belyste.

8§ 14 Miljeforhold

141

Fgr byggetilladelsen kan gives, skal der udarbejdes stgjberegnin-
ger, som sandsynligggr, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
vejledende graenseveaerdier for ekstern stgj fra virksomheder og
stgj fra trafik, herunder jernbane, kan overholdes, medmindre
planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15a tages i anvendelse.

14.2

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelseri § 15, stk. 2, nr. 29
bringes i anvendelse i forhold til stgj fra veje — den sakaldte "Hu-

ludfyldningsregel” — skal der fgr byggetilladelsen kan gives, udar-
bejdes stgjberegninger, som sandsynligggr, at stgjniveauet over-

holder Miljgstyrelsens vejledning nr. 4 fra 2007: ”Stgj fra veje”.
14.3

Hvis planlovens undtagelsesbestemmelser i § 15, stk. 2, nr. 29
bringes i anvendelse i forhold til ekstern stgj fra virksomheder —
den sakaldte “Huludfyldningsregel” — skal der fgr byggetilladelsen
kan gives, udarbejdes stgjberegninger, som sandsynligggr, at stgj-
niveauet overholder Miljgstyrelsens tillaeg fra 2007 til vejledning
nr. 5 fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”.

14.4

Graenseveardierne for virksomhedsstgj indendgrs gzelder for en
referenceveerdi af rummets efterklangstid pa 0,5 s.

14.5
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Ved en stgjbelastet facade forstas en ydervaeg ud for hvilken én
flere af graensevaerdierne for virksomhedsstgj udendgrs (for om-
radetype 3 i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984, ”Ekstern
stgj fra virksomheder”) er overskredet.

14.6

Hvis planlovens bestemmelse for byomdannelsesomrader i § 15 a,
stk. 2 bringes i anvendelse — den sakaldte "Byomdannelsesregel”
— skal fglgende vaere opfyldt:

e At stgjbelastningen ophgrer i Igbet af en periode, der ikke
vaesentligt overstiger 8 ar efter, at den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort.

. Eventuelle indgaet aftaler mellem grundejer/bygherre med
de omkringliggende virksomheder vedrgrende stgjudfordrin-
ger skal fremsendes skriftligt til Albertslund Kommunes for-
valtning.

14.7

For byggetilladelse kan gives, skal det sandsynligggres, at Miljg-
styrelsens til enhver tid geeldende vejledende graensevaerdier for
lugt, stgv eller anden luftforurening kan overholdes.

14.8

Fgr byggetilladelse kan gives, skal det sandsynligggres, at Alberts-
lund Kommunes regulativ for husholdnings- og erhvervsaffald
samt den nationale lovgivning kan overholdes.

14.9

F@r byggetilladelse kan gives skal der ansgges om og gives tilslut-
ningstilladelse til regn- og spildevand til nybyggeriet. Hvis der an-
vendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til
regnvandet, skal der i ansggningen beskrives hvilke renselgsnin-
ger, der bliver anvendt til rensning af det forurenede overflade-
vand. Rensningen skal udfgres inden for lokalplanomradet.

§ 15 Tekniske anlaeg, ledningsanlaeg og fjernvarme

15.1

Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udfgres som jordkab-
ler.

15.2

Energitekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for byg-
ningens volumen undtaget anlaeg til indvinding af solenergi og
tekniske anlzeg jf. § 6.19 - 6.21.
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Note: Alle graenseveerdier for virk-
somhedsstgj angdr den enkelte virk-
somheds bidrag til stgjniveauet og
ikke alle virksomheders samlede

stgjbidrag.


https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/1984_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._5-1984.pdf
https://referencelaboratoriet.dk/wp-content/uploads/1984_Vejledning_fra_Miljoestyrelsen_Nr._5-1984.pdf

8 16 Grundejerforening

16.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
ejere af samtlige grunde udpeget pa bilag 32.

16.2

Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den fgrste
ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse i grundejerforeningens
omrade.

16.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen
optage medlemmer fra tilgraensende omrader.

16.4

Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforenin-
ger for tilgraensende omrader eller opdele foreningen i to eller
flere selvsteendige foreninger.

16.5

Grundejerforeningen skal foresta etablering af det i §§ 10.33-
10.35 angivne feellesanlaeg efter principperne vist i bilag 33a-33c.

16.6

Grundejerforeningen skal foresta anlaeg, drift og vedligeholdelse
af feellesanlaeg jf. §§ 10.33-10.35. Grundejerforeningen skal med-
virke til drift og vedligeholdelse af faelles parkeringsarealer og
private feellesveje inden for grundejerforeningens omrade i det
omfang, vedligeholdelsespligten helt/delvist for grundejerforenin-
gens medlemmer er overgaet fra Ejerlauget Hersted Industripark
til grundejerforeningen.

16.7

Grundejerforeningen skal tage skgde pa grundejerforeningens
feellesanlaeg i delomrade 3.

16.8

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i med-
for af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.

16.9

Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes flles interes-
ser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der henhgrer
under foreningens omrade.
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Note: Den feelles grundejerforening
“Grundejerforeningen ved Smede-
land” er stiftet den 2. december
2024. Grundejerforeningen optager
Igbende medlemmer efterhdnden

som omrddet udvikles.



16.10

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos med-
lemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de gpkono-
miske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administratio-
nen af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed
herfor.

16.11

Grundejerforeningen er berettiget til at fastszette specielle bidrag,
der opkraeves hos indtreedende medlemmer, og som udligner
forskellen medlemmerne imellem for allerede patagne forpligtel-
ser for tidligere etablerede feellesanlaeg.

16.12
Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.
16.13

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal godken-
des af Albertslund Kommune.

8 17 Forudsaetninger for ibrugtagning

17.1

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er etableret de
ngdvendige parkeringspladser jf. §§ 9.1-9.7.

Handicapparkering skal anlaegges i samme takt som anlaeg af de
ngdvendige ubebyggede arealer til den pagaldende bebyggelse.

17.2

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er anlagt de
ngdvendige cykelparkeringspladser, jf. §§ 9.8-9.11.

17.3

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er etableret de
ngdvendige veje og stier.

17.4

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er anlagt de
ngdvendige felles opholdsarealer, jf. §§ 5.28 - 5.29 og §§ 10.1-
10.4.

17.5

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveerdier for stgj fra trafik er overholdt, jf. §§ 14.1-
14.2.
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17.6

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende grensevardier for ekstern stgj fra virksomheder er over-
holdt, jf. §§ 14.1 og 14.3.

17.7

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at de ngdvendige af-
skarmningsforanstaltninger i forhold til stgj, f.eks. stgjvold, mur
og lignende, er etableret.

17.8

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at Miljgstyrelsens vej-
ledende graensevardier for lugt, stgv eller anden luftforening er
overholdt jf. § 14.7.

17.9

Fgr bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at affaldslgsninger er
etableret og godkendt af Albertslund Kommune.

17.10

For bebyggelse tages i brug, skal det sikres, at der er stiftet grund-
ejerforening, jf. § 16.1 og feellesanlaeg efter §§ 10.32-10.34 etab-
leres straks og i deres helhed ved det fgrste byggeri, hvis der ikke
dispenseres herfra. Som betingelse for dispensation vil der blive
stillet krav om gkonomisk sikkerhed for det pagaeldende med-
lems/ejendoms forholdsmaessige andel af de forventede udgifter
ved anlaggenes senere etablering, medmindre den forholdsmaes-
sige andel er indbetalt til grundejerforeningen, jf. § 16.11.

§ 18 Opheevelse af lokalplan og private byggeservitutter

18.1

Ved endelig vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan nr. 5.13
Boliger og erhverv pa Smedeland 22 og 8B ophaves Byplanved-
teegt nr. 5 Hersted Industripark for det omrade, der er omfattet af
lokalplanens delomrade 1A og 1B, se kortbilag 1.

18.2

Nedenstaende servitutter, der er tinglyst pa matrikel nr. 7bb Her-
stedg@ster By Herstedgster, ophaeves med den endelige vedtagelse
af lokalplanen:

e  07.04.1964-4030-09 Dok om bygningernes form mv, Ikke til
hinder for prioritering.

e  29.07.1932-2692-09 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

18.3
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Nedenstaende servitutter, der er tinglyst pa matrikel nr. 8co Her-
stedgster By Herstedgster, ophaeves med den endelige vedtagelse
af lokalplanen:

. 23.09.1964-12099-09 Akt_9_|_399 Dok. om bygningernes
form mv.

. 02.09.1969-9292-09 Akt_9_H_651 Dok. Om skel mm.
8 19 retsvirkninger
19.1

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og den-
nes anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at savel
bebyggelse som anvendelse er i overensstemmelse med byggetil-
ladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 20 Vedtagelsespategnelse

20.1

I henhold til § 27 i Lov om planleaegning er Lokalplan nr. 15.3 — bo-
liger og erhverv pa Smedeland 22 og 8B vedtaget til offentliggg-
relse af Albertslund Kommunalbestyrelse den 10. marts 2026.

Borgmester Lars Gravgaard Hansen/

Kommunaldirektgr Henrik Harder
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Albertslund Kommune har pétaleret
for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

4ndringer pd en ejendom kraever
ikke i alle tilfelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pdteaenkte a&ndringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden
de seettes i gang. Kontakt derfor
kommunen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1,
kan der dispenseres fra bestemmel-
ser i en lokalplan, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i
planen. Dispensation meddeles af
By- og Miljgudvalget i Albertslund

Kommune.
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Kortbilag 1: Lokalplan- og delomradeafgraensning

Ejerlav: Herstedaster By, Herstedaster

op

baz

7t

7m

o

B s P w

og
e oh

o )

7k

7bg

Sal

8bb

8i

16ht
16hs
16hr
16hq
16hp
16ho
16hn
4
16hm
16dc

16db

130 | ]3ks
13ix

13ly

ey | 13E

13w

Signaturforklaring

— — Ejerlavsgraense

—— Matrikler

7 Delomrade 1
Delomrade 2
Delomrade 3

---- Delomradegraense

Afgraensning af lokalplanomrade

IA  Delomradebetegnelse




Udstykningsprincipper

Kortbilag 2
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Delomradegraense
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Udstykningsprincip



Kortbilag 3: Byggefelter

Smedeland

| SR e O e

Stations-
forpladsen

L f 25.000 m:

1B
E

Skala: 1:2000

©

| | |
20‘m AO{m 60{m 80‘m 100m  120m 140 m 16% m  180m

e e« Lokalplangraense
----- Delomradegraense

1A Delomradebetegnelse

—— Byggefeltafgraensning

A Byggefeltbetegnelse med angivelse af maks. areal
k. Mulighed for saerlige boligkoncepter



Kortbilag 4: Bygningshejder

i

Hersted Stationsvej

Smedeland

Skal

Stations-
forpladse,

[

a: 1:2000

n

N
O

L

140 m

100m  120m
Lokalplangraense

—— Byggefeltafgraensning

1 Bygningshgjder maks. 12,7 m (svarende til maks. 3 etager). Ved andre tagformer end flade tage, maks. 15,7 m.

1 Bygningshajder maks. 16,2 m (svarende til maks. 4 etager). Ved andre tagformer end flade tage, maks. 19,2 m.
(I Bygningshgjder maks. 19,7 m (svarende til maks. 5 etager). Ved andre tagformer end flade tage, maks. 22,7 m.
(I Bygningshgjder maks. 23,2 m (svarende til maks. 6 etager). Ved andre tagformer end flade tage, maks. 26,2 m.
= Bygningshajder maks. 23,2 m (svarende til maks. 6 etager). Ved andre tagformer end flade tage, maks. 24,0 m
| Bygningshajder maks. 26,7 m (svarende til maks. 7 etager). Ved andre tagformer end flade tage, maks. 29,7 m
[ | Bygningshajder maks. 42,3 m (svarende til maks. 12 etager)

A Byggefeltbetegnelse



Kortbilag 5: Principper for veje, stier og parkering

® Stations-

|

“‘ V j E dz forpladsen
Ael
"

Smedeland

|
L

Skala: 1:2000 @

|
om 20m 40m 60m 80m 100m  120m  140m  160m  180m  200m

e« Lokalplangraense

VA Vejadgang
mmm Veje
Byrumsforbindelse (zerindekersel, renovationskeretgjer, pa- og afsaetning og lignende samt cykler og gdende)
<>  Forventet placering af adgang til parkering i konstruktion
A1-A2 Vejbetegnelse
VA Stiadgang gaende/cykler
mmm  Dobbeltrettet gang-/cykelsti
Gennemgaende byrumsforbindelse
Passager
@vrige stiforbindelser og byrum
al-a2 Stibetegnelse



Kortbilag 6: Principper for faelles torv og pladser

Smedeland

Hersted Stationsvej
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Om 20m 40m 60m 80m 100 m

Lokalplangraense
Byggefeltafgraeensning
Byggefeltbetegnelse
Feelles torv

Gardrum

@vrige byrum

Zoner med treeer
Tilbagetrukket gavle
Hjerneafskaering

Gardrumsdabninger i fuld facadehgjde

|
120m

140 m

160 m

Skala: 1:2000 @



Kortbilag 7: Principper for farvepaletter

Hersted Stationsvej

| E2 & F3 o
5 F2 &F4 :

;5 F3 &F1
§ [ ——
| Frars F1 &F4 /\'
S F3 &
:; FS F2 .':
5 & '
5 — F1 !
i m— !
: I
fl R & 5
F3 = B j

Valsevangen

Skala: 1:2000 @

80m 100 m 120m 140 m 160 m 180m 200 m

Om 20m 40m 60m

e = |okalplangraense

I Facadefarve pa primeer facade
F5 - Farvepalette 5

F1 - Farvepalette 1 F3 - Farvepalette 3
HEEENE HE

F4 - Farvepalette 4

F2 - Farvepalette 2
HETEHE



Kortbilag 8: Principper for kantzoner

Smedeland

Feelles torv

- Valsevangen o

= —

L e

Stations-
forpladsSn

20m 40m 60m

e« Lokalplangraense
A Byggefeltbetegnelse

80m

| | | | |
100m  120m  140m  160m  180m  200m

Byggefelt A, B,C,D
[ Kantzoner mod syd/vest min.3 m

Kantzoner mod nord/@st min. 3 m
77 Kantzoner mod etageboliger pa plint min 1,5 m
I Kantzoner fallesfunktioner & erhverv min. 1,5 m
I Kantzoner mod sti e og det faelles torv min. 1 m
[ Kantzoner gardrum min.3 m
I Kantzoner, smalle min. 0,5 m

Kantzoner mod Hersted Stationsvej min. 1,5 m

Skala: 1:2000 @

Byggefelt E

[ Kantzoner mod syd og gst min.3 m

I Kantzoner mod nord og vest min. 3 m

77 Kantzoner ved byggefelt E1 (tarnet) min.3 m

[ | Kantzoner gardrum min.3 m



Kortbilag 9: Principper for mulige placeringer af transformerstationer, affald og hand

icapbusser

Smedeland

|

H

® Stations-
8 forpladsen
L]

=

Skal

100m  120m 140 m
Lokalplangraense

Mulighed for transformerstation

Mulighed for affald

Mulighed for handicapparkering (busser)

T >

a: 1:2000

-



Kortbilag 10: Principper for terraen

X 23,53

,
Eksjsterende kote

Smedeland

:
:
'
:
!
:

:
!

H*HHH
X 23,23 e ecccecaan.
Ek‘sisterende kote

o Forventet kote

- e
[ e

] |

] |

o J

] |

I |

*ee) x23,78 |l

Forventet kote “\

(l

\

I

om 20m 40m 60m 80m 100m  120m  140m  160m  180m  200m

e e« |okalplangraense
—— Delomradeafgraensning
23,80 Eksisterende koter (terraen)

23,80 Forventede koter (terraen)

Skala: 1:2000 @



Kortbilag 11: lllustrationsplan

| | | | I Skala: 1:2000 @

e« Lokalplangraense



Bilag 12a: Principper for farver - base, midte og top

..............................................................................................................................................................................................................................................

UDOVER NEDENNAVNTE MA
TOPPEN UDFZRES | FILGENDE
SEKUNDACRE FARVER

BASE'MIDTE'TOP Farvepalet 1 (F1) Farvepalet 5 (F5)
PRIMAR FACADEFARVE : : : : :

Bygningens skal udferes
i farver og toner, der skaber en helhed

UDOVER OVENNAVNTE MA
BASEN UDFORES | FOLGENDE
SEKUNDARE FARVER




Bilag 12b: Principper for farver - farvepalet 1 (F1)

UDOVER NEDENNAVNTE MA

TOPPEN UDFJRES | FOLGENDE
SEKUNDARE FARVER 3 . . .

BASE-MIDTE-TOP

PRIMAR FACADEFARVE
Bygningens skal udferes
i farver og toner, der skaber en helhed

UDOVER OVENNAVNTE MA
BASEN UDFQIRES | FGLGENDE 3
SEKUNDARE FARVER 3

Eksempel pd nuancesammenseetning.
Basen og midten er udfart i en og samme
nuance, mens toppene er udfart i anden
nuance inden for samme farvepalet.

L
M

Eksempel pd farve-/nuancesammensaetning.
Basen, midten og punktvis toppen er udfert
i en og samme nuance. Toppen er udfort i
anden farve fra de sekundcere farver.



Bilag 12c: Principper for farver - farvepalet 2 (F2)

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

UDOVER NEDENNAVNTE MA
TOPPEN UDFJRES | FOLGENDE
SEKUNDARE FARVER

BASE-MIDTE-TOP
PRIMAR FACADEFARVE
Bygningens skal udferes :
i farver og toner, der skaber en helhed

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

UDOVER OVENNAVNTE MA
BASEN UDFORES | FOLGENDE
SEKUNDARE FARVER

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Eksempel pd farve-/nuancesammenscetning.
Basen er her udfort i sekundcer farve mulig
inden for samme farvepalet. Midten er i
nuance fra den primeere farvepalet, mens
toppen er udfert i anden farve fra de
sekundcere farver.



Bilag 12d: Principper for farver - farvepalet 3 (F3)

UDOVER NEDENNAVNTE MA
TOPPEN UDFOIRES | FILGENDE
SEKUNDARE FARVER

iN
! Ml

BASE-MIDTE-TOP Pobgos I
PRIMAR FACADEFARVE f i . 5 l
Bygningens skal udferes -‘ : ‘ I - "”|‘|||||||||

i farver og toner, der skaber en helhed

iN
! il

i

e

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

UDOVER OVENNAVNTE MA
BASEN UDFORES | FILGENDE
SEKUNDARE FARVER

Eksempel p& nuancesammenscetning.

Her eksempel pé facade udfert inden for
de primcere farver, men i tre forskellige
nuancer for henholdsvis base, midte og top.



Bilag 12e: Principper for farver - farvepalet 4 (F4)

UDOVER NEDENNAVNTE MA

TOPPEN UDFGRES | FOLGENDE |
SEKUND/ARE FARVER | . . .

BASE-MIDTE-TOP
PRIMAR FACADEFARVE
Bygningens skal udferes
i farver og toner, der skaber en helhed

UDOVER OVENNAVNTE MA §
BASEN UDFQIRES | FGLGENDE 3
SEKUND/ARE FARVER §




Bilag 12f: Principper for farver - farvepalet 5 (F5)

UDOVER NEDENNAVNTE MA

TOPPEN UDFGRES | FOLGENDE |
SEKUND/ARE FARVER | . . .

BASE-MIDTE-TOP
PRIMAR FACADEFARVE
Bygningens skal udferes
i farver og toner, der skaber en helhed

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

UDOVER OVENNAVNTE MA §
BASEN UDFQIRES | FGLGENDE 3
SEKUNDARE FARVER §




Bilag 13a: Principper for primaere facadematerialer - lette og tunge facader

De viste eksempler fremgdr endvidere of de efterfalgende bilag 13b -13f.

Lette facader Tunge facader
""" FARVE  Komposit = Fiber | Solcelle = Skeermtegl | Plastk = Glas Tre | St&  Metal | Natursten  Keramisk | " FARVE | Puds | Beton  Natursten | Keramisk = Mursten  Glaserettegl |
| plader | cement/ = facade | | shingles/ | flise 3 3 3 3 flise 3 :
. Fiberbeton ! ; | polycar- | : : : : !
: : : . bonat
[ MATERIALR | TOP  TOP | TOP | TOP | ToP . ToP . TOP | TOP . TOP | TOP | TOP | | MATERIALER | MIDTE ~ MIDTE  ToP | TOP . MIDTE = TOP |

{KANBRUGES | MIDTE | MIDTE | MIDTE . MIDTE . MIDTE | MIDTE | MIDTE . MIDTE | MIDTE | MIDTE | MIDTE | | KAN BRUGES | BASE : BASE ! MIDTE @ MIDTE BASE | MIDTE
| PA FOLGENDE | BASE | : | | | | | : | H H | PA FOLGENDE : ; H H H ;
| FACADEDEL | . FACADEDEL

Materialerne i oversigten er eksempler pd overflader/karakterer.



Bilag 13b: Principper for materialer - farvepalet 1 (F1)
| I | \ . A

—_—
. T

1_—__*_
e —

ik

| % O Bl [T
Komposit plader Fibercement / Fiberbeton Solcellefacade Skaermteg| Plastik shingles / Polycarbonat
Monteret med forskellig horisontale og verti- Klassisk halvstensforbandt Plastik shingles giver dybde og variation i
kale formater, der vinkler og giver variation il facaden
facaden

e
"
, | 9 . ! S
Clas Tree Stré Metal Natursten
Horisontale formater Horisontale traelister i vertikale band monteret Muret facade i forskellige dimensioner, skaber
pé treefacade et varieret udiryk

Keramisk flise Beton Mursten Claseret tegl
Halvmat liggende flise Vertikale elementer



Bilag 13c: Principper for materialer - farvepalet 2 (F2)

s e Y A R R R g e S\
Komposit plader Fibercement / Fiberbeton Solcellefacade

Trae Metal Natursten

Mursten

Keramisk flise



Bilag 13d: Principper for materialer - farvepalet 3 (F3)

Komposit plader Fibercement / Fiberbeton Solcellefacade

Glas Trae Metal Natursten

Keramisk flise

Beton Mursten Claseret tegl



Bilag 13e: Principper for materialer - farvepalet 4 (F4)

Solcellefacade Skaermteg| Plastik shingles / Polycarbonat

Metal Natursten

Keramisk flise Puds Befon Mursten Claseret tegl



Bilag 13f: Principper for materialer - farvepalet 5 (F5)

|
I
!

Solcellefacade Skaermteg| 7 Plastik shingles / Polycarbonat

Glas Trae Metal

1
il

=TI
NENENTEIE
Ell=n=N

Beton Mursten Claseret tegl

Keramisk flise



Bilag 14: Eksempler pa placering af dilatationsfuger

Referencefotos

Dilatationsfugen er
skiult i skyggen fra
nedlebsraret, da den er
placeret teet ved raret.

Dilatationsfuge indbygget i en reces ved

samlingen mellem facadeelementer.

Dilatationsfuge skjult i en lodret reces i forbindelse med en facade for- Dilatationsfuge er her placeret i forbindelse
skydning. med facadens forskydning, hvor fugen falger
den forskudte vinkelrette flad som ogsé offe

lsegger i skygge.

Dilatationsfuge placeres diskret p& et hjgrme i forbindelse med hjsmealtaner, og hvor det er hjgrmealtanere, der
er i fokus.



Bilag 15a: Eksempler pa skaermtegl og natursten ophaengt pa facaden

Referencefotos

Eksempler pa skjult og delvist skjult ophaengningssystem

Eksempel pd skjult ophaengningssystem Eksempel p& delvist skjult ophaengningssystem. Natur-
stenen er her ophaengt med krog i bunden aof stenen.

Eksempler pd afslutning af higrner

e | ™
Eksempel p& hjorne afsluttet skrétskéret. Eksempel p& hjerne afsluttet skrétskaret med metal- Eksempel p& hjorne afsluttet med et &bent hjgrne i metal-
profil. profil.

Eksempler p& forbandt

e

Eksempel pd skaermtegl opfert med forskudt forbandt. Eksempel p& opheengt natursten udfert i skiftende Eksempel p& ophaengte tegl i lige forbandt. Her udfert med
leengder. genbrugte lervingetegl der tilsiger, af teglene skal haenge

over hinanden i lige linie.



Bilag 15b: Eksempler pa pladematerialer

Referencefotos

[T ” ul T
| IIIlWINHHHIH

[

Eksempel p& plademateriale udfert i alumini-  Eksempel p& plademateriale udfert i aluminium med — Eksempel pé& fibercementplade udfert med re-
um med lodret reliefvirkning. Reliefvirkningen — lodret reliefvirkning. Reliefvirkningen er her lavet i 2 for-  liefvirkning - her udfert som sinusplade der er
er her lavet i 3 forskellige bredder, der giver  skellige bredder og dybder, der er adskilt med vandret ~ med til at give en flot detaljering og skygge-
en naturlig overgang i pladernes hojder. band der adskiller de to reliefbredder. virkning pé& facaden.

1\ !l Il IH [ JH | m | H Il

\

Eksempel p& plademateriale udfert med lodrette lo- Eksempel p& plademateriale med perforeringer, der giver
meller for at give dybde. karakter og dybde fil overfladen.

LTI

Eksempel p& plademateriale udfert med lodret relief- Eksempel pé& fibercemt plade udfert med lodret relief-  Eksempel p& metalplade med lodret opdeling. Pladerne er
virkning. De lodrette partier er opdelt i forskellige hej- virkning. monteret i varierende laengder for at minimere den visuel-
der, der giver variation. le vandrette opdeling og i stedet fremhaeve den lodrette

struktur.



Bilag 15c: Eksempler pa beton overflader

Referencefotos

Glatstebt og relief Eksempel pa& glatstebt beton Glatstebt og relief Fksempel glatsiobt beton over- Glat slebet Fksempel ps glat poleret beton.
facade med relief. flade med relief.

bl T S e

Relief Eksempel pé relief facade udfert i beton. Sandblaest Eksempe
flade.

Slebet og rustik overflade EFksempel pé befonblok- Genbrugsbeton med relief Eksempel pé beto-  Genbrugsbeton med relief Eksempel pd be-
ke behandlet med forskellige overfladebehandlinger heri- noverflade med relief, udfert med forskalningsbraedder  tonfacade udfert med eksisterende betonelementer
blandt slebet. i stebeformen og kombineret med glatte betonflader  fra Smedeland 22.

i de tilbageliggende partier. Betonen stammer fra det

eksisterende byggeri pd Smedeland 22 og vurderes

egnet fil genbrug i det nye projekt



Bilag 16a: Principper for detaljering af base med lette facadematerialer

Vinduer med skift i
vinduesrytme jf. § 6

Vindue med sideparti jf. § 6

Vindue med detaljering i facade-
materiale med reliefvirkning pd
dybde pd min. 2 cm jf. § 6. Her
vist med smalt profil der lukker
bekledningen af.

Vinduer %

Vindue til gulv BN

—
=
=

Trappe til kantzone
(vinkelret pd facade)

Kantzoner

Is

Indgangsparti fremskudt fra faca-
delinje med op til 1,5 m jf. § 6

n

Indgangsparti tilbagetrukket
fra facadelinjen jf. § 6

/”/,_]

Indgangsparti med
tagudheeng jf. 5 6

—

!

Indgangsparti
med detaljering omkring
indgangsparti jf. § 6

Indgangparti

Trappe til kantzone

L

Skift i nuance eller facademate-
rialitet jf. § 6

.

Markering af overgang fra base til
midte med udkragende frise i et
andet materiale jf. § 6

Detaljering ved gennemgdende hori-
sontalt motiv der giver reliefvirkning
jf 56

il
u‘L m\Jmn.‘..uu

it

Detaljering ved gennemgdende vertikal
motiv der giver reliefvirkning jf. § 6

Markering af
base

ceceee,
. .
. .
®eeene®

Niveaufri adgang

Heevet privat kantzone



Bilag 16b: Principper for detaljering af base med tunge facadematerialer

TEELE

Skift i nuance eller facademate-
Indgangsparti fremskudt fra faca- rialitet jf. § 6
delinje med op til 1,5 m jf. § 6 :

vinduesrytme jf. § 6

i ! “ ! ‘“ /_Mf,,—,:,.r/"‘”"
Vinduer med skift i | L \/

Markering af overgang fra base til
Indgangsparti tilbagetrukket midte med udkragende gesims i et
fra facadelinjen jf. § 6 andet mar?r/a/ejf, 56

e

,.-»’7‘

LA

QUL

y

Indgangsparti med Detaljering ved gennemgdende horisontalt motiv der
tagudheeng jf. § 6 giver reliefvirkning jf. & 6. Her vist som muret reces-
. forbandt

—

o

Vindue med detaljering i fa-
cademateriale med reliefvirk-
ning pd dybde pd min. 2 cm
Jf. & 6. Her vist med muret -
rulleskifte eller opmuret reces
Indgangsparti Detaljering ved gennemgdende reces-
med detaljering omkring indgangsparti motiv der giver reliefvirkning jf. § 6

Jf. § 6. Her vist med muret rulleskifte eller
opmuret udadgdende reces

Markering af
base

.
®eeene®

/

Kantzoner

Vindue til gulv

Trappe til kantzone Trappe til kantzone Heevet privat kantzone Niveaufri adgang
(vinkelret pd facade)



Bilag 17a: Principper for detaljering af midte med lette facadematerialer

Vinduer med skift i vinduesscetning, hvor vinduer pla-

ceres forskudt af hinanden mellem etagerne jf. § 6

'

Vindue med detaljering i
facademateriale med relief-
virkning pd dybde pd min. 2
cm jf. § 6. Her vist med smalt

profil der lukker falsen af.

Vindue med sideparti
if56

Vindue til gulv Vindue med bryst-

ning jf. 8 6
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Andring i materialeskift eller retning ml.
vinduespartier jf. § 6
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Skift i retning/dybde pd facademateriale jf. § 6
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Skift i nuance eller facadematerialitet jf. § 6
.r 'l § ..._,.oo.....“
Vinduer )
3 Altaner
Farve /
s materigitet
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Altantyper

Variation af altansterrelse og forskydning af

altaner

Statisk altanstorrelse

®ecses®



Bilag 17b: Principper for detaljering af midte med tunge facadematerialer

Vinduer med skift i vinduesscetning, hvor vinduer

bytter plads fra etage til etage jf. 8 6

Vinduer placeret under hinanden fra etage til

etage jf. § 6

/I' F
L

Vindue med detaljering i fa- Vindue med sideparti
cademateriale med reliefvirk- jf 86

ning pd dybde pd min. 2 cm

Jf. & 6. Her vist med muret
rulleskifte eller oomuret reces

Vindue med bryst-
ning jf. 8 6

Vindue til gulv
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Altantyper

Andring i materialeskift eller retning ml.
vinduespartier jf. § 6

Skift i relief pd facademateriale jf. § 6 Variation af altanstarrelse og placering
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Skift i nuance eller facadematerialitet jf. § 6 Statisk altanstarrelse

Vinduer

Altaner
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Farve /
materiaitet




Bilag 18a: Principper for top - fladt tag

Tilbagetrukket (top) i to etager med

fladt tag
‘ m 10! -
Tilbagetrukket (top) tagetage med fladt tag Tagterrasse Vindue med sideparti

TILS PR
m oy
B - =
Tagetage (top) med fladt tag Pdheengt altan Skift i materialitet (top) Vindue med detaljering

_B

!!! LR
//

(Top) fladt tag med mulighed for drivhus & Fransk altan Skift i farve / nuance (top)
opgang.,, . : R
. '1 : | Vinduer :
oottt Farve/ %% :
e, materiaitet { ",
i Detaljer £ %
Gesims . : St o0

. .
. .
Ceceee®



Bilag 18b: Principper for top - ensidig taghaeldning

Tilbagetrukket (top) i to etager med ensidig Tagterrasse Vindue med sideparti
taghceldning : :
T v | Ul H/ ‘

Tilbagetrukket (top) tagetage med P&heengt altan Skift i materialitet (top) Vindue med detaljering

ensidig taghceldning

(Top) tagetage med ensidig tagheeldning Fransk altan Skift i farve / nuance (top)

Detaljer
Gesims K

. .
. .
Ceseee®



Bilag 18c: Principper for top - sadeltag

i!"! g ﬁ CHE N AN\

Top i to etager med saddeltag Indeliggende altan

‘!;l.--y/!,;!;,,

Tilbagetrukket tagetage (top) med Tagterrasse Vindue med sideparti
saddeltag

Tagvinduer

/

m 1R

Tagetage (top) med saddeltag Pdhceengt altan Skift i materialitet (top) Vindue med detaljering
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(Top) Saddletag Fransk altan Skift i farve / nuance (top) Vindue uden detaljering

. ...-' e . Vinduer — ieeecssscccces ‘
R Farve / :

o materiaitet
Udformning : i = Altaner 3 i

Detaljer .
Gesims B S . o .
. « T Vindue i kvistmotiv

Tilbagetrukket vindue

\

Tagudhceng



Bilag 18d: Principper for top - mansard

| modsaetning fil traditionelle tagformer, hvor taget fremstér som et pabygget element - ofte
med loft til kip, uudnyttede tagrum eller teknikrum — kan den gverste etage i defte filfeelde
indgd som en integreret del af et modeme mansardtag. Dette giver mulighed for en mere
sammenhaengende arkitekionisk lasning, hvor tag og bebyggelse fremstér som en samlet

helhed.

Vindue med sideparti

/

Vindue med detaljering

Top i to etager med moderne Tagterrasse
mansardtag

n

"w By ww\

Tilbagetrukket (top) tagetage med moderne Pdhceengt altan Skift i materialitet (top) Vindue uden detaljering
mansard . H H
Tagetage (top) med moderne Fransk altan Skift i farve / nuance (top) Tilbagetrukket lodretstGende
mansardtag . K vindue
"'.' '.'°. e : 1. E Vinduer :...---...--..
R 3 Farvel/\ s :
.. k3 materiaitet i .
Teed Udformnmg ¢ Altaner 3 S :

.
. o Cey o
r 3 o ceeese
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Gesims Vindue i kvistmotiv
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Skratstillet vindue der falger
tagheeldning



Bilag 19: Principper for vinduesplacering med tunge og lette facadematerialer

llustrationerne nedenfor viser med lodrette rade linjer, hvordan vinduespartiernes placering skal fastholdes inden for
disse linjer. Linjerne kan justeres, men vinduespartierne skal placeres over hinanden i lodret retning. Inden for linjerne
kan vinduerne inden for samme vinduesparti forskydes s&fremt de har et sideparti, der fastholder den samlede pla-
cering inden for linjerne.

Eksempel p& vinduesplacering i tung facadebeklaedning.
Vinduesformaterne er eksempler og kan sendres il alle formater.

1)

Scerlige bestemmelse for vinduespartier over
« indgangsparti og er derfor undtaget.

.
Ve
.

%]

| | @ oltodleccns ’ ............ [ooMecosooooanas se+  Eksempel pd sideparti.

@ ceebersecnantonncnna Vinduespartier i basen kan folge
en anden rytme end pd midt og
top

Eksempel p& vinduesplacering i let facadebeklzedning.
Vinduesformaterne er eksempler og kan aendres fil alle formater.
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Bilag 20a: Eksempler pa sejlebarne altaner

Referencefotos

Sgijlerne har en arkitektonisk bearbejdning, der er i overensstemmelse med facadens gvrige elementer og detaljer

RN 2 I
Eksempler pd referencer, hvor altanerne fremstér som en integreret del of byg- Soijlerne er her udfert i trae og har en  Sajlerne er udferti samme nuance som den
ningens arkitektur, og hvor tagudformningen er harmonisk indarbejdet som en del ~ szerlig arkitekionisk bearbejdning ved  bagvedliggende teglfacade. Dette skaber
aof altanernes design. detaljering aof konstruktionen, der kompli- et harmonisk samspil med facaden og un-

menterer den primaere facade og giver  derstatter helhedsindirykket.
kontrast og varme fil det grenne.

Eksempler p& detaljering og materialiteter Altaner ikke sammenhaengende som altangange

T

Reference p& altankonstruktion med sajle- Reference pé& altankonstruktion
bame altaner udfert | tree. med sgjlebéme altaner vdfert
i trae.

i T

)

il |
i

Reference pé& altankonstruktion med sajlebérne altaner udfert i ma-
let metal.

Eksempel pé& referencer hvor altanerne ikke er sammenhaengende
som altangange. Altandaekkene afbrydes of lodrette mellemrum i
konstruktionen, hvilket bidrager il en visuel variation i altanernes
grid.



Bilag 20b: Eksempler pa altanveern

Referencefotos

Eksempler p& altanvaern med balustre

Eksempel p& altanveern med lodrette  Eksempel pé& altanvaern med lodrette  Eksempel pd altanvaern med skrétstillede  Eksempel p& altanveern med lodrette
slanke balustre der gér foran daekforkant.  slanke balustre der gér foran deekforkant.  balustre der stér ovenpd daek. Konstruk- slanke balustre der star ovenpd daek.
tionen fremstdr slank.

Eksempler pé altanveern udfert som glasvaern

=

Eksempel pé& altanvaern udfert  Eksempel p& altanveern ud-  Eksempel pé& altanveern udfert som indspaendt glas. Eksempel pa altanveern udfert i
oven pd deek. fort som indspaendt glas. glas med punkivise afbrydelse

med lodrefte balustre hvorpd
glasset er monteret.

Eksempler pé& altanveern udfert som delvist lukkede

Eksempel pd& altanvaern udfart i kombinati-  Eksempel pd altanvaern udfert i kombination of glas og lukkede plade-  Eksempel pa altanvaern udfert i kombi-
on af glas og lukkede plademateriale. Her  materiale. Den lukkede del er her perforeret med hulmenster. nation af lodrette balustre og lukkede
lukket p& den ene side for at skaerme mod plademateriale. Den lukket del er her

nabo. udfert i malet sinusplade.



Bilag 20c: Eksempler pa veern pa tagterrasser

Referencefotos

Eksempler p& &bne tagterrasse vaern med balustre eller glasvaern

Eksempel p& tagterrasseveern udfert med glas  Eksempel pé& tagterrassevaern udfert med indspaendt glas.
afbrudt og monteret p& lodrette balustre.

Eksempler pé tagterrasse vaern der er lukkede eller delvist abne

Eksempel pé& tagterrasse veern udfart med Eksempel p& tagterrasse veern udfert  Eksempel pd tagterrasse vaern udfert lukket med tagmotiv i me-
lodrette stélprofiler og lukket profil indefra. i kombination af glas og lukket muret  talplade. Indvendigt mod selve terrassen er overfladen udfart
vaern som er en fortssettelse of faca- i free.

den.

Eksempler pé tagterrasse veaern der er begrennede

Eksempel pé& tagterrasse veern udfert i Eksempel pé& tagterrasse vaern udfert i Eksempel pé& tagterrasse vaern udfert i kombination med plantebed der giver
kombination med begrenning kombination med plantebed der giver  er begrannet udiryk..
en begrenning..



Bilag 21a: Facader

Smedeland 22

Eksempel pa facadeopstalt, der illustrerer metodikken for base, midte og top samt valg af materialer og farver

Tagudformning: Sadeltag

Farvepalet: F2

Eksempel pa markering Eksempel pa
af 6. etage top ved skift i nuance inden altanmotiv p& midte

for farvepalette jf. § 6 Bebyggelsens ydre f § g Bebyggelsens ydre
fremtreeden. Top her vist med sadeltag fremtraeden

Midte

Base '. J i‘i
AN
Facadeafsnit 01

Facaden opdeles her i tre niveaver - base, midte og top - gennem

variation i facadematerialer.

Basen er udfert i lys gul mursten, hvilket tilfarer bygningen en visuel
tyngde og forankring.

Midten er bekleedt med en let facadebeklaedning i en lysbrun nuance
og udfert med reliefmotiver, der opdeler facaden horisontalt. Lodrette
reliefmotiver er placeret i forbindelse med bl.a. vinduespartier og

Eksempel pa markering
af basen ved brug af skift
i facademateriale jf. 8§ 6
Bebyggelsens ydre fremtraden

T

TUNG
Eksempel pa let facamateriale

hvor vinduer er placeret forskudt
af hinanden ml. etager jf. § 6
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Eksempel pa tagterrasse udfert

ved tilbagetraekning af 6. etage

jf. 8 5 Bebyggelsens omfang og
placering

Eksempel pa base detaljeret med
reliefvirkning jf. 8 6 Bebyggelsens
ydre fremtraede

li'

Facadeafsnit 02

bidrager fil en finere skalering af facaden. Et ekempel pé& en lef facade- } } } } } : : : : : |
beklaedning kan vaere trae, der er overfladebehandlet (malet eller olieret) Om 2m 4m 6ém 8m 10m 12m 14m 16m
eller p& anden m&de er behandlet (f.eks. varmebehandlet).

Toppen er udfert i gralig pladebeklaedning, som differentierer sig fra de
ovrige facadeelementer og signalerer en arkitekionisk variation og tydelig
skift i overgang.

Altaner er placeret lodret over hinanden, men forskydes ved hver anden
etage gennem spejling for af skabe en varieret facadeudformning.

Eksempel pa facade
med en midte i tree



Smedeland 22

Bilag 21b: Facader

Eksempel pa facadeopstalt, der illustrerer metodikken for base, midte og top samt valg af materialer og farver

Tagudformning: Saddeltag TUNG

Farvepalet: F2

Eksempel pd altanmotiv
med kombination af
balustre og lukkede partier

Eksempel pa Eksempel pa tagform Eksempel pd base udfert

tilbagetreekning udfert som sadeltag jf. 8 5 Eksempel pa facade med dben feelles aktivitet |

af gavl jf. 8 5 Bebyggelsens ~ Bebyggelsens omfang og med en midte i tree stueetagen med niveaufri
omfang og placering placering adgang

Facadeafsnit 04 ‘ Facadeafsnit 05 i Facadeafsnit 05
Facaden opdeles her i tre facadedele - base, midte og top — gen- bidrager fil en finere skalering af facaden. Et ekempel pé& en lef facade-
nem variation i facadematerialer. beklaedning kan vaere frae, der er overfladebehandlet [malet eller olieret) | i i i i i ; ; ; ; |
eller p& anden m&de er behandlet (f.eks. varmebehandlet). Om 2m 4m  6m 8m 10m 12m Mm 16m 18m 20m
Basen er udfert i lys gul mursten, hvilket tilfarer bygningen en visuel
tyngde og forankring. Toppen er udfert i grélig pladebeklaedning, som differentierer sig fra de
ovrige facadeelementer og signalerer en arkitekionisk variation og tydelig
Midten er beklaedt med en let facadebeklzedning i en lysbrun nuance skift i overgang.
og udfert med reliefmotiver, der opdeler facaden horisontalt. Lodrette
reliefmotiver er placeret i forbindelse med bl.a. vinduespartier og Altaner er placeret lodret over hinanden, men forskydes ved hver anden

etage gennem spejling for af skabe en varieret facadeudformning.



Bilag 21c: Facader

Eksempel pa facadeopstalt, der illustrerer metodikken for base,

Tagudformning: Fladt tag

Smedeland 22

midte og top samt valg af materialer og farver

TUNG

Eksempel pa en anden del af facadeafsnittet har

Farvepalet: F3

sammen med

en top (en markeret gverste etage og fladt tag
eller en anden tagform) og gesimsens udformn-
ing haenger visuelt, materiale- og farvemaessigt

Eksempel pa markering
af 6. etage top ved skift i nuance og
materiale inden for farvepalette jf. 8
6 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Eksempel pa markering
af basen ved brug af skift
i facademateriale jf. 8§ 6

den pagaldende top pa det Bebyggelsens ydre fremtraeden

samme facadeafsnit jf. §6.3.

Eksempel pa tagterrasse udfert

ved tilbagetraekning af 6. etage

jf. § 5 Bebyggelsens omfang og
placering

Eksempel pa topmotiv afsluttet
i form af gesimsband jf. & 6
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Midte

Eksempel pa base detaljeret med
reliefvirkning jf. § 6 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

Facaden opdeles her i tre facadedele - base, midte og top - gen-
nem variation i facadematerialer og nuancer.

Basen er udfert i redlig mursten, hvilket tilfarer bygningen en visuel
tyngde og forankring. Basen er her differentieret mellem store vin-
duespartier fil erhverv og mindre vinduer il boliger.

Midten er bekleedt med en let facadebeklzedning i en radlig nuance
og udfert med reliefmotiver, der opdeler facaden horisontalt. Lodrette
reliefmotiver er placeret i forbindelse med bl.a. vinduespartier og

bidrager til en finere skalering af facaden. Endvidere er der arbejdet med
et fransk altanmotiv, der ved spring i placering fra etage til etage giver \ i i i i i i i i i \

variation.

Toppen er udfert i radlig let facadebeklzedning, som differentierer sig

fra de evrige facadeelementer og signalerer en arkitektonisk variation

og tydelig skift i overgang. Toppens 6. sal er trukket tilbage, hvilket giver
plads fil tagterrasse med vaern foran. Endvidere er overgangen fra midten
til toppen differentieret med et gesimsbénd, der markerer overgangen
tydeligt og laver en naturlig afslutning og top, hvor der ikke er en 6. sal.



Smedeland 22

Bilag 21d: Facader

)

Eksempel pa facadeopstalt, der illustrerer metodikken for base, midte og top samt valg af materialer og farver TUNG

Tagudformning: Fladt tag Eksempel pé facadeafsnittets arkitektur nv\e
er tilsvarende arkitekturen pa tilstadende

Farvepalet: F1 facadeafsnit og dette facadeafsnit har en K | b3 ind )
top (en markeret gverste etage og fladt tilbageifurEE:t fﬁig lfra]cgggﬁrfjpeanr?f se

8 » tag eller en an-den tagform). Og gesims- Eksempel pa base detaljeret med :
o ' .CEjksem.p':ecl ge%vmguesplam medd ens udformning hanger visu-elt, materi reliefvifkni?g 56 Bebi/ggelsens Bebyggelsens ydre fremtraeden
Eksempel pd topmotiv sideparti jf. 3 6 Bebyggelsens ydre ale- og farvemaessigt sammen med den ydre fremtraeden
afsluttet i form af gesimsband fremtreeden Ek | 08 markeri pé-gzeldende top pa dette tilstadende
if. § 6 Bebyggelsens ydre Sempel pa markering it 5 i
J frerr{%rgaeden y af 6.-7. etage top Jf. § 6 Bebyggels- facadeafsnit jf. 86.3. Eksempel pd markering

af 6. etage top ved skift i nuance
inden for farvepalette jf. 86

ens ydre fremtraaden
i Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Eksempel pa tilbagtraekning af gavl jf. §
5 Bebyggelsens omfang og placering

B [ 1| .
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Facaden opdeles her i tre facadedele — base, midte og top — gen- forbindelse med vinduer. Endvidere er midten differentieret ved brug aof
nem variation i forbandt og facademateriale. sidepartier il vinduer i trae, der giver variation til rytmen i facaden. } } } } } } } } } } |
Om 2m 4m 6m 8m 10m 12m 14m 16m 18m 20m
Basen er udfert i lys gul mursten, hvilket tilfarer bygningen en visuel Toppen er udfert i lys varm nuance pladebeklzedning, som differentierer
tyngde og forankring. Basen er udfert med horisontalt reliefmurvaerk, sig fra de evrige facadeelementer og signalerer en arkitekionisk variation
der differentierer sig fra midten. og tydelig skift i overgang. Toppens 6. sal er trukket filbage, hvilket giver
plads til tagterrasse med vaern foran. Endvidere er overgangen fra midien
Midten er ligeledes med basen, udfert i lys gul mursten, men i andet til toppen differentieret med et gesimsbé&nd, der markerer overgangen
forbandt. Murvaerket er som udgangspunkt fladt i klassisk lzberfor- tydeligt og laver en naturlig afslutning og top, hvor der ikke er en 6. sal.

bandt, men har punkivis markering med tilagetrukket recesmurvaerk i



Bilag 21e: Facader

Eksempel pa facadeopstalt, der illustrerer metodikken for base, midte og top samt valg af materialer og farver

Tagudformning: Fladt tag

Farvepalet: F1 Eksempel pé indgangsparti med
detaljering som indramning af

derparti udfert med rulleskifte jf. 8

6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Eksempel pa topmotiv afsluttet i form
af gesimsband jf. § 6 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

Eksempel pa vinduesparti med
sideparti jf. 8 6 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

Eksempel pa base detaljeret med

reliefvirkning jf. 8 6 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

Eksempel pa to forskellige

vinduesformater inden for

samme facadeafsnit jf. § 6
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Midte

Facaden opdeles her i tre facadedele - base, midte og top — gen-
nem variation i forbandt og facademateriale.

Basen er udfert i lys gul mursten, hvilket tilfarer bygningen en visuel
tyngde og forankring. Basen er udfert med horisontalt reliefmurvaerk,

der differentierer sig fra midten.

Midten er ligeledes med basen, udfert i lys gul mursten, men i andet

B ’?:I' EIIE%IIH

forbandt. Murvaerket er som udgangspunkt fladt i klassisk leberforbandt.

Smedeland 22

|

TUNG
TUNG

Endvidere er midten differentieret ved brug af sidepartier fil vinduer i frae, \ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
der giver variation fil rytmen i facaden. Om 2m 4m 6m 8m 10m 12m

Toppen er afsluttet med et gesimsbé&nd og udfert i lys varm nuance plade-
beklzedning, som differentierer sig fra de @vrige facadeelementer og
signalerer en arkitektonisk variation og tydelig skift i overgang.



Bilag 21f: Facader

Eksempel pa facadeopstalt, der illustrerer metodikken for base, midte og top samt valg af materialer og farver

Tagudformning: Mandsardtag

Farvepalet: F1

Facaden opdeles her i 2-3 facadedele — base, midte og top - gen-
nem variation i forbandt og facademateriale.

Basen og midten er udfert i lys gul mursten, hvilket tilfarer bygningen
en visuel tyngde og forankring. Basen er udfert med vertikal reliefmur-
vaerk, der differentierer sig fra midten.

I midten er vinduespartierne samlet med et sideparti i frae, der forbind-
ervindueme 2 og 2 pa farste sal, hvilket giver en tydelig variation i
udtrykket fra basen.

Eksempel pa altanmotiv
med trappe til terreen

Eksempel pa materialeskift i
midterparti jf. § 6 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

Eksempel pa facademotiv
toppen der brydes
punktvis med frontispice
jf. 8 6 Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Ekdempel pa skift i
matefrialebekleedning i
“tagmotiv”

Toppen er punkivis udfert i brun pladebeklaedning, som differentierer sig
fra de evrige facadeelementer og signalerer en arkitektonisk variation

og tydelig skift i overgang. Det brune pladebeklaedning er udfert med
mansard, som laver et tydeligt tag-/topmotiv i kombination med en muret
fronfispice.

P& farste sal er udfert et altanmotiv, som samtidig ogsa fungerer som
direkte adgangsvei fra terraen til bolig via trappe. Altanerne er ligeledes
med fil at give facaden dybde.

Smedeland 22
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Bilag 21g: Facader

Eksempel pa facadeopstalt, der illustrerer metodikken for base, midte og top samt valg af materialer og farver

Tagudformning: Fladt tag

Farvepalet: F5

Eksempel pa kantzone

med direkte adgang fra
stueetage til terreen

Eksempel pa markering
af 5. etage top ved skift i nuance og
materiale inden for farvepalette jf. §
6 Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Eksempel pa base detaljeret med
vinduespartier med seerlig profilering
af vinduesrammer der giver
reliefvirkning jf. § 6 Bebyggelsens
ydre fremtraeden

T

Facaden opdeles her i tre facadedele - base, midte og top — gen-
nem variation i facadematerialer.

Basen er udfert i lys gren let facadebeklzedning, der er detaljeret i
skift fra midten med facadeband der viser skift fra base fil midten.

Midten er bekleedt med en let facadebeklaedning i grenlig nuance
i lidt merkere nuance end basen. Udvalgte vinduespartier er udfart
med sideparti i trae, der giver variation og rytme til facaden.

Eksempel pa skift i nuance
inden for farvepalette ff.
§ 6 Bebyggelsens ydre
fremtreeden

TR TR T T |
K K N
BMOELE KBS

T [
-

li

Eksempel pa let facamateriale
hvor vinduer er placeret forskudt
af hinanden ml. etager jf. § 6
Bebyggelsens ydre fremtraeden

Eksempel pa indgangsparti
fremhaevet med tagudhaeng over
indgangsparti jf. § 6 Bebyggelsens

ydre fremtraeden

Tl i T
E & &
OO
T T
LS,

Midte

Toppen er udfert i lys varm nuance pladebeklaedning, som differentierer
sig fra de evrige facadeelementer og signalerer en arkitektonisk variation \ i i i i i

og tydelig skift i overgang.

Smedeland 22
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Bilag 22a: Facader

Eksempel pa facadeprincip for bebyggelsen i delomrade 1B, byggefelt E, mod Glostrup

Eksempel p& base detalieret med  Topmotiv hvor facaden afsluttes med  Eksempel pa altanudforming med Eksempel p& markering
reliefvirkning if. §6 Bebyggelsens  gesimsband if. §6 Bebyggelsens ydre  balustre og lukkede partier if. §6 af 6. etage, fopen, ved skift af materiale
ydre fremfraeden fremfraeden Bebyggelsens ydre fremtraeden if. §6 Bebyggelsens ydre fremiraeden

ﬁ\/m\ ol it

Top A i ]
_________ Sl w” §E N u|
L

Midte l . i

|n| ' I |

B

|'—.

Smedeland 8b

s s
MM

Eksempel pa indgangsparti

[ RANE]

Facadeudsnit Facadeudsnit

Facaden opdeles i tre facadedel - base, mide og top - ved variation adskillelserne mellem hver etage i facaden. Vindueshullerne placeres

defaliering og materialeskift. lodret over hinanden, hvilket understreger facadens og materialets
tekionik.

Bygningens base og midte udferes i lys sandfarvet mursten. Basen

er detaljeret med horisontalt reliefmurvaerk, og der er filfajet ekstra Ved vinduespartier kan oplukkelige partiers placering skiftes plads og

defaliering omkring vindues- og derhuller ved udtraek af 'kopper’ s& skabe variation og rytme i facaden.

murhulleme indrammes med en karm.
Toppen er udfert i et markt plademateriale med lodrette spor, som
Bygningens midte er detaljeret med gesimsband, som markerer adskiller sig fra bygningens underliggende etager, hvorved toppen
markeres tydeligt.

Facadeudsnit

tilbagetrukket mindst 30 cm if. §6
Bebyggelsens ydre fremfraeden




Smedeland 8b

Bilag 22b: Facader

Eksempel pa facadeprincip for bebyggelsen i delomrade 1B, byggefelt E, mod Valsevangen

Markering af 5. etage top ved skift i Gardrumsabninger i fuld Topmotiv hvor facaden afsluttes
nuance og materiale inden facadeheide if. §5. Abninger og med gesimsbénd if. §6 Bebyg-
for farvepalette f. §6 Bebyggelsens passager gelsens ydre fremiraeden

ydre fremtraeden

Facadeudsnit Facadeudsnit Facadeudsnit Facadeudsnit Facadeudsnit

Eksempel p& markering aof | | | | | |
basen ved samme materiale
men brug aendret forbandt if. §6
Bebyggelsens ydre fremiraeden




Bilag 23a: Materialer og farver vedrerende byggefelt E (tarnet)

Materialer og farvenuancer for boligtarn i delomrade 1B, byggefelt E

Primaere materiale

Bebyggelsens primaere materiale er teg|,
og hovedparten af facaderne vil blive
opfert i bledstragne teglsten i en lys sand-
farvet nuance.

Sekundaere materialer

Tarmbebyggelsen averste tre efager skal
udfgres med lette materialer, som et pla-
demateriale der suppleres med ophaengte
lodrette profiler.

Farvepalet

Bebyggelsens sekundaere materialer, lefte
facader, samt altaner og vinduesrammer,
farvesaettes i deempede jordfarver der
komplimenterer teglfacadens lyse sandfar-
vede nuancer.

Eksempler pa lys sandfarvet teglsten

T RS T O F..,,_..... AT
| . A

Egernsund Wienerberg  Egernsund Wienerberg ~ Randers Tegl RT 545 Randers Tegl RT 557
Sputnink/LESS CO? Light Coal /LESS CO?

Eksempler pa sekundaere moterioler

Wi
Wik

Lodrette teglprofiler Lodrette oluproﬂler Metalplade meol Metalplade med
lodrette profilfalse lodrette klikfalse

Farvepalette

NIII

Smedeland 8b



Smedeland 8b

Bilag 23b: Facader, tarnet

Facadeprincip for boligtarn i delomrade 1B, byggefelt E

Ved bebyggelsens top, de tre
gverste efager, skal der anvendes
et let facademateriale med lodret

profilering if. §6.36 og §6.45

Princip for top, ved aftrapning
med tagterrasser jf. §6.33

Top \

Overgangen mellem midte og top
\ ; udferes med samme murvaerk og
afslutning som sajlerne, jf. §6.43

M mInE m: mih:
'_;__ 1 = 1
Markering af midten, med frem- > ; m i? | = D ”
trukket murvaerksdetaljer for vefikal o - - SN
inddeling aof facaden f. §6.35 i h = = '_"Zl l ;
= :_l i _% |
: i 3 :
> il B Gl 1 = b
Midte e [ [' 2l |l ' -
B =
Ve ER <l
1| E
T E[T X ;?E_ il
(R IAR
. =i
[} 3_ ] - ]
Markering I 5 [ : | ‘[
af feellesfaciliteter i stueplan ved k s ERCS B = =
tagudhaeng og flanger if. §6.39 ; m ;]]‘ S ‘;' - ‘
___________ - 8 === === =
= - = = = e —
Base 5 i : =
Facaden opdeles i base, midte og top ved variation i defaljering, Bygningens midte er detalieret med vertikal opdeling, som understreger | : : : : : : : : : |
fugefarve og skift i facademateriale. tarnets hejde. Vindueshullerne er med en side placeret lodret over Oom  2m  4m  6m  8m 10m 2m lm l6m 18m 20m
hinanden, hvilket understreger facadens og materialets tekonik.
Bygningens base og midte er udfert i lys sandfarvet mursten og Vinduespartiernes oplukkelige del kan skifte plads for at skabe variation
detalieres med horisontalt reliefmurvaerk i hele facadeafsnittets laenge.  og rytme i facaden.

Toppen er udfert i et let facademateriale lodret profilering som adskiller
sig fra bygningens evrige etager, hvorved foppen markeres tydeligt.



Smedeland 8b

Bilag 23c: Facader, tarnet

Facadeprincip for boligtarn i delomrade 1B, byggefelt E - basen

Facadeudsnit mod nordgst - set ved hjgrnet med feellesfaciliteter

Eksempel p& markering af vertikal opdeling af facaden ved brug af fremtrukket mur-
veek og skift af fugefarve jf. §6.35

Eksempel som viser variation i facaden ved brug af minimum to forskel-
lige vinduesformater r if. §6.48 udover de store glaspartier ved feelles-

funkfionerne i basen

Eksempel p& markering af feellesfunktioner ved brug af store vinduespar-

tier, der sklaber visuel sammenhaeng med gaderummet if. §6.39




Smedeland 8b

Bilag 23d: Facader, tarnet

Facadeprincip for boligtarn i delomrade 1B, byggefelt E - midten

Facadeudsnit mod nordast

Eksempel p& markering af vertikal opdeling of facaden ved brug aof
fremtrukket murvaek og skift of fugefarve jf. §6.36

i

i IIII Il

i

Eksempel p& at vinduer underordnes facadens vertikale opdeling og placeres med

mindst én side i lodret flugt i forhold fil vindueme i etagen under eller over. if. §6.40 : —

Eksempel pa facade detaljering jf. §6.41 .




Smedeland 8b

Bilag 23e: Facader, tarnet

Facadeprincip for boligtarn i delomrade 1B, byggefelt E

Facade mod syd - facade mod gardrum

Eksempel pé& aftrapning af toppen, bygningens fre everste etager, fra
ost mod vest if. §6.33

Eksempel p& markering af overgangen mellem facadens midte og top I | |
som udferes med afsluining i samme murveerk og fugefarve som 'so- | it G lll | =
flerne’, dger hovedel tet i facad tikale inddeling midt e

og oppenved overgangen £ 8045 o l ||| | |||| | .1 | ||||| 1 ||||||| Hll | I ||| |||_||||||||| ||||| LU




Smedeland 8b

Bilag 23f: Facader, tarnet

Facadeprincip for boligtarn i delomrade 1B, byggefelt E, toppen

Eksempel pa varieret fordeling mellem midten og toppen som maksimalt udger Eksempel pa tagudformning med ensidig taghaeldning fra nordest mod sydvest.

bygningens tre aversteetager jf. §6.36 if. 86.43

Eksempel pa bygningsaftrapning fra @st mod vest, med infegrerede tagterrasser
. §6.47




Bilag 24a: Principsnit - C1-C2 og C2-C3

|
2 I
N
< I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
A
! ' | I’U i
I | I [ D
} Kantzone } Fortov/ophold } Vej | Parkering | |
I I
I I # 5,5 # o
| I I I O
I I | I O
| I | [ D
| | | | [
Vejprofil C1-C2. Se kortbilag 5 for placering af vejprofil C1-C2.
o)
4
%)

|
Ensrettet kerebane| P
| Parkering

| |
I I
I I
‘ 3,5 4 I
I I I

I I
! I I
I I I

I Kantzone

Vejprofil C2-C3. Se kortbilag 5 for placering af vejprofil C2-C3.



Bilag 24b: Planudsnit - C4-C5

Hersted Stationsvej

(—g))

Overkarsel

Overkersel
-

;;‘ Pa“’ikeriv%; J;; "J’ ;? ;@;@/’ ;;;;; ! i DDDD
;;;;;;;;; S ! ! o @

Ankomstplads ved boliger og evt. daginstitution
U\ulighed fo

- l :
nedkersel fil
selder

Vejareal

Nedkersel
il p-kaelder




Bilag 24c: Principsnit - D1-D4 og D4-D3

D4

[ e —

Skel

\
Kantzone Byrum | Karebane

Byrum Kantzone

|
——2.750

Areal indrettet il
renovation og brandredning

Principsnit vejprofil D1-D4. Se kortbilag 5 for placering af vejprofil D1-D4.

Skel

|
Kantzone Byrum || Kerebane
\ I
‘ 2.7|50
|

|
}— 3.000 —

Areal indrettet fil
renovation og brandredning

Byrum Kantzone

Principsnit vejprofil D4-D3. Se kortbilag 5 for placering af vejprofil D4-D3.

-iD3



Bilag 24d: Principsnit - D2-D3

Skel

Kantzone Servicevej

5500 e

Principsnit vejprofil D2-D3. Se kortbilag 5 for placering af
vejprofil D2-D3.



Bilag 24e: Principsnit - D1-D2 og D2-D3

Brand og redrhingsareal

|
# 6000 #

Kantzone

Principsnit vejprofil D1-D2 og d1-d2. Se kortbilag 5 for placering
af vejprofil D1-D2 og cykel-/ gangsti d1-d2.

Skel

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

|

Kantzone i i servicevej i i Cykel/gangsti :
I

A 2750 ol .
! Brand og renovation| | |
# 3000 Ly 3500 *

Principsnit vejprofil D2-D3 og d1-d2. Se kortbilag 5 for placering
af vejprofil D2-D3 og cykel-/ gangsti d1-d2.



Bilag 24f: Planudsnit- D1-D2 og D2-D4

<

Adgang fil | ™

) j
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
-
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|
|
|
|
Adgang til .

p-kaelder

_—

Cykelsti



Bilag 24g: Principsnit - E1-E2

Parkering

Kantzone

Vej

|
|
|
»
|
|
|
|
|

Vejprofil E1-E2. Se kortbilag 5 for placering af vejprofil E1-E2.

6,0

|
|
\
|
y
7
|
|
|
\
|

P |
Parkering |
|

Skel



Bilag 24h: Planudsnit - E1-E2

Hersted Stationsvej

) Vejadgang
¥ ] .
B o S N

%

L =

’ Gennemgédende
byrumsforbindelse
(Sti e)

Dobbeltrettet

gang-/ cykelsti
(Stid)

[}
Nedkersel il ‘\‘

p-keelder



Smedeland 22

STATIONSPLADSEN

Bilag 24i: Principsnit - e1-e2 og e2-e3

|
Kantzong Sti Kantzone
I

[
‘“ 9.000 ‘“

Principsnit af byrumsforbindelse for gGende e1-e2

. STATIONSPLADSEN

| | | |

| Gangzone | Pladsrum med vegetation, leg, ophold og aktiviteter | Gangzone | Kantzone
(dimensioneret til redningskeretgjer) (dimensioneret til redningskeretgjer)
| |
| |
| |
| |

|

Kantzone |
|

| | |

|

|

|

Principsnit af e2-e3



Smedeland 22

v STATIONSPLADSEN

Bilag 24j: Principsnit - e3-e4

- I— —
(] 1L L
I » % (%
\ \ \
\ \ \
\ ) \ \
\ \ \
\ \ \
\ | ! \ | ! \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ - \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
\ \ \
I ﬁ ‘ I ‘ I
} Sti Beplantning } kantzone } Sti } Kantzone }
\ \ \
—35———25— ¥ 6,0 #
\ \ \
\ \ \
\ \ \
1 1 1
Principsnit af e3-e4 Principsnit af e3-e4 Principsnit ved trappeforlab op til

gardrum.



Bilag 25a: Principper for opgangsforhaver

L. . Den mellemhgje beplantning er en blanding
Princip for placering af opgangsforhaver af buske og stauder og bestér overvejende af
hjemmeharende arter, tilpasset det danske
klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil,
Ribs, Solbeer, Lcegebaldrian, Stor Knopurt
eller hjortetrost. Beplantningen har rig drs-

tidsvariation med fokus pd vinterstande.

2
1

Mulighed for placering af
cykelparkering i stedet
Belaegningsflise —=4

Udsnit of plan der viser opgangsforhave

Referencer

e i e s

Reference viser opgangsforhave, Reference viser opgangsforhave, hvor der En beenk ifm. med indgangsparti. Frodig opgangsforhave med beplantning der
hvor der udfares en lokal indsneev- ydfares en lokal indsneevning via beplant- leder mod indgangen.

7lgg v atbe,tt)‘//an tning 1 terren som  pina | terreen som leder vejen til opgangen

eaervejen i opgangen. samt indretning med forskellige funktioner.



Bilag 25b: Principper for kantzoner mod syd og vest

I

Kantzone mod byrum med oplevelser, ophold og feelles akti-
viteter. Byrummene er hovedsageligt bilfrie.

o\
Lav/mell E :s

LI
beplant =
Kantzone antzone
Vej Vej
€l

la
T Mulighed for placering af
Iparkering i ste
Kantzone
Vej

~2,000——4—1,800

Opgangshave
!\Jm @ \

Belaegningsflise

Udsnit of plan med kantzoner mod syd/vest

Referencer

Smedeland 22

Farve der refererer til kortbilag 8:

1-1,8 m

Den mellemhgje beplantning er en blanding
aof buske og stauder og bestdr overvejende af
hjemmeharende arter, tilpasset det danske
klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil,
Ribs, Solbeer, Lcegebaldrian, Stor Knopurt
eller hjortetrgst. Beplantningen har rig drs-
tidsvariation med fokus pd vinterstande.

it gy

Den lave beplantning bestdr aof varierede
og frodige arter, der overvejende er hjem-
meharende med drstidsvariation. Arterne
kunne f.eks. veere Hjertegrees, Trcevlekrone,
Skovmeerke, Alm. BlGhat, Knoldet Mjadurt
eller Fjerbregne.

Kantzone fra Feelledkanten i @restad Syd, hvor kantzonen — Kantzoner der viser et meget frodigt plantebed foran

er prioriteret dybere i kombination med et plantebed
foran terrassen. Plantebedet her er mindre dybde og gir
en naturlig afskeerming mod den private kantzone og et
gront bybillede.

den private kantzone. Fra den private zone skabes
adgang til feellesarealer via trin.

Reference viser kantzone med variation af hcevede
terrasser i kombination med terrcenliggende plantebede.
Plantebedene foran terrasserne er mindre en mod nord/

ost, da der her prioriteres den dybe terrasse for at give
beboerne mest muligt udeareal mod syd/vest.



Bilag 25c: Principper for kantzoner mod nord og ost

Kantzone mod byrum

Smedeland 22

Farve der refererer til kortbilag 8:

1-1,8 m

i}m}%

Den mellemhgje beplantning er en blanding
aof buske og stauder og bestdr overvejende af
hjemmeharende arter, tilpasset det danske
klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil,
Ribs, Solbcer, Lcegebaldrian, Stor Knopurt
eller hjortetrost. Beplantningen har rig drs-

i Qe T

Den lave beplantning bestdr aof varierede
og frodige arter, der overvejende er hjem-
meharende med drstidsvariation. Arterne
kunne f.eks. veere Hjertegrees, Trcevlekrone,
Skovmeerke, Alm. Blahat, Knoldet Mjedurt
eller Fjerbregne.

tidsvariation med fokus pd vinterstande.

{ e
beplantni

®
W : | Sm
T !

|

|

|

|

Frodig kantzone uden terrasser

Kantzone med frodig
mellemhgj beplantning og
cykelparkering

,000——F—1,800
A

f
ngangshave

( Terrasse

Belaegningsflise

Udsnit of plan med kantzoner mod nord/ost

Referencer

Kantzone med fyldig beplantning, der
bruges til at give grant i bybilledet
samt skeerme mod den private bolig.

Kantzoner fra Feelledkanten i @restad Syd, hvor
kantzonen niveauinddeles i flere niveauer. Den gverste
terrasse giver privathed for beboerene. Foranliggende
niveauer udfares i lavere hajde og giver mulighed for
fyldig beplantning, som béde skeermer mod den pri-
vate terasse og giver gron beplantning i det offentlige
plantekumme. rum.

Kantzone med ﬁ//d/g bep/anmmg,
der bruges til at give grant i bybille-
det samt skeerme mod den private
bolig.

Reference viser kantzone pd Kron-
lebshuset i Nordhavn. Privat trappe/
altan fare fra boligens stueetage ned
til terrcen og gir mulighed for privat
indretning af kantzone. | kombi-
nation med trappen er udfort en



Smedeland 22

Bilag 25d: Principper for kantzoner ved feellesfunktioner og erhverv

Farve der refererer til kortbilag 8:

BTV iﬂ}

Kantzone mod byrum ifm serviceerhverv

== K

Kantzone g,

Lav/mellemifa |
beplantni \
_ O

Udsnit of plan med kantzoner mod serviceerhverv

UA""""" a

[—
1 @
—1

Belzegningsflise @@

Udsnit of plan med kantzoner mod torvet

Referencer

3 T

Reference viser kantzone med tem-  Referencefoto hvor basen er udfart med store  Gron beplantning i forbindelse med

/

| . | ——

Reference viser udadvendt kantzone, hvor der er
porcer funktion, hvor serviceerhverv — vinduespartier der Gbner op mod gaden og offentlig udadvendt kantzone, hvor — mulighed for temporcer indretning med eksem-
har mulighed for at scette midlertidi-  giver visuel interaktion mellem inde og ude. beplantning kan varieres mellem pelvis mabler, krukker, mm.
ge elementer ud mod gaden. temporcer og mere permant gron

kantzone.



Bilag 25e: Principper for kantzoner mod sti e og det feelles torv

d

Farve der refererer til kortbilag 8:

Udgang med frodig
beplantning

Kantzone mod lokalforbindelsen og torv

Offentlig vejzone med fliser
og permeabelt beleeg

Den mellemhgje beplantning er en blanding
aof buske og stauder og bestdr overvejende af
hjemmeharende arter, tilpasset det danske
klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil,
Ribs, Solbeer, Laegebaldrian, Stor Knopurt
eller hjortetrost. Beplantningen har rig ars-

Smedeland 22

Den lave beplantning bestdr af varierede
og frodige arter, der overvejende er hjem-
meharende med drstidsvariation. Arterne
kunne f.eks. veere Hjertegrees, Trceviekrone,
Skovmeerke, Alm. Bldhat, Knoldet Mjadurt
eller Fjerbregne.

tidsvariation med fokus pa vinterstande.

ez
lit Wi~

Belaegningsflise

Udsnit of plan med kantzoner mod gennemgdende by-
rumsforbindelse sti e
Diagram der viser kantzonen mod streedet

Referencer

Reference viser kantzone hvor en  Referencen viser et smalt Referencen viser hvordan simp{e trin - Reference viser en smal heevet kantzone Reference pd en urban kantzone
privat trappe fores fra boligens strag med simpel stem- fra bolig mod feelles strog kan bidrage  med adgang mod feellesstrag via trin - med gron karakter

stueetage ned til terrcen og gir ningsringt inventar til oplevelsen og livet i streedlet.
mulighed for privat indretning
af kantzone. | kombination med
trappen er udfert en plantekum-

me.



Bilag 25f: Principper for smalle kantzone

Farve der refererer til kortbilag 8:

Kantzone 0,5-1 meter

g e <im

AR i
Den mellemhgje beplantning er en blanding Den lave beplantning bestdr aof varierede
af buske og stauder og bestdr overvejende af og frodige arter, der overvejende er hjem-
hjemmehgrende arter, tilpasset det danske meharende med drstidsvariation. Arterne
klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil, kunne f.eks. veere Hjertegrees, Treevlekrone,
Ribs, Solbeer, Leegebaldrian, Stor Knopurt Skovmeerke, Alm. BlGhat, Knoldet Mjadurt

eller hjortetrast. Beplantningen har rig drs- eller Fjerbregne.
tidsvariation med fokus pd vinterstande.

Belaegning

T tav/melemhejbeplantrin -
ol

|

|

|

|

|

|

|

% ‘_ﬁ?@

Udsnit of plan med kantzoner 0,5-1 meter

Referencer

Gron og frodig kantzone pa Frodig beplantning i en smal Smal kantzone skaber overgang — Smal og frodig kantzone der kan sammenflettes med urbane plad-
0,5-1 meter, hvilket skcermer kantzone med afskeermende mellem terrcen og facade ser med fokus pa hjemmehgrende arter.
og giver afstand til facaden. effekt



Bilag 25g: Principper for kantzoner mod Hersted Stationsvej (Vej A)

Farve der refererer til kortbilag 6:

Kantzone mod Vej A

Den mellemhgje beplantning er en blanding
af buske og stauder og bestdr overvejende af
hjemmeharende arter, tilpasset det danske

I 1 1 I klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil,
Frodig kantzone 3 meter med terrasse Ribs, Solbeer, Leegebaldrian, Stor Knopurt
eller hjortetrast. Beplantningen har rig drs-
tidsvariation med fokus pd vinterstande.

LI [

Kantzone med frodig Frodig kantzone uden terrasser
mellemhgj beplantning og
cykelparkering
&=
Belaegning

Udsnit of plan med kantzoner 1,5-3 meter

Referencer

i

Reference viser kantzone pd Kron- Kantzone med fyldig beplantning, der Kantzoner fra Feelledkanten i @restad Syd, hvor Kantzone med fyldig beplantning, der

lebshuset i Nordhavn. Privat trappe/  bruges til at give grant i bybilledet samt  kantzonen niveauinddeles i flere niveauer. Den bruges til at give grant i bybilledet
altan farer fra boligens stueetage skeerme mod den private bolig. pverste terrasse er giver privathed for beboerene. samt skeerme mod den private bolig.
ned til terrcen og gir mulighed for Foranliggende niveauer udfares i lavere hgjde og

privat indretning af kantzone. | giver mulighed for fyldig beplantning, som bdde

kombination med trappen er udfert skeermer mod den private terasse og giver gron

en plantekumme. beplantning i det offentlige rum.



Bilag 25h: Principper for kantzoner mod syd og est

Farve der refererer til kortbilag 8:

o
/:\\

Den lave beplanining bestér af varierende og frodig arter, der overvejende er
hjemmeharende med drstidsvariation.

Princip for kantzone mod est og syd med mulighed for privat og semi- Den mellemhaije beplantning er en blanding af smé fraeer, buske og stauder og
privat ophold. Indrettes ogsé med indgangshave og cykelparkering. bestér overvejende af hemmeharende artfer, som er filpasset det danske klima.
Beplantningen har endvidere rig érstidsvariation med fokus pd vinterstade.

ety

G

Eksempel - Planudsnit af kantzone mod ast og syd. Kantzone med haevet terrasse  Eksempel - 3d illustration af kantzone med haevet terrasse mod ast og syd.
og mellemhej beplanining i bede, samt placering af cykelparkering ved indgang.

| |
} Heevet terrasse ] ? Heevet terrasse
O i i OQO
a ©)
nwl Ing i ili
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Eksempel - Planudsnit af kantzone mod st og syd. Kantzone med haevet terrasse  Eksempel - 3d illustrafion af kantzone med haevet terrasse og frappe mod ast og syd.
og trappe, med mellem haj beplantning i bede, samt placering af cykelparkering
ved indgang.
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Kantzone med altan og trappe, samt hej Privat trappe,/altan fere fra boligens  Kantzone med flere niveauer, trappe, sidde-  Kantzone med privat frappe fra boligens
beplantning, der bidrager fil byrummets stueetage ned fil terrsen med plads og klatrende beplantning der sksermer  stueetage fil terraen, samt mulighed for privat
karakter. mulighed for privat indretning af og giver kantzonen et grent udtryk. indretning aof kantzone. | kombination med

kantzone. trappen er opsat fast plantekumme.



Smedeland 8b

1

Bilag 25i: Principper for kantzoner mod nord og vest

Farve der refererer til kortbilag 8:

|
|
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|
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Den lave beplanining bestér af varierende og frodig arter, der overvejende er
hiemmeharende med drstidsvariation.
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(L i
Kantzone mod nord og vest med mulighed for privat og semiprivat Den mellemhgije beplantning er en blanding af sméirseer, buske og stauder og
ophold. Kantzonen indreftes med indgangsforhave ved adgang fil bestér overvejende af hemmeharende arter, som er filpasset det danske klima.

bebyggelsen og cykelparkering. Beplantningen har endvidere rig drstidsvariation med fokus pé& vinterstade.
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©veT terrasse : Hoevet terrasse
téllemhs] beplanthing 214 Mellemhe) beplantning

[TTTTBelesaringshi
Eksempel - Planudsnit af kantzone mod nord og vest. Kantzone med haevet terrasse. Eksempel - 3d-udsnit af kantzone mod nord og vest. Kantzone med haevet ferrasse.
Cykelparkering og opholdsmuligheder i kantzone mod ve;j. Cykelparkering og opholdsmuligheder i kantzone mod vej.
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Eksempel - Planudsnit af kantzone mod nord og vest. Kantzone med haevet terrasse. Eksempel - 3d-udsnit af kantzone mod nord og vest. Kantzone med haevet terrasse. Ind-
Indgangsforhave og cykelparkering ved hovedadgangen fil bebyggelsen. gangsforhave og cykelparkering ved hovedadgangen til bebyggelsen.
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Kantzone med terrasse og terreenmaessig  Kantzone med ferrasse i gadeni- Kantzone med flere niveauer. Terrasse for Kantzone med flere niveauer. Dverst den
bearbejdning af overgangen mellem veau og frodig beplantning, som beboerene og niveauer med hajbed og private terrasse. Dernaest hajbed med frodig
offentlig og privat adskiller offentligt og privat. frodig beplantning, som giver privathed og ~ beplantning, som adskiller det offentlige rum

begrenning i det offentlige rum. og privat rum.



Smedeland 8b

Bilag 25j: Principper for kantzoner ved byggefelt E (tarnet)

Farve der refererer til kortbilag 8:

)

Princip for kantzone ved t&rn mod @st. Kantzonen ved
feelleshuset indrettes med beplantning, samt omrader
med mulighed for udeophold med tilknytning il faelles-

) i

Princip for kantzone ved t&rn mod nord.

Kantzonen ved feelleshuset indrette med beplantning,
samt omr&der med mulighed for udeophold med filknyt

ning fil fselleshuset. huset.
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Eksempel - Planudsnit af kantzone ved boligtarn

Cykelgangsti
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T
[\ O Kantzone

O Servicevej |
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megningsflise

! Cykelgangsti

Servicevej

Eksempel - 3d-udsnit af kantzone mod nord og ast ved boligtarnet. Kantzonen giver mulighed for
midlertidig indretning med flytbare borde og stole som bruges ifm. feelleshuset. Derudover indrettes

kanzonen med rumskabende og leegivende beplantning.

Kantzone med udadvendte funktioner som

Kantzone med store vindues&bninger og op-
fx en café giver mulighed for made mellem

holdsmulighed mod gaden giver interaktion
mellem det semiprivate og det offentlige rum.  mennesker.

Kantzone med udadvendt funktion, som har mulighed for at saette midlertidige

elementer ud mod gaden.



Bilag 25k: Principper for kantzoner ved gardrum

Farve der refererer til kortbilag 8:

__________ 1-1.8m
Kantzone i indre gardrum i}} Q@;«_ T é?g o
e kol

Den mellemhaje beplantning er en blanding
af buske og stauder og bestdr overvejende af
hjemmeharende arter, tilpasset det danske
klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil,
Ribs, Solbcer, Lcegebaldrian, Stor Knopurt
eller hjortetrast. Beplantningen har rig drs-
tidsvariation med fokus pé vinterstande.

plantning

Udsnit of plan med kantzoner mod gardrum

Referencer

Privat terrasse afsluttes Referencen viser hegnlos-  Privat terrasse mod gérdrum hvor privat  Planter skaber afskeermende forhold  Referencen viser levende hegn-
med en semiprivat zone der  ning som sikrer privathed  belagt zone fletter natuligt ind i vrigt ind mod private terrasser lgsning som sikrer privathed
imadeser brandforhold til  imellem matriklerne stisystem i gdrdrum imellem matriklerne

hdndstige



Bilag 25I: Principper for kantzoner mod etageboliger pa plint
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Snit igennemg passagen

TN TN |

P V'S P S
Graes
Mellemhgj beplantning

Beleegningsflise

O]

Den mellemhgje beplantning er en blanding
af buske og stauder og bestdr overvejende af
hjemmeharende arter, tilpasset det danske
klima. Arterne kunne f.eks. veere Rosmarinpil,
Ribs, Solbeer, Leegebaldrian, Stor Knopurt
eller hjortetrost. Beplantningen har rig érs-
tidsvariation med fokus pd vinterstande.

»
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Udsnit of plan med kantzoner mod passagen
A A -
Gres + Mmulighed for Grees

cykelparkering

Mellemhgj beplantning Mellemhgj beplantning
Belaegningsflise

—
av beplantning
v

Udsnit of plan med kantzoner
mod etageboliger uden trappe

repyy o L

Lav beplantn
v v

Udsnit of plan med kantzoner
mod etageboliger med trappe

Referencer

Referencen viser teet lav bebygge/se Reference viser kantzone og

med adgang via trapper til den avre  passage i teet lav bebyggelse.

etage. Afgreensede private frodige haver
og central feellessti

Smedeland 22

Farve der refererer til kortbilag 8:

Den lave beplantning bestdr af varierede
og frodige arter, der overvejende er hjem-
mehgrende med drstidsvariation. Arterne
kunne f.eks. vaere Hjertegrees, Treevlekrone,
Skovmeerke, Alm. Bldhat, Knoldet Mjedurt
eller Fjerbregne.

Reference viser kantzone og passage i teet lav bebyg- Referencefoto af bebyggelse med veldefineret
gelse. Private frodige haver og central feellessti forhave



Bilag 26: Principper for gardrum

Gardrummene skal indeholde:
-Leg

- Private haver

- Feellesopholdsarealer

Gardrummene kan indeholde:

- Cykelparkering (evt. overdaekket)

- Sekundeaer bygning til affaldshandtering
- Drivhuse og opgange

Kantzoner ved etageboliger pa plint

. Passage pé plint

. Rekreativ indretning i gardrum

Principtegning af et gardrum med fokus pa ophold Kantzone med private haver/terrasser

Zone i gardrum med gode solforhold, der
skal indrettes med omrader til leg, feelles
ophold og andre rekreative formal

Trappe/Rampe anlaeg. Zone mellem
byrum og gardrum

Reference viser en frodig bearbejd-  Reference viser en frodig bearbejdning af ~ Reference viser en frodig bearbejdning Reference viser en frodig bearbejdning af den
ning af den private og semiprivate  den private og semiprivate kantzone inde  af den centrale del af gardrummet men centrale del af gdrdrummet men mange funktio-
kantzone inde i gérdrummet i gdrdrummet. Kantzonen vises her med mange funktioner og opholdsmuligheder  ner og opholdsmuligheder

variabel dybde, der er med til at danne
forskellige rumoplevelser.



Smedeland 22

Bilag 27: Principper for det faelles torv

I >y

Faellesfun kﬁ?er

Forelebig visualisering af torvet. Reference pé beleegning. Reference viser vand, hvor

rekreativ udnyttelse af vandet er i
centrum.
Rekreativ zone Feelles funktioner

Reference viser pladsrum med plads til frodig-  Reference viser pladsrum hvor der er fokus pé dbne, fleksi- Reference viser pladsrum hvor der er fokus pd solrige
hed, forskelligt ophold og rekreative formdi. ble rum med flytbart inventar. opholdssteder med fleksibelt brug til f.eks. borde/bcenkescet,
flytbare plantekasser eller loppe-/madmarkeder.



Placering af handicapbusser

Bilag 28: Principper for placering af handicapparkering

Eksempel pd placering af HC-bus ved hjorne. Bussen
er placeret, s der er plads til vinduer og dare ved
siden af, hvilket sikrer frit udsyn. Et smalt gront beelte
skaber en naturlig afstand til facaden.

=2 S

Eksempel pé placering af HC-bus parallelt
med vejforlab.

Eksempel pé placering af HC-bus ved gavi/tilbagetrukket hjarne.
Bussen er placeret, sa der er plads til vinduer ved siden af, hvilket
sikrer frit udsyn. Et smalt grant beelte skaber en naturlig afstand til
facaden.

Eksempel pé placering af HC-bus ved gavl/indgang til gérdrum.
Bussen er placeret, sd der er plads til vinduer ved siden af, hvilket
sikrer frit udsyn.

Eksempel pé placering af HC-bus ved gavl/byrum. Bussen er her
placeret med afstand til facaden i form af gront beelte. Endvidere er
bussen placeret, s@ der er plads til vinduer ved siden af, hvilket sikrer
frit udsyn.



Placering af transformerstationer

Bilag 29: Principper for placering af transformerstationer

- ean g

Eksempel pd placering af transformerstation ved gavl.
Transformerstationen er placeret, sd der er 1,5 m frit
rundt om transformerstationen.

/

n

Eksempel pé placering af transformer i forleengelse af
parkeringspladser. Transformerstationen er placeret, sd
derer 1,5 m frit rundt pé 3 sider af transformerstationen.
Den sidste side er placeret ind mod naboskel.

N
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Eksempel pé placering af transformerstation ved gavl.
Transformerstationen er placeret, sG der er 1,5 m frit
rundt om transformerstationen. Transformeren er place-
ret, s der stadig er stor mulighed for at placere vinduer i
gavl uden udsyn direkte til transformer.
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Eksempel pé placering af transformerstation i byrum med
placering langs vej. Transformerstationen er placeret, s@
derer 1,5 m frit rundt om transformerstationen.

Eksempel pd placering af transformerstation i byrum.
Transformerstationen er placeret, sG der er 1,5 m frit
rundt om transformerstationen.

4

Eksempel pG placering af transformerstation ved gavl.
Transformerstationen er placeret, sa der er 1,5 m frit
rundt om transformerstationen. Transformeren er place-
ret, s der stadig er stor mulighed for at placere vinduer i
gavl uden udsyn direkte til transformer.



=== Placering af nedgravede affaldsbeholdere

Bilag 30: Principper for placering af affald

Ca. placering for renovationsbil ved temning

Eksempel pé placering af nedgravet affaldsbeholdere Eksempel pé placering af nedgravet affaldsbeholdere
placeret mellem kantzoner og ensrettet vej. placeret mellem kantzoner og ensrettet vej.
Affaldsbeholderen kan tammes fra vejen og har min. 5 m’s Affaldsbeholderen kan temmes fra vejen og har min. 5 m’s
afstand til boligfacader sd lugtgener, mm. minimeres. afstand til boligfacader sd lugtgener, mm. minimeres.

f@l

?

Eksempel pd placering af nedgravet affaldsbeholdere Eksempel pd placering af nedgravet affaldsbeholdere
placeret mellem gavl og byrum. Affaldsbeholderen kan placeret ud til byrum. Affaldsbeholderen kan temmes fra
tommes fra areal syd for beholdere, hvor renovationsbilen areal mod nord, hvor renovationsbilen kan kare.

kan kore.

Eksempel pé placering af nedgravet affaldsbeholdere
placeret i byrum. Affaldsbeholderen kan temmes fra areal
mod @st hvor renovationsbilen kan kare.



Bilag 31a: Skyggediagrammer (Jaevndegn - forar)

21. marts - solen star op ca. 06.10 og gar ned ca. 18.25

21. marts 2024 kl 12.00



Bilag 31b: Skyggediagrammer (Jaevndegn - forar)

21. marts - solen star op ca. 06.10 og gar ned ca. 18.25
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21. marts 2024 kl 18.00



Bilag 31c: Skyggediagrammer (sommersolhverv)

ar op ca. 04.25 og gar ned ca. 21.58

olen




Bilag 31d: Skyggediagrammer (sommersolhverv)
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Bilag 31f: Skyggediagrammer (Jeevndegn - efterar)

21. september - solen star op ca. 06.54 og gar ned ca. 19.10




Bilag 31g: Skyggediagrammer (Jeevndegn - efterar)

21. september - solen star op ca. 06.54 og gar ned ca. 19.10
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Bilag 31h: Skyggediagrammer (vintersolhverv)

21. december - solen star op ca. 08.37 og gar ned ca. 15.38

21. december 2024 kI 08.00

21. december 2024 kI 12.00



Bilag 31i: Skyggediagrammer (vintersolhverv)

21. december - solen star op ca. 08.37 og gar ned ca. 15.38

21. december 2024 kI 16.00

21. december 2024 kI 18.00




Bilag 32: Afgraensning af grundejerforening
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Bilag 33a: Delomrade 3 - principper for indretning af Smedeland Boulevard - vej og faellesanlaeg

.
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() Leg/Urban play
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] Matrikelafgraensning
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Bilag 33b: Delomrade 3 - eksempler pa indretning af Smedeland

SEB Bank Skaterforblndelsen SLA Arkitekter = CBS Campus Promenade, Marianne Levinsen Landskab

Sendre Boulevard, SLA Arkiteker Urban Play

-gaﬂ‘ﬂiﬁd[ﬁ =y
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Urban Play, Kage Superkilen Ngrrebro Urb Mountain Bike Track



Bilag 34a: Principper for indretning af Smedeland - vej og feellesanlzeg

Dette bilag indeholder principper for udformningen af det feellesanlaeg, som grundejerforeningen skal anlaegge,
nar de to ostlige kerespor er nedlagt som vej, og arealet er overdraget til grundejerforeningen.

Privat grund Vej Midterrabat Vej Privat grund

Eksisterende forhold: Vej med to kerespor i hver retning, cykelsti og smal gangsti samt en
gren midterrabat med to reekker platantreeer.

Privat grund Offentlig vej Feellesanlaeg ) Privat grund
grundejerforening

Fremtidige forhold: Mod vest offentlig vej med et kerespor i hver retning, cykelsti og fortov.
Vejprofilet vil variere, da der kan vaere behov for indpasning af buslommer, svingbaner mv.
Endelig udformning af vejen fastleegges i et saerskilt projekt. Mod @st etableres grundejer-
foreningens feellesanleeg med beplantning, brandvej/teknisk servicevej og stojskeermede
opholdsarealer.

g.'_'.:-'*‘r 3

Visualisering af faellesanlaeg samt private kantzoner til fremtidig bolighebyggelse, kig i retning mod Gamle Landevej

P Planskitse til hajre: Som udgangspunkt bevares eksisterende traeer. Ny beplantning i feellesanlaegget skal
besta af grupper af store treeer, som giver volumen og karakter til byrummet, enggrees med blomstrende urter
samt mindre trezer, som skaber fylde, variation og oplevelsesrigdom. Der skal etableres en serviceve;j til bran-
dredning og teknisk servicetrafik samt en raekke stojskeermede opholdsarealer. Mere detaljerede principper for
beplantning og indretning af feellesanleegget fremgar af de felgende sider.




Bilag 34b: Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanlaeg
Beplantning - princip

Beplantningen skal besta af en blanding af store og sma traeer og enggraes med blomstrende urter. Der skal som hovedregel anvendes hjemme-
herende arter. Beplantningen skal medvirke til at skabe stor biologisk vaerdi og artsmangfoldighed il stotte for omradets insekter og fugle. Ved valg
af treeer skal der sikres variation i struktur og sterrelse samt variation i blomstring og farver i lgbet af aret. Nedenfor er oplistet de treesorter, der som
udgangspunkt skal anvendes. Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering tillade andre sorter, safremt de ud fra en samlet vurdering har
en lige sa god effekt pa landskabskarakter, biologisk veerdi og pavirkning af de omgivende boligomrader.

Note: Respektafstande til eksisterende hovediedninger for regnvand, spildevand og fiernvarme skal overholdes. | de viste principper for beplantning
er der taget hejde for dette, men nar vejarealet nedizegges og overdrages til grundejerforeningen, forventes der tinglyst mere detaljerede bestem-
melser om respektafstande mv.

! Skel Skel

f Ron og navr

Ekst. trae
Ren og navr

iR

| 2000 2500 0 6500 0 |
Ny bebyggelse, : i g Ny bebyggelse,
princip Kantzone Fortov Cykelsti Parkering Vejbane Cykelsti Enggraes Stejskarm Servicevej Kantzone  princip
Vand hovedledning Shildevand Regnvand Fiernvarme

N i s o AR Feeliesanlaeg
Snit og mélsaetning vil variere gennem hele forlebet

Treeer

Fuglekirsebaer Flerstammet spidslen Eksisterende platantraeer

Gruppe 1 Gruppe 2

Store, lysabne traeer binder straskningen sammen pa langs og placeres, hvor der Hvor den eksisterende allébeplantning af platantraeer fremstar opbrudt, sup-

er plads til, at traeeerne kan udvikle sig optimalt. Treegruppeme sammenszttes af pleres med spidslen. Trazerne placeres inden for alléens langsgaende beelte i en
eg, ask og fuglekirsebaer og plantes i et asymmetrisk menster inden for et grid af 'uens’ afstand, der bryder med alléens rytme.

4x4 m (se diagram pa neeste side).

Navr Ren Birk Yoshino Hvidtjern

Gruppe 3 Gruppe 4
Tematrazer (navr, ren, birk og kirsebzer) anvendes ved szerlige steder, for ek- Hvidtjern anvendes i mindre grupper over hele stragkningen. P4 steder, hvor der

sempel i forbindelse med opholdseer og i omrader med lavninger. er behov for fylde i beplantningen i lav hejde, anvendes flerstammede hvidtjern.



Bilag 34c: Principper for indretning af Smedeland - vej og feellesanlaeg

Diagram - Ledningstracé

Ledninger inkl. respektaftsande Placering af traesorter i relation til
samt mulige beplantningszoner ledningstracé

Diagram - Treeer

|\

== 3
—

T

|
|

Diagram - Princip for traeer
Princip for placering af treegrupper

Gruppe 2

Gruppe 3 Gruppe 4

. Ingen mulighed for traeplantning

. Mulighed for plantning af st@rre traesorter

Mulighed for plantning af mellemstore traesorter
. Fuglekirsebzer, eg og ask Hvidtjern

@® Spidsien

o® Birk, ren, kirsebzer og navr



Bilag 34d: Principper for indretning af Smedeland - vej og faellesanleeg

Bundbeplantning og belaegninger - princip

Bundbeplantningen skal besta af en enggraesblanding med en hgj andel af blomstrende urter. Der ma som udgangspunkt kun anvendes arter,
som fremgar af Albertslund Kommunes plantekatalog. For at opna et varieret udtryk kan bundbeplantningen fremsta med en kombination af 'vilde’
omrader, som kun slas to gange arligt, og omrader, som slas cirka seks gange i veekstsaesonen. Hvor der er behov for beleegninger, anvendes
leret vejgrus kombineret med mindre partier i granit og grassarmering. | omradet omkring den nye vej til letbanestationen kan der etableres et mere
urbant byrum med belaegning kombineret med treeer og staudebede.

Hjertegraes Bredbladet timian

Visualisering - bundbeplantning med lavning Blahat Almindelig kongepen Almindelig hvene

Terraen - princip

For at skabe stor biologisk mangfoldighed skal der, hvor det er muligt,
etableres lavninger, hvor regnvand kan samles og langsomt fordampe. Lav-
ningerne skal etableres med filtermuld og en impermeabel bund, eventuelt
i form af lermembran, og skal beplantes med flerarige urter, som kan tale
bade fugtige og terre forhold. For at skabe oplevelsesmaessig variation skal
der, hvor det er muligt, etableres sma forhejninger pa 20-80 cm i terreenet.

2500 _ R 4000
Lavning Lavning
Princip for lavning
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Bilag 34e: Principper for indretning af Smedeland - vej og feellesanlaeg

Opholdsarealer - princip

Der skal etableres mindst fire stejskeermede opholdsarealer i feellesanleegget. Opholdsarealerne skal indrettes med inventar og redskaber, som
inviterer til leg og aktivitet og understetter det uformelle mgde i hverdagen og muligheden for at indga i feellesskaber pa tveers af boligomraderne.
Tilsammen skal de fire (evt. flere) 'opholdseer’ rumme aktivitetsmuligheder for alle aldersgrupper. Inventar og redskaber kan eksempelvis veere
petanquebane, basketballmal, udendars skak, multifunktionelle siddemabler og redskaber til klatring, treening mv. Mod den offentlige vej skal op-
holdsarealerne vaere afskaermet med stejhegn, som sikrer, at miljglovens krav til stej pa opholdsarealer kan overholdes. Stejskaermen skal fremsta
i naturmaterialer kombineret med beplantning. Den praecise placering og udformning af stejskeaermen vil blandt andet afhaenge af den konkrete
udformning af ny bebyggelse pa estsiden af feellesarealet.
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Princip for opbygning af stejvaeg, Pilebyg B Udendears skak Basket Baenk med niveauer

Belysning - princip

Belysningen i feellesarealet skal vaere med til at skabe et trygt milje for bebo-

ere og bespgende i Hersted og skal bidrage til oplevelsen af en levende og
imadekommende by. Langs servicevejen skal der opseettes parklamper, som
sikrer et lysniveau i belysningsklasse E2. | gvrige dele af faellesanlzegget skal
der etableres stemningsgivende belysning i form af pullertlamper. Lamperne skal
i design og farve medvirke til, at det samlede anleeg med beplantning, belysning, B : e
belaegning og inventar fremstar med en harmonisk helhedsvirkning. Master og Reference: iGuzzini pullert G2z -~ Way = o
skaerme skal fremsta i sort eller en meget mark gra farve, eksempelvis RAL - BW79.15 - Bollard
7016 (‘antracitgra’). Master ma vaere max 4 m hoje og skal fremsta som en let D=170mm H=1000mm
og spinkel konstruktion med en diameter omkring 48 mm. Parklamper skal have
en lukket skeerm, sa der ikke opstar lysflimmer ved beveegelse i traskronerne,
og lyskilden skal veere placeret og lysets retning styret pa en sadan made, at
den ikke bleender og heller ikke giver lysgener ind i boligerne. Lyskilden skal
vaere rund, ikke rektanguleer. Pullertlamper skal vaere udformet, sa de ikke virker
blzendende. Lysets farvetemperatur skal veere 3000 K bade i parklamper og
pullertlamper.

Reference: Toldbod Mast Toldbod Mast H:4m, @48mm



Bilag 34f: Principper for indretning af Smedeland - vej og feellesanlaeg
Servicevej og brandredning - princip

| feellesarealet skal der etableres en servicevej til brandredning samt teknisk servicetrafik ved drift og vedligeholdelse af ledninger i jord. Service-
vejen skal befeestes med leret vejgrus afgreenset af tre raekker chaussésten og armeret graes. Over brandvejen skal der veere frihgjde i henhold til
geeldende regler. Fra den estlige kant af servicevejen skal der vaere mindst 3 og max. 10 meter til forkant af redningsabninger pa bebyggelsen. Ser-
vicevejen skal have et forleb med mindre forskydninger i leengdeprofilet for at bryde det lange, lige kig og understatte oplevelsesmaessig variation i
det samlede anlaeg.
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brandredning - 6x12m
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Eksisterende overkarsler - princip

Ud for overkersler til eksisterende erhvervsejendomme, som fortsat er i brug ved anleeggets etablering, skal der etableres befaestelse i form af
brosten suppleret med grassarmering, i princippet som vist pa skitsen herunder. Det skal sikres, at oversigtsarealer overholder kravene i vejlov-
givningen og friholdes for traeer. Hvis en overkersel til en ejendom senere nedleegges, kan det befastede areal udga og erstattes af beplantning.
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Bilag 35: Servitutredegerelse - delomrade 1A CK LAN D A/S

Praktiserende Landinspektarer
TLF. 4581 07 35-CVR: 30178793 : CKLAND.DK

J.nr. 2022-0088
den 11. juli 2023

Servitutredeggrelse
Projekt: Smedeland 22 / Nordre Ringvej 129

Ejendom: Matr.nr. 7bb Herstedgster By Hersted@ster og 16b Hvessinge By, Glostrup
(samlet fast ejendom)

Nedenfor redeggres for hvilke tilstandsservitutter, der kan bringes til ophgr og derefter slettes fra ejendommen ved vedtagelse af ny lokal jf. Planloven § 15
stk. 2 pkt. 21.
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Kongevejen 400B, st. - 2840 Holte - ck@ckland.dk



Bilag 35: Servitutredegorelse - delomrade 1A

CKLAND A/S

Nr.

Dato-/lgbenr.

Tekst

Kan servitutten slettes ved lokalplan?

23.10.2018-1010211029

Fgrnotering

Nej
(Ekspropriation — ikke tilstandsservitut)

19.09.1922-907728-09

Dok om vejret mv

Nej
(Radighedskarakter — ikke tilstandsservitut)

25.09.1923-907729-09

Dok om vejret mv (623183) Akt:9_C_354

Nej
(Radighedskarakter — ikke tilstandsservitut)

29.07.1932-2692-09

Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Ja
(Privat tilstandsservitut - det forudsaetter at
lokalplanens formal er at regulere samme
forhold som servitutten)
Det anbefales at relaksere servitutten ved
pategning tiltradt af pataleberettiget Glostrup
Kommune.

05.10.1938-9781-09

Dok om vejret mv Akt:9_C_354

Nej
(Radighedskarakter — ikke tilstandsservitut)

19.01.1956-1559-09

Anmarkninganm byrderDok om vejret mv

Nej
(Radighedskarakter — ikke tilstandsservitut)

24.05.1963-6025-09

Dok om byggelinier mv

Nej
(Offentligretlig deklaration — ikke
tilstandsservitut)

10.01.1964-324-09

Dok om pabegyndelse af byggearbejde

Nej
(@konomiske forpligtelser og byggepligt —
ikke tilstandsservitut)

07.04.1964-4030-09

Dok om bygningernes form mv, Ikke til hinder for prioritering

Ja
(Privat tilstandsservitut - det forudsaetter at
lokalplanens formal er at regulere samme
forhold som servitutten)

10

16.11.1967-11658-09

Anmarkninganm byrderDok om bebyggelse, benyttelse mv

Nej
(Landvaesenskommissionskendelse med
indhold af radighedskarakter — ikke
tilstandsservitut)

11

04.04.1970-2909-09

Anmarkninganm byrderDok om forsynings-/aflgbsledninger mv, bebyggelse,
benyttelse mv

Nej
(Radighedskarakter. Det vurderes at
elementer af tilstandsbestemmelser, er
udlgst af- og ngdvendige for den omhandlede
radighed — ikke tilstandsservitut)
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Bilag 35:

Servitutredegerelse - delomrade 1A

CKLAND A/S

Nr.

Dato-/lgbenr.

Tekst

Kan servitutten slettes ved lokalplan?

12

04.04.1970-2908-09

Anmarkninganm byrderDok om vejret mv, Ikke til hinder for prioritering

Nej
(Radighedskarakter — ikke tilstandsservitut)

13

20.05.1970-4589-09

Dok om anlaeg af gang og cyklesti mv, Ikke til hinder for prioritering

Nej
(Radighedskarakter — ikke tilstandsservitut)

14

02.09.1971-7350-09

Dok om adgangsbegransning mv

Nej
(Offentligretlig deklaration — ikke
tilstandsservitut)

15

08.03.1974-2012-09

Anmaerkninganm byrderDok om forsynings-/aflgbsledninger mv, bebyggelse,
benyttelse mv

Nej
(Radighedskarakter. Det vurderes at
elementer af tilstandsbestemmelser, er
udlgst af- og ngdvendige for den omhandlede
radighed — ikke tilstandsservitut)

16

22.12.1988-10138-09

Dok om kollektivt varmeforsyningsanlaeg

Nej
(Tilslutningspligt — ikke tilstandsservitut)

17

12.05.1989-3599-09

Anmaerkninganm haftelserDok om levering af varme mv uops i 21 ar

Nej
(Aftale om levering af fjernvarme — ikke
tilstandsservitut)

18

05.02.1990-932-09

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Nej
(Radighedskarakter. Det vurderes at
elementer af tilstandsbestemmelser, er
udlgst af- og ngdvendige for den omhandlede
radighed — ikke tilstandsservitut)

19

16.04.1999-4596-09

Dok om transformerstation/anlaeg mv Ikke til hinder for prioritering

Nej
(Radighedskarakter. Det vurderes at
elementer af tilstandsbestemmelser, er
udlgst af- og ngdvendige for den omhandlede
radighed — ikke tilstandsservitut)

20

16.04.1999-4595-09

Dok om underjordiske kabler mv Ikke til hinder for prioritering Akt:9_C_354

Nej
(Radighedskarakter. Det vurderes at
elementer af tilstandsbestemmelser, er
udlgst af- og ngdvendige for den omhandlede
radighed — ikke tilstandsservitut)

21

01.09.2011-1002897358

Deklaration

Nej
(Aftale om ret for nabo til tilslutning til
ledning pa ejendommen —ikke
tilstandsservitut)
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CKLAND A/S

Bilag 35: Servitutredegorelse - delomrade 1A ‘

Nr. Dato-/Igbenr. Tekst Kan servitutten slettes ved lokalplan?

Nej
(Offentligretligt pabud — ikke
tilstandsservitut)
Nej
(Aftale vedr. evt. merkgbesum — ikke
tilstandsservitut)

24 01.06.2021-1012972620 Pabud om forureningsundersggelse efter Jordforureningsloven §40

25 29.05.2022-1013931413 Deklaration om betaling af tilleegskgbesum

A —

Landinspektgr, Partner
Mail: bad@ckland.dk
TIf.nr.: 3044 77 07

Bjgrn Adsersen
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Bilag 36: Servitutredegorelse - delomrade 1B

Servitutredeggrelse vedr. matr.nr. 8co Herstedgster By, Herstedgster

Denne redeggrelse er udarbejdet med henblik pa at fa et overblik over servitutter lyst pa ejendomme Matr.nr. 8co Herstedgster By, Herstedgster.
Ballerup d. 10.6.2022

Christian Dahl Thellesen
Landinspektgr

Smedeland 8b

LE34 Kgbenhavn
Energivej 34
2750 Ballerup

Lars Frisenberg Jakobsen

+45 3080 7854
Ifi@le34.dk

Projekt: 2204416
Dokument: D22-240301

23-05-2022

Nr. Tinglysnings- Servitut Bemaerkning Vist pa
dato servitutplan

Pataleberettiget

Matr.nr. 8co Herstedgster By, Herstedgster

1 26.06.1964- Byplanvedtaegt Tinglyst byplanvedtaegt. Nej Albertslund kommune.
7930-09 Omfanget af byplanvedtaegten kan ses i bilaget.
Akt_9_K_255
2 23.09.1964- Dok om bygningernes form mv lkke til | Indeholder bestemmelser om bygningernes form, materiale Nej Bestyrelsen for ejerlauget
12099-09 hinder for prioritering og farve. og Herstedernes
Akt 9 | 399 Indeholder bestemmelser om hegn, herunder hgjde og kommune, nu Albertslund
T materiale for henholdsvis hegn mod naboparceller eller andet kommune.

Vi henviser til vores politik vedrgrende behandling af personoplysninger, som findes her eller via www.le34.dk/GDPR
Landinspektgrfirmaet LE34 A/S | Medlem af Praktiserende Landinspektgrers Forening | DS/EN ISO 9001 Certificeret
Side 1 af 2



Bilag 36: Servitutredegerelse - delomrade 1B

Smedeland 8b

areal samt vej. Ejendommen har hegnspligt mod eventuelle
usolgte ejendommen samt offentlig park-, skov-, eller
vejarealer. Generelt skal hegn vaere min. 2 m hgjt.

Alle indfgringer pd grunden for lys og energi skal ske gennem
jordkabler.

Indeholder bestemmelser om bebyggelsesplan og censur, bl.a.
skal bygninger, der opfgres indenfor en afstand af 20 m fra
ejendommens skel mod vej- eller pladsarealer placeres enten
med facade eller gavl i byggelinjen.

Hovedakt 9 L 537

henligge uforstyrret. | et baelte pa 2 m til hver side malt fra
den yderste begraensning ma der ikke opfgres bebyggelse
eller andre faste anlaeg, der kan vaere til hinder eller skade for
ledningsanlaegget eller belastende for eftersyn og vedligehold.

Placeringen af varmeledningerne kan ses i bilaget.

02.09.1969- Dok om skel mm, Vedr 8AA Byggeretsligt skel mod matr.nr. 7bb skal respekteres af Nej Herstedernes kommune,
9292-09 nuveerende og efterfglgende ejere af matr.nr. 8aa nu Albertslund kommune.
Akt 9_H_651 Herstedgster By, Herstedgster.

Skellet kan ses i bilaget.
22.12.1988- Dok om kollektivt Ejendommen er palagt tilslutningspligt til det kollektive Nej Albertslund kommune.
10138-09 varmeforsyningsanlaeg varmeforsyningsanlaeg, Kraftvarmeforsyning af Herstedgster
Akt 9 K_255 Industricentrum.
23.03.2011- Deklaration Der etableres en transformerstation med tilbehgr, og der Nej DONG Energy, nu @rsted
1002388279 fremfgres det dertil ngdvendige kabelanlaeg. Ejer forpligter sig A/S.
Hovedakt 9 L 537 til at opretholde et friareal omkring anlaegget pa 1,5 m, malt

fra anlaeggets vaegge. Arealet over transformerstationen skal

holdes frit, og adgangsvejen ma ikke forsnaevres. Nar

anleegget over jord ikke laengere bruges, kan lodsejeren

anmode DONG Energy, om at aflyse deklarationen og fjerne

anlaegget.

Placering af transformerstation og kabler kan ses i bilaget.
20.11.2013- Deklaration om varmeledninger i Indeholder bestemmelser om sikring og drift af Nej Albertslund kommune.
1004969806 Albertslund Kommune varmeledninger. Varmeledningerne skal respekteres og
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