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Generelle oplysninger

Du har mulighed for at komme med bemaerkninger til planforslaget.
Bemarkninger og e&ndringsforslag skal veere modtaget af Sekretariat for
Byudvikling & Erhverv senest den xx. xxxxxx 2018.

Offentliggorelse

Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag til lo-
kalplan, skal forslaget i offentlig hering. Forslag til lokal-
plan 25.6.- Hyldager Bakker, fremlaegges til hgring i pe-
rioden xx. xxxx 20xx til xx. xxxx 20xx. Forslag til lokal-
plan 25.6 omrade kan ses pd kommunens hjemmeside
www.albertslund.dk/ihoring.

Efter endt hering vurderer kommunalbestyrelsen, om
eventuelle bemerkninger og @ndringsforslag giver an-
ledning til at &ndre forslaget. Kommunalbestyrelsen
kan vedtage mindre omfattende &ndringer i forbindelse
med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at foretage omfat-
tende @&ndringer af forslaget, s& det reelt er en ny lokal-
plan, skal forslaget i ny hering.

Haering

I hgringsperioden er det muligt at komme med bemaerk-
ninger og endringsforslag til forslaget til lokalplanen.
Bemearkninger og aendringsforslag skal sendes til:

byudvikling.erhverv@albertslund.dk
alternativt kan heringssvar sendes med post til
Sekretariat for Byudvikling & Erhverv
Albertslund Kommune

Nordmarks Allé 1
2620 Albertslund

Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en plan, som danner rammen om den
fremtidige udvikling af et afgreenset omrade. Lokalpla-
nen fastleegger bl.a. arealanvendelse, bygningers place-
ring og udformning, beplantning, veje og stier. Samtidig
giver en lokalplan mulighed for, at borgerne og kommu-
nalbestyrelsen kan vurdere konkrete @ndringer i sam-
menheeng med den overordnede planlegning for kom-
munen. En lokalplan mé ikke stride imod den overord-
nede planlegning som f.eks. kommuneplan og lands-
plansdirektiver.

En lokalplan bestar af to dele, redegerelsen og bestem-
melserne med tilhgrende bilag.

Redeggorelsen beskriver baggrunden for og formalet med
lokalplanen. Den beskriver ogsd miljgmaessige forhold,
eksisterende og planlagt ny anvendelse samt forholdet
imellem lokalplanen og anden planlegning for omrédet.
Der bliver redegjort for, om realiseringen af lokalplanen
kraever tilladelse eller dispensation fra andre myndighe-
der.

Bestemmelserne fastlaegger mulighederne i lokalplan-
omrédet, den fysiske afgraensning af omradet, omradets
anvendelse, ejendommenes storrelse og afgransning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens placering, omfang og ar-
kitektur, bevaring af bebyggelse og landskabstrak, om-
radets forsyning, friarealer og fellesanleeg mm.

En lokalplan indeholder et matrikelkort, som viser, hvil-
ket omrade lokalplanen gelder for. Derudover kan lokal-
planen indeholde andre relevante bilag.



Hvornar skal en lokalplan udarbejdes
Kommunalbestyrelsen har pligt til at fi udarbejdet en lo-
kalplan, for der gennemfores storre udstykninger af
grunde, storre anlaegs- og byggearbejder, samt nar det er
nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligge-
relse. Der kan ogséa udarbejdes lokalplaner for at opda-
tere plangrundlaget for eksisterende lokalplaner, by-
planvedtaegter og deklarationer. Kommunalbestyrelsen
har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte, at der skal ud-
arbejdes et lokalplanforslag.



Redegorelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanens omrade omfatter dele af de to parker,
Hyldagerparken og Kongsholmparken, der begge ligger
ilandzone. I byzonen umiddelbart gst for omradet ligger
Hyldagergrunden, hvor der tidligere har ligget en skole,
som er blevet revet ned, og Albertslund Kommune gn-
sker nu at udnytte grunden til boligformal. Vest for lo-
kalplanomrédet ligger Holbaekmotorvejen, hvorfra der
er et trafikstgjniveau, der bade forstyrrer oplevelsen af
at faerdes i parkerne og ger Hyldagergrunden uegnet til
boliger.

Formaélet med denne lokalplan er derfor at gare det mu-
ligt, at etablere stgjvolde langs Hyldagerparkens og
Kongsholmparkens vestlige afgraensning mod Holbak-
motorvejen, samt stgjskeerme langs jernbanens nord-
side. Stgjvoldene og stgjskeermen vil sikre, at stgjni-
veauet nedbringes bade inden for lokalplanomradet og
pa Hyldagergrunden, samt i de eksisterende boligomra-
der, bag ved Hyldagergrunden. Dette vil behageligare
oplevelsen af at faerdes i parkerne, og gore det muligt at
udnytte Hyldagergrunden til boligformal, samt sikre, at
borgere i de bagvedliggende omrader skanes for vejtra-
fikstgj i deres boliger.

Lokalplanomradet er en del af Fingerplanens grenne ki-
ler, der skal tjene som rekreative friluftsomréder, for ho-
vedstadsomrédets borgere. Denne egenskab gnsker Al-
bertslund Kommune at styrke, og derfor vil stgjvoldene
ikke blot etableres som traditionelle jordvolde, men ga-
res til en del af et helt nyt og kuperet landskab, som ogsé
vil gge oplevelsesveaerdien for omradets brugere.

Lokalplanens formal

Med denne lokalplan tilvejebringes et nyt plangrundlag,
der giver mulighed for at etablere det nye og mere kupe-
rede terreen. Det er blandt lokalplanens hovedformal at
fastlaegge stgjvoldendes hgjde, placering og udformning,
at give mulighed for at etablere en stgjskeerm langs den
nordlige side af jernbanen, samt at sikre, at landskabet
udformes pa en made, sa det styrker omradets karakter
af en gron kile, med rekreative muligheder, der tilgode-
ser det almene friluftsliv.

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at muliggere
et konkret landskabsprojekt, som Albertslund Kom-
mune gnsker at opfore og som beskrives igennem lokal-
planen. Da omradet er et naturomrade, fastleegger lokal-
planen blot en raekke hovedprincipper, som er vigtige for
projektets realisering og omréadets fremtidige udvikling,
men er samtidig et fleksibelt plangrundlag, der giver na-
turen mulighed for at udvikle sig naturligt. Derfor inde-
holder lokalplanens redeggrelse ogsa en raekke beskri-
velser af det landskabsprojekt, der vil blive etableret,
uden at fastseette detaljerede bestemmelser for det, idét
der skal veere mulighed for, at parkerne kan udvikle sig
naturligt over arene, og at fremtidige aktiviteter, der leeg-
ger uden for det planlagte landskabsprojekt, kan realise-
res.

Blandt de hovedprincipper som lokalplanen fastleegger
detaljerede bestemmelser for, er foruden stgjvoldenes og
stgjskermenes hgjde, placering og udformning, at om-
radets eksisterende hovedstiforbindelser fastholdes og
indpasses i det nye terran. Lokalplanen giver ogsa mu-
lighed for, at stinettet kan udvides, med henblik pa en
oget tilgeengelighed til naturen og funktionerne i det nye
landskab. Lokalplanen fastleegger derudover overord-
nede principper for beplantningen i omréadet, samt giver
mulighed for at foretage en slyngning af St. Vejled i Hyld-
agerparken.



Eksisterende forhold

Pé figur 4 ses en oversigt over lokalplanomradet, samt
dets omkringliggende omrader, som det ser ud inden
landskabsprojektets realisering. Lokalplanomradet om-
kranses af nogle store infrastrukturlinjer i form af Ros-
kildevej, som dets nordlige afgrensning, Holbeekmotor-
vejen som den vestlige afgraensning og jernbanen, der
gar tveers gennem lokalplanomrédet, og adskiller de to
parker, Hyldagerparken og Kongsholmparken, fra hin-
anden. Den eneste direkte forbindelse mellem de to par-
ker, er en gangtunnel under jernbanen. Jernbanen der
gennemskarer omradet, er havet ca. 7 meter over par-
kernes terraen og er ikke afskermet, hvorfor det fra par-
kerne opleves tydeligt, ndr gennemkgrende tog passerer.

Hyldagerparken

Hyldagerparken, der ligger nord for jernbanen, rummer
idag en raekke funktioner, som for eksempel Albertslund
Motorsportscenter, pensionisthaverne Udsigten, en
regnvandssg, samt flere indhegnede dyrefolde der hgrer
til bernelandbruget Dyregéarden, der ligger i umiddelbar
tilknytning til lokalplanomradet. De mange funktioner
samt flere taet bevoksede omrader gor store dele af par-
ken sveert tilgengelig, sdledes at den primeert kan ople-
ves fra dens gennemgéende stier.

Figur 1: En af de mange dyrefolde i Hyldagerparken

Langs en af parkens centrale stier forlgber St. Vejled, der
i Hyldagerparken er rendelagt, sa den har et forlgb, der

ligger parallelt med stien. Da man primeert feerdes langs
stierne, opleves den som markant i omrédet.

Figur 2: Stierne (t.v.) og Store Vejlea (t.h.) som det ser ud inden lo-

kalplanens realisering.

Kongsholmparken
Kongsholmparken, der ligger syd for jernbanen, frem-
stir som et sammenhangende engareal, med en aben
karakter, der muliggar ophold og fri beveaegelse pa tveers
af de gronne arealer.

Figur 3: Kongsholmparken som den fremstar inden lokalplanens re-

alisering.

I Kongsholmparken er der langs den nordligste del af
parken en ca. 7 meter hgj jordvold, ud mod motorvejen,
der hverken reekker langt nok mod syd- eller er hgj nok
til at deempe stgjniveauet pa Hyldagergrunden. Kombi-
nationen af den konstante vejtrafikstgj og stgjen fra de
ofte passerende tog gar, at besgg i parkerne er domineret
af et stajbillede, der er gdeleggende for den ro de fleste
mennesker forbinder med ophold i natur og parker.

De omkringliggende omrader

I Hyldagerparken ligger umiddelbart uden for lokalplan-
omréadet et overlgbsbassin tilhgrende Hgje-Taastrup
Kommune, samt en erhvervsejendom, der i dag anven-
des som autoverksted. @st for Hyldagerparken ligger
Hyldagergrunden, som efter etableringen af stgjvoldene
kan udnyttes til boligformal. @st for Hyldagerparken lig-
ger ogsa Vridsleselille Landsby, der er en @ldre landsby,
hvis historie streekker sig over 1000 ar tilbage. Lands-
byen indeholder en reekke markante landsbybebyggelser
og karakteristiske landsbytreek.

Lokalplanomrédet udger en del af en sammenhangende
gron kile, der straekker sig fra Vestskoven og Ege-
lundsparken mod nord, over lokalplanomradet og videre
mod syd, hvor Kongsholmparken fortsatter langt videre
end lokalplanomréadet, til bl.a. Tueholm S@ og de vade
enge, der begge fungerer som regnvandsbassiner. Kilen
fortsatter videre mod Vallensbak Sg og Ishgj mod syd,
og udger St. Vejle Adalen, som er dannet under istiden,
Kilen bindes sammen af St. Vejled, som forlgber gennem
omraderne samt et net af stiforbindelser, der fastholdes
med etableringen af det nye terren.
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Introduktion til landskabsprojekt
Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et konkret
landskabsprojekt, som Albertslund Kommune gnsker at
opfore. Projektet indebeer, at Albertslund Motorsports-
center flyttes fra omrédet, imens pensionisthaverne i lo-
kalplanomrédets nordestlige hjorne ikke pavirkes. Over-
lobsbassinet tilhgrende Hgje-Taastrup kommune samt
autoveerkstedet lige nord for ligger uden for lokalplan-
omrédet og vil derfor heller ikke bergres af projektet.

Landskabsprojektet vil give omrédet et kuperet terren,
der deemper stgjniveauet i parkerne og de bagvedlig-
gende omréader. Til trods for den gennemskarende jern-
bane, vil landskabsprojektet give en sammenhangende
struktur og et samlet koncept for Hyldagerparken og den
nordlige del af Kongsholmparken, dog med forskelle de
to parker i mellem.

Foruden den stgjskaermende effekt onskes det med
landskabsprojektet at favne en mangfoldighed af bru-
gere og oplevelsesscenarier, som skal tilfore parkerne
en storre rekreativ oplevelsesvardi end de rummer i
dag. Landskabsprojektet er saledes i trad med Finger-
planens bestemmelser for kommuneplanlaegningen i de
indre gronne kiler, da det vil forsterke parkernes ka-
rakter af et omréde forbeholdt almen ikke bymeessig fri-
luftsanvendelse.

Landskabsprojektet indeholder en rakke initiativer,
som vil forbedre oplevelsesvaerdien for omradets bru-
gere og vilkarene for flora og fauna. Der vil blandt andet
etableres ny natur (se beskrivelse af beplantning), og der
vil veere mulighed for i fremtiden at foretage en
genslyngning af St. Vejled, som sikrer et mere rigt dyre-
og planteliv langs den og bringer den mere i spil i forhold
til sine omgivelser.

Omradets eksisterende hovedstier fastholdes. I omradet
etableres derudover et nyt stisystem, med flere bevaegel-
sesmuligheder pa tvaers af omréadet, end der er i dag.
Dette vil skabe bedre forbindelser internt mellem omra-
dets funktioner og sikre at den forbedrede natur ogsa bli-
ver mere tilgeengelig for omradets brugere. Dyrefoldene
integreres ogsa i det nye landskab.

Det nye landskab illustreres pa figur 5, og uddybes ogsa
igennem lokalplanen.
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Figur 5: Visualisering af lokalplanomradet, som det kommer til at fremsta efter lokalplanens realisering. Det nordestlige omrade mellem

Vridsleselille Landsby og den eksisterende regnvandssg, vil ikke berores af projektet. Omradet er dog omfattet af lokalplanen, men med
samme anvendelsesmuligheder som for.




Terraen

Blandt landskabsprojektets og lokalplanens helt over-
ordnede formaél er at opné en stgjdempende effekt bade
inden for lokalplanomradet og @st for parkerne i de ek-
sisterende boligomréder og pa Hyldagergrunden. Derfor
etableres der i begge parker stgjvolde mellem omradet
og motorvejen. I Kongsholmparken forhgjes den eksiste-
rende stojvold til en hgjde pé 18 m over motorvejen, og i
Hyldagerparken etableres en tilsvarende stgjvold med
samme hgjde. Ogsa langs noget af jernbanen, etableres
der stgjvolde.

Figur 6: Stgjvolde set fra motorvejen.

Stajvoldene etableres ikke blot som traditionelle jord-
volde, men gores til en del af et kuperet landskabskon-
cept, efter princippet vist pa figur 7. I stedet for at an-
leegge traditionelle jordvolde med et stejlt og ensartet
fald over hele den ostlige side, udjeevnes hgjderyggen i
landskabet med flere toppe og mindre stejle skraninger.

I Hyldagerparken nord for jernbanen, integreres jord-
voldene i et bakkelandskab, hvor der i hgjdeforskellen
fra hgjderyg til adalens laveste punkt etableres en rakke
bakkedrag med lokale hgjderygge, som danner et land-
skab med smé afskaeermede bakkedale, bakkesider med
varierende haldninger og bakketoppe i forskellige hgj-
der. Princippet illustreres pa figur 8.

I Kongsholmparken syd for jernbanen udferes terraenet
ikke med den samme mangde bakkedrag og lokale hgj-
derygge, men udjevnes i landskabet, med en gradvis
stigning fordelt over det brede engareal, efter princippet
vist i snittegningen pa figur 9. Derved kan haldningerne
pa skraningerne holdes nede, sé terrenet vil vaere muligt
at faerdes i og sé jordvoldene ikke kommer til at fremsta
som stejle skraninger og barrierer. Dette vil ogsa vare
tilfeeldet i Hyldagerparken, hvor det omfattede omrade
straekker sig tilpas langt mod @st til, at haeldningerne kan
holdes nede, til trods for etableringen af de lokale hgjde-
rygge. Pa snittegningen

Teknisk terraen

\ 4

Naturligt bakkelandskab

Figur 7: Forskellen pa en traditionel “teknisk” stgjvold og landskabs-
konceptet for Hyldager Bakker.

Figur 8: Landskabet udferes med stgjvolde ud mod motorvejen, og et
bakkedrag med lokale hgjderygge inde i landskabet. Illustrationen vi-
ser ikke de enkelte stgjvoldes faktiske placering, men er blot en prin-

cipskitse
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Figur 9: Snittegningen viser terranet, som det vil fremsté efter lokalplanens realisering. Snittegningen er fra Kongsholmparken i Syd, hvor

terraenet vil kendetegnes af den op til 18 m hgje stgjvold ud mod motorvejen, og det gradvise fald over hele det brede engareal. Mod gst vil

terraenet falde til samme hgjde som det omkringliggende terraen.

P4 snittegningen ses Holbzkmotorvejen til venstre,
dernaest stgjvolden og bagved bakkedraget mod ast.
Ogséa det eksisterende terraen fremgar. Snittegningen er
vist for Kongsholmparken, syd for jernbanen, hvor
bakkedraget
Hyldagerparken.

ikke vil vere sa markant, som i

Som snittegningen viser, vil hgjdeforskellen fra stgjvol-
den til den eksisterende adal udjeevnes vest for. St. Vej-
ledstien og St. Vejle &, som lgber gennem omradet. Dette
er tilfeeldet i bade Hyldagerparken og Kongsholmpar-
ken.

Pé figur 9 ses ogsa hgjdekurverne for terraenet for lokal-
planens realisering. I Kongsholmparken syd for jernba-
nen, vil hgjdeforskellen fra de laveste bakkedale til de
hgjest liggende hgjderygge veere omkring 18 m, og i
Hyldagerparken op til 24 m.

Skraningen pé stgjvoldens vestlige side mod motorvejen
samt de stejleste skraninger i det gvrige terraen, vil udfe-
res med haeldninger forventeligt op til 1:1,5, svarende til
en vinkel pa knap 35 grader. Da der pa enkelte steder,
kan veere terreenmaessige og pladsmaessige forhold, der
ngdvendigger stejlere skraninger, giver lokalplanen
mulighed for heldninger op til 1:1,25, svarende til en
vinkel pa knap 40 grader, samt mulighed for at anvende
stgttemure til at understotte og styrke konstruktionen.

I Hyldagerparken nord for jernbanen, vil der vaere stejle
skréninger flere steder, imens det i Kongsholmparken
primeert vil veere i den sydlige del, hvor den korte
afstand fra motorvejen til stiforlgbene og St. Vejled
skaber pladsmessige udfordringer, som ngdvendigger
de stejle skraninger.

Da de primare hovedstier ligger ast for bakkedraget, vil
landskabet for de fleste brugere, ikke fremsta sd mar-

kant. Pa figur 10 ses et eksempel pa dette.

Figur 10: Hyldagerparken med det nye landskab, set fra foran tunne-

len under jernbanen i nordvestlig retning.

Det nye terren vil anlaegges s& hgjderyggen ligger langs
med motorvejen og jernbanen og St. Vejlea vil ligge
lavest i omradet. I bakkedalene mellem hgjderyggene,
anlaegges nye stier, som vil komme til at fungere som
afvandingskorridorer, der leder regnvand ned mod &en
og de omgivende engarealer.

Pa figur 11 illustreres terreenkonceptet, med de mange
skraninger og hgjderygge. Som figuren ogsa viser, vil
der i lokalplanens nordgstlige hjorne hverken anlaegges
volde eller bakkedrag. Dette omrade vil blot fremsta
som inden lokalplanens realisering.

-11 -



Denne nordgstlige del af
lokalplanomradet bergres
ikke af landskabsprojektet.
Det eksisterende terraen -
ca. mellem kote 8 og 10 -
vil derfor fastholdes.
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= —— Hgjdekurver
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B Regnvandssg
<3 PR -——- St. Vejled
ral & & Tal Koter
0 100 200 300 400 m @o\\ (\\(\o\@“” =
I . <° e
Y e\ ==

Figur 11: Pa figuren illustreres det nye terran, med en hgjdekurve for hver meter. Som figuren viser, vil der lokalt vaere store hgjdeforskelle,
men de fleste steder udjeevnes dette gradvist over et storre areal, si haldningerne holdes nede og terranet bliver muligt at feerdes i. I
Kongsholmparken syd for jernbanen, vil terranet hgjst komme op i kote 24. I Hyldagerparken nord for jernbanen vil terranet nordligst

komme helt op i kote 33. Dette skyldes, at det omkringliggende terrzn ogsa ligger hgjere ved Hyldagerparken, hvor motorvejen mod nord er
helt oppe i kote 19.
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Planter og dyreliv

Introduktionen af det nye landskab @ndrer ikke p&, at
graes- og engarealer fortsat vil udgere hovedparten af
landskabsrummets karakter. Séledes udfares landskabet
med sammenhzngende flader, der sds med engbeplant-
ning med variation i grees og blomstring, og stort set fri-
holdes for treeer og buske, for at tydeliggare bakkeland-
skabet og bevare et frit udsyn til- og en sammenhaeng
med parkomrédet mod gst.

Ved lokalplanomradets vestlige afgreensning mod Hol-
baekmotorvejen, gives landskabet en mere lukket karak-
ter. Langs toppen af stgjvoldene etableres der séledes
teet beplantning, der vil fremsta som en gron kantzone,
der afgranser parkerne og danner et veldefineret rum —
se kortbilag 5 samt visualiseringerne pa figur 12. For ikke
at danne for voldsomme skyggekast, etableres den teette
beplantnings langs stagjvoldenes hgjderyg som buske og
lavtvoksende treeer, i en hgjde op til 6 m. Langs skranin-
gerne etableres lidt hgjere beplantning og lavest i land-
skabet, den hgjest voksende beplantning.

Engarealerne vil ikke pad samme méade som stgjvolden
domineres af en teet beplantning, men primaert besté af
store enkeltstdende soliter traer, der anvendes til at
skabe visuelle pejlemarker i det abne landskab, eller af
mindre lunde udfert med en tet lav beplantning i form
af buske eller mindre traeer. For hurtigt at opnd en
sammenhangende gren volumen, prioriteres det at
plante teet og indarbejde en hgj grad af pionertraer og
treeer med hurtig startveekst. Beplantningen vil primeert
udgeres af bredt og varieret udvalg af fortrinsvis
hjemmehgrende arter, der sammensaettes til at skabe en
bakkelandskabet,
understgtter omradets naturpraegede karakter, har stor
arstidsvariation og bidrager til hgj rekreativ kvalitet.

vegetation, der fremheaever

Ved primert at anvende hjemmehgrende arter, vil
beplantningen understotte omradets biodiversitet og
dyre- og planteliv, som nye og baredygtige habitater.
Derudover vil der med beplantningen og iseer de sma
lunde traeer, ske nye rumdannelser, som danner
forskellige sol- og skyggeforhold, der er med til at skabe
biotoper
opholdsmiljeer for omradets besggende.

varierede miljoer for samt behagelige

Genslyngning af Store Vejlea

Lokalplanen muligger en genslyngning af Store Vejled i
Hyldagerparken nord for jernbanen. Foruden at sette
den mere i spil i relation til den oplevede verdi af at faer-
des i Hyldagerparken, vil genslyngningen sikre et mere
rigt dyre- og plantelivlangs den og der vil veere mulighed

for at adskille den fra regnvandsgen i lokalplanomrédets
nordlige del. Pa kortbilag 2 ses en signatur, der viser
princippet for slyngningen af St. Vejlea. Signaturen an-
giver ikke den eksakte linjefaring, der forventes at blive
med storre svingninger. I fremtiden skal det detaljeres,
hvordan &ens forlgb samt profil indrettes mest hensigts-
meessigt for at opné den storste naturmaessige veerdi.

Regnvandsse

Lokalplanen giver mulighed for etablering af klimatil-
pasningsanlag inden for et afgreenset omrade, omkring
den eksisterende regnvandssg i den nordlige del af Hyld-
agerparken. Derved gives der mulighed for, at den eksi-
sterende sgs (Bassin P’s) funktion som regnvandsbassin
kan ophere, og der kan etableres en ny regnvandssg, som
adskilles fra St. Vejled. Regnvandssegen vil teknisk set
veere et regnvandsbassin, men udfgres som en sg, der
béde kan optreede som et rekreativt element i omradet
og kan rense regnvand fra Hyldagergrunden og aflede
det forsinket til Store Vejled, med en lgbende vandtilfor-
sel og et mere stabilt miljo i den til folge.

I omradet er et naturligt hgj vandspejl, som gor, at regn-
vandssgen vil kunne fremstd som en naturlig del af land-
skabet, med vand det meste af aret. Rundt om sgen kan
etableres opholds- og aktivitetsmuligheder ved og i for-
bindelse med vandet. Ved meget kraftig regn, der over-
gar spens kapacitet, kan de omkringliggende omrader
blive oversvemmet, uden skader til folge.

Dyrefolde

Ligesom tilfaeldet er for lokalplanens realisering, vil der
nord for jernbanen fortsat vaere mulighed for dyrefolde,
hvor dyrene fra begrnelandbruget Dyregarden kan gi
ude. Dette er bade et attraktionselement for omradets
besggende og bidrager til naturpleje af omradet. I den
nordostlige del af lokalplanomrédet, teettest ved Dyre-
garden, og hvor der ikke etableres bakkedrag, vil de ek-
sisterende dyrefolde bevares, men der vil ogsa etableres
dyrefolde i det nye landskab. Pa kortbilag 4 er indtegnet
et forslag til, hvordan dyrefoldene i terraenet kan anleg-
ges. Ved at anlaegge dem i naerheden af aktivitetsomra-
derne, hvor mange besggende forventes at gore ophold,
bliver dyrelivet ogsé et attraktionselement for omrédets
besggende. For ikke at give omradet en lukket karakter,
vil stierne ledes ind mellem dyrefoldene, som vil udferes
med offentlig adgang og med adgangsforhold, der i rele-
vant omfang imgdekommer krav om tilgaengelighed for
alle.
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Visualisering af landskabet

Figur 12: Landskabet som det ser ud for og efter lokalplanens realisering, her set fra Hyldagerparken nord for jernbanen, mod syd. Ud mod

motorvejen etableres en stgjvold med en hgjde op til 18 m over motorvejen (t.h. i billedet). Pa toppen af stgjvolden etableres en tzet beplantning
af lavtvoksende traeer og buske, der afgrznser parkerne og danner et veldefineret rum. Det gvrige landskab udferes som et bakkelandskab,
primzrt bestiende abne engarealer, der haenger sammen med de tilgransende graes- og engarealer uden for lokalplanomradet. I bakkeland-

skabet plantes storre enkeltstaende solitzertraer, samt mindre tzetbeplantede lunde bestdende af buske og sma traer.
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Friluftsliv

Det er blandt lokalplanens hovedformal at styrke omra-
dets karakter af en gron kile, med rekreative muligheder,
der tilgodeser behovet for det almene friluftsliv. Derfor
udformes landskabet, sd det i videst muligt omfang ind-
byder til feerdsel og ophold i omréadet, ved at skabe ople-
velsesveardi for omradets brugere.

For at understgtte en bred vifte af aktiviteter i omradet,
gives der i overensstemmelse med Fingerplanen mulig-
hed for at etablere mindre anleg som stgttepunkter til
det almene friluftsliv. Disse vil placeres strategisk i bide
terreenet og i bakkedalene mellem bakkedragene med
henblik pé at understotte oplevelser i forskellige natur-
lige miljoer. Derfor er der, som illustreret i principskit-
sen pa figur 13, udset og afgraenset to aktivitetsomrader,
som programmeres, s de understotter specifikke fri-
luftsaktiviteter og hvor inden for den sterste koncentra-

tion af disse anlaeg skal ske./

i \ \/K

/m <
\ ;

N

[ Aktivitetsomrader
® Udkigspunkter

Figur 13: Figuren illustrerer princippet med udpegning af aktivitets-
omrader (de gule felter) mellem jordvoldene, hvor inden for den

storste koncentration af stottepunkter til friluftslivet bor etableres.

Lokalplanen giver mulighed for, at der inden for aktivi-
tetsomrdderne kan  etableres  naturlegepladser,
borde/banke, toiletfaciliteter og lignende faciliteter, der
gor aktivitetsomraderne til naturlige steder for leg, mo-
tion og ophold. De to aktivitetsomrader etableres med
forskellige temaer.

Aktivitetsomrade A, der ligger i Kongsholmparken, vil
danne ramme for leg og motion. Her etableres en natur-
legeplads kombineret med faciliteter egnet til motions-
trening i naturen.

Aktivitetsomrade B, der ligger i Hyldagerparken, vil
danne ramme for ophold. Omréadet kan have shelters
(max. 5 prs), balplads, pavillon, udendgars scene el.lign.
Da der allerede inden lokalplanens realisering er vand,
kloak og elektricitet, er mulighederne for at fx at etablere
toiletfacilitet o.l. bedst her.

For i fremtiden at give mulighed for at etablere sméan-
leeg i terreenet, angiver lokalplanen ikke at alle stotte-
punkter for friluftslivet skal etableres i aktivitetsomra-
derne, men at det er her den primere koncentration skal
forega

Stgttepunkterne vil dog ogsad kunne koncentreres om-
kring udkigspunkterne, der etableres pa stgjvoldens hgj-
deryg. Der etableres i alt fire udkigspunkter, som alle vil
have en god, fri udsigt over omréadet, og som endvidere
vil fungere som visuelle fikspunkter i landskabet og
skabe en gget forstaelse af omradets afstande og hgjde-
variationer. Udkigspunkterne er illustreret pa figur 13.
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Trafikale forhold

Vej og trafik

Lokalplanomrédet er ikke direkte vejbetjent og er derfor
bedst tilgengeligt fra de omkringliggende stiforbindel-
ser. Besggende der kommer til omradet i bil henvises til
parkeringspladserne ved Hyldagergrunden pa Vridsle-
sestraede, eller nogle af de mange parkeringspladser i Al-
bertslund Syd.

Stier

Det er blandt lokalplanens formal at sikre, at de eksiste-
rende hovedstier, som er en del af et regionalt stinet og
udger de vigtigste og mest direkte forbindelser gennem
omradet, fastholdes og indpasses i det nye terraen.

Lokalplanen giver dog mulighed for omlaegninger af ho-
vedstierne, safremt tilkoblingen til det omkringliggende
stinet fastholdes. Dette vil der vaere behov for i forbin-
delse med etableringen af det nye terraen, som betyder,
at flere af lokalplanomradets eksisterende stier, vil over-
deekkes med jord, og at der derfor skal etableres nye
stier, der tilpasses stgjvoldens og bakkedragets modelle-
ring. Pa figur 14 fremgér det, hvor der vil ske omlaegnin-
ger af hovedstierne, for at tilpasse dem til det nye terran.
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Figur 14: Figuren viser de nedvendige omlagninger af hovedstierne,
til etablering af det nye terrzen. De rode stiplede linjer, indikerer de

dele af hovedstierne, der vil blive nedlagt.
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Lokalplanen giver mulighed for, at der ogsa i fremtiden
kan foretages lignende omlaegninger, safremt tilkoblin-
gen til det omkringliggende stinet bevares.

Foruden hovedstierne giver lokalplanen ogséd mulighed
for at etablere andre typer af stier. P4 kortbilag 3 fremgar
deres forlgb. Da der i fremtiden skal veere mulighed for
at anlaegge nye stityper med andre bredder, beleegninger
eller forlgb, fastseetter lokalplanen ikke detaljerede be-
stemmelser for disse. Kortbilag 3 viser derfor de stier,
der anlagges i forbindelse med etableringen af det nye
landskab, men som vil kunne andres i fremtiden, i til-
feelde af, at det gnskes at anlaegge nye stityper eller ud-
fore dem med andre forlgb.

Landskabsprojektets gvrige stier vil besté af forskellige
stiklasser, der imgdekommer varierende krav til bl.a. til-
gengelighed og direkthed blandt omradets forskellige
brugergrupper og trafikanter.

I alt udformes det nye landskab med fire forskellige ty-
per af stier. Iseer hovedstierne og lokalstierne vil laegges
i bakkedalene, for at gore dem mest muligt tilgengelige
og lette feerdslen i gennem omradet.

1) Hovedstier: Hovedstierne udger de mest direkte for-
bindelser gennem omradet og er belagt med asfalt,
og henvender sig derfor blandt andet til cyklister, der
skal hurtigst muligt fra A til B. Da det meste af bak-
kelandskabet etableres vest for omrédets primare
hovedsti, vil der kun vere behov for mindre omlaeg-
ninger, for at fastholde forbindelsen til tunnelen un-
der- og broen over Holbzkmotorvejen mod vest.
Nye hovedstier anleegges med en bredde pé ca. 3 m
og en fast, hard belegning som fx asfalt eller lig-
nende.

2) Lokalstier: Lokalstierne udferes med en bredde pa
2.5 m og anlegges med en lgs belaegning som fx fint
grus, eller en lignende belaegning, som ogsa overhol-
der tilgeengelighedskravene. Da lokalstierne til sam-
menligning med hovedstierne er smallere, og i ho-
jere grad vil sno sig, etableres pa skraninger og pa
anden vis tilpasses det nye terrzn, vil tempoet vaere
lavere pa denne stitype. Lokalstierne vil dog kunne
anvendes af cyklister, og vil veere brede nok til dob-
beltrettet cykling.

3) Trampestier: Trampestierne er en alternativ rute for
dem, der vil g i et mere kuperet terraen, som snor
sig gennem bakkelandskabet og dets tatte beplant-
ning. Trampestierne etableres med en bredde pa ca.
0,8 meter og kan evt. anlaegges med treeflis.



Trampestierne henvender sig derfor primaert til ga-
ende. Trampestierne inviterer til opdagelse, nysger-
righed, afprevning af motoriske faerdigheder eller fy-
sisk treening og vil ogsa kunne udformes som fx en
forhindringsbane eller lignende.

4) Mountainbikeruter: Placeres sa antallet af krydsnin-
ger med de ovrige stier i landskabet minimeres, og
anlegges med en bredde pa ca. 1 meter. Ruten er
ensrettet, hvilket markeres via skiltning, og placeres
pa stgjvoldens hgjderyg imellem beplantningen for
at give optimale rammer for udfordringer i tilknyt-
ning til sporten.

Omkring mgderne mellem de forskellige stityper, anlaeg-
ges der ‘opmerksomhedsarealer’, der giver gode over-
sigtsforhold og bedre krydsningsmuligheder, for omra-
dets forskellige trafikanter. Disse anlaegges som abne fri-
arealer, belagt med grus eller lignende.

Tilgeengelighed for handicappede

Hovedstierne og lokalstierne vist pa figur 15, vil anleg-
ges, sd de overholder tilgaengelighedskrav. Da de er rela-
tivt bredde (henholdsvis 2,5 og 3 m) og udferes med as-
falt og fint grus, vil de egne sig til korestolsbrugere eller
andre med nedsat forlighed eller tilsvarende udfordrin-
ger, herunder blandt andet ldre.

Hovedstierne placeres i langt overvejende grad i terree-
nets dale. De vil derfor ikke fremstd med de samme
haldninger, som iszer trampestierne, der anlaegges langs
skraninger og bakkesider, og derfor kan vare mere ud-
fordrende at feerdes pa.

For at sikre, at kerestolsbrugere og andre med lignende
udfordringer, ogsé kan fa gleede af det nye terren og de
rekreative muligheder, det indbyder til, er der i projek-
teringen af stiforlgbene planlagt for, at lokalstierne far et
handicapegnet forlgb. Disse anlegges med et forlgb der
snor sig gennem landskabet og derved kan haldningerne
minimeres, sé de egner til alle, der er udfordrede pé sin
mobilitet.

Hovedstier
=== | Okalstier
] Aktivitetsomréder
® Tilgaengelige udkigspunkter K%

Figur 15: Figuren viser hovedstierne og lokalstierne, som begge vil
vaere handicapegnede. Lokalstierne snor sig gennem terrznet og gor

to af de fire udkigspunkter langs stgjvoldens hojderyg tilgeengelige.

Som det ses pé figur 15 vil aktivitetsomraderne ogsa
veere tilgengelige for handicappede. Det samme gor sig
geldende for dyrefoldene, der ogsé vi anlaegges om-
kring hovedstier og lokalstier.

Belysning

Lokalplanen fastleegger, at belysning inden for omradet
skal etableres langs stierne og skal udferes med hensyn-
tagen til dyrelivet og naturoplevelsen. Belysningen vil fx
kunne udggres af ledelys (smé enheder bestdende af en
LED-lyskilde, en solcelle samt et batteri), der monteres
direkte i beleegningen. Ledelys kan definere stiernes for-
lob og er med til at undga yderligere lysforurening i om-
rédet. Der kan anlaegges ét ledelys pr. 10 meter i midten
af stien, der indikerer, at der er baner for cyklister i begge
retninger. Den eksakte lgsning kendes dog ikke pa tids-
punktet for lokalplanens udarbejdelse, men vil fastlaeg-
ges i den senere brugerinvolvering.

Foruden stibelysningen giver lokalplanen mulighed for,
at der ved bade over- og underferingen ved motorvejen,
samt ved jernbanen, kan etableres lyspunkter, som giver
et storre lyskast end stibelysningen, og som skal fremme
trygheden for dem som feerdes i omréadet. Lyspunktet vil
skulle udformes med en belysning, der er hensigtsmaes-
sig ift. trafiksikkerheden pd motorvejen. Lyspunkternes
mulige placering er vist pa kortbilag 3.
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Stoj

Foruden etableringen af stgjvoldene, muligger lokalpla-
nen ogsd, at der kan etableres en 700 m lang stgjskaerm
langs nordsiden af jernbanen, der skaermer Hyldager-
parken mod stgj fra jernbanetrafikken. Stgjskeermen ud-

fores med en hgjde pé ca. 2 m over jernbanens sporover-
flade.

Ved lokalplanomradets vestlige afgreensning, etableres
der ogsa stgjskeerme mellem banevolden hvorpa jernba-
nen ligger, og den nyetablerede stgjvold, som sikrer, at
vejtrafikstgjen ikke kan treenge ind mellem de to volde.
Topkoten af denne er 18,5 m, svarende til ca. 3 m over
jernbanesporet.

Alle tre stgjskerme er vist pa figur 16.
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Figur 16: Figuren viser de tre stgjskarme, der etableres. Den laengste
vil etableres langs jernbanen, pa dens nordlige side, imens de to an-

dre, vil lukke “hullerne” mellem stgjvolden og banevolden.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen
foretaget stgjberegninger, der viser hvilken effekt de
stgjdeempende foranstaltninger, i form af bade stgjvol-
dene og stgjskeermene, vil have for parkerne, samt de
bagvedliggende omréader. Beregningerne viser, at der vil
kunne opnés en stgjreducerende effekt bade inden- og
udenfor lokalplanomradet.
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Beregningen for jernbanestgj viser, at stgjskarmen vil
reducere stgjen fra jernbanen til under greensevardien
pa 64 dB pa Hyldagergrunden. Dette vil gore det muligt
at etablere boliger.

Beregningerne for vejtrafikstgj viser ogsa, at det vil vaere
muligt at dempe stgjen pa Hyldagergrunden, sd den kan
udnyttes til boligformél. P4 figur 17 og 18 (neeste side)
ses konklusionerne pa stgjberegningen. For en mere de-
taljeret redeggrelse for beregningsforudsatningerne, se
miljevurderingen af lokalplanen, samt miljekonsekvens-
vurderingen for landskabsprojektet og det dertil udar-
bejde stgjnotat.

P& Figur 17 ses den betydning, som planernes realise-
ring, vil have for vejtrafikstgjniveauet béde inden for og
omkring lokalplanomrédet. Kortet viser differensen i
stgjniveauet og er baseret pa trafiktal fremskrevet til ar
2028. Som kortet viser, vil stgjniveauet i storstedelen af
lokalplanomrédet nedbringes med over 3,5 dB. Langs
stgjvoldens vestside, ud mod motorvejen, hvor der ikke
feerdes mennesker, vil stgjniveauet naturligvis stige en
anelse.

Som vist pa figur 17, vil de stgjdempende foranstaltnin-
ger ogsa nedbringe trafikstgjniveauet ost for lokalplan-
omrédet. De allerede eksisterende boliger mod @st, her-
under blandt andet Vridslgselille Landsby, Hedemarken
og Albertslund Syd, vil opna et forbedret stgjbillede,
sammenlignet med i dag. Ogsd pd Hyldagergrunden,
som er indtegnet pa Figur, vil stgjniveauet reduceres.
Forbedringen vil her veere omkring 2 dB laengst mod est
og over 3,5 dB laengst mod vest.

Péa Figur 18 ses trafikstgjniveauet i &r 2028, hvor der jf.
Vejdirektoratets planer, er lagt en ny og mere stgjdeem-
pende asfalt pa Holbekmotorvejen. Ogsi belegningen
pa Roskildevej er forudsat udskiftet til en mere stgjsvag
asfalt. Beregningen viser, at kombinationen af ny asfalt
og stajvoldene og stgjskaermen vil betyde, at stgjniveauet
bringes ned under 58 dB pa Hyldagergrunden.
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forbedring pa over 3,5 dB, aftagende mod gst.
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Figur 18: Beregning af stgjniveauet i lokalplanomrédet efter lokalplanens realisering, fremskrevet til ar 2028, hvor der ifolge Vejdirektoratets

planer er lagt en ny og mere stojdeempende asfalt pa Holbzekmotorvejen.
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Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning

Fingerplan 2017

Albertslund Kommune er omfattet af Fingerplan 2017
som er et landsplandirektiv for den fysiske planlagning
i hovedstadsomradet. Lokalplanomrédet ligger i den in-
dre gronne kile, som har til hovedformal at tilgodese be-
hovet for det almene friluftsliv og sikre offentlighedens
adgang til- og mulighed for ophold i naturen. Den kom-
munale planlegning skal derfor sikre, at omréderne fri-
holdes for bebyggelse og anlaeg til bymaessige formal,
dog med mulighed for at etablere mindre anleg som
stattepunkter til det almene friluftsliv.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Finger-
planen pé alle punkter, bortset fra ét. Det er derfor en
klar forudszitning for lokalplanens vedtagelse,
at der vedtages en ny Fingerplan, der muliggor
etablering af stajvolde inden for de gronne ki-
ler. Erhvervsstyrelsen forventes at have sendt Forslag til
Fingerplan 2019 i hgring, nar denne lokalplan sendes i
hgring. Lokalplan 25.6 kan farst vedtages endeligt efter
at Fingerplan 2019 er endeligt vedtaget med de ngdven-
dige a&ndringer.

Kommuneplan 2018

Dele af lokalplanomradet ligger i kommuneplanens ram-
meomrade Fo1 og Fo2, hvor anvendelsen er rekreativt
omrade og hvor der i overensstemmelse med Fingerpla-
nen ikke ma etableres bebyggelse og anlaeg til bymaessige
fritidsforméal. Dog ma matriklerne 5k og del af 1a, inden
for rammeomréde Fo2 Hyldagerparken, anvendes til
knallert- og gokartbane og lignende aktiviteter. Inden
for rammeomrade Fo2 ma del af matriklerne 1a og 8a
ogsa anvendes til barnelandbrug og lignende aktiviteter.

Den resterende del af lokalplanomrédet var foerhen en
del af Hgje-Taastrup Kommune, men i forbindelse med
landskabsprojektet er arealerne opkebt af Albertslund
Kommune og kommuneplangrensen er flyttet. For
denne del af omradet findes ingen eksisterende kommu-
neplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2018. Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 7 til
Kommuneplan 2018, der fastholder anvendelsen som
rekreativt omrade, men med mulighed for etablering af
stgjvolde, der afskermer rammeomradet mod stgj fra
Holbakmotorvejen. Tilleg nr. 7 til Kommuneplan 2018
har rammenummeret F13 og medfarer folgende @&ndrin-
ger for rammeomradet:

1) Giver mulighed for, at der kan etableres jordvolde
med en hgjde op til 18 m over motorvejens terran,
ud mod motorvejen.

2) Giver mulighed for, at der kan etableres en stgj-
skaerm langs jernbanens nordlige side.

3) Matr. nr. 14&s, 15b og 123, Taastrup-Valby By om-
fattes af kommuneplanrammen og indarbejdes i
kommuneplanens hovedstruktur. De tre matrikler
var forhen en del af Hgje-Taastrup Kommune, men i
forbindelse med landskabsprojektet er arealerne op-
kebt af Albertslund Kommune og kommunegransen
er flyttet.

4) Der vil ikke leengere veere mulighed for knallert- og
gokartbane og lignende aktiviteter inden for omra-
det.

Albertslund Kommune har vurderet at lokalplanen er i
overensstemmelse med de for omrédet galdende ret-
ningslinjer i Albertslund Kommuneplan 2018.

- Dele af omradet er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab. Udpegningen skyldes, at omradet er om-
fattet af en landskabsfredning. Der er til landskabs-
projektet meddelt en dispensation fra denne. Derfor
vurderes lokalplanen ikke at veere i uoverensstem-
melse med udpegningen til bevaringsvaerdigt land-
skab. Kommuneplanen fastsetter i gvrigt gvrige ret-
ningslinjer omkring landskabelige veerdier, stgjaf-
skeermning og regnvandsbassiner, som lokalplanen
alle er i overensstemmelse med.

- Lokalplanomrédet er udpeget som et omrade, hvor
der ikke ma ske skovrejsning. Lokalplanen fastseet-
ter bestemmelser for dette, og er derfor i overens-
stemmelse med retningslinjerne.

- Kommuneplanen fastsatter retningslinjer for vand-
lob og sger i omradet. Retningslinjerne sikrer, at
regnvandsbassiner udferes som naturlige sger med
god vandkvalitet. Lokalplanens bestemmelser for
regnvandsbassiner folger disse retningslinjer.

- Dele af lokalplanomrédet er udpeget som naturbe-
skyttelsesomrade, potentielt naturomrade og gkolo-
gisk forbindelse. Lokalplanen er ikke i modstrid med
retningslinjerne for disse.

For en mere detaljeret beskrivelse af lokalplanens over-
ensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer, se
miljgrapporten hvori lokalplanens indflydelse pa mil-
joet, vurderes.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er i dag omfattet af 5 forskellige lokal-
planer. Lokalplan nr. 25.1 og 25.2 samt de dele af Lokal-
plan nr. 1.49, 4 og Byplanvedtaegt nr. 12, som ligger
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inden for lokalplanomrédet, aflyses ved den endelige
vedtagelse af denne lokalplan.

Planloven: Lokalplanpligt, landzonetilladelser og
bonusvirkning

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone. I landzone
maé der jf. planlovens § 35, stk. 1 ikke opfares bebyggelse,
foretages udstykninger, ske @&ndring i anvendelsen mv.
uden en landzonetilladelse.

Jf. planlovens § 35, stk. 2 kan landzonetilladelser dog
ikke meddeles til projekter, der er lokalplanpligtige jf.
planlovens § 13, stk. 2, for lokalplanen er vedtaget og of-
fentligt bekendtgjort. Da Albertslund Kommune har
vurderet, at dét projekt neervaerende lokalplan skal mu-
liggare, er lokalplanpligtigt, vil det derfor ikke kunne re-
aliseres alene pa baggrund af en landzonetilladelse. Det
er serligt terraenreguleringen, der gor projektet lokal-
planpligtigt.

Planlovens § 15, stk. 4 rummer en mulighed for, at tildele
lokalplaner bonusvirkning’. Ved dette forstés, at lokal-
planens bestemmelser erstatter kravet om landzonetilla-
delse, dog under den forudsaetning, at de opfylder de be-
tingelser, der ville kraeves i en landzonetilladelse, til det
samme projekt.

Nervarende lokalplan gives bonusvirkning for etable-
ring af stgjvolde og bakkedrag, samt etablering af stgj-
skaerm og mindre anlaeg som stettepunkter for friluftsli-
vet. Til dette skal der derfor ikke meddeles landzonetil-
ladelse.

Da narverende lokalplan ikke stiller de betingelser, der
maé forventes i en landzonetilladelse til at genslynge St.
Vejled eller etablere en ny regnvandssg, har lokalplanen
ikke bonusvirkning for dette. Dette vil derfor kraeve en
landzonetilladelse.

Servitutter

Albertslund Kommune har i forbindelse med forarbejdet
til lokalplan 25.6 faet foretaget en gennemgang af servi-
tutter i omradet for at fa afklaret, hvilke der er forenelige
med lokalplanen, og hvilke der ikke er forenelige og der-
for ma ophaeves. Servitutgennemgangen fremgar af bilag
7.

Folgende servitutter vil blive aflyst i forbindelse med lo-
kalplanens vedtagelse:

Dato/lgbenummer 29.03.1974-3032-09
Tekst Byplanvedtagt nr. 12

Dato/lgbenummer 20.12.1979-18057-09
Tekst Lokalplan nr. 25.1, Vedr. 1D

Dato/lgbenummer 08.04.1908-908469-09
Tekst Dok om at ejendommens navn er Vridstofte

Dato/lgbenummer 15.03.1963-3048-11
Tekst Byplanvedtagt nr. 5

Dato/lgbenummer 14.08.1984-9730-09
Tekst Lokalplan nr. 25.2, Vedr 1A

Dato/lgbenummer 25.10.1993-16500-11
Tekst Lokalplan nr. 1.49, Vedr 15B samt anden ejd.

Dato/lgbenummer 30.06.2003-16926-11
Tekst Lokalplan 1.56

Foruden de servitutter, der aflyses direkte af lokalpla-
nen, er der inden for omrédet en lang rackke servitutter,
der med fordel kan forsgges ophavet. Disse kan ikke op-
haves direkte af lokalplanen, da lokalplaner kun kan op-
have tilstandsservitutter, der er formalsuforenelige efter
planlovens § 15, stk. 2., nr. 20 eller indholdsuforenelige
efter planlovens § 18. Mange af de servitutter, der jf. bi-
lag 7 bar forseges ophavet, er radighedsservitutter, der
ma forseges ophaeves pa et privatretligt grundlag via di-
alog med de pétaleberettiget.

Kommunegraense

I forbindelse med landskabsprojektet, har Albertslund
Kommune kgbt dele af lokalplanomrédet af Hoje-Taa-
strup Kommune samt vejdirektoratet, siledes at hele lo-
kalplanomrédet ejes af Albertslund Kommune. Kommu-
negransen er ogsa blevet flyttet, s hele lokalplanomra-
det ligger inden for Albertslund Kommune.

Eksisterende ror- og ledninger

Landskabsprojektet forudsaetter eendringer i de eksiste-
rende ror og ledninger. Ved omlaegning skal der ind-
hentes godkendelse hos den enkelte ledningsejer.
Tekniske lednings- og forsyningsanlaeg skal udferes
som jordledninger. Tilslutning til el-nettet sker efter
forsyningsselskabets regulativ.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Miljevurderingsloven

Da denne lokalplan fastlegger rammerne for fremtidige
anleaegstilladelser er den omfattet af § 8, stk. 2, nr. 2i Lov
om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), jf. LBK nr. 448 af 10. maj 2017.
Derfor skal der foretages en vurdering af, om planen for-
ventes at kunne fé vaesentlig indflydelse pd miljoet.

Albertslund Kommune har efter lovens § 10 vurderet, at
lokalplanforslaget kan fa veesentlig indflydelse pa mil-
joet, og at derfor skal foretages en miljgvurdering efter
lovens § 8, stk. 1, nr. 3. Der er derfor forud for udarbej-
delsen af miljerapporten, efter lovens § 11 foretaget en
afgraensning af miljerapportens indhold, som har varet
i hering hos bereorte myndigheder. Efter heringsperio-
dens udleb, er der foretaget en miljgvurdering, som vur-
derer planens pavirkning pa de dele af det brede miljo-
begreb fra miljobeskyttelseslovens § 1, stk. 2, der jf. af-
greensningen er fundet vaesentlige for projektet.

I miljerapporten vurderes planernes indflydelse pa en
raekke miljgparametre. Det konkluderes at planerne vil

fa folgende indflydelse:
- Vasentlig indflydelse pa landskabet, som &ndres

markant. ndringen vurderes at vaere positiv

- Positiv indflydelse pa den biologiske mangfoldig-
hed, da planerne understatter naturens udvikling i
omradet

- Positiv indflydelse pa befolkningen og menneskers
sundhed, da nye stiforbindelser vil gore omradet
mere til gaengeligt og da stejvoldene vil dempe
stgjniveauet i parkerne. At Albertslund Motor-
sportscenter fjernes fra omradet, vurderes at veere
en negativ indflydelse inden for omradet.

- Ingen negativ pavirkning pa jordbund eller grund-
vand. Der skal til anlaegsarbejdet gives en miljogod-
kendelse, hvori der stilles diverse vilkar, som sikrer
at jordbunden og grundvandet ikke pavirkes.

For en yderligere beskrivelse planernes indflydelse pa
miljeet, se miljorapporten.

Der er ogsa udarbejdet en miljgkonsekvensrapport for
det anleegsprojekt, som lokalplanen muliggor.

Miljebeskyttelsesloven

Nyttiggarelsen af ren og lettere forurenet jord kraever en
miljegodkendelse. Anlaeg af landskabsprojektet forud-
satter derfor, at der meddeles tilladelse efter § 33 1 Mil-
jobeskyttelsesloven. Miljgomyndigheden i Albertslund
Kommune, kan i miljggodkendelse fastseette vilkar for

nyttiggarelsen, bade i anleegsfasen og den efterfalgende
driftsfase.

Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke arealer indenfor eller i umiddelbar narhed af
lokalplanomradet, der er omfattet af international na-
turbeskyttelse (Natura 2000 mv.).

Lokalplanomrédet er omfattet af en skovbyggelinje.
Etablering af forhold, der er i strid med skovbyggelinjen,
vil derfor forudsatte, at skovbyggelinjen ophaeves i for-
bindelse med lokalplanen, eller at kommunalbestyrelsen
meddeler en dispensation. Der er intet i neervaerende lo-
kalplan, der er i strid med skovbyggelinjen, men der kan
vaere behov for dispensationer i forbindelse med anlaegs-
fasen. Dette behandles i miljokonsekvensvurderingen.

Inden for lokalplanomrédet findes ogsa §3 beskyttet na-
tur. En oversigt over den § 3 beskyttede natur, kan ses pa
figur 19. Det forventes, at landskabsprojektet vil fare til
inddragelse eller endringer af de § 3-beskyttede omra-
der. Nedleggelse af de eksisterende § 3-omréader forud-
satter, at Albertslund Kommune som miljgemyndighed
meddeler bygherre dispensation fra Naturbeskyttelses-
lovens § 3. Af ansggningen skal det fremgé, hvordan den
beskyttede natur vil blive erstattet, og i dispensationen
vil miljpmyndigheden stille vilkar for, hvordan etable-
ringen af naturen skal foregd og hvordan det skal over-
vages, at den planlagte natur udvikler sig til beskyttet na-
tur.

Projektets indflydelse pa bilag IV-arter er undersogt i
forbindelse miljgvurderingen af planerne. Det er under-
segt hvorvidt projektet og planerne forventes at kunne fa
indflydelse pa flagermuse og padder.

Der er ikke registreret flagermuse i omradet. De arter
som kan optraede i omradet er forholdsvis almindelige i
Danmark. Der er mange traer i umiddelbart naerhed af
planomradet. Den gkologiske funktionalitet vil derfor
kunne opretholdes, hvis der mod forventning faldes et
eller flere traeer, som benyttes af flagermus som raste el-
ler yngletrae.

Landskabsprojektet vurderes ikke at pavirke den gkolo-
giske funktionalitet for paddearter pd habitatdirektivets
bilag IV. Projektomréadet vurderes ligeledes ikke at blive
mere egnet for padder, som er listet pd habitatdirektivets
bilag IV. Dette skyldes, at projektet ikke indeholder nye
vandhuller. Der kan dog opstd vidomrader langs vand-
lobet, som kan blive til levesteder for padder. Omfanget
af dette kendes endnu ikke.
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Skovloven

Lokalplanen er omfattet af to sma fredskovspligtige are-
aler, henholdsvis mellem regnvandssgen og Roskildeve;j
og i den sydligste del lokalplanomrédet, vist pa figur 19.
Safremt der skal udferes arbejder, der er i strid med
fredsskovspligten, som for eksempel rydning af traeer,
skal der meddeles en tilladelse efter skovloven. Miljasty-
relsen er myndighed pé dette.

Da stgjvoldende og bakkelandskabet ikke etableres in-
den for det fredskovspligtige areal, vil der ikke vare be-
hov for tilladelse til dette. Der kan dog i forbindelse med
etableringen af landskabet, veere behov for tilladelse til
anleeg af en adgangsvej, uden for lokalplanomradet.
Dette behandles i miljgkonsekvensrapporten.

Fredning i Kongsholmparken

Omrédet syd for jernbanen er omfattet af en landskabs-
fredning, der har til formal at bevare omraderne samlet
og ubebygget som offentligt tilgeengelig park, at bevare
en sammenhang mellem de gronne omrader og at be-
vare omradets rekreative, biologiske, kulturhistoriske og
landskabelige vaerdier samt at sikre befolkningens frie
adgang til dette.

Der er til anlaeggelsen af det nye landskab sggt dispensa-
tionen fra fredningen. Fredningsnaevnet har meddelt di-
spensation fra fredningen, i medfoer af § 50, stk. 1, i na-
turbeskyttelsesloven, pa folgende forudsatninger:

1. At projektet ikke bergrer fredede arealer ned til
den. Fredningsnavnet forudsetter saledes, at
etableringen af bakkelandskabet ikke vil indebaere
behov for &ndringer i landskabet, der ligger teet-
tere pa &en end den sti, der i dag lgber langs med
den.

2. At det tilstreebes i anleegsfasen, at tidsrummet,
hvor landskabet fremstar bart, gares kortest mu-
ligt.

3. At ngdvendige midlertidige foranstaltninger i an-
leegsfasen med etablering af tilkerselsveje for ma-
teriale og anden arbejdskersel, anlaegges pa en sa-
dan made, at de medferer mindst mulig gene for
den daglige brug af omradet og stierne gennem
dette, og at terrenet retableres umiddelbart efter,
at projektet er feerdigt.

Albertslund Kommune skal som bygherre sikre, at disse
forudsaetninger overholdes.

Vejloven
Arealerne omkring Holbaeekmotorvejen er pélagt en vej-
byggelinje, jf. vejlovens § 40. Indbygning af jord inden

for en afstand af 25 meter fra motorvejens vejskel, kree-
ver derfor en dispensation vejbyggelinjen. Da lokalpla-
nen muligger etablering af stgjvolde, med en afstand pa
under 25 meter fra motorvejen, kan det veere nadvendigt
for lokalplanens realisering, at Vejdirektoratet meddeler
en dispensation fra vejbyggelinjen.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet indeholder ikke registreringer af
jordforurening pa hverken vidensniveau 1 eller 2, og er
heller ikke omfattet af omrédeklassificeringen for lettere
forurenet jord.

Hvis der ved gravearbejde o.1. konstateres lugt eller mis-
farvning af jorden som tegn for jordforurening, skal ar-
bejdet straks standses, og miljgmyndigheden tilkaldes.

Vandlgbsloven
Safremt der skal ske en genslyngning af St. Vejlea, skal
der meddeles en tilladelse efter vandlgbslovens § 17.

Artsfredningsbekendtgerelsen

Projektets indflydelse pa fredede dyre- og plantearter er
undersggt i forbindelse med miljevurderingen af pla-
nerne. Inden for lokalplanomradet er der fundet fore-
komster af orkidéen skovhullabe. Realiseringen af pla-
nerne gor, at forekomsten og levestedet skal fjernes. Da
orkidéer er omfattet af artsfredningsbekendtgerelsens §
14, stk. 2 er der forbud imod, at de beskadiges eller fjer-
nes fra levestedet. Det vil derfor forudsatte, at der ind-
hentes en tilladelse for fjernelse af orkidéerne fra Miljg-
styrelsen, som er myndighed.

Landbrugsloven
Der er ikke registreret landbrugspligt pa ejendommene
inden for lokalplanomradet.

Museumsloven

Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis
regning et jordarbejde skal udferes pa landjorden, forud
forigangsatning af arbejdet anmode vedkommende kul-
turhistoriske museum om en udtalelse. Nar museet har
modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en
udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt det arbejde, som
anmodningen vedrgrer, indebzrer en risiko for gdeleg-
gelse af vaesentlige fortidsminder. I den ngdvendige ud-
talelse, skal det tilkendegives, hvorvidt det vil veere nad-
vendigt at gennemfore en arkaologisk undersogelse.

Albertslund Kommune har anmodet Kroppedal Mu-
seum om en udtalelse. Kroppedal Museum har vurderet,
at der til projektet er behov for arkaologiske
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forundersggelser. Dette skyldes, at der i umiddelbar
nerhed af omradet, tidligere er gjort arkaeologiske fund
og at arealernes tilstand med flere omrader af forholds-
vis ubergrt natur er med til at understrege betydningen
af omradet som arkaeologisk set, interessant. Forunder-
sogelsen har til formal at klarleegge, hvorvidt der er vee-
sentlige fortidsminder pé arealerne.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang der
bergrer fortidsmindet, og Kroppedal Museum adviseres,
jf. museumslovens § 27 (Lovbekendtggrelse nr. 358 af
08/04/2014). Henvendelser angdende fund skal rettes
til:

Museet pa Kroppedal

Kroppedals Allé 3
2630 Taastrup.
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Bestemmelser

I henhold til "Bekendtgerelse om Lov om planlaegning” (LBK nr. 50 af 19.

januar 2018 med senere

lovendringer)

fastleegges folgende

bestemmelser for det i1 § 2 nevnte omrade:

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

1.1 At muliggere etableringen af et kuperet landskab
med bakkedrag og stgjvolde mod motorvejen, samt at
fastleegge stgjvoldenes hgjde og placering.

1.2 At sikre, at det nye landskab udformes pa en made,
sa omradets karakter af en gron kile, med rekreative mu-
ligheder for det almene friluftsliv, fastholdes.

1.3 At sikre, at omradets hovedstier indpasses i det nye
terreen.

1.4 At muliggere en genslyngning af St. Vejled, samt
etablering af en regnvandssg til handtering af regnvand
fra Hyldagergrunden.

1.5 At muliggere, at der langs jernbanens nordlige side,
kan etableres en stgjskeerm.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1
og omfatter matrikel 1a, 1d, 5k, 8a, 14as, 123 og del af
5dl og 48a samt alle parceller, der efterfalgende udstyk-
kes fra den navnte matrikel.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og @n-
drer ikke status i forbindelse med lokalplanen.

2.3 Lokalplanen tilleegges bonusvirkning, siledes at
dens bestemmelser erstatter de landzonetilladelser, der
ellers ville veere nagdvendige for lokalplanens gennemfa-
relse. Der skal derfor ikke meddeles landzonetilladelse
til:

¢ Terraenregulering til etablering af stgjvold samt bakke-
drag jf. § 8.1.

e Etablering af aktivitetsomrader, udkigspunkter og
stottepunkter til det almene friluftsliv jf. § 7.1.

¢ Etablering af stgjskeerm jf. § 7.3 og 7.4.

§ 3. Anvendelse

3.1 Lokalplanomrédet méa kun anvendes til offentlige re-
kreative formal, der understotter omradets karakter af
en gron kile forbeholdt almen ikke bymaessig friluftsan-
vendelse.

§ 4. Udstykning
4.1 Matrikuleere sndringer ma kun foretages i det om-
fang de er forenelige med lokalplanens formal.

§ 5. Stier

5.1 Lokalplanomradets hovedstier, vist pa kortbilag 3,
skal fastholdes. Der kan dog ske omlaegninger af hoved-
stiernes forlgb, safremt hovedstiernes tilslutning til de
omkringliggende stiforbindelser fastholdes, som for ek-
sempel vist i forslaget pa kortbilag 3.

Note til § 5.1: De forslag til stiomlaegninger, der vises pd kortbilag 3,
vil blive foretaget i forbindelse med etableringen af det nye landskab.
§ 5.1 giver mulighed for, at der i fremtiden kan foretages lignende sti-

omlaegninger, under forudszetning af, at tilslutningen til de omkring-
liggende stiforbindelser fastholdes.

5.2 Nye hovedstier skal anleegges med asfalt og med en
bredde p& mindst 3 meter.

5.3 Foruden hovedstierne skal der etableres et stinet, der
bestar af andre typer af stier, med forskellige bredder og
belaegninger. Nogle af stierne skal udferes som lokal-
stier, der anlaegges med fint grus eller en tilsvarende be-
leegning, der overholder de til enhver tid gaeldende
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tilgeengelighedskrav, og med en bredde pa mindst 2,5
meter.

Note til § 5.3: Et forslag til stityper og deres forlob fremgdr af Kort-
bilag 3.

5.4 Hvor stier krydser hinanden, skal der sikres gode
oversigtsforhold, fx ved abne friarealer, efter princippet
vist pa kortbilag 3.

§ 6. Belysning

6.1 Belysning inden for omradet mé kun opferes langs
stier og skal udferes med hensyntagen til dyrelivet og na-
turoplevelsen.

6.2 Omkring broer og tunneler ved motorvejen og jern-
banen, kan der, som vist pd kortbilag 3, etableres lys-
punkter, med et storre lyskast end den gvrige stibelys-
ning jf. § 6.1. Lyspunkterne ma ikke udferes med en be-
lysning, der er uhensigtsmeessig for trafiksikkerheden pa
motorvejen.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Der kan inden for lokalplanomradet etableres min-
dre anlaeg som stettepunkter til det almene friluftsliv
som fx naturlegepladser, shelters, balpladser, udsigts-
tarne, pavilloner, en udenders scene, toiletter og borde
og baenke. Stottepunkterne skal primeert koncentreres
omkring aktivitetsomraderne i terrenets dale og udkigs-
punkterne pa terrenets hgjderygge, efter princippet vist
pa kortbilag 4.

7.2 Aktivitetsomraderne og omraderne omkring udkigs-
punkterne kan anlegges med en befastelse, der adskil-
ler sig fra det gvrige landskab, som fx grus, stenmel eller
treeflis.

7.3 Der kan langs jernbanen, pa den nordlige side, an-
leegges en stojskeerm med en placering efter princippet
vist pa kortbilag 2. Stgjskeermen mé have en hagjde pa op
til 2,5 meter over jernbanens sporoverside.

Note til § 7.4: Stojskaermen forventes etableret med en hojde pG 2 me-
ter, men der gives 50 cm buffer.

7.4 Der kan langs motorvejen, pa den gstlige side, anleeg-
ges to stgjskeerme, der lukker hullerne mellem banevol-
den hvorpé jernbanen ligger og stgjvolden mod Holbaek-
motorvejen, med en placering efter princippet vist pa
kortbilag 2. Stgjskaermenes hgjde ma ikke overstige top-
kote 19 meter.

Note til § 7.4: Topkote 19 m svarer til ca. 3,5 m over jernbanesporet.

Stajskaermen forventes anlagt med topkote 18,5 meter, men der gives
50 cm buffer.

§ 8. Ubebyggede arealer

8.1 Der kan inden for Omréde A og Omrade B, vist pa
kortbilag 2, etableres stgjvolde og bakkedrag med lokale
hgjderygge. Disse skal udferes som jordvolde.

8.2 Inden for Omrade A mé jordvoldenes hgjde ikke
overstige den narmeste del af motorvejens kereflade
med mere end 18 meter, efter princippet vist pa bilag 6.

8.3 Inden for Omrade B mé jordvoldenes hgjde ikke
overstige hgjden pé jordvoldene i Omrade A, malt i et
vandret snit, vinkelret pd Holbeekmotorvejens kereret-
ning, efter princippet vist pa bilag 6.

8.4 Jordvoldene jf. § 8.1 skal udformes med en maksimal
haldning pa 1:1,25. Omkring de stejleste haldninger,
kan der anvendes stgttemure til at understatte konstruk-
tionen.

8.5 Der kan nord for jernbanen etableres dyrefolde til
brug for bernelandbruget pé del af matr. nr. 8a, som vist
pa kortbilag 4. Dyrefoldene kan etableres med offentlig
adgang.

8.6 Der kan inden for ’omradet til klimatilpasningsan-
laeg’ markeret pa kortbilag 2, etableres regnvandsbassi-
ner, vidomrader og lignende klimatilpasningsanlaeg, der
fastholder eller forbedrer omradets natur og rekreative
veerdi.

Regnvandsbassiner skal udformes sa de far karakter af
naturlige sger med flade brinker, der giver mulighed for
et varieret plante- og dyreliv og skal anlagges, sa de er
fysisk adskilt fra eksisterende sger og vandlab.

Note til § 8.6: Klimatilpasningsanleeg skal etableres i overensstem-
melse med Fingerplanens regler for de indre gronne kiler. Derfor skal
regnvandsbassiner udformes som regnvandsseer, hvor ogsa den re-
kreative veerdi og hensynet til flora og fauna teenkes ind. Lokalplanen
har ikke bonusvirkning for dette, og etablering af en regnvandsse
kraever derfor en landzonetilladelse.

8.7 Der kan inden for lokalplanomradet foretages en
genslyngning af St. Vejled efter princippet vist i signatu-
ren pa kortbilag 2. Kortbilag 2 viser blot en signatur for
slyngningen, der ikke fastleegger dens ngjagtige forlab.

Note til § 8.7: Der er mulighed for, at den kan fa et nyt forlob med
storre slyngninger end de, der vises 1 signaturen pa kortbilag 2. Sig-
naturen er blot vejledende og skal vise princippet. Det nejagtige d for-
lob vil fastleegges, nar der foreleegger et mere detaljeret projekt for
slyngningen. Til dette skal der meddeles en landzonetilladelse, da lo-
kalplanen ikke har bonusvirkning for slyngningen af St. Vejlea.
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§ 9. Beplantning

9.1 Hovedparten af landskabet skal udgeres af abne
graes- og engarealer. Der kan dog etableres traer og bu-
ske, som enten enkeltstdende beplantning eller i mindre
lunde, efter princippet vist pa kortbilag 5.

9.2 Der skal pa hovedparten af stgjvoldens hgjderyg
etableres en teet beplantning af traeer og buske, efter
princippet vist pa kortbilag 5.

9.3 Beplantningen jf. § 9.1 og 9.2 skal primeert besta af
hjemmehgrende arter.

9.4 Beplantningen langs stgjvoldens hgjderyg jf. § 9.2,
skal besta af lavtvoksende tracer og buske. Beplantnin-
gen i det gvrige terraen, ma gerne veare hgjere.

9.5 Der ma ikke rejses skov inden for lokalplanomradet.

§ 10. Ophaevelse af lokalplan og private bygge-
servitutter

10.1 Ved endelig vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
plan 25.6 ophaves lokalplan 1.49, 4, 25.1 og 25.2 samt
byplanvedtaegt 12 for det omréde, der er omfattet af lo-
kalplanen.

10.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter inden for lokalplanens omréde, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen og ophaves som
helhed, se bilag 7.

§ 11. Midlertidige retsvirkninger

11.1 Indtil lokalplanen er endelig vedtaget af kommunal-
bestyrelsen, mé de ejendomme, lokalplanen omfatter,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

11.2 Der gaelder ifglge planlovens § 17 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og andring af anven-
delsen. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fort-
saette som hidtil.

11.3 Forslaget til lokalplan skal i offentlig hering i mindst
fire uger. Nar fristen for indsendelse af indsigelser og be-
maerkninger er udlgbet, kan der ifalge planlovens § 17,
stk. 2 opnas tilladelse til en udnyttelse af ejendommen,
som er i overensstemmelse med forslaget.

11.4 De midlertidige retsvirkninger gelder fra den dato
forslaget til lokalplan er offentliggjort, og til den endelige
lokalplan er offentliggjort. Dog hgjst ét ar efter forslagets
offentliggorelse. Vedtages forslaget til lokalplan ikke in-
den tre ar efter offentliggarelse, bortfalder forslaget.

§ 12. Vedtagelsespitegnelse

12.1 I henhold til § 24 i Lov om planlaegning er forslaget
til lokalplan nr. 25.6 vedtaget til offentliggorelse af Al-
bertslund Kommunalbestyrelse den xx. XXXXXXxXX 20XX.
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Kortbilag 1 - Lokalplanomrade

*|L-71 Lokalplanomrade
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Forslag til Lokalplan 25.6
Hyldager Bakker

Kortbilag 1 - Lokalplanomrade

Februar 2019

Albertslund Kommune




Kortbilag 2 - Terraen
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Forslag til Lokalplan 25.6

Hyldager Bakker

Kortbilag 2 - Terraen

Februar 2019

Albertslund Kommune
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Kortbilag 3 - Stiforbindelser
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Kortbilag 3 - Stiforbindelser
Forslag til Lokalplan 25.6
Hyldager Bakker

Februar 2019 Albertslund Kommune
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Kortbilag 4 - Landskabets funktioner

0 100 200 300 400 m

Lokalplanomrade

Aktivitetsomrader
® Udkigspunkter

"] Dyrefolde

Stier

Forslag til Lokalplan 25.6
Hyldager Bakker

Kortbilag 4 - Landskabets funktioner

Februar 2019

Albertslund Kommune
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Kortbilag 5 - Beplantning
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Kortbilag 5 - Beplantning
Forslag til Lokalplan 25.6
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Omrade A

Maks hgjde pa jordvolde i Omrade A

Omrade B
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Maks hgjde pa jordvolde i Omrade B.
Jordvoldene ma ikke overstige hgjde pa jord-
voldene i Omrade A, malt i et vandret snit

Bilag 6 - Snittegning



Bilag 7 - Servitutgennemgang

Tinglys- Deklarationens o o) Bemarkninger Pataleret, jf. de-
ningsdato | navn % .j- klaration
og lgbenr. _EP §
T g
BE
=
EEF
g | g%
S lal
T | b
> | R0
> . B
EREA
| 52
M | M
28.10.1930- | Dok om glasve- X Om tilladelse til at opfare overdekket ve- | Kebenhavns Amt
6147-09 randa, serverings- randa m.m. - se ogsa nr. 63 (nu kommunerne /
borde, overkarsel, Servitutten er muligvis udlgbet, og det Vejdirektoraratet)
forsynings-/aflgbs- ber derfor undersgges om den kan aflyses
ledninger mv jf. TL § 20
KORREKT AKT
9_N_158Dag-
bogsnr.rettelig
5147
26.10.1931- | Dok om overkegrsel X Om ret til at aflede rent vand, tagvand Kebenhavns Amt
5067-09 og om nedlgbs- m.m. til kloakgreft ved Roskildevej (nu kommunerne /
bregnd mv KOR- Servitutten er muligvis udlgbet, og det Vejdirektoraratet)
REKTE ber derfor undersgges om den kan aflyses
AKT9_S_300 - lg- jf. TL § 20
benr. 5068
11.07.1955- | Dok om neerings- X Der ma ikke drives motelvirksomhed ud | Ejeren af den solgte
17242-09 brug over Roskilde-kroen. Naeppe relevant parcel
leengere. Det bor derfor undersgges om
den kan aflyses via dialog med patalebe-
rettiget
24.07.1973- | Dok om bebyg- X Dekl. om sikring af kloakledninger, ad- Hgje-Taastrup Kom-
11192-11 gelse, benyttelse gangsret m.m. - vedrorer Klovtofte, en- mune (nu HTK For-
mv treprise 1+2 - vedrorer ikke arealer gst syning)
for Holbakmotorvejen. Bor forseges af-
lyst pa matr.nr. 15b ved pategning af pa-
taleberettiget, da den ikke vedrarer
matr.nr. 15b.
28.05.1974- | Dok om bebyg- X Dekl. om kloak- og vandledning - vedrg- | Hgje-Taastrup Kom-
8420-11 gelse, benyttelse rer matr.nr. 15xt vest for Holbeekmotor- mune (nu HTK For-

mv adgangsret til
eftersyn, repr. og
vedligeholdelse
m.m., Vedr 15B

vejen - vedrgrer ikke arealer gst for Hol-
bakmotorvejen. Bar forsgges aflyst pa
matr.nr. 15b ved pategning af patalebe-
rettiget, da den ikke vedrerer matr.nr.
15b.

syning)

_36_



file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19301028-6147-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19301028-6147-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19311026-5067-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19311026-5067-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19550711-17242-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19550711-17242-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19730724-11192-11.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19730724-11192-11.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19740528-8420-11.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19740528-8420-11.pdf

12.04.1958- | Dok om transfor- Dekl. om transformerstation pad matr.nr. | NESA (nu Radius)
3532-11 merstation mv. 14a (i dag 14qn). Ber forseges aflyst pa
Ikke til hinder for matr.nr. 14&s ved pategning af patalebe-
prioritering rettiget, da den ikke vedrgrer matr.nr.
14aes.

28.03.1973- | Dok om falles Dekl. om byggelinjer, stgjvold m.m. - Hgje-Taastrup Kom-
4189-11 gérd, opholdsareal vedr. matr.nre. 15xe, 15xf, 15xg, 15xh, mune og Vejdirekto-
mv, byggelinier 15xi, 15xk og 15xm (vej), samt 15xt og 15x] | ratet

mv, Vedr 15B (feellesarealer) - vedr. ikke arealer gst for
Holbzkmotorvejen. Bor forsages aflyst
pa matr.nr. 15b ved pategning af patale-
berettiget, da den ikke vedrgrer matr.nr.
15b.
29.03.1974- | Byplanvedtaegt nr. Byplanvedteegt for bl.a. matr.nre. 8f og Albertslund Kom-
3032-09 12 6av. Byplanvedteaegten opheeves ved lokal- | mune
planens vedtagelse.
15.03.1963- | Byplanvedtagt nr. Byplanvedtaegt nr. 1-05 samt tillaeg nr. 1 Hgje-Taastrup Kom-
3048-11 5 og 2 hertil. Vedrarer ikke arealer gst for mune
Holbazkmotorvejen.
27.03.1912- | Dok om forsy- Ret til adgang, opsetning af el-master NESA (nu Radius)
903526-11 nings-/aflgbsled- m.m. pd matr.nr. 15a. Uklart, preecis hvor
ninger mv ledningerne er placeret. Det bar under-
seges om den kan aflyses via dialog med
péataleberettiget
06.08.1954- | Dok om hgjspaen- Om ret til og sikring af hgjspeendingsma- | NESA (nu Radius))
21068-11 ding mv, Vedr 15B ster pd matr.nr. 15b. Ledningerne er der
umiddelbart ikke leengere. Kan derfor af-
lyses ved pategning af pataleberettiget.
Ledningerne var formentlig placeret pa
den anden side af motorvejen
31.10.1940- | Dok om vej mv Om ret til adgang og opstilling af el-ma- Hgje-Taastrup Kom-
7105-11 samt rensningsan- ster m.m. langs den vestlige side af mune
laeg, elektricitets- matr.nr. 1a. Master er der ikke. Bor forsg-
master, Vedr 1a ges aflyst.
30.12.1919- | Dok om forsy- Ret til at anbringe el-master og sikring af | NESA (nu Radius)
908471-09 nings-/aflgbsled- disse. Aldre servitut uden rids. Patalebe-
ninger mv rettiget bor heres, om den kan aflyses
06.06.1932- | Dok om el-master Ret til og sikring af el-luftledninger og - NESA (nu Radius)
1553-09 master (lavspending). Ledningen gar
mellem matr.nre. 15b og 5k. Det bgr un-
dersgges om den kan aflyses ved dialog
med pataleberettiget
06.06.1932- | Dok om elektrici- Ret til og sikring af el-luftledninger og - NESA (nu Radius)
1552-11 stetsmaster, Vedr master (lavspanding). Ledningen gar

156

mellem matr.nre. 15b og 5k. Det bgr un-
dersgges om den kan aflyses ved dialog
med pataleberettiget
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file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19580412-3532-11.pdf
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file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19730328-4189-11.pdf
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file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19630315-3048-11.pdf
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file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19540806-21068-11.pdf
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file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19401031-7105-11.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19401031-7105-11.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19191230-908471-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19191230-908471-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19320606-1553-09.pdf
file://///Dc/data/journal/2016/162337/TL/Servitutredegørelse/19320606-1553-09.pdf
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26.08.1954- | Dok om forsy- Dekl. om el-master pd matr.nr. 15d NESA (nu Radius)
22831-11 nings-/aflgbsled- Ledningerne er placeret lige syd for jern-
ninger mv, Ikke til banen pa matr.nr. 14@s. Det bgr undersg-
hinder for priorite- ges om den kan aflyses ved dialog med
ring pataleberettiget.
18.12.1956- | Dok om master Dekl. om el-master pé bl.a. matr.nr. 8f NESA (nu Radius)
30109-11 m.m. Ikke til hin- m.fl. Master placeret parallet med motor-
der for prt. vej. Det bgr undersgges om den kan afly-
ses ved dialog med péataleberettiget.
11.11.1932- Dok om el-master Se nr. 98, 102 0g 109
4850-09 m.v.
18.05.1888- | Dok om forsy- Ret til at anleegge, vedligeholde og sikre Ledningsejeren (tid-
908429-09 | nings-/aflebsled- spildevandsledning med tilhgrende ren- | ligere Albertslund
ninger mv (47831) sebrgnde fra Vridslgselille Feengsel. Spildevand A/S, nu
Gammel servitut. Det bar derfor tjekkes HOFOR)
med ledningsejer, om den kan aflyses pa
privatretligt grundlag
27.12.1966- | Dok om luftlednin- Ret til og sikring af el-luftledninger og - NESA (nu Radius)
16132-09 ger mv, Ikke til master (lavspanding) pd matr.nre. 1a og
hinder for priorite- 5a (nu 5k). Ledninger mellem jernbanen
ring, Vedr 1A og Roskildevej langs motorvejen. Det bor
undersoges om den kan aflyses via dialog
med pataleberettiget
17.12.1969- | Dok om kloakled- Dekl. om regnvandsledning pa matr.nr. Hgje-Taastrup Kom-
13660-09 ning, forbud mod 1a mellem St. Vejled pa matr.nr. 152 og mune (nu HTK For-
bebyggelse mm ejerlavsgrensen til Taastrup-Valby By, syning)
Taastrup Nykirke (matr.nre. 15a (nu 123)
og 15b). Ledning pad omride med motor-
sportscenter. Det bgr undersgges om den
kan aflyses via dialog med péataleberetti-
get
27.07.1976- | Dok om forsy- Pategninger pa en deklaration lyst 5/2- Hgje-Taastrup Kom-
20440-11 nings-/aflgbsled- 1976. Oprindelig deklaration til at sikre mune (nu HTK For-
ninger mv ledninger ved radighedsinskraenkning af | syning)
servitutbzlte. Ledningen lgber over
matr.nr. 15b og matr.nr. 1a, men er kun
lyst pd matr.nr. 15b, da tinglysningen er
afvist for matr.nr. 1a. Det bgr underseges
om den kan aflyses ved dialog med pata-
leberettiget
05.02.1976- | Dok om bebyg- Dekl. om sikring af ledning, vejadgang Hgje-Taastrup Kom-
2780-11 gelse, benyttelse m.m. - vedrgrer matr.nre. 1a, 123 og 15gf | mune (nu HTK For-

mv adg. til eftersyn
m.m., Vedr 1A (til-
lige lyst pa 1-c un-
der 20/10
1976(29900)

m.fl. Ledning lgber over matr.nr. 123. Det
ber undersgges om den kan aflyses ved
dialog med pétaleberettiget.

syning)
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25.09.1989-
13026-11

Dok om kabler
mm, vedr. 5A,
5KR, 5KS

Ret til og sikring af (tele-)kabler

Ledning lgber langs &en syd for jernba-
nen og fortsatter ligeude efter jernbanen
mod nordestligt hjerne af matr.nr. 1a.
Det bar undersoges om deklarationen har
betydning for projektet. Sdfremt den har,
bor den forseges ophaevet via dialog med
de pataleberettigede

Post- og Telegrafvee-
senet (nu TDC)

18.03.1991-
3943-11

Dok om kabler
mm, Ikke til hin-
der for priorite-
ring, Vedr
5A,5KR,5KS

Ret til og sikring af (tele-)kabler. Se ogsé
nr. 119. Det bor undersagges om deklara-
tionen har betydning for projektet. Sa-
fremt den har, ber den forsgges ophaevet
via dialog med de pétaleberettigede

Post- og Telegrafvee-
senet (nu TDC)

20.12.1979-
18057-09

Lokalplan nr. 25.1,
Vedr 1D

Lokalplan nr. 25.2 for knallert- og gokart-
bane i Hyldagerparken.

Albertslund Kom-
mune

14.08.1984-
9730-09

Lokalplan nr. 25.2,
Vedr 1A

Lokalplan for et fritidsomrade i Hyld-
agerparken, knallertbane og go-kartbane
afgreenset mod nord af et parkomréde,
mod ost af St. Vejle A, mod syd af Vestba-
nen, og mod vest af kommunegraensen til
Hgje-Taastrup Kommune - se ogsna nr.

7.

Albertslund Kom-
mune

25.10.1993-
16500-11

Lokalplan nr. 1.49,
Vedr 15B samt an-
den ejd.

Lokalplan for et 17,5 m bredt bzlte gst for
Taastrup lebende fra transformerstatio-
nen "Vejled" ved Roskildevej, krydsende
jernbanen lgbende langs motorvej B4, til
transformerstationen "Ishgjgard" i Ishgj
Kommune. Aflyses jf. PL §15, stk. 2, nr.
20.

I lokalplanen star der, at der inden for
arealet er tinglyst en deklaration, der
fastsaetter en raekke adgangsbegransnin-
ger for omradet.

Der er ikke fundet en deklaration om hgj-
spendingsluftledning med den ordlyd,
som beskrives i lokalplanen. Der er flere
deklarationer vedr. hgjspendingslednin-
ger bl.a. fra 1954 (nr. 77 og nr. 114) og
1956 (nr. 115). Det bor undersages ved at
kontakte ledningsejere, om disse deklara-
tioner kan aflyses

Det kan tenkes, at deklarationen som
omtalt i lokalplanen er aflyst i forbindelse
med nedgravning af jordkabel, hvilket er
lyst i 2015 (nr. 84). Jordkablet ligger dog
ikke helt samme sted som ledningen i lo-
kalplanen.

Hgje-Taastrup Kom-
mune

30.06.2003-
16926-11

Lokalplan 1.56

Gammel lokalplan for Taastrup Bymidte -
vedrgrer ikke arealer gst for Holbackmo-
torvejen, og derfor ikke lokalplanomréa-
det.

Hgje-Taastrup Kom-
mune
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17.02.1915-
908433-09

Dok om vejret mv

Om faedselsret og udlaeg af ny 4 alen bred
privat faellesvej samt nedlaegning af kloak

Grundejerne (privat
feellesvej)

19.03.1948-
22263-09

Dok om vejret mv
samt frafald af er-
statning for vand-
mangel

Ikke feerdselsret for ejeren af matr.nr. 6d
ad privat feellesvej

Grundejerne (privat
feellesvej)

17.02.1915-
908470-09

Dok om vejret mv

Om faedselsret og udlaeg af ny 4 alen bred
privat faellesvej samt nedlaegning af kloak
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