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STARTREDEG@RELSE / INDLEDNING

BAGGRUND

Naervaerende startredegarelse tager afsaet i de rammer og
retningslinjer for omdannelsen af Hersted Industripark, der er
fastlagt i “Forslag til Kommuneplan 2026-2038”, “Planstrategi
2024 - Albertslund for alle” og “Principper for udviklingen af
Hersted Industripark”. Projektet understgtter Albertslund
Kommunes malseetning om den beeredygtige by for barnene,

det granne og feellesskaber.

Udviklingen af Murervangen 41 og Smedeland 40 tager afsaet i
de seks principper for udviklingen af Hersted Industripark:

1. Funktioner og anvendelse: 350-390 boliger i varie-
rende starrelser skaber grundlag for en mangfoldig
beboersammensaetning. Feelleslokaler og programmeringen af
de feelles opholdsarealer skaber liv og aktivitet i bydelen.

2. Bebyggelse og arkitektur: Bebyggelsen disponeres med
en tydelig karréstruktur i 5 og 6 etager, der abner sig mod
omkringliggende bebyggelser og skaber sammenhang med
disse. Arkitekturen understgtter omradets identitet gennem
robuste materialer og variation i facaderne.

3. Kantzoner: Overgangene mellem private og offentlige rum
bearbejdes med fokus pa atfremme tryghed, ophold og aktivitet.

i{ Principper for udviklingen af
-4

Hersted Industripark, fase 1, etape 1

Principper for udviklingen af Hersted Industripark

4. Byrum og gardrum: Udformningen af gardrum og feelles
opholdsarealer er med til at understgtte en levende og gran
bydel. Gardrummene forbindes med Vandstien og den samlede
gronne struktur i Hersted.

5. Infrastruktur, forbindelser og mobilitet: Let tilgaengelige
og trygge stiforbindelser for cyklister og gdende sikrer nem
adgang til projektomradet fra de omkringliggende omrader.

6. Bilparkering: Under gardrummet og bebyggelsen i hvert
delomrade etableres en parkeringskaelder for at friholde
gardrummene og sikre maks. 25% parkering pa terraen.
Starstedelen af cykelparkeringen placeres i kantzonerne mod
gaden og ved portabningerne.

Samlet bidrager projektet til realiseringen af den langsigtede

udviklingsstrategi for Hersted og omseetter de overordnede
planmeessige visioner til et konkret boligprojekt.

Planstrategi 2024
Albertslund for alle
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STARTREDEG@RELSE / INDLEDNING

EKSISTERENDE FORHOLD

Murervangen 41 (MV41) og Smedeland 40 (SL40) er beliggende
i Hersted Industripark, der i disse ar transformeres til et blandet
bolig- og erhvervsomrade.

Hovedparten af bygningerne pd Murervangen 41 er opfort i
1960°erne med en tilbygning fra 1990’erne. Bygningerne er
primeert opfgrt med facader af beton, tegl og stal. Dele af
bebyggelsenbestarafetlavtbyggeritilkontoroglageril-2 etager.
Enkelte steder har man opfart tarnebebyggelser, hvor seerligt
skiltet pa Karat Kaffe-tdrnet med den karakteristiske tjener har
veeret et pejlemaerke for omradet. Karat Kaffe-tarnet er et teknisk
anleeg fyldt med sma lodrette siloer, hvilket ikke giver mulighed
for at omdanne bygningen. Bebyggelsen pd Murervangen 41
anvendes i dag primeert af medicinalvirksomheden Klifo A/S og
et stalvirksomhed. Klifo A/S fraflytter deres lejemal i 2027.

Bygningen pa Smedeland 40 er opfgrt i 1980°erne som
lagerbygning i 1 etage. Facaderne er opfart af betonelementer
og stalplader. Bebyggelsen anvendes i dag primeert af
produktionsenheden Mina Istanbul Kebab Produktion ApS.

P& nabogrunden mod vest er der indenfor de seneste ar opfart
en ny karrébebyggelse med boliger. Der pagar pa nuvaerende
tidspunkt en proces med at udvikle Murervangen 2 (MV2)og
42 (Mv42), der ligger syd for projektomradet, med nye boliger.
Nord for projektomradet ligger Elgigantens Servicecenter. P&
Fabriksparken 3 (FP3), der ligger nordest for projektomradet,
foreligger planer om udvikling af endnu et boligomrade.

| takt med omdannelsen af Hersted Industripark fra

erhvervsomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade er
formalet med neervaerende startredeggrelse at muliggare
udviklingen af Murervangen 41 og Smedeland 40 til et nyt
attraktivt boligomrade.

Hersted
= Stationsvej
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?

S
ikl

*Smedeland
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STARTREDEG@RELSE / INDLEDNING

VISION/SAMMENFATNING

Det er visionen at lave et sted, hvor det giver livskvalitet at bo
sammen med andre. Et sted med social baeredygtighed og med
tanke pa "Her kan man hjalpe andre eller selv f& hjeelp”

Bebyggelsen planlaegges derfor med varierende lejlighedstyper,

der henvender sig til barnefamilier, unge singler, karrierepar, =

bedsteforaeldre og seniorer. Malet er at skabe en bebyggelse, g

hvor man kan blive boende gennem forskellige livsfaser - "Fra é

vugge til krukke” %

Lejlighedssammensaetningen skal tilgodese ovennaevnte. Tagterrasse

Her skal der vaere en indstigningsbolig, der kan byttes med en Faelleshus —A—p i

starre, nar familiemeessige forhold nedvendigger det. Sa kan Terrasse pa terraen Fla—

man blive boende i bebyggelsen i forskellige livsfaser. Vores _{F’;L&
bygherrer, i andre bebyggelser, neevner, at en bebyggelses f}_; E; NN
sociale baeredygtighed afhaenger af at minimere fraflytningen - R
det er veerdifuldt for den enkelte og for feellesskabet. 1N Murervangen

| karréens midte er det store faelles gardrum bebyggelsens
hjerte. Her placeres feelleslokalerne i et krydspunkt mellem
porte og stier. Det udvendige terrasseanlaeg indbyder til kontakt
mellem dem, der passerer forbi og dem, som sidder pa terrassen.
Petanquebanen og de fysisk aktive aktiviteter er beliggende teet
pa terrassen, s& man kan "Se og blive set”,

side arkitekterne
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STARTREDEG@RELSE / INDLEDNING

VISION/SAMMENFATNING

Nar solen star lavere, kan man, direkte fra feelleslokalerne,
beveege sig op pa tagterrassen og orangeriet. Her kan de
sociale aktiviteter forseette i solnedgangen. Vores solstuedier
viser, at der er op til 3 solskinstimer mere pa tagterrassen end
i gdrdrummet.

| gdrdrummet og pa tagterrasserne orangerier stilles der areal
til radighed for beboerdrevne nyttehaver. Her kan dem med de
gronne fingre dele viden til andre, der gerne vil i gang med at
dyrke deres en del af eget forbrug for kartofler, grantsager og
frugt. Derudover er princippet "Jord til bord” en god laering for
barn og bernebarn.

Der er ingen eller meget lidt biodiversitet i det nuveerende
industriomrade. Det er visionen at biodiversiteten skal udvikles
med insektvenlige planter og traeer, der igen kan tiltraekke fugle.
Redekasser og foderbraetter skal fremme fuglelivet og biologisk
interesse. Det er bedre at fa sin morgensgvn forstyrret af en
sangfugl frem for en sglvméage.

Grundleeggende er det visionen at bebyggelsen skal danne
rammen om et levende og mangfoldig liv, hvor beboerne mades
pd tveers af generationer. Med blandende lejlighedstyper,
attraktive feelleslokaler og uderum skabes grundlaget til et godt
sted at bo og leve.

Visualisering: 2. Princip for gérdrummets udformning

side
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STARTREDEG@RELSE / INDLEDNING

HOVEDGREB

1. Omsluttende karrébebyggelse

| projektet udleegges en klassisk karrébebyggelse mod syd og en u-formet
karrébebyggelse mod nord. | gdrdrummene skabes trygge opholdsarealer, der
skeermes mod stgj fra de omkringliggende veje og virksomheder.

2. Facadevariation 3. Forbindelser

Forskydninger i volumenerne, materialeskift og bearbejdning af facaden skaber Der etableres trygge og tydelige forbindelser mellem karréerne med fokus
en levende facade. Variationerne understetter bebyggelsens identitet og pa gaende og cyklister. De grgnne passager kobler bebyggelsen til de
bidrager til et differentieret arkitektonisk udtryk langs gader og i gardrum. omkringliggende byrum, stiforbindelser og den overordnede struktur i Hersted.

4. Lysforhold og opholdsarealer 5. Arkitektonisk udtryk og materialer
Bebyggelsen er disponeret med fokus pa gode dagslysforhold i boligerne og pa Den gverste etage er med mansardtag eller en tilbagetrukken facade. Sma
de feelles opholdsarealer. De grenne gardrum indrettes som attraktive, faelles forskelle i facadeudtryk og bygningshgjder skaber variation og identitet i
opholdsarealer med pladstil fordybelse, leg og sociale magder mellem beboerne. balance med en helhed.

side arkitekterne
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SMEDELAND

STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

BEBYGGELSESPLAN

Den nye bebyggelse disponeres som tre delomrader med
350-390 boliger og med boliger i intervallet 60-100 m? til et
gennemsnit pa 80 m? som minimum.

P& Murervangen 41 etableres en karrébebyggelse i 5-6 etager
med en centralt placeret gardbebyggelse i 4 etager. Nord for
denne, pd Smedeland 40, disponeres bebyggelsen som en
U-formet karré i 5-6 etager, der danner afskeermning mod
Elgigantens Servicecenter.

Mellem Murervangen 41 og Smedeland 40 ligger Vandstien,
der anlaegges som en offentligt tilgeengelig cykel-/gangsti.
Deklarationsbeeltet ved vandstien friholdes for bebyggelse, men
arealet indgar i byggeretten for Murervangen 41.
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el Stojskeerm

Bebyggelsen organiseres omkring tre grenne gardrum, der
orienterer sig mod hinanden og skaber en visuel sammenhzeng
pa tveers af delomréderne. Samtidig har hvert delomréde sit eget
feelles opholdsareal, som understgtter lokale feellesskaber og
hverdagsliv. Feelleslokaler placeres centralt i gdrdrummene og
pa tagterrasserne for at styrke faellesskabet mellem beboerne.

Hvert omrdde i bebyggelsen betjenes af egen ankomstvej med
terraenparkering samt adgang til p-kaelder fra hhv. Murervangen
og Smedeland. Gardrummene heeves delvist over tre p-keeldre,
og fra gadeniveau er der adgang til gdrdrummet via trapper og
ramper flere steder i bebyggelsen for at sikre tilgaengelig adgang
for alle. Cykelparkering integreres i kantzonerne mod gaden,
gardrummene, portdbningerne og i p-keelderne.
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STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

DELOMRADER

Udvikling af delomrade 1

Projektet er opdelt i tre delomrader, der
kan opfares etapevis. | forste fase omdan-
nes en del af parkeringsarealet pa Murer-
vangen 41 til boligomrade med en U-for-
met karrébebyggelse omkring et grent
opholdsareal.

Bebyggelsen opfares som en selvsteendig
enhed med ankomst fra Murervangen.
Disponeringen af delomrdde 1 er forbe-
redt til den fremtidige udvikling af Mu-
rervangen 41. Under bebyggelsen og det
grenne opholdsareal etableres en p-keel-
dertil delomrade 1.

Sandsynligvis vil delomrade 1 og 2 blive
opfert samtidigt.

Udvikling af delomrade 2

| anden fase omdannes den resterende
del af Murervanden 41 til boligomrdde
med en vinkelformet karrébebyggelse i
forlaengelse af delomrade 1.

Bebyggelsen i delomrade 2 afslutter den
karré, der blev pabegyndt i delomrade 1.
Midtigardrummet opferes en lavere leen-
ge i 4 etager med boliger og tagterrasse.
De feelles opholdsarealer er med til at
binde de to omradder sammen. Delomra-
de 2 har ankomst fra Murervangen.

| disponeringen af delomrade 1 og 2 er
karrébebyggelsen abnet op mod nord for
at skabe en sammenheeng med Vandsti-
en og den fremtidige udvikling af Smede-
land 40 pa den anden side af Vandstien.
Under bebyggelsen og det grgnne op-
holdsareal etableres ligeledes en p-kael-
dertil delomrade 2.

Udvikling af delomrade 3

| tredje fase omdannes Smedeland 40
med en U-formet karrébebyggelse, der
skaermer af for Elgigantens Servicecenter.
Karréen abner op mod Vandstien og det
grenne gardrum i delomrdde 1 og 2. Med
udviklingen af alle tre omrader er den
samlede bebyggelsesstruktur for projek-
tomradet afsluttet.

. Eksisterende bebyggelse

—-— Delomrade afgraensning

. Eksisterende bebyggelse

—-— Delomrade afgreensning

side
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STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

NOGLETAL

Byggenorm
Bebyggelsesprocent
Etageantal (maks.)
Boligstarrelse (gns.)

Feelles opholdsareal (min.)

Feelleslokale (min.)

Vandstien md ikke bebygges og eromgivet af deklerationsbeelte,
men arealet giver byggeret til Murervangen 41.

Der skal arbejdes med en begranningsprocent pa min. 20%
af grundens samlede areal og en biofaktor p& min. 0,5 for de

ubebyggede arealer.

L]

Eksisterende matrikler

Delomrade 1

Matrikelstarrelse
Bebyggelsesprocent
Etageareal

Antal boliger

Feelles opholdsareal (30%)
« Heraftagterrasser

Feelleslokale, opvarmet
Feelleslokale, uopvarmet

150 %

6 etager
80 m?
30%

1%

Samlet opgorelse

Matrikelstarrelse 20.900 m?
Bebyggelsesprocent 150 %
Etageareal 31.350 m?
Antal boliger 350-390 stk.
Feelles opholdsareal (31%)  9.690 m?

« Heraftagterrasser 893 m?
Feelleslokale, opvarmet 280 m?
Feelleslokale, uopvarmet 95 m?

Alle nagletal er baseret pa det foreliggende projektniveau. Fra
dette niveau til det endelige projektmateriale skal der paregnes

mindre afvigelser. Projektet vil indeholde lejlighedsstarrelser
i intervallet 60-100 m?* med et gennemsnit pa 80 m? for hvert
delomrdde. Det vil resultere i et interval pd 350-390 lejligheder
for de tre delomrader.

Vandstiens deklarationsbeelte

6.659 m?
150 %
9.988 m?

111-126 stk.

3.016 m?
285 m?

130 m?
20 m?

Delomrade 2

Matrikelstarrelse
Bebyggelsesprocent
Etageareal

Antal boliger

Feelles opholdsareal (32%)
« Heraftagterrasser

Feelleslokale, opvarmet
Feelleslokale, uopvarmet

side
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Vandstiens deklarationsbeelte

Delomrade afgreensning

Delomrade 3
8.784 m? Matrikelstarrelse 5457 m?
150 % Bebyggelsesprocent 150 %
13.176 m? Etageareal 8.185 m?
146-159 stk.  Antal boliger 90-104 stk.
4.216 m? Feelles opholdsareal (30%)  2.458 m?
408 m? « Heraftagterrasser 200 m?
150 m? Feelleslokale, uopvarmet 20 m?
55 m?

arkitekterne
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STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

PARKERING

P-norm Parkeringen er beregnet ud fra en
gennemsnitlig boligstarrelse pd 80m?.

Bilparkering 0,75 pr. bolig

Handicap biler 6 stk

Handicap busser 5 stk

Cykelparkering 3 stk pr. bolig

«  Herafladcykler 0,15 pr. bolig

Delomrade 1 Delomrade 2 Delomrade 3

Antal lejligheder 126 stk. Antal lejligheder 159 stk. Antal lejligheder 104 stk.

Antal bil p-pladser 88 stk Antal bil p-pladser 135 stk Antal bil p-pladser 70 stk

+ Heraf delebiler 1 stk. + Heraf delebiler 1 stk. + Heraf delebiler 1 stk.

Antal cykel p-pladser Antal cykel p-pladser Antal cykel p-pladser

«  Herafanlagt 252 stk. «  Herafanlagt 318 stk. «  Herafanlagt 208 stk.

« Heraf udlagt 126 stk. « Heraf udlagt 159 stk. « Heraf udlagt 104 stk.

«  Herafladcykler 19 stk. «  Heraf ladcykler 24 stk. «  Heraf ladcykler 16 stk.

OPBRUDT KARRE
SKABER INTERAKTION MED NABOBE
GELSER OG INTERNT | BEBYGGELSEN

ET GARDRUM FYLDT MED LIV
ST@JSKARM ' INDRETTES MED FLERE FORSKELLIGE
A ," ELLESAKTIVITETER, DER INVITERER
FOR VEJST@J OG VIRKS 3 PHOLD, LEGE AKTIVITET

side arkitekterne
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STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

ARKITEKTONISK UDTRYK

En vertikal tredeling

Udformningen af facaderne falger principperne for Hersted,
hvor den enkelte bebyggelse skal fremstd med en vertikal
tredeling med tydelig markering af bebyggelsens stueetage
(base), mellemetage (midte) og tagetage (top).

Basen udferes i murveerk med en lys fuge, hvor hvert andet
skifte er tilbagetrukket.

Midten udfares i murvaerk med samme mursten og fuge som
basen

Toppen udferes med en tilbagetreekning og med et skift i
materialet. Den udfgres i en kombination af mansardtag eller
tilbagetreekninger pa 1,5 m. Materialet skifter fra murveerk til
en stalplade med lodret fals. Stalpladerne er i to farver — en lys
plade ved lyse mursten og en mark plade ved marke mursten.

Materialeskiftet, mansardtage eller tilbagetrukne facader skaber
en blgdere overgang til himlen.

Tilbagetreekning
og skift i murvaerk

Toppen udferes i
andet materiale

Midten udfgres med
murveerk og lys fuge

Basen udfgres i murvaerk med
en lys fuge, hvor hvert andet
skifte er tilbagetrukket.

Nedtrapning fra stueplan
til terreen begrennes

Facadeudsnit vest

Indgang markeres med overdaskning
og en traelistebekleedning

Sikre variation og balance i facaden

Facadernes udstreekning nedbrydes med en frem- og
tilbagetraekning af bygningsvolumenerne og med et farveskift
i murvaerket. P& facaden gentager vinduesformaterne sig, og
der sikres en lodret flugt. Ved portene skabes en variation,
da etageantallet reduceres, og der etableres tagterrasser pa
5. etage. Portdbningerne er markeret med en galvaniseret
stalplade.

Altanerne er samlet under hinanden og forbundet vertikalt,
hvilket nedskalerer, skaber rytme og dybde i facaden. P3
altanerne udferes veernet delvist lukket og abent med balustre,
hvor den farste sikrer en starre privatsfaere. De lodrette lister
mellem altanerne sikrer mulighed for at klatreplanterne kan
begrgnne altanerne. Derudover har beboerne mulighed for at
heenge sma plantekasser pa veernet og listerne.

Skift i murveerk

i Port til gdrdrum
: med rampe

Nedkersel til p-kaelder markeres
med en galvaniseret stalplade

arkitekterne
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STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

ARKITEKTONISK UDTRYK

Altangange som et socialt mgdested

Bebyggelsen er disponeret bade med indeliggende trapperum
og med integrerede, korte altangange. De fleste steder har
altangangene en leengde pa 1-2 lejligheders bredde. Mod syd og
vest er altangangen placeret mod gardsiden, mens den mod @st
og nord er placeret mod gadesiden. P& den made sikres, at de
private altanerne vender mod solen - mod syd og vest.

P& altangangene er der 60-70 cm fremspring, hvor beboerne
kan placere blomsterkrukker eller stille mabler. Disse
fremspring opfordrer til uformelle mader mellem beboerne.
Med altangangens indretning sikres, at kravet om minimum 130
cm fri passage overholdes. Pa altangangene kan beboerne stille
plantekasser eller haenge altankasser pa vaernet. Altangangene
er integreret i facaden med murveerk og murpiller, der
udtryksmaessigt far altangangene til at falde i et med resten af
facaden.

En altangang med fremspring skaber bedre ”"se og hare”
muligheder end et tilsvarende trapperum. Derudover skaber de
visuelle- og verbale kontaktmuligheder til ankomstarealer og
gardrummet. Altangange ervalgt, da vivil have lejligheder med 2
facader-1til gdrdrum og 1 mod gaderum. Det havde ikke vaeret
muligt med trappeopgange, nérvi skal have adgang til minimum
3lejligheder pr. trapperum. I sé fald vil der blive en ensidig belyst
lejlighed, der skal have facade mod brandredningsvejene - mod
nord og gst med trafik- og miljostaj. Alle trapperum har adgang
fra bade gade og gardrum.

Tilbagetraekning
og skift i murvaerk

Toppen udfares i
andet materiale

Midten udfgres med
murveerk og lys fuge

Basen udfgres i murveerk med
en lys fuge, hvor hvert andet S
skifte er tilbagetrukket. ﬁ

Indgang markeres med overdaekning
og en treelistebekleedning

Facadeudsnit st
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STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

FACADER

F,'.-.'::::i v

Visualisering: gstfacade mod gardsiden
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14 BJORK & MAIGARD



STARTREDEG@RELSE / NY BEBYGGELSE

REFERENCER - FACADER

Hi
i

MATERIALESKIFT SKABER DYNAMIK | FACADEN
EETEEEE e W

M@DET MED NABOEN PA ALTANGANGEN
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PROGRAMMERING
AF GARDRUM

Gardrummene programmeres med en reekke funktioner, der
understatter feellesskab, hverdagsliv og aktivitet. | nedennasvnte
er gardrummet programmeret i diagramform, medens det er
beskrevet pd side 17

SIGNATURFORKLARING

Leg, bevaegelse og traening
Uformelle meder og siddepladser
Feelles medesteder og terrasser

Beplantning, fordybelse og ro

BO00

Programmering af gardrum 0 15 30 45 60 75 150 m

side arkitekterne
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GARDRUM

Bebyggelsens hjerte er gdrdrummet i delomrdade 1 og 2, der
abner sig op til Vandstien og afgraenses af delomrade 3 mod
Elgigantens Servicecenter. Vandstien forbinder til gardrummet
pa Murervangen 1-35 og skaber en sammenhang mellem
de tre karréer. Til det centrale gardrum inviterer portene og
abningen til Vandstien ind. Fra portene gar de primaere stier
ind til gdrdrummets krydspunkt - nemlig feelleshuset og dens
terrasse i gardbebyggelsen. De sekundaere stiforbindelser leder
ud til trappeopgangene.

Pa feelleshusets terrasseanlaeg kan beboerne kan samles til
grillaften og feellesspisning. Med borde- og beenkeseaet flere
steder pa de grenne arealer i gardrummet laegges op til bade
formelle og uformelle mader. Derudover indrettes gardrummet
med legepladser for de sma, multibaner til de unge, crossfitrack
for de voksne og en petanquebane til seniorerne. Baenke langs
stierne giver plads til ophold, hvorfra man kan betragte den
gvrige aktivitet i gdrdrummet. Der afsattes et mindre areal
til beboerdrevne nyttehaver med grgntsager og urter, der
understatter feellesskab, hverdagsliv og ”Jord til bord”.

Treening

Ophold
1

Mod nord- og estsiden af bebyggelsen vender de private
altaner mod gardrummet og mod solen. Det er med til at give
liv op ad facaden. Sammen med gardrummets altangange og
sidde nicher giver det visuelt og verbale kontaktmuligheder til
gardrummet. Til stueetagens lejligheder udspares der private
opholdsarealer til beboerne i gardrummets beplantning. Herfra
er der adgang til gdrdrummet for stueetagens beboere.

| gardrummet sammensaettes beplantningen med bede i
forskellige hgjder med graesser, stauder og buske samt treeer,
hvor det er muligt. Dette skaber en variation, forskellige
arstidsoplevelser og en gget biodiversitet.

Placering af traeer er disponeret efter parkeringskeelderens
udformning. De mindre og mellemstore traeer er placeret over en
sgjle i parkeringskeelderen, og de starre traeer er placeret, hvor
der ikke er keelder under. Derudover skubbes terraenet op, nar
der placeres et tree, hvilket giver mere variation i gdrdrummet
med forskellige hgjder, og det giver plads til traeernes rgdder.

Leg og beyaegelse
Ophold '
1 ;

I
I
\wm,’
~ yangstien —-"
Fordybelse
Legog
beveegelse
Ophold - - - = Nyttehaver
Forbindelse til gardrum- ‘* Feelles
met i Murervangen 1-35 Leg ogbeveegelse - - - - terrasse
Feellesterrasse = = = rlx= |
E === Treening
Spait T = = BT 2‘
1 ||
]
Princip for indretning af gardrum 0 15 30 45 60 75 150 m
side arkitekterne
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REFERENCER - GARDRUM

MINDRE TRAER OG BUSKE | HAVET G/i

RDRUM

PETANQUEBAN

PLANTER | VARIERENDE HJDER
e e A

side arkitekterne
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PROGRAMMERING
AF TAGTERRASSER

Tagterrasserne programmeres med en raekke funktioner, der
understatter feellesskab, hverdagsliv og aktivitet. | nedennasvnte
er tagterrasserne programmeret i diagramform, medens det er
beskrevet pa side 20

SIGNATURFORKLARING

[] Leg, bevaegelse og traening

[ ] Uformelle mader og siddepladser
[] Feelles medesteder og terrasser
D Beplantning, fordybelse og ro

Qre o
2

‘ Q=
” | [—
. .
Programmering af tagterrasser 0 15 30 45 60 75

side
19
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TAGTERRASSER

De store tagterrasser udformes som et grant samlingspunkt i
bebyggelsen med plads til bade feellesskab, ophold og stille
aktiviteter.

Terrassen, som er anvist herunder, disponeres omkring et stort
orangeri, der fungerer som feelles vaeksthus og opholdsrum
med langbord til feellesspisning, sociale aktiviteter og
hverdagsmader. De mindre tagterrasser har sma orangerier,
hvor man kan sgge ind, nar vejret ger det ngdvendigt.

Alle orangerierindeholder et mindre omrdde med beboerdrevne
nyttehaver, hvor der kan dyrkes andre grontsager end i

gardrummet.

P& tagterrasserne er der mindre udekgkkener.

P o= = = = = = = = = -
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
l |
S Trappe
| 5 |
g8
23 ~
| @ 3 |
I £ I
o i
>4 Orangeri og
| veeksthus I
| |
| - |
I |
| |
| |
I i I
1 8 I
B
| » |
| |
I |
| |
I |
R e e e e s e |

Omkring orangeriet indrettes terrassen med varierede opholds-
og aktivitetszoner, herunder opholdsterrasser, leg for de
sma samt baenkebordsaet med udsigt over gardrummet og
beplantningen.

Forskellige bede med stauder, graesser og buske skaber gran
variation, rumlighed og drstidsoplevelser og bidrager til et
levende og sanseligt miljg.

landre af vores bebyggelser har tagterrasser bevist deres kvalitet
som et samlende midtpunkt for beboerne. Vores solstudier
viser, at den feelles tagterrasse over feelleshuset har 3 timer mere
sol end pa gardrummets terrasse. Det er en veesentlig kvalitet,
der giver tagterrasser mere vaerdi end et gardareal.

®

I e O | J

Princip for indretning af tagterrasser

45
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REFERENCER - TAGTERRASSE

OPHOLDSNICHE | BEPLANTNING

FALLESSKAB OMKRING NYTTEHAVERNE SIDDEPLINT MED BEPLANTNING
I AR M 0 7. S AU -/

BEDE MED BEPLANTNING OG MINDRE BUSKE I ; & BORDTENNIS - “JORDEN RUNDT”
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KANTZONE - SYD OG VEST

Kantzonerne péydersiden afkarréen fungerersom bebyggelsens
ankomst og entre. Kantzonerne skal fremsta indbydende og
bidrage positivt til byrummet, samtidig med at de understatter
oplevelsen af bebyggelsen som et attraktivt sted at bo.

Kantzonen pa gadesiden mod syd og vest er indrettet med
terrasserende elementer, der er beplantet med en varieret
sammensatning af stauder, graesser og insektvenlige planter
med forskudte blomstringsperioder. Beplantningen sikrer et
gront og levende udtryk gennem store dele af dret og bidrager
til at bladgere overgangen mellem gadeniveau og stueetagens
opholdsarealer.

De terrasserede elementer danner flere steder siddepladser, der
eroplagte il korte ophold, mens man venter pd en at falges med.
Samtidig skaber beplantningen en gren bufferzone mellem
fortovet og boligerne, der giver gget privathed for beboerne
uden at afskeere den visuelle kontakt til byrummet.

Cykelparkering integreres som en naturlig del af landskabet
og indpasses mellem beplantningen, sd den fremstar som en
integreret del af kantzonernes samlede udtryk.

ol

&

F

i

S

Fortov Kantzone

/P.S m/l/ 51m /\/
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KANTZONE - ST OG NORD

Kantzonen pa gadesiden mod @st og nord er pdvirket af stgj fra
trafikogomkringliggende virksomheder. Dette er der taget hojde
for i bebyggelsesplanens disponering samt gennem etablering
af en stejskaerm langs omradets mest belastede sider.

Ligesom pd de gvrige facader mod gadesiden udformes
kantzonen med terrasserede landskabselementer, der skaber
en blad overgang mellem terraenniveau og stueetagens boliger.
En starre del af bebyggelsens cykelparkering placeres i denne
kantzone ogintegreres som en del af det samlede landskabelige
udtryk. For at sikre et grgnt og imedekommende udtryk
beplantes soklerne under altangangene med stedsegrgnne
slyngplanter.

Matrikelskel

| delomrade 3 udformes arealet mod Elgigantens Service-
center, sa den kan klare belastningen og dimensionskravene til
en brandvej. Det gvrige areal er udlagt som grenne arealer.

iy ¥

Cykler Cykel-/gangsti Vejudlaeg Parkering
3m | 3m | 6m | 6m |
A A

Stejskeermen mod Elgigantens Servicecenter mod nord og
Penta Infra mod @st begrannes med slyngplanter. Sammen med
kantzonen er den med til at skabe et grant udtryk og et positivt
billede for beboerne og forbipasserende.

Visualisering: kantzone pa gadesiden mod @st

side arkitekterne
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KANTZONE - GARDEN

Mod gardrummene etableres ikke en formaliseret kantzone,
men en gren overgangszone bestdende af artsrig beplantning
i varierende hgjder. Beplantningen bidrager til at skabe en
blgd graduering mellem de feelles opholdsarealer og de private
terrasser ved stuelejlighederne.

De private opholdsarealer integreres i beplantningen og
afgreenses delvist med lette skaerme, stakitter eller skeermende
beplantning, som sikrer privathed uden at afskaere den visuelle
kontakt til gdrdrummet. Herved skabes en balance mellem
privatliv og mulighed for at vaere en del af faellesskabet. Fra de
private terrasser leder treedesten direkte ud gardrummets stier
og feelles faciliteter.

Beplantningen langs facaderne disponeres under hensyntagen
til redningsberedskabets krav om stigeredning. Der friholdes
derfor de ngdvendige arealer langs bygningerne, sa
redningsmuligheder kan opfyldes.

Visualisering: kantzone mod garden
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side
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VANDSTIEN

Delomrade 1 og 2 abner sig mod Vandstien i det nordvestlige
hjerne og skaber et koblingsled mellem delomrade 3 pd den
modsatte side af stien. Samtidig orienterer delomrade 3’s
feelles opholdsarealer sig mod Vandstien, som dermed bliver
et centralt forbindende element mellem de tre delomrader og
nabobebyggelsen p& Murervangen 1-35, der ligeledes abner sig
mod stiforlgbet.

Vandstien fungerer som et feelles grant byrum, der binder
bebyggelserne sammen og understatter mader pd tveers af
Hersted. Det giver gode forudsaetninger for se- og hare kontakter
og eksponeringen til husets facader vil styrke trygheden, nar
man feerdes i omradet.

For at styrke stiens granne karakter plantes en raekke traeer
langs den ene side af forlgbet uden for deklarationsbaeltet. Pa
den modsatte side etableres mindre blomsterbede med vilde
og insektvenlige plantearter, som bidrager til biodiversitet.

Langs stien indrettes mindre opholdsmuligheder med baenke
placeret ved det haevede gdrdrum i delomrdde 3. Her skabes
mulighed for korte ophold i solen eller et uformelt made med

naboer og forbipasserende. Visualisering: forbindelse mellem gdrdrum og Vandstien
_

} Visualisering: trappe og rampe til gdrdrum sikrer tilgaengelighed for alle

side arkitekterne
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INFRASTRUKTUR

Forbindelser

DerervejadgangforbilerfraMurervangen
til delomrade 1 og 2, og fra Smedeland til
delomrdde 3. Ved adgangsvejene findes
en mindre del parkering pa terreen samt
nedkarsel til p-keelder.

| omdannelsen af Hersted og i takt
med at der etableres nye boliger, vil
Murervangen blive udvidet med fortove
og cykelstier. Indenfor bebyggelsen vil
man etablere en cykel-/gangsti langs
det ostlige skel, der forbinder de syd
forliggende bebyggelser med Vandstien
mod nord.

Mod gadesiden etableres fortov,
der er med til at koble opgangene
og  gardrummene sammen. |
portdbningerne etableres cykelparkering
og rampe, der sikrer niveaufri adgang og
tilgaengelighed for alle. Pa begge sider af
Vandstien opfares en kombineret rampe
og trappe til gdrdrummene i helholdsvis
delomrdde 1 og 2, samt delomrade 3.

Cykelparkering

Cykelparkeringen  er  disponeret i
kantzonen pa gadesiden af bebyggelsen,
i portabningerne, under overdaekning i
gardrummene og i parkeringskaelderen.

Ved opfarelse af bebyggelsen anlaegges
to ud af tre cykler pr. bolig, og der
disponeres plads til, at den 3. cykel
p-plads kan anleegges, hvis der bliver
behov for det.

Den 3. cykel er disponeret som lag 2
i portdbningerne, i den overdeekket
cykelparkering og i p-kaelderen, og den
eendrer derfor ikke ved andelen af fzelles
opholdsareal. Ved byggeriets opfarelsen
anleegges to ud af tre ladcykler, og der
disponeres plads i p-kaelderen til, at den
3. ladcykel kan anlaegges, hvis der bliver
behov for det.

Cykelparkering i keelder tilgas pa ramper,
hvor cyklerne har deres eget tracé.
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PARKERING

Parkering

Parkeringspladserne  er  disponeret
med maks. 25% placeret pd terreen og
min. 75% placeret i konstruktion. Hvert
omrdde har egen parkeringskeelder, der
er delvist nedgravet under gardrum og
bebyggelse. De tre parkeringskaeldere
er uafhaengige af hinanden, men i
delomrdde 1 0g2 kan de kobles sammen.

Der etableres én delebilsplads pr.
100 boliger.  Parkeringsnormen kan
reduceres med op til 4 parkeringspladser
for hver anlagt delebilsparkeringsplads.
Delebiler er teenkt en placering i terraen.

Parkeringskaelder

Fra ankomstvejene er der nedkarsel
til de tre p-kaeldere. P-keeldrene er
disponeret med parkeringspladser under
bebyggelsen og ellers parkering under
det tilhgrende gardrum.

Idisponeringen af p-keelderenerligeledes
taget hgjde for handicapparkering (ikke
bus).

Fraalle parkeringskaeldreneerderdirekte
adgang til gardrummene, feelleshuse og
tagterrasser med elevator og trappe.

SIGNATURFORKLARING

Wi

Y Parkering pa terraen

a Parkering i konstruktion

Parkeringsprincip
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RENOVATION

Renovation

Renovationsbilen kan komme ind i
de tre delomrdder fra Smedeland og
Murervangen via adgangsveje mod
henholdsvis nord, @st og vest. Alle
veje ender i en vendeplads, som er
dimensioneret efter gaeldende vejregler,
hvor renovationsbilen kan vende.

De nedgravede affaldssystemer er
markeret med radt og er placeret, sd
der maks. er 70 meter fra den enkelte
lejlighedsopgang.

Fealles opholdsareal

Det feelles opholdsareal er primeert
placeret i gardrummene  over
en delvist heevet p-kaelder. Mod
gardrummet er de private terrasser og
cykelparkeringen ikke medregnet i det
feelles opholdsareal. Kantzonerne pa
gadesiden af bebyggelsen er indrettet
med grgnne elementer, der inviterer til
ophold. Mod syd og vest er medregnet
den del af arealet, der er begrgnnet.
Cykelparkering, renovation, tilkarsels- og
adgangsareal erikke medregnet i arealet.
Mod @st og nord er kun indregnet den del
af arealet, hvor greenseveerdierne for stgj
overholdes.

| hvert delomrade er der adgang til én
sterre tagterrasser, som er medregnet
i det feelles opholdsareal. Disse er
spredt rundt i bebyggelsen, for at give
flest mulige beboere adgang hertil. |
delomrdde 1 og 2 er tagterrasserne
placeret, hvor trappeopgangen er i
tilknytning til feelleshuset i stueplan.
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FALLESHUSE

Der etableres feelleshuse som en integreret del af bebyggelsen,
der samlet set svare til min. 1% af etagearealet dog min. 150 m?.
pr.ibrugtagningsgodkendelse.

Faelleshusene er placeret, sd de ertilgaengelige for alle beboere i
hele bebyggelsen. | delomrdde 1 indrettes et feelleshus pa 130 m?
i stueplan. Feelleshuset er placeret ved én af to trappeopgange,
der leder op til tagterrassen pa 6. etage. P& denne tagterrasse
indrettes et orangeri pa 20 m?som feelleshus. Orangeriet sikrer
et sted at treekke ind, nar vejrforholdene ngdvendiggar dette.

| delomrade 2 indrettes et feelleshus pd 150 m? i stueplan i
gardrumsbebyggelsen. Dette feelleshus er ligeledes placeret
ved én af to trappeopgange, der leder op til tagterrassen pa
gardbebyggelsen. P4 denne tagterrasse er placeret et 55 m?
orangeri/feelleshus imellem de to trappetarne. Dette faelleshus
er dimensioneret til delomrdde 1 og 2. P& tagterrassen i
delomrdde 3 erindrettet et orangeripa 20 m? som feelleshus.

Begge feelleshuse i stueplan orienterer sig imod gardrummets
opholdsareal og har et stort terrasseanlaeg, der kan skabe
kontakt mellem de beboere, der ankommer og dem, der sidder
pa terrassen.

Faelleshus 130 m?

p. ETG)
{
Il
L Feelleshus 150 m2 W

i (1.ETG) o

q i
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| [i: b
R o e i e i b
I 1 |l 1 | p— I
Feelleshuse- 1. ETG 0 20 40 60 80 100

Arealerne for faelleshuse er opfyldt for den samlede bebyggelse.
Faelleshusenesindretning koordineressadesupplererhinanden.
I delomrade 1 kan dervaere vaerksted og aktivitetsrum, mens der
i delomrade 2 er sociale funktioner.

Der forventes en udbygningstakt, hvor man udferer Delomréade
1 og 2 samtidigt. | dette tilfeelde anleegges ét "Feelles feelleshus”
fordetredelomraderigardbebyggelsen. Det centralt beliggende
feelleshus sikrer stgrst muligt faellesskab og integration for alle 3
delomrader.

Udfares Delomrdde 1 0g 2 hver for sig, anleegges der et feelleshus
i Delomrade 1. Dette feelleshus vil sa supplere feelleshuset i
delomrdde 2. Arealet i Delomrade 2 dimensioneres, sa det ogsa
kan rumme Delomrdde 3. Sidstnaevnte far andel af feelleshuset
opfert i Delomrade 2. Det sidste skaber de maksimale rammer
for at delomrade 3 kan fole sig integreret i bebyggelsen.

Faelleshus og
orangeri 20 m?
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BRANDREDNING

Brandredning med karbarstigeskerfraydersidenafbygningerne,
hvor der enten er etableret almindelig vej eller brandveje pa
opholdsarealer. De sidste er integreret med adgangsbelzegning.

| den nordlige del af delomrdde 1 og 2 sker brandredning fra
Vandstien. En mindre del af Delomrade 3 reddes tilsvarende fra
Vandstien.

Redning med hdndstiger fra de nederste etager (op til 10.8 meter
til underkant redningsabning) sker fra gdrdrummet. Adgang til
disse sker gennem portene, der indrettes, sa det bliver muligt at
fremfare stiger.

yandstien

i = =k S =

P3 denne made sikres der, at kantzonerne pa de udvendige
sidder af bebyggelsen, kan disponeres som gnsket.

Bebyggelsen i gardrummet har underkant redningsébning
beliggende 9 meter over terreen. Her forudsaettes redning med
handstiger. Det er ikke nadvendigt at redde fra tagterrassen, da
den har adgang til 2 trapper
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STOJREDEGORELSE

Lydkonsulenterne fra Afry er tilknyttet. De har lavet flere af de
andre projekter i omrddet. | det videre forlgb skal der laves en
samlet Miljgvurdering, hvor Afry’s lydraporter vil indga.

Lydrapporterne viser at trafikstgj fra Nordre Ringvej overstiger
greenseveerdierne pa terraen.  Stgj fra varehdndtering ved
Elgigantens Servicecenter (Smedeland 46) overstiger ogsa
greenseveerdierne. Det sidste primeaert for delomrdde 3. Udover
farnaevnte er der ikke trafik- eller miljgstej. Den eksisterende
bygning pa Smedeland 40 virker som en stgjskeerm mod
opholdsarealet i delomrade 1 og 2 indtil delomrdde 3 er bygget.

Trafikstgj

Stgjbelastning pa facaderne fra Nordre Ringve] (primeert
gstfacaden) er under graenseveerdien pad 58dB. Stgjgreenserne
pd opholdsarealer mod @st og nord kan ikke overholdes. Der er
derfor opsat en 3 meter hgj stajskeerm i skel mod @st og nord.
Den reducerer stgjen, sa stejgreenseveerdierne kan overholdes
pd opholdsarealerne mod nord og @st.

Stojskeerm
hejde 3m

| | ™
[ A e = = =T N = =T

| Stojskeerm

Virksomhedsstgj

Ved anvendelse af Huludfyldningsreglen kan der tillades stgj
over graensevardierne indenfor lokalplanomrddet sd leenge
det sikres, at graenseveerdierne for boliger og opholdsarealer i
umiddelbar tilknytning er overholdt.

Stgjbelastning pa facaderne mod Elgigantens Servicecenter
kan ikke holde de vejledende graensevaerdier om natten. Derfor
skal der monteres vinduer, der sikrer, at vi kan overholde
graenseveerdierne om natten med dbent vindue.

Stajgreenseveerdierne kan ikke overholdes pa opholdsarealerne
mod Elgigantens Servicecenter. Derfor opsaettes der et 3 meter
haijt stajhegn, der sikrer at stgjgraenseveerdierne kan overholdes
pa opholdsarealerne mod nord.

hojde 3m

Ophold i stgjskaerm
bredde 8m

Stojskeerm
hejde 3m__
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LYSAFSTANDE

Projektets matrikelgeometrianderledes end den generiske karre Snit BB ®
og da lysafstandene er bestemt af sidstneevnte, medfarer det
nogle andre lysforhold for projektet. Bebyggelsen er udformet e

med en karrestruktur rundt langs matrikelskellene. Strukturen
opdeles mellem delomréde 2 og 3 for at skabe sammenheeng
mellem alle 3 delomrader.

Den opbrudte karre suppleres med en 4 etagers bygning
i gardrummet. Denne bygning er, i stueetagen, primeert
disponeret til feelleshus, boliger pa de hgjere beliggende etager
og stor feelles tagterrasse.

Lysafstanden opfyldes i den ydre karre, men i de nederste etager
i gdrdrummets bygning opfyldes lysafstanden ikke. Karreen
geometri har en rektanguleer form - laengst i nord/syd retning.
Samme retning har gardrummets bebyggelse. Derved optimeres
antallet af solskinstimer i karreen.

Karreens etageantal er partielt reduceret pa @st- og vestsiden af o L
gardrummets bebyggelse. Dette er sammen med den opbrudte

=l ==
]
I
I
[
i

karre med til at optimere lysafstandene. |

= ==ijii=— = A ===
Den midterste bygning kompenseres med en starre feelles
tagterrasse, hvor der er ubegraenset lys og solskin i degnets

'—l—l 1 I 1

lyse timer. Der kompenseres endvidere med gennemgéende
lejligheder. Stueetagens feelleshus er mindre kritisk i forhold til

lys i bygningens stueplan. Plan over lysafstande
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SKYGGESTUDIE

Murervangen

Murervangen

Jaevndegn - 23. september kl. 10.00

.9.00

lhverv - 21. junik

Sommerso

Murervangen

Murervangen

- 23. september kl. 13.00

Jeevndegn

. 13.00

hverv - 21. juni k

l

Sommerso
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Murervangen

Murervangen

Jeevndagn - 23. september kl. 16.00

Sommersolhverv - 21. juni kl. 17.00
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