Albertslund Kommune
Den baredygtige by for barnene, det grenne og fellesskaber
I I t . I

Kommuneplantillaag 5

Vridslose




Indholdsfortegnelse

REAGEBIEISE.....cotiiiiiitiiiciit bbb bt bbb bbb e s bt sRb s b e s Rt s b e bt s e e b s
INAIEANINEG ..eviiieeeririeee ettt b et s e s b st e e s aesbesbe s e e esesbesbesessessesbensenassessens
Eksisterende fOrNold ......ccociveirrereec ettt
Vedtaget planer fOr VIdSIBSE ..o ssesesesnens
Fremtidige fOrNOId ..o e e
Planstrategi 2020 - Mere Albertslund
NatioNAle INTEIrESSEI ..ottt
Bilag IV-arter....ccccvcininieieeninieieeseseteese s
Natura 2000-0MFrAdEr .......ccouvererereeererennenenenenes
VandomraAdeplaner.......cc e seeaenes
Vandomradedistrikt I1: Sjaelland .......cccceveereenrvirirerinereenns
MilJ@VUrdering .......ccoeeveineinnecneinereesreeene
Det endelige kommuneplantillaeg .......ccccverveenene,
Vedtagelsespategning




Redegorelse

Indledning

Albertslund Kommune gnsker med dette tillaeg at eendre
rekkefolgeplanleegning for udbygning af Vridslese, sile-
des at planlaegningen af omrédet kan fremrykkes med
320 boliger.

Eksisterende forhold

Albertslund Kommuneplan 2022 — 2034 indeholder fol-
gende rekkefolgeplan for Albertslund Kommune:

Tabel 1: Rekkefolgeplanlaegningen i de kom-

mende 12 ar.

Omride 2022 - | 2026 - | 2030 - I alt
2025 2029 2034

Hersted 2.000 2.000 2.160 6.160

Vridslgse 600 300 700 1.600

Coop Byen 400 400

Alberts-

lund 250 250

bymidte

Hyldager

Kzartfret e e

Restrum-

melighed 210 210

I alt 3.610 2.300 | 2.860 | 8.770

Restrummeligheden er lokalplanlagte boligerne, som endnu

ikke er opfort. Storstedelen af restrummeligheden er Sundheds-

huset etape 3 og seniorboliger i Roholmparken, der tilsammen

udger 155 boliger.

Kommuneplantilléegh — Vridslose af 14. november
2023 &ndrede ovenstaendedackkefolgeplanlaegning til

folgende for byudviklingsomrédet Vridslese:

Tabel 2: Den s&endret raekkefolgeplanlaegnin-
gen i Vridslgse i henhold til Kommuneplantil-
laeg 1 — Vridslose

2022 - | 2026 - | 2030 -
Omrade 3 I alt

2025 2029 2034
Vridslese 800 100 700 1.600

Vedtaget planer for Vridslese

Albertslund Kommunalbestyrelse vedtog tirsdag den 13.
september 2022 Masterplan for Viidslose, der skitserer
den fremtidige udvikling af Vridslgséfra feengsel til blan-
det bolig og erhvervsomradedOmradet teenkes udbygget
i etaper med en relativ tet bebyggelse mod syd og en
mere dben bebyggelse mod nord.

Tirsdag den 14. fébrnari2o23 vedtog Albertslund Kom-
munalbestyrelse Rammelokalplan 13.96 Vridslgse, der
fastleegger de/overordnede linjer for, hverdanfomradet
skalidisponeres, og &ndrer omrédets anvendelse fra of-
fentligh, formél til blandet bolig- og erhvervsomréde.
Rammelokalplanen inddeler Vridslose i seks bykvarte-
rer, og der vil efterfolgende blive udarbejdet byggerets-
givende lokalplaner for disse seks nye bykvarterer.

Tirsd@@iden 14.movember 2023 vedtog Albertslund
Kommunalbestyrelse den forste byggeretsgivende Lo-
Kalplan 13.10 — Skydebanen for byudviklingsomradet
Vridslese.

Fremtidige forhold

Albertslund Kommunalbestyrelse igangsatte arbejdet
med den neaeste byggeretsgivende lokalplan for byudvik-
lingen af Vridslgse tirsdag den 14. februar 2023.

I denne anden byggeretsgivende lokalplan i Vridslese,
Lokalplan 13.11 — Hangslet, gnsker Albertslund Kom-
mune at planlegge for 320 boliger.

Lokalplan 13.11 — Haengslet forventes vedtaget i den for-
ste periode i rekkefalgeplanlegningen, der gér fra 2022
— 2025, hvor der i henhold til Kommuneplantilleeg 1 —
Vridslese kun er mulighed for at planlaegge 800 boliger
i denne periode. Det betyder, at eftersom raekkefolge-
planlegningen i Kommuneplantillaeg 1 — Vridslose ikke
giver mulighed for, at der kan planlegges for mere end
800 boliger i Vridslgse i forste periode i rekkefglgeplan-
leegningen, skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg.
Dette kommuneplantilleeg skal derfor give mulighed for,
at der kan planlaegges for yderligere 320 boliger i forste
planlegningsperiode.

Nervaerende kommuneplantilleeg giver séledes mulig-
hed for, at der i forste periode i reekkefolgeplanleegnin-
gen bliver mulighed for at planlaegge for 1.120 boliger i
Vridslgse.
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Dette kommuneplantilleeg vil sdledes fremrykke mulig-
heden for at planlaegge for 100 boliger fra den mellemste
periode i reekkefolgeplanleegningen, der gar fra 2030 —
2034, til den forste periode i rekkefolgeplanlegningen i
omrédet Vridslgse. Endvidere skal der fremrykkes 220
boliger fra den sidste periode i reekkefolgeplanleegningen
til den forste periode.

Det samlede antal boliger, der kan planleegges for i Vrid-
slose i hele kommuneplanperioden fra 2022 — 2034, er
saledes uendret, hvilket fremgar Tabel 3:

Tabel 3: Den a&endret raekkefolgeplanlaegnin-
gen i Vridslgse de kommende 12 ar som folge
af naervaerende kommuneplantillaeg.

2022 - | 2026- | 2 -

Omrade o FL 030 I alt
2025 2029 2034

Vridslase 1.120 0o 480 1.600

Indbyggertallet i Albertslund Kommune er ikke stigende
— endog svagt faldende — og derfor vurderes det, at &n-
dringen af reekkefolgeplanleegningen for Vridslese vil
medvirke til at opretholde indbyggertallet og dermed ka-
paciteten i eksisterende skoler og daginstitutioner.

Planstrategi 2024 - Mere Alberts/und,

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med Al-
bertslund Kommunes Planstrategi 2024 £ Albertslund
for alle, der blev vedtaget af Albertslund"’Kommunalbe-
styrelse tirsdag den 12. november 2024.

Planstrategi 2024 — Albertslund for alle fortseetter den
udvikling, der blew, fastlagt/med Planstrategi 2020 —
Mere Albertsliind;“der blev vedtaget af Albertslund
Kommunalbestyrelse tirsdag'demi2. december 2024.

Byplanlaegningen i Albertslund skal blandt andet sikre,
at boligudviklingenfsker 1“et tempo, hvor den kommu-
nale service kan fglge med. Formalet er at sikre, at bolig-
udviklingen sker hensigtsmaessigt i forhold til den kom-
munale service uden at hindre udbygningen af ét om-
réde, fordi et andet‘omrade i byen ikke er faerdiggjort.
Som eksempel kan en boligudvikling derfor ske samtidig
i bade Albertslund Midtby og Hersted Industripark, sé-
fremt der er kapacitet i skoler og barnehaver.

Det er vigtigt, at de nye boligomrader bliver en del af Al-
bertslund og byens fzlles identitet. Omréaderne skal sup-
plere det nuveerende Albertslund pa hver sin méade og bi-
drage til en beeredygtig byudvikling.

Det er en forudsatning, at byudviklingen sker i overens-
stemmelse med den langsigtede boligefterspergsel i ho-
vedstadsomrédet. Badde med hensyn til boligsterrelser og

boformer, siledes at Albertslund forsat vil vaere en by for
boernene, det gronne og fallesskaber.

Nationale interesser

Kommuneplanen skal efter planlovens § 11 e, stk. 1, nr. 1
(LBK nr. 572 af 29/05/2024) redeggre for planens for-
udsatninger, herunder om rakkefglge for planens gen-
nemforelse.

Fingerplan 2019 fastsaetter i kapitel 2, at kommuneplan-
leegningen i byfingrene skal sikre, at der fastleegges en
raekkefolge for gennemforelsen af byudvikling og byom-
dannelse af regional betydning.

Bilag IV-arter

Der er ved lytning og besigtigelse,i. Vridslas€ konstateret
flagermus.

Kommuneplantilleegget giver ikke mulighed forfen aen-
dret byggemulighed i Vridslgse:, Tillegget giver blot mu-
lighed, for en tidligere udbygning'i forhold til det Kom-
muneplan 2022 — 2034 giver mulighed for. Det vurderes
derfor, at nerverende kemmuneplantilleeg ikke vil pa-
virke den‘gkologiske funktion for bestandene af flager-
mus i omradet.

Der er gennemfort folgende undersegelser i relation til
flagermus 1 omradet:

Tforbindelse med udarbejdelse af Rammelokalplan 13.9
— V#idslose er der gennemfort flere undersogelser af om-
rédets flagermusaktiviteter. Rammelokalplan 13.9 udpe-
ger bevaringsvaerdige traeer og dermed ogsa hvilke traeer
der mé faeldes.

I flagermusundersagelse fra efteraret 2021 blev det kon-
stateret, at Vridslgse omradet rummer vaerdifulde raste-
steder for flagermus. Omrédets gamle traeer udger raste-
omréde af brun-, trold-, dverg- og langeret flagermus.

Der blev i sommeren 2022 gennemfort lytning i flager-
musenes yngleperiode. Der blev ved lytning i flagermu-
senes yngleperiode ikke konstateret ynglekolonier i de
potentielle flagermustraeer, der gnskes feeldet i forbin-
delse med byudviklingen af Vridslase.

Der er efter grundig gennemgang af bygningerne og vi-
dere undersagelser med flagermusdetektorer ikke fun-
det spor efter kolonier af flagermus. Det vurderes, at
bygningerne kan renoveres, og/eller nedrives uden det
er til skade for flagermusene i omradet.

I efteraret 2022 blev der givet tilladelse til at fzlde flere
potentielle flagermustraer. Feldningen er gennemfort.
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Der bliver gennemfort kompenserende tiltag med vete-
ranisering, og udskaring af huller vil kompensere for
fjernelse af de potentielle flagermustrzer i hojeste kate-
gori, mens fjernelse af de resterende potentielle flager-
mustraer kompenseres ved plantning af traeer, som kan
udvikle sig til flagermustraeer i fremtiden.

Fourageringsomrade omkring regnvandsbassinerne vil
med realisering af Rammelokalplan 13.9 forbedre vilka-
rene for flagermus. Rammelokalplanen fastsetter, at
regnvandsbassinerne skal omdannes til ét stort lysabent
sg- og vidomrade med holme af hjemmehgrende traeer
og blomsterrigt graesland rundt om.

Tilladelsen til feeldningen af potentielle flagermustraer
blev givet pa baggrund af resultaterne fra lytning i hen-
holdsvis flagermusenes yngle og rastperiode. Med de
kompenserende tiltag for faeldning af potentielle flager-
mustreer konkluderes det, at faeldningen kunne gen-
nemfores uden at skade flagermusenes yngle- og raste-
omréder. Det konkluderes, at den gkologiske funktion
for bestandene af flagermus i omradet vil veere mindst
pa samme niveau som for faeldningen.

Natura 2000-omrader

Narmeste Natura 2000-omride er Natura 2000-om-
réde nr. 140: "Vasby Mose og Sengelose Mose” - habitat-
omréder H124, der ligger nordvest for Albertslund Kom-
mune.

Tabel 4: Udpegningsgrundlaget for Habitat-
omrade nr. 124
Naturtyper: | Kransnalalge-sg Neringsrig so
(3140) (3150)
Vandlgb (3260) Kalkoverdrev*
(6210)
Tidvis vad eng Haengesak (7140)
(6410)
Kildeveeld* (7220) | Rigkeer (7230)
Skovbevokset tor- | Elle- og askeskov*
vemose* (91D0) (91E0)
Arter: Skeev vindelsnegl Sumpvindelsnegl
(1014) (1016)
Stor vandsalaman-
der (1166)
Naturtyper og arter, der udgor det gzeldende udpegnings-
grundlag for Natura 2000-omrddet. Tal i parentes henvi-
ser til de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra
habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om
en prioriteret naturtype.

Udpegningsgrundlaget vurderes ikke at blive pavirket af
kommuneplantilleegget. Det skyldes, at udpegnings-
grundlaget ikke er sérbart overfor de tiltag, som planen
muligger. Tiltagene vil alene medfare pavirkninger lo-
kalt i planomrédet og i dennes umiddelbare naerhed.

Arterne skeav vindelsnegl, sumpvindelsnegl og stor
vandsalamander er ikke konstateret i planomradet, lige-
ledes vil eventuelle populationer her ikke sta i forbin-
delse med nerliggende Natura 2000-omréader grundet
afstanden til disse.

Naturtyperne pd udpegningsgrundlaget vil ikke kunne
pavirkes ved gennemfarsel af planen. Det skyldes, at pla-
nen ikke medferer tiltag, der kan medfere en direkte el-
ler indirekte pavirkning i Natura 2000-omrédet.

Overfladevand fra Vridslgse ledes 4il regnvandsbassin,
og videre til St. Vejled, der har stz@mretning veek fra Na-
tura 2000-omradet Vasby Mose“0g Sengelase Mose.
Overfladevandet fra Vridslgse kan dermed ikke péavirke
Natura 2000-omrédet.

Vandomradepiamer

EU-medlemslandene vedtog i 2000 Vagdrammedirekti-
vet, hvor EUmedlemslandene har forpligtets$ig til at
skabe god tilstand i alle vandlgbjsger, fjorde og kystnare
omrader, og i grundvandet. Det'skal ske senest i 2027.

Direktivet fastsaetterien rekke miljomal og opstiller
overordnede rammer for den administrative struktur for
planlaegning og gennemforelse af tiltag og for overvag-
ning.afivandmiljget.

Formalet med Vandrammedirektivet er:

o at forebygge yderligere forringelse og beskytte og
forbedre vandgkosystemernes tilstand og, hvad an-
gér deres vandbehov, ogsa tilstanden for jordbase-
rede gkosystemer og vidomrader, der er direkte af-
hengige af vandgkosystemerne,

¢ at fremme baeredygtig vandanvendelse baseret pa
langsigtet beskyttelse af tilgaengelige vandressour-
cer,

¢ at sigte mod foraget beskyttelse og forbedring af
vandmiljeet bl.a. gennem specifikke foranstaltnin-
ger til progressiv (vedvarende) reduktion af udled-
ninger, emissioner og tab af prioriterede stoffer og
ophgr eller udfasning af udledninger, emissioner og
tab af prioriterede farlige stoffer,

e at sikre progressiv reduktion af forurening af grund-
vand og forhindre yderligere forurening heraf,

e at bidrage til at afbgde virkningerne af oversvem-
melser og tarke.

Direktivet skal blandt andet bidrage til at opfylde méalene
fra relevante internationale aftaler, herunder om beskyt-
telse af havmiljget.

I Danmark er Vandrammedirektivet implementeret via
Vandomradeplanerne 2021 — 2027. Vandomradepla-

nerne er en samlet plan for at forbedre det danske vand-
miljo, og de skal sikre renere vand i Danmarks sger,
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radeplanerne er at:

vandleb, kystvande og grundvand. Malet med vandom- 7 v

o Forbedre de fysiske forhold og give vandlgb mere
varierede lgb

e Reducere udledningen af neringsstoffer til de dan-
ske sger, fjorde og kyster

o Forbedre tilstanden i sgerne ved at reducere udled-
ningen af fosfor

¢ Reducere forurening fra blandt andet hjem uden
kloak, renseanlaeg og kloakoverlgb

¢ Opretholde rent og rigeligt grundvand

Opnéelsen af méal sker gennem indsatsprogrammer for
de enkelte vandomrédedistrikter, og Albertslund hgrer
ind under Vandomrédedistrikt II: Sjelland.

Ifolge nyere afgarelser fra Klagenaevnet, f.eks. MFKN af
23.02.2023, er beskyttelsen af de udpegede og dermed
maélsatte sger, vandlgb, kystvande og grundvand i Vand-
omradeplanerne nu mere eller mindre pa niveau me
beskyttelsen af Natura 2000-omraderne.

Figur 1: ¥

Vandomradedistrikt 11: Sjaelland

Det meste af overfladevandet fra byomraderne i Alberts-
lund Kommune ledes til regnvandsbassiner, som
overlgb til St. Vejled og herfra stremmer vandet ned m
forlandet til Koge Bugt og selve Kage Bugt. De
rende del af overfladevandet fra byomraderne
Bymoserenden og via Rograften og Harres
Harrestrup A og videre ud ved Kalveb
disse vandleb og kystvande er mélsat i
nerne 2021 — 2027, distrikt Sjelland.

e for de navnte vandleb og kystvande er
isk og god gkologisk tilstand.

d Kommuneplan 2022 — 2034 har en raekke
slinjer for at beskytte overflade- og grundvandet:

"24.11

For at beskytte recipienter (vandleb og soer) og lokale
regnvandsbassiner mod forurening af miljefremmede
stoffer, er det ikke tilladt at vaske biler pa parkerings-
pladser og lignende, uden at der er etableret en god-
kendt vaskeplads med sandfang og olieudskiller.

26.1

Nedsivning af regnvand i industriomréader, samt 1 tid-
ligere industriomrader der ligger indenfor BNBO, i ind-
vindingsoplande, i OSD-omrader eller i NFI-omrdader
er ikke tilladt.

26.2

Muligheder og betingelser for nedsivning af regnvand i
resten af kommunen fremgar af kommunens nedsiv-
ningskort. Bemaerk, at nedsivning altid kraever forud-
gdende tilladelse fra kommunens miljomyndighed. Ge-
nerelt galder folgende:

e Nedsivning af regnvand fra tage, stier og gronne
arealer o.l. 1 boligomrdder er tilladt, hvis omrddet er
udpeget til nedsivning pd Nedsivningskortet. Ned-
stvning er ikke tilladt, hvis der anvendes bly, zink

JAVAN
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eller kobber pad tage og til tagrender og nedlobsror
— medmindre de er coated.

e Nedsivning af regnvand fra veje og parkeringsplad-
ser md kun forega fra de veje, i de omrader og via de
renselosninger, der er anvist i Albertslund Kommu-
nes nedsivningskort.

e Bassiner til regnvandsforsinkelse pd ejendommen
skal udfores med impermeabel bund. Tilsvarende
geelder, at permeable beleegninger, regnbede og
grofter pd parkeringsarealer kan udferes som for-
sinkelseselementer med draen til regnvandssystemet
og impermeabel bund, hvis det fremgar pa nedsiv-
ningskortet, at nedsivning ikke er tilladt.

26.3

Ved etablering af anlaeg til hdndtering af regnvand skal
disse sd vidt muligt indvirke positivt pd vandmiljoet,
biodiversiteten og den rekreative vaerdi”.

Endvidere har Albertslund Kommunes lokalplaner ha
folgende bestemmelse under miljgforhold:

"Det skal sikres, at det afledte regnvand fra bygnings-
konstruktioner f.eks. facader, tage, tagrender og ned-
lobsror til regnvandssystemet ikke indeholder f.eks. bl
zink, kobber eller andre miljofarlige stoffer”.

De maélsatte vandlgb og kystvande i Vando
nerne 2021 — 2027 vurderes séledes ikk

ved gennemforsel af planen. Det forventes,
ende lokalplanbestemmelse eller noget ligned
en retningslinje i den kommende

programmer pligt til at fo-
vnfer miljovurderingsloven
§ 8, stk. 1, mens der andre planer og programmer
forst skal foretages €n screening for at finde ud af, om
planen eller projektet kan have en vasentlig indvirkning
pa miljget, og derfor skal miljovurderes jeevnfor miljo-
vurderingsloven § 8, stk. 2.

Der er for en raek
retage en miljovurd

Albertslund Kommune har vurderet, at kommuneplan-
tilleegget er omfattet af obligatorisk miljgvurderingspligt
jeevnfor § 8, stk. 1, og Albertslund Kommune har foreta-
get en afgreensning af miljorapportens indhold jeevnfor §
11, der har veeret i hgring hos beragrte myndigheder.

a1

JAVAN

P& baggrund af afgreensningsnotatet, er der udarbejdet
en miljerapport i forbindelse med udarbejdelsen af for-
slag til kommuneplantilleeg, som offentliggares samtidig
med fremlaeggelsen af nervaerende forslag til kommune-
plantillaeg.
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Det endelige kommuneplantillaeg

Nar Kommunalbestyrelsen har godkendt kommune-
plantilleegget endeligt og bekendtgjort det, er det en del
af kommuneplanen. Herefter gelder folgende retsvirk-
ninger:

e Inden for byzoner kan Kommunalbestyrelsen mod-
saette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reaekkefolgebestemmelser.
Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageldende
omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtagt el-
ler lokalplan.

e Inden for byzoner og sommerhusomrader kan Kom-
munalbestyrelsen modsztte sig opforelsen af bebyg-
gelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ube-
byggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen
er i strid med bestemmelserne i kommuneplanram-
merne. Forbud kan dog ikke nedlegges, nar det pa-
geldende omrade i kommuneplanen er udlagt til of-
fentlige formal, eller nar omradet er omfattet af en lo-,
kalplan eller en byplanvedteegt.

Vedtagelsespategning
I henhold til § 24 i Lov om planleegning er forslaget ti

Kommuneplantilleeg 17 vedtaget til offentliggarelse
Albertslund Kommunalbestyrelse den 11. marts 2025

Borgmester Steen Christiansen/
Kommunaldirekter Henrik Harder

JAVAN
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