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Eksisterende kontekst

Foto fra nordvest, ankomst til grunden
" med Vestskoven beliggende til venstre

Grunden

Grunden huser i dag et starre flyttefirma med tilhgrende la-
ger. Hverken grunden bygning, eller nabo bygninger udggr
nogen bevaringsveerdige kvaliteter.

Grunden ligger i Hersted, Fabriksparken 3

Abertslund Kommune

Byggegrunden omfatter matriklerne 5z, 6bk, 6bl
Mod syd ligger et datacenter, en virksomhed der bibeholder
sine funktioner en laengere arraekke fremover, pa trods af
planerne for det gvrige omrade.

@vrige nuveerende naboer udger erhverv og lager og vil for-
mentlig labende udvikles i overenstemmelse med masterpla-
nen Hersted 2045.

Grunden ligger teet pa Motor Ring 3, Nordre Ring-
vej og teet pa Frederikssunds Motorvejen
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CHSH Norconsult 0:0 Boligomrade ved Vestskoven 3

bygger pé fremtiden arkitektur



Grundens designparametre
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Bygaden —)
Letbane station

Tezet pa landskab og kollektiv transport

Grunden har teet forbindelse til bAde Smedeland og letbanestation

via nye og eksisterende stier. Dette skaber gode muligheder for en

effektiv fremtidig brug af cykel og kollektiv transport.

Ledninger pa tveers af grunden
Gennem omradet fra gst til vest lgber to vandledningr og mod det

En grund pa kanten mellem by og landskab
Grunden er placeret pa kanten af den nye bydel. Med den forteette-
de by mod vest og landskabet mod g@st. Idéen er at bruge projektet
til aktivt at bringe det eksisterende landskab med ind i naeromradet.

Et omrade i udvikling

Grunden er en af de forst udviklede i omradet, hvilket skaber en
situation, hvor nabobebyggelserne endnu ikke er kendte, og det er
alene masterplanens simple volumener, der danner kontekst.

grenne landskab en spildevandsledning. Dette dikterer placering af
bygningsvolumener og ger den reelle byggeflade mindre

Boligomrade ved Vestskoven
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Masterplan for Hersted Industripark 2045

| = LE E ertvery
9 = - | j/’ —
%j\\ orger W] = =
\ W erh erverv| = /; - s ! S
\ i = . - ] | ‘ erhvery | | S
o erfvkery il fhyery o
R T - erhyery| | e}
erhvery
| lige|
SpTB0es] | e = i
rhvel i
ekst. bygning Ige: = € 7 o
btageboligy E3 \.g
E
ve )
= = oo
= e
GvihouTe T ekst. bygning
) ! 3 , = [
3 ageboliger ® 1
vetgard 1]
nhouses
” nel
B L boligtan ‘g’ ! -hus | I ,:D;?‘? }
. : Oms* | f il
£ .f . ) ow i rn huﬁﬂEHj
R o S EH ' - JEh &
= T - == = T
SR WL ]
i rgnt taé 5 1
= 3 I S ) j
A R - Jn ) ¢ et gird t o ; ,l‘ d
ekst, bygning ) 6 ’EEU EV‘ 5’!?. i
= 5 (B
ol (5 e
LR %! . : . ’
1 tarn | |
DOLLiBYE L | ] T |
L)
-2l & e i = "
= — - mim
A SE_gar ‘
R—— | i [
S TR i Bl u
B = ———————— i| (
(i t
S . r —_— il 'M J 1
= o+t i Y
= oli%ho % )
= i 3 y ek, [
T o & % RINGBANE -
STATIO ' \J%
erhverv 3 o e = GLOST' H |
{ageboliger P P M __z ""’ o [ h
,/::;<;7/’/ Ttageboljger | * 6 ey ‘ H“
o WY ] I i C\8 L I

Hersted 2045

Hersted Industripark 2045 er vedtaget i 2020 og danner ram-
me om transformation af industripark til bydel med boliger,
erhverv og kultur. Transformationen er et af hovedstadens
stagrste byudviklingsprojekter og kommer i fremtiden til at
danne ramme for op mod 24.000 borgere med tilhgrende
boliger og arbejdspladser.

Omradet ligger som en naturlig udvikling af Albertslund,
Hersted Jster og Glostrup bycentre, og er en vigtig udvikling
af det regionale feellesskab; Greater Copenhagen.

Med direkte opkobling til Ring 3 og den kommende letba-
nerute fra Ishgj til Lundtofte placeres bebyggelser i Hersted
Industripark, som en logisk del af fremtidens kollektive trans-
port, hvilket ger hele regionen let tilgeengelig for pendling til
og fra bydelen.

Masterplanen for Hersted Industripark szetter stort fokus pa
en baeredygtig fremtid, hvor mangfoldighed, innovation, natur
og miljg er i fokus. De granne omrader mod nord og @st brin-
ges ind i omradet og bruges aktivt til at skabe en ny bydel til
bevaegelse og oplevelse
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Urban karré

Oversigtsplan 1 :2.500
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Karré med P-hus indarbejdet
pa nord ost hjerne

6 etg.mod nord vest og syd
6-8 etg. pa st side.

Arealopggrelse

Matr. 5z, 6bl

Grund 10.922 m?
Bebyggelses procent 150 %

Byggeret 16.383 m?
P-hus 2.800 m?

fradrages pr. bolig max 20m? - 2.800 m?
Jfr bygningsreglementet § 455 stk 4.

Gens. boligstgrrelse 85 m?
Bolig antal 193 boliger

Udendears opholdsareal
Norm jfr. Kommuneplan tillaeg 15

Norm 30% = 4.915 m?
Projekt indeholder ca. 6.500 m?
Parkering

P-norm jfr. Kommuneplan tilleg 15
Norm 0,59 PP pr bolig => 114 PP
114 PP - med 4 delebiler

25% terraen-p 28 PP
75% i konstruktion 86 PP
Cykler

Antal jfr. Kommuneplan tilleeg 15
Cykler etableres 386
Cykler udleeg 193

Affald etableres med 10 fraktioner
Som molok-lgsning nordvest, vest & sydgst
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Hovedgreb

Matr.
5z, 6bl
10.922 m?

Bolig
16.383 m?

P-hus
2.800

Karrébebyggelse

Masterplan Hersted 2045, lsegger primeert op til en karré-by
3 ledninger i terraen mod syd og @st, og ankomst fra
nordvest og parkering definerer stramt byggefeltet.

Markering af tag

Der optimeres for et god lysindfald i garden, hvor
fritrums-profilet skal vaere 1:2.8 Saddeltags lgsning med
trempel, og evt. andre taglgsninger optimerer lys og skala.

Etagehgjder

Kommuneplanen giver mulighed for 6 etager, og enkelte i
op til 9 etager. Som skala nedbrud opdeles facaden i
bund, midte og top.

Ankomst

Parkering, cykler og affald

Ankomst i bil, og tilkarsel for affaldsbil og brandredning
sker fra nordvest, mod P-hus og cykler langs nordside.
Affald og brandredning fordeles langs vest og syd.

Forbindelser og kantzoner

Karréen tilbyder sig mod gvrige bydele sydvest med hjgrne
portabning, og forbinder udeophold via port mod syd.
Brede private kantzoner holder stueetagerne beskyttede

Bynatur, Biodiversitet, LAR

Tre meget forskellige typer uderum, fra gragn beskyttet
gard for bgrns leg, mod park med LAR, urban gardening
og varieret natur, til Vestskovens naturoplevelse.



Boligkarré

Situationsplan 1 : 500
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Stueplan, affald & parkering Situationsplan 1 : 500
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Terraen

Situationsplan 1 : 500
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Matrikel skel Terraenet er for den nordlige grund er ret fladt og varlgrer .
\ ikke mere en 0.5 meter. Det meste af grunden ligger i kote i
j B . dl kote 24.0. Den sydlige grund ligger en anelse hgijere i kote
ygnings udieeg 24.5. Her imallem ligger matriklen til vandstien hgjest i kote
25.0. /
Vej eksisterende
Det vil her give mening at regulere terraenet sa det forlgber \ /
Stiudleeg

jeevnt mellem den nordlige og sydlige matrikel.
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Snit & plan 1 : 400 - 800

Snit, P-hus arkitektur
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Principielt snit 1 : 500
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Beaeredygtighed, sociale sammenhaenge

Baeredygtighed

Byggeriet skal opnd en DGNB—guld certificering

Brugen af tegl er gedigent, holdbart over tid og patinerer
smukt. Tage bliver begrennede, hvorfra vandet ledes til loka-
le LAR regnvandslgsninger. Parkering Igses med en delebils
ordning, og der forberedes for ladestandere til elbiler, cykler
og ladcykler opprioriteres med god plads. En vision om
baeredygtighed som passer til tidens trend og raekker langt
frem i tiden.

NI
I\
)

Det sociale aspekt er vigtigt for bebyggelsen, en social
bzeredygtighed, hvor udformningen af de udendgrs op-
holdsarealer er med mennesket og fremmelse af sociale
relationer i fokus. Ved at skabe varierede og spaendende
udeoplevelser, som giver anledning til faelles udeophold og
oplevelser, der skifter over arstiderne.

Der skelnes klart mellem offentlige, semi offentlige og semi E :
private, private zoner, séledes at disse ikke forstyrres internt Kantzonernes karakterer
og virker optimalt hver isger. Uderum bindes sammen af

sivegader med potentiale for indtagelse af byrummet, med

faerdsel pa de blgde trafikanters preemisser. Fra gardens Opholdsarealernes karakter
semiprivate, lokale mgdesteder og sma lommer og nicher,
via porte mod semi offentlige haver, abne flader mod den
offentlige Vestskoven. varierende tagformer skaber

variation og dynamik i bebyggelsen

Principielt bygningssnit, 2-3

De meget brede 5m private kantzoner forlaenger den private
stue ud i en privat terrasse pa terraen og indblik hindres, lige-
som altanerne forlaenger det privat ud i gardrummet.

Der etableres ophold som taghave oven pa P-huset, med
feelles drivhus / vinterhave som som giver mulighed feelles- 3,8

i gardrum

brug en sterre del af &ret og uafhaengigt af vejrlig. —

0.7

hojdegreenseplan
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Biodiversitet, LAR

Bynatur med skovtema

De meget varierede typer uderum, grader af natur med en
frodig naturlig diversitet — gédende fra urban bynatur mod reel
natur. Vi vil i dette projekt fremme aktivitet og oplevelser og
give bgrnene, foraeldrene og seniorerne en raekke varierede
bynatur oplevelser.

| gardrummet, som det mest urbane og beskyttede, har man
en vild have-karaktér med flerarige stauder og krydderurter,
med vaegt pa hjemmehgrende arter, sma bakkeger, treestam-
mer og store sten, kan intensivere de lidt mindre definerede
haverum samt en tryg men spaendende legeplads.

Den sydvestlige del af udeomraderne anleegges som aben
skoveng, hvor der er der plads til hgjbede, baerbuske og

CHSH Norconsult 0:0
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frugttraeer, og mod syd@st neermer man sig Vestskoven, og
uderum antager mere skovbryn karaktér med reelle store
traesorter. Der plantes hjemmehgrende sorter for at stgtte
den naturlige artsrigdom. Opdelinger etableres som stensaet-
ninger eller gabionsmure.

Gadeforlgb og kantzonerne udformes varieret, med lidt hgje-
re graesser og stauder ud mod stier, for at skaerme og tilegne
kantzonen til boligen, valg af planter skal igen understatte
den danske fauna.

Den sydlige skoveng vil veere oplagt til LAR, der optager
vand via abne sten-wadier fra det gvrige omrade, mindre
dele af omrade til LAR, skal ogsa have permanet vandspejl.
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Kilde : Spacemaker

Stoj pa terraen

Der er ikke nogle stgjproblemer pa terraen.
Vestskovens brede breemme, samt en ca. 5m vold der
bringer cykelstien henover O3, skeermer mod stgj.

Soltimer pa terraen

Der er generelt fine solforhold i garden. Porte er place-
ret ved to sydvendte hjgrner, saledes at gardrummets
to merkeste hjgrner istedet oplyses og abnes op.

Stoj pa facader

Omrader af facaden mod gst, fra 3 sal og op er bergrte
af stgj Vestskovens breemme, samt en ca. 5m vold der
bringer cykelstien henover O3, skeermer mod stg;j.

\\
<3 ¢

Vind pa terraen
Den sluttede karré skaermer optimailt.
Der er i garden den optimale kombination af lee og sol.
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Skyggediagram

Juni

/ / L
21. Juni kl. 12.00 21. Juni kl. 15.00 21. Juni kl. 18.00

Marts/ September

21. mar-sept kl. 12.00 / 21. mar-sept kl. 15.00 21. mar-sept kl. 18.00

December

— i A / —

21. December kl. 11.00 21. December kl. 12.00 21. December kl. 14.00
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bygger pa fremtiden

Overblik set fra nord gst

P-hus pa hjgrnet med gren overdeekning, med tagop-
hold og drivhus. P-husets rampe trapper ned mod
nordlige skel.

Overblik set fra syd

Set fra syd, med Sentia grund i forgrunden.

2 - 3 forskellige tagtyper giver gget variation og en
dynamik i bebyggelsens fremtoning.




